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  :     المقدمة 

الي ممنذ الاستقلال أصدرت السلطات العدید من النصوص القانونیة، بغرض تنظیم العمران ومنحه النسق الج

وكـــذا تـــراكم الخبـــرات الـــذي یعبـــر عـــن الهــــویة الجــــزائریة العمرانیـــة، والتـــي تشـــكلت بمـــرور العصـــور والأزمنـــة 

والاحتكــاك بالســكان الــذین اســتوطنوا الجزائــر وتركــوا مــوروثهم وآثــارهم فــي المجــال العمرانــي ســواء فــي العصــر 

الـــروماني الــذي مــا تــزال آثــاره شــاهدة أوفــي فتــرة الفتوحــات الإســلامیة التــي خلفــت هندســة جمیلــة وعمرانــا راقیــا 

هموا في وضع مخططات لبعض المدن التي لا تزال أبنیتها قائمة وحتى الفرنسیون رغم استعمارهم إلا أنهم سا

   .لحد الیوم

فرضت الحكومة الجزائریة موازاة مع ذلك جملة من القیود على تشیید البنایات، حیث أن أي بناء في محـیط   

عمراني أو منطقة عمرانیة جدیدة یجب أن یستجیب لمجموعة من المقاییس والقواعد التقنیة المحددة مسبقاً من 

فــي التجمعــات الســكانیة أو إنشــاء  وفــي ذات الإطــار فــإن أي توســع. قبــل المشــرّع مضــبوطة بقواعــد تنظیمیــة

المـــدن الجدیـــدة یكـــون وفقـــا لمخططـــات تقنیـــة تســـهر علیهـــا الجهـــات الإداریـــة، أهمهـــا علـــى المســـتوى المحلـــي 

المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر وكذلك مخطط شغل الأراضي، لتأتي بعد ذلـك عملیـة البنـاء مـع مـا یتبعهـا 

تــي تصــدرها الجهــات الإداریــة، كــل هــذا بغــرض إقامــة عمــران مــن تــراخیص وشــهادات عــن طریــق القــرارات ال

نظــامي ومخطــط فــي إطــار التنمیــة المســتدامة والمحافظــة علــى المحــیط وعناصــره الطبیعیــة ومــن اجــل مكافحــة 

وما یصاحبه من أخطار وكوارث ومن أجـل تحسـین الوجـــه الجمـالي للمـدن والتجمعـات   التعمیر غیر القانوني

   .السكانیة الحضریة

كمــا أن خوضــنا فــي هــذا الموضــوع نــابع عــن عــدة معــاییر ذاتیــة وجملــة مــن العوامــل الموضــوعیة التــي دفعــت 

لاختیار هذا الموضوع هي رغبتنا في معرفة الأسباب الفعلیة لانتشار وتفشي ظاهرة المخالفـات العمرانیـة التـي 

لجزائـري فـي تنظـیم عملیـة التهیئـة تشوه صور مـدننا مـن الجانـب الجمـالي، ومعرفـة الـدور الـذي یلعبـه المشـرع ا
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ومعرفة حجم الدور الذي . العمرانیة لاسیما وأن كمیة النصوص القانونیة الصادرة في هذا الإطار معتبرة العدد

 . تلعبـــــــــه الإدارات المختصـــــــــة فـــــــــي مجــــــــــال العمـــــــــران وفـــــــــي تطبیـــــــــق النصــــــــــوص المنظمـــــــــة لـــــــــه

یتطرق له الكثیر من الباحثین، هـذا مـا شـكل  كون أن الموضوع فیه عنصر من الحداثة في الجزائر ولم      

بالإضـافة إلــى قلـة الكتــب المتخصصـة فــي هــذا الموضـوع ممــا جعلنـا نعتمــد أكثـر علــى النصــوص  صــعوبةلنـا 

كمـا أن كثـرة النصـوص القانونیـة والتنظیمیـة وتنوعهـا وتناثرهـا . ت هذا الموضـوعلالقانونیة والمذكرات التي تناو 

  .ها بشكل دقیق لكن ورغم ذلك حاولنا الإلمام بقدر ممكن بموضوع البحثصعب من سهولة الإطلاع علی

مـن جملـة الأمـور التـي تـأثر ســلبا علـى میـدان التعمیـر نجـد المخالفــات التـي تتخلـل عملیـات البنـاء وإحــداث    

التجزئات أو المجموعات السـكنیة أو أشـغال  التجهیـز أو غیرهـا  مـن المخالفـات التـي تسـتلزم التـدخل المباشـر 

أو هـــدم مـــا تـــم إنشـــاؤه والمخـــالف مـــن الســـلطات أمـــا بإیقـــاف الأشـــغال أو إعـــادة الحالـــة إلـــى مـــا كانـــت علیـــه 

  .رنونیة المذكورة في قوانین التعمیللمقتضیات القا

  :ولمعالجة هذا الموضوع فإننا نطرح الإشكالیتین التالیتین 

  ما مدي مساهمة عقود التعمیر المستحدثة في تجسید نظام عام عمراني متوازن ؟   )أ 

  ما أثر المخالفات العمرانیة على النسیج الحضري  )ب 

 ء الإشكالیتین یمكن طرح مجموعة من التساؤلات الفرعیة التي ستساعدنا في الدراسةوفي ضو 

  ماهي الجهات المكلفة بالمعاینة المیدانیة ؟  )أ 

  المتخذة من السلطات لمحاربة المخالفات ؟ الإجراءاتما هي   )ب 

  الفعلیة لظهور المخالفات في مجال الدراسة ؟ الأسبابماهي   )ج 

 لقوانین التعمیر ؟ما مدى الوعي الاجتماعي   )د 
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 : المنهجیة المتبعة 

   :الدارسة النظریة

 الاختصاصالمذكرات ،أصحاب  الكتب ،(حیث قمنا بجمع المعلومات التي تخص موضوع الدراسة من 

لبحث في موضوع المخالفات ا ، حیث تساعدنا على وضع قاعدة أساسیة ینطلق منها)  الخ.....

 . ةیالعمران

   :الدراسة التحلیلیة

 سكانیا( لمدینة تقرت   على المنهج الوصفي التحلیلي ، وذلك من خلال الدراسة التحلیلیة اعتمدنا

  ..)،عمرانیا

  : الدراسة المیدانیة 

على المعاینة المباشرة  علینا القیام بالعمل المیداني الذي یعتمد استوجب لتحدید كل المخالفات العمرانیة ،

 .من تشخیص الواقع العمراني للمدینة والملاحظة المیدانیة التي تمكننا

 باعتبارهمالمباشر بمصالح التعمیر لتزویدنا بالمعلومات المتعلقة بالمخالفات العمرانیة  الاتصالكما تم 

بالمصالح  بالاتصالمباشر مع المجال كما قمنا  اتصالفي المجال لكونهم في  نالرئیسیو الفاعلون 

 :ةالتالی

 تقرتالمصلحة التقنیة لبلدیة . 

تقرتوالهندسة المعماریة و البناء ب تعمیرلل المدیریة المنتدبة. 

 شرطة العمران وحمایة البیئة ببلدیة تقرت. 

 


