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  :تمهید

ــــــــــاف الجزائــــــــــر، حیــــــــــث  ــــــــــي مــــــــــدن وأری انتشــــــــــرت فــــــــــي الســــــــــنوات الأخیــــــــــرة ظــــــــــاهرة البنــــــــــاء العشــــــــــوائي ف

خطیـــــــــرا للمراســـــــــیم والقـــــــــوانین الخاصـــــــــة بتنظـــــــــیم المـــــــــدن، الأمـــــــــر الـــــــــذي أثـــــــــر  أصـــــــــبحت تشـــــــــكل انتهاكـــــــــا

ســــــــكن صــــــــحي وجــــــــوار ســــــــكني  الجزائریــــــــة وحرمــــــــان حــــــــق المــــــــواطن فــــــــيســــــــلبا علــــــــى البیئــــــــة العمرانیــــــــة 

 .تحُترم فیه حاجته ورغباته الصحیة والاجتماعیة والبیئیة

،  ي تحـــــــــدث رغــــــــم وجـــــــــود التـــــــــرخیص بالبنـــــــــاءن مخالفـــــــــات البنـــــــــاء بـــــــــدون تــــــــرخیص والمخالفـــــــــات التـــــــــمــــــــ

روط مخالفــــــــات قواعــــــــد البنــــــــاء علــــــــى البیئــــــــة العمرانیــــــــة الصــــــــحیة والبیئیــــــــة مــــــــن حیــــــــث شــــــــ حیــــــــث أثــــــــرت

  .الصحي والخصوصیة والتعدي على الشوارع السكن
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I. فاهیم عامة م:  

تعریف المدینة - 1
 1: 

  والعلاقات الودیة بین العلم ،الفن،الثقافة، الدین,هي رمز التعامل الودي و العلاقات الوطیدة بین الناس 

بنایاتها وتحركاتها هي مركز التبادلات و الملتقیات و مكان تواجد العمل ومقر السلطات بفضل كثافة 

 .العمرانیة تخلق قدرة ارتباطیة

  : المخالفات العمرانیة - 2

هي كل مخالفة في المجال الحضري إذا لم تتطابق للقوانین المتعلقة بالعمران الذي یحدث نتیجة لعدم إمكانیة 

سباب وتشمل الدراسة تحلیل الأ. الحصول على رخصة بناء والمخالفات التي تحدث رغم وجود الرخصة

والعوامل التي تؤدى إلى مخالفات البناء التنظیمیة مثل عوامل اقتصادیة،اجتماعیه وسیاسیة، وعوامل أخرى 

ثم تعرج على آثار المخالفات التنظیمیة على البیئة العمرانیة . لها علاقة بالتشریعات وسلوكیات المواطنین

صوصیة والتعدیات على الشوارع والآثار مثل الآثار الصحیة والبیئیة من حیث شروط السكن الصحي والخ

  .2الاجتماعیة وتأثیرها على الطابع المعماري والعمراني

 3 :التهیئة العمرانیة - 3

هي نوع من أسالیب و تقنیات التدخل المباشر سواء بواسطة الأفكار أو القرارات أو بواسطة وسائل الدراسات 

                                                           
مذكرة لحي المستقبل تقرت  04فاطمة الزهراء معاذ انشاء حي ایكولوجي في المناطق الجافة دراسة حالة مخطط شغل الأراضي رقم   1

  10 ص 2016مقدمة لنیل شهادة الماستر 

زناتي بوجمعة المخالفات العمرانیة في مدینة سكیكدة و آلیة معالجتها حي صالح بوالكروة مذكرة تخرج لنیل شهادة ، فطیسة اسامة   2 

  06ص  2013مهندس دولة في تسییر التقنیات الحضریة تخصص تسییر المدن 

مذكرة  لة مدینة الطاهیر ولایة جیجلدراسة حا بوجوجو مهدي ، ركروك عبد السلام المخالفات العمرانیة و اثرها على النسیج الحضري  3

  07ص  2015مكملة لنیل شهادة الماستر في تسییر التقنیات الحضریة لتخصص تسییر المدن و التنمیة المستدامة 
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المعیشة في المستوطنات البشریة سواء أكان ذلك على و وسائل التنفیذ و الانجاز لتنظیم و تحسین ظروف 

  .المستوى المحلي أو الإقلیمي أو الوطني

  : النسیج العمراني - 4

یعبر هذا المفهوم عن الخلایا المتضامنة، والفراغات من العناصر الفیزیائیة ، الشبكات المختلفة، الفضاءات  

 .والعلاقة التي تربط بینها المبنیة وغیر المبنیة، الأبعاد، شكل ونوعیة البناء

كما ترتبط عموما بإدراك ) تحلیل الهیاكل الفضائیة( یرتبط مفهوم النسیج العمراني بالمرفولوجیة العمرانیة 

السكان وخصائص الإطار المبني، ویتخذ شكلا ثابتا مثل حالة الأشكال العمرانیة خلال فترة معینة وقد یتخذ 

  1الأشكال  دینامیكیة لإمكانیة تطور نمو هذه

  :العقوبات العمرانیة - 5

هي تلك الإجراءات الأمنیة التي تقوم بها المصلحة المكلفة بالتعمیر ضدا مرتكبي المخالفات أي هي الجزاء 

التي تفرضه السلطة العامة على الساكن نتیجة لمخالفة ما سواء كانت عمومي أو ملكیة وذلك لعدم التماشي 

بحیث تفرض على المرتكبین إجراءات أمنیة منها سواء   90/29القانون مع الرخص المنصوص علیها في 

  . 2 كان غرامة مالیة أو هدم البناء المرتكب للمخالفات

 :العمران - 6

هو تنظیم مجالي ظهر كاختصاصات نظریة وتطبیقیة في مجال تنظیم المدینة یعبر عن ظاهرة التوسع 

توازن من الناحیة الوظیفیة للمجال كما ان العمران یحدد بدقة جمیع  تنظیم واللا المستمر للمدینة واللا

المتدخلین الفاعلین في المجال الحضري وینظم العلاقات بینهم وعلى هذا الأساس فان العمران ینظم واقع 

                                                           
بوجوجو مهدي ، ركروك عبد السلام المخالفات العمرانیة و اثرها على النسیج الحضري دراسة حالة مدینة الطاهیر ولایة جیجل  1

   07ص  2015مذكرة مكملة لنیل شهادة الماستر في تسییر التقنیات الحضریة لتخصص تسییر المدن و التنمیة المستدامة 

ابن زایط منیر ،بن علي صفاء، عفاني فلة ابتسام، فخار عبد اللطیف، قادرین وسیلة  المخالفات والعقوبات العمرانیة دراسة حالة  2

     07ص 2017رة تخرج لنیل شهادة لیسانس مذك 2017حي العالیة و حي الحوزة 
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المدینة  ویحاول تطبیقها حسب طبیعتها المعقدة للتأقلم معها والتحكم في ثرواتها عن طریق أدوات وآلیات 

 1.تماشى مع أدوات التهیئة والتعمیرت

  :العقار - 7

 : هناك عدة تعاریف للعقار منها مایلي

 "كل شيء مستقر وثابت وكل ماعدا ذلك من الشيء فهو منقول":حسب المشرع الجزائري -

  .الأملاك العقاریة هي كل الأراضي أو كل الثروات العقاریة غیر مبنیة":حسب قانون التوجیه العقاري -

  : المعاملات - 8

لمساحة الأسطح المبنیة   هو العلاقة التي تبین عدد الأمتار المربعة cos »:   «معامل شغل الأرض ) أ

، بحیث تحفظ القوانین الأخرى ) المساحة العقاریة الصافیة (على المساحة القابلة للبناء على الأرض 

 . والإرتفافات المحددة لاستعمالات الأرض

    COS=SP/SFوبعبارة أخرى هو النسبة بین مساحة الأسطح والمساحة العقاریة   

: SPمساحة الأسطح. 

: SFلمساحة العقاریةا. 

 "CES":معامل استلاء على الأرض) ب

یمثل نسبة الأرض المبنیة بالمقارنة مع المساحة العقاریة وبعبارة أخرى هو النسبة بین المساحة المبنیة 

  CES=SB/SFریة             والمساحة العقا

:SB المساحة المبنیة.                  :SE   المساحة العقاریة                 

  

  

                                                           

  .09، ص 2005،رخلف االله بوجمعة، العمران والمدینة، دار الهدي، الجزائ. د    1    
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II.  أدوات و عقود التعمیر  :  

  : 1أدوات التعمیر - 1

تشتمل أدوات التعمیر على مخططات التوجیه للتهیئة و التعمیر و مخططات شغل الأراضي و كذلك 

یتجزأ منها قابل للمعارضة أمام الغیر، و تحدد أدوات التهیئة و التعمیر  التنظیمات التي هي جزء لا

  .التوجهات الأساسیة لتهیئة الأراضي المعنیة كما تضبط توقعات التعمیر و قواعده 

  :  2المخطط التوجیهي للتهیئة و التعمیر 1- 1

هو أداة التخطیط المجالي و التسییر الحضري یحدد التوجهات الأساسیة للتهیئة العمرانیة للبلدیة  :تعریفه ) أ

أو البلدیات المعنیة آخذا بعین الاعتبار تصامیم التهیئة و مخططات التنمیة و یضبط الصیغ المرجعیة 

 .لمخطط شغل الأراضي 

  :أهدافه ) ب

 .ظر حمایة المساحات الحساسة و المواقع و المنا -

 .تعیین الأراضي المخصصة للنشاطات الاقتصادیة ذات المنفعة العامة  -

تعیین الأراضي المخصصة للبنایات المرصودة للاحتیاجات الحالیة و المستقبلیة في مجال  -

 .التجهیزات الجماعیة 

 .یحدد شروط التهیئة و البناء للوقایة من الأخطار الطبیعیة  -

  :مخطط شغل الأرض 2- 1

یحدد لنا الكیفیات و الطرق العلمیة للتهیئة و , داة قانونیة لتسییر المجالي الحضري أهو : تعریفه 

سنوات و  10إلى  05القواعد و الارتفاعات الخاصة بشغل الأرض و البناء على المدى المتوسط 

  .هو أداة قابلة للمعارضة 

                                                           
1
 . 1654ص ,  52المتعلق بالتھیئة و التعمیر في الجریدة الرسمیة رقم  01/12/1990المؤرخ في  29 – 90من القانون  10المادة   
2
  1654ص ,  52المتعلق بالتھیئة و التعمیر في الجریدة الرسمیة رقم  01/12/1990المؤرخ في  29 – 90من القانون   16المادة  
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  :  1أهدافه) أ

  المواقع والمناطق الواجب حمایتها وتحدیدها وإصلاحهایحدد الأحیاء والشوارع والنصب التذكاري.  

  یعین الكمیة الدنیا والقصوى من البناء المسموح بیه المعبر عنها المتر مربع من الأرضیة المبنیة

  .نماط البنایات واستعمالاتهاأالمسموح بها و 

 یضبط القواعد المتعلقة بالمظهر الخارجي للبنایات  

  للقطاع آو القطاعات آو المناطق المعنیة الشكل الحضري والتنظیم     یحدد بصفة مفصلة بالنسبة

  .و حقوق البناء واستعمال الأراضي

 :  عقود التعمیر - 2

  : الرخص  1- 2

                                                                         :خصة البناءر  1- 1- 2

  :تعریف) أ

من  55و 52و 49على حیازة رخصة البناء طبقا لأحكام المواد یشترط كل تشیید لبنایة أو تحویل لبنایة   

     ، ومع مراعاة المادة الأولى من هذا المرسوم 1990المؤرخ في أول دیسمبر  29 - 90قانون رقم 

 2: تكوین ملف طلب رخصة البناء  ) ب

في  المؤرخ 58- 75أو توكیل طبقا لأحكام الأمر رقم عقد الملكیة أو عقد الحیازة أو عقد إداري، 

 . 1975سبتمبر 26

 المشروع   بتحدید موقع  یسمح مناسب سلّم على  الموقع  مخطط 

 مرجع رخصة التجزئة. 

                                                           
1
  1656ص ,  52المتعلق بالتھیئة و التعمیر في الجریدة الرسمیة رقم  01/12/1990المؤرخ في  29 – 90من القانون   31المادة  
 
2
  المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01-25المؤرخ في  19-15المرسوم التنفیذي من   43-42المادة  
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 تقییم تفصیلي للأشغال 

  قدرة الاستقبال ، نوع البناء و طبیعة المواد المستعملة: تقریر عن. 

 التهویةة التزوید بالمیاه الصالحة للشرب، الكهرباء، الصرف الصحي، التدفئة و قطری. 

 وصف التجهیزات و مستوى الضجیج التي تحدثه. 

 قرار الوالي بالنسبة للمنشآت المصنفة. 

 تقییم الأثر البیئي یالنسبة للمشاریع الصناعیة. 

 1: إیداع ملف طلب رخصة البناء) ج

 الخاصة البنایات   بالنسبة لمشاریع نسخ  (3)في ثلاث یـــودع طلب رخصة البناء والملفات المرفقة به

    .وجود قطعة الارض لمحل البلدي بيــــالشع ســــللمجا یســـرئ، لـــدى  بالسكنات الفردیة

 التي  المشاریع نسخ بالنسبة لبقیة (8)  ثماني وفي یـــودع طلب رخصة البناء والملفات المرفقة به

  .قطعة الارض لمحل البلدي بيــــشعال ســــللمجا یســـرئ، لـــدى تحتاج رأي المصالح العمومیة 

 : التحضیر) د

 عندما یكون تسلیم رخصة البناء من اختصاص رئیس المجلس  الشعبي البلدي الدراسة تتم على مستوى

 . 2الشباك الوحید للبلدیة

 من ملف الطلب للمصالح المستشارة من  الشعبي البلدي نسخة لسلمجیرسل رئیس ا هذه الحالة في

  الطلب إیداع تلي تاریخ أیام التي (8) الثمانیة أجل في الشباك الوحید خلال ممثلیها في

 تاریخ تلي  التي  یوما (15)أجل  في البناء رخص طلبات یجب أن یفصل الشباك الوحید للبلدیة في  

  الطلب  إیداع

                                                           
1
  المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01-25المؤرخ في  19-15المرسوم التنفیذي من   45المادة   

2
  كیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھاالمحدد ل 2015-01-25المؤرخ في  19-15المرسوم التنفیذي من   48المادة   
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 الفرعي قسمها على مستوى الدائرة من خلال ممثل بالعمران المكلفة الدولة مصالح رأي یبلغ  

 عندما یكون تسلیم رخصة البناء من اختصاص الوالي أو الوزیر المكلف بالعمران الدراسة تتم على مستوى

  1الشباك الوحید للولایة

 (7)في سبع  للبلدیة التابعة التعمیر مصالح برأي الطلب مرفقا ملف البلدي الشعبي لسلمجا یرسل رئیس  

أیام الموالیة (8) أجل الثمانیة في مطابق وذلك رأي إبداءقصد  بالعمران المكلفة الدولة إلى مصلحة نسخ

 لتاریخ إیداع الطلب

 الملف من  نسخة ترسل مدیر التعمیر و الذي یرأسه الوحید للولایة الشباك فر ط من تحضیر الملف  یتم 

  أجل في في الطلبات الفصل و یجب الوحید للولایة في الشباك من خلال ممثلیها المستشارة إلى المصالح

   الطلب إیداع لتاریخ الموالیة یوما (15)

 :الوزیرمن طرف :  2التسلیم  ) ه

  :بالنسبة لــ

 منفعة وطنیة  ذات  الخاصة  أو  العمومیة  التجهیزات  

 سكنیة وحدة 600یساوي أو یتعدى  فیها عدد السكنات التي الجماعیة السكنات  مشاریع  

 و  ومؤسساتها العمومیة الدولیة المنظمات أو الأجنبیة الدوللحساب  المنجزة المنشآت والبنایات و الأشغال

  الامتیاز أصحاب

 للطاقة زنةلمخالموزعة وا والناقلة المنتجة المنشآت  

ــ:  الواليمن طرف   : بالنسبة ل

 منفعة محلیة ذات الخاصة أو  العمومیة  التجهیزات    

                                                           
1
  المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01-25المؤرخ في  19-15المرسوم التنفیذي من   49المادة   

2
  تسلیمھا المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة 2015-01-25المؤرخ في  19- 15المرسوم التنفیذي من   49-48المادة    
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 600  عن ویقل سكنیة وحدة 200 عدد سكناتها یفوق التي الجماعیة السكنات مشاریع 

  سكنیة  وحدة

 : رئیس المجلس الشعبي البلديمن طرف 

  تسلیم باقي الرخص الأخرى 

 :      1التبلیغ)   و   

غ  القرار المتضمن رخصة البناء من طرف رئیس المجلس الشعبي البلدي إلى صاحب   الطلب في ـــــبلی 

  لتاریخ الإیداعالموالیة یوما  )20( جمیع الحالات  خلال العشرین 

 توضع نسخة تحت تصرف الجمهور بمقر البلدیة المعنیة •

  DUACتحفظ نسخة في أرشیف  •

 تحتفظ السلطة المختصة التي سلمت رخصة البناء بنسخة  •

  یتم تأشیر الملف من طرف مصالح التعمیر التابعة للبلدیة في حالة تسلیم الرخصة من طرف المجلس

 .الشعبي البلدي 

  لف من طرف مصالح التعمیر على مستوى الولایة في حالة تسلیم الرخصة من الواليیتم تأشیر الم. 

   یتم تأشیر الملف من طرف المدیریة العامة للهندسة المعماریة على مستوى الوزارة المكلفة بالعمران في

 .حالة تسلیم الرخصة من طرف الوزیر المكلف بالعمران

 

                                                           
1

  المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01-25المؤرخ في  19-15المرسوم التنفیذي من   55-51المادة   
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  : 1الرخصة مدة صلاحیة)     ز  

  الاستشاریة الدراسات صاحب تصة اقتراحلمخا السلطة تقییم بعد الرخصة  أجل تحدید یتم

الصلاحیة  أجل بعد للأشغال استئناف أو مشروع إجباریا لكل البناء لرخصة جدید طلب تقدیم یصبح

   البناء رخصة على بالحصول الطلب هذا ویتوج المحدد

 2في حالة الرفض :  

  یمكن للمعني إیداع طعن لدى الولایة 

  یوم  15تسلم الرخصة في مدة 

  یوم ، یمكن تقدیم طعن ثاني لدى الوزارة المكلفة بالعمران و یتقرر  15تقدیم سبب الرفض في مدة:  

یوم حینها یمكن للمعني رفع دعوى لدى  15تقدیم الرفض في مدة  أو یوم 15تقدیم رد بالإیجاب في مدة 

  . ئیة الجهة القضا

  :رخصة التجزئة  2- 2-1

  : تعریف  )أ 

تشترط رخصة لكل عملیة تقسیم لقطعتین أو عدة قطع من ملكیة عقاریة واحدة أو عدة ملكیات مهما كان 

  موقعها اذا كانت قطعة أرضیة ناتجة عن هذا التقسیم من شأنها أن تستعمل في تشیید بنایة 

  : خمسة نسخ 5في :   3تكوین ملف الطلب  )ب 

                                                           
1
  المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01- 25المؤرخ في  19-15المرسوم التنفیذي من   57المادة    

2
  المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01- 25المؤرخ في  19- 15م التنفیذي المرسومن  62المادة  

3
   المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01-25المؤرخ في  19-15المرسوم التنفیذي من  09و  08المادة  
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 سند الملكیة -

 و فیه :  الملف البیاني و التقني -

  تصمیم الموقع بسلم مناسب 

  1/500أو  1/200التصامیم الترشیدیة بسلم  

   خاصة بباقي التجزئات - خاصة بالمشاریع الصناعیة ( مذكرة  ( 

  برنامج الأشغال یجب توضیح المساهمة عند الاقتضاء في مصاریف تنفیذ التهیئة و التجهیزات

 العمومیة 

  الشروطدفتر 

 : إیداع ملف الطلب  )ج 

 بمقر المجلس الشعبي البلدي المختص إقلیمیا ، مقابل وصل إیداع یسلم في الیوم ذاته  

  : 1دراسة الملف  )د 

تتم دراسة الملف على مستوى الشباك الوحید للبلدیة في حالة مخطط شغل أراضي مصادق علیه أو  -

  تجاوز مرحلة التحقیق العمومي 

  في هذه الحالة یرسل رئیس لمجلس الشعبي البلدي نسخة من ملف الطلب إلى المصالح المستشارة من       

   أیام التي تلي تاریخ إیداع الطلب)  08(خلال ممثلیها في الشباك الوحید في لأجل ثمانیة       

  .اضيتتم دراسة الملف على مستوى الشباك الوحید للولایة في حالة غیاب مخطط شغل أر  -

                                                           
1
  المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01-25المؤرخ في  19-15المرسوم التنفیذي من  17-16-15- 14المادة   
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نسخ من الملف إلى الهیئة ) 04(في هذه الحالة یرسل الشباك الوحید المكلف بدراسة الملف أربع 

   ابتداءا من تاریخ إیداع الملف على مستوى البلدیة) 01(المختصة في أجل شهر واحد 

 تجمع المصلحة المختصة المكلفة بتحضیر طلب رخصة التجزئة الآراء و الموافقات تطبیقا للأحكام

  : التشریعیة و التنظیمیة المعمول بها  حیث تقرر ما یلي 

  تسلیم رخصة التجزئة : الموافقة  

  یتم التأجیل في حالة الدراسة ساریة المفعول لأداة التهیئة :  التأجیل 

   )01(لا یمكن أن تتجاوز المدة سنة 

  یلجأ صاحب الطلب إلى الطعن : عدم الموافقة 

  :  1التسلیم  )ه 

   :التجزئة في شكل قرار صادر عنتسلم رخصة 

 رئیس المجلس الشعبي البلدي  

  ممثلا للبلدیة أو للدولة في حالة مخطط شغل أراضي مصادق علیه أو تجاوز مرحلة التحقیق العمومي

 الوالــــــــــــــــــــــــــــــــــــي : 

 المشاریع ذات الأهمیة المحـــلیة. 

  مغطاة بمخطط شغل أراض مصادق علیهالمشاریع الواقعة في مناطق غیر  

 الوزیـــــــــر:  

  .المشاریع المهیكلة ذات المصلحة الوطنیة أو الجهویة و ذلك بعد الإطلاع على رأي الوالي أو الولاة المعنیین

   

                                                           
1
  المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01-25المؤرخ في  19-15المرسوم التنفیذي من  15- 14المادة   
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  :  1التبلیغ  )و 

  :في حالة تسلیم رخصة التجزئة من طرف

 یبلغ القرار المتضمن رخصة التجزئة إلى صاحب الطلب في غضون : رئیس المجلس الشعبي البلدي

  الموالیین لتاریخ إیداع  الطلب ) 2(شهرین 

  . یتم تأشیر الملف من طرف مصالح التعمیر التابعة للبلدیة في هذه الحالة

 3(ن رخصة التجزئة إلى صاحب الطلب في غضون ثلاثة یبلغ القرار المتضم:  الوالــــــــــــــــــــــــــــــــــــي (

 أشهر الموالیة لتاریخ إیداع  الطلب 

  . یتم تأشیر الملف من طرف مصالح التعمیر على مستوى الولایة في هذه الحالة

 3(یبلغ القرار المتضمن رخصة التجزئة إلى صاحب الطلب في غضون ثلاثة :  الوزیـــــــــر (

   .یخ إیداع  الطلبأشهر الموالیة لتار 

یتم تأشیر الملف من طرف المدیریة العامة للهندسة المعماریة على مستوى الوزارة المكلفة بالعمران في هذه 

نسخة من المخططات ودفتر الشروط المؤشر من طرف المصلحة المعنیة بالدراسة + یبلغ القرار  الحالة

   :2إلـــــــى

  نسخة إلى مصالح التعمیر على مستوى الولایة 

 نسخة إلــــــــى صاحـــــــب الطلـــــــب  

  نسخـــة توضــع تحت تصــــــــــرف الجمهــــــــور 

                                                           
 

1
  ات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھاالمحدد لكیفی 2015-01-25المؤرخ في  19-15المرسوم التنفیذي من  16المادة   
2
  المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01-25المؤرخ في  19- 15المرسوم التنفیذي من  22المادة   
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  نسخة في أرشیف الولایة 

  نسخة لدى السلطة المختصة التي سلمت الرخصة 

  :  1مدة صلاحیة رخصة التجزئة  )ز 

  :الحالات التالیة  تعتبر رخصة التجزئة ملغاة في

  .سنوات) 03(إذا لم یتم المشروع في أشغال التهیئة في أجل ثلاثة  •

إذا لم یتم الانتهاء من أشغال التهیئة المقررة في الأجل المحدد في  القرار على أساس تقریر معد من  •

التجزئة طرف مكتب الدراسات یحدد مدة إنجاز الأشغال وبعد تقریر المصالح المكلفة بتسلیم رخصة 

 .و تقییمها

عندما تصبح رخصة التجزئة ملغاة فإنه لا یمكن الاستمرار في الأشغال إلا فیما یخص المراحل التي  •

   .تم الانتهاء من أشغال التهیئة فیها

  : رخصة الهدم  3- 1- 2

 : تعریف   )أ 

یذكرها القانون في المادة هي إحدى الوثائق المتعلقة بعملیات الهدم الجزئي أو الكلي للبنایة في الحالات التي 

  .29-90في قانون  46

البنایة واقعة في مكان مصنفة أو في طریق التصنیف في قائمة الأملاك التاریخیة أو المعماریة أو : 1حالة - 

 . الثقافیة طبقا لأحكام التشریعیة والتنظیمیة المطابقة علیها

   .للبنایات المجاورة بالنسبة للملف  في حالة ما تكون البنایة مقابلة للهدم سندا    :2حالة  - 

 

                                                           
1
  المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01-25المؤرخ في  19- 15المرسوم التنفیذي من  30المادة   
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 : 1ملف رخصة الهدم  )ب 

یقدم طلب الحصول على رخصة الهدم من قبل صاحب المبنى المعني بالهدم، أو وكیله، أومن قبل الهیئة 

 . العمومیة الشاغلة للمبنى

 أو توكیل إذا لزم الأمر نسخة من عقد الملكیة، شهادة الحیازة أو العقد الاداري 

   طلب رخصة الهدم 

  نسخة من مخطط الموقع على سلم مناسب 

   1/200أو  1/500مخطط الكتلة على سلم 

   تقریر أو تعهد على القیام بعملیة الهدم 

 مخطط مراحل الهدم. 

   للبنایة 1/100مخطط على سلم. 

   التخصیص المحتمل للمكان بعد شغوره 

 : 2إیداع ملف طلب رخصة الهدم  )ج 

 نسخ إلى رئیس المجلس الشعبي البلدي ) 03(یرسل طلب رخصة الهدم و الملفات المرفقة به في 

  .ویسلم المعني وصل ایداع 

 :  3التحضیر  )د 

  المنصوص لأشكالانفس  حسب الهدم رخصة طلب یحضر الشباك الوحید للبلدیةعلى مستوى 

  .الطلب ملف إیداع تاریخ ابتداء من واحد بشهر التحضیر أجل یحدد البناء، رخصة لتحضیر علیها

   

                                                           
1
  المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01-25المؤرخ في  19-15المرسوم التنفیذي من   72المادة   

2
  المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01-25المؤرخ في  19-15المرسوم التنفیذي من   73المادة   

3
  المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01-25المؤرخ في  19-15المرسوم التنفیذي من   75- 74المادة   
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 : 1التسلیم  )ه 

 من طرف رئیس المجلس الشعبي البلدي قرار شكل في الهدم رخصة تسلم  

 أو القرارات  لموافقاتا أو لآراءا المقدم تحضیر الطلبب للبلدیة المكلفة التابعة التعمیر مصلحة  تجمع 

أو  المصالح و العمومیین  الأشخاص لدى بها القوانین والتنظیمات المعمول في علیها المنصوص

    المبرمج بالهدم المعنیة الهیئات

 ممثلیهم  طرف من استشارتها تمت التي أو الهیئات أو المصالح العمومیین الأشخاص  على  یجب 

 إبداء طلب استلام  تاریخ من ابتداء یوما (15) عشر خمسة أجل في رأیها إبداء الوحید في الشباك

  الخاصة التوجیهات مع  أو متجانسا الرفض حالة في قانونا معللا الرأي یكون  یجب أن .  الرأي

 مستوى على  فتحه  تم الذي الشباك الوحید رأي بعد الهدم رخصة البلدي الشعبي لسلمجرئیس ا یسلم 

 .البلدیة

 أو الإقرار بالرفض حالة في ، الطلب صاحب إلى الهدم البلدي رخصة الشعبي لسلمجا ئیسر  یبلغ 

  .معلل لصاحب الطلب القرار والرأي تبلیغ یجب خاصة مع تحفظات رأي الموافقة إبداء

 :الحالات الآتیة  في  منقضیة  الهدم  رخصة  تصبح:  2مدة صلاحیة الرخصة  )و 

  سنوات) 05(إذا لم تحدث عملیة الهدم خلال أجل خمس.  

 إذا توقفت أشغال الهدم خلال سنة واحدة.  

  بموجب قرار من العدالة إذا ألغیت الرخصة صراحة.  

  

 

                                                           
1
  المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01-25المؤرخ في  19-15المرسوم التنفیذي من   79- 78-77-76-75المادة    

2
  المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01-25المؤرخ في  19-15المرسوم التنفیذي من   85المادة   
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  الشهادات  2 - 3

  : شهادة التعمیر 1- 2- 2

  تعریف   )أ 

الحصول على شهادة التعمیر شرط مسبق لجمیع مشاریع البناء فهو یوضح بصفة رسمیة القواعد العمرانیة  ان

 .الواجب احترامها عند البناء في قطعة الأرض المعینة

تسمح كذلك شهادة التعمیر بالحصول على معلومات موثوقة ودقیقة عن طریقة البناء في القطعة الأرضیة و 

كذا حول الحقوق والالتزامات المرتبطة بهذه الأرض كما تمكن من إعلام صاحب الأرض عن معامل استخدام 

كما تبین شهادة التعمیر . للأرضالمساحة الأرضیة الذي یحدد مساحة و حدود المبنى بالنسبة للمساحة الكلیة 

حقوق الارتفاق التي تؤثر على الأراضي وخدمة القطعة الأرضیة بالشبكات و الهیاكل القاعدیة الموجودة أو 

 ...). الماء والغاز والكهرباء والصرف الصحي(المتوقعة 

 . شهادة التعمیر لیست تصریح أو إذن بالبناء، فهي لا تحل محل رخصة البناء

 .ج شهادة التعمیر مقابل دفع مبلغ الرسم على الرخص العقاریةتستخر   

 : 1تكوین ملف طلب شهادة التعمیر  )ب 

 نسختین ، الوثائق المطلوبة هي) 02(یجب تقدیم طلب شهادة التعمیر لإذن للتخطیط والملف المرفق في 

 طلب خطي ممضي من طرف صاحب الطلب.  

  الأرضاســـــــــــم  مالـــــــــــــــــــك.  

 تصمیم حول الوضعیة یسمح بتحدید القطعة الأرضیة.  

                                                           
1
  المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01- 25المؤرخ في  19- 15المرسوم التنفیذي من  3المادة   
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   تصمیم یوضح حدود القطعة الأرضیة المتواجدة في حدود المحیط العمراني 

 :مكان إیداع ملف طلب شهادة التعمیر) ج

 .حیث یسلم المعني وصل ایداع، بمقر المجلس الشعبي البلدي المختص إقلیمیایودع الملف مباشرة 

 :لملفدراسة ا) د

 ــــــر المعمــــــول بــــــها یــــــدرس الملـــــف مــــن طــــرف مصــــالــــح التعمیــــر للبلـــدیــــة اعتـــــــمادا عــــلى أحكــــــام أداة التعمیـ

 :1تسلیم شهادة التعمیر) ه

   .یوم من إیداع الطلب 15تسلم شهادة التعمیر من طرف رئیس المجلس الشعبي البلدي المعني خلال 

 :  2الطعن) ز

  یمكن للمعني إیداع طعن لدى الولایة ،  في حالة عدم الرد من طرف السلطة او لم یرضه الرد

  یوم  15تسلیم أو رفض الرخصة  محدد بــ 

  تسلم للمعني الشــهادة : في حالة القبول  •

 ثاني لدى الوزارة المكلفة بالعمرانكما یمكن للمعني تقدیم طعن  تقدیم سبب الرفض: في حالة الرفض  •

 .یمكن للمعني رفع دعوى لدى الجهة القضائیةوفي حالة الرفض 

  

  

                                                           
1
   وكیفیة تسلیمھاالمحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر  2015-01-25المؤرخ في  19-15المرسوم التنفیذي من  04المادة    

  
  
2
  المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01- 25المؤرخ في  19- 15المرسوم التنفیذي من  06المادة  
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   1مدة صلاحیة شهادة التعمیر)   ي  

  أشهر 3صلاحیة بطاقة المعلومات 

ترتبط بصلاحیة المخطط   ترتبط بصلاحیة مخطط شغل الأراضي ، في حالة عدم وجوده شهادة التعمیر

  للتهیئة و التعمیرالتوجیهي 

   التقسیم شهادة 2- 2-2

  .تعتبر شهادة التقسیم وثیقة تبین شروط إمكانیة تقسیم ملكیة عقاریة مبنیة إلى قسمین أو عدة أقسام 

 :خمسة نسخ  5في   2تكوین ملف الطلب   )أ 

 عقد الملكیة  نسخة من 

 استمارة طلب شهادة التقسیم 

  مخطط الموقع 

  1/500أو  1/200التصامیم الترشیدیة بسلم  

  مخطط مختلف الشبكات 

  اقتراح تقسیم الشبكات 

 : 3إیداع ملف الطلب  )ب 

 ابل وصل إیداع یسلم في الیوم ذاتبمقر المجلس الشعبي البلدي المختص إقلیمیا ، مق . 

 

                                                           
1
  المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01-25المؤرخ في  19- 15المرسوم التنفیذي من  05المادة   

2
   المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01-25المؤرخ في  19- 15المرسوم التنفیذي من  35و  34المادة   
  
  
3
   المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01-25المؤرخ في  19- 15المرسوم التنفیذي من  36المادة   
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  :  1تحضیر الملف  )ج 

  یتم تحضیر الملف على مستوى الشباك الوحید للبلدیة

  :  2التسلیم  )د 

  رئیس المجلس الشعبي البلديتسلم الشهادة من طرف 

  :  3التبلیغ)   و 

   تبلغ شهادة التقسیم خلال الشهر الموالي  لتاریخ إیداع الطلب

  : 4مدة الصلاحیة)    ه 

  . سنوات ابتداءا من تاریخ تبلیغها ) 03(تحدد مدة صلاحیة شهادة التقسیم بثلاث 

  : 5امكانیة الرفض)     ي 

   یمكن للمعني إیداع طعن لدى الولایة 

  یوم  15تسلم الرخصة في مدة 

  یوم  15تقدیم سبب الرفض في مدة 

  تقدیم طعن ثاني لدى الوزارة المكلفة بالعمران حیث یتقرر:  

                                                           
1
   المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01- 25المؤرخ في  19- 15المرسوم التنفیذي من  37المادة  

  
2
   المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01-25المؤرخ في  19- 15المرسوم التنفیذي من  37المادة   

  
3
   د التعمیر وكیفیة تسلیمھاالمحدد لكیفیات تحضیر عقو 2015-01- 25المؤرخ في  19- 15المرسوم التنفیذي من  38المادة  

  
4
   المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01- 25المؤرخ في  19- 15المرسوم التنفیذي من  39المادة  

  
5
  المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01- 25المؤرخ في  19- 15المرسوم التنفیذي من  40المادة  
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  یوم  15تقدیم رد بالإیجاب في مدة 

  یوم حینها یمكن للمعني رفع دعوى لدى الجهة القضائیة  15تقدیم الرفض في مدة.  

  :شهادة المطابقة 3- 2- 2

  :تعریف ) أ

  ،یتعین على  1990المؤرخ في أول دیسمبر  29- 90من القانون رقم  75تطبیقا لأحكام المادة  -

من رخصة البناء عند إنتهاء أشغال التهیئة التي یتكفل بها ، إن اقتضى الأمر ذلك  المستفید

  . إستخراج شهادة المطابقة للأشغال المنجزة مع أحكام رخصة البناء 

  :  1الایداع) ب

 الأشغال نم الانتهاء تاریخ من یوما ابتداء (30) ثلاثین أجل خلال البناء رخصة من یودع المستفید -

  الاستعمال ذات للبنایات الأشغال بالنسبة هذه من الانتهاء على یشهد(2)  في نسختین یعد تصریحا 

  للبناء للمراقبة التقنیة الوطنیة الهیئة طرف من معدّا الأشغال ومحضر تسلیم،  السكني      

 وذلك المستقبلة للجمهور البنایات أو الجماعي السكني الاستعمال والبنایات ذات للتجهیزات بالنسبة -

   الیوم نفس في یسلم إیداع وصل مقابل البناء مكان البلدي الشعبي لسلمجقر امب

  . الدائرة مستوى للتعمیر على القسم الفرعي رئیس إلى التصریح من نسخة ترسل -

  

  

  

                                                           
1
  المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01-25المؤرخ في  19-15المرسوم التنفیذي من   66المادة   
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 :1التحضیر) ج

یتم التحقق من مطابقة الأشغال المنجزة من طرف لجنة تضم ممثلین عن المجلس الشعبي البلدي 

تجتمع   مع ممثل القسم الفرعي للتعمیر على مستوى الدائرةلاسیما الحمایة المدنیة والمصالح المعنیة 

من ایداع یوم  15لجنة المطابقة بناءا على استدعاء رئیس المجلس الشعبي البلدي و ذلك في اجل 

 غیاب حالة في،  یعد محضر الجرد فورا بعد عملیة المراقبة وتذكر فیه جمیع الملاحظات،  التصریح

 القسم البلدیة وممثل طرف ممثل من الجرد محضر على یتم التوقیع كلها أو المعنیة المصالح إحدى

  .  فقط للتعمیر الفرعي

 : التسلیم) د

 یوم  له یرسل الذي اللجنة محضر أساس المطابقة على شهادةالبلدي  الشعبي لسلمجا رئیس یسلم -

 بین  إذا الخروج تاریخ من أیام ابتداء (8) ثمانیة أجل في اللجنة في ممثله طریق خروجه على

  .  أشغالها من الانتهاء تم التي مطابقة المنشآت الجرد محضر

  عدم الجرد عملیة بینت له إذا المطابقةشهادة  تسلیم إمكانیة بعدم المعني تصةلمخا السلطة تعلم -

  . البناء رخصة أحكام ووفق علیها المصادق طبقا للتصامیم الأشغال إنجاز

  .یحدد للمعني أجل لا یتعدى ثلاثة شهور قصد القیام بعملیة المطابقة  -

    شهادة المطابقة على مراحل حسب الآجال المذكورة في رخصة البناء ن یتم تسلیم یمكن أ -

  2یوم ) 15(مدة اجل تسلیم الرخصة أو الرفض المبرر خمسة عشر تكون  -

  

  

                                                           
1
  المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01-25المؤرخ في  19-15المرسوم التنفیذي من   67المادة   
2

  المحدد لكیفیات تحضیر عقود التعمیر وكیفیة تسلیمھا 2015-01-25المؤرخ في  19-15المرسوم التنفیذي من   69-68المادة   
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 : اللجنة المكلفة بالمطابقة ) ه

  :  یتم تحضیر محضر الجرد و یذكر فیه جمیع الملاحظات من طرف - 

 القسم الفرعي للبناء  

  المصلحة التقنیة للبلدیة 

  الحمایة المدنیة  

III.  العمرانیةعلاقة  التوسع العمراني بظهور المخالفات  

  :  التوسع العمراني المنتظم – 1

یمكن القول أن اغلب البرامج و المشاریع العمرانیة التي أنجزت من طرف الدولة و مؤسساتها في الجزائر 

كانت خاضعة لوسائل التهیئة و التعمیر مع وجود بعض النقائص في بعض البرامج و المشاریع كبعض 

لهذه البرامج و المشاریع  الأخطاء المرتكبة في اختیار الموقع أو المبالغة في  المساحات الأرضیة المخصصة

العمرانیة في مجال السكن الجماعي و المناطق الصناعیة و المركبات الجامعیة و التعدي على الأراضي 

و عدم إعطاء أهمیة كبیرة , الفلاحیة و إهمال جانب المساحات الخضراء في بعض مشاریع التوسع العمراني 

بعض هذه المشاریع و توجد أعمال البناء الموجهة لتوفیر لحمایة البیئة و عناصرها الطبیعیة  عند تنفیذ 

على ) البلدیات ( السكن الفردي المنجز من طرف الأفراد في مساحات أرضیة تشرف الجماعات المحلیة 

  ).التحصیصات ( المهیأة بالتجزئات تهیئتها و توفیر الهیاكل الأساسیة بها و تعرف هذه المساحات الأرضیة 

النوع من التحصیصات الهادفة على توفیر السكن عدم الأخذ بعین الاعتبار أراء الإسكان  و الملاحظ في هذا

مما یؤدي إلى حدوث مخالفات و التي تبدو من خلال عدم الانسجام بین البیوت المنجزة و تباین الارتفاعات 

التي أنشئ المنزل الخلط بین المهام السكنیة . من مسكن إلى أخر و تقارب واجهات البیوت لبعضها البعض 
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زیادة على عدم إعطاء الجوانب الترویجیة الأهمیة المنوط بها في المسكن , من اجلها و الأنشطة التجاریة 

 .كعدم تخصیص مساحة من المنزل للحدیقة و تقلیصها

  : التوسع العمراني غیر المنتظم – 2

, البناء السري , التوسع العمراني غیر المنتظم في الجزائر اطلق علیه عدة مصطلحات منها البناء الفوضوي 

وهذا النوع من السكن توسع من جراء عملیة التحضر التي شهدتها الجزائر بسبب ، البناء غیر القانوني 

دة في السكان و التي نتج عنها في الاستیطان الأوروبي المكثف و سیاسة التفرقة العرقیة التي كانت متواج

أو أحیاء , ظهور الأحیاء السكنیة الأوربیة الراقیة و الأحیاء العربیة التي تتواجد في المدن التقلیدیة , المدن 

من السكن المتدني و عشش الصفیح التي هیكل بعضها فیما بعد لیطلق علیها اسم تجزئات السكن العربي و 

لدیموغرافي في المدن و حدة ابها الرئیسیة ترجع إلي الانفجار او أسب, یین فقط التي كانت مأهولة بالجزائر 

و النزوح الریفي المكثف نحوها بسبب انعدام سیاسة تنمویة متوازنة بین مختلف الأقالیم و , أزمة الإیواء بها 

الاقتصادیة بصفة التركیز على المدن الكبرى و المتوسطة في مجال التنمیة الحضریة بصفة خاصة و التنمیة 

عامة و الإخفاق في إیجاد سیاسة تهیئة حكیمة في الأریاف و المناطق النائیة تحفز الإنسان على الاستقرار 

  .بمسقط رأسه

IV.  الإطار القانوني للمخالفات العمرانیة:  

  .المتعلـــق بالتهیئـــة والتعمیــــر  01/12/1990المؤرخ في  90/29القانون رقم   )أ 

المؤرخ في  90/29الـذي یعـدل ویتمـم القانون رقم  14/08/2004المـؤرخ في 04/05القانــون رقم   )ب 

 .المتعلـــق بالتهیئـــة والتعمیــــر  01/12/1990

  المحدد لقواعد مطابقة البنایات و إتمام انجازها 15-08القانون   )ج 

عمیر وكیفیة المحدد لكیفیات تحضیر عقود الت 2015- 01- 25المؤرخ في  19-15المرسوم التنفیذي   )د 

  تسلیمها
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الذي یحدد شروط و كیفیات تعیین فرق   2009ماي  02المــؤرخ فـي  156-09المرسوم التنفیذي   )ه 

 المتابعة و التحقیق في انشاء التجزئات والمجموعات السكنیة وورشات البناء و سیرها

المتضمـن قانـون  90/30المعدل و المتمم للقانون رقم  20/07/2008المؤرخ في  08/14القانــون رقم  )و 

 .الأمــــلاك الوطنـــــیة 

المؤرخ  90/25الذي یعدل ویتمم القانون رقم 25/09/1995المؤرخ في 95/04القانون رقم   )ز 

  المتضمن التوجیه العقـاري18/11/1990في

المحدد لإجراءات إعداد المخطط التوجیهي للتهیئة  28/05/1991المؤرخ في  91/177المرسـوم  رقم   )ح 

  ..المصـادق علیـه ومحتــوى الوثائــق المتعلقـــة بــــه والتعمیر و 

الذي یحدد إجراءات إعداد المخططات شغل  28/05/91المؤرخ في  91/178المرسوم التنفیذي رقم   )ط 

  .الأراضي والتعمیر والمصادقة علیها ومحتوى الوثائق المتعلقة به 

 الـذي یحـدد القواعـد العامـة للتهیئـة والتعمیـر  28/05/91المــؤرخ فـي  91/175المرســوم التنفیــذي رقــم   )ي 

 . قواعــد شغــل الأراضـي قصـد المحافظـة علیهـا وحمایتهـا 13/08/85المــؤرخ فـي  85/01الأمــر رقــم   )ك 

V. العمران بمراقبة المكلفة الأجهزة:  

الاعوان  تعیین یحدد شروط و كیفیات2006جانفي 30المؤرخ في 55/06المرسوم التنفیذي رقم 

الشعبي البلدي و كذا  المؤهلین للبحث عن المخالفات العمرانیة یمكن الوالي أو رئیس المجلس

تشییدها وإجراء التحقیقات التي  الأعوان المحلفین المفوضین في كل وقت زیارة البنایات الجاري

،وعلیه یتضح من التقنیة المتعلقة بالبناء یعتبرونها مفیدة وطلب إبلاغهم في كل وقت بالمستندات

 : مجال العمران هي نوعان خلال هذه المادة أن هیئات الرقابة البعدیة في

  وهي أجهزة الضبط الإداري من أجل المحافظة على النظام العام العمراني الإداریة  المصالح

  .والصحة العامة
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  المخالفات في  مجال  والمتمثلة في الموظفین المحلفین والمؤهلین للتقصي والبحث عنشرطة العمران

  .البناء و الهندسة المعماریة 

 :المصالح الإداریة - 1

وصیانته وحق  هي هیئات الضبط الإداري المكلفة بالمحافظة على النظام العام العمراني بكل أبعاده

مختلف القوانین  مراقبة استغلال واستعمال الأراضي العمرانیة ومدى مطابقة ذلك وانسجامه مع

 :واللوائح لضمان ذلك و هي والقواعد المعمول بها في هذا المجال وإصدار القرارات الإداریةوالتنظیمات 

  :الولایة:  1-1

 1990/04/07 .المؤرخ في09/90الوالي والمجلس الشعبي الولائي حسب القانون الولایة 

ممثل الدولة  أن الوالي هوالولایة هي الجماعة العمومیة الإقلیمیة و تمثل قاعدة اللامركزیة في التسییر      

المنتخب وهیئة المداولة  ومندوب الحكومة على مستوى الولایة كما أن المجلس الشعبي الولائي هو المجلس

طریق المصالح التقنیة وكذا مدیریة  فیها وعلیه فإنهما یلعبان دورا أساسیا في مجال التهیئة والتعمیر عن

 .شّ كلة لهذا الغرضالتهیئة والتعمیر أو عن طریق اللجان الم

العمرانیة تتمثل  وهكذا فإن المجلس الشعبي الولائي یشكل من بین أعضائه لجان دائمة ومنها لجنة التهیئة

ووضع التقاریر من أجل التداول  اختصاصاتها في متابعة جمیع الأنشطة العمرانیة الممارسة على تراب الولایة

إقلیم الولایة وكذا آلیات حمایة وتوسیع الأراضي  والثقافیة وتهیئةعلى أعمال التنمیة الاقتصادیة والاجتماعیة 

 .الأراضي الفلاحیة الفلاحیة والتهیئة والتجهیز القروي وترقیة

القطاعات في الولایة و  أما الوالي وهو الهیئة التنفیذیة فإنه ینشط ویراقب عمل مصالح الدولة المكلفة بمختلف

في إطار المحافظة على النظام العام  التقنیة وكذا تنفیذ القوانین والتنظیماتمنها التهیئة والتعمیر والمصالح 

  .قرارات إداریة والأمن والسلامة السكنیة العامة واتخاذ ما یراد مناسبا من
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    :البلدیة: 2-1 

البلدیة هي  1990/04/07 المؤرخ في08/90حسب القانون البلدیة  -رئیسه  -المجلس الشعبي البلدي 

الإقلیمیة الأساسیة ومكان مشاركة المواطنین في تسییر الشؤون العمومیة فإن المجلس الشعبي  الجماعة

البلدي یشكل كذلك من بین أعضاؤه لجانا دائمة أو مؤقتة منها لجنة التهیئة العمرانیة والتعمیر بموجب مداولة 

دیم معلومات مفیدة ویرأس اللجنة منتخب بلدي وله أن یستعین بأي شخص یستطیع بحكم اختصاصه تق

 . المناسبة و عرضها للتداول لأشغال اللجنة وكذا إعداد التقاریر

الشعبي البلدي  أما رئیس المجلس الشعبي البلدي وهو الهیئة التنفیذیة فإنه یكلف بتنفیذ مداولات المجلس

 :وعلیه فإنه یطلع بالمهام الآتیة

المقاییس والتعلیمات  لعام العمراني، السهر على احترامیتولى رئیس البلدیة في إطار المحافظة على النظام ا

أو هدمها عندما یكون مختصا بذلك  في مجال التعمیر وتسلیم رخص البناء أو تجزئة العقارات وقسمتها

 .بموجب القوانین

 .السهر على نظافة العمارات وسهولة السیر في الشوارع والمساحات والطرق العمومیة 

 .المعمول بها د بكل وسائل التعمیر المنصوص علیها في القوانین والتنظیماتعلى البلدیة أن تتزو  

على المراقبة  على البلدیة أن تتحقق من إحترام تخصیصات الأراضي وقواعد استعمالها كما تسهر      

  الدائمة لمطابقة عملیات البناء للشروط المحددة في القوانین و التنظیمات

والمعماري وكذا  تتحمل البلدیة في إطار حمایة التراث العمراني مسؤولیة حمایة الطابع الجمالي      

 .والجمالیة المحافظة على المواقع الطبیعیة والآثار نظرا لقیمتها التاریخیة

لقواعد التعلیمات وا تعمل على مراقبة و متابعة كل أصحاب المبادرات العمرانیة ومدى مطابقة أعمالهم مع 

و تشترط الموافقة القبلیة للمجلس الشعبي من  ، العمرانیة وكل المعطیات الخاصة بالعملیة المزمع القیام بها

  أجل إنشاء أیة مشروع على تراب البلدیة یتضمن مخاطر من شأنها الأضرار على البیئة



الرقابة العمرانیة                                                                         :                       الفصل الأول  
 

 

 

28 

 :مدیریة التعمیر و الهندسة المعماریة والبناء: 3- 1

هیئة تقنیة وفقا  ورها في الإشراف الفني على عملیات التعمیر والبناء باعتبارهاهي هیئة ولائیة ینحصر د

فروعها على المستوى المحلي  وتعتبر هیئة وصایا لها1980-07-14للقرار الوزاري المشترك المؤرخ في 

  .التعمیر والبناء والمصادقة علیه  ولها كامل الصلاحیات فیما یتعلق بالملفات التقنیة لمشاریع

  :شرطة العمران - 2

هي جهاز تنفیذي یسهر على تطبیق التشریعات و التنظیمات في مجال التطور العمراني و حمایة المحیط و 

   ..و یحافظ على بروز تراث معماري منظم بالمواصفات و المقاییس المرخص بها , البیئة 

 :المهام  1- 2

  :المهام العامة ) أ

  .السهر على تطبیق الإحكام التشریعیة و التنظیمیة في مجال التنمیة العمرانیة و حمایة البیئة -     

  .السهر على جمال المدن و التجمعات السكنیة و المنشات -      

  .مراقبة رخص البناء لمختلف أشكال البناءات أو تجزئة الأراضي -      

  .منع كل البناءات الفوضویة -      

  .لمراجع البناء و فتح الورشة  السهر على احترام وضع الألواح المبنیة -      

محاربة كل أشكال البناءات الفوضویة و الاحتلال اللاشرعي للأراضي أو التهیئة أو   التحویل  -      

  العقاري و الاستعمال السكني أو التجاري

   .العقاریةالسهر على تطبیق الأحكام المتعلقة بالاحتیاطات  - 
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  :المهام الوقائیة ) ب

  .حملة نوعیة إعلامیة تنظم بالتنسیق مع وسائل الإعلام و هدا لتوعیة المؤهلین -     

   .احتلال المیدان وهدا بتعیین دوریات مراقبة -     

  :المهام القمعیة ) ج

  .توجیه السلطات المحلیة لاتخاذ الإجراءات اللازمة -      

  .إنذارات لتوقیف الأشغالتوجیه  -      

  .معاینة المخالفات وتحریر محاضر توجیه للعدالة -       

   .مساعدة المصالح التقنیة في حالة الهدم والحجز -       

VI. العمرانیة الرقابة  :  

  : 1فرق المتابعة والتحقیق - 1

التابعین لمدیریة التعمیر هي مجموعات من الموظفین  2008جویلیة 20المؤرخ في  15-08حددها القانون 

  :و البناء في الولایة و للمصالح المكلفة بالتعمیر في البلدیة حیث 

  یمكن أن تتشكل الفرق من ثلاثة إلى أربع أعوان حسب شكل إقلیم كل بلدیة و حظیرة سكنات 

   لكل فرقة مسؤول مكلف ببرمجة الخرجات و تنسیقها 

                                                           
1
 وكیفیات تعیین فرق المتابعة والتحقیق في حدد شروطالذي ی  2009ماي02المؤرخ في 156-09 المرسوم التنفیدي رقم  05-04-03- 02المادة   

  إنجاز التجزئات والمجموعة السكنیة وورشات البناء وسییرھا
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  المؤرخ في  15- 08من القانون رقم  68لأحكام المادة  تكلف الفرق المشكلة على هذا النحو طبقا

بالمتابعة و التحقیق في إنشاء التجزئات و المجموعات السكنیة و ورشات إنجاز  2008جویلیة  20

  :البنایات و بهذه الصفة فهي مكلفة ب

  و معاینتها  2008جویلیة  20المؤرخ في  08- 15البحث عن مخالفات القانون رقم. 

   المعلومات الواردة في التصریح المتعلق بتحقیق المطابقة و التحقق منها متابعة دقة 

  متابعة تنفیذ عقود تحقیق مطابقة البنایات 

 2008جویلیة  20المؤرخ في  08- 15من القانون  62یؤهل أعوان الفرق للتدخل تطبیقا لأحكام المادة  

  :في إطار مهامهم و لهذه الصفة یخولون للقیام بما یأتي 

  زیارة ورشات التجزئة و المجموعات السكنیة و البنایات 

  القیام بالفحوص و التحقیقات 

  استصدار الوثائق التقنیة المكتوبة و البیانیة الخاصة بها 

 تنفیذ قرارات غلق الورشات غیر النظامیة المتخذة من السلطات المختصة 

 1:ت التشریعشروط و كیفیات تعیین الأعوان المؤهلین للبحث عن مخالفا - 2

یؤهل للبحث عن مخالفات التشریع و التنظیم في  29- 90مكرر من القانون رقم  66طبقا للأحكام المادة    

  مجال التهیئة والتعمیر ومعاینتها ، زیادة على ضباط و أعوان الشرطة القضائیة 

المؤرخ في  225- 91رقم مفتشو التعمیر الذین تم تعیینهم قانونیا ، طبقا لأحكام المرسوم التنفیذي ) أ 

 1991جویلیة 14

 المستخدمون الذین یمارسون عملهم بمصالح الولایة التابعة لإدارة وزارة السكن و العمران ، و) ب 

                                                           
1
 الذي 2006المؤرخ في جانفي 56-06أكتوبر ، یعدل المرسوم التنفیذي رقم 22المؤرح في  343- 09ن المرسوم التنفیذي رقم م 3-2لمادة ا  

  5ص  61یحدد شروط و كیفیات تعیین المؤھلین ، الجریدة الرسمیة رقم 
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 :الأعوان الذین یمارسون عملهم بمصالح التعمیر التابعة للبلدیة و الذین یعینون من بین

  )في الهندسة المدنیة( رؤساء المهندسین المعماریین و رؤساء المهندسین  - 

 )في الهندسة المدنیة( المهندسین المعماریین الرئیسیین و المهندسین   -

 المهندسین التطبیقیین الذین یحوزون خبرة سنتین على الأقل في میدان التعمیر  - 

 التقنیین السامیین في البناء الذین یحوزون خبرة ثلاث سنوات في میدان التعمیر   -

  :ن المذكورون على قائمة اسمیة بقرار من الوالي المختص إقلیمیا باقتراح منیعین الأعوا

مدیر البناء و التعمیر للولایة ، فیما یخص المستخدمین الذین یمارسون عملهم بالإدارة المحلیة    *

  التابعة لوزارة السكن و العمران 

الأعوان الذین یمارسون عملهم رئیس المجلس الشعبي البلدي المختص إقلیمیا فیما یخص *    

  .بمصالح التعمیر التابعة للبلدیة

   : 1عملیة المراقبة - 3

  یجب أن تتم المراقبة نهارا أو لیلا وأثناء أیام الراحة وأیام العطل وذلك في إطار التشریع والتنظیم

 المعمول بهما 

 یمكن الإعلان عنها أو تكون بشكل فجائي 

  للزیارة والذي یعده كل منیجب أن تتم حسب الجدل الزمني:  

   یجب أن تبلغ : رئیس المجلس الشعبي البلدي فیما یخص الا عوان المؤهلین التابعین للبلدیة  -

 من هذا الجدول الزمني إلى مدیر البناء والتعمیر وإلى الوالي إقلمیا نسخة

                                                           
1
 حدد شروطالذي ی  2009ماي02المؤرخ في 156- 09 و المرسوم التنفیدي رقم 27-28الصفحة 15- 08من القانون 71الى غایة 62المادة   

 إنجاز التجزئات والمجموعة السكنیة وورشات البناء وسییرھا وكیفیات تعیین فرق المتابعة والتحقیق في
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 :الح إدارة التعمیرمدیر التعمیر والبناء في مایخص المفتشین والأعوان المؤهلین التابعین لمص - 

 تبلغ نسخة من هذا الجدول الزمني إلى الوزیر المكلف بالتعمیر، یمسك رئیس المجلس الشعبي

 سجلات لمتابعة الأشغال ومعاینة: البلدي ومدیر التعمیر والبناء المختص إقلمیا على التوالي

  المخالفة 

  المكلفون بالتعمیر المؤهلین للبحث عنیزود مفتشو التعمیر وموظفو إدارة التعمیر وأعوان البلدیة 

أثناء القیام بعملیة  اظهاره یف مهني ویتعین علیهملالمخالفة ومعاینتها أثناء ممارسة وظائفهم بتك

 : المراقبة

   یصادق كاتب الضبط لدى الجهة القضائیة المختصة على التكلیف المهني 

  الخدمة  لصاحبه عند استئناف لمهام ویرجعیسحب التكلیف المهني أثناء التوقف المؤقت أو الدائم ل 

 تمكن لأعوان المؤهلین من تسخیر القوة في حالة عرقلة أداء مهمتهم في مراقبة المخالفای 

  تحرر المحاضر على استمارات تحمل الأختام و الأرقام التسلسلیة و تسجل في السجل المفتوح 

 .تص إقلیمیالهذا الغرض الذي یرقمه و یؤشر علیه رئیس المحكمة المخ

  :  لاجراءات المتخذة في حالة المخالفات الخاصة برخصة البناءا - 4

  : 1بنایة بدون رخصة  ) أ

یتعین على العون المؤهل قانونا تحریر محضر إثبات المخالفة وإرساله إلى , عندما ینجز البناء بدون رخصة

 .ساعة72رئیس المجلس الشعبي البلدي والوالي المختصین في أجل لا یتعدى 

في هذه الحالة و مراعاة المتابعات الجزائیة ،یصدر رئیس المجلس الشعبي البلدي المختص قرار هدم البناء 

أیام، ابتداء من تاریخ استلام محضر المخالفة ، عند انقضاء المهلة وفي حالة قصور رئیس  8في أجل 

                                                           
1

م المتعلق 01/12/1990المؤرخ في  90/29المعدل المتھم للقانون  14/08/2004المؤرخ في  04/05من قانون رقم  4مكرر  76المادة /12المادة  -  
  06ص 51بالتھیئة والتعمیر من الجریدة الرسمیة للجمھوریة الجزائریة رقم 
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 . یوم30ل لا یتعدى المجلس الشعبي البلدي المعني ،یصدر الوالي قرار هدم البناء في أج

تنفذ أشغال الهدم من قبل مصالح البلدیة وفي حالة عدم وجودها یتم تنفیذ الأشغال بواسطة الوسائل المسخرة 

المجلس الشعبي البلدي بكل الطرق من قبل الوالي كما یتحمل المخالف تكلیف عملیة الهدم و یحصلها رئیس 

لمتخذ من قبل البلدیة سلطة البلدیة ،أمام الجهة القضائیة القانونیة ،و إن معارضة المخالف قرار الهدم ا

 . المختصة لا یعلق إجراء الهدم المتخذ من قبل السلطة البلدیة

  :1عدم مطابقة البنایة لرخصة البناء المسلمة) ب

یحرر العون المخول قانونا محضر معاینة المخالفة و یرسله إلى الجهة القضائیة المختصة ، كما ترسل 

ساعة و في 72أیضا نسخة منه إلى رئیس المجلس الشعبي البلدي و الوالي المختصین في أجل لا یتعدى 

ة ، إما القیام بمطابقة البناء أو هذه الحالة تقرر الجهة القضائیة التي تم اللجوء إلیها للبث في الدعوى العمومی

 . هدمه جزئیا أو كلیا في أجل تحدده

في حالة عدم امتثال المخالف للحكم الصادر عن العدالة في الآجال المحددة، یقوم رئیس المجلس الشعبي 

 البلدي أو الوالي المختصین، تلقائیا في تنفیذ الأشغال المقررة على نفقة المخالف

  :محاضر المراقبة - 5

 محضر معاینة الأشغال لإنجاز بنایة شرع فیها بدون رخصة البناء  -

 محضر معاینة أشغال شرع لإنجاز بنایة فیها و غیر مطابقة لأحكام رخصة البناء  -

في النهایة عندما ینجز البناء بدون رخصة البناء یتعین على العون المؤهل قانونا تحریر محضر  -

 .ساعة 72مجلس الشعبي البلدي في أجل لا یتعدى إثبات المخالفة و أرساله إلى رئیس ال

                                                           
1

المتعلق بالتھیئة 1990-12- 01المؤرخ في 90/29المعدل و المتمم للقانون2004- 08-14المؤرخ في 04/05من قانون رقم5مكرر76المادة/13المادة  -
  .06صفحة 51و التعمیر من الجریدة الرسمیة للجمھوریة الجزائریة رقم 
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أما في حالة ما إذا كانت البنایة غیر مطابقة لرخصة البناء المسلمة یتعین على العون المؤهل  -

قانونا تحریر محضر إثبات المخالفة و إرساله إلى الجهة القضائیة المختصة و تكون العملیة 

 :على النحو التالي

  ، نذكر فیها كل المخالفات التي یستدعى المخالف لإمضائها كما لا یهم محضر معاینة المخالفة

 .إن أمضىي المحضر أم لا من قبله و یبقى في كلتا الحالتین صحیحا 

 محضر سماع و هذا بعد استدعاء المخالف لأخذ أقواله و الإمضاء علیه 

  مرفقا بما یليتقریر إجمالي لوكیل الجمهوریة لدى المحكمة المختصة إقلیمیا و یكون: 

 .نسخة واحدة من محضر المعاینة لإثبات المخالفة -

 .نسخة واحدة من محضر سماع أقوال المخالف  -

 .نسخة واحدة من استمارة معلومات  -

 .نسخة واحدة  محضر صور شمسیة للمخالفة  -

  تقریر تقني و ذلك بصور للمخالفة. 

  :  العقوبات العمرانیة - 6

  : 1برخصة البناءعقوبات المخالفات الخاصة ) أ

 عقوبات المخالفات الخاصة برخصة البناء 1 جدول

  العقوبة   المخالفة 

  یشید أو یحاول تشیید بنایة دون رخصة البناء 

  

إلى  )دج50.000(غرامة من خمسین ألف دینار 

  )دج100.000(مائة ألف دینار

                                                           
1
  المحدد لقواعد مطابقة البنایات و إتمام انجازھا 2008جویلیة  20المؤرخ في   15- 08من القانون  88-79- 78المادة   
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عدم انجاز البنایة في الأجل المحدد في رخصة 

  البناء 

إلى  )دج50.000(غرامة من خمسین ألف دینار 

  دج100.000(مائة ألف دینار

الربط المؤقت أو النهائي للبنایة غیر القانوني 

 بشبكات الانتفاع العمومي دون الحصول المسبق

على التوالي ، على رخصة البناء أو شهادة 

ق أیضا على المقاول الذي أنجز تطب(، المطابقة

  ) .أشغال الربط أو عون المؤسسة الذي رخص بذلك

إلى  )دج50.000(غرامة من خمسین ألف دینار 

  )دج100.000(مائة ألف دینار

  

  : 1عقوبات المخالفات الخاصة برخصة التجزئة) ب

 عقوبات المخالفات الخاصة برخصة التجزئة 2 جدول

  العقوبة   المخالفة 

و غرامة مالیة ) 2(اشهر الى سنتین ) 6(بالحبس   تجزئة أو مجموعة سكنیة دون رخصة تجزئة إنشاء

الى ملیون ) دج100.000(من مائة ألف دینار 

  )دج1.000.000(دینار 

تشیید بنایة داخل تجزئة لم یتحصل لها على رخصة 

  تجزئة

ى ال) دج100.000(غرامة من مائة ألف دینار

  )دج1.000.000(ملیون دینار 

بیع قطع ارضیة من تجزئة او مجموعة سكنیة إذ 

كانت غیر مرخصة او لم یستلم بها حق الانتفاع 

  المؤقت لاشغال الانتفاع

  منو غرامة ) 1(اشهر الي سنة  6الحبس 

الى ملیون دینار ) دج100.000(مائة ألف دینار 

  )دج1.000.000(
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  أعلاه على المقاول الذي أنجز الأشغال والمهندس المعماري و المهندس تطبق العقوبتین الأولیین

   .الطوبوغرافي أو كل صاحب دراسة أعطى أوامر تسببت في المخالفة

  : 1المخالفات الخاصة برخصة المطابقة) ج

 المخالفات الخاصة برخصة المطابقة 3 جدول

  العقوبة  المخالفة 

أشغال الانجاز في الأجل المحدد في عدم انجاز 

  رخصة إتمام الانجاز

إلى ) دج 20.000(غرامة من عشرین ألف دینار 

  )  دج 50.000(خمسین ألف دینار 

إلى ) دج 5.000(غرامة من خمسة آلاف دینار   استغلال بنایة قبل تحقیق مطابقتها

  )  دج 20.000(عشرین ألف دینار 

او تتطلب تحقیق  عدم التصریح ببنایة غیر متممة

  .المطابقة

الى ) دج100.000(غرامة من مائة ألف دینار

  .)دج300.000(ثلاثمائة ألف دینار 

  .قانون العقوبات  .الإدلاء بتصریح كاذب

إلى  )دج50.000(غرامة من خمسین ألف دینار   .استئناف أشغال البناء قبل تحقیق مطابقتها

  .)دج100.000(مائة ألف دینار

التصریح بانتهاء تسویة الوضعیة ، عدم ایداع طلب 

إتمام انجاز الأشغال أو طلب رخصة البناء على 

  .سبیل التسویة في الأجل المحدد 

إلى  )دج50.000(غرامة من خمسین ألف دینار 

  .)دج100.000(مائة ألف دینار

تمام الأشغال إعدم تقدیم طلب شهادة المطابقة بعد 

  .ذا القانونفي الأجل الذي یحدده ه

إلى ) دج 10.000(غرامة من عشرة آلاف دینار 

  .)  دج 50.000(خمسین ألف دینار 
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 : العوامل التي أدت إلى ظهور المخالفات الخاصة بالعمران - 7

 .عدم استمراریة المراقبة المیدانیة لعملیة التعمیر من طرف المصالح التقنیة الخاصة -

 .تحقیقتسلیم الرخص للبناء دون إجراء  -

  .سكوت السلطات الإداریة عن القمع لمثل هذه المخالفات مما یشجع على انتهاك القانون -

  :  أسباب المخالفات العمرانیة - 8

القرارات الإداریة غالبا ما تطغى على القرارات التقنیة تظل هذه المخططات عبارة عن حبر على   )أ 

 .ورق

  .غیاب الوعي و الضمیر المهني في بعض الأحیان  )ب 

عدم الإشراك الفعلي للمواطنین أثناء و إعداد و إنشاء المخططات التوجیهیة للتهیئة و التعمیر على   )ج 

 .مستوى التجمعات الحضریة 

الظروف السیاسیة التي لا تحمي الأشخاص المختصین بالمراقبة أثناء مواجهة مجموع الضغوطات   )د 

 .التي یتلقونها أثناء الأداء للمهام الموكلة لهم 

مخالفات تتم خارج أوقات العمل الإداري سواء لیلا أو خارج العطل الأسبوعیة أو أیام العطل معظم ال  )ه 

  .المدفوعة الأجر كالأعیاد و المناسبات مما یصعب مراقبتها

الظروف الاقتصادیة الحالیة التي لم تضع ترتیبات أو تجهیزات للأعضاء و الأشخاص المؤهلین من   )و 

العمرانیة من وسائل مادیة للمساعدة على التنقل من اجل إتمام مفتشي التعمیر و أعضاء الشرطة 

 .المهمة بإتقان و هذا ما یشكل عائق أمام التحكم في المجال العمراني 
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  :  نعكاسات المخالفات العمرانیة على النسیج الحضريا - 9

  لأدوات ظهور نسیج عمراني خلیط بین التوسع الحضري المخطط والتوسع العشوائي المخالف

 التعمیر

 الاختلاف الكبیر في الواجهات التي لم یتقید مالكیها في ما جاء في رخصة البناء ودفتر الشروط.  

 نقص الحس العمراني للسكان 

 التعدي على الأملاك العمومیة 

  الربط غیر القانوني لقنوات الصرف الصحي یؤدي إلى إنتشار الأوبئة وكذا تراص البنایات یؤدي إلى

ا وإنتشار الرطوبة مما یساعد على إنتشار الجراثیم وهذا ما یعتبر مخالفا لقوانین سلامة قلة تشمسه

  .السكان 

  للبناء المخالف آثار مجالیة تتجسد في زوال حدود النسیج العمراني وصعوبة التكیف الحضري

 .وتریف المدینة

       بطریقة غیر شرعیة  ستحواذ علیهالإإن عملیات التعدي على المساحات الخضراء من خلال ا

سمنت قد یؤدي إلى الإخلال بالوظیفة الجمالیة والبیئیة للمحیط المبني وغیر لإوبنائها فوضویا با

 .المبني للنسیج العمراني للمدینة 
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  :لاصة الفصل خ

ـــــــــــي والحـــــــــــد مـــــــــــن مظـــــــــــاهر البنـــــــــــاء غیـــــــــــر المطـــــــــــابق   ســـــــــــعیا مـــــــــــن المشـــــــــــرع لتـــــــــــأطیر النشـــــــــــاط العمران

لأحكــــــــــام ومعــــــــــاییر التهیئــــــــــة والتعمیــــــــــر قــــــــــام بتنظــــــــــیم عملیــــــــــة التعمیــــــــــر مــــــــــن خــــــــــلال فــــــــــرض مجموعــــــــــة 

المعـــــــــــدل والمـــــــــــتمم،  29-90مـــــــــــن الـــــــــــرخص والشـــــــــــهادات التـــــــــــي تضـــــــــــمنها قـــــــــــانون التهیئـــــــــــة والتعمیـــــــــــر 

والـــــــــذي أصـــــــــبح یطلـــــــــق علـــــــــى هـــــــــذه الـــــــــرخص والشــــــــــهادات  19-15والتـــــــــي جـــــــــاء المرســـــــــوم التنفیـــــــــذي 

عقـــــــــــــود التعمیـــــــــــــر، وقـــــــــــــد جـــــــــــــاء هـــــــــــــذا المرســـــــــــــوم بمجموعـــــــــــــة مـــــــــــــن التعـــــــــــــدیلات والأحكـــــــــــــام "تســـــــــــــمیة 

حیـــــــــــــث تعتبـــــــــــــر عقـــــــــــــود التعمیـــــــــــــر أدوات للرقابـــــــــــــة القبلیـــــــــــــة أو البعدیـــــــــــــة لعملیـــــــــــــة البنـــــــــــــاء . المســـــــــــــتحدثة

تعمیــــــــــر ولكــــــــــل تهــــــــــدف لضــــــــــبط التوســــــــــع العمرانــــــــــي حســــــــــب مواصــــــــــفات، معــــــــــاییر ومقــــــــــاییس قــــــــــانون ال

شــــــــهادة أو رخصــــــــة أحكامهــــــــا ومجـــــــــالات تطبیقهــــــــا لابــــــــد علــــــــى كـــــــــل شــــــــخص مقبــــــــل علــــــــى إنجـــــــــاز أي 

نشــــــــــــاط عمرانــــــــــــي أن یمتثــــــــــــل لهــــــــــــذه الأخیــــــــــــرة وإلا تعــــــــــــرض لأحــــــــــــد الجــــــــــــزاءات المنصــــــــــــوص علیهـــــــــــــا 

 . قانونا


	I. مفاهيم عامة : 
	5- العقوبات العمرانية: 
	6- العمران: 

	7- العقار: 
	8- المعاملات:  
	II. أدوات و عقود التعمير :   
	تعتبر شهادة التقسيم وثيقة تبين شروط إمكانية تقسيم ملكية عقارية مبنية إلى قسمين أو عدة أقسام . 
	أ) تكوين ملف الطلب    في 5 خمسة نسخ : 
	 نسخة من عقد الملكية  
	 استمارة طلب شهادة التقسيم 
	 مخطط الموقع  
	 التصاميم الترشيدية بسلم 1/200 أو 1/500  
	 مخطط مختلف الشبكات  
	 اقتراح تقسيم الشبكات  
	ب) إيداع ملف الطلب  : 
	III. علاقة  التوسع العمراني بظهور المخالفات العمرانية 
	1 – التوسع العمراني المنتظم :  
	2 – التوسع العمراني غير المنتظم : 
	IV. الإطار القانوني للمخالفات العمرانية : 
	أ)  بناية بدون رخصة   : 
	خلاصة الفصل : 
	Word Bookmarks
	_Toc517082560
	_Toc517082561
	_Toc517082562
	_Toc517082563
	_Toc517082564
	_Toc517082565
	_Toc517082559
	_Toc517082566
	_Toc517082444
	_Toc517082558
	_Toc517081591
	_Toc517081592
	_Toc517081593


