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 مقدمة: 1.3

ية ناح بحث  و در سككككة م  لأيأهمية كبيرة في صككككيالة  لن رية  و لمؤسككككسككككا ي لقانوني   لإطارلاشكككك      
 لذي ي  طبيقل   لإطارذل  لا   لقو ني  و لمر سيم و ل شريعات دور كبير في  حديد  ر،و وجيه سيرها م  ناحية  خ

ن طرق  هذ   لفصككككف سككككو  خطيط في  لأي لاطار  لقانوني و لذي يع بر  لدعامة  لرئيسككككية ى بالضككككرورة  ل يسكككك ند
 .اف  لحضري لي  على  لمج لى مخ ل   لم دخ بالإضافة لى  لسياسة  لعمر نية للجز ئر و لقو ني   لمعنية بالدر سة 
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 الاستقلال:التطور التاريخي لقوانين التهيئة العمرانية في الجزائر منذ  2.3

   لفرنسككية  لسككائدة ي لّذي نص على مو صككلة  لعمف بالقو ن1962/12/31 لمؤرخ في157/62صككدر  لأمر 
إلى لاية صكككككككككككككدور  لأمر 1958/12/31وبذل   م  لاسككككككككككككك مر ر في  لعمف بالمرسكككككككككككككوم  لفرنسكككككككككككككي  لصكككككككككككككادر في

 لم علّق برخصككككككة  لبناة ورخصككككككة  ل جزئة وهو أوّف لنص  شككككككريعي صككككككدر ع  1975/09/26 لمؤرّخ في67/75
 لدولة  لجز ئرية في هذ   لمجاف وبعدها صدرت مجموعة م   لنصوص  لقانونية حاوف م  خلالها  لمشرّع  ل دخف 

ا  لعمر ني  لضككخم و لبناة  لفوضككوي. وعلاج  لمسككائف  لم علقة بالبناة أمام  ا هرة  لنمو  لديمولر في  لكبير و ل وسككّ
 لم علّق برخصككككككككككة  لبناة ورخصككككككككككة  ل جزئة و لّذي أل ى جميا 1982/02/06 لمؤرّخ في2/820فصككككككككككدر  لقانو  

  لم علق بحماية  لبيئة.1983/02/05 لمؤرّخ في 30/83 لأحكام  لقانو   لمخالفة له وكذ   لقانو  

      د بعدها  لمشكككككككككككككرّع  لجز ئري او عد شككككككككككككك ف  لأر يت اصكككككككككككككد  لمحاف ة عليها وحماي ها بموج   لأمرثم حد
 لذي يحدد كيفية  سكككليم رخصكككة  لبناة  85/211 لأمر  ليصكككدرفي نفل  ل اري 13/08/1983 لمؤرّخ في 01/85

 لفوضوية ثم صدر اانو   لم علّق ب سوية  لبناة ت 212/85ورخصة  جزئة  لأر ي  لمخصّصة للبناة و لمرسوم 
 و لم علّق بال هيئة  لعمر نية.1987/01/27 لمؤرّخ في 03/87

وفي بد ية  ل سعينات عرفت  لقو عد  لمطبقة في مجاف  ل هيئة و ل عمير  حولا عميقا  جسد بصدور  لقانوني  
 لمؤرخ في  90/25وصكككككككككدور اانو   07/04/1990 لمؤرخي  في  90/09و90/08 لخاصكككككككككي  بالولاية و لبلدية 

 لم علق بككال هيئكككة  01/12/1990 لمؤرخ في  90/29 لم علق بككال وجيككه  لعقككاري. ويليككه اككانو   18/11/1990
سككككمة ل طببق وضككككبط او عد  لنشككككاط  لعمر ني وذل  بوضككككا او عد و ليات للراابة  لعمر نية و لذي يع بر  لبد ية  لحا
 و قني  أدو ت  ل هيئة و ل عمير.

 لامنية  لحادة  ل ي مرت بها  لبلاد  فرزت عدة  عقيد ت حالت دو   طبيق  لسككككككككككككككياسككككككككككككككة لير     لازمة 
 لعمر نية  لحديثة، مما  خر صككككككدور بعي  لقو ني  مثف  لراابة  لبعدية وضككككككبط او عد  لبناة في  لمناطق  لمحمية 

 وهي كما يلي: 1998 لى سنة 

 .05/04/1998 لصادر في 04/ 98 لقانو   لم علق بحماية  ل ر ث 
 20/01 لقانو   لم علق ب هيئة  لإاليم و نمي ه  لمس د مة 
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  لذي ي ضم   ل ن يم  لحر ري في  لبنايات. 24/04/2000 لمؤرخ في  2000/90 لمرسوم  ل نفيذي رام 

 1:و الأدوات الاستراتيجيةلتهيئة العمرانية في الجزائر ا 3.3

  لمس د مة: لسياسة  لوطنية ل هيئة  لإاليم و نمي ه 3.1.3

 هد   لى  نمية مجموع  لإاليم  لوطني  نمية منسجمة على أسال خصائص و مؤهلات ك  فضاة جهوي و 
  هد   لى  حقيق و  جسيد  لآ ي :

 خلق  ل رو   لملائمة ل نمية  لثروة  لوطنية و  ل ش يف -1  
  ساوي  لح و  في  ل راية و  لازدهار بي  جميا  لمو طني  -2  
  على  ل وزيا  لمناس  بي   لمناطق و  لأااليم لدعائم  ل نمية و وسائلها باس هد    خفي   لض وط  لحث  -3  

  لساحف و  لحو ضر و  لمد   لكبرى و راية  لمناطق  لجبلية و  لهضا   لعليا و  لجنو  على
ر ر لها م  أجف  س ق ل ي  عاني صعوبات و  فعي  دعم  لأوساط  لريفية و  لأااليم و  لمناطق و  لجهات -4  

 سكانها
 إعادة  و ز   لبنية  لحضرية و  راية  لو ائ   لجهوية و  لوطنية و  لدولية للحو ضر و  لمد   لكبرى -5  
 حماية  لفضاة ت و  لمجموعات  لهشة  يكولوجيا و  ا صاديا و  ثمينها -6  
 بيعيةحماية  لأااليم و  لسكا  م   لأخطار  لمر بطة بال قلبات  لط -7  
  لحماية و  ل ثمي  و  ل و ي   لعقلاني للمو رد  ل ر ثية و  لطبيعية و  لثقافية و حف ها للأجياف  لقادمة -8  
  لأدو ت: 3.2.3

 : S.N.A.Tلمخطط  لوطني لل هيئة  لعمر نية   .31.2.3

ير كز على عمف منسق يشمف جميا اطاعات  لدولة و مر عات ضرور ت  ل نمية  لد ئمة و م طلبات  ل ضام  
  لوطني و كذل  خصوصيات أااليمنا و عو ئقها يحدد  لمخطط  ل وجيهات  لآ ية :

  لعامة لعملية ش ف  ل ر    لوطني و او عد إعادة  ل وزيا  لم و ز  للأنشطة و  ل عمير ة لاس ر  يجييحدد  -1  
 ويضبط  لمبادئ  ل ي  حكم  ن يم  لهياكف  لأساسية  لكبرى  لفكرية و  لمادية و  حديد مو اعها  -2  

                                                             

 جامعي. 3محاضر ت  لأس اذ شري  محمد لمي  لسنة 1 
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 .و  لخدمات  لجماعية ذ ت  لمنفعة  لوطنية  لا صالات 
أ    ضافر بو سط ها سياسة  ل نمية  لاا صادية و  لاج ماعية و  لثقافية و يحدد  لكيفية  ل ي ينب ي  -3  

 . ل ربوية و  ل كوينية و حماية  لبيئة و  لسك  و  حسي  إطار  لحياة
 .يضم   ل وزيا  لمالي و  لجبائي بال ساوي -4  
 .يحدد محاور  ل نمية عبر  لحدود في  طار  نمية  لمجموعة  لم اربية -5  

 :S.R.A.T لمخطط  لجهوي ل هيئة  لإاليم  .32.2.3

ي ولى  لمخطط في حدود مجاله شرح و  وضيح  ل وجيهات و  لمبادئ  لمقررة في  لمخطط  لوطني ل هيئة  لإاليم 
 يبي  كف مخطط جهوي لل هيئة  لعمر نية  فاصيف  لصورة  لمس قبلية لإاليم  لجهة :

  لجهوييحدد  لأهد    لأساسية ل ثمي   لإاليم  -1  
 يوضح بالنسبة للمجموعات  لفرعية  ل ابعة لهذ   لمجاف او عد  ل وزيا  لم و ز  و  وطي   لسكا  -2  
 يفصف  لبر مج و  ن يم  لهياكف  لأساسية و  ل جهيز ت  لمهيكلة -3  
 يحدد  ن يم  لبنية  لحضرية و  وزيعها -4  
 يحدد  لمناطق ذ ت  ل ضام   لكبير بي   لولايات -5  
 ينسق مخ ل   لمبادر ت في مجاف  لعمف  لاا صادي -6  

* لمخطط  لجهوي لل هيئة  لعمر نية  بادر به  لدولة باع بارها  لمسطر لسياسة  ل هيئة و  ل نمية  لإاليمية      
 بال شاور ما  لندوة  لاا صادية و  لاج ماعية للجهة .

 : P.A.W لمخطط  لولائي ل هيئة .33.2.3

 بككادر كككف ولايككة بككطعككد د مخططهككا  لم ميز لل هيئككة بككال شكككككككككككككككاور ما  لمعنيي  منهم  لأعو    لاا صكككككككككككككككاديي  
ئة  لى يهد   لمخطط  لولائي لل هي  لمهنية. وممثلي  لجمعيات لشكككككككككككعبية  ومخ ل   لمجالل للولاية و لاج ماعيي  

  علق به و إدخاف  ل وجيهات   وضككككككككككككككيح ل وجيهات  لمعدة في  لمخططي  و شككككككككككككككرحها فيما يخص  لإاليم  لذي
 على هذ   لنحو :  لخصوصية لكف مساحة م   ل خطيط بي   لبلديات  ل ي  هيكف  لولاية فهو يضبط

  ل وجيهات  لبلدية  لرئيسية  1-
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  وجيهات  ل نمية و  لأعماف  لو ج   لقيام بها م  أجف إعادة  ل و ز   لضكككككككروري على مسككككككك وى  وزيا  - 2
 كككككف منهككككا ل لأنشككككككككككككككطككككة و  وطي   لسكككككككككككككككككككا  بي  مخ ل   لمسككككككككككككككككككاحككككات  لمخططككككة و مخ ل  بلككككديككككات 

  ن يم  لهياكف  لأساسية و مناطق  لأنشطة  لإا صادية أو  لخاصة بالاس صلاح  - 3 

  بنية  ل جمعات  لحضرية و  لريفية ما  حديد  لسلم  ل صاعدي  لعام و و ائر  لعمر   و ذل  بالانسجام -4     

  لولايكككككة م  خلاف علااكككككا هكككككا ما  لمخطط  لجهوي ل طويراو عكككككد  ل مكككككاسكككككككككككككككككك   لقطكككككاعي و  لزمني  -5     
*  ل ن يم  لإاليمي للولاية في شككف مسكاحات مخططة بي   لبلديات وفق كيانات جيو  ا صكادية م جانسكة م      

 لية  لفعلية و  لمنسجمة .شأنه أ  يدفا ميكانيزمات  ل ضام  و  ل كامف  ل ي هي أسال  ل نمية  لمح

 : P.D.A.U لمخطط  ل وجيهي لل هيئة و ل عمير 4.2.3.3

هو أد ة  ل خطيط  لمجالي و ل سككككككككككككككيير  لحضككككككككككككككري، يحدد  ل وجهات  لعامة لل هيئة  لعمر نية للبلدية أو  لبلديات 
سكنو ت 5 لمعنية، ويضكبط  لصكيا  لمرجعية للمخطط شك ف  لأر ضكي، يق رح ن ام  ل هيئة  لعمر نية في  لمدى  لقصكير 

سكككككنة، هذ   لمخطط ي كو  م   قرير  وجيهي  20 إلى 15 لمدى  لبعيد م  ، سكككككنة 15إلى  10 لمدى  لم وسكككككط م  
 ووثائق بيانية وخر ئط.

 قسكم  لمنطقة إلى اطاعات حسك  طبيعة  لنشكاط وكذل  يحدد مناطق  ل دخف في  لأنسكجة  لحضكرية اعمليات  
يعية،حماية  لطبل حديد إعادة  لهيكلة... ل ( و  لمناطق  لو ج  حماي ها مثف  لأر ضكككي  لفلاحية، حماية  لبيئة و لمو رد 

  لككمككنكككككككاطككق ذ ت  لكك ككر ث  لككثككقكككككككافككي و لكك كككككككاريككخككي، ويككقسكككككككككككككككم  لككمككنككطككقكككككككة إلككى اككطكككككككاعكككككككات  لككمككعككمككرة  لككقككطكككككككاعكككككككات
  لمبرمجة لل عمير، اطاعات  ل عمير  لمس قبلية و  لقطاعات  لقابلة لل عمير.

 P.O.S :2مخطط ش ف  لأري 3.5.2.3

ي م في هذ   لمخطط  حديد شكككك ف  لأر ضككككي بال فصككككيف في إطار  وجيهات  لمخطط  ل وجيهي لل هيئة و ل عمير، 
 :د ما يليويحديح ف  لطابق  لأخير في  لمن ومة  ل خطيط  لعمر ني في، وحقوق  سككككك خد م  لأرضكككككي و  لبناة عليها، 

 .يحدد بصفة مفصلة  لشكف  لحضري و كذ  حقوق  لبناة-     

                                                             
https://digiurbs.blogspot.com/2012/12/pos_1.html 2 
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 .يحدد  لكمية  لدنيا و لقصوى م   لبناة  لمسموح به -

 أهد   مخطط  لأر ضي :

 *  حديد  لمناطق  لعمر نية فهو وثيقة رسمية ل ن يم  لنمو  لحضري على مدى م وسط .

 *  حديد  س خد م  لرئيسي لكف مجاف ضم  ما  وضحه  لقو ني  .

 * وضا معادلة لاس عماف  لأري .

 رق و لمو صلات .*  حديد مخطط شبكة  لط

 *  حديد شبكات  لهياكف  لأساسية .

 *  حديد  لأحياة  لمهيكلة و ل ي  خضا لل حديث .

 *  حديد  لأماك   لمخصصة لل جهيز ت  لعمومية .

 *  حديد  لأحياة و لشو رع و لمو اا  ل ي يج  حماي ها و  رميمها  و  جديدها .

 حماي ها .*  عيي   لأر ضي  لفلاحية  ل ابات  لو ج  

 *  حديد مقيال  لعمر   كالمساحات و لعلو و لأحجام وأنماط  لبناة .

 *  حديد  لار فااات .

 إعد د مخطط ش ف  لأر ضي :

ي م إعد د مخطط ش ف  لأر ضي مد ولة م   لمجلل  لشعبي  لبلدي في حالة بلدية أو  لمجالل  لشعبية  لبلدية 
وهذ  بمبادرة م  رؤساة  لمجالل  لشعبية  لبلدية و حت مسؤولي ه ، ويعهد  في حالة عدة بلديات وبأللبية  لأصو ت ،

بانجازه إلى مكا   در سكات م خصكصكة ومع مدة ، وهذ   حت إشكر   ومر ابة  لمصكالح  لبلدية  ل قنية ومديرية  ل عمير 
 و لبناة لوز رة  ل جهيز  ل هيئة .
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نسككككككخة م   لمد ولة  رسككككككف إلى  لو لي  لمخ ص إاليميا للمصككككككاداة على محيط  دخف مخطط شكككككك ف  لأر ضككككككي 
 سكك ناد  إلى مل  م  مذكرة  ل قديم ومخطط يعي   ر    لذي يشككمله  لمخطط ، وينشككر ار ر  لمصككاداة لمدة شككهر في 

 مقر  لبلدية .

 مل   لمد ولة :

   م  لمد ولة م  خلاف مايلي :

الحدود  لمرجعية للمخطط و ذكرة بال وجيهات  لعامة للمخطط  ل وجيهي لل هيئة و ل عمير و نشككككككككككككككر لمدة *  ذكرة ب
 شهر في  لبلدية .

 للو لي.* مشاورة  لإد ر ت  لعمومية و لمصالح و لهيئات بعد  لمد ولة  بعث نسخة 

 . ر  *  حديد محيط  ل دخف إذ  كا   لمخطط  ابا د خف 

  لو لي.ك يعطي مجاف  ابا لبلدية و حدة فا   ل حديد يكو  م  طر    

ي طي مجاف  ابا لعدة بلديات أو ولايات فال حديد يكو  م  طر  ار ر مشكككككككككككككك ر  بي  وزير  ل عمير ووزير 
  لد خلية و لجماعات  لمحلية ، فالمخطط يندرج ضم   ل هيئة  لعمر نية .

يات وح ى لا ي نافى ما مشككككككككككككاريا  ل هيئة  لعمر نية  لمبرمجة في إطار  نه م   جف ضككككككككككككما   ل نسككككككككككككيق بي   لولا
  لمخطط  لوطني لل هيئة .

  لدر سة:

 حال ي :  م  لدر سة عبر 

 خاصة.ك إذ  كا   لمخطط ي طي  ر   بلدية و حدة فا   لهيئة  لمكلفة بالدر سة هي مكا   در سات  1

 ركة.مش ك إذ  كا  مخطط ي طي  ر   أكثر م  بلدي ي  فا   لهيئة  لمكلفة بالدر سة هي مؤسسة عمومية  2
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  لمشاورة:

بعد  شكككككككككككككك ر    كبر م   لمعنيي  بالمخطط فا   لقانو  يجبر ويلزم  لبلدية بالمشككككككككككككككاورة بحيث يقوم رئيل 
معيات و لمصككالح  لمع مدة وهذ   لإعلام يقوم به  لمجلل  لشككعبي  لبلدي و لمؤسككسككات  لمعنية بالمشككاورة جميا  لج

 فطذ  يوم 15رئيل  لمجلل  لشعبي  لبلدي  لأشخاص  لمخ صي  ع  طريق رسالة مضمونة بوصف  س لام بمهلة 
و  مثف  جباري،إلم  رسكككف  لمصكككالح بممثليها للمشكككاورة فا   لرئيل يعي   لأشكككخاص  لمعنيي  بالمشكككاورة وفق ار ر 

 في: لهيئات  لمعنية بالمشاورة 

مصكككككككالح  لمو اا  لأثرية   لسكككككككك ،مصكككككككالح   لنقف،مصكككككككالح   لري،مصكككككككالح   لفلاحة،مصكككككككالح   ل عمير،مصكككككككالح 
  لاا صادي.مصالح  لبريد و لمو صلات مصالح  ل ن يم  و لطبيعية،

  ل جارية.ك  لجمعيات  لمحلية ورؤساة  ل ر  

  لعمومي: ل حقيق 

يوما ويعي  مكا   ل حقيق و لمحقق  لمفوي ومدة  ل حقيق  45ونقصكككككككككد بها  لمشكككككككككاورة  لشكككككككككعبية و ل ي   م خلاف 
  لبلدية.وسجف  ل حقيق و لذي يج  أ  يكو  مراما م  طر  رئيل 

  لمصاداة:مل  

 مد ولة  لمجلل  لشعبي  لبلدي .-ي كو  مل   لمصاداة م   لوثائق  ل الية : 

 رأي  لمجلل  لشعبي  لولائي .-                                          

 سجف  لاس قصاة  لعمومي .-                                          

  ل قرير  ل وجيهي . -                                          

  لمصاداة:

إ   لمصكككككككاداة على مخطط شككككككك ف  لأر ضكككككككي  خضكككككككا  قريبا إلى نفل إجر ة ت  ل ي خضكككككككا لها  لمخطط 
 ل وجيهي لل هيئة و ل عمير بد ية م  مجلل  لشعبي  لبلدي إلى  لوصاية على مس وى  لولاية محليا فالوز رة أو عدة 
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ط جموع  لبلديات  ل ي ي طيها  لمخطوز ر ت معنية بالأمر على  لمسكككككككككككككك وى  لمركزي وهذ   بعا لأهمية  لبلدية  و م
 لمصككككككاداة على مخطط شكككككك ف  لأر ضككككككي ومخطط  مما ي م   لناحية  لعمر نية  لسكككككككانية و لاا صككككككادية و نه عادة 

  ل وجيهي لل هيئة و ل عمير في نفل  لوات .

  لمخطط:مح وى 

 أحدهما:ي م  نجاز  لمخطط على  لمدى  لقصير و لم وسط وي ضم  اانونيا جزأي  

 ك  لجزة  لخر ئطي  2         لمك و . لجزة  1

 القوانين: 4.3

 المتعلق بتهيئة الإقليم وتنميته المستدامة: 20/01قانون  .31.4

ع بر هذ   لقانو  بمثابة افزة عملااة فيما يخص  ل نمية  لمسكككككككككككك د مة في لجز ئر حيث  م  ل أكيد فيه على ي 
ار   لبيئة بال هيئة  لعمر نية فبعد لثمانينات عرفت  لجز ئر مشكككاكف كبيرة  ج ماعية، ثقافية و ا صكككادية، فكا  خطر 

د  ل سككككعينات، و منه فلا بد م  مو جهة هذه  لأوضككككاع نهيار  لدولة و فك   لوحدة  لوطنية و لسككككلطة  لسككككياسككككية بع
 CNES  ل ي أدت إلى  نبيه  لدولة للمطال   لشعبية فالمشاكف  ا صادية وبالدرجة  لأولى  ج ماعية، فكلفت  لككككككككككك

، و ل ي أعط نا 98وهذه  لدر سكككككات بينت بعد إحصكككككاة  2020 لمجلل  لاا صكككككادي و لاج ماعي ل صكككككور  لجز ئر 
 :لالات  لموجودة و  ل ي منهاصورة على  لاخ 

 (.3.58يادة  ل حضراز  
 مليو  مسك (. 2جز كبير في  لسك  يقدرابك ع 
 .مليو  نسمة 4س بلا  2020 لبطالة سنة  
 .مليو  جز ئري فقير 17فيما يخص  لفقر هنا   

جاةت في شككككف و ل ي 2001بال الي كا  لا بد م  وضكككا سكككياسكككة جديدة لل هيئة  لعمر نية وهو ما  م فعلا سكككنة و 
  :اانو  جديد " اانو   هيئة  لإاليم و نمي ه  لمس د مة "  لذي م  خلاله
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 م ربط  ل نمية  لمسككككككك د مة بال هيئة حيث أ   ل هيئة  لعمر نية  ر عي عمف  لاسككككككك د مة، نصكككككككي  لنا و نصكككككككي   -
بديف ادر  لمسكككككككككككككك طاع مثف للأجياف  لقادمة أو بعبارة أدق  لحفا  على  لموجود بأكبر ادر ممك  و  لبحث ع   ل

  لب روف و  لطااة.

فصككككككككككككككوف،  حدد أحكامه  ل وجيهات و لأدو ت  لم علقة ب هيئة  لإاليم،  ل ي م   3مادة و 62جاة هذ   لقانو    
 طبيع ها ضما   نمية  لفضاة  لوطني  نمية منسجمة ومس د مة .

 3للبناء في الجنوب:المتعلق بالمواصفات التقنية  14/27لمرسوم التنفيذي ا.32.4 

ع بر هذ   لمرسكككككككككوم بمثابة  لفاصكككككككككف في  ل خطيط و لبناة في  لجنو  حيث  م  ل أكيد فيه على  لجما بي  ي
 لبيئة و ل هيئة  لعمر نية فبعد  لعديد م   لمحاولات لل خطيط عرفت  لمد   لصكككككككككككحر وية مشكككككككككككاكف كبيرة  ج ماعية، 

 لصككككككككككحر وي، لذل   سكككككككككك حدث هذ   لمرسككككككككككوم للمحاف ة على هذ   ثقافية و ا صككككككككككادية، فكا  خطر  نهيار  لعمر  
  لموروث  لثقافي. 

ملاحق للفصكككوف،  حدد  لمو صكككفات و لقو عد لبناة في  3مادة فصكككلي  رئيسكككي  و 42 جاة هذ   لمرسكككوم  
 طبيع ها ضما   نمية  لفضاة  لحضري  نمية منسجمة ومس د مة وهي ك الي: لجنو  و ل ي م  

 المواصفات العمرانية. الفصل الأول :

( ²م250 حدث ع   ن يم  لاطار  لمبني وع   سكككككك عماف  لأري محدد  مسككككككاحات اطا  لأري ا(: 1.2 لفرع ا 
 (.3بالإضافة  لى  ر فاعات  لمباني اعدد  لطو بق

 الفصل الثاني: المواصفات المعمارية والتقنية.

حدد  موضككككا  لبنايات،  بعاد  لنو فذ، منا  سكككك عماف  لسكككك ار  لزجاجي على  لو جهات، بالإضككككافة  لى   لفرع  لأوف:
  لو    لطلاة.

 حدد نمط  لسك  بالفردي وحدد  ل صميم  لد خلي بما ي و فق ما خصوصيات  لمنطقة.  لفرع  لثاني:

                                                             

 .12/02/2014 لصادر  06 لجريدة  لرسمية  لعدد 3 
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 ملاحق  لفصوف :

 المبني واستعمال الأراضي. الفصل الأول: تنظيم الاطار

  س عماف  لأر ضي.  لفرع  لأوف:

 .ل صميم وفق  ل رو   لمناخية و ع ماد  لاشكاف  ل قليدية  

 م   لفضاة  لجماعي  لى  لقطعة  لأرضية.  لفرع  لثاني:

     صكككميم  لمسكككاحات  لعمومية و لطرق و لممر ت  لضكككيقة د خف  لاحياة و كو  مضكككللة بالإضكككافة  لى 
  ل بليط فيها محلي .يكو  

 . طبيق  لعر   لمحلي في  ل صميم  لعمر ني  
 .فضيف مبد   ل ن يم  لفضائي  لم لق اصد  ل قليف م   س عماف  لطااة  
 )طبيق مبد   ل صميم  لمدمج  لم ضام ا  لاصق  لبنايات  
 .خصيص أماك  لر حة مخ ل  شر ئح  لمج ما  
 .وفير أماك   وا   لسيار ت  

  ل هيئات  لخارجية،  لنبا ات.  لثالث: لفرع 

 . لرل أنو ع نبا ية خاصة بالمنطقة سو ة كا   ل شجير نفعي  و للمن ر  لجمالي  و للحماية 

 الفصل الثاني: اشكال البنايات:

 نمط  لبنايات.  لفرع  لأوف:

 .ضما   صفص   لبنايات على طوف  لطريق 
 .لسك   لم لق ل جن  عو مف  لرياح  
  لد خلي يكو  حس  عاد ت  لمج ما. ل فصيف  
 . مكي   لإضاةة  لطبيعية  لكافية للسك  
 .ل قليف م   لمساحات  لمعرضة للشمل  
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  وجيه  لبنايات.  لفرع  لثاني:

  حماية  لبنايات ب وجيهها على محورها  لطولي شككككككككككرق لر  مما يسككككككككككمح ب وجيه  لنو فذ للجهة  لشككككككككككمالية
  لجنوبية.

  و لو جهات.حماية  لاسطح 
 .س  لاف  لعناصر  لطبيعية اصد  ل وفير  لرفاهية  

 

 نوع  لف حة.  لفرع  لثالث:

 .ل هوية و لاضاةة لكف لرفة  
 .قليف  بعاد  لنو فذ ادر  لإمكا  للحماية م   لشمل  
 للعزف  لحر ري  س عماف  لزجاج  لمزدوج . 
   ،س د مة، أد ة حر ري وصو ي(. س عماف نجارة  س جي  للم طلبات  ل قنية امقاومة، أد ة 

  ل لا   لخارجي .  لفرع  لر با:

 .حماية  لجدر    لخارجية للبناية بما ي طل   لحد م   ل سر   لحر ري و قيلص  ح ياجات  لطااة 
 .صميم  لبناية حس   لحج  و ل عري للشمل ولا يكو  ذل   لا  لخر ئط  لشمسية  

  للو  و لزخرفة.  لفرع  لخامل:

  للو   لطبيعي للطلاة للمو د  لمس عملة ويوصى باس عماف  للو   لفا ح  و لو   لطي . س عماف  
 .سعماف  لنمط  لمحلي في  لزخرفة  

  لار فاع و لمقاسات.  لفرع  لسادل:

  م.  12م و ل جهيز ت  لعمومية 9 لسكنات لا   جاوز 
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 الفصل الثالث: المواصفات التقنية.

 س عماف  لمو د.أن مة  لبناة و   لفرع  لأوف:

  لمدعم للبناة.  لطابوق س عماف  
 .در سة  لك ف للجدر    لد خلية و لخارجية وفقا للمعطيات  لمناخية  لخاصة بالمواا 
 .س عماف  لطي  و لاجر ل شكيف  لجدر    لمدعمة لضما   س قر ر حر ري  
 :  س عماف  لطلاة حس  نوع  لجدر  

 لجدر    لطي . س عماف  لطي   لمثبت بالنسبة -
  لاسمنت  للي  بالنسبة للجدر   بالحجارة.  س عماف خليط-
  لجبل بالنسبة للجدر   بالجبل.  س عماف خليط-
  يج   سكككككككك عماف مو د  لبناة  ل ي  وفر:  لام   لاسكككككككك قر ر،  لمقاومة،  لديمومة، شككككككككروط  لرفاهية  لحر رية

 و لصو ية.

  لاسطح.  لفرع  لثاني:

 ح مس وية  و اب .يج      كو   لاسط 
 .يج      كو  سهلة  لمنفذ ومقاومة للمياه وم كونة م   جسام مجوفة و لبلاط  لضالط 

  ل هوية.  لفرع  لثالث:

   في كافة  لأجز ة  لرئيسية للمسك  ل هوية وفق ما يضم   ن شار  لهو ة وسرعة  لرياح و كو. 
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 4الهيئات المتدخلة في المجال الحضري: 3.5

 الدواوين: 1.5.3

 :(OPGI) دواوين الترقية و التسيير العقاري 3.1.5.1

 :مهام
 عد  . بالشخصية  لمعنوية و  لاس قلاف  لمالي إ  دو وي   ل راية و  ل سيير  لعقاري مؤسسات عمومية   م ا  -

 . جارة في علااا ها ما  ل ير و خضا لقو عد  لقانو   ل جاري

 .مس وى  ل ر    لوطني ممارسة نشاطا ها على  لعقاري و ل سييربطمكا  دو وي   ل راية  -

في إطار  جسككككيد  لسككككياسككككة  لاج ماعية للدولة  راية  لخدمة  لعمومية في  و ل سككككيير  لعقاري  وف دو وي   ل راية  -
عية بما على ذل  على سككككبيف  ل ب و كل  فضككككلا لأكثر حرمانا.   لاج ماعيةميد    لسككككك  لاسككككيما بالنسككككبة للفئات 

 يلي:

  ل راية  لعقارية، -

  لإنابة ع  أي م عامف في  لإشر   على  لمشاريا  لمسندة إليه، -

  لعقار،  راية -

عادة  لاع بارأعماف  أدية  لخدمات اصد ضما   رميم  لأملا   لعقارية  -  وصيان هاإليها  و  

 جميا  لأعماف  ل ي  هد   حقيق مهامها. -

  حدد   فاايةو  سككككير  لأملا   لعقارية  لمسككككندة إليها.  فضككككلا على ذل ، و ل سككككيير  لعقاري خوف دو وي   ل راية  -
كل  مشككككك ر  بي   لوزير  لمكل  بالمالية و لوزير  لم و وضكككككح بقر ربهذه  لمهمة  وكيفيات  ل كففنموذجية شكككككروط 

 .و ل عميربالسك  

                                                             
http://www.mhuv.gov.dz/Pages/ArticleArabe.aspx?a=8 4 
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 يلي: في ميد    ل سيير  لعقاري بكما اريو ل سيير  لعق كل  دو وي   ل راية  -

 أو  ل نازف عنها و ل جاري و لحرفي لمهني   لاس عماف و لمحلات ذ تإيجار  لمساك   -

  لأملا   لعقارية  ل ي  سيرها. وكذ   ل نازف ع  و لأعباة  لمر بطة بالإيجار مبالا  لإيجار حصيف  -

 للسك . حالة صالحة باس مر ر فيعليها   لإبقاة وملحقا ها اصد  لعمار ت على  لمحاف ة -

سكككككييرها وضكككككبطه   و ل سكككككيير  لعقاري ل ي   ولى دو وي   ل راية  للعمار ت  لمكونة للحضكككككيرة  لعقارية إعد د جرد -
 بهذه  لعمار ت. و لمحلات كائنة لشاللي  لشقق ومر ابة  لن ام  لقانوني

ييرها  ل ي  سككككككككك  لسككككككككككنية  لعقاريةلمجمف  لمجمعات   لأمثف  لاسككككككككك عماف ن يم جميا  لعمليات  ل ي  سككككككككك هد   -
 و نسيق ذل .

حدوية و ضما  حس   لشروط  لخاصة  سيير جميا  لأملا   ل ي ألحقت بها أو ل ي سو   لحق بها في إطار  -
  لمم لكات  لعقارية.  سيير او عد

 آخر يدخف في إطار  ل سيير  لعقاري. كف عمف -

 المصالح المركزية:  2.5.3

 مديرية  لسك : 3.1.2.5

 : لصفة، بما يأ يبهذه   و كل ،  لمحلي  ولى مديرية  لسك  مهمة  نفيذ  لسياسة  لم علقة بالسك  على  لمس وى 

  ا ر ح بر مج  لسك   لمبادر بها م   لدولة و لجماعات  لمحلية وم ابعة حالة  قدمها، بالا صاف ما  لسلطات 
 و لهيئات  لمعنية لمحلية 

  لمشاركة في مر ابة  لنوعية  ل قنية  لخاصة بطنجاز ت  لقطاع و نسيق  لنشاطات م  أجف  طوير بر مج 
  ل راية  لعقارية

  م ابعة ومر ابة  لنشاط  لعقاري،  لممارل م  طر   لوكلاة  لعقاريي 
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  لمقاولي   لعقاريي م ابعة ومر ابة  لنشاط  لعقاري  لممارل م  طر   لمر ي   لعقاريي  و 
 لسهر على  نفيذ ومر ابة  لإعانات  لعمومية وضما  م ابعة  لإنجاز ت  لم علقة بها  
  ضما   ل حكم في  لأش اف بصفة صاح  مشروع مفوي لبر مج  لسك   ل ي بادرت بها  لدولة و لجماعات

  لمحلية
   لجماعات  لمحلية و لهيئات  لمعنيةضما  م ابعة  لبطااية  لمحلية في مجاف  وزيا  لسك  بالا صاف ما 
 ضما  م ابعة و قييم إنجاز ت بر مج  لسكنات 

 ( مصالح : 4( إلى أربا ا3 ضم مديرية  لسك  م  ثلاث ا

 مصلحة  لسك   لعمومي  لإيجاري .1
 مصلحة  لسك   لريفي و أهيف  لإطار  لمبني .2
عانات  لدولة  .3  مصلحة   ل راية   لعقارية و  

 و لوسائفمصلحة  لإد رة  .4
 ( مكا   على  لأكثر وذل  حس  أهمية  لمهام  لموكلة لها4 ضم كف مصلحة أربعة ا  **

 مديرية   ل عمير و لهندسة  لمعمارية و لبناة: 3.2.2.5   

  ولى مديرية  ل عمير و لهندسة  لمعمارية و لبناة مهمة  نفيذ  لسياسة  لم علقة بال عمير و لهندسة  لمعمارية و لبناة 
 :على  لمس وى  لمحلي. و كل ، بهذه  لصفة، بما يأ ي

 :في مجاف  ل عمير

 ضم   نفيذ أدو ت   ل هيئة و  ل عمير، ومر اب ها وم ابع ها، بال نسيق ما   لهيئات  لمعنية  
 لمحاف ة على  لمو اا و لمناطق ذ ت   لطابا  لخاص  
 لسهر على  ح ر م  لقو عد في مجاف  ل عمير  
  إعادة  نشيط  لأنسجة  لحضرية  لموجودة ن يم  دخلات 
 برمجة وضما   وفر   لعقار   لقابف لل عمير على  لمدى   لقري  و لم وسط و  لبعيد 
  بد ة  لآر ةدر سة طلبات عقود  ل عمير   ل قنية  لضرورية لإعد د مخ ل   لمس ند ت  لم علقة بها و  
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 :في مجاف  لهندسة  لمعمارية

 ل أكد م   طبيق   لوثائق   ل قنية و ل ن يمية ومقاييل   لبناة  لمعموف بها  
 لبيعية  لمس عملة في  لبناةإحصاة ادر ت إن اج  لمحاجر و حديد مو اا  لمو د  لم 
 لمبادرة بكف نشاط ي علق بالبحث ويهد  إلى  راية و ملوير أن مة  لبناة ومو د  لبناة  
  لسهر على راابة  ل ن يم في مجاف  لبناة . 

 :مصالح (04اسة  لمعمارية و لبناة أربا  ضم مديرية  ل عمير و لهند 

 مصلحة  ل عمير و ل هيئة  لحضرية - 1 
 مصلحة  لهندسة  لمعمارية و لبناة - 2 
 مصلحة م ابعة  لصفقات  لعمومية - 3 
( مكا   على  لأكثر وذل  4مصلحة  لإد رة و لوسائف.  ضم كف مصلحة أربعة ا  - 4 

 حس  أهمية  لمهام  لموكلة لها

 مديرية  ل جهيز ت  لعمومية: 3.3.2.5

  كفف مديرية   ل جهيز ت  لعمومية ب نفيذ سياسة  لدولة على  لمس وى  لمحلي في مجاف إنجاز  ل جهيز ت 
 :  لعمومية، و كل ، بهذه   لصفة، بما يأ ي

 ضما    ل حكم في  لأش اف بصفة صاح  مشروع مفوي لبر مج   ل جهيز ت   لعمومية 
  لعمومية بال و فق ما بر مج  لسكنات لمشاركة في  حديد  لاح ياجات م   ل جهيز ت  
  ضما  م ابعة و قييم إنجاز ت بر مج  ل جهيز ت  لعمومية 
 لمساهمة في  حديد إجر ة ت حماية  لإطار  لمبني  
 لمشاركة في  حضير  لملفات  ل ن يمية  لم علقة بصفقات  لأش اف و لدر سات  
 نجاز ت في مجاف  ل جهيز ت  لعموميةضما  جما و س  لاف  لمعطيات  لم علقة بالدر سات وبالإ 
 ضما   سليم  لمشاريا  لمنجزة لأصحا   لمشاريا 
 ة.ييفه، بالا صاف، ما  لهياكف  لمعن لقيام ب حديد  لنسيج  لحضري  لموجود و ا ر ح عمليات ل كي 
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 ( مصالح : 4( إلى أربا ا 3 ضم مديرية   ل جهيز ت  لعمومية م  ثلاث ا 

 و ل قويممصلحة   لدر سات  
 مصلحة   ل سيير وم ابعة   لعمليات  لمنجزة  
 مصلحة  لصفقات  لعمومية  
( مكا   على  لأكثر وذل  حسككك  أهمية 4مصكككلحة  لإد رة و لوسكككائف  ضكككم كف مصكككلحة أربعة ا  

  لمهام  لموكلة لها
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 :خلاصة الفصل 6.3

و ن يم  لمجاف إضككككافة إلى ضككككبط  ل وسككككا وكذ  إ  أدو ت  ل عمير اد  سكككك مر  لعمف بها وهذ  م  أجف  ل خطيط  
ل أ ي بعد ذل  أدو ت  ل عمير  لحديثة و لع   لدور  لموجه لها في مر عاة  ، لمحا فضككككككككككككككة على  ل ر ث  لعمر ني

 لانسجام و ل ناسق بي   لمر كز ، وكذ  رسم أفاق  ل وسا ومحاولة إيجاد حف لازمة  لسك  وبال الي محاولة  ل حكم 
لعمر ني  لمن م إلا أنها ماز لت  عاني م  نقائص ، و بالرلم م  كف محاولات في إثبات مدى فعالية في  ل وسكككا  

عادة  لهيكلة للمجاف و لمر كز  لحضككرية إلا أنها في كف مرة  صككطدم بو اا  أدو ت  ل عمير وهذ  في إطار  ل هيئة و  
 يح م عليها إ   ثبت في كف مرة فعالية  لأدو ت  لم بعة .

 لأسكككككككاسكككككككي ولعف الة  لوعي لدى  لطر   لمدني جعف أجهزة  لدولة   سكككككككاهف في هذ   بدورها  لوسكككككككائفهذه  لم  قم
على أرضككككية  لو اا وصككككعوبة  ل حكم في  ل وسككككا حي  اررت  هما نر  لجان  و لن يجة لكف هذ   ل جاهف و ل سككككاهف 

 لدولة إيقا   لعشككككو ئية اد  صككككطدمت بو اا مرع  وخطير يح م عليها إعادة  لن ر في مخططا ها وملائم ها ما 
  لوات  لر ه  .

 

 
 

 

 

 

 

 

 


