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 العامة : المقدمة

أعطت الجزائر كغیرها من الدول أهمیة كبیرة لقطاع السكن باعتباره أكثر القطاعات         
الاجتماعیة الحساسة . و أحد المكونات الأساسیة للتنمیة الاقتصادیة و الاجتماعیة . و لهذا 
أخذت الجزائر بعد الاستقلال على عاتقها مسؤولیة إنتاج السكن و تمویله. كما عرف الجزائر 
في هذه الفترة الي غایة یومنا هذا عدة سیاسات في التسییر و التنظیم العمراني حیث اختلفت 

قامت الدولة بجهود كبیرة أین  كل فترة عن سابقتها و هذا للبحث عن سیاسة سكنیة راشدة .
 على قطاع السكن الذي بالأخص على مختلف القطاعات و بإصلاحاتخاصة بعد قیامها 

عرف تطور كبیر عبر مراحل المخططات التنمویة التي مرت بها الجزائر و هذا لأن قطاع 
هذه تمیزت و  للدولة.الاجتماعیةالسكن یعتبر من الأولویات الكبرى في السیاسة الاقتصادیة و 

.و لهذا نجد البرامج السكنیة بتنوع كبیر حسب تنوع فئات المجتمع و حسب الجهات و المناطق 
أغلب مدن الجزائر كغیرها من مدن العالم شهدت تغیرا كبیرا في السكن أثناء توسعها و التي 

 مدینة نجد بین هذه المدنو من تمیزت بالاختلاف في التخطیط و التصمیم والتركیبة العمرانیة. 
و هي من إحدى المدن الجزائریة  ذات نشأة قدیمة و تتمیز بموقع جغرافي ممیز. حیث بسكرة 

تعتبر همزة وصل و منطقة عبور حیث تنتمي الى إقلیم الصحراء الجزائریة الشرقیة المنخفضة 
و بالتحدید إقلیم الزیبان و كذا تمتاز بجانب طبیعي فهو عبارة عن مزیجین الصحراء و 

و هذا ما ساهم في توسع المدینة  الهضاب . ما جعلها تحظى بالعدید من المشاریع السكنیة
 توسع كبیر و تطور في الهندسة المعماریة التي ،حیث  شهدت المدینة خلال السنوات الاخیرة 

 ظهرت أنماط سكنیة جدیدة و نذكر من هذه الأنماط السكن ذو الطابع كماتمیزت بها المنطقة.
 و السكن التساهمي،السكن الترقوي و السكن الترقوي بالإیجارالإیجاري و السكن بصیغة البیع 

 السكنات الجماعیة غالبا ما یتم على حساب البیئة الطبیعیة و  هذهالمدعم .و لكن إنجاز
  السكنیة المناسبة و القواعد الصحیة و الجمالیة و الترفیهیة للساكن.الاجتماعیة
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 الاشكالیة :

عرفت مدینة بسكرة نمو دیموغرافیا سریعا مذهلا خلال الثمانینات بالإضافة الى الهجرة 
الداخلیة سواء كانت ریفیة او حضریة ، ولهذا تم استهلاك المجال بإفراط لتلبیة الاحتیاجات 
المتزایدة على السكن و التجهیزات و مختلف المرافق الضروریة  و هذا للقضاء على أزمة 

السكن ، حیث عملت السلطات جاهدة للقضاء على العجز بشتى الطرق و بمختلف الوسائل 
.كما أنها تولت عدة سیاسات باقتراح برامج سكنیة مختلفة ، من بینها السكن الجماعي . حیث 
حظیت مدینة بسكرة نصیبا لبأس به من حصص السكنات الجماعیة و لكنها تعاني العدید من 
الاختلالات منها ما تعلق بالنمط المعماري و العمراني و هذا ما یظهر على الشكل الخارجي 

للمباني و تغییر في الفتحات و الفضاءات الخارجیة . و من هنا تبادر الى أذهاننا الأسئلة 
 التالیة :

- ما موقع السكن الجماعي ضمن الحظیرة السكنیة لمدینة بسكرة و ما وزنها المجالي ضمن 
 المحیط العمراني للمدینة ؟

- ما هي الخصائص العمرانیة و المعماریة لهذا النمط و ما مدى توافقها مع البیئة الطبیعیة و 
 الاجتماعیة للمدینة الصحراویة ؟

- ما هي الاختلالات التي تعاني منها مشاریع السكن الجماعي في مدینة بسكرة و كیف یمكن 
 التقلیل من قتامتها ضمن المشاریع القائمة و تفادیها لنظیرتها المستقبلیة ؟

 الفرضیات :

 انطلاقا من التساؤلات الذكورة سابقا في الإشكالیة یمكن تصور الفرضیات التالیة :

- ساهم السكن الجماعي في مدینة بسكرة في حجز مكانة له ضمن الحظیرة السكنیة للمدینة و 
المساهمة في تلبیة طلب على السكن بصورة جد مهمة كما أنه احتل جزءا معتبرا من نسیجها 

 العمراني و ساهمت مفرداته المعماریة و العمرانیة في صیاغة شكله العمراني .
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- تعاني مشاریع السكن الجماعي في مدینة بسكرة العدید من الاختلالات سواء ما تعلق منها  
بعدم توافق نمطها المعماري و العمراني مع خصوصیات المنطقة و متطلبات المجتمع المحلي 

 و كذا اعتماد نفس النمط في جمیع المجمعات السكنیة الجماعیة في المدینة .

- یمكن التقلیل من تلك الاختلالات من خلال الاعتماد على نماذج سكنیة تتوافق مع متطلبات 
 البیئیة الصحراویة و خصوصیات الأسرة البسكریة .

 الهدف من البحث :

الهدف الاساسي من البحث هو محاولة معرفة حالة السكن الجماعي في مدینة بسكرة و 
كذلك تحلیل و تشخیص الوضعیة الحالیة لقطاع السكن الجماعي لمدینة بسكرة  و استخلاص 
المشاكل التي یعاني منها السكن الجماعي في المدینة و محاولة إعطاء اقتراحات و توصیات 

 من أجل تنظیم و تسییر و تخطیط و تصمیم أفضل للسكن الجماعي .

 مراحل البحث :

 البحث النظري : •
في هذه المرحلة تم جمع و الاطلاع على مجموعة من الوثائق و الكتب و المذكرات و 

 مقالات و مجلات و محاضرات التي تمس موضوعنا بطریقة مباشرة أو غیر مباشرة .
 البحث المیداني : •

في هذه المرحلة تم الاتصال بالهیئات الاداریة التي لها علاقة بالسكن الجماعي . و كذلك 
القیام بخرجات میدانیة لمجال الدراسة و هذا من أجل الوقوف المیداني على الوضعیة الحقیقیة 

 لهذا النمط و جمع المعطیات الضروریة للدراسة العینیة لمجال الدراسة . 
 و من بین الهیئات الاداریة التي اتصلنا بها :

  .(DUAC)- مدیریة التعمیر و الهندسة المعماریة و البناء 
 ) .DLEP- مدیریة السكن و التجهیزات العمومیة (

 ) .OPGI- دیوان الترقیة و التسییر العقاري (
 - الوكالة العقاریة لولایة بسكرة .

 - المصلحة التقنیة لبلدیة بسكرة .
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بالإضافة الى المعاینة المیدانیة التي عملنا فیها على تجمیع مختلف المعطیات الناقصة 
للدراسة و التي لجأنا لاستكمالها على توزیع استمارة استبیانیة على عینات الدراسة شملت ما 

 من اجمالي مساكن العینات تم توزیعها بطریقة عشوائیة حرصنا من خلالها تغطیة %20یقارب 
 كل عینة .

 مرحلة التحریر و الكتابة : •

هي أخر مرحلة في دراستنا هذه عملنا من خلالها على تجمیع الأفكار و ترتیبها و تجمیع 
المعطیات و تحلیلها وفق منهج تحلیلي كمي ساهم في انتاج ثلاث فصول شكلت محاور 

 دراستنا هذه .

عبارة عن دراسة نظریة تم فیه التطرق للمفاهیم و تعاریف العامة للسكن و  الفصل الأول :
الإسكان و كذلك تناولنا السیاسة السكنیة التي اعتمدتها الجزائر ، و تطرقنا في هذا الفصل 

 كذلك الى المتدخلین على السكن الجماعي .

 و هو عبارة عن دراسة تطبیقیة تم فیه توظیف المعلومات التي تم جمعها على الفصل الثاني :
عینات الدراسة و تم تحلیلها. حیث شمل هذا الفصل تقدیم عن المدینة و تناولنا فیه أهم 

مكونات الوسط الطبیعي و كذا تطورها العمراني . وكذلك كانت فیه الدراسة المیدانیة عن طریق 
 إجراء مقارنة بین نوعین من السكن یختلفان في الصیغة وكذا فترة انجاز و التصمیم .

تم فیه تقیم الواقع و استشراف المستقبل و ذلك من خلال استخراج و استنتاج الفصل الثالث : 
الاختلالات التي تعاني منها السكنات الجماعیة و محاولة إیجاد حلول مناسبة و ملائمة 

لوضعیته و ذلك عن طریق وضع اقتراحات و توصیات تسمح بالرقي بالبیئة العمرانیة للسكن 
 الجماعي .

 المشاكل و العوائق التي واجهتنا أثناء البحث :

واجهتنا عدة مشاكل أثناء قیامنا بهذا البحث كان لها تأثیر كبیر على مضمون البحث و نذكر 
 من هذه المشاكل :

 - انعدام الوثائق الرسمیة المتخصصة لمجال الدراسة و كذا المخططات .
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 - عدم تجاوب بعض رعمال الادارات معنا في قیة جمع المعطیات .

 - نقص الدراسات حول الموضوع بمنطقة الدراسة .

 - نقص المراجع العلمیة في هذا الموضوع .

 
  ه


