
                                                        النتائج و الاقتراحات و التوصیات .الفصل الثالث :
 

 مقدمة :

 الدراسة التحلیلیة التي قمنا بها و بعد تحلیلنا لمختلف العناصر المكونة ضوء      على 
،و كذا تحلیل  بعض العناصر التي أدت الى تدهور بیئتها العمرانیة   السكنیة الجماعیة للأحیاء

و ما أحدثه السكان في محیطهم من تغییر في مفردات المجال العمراني داخل الأحیاء السكنیة 
الجماعیة .و هذه التدخلات العشوائیة وغیر القانونیة التي قام بها سكان الأحیاء في محاولة 
منهم لتكییف الإطار المعیشي . و هذه الظاهرة الغیر مقبولة انتشرت بكثرة داخل السكنات 

 الجماعیة فحتى الفضاءات المشتركة لم تسلم من هذه التغیرات .

     و على ضوء النتائج المتحصل عنها خلال الدراسة التحلیلیة لوضعیة الأحیاء السكنیة 
الجماعیة .سنحرص من خلال هذا الجزء اقتراح مجموعة من الحلول تسمح بتقلیل تلك 

الاختلالات و تستجیب للهدف المسطر و هو الوصول الى منتوج عمراني یتماشى مع متطلبات 
 و الاحتیاجات البیئیة و الاجتماعیة للسكان .
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 حوصلة الإختلالات السكن الجماعي في الجزائر : .1

الجزائر من أحدى الدول التي اهتم بالسكن بشكل كبیر و خاصة بعد الاستقلال حیث 
شهدت خلال الثمانینات نمو دیموغرافي كبیر و كذا نزوح ریفي جماعي مما أثر في أزمة 

، حیث أصبح السكن یمثل مشكل كبیر بالنسبة للسلطات . و هذا ما ساهم بطریقة  السكن
مباشرة أو غیر مباشرة بإهمال الجانب النوعي للسكن حیث كان تفكیر الدولة منصبا على العدد 

و الكم و لهذا تم الاعتماد على السكن الجماعي بهدف القضاء على ازمة السكن دون مراعاة 
الخصائص الطبیعة و الاجتماعیة لكل منطقة و لهذا تم تسجیل العدید من الاختلالات التي 

 یعاني منها السكن الجماعي في الجزائر و نذكر أهمها :

- اعتماد نفس نمط التعمیر في كل المدن الجزائریة حیث نجد نفس النموذج و نفس التصمیم 
في المنطقة الشمالیة و منطقة الهضاب و منطقة الجنوب دون مراعاة خصوصیة اي منطقة. 
سواء الخصوصیات المناخیة بین المنطقة الساحلیة و التلیة من جهة و الصحراویة من جهة 

 أخرى. أو الاجتماعیة خاصة منها ما تعلق بعادات و تقالید و حجم الأسرة ....

- غیاب الطابع المعماري و العمراني لكل مدینة او لكل منطلقة و التخلي على التراث 
 المعماري الممیز المحلي لكل منطقة .

- التركیز بصورة كبیرة على مواد البناء المصنعة و تعمیمها على جمیع المناطق و إهمال 
المواد المحلیة قلیلة التكلفة و سهلة الحصول علیها ما ساهم في تدهور البنایات من جهة و 

 عدم استدامتها من جهة أخرى.

- عدم الأخذ بعین الاعتبار أثناء تصمیم الشقق السكنیة ضمن مشاریع السكن الجماعي لحجم 
الأسرة أین سجلنا في عدید الأحیان تناقضا بین عدد الغرف و عدد أفراد الأسرة بالإضافة الى 

 عدم توافق التفصیلات الداخلیة في عدید الأحیان مع رغبات أفراد الأسرة .

- غیاب أو تدهور المساحات الخضراء في كل المشاریع السكنیة الموجودة بالجزائر و هذا یعود 
الى عدم الاهتمام بالمساحات الخضراء في هذه المشاریع السكنیة بقدر اهتمامهم بالسكن .و 

 یوحي بقصور مشاریع السكن الجماعي فیما یخص تسییر المشروع بعد التسلیم .
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- عدم الإهتمام بالفضاءات الخارجیة أثناء عملیات التصمیم و التنفیذ سواء ما تعلق منها 
 بالمواقف و مساحات اللعب و المساحات الخضراء و تأثیثها.

 حوصلة اختلالات السكن الجماعي في المدن الصحراویة : .2

تتمیز المدن الصحراویة ببیئة قاسیة جافة حارة نهارا و باردة لیلا ،و نادرة الأمطار و 
تكثر فیها العواصف الرملیة . لذا تصمم سكنات هذه المناطق لكي تحقق الهدف بالمحافظة 

على اعتدال المناخ داخل المسكن . ولكن تم في السنوات الاخیرة الاعتماد على السكنات 
الجماعیة في هذه المناطق و هذا ما یتعارض مع طبیعة المنطقة و ثقافة المجتمع 

الصحراوي.... و من هنا نلخص أهم المشاكل التي تعاني منها المشاریع السكنیة في المدن 
 الصحراویة :

- تباعد البنایات فیما بینها و هذا ما یجعلها أكثر عرضة للعناصر الطبیعیة ( الشمس ، 
 الریاح....) .

- انفتاح المساكن على الخارج باستعمال الفتحات الكبیرة و عدم مراعاة جانب ثقافة و عادات 
 المنطقة في تصمیم العناصر المعماریة .

-تدهور البنایات و السكنات و هذا یعود الى عدم استعمال مواد البناء مناسبة و تتأقلم مع 
 طبیعة المنطقة الصحراویة .

- عدم مراعاة المقاییس و المعاییر الأساسیة في إدراج ساحات اللعب او المساحات الخضراء 
 فنجدها عبارة عن ساحات شاسعة و غیر مظللة و غیر مهیئة في أغلب الأحیان .

- عدم اختیار التوجیه الامثل للبنایات بحیث نجد بعض البنایات موجهة نحو الغرب او الشرق 
 ، فهاتین الجهتین معرضتان بصفة مباشرة الى أشعة الشمس .

- عدم تلائم النمط المعماري و العمراني مع خصوصیة المدن الصحراویة . و غیاب 
الخصوصیة في تصمیم المساكن نظرا لعدم احترام المواصفات المعماریة و العمرانیة للبناء في 

 الصحراء .
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 حوصلة اختلالات السكن الجماعي في مدینة بسكرة ككل : .3

تمیزت مدینة بسكرة بنمط خاص بها في السكن حیث یتلائم مع طبیعة المنطقة ،حیث 
، النخل ) في بناء المساكن .و  یعتمدون على المواد المحلیة و المتمثلة في ( الطین و خشب

لكن في الآونة الاخیرة تم الاعتماد على انماط جدیدة في البناء لا تتلائم و لا تتأقلم مع بیئة 
المنطقة ولا ثقافتها و كذا المواد المستخدمة في البناء المتمثلة في ( الاسمنت و الأعمدة و 

الخراسانة )  لا تتماشى مع طبیعة المنطقة حیث أصبحت تعاني السكنات الجماعیة في مدینة 
بسكرة عدة اختلالات جراء استخدام النمط الغیر ملائم و المواد غیر مناسبة  نذكر من هذه 

 الاختلالات مایلي : 

 - اعتماد نفس النمط في جمیع المجمعات السكنیة الجماعیة في مدینة بسكرة .

- اعتماد على الفتحات الكبیرة في كل مشاریع السكن الجماعي ، فهي لا تتلائم مع طبیعة 
 المنطقة و عادتها و تقالیدها .

- وجود تشوهات على مستوى الواجهات و تشققات على الجدران و هذا راجع الى المواد 
 المستعملة .

- عدم توافق النمط المعماري و النمط العمراني مع خصوصیات المنطقة و متطلبات المجتمع 
 المحلي و هذا ما أدى الي تدخل المستعمل على الواجهات و الفتحات و الجدران .

- توجیه بعض العمارات یتخذ التوجهات المعرضة الى العوامل الطبیعیة و هي اتجاهات غیر 
 محببة .

 - في بعض المشاریع السكنیة الجماعیة یتم تحویل المحلات التجاریة الى مساكن .

- غیاب المساحات الخضراء و ساحات لعب الاطفال في اغلب المشاریع السكنیة الجماعیة أو 
 غیاب تهیئتها و صیانتها .

 - غیاب تام للجهات المعنیة التي تقوم بصیانة و نظافة المشاریع السكنیة الجماعیة .
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  مسكن :322حوصلة الإختلالات الخاصة بالدراسة التحلیلیة لمشروع  .4

 مسكن نستخلص جملة من المشاكل التي أثرت 322من خلال الدراسة التحلیلیة لمشروع 
سلبا على حیاة السكان و على المحیط البیئي تحت تأثیر جملة من الأسباب و العوامل المتمثلة 

 أساسا في ما یلي:

 - اختلالات في التسییر :4-1

- سوء التسییر و الغیاب التام لجملة من البرامج و مشاریع التحسین و الصیانة  على مستوى 
 الحي.

 - غیاب المشاركة للسكان و عدم إدراك البعد الاجتماعي . 

 - غیاب لجان الأحیاء في طرف قانوني في إیجاد القرارات المتعلقة بالتسییر.

 - اختلالات الحضیرة السكنیة :4-2

 - اهتراء و تشوه واجهات بعض المباني لغیاب الرقابة و الصیانة .

 - یوجد بعض التشققات و التصدعات في الجدران .

 - توجیه بعض المباني المعتمد في الحي أخذت التوجیه الغیر محبب .

 - تدهور الأجزاء المشتركة ( قفص السلم ، البهو ).

- إجراء تغیرات من طرف السكان داخل المنزل و المتمثلة في باء جدران أو ازالة بعض 
 الجدران .و كذلك تم اغلاق الشرفات بشكل جزئي ومنها تم غلقها كلیا .

 - عدم تجانس في ارتفاع المباني .

- تحویل المحلات التي كانت موجهة للتجاریة الى محل للسكن و هذا ما یتعارض مع نشاط 
 المحلات التجاریة.
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 - اختلالات شبكة الطرق و الشبكات المختلفة :4-3

- تدهور أغلبیة الطرق بالثانویة و الثالثیة بالحي سوا ما تعلق بقارعة الطریق.كذلك انكسار و 
 تدهور العدید من الارصفة و الممرات .

 - انكسارات و غیاب مواقف السیارات و التأثیث الحضري .

 - قدم البعض من قنوات صرف المیاه و المیاه الصلحة للشرب .

 - تدهور في أعمدة الإنارة من ناحیة الشكل و كذا العدید منها لا تشتغل و في حالة سیئة .

 - اختلالات الفضاءات الخارجیة :4-4

 - وجود أماكن المساحات الخضراء و ساحات لعب الأطفال و لكن غیاب تهیئتها و صیانتها .

 - غیاب أماكن الجلوس التأثیث الحضري .

 - یوجد نقص كبیر في الأماكن الخاصة برمي النفایات الحضریة .

 - اختلالات أخرى :4-5

- انشار التلوث السمعي الناجم عن اكتظاظ في حركة المرور و هذا لأن المشروع یقع على 
  الرابط بین مدینة بسكرة و بلدیة أریس  .31مستوى الطریق الوطني رقم 

  مسكن :176حوصلة الإختلالات الخاصة بالدراسة التحلیلیة لمشروع  .5

 مسكن و كذا تحلیل الاستمارة البیانیة  نستخلص 176بعد تحلیل و تشخیص المشروع 
 مجموعة من المشاكل التي أثرت سلبا على حیاة السكان و على المحیط و ذكر منها مایلي:

 - اختلالات في التسییر :5-1

 - غیاب الجهات المعنیة المختصة في تسییر المشروع السكنیة الجماعیة .

 - عدم مساهمة السكان في مختلف عملیات الصیانة .
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 - اختلالات الحضیرة السكنیة :5-2

-  استخدام التوجیه الغیر المحبب و المناسب بحیث نجد كل البنایات موجهة إما نحو الشرق 
او الغرب او الشمال. فهذه التوجهات معرضة مباشرة مع أشعة الشمس في الصیف و و الریاح 

 في الشتاء .

- إجراء تدخلات من طرف السكان على مستوى الواجهات وهذا بغلق الفتحات و كذا التدخل 
 على بعض الجدران حیث تم ازالتهم .

- تحویل بعض الشقق السكنیة الى مكاتب عمل وهذا یتعارض مع الوظیفة السكنیة في ما 
 یتعلق بالهدوء و الراحة .

- اختلافو عم التناسق في تصمیم المباني و العمارات و الشقق هذا لأن المشروع تم إنجازه من 
 طرف مكتبین دراسات و اختلاف في حجم المسكن .

- تصمیم الشقق غیر مناسب مع المستخدمین و هذا لعدم احترام المواصفات المعماریة و 
 العمرانیة للبناء في ولایات الجنوب .

 - اختلالات شبكة الطرق و الشبكات المختلفة :5-3

 - ضیق بعض الطرق داخل المشروع .

 - تدهور بعض الطرق .

 - نقص كبیر في تزود المشروع بالمیاه الصالحة للشرب .

 - تدهور عدد من أعمدة الإنارة .

 - نقص  في مواقف السیارات .

 - اختلالات الفضاءات الخارجیة :5-4

- تموضع بعض ساحات لعب الاطفال غیر ملائم و هذا لتعرضها لأشعة الشمس من الصباح 
 الى المساء .
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 - نقص في المساحات الخضراء .و عدم الاهتمام بها .

 - مشاكل أخرى :5-5

- المشروع یقع بجانب واد الزمر و هذا الأخیر یشكل خطر علي البنایات الموجودة في حالة 
 حدوث فیاضان .

- عزلة هذه السكنات و بعدها عن مركز المدینة و عدم تبادل السیرورة الثقافیة بینهم و بین 
 المركز .

 - نقص المرافق و المیادین السیاسیة و الثقافیة في المنطقة  .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
92 



                                                        النتائج و الاقتراحات و التوصیات .الفصل الثالث :
 

 التوصیات و الاقتراحات:

 توصیات خاصة بالسكن الجماعي في الجزائر : .1

 - یجب اعتماد التصمیم و النمط المناسب یتوافق مع كل منطقة .

 - یجب تصمیم الشقق یتناسب مع حجم الاسرة الجزائریة .

 - یجب الاهتمام بالمساحات الخضراء و هذا من ناحیة التصمیم و التسییر.

 - یجب تخطیط و تهیئة مواقف السیارات لما لها اهمیة كغیرها من الاجزاء الاخرى .

- یجب تشكیل لجنة فنیة تهتم بمشاریع السكن الجماعي. خاصة ما تعلق منها باشتراطات 
 التصمیم و المعاییر التقنیة و الفنیة .

 - زرع ثقافة المشاركة في الصیانة و النظافة لدى المواطنین و هذا من خلال حملات توعیة.

 توصیات و الاقتراحات الخاصة بالسكن الجماعي في المدن الصحراویة : .2

- یجب إقناع متخذي القرار بأهمیة استخدام النمط الذي یتلائم مع بیئة المنطقة الصحراویة و 
 ثقافتها .

- ضروریة مراعاة البعد الاجتماعي في عمارة الصحراء و ذلك بتحقیق الخصوصیة للسكان و 
 توفیر الفراغات اللازمة لهم لتلبیة احتیاجات و تقویة الروابط الاجتماعیة بین السكان .

- یجب عند تخطیط المشاریع السكنیة في المدن الصحراویة اتباع المنهجیة و الأسس و 
المعاییر العلمیة الخاصة بطبیعة الصحراء و خصائصها الممیزة المنفردة و المختلفة تماما عن 

 غیرها .

 - كذلك یجب الاعتماد في عملیة البناء على المواد المحلیة التي تتلاءم مع طبیعة المنطقة.

 - استخدام التخطیط المتضام الذي یتوافق مع مناخ الصحراء و المتواضع العلو.

- یجب اعتماد على التوجیه الجید للمباني لكنوه عامل ذو أهمیة و أولویة كبیرة في تصمیم 
 المباني في المدن الصحراویة .
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 - تموضع الفضاءات الخارجیة یكون في منطقة الحمایة .

- التوجیه الأمثل للشوارع و الطرقات و المباني عن طریق تشكیل عمراني مرن للتخفیف من 
 تأثیر سرعة الریاح .

 - المحافظة على العناصر المعماریة الملائمة للبیئة و المحققة لشروط العمارة الجیدة .

 - یجب انجاز الواجهات یكون ةفق النمط الصحراوي الخاص بالمنطقة .

- یجب ان تكون المواد المستعملة في الواجهات ذات مقاومة للعوامل المناخیة مثل الریاح و 
 الحرارة و الأمطار .

 - یجب استعمال الألوان الفاتحة في طلاء الواجهات .

  مسكن ) :322 مسكن ، 176التوصیات و الاقتراحات الخاصة بعینات الدراسة (  .3
 - توعیة الفاعلین في المجال الحضري لعملیة التسییر و كذا تحدید مسؤولیاتهم .

- تحدید كل التدخلات القانونیة بین مختلف المتدخلین في انجاز المشاریع السكنیة الجماعیة و 
 صیانتها.

- دراسة امكانیة إنشاء مؤسسة عمومیة أو خاصة مختصة في صیانة و تسییر الأحیاء السكنیة 
الجماعیة و تخفیف العبئ الملقى على عاتق دیوان الترقیة و التسییر العقاري ( الدراسة ، 

 الإنجاز ، الصیانة ....)
- البحث عن حلول جیدة خاصة في مراقبة و متابعة كل المراحل الخاصة بالدراسة و إنجاز 

 السكن من أجل الدفع بمستوى السكن الجماعي .
 - احترام كل النصوص القانونیة الخاصة و المتعلقة بالسكن الجماعي .

- ضبط العلاقات الموجودة بین مختلف الهیئات المتدخلة في التسییر و التمویل ،التخطیط و 
 إنجاز السكن الجماعي .

-  یجب استشارة السكان و التركیز على القیم الثقافیة و الاجتماعیة و نمط حیاتهم كأولویة 
هامة لدراسة قبل تخطیط و تصمیم المخططات و اعتمادها و ذلك بإجراء بحوث اجتماعیة و 

 عمرانیة شاملة.
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                                                        النتائج و الاقتراحات و التوصیات .الفصل الثالث :
 

 مسكن بشكل 322- الاهتمام بالمساحات الخضراء تصمیما و انجازا و متابعتا في مشروع 
  مسكن .176كبیر.و كذا الاهتمام بها و متابعتها بالنسبة لمشروع 

- اعطاء الفضاءات العمومیة نفس القدر من أهمیة التي تعطى للإطار المبني سواء على 
 مستوى التصمیم و أثناء الإنجاز و كذا متابعتها.

- یجب اعادة تجدید شبكة المیاه الصالحة للشرب و شبكة الصرف الصحي و تزویدها بقنوات 
  مسكن .322جدیدة لمشروع 

- الأخذ في الحسبان المواد المستعملة أثناء البناء و الاعتماد على المواد المحلیة لكلا 
  مسكن).322 مسكن و 176النموذجین( مشروع 

- یجب اختیار التوجیه الأمثل المباني و هذا لتفادي العوامل المناخیة و كذا یجب تصغیر 
 حجم الفتحات .

 - انجاز الواجهات یكون وفق النمط المعتمد في المنطقة و یتماشى معها .
- استخدام النمط المعماري الذي یتوافق مع الشكل العمراني المحلي و ثقافة المستعمل لتفادي 

 التدخلات على المباني .
- ضرورة تهیئة أماكن التقاء السكان لما لها من دور مهم في توطید العلاقات الاجتماعیة و 

  مسكن. 322خاصة في مشروع 
 - العمل على توعیة المواطنین و تحسیسهم بالملكیة خارج حدود السكن .

- الاستعانة بلجنة الحي و المؤسسات التربویة في الأمور التنظیمیة المتعلقة بالحملات 
 التطوعیة . باعتبار هذه الهیئات طرف مهم له فعالیة كبیرة في الحي . 

 مسكن و هذا بتصمیم المشروع 176- تشجیع التواصل مع المشاریع المجاورة بالنسبة لمشروع 
یساعد على التواصل مع المحیط المجاور له و تحقیق عامل الربط عن طریق الخدمات أو 

 عامل الحركة و التنقل و هذا مع تحقیق الخصوصیة و الأمن في الوقت ذاته. 
- یجب تصمیم ممرات مشاة بحیث تكون مظللة و هذا باستخدام عوامل مختلفة مثل استغلال 
 ظل المساكن أو تشجیر ممرات المشاة كما یمكن استخدام أنظمة التظلیل المختلفة للممرات .

-یجب مراعاة منظور البشري في المجمعات السكنیة الجماعیة و هذا من خلال كسر التكرار و 
استمرار واجهات المباني عن طریق خلق وقفات بصریة مختلفة تضیف طابع من الحیویة و 

 التجدید.
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- التسییر المشترك ، الذي یعتمد على التنسیق بین السكان و الجماعات المحلیة،المؤسسات   
 العمومیة و المتعاملین الخواص في آن واحد .

 - بث الثقافة العمرانیة لدى السكان بضرورة المحافظة على المحیط الخارجي .
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                                                        النتائج و الاقتراحات و التوصیات .الفصل الثالث :
 

 لتصمیم السكنات الجماعیة :بعض نماذج 

 
 

 . اسم المشروع " واحة 2015مشروع سكني و سیاحي تم الموافقة عنه و بدأ في إنجازه سنة 

 الصحراء العالمیة " في إمارة أبوظبي .
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 شقة و یتربع على مساحة تبلغ 5500مشروع سكني بمدینة الریاض یحتوي هذا المشروع على 

 1 ملایین مربع .10
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