
 التوزیع و الوزن المجالي لمشاریع السكن الجماعي في مدینة بسكرة.                فصل الثاني :ال
 

 تمهید :

، فقد خ لمدینة بسكرة تاریخ عریق وموقع ممیز، فهي تضرب جذورها في أعماق التاري

تعاقبت على أرضها الحضارات والثورات من العهد الروماني إلى الفتوحات الإسلامیة إلى الغزو 

الفرنسي والاستقلال. 

 ثم إن موقعها الاستراتیجي كبوابة الصحراء وهمزة وصل بین الشمال والجنوب ومن 

الشرق إلى الغرب بالإضافة إلى أنها ملتقى للثقافات ، وتمتاز بمناخ وتضاریس مثمرة أیضا، 

كل هذه المعطیات أعطتها أهمیة عبر كافة المراحل والعصور التاریخیة التي مرت بها مدینة 

بسكرة. 
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لمحة تاریخیة عن مدینة بسكرة : - 1

 حیث أرجعت الدراسة تاریخ المنطقة الكبیریرتبط تاریخ المدینة بتاریخ مناطق الجنوب 
بسكرة هي واحة ضمن واحات الزیبان والزاب  مدینة  سنـــة قبل المیلاد .و7000إلى حوالي 

یعني بالأمازیغیة الواحة، أما إبن خلدون فقد عرف الواحة على أنها '' وطن كبیر یشمل قرى 
متعددة متجاورة أولها زاب الدوسن ثم زاب بسكرة، زاب تهودة وزاب بادس، وبسكرة أهم هذه 

 آثارا ما وتركوا الروماني فالوندالي ثم البزنطي للاحتلالوقد خضعت المنطقة  القرى كلها'' .
ومع الفتوحات الإسلامیة، تم تحریر المدینة من  تزال تشهد على أهمیة طابعها العمراني الممیز.

غزو الصلیبیین على ید القائد عقبة ابن نافع في القرن السابع المیلادي. وخلف هذا الحدث أثرا 
في تاریخ المنطقة سیاسیا ، اقتصادیا ،اجتماعیا وعمراني.  

وتوالت على المدینة بعد الفتح عدة دویلات وخلافات  الهلالیون ، الحفصیین والزیانیین       
، واكتست خلال هذه الفترة الطابع الإسلامي 19 إلى القرن 16ثم الخلافة العثمانیة من القرن 

في شتى نواحي الحیاة وبرز ذلك من خلال ما كتبه المؤرخون والرحالة العرب وما بقي من آثار 
لا تزال شاهدة على ذلك. 

، جعلها كنقطة انطلاق للتوسع في 1844وبدخول الاحتلال الفرنسي إلى المنطقة  سنة 
الجنوب، بحیث أنشأها حامیة لتكون نواة لمدینة جدیدة، وكان الاهتمام منصبا حول تنمیة 

وتطویر هذه المدینة الجدیدة  حیث یقیم المعمرون . 

وبعد الاستقلال عرفت المدینة صورا متعددة للتعمیر ، منها  التعمیر غیر القانوني، وبعد 
. ارتقت المدینة إلى مقر ولایة ومنها عرفت هذه الولایة خلق العدید 1974التقسیم الإداري لسنة 

من الإجراءات الحضریة الحدیثة على شكل مناطق منها: المنطقة الصناعیة ، منطقة 
1 .التجهیزات، منطقة النشاطات، المنطقة الحضریة الشرقیة، المنطقة الحضریة الغربیة 

 

 

 

 

 2016 - مونوغرافیة مدینة بسكرة  1
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تقدیم مدینة بسكرة : - 2

 و الخاضع لقرار مجلس 1878إن ظهور بسكرة كوحدة إقلیمیة برتبة بلدیة یعود الى قرار ماي 
 م، أین 1974 ، و بقیت تابعة لولایة الأوراس حتى عام 1889 أفریل 09الشیوخ المؤرخ –في 

 1 تم ترقیتها لتبح مقر ولایة بسكرة .

الموقع : - 3

یعتبر الموقع من أهم العوامل المؤثرة في دراسة التجمعات الحضریة و هذا لما له من تأثیر 
 مباشر على مختلف العلاقات التي تربط بین المدن و سنتطرق إلى دراسة موقع مدینة بسكرة :

- الموقع الفلكي : 3-1

 ، و بین دائرتي عرض   شرق خط غرینتش˚5.73طول  طيتقع مدینة بسكرة على خ
 . وبهذا الموقع تحل مكانا هاما في الشمال الشرقي   درجة شمال خط الاستواء˚34.48

للصحراء الجزائریة مما أهلها لأن تكون همزة وصل بین الشمال و الجنوب. 

- الموقع الجغرافي : 3-2

تقع مدینة بسكرة في الجهة الجنوبیة الشرقیة للجزائر العاصمة. و تقع المدینة في شمال الولایة 
  .² كلم9925و تقدر مساحة المدینة ب 

تتركز الجبال في الشمال و هما جبل (بوغزال ، ملاقة ، ثنیة و قیبن )  و في الجهة الشرق 
 جبل ( كمارو ، الطیوس و كاف القونة) .أما المنخفضات تخطي المنطقة الجنوبیة للمدینة  .

 

 

 

 

 - المخطط التوجیھي للتھیئة و التعمیر لبلدیة بسكرة  1
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: الموقع الجغرافي لولایة بسكرة. 01- خریطة رقم 

 
إعداد الطالبة.المصدر:  

- الموقع الإداري : 3-3

 حیث اصبحت 1984-02-04 المؤرخ في 04-84تم تقسیم ولایة بسكرة طبقا للقانون رقم 
 1 ).02بسكرة كمایلي : خریطة رقم (بلدیة حدود 

 شمالا :بلدیة لوطایة و بلدیة برانیس . •
 شرقا : بلدیة سیدي عقیة و بلدیة شتمة . •
 غربا : بلدیة الحاجب . •
 جنوبا : بلدیة أوماش . •

 

 

  لبلدیة بسكرة .03- مخطط شغل الأرضي رقم  1
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 بسكرة . بلدیة) : الموقع الإداري ل02        - خریطة رقم (
 
 
 
 
 
 
 

 

مخطط شغل الاراضيالمصدر :   

- الموضع : 4

وسط جبال اي تحدها من الشمال جبل ( بوغزال ، ملاقة ،ثنیة و  مدینة بسكرة تموضع ت
على قیبن ) و في حین الجهة الشرقیة نجد جبل ( الطیوس ، كمارو ، كاف القونة ) . و 

 م على مستوى سطح البحر. و تتموضع مدینة بسكرة على ارضیة قابلة للتعمیر 120ارتفاع 
% .أي في منطقة مقببة قلیلا و مائلة نحو الجنوب متفتحة على منخفض الصحراء . 13بنسبة 

 فوق مستوى سطح م 150ل ارتفاعها إلى صأما أرضیها الأكثر ارتفاعا فتقع في الشمال حیث ي
 م فوق 95البحر ،أما أخفض أرضیها فهي في  الجنوب غابة النخیل حیث یقل ارتفاعها عن 
 1 .مستوى سطح البحر،و یمر وسط  المدینة مجرى وادي بسكرة ( واد سیدي زرزور) 

 

 

 

 

  لبلدیة بسكرة .03- مخطط شغل الأراضي رقم  1
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 ) : موضع مدینة بسكرة .03- خریطة رقم (      

 

 

 

 

 

 

 

مخطط شغل الأرضالمصدر :    

- الدراسة الطبیعیة و المناخیة : 5

 سنتطرق في هذا العنصر دراسة المظاهر الطبیعیة  و دراسة المناخ و مظاهر سطح الأرض :

التضاریس : -5-1

م على سطح البحر بین النطاقین الصحراوي والأطلسي ، 120تقع المدینة على ارتفاع یقدر بـ 
 عن تضاریس المنطقة في تقدیم المكونات الأساسیة وهي كالتالي:  تحلیلناوسوف نختصر
: تمثل نسبة قلیلة من مساحة الولایة ،تتركز أساسا في الشمال ، أعلى قمة بها الجبال 

) وغالبیة هذه الجبال معراة وفقیرة من الغطاء النباتي الطبیعي.   1942تقدر بـ: (
: أقل علو من المنطقة الجبلیة، تتمثل في مناطق السفوح وتمتد حتى الناحیة الهضاب

الجنوبیة الغربیة. 
 تمتد على محور شرق، غرب، وتتمیز منطقة السهول بتربة عمیقة وخصبة. السهول:

: تقع في الناحیة الجنوبیة الشرقیة، وهي عبارة عن مسطحات ملساء من المنخفضات 
الغضار والتي تحجز طبقات رقیقة من المیاه ممثلة بذلك الشطوط والتي یبلغ متوسط 

انخفاضها 
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م) تحت مستوى سطح البحر وتعتبر المجمع الطبیعي الرئیسي للمیاه السطحیة في 33 (-
المنطقة . 

 الممیزات المناخیة : -5-2

یعتبر المناخ عنصر مهم في الدراسات العمرانیة لمالـه من تأثیر في إختیار نمط البناء ،و 
هندسته و المواد المستعملة في إنجازه فالمنطقة المعنیة بالدراسة یمیزها مناخ شبه جاف إلى 

 جاف ذو صیف حار و جاف و شتاء بارد و جاف أیضا .

و لتوضیح معطیات عناصره إرتأینا الأخذ بعین الإعتبار المعطیات المستخرجة من 
 سنة و كذا العمل بمعطیات محطة بسكرة لأنها الملمة 25سالتزر ، لأنها تمتد لفترة تدوم 

 بمجال الدراسة الذي یعتبر متجانسا من حیث الخصائص و الممیزات المناخیـة :

 على ضوء دراسة "سالتزر" المناخیة فإن متوسط درجة الحرارة ببسكرة یقارب  :الحرارةأ- 
، أما بالنسبة لدرجات الحرارة القصوى والدنیا المسجلة على مستوى محطة الرصد  م21.8°

م° خلال شهري دیسمبر، جانفي تصل 3.4م° إلى 1.8الجوي ببسكرة، فنسجل على التوالي بین 
 1  .أوت م° خلال شهري جویلة و49.5إلى 

 ): معدلات درجة الحرارة في مجال الدراسة01 رقم (لشكلا

 
  المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر لولایة بسكرة المصدر: 

 سنة الأخیرة فإن مدینة 25 معدلات الأمطار خلال الاعتبار إذا أخذنا بعین التساقط:ب- 
  مم ما عدا المناطق الجبلیة أو السنوات الممطرة.200 - 0منطقة بسكرة تقع في 

 - المخطط التوجیھي للتھیئة و التعمیر لولایة بسكرة . 1
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غیر أن معدل الأمطار هذا لیس مؤشر قویا على مناخ المنطقة إذ أن كمیة و كیفیة سقوط 
 من كمیة الأمطار محصورة في الفصل %70 إلى 60هذه الأمطار مهمان جدا. قد تكون 

 للتربة و أضرارا للزراعة. انجرافاالبارد تنزل على شكل أمطار غزیرة إلى طوفانیة تسبب 

 ملم وهي كمیة 282.3 والمقدرة بـ 2011فیما یلي كمیة الأمطار التي سقطت خلال سنة 
 ملم ، تجدر الإشارة إلى أن 185.5معتبرة  إذا ما قارناها بالسنة الماضیة أین وصلت إلى 

 36 وهذا منذ أكثر من 2004ملم سنة  294.1اكبر كمیة تساقط عرفتها الولایة وصلت مقدار 
سنة . 

): كمیة تساقط الأمطار في مجال الدراسة 02 رقم(شكلال

 
  المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر لولایة بسكرة المصدر: 

):منحنى بیاني یمثل عامل التساقط و درجة الحرارة لمجال الدراسة 03التمثیل رقم(

 
 المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر لولایة بسكرة                                     المصدر:
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 1- التطور العمراني لمدینة بسكرة :6

 ):1844 – 1541المرحلة العثمانیة(  .أ‌

ن الى مدینة بسكرة تم تقسیمها إلى قسمین : يعند دخول العثماني

  - المدینة القدیمة : قداشة ، باب الضرب ، البرج التركي. 

  - المدینة الجدیدة : لمسید ، رأس القریة ، سیدي بركات . 

 هكتار تقریبا . 531.87و كانت تتربع المدینة على مساحة تقدر ب 

 1844-1541):المرحلة العثمانیة من 02) و (01- صورة رقم (   

 

شباح شمس الدین مكتب الدرسات المصدر:  

 ): 1962 – 1844مرحلة الاحتلال الفرنسي (  .ب‌

ل الاستعمار الفرنسي مدینة بسكرة استقر أول الأمر بالقلعة التركیة  ثم أقاموا ودخعند 
مخططهم الشطرنجي خارج المدینة العربیة لعزلهم عن المعمرین ، و بهذا كان هناك نسیجین: 

 النسیج العربي العتیق جنوب المدینة •
 النسیج الفرنسي الحدیث شمال المدینة •

 و نظرا لأهمیة هذه المرحلة في توسع مدینة بسكرة ، أردنا تقسیمها إلى عدة فترات:

  لبلدیة بسكرة .03- مخطط شغل الأراضي رقم  1
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 : Saint Germainتوسع القلعة العسكریة-1ب-
أول ما تم إنشاءه هو قریة لمساعدة العسكریین من طرف الأهالي أمام منبع المیاه و إلى 

 الجنوب في (قریة رأس الماء نسبة إلى منبع المیاه المحاذي لها)

و على جانب السور المؤدي إلى النخیل بنیت بعض المنشآت العسكریة إلى الشرق منها. 

ظهور المنشآت الأولى: -2ب-
إلى الجنوب من مساحة السوق یظهر جلیا آثار الاستیطان المدني الفرنسي إبان العشریة 
الأولى من الاستعمار مشكلة خطین ینتهیان عند حدود النادي العسكري الموجود بجانب ساحة 

، و في الشمال  المسجد سابقا من محلات مشكلة بذلك شوارع متقاطعة ذات نمط شطرنجي
، والذي  تأتي منشآت أخرى ذات وضعیة هندسیة متشابهة مع الأولى و مكملة للنسیج العمراني

تنتهي حدوده مع حدود القلعة مشكلة المحاور الرئیسیة النهائیة للمستوطنات بعد إنشاء حدیقة 
عامة تتوسط القلعة والمنشآت مبرزا في نفس الوقت الشارع الحیوي مدعما بواجهة ذات أقواس 

وشرفات ومؤسسات سیاسیة وتجاریة أما في الجهة المقابلة لها هناك حدیقة عامة متصلة 
مباشرة مع هذا الشارع . 

توسع المدینة على حساب النخیل:  .1

) هو امتداد المجال المبني نحو الجنوب 1960 – 1950  ما یمیز المدینة خلال فترة (
إلى الضفة الغربیة للوادي وعلى جانب محور الزعاطشة و الحكیم سعدان و صالح باي من 
جهة، ومن جهة أخرى التوسع نحو الجنوب الغربي بمحاذاة السكة الحدیدیة و امتداد المدینة 

القدیمة نحو الشمال على الطول الشرقي و ظهور قطب آخر إلى الشمال یتمثل في حي العالیة 
(على حافة الوادي) و هي توسعات لا تخضع لنظام هندسي معین. 
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 1962-1844) :مرحلة الاحتلال الفرنسي من 04) و(03- صورة رقم (   

 
  شباح شمس الدین مكتب درساتالمصدر :

 1):2012 – 1962  مرحلة الاستقلال ( .ج‌

 :تم تقسیم هذه المرحلة إلى عدة فترات لدراستها

):  1975 – 1962فترة (- 1ج-

، أي جمود    ما یمیز هذه الفترة هو الجمود الكلي في الحركة العمرانیة غداة الاستقلال
 مسكن 150، ما عدا ظهور برنامج ة في البرامج المسطرة من طرف الهیئات المحلیة أو الوطني

، و بعض العملیات التوسعیة الشخصیة للسكان المحلیین أو  1969 جماعي اجتماعي سنة 
الوافدین من الضواحي و البلدیات المجاورة لإشغال مساكن الفرنسیین من جهة أو النشاط 

 الإنشائي على عقارات خاصة و أراضي عمومیة أو خاضعة لمضاربة عقاریة من جهة ثانیة. 

، في حین  حیث لوحظ تكثیف لبناءات فوضویة غیر مخططة في جمیع أنحاء المدینة
تعرضت المساكن المحاذیة للوادي (حي الوادي) لانهیارات جراء الأمطار الطوفانیة التي 

، مما زاد في حدة الطلب على المساكن و تعمیق أزمة السكن،  1969اجتاحت إقلیم الزاب عام 
، الشيء الذي أدى إلى توسعات عشوائیة   والتي كان لها أثر بالغ على هیاكل المدینة الرسمیة

على حساب واحات النخیل. ي تخطیط لم تخضع لأ

  بلدیة بسكرة .03- مخطط شغل الأراضي رقم  1
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كما استفادت المدینة من عدة مشاریع عمرانیة بعد أن تم ترقیتها إلى مقر الولایة سنة 
 لاسیما من ناحیة توطن مختلف التجهیزات التي تتناسب مع الرتبة الإداریة الجدیدة. 1974

):  1986 – 1975فترة (- 2ج-

 و استفادت من عدة مشاریع عرفت المدینة خلال هذه الفترة حركة عمرانیة سریعة و مكثفة
 خاصة بعد توطین المنطقة الصناعیة بالجهة الغربیة من المدینة و تقدر مساحتها بـ سكنیة 
 هكتار. 177

كما استفادت مدینة بسكرة من برنامج سكني یدخل في إطار إقامة مناطق سكنیة حضریة 
، الأولى في الجهة الغربیة والثانیة  " حیث تم إنشاء منطقتان سكنیتان جدیدتانZHUNجدیدة "

في الجهة الشرقیة من المدینة.  

 المنطقة الحضریة السكنیة الغربیة: •
) 24/11/1979 الصادر بتاریخ 001 (من خلال التشریع العقاري رقم 1979أنشأت سنة 

 و تمتد على 03، ابتداءا من طریق الوطني رقم  وهي امتداد وتوسع للمدینة من جهة الغرب
.   مسكن8500هكتار تقریبا و قدرة استعابها  100مساحة 

 المنطقة الحضریة السكنیة الشرقیة: •
) و 30/04/1979 الصادر بتاریخ 31 (من خلال التشریع العقاري رقم 1979أنشأت سنة 

 هكتار وطاقة 250، تقدر مساحتها بـ  هي امتداد لمدینة بسكرة في الجهة الشرقیة للوادي
 مسكن. 11000استعابها تقدر  ب 

و قد برمجت المساكن بالمنطقتین الحضریتین على عدة سنوات لتصل إلى قدرتهما المحددة 
لهم. 

): 1996 – 1986فترة (-3ج-

و هي مرحلة حساسة تمیزت بالانسحاب الجزئي لدعم الدولة في میدان التعمیر و 
الإعلان عن عهد جدید یتمیز بتشجیع الاقتصاد الحر حیث ظهرت في هذه الفترة التحصیصات 

و هي مساهمة السكان في التعمیر وذلك لترقیة البناء الفردي. 
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 مسكن عبارة 3917 مسكن استفادت منها المدینة خلال هذه الفترة هناك 8585فمن بین 
عن قطع تجزئة غیر أن أغلب هاته المساكن لم تنجز نظرا للظروف الاقتصادیة و الاجتماعیة 

، و كذا ارتفاع سعر مواد البناء و ندرتها أحیانا.  للمستفیدین منها

): 2011 – 1996فترة (- 4ج-

، حیث  عرفت المدینة خلال هذه الفترة حركة عمرانیة متواضعة مقارنة بالفترات السابقة
 في شكل 1372 مسكن منها 3241استفادت المدینة من برنامج سكني معتبر یقدر بـ 

 هكتار، إذ یمكننا القول أن هذه الفترة هي مرحلة 55، تربعت على مساحة تقارب  تحصیصات
، وهذا بعد انسحاب الدولة جزئیا من میدان التعمیر، وهذا حتى  التوسع في شكل تحصیصات

. 2007سنة 

أما السنوات الأخیرة عادت برامج السكن خاصة مشاریع السكن الجماعي الاجتماعي ، 
والتي طغت على التوسع الجدید للمدینة في كامل الاتجاهات ، و مع هذا تبقى مدینة بسكرة 

تعاني من العجز في السكن. 

- أنواع السكن الجماعي في بسكرة: 7

 :1997برنامج سنة  •
 مسكن من كل الأنماط . و السكن الجماعي 24224 ب 1997حضیت مدینة بسكرة سنة 

 وحدة سكنیة . و كان السكن الجماعي 1211% من مجموع المساكن و تقدر ب 5اخذ نسبة 
 1  ینجز من طرف دیوان الترقیة و التسییر العقاري .1997في سنة 

  :2003 إلى 2001برنامج سنة  •
حضیت المدینة خلال هذه الفترة على عدد كبیر من السكنات الجماعیة التي تقدر ب 

 و الحصة 2003 وحدة سكنیة نهایة سنة 137574 وحدة سكنیة . تم انجاز حولي 222929
المتبقیة جزء منها في طور الإنجاز و الجزء الاخر في طور الدراسة . تمیزت هذه الفترة بتنوع 

 2 و تطور صیغ السكن الجماعي.
 

  .1997- مونوغرافیة بسكرة سنة  1
  .2003 . 2002 . 2001- مونوغرافیة بسكرة سنة  2
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P9F :2009-2005البرنامج الخماسي  •

1 
تمیز هذا البرنامج بالعدید من الصیغ السكنیة لمدینة بسكرة و نذكر منها مایلي : 

:  LPL- السكن العمومي الایجاري 
 وحدة سكنیة . 2500تجاوز عدد السكنات الجماعیة المسجلة و المنتهیة الانجاز بمدینة بسكرة 

- برنامج القضاء التدریجي عل السكن الهش: 
 وحدة سكنیة الي غایة 4855 وحدة سكنیة و تم إنجاز 5200 فقدر عدد السكنات المسجلة ب 

 وحدة سكنیة في طور الإنجاز . 345 و 2008سنة 
 2 :2014-2010البرنامج الخماسي  •

تمیز هذا البرنامج بصیغ سكنیة عدیدة و مختلفة . كما تمیزت هذه الفترة بأكبر برنامج 
 وحدة سكنیة بمختلف الصیغ السكنیة . تم 14500عرفته مدینة بسكرة حیث تم تقریر إنجاز 

 وحدة سكنیة في طور الانطلاق 1363 طور الإنجاز و 5787 وحدة سكنیة و 7350تسلیم 
. 2013سنة 

- السكن التساهمي : 
أخذت هذه الصیغة من السكنات العدد الأكبر ممن السكنات ضمن البرنامج الخماسي حیث 

 وحدة سكنیة 5502 وحدة سكنیة بمدینة بسكرة و تم انجاز 6000تم تسجیل عدد السكنات ب 
 وحدة سكنیة في طور الإنجاز منها 498 . و 2009-2005خلال فترة البرنامج الخماسي 

 في الأرضیة SONATRO سكن لوكالة عدل لم تنطلق بسبب وجود قاعدة حیاة لشركة 24
المخصصة لها . 

- السكن الترقوي المدعم :  
تم برمجة وحدات سكنیة بصیغة السكن الترقوي المدعم حیث قدر عدد السكنات المسجلة 

 وحدة سكنیة فقط و أما السكنات 1096 وحدة سكنیة  في مدینة بسكرة . وتم انجاز 3034ب 
 وحدة سكنیة متوقفة بسبب 160 وحدة سكنیة ، منها 1938 تقدر ب الإنجازالتي في طور 

تغییر الأرضیة . 
 
 

 2015- البیان السنوي المتضمن نشاطات بسكرة لسنة  1
 2015- البیان السنوي المتضمن نشاطات بسكرة لسنة  2
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- سكن البیع بالإیجار : 

 وحدة سكنیة في طور الإنجاز 800 وحدة سكنیة منها 1200عدد السكنات المسجلة تقدر 
 سكن في طور الإنجاز . 400%، أما 5بنسبة أشغال 

- السكن الترقوي العمومي : 

 وحدة 136 وحدة سكنیة حیث تم إنجاز 800تم تخصیص لهذه الصیغة من السكن ما یقارب 
سكنیة فقط و الباقي لم تنطلق بعد الأشغال . 

P11F :2015برنامج سنة  •

1 

  2014-2010و خصصت هذه الفترة لتكملة الحصة المتبقیة من البرنامج الخماسي 

 : LPL- السكن العمومي الإیجاري 

 لم تنطلق بعد الأشغال . و تم 500% و 30 وجدة سكنیة بنسبة 2000تم الأنطلاق في 
 و حدة سكنیة لبرنامج القضاء التدریجي على السكن الهش . 95إنجاز 

 : LPA/LSP- السكن التساهمي و السكن الترقوي المدعم 

 و حدة سكنیة أما السكنات التي تم تسلیمها في سنة 836 ما یقارب 2015تم انهاء في سنة 
  2014% مقارنة مع حصیلة سنة 51 تقدر نسبتها 2014

- السكن البیع بالإیجار : 

 و نهایة هذه السنة تم 2015 وحدة سكنیة سنة 1200حضیت الصغیة من سكن حوالي 
 وحدة سكنیة في طور الدراسة . 400 وحدة سكنیة انطلقت في الإنجاز و 800تسجیل حوالي 

- الوزن و التوزیع المجالي للسكن الجماعي في مدینة بسكرة : 8

حظیت مدینة بسكرة على العدید من البرامج السكنیة الجماعیة و التى ساهمت بشكل كبیر 
 . حیث استفادت 1979في امتداد المدینة و توسعها في الجهة الغربیة و الشرقیة في سنة 

 - البیان السنوي . مرجع سابق. 1
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 مسكن و لكن تم انجازها على عدة سنوات ،و 19500المدینة في هذه السنة على ازید من 
  سنوات لإنجازها .10اخذت حولى 

 في الجهة 2004 الى 1990كما شهدت المدینة برامج اخرى سكنیة جماعیة خلال الفترة 
الغربیة و الشرقیة. و كذا تواصلت المشاریع السكنیة الجماعیة في التزاید و هذا راجع الى أزمت 

 وحدة 25000  الى ما یقارب2004السكن، حیث وصل عدد السكنات الجماعیة في سنة 
 تطور في جانب الصیغ 2009-2005سكنة .و عرفت المدینة خلال البرنامج الخماسي 

السكنیة التي كانت معتمدة سابقا و كذا شهدت خلال هذه الفترة تزاید في عدد السكن المبرمج و 
كذا في جهات التوسع حیث تم توسع من الجهة الشمالیة للمدینة و الجهة الشمالیة الشرقیة و 

 وحدة سكنیة و 2500كذا في الجهة الشرقیة حیث وصل عدد السكنات خلال هذه الفترة حوالي 
  حظیت مدینة بسكرة 2014-2010لكن لم یتم إنجازها كلها. اما خلال البرنامج الخماسي 

على أكبر عدد عرفته خلال السنوات السابقة من السكن الجماعي .حیث تم تمركز السكن 
الجماعي في الجهة الغربیة و الشرقیة و الشمالیة و الشمالیة الشرقیة و الشمالیة الغربیة من 

 وحدة سكنیة و 25500مدینة بسكرة حیث وصل عدد السكنات في هذه الفترة الى اكثر من 
لكن لم تنجز كل هذه السكنات خلال فترة الخماسي بل ستستكمل الحصة المتبقیة خلال سنة 

 163.45 . كما أن السكنات الجماعیة حازت على مساحة تقدر حوالي 2018 و 2017
هكتار من المساحة الكلیة لمدینة بسكرة فهي قیمة قلیلة مقارنة مع مساحة تستحوذ عنها 

1 هكتار.830,78السكنات الفردیة و التي تقدر حولي 

 - مقابلة مع أحد المسؤولین من مدیریة السكن و التجھیزات العمومیة + بعض الوثائق . 1
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- تقدیم عینات الدراسة : 9

 مجالها امتدادشهدت مدینة بسكرة عدة مشاریع التي ساهمت في تطورها و نموها و كذا 
 السكن من العناصر التي كانت ولازالت من بین اهتمامات المواطن في نالعمراني . و یبدو أ

المدینة بمختلف صیغه  و نخص بالذكر السكن الجماعي الذى یحضى بحصة كبیرة ، والذي 
أدى الى التوسع السریع للمدینة . ولا شك أن هذه التجمعات السكنیة الجماعیة لیست خالیة من 
المشاكل و خاصة تلك التي ترتبط بالبیئة الحضریة . و للتعرف على العناصر التى أدت ألى 
تدهور العدید من السكنات الجماعیة بالمدینة أخذنا نموذجین من السكن الجماعي من أحیاء 

 و سبب اختیار هذین  مسكن " 322 مسكن " و " مشروع 176مدینة بسكرة و هما " مشروع 
. العینتین هو اختلاف في الموقع و كذا في المدة المنجزة و كذا اختلاف في الصیغة 

 - تقدیم الحي :9-1

  و تم إنجازها من طرف 2013المشروع و عبارة عن حي سكني جماعي أنجز في سنة 
 سكن ذات 176 و یضم ² م21490الوكالة العقاریة لولایة بسكرة .حیث یتربع على مساحة 

  عمارة مخصصة للسكن .20نمط جماعي ترقوي به 

- الموقع : أ

 مسكن في المنطقة الحضریة الغربیة لمدینة بسكرة فهو قطاع حضري 176یقع المشروع  
 حیث إستراتیجيبالدرجة الأولى و الذي یقع في غرب المدینة  و تمیز هذا المشروع بموقعه 

یحده  : 

 من الشمال : حي سكني و واد الزمر

 من الشرق : معهد الموسیقى و وكالة الشغل

 من الغرب : واد الزمر 

من الجنوب : حي سكني 
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 - الموضع : ب

تتمیز أرضیة المشروع و المحیط المجاور له عموما بأرضیة قابلة للبناء و كذا تتكون في 
مجملها من تكوینات الجیولوجیة من الزمن الرابع .كما ان تتكون الأرضیة التي حول الواد و 

مجرى واد الزمر من تكوینات  هشة متمثلة في الطین الرملي و الحجر ( في مجرى واد الزمر 
و حدوده ). 

 176یخص قابلیة التحمل للتربة بهذه المنطقة فهي تشمل كل مجال المشروع  أما في ما
مسكن و المحیط المجاور له ،فهي أرضیة صالحة للبناء . كما انها أرضیة المشروع تتمیز 

بانبساط و مستویة .  

 جیوتقنیة الأرضیة:- 1ب-

 :  منطقتینفیما یخص جیوتقنیة المنطقة یمكن تصنیفها عموما الى

منطقة ترسبات طبیعیة و مجرى واد الزمر : أرضیة طینیة رملیة مستقرة فهي غیر صالحة - 
 للبناء قوة تحمل التربة ضعیفة .

منطقة الأراضي المستویة : أرضیة صلبة عموما مكونة من الحجر الكلسي و هي صالحة - 
 متر و المتمثلة في 40للبناء قوة تحمل التربة متوسطة ،و تقع حول مجر واد الزمر على بعد 

  مسكن.176أرضیة المشروع 

 العوائق و الارتفاقات :- 2ب-

 متر على كل جهة من الواد . 10- واد الزمر المتواجد شمال مجال الدراسة ، شریط الحمایة 

 مسكن ): 176- المرفولوجیة العامة لمجال الدراسة ( حي 3

تم الاعتماد في تخطیط المشروع على نمط الشریطي هذا لترك مسافة الأمان على واد 
الزمر و لتجنب خطر وقوع فیضان حیث تم ترك مسافة بین البنایة و شریط الحمایة المخصص 

 متر و تم استغلال هذه المساحة في المساحات الخضراء و مواقف السیارات و 30للوادي 
ساحات لعب الأطفال. كما ان اشكال الجزیرات مختلفة عن بعضها البعض حیث اخذت أشكال 

 مثلث و الجزیرات الأخرى لشبه المنحرف و البعض الأخر شكل غیر منظمة فالبعض اخذ شك
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 و اصغرها تحتل ² م4966أخذت اشكال غیر منتظمة ، حیث ان مساحة اكبر جزیرة تقدر ب 
 . كما ان تم الاعتماد في تخطیط الطرق على الخطة العنقودیة یشمل ² م1164على مساحة 

هذا النوع على طریق واحدة او طریقین رئیسیین یخرج منها طرق فرعیة مغلقة . 

- شبكات النفع العام : 4

، و التي تلعب دورا فعالا في  تتمثل البنیة التحتیة في الشبكات التقنیة بمختلف أنواعها
خدمة الاستخدام السكني بالدرجة الأولى و بقیة الاستخدامات الحضریة الأخرى كالتجارة و 

... ..الصناعة

فالشبكات التقنیة ضروریة حتمیة في حیاة و صحة الإنسان و المحافظة على البیئة . 

شبكة الصرف الصحي : أ-

 موجودة به شبكة الصرف الصحي حیث تغطي كل مجال الدراسة . و 176المشروع 
، و تتراوح الأقطار  یحتوي المشروع على عدة قنوات تختلف من حیث النوع و القطر

 مم ) و تم إنجاز مقطعین محاذاة وادي 160 مم الى 90المستخدمة في المشروع ما بین ( 
 سم . 110 سم و 80الزمر بقطر 

شبكة المیاه الصالحة للشرب : ب- 

یعتبر الماء عنصرا ضروریا و أساسیا للاستقرار البشري في أي مكان و لهذا فهو یعنى 
باهتمام كبیر في الدراسات العمرانیة ، و ذلك لتحدید أماكن جلبه ، تخزینه و توزیعه. فمجال 

 كلیة حیث یغطي صفة مسكن ) متصل بالمیاه الصالحة للشرب ب176الدراسة ( مشروع 
احتیاجات كل السكان . كما تم اقتراح إنجاز خزان ماء صالح للشرب في الحي المجاور لتزوید 

  مسكن و لكن لم ینجز حالیا فهو صدد الدراسة .176حي 

الكهرباء : ج- 

 نلاحظ وجود تغطیة 26بعد المعاینة المیدانیة و الإطلاع على مخطط شغل الارض رقم 
% لكل أنحاء المشروع بشبكة الكهرباء ذات الضغط القاعدي. كما تحتوي 100شاملة بنسبة 
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 و جل ² م16كل وحدة سكنیة على محول كهربائي محمي و یتربع على مساحة تقدر ب 
 المحولات الكهربائیة الموجودة بالمشروع أخذت مواقع مناسبة .

الغاز: د- 

بعد تحلیل نتائج الاستمارة الإستبیانیة اتضح ان شبكة الغاز الطبیعي تغطي كل السكنات و 
المرافق الموجودة في المشروع .  

- تحلیل الإطار المبني و الغیر مبني : 5

 العناصر المكونة للحي و التي تتمثل في الإطار المبني و نقوم في هذا الجزء بدراسةس
الإطار الغیر مبني و من دراستنا التحلیلیة لعناصر الحي سیتم التركیز على انماط العمارات و 

الواجهات و كل ما یتعلق بالعمارة هذا ما یخص الإطار المبني ، أما على مستوى الإطار 
الغیر مبني سندرس المكونات الأخرى للحي و المتمثلة في الفضاءات المشتركة للحي . یوضح 

) مساحات و نسب الإطار المبني و الإطار الغیر مبني . 01الجدول رقم (

 مسكن ). 176): یمثل مساحات و نسب مجال الدراسة ( حي 01- جدول رقم (   

الدائرة النسبیة النسبة %  ²المساحة م 
المساحة 
المبنیة 

5578.03 25.96 

 

المساحة 
الغیر 
مبنیة 

15911.97 74.04 

المساحة 
الكلیة 

21490 100 

 2018 إعداد الطالبة.أفریل المصدر:

    بنسبة ² م5578.03 الإطار المبني عبارة عن سكنات جماعیة تحتل مساحة تقدر ب :  
. أما  فهي مساحة متواضعة نوع ما مقارنة مع المساحة الغیر مبنیة  %25.96تقدر ب: 

26%

74%

المساحة المبنیة

المساحة الغیر مبنیة
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  ²م15911.97 %  ما یعادل مساحة تقدر ب :  74.04الإطار الغیر مبني  فیمثل نسبة  
 إذ أن .² م21490و التي تقدر ب : للمشروع فهي مساحة كبیرة من المساحة الاجمالیة 

المساحة المبنیة أو ما یعرف بمساحة إستلاء الأرض ، فهو عنصر أساسي في تحدید نمطیة 
 و ces=0.25 الأرض على ستلاءالإ یقدر معامل الشكل الحضري لأي مجال عمراني. حیث 

الخام  هو مؤشر متواضع یعكس حجم الانفتاح ضمن مشروع و یدل على تدني الكثافة البنائیة 
 و 0,0035  أما الكثافة البنائیة الخام في تقدر ب 0,00093و التي تقدر بما لا یزید عن 

 و المساحة المبنیة هي .التي تؤكد هي الأخرى على توفر الإضاءة النهاریة و التهویة الطبیعیة 
المساحة المغطاة بالمباني و الهیاكل المبنیة داخل المجال العمراني و محسوبة في مستوى أفقي 

 من مستوى سطح الأرض و لا تحسب فیها الشرفات و الدرج و المداخل .

- تحلیل الإطار المبني: 5-1

% حیث یتمیز هذا النمط من 100المشروع هو عبارة عن سكنات جماعیة بنسبة 
السكنات على الأنماط الأخرى بأنه لا یحوز على مساحات كبیرة و یستوعب عدد كبیر من 

 عمارة و 20  مسكن و یضم176 السكان عكس الأنماط الأخرى .حیث یحتوي المشروع على
 لكل مبنى ²  م90.22 و88.41بما معدله %  من مساحة المشروع الإجمالي 25.96تمثل 

متصلة ببعضها البعض على شكل وحدات ، وتتكون من عمارتین ، ثلاثة عمارات ، أربعة ، 
 عمارة تحتوي 12. حیث أن  مشكله هذه الوحدات خمسة مجموعات سكنیة .خمسة عمارات

على محلات تجاریة تحتل طوابقها الأرضیة موجهة للوظیفة التجاریة و هو ما یتعارض الى حد 
ما مع الوظیفة السكنیة فیما یتعلق بالهدوء و الراحة من جهة و هدر مساحات كانت مخصصة 

للشقق السكنیة. أما باقي الطوابق فقد صممت على شكل شقق سكنیة منها من تحتوي على 
 مساكن ذات ثلاث غرف و اخرى أربعة غرف .
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 ) : مخطط الإطار المبني .01   - مخطط رقم (

 
  .2018مخطط الكتلة + معالجة الطالبة أفریل المصدر: 

 أنماط العمارات : .أ‌

 مسكن هو عبارة عن   عمارات سكنیة تنقسم الى ثلاث 176الإطار المبني لمشروع 
) . 02أنماط ,تختلف عن بعضها من حیث النوع و عدد الغرف .نوضح في الجدول رقم (

 

) : یوضح أنماط العمارات الموجودة في الحي. 02- جدول رقم (   

النم
ط 

العدالشكل 
د 

مساحة 
السكن 

 ²م

مساح
ة كل 
نمط 

 ²م

عدد 
المساكن 

في 
الطابق 

عدد 
الطوابق 

عدد 
الغر
ف 

علو 
العما
رة 
م 

أ 

 

4 88.41 430 3 
مساكن 

في 
الطابق 

R+4 
S+R+

4 

F3 
 

16 

90 .2
2 

F4 
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ب 

 

مسكنین  177 77 8
في 

الطابق 

 
S+R+

4 

F3 16 

88.41 F4 

ج 

 

4 
 

مسكنین  195 88.41
في 

الطابق 

 
R+4 

S+R+
4 

F3 16 

4 90.22 F4 

 2018إعداد الطالبة.أفریل المصدر : 

 عمارات من 4 و یحتوي على ثلاث أنماط من العمارات، مسكن176یتشكل المشروع من 
 F4 بحجم ثلاثة غرف  عمارات من النمط ج .8 عمارات من النمط ب و 8النمط أ و 

 ، ² م77 بمساحة تقدر :F3 و مساكن بحجم غرفتین ² م88.41 ، ² م90.22بمساحة تقدر : 
)  و منها محلات تجاریة R+4 (4 عمارة منها ما تضم طابق + 20 موزعة على ² م88.41

 متر. 16).و علو العمارة یقدر ب S+R+4 طوابق (4+ 

إن البنایات المشكلة لأي منطقة عمرانیة تنشأ وفق - علاقة المبنى بالمباني المجاورة : 1 
نظام و تتابع و تراصف معین ، و بمعنى آخر یوجد هناك حد فاصل بین البنایات او حائط 

علاقة المبنى بالمباني المجاورة و كذا التحكم في  مشترك بینها. هذین الأخیرین كفیلین بتحدید
إمكانیة توفیر الهدوء و تخفیف حدة الضوضاء و توفیر الإضاءة و التهویة و الخصوصیة و 

 توطن المباني المشكلة للمشروع على شكل خطي موازیة للطریق الاولي 1تجنب إنتشار الحریق.
و أخرى على شكل صفین متقابلین . اذ ان واجهتها الجنوبیة متلاصقة مع بعضها . في حین 

  .L=H م و هي تتطابق مع القاعدة 16تفصل بین واجهتها الأمامیة مسافة تقدر

و هو وسیلة تستخدمها أنظمة البناء لأجل توفیر الهدوء و - علاقة المبنى بالطریق : 2 
 اذ كان لتوضع المباني على 2الخصوصیة . و إعطاء نسق معین للشكل العمراني للمشروع .

حافة الطریق بصورة مباشرة . حیث تتراوح المسافة الفاصلة بین المباني و الطرق و محاور 
  م .8 و 6الحركة بین 

  .جامعة بسكرة 2018-2017- بوشلوش عبد الغني . محاضرات مقیاس العمران العملي . سنة الثانیة تسییر التقنیات الحضریة  1
 - بوشلوش عبد الغني. المرجع نفسه . 2
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) قمنا بالوقوف على طریقة توجیه مباني 02من خلال المخطط رقم (- توجیه المباني : 3 
 مسكن و التي تحكم فیها بصورة أساسیة كل من شكل و مساحة الوعاء العقاري 176مشروع 

المستقبل للمشروع ، بالإضافة الى محاور الطرق القائمة . و التي كانت أغلبها متجهة نحو 
 منها %10 منها ذات توجیه نحو الغرب  و %15 في حین أن %75الشمال بما نسبته 

متجهة نحو الشرق وهو ما یتعارض مع المؤشرات الموصى بها ضمن هذا النوع من المشاریع 
 و ضمن هذه المواضع .

 ) : مخطط یوضح توجیه المباني .02- مخطط رقم (   

 
 2018 مخطط الكتلة + معالجة الطالبة أفریل المصدر :

تتشكل مباني المشروع من شقق من نوع - الشقق و التصمیم الداخلي لمباني المشروع : 4 
F3 و F4 و هي نوعا ما تتعارض مع ² م90.22 و 70.41 و التي تتراوح مساحتها ما بین 

 من الشقق تم %80تركیبة و حجم الأسرة الجزائریة . خاصة المشروع یحتوي علي نسبة 
تصمیمها على شكل تصمیم كلاسیكي من خلال رواق یتوسط الغرف الموزعة بشكل طولي و 

هو تصمیم أصبح مكرر بشكل كبیر فهو غیر وظیفي ویتعارض في العدید من الأحیان مع 
عادات و نمط عیش الأسرة الجزائریة ما ساهم في العدید من الأحیان في تغیر و تدخل الأسر 

 من الشقق فتم تصمیمها علي %20على هذا التصمیم منذ الوهلة الأولى لشغل المسكن أما 
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شكل بهو یتوسط الشقة و الغرف من حوله. لا تقتصر عملیة التدخل هنا على الأجزاء الداخلیة 
 فقط بل تتعداها الى الواجهات الخارجیة خاصة ما یتعلق بالشرفات . 

 الواجهات: .ب‌

  مسكن نلاحظ أن التغیرات التي 176من خلال الخرجة المیدانیة التي قمت بها لمشروع 
إضافة  على مستوى الفتحات ( الشرفات و النوافذ)حیث تم  تتمثل أغلبهاالمستخدمون قام بها 

سیاج من الحدید للنوافذ و الشرفات و كذا انتشار المقعرات الهوائیة .كما یوجد من غلق الشرفة 
 لأنها لا تتلائم مع طبیعة المنطقة لأنها  من المساكن %65 بما یزید عن تماما او بشكل جزئي

و كاذا من  لا تتلائم مع ثقافة المجتمع و عادته و تقالیده كما أنهاحارة جدا في فترة الصیف 
 اعتمدوا في تصمیم الواجهات على واجهات عادیة لا تحتوي  نجد انهم . كماالناحیة الأمنیة 

على الزخرفة و نقوش .  كما توضح الصور ذلك . 

  ) : توضح تدخل المستخدم على الشرفات.06) و (05- صور رقم (  

 
 2018إلتقاط  الطالبة .أفریل المصدر : 

نظرا لاتساع الفتوحات فقد تعرضت لعدة تغیرات لتوفیر الأمن و تحقیق الحرمة و نالت 
الشرفات أكبر جزء من التغییرات.فهناك من قام بتسییجها و استعمالها لتجفیف الملابس و 
وضع مستلزماته ما ادى الى تشویه واجهة العمارات و الحي ككل و هذا راجع لنقص وعي 

 .السكان للقوانین و غیاب التام لمراقبة الجهات المعنیة

 
48 



 التوزیع و الوزن المجالي لمشاریع السكن الجماعي في مدینة بسكرة.                فصل الثاني :ال
 

) : توضح مداخل العمارات . 08) و (07   - صوررقم (

 
 2018التقاط الطالبة أفریل المصدر: 

مدخل العمارة هو الجزء الفاصل بین المجال الداخلي و الخارجي لها. حین نلاحظ ن خلال 
الخرجة ان مداخل العمارات غیر مراعیة لذوي الاحتیاجات الخاصة كما انها في حالة جیدة . 

): توضح انتشار الهوائیات المقعرة على الواجهات .          09- صورة رقم (   

 
.2018التقاط الطالبة أفریل المصدر:   
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) : توضح واجهات عمارات الحي            11) و (10- الصورة رقم (

  

 الواجهة الأمامیة                                            الواجهة الخلفیة 

 .2018 التقاط الطالبة أفریل المصدر :

- تحلیل الإطار الغیر مبني : 5-2

یمثل الإطار الغیر مبني الأماكن المفتوحة و أماكن أنشطة السكان الجماعیة في الأحیاء 
السكنیة .فهو مجال یظم كل العناصر المكونة للمشهد العمراني و التي تتمثل في الطرقات 

ساحات لعب الأطفال و مواقف السیارات فهي عناصر  ،الأرصفة ،المساحات الخضراء،
  و لها اهمیة كبیرة .أساسیة شأنها شأن المسكن
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 مسكن . 176) :یمثل مخطط الاطار الغیر مبني لحي 03- مخطط رقم (   

 
  2018 مخطط الكتلة + معالجة الطالبة .أفریل المصدر :

 ) مسكن176 حي (): یوضح نسبة الإطار الغیر مبني في منطقة الدراسة03- جدول رقم ( 

المساحة المجال 
 ²م

النسبة 
 %

النسبة% 
من 

المساحة 
الكلیة 

الدائرة النسبیة 

مساحات  1
خضراء 

2219.
71 

13.95 10.32 

 

ساحات  2
لعب 

الأطفال 

1750.
31 

11 8.14 

الأرصفة  3
و 

الممرات 

5053.
64 

31.76 23.51 

مواقف  4
السیارات 

2436.
12 

15.31 11.33 

14%

11%

32%

15%

28%

1

2

3

4

5
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.4452الطرقات  5
16 

27.98 20.71 

15911المجموع 
.97 

100 74.01 

2018اعداد الطالبة.أفریل المصدر :  

 مساحات خضراء و ساحات لعب الأطفال و الممرات و (یتشكل الاطار الغیر مبني من
 .فالارصفة و الممرات تستحوذ على أكبر نسبة )الأرصفة و كذا الطرقات و مواقف السیارات

 %  من إجمالي المساحة الغیر مبنیة 31.76من مجال الاطار الغیر المبني بنسبة 

  : و محاور الحركةالطرقأ- 

 تعد الطرقات المهیكل الاول للمشاریع العمرانیة حیث تقسم موضع المشروع و تنظمه و 
 مسكن على العدید من الطرق ذات الأنماط 176تربطه بكل اجزاء المدینة . یحتوي مشروع 

المختلفة نذكر منها ( طریق اولي، طرق ثانویة و هي تنقل الحركة بأحجام كبیرة و تربط بین 
الطرق التجمع او المشروع مع الطرق الرئیسیة  ، طرق ثالثة التي تربط بین الطرق الثانویة و 
تستخدم للوصول الى المساكن او كل التقسیمات و تنقل الحركة الي داخل الوحدات السكنیة ) 

العنقودیة یشمل هذا النوع على طریق واحدة او  .حیث اعتمدوا في تخطیط الطرق على الخطة
طریقین رئیسیین یخرج منها طرق فرعیة مغلقة . حیث تم تقسیم الحي الى وحدات سكنیة ( عدد 

) . 04) و الجدول رقم (04 وحدات سكنیة ) .و یوضح ذلك المخطط رقم (6الوحدات 
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  الطریق مخطط) : 04 - مخطط رقم (      

 
 2018مخطط الكتلة + معالجة الطالبة أفریل المصدر : 

  یوضح مساحات و أنواع الطرق) :04   - جدول رقم (

 الطرق الثالثیة الطرق الثانویة الطرق الاولیة النوع 
 2240.59 2211.57 7298.85) ²المساحة (م
 286.05 254.53 486.59الطول (م) 

 8-6 10-7 15العرض( م) 
2018إعداد الطالبة .أفریل المصدر :   

% من إجمالي المساحة 27.98 أي تمثل نسبة ² م4452.16تبلغ مساحة الطرقات 
و یتواجد حیث تحتوي هذه الأخیرة على أكبر نسبة من المساحة الغیر مبنیة . الغیر مبنیة . 

بالحي نوعان من الطرق : طرق ثانویة و هي تفصل بین الوحدات السكنیة و تتربع على 
و طرق ثالثیة فهي تربط تربط بین في تفصل بین الجزیرات . ² م2211.57مساحة قدرها 

و الذي  ² م2240.59الطرق الثانویة و تستخدم للوصول الى السكنات و تقدر مساحتها ب 
. و الطریق الاولي فهو یحد المشروع من الجهة الجنوبیة نسجل تغلغلها الى كل أجزاء المشروع 

  ²م 7298.85و تقدر مساحته ب 
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 ) : توضح حالة الطریق .13) و (12- صور رقم (

 
طریق ثانوي في حالة جیدة                       طریق ثالثي في حالة جیدة 

 .2018 التقاط الطالبة المصدر :

 ب- منافذ الحي :

امتاز المشروع بموقع استراتیجي، حیث مكن الوصول الیه بكل سهولة و أریحیة و توفره 
 ).05على منافذ سهلت الوصول الیه. كما یبین ذلك المخطط رقم (

 ) : مخطط المنافذ .05   - مخطط رقم (

 
  مخطط الكتلة + معالجة الطالبة .المصدر :
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الممرات و الارصفة : ج- 

الممرات و الارصفة تربط بین كل العمارات و تسهل حركة المشاة و كذا تربط المشروع 
 بنسبة تقدر ب ² م4548.33بالمحیط المجاور له. و تقدر مساحة الممرات و الأرصفة ب 

 م) 2.5 م – 2 % من إجمالي المساحة الغیر مبنیة . حیث عرضها یتراوح بین ( 31.76
بالنسبة للأرصفة داخل الحي اما الارصفة الموجودة في الجهة الخلفیة للحي فیتراوح عرضها ما 

 م) 5 م – 4بین ( 

) : توضح حالة الأرصفة و الممرات . 15) و (14صور رقم (  - 

 
 .2018 التقاط الطالبة المصدر :

الأرصفة و الممرات الموجودة في المشروع كلها في حالة جیدة . 

 مواقف السیارات :د- 

 مواقف سیارات فهي تتوسط العمارات و تتواجد وسط الوحدة السكنیة 5یحتوي الحي على 
و منها ما هي موجودة جنب الوحدة السكنیة.كما نلاحظ ان مواقف السیارات المجودة بالحي 
مخطط لیست عشوائیة حیث اعتمدوا على حالة الموقف المتعامد على الرصیف ذات زاویة 

 م) . فالمواقف الموجدة بالحي تغطي حاجیات 5 م على 3)  وأبعاد الموقف الواحد (90˚(
.توضح  موقف 155حیث یحتوي المشروع على سكان الحي بنسبة موقف واحد لكل مسكنین 

 . الصور) و 06 رقم (مخططذلك ال
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 مواقف السیارات .  مخطط) :06- مخطط رقم (   

 
 2018 مخطط الكتلة + معالجة الطالبة أفریل المصدر :

 : توضح مواقف السیارات . )18 و()17) و (16   - صور رقم (

 
 .2018 التقاط الطالبة أفریل المصدر :
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 2018الطالبة أفریل  التقاطالمصدر : 

 المساحات الخضراء : ه- 

تعد المساحات الخضراء بالغة الأهمیة لأي مشروع سكني و العنصر الحیوي ، حیث 
تعطي المساحات الخضراء مظهرا لائق للحي و بهجة في أنفس السكان. ونلاحظ بعد المعاینة 

المیدانیة ان كل وحدة سكنیة تحتوى على مساحات خضراء و وجود بعض الشجیرات ولكن 
بعض هذه المساحات في حالة متوسطة و البعض الأخر في حالة سیئة و هذا لعد الاهتمام بها 
من طرف الجهات المعنیة. حیث تركزت كل المساحات الخضراء في الجهة الشمالیة للمشروع  
و إتخذت عدت اشكال و احجام مختلفة حیث تتراوح مساحة أكبر و أصغر مساحة خضراء ما 

 بنسبة تقدر ²م1998.58) . و تحتل المساحة الكلیة للمساحات الخضراء ² م25-²م220بي (
 .)07 % من إجمالي المساحة الغیر المبنیة . كما نوضح ذلك في مخطط رقم (13.95ب 

.  توضح الصور حالة المساحات الخضراء
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) : مخطط المساحات الخضراء . 07 - مخطط رقم(   

 
2018 مخطط الكتلة + معالجة الطالبة أفریل المصدر :  

 : مساحات خضراء  )20 و ()19   - صور رقم (

 

المساحات في حالة متوسطة                        

 .2018التقاط الطالبة أفریل المصدر : 
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) : مساحات خضراء + شجیرات . 21   - صورة رقم (

 
 .2018إلتقاط الطالبة أفریل                                                المصدر : 

 ساحات لعب الأطفال :و- 

أنشئت ساحات لعب الأطفال لتكون بیئة یجد فیها أطفال الحي او بصفة عامة سكان 
الحي أجواء ترفیهیة و ترویحیة ، و محطة لممارسة نشاطاتهم الیومیة . و جلوس أهلهم و 

متابعة أطفالهم و هم یلهون بالألعاب الموجودة. كذا هي محطة لتوثیق العلاقات الاجتماعیة مع 
الجیران . حیث لاحظنا بعد الخرجة المیدانیة أن الحي یحتوي على ساحات لعب مجهزة 

بالألعاب الازمة و كذا بالكراسي الانتظار مخصصة للأهل حیث تستحوذ ساحات لعب الأطفال 
% من إجمالي المساحة الغیر مبنیة . كما توضح 11 بنسبة ² م1575على مساحة تقدر ب 

 . )08و المخطط رقم (ذلك الصور 
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 ساحات لعب الأطفال .  مخطط) :08- مخطط رقم (   

 
 2018 مخطط الكتلة + معالجة الطالبة أفریل المصدر :

      ) : توضح ساحات لعب الأطفال .23) و (22   - صور رقم (

 
 2018التقاط الطالبة أفریل المصدر : 

 التأثیث الحضري :ن- 

هو عنصر مكون للمجال الحضري و الهدف الأساسي منه هو توفیر الراحة و الرفاهیة 
یتوفر كما للسكان. حیث لاحظنا بعد الخرجة المیدانیة أن المشروع یتوفر على كل التجهیزات ، 

 . زالحي على أماكن مخصصة للحاویات مخصصة لرمي النفایات و أخري مخصصة للخب
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و كذا یوجد بالحي المقاعد و الكراسي المخصصة  للراحة و ترفیه ، و كذا یحتوي على 
 أعمدة الكهرباء و كلها في حالة جیدة و تعمل في اللیل بشكل كلي . و الصور توضح ذلك .  

 ) : حاویات النفایات25   - صورة رقم (. ) :مقاعد الجلوس24- صور رقم (     

 

 مقاعد مخصصة للجلوس و الراحة              حاویات مخصصة لرمي النفایات

) : حالة أعمدة الكهرباء. 27) و (26- صور رقم (

لأعمدة الإنارة دور فعال في توفیر الأمن داخل الحي مما توفره م 

 
 

                    أعمدة الكهرباء في حالة جیدة و تعمل بشكل یومي  
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- التجهیزات : 6

% حیث لا یحتوى داخل المجال على 100المجال هو عبارة عن مشروع سكن جماعي 
مرافق جماعیة بل یحتوي على بعض المحلات التجاریة التي تلبي حاجیات المستخدم الیومیة و 
یستفید هذا المشروع من المرافق المجودة في الأحیاء المجاورة له حیث تحتوي الأحیاء المجاورة 
على عدة مرافق منها مرافق تعلیمیة و تجاریة و إداریة نذكر منها ( معهد للموسیقى ، الوكالة 

الوطنیة للشغل ، سوق مغطى ، متوسطة ، مدیریة التجارة ) 

 م و ابعد نقطة في 170حیث تبعد المتوسطة على اقرب نقطة في المشروع بمسافة تقدر 
 م و ابعد مسافة تبلغ 178 م . اما بالنسبة للسوق اقرب مسافة تقدر ب 450المشروع تقدر ب 

  م .540

  مسكن :322- تقدیم عام للمشروع 9-2

 من طرف 1990هو أحد الأحیاء السكنیة القدیمة في مدینة بسكرة حیث تم انجازه سنة 
دیوان الترقیة و التسییر العقاري لولایة بسكرة . حیث یتربع المشروع على مساحة تقدر ب 

 عمارة 37 مسكن ذات نمط جماعي اجتماعي به 322 و یضم المشروع ² م54655.25
 مخصصة للسكن .

إن المعلومات الواردة تحت هذا العنوان استنتجناها من المستندات المحصل عنها من 
طرف مدیریة التعمیر و الهندسة المعماریة و البناء لبلدیة بسكرة . و استغلال مخطط الكتلة و 

الملاحضات المتحصل عنها من خلال الخرجات المیدانیة و كذا الاستمارة الإستبیانیة . 

- الموقع: أ

 مسكن في شرق مدینة بسكرة 322یتمیز المشروع بموقعة الاستراتیجي حیث یقع مشروع 
 748 مسكن و من الشمال حي عسكري و من الغرب حي 500یحده من الجهة الشرقیة حي 

) الذي یربط مدینة 31مسكن و متوسطة رضا العاشوري  و من الجنوب الطریق الوطني رقم (
 مسكن . 500بسكرة ببلدیة أریس . و یحده من الجنوب ایضا حدیقة عمومیة و حي 
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- الموضع : ب

یتموضع المشروع و المحیط المجاور له على أرضیة قابلة للبناء و كذا تتكون في مجملها 
 . أما 5 و 2من تكوینات جیولوجیة من الزمن الرابع.كما تتمیز المنطقة بإنحدار قلیل ما بین 

 في ما یخص بقابلیة تحمل التربة للمشروع في ارضیة جیدة و قابلة للبناء .

 مسكن : 322- المورفولوجیة العامة لمشروع 3

تم الاعتماد في هذا المشروع على التخطیط الشطرنجي حیث تم إستخدام هذا النوع منذ 
القدم لأنه سهل وضع الخطة و تقوم فكرة هذه الخطة على مد شوارع طویلة و عریضة تتعامد 

مع بعضها البعض، ولهذا تشبه في تقسیماتها لوح الشطرنج و من الخصائص الممیزة لهذا 
النوع  سهولة وضع الخطة إذ أنها تقوم على مد شارعین رئیسیین متعامدین مع بعضها ثم 

تقسیم المربعات الناجمة عنهما إلى شوارع صغیرة متعامدة مع بعضها بعضا ناتج عنها قسائم 
مربعة الشكل و كذا سهولة تقسیم الأرضیة للاستعمالات المختلفة بحیث یمكن تقسیم الأراضي 

 بسرعة و بدقة و تكون الأشكال الهندسیة الناتجة عن ذلك منظمة .

 - شبكة النفع العام :4

 فهي مجموعة من العناصر الهیكلیة المترابطة التي توفر إطار عمل یدعم الهیكل الكلي 
لأي مشروع . فهي البنى المادیة و التنظیمیة الأساسیة اللازمة لتشغیل أي مشروع ، و نذكر 

منها شبكة الصرف الصحي ، شبكة المیاه ، الكهرباء ، الغاز ........ 

 شبكة الصرف الصحي :أ- 

 مسكن) ذات نمط أحادي قدیمة 322تغطي شبكة الصرف الصحي كل المشروع ( 
 ملم ) من الإسمنت المضغوط 1500 ملم و 300الإنجاز . و الشبكة تتراوح أقطارها ما بین ( 

 ملم و 315 ذات أقطار تتراوح ( )PHDتم تجدید جزء من المشروع  بقنوات جدیدة من نوع ( 
 هذه الأخیرة في وادي سیدي زرزور . تفریغ  ملم) و یتم 400
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 شبكة المیاه الصالحة للشرب :ب-

الماء هو عنصر أساسي لاستمرار حیاة الكائنات الحیة بعد الهواء .و له دور كبیر في 
استقرار الشعوب في مكان معین . لذا فإن كل المخططین یهتمون به كثیرا في الدراسات 

 مسكن ) متصل بشبكة المیاه ذات أقطار مختلطة ما 322العمرانیة . فمجال الدراسة ( مشروع 
 ملم ) بالنسبة للشبكة الرئیسیة في حین الشبكة الثانویة و الثالثیة 400 ملم – 200بین ( 

 و تمیز الشبكة ذات نمط حلقي . ملم ) .150 ملم – 63أقطارها ما بین ( 

 الكهرباء:ج- 

تعتبر الطاقة الكهربائیة المحرك الرئیسي لهذه الحیاة في الوقت الحالي ، فكافة تفاصیل 
 مسكن 322حیاتنا الیومیة أصبحت تعتمد على هذه الطاقة الهامة . فلهذا فإن كل مشروع 

مزود بالكهرباء ذات الضغط القاعدي. و تم توصیل الكهرباء الى المشروع عن طریق مد 
الكوابل في قنوات تحت الأرض كما یحتوي المشروع على محول كهربائي واحد یغذي كل 

  .² م 16المشروع و یحتل على مساحة تقدر ب 

 الغاز:د- 

  مسكن مغطى كلیا بشبكة الغاز .322بناءا على نتائج الإستمارة البیانیة ، تبین أن مشروع 

- تحلیل الاطار المبني و الغیر مبني : 5

لعناصر المكونة للحي و التي تتمثل في الإطار المبني ل سنحاول في هذا الجزء التطرق 
و الإطار الغیر مبني و من دراستنا التحلیلیة لعناصر الحي سیتم التركیز على انماط العمارات 

و الواجهات و كل ما یتعلق بالعمارة هذا ما یخص الإطار المبني ، أما على مستوى الإطار 
الغیر مبني سندرس المكونات الأخرى للحي و المتمثلة في الفضاءات المشتركة للحي . یوضح 

) مساحات و نسب الإطار المبني و الإطار الغیر مبني . 05الجدول رقم (
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  جدول یمثل النسبة من الإطار المبني و الغیر المبني ) :05   - جدول رقم (

النسبة  ²المساحة م  
 %

الدائرة النسبیة 

المساحة 
المبنیة  

7270 13.30 

 

المساحة 
الغیر 

مبنیة  

47385.25 86.70 

المساحة 
الكلیة  

54655.25 100 

2018إعداد الطالبة .أفریل المصدر :   

 7270یتكون الإطار المبني من سكنات جماعیة حیث تحتل هذه الأخیر مساحة تقدر ب 
و هي مساحة متواضعة نوعا ما مقارنة مع تلك % من المساحة الكلیة.13.30 تمثل ²م

  بنسبة ² م47385.25 أما الإطار الغیر مبني فیحتل مساحة كبیر و تقدر ب المخصصة .
 اذ أن المساحة المبنیة أو ما یعرف تقنیا % من إجمالي المساحة الكلیة .86.70تقدر ب 

بمساحة الإستلاء أو الاستحواذ على الأرض .و هو عنصر فعال و أساسي في تحدید نمطیة 
الشكل الحضري لأي مجال عمراني . و المساحة المبنیة هي " المساحة المغطاة بالمباني و 

محسوبة في مستوى أفقي من مستوى سطح الأرض و لا تحسب فیها الشرفات و الدرج و 
 و هو مؤشر جد متواضع  .ces = 0.13ستلاء الأرض الإحیث یقدر معامل المداخل. ال

یعكس حجم الانفتاح ضمن المشروع و ینبئ الكثافة البنائیة و التي تقدر بما لا یزید عن 
 التي تؤكد هي الأخرى على توفر الإضاءة 0,0050 و الكثافة البنائیة الخام تقدر 0,00067

النهاریة و التهویة الطبیعیة ، و الهدوء ، و توفیر المساحات المفتوحة و الأمان ضمن 
 المشروع.

 

 

المساحة المبنیة 

المساحة الغیر مبنیة 
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- الاطار المبني: 5-1

 مسكن 322یتمتل المجال المبني في مجال الدراسة على سكنات جماعیة .و تم استعاب 
شكلین من العمارات بما  مقسمة على ² م7270 عمارة بمساحة قدرها 37عن طریق بناء 

تحتل طوابقها  ، و كل العمارات تحتوي على محلات تجاریة  لكل مبنى² م80 و 69معدله 
الأرضیة موجهة للوظیفة التجاریة و هو ما یتعارض الى حد ما مع الوظیفة السكنیة فیما یتعلق 

بالهدوء و الراحة من جهة و هدر مساحات كان الاجدر استغلالها لتوفیر أكبر قد من الشقق 
السكنیة لتلبیة الطلب المتزاید على السكن . أما باقي الطوابق فقد صممت على شكل شقق 

. F3  وF4 و هناك من تحتوي على نوعین F3 منها من تحتوي على مساكن سكنیة 

) : مخطط الإطار المبني . 09- مخطط رقم (   

 
 2018مخطط الكتلة + معالجة الطالبة . ماي المصدر : 

 أنماط العمارات :أ- 

 مسكن هو عبارة عن   عمارات سكنیة تنقسم الى نمطین 322الإطار المبني لمشروع 
) . 06تختلف عن بعضها من حیث النوع و عدد الغرف . نوضح في الجدول رقم (
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) : : یوضح أنماط العمارات الموجودة في المشروع . 06   - الجدول رقم (

العالشكل النمط 
دد 

مساحة 
السكن 

 ²م

مساحة 
العمارة 

 ²م

عدد 
المساكن 

عدد 
الطوابق 

عدد 
الغرف 

ارتفاع 
العمارة 

م 
 
أ 
 

 
 

12 
80  

210 
 
 

مسكنین 
في 

الطابق  

 
C+4 

F4  
16 69 

F3 

ب 

 

 
25 

80  
190 

C+4 F4 16 

69 C+5 F3 18 

 2018 إعداد الطالبة . أفریل المصدر :

 عمارة من 25 عمارة من النمط أ و 12یحتوي المشروع على نمطین من العمارات. 
النمط ب و تحتوي كل العمارات على مسكنین في الطابق الواحد ، و تختلف العمارات في 

 . S+R+5 و منها S+R+4الارتفاع و هذا لاختلافها في عدد الطوابق منها ما تحتوي على 
 غرف و 3كما تختلف الشقق في عدد الغرف و المساحات حیث یوجد مساكن تحتوي على 

  .² م69 و مساكن تحتوي على غرفتین و تقدر مساحتها ² م80تقدر مساحتها  

إن البنایات المشكلة لأي منطقة عمرانیة تنشأ وفق - علاقة المبنى بالمباني المجاورة : 1 
نظام و تتابع و تراصف معین ، و بمعنى أخر یوجد هناك حد فاصل بین البنایات أو حائط 

مشترك بینها . هذین الأخرین كفیلین بتحدید علاقة المبنى بالمباني المجاورة و كذلك التحكم في 
إمكانیة توفیر الهدوء و تخفیف حدة الضوضاء و توفیر الإضاءة و التهویة و الخصوصیة و 

 توطنت المباني المشكلة للمشروع متجاورة على شكل صفین متقابلین و 1تجنب انتشار الحریق.
 م عن المباني المجاور لها. في 9أخرى متعامدة معها. اذ تبعد واجهتها الجانبیة بما یقارب 

 م و هي تتطابق 60 م الى 15حین تفصل بین واجهاتها الأمامیة مسافة تقدر تتراوح ما بین 
 .L=Hنوعا ما مع القاعدة 

  . جامعة بسكرة .2018-2017- بوشلوش عبد الغني . محاضرات مقیاس العمران العملي . السنة الثانیة تسییر التقنیات الحضریة . 1
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 التوزیع و الوزن المجالي لمشاریع السكن الجماعي في مدینة بسكرة.                فصل الثاني :ال
 

تستخدمها أنظمة البناء لأجل توفیر الهدوء و  وسیلة و هو- علاقة المبنى بالطرق : 2 
 اذ كان لتوضع المباني على 1الخصوصیة . و إعطاء نسق معین للشكل العمراني للمشروع.

حافة الطریق بصورة مباشرة . أن تراوحت المسافة الفاصلة بین المباني و محاور الطرق و 
  م .20 م و 15الحركة ما بین 

) قمنا بالوقوف على طریقة توجیه مباني 10من خلال المخطط رقم (- توجیه المباني : 3 
 مسكن و التي تحكم فیها بصورة اساسیة كل من شكل و مساحة الوعاء العقاري 322مشروع 

المستقبل للمشروع، بالإضافة إلى محاور الطرق القائمة. و التي كانت في أغلبها متجهة نحو 
 %27 منها ذات توجیه نحو غرب و في حین %24 في حین أن %33الشمال بما نسبته 

متجهة نحو الشرق و هو ما یتعارض مع المؤشرات الموصى بها ضمن هذا النوع من المشاریع 
 تتجه نحو الجنوب فهي تتوافق نوعا ما مع المؤشرات % 16و ضمن هذه المواضیع.و 

 الموصى بها في توجیه المباني .

 ): مخطط توجیه المباني .10   -مخطط رقم (

 
.2018 مخطط الكتلة+معالجة الطالبة .ماي المصدر :   

تتشكل مباني المشروع من شقق من نوع - الشقق و التصمیم الداخلي لمباني المشروع : 4 
F3 و F4 و هي نوعا ما تتعارض مع تركیبة و ² م80 و 69 و التي تتراوح مساحتها بین 

 - بوشلوش عبد الغني . المرجع نفسه . 1
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حجم الأسرة الجزائریة . خاصة  عندما اضفنا عنصر التصمیم الداخلي للمبنى المشكل من 
تصمیم كلاسیكي من خلال رواق یتوسط الغرف الموزعة على شكل طولي و هو تصمیم أصبح 

مكرر بشكل زائد و غیر وظیفي یتعارض في العدید من الاحیان مع عادات و نمط عیش 
الأسرة الجزائریة ما دفع الي تغیرات و تدخل الاسر على التصمیم منذ الوهلة الأولى لشغل 
المسكن و لا تقتصر عملیة التدخل هنا على الأجزاء الداخلیة فقط بل تتعداها إلى الواجهة 

 الخارجیة خاصة ما تعلق بالشرفات .

 الواجهات :ب- 

 أن الواجهات في نا مسكن لاحظ322 بها لمشروع نامن خلال الخرجة المیدانیة التي قم
حالة متدهورة حیث قام المستخدمون بعدة تغیرات على الواجهات و تتمثل أغلبها في إضافة 

 .كما یوجد من  و المكیفاتسیاج من الحدید للنوافذ و الشرفات و كذا انتشار المقعرات الهوائیة
لأنها لا تتلائم مع طبیعة  من المساكن .% 80بما یزید عن غلق الشرفة تماما او بشكل جزئي 

المنطقة لأنها حارة جدا في فترة الصیف حیث یكون لها أثر كبیر في دخول الریاح و أشعة 
الشمس بتدفق كبیر. و كذا لا تتلائم مع ثقافة المجتمع و عادته و تقالیده . كما اعتمدوا في 

تصمیم الواجهات على واجهات عادیة لا تحتوي على الزخرفة و نقوش .  كما توضح الصور 
ذلك . 

) : انتشار المقعرات 29) : تدخل على الشرفات     - صورة رقم (28- صورة رقم (   

 
2018إلتقاط الطالبة ماي المصدر :   
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 المكیفات ) : إنتشار 30  - صورة رقم (

 
 2018إلتقاط الطالبة ماي المصدر : 

- الاطار الغیر مبني : 5-2

الإطار الغیر مبني هو عبارة عن  الفضاءات المفتوحة التي یشترك فیها كل سكان الحي 
فهي تتمثل في مساحات الخضراء ،ممرات و الارصفة ، الطرق ، مواقف السیارات و ساحات 

  و التي حرصنا على ابرازها ضمن المخطط الموالي :لعب الاطفال .

 مسكن . 322) : یمثل مخطط الاطار الغیر المبني لمشروع 11 مخطط رقم (-

 
 2018 مخطط الكتلة + معالجة الطالبة ماي المصدر :
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 مسكن . 322) : یوضح نسبة الاطار المبني لمشروع 07   - جدول رقم (

النسبة ²المساحة مالمجال 
 %

 %النسبة
من 

المساحة 
 الكلیة

الدائرة النسبیة 

المساحات  1
الخضراء 

4885.42 10.31 8,94 

 

 13.22 15.24 7221.51ساحات لعب  2
12249.0الطرق  3

9 
25.85 22.41 

الممرات و  4
الارصفة 

10481.6
2 

22.12 19.17 

مواقف  5
السیارات 

3080.04 6.5 5.64 

مساحات  6
شاغرة 

9467.57 19.98 17.32 

47385.2المجموع 
5 

100 86.70 

 2018إعداد الطالبة .أفریل المصدر: 

 و محاور الحركة :الطریق أ- 

تعتبر شبكة الطرق اهم العناصر الاساسیة في تقسیم و تنظیم المشاریع العقاریة حیث 
و تعد  تقوم بربطها بكل اجزاء المدینة فهي تسهل الحركة و التنقل في كل اجزاء المشروع ،

 في تقسیم ة اساسييالطرق فه  الرئیسي في نجاح المخططات العمرانیة .لمتحكمالطرق ا
 مسكن الى عدة  وحدات سكنیة . كما أن موقع 322الاراضي الى قطع فقد قسمت مشروع 

المشروع المتمیز جعل إمكانیة الوصول الیه بالحركة المیكانیكیة سهلة و ذلك لقربه من الطریق 

10%

15%

26%22%

6%

21%

1 2 3 4 5 6
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). و یوجد بالحي عدة انواع من الطرق نذكر منها ( طریق وطني، طریق 31الوطني رقم (
 بنسبة ² م12249.09أولي ، طرق ثانویة ، طرق ثالثیة ) حیث تقدر مساحة الطرق ب 

 من مساحة المشروع ككل و %22.41 و  % من اجمالي المساحة الغیر مبنیة25.85تقدر
) و 12. كما یوضح ذالك المخطط رقم (هي نسبة متواضعة مقارنة مع باقي الاستخدامات 

 ) .08الجدول رقم (
 مسكن . 322) : مخطط الطرقات لمشروع 12- مخطط رقم (

 
 2018مخطط الكتلة + معلجة الطالبة ماي المصدر : 

 مسكن. 322) : یوضح نوع و مساحة الطرقات الموجودة في مشروع 08- جدول رقم (

طریق و طني رقم النوع  
)31 (

طرق ثالثیة طرق ثانویة  طریق أولي 

 6 8 15 20العرض م 
 694.83 725.21 120.26 444.93الطول م 
المساحة 

 ²م
8898.6 1803.9 5801.68 4168.98 

اتجاه واحد اتجاه واحد ذو اتجاهین  ذو اتجاهین   
 2018إعداد الطالبة . أفریل المصدر : 
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% من إجمالي المساحة 25.85 أي تمثل نسبة ² م12249.09تبلغ مساحة الطرقات 
الغیر مبنیة  حیث تحوز هذه الأخیرة على اكبر نسبة من المساحة الغیر مبنیة . و یتواجد 

ربط بین الطرق ينقل المرور بأحجام كبیرة و ي وبالحي ثلاثة أنواع من الطرق : طریق أولي فه
 و یتموضع بالجهة  ² م1803.9الثانویة  الطرق الرئیسیة و الوطنیة وتحتل مساحة تقدر ب 

.و طرق ثانویة و هي تفصل بین الوحدات السكنیة و تتربع على مساحة قدرها الغربیة للمشروع 
 .و طرق ثالثیة فهي تربط  بین الطرق الثانویة  و هي موزعة على حل المشروع² م5801.68

و التي نسجل تغلغلها الى  ² م4168.98و تستخدم للوصول الى السكنات و تقدر مساحتها ب 
)  فهو یحد المشروع من الجهة الجنوبیة و 31. و الطریق الوطني رقم (كل اجزاء المشروع 

 و هو یساهم في خلق بعض السلبیات التي یمكن ان یسببها  .²م8898.6تقدر مساحته ب 
 للمشروع خاصة ما تعلق منها بالأمن و الراحة

 ) : توضح حالة الطرق .33) و (32) و (31 - صور رقم (

 
   الطریق في حالة جید

.2018 التقاط الطالبة ماي المصدر :  
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                                  الطریق في حالة سیئة

.2018 التقاط الطالبة ماي المصدر :  

 ب- المنافذ:

نظرا لامتیاز الحي بموقع استراتیجي ، حیث مكن الوصول إلیه بكل سهولة و أریحیة و 
  و توفره على عدة منافذ سهلت الوصول إلیه . 31ذلك باتصاله بالطریق الوطني رقم 

 ) : مخطط المنافذ .13   - مخطط رقم(

 
  .2018مخطط الكتلة + معالجة الطالبة. مايالمصدر : 
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 الممرات و الارصفة :ج- 

 تعتبر ممرات الراجلین من العناصر المهمة في تهیئة المشاریع العقاریة كذا تسهل حركة 
ربط بین العمارات و تربط المشروع بالمحیط المجاور و باقي الفضاءات الالمشاة و كذا 

 % من اجمالي 22.12 بنسبة ² م10481.62الاخرى. تقدر مساحة الممرات و الارصفة ب  
 أما بالنسبة لطریقة تصمیمها  م ).12 م – 2المساحة الغیر مبنیة . عرضها یتراوح ما بین ( 

فهي توضعت بشكل موازي لطرق الآلیات بالإضافة إلى أخرى تتعامد معها و تربطها بمدخل 
 و بعد المعاینة المیدانیة  وجدنا أن المباني . أو تتغلغل ضمن المساحات الحرة للمشروع .

بعض هذه الارصفة في حالة جیدة و البعض في حالة متوسطة و البعض الاخر في حالة 
 سیئة .

 ) : توضح حالة الأرصفة .35) و (34   - صور رقم (

 
الأرصفة في حالة متوسطة                  الأرصفة في حالة ردیئة  

2018إلتقاط الطالبة ماي المصدر :   

  مواقف السیارات :د- 

 فهي لا تغطي  سیارة 50 بطاقة استیعاب لا تتجاوز  مواقف للسیارات4یتوفر الحي على 
احتیاجات سكان الحي . ولهذا یلجئ الكثیر من سكان الحي بالركن العشوائي أمام العمارات و 
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 . كما  و كذا تم استغلال ساحات لعب الاطفالكذا اللجوء لاستعمال الأرصفة لركن سیاراتهم
 ).14رقم (توضح ذلك الصور و المخطط 

) : مخطط مواقف السیارات . 14- مخطط رقم (   

 
 2018مخطط الكتلة + معالجة الطالبة ماي المصدر : 

  )  : توضح مواقف السیارات37) و (36   - صور رقم (

 

مواقف غیر مخططة                                   

 2018إلتقاط الطالبة . ماي المصدر : 
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) : توضح المواقف العشوائیة . 39) و (38   - صورة رقم (

 

     ركن فوق الأرصفة                            ركن داخل مساحات لعب الأصفال 

2018إلتقاط الطالبة ماي المصدر :   

 المساحات الخضراء :ه- 

% من 10.31 بنسبة ² م4885.42 تحتل المساحات الخضراء مساحة تقدر ب  
اجمالي المساحة الغیر مبنیة للمشروع .و بعد المعاینة وجدنا ان معظمها في حالة متوسطة و 

البعض منها في حالة سیئة عبارة عن مساحات ترابیة تتحول في الشتاء الى برك من الأوحال. 
و لحظنا وجود بعض المساحات تقع على حواف العمارات و جوانبها محاطة بسیاج من الحدید 
و بعضها مسقفة التي تم بنائها و تستغل  من طرف سكان الحي الطابق الارضي كحدائق في 

 . )15 رقم (حین كانت موجهة لخدمة سكان العمارة ككل .كما توضح ذلك الصور و المخطط
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) : مخطط المساحات الخضراء . 15- مخطط رقم (   

 
 2018مخطط الكتلة + معالجة الطالبة ماي المصدر : 

 : توضح المساحات الخضراء  )41 و ()40   - صور رقم (

 

.2018 التقاط الطالبة ماي المصدر :  
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 ساحات لعب الاطفال :و- 

 بعد الخرجات المیدانیة التي قمنا بها لحظنا انه یوجد ساحات لعب الاطفال ذات مساحة 
 من %13.22 و  % من اجمالي المساحة الغیر مبنیة15.24 بنسبة ² م7221.51تقدر ب 

 المساحة الكلیة للمشروع.
  ولكن هذه الساحات في حالة سیئة لغیاب تجهیزات اللازمة . توجد ساحة لعب واحد   

،  و یقع في منتصف المشروع ² م1007مجهزة هي عبارة عن ملعب یترع على مساحة قدرها 
اصبحت بعض هذه الساحات تشكل خطر على الاطفال لأنها تحولت الى مواقف سیارات . 

 .)16رقم (فالحي یفتقر لمساحات لعب مهیئة . كما توضح ذلك الصور و المخطط 
 ) : مخطط ساحات لعب الأطفال .16- مخطط رقم (    

 
.2018 يمخطط الكتلة + معالجة الطالبة ماالمصدر :   
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) : ساحات لعب غیر مجهزة . 43) و (42- صور رقم (   

 
 في حالة سیئة الأطفالمساحات لعب 

  2018إلتقاط الطالبة ماي المصدر :                                                          

) : ساحة لعب . 44- صورة رقم (   

 

                   الملعب في حالة جیدة  
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 التأثیث الحضري :ن- 

 مهیئة فإن الحي غیربما أن المساحات الخضراء و ساحات لعب الأطفال غیر موجودة و
لا یتوفر على عناصر التأثیث الحضري الخاصة بهذا الفضاء ، و یتوفر الحي ما عدا حاویات 
النفایات و لكن لا تغطي إحتیاجات كل المشروع فهي واحدة و موضوعة في جانب الحي . أما 

بالنسبة لأعمدة الانارة فهي تغطي كامل الحي و یوجد منها ماهي في حالة جیدة و تعمل و 
یوجد منها لا تعمل و في حالة سیئة  

 ) : انتشار النفایات في الحي46 -الصورة رقم () : حاویات القمامة.45-الصورة رقم (

 
2018التقاط الطالبة ماي المصدر :   

انتشار القمامة في أرجاء الحي رغم وجود الحاویات و هذا یدل على أن السكان غیر مهتمین 
بنظافة حییهم كما أنه یدل على أن الجهات المعنیة بالنظافة لا تقوم بدورها . 

 أعمدة الإنارة : •

لأعمدة الإنارة دور فعال و مهم في توفیر الإنارة و الرؤیة  لسكان الحي . 
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 : أعمدة الإنارة . )48 و ()47  - صورة رقم (

 
2018 التقاط الطالبة مايالمصدر :   

یتوفر الحي على أعمدة الإنارة في كل أرجاء الحي إلا انها لا تعمل كلها تحتاج للصیانة . 

- التجهیزات : 6

% یحث لا یحتوي على الكثیر من 100یعد المجال مشروع سكني جماعي بنسبة 
التجهیزات لكون المجال خاص بالسكن ، و یحتوي المشروع على مرفق اجتماعي واحد و 

 390حیث یبعد على اخر نقطة في المشروع حولي المتمثل في ( مصحة عقبة ابن نافع )
 یحتوي على محلات تجاریة تلبي احتیاجات السكان . و یستفید هذا المشروع من كما متر.

المرافق الموجودة في الأحیاء المجاورة له، كما تحتوي هذه الأحیاء على عدة مرافق تعلیمیة و 
حدیقة عمومیة ، ابتدائیة ، ترفیهیة و صحیة و إداریة  نذكر منها ( ثانویة  ، متوسطة ، 

مستشفى ). 

 م و الثانویة 250 م و المتوسطة 300حیث تبعد المدرسة الابتدائیة على المشروع حوالي 
  م و تقع هذه المؤسسات في الجهة الشمالیة للمشروع .100

  م .400 م و المستشفى 300ام من الجهة الجنوبیة تقع الحدیقة العمومیة حیث تبعد حوالي 
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 :الخلاصة 

رغم كل المحاولات التي قامت بها الدولة في تحسین في نمط  السكن الجماعي و إرضاء 
كافة أذواق المواطنین في تصمیم السكنات الجماعیة . و لكن من خلال تحیل عینات الدراسة و 
كذلك الاستمارة تبین ان معظم السكان غیر راضین عن هذه المجهودات المبذولة حیث اتضح 
لنا ذلك من خلال النسب المرتفعة التي سجلناها على كثرة التغیرات على المستوى الداخلي و 

الخارجي و الإطار المبني و كذا الاستحواذ على بعض أجزاء الإطار الغیر مبني و التي 
 انعكست سلبا على الأحیاء و على المدینة .
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