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  :مقدمة الفصل 
 
 ھــــوتوجی جھة، من دراسة أو بحث لأي النظریة الصیاغة في كبیرة أھمیة والتعریفات للمفاھیم أن شك لا

كما اننا  ، یوجھ الدراسة الذي النظري الإطار تحدید في دور للمفاھیم لأن وذلك أخرى، جھة من سیرھا

مساعدتنا ن من اجل  یلقواعد التعمیر والبناء وعرض تجربتین دولیت  ألممنا بالاطار التشریعي الجزائري

  في فھل الاشكالیة وایجاد حلول لھا.
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 تشمل المفاھیم التي تدور حول محور الموضوع لاخد نظرة عامة علیھ. :مفاھیم عامة / 1

: كل تجمع حضري ذو الحجم سكاني بتوفر على وظائف اداریة، اقتصادیة، اجتماعیة  1المدینة-/ 1- 1

و ثقافیة وھي تلك التصمیمات والتشكیلات الریاضیة والھندسیة والفلسفیة والایدیولوجیة كما نھا تعبر عن 

  تطور في العمران.

مجال المدینة ، ھذه والتي تعني   URBSلاتیني مشتق من كلمة  أصل: مصطلح من  2العمران -/ 2- 1

من طرف المھندس سیردا یقدمھ كعلم لاندماج وعرف بوضوح  19القرن  أواخرالدراسة ظھرت في 

مجال المدن یحتوي على وجھین نظري خطابات ومنشورات على المدینة ، وتطبیقي انجازات عمرانیة 

  .الحضریة المتواجدة الأنسجةوتدخلات على 

وتمیز تعني التفرد بصفات وخصائص معینة تعكس ھذه الخصوصیة :  3الھویة العمرانیة - / 3- 1

  مجتمعا معینا بعمارة لھا شكل ولون وتكوین وذاتیة ومواد بناء نابعة من تقالید وثقافة المجتمع.

ھو مجموعة من الصفات المركبة التي تمیز مدینة او مكانا بذاتھ ، من خلال  : 4الطابع العمراني -/4- 1

في تحدید ھویة المدینة ویسمح بتناول مسالة النوعیة الحضریة التاریخ، فھو یساھم علاقتھا بالموقع و

  وممیزاتھا أحدث الازمة الحضریة الحالیة.

یعبر ھذا المفھوم عن الخلایا المتضامنة والفراغات من العناصر الفیزیائیة، : 5النسیج العمراني  -/5- 1

شكل ونوعیة البناء والعلاقة التي تربط بینھما ویرتبط  الشبكات المختلفة، الفضاءات المبنیة ، الأبعاد،

مفھوم النسیج العمراني بالمورفولوجیا العمرانیة (تحلیل الھیاكل الفضائیة) كما یرتبط عموما بادراك 

السكان وخصائص الإطار المبني، ویتخذ شكلا ثابتا مثل حالة الأشكال العمرانیة خلال فترة معینة وقد 

  مكانیة تطور نمو ھذه الأشكال.یتخذ دینامیكیة لإ

ھو الوحدة الاساسیة المكونة للنسیج العمراني ، فعلى اساسھ یتحدد المظھر  :6السكن  -/6- 1

المورفولوجي للمدینة وبالاستناد علیھ یمكننا التعرف على الحالة الاجتماعیة والاقتصادیة لسكانھا ویجب 

عوامل التي تسمح بحیاة لائقة وتوفر الشروط ( أن یلبي كل متطلبات السكان، ویجب أن یتضمن كل ال

  ماء،غاز،كھرباء...).

                                                             
 حسب الجریدة الرسمیة. 2006فیفري  20المؤرخ في  06/06القانون التوجیھي للمدینة  1

2 Maouia Saidouni : élément d’introduction à l’urbanisme, Cassbah, Alger 2000,P250 
 51-48ص  1990دار المحافظة الوسطى،  –سوریا –إبراھیم أبا الخلیل، الخصوصیة في العمارة العربیة  3
 . 240ص  1996موس العمران ، الطبعة الثانیة جویلیة قا 4
 .09ص  2005خلف الله بوجمعة : العمران والمدینة دار الھدى عین ملیلة  5
 .10ص  –المخالفات العمرانیة وتاثیرھا على المجال الحضري في مدینة میلة  -زغیمن سفیان،مریمش ابراھیم 6
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یعتبر من أھم الأدوات التي یعتمد علیھا في تطبیق الأحكام التنظیمیة والتشریعیة : دفتر الشروط  -/7- 1

،  90/29المتعلقة بعملیات التھیئة والتعمیر ، والذي اعتمد في وضع بنوده على كل من قانون 

الذین یحددون كیفیة  15/19وكذا المرسوم التنفیذي  91/175و  91/176لتشریعین رقم والمرسومین ا

 تحضیر مختلف الشھادات والرخص والقواعد العامة للتھیئة والتعمیر.

: ھي تلك المواصفات الخارجیة للمبنى والمتمثلة في عدد الطوابق أو علو  7المظھر العمراني -/8- 1

  البنایات ، مواد البناء، أسقف السكنات ، والسیاج .......الخ.

وھي مجمل الممارسات التي یتعرض فیھا العقار (المجال الحضري) إلى  :8المخالفات العمرانیة  -/9- 1

  ورة فردیة أو جماعیة.ضرر من خلال خرق القانون سواء تم ذلك بص

ھي تلك الإجراءات الأمنیة التي تقوم بھا المصلحة المكلفة بالتعمیر ضد  :9العقوبات العمرانیة  -/10- 1

مرتكبي المخالفات أي ھي الجزاء الذي تفرضھ السلطة العامة على الساكن نتیجة لمخالفة ما سواء كانت 

المنصوص علیھا في قانون رخص البناء بحیث  عمومي أو ملكیة خاصة وذلك لعدم التماشي مع الرخص

  یفرض على المرتكبین إجراءات أمنیة منھا سواء كانت غرامة مالیة أو ھدم البناء المرتكب للمخالفات.

اعتمد ھذا المصطلح على اعتبار القانون كمعیار لتحدید طبیعة البناء،  : 10البناء غیر قانوني -/11- 1

ملة القوانین المتصلة بالبناء والتعمیر التي تفرض شروط یجب ویقصد بالقانون في ھذا الاطار ج

المعدل والمتمم والذي نظم بشكل تام  90/29مراعاتھا او الاجرءات التي یتحتم اتباعھا بموجب القانون 

وشامل مجال التھیئة والتعمیر ، الذي ركز على ان كل تشیید لبنایة او تحویل یتطلب الحصول على 

شرعي ھو كل بناء اقیم دون الحصول على رخصة مسبقة أو على التراخیص  والبناء غیر،رخصة 

  .القانونیة

  

  

  

   

                                                             
 02ص –ت العمراني على المظھر العممراني والتحولات والرھانات حالة تحصیصات بوالصوف أثار المخالفا - مرواني رحمة ، خلاف أسماء 7
 04ص  -اشكالیة المخالفات العمرانیة  في ظل انجاز السكن الفردي دراسة بعض النماذج لمدینة باتنة –الزاوي عبد القادر ، بولافة محمد  8
 05الزاوي عبد القادر، بولافة محمد المرجع نفسھ ص  9

 عربي باي یزید :استراتجیة البناء على ضوء قانون التھیئة والتعمیر الجزائري،مذكرة دكتوراه في قانون عقاري، جامعة باتنة الحاج لخضر، 10
 .29ص 2014/2015
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یحدد كیفیات تحضیر عقود التعمیر  25/01/2015المؤرخ في  19- 15/المرسوم التنفیذي : 2
  وتسلیمھا:

  ولأھمیة ھذا المرسوم الذي یعني بدراسة عقود التعمیر وتسلیمھا نورد منھ مایلي : 

 : رخصة البناء 2-1
یشترط كل تشیید لبنایة جدیدة أو كل تحویل لبنایة تتضمن أشغال تغییر: مشتملات الأرضیة و المقاس   

عابرة للملكیة، حیازة و الواجھة و الاستعمال أو الوجھة و الھیكل الحامل للبنایة و الشبكات المشتركة ال

 رخصة البناء.

  الطالب:

  صاحب الملكیة أو موكلھ.

یجب أن یتقدم صاحب الملكیة أو موكلھ أو المستأجر لدیھ المرخص لھ قانونا أو المصلحة المخصصة لھا 

  قطعة الأرض أو البنایة، بطلب رخصة البناء التي یرفق نموذجھا و یوقع علیھ.

  یجب أن یدعم المعني طلبھ إما:

  بنسخة من عقد الملكیة أو شھادة الحیازة.  -

  .1975سبتمبر  26المؤرخ في  58- 75أو بتوكیل طبقا لأحكام الأمر رقم   -

  أو بنسخة من العقد الإداري الذي ینص على تخصیص قطعة الأرض أو البنایة.  -

  أو بنسخة من القانون الأساسي إذا كان المالك أو الموكل شخصا معنویا.   -

ب الطلب أن یوضح أن إنجاز الأشغال یخص بنایة أو عدة بنایات في حصة أو عدة حصص. یمكن لصاح

  و في ھذه الحالة یلتزم صاحب الطلب لدعم طلبھ بتقدیم كل الوثائق المكتوبة و البیانیة التي تبین القوام.

نسخ  3ي یوجھ طلب رخصة البناء و الوثائق المرفقة بھ إلى رئیس المجلس الشعبي البلدي ف  ملاحظة:

نسخ بالنسبة لباقي المشاریع التي تتطلب رأي المصالح  8بالنسبة للمشاریع الموجھة للسكن الفردي و في 

  العمومیة.

  الوثائق المطلوبة:

  یرفق طلب رخصة البناء بالملفات الآتیة:

  و یحتوي على:  أولا/ الملف الإداري،

طعة أرضیة تقع ضمن تجزئة مخصصة مراجع رخصة التجزئة بالنسبة للبنایات المبرمجة على ق  -1

  للسكنات أو لغرض آخر،

قرار السلطة المختصة الذي یرخص إنشاء أو توسیع مؤسسات صناعیة و تجاریة مصنفة في فئات   -2

  المؤسسات الخطیرة و غیر الصحیة و المزعجة،
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  شھادة قابلیة الاستغلال بالنسبة للبنایات الواقعة ضمن أرض مجزأة برخصة تجزئة.  -3

  یمكن لصاحب الطلب أن یوضح أن إنجاز الأشغال یخص بنایة أو عدة بنایات في حصة أو عدة حصص.

  في ھذه الحالة، یلتزم صاحب الطلب لدعم طلبھ، بتقدیم كل الوثائق المكتوبة و البیانیة التي تبین القوام.

  و یحتوي على:  ثانیا/الملف المتعلق بالھندسة المعماریة، 

  سلم مناسب یسمح بتحدید موقع المشروع، مخطط الموقع على  -1

، أو ²م 500بالنسبة للقطع الأرضیة التي مساحتھا تقل أو تساوي  1/200مخطط الكتلة على سلم   -2

، و ²م 500و تتعدى   ²م5000بالنسبة للقطع الأرضیة التي تقل أو تساوي مساحتھا  1/500على سلم 

، و یحتوي ھذا المخطط على ²م 500احتھا تتجاوز بالنسبة للقطع الأرضیة التي مس 1/1000على سلم 

  البیانات التالیة:

  حدود القطعة الأرضیة و مساحتھا و توجھھا و رسم الأسیجة عند الاقتضاء،   -

  منحنیات المستوى أو مساحة التسطیح و المقاطع التخطیطیة للقطعة الأرضیة،   -

  نوع طوابق البنایات المجاورة أو ارتفاعھا أو عددھا،   -

ارتفاع البنایات الموجودة و المبرمجة على القطعة الأرضیة أو عدد طوابقھا و تخصیص المساحات    -

  المبنیة و غیر المبنیة،

  المساحة الإجمالیة للأرضیة و المساحة المبنیة على الأرض،  -

اط وصل و بیان شبكات التھیئة الموصولة بالقطعة الأرضیة مع مواصفاتھا التقنیة الرئیسیة، و كذا نق  -

  رسم شبكة الطرقات و القنوات المبرمجة على المساحة الأرضیة.

 300بالنسبة للبنایات التي تقل مساحة مشتملاتھا عن  1/50التصامیم المختلفة المعدة على السلم   -3

و على   ²م 600و   ²م 300بالنسبة للبنایات التي تتراوح مساحة مشتملاتھا بین  1/100و على سلم  ²م

بالنسبة لباقي البنایات: للتوزیعات الداخلیة لمختلف مستویات البنایة و المحلات التقنیة، و  1/200سلم 

كذا الواجھات، بما في ذلك واجھات الأسیجة و المقاطع الترشیدیة و الصور ثلاثیة الأبعاد التي تسمح 

  بتحدید موقع المشروع في محیطھ القریب، عند الاقتضاء.

لف المحلات على التصامیم، و یجب أن تبین بوضوح الأجزاء القدیمة ینبغي أن یوضع تخصیص مخت

  التي تم الاحتفاظ بھا أو الأجزاء المبرمجة و ذلك بالنسبة لمشاریع تحویل الواجھات أو الأشغال الكبرى.

  مذكرة تتضمن الكشف الوصفي و التقدیري للأشغال و أجال إنجاز ذلك،  -4

  تي تدل على البناء بحصص، عند الاقتضاء.الوثائق المكتوبة و البیانیة ال  -5
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  و یحتوي على: ثالثا/ الملف التقني،

باستثناء مشاریع البنایات الخاصة بالسكنات الفردیة، یجب إرفاق المذكرة بالرسوم البیانیة الضروریة   -1

  و تتضمن البیانات الآتیة:

  عدد العمال و طاقة استقبال كل محل،  -

  ع المواد المستعملة،طریقة بناء الأسقف و نو  -

وصف مختصر لأجھزة التموین بالكھرباء و الغاز و التدفئة و التوصیل بالمیاه الصالحة للشرب و   -

  التطھیر و التھویة،

  تصامیم شبكات صرف المیاه المستعملة،  -

للبنایات وصف مختصر لھیئات إنتاج المواد الأولیة و المنتجات المصنعة و تحویلھا و تخزینھا بالنسبة   -

  الصناعیة،

  الوسائل الخاصة بالدفاع و النجدة من الحرائق،  -

نوع المواد السائلة و الصلبة و الغازیة و كمیاتھا المضرة بالصحة العمومیة و بالزراعة و المحیط،   -

  المستعملة المصروفة و انبعاث الغازات و أجھزة المعالجة و التخزین و التصفیة، میاهالموجودة في ال

توى الضجیج المنبعث بالنسبة للبنایات ذات الاستعمال الصناعي و التجاري، و المؤسسات مس  -

  المخصصة لاستقبال الجمھور،

  تتضمن دراسة الھندسة المدنیة:  -2

  تقریرا یعده و یوقعھ مھندس معتمد في الھندسة المدنیة، یوضح:  -

  تحدید وصف الھیكل الحامل للبنایة،

 العناصر التي تكون الھیكل،توضیح أبعاد المنشآت و 

  تصامیم الھیاكل على نفس سلم تصامیم ملف الھندسة المعماریة.  -

  مدة معالجة الملف:

یبلغ القرار المتضمن رخصة البناء، في كل الحالات، للطالب من قبل رئیس المجلس الشعبي البلدي في 

  یوما الموالیة لتاریخ إیداع الطلب. 20غضون 

  : رخصة التجزئة 2-2
تشترط رخصة التجزئة لكل عملیة تقسیم ملكیة عقاریة واحدة أو عدة ملكیات مھما كان موقعھا، إلى   

سیم أو عدة قطع قطعتین أو عدة قطع إذا كان یجب استعمال إحدى القطع الأرضیة الناتجة عن ھذا التق

  أرضیة لتشیید بنایة.
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  الطالب:

  صاحب الملكیة أو موكلھ.

  یجب أن یتقدم صاحب الملكیة أو موكلھ بطلب رخصة التجزئة التي یرفق نموذجھا و یوقع علیھ.

  یجب أن یدعم المعني طلبھ إما:

  بنسخة من عقد الملكیة،  -

  .1975سبتمبر  26المؤرخ في  58- 75أو بتوكیل طبقا لأحكام الأمر رقم   -

  أو بنسخة من القانون الأساسي إذا كان المالك أو الموكل شخصا معنویا.  -

  الوثائق المطلوبة:

  یرفق طلب رخصة التجزئة بملف یشتمل على الوثائق التالیة:

  تصمیم للموقع، یعد على سلم مناسب یسمح بتحدید موقع القطعة الأرضیة.  -1

  ، التي تشمل على البیانات الآتیة:1/500أو  1/200لم التصامیم الترشیدیة المعدة على س  -2

  حدود القطعة الأرضیة و مساحتھا.  -

منحنیات المستوى و سطح التسویة مع خصائصھا التقنیة الرئیسیة و نقاط وصل شبكة الطرق   -

  المختلفة،

للشرب و تحدید القطع الأرضیة المبرمجة مع رسم شبكة الطرق و قنوات التموین بالمیاه الصالحة   -

  الحریق و صرف المیاه المستعملة و كذا شبكات توزیع الغاز و الكھرباء و الھاتف و الإنارة العمومیة،

  تحدید موقع مساحات توقف السیارات و المساحات الحرة و مساحات الارتفاقات الخاصة،  -

خاصة بالتجھیزات موقع البنایات المبرمجة و طبیعتھا و شكلھا العمراني، بما في ذلك البنایات ال  -

  الجماعیة.

  مذكرة توضح التدابیر المتعلقة بما یأتي:  -3

طرق المعالجة المخصصة لتقنیة المیاه الراسبة الصناعیة من جمیع المواد السائلة أو الصلبة أو الغازیة   -

  المضرة بالصحة العمومیة و الزراعیة و البیئة،

  الغازات من جمیع المواد الضارة بالصحة العمومیة،المعالجة المخصصة لتصفیة الدخان و انتشار   -

تحدید مستوى الضجیج و انبعاث الطفیلیات الكھرومغناطیسیة، بالنسبة للأراضي المجزأة المخصصة   -

  للاستعمال الصناعي.

  مذكرة تشتمل على البیانات التالیة:  -4

  قائمة القطع الأرضیة المجزأة و مساحة كل قطعة منھا،  -
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أشكال شغل الأرض مع توضیح عدد المساكن و مناصب الشغل و العدد الإجمالي للسكان  نوع مختلف   -

  المقیمین،

  الاحتیاجات في مجال الماء و الغاز و الكھرباء و النقل و كیفیات تلبیتھا،  -

  طبیعة الارتفاقات و الأضرار المحتملة،   -

  دراسة التأثیر في البیئة، عند الاقتضاء،  -

  یعدھا مخبر معتمد. دراسة جیوتقنیة،  -

برنامج الأشغال الذي یوضح الخصائص التقیة للمشاریع و الشبكات و التھیئة المقرر إنجازھا و   -5

  شروط تنفیذھا مع تقدیر تكالیفھا و توضیح مراحل الإنجاز و آجال ذلك، عند الاقتضاء.

مة المفروضة على الأراضي دفتر شروط یحدد الالتزامات و الارتفاقات الوظیفیة و ذات المنفعة العا  -6

  المجزأة، و كذا الشروط التي تنجز بموجبھا البنایات.

  یحدد دفتر الشروط، زیادة على ذلك، حفظ الملكیات و المغارس و المساحات الخضراء و الأسیجة.

  یمكن لطالب رخصة التجزئة أن یحدد إنجاز أشغال التھیئة الخاصة بكل جزء على حدة. 

  مدة معالجة الملف:

  بلغ القرار المتضمن رخصة التجزئة في غضون الشھرین الموالیین لتاریخ إیداع الطلب.ی

  : شھادة المطابقة 2-3
بھا إن اقتضى الأمر، یتعین على المستفید من رخصة البناء عند انتھاء أشغال البناء و التھیئة التي یتكفل  

 استخراج شھادة مطابقة الأشغال المنجزة مع أحكام رخصة البناء.

  الطالب:

  ف المالك أو من طرف موكلھ أو أي شخص معني.رـمن ط المطابقةدة ھاـد طلب شـیع

  الوثائق المطلوبة:

غال، تصریحا یوما ابتداء من تاریخ الابتداء من الأش 30یودع المستفید من رخصة البناء، خلال أجل 

)، یشھد على الانتھاء من الأشغال بالنسبة للبنایات ذات الاستعمال السكني، و محضر 2یعد في نسختین (

، بالنسبة للتجھیزات و (CTC) تسلیم الأشغال معدا من طرف الھیئة الوطنیة للمراقبة التقنیة للبناء

ة للجمھور، و ذلك في مقر المجلس الشعبي البنایات ذات الاستعمال السكني الجماعي أو البنایات المستقبل

  البلدي مقابل وصل إیداع یسلم في نفس الیوم.

  ترسل نسخة من التصریح إلى رئیس القسم الفرعي للتعمیر على مستوى الدائرة.
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تقوم شھادة المطابقة مقام رخصة السكن أو ترخیص باستقبال الجمھور أو المستخدمین إذا كان البناء 

اجتماعیة و تربویة، أو للخدمات أو الصناعة أو التجارة، مع مراعاة الأحكام مخصصا لوظائف 

  التشریعیة و التنظیمیة في میدان استغلال المؤسسات الخطرة أو غیر الملائمة أو غیر الصحیة.

  مدة معالجة الملف:

أجل خمسة  تجتمع لجنة مراقبة المطابقة بناء على استدعاء من رئیس المجلس الشعبي البلدي و ذلك في

  ) یوما، بعد إیداع التصریح بانتھاء الأشغال عند الاقتضاء.15عشر (

یرسل رئیس المجلس الشعبي البلدي إشعارا بالمرور، یخطر فیھ المستفید من رخصة البناء بتاریخ إجراء 

  ) أیام على الأقل.8المراقبة و ذلك قبل ثمانیة(

و تذكر فیھ جمیع الملاحظات، و یبین رأي اللجنة  یعد محضر الجرد فورا عند عملیة مراقبة المطابقة

  حول مدى المطابقة التي تمت معاینتھا.

  یوقع أعضاء اللجنة على ھذا المحضر في نفس الیوم.

في حالة غیاب إحدى المصالح المعنیة أو أو كلھا، یتم التوقیع على محضر الجرد من طرف ممثل البلدیة 

  و ممثل القسم الفرعي للتعمیر فقط.

سلم رئیس المجلس الشعبي البلدي شھادة المطابقة على أساس محضر اللجنة الذي یرسل لھ یوم خروجھ ی

) أیام، ابتداء من تاریخ الخروج إذا بین محضر الجرد 8عن طریق ممثلھ في اللجنة في أجل ثمانیة (

  مطابقة المنشآت التي تم الانتھاء من أشغالھا.

على مراحل، حسب الآجال المذكورة في قرار رخصة البناء، و ذلك یمكن أن یتم تسلیم شھادة المطابقة 

  إذا كانت الأشغال المتبقیة لا تعرقل سیر الجزء الذي تم الانتھاء من أشغالھ.

  شھادة التقسیم : 2-4
 تعتبر شھادة التقسیم وثیقة تبین شروط إمكانیة تقسیم ملكیة عقاریة مبنیة إلى قسمین أو عدة أقسام.

تواجد البنایة على القطعة الأرضیة بسند قانوني مثل عقد الملكیة، أو بسند إداري: شھادة یجب تبریر 

  المطابقة أو غیھا.

  الطالب:

  ف المالك أو من طرف موكلھ أو أي شخص معني.رـمن طقسیم تـلدة اھاـد طلب شـیع

  ع علیھ.ینبغي أن یتقدم المالك أو موكلھ بطلب شھادة التقسیم الذي یرفق نموذج منھ و یوق

  یجب على المعني أن یدعم طلبھ:

  إما بنسخة من عقد الملكیة،  -

  ،1975سبتمبر  26المؤرخ في  58-75و إما بالتوكیل، طبقا لأحكام الأمر رقم   -
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  و إما بنسخة من القانون الأساسي إذا كان المالك أو الموكل شخصا معنویا.  -

  الوثائق المطلوبة:

ده مكتب دراسات في الھندسة المعماریة أو في التعمیر، و یشتمل على یرفق طلب شھادة التقسیم بملف یع

الوثائق المذكورة أدناه مؤشرا علیھا، كل وثیقة حسب الغرض الذي خصصت لھ من طرف المھندس 

  المعماري و مھندس مسح الأراضي و اللذین یمارسان نشاطھما حسب الأحكام القانونیة المعمول بھا:

  لى سلم مناسب یسمح بتحدید تمركز المشروع،تصمیم للموقع یعد ع  -1

  ، التي تشتمل على البیانات الآتیة:1/500أو  1/200التصامیم الترشیدیة المعدة على سلم   -2

  حدود القطعة الأرضیة و مساحتھا،  -

مخطط كتلة البنایات الموجودة على المساحة الأرضیة و المساحة الإجمالیة للأرضیة و المساحة المبنیة   -

  الأرض، من

  بیان شبكات التھیئة الموصولة بالقطعة الأرضیة و الخصائص التقنیة الرئیسیة لذلك،  -

  اقتراح تقسیم المساحة الأرضیة،  -

  تخصیص القطع الأرضیة المقررة في إطار نسبة التقسیم.  -

  مدة معالجة الملف:

  إیداع الطلب.یبلغ القرار المتضمن شھادة التعمیر، في غضون الشھر الموالي لتاریخ 

  وتنقسم الى :وھي شبابیك خصصت لدراسة عقود التعیر  الشبابیك الموحدة : 5- 2

یفتح الشباك الوحید على مستوى البلدیة لدراسة عقود التعمیر تضم الشباك الوحید للبلدیة :  1- 5- 2

  .وم  ی 15اعضاء دائمین وتجتمع كل ثمانیة ایام وتفصل في طلبات رخص البناء في اجل  7اللجنة 

تجتمع كل عضو  17یفتح الشباك الولایة على مستوى الولایة وتضم الشباك الوحید للولایة :  2- 5- 2

  یوم  15

  : 11شرطة العمران ومھامھا -3
  شرطة العمران: ھي جھاز تنفیذي یقوم بالمھام التالیة :

 : المھام العامة  

 مراقبة رخص البناء لمختلف اشكال البناءات .

  البناءات الفوضویة .محاربة كل اشكال 
                                                             

 36ص –-بلدیة طولقة–كریمة الغربي ، دور شرطة العمران في ضبط المخالفات العمرانیة دراسة حالة  11
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  المھام الوقائیة :

 حملة توعیة اعلامیة تنظم بالتنسیق مع وسائل الاعلام .

 التواجد الدائم في المیدان و ھذا لمراقبة عملیة البناء و ذلك بتعیین دوریات مراقبة .

 : المھام القمعیة  

 توجیھ انذارات لتوقیف الاشغال .

 للعدالة .فات و تحریر محاضر توجھ لمعاینة المخا

 مساعدة المصالح التقنیة في حالة الھدم و الحجز .

   لاشغال :على  كیفیة الرقابة  

و تتمثل ھذه المھمة في  ،من المھام الاسایة للاعوان المؤھلین ھي المراقبة للاشغال البناء اثناء الانجاز 

  غھا .الزیارة المیدانیة لورشات الاشغال و تحریر محاضر معاینة المخالفات و تبلی

 : الزیارات المیدانیة لورشات الاشغال  

بنایات لان الزیارات المیدانیة تتم عن طریق ضبط انواع البنایات التي یتم زیارتھا و المتمثلة في ا

عة للقطاع الخاص او العام و في كیفیة النتقال الى ورشات البناء و بالمنجزة او قید الانجاز و البنایات التا

  لذلك.الاوقات المناسبة 

  : 12شكل الخرجات المیدانیة  1- 3

تتم الخرجات المیدانیة للاعوان المؤھلین التابعین لمدیریة التعمیر و البناء في الولایة و للمصالح المكلفة 

اعوان حسب شكل اقلیم كل بلدیة و حضیرة  4الي  3بالتعمیر في البلدیة في شكل فرق تتكون من 

  بوضع برنامج للخرجات المیدانیة یتضمن جدولین :  السكنات لكل فرقة مسؤول فرقة یتكفل

جدول أول : و ھو جدول خاص بالخرجات المیدانیة للاعوان المؤھلین التابعین للادارة البلدیة و ھذا 

 الجدول من اعداد و اشراف رئیس المجلس الشعبي البلدي.

بعین للادارة البناء و التعمیر جدول ثاني : و ھو جدول خاص بالخرجات المیدانیة للاعوان المؤھلین التا

 مع وجوب تبادل نسخ ھذه الجداول بین الادارتین . ،من اعداد و اشراف مدیر التعمیر 

  : اوقات الزیارة  

                                                             
یحدد شروط و كیفیات تعیین فرق المتابعة و التحقیق في انجاز التجزئات و  02/05/2009المؤرخ في  156 – 09مرسوم تنفیذي رقم  12

 . 32, ص  27, عدد  03المجموعات السكنیة , و ورشات البناء و سیرھا , من الجریدة الرسمیة المادة 
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الذي یحدد شروط و  02/05/2009المؤرخ في  156 – 09بالرجوع الي المرسوم التنفیذي رقم 

كیفیات تعیین فرق المتابعة و التحقیق في انشاء التجزئات و المجموعات السكنیة وورشات البناء و سیره 

نھ نستنتج ان م و ،حیث اشارت انھ تتم المراقبة نھارا و اثناء ایم الراحة و العطل  10و حسب المادة 

  الزیارات لورشات الاشغال و معاینة مخالفات البناء تكون في شكل زیارات منتظمة او زیارات فجائیة .

 الزیارات المنتظمة : و ھي اساسیة و تتم برمجتھا وفق جداول زمنیة موزعة على طول ایام الاسبوع .

 ،م الاسبوع ابرمجة تتم بالاخص في ایي غیر مھالزیارات الفجائیة : و ھي مكملة للزیارات المنتظمة و 

  كما انھ یمكن ان تتم الزیارات حتى ایام العطل الوطنیة و الدینیة .

  :13الخطوات المتبعة اثناء زیارة اشغال البناء 2- 3

  ان عملیة الزیارة المیدانیة لورشات الاشغال تتكلل بالنجاح من خلال اتباع الخطوات التالیة :

ضبط رزنامة الزیارة المیدانیة لورشات الاشغال : یجب ان تضبط عملیة الانطلاق الى مختلف ورشات 

 بعین الاعتبار . یأخذبرنامج محدد  بإعدادالاشغال 

 المسجلة . بالأشغالعدد رخص البناء المسلمة و التصریحات 

 .عدد الورشات المفتوحة و اماكن تواجدھا داخل المحیط العمراني و خارجھ

 حالات مخالفة البناء الفوضوي المسجلة و التي تتم تحریر محاضر معاینة و اتخاذ في شانھا قرار الھدم .

 اقتراحات و ملاحظات رئیس المجلس الشعبي البلدي المسجلة في المراحل السابقة .

یمنح  على انھ 156 – 09من المرسوم  6استظھار التكلیف قبل الشروع في المراقبة : إذ تنص المادة 

اعوان الفرق تكلیفا مھنیا یسلمھ الوزیر المكلف بالتعمیر فیما یخص الموظفین التابعین لمدیریة التعمیر و 

یتعین على الاعوان استظھار التكلیف  و ،و الوالي فیما یخص الموظفین التابعین لمصالح البلدیة ،البناء 

  لمھامھم. تأدیتھماثناء 

تفحص الوثائق البیانیة و المكتوبة : و یتم ذلك من خلال التحقق من قرار رخصة البناء و المخططات 

 و ذلك باحترام الاجراءات المطلوبة قانونیا . ،التقنیة المصاحبة لھ من حیث الوجود و الصحة 

ء بتحریر محاضر تثبیت المخالفات العمرانیة في محضر : تنتھي الزیارة المیدانیة لورشات اشغال البنا

یتم اثبات  ،یثبت من خلالھا مختلف انواع مخالفات البناء و كل التجاوزات المخلة بقواعد التعمیر 

و ھذه  156 09المخالفة العمرانیة على محاضر خاصة طبق للنموذج المرفق بالمرسوم التنفیذي رقم 

                                                             
مذكرة مقدمة لنیل شھادة الماجستیر في العلوم القانونیة , جامعة الحاج ’ كمال تكواشت , الالیات القانونیة للحد من البناء الفوضوي في الجزائر  13

 . 122ص  2008لخضر , باتنة 
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" نموذج مرفق  تھا ن مراجع معینة تؤكد على اھمیالمحاضر عبارة عن استمارات خاصة تتضم

 بالملحق"

ت العمرانیة الى الجھات اتبلیغ محاضر المخالفات العمرانیة : ان عملیة تبلیغ محاضر معاینة المخالف

اذ یتم الانتقال من وضعیة الوقایة الي  ،المعینة تعد من اھم مراحل مواجھة ظاھرة البناء المخالف 

 وضعیة التصدي و المكافحة .

 الشعبي البلدي و الولائي : النصوص القانونیة التي تنظم ھذه المسالة .تبلیغ رئیس المجلس 

 منھ . 4مكرر  76في المادة  05 – 04المعدل و المتمم بالقانون رقم  29 – 90القانون 

 منھ. 17في المادة  55 – 06المرسوم رقم 

 منھ . 66في المادة  15 – 08القانون رقم 

 ھ .من 11في المادة  159 – 09المرسوم  

من مشروع البناء  التأكدفمن خلال ھذه النصوص نلاحظ انھ یتوجب على العون بعد ملاحظة المخالفة و 

ثم  ،لا یتوفر على رخصة بناء تحریر لمحضر معاینة یثبت فیھ مخالفة البناء الفوضوي دون رخصة 

  ساعة . 72 یرسلھ الي كل من رئیس ( م ش ب ) و الوالي بمحاضر معاینة في اجل قصیر لا یتعدى

و الحكمة من تبلیغ كل من رئیس ( م ش ب ) و الوالي بمحاضر معاینة مخالفات البناء ھو ان ھؤلاء 

الاشخاص ھم المعنیین بتحمل مسؤولة الھدم و الازالة لكل مظاھر البناء المخالف و تنظیف الاطار 

  المبني من كل المخالفات و شوائب البناء الفوضوي

من عدم مطابقة  التأكدتبلیغ الجھة القضائیة المختصة : فبالرجوع الي النصوص القانونیة السابقة : عند 

یحرر العون المخول لھ قانونیا محضر معاینة المخالفة و یرسلھ الي  ،البناء لرخصة البناء المسلمة 

  ساعة . 72الجھة القضائیة المختصة في اجل لا یتعدى 

لتالیة و ھي تبلیغ محضر معاینة المخالفة الي وكیل الجمھوریة المختص اقلیمیا نتوصل الى النتیجة ا

مباشرة من قبل العون المؤھل و المحرر للمحضر دون وساطة تذكر سواء من طرف رئیس ( م ش ب ) 

لان كثیرا ما یتم تحریر محاضر  ،فھذه نقطة ایجابیة جدا  ،او مدیر البناء و التعمیر للولایة او الوالي 

  للمخالفات تظل حبیسة ادراج ھؤلاء المسؤولین .

تبلیغ مدیریة البناء و التعمیر : تبلیغ مدیریة التعمیر من اجل تتبع الیة الوقایة من ظاھرة البناء غیر 

الشرعي فیما یخص ضبط و احصاء لكل مخالفة حسب قانون التھیئة و التعمیر و كیفیة تجسید و تفعیل 
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واقع من جھة و من اجل ضبط بطاقة وطنیة فیما یخص الالیات القانونیة التصدي للظاھرة على ارض ال

  و قواعد رخصة البناء. لأحكامللحد من ظاھرة البناء المخالف 

  : 2008جویلیة  20المؤرخ في  08/15قانون  -4

نظرا لوجود الكثیر من التجمعات السكنیة و اغلبھا لا یملك سندات رسمیة و بعضھا یملك سندات 

باطلة في نظر القانون او انھا غیر مدعومة برخصة البناء ناھیك عن وجود بنایات غیر مكتملة  قد تكون

سواء من حیث الواجھة الخارجیة (الجمالیة) أو الداخلیة فضلا عن الانتشار الكبیر للعقار الفوضوي الذي 

یر، الماء، أدى  وجود تجمعات غیر مھیأة و غیر منظمة و لا تتوفر على مختلف الشبكات (التطھ

الكھرباء) بحیث اصبحت الدولة عاجزة عن مراقبة حركة ھذه العقارات و رغبة في تسویة ھذه البنایات 

 15-08تدخل المشرع الجزائري محاولة منھ لحل ھذا المشكل العویص و الحد منھ بإصدار القانون 

  الذي یحدد مطابقة البنایات و اتمام انجازھا. 2008جویلیة  20المؤرخ في 

  :15 - 08تعریف القانون  1- 4

شغل، فنص  قواعد احترام بشرط البنایات مطابقة تحقیق أو التسویة أحكام الجزائري المشرع أقر

المتعلق بقواعد مطابقة البنایة و اتمام  20/07/2008المؤرخ في  15 - 08من القانون رقم  02المادة 

یتم من خلالھا تسویة كل بنایة تم انجازھا أو لم  انجازھا على ان تحقیق المطابقة " الوثیقة الاداریة التي

  14یتم بالنظر للتشریع و لتنظیم المتعلق بشغل الأراضي و قواعد التعمیر".

یھدف ھذا القانون  تحدید قواعد مطابقة البنایات و اتمام انجازھا و یھدف على الخصوص  ما 

  یأتي:

 .وضع حد لحالات عدم انھاء البنایات 

   .تحقیق مطابقة البنایات المنجزة أو التي ھي في طور الانجاز قبل صدور ھذا القانون 

 . تحدید شروط شغل أو استغلال البنایات 

  ترقیة إطار مبنى ذي مظھر جمالي و مھیأ باستخدام أحسن تدبیر و رغبة في مجال عدم احترام

 المجال البناء و قواعد البناء.

  

  

 
                                                             

متعلق بتحدید قواعد مطابقة البیانیات و اتمام الانجازھا،  2008یولیو  20الموافق لـ  1429رجب عام  17المؤرخ في  08/15قانون رقم   14
  .41الجریدة الرسمیة رقم 



 الفصل الأول

 مفاھــــــیم وتقدیم قوانین التعمیر دراسة ال                                                                                        
 

15 

 لبنایات:مجال تطبیق مطابقة ا 2- 4

ة المدن الجزائریة اتخذت الدولة تدابیر یغالبفي أمام تفشي ظاھرة البنایات الفوضویة التي برزت 

جدیدة لتسویة وضعیة البنایات الغیر الشرعیة التي أنجزھا أصحابھا أما دون الحصول رخصة بناء أو 

  المنجزة فوق أراضي عمومیة أو خاصة.

  أحكام ھذا القانون:یشمل تحقیق المطابقة في مفھوم 

یحصل صاحبھا على لم البنایات غیر المتممة التي یحصل صاحبھا على رخصة البناء و البنایات التي 

رخصة البناء و ھي غیر مطابقة لأحكام المرخصة المتمثلة و البنایات الغیر متممة التي لم یتحصل 

  صاحبھا على رخصة البناء.

  )15( المادة  : 15 - 08للقانون  البنایات المعنیة بالتسویة وفقا - 3- 4

  یشمل البنایات المعنیة بالمطابقة كما یلي:

 .البنایات غیر المتممة التي یحصل صاحبھا على رخصة البناء  

 .البنایات التي تحصل صاحبھا على رخصة البناء و ھي غیر مطابقة لأحكام الرخصة المسلمة 

 البناء. البنایات المتممة و التي لم یتحصل صاحبھا على رخصة  

 .البنایات غیر المتممة التي لم یتحصل صاحبھا على رخصة البناء 

 )16( المادة  : 15 -08للقانون  االبنایات الغیر المعنیة بالتسویة وفق - 4- 4

  في قطع ارضیة مخصصة للارتفاقات ویمنع البناء علیھ البنایات المشیدة 

  معالم اثریة ، ممطارات ... و المناطق المحمیة. بالمواقع البناءات المتواجدة بصفة اعتیادیة ) ( 

  الغابیةأو  ي فلاحالطابع الفوق أراضي فلاحیة أو ذات البنایات المشیدة. 

  المنظر العام للموقع بشكل خطیر البیئة والتي تشوه لقواعد الامن او  خرقا البنایات المشیدة

 البناءات.

  او مضرة لھا والتي یستحیل نقلھا  ذات المنفعة العامة بنایاتید یتشالتي تكون عائقا لالبناءات . 

 

  ھدم البناء و إعادة الأماكن إلى حالتھا: - 5- 4

اعلاه بعد معاینتھا من طرف الاعوان الؤھلین ،  16یجب ان تكون البنایات المذكورة في المادة 

،  1990دیسمبر  01المؤرخ في  29-90من القانون  4مكرر  76موضوع ھدم طبقا لاحكام المادة 

  . المعدل والمتمم ، كما تبقى اعباء عملیة الھدم على عاتق المخالف
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 :إجراءات المطابقة و الإتمام- 6- 4

یقصد بالإجراءات ھي مجموعة تدابیر المتخذة لتسویة الوضعیة العمرانیة للبناء الغیر شرعي في 

نھ قد تم تسویتھا، یمنح سند سلطة و ان وضعیة العقار قانونیة و ا 15 -08ھذه المرحلة یعترض قانون 

المتعلق لتحقیق مطابقة البنایات  15 -08لقد بین الإجراءات الخاصة بتحصین المطابقة كل من القانون 

الذي یحدد إجراءات تنفیذ التصریح بالمطابقة الغیر  154 -09و إتمام انجازھا و المرسوم التنفیذي 

  تحقیق المطابقة. تثانیا البث في إجراءا الشرعیة أولا دراسة طلب تحصن المطابقة ،

 :للبلدیة التعمیر مصالح مستوى على 1- 6- 4

 مفھوم والتحقیق في المتابعة فرق .والتحقیق المتابعة الھیئة معرفة من بد لا الطلب دراسة إلى تطرق قبل

 لمدیریةالتابعین  موظفین من مجموعات ھي 2008 جویلیة 20 في المؤرخ 08/15رقم القانون ھذا

: مرسوم  من 02 المادة نص حسب للبلدیة بالتعمیر المكلفة وللمصالح الولایة، في والبناء التعمیر

156/09.15 

 سكنات، بلدیة وحظیرة كل إقلیم شكل حسب أعوان 04 إلى 03 من الفرق تتشكل أن یمكن أنھ حیث

 تلي التي أیام 08 أجل في البنایة بزیارة بالتعمیر المكلفین البلدیة أعوان یتولى حیث

 طلب التسویة إجراء أجل من وذلك 16المصرح قدمھا التي والوثائق المعلومات أساس على تصریح إیداع

 على الأرض والأشغال البنایة حقائق مع التصریح ورقة مضمون في جاء ما مطابقة مدى من والتحقق

 واقعة البناء یثبت المطابقة عدم محضر تحریر فیجب المطابقة عدم تسجیل حالة في أنھ حیث الواقع،

 17الفوضوي.

 للبلدیة لغرض التابعة التقنیة المصالح مستوى على خاص شباك وضع یجب لطلبات، الھام للعدد نظرا

 .نسخ  05في  إیداعھ تم كامل ملف كل قبول ویتم .الغرض لھذا مخصص سجل على وتسجیلھا استقبالھا

  و ورشات السكنیة والمجموعات التجزئات إنشاء في والتحقیق بالمتابعة الفرق تكلف حیث

 . 08/15 رقم القانون مخالفات عن بالبحث یقومون فقد البنایات، إنجاز

 والمعاینة المطابقة بالتحقیق المتعلق التصریح في الواردة المعلومات دقة متابعة. 

 البنایات مطابقة عدم حالة معاینة. 
                                                             

یحدد شروط و كیفیات تعیین فرق المتابعة و  2009ماي  02الموافق لـ:  1430جمادي الاول  07مؤرخ في  09/15یذي رقم مرسوم تنف  15
  .27التحقیق في انشاء التجزئات و المجموعات السكنیة و ورشات البناء و سیرھا، ج رقم 

  .09/154من مرسوم  28المادة   16
 بن الجزائر، یوسف جامعة العقاري، القانون تخصص الحقوق، في ماجستیر شھادة لنیل مذكرة الجزائر، في الفوضوي البناء :إبراھیم غربي، 17

  .106ص ، 2011/2012الجزائر، خدة،
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 18البنایات. أشغال استئناف في والتحقیق المتابعة 

) 10.000عشرة آلاف ( إلى ( 5000 ) آلاف خمسة من بغرامة یعاقب 08/15قانون  أن حیث

 الحمایة للورشة سیاج بوضع یقوم لا من كل أو مسبق ترخیص دون إنجاز إتمام ورشة بفتح یقوم من كل

 المصرح ضبط  مع الزیارة عملیة تطابقت ما حالة في العقوبة ھذه إنجاز إتمام أشغال على تدل لافتة أو

 .19الغرامة تضاعفت العود حالة وفي متممة، غیر ببنایھ

  المخالفات المتعلقة بتحقیق المطابقة: 7- 4

بالنسبة للمخالفات المتعلقة بتحقیق المطابقة، نحاول التعرض لھا بالتفصیل من خلال تحدید المخالفة و 

  عقوبتھا، من خلال الجدول التالي:

  . 08/15:عقوبة المخالفات العمرانیة حسب قانون  01الجدول رقم 

رقم المادة من 

  08/15القانون 
  العقوبة  المخالفة

74  
انشاء تجزئة او مجموعة سكنیة دون رخصة 

  تجزئة

) أشھر الى سنتین 06الحبس ستة(

و غرامة من مائة ألف دینار 

دج) الى ملیون  1.000.000(

 دج) و في 1.000.000دینار (

  حالة العودة تضاعف العقوبة.

75  
كل من یشید بنایة داخل تجزئة لم یتحصل 

  صاحبھا على رخصة تجزئة

غرامة من مائة ألف دینار 

دج) الى ملیون  1.000.000(

دج) و في  1.000.000دینار (

  حالة العودة تضاعف العقوبة

76  
المقاول الذي أنجز الاشغال و المھندس المعماري 

المدني و الطوبوغرافي او كل صاحب و المھندس 

  دراسة اعطى اوامر تسببت في المخالفة

تطبیق العقوبات المنصوص علیھا 

  75-74في المادتین 

                                                             
  .09/15من مرسوم تنفیذي  04المادة   18
  .08/15من قانون  89لمادة ا 19
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77  

كل من یبیع قطعة أرضیة من تجزئة او 

مجموعة سكنیة اذا كانت ھذه التجزئة او 

المجموعة السكنیة غیر مرخصة او لم یتم بھا 

ؤقت لأشغال الاستلام المؤقت لأشغال الم

  الانتفاع

) أشھر الى سنتین 06الحبس ستة (

و غرامة من مائة ألف دینار 

دج) الى ملیون دینار 100.00(

دج) و في حالة 1.000.000(

العودة یمكن أن  یحكم علیھ بالحبس 

) 15) الى خمس (01من سنة (

  سنوات و تضاعف الغرامة.

79  
كل من یشید او یحاول تشیید بنایة دون رخصة 

  بناء

غرامة من خمسین ألف دینار 

دج) الى مائة ألف دینار  50.000(

دج) و في حالة العود، 100.000(

یعاقب المخالف بالحبس لمدة، ابتداء 

ستة أشھر الى سنة و  6من 

  تضاعف الغرامة

80  
المالك او صاحب المشروع الذي لم یتمم أشغال 

  الانجاز في الاجل المحدد في رخصة الانجاز

عشرین ألف دینار  غرامة من

دج) الى خمسین ألف  20.000(

  دج)50.000دینار (

81  
كل من لا یقوم بتحقیق مطابقة البنایة في الاجل 

  المحدد

غرامة من خمسة آلاف دینار 

دج) الى عشرین ألف  5000(

  دج)20.000دینار (

82  
كل من یشغل أو یستغل بنایة قبل تحقیق 

  مطابقتھا التي تثبت شھادة المطابقة

غرامة من عشرین ألف دینار 

دج) الى خمسین ألف 20.000(

دج) یمكن للجھة 50.000دینار (

القضائیة ان تأمر بإخلاء الاماكن 

  فورا.

كل من یقوم بفتح ورشة اتمام الانجاز دون   89

ترخیص مسبق او كل من لا یقوم بوضع سیاج 

ة من خمسة آلاف دینار غرام

دج) الى عشرة آلاف  5.000(
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الحمایة للورشة او لافتة تدل على أشغال اتمام   89

  الانجاز

دج) و في حالة  10.000دینار (

  العودة تضاعف الغرامة

90  

90  

كل من لم یشرع في أشغال البناء في الاجل 

  المحدد في رخصة اتمام الانجاز

غرامة من عشرة آلاف 

دج) الى ثلاثین ألف 10.000(

  دج)30.000دینار (

91  
البناء او الحصى و كل من یضع مواد 

  الفضلات على الطریق العمومي

غرامة من خمسة آلاف دینار 

دج) الى عشرین ألف  5.000(

دج) و في حالة 20.000دینار (

  العودة تضاعف الغرامة

92  
كل من لم یقدم طلب شھادة مطابقة بعد إتمام 

  الأشغال في الأجل الذي یحدده القانون

غرامة من عشرة آلاف دینار 

خمسین ألف  الىدج)  10.00(

دج) و في حالة  50.000دینار (

  العود تضاعف الغرامة

  

،ونظرا لعدم وجود  08/15ونظرا لعزوف معظم المواطنین عن تسویة وضعیة مساكنھم بموجب القنون 

القانون السابق  لتثمیننتحسن في وضعیة المدن الجزائریة من الناحیة الجمالیة لجات الوزارة الوصیة 

لسكن السابق وجھ وزیر ا وقبلھا جھات العمرانیة للمدن التحسین الو تھدف 02بتعلیمة وزاریة رقم 

بتعلیمة الى جمیع الموثقین بمنع تجدید عقود الكراء او كراء المحلات التجاریة بدون وجود شھادة مطابقة 

 اشغال الواجھات بموجب التعلیمة السابقة وھذهللمحل وبالتالي اجبر المواطنین الى طلب شھادة اتمام 

لمحلات التجاریة في الجزائر بدون شھادة الشھادة تحل محل شھادة المطابقة ونظرا لوجود الكثیر من ا

  المطابقة مما تدخل وزیر الحكومة السابق الى توقیف الاجراء السابق.

تحدد كیفیات  21/02/2016المؤرخة في  02 مالتعلیمة الوزاریة المشتركة رق -5
  : ممعالجة أشغال اتمام الغلاف الخارجي للبنایات المعنیة بالمطابقة او الاتمام

الخارجي تھدف ھذة التعلیمة الوزاریة المشتركة الى تحدید تدابیر معالجة اشغال اتمام الغلاف 

  للبنایات المعنیة بالمطابقة او الاتمام كما تھدف بالخصوص الى :

  + معالجة الطالب 08/15من قانون  76المادة المصدر : 
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  رئیسیة ، مداخل المدن والتجمعات المحاور ال فيوضع حد لحالة عدم اتمام البنایات الواقعة

 عنھا كمواقع ذات الاولویة.. والساحات العمومیة المعلن

  معالجتھا لاتتمام أشغال الغلاف الخارجي للبنایة قصد ترقیة المظھر الجمالي  تحدید شروط

 م.المبني وتھیئتتھ بانسجاللاطار 

  :عنیة متصنیف البنایات ال

و الاتمام تحصى وتصنف البنایات ذات اشغال الواجھات الرئیسیة والجانبیة غیر المتممة او في طور 

الواقعة على مستوى مداخل المدینة، التجمعات، على مستوى المحاور لرئیسیة او على مستوى 

منتظرة قصد اتمام الغلاف الفضءات العمومیة من طرف فررق متعددة الكفاءات حسب طبیعة الاشغال ال

  الخارجي .

كیفیات  تصنف البنایات الى ثلاث اصناف ، حیث یتم تحدید كل صنف حسب لاشغال لمزمع وضبط

  وتدابیر للحصول على شھادة اتمام الواجھات :

 (.. تلبیس ، طلاء ، واشغال الخشبیة ) : اشغال تشطبیب وطلاء الواجھات 

 .اشغال تشطیب الواجھات : اشغال البناء وتشطیب الواجھات 

  للببنایة (الھییكل ، البلاط...)اشغال الانھاء او /و تجمیل الى حین استئناف العمل الھیكلي 

  البنایات المعنیة بھذه التعلیمة :

 لبنایات غیر متممة والحاصلة على رخصة بناء ومنتھیة الصلاحیة  

 البنایات المزودة برخصة بناء والتي ھي غیر مطابقة لمواصفات رخصة البنناء  

  20/07/2008المؤرخ في  08/15البنایات المتممة او غیر المتممة المعنیة باحكام القانون  ،

 .ل المالك على رخصة البناء على سبیل التسویة ااو رخصة اتمام الاشغالالذي لم یحص

ان اصحاب البنایات غیر متممة والمشار الیھا اعلاه،ن واصحاب لمشاریع او كل متدخل مؤھل من 

واجبھم اتمام بنایتھم باحترام الشروط والآجال المحددة من طرف الفرة المتعددة الكفءات التي قام 

  المیدانیة.بالمعاینة 

یجب ان تتتضمن معاینة  اعوان للفرقة متعددة الكفاءات  طبقا للملحقات المرفقة لھده التعلیمة الى 

  :مایلي 

 للقب واسم المالك  
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  مراجع رخصة البناء المسلمة وتاریخ انتھاء صلاحیتھا ، ان وجدت او طلب تحقیق مطابقة

  البنایة او رخصة اتمام الانجاز 

 ام انجاز الواجھاتطبیعة الاشغال لاتم  

 الطبیعة القانونیة لوعاء البنایات المشیدة دون رخصة بناء  

  واجل اتمام الواجھة، یحدد من طرف اعضاء الفرقة تاریخ الشروع في الاشغال  

یجب ان یحیل صاحب البنایة او الوكیل ملفا للفرقة المتعددة الكفءات، وذلك عند استسلام 

  تضمن مایلي، حسب الحالة المحددة في المرفقات:محضرمعاینة عدم اتمام توجیھات، ی

 ب خطي موقع من طرف المالك او الوكیل ، لبنایات من الصنف الثالثطل -

اشغال اتمام الواجھات و أو اشغال ذات الصلة مخطط الواجھات للنایات المتطلبة على التوالي  -

یوم على  15والثاللث، في اجل بھیكل البلاطة وذلك بالنسبة للبنایات المصنفة في الصنف الثاني 

 الاكثر.

 وثیقة قانونیة للمملكیة ان وجدت -

لاستئناف اشغال الصنف الثالث، یستلزم ادراج ملف لھندسة المدنیة لاتمام البنایة في مجملھا ، لاسیما 

  الجزء الخاص للھیكل.

لاخیرة في معاینة ثانیة ااثر انتھاءء الآجال المسموح بھا من طرف الفرقة المتعددة لكفءات ، تباشر ھذه 

او تحریر محضر ضبط ضد صاب البنایة غیر لتحقیق ومراقبة اتمام اشغال الواجھات لتسلیم اما الشھادة 

  متممة.

  بامكان صحب البنایة الذي انھى الاشغال ، الاستفادة من شھادة اتمانم اشغال التھیئة الخارجیة .

ال بعد المعاینة الثانیة في ظرف اسبوع وخلاف لذلك یجب ان ینطلق صاحب البنایة الذي لم یتمم الاشغ

  07/2008 /20المؤر في  08/15تطبق علیھ عقوبات المنصوص علیھا في القانون 

عند انقضاء اشغال التحقیق والمراقبة لاتمام اشغال الواجھات، تسلم الشھادة المشار الیھا اعلاه لصاحب 

وذلك لممارسة حقوقھ من  اجل اعداد او تجدید كل عقد  لا یتعدى ساعة، 24الملكیة او الوكیلل في اجل 

  ایجار للبنایة وللتحصیل او تجدید لكل سجل تجاري.

تتكون فرقة المتعددة الكفاءات لحصر ومعاینة البنایات المصرح عنھا : من مجموعة موظفین تابعة 

   لبیئة.ئیة ، مصالح التعمیر للبلدیة ، شرطة التعمیر وحمایة االولالمصالح التعمیر 

  یكلف ممثل مصالح التعمیر على باعداد مضر المعاینة وكذا شھادة اتمام الاشغال عند الاقتضاء

والنتائج المتترتبة اثر معینات یكلف ممثل مصالح المكلفة بالتععمیر للبلدیة باعلام المالك باشعار المرور 

  الفرقة المتعددة الكفاءات .
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ئة بعرض محضر یقدم للمصال المختصة لتطبیق العقوبات التي یقوم ممثل شرطة التعممیر وحمایة البی

  . 15- 08ینص علیھا قانون 

  : نالمترتبة على المالكین المخالفی العقوبات 1- 5
، المشار الیھا سابقا  08/15مظھر عدم الاتمام، تبقى العقوبات المذكورة في القانون في حال دیمومة 

اتمام اشغال الغلاف الخارجي عند اعداد او تجدید عقد ایجار او علاوة على ذلك یتعین استظھار شھادة 

  .سجل تجاري

یمنح اجل سنة واحدة ، في حال تجدید عقد الایجار او السجل التجاري، على ان یتم بعد انقضاء ھذا 

  الاجل ، تبیق تدابیر الجبائیة القسریة على مداخیل الایجار.

  

  العمرانیة :المخالفات  موضوعتجارب دولیة حول  -/6
  : 20التجربة الفرنسیة -/1- 6

المشرع الفرنسي ، من اھم اولیات یعتبر مجال محاربة مخالفات التعمیر في القانون الفرنسي 

حیث لیس بالضرورة أن تحیل كلمة مخالفة فقط كمصطلح جنائي فقط على ما یوازیھ من عقوبات من 

الحد و ذلك من خلال فرض في بعض الحالات و إن قبیل الحبس و الغرامة، و لكنت الأمر یتجاوز ھذا 

كانت تعد قلیلة على المخالف انفساخ العقد موضوع المخالفة على غرار إمكانیة الزامھ بتقدیم تعویض 

  مدني.

                                                             
 25/03/2018، تاریخ الولوج للموقع یوم :  merzougui.net/urb/2008/Maghrebموقع :  20
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  . المخالفات المتعلقة بالقواعد العامة بالتھیئة والتعمیر الفرنسي: 02الجدول رقم 

 العقوبة الحبسیة الیةالعقوبة الم موضوع الخالفة رقم المادة

 المادة
L.160-1 

حالة مخالفة مقتضیات  -
مشاریع التھیئة و تصامیم 
العمران الساریة المفعول، أو 

 تصامیم استعمال

تطبق علیھا أحكام المواد  -
و أھم   L.480-9 إلى  L.480-1 من

ھاتھ الجزاءات ما نصت علیھا 
 كالآتي :  L.480-4  المادة

 6الحبس لمدة  -
ذلك في أشھر و 

حالة عود 
المرتكب لنفس 

 المخالفة.

و كذلك التصامیم   [9]المجال  
  المحلیة للعمران.

 6000€ إلى  1200€ الغرامة من  -

 عن متر المربع الواحد من السطح

 محل المخالفة حالة البناء أو الھدم أو

جعل السطح غیر صالح للإستعمال، و 
في غیر ھاتھ الحالات یعاقب بغرامة 

  .300.000€ قدرھا 

  

حالة القیام بقطع أو تقصیر  -  
الأشجار بشكل مخالف 

-L.130لمقتضیات المادة
  من المدونة. 1

  نفس العقوبة -  نفس العقوبات -
 

 

حالة القیام باستعمال  -
المجال بشكل مخالف 

-L.142   المادةلمقتضیات 
بخصوص حمایة  11

 المناطق الطبیعیة الحساسة.

 نفس العقوبة - نفس العقوبات -

 المادة
L.160-2 

كل من یقوم بإفشاء أسرار  -
الدراسات المتخذة لإنجاز 
وثائق التعمیر التي تعد 

  أسرار مھنیة.

 

من   L.2263 تطبق مقتضیات المادة -
القانون الجنائي الفرنسي، و التي 

€ بغرامة  تقضي
15.000           )F 100.000  في

 نص المادة الأصلي).

 

 المادة
L.160-6 

عدم ترك مسافة ثلاثة  -
أمتار من الشاطئ حالة البناء 

 علیة و ذلك لتسھیل العبور.

تعدیل البناء لإرجاع المسافة  -
  المطلوبة، و في حالة استثنائیة، القیام

كان من البناء إلا إذا  الاستفادةتعلیق 
 وجوده ضروریا لمرور الرجلین.
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 .المخالفات المتعلقة بالقواعد الخاصة بعد البناء ومختلف طرق استعمال المجال: 03الجدول رقم 

العقوبة  
 الحبسیة

العقوبة 
 رقم المادة موضوع المخالفة المالیة

الحبس  -
لمدة ثلاثة 

(أو أحد  أشھر
 العقوبتین).

  

75.000
 € 

 استمرار شخص في -
البناء رغم صدور حكم أو قرار 

 إداري بإیقاف الأشغال.

 المادة
L.480-3 

 

نفس العقوبات  -  
الخاصة بالمخالفات 
الواردة في 

    L.160-1 المادة

القیام بإصدار نصوص  -
تنظیمیة أو تصاریح مطابقة 
لمقتضیاتھا لأجل تنفیذ أشغال أو 
استعمال المجال مخالفة لمقتضیات 

و   و الرابع الثانيالفروع الأولو 
من الكتاب الرابع من  السادس
 المدونة.

استغلال ھاتھ النصوص أو  -
التصاریح من طرف المستعملین 
للمجال أو المستفیدین من الأشغال 
أو المھندسین و المقاولین و 

  ھاتھ الأشغال.المسؤولین عن 
حالة عدم تنفیذ المقررات  -

الإداریة بالھدم أو أعمال أخرى 
متعلقة بالتھیئة و ذلك خلال الأجل 

  المحدد.
عدم إقدام المستفیدین من  -

التصریح على إرجاع أماكن 
الأشغال إلى حالتھا الأولى، أو 
إرجاع المجال إلى الإستعمال 
الذي كان مخصصا لھ في السابق، 

 الأجل المحدد كذلك.خلال 

 المادة
L.480-4 

في حالة ارتكاب  -  
المخالفات الأخیرة من طرف 

 أشخاص معنویین.

المادة
 L.480-4-1 
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 .المخالفات المتعلقة بالتجزئات السكنیة: 04الجدول رقم 

رقم  موضوع المخالفة العقوبة المالیة
 المادة

€ غرامة قدرھا  -
18.000 

كراء أقسام التجزیئات القیام ببیع أو  -
العقاریة بدون الحصول على رخصة من 
السلطة المختصة، و بشك مخالف لھاتھ 

 الرخصة.

 المادة
L.316-2 

  

 

€ غرامة قدرھا  -
18.000 

€ و غرامة قدرھا 
 حالة العود.   45.000

القیام بالإشھار الكاذب بخصوص  -
التصریح أو محتواه أو تاریخھ و ذلك بشكل 

المتعاقد الآخر اعتقادا غیر حقیقي یولد لدى 
حول الإلتزامات و الشروط الخاصة بالبیع أو 

 الكراء.

عدم تسلیم المتعاقد الآخر لدفتر  -
التحملات عند توقیعھ للعقد بالشراء أو بالبیع 
أو عدو تضمین بند في العقد یفید استنفاذ ھاتھ 

 الشكلیات.

 المادة
L.316-3 

الغرامة المخصصة  -
من الدرجة الخامسة و  للمخالفات

و تصل  15.000€ التي تبتدأ ن 
  3000€ إلى 

عدم القیام بتعلیق التصریح بالتقسیم  -
في مكان التجزئة بشكل واضح و خلال فترة 

 أشغال التقسیم.

 المادة
R.315-42 

  

  مخالفات مختلفة : 05الجدول رقم 

 

 رقم المادة  موضوع المخالفة العقوبة المالیة

تتخذ نفس  -
العقوبات الخاصة بالمخالفة 

 الأخیرة.

مخالفة الأحكام الخاصة بالبناء العالي و  -
 بالخصوص الحصول رخصة بھ.

متر في  100لقیام ببناء عقار لأكثر من ا -
الإقلیمیة العلو بدون استشارة اللجنة الإستشاریة 

 للحمایة المدنیة.

 المادة
R.421-49 

 المادة القیام بإنشاء مخیم بأرض الغیر. - نفس العقوبات. -
R.443-16 
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  ر :مخالفات التعمی موادطبیعة الأحكام الصادرة في  - 1- 1- 6

لا تقتصر المحاكم الفرنسیة و ھي تنظر في طلبات معالجة مخالفات التعمیر المرفوعة لدیھا على 

إصدار الأحكام و القرارات الزجریة المتمثلة في الغرامات المالیة أو عقوبات الحبس كما تم تبیانھا، و 

  لكنھا قد تصدر أحكاما إما بفسخ عقد و إما بالتعویض.

  :لمخالف بفسخ عقد البیع أو الكراءالحكم على ا- 2- 1- 6

ھا أقسام التجزئات تثور ھذه المسألة بالخصوص في البیوعات والإیجارات التي تتعرض ل

من المدونة على أنھ یمنع بیع الأراضي   L.316-2 العقاریة والمباشرة بدون تصریح، حیث تنص المادة

  المنتمیة لتجزئة بغیر الحصول على رخصة بذلك.

  :الحكم على المخالف بالتعویض 3- 1- 6

المدونة للجمعیات المعترف بصفتھا في حمایة البیئة الحق في    L.160-1 لقد منحت المادة

ممارسة الحقوق المعترف بھا للطرف المدني في الخصومة، فیما یتعلق بالأفعال التي تشكل مخالفة للفقرة 

، و ذلك بشرط أن تتسبب ھاتھ الأفعال في ضرر مباشر أو غیر مباشر -كما سبق بیانھا –الأولى منھا 

  سعى الجمعیة الحفاظ علیھا.للمصالح التي ت

  .L.460-1 الفقرة الأولى : ضبط مخالفات التعمیر من خلال المادة .

لقد نظمت مدونة التعمیر الفرنسیة مسألة رقابة الجھات المختصة على مدر احترام المنشآت التي 

لذي "، حیث جعل ھذا الحق اDroit de visite ھي في طور البناء في إطار ما سمي " حق الزیارة

  یتضمن رقابة إداریة على عملیات الإنشاء للجھات الآتیة :

  ممثلوا الدولة في البلدیات. -

  رئیس البلدیة أو مندوبوه. -

  الموظفون أو المندوبون المكلفون من طرف وزیر الدولة المكلف بالتعمیر. -

ي طور البناء و تتم ھذه العملیة من خلال منح ھاتھ الجھات الحق في زیارة المنشآت التي ھي ف

في أي وقت، و ذلك من خلال إجراء الرقابة على كافة الوثائق التقنیة المتخذة لتنفیذ المنشآت كالعمارات، 
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و لم یكتف القانون بھذا الأمر فقط، بل منح ھاتھ الجھات الحق في ممارسة الزیارة حتى بعد الإنتھاء من 

  الأشغال و حتى مدة عامین بعده.

ي ھاتھ العملیة جھة رابعة تتمثل في شرطة حفظ الملك العام للدولة، و ذلك كما یمكن أن تتدخل ف

للتأكد من عدم تجاوز البناء الحدود المرسومة لھ و التعدي على ھاتھ الأملاك من حیث التخطیط 

"Alignementمن حیث احترامھ للإرشادات العامة  ]"، و كذاك ما یتعلق بمستوى البناء من حیث العلو

  ."Nivellement général de France (NGF)" الواردة في قواعد التعلیة في فرنسا
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  : 21التجربة التونسیة -6-2 

  من خلال الجداول الآتیة: م العقوبات الواردة في القانون التونسي سنقدم من خلال ھذه الفقرة اھ

 المخالفات المتعلقة بالتتقسیمات السكنیة : 06الجدول رقم 

 العقوبة المخالف الفصول

فكل مالك أو باعث عقاري یقوم بإنجاز تقسیم  67

 غیر مصادق علیھ أو بیع مقاسم منھ

السجن لمدة تتراوح 

أشھر  3یوما إلى 16بین 

 500وبخطیة تترواح بین 

دینار أو  20000دینار و 

بإحدى العقوبتین فقط غیر أنھ 

في حالة العود یصبح العقاب 

 بالسجن محتما

كل مالك أو باعث عقاري لا یتجزأ أشغال  77

التھیئة كلیا أو جزئیا أو لم ینجزھا حسب المواصفات 

الفنیة المصادق علیھا من طرف السلطات المختصة 

 وضمن ما ھو مشروط في الكراس

خطیة (غرامة) 

دینار و  500بین  تتراوح

 دینار. 50.000

یجوز للمشترین أو المتسوغین المتضررین  78

أو للبلدیة أو للولایة حسب الظروف والوزارة المكلفة 

بالتعمیر في جمیع الحالات بسبب عدم مراعاة الأحكام 

 المتعلقة بالتقسیم أو بكراس الشروط

بطلان عقود البیع أو 
  التسویغ.

البائع ویكون ذلك على تفقھ 

أو المسوغ، بغض النظر 

 كذلك عن التعویضات.

في جمیع الحالات التي یكون یفھا القائم  79

بالتقسیم مدینا بمبالغ مالیة تجاه المشترین أو تجاه 

 الجماعة العمومیة المحلیة وكان معسرا.

یتعرض للعقوبات المنصوص 

من  291علیھا بالفصل 

 المجلة الجزائیة.

  

  

  

  

  

                                                             
 25/03/2018، تاریخ الولوج للموقع یوم :  merzougui.net/urb/2008/Maghrebموقع :   21
 



 الفصل الأول

 مفاھــــــیم وتقدیم قوانین التعمیر دراسة ال                                                                                        
 

29 

 العقوبات المترتبة عن مخالفة الأحكام المتعلقة برخص البناء : 07الجدول رقم 

 العقوبة المخالفة الفصول

یجب على كل من رئیس البلدیة أو  80

الوزیر المكلف بالتعمیر كل حسب اختصاصھ 

 اتخاذ الإجراءات التالیة.

إیقاف الاشغال وحجز مواد 

البناء ومعدات الحضیرة وكذلك 

 الاختام عند الاقتضاءوضع 

یمكن للسلطة الاداریة بعد التماس  82

 یوجھ إلیھا من قبل المخالف داخل أجل شھرین

بھدم البنایة على نفقة 

 المخالف

في جمیع الحالات التي یقع فیھا إقامتھ  84

 بناء بدون رخصة.

ھدم البناء غرامة 

دینار  1.000تتراوح بین 

 دینار 10.000و

حصول المالك أو في حالة عدم  84

المكتري على رخصة لتغییر صبغة محل معد 

من حصول على   للسكنى أو جزء منھ بالرغم

 الموافقة الكتابیة من المالك

غرامة تتـــراوح 

 10000دیــنار و  1000بین

 دینار

في حالة ارتكاب مخالفة الاتلاف  85

 والاضرار لعلامات التحدید

غرامة تتراوح بین 

 دینار 5000دینار و  500

یقع تتبع أصحاب الاشغال وكذلك  86

المھندسین والمقاولین وكل شخص مسؤول 

عن عدم احترام المقتضیات او الاتفاقات 

المتعلقة بموقع البنایة او علوھا أو المسافة 

 الواجب احترامھا بین حدود الاجوار.

خطیة تتراوح بین 

 .5000دینار و  500

  : یل الدور الرقابي للقضاء التونسيطبیعة العقوبة المقررة وتفع 2-1- 6

تتقسم ھذه العقوبات إلى عقوبات جزائیة وأخرى مدنیة بالنسبة للعقوبات المدنیة، فطبقا للفصل  

قرر المشرع التونسي إبطال عقود البیع أوالتسویغ ویكون ذلك على نفقة البائع أو المسوغ بصرف  78

  الأشخاص المخول لھم حق المطالبة بالبطلانالنظر عن التعویضات المدنیة، فإن المشرع حدد 
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وھو المشتري أو المسوغ دون البائع ورئیس الجماعة المحلیة المختص ترابیا حسب الظروف  

  والوزیر المكلف بالتعمیر في كل الحالات، وھذا الجزاء موكول على المحكمة المدنیة.

السلطة المعنیة أن تقوم مسبقا بتنبیھ من مجلة التھیئة الترابیة والتعمیر على  78كما أوجب الفصل 

  المقسم المخالف على احترام الشروط المدرجة في الكراس وإلا تم انتزاعھ من طرف السلطة وإعادة بیعھ.

  ویلاحظ على ھذا الإجراء أنھ یتطلب إمكانیة مالیة ھامة لتمویل عملیة القیام بالأشغال أو الانتزاع.

لاحظ أن المشرع التونسي قد عمد إلى تشدید العقوبة مقارنة مع ما أما بالنسبة للعقوبات الجزائیة، ن

  كان علیھ الأمر في التشریع السابق. وذلك بإقراره لعقوبة السجن بالإضافة إلى الغرامات المالیة.

  : الدور الرقابي للقضاء بتونس - 2-2- 6

ي یتجلى من خلال إن مراقبة القضاء العدلي الجزائي والمدني لعملیات تخصیص الفضاء العمران

الأحكام التي یصدرھا في ھذا المجال وكل ذلك من أجلب ضبط النمو الحضري على المدى البعید ووضع 

  أنسجة حضریة منسجمة.

  :مراقبة القضاء لمخالفات التعمیر

یرجع للقاضي المدني اختصاص البت في النزاعات بین الخواص وكذلك في أشغال بناء تم خلافا 

للرخصة أو تم بدونھا أو في ما یتعلق بأشغال تھیئة تقسیم لم تتم على خلاف المواصفات المشروطة، 

یر وكذلك یختص القضاء المدني بالنظر في كل نزاع متعلق بجبر ضرر یحصل للشخص من جراء بناء غ

مجلة المرافعات المدنیة من  40مرخص فیھ. وھذه النزاعات تفصل فیھا المحكمة الابتدائیة طبقا للمادة 

أما النزاعات بین الأجور المتعلقة بالتعویض فیرجع الاختصاص إلى حاكم الناحیة أو المحكمة والتجاریة،

حیث الدعاوي التي تساوي أو تقل عن  من نفس المجلة 40و  39الابتدائیة وفقا لمقدار الطلبات طبقا للمادة 

سبعة آلاف دینار فھي من اختصاص حاكم الناحیة في الحالة الأولى یمكن للقاضي أن یستجیب لطلب 

  البناء المخالف بإزالة مجسماتھا المدعي بالإذن یھدم

 تتجلى ھذه الرقابة من خلال نتائج العقوبات المسلطة من طرف:  مراقبة القضاء الجزائي بتونس

دعي، من شأنھا زجر رالقاضي الجزائي على المخالفین في میدان التعمیر حیث تتمیز ھذه العقوبات بطابع 

  المخالفین.
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 : الفصل  خــاتمة

من خلال دراستنا لھذا الفصل نلاحظ ان ان الدول الثلاث اولت اھمیة بالغة للمحافظة على النسیج 

شددت في قضیة  والتونسیة التجاوزات الا انھ یلاحظ ان  الدولة الفرنسیةالعمراني ومحاربة جمیع اشكال 

كما ان للرقابة والمعاینة المیدانیة لورشات البناء  ـالعقوبات قد تصل الى حد فسخ عقد البیع او الكراء

بصفة دوریة تضمن الكشف عن ھذه التجاوزات وبالتالي حصرھا ، ونظرا لنقص الرقابة الدوریة في 

لجأ  ولتدارك الجزائر قد ساھم في نمو ھذه الظاھرة وصعب من مھمة حصرھا وامام ھذه الوضعیة

لتحسین المظھر الجمالي للمدن  02وزاریة رقم لوالتعلیمة ا  08/15المشرع الجزائري الى سن قانون 

  الجزائریة. 

  

  


