
  :فهرس الأشكال

  رقم الصفحة  عنوان الشكل  الرقم

  24  المصالح المتدخلة في تسییر العقار الصناعي  01

  52  2016العوامل المناخیة للمنطقة سنة   02

  56  نسبة توزیع بلدیة أوماش  03

  58  توزیع المساحة الفلاحیة بالبلدیة  04

  60  توزیع العمال حسب القطاعات الاقتصادیة  05

 68  مشاریع المنطقة الصناعیةنسب   06

 

  :فهرس الجداول

  رقم الصفحة  عنوان الجدول  الرقم

  48  النسبة المساحیة والكثافة السكانیة لبلدیة اوماش  01

 52  2016العوامل المناخیة  للمنطقة سنة   02

  56  توزیع السكن والسكان  02

  58  التوزیع العام للمحاصیل الزراعیة بالبلدیة  03

  60  الوظیفي لسكان بلدیة أوماشالتوزیع   04

 67  بطاقة تقنیة عن المنطقة الصناعیة   05

 69  اوماش قائمة مشاریع المنطقة الصناعیة 06

  

  :فهرس المخططات

  رقم الصفحة  عنوان المخطط  الرقم

  50  المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر لبلدیة أوماش  01

  62  الشقة أوماشمجموع مخططات شغل الأراضي التجمع الثانوي   02

 

 



  

  :فهرس الصور

  رقم الصفحة  عنوان الصورة  الرقم

  48  موقع بلدیة أوماش بالنسبة لولایة بسكرة  01

  49  الموقع الاداري لبلدیة أوماش  02

 61  حالة المنطقة الصناعیة  03

 64  بعض المساحات الفلاحیة في المنطقة  04

 67  توصیل المنطقة الصناعیة بالكهرباء 05

  

  :الخرائط فهرس

  رقم الصفحة  عنوان الخریطة  الرقم

  63  خریطة الموقع للمناطق الصناعیة الخمسین  01

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

  :فهرس المواضیع

  رقم الصفحة  العنوان

  الفصــــــــــــــل التمهیدي

  أ  المقدمة العامة

  ب  الإشكالیة

  ب  الفرضیات

  ج-ب  الهدف من الدراسة

  ج  منهجیة البحث

  د  المذكرةتركیبة 

  الإطار النظري للعقار الصناعي: ـل الأولالفص

  1  الفصلمقدمة

I( 2  مفاهیم عامة  

  2  مفهوم المدینة.1

  2  مفهومالعقار.2

  3  مفهوم الملكیة العقاریة.3

  3  الصناعة.4

  4  العقار الصناعي.5

  5  المناطق الصناعیة.6

  5  مناطق النشاطات و التخزین.7

  6  الإستثمار.8

  6  التنازلعقد .9

  6  عقد الإمتیاز.10

II (7  العقار والعقار الصناعي  

  7  العقار.1

  7  أنواع العقارات.1.1

  8  مكونات العقار.2.1

  8  أهمیة العقار.3.1



 8  مراحل تنظیم العقار الصناعي في الجزائر4.1.

  8  حافظة العقار الصناعي.2

  10  المناطق المهیئة.1.2

  10  المناطق الصناعیة.1.1.2

  11  مناطق النشاط.2.1.2

  11  المناطق الخاصة.2.2

  11  المناطق الواجب ترقیتها.1.2.2

  12  مناطق التوسع الإقتصادي.2.2.2

  13  المناطق الحرة و المناطق التي تتطلب تنمیتها مساهمة خاصة من الدولة.3.2

  13  المناطق الحرة.1.3.2

  14  من الدولةالمناطق التي تتطلب تنمیتها مساهمة خاصة .2.3.2

  14  المؤسسات العمومیة الإقتصادیة.4.2

  14  العقار الصناعي المستغل من المؤسسة العمومیة الاقتصادیة.1.4.2

  15  العقار الصناعي المتبقي والفائض للمؤسسات العمومیة الإقتصادیة.2.4.2

  16  المصالح المتدخلة في تسییر العقار الصناعي.3

  16  المؤسسات العمومیة الوطنیة المسیرة للعقار الصناعيالهیئات الوطنیة و .1.3

  16  مجلس الوزراء و المجلس الوطني للإستثمار.1.1.3

  17  الوكالة الوطنیة للوساطة و الضبط العقاري.2.1.3

  18  المركز الوطني للدراسات و الأبحاث المتكاملة للبناء. 3.1.3

  19  الوكالة الوطنیة لتطویر الإستثمار.4.1.3

  19  مدیریة الصناعة و ترقیة الإستثمار.5.1.3

  20  الهیئات المحلیة على مستوى الولایة المسیرة للعقار الصناعي.2.3

  20  الوالي.1.2.3

  20  اللجنة المساعدة على تحدید الموقع و ترقیة الإستثمار و ضبط العقار.2.2.3

  21  مؤسسة تسییر المناطق الصناعیة.3.2.3

  22  المحلیة للتسییر و التنظیم العقاریین الحضریینالوكالة .4.2.3

  23  مدیریة أملاك الدولة.5.2.3

  23  مدیریة الحفظ العقاري.6.2.3

  25  خلاصة الفصل



  المناطق المهیئة و الإستثمار: الفصل الثاني

  26  مقدمة الفصل

I( 27  المناطق المهیئة  

  27  المهیئةالإجراءات القانونیة و التنظیمیة لإنشاء المناطق .1

  27  الدراسة التمهیدیة لإنشاء المناطق المهیئة.1.1

  27  قرار إنشاء المناطق الصناعیة.1.1.1

  28  قرار إنشاء مناطق النشاطات.2.1.1

  29  قرار التصریح بالمنفعة العمومیة.2.1

  30  طلب رخصة البناء و التجزئة.3.1

  30  تسییر المناطق المهیئة.2

  30  الصناعیةتسییر المناطق .1.2

  31  تسییر مناطق النشاطات.2.2

  31  معاییر التمییز بین المناطق الصناعیة و مناطق النشاطات.3

  31  أسس تصمیم و معاییر إختیار مواقع المناطق الصناعیة.4

  33  تصنیف المناطق الصناعیة. 5

 33  یة التهیئةلمع.6

II (34  كیفیة الإستثمار في العقار الصناعي  

  34  إستغلال العقار الصناعيعقود .1

  34  عقد التنازل.1.1

  35  عقد التنازل في المناطق الصناعیة.1.1.1

  36  عقد التنازل بالنسبة لمناطق النشاطات.2.1.1

  36  عقد الإمتیاز.2.1

  36  خصائص عقد الإمتیاز.1.2.1

 37  شروط منح الإمتیاز المتعلقة بأطرافه..2.2.1

  39  و الضبط العقاري الوكالة الوطنیة للوساطة.2

  40  الإطار الوظیفي للوكالة الوطنیة للوساطة و الضبط العقاري.1.2

  41  دور الوكالة العقاریة في منح عقد الإمتیاز.2.2

  42  كیفیات منح الامتیاز في مجال العقار الصناعي.3

  42  صیغة منح عقد الإمتیاز عن طریق المزاد العلني.1.3



  43  الإمتیاز عن طریق التراضيصیغة منح عقد .2.3

  44  حقوق و ضمانات التي یمنحها عقد الإمتیاز.4

  44  الحصول على حق الإنتفاع في الملك.1.4

  44  الحصول على رخصة البناء. 2.4

  44  الحق في تكوین رهن رسمي.3.4

  44  إلتزامات المستثمر.5

  44  تسدید الإتاوةالتجاریة السنویة أو دفع إتاوة الإیجار.1.5

  45  إنجاز المشروع في المدة المحددة مع إمكانیة التمدید.2.5

  46  خلاصة الفصل

  الدراسة التحلیلیة: الفصل الثالث

  47  مقدمة الفصل

I (48  الدراسة التحلیلیة لبلدیة أوماش  

  48  الدراسة الطبیعیة.1

  48  الموقع الإداري.1.1

  49  قع الجغرافيالمو .2.1

  51  لمحة تاریخیة.3.1

  52  الخصائص المناخیة.4.1

  53  تضاریس وطبوغرافیة المنطقة.5.1

  53  جیولوجیة المنطقة.6.1

  53  هیدرولوجیة المنطقة.7.1

  54  الدراسة العمرانیة/2

  54  شبكة الطرق.1.2

  54  العوائق والإرتفاقات.2.2

  55  إمكانیة التوسع.3.2

  56  الدراسة الدیمغرافیة و إقتصادیة.3

  56  السكن و السكان في بلدیة أوماشتوزیع .1.3

  57  الاقتصادیةالبنیة .2.3

  57  الصناعة.1.2.3

  57  الفلاحة.2.2.3



  59  الاقتصاديالتركیب .3.3

  59  التوزیع الوظیفي للسكان.4.3

II(61  الدراسة التحلیلیة لمنطقة الدراسة  

  61  الموقع.1

  63  قرار إنشاء المنطقة الصناعیة.2

 64  بالمنفعة العمومیةالتصریح .3

  64  المؤسسة المسیرة للمنطقة الصناعیة أوماش.4

  65  رخص البناء. 1.4

  66  تمویل إنجاز المنطقة الصناعیة. 5

  66  إنجاز المنطقة الصناعیة أوماش.6

  67  الوضعیة الحالیة للمنطقة الصناعیة.7

  67  بطاقة تقنیة عن الوضعیة الحالیة.7.1

  68  المنطقة الصناعیةقائمة مشاریع . 7.2

  72  خلاصة الفصل

  مشاكل العقار الصناعي و تأثیرها على الإستثمار: الفصل الرابع

  73  مقدمة الفصل

  74  المشاكل المترتبة عن الإستثمار في العقار الصناعي.1

  74  منح عقد الإمتیاز والتباطؤ فيالعراقیل الإداریة .1.1

  74  الإمتیازالمنازعات في قرار رفض منح .2.1

  75  سحب عقد الإمتیاز.3.1

  75  في حالة عدم قیام أجهزة التسییر بتنفیذ التهیئة.4.1

  75  في حالة عدم إكتساب العقار الصناعي.5.1

  76  حالة مسؤولیة المتعامل عن الأضرار التي یوقعها.6.1

  76  عدم الإنتفاع بحق القرض البنكي في بعض الحالات.7.1

  77  واجهت المستثمرین بالمنطقة الصناعة أوماشالمشاكل التي .2

  79  خلاصة الفصل

  80  الخاتمة العامة

  



  

  

 




