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 الاهداء 
 

 الحمد لله الذي اعاننا بالعمم وزيننا بالحمم واكرمنا بالتقوى، اتقدم بإىداء عممي المتواضع
 .امي رحمها الله   .………………الى التي لطالما تمنيتيا بجانبي في ىذا اليوم

راجية من المولى ان  الى من احمل اسمو بكل افتخار  الى من عممني العطاء دون انتظار
 .ابي العزيز ……………………………العمر يمده طيمة

 الى التي لم تبخمني بالدعاء "جميمة"
  الى قرة عيني و جوىرة قمبي اخوتي واخواتي  وابنائيم 

 الى امي الثانية جدتي وخلاتي  "حنيفة"  "وردة"
 ي" الى رفيق دربي وسندي "ب

 "صفاء" الى اختي التي لم تنجبيا امي
 الجامعي خاصة "سعاد"الى من تقاسمت معيم المشوار 

الى رمز الصداقة وحسن العلاقة صديقاتي "زىيرة" "عفاف" "عيشوش" "انيسة" "فطوم" "كميمية" 
 ."كوثر"

 2019.الى زملائي في الدراسة وكل طمبة تسيير تقنيات حضرية دفعة
 

 

 

 

 

 

 

 



 

        قال سسٕل الله صهى الله عهٍّ ٔسهى: "يٍ نى ٌشكش انُاط نى ٌشكش الله" 

 .الله عهٍّ ٔسهى  صذق سسٕل الله صهى

َٔشٓذ اٌ لا انّ الا الله ٔحذِ لا ششٌك انحًذ لله عهى احساَّ ٔانشكش نّ عهى ذٕفٍقّ ٔايرُاَّ 

نّ ذعظًٍا نشاَّ َٔشٓذ اٌ سٍذَا يحًذ عثذِ ٔسسٕنّ انذاعً انى سضٕاَّ صهى الله عهٍّ 

   .ٔسهى

"تٕشهٕش عثذ انغًُ" انفاضم انًششف  نلأسراراذقذو تكم يعاًَ انشكش ٔانعشفاٌ ٔالايرُاٌ 

ٔاثًُ انثُاء انعظٍى نّ عهى يجٕٓداذّ انرً تزنٓا يعً حٍث نى ٌرٕاَى عٍ ذقذٌى ٌذ انُصح يٍ 

 .اجم ذٕجًٍٓ طٍهح اَجاصي نٓزا انثحث انًرٕاضع

 .كًا اذقذو تانشكش انى كم اساذزج "ذسٍٍش ذقٍُاخ انحضشٌح"

  .انعايهٍٍ فً انًصهحح انرقٍُح نثهذٌح جايعحٔاذٕجّ تانشكش انجضٌم انى كم 

كًا اذٕجّ تخانص شكشي ٔذقذٌشي انى كم يٍ ساعذًَ يٍ قشٌة أ يٍ تعٍذ عهى اَجاص 

  .ٔاذًاو ْزا انعًم

 .سب أصعًُ اٌ اشكش َعًرك انرً اَعًد عهً ٔعهى ٔانذي ٔاٌ اعًم صانحا ذشضاِ
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  :امة ــعــلالمقدمة ا
لدى الميتمين بالمجال  بر موضوع استخدامات الأراضي من المواضيع الميمةيعت
الاختلاف المحاور التي تيتم بتكمن أىمية ىذا الموضوع في انو يعتبر احد أىم اين ،  الحضري

داخل المدينة ، حيث يشكل تخطيط استخدامات الأراضي حجر الانسانية المكاني للأنشطة 
الأساس في تنظيم المدن وتخطيطيا وتحقيق الاستخدام الأمثل للأراضي التي تعتبر من الموارد 

 والمصادر المحدودة .
تيدف إلى حل تعتبر عممية تخطيط استخدامات الأراضي أساس أي عممية تخطيطية كما 

المشاكل الناجمة عن سوء الاستعمال للأراضي حيث انتشر تخطيط المدن في أواخر الستينات 
بينما حديثا يعتبر عممية  ،كيز عمى النواحي الفيزيائية فقط من خلال التر  عشرينفي القرن ال

 مستمرة متصمة.
وحفاظا عمى  ، الأراضي نظرا لحاجتو للأرض أولاوقد اىتم الإنسان بتخطيط استخدامات 

 .فالإنسان عمى مر السنين يسعى لمتطوير والتغيير رفاىية وحاجة الإنسان المستقبمية ثانيا
فالتوسع العشوائي وسوء استخدام  ،ولقد أصبح الإنسان في أمس الحاجة إلى التخطيط 

أسباب كميا  الأراضي وتغميب استخدام عمى غيره والتوسع عمى حساب الأراضي الزراعية ،
العديد من العمماء للاىتمام بتخطيط استخدامات الأراضي ، وذلك من اجل معرفة بعت دف

الأسباب التي تدفع الإنسان لاختيار قطعة ارض عمى أخرى ، وتركزىم في منطقة عن غيرىا ؟ 
 ولماذا التوسع عمى حساب الأراضي الزراعية .

الحضرية في ظل النمو ان ندرة الارض الحضرية وعدم كفايتيا لسد حاجة الاستعمالات 
الضغط عمى مركز المدينة وكذا  اكل تنظيمية من بينيا مشكلالحضري مما ادى الى ظيور مش

وىذا التوسع عمى حساب الاراضي الزراعية  مشكمة نتج عنيا كذلككما مختمف الشبكات 
 .مايؤثر سمبا في ىيكمة مجال المدينة

الجزائر واحدة من المدن في العالم الثالث التي عانت ولاتزال تعاني من سوء استخدام 
الأرض مما انعكس سمبا البيئة والنسيج العمراني ومدينة جامعة احدى ىذه المدن التي تعاني 

خاصة نقص الاستخدام السكني والطمب المتزايد عمى السكن من من سوء الاستخدام للأرض 
كما تعاني كذلك من سوء توزيع للاستخدامات المكممة لممجال السكني  طرف المواطنين ،

كالاستخدامات التعميمية والصحية وغيرىا ورغم توفير المسؤولين ليذه الاستخدامات الا انيا 
 .  تعاني من بعض النقائص والاختلالات 
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إن عممية تخطيط استخدام الأرض أصبحت من أىم القضايا التي تواجو المخططين وذلك 
لمنمو الديموغرافي والعمراني المتزايد وما يترتب عنو من استيلاك للأرض الحضرية والذي يكون 
غالبا عمى حساب الأراضي الزراعية وىو ما تعانيو معظم المدن الجزائرية رغم السياسة 

اعتمدتيا في تخطيط استخدامات الأرض لمتقميل من سوء الاستخدام للأراضي التوجييية التي 
 (pos , pdau)عن طريق المخططات التنظيمية 

مدينة جامعة كواحدة من المدن الجزائرية التي تعاني من سوء استخدامات الأراضي 
تخدام الحضرية وقد أثرت العوامل السياسية التي تعاقبت عمى المدينة في عممية تخطيط اس

 الأرض وكذا العوامل الاقتصادية .
 ؟البحث يطرح إشكالية واقع وآفاق  استخدام الأرض الحضرية في مدينة جامعة 

 ىي المعايير المتحكمة في ذلك ؟ فما ىو مفيوم استخدام الأرض وما -
 ىي الاختلالات التي تعاني منيا ؟ ىو واقع استخدامات الأرض في مدينة جامعة وما ما -
والتقميل من لنا استشراف مستقبل استخدامات الأرض في مدينة جامعة يمكن كيف  -

 اختلالاتيا؟ 
 أهداف البحث :

 . والمفاىيم المرتبطة بياالتعرف عمى العوامل المؤثرة في استخدام الأرض  -
الوقوف عمى واقع استخدامات الارض في مدينة جامعة كواحدة من المدن الصحراوية  -

  .والوقوف عمى ايجابياتو ومميزاتو والبحث عن ىفواتو واختلالاتوالجزائرية 
استشراف مستقبل استخدامات الارض في مدينة جامعة بحثا عن تحقيق حاجات  -

 .الحاضر وتوفير احتياجات الاجيال المستقبمية
 الفرضيات :

ضبط المفاىيم و فصل الوظائف و الاستخدامات سيكون من بين النقاط التي  لعل -
 ستساعدنا في الوقوف عمى حقيقة الوضعية و تحميل الواقع.

ت التي تشيدىا البيئة الوظيفية لمدينة جامعة ىي نتاج عن عجز لالاتلعل الاخ -
 المخططات العمرانية عن الموافقة بين مختمف استخدامات الأرض فييا

من خلال تحميل الواقع العمراني لممدينة و توزيع استخدامات الأرض فييا يمكننا التقميل  -
 من الفجوة و الرقي بالبيئة الوظيفية لممدينة. 
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 منهجية البحث:
لخصوصية الموضوع المراد دراستو ورغبة منا في الالمام بكل الحيثيات المرتبطة بو  نظرا

اعتمدنا عمى المنيج التحميمي و الوصفي مع الاسموب الكمي في دراسة ىذا الموضوع الذي 
 مررنا فيو بثلاث مراحل:

 : وفييا تم :البحث المكتبي -1
الاطلاع عمى مختمف المراجع النظرية و التطبيقية التي تخدم الموضوع وليا صمة بو و 

تخرج ، رسائل ماجستير  ، مذكراتالسابقة في الموضوعالمتمثمة في )الكتب ، الدراسات 
وذلك قصد تكوين خمفية عممية و ) انترنت ، اطروحة دكتوراة ، مقالات عممية ، جرائد رسمية

 .دراسةالاحاطة بموضوع ال
 العمل الميداني: -2

تعد اصعب مرحمة حيث اعتمدنا فييا بشكل كبير عمى الخرجات الميدانية ، وتعتبر مرحمة 
جمع المعطيات والمعمومات المتعمقة  اساسية في مسار انجاز البحث ،حيث قمنا خلاليا

المصالح بالموضوع من خلال التنقل الى منطقة الدراسة اضافة الى التقرب من مختمف 
والييئات المعنية من اجل الحصول عمى الوثائق والمخططات والتي تفيدنا في الموضوع وتمثمت 

 ىذه المصالح في:
 .المصمحة التقنية البمدية جامعة -
 .مديرية التعمير والبناء الفرع الاقميمي جامعة -
 .مديرية البرمجة والميزانية -
 التحرير والكتابة: -3

تبر ىذه المرحمة حوصمة لممرحمتين الاولى والثانية قمنا خلاليا بفرز المعطيات والمعمومات تع
ومخططات وذلك المتحصل عمييا وترتيبيا ، تحميميا واسقاطيا في جداول واشكال بيانية 

 لتسييل فيميا وتم فييا تقسيم البحث الى ثلاثة فصول رئيسية ىي:
قمنا فيو بدراسة مفاىيم وانماط استخدامات الارض في المدينة حيث تطرقنا  :الفصل الاول

 الى:
  .أفكار ونظريات استخدام الأرض الحضرية في المدينة -
  .العوامل المؤثرة في استخدامات الأراضي -
  .تجارب عالمية في تخطيط استخدام الأرض الحضرية -
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  .مراحل استخدامات الأرض في الجزائر -
  .مؤشرات ومعايير المتبعة في تخطيط استخدامات الأراضي في الجزائر -

في ىذا الفصل قمنا بدراسة تحميمية لواقع استخدامات الارض بمدينة الفصل الثاني: 
 جامعة تمثمت في:

  لمحة عن المدينة )لمحة تاريخية ، الموقع ، الموضع ( -
  .مراحل تطور استخدامات الأرض في مدينة جامعة -
  .لاستخدامات الأرض الحضرية في مدينة جامعةتوجيو مخططات التعمير  -
  الأرض في  مدينة جامعة   واقع استخدامات - 

 .افاق استخدامات الارض في مدينة جامعة الفصل الثالث:
قمنا في ىذا الفصل بحوصمة الاختلالات والمشاكل والنقائص التي تعاني منيا استخدامات 

 .جامعة ثم قمنا باقتراح جممة من التوصيات والارشاداتالارض بمدينة 
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 :تمهيد
يزيد الضغط على الاراضي بزيادة النمو الحظري للمدن ونظرا للزيادة السكانية السريعة 

ذات الاستخدام السكني ، هذا مما يزيد من الضغط كذلك على الاستخدام الصناعي والتجاري 
 (…الشبكات ،الطرق ) الى البنى التحتية  بالإضافة

في هذا الفصل سنتطرق الى انماط استخدامات الاراضي والعوامل المؤثرة بها كما سنتطرق الى 
بعض نظريات التي تخص توزيع هذه الاستخدامات كذلك سندرس بعض تجارب الرائدة في 

رض في الجزائر تخطيط استخدام الارض وفي الاخير نذكر مراحل تطور استخدامات الا
 .وبعض المعايير المتحكمة في تخطيط هذه الاستخدامات 
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 :مفاهيم عامة  -1
الأرض هي جزء من سطح الأرض بخصائصه المختلفة  :المفهوم العام للأرض 1-1

  . 1والذي يستخدم لمزاولة الأنشطة الإنسانية كالسكن والصناعة والترفيه والزراعة
 التي والكتب السابقة الدراسات إلى بالرجوع  :استخدامات الأراضي تخطيط مفهوم 1-2

 :منها الأراضي، استعمالات لتخطيط مفاهيم عدة ذكر يمكن الأراضي تناولت استخدامات
 البشرية من المجتمعات تنظيم إلى تهدف التي المتتابعة المنطقية النشاطات من مجموعة أنه -

 وزمان مكان في ووظائفها البشرية المستوطنات أنماط بين القائمة العلاقات وفهم دراسة خلال
 .2محددين

لم يأت هذا . تعتبر عملية استخدام الأرض معقدة مقارنة بغيرها من عمليات التخطيط  - 
نما لصعوبة دمج العمليات الاجتماعية والاقتصادية والطبيعية في , التخطيط لمجرد الوصف  وا 

 . 3عملية الاستخدام
 والقيام  ,العمرانية المحلة داخل الجغرافية وتوزيعاتها الأراضي استخدامات دراسة عملية أنه -
تخطيط  مفهوم تلخيص الاستخدامات ويمكن لهذه ومتوازن عادل توزيع بإيجاد ذلك بعد

 والاقتصادية والسياسية الطبيعية العوامل شاملة لجميع دراسة أنه على الأراضي استخدامات
 ثم ومن محددة منطقة أو مكان داخل الأراضي على استعمالات المؤثرة والعمرانية والاجتماعية

 وتنظيم توزيع إيجاد بهدف المختلفة والاستعمالات العوامل المتبادلة بين هذه العلاقات تحديد
 .4محددة زمنية خطة إطار في لتلك الاستعمالات ومناسب متوازن

فهي المعيار  ,الأراضي من أهم دراسات الهيكل العمراني للمدينة  استخدامات وتعتبر دراسة
الذي يوضح أماكن السكن والعمل والخدمات باعتبار أن هذه العناصر الثلاثة هي المسيطر 

                                                           
 ,التركيب وانعكاساته على تخطيط استعمالات الأرض في مدينة بيرنبالا الفلسطينية , فيصل يوسف مصطفى محمد صباح  1

 . 20ص, 3002,جامعة النجاح الوطنية نابلس فلسطين ,كلية الدراسات العليا , رسالة ماجستير 
 . 23سابق صمرجع فيصل يوسف مصطفى محمد صباح،  2
, كلية الدراسات العليا ,رسالة ماجستير , تطور أنماط استعمالات الأراضي في مدينة جنين , كوثر شحادة احمد أبو حجير  3

 . 33ص,  3002فلسطين , الوطنية نابلس جامعة النجاح 
, كلية الدراسات العليا, رسالة ماجستير , أنماط استعمالات الأراضي في مدينة اريحا  تحليل وتقييم, محمد حسين سعد النجوم 4

 .   32ص,  3002نابلس فلسطين , جامعة النجاح الوطنية
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ومن أهم  الرئيسي على تخطيط المدينة وعليها تتوقف وبشكل كبير حركة النقل والمرور بها 
  .1طة وتعارضهاسمات المدينة القائمة اختلاط الأنش

 : 2أنماط استخدام الأرض الحضرية في المدينة -2
 :وتتكون استخدامات الأراضي بالمدينة ممايلي

تشتتتتتتتتتتتتترك جميتتتتتتتتتتتتع منتتتتتتتتتتتتاطق العمتتتتتتتتتتتتران ستتتتتتتتتتتتواء كانتتتتتتتتتتتتت  :المناااااااااااااط  الساااااااااااا نية 2-1
مستتتتتتتتتتتاحة الاستتتتتتتتتتتتعمال  لأساستتتتتتتتتتتي لستتتتتتتتتتتكن الإنستتتتتتتتتتتان فنجتتتتتتتتتتتدمتتتتتتتتتتتدنا أم قتتتتتتتتتتتر  بأنهتتتتتتتتتتتا المقتتتتتتتتتتتر ا

الستتتتتتتتتتكني بهتتتتتتتتتتا هتتتتتتتتتتي النستتتتتتتتتتبة الأساستتتتتتتتتتية أو الرئيستتتتتتتتتتية التتتتتتتتتتتي تستتتتتتتتتتود معظتتتتتتتتتتم الاستتتتتتتتتتتعمالات 
 : ويأخذ الاستعمال السكني بالمدينة عدادا من الصور فقد يكون 

 .سكن مرتفع التكاليف -
 .متوسط التكاليف  سكن -  
 .منخفض التكاليف سكن   -  

أو الفئتتتتتتتتتتتتات , كمتتتتتتتتتتتتا يمكتتتتتتتتتتتتن أن ينظتتتتتتتتتتتتر إلتتتتتتتتتتتتى الإستتتتتتتتتتتتكان متتتتتتتتتتتتن حيتتتتتتتتتتتت  الكثافتتتتتتتتتتتتة الستتتتتتتتتتتتكانية 
 .الاجتماعية والاقتصادية للسكان 

وتتتتتتتتتتتوزع المنتتتتتتتتتاطق الستتتتتتتتتكنية بالمتتتتتتتتتدن القائمتتتتتتتتتة حاليتتتتتتتتتتا بشتتتتتتتتتكل قتتتتتتتتتد لا تتضتتتتتتتتتح فيتتتتتتتتته صتتتتتتتتتتور 
التتتتتتتتتتتتدرو الهرمتتتتتتتتتتتي الواضتتتتتتتتتتتح فتتتتتتتتتتتي المتتتتتتتتتتتدن التتتتتتتتتتتتي تنشتتتتتتتتتتتا تنفيتتتتتتتتتتتذا الخطتتتتتتتتتتتة عمرانيتتتتتتتتتتتا مستتتتتتتتتتتبقة 

ن عتتتتتتتتتتتدد متتتتتتتتتتتن الأحيتتتتتتتتتتتاء الستتتتتتتتتتتكنية التتتتتتتتتتتتي تتكتتتتتتتتتتتون متتتتتتتتتتتن بمعنتتتتتتتتتتتى أن المدينتتتتتتتتتتتة تتكتتتتتتتتتتتون متتتتتتتتتتت
 .مجاورات تحتوي هي الأخر  على المجموعات السكنية 

تتتتتتتتتتتتتتتترتبط الختتتتتتتتتتتتتتتدمات دائمتتتتتتتتتتتتتتتا بالمنتتتتتتتتتتتتتتتاطق الستتتتتتتتتتتتتتتكنية : منااااااااااااااااط  الخااااااااااااااادمات2-2
 .توجه إليه الخدمة والذي أنشئت من اجله  :باعتبارها المجال الذي 

فلتتتتتتتتتتتولا المستتتتتتتتتتتاكن ومتتتتتتتتتتتا تحتويتتتتتتتتتتته متتتتتتتتتتتن ستتتتتتتتتتتكان متتتتتتتتتتتا كتتتتتتتتتتتان هنتتتتتتتتتتتاك ستتتتتتتتتتتبب لإنشتتتتتتتتتتتاء هتتتتتتتتتتتذه 
الختتتتتتتتتتتتدمات منتتتتتتتتتتتتذ البتتتتتتتتتتتتدء وتحتتتتتتتتتتتتتل الختتتتتتتتتتتتدمات موقعهتتتتتتتتتتتتا المتميتتتتتتتتتتتتز علتتتتتتتتتتتتى شتتتتتتتتتتتتبكة الطتتتتتتتتتتتترق 

 .بالمدينة وترتبط ارتباطا وثيقا بها 

                                                           
 . 59ص،1992دار الكتب القطرية، جامعة قطر ،تخطيط المدن أسلوب ومراحل, عاطف حمزة  1
 .   59ص ،سابقمرجع عاطف حمزة ،  2
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فالختتتتتتتتتتتدمات التجاريتتتتتتتتتتتة , وتتركتتتتتتتتتتتز فتتتتتتتتتتتي نطاقتتتتتتتتتتتات مختلفتتتتتتتتتتتة حستتتتتتتتتتتب أنواعهتتتتتتتتتتتا ومستتتتتتتتتتتتوياتها 
عليميتتتتتتتتتتتتتتتتتة والصتتتتتتتتتتتتتتتتتحية أو الترفيهيتتتتتتتتتتتتتتتتتة أو تختلتتتتتتتتتتتتتتتتتف فتتتتتتتتتتتتتتتتتي مواقعهتتتتتتتتتتتتتتتتتا عتتتتتتتتتتتتتتتتتن الختتتتتتتتتتتتتتتتتدمات الت

   الإدارية
وتكتتتتتتتتتتاد .أهتتتتتتتتتتم الختتتتتتتتتتدمات العامتتتتتتتتتتة بالمدينتتتتتتتتتتة  متتتتتتتتتتن :التعليميااااااااااة الخاااااااااادمات 2-2-1

تتفتتتتتتتتتق معظتتتتتتتتتم دول العتتتتتتتتتالم علتتتتتتتتتى نظتتتتتتتتتم التعلتتتتتتتتتيم فيهتتتتتتتتتا متتتتتتتتتع بعتتتتتتتتتض الاختلافتتتتتتتتتات البستتتتتتتتتيطة 
   .الناتجة من الظروف المحلية لكل منها 

الابتدائيتتتتتتتتتتتتة وتستتتتتتتتتتتتتمر ستتتتتتتتتتتتت ستتتتتتتتتتتتنوات والإعداديتتتتتتتتتتتتة  :تعلتتتتتتتتتتتتيم مراحتتتتتتتتتتتتل أساستتتتتتتتتتتتية ثتتتتتتتتتتتتلا  ولل
 .  1والثانوية ولكل منهما ثلا  سنوات

ونظتتتتتتتتترا لأهميتتتتتتتتتة الختتتتتتتتتدمات التعليميتتتتتتتتتة علتتتتتتتتتى مستتتتتتتتتتو  الدولتتتتتتتتتة أو الإقلتتتتتتتتتيم أو المدينتتتتتتتتتة فقتتتتتتتتتد 
حظيتتتتتتتتتتتتتت بالعديتتتتتتتتتتتتتد متتتتتتتتتتتتتن الدراستتتتتتتتتتتتتات التخطيطيتتتتتتتتتتتتتة التتتتتتتتتتتتتتي توصتتتتتتتتتتتتتلت إلتتتتتتتتتتتتتى نتتتتتتتتتتتتتتائج قيمتتتتتتتتتتتتتة 

 .ن حاليا ومستقبلا ومعدلات دقيقة لإعداد التلاميذ ونسبهم إلى السكا
وكتتتتتتتتتتذلك مستتتتتتتتتتاحات المتتتتتتتتتتدارس ونصتتتتتتتتتتيب الفتتتتتتتتتترد منهتتتتتتتتتتا إضتتتتتتتتتتافة إلتتتتتتتتتتى الفصتتتتتتتتتتول الدراستتتتتتتتتتية 

عدادها لكل   .الخ ....من السكان  3000وا 
تنتشتتتتتتتتتتتتتر الختتتتتتتتتتتتتدمات الصتتتتتتتتتتتتتحية بالمدينتتتتتتتتتتتتتة فتتتتتتتتتتتتتي  :الصاااااااااااااحية الخااااااااااااادمات 2-2-2

مؤسستتتتتتتتتتتتتات تتتتتتتتتتتتتتتدرو هرميتتتتتتتتتتتتتا حستتتتتتتتتتتتتب المستتتتتتتتتتتتتتو  والكفتتتتتتتتتتتتتاءة والإمكانيتتتتتتتتتتتتتات المتتتتتتتتتتتتتتوفرة بكتتتتتتتتتتتتتل 
مؤسستتتتتتتتتة متتتتتتتتتن هتتتتتتتتتذه المؤسستتتتتتتتتات المختلفتتتتتتتتتة للختتتتتتتتتدمات الصتتتتتتتتتحية والتتتتتتتتتتي تعتبتتتتتتتتتر الوحتتتتتتتتتدات 

 .التنفيذية التي يمارس فيها تقديم الخدمة الصحية للسكان 
ت متتتتتتتتتتن حيتتتتتتتتتت  الحجتتتتتتتتتتم يتتتتتتتتتتنعكس وبشتتتتتتتتتتكل ومتتتتتتتتتتن الجتتتتتتتتتتدير بالتتتتتتتتتتذكر إن اختتتتتتتتتتتلاف المجتمعتتتتتتتتتتا

كبيتتتتتتتتتتتتتر علتتتتتتتتتتتتتى مستتتتتتتتتتتتتتو  الختتتتتتتتتتتتتدمات الصتتتتتتتتتتتتتحية التتتتتتتتتتتتتتي يمكتتتتتتتتتتتتتن أو يجتتتتتتتتتتتتتب توفيرهتتتتتتتتتتتتتا بكتتتتتتتتتتتتتل 
مستتتتتتتتتو  منهتتتتتتتتا، وبصتتتتتتتتورة عامتتتتتتتتة فتتتتتتتتان هنتتتتتتتتاك حتتتتتتتتدا أدنتتتتتتتتى للتجمعتتتتتتتتات التتتتتتتتتي يمكتتتتتتتتن تتتتتتتتتوفير 

وبصتتتتتتتتتتتتتورة عامتتتتتتتتتتتتتة فتتتتتتتتتتتتتان ...الختتتتتتتتتتتتتدمات الصتتتتتتتتتتتتتحية بهتتتتتتتتتتتتتا يختلتتتتتتتتتتتتتف متتتتتتتتتتتتتن دولتتتتتتتتتتتتتة لأختتتتتتتتتتتتتر  
لوحتتتتتتتتتتتتتتدات الصتتتتتتتتتتتتتتحية أو ا: الختتتتتتتتتتتتتتدمات الصتتتتتتتتتتتتتتحية تنحصتتتتتتتتتتتتتتر فتتتتتتتتتتتتتتي المستتتتتتتتتتتتتتتويات التاليتتتتتتتتتتتتتتة 

المستشتتتتتتتتتتتتتتفيات ,  المستشتتتتتتتتتتتتتتفيات المركزيتتتتتتتتتتتتتتة ,المركتتتتتتتتتتتتتتز الصتتتتتتتتتتتتتتحي المستشتتتتتتتتتتتتتتفيات المحليتتتتتتتتتتتتتتة 
 .العامة 

                                                           
 . 63ص مرجع سابق،, عاطف حمزة  1
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تتكتتتتتتتتتتتون الختتتتتتتتتتتدمات الإداريتتتتتتتتتتتة فتتتتتتتتتتتي المدينتتتتتتتتتتتة متتتتتتتتتتتن  :الخااااااااااادمات ا دارياااااااااااة 2-2-3
مجموعتتتتتتتتتتتتة التستتتتتتتتتتتتهيلات التتتتتتتتتتتتتي تحكتتتتتتتتتتتتم العلاقتتتتتتتتتتتتة بتتتتتتتتتتتتين الستتتتتتتتتتتتكان وبعضتتتتتتتتتتتتهم متتتتتتتتتتتتن ناحيتتتتتتتتتتتتة 
والأجهتتتتتتتتتتتتزة الحكوميتتتتتتتتتتتتة المختلفتتتتتتتتتتتتتة متتتتتتتتتتتتن ناحيتتتتتتتتتتتتتة أختتتتتتتتتتتتر  فتتتتتتتتتتتتي شتتتتتتتتتتتتتكل إجتتتتتتتتتتتتراءات إداريتتتتتتتتتتتتتة 

وتتضتتتتتتتتتتتتتتمن مجموعتتتتتتتتتتتتتتة متتتتتتتتتتتتتتن الإدارات والمكاتتتتتتتتتتتتتتتب . تنظمهتتتتتتتتتتتتتتا أستتتتتتتتتتتتتتس وقتتتتتتتتتتتتتتوانين ولتتتتتتتتتتتتتتوائح 
والميتتتتتتتتتتتتتتتاه والكهربتتتتتتتتتتتتتتتاء والاتصتتتتتتتتتتتتتتتالات والإطفتتتتتتتتتتتتتتتاء العامتتتتتتتتتتتتتتتة مثتتتتتتتتتتتتتتتل دار البلديتتتتتتتتتتتتتتتة والمتتتتتتتتتتتتتتترور 

 الخ ...والبريد والشرطة 
وغيرهتتتتتتتتتتتا ...بالإضتتتتتتتتتتتافة إلتتتتتتتتتتتى وحتتتتتتتتتتتدات الحكتتتتتتتتتتتم المحلتتتتتتتتتتتي والمجتتتتتتتتتتتالس الشتتتتتتتتتتتعبية والقضتتتتتتتتتتتاء 

وتحتتتتتتتتتتتتتوي المدينتتتتتتتتتتتتتة العاصتتتتتتتتتتتتمة علتتتتتتتتتتتتتى وحتتتتتتتتتتتتدات إداريتتتتتتتتتتتتتة أعلتتتتتتتتتتتتى كمقتتتتتتتتتتتتتر حتتتتتتتتتتتتاكم الدولتتتتتتتتتتتتتة 
لإداريتتتتتتتتتتتة والتتتتتتتتتتتوزارات والستتتتتتتتتتتفارات ومقتتتتتتتتتتتار البعثتتتتتتتتتتتات الأجنبيتتتتتتتتتتتة بالإضتتتتتتتتتتتافة إلتتتتتتتتتتتى الوحتتتتتتتتتتتدات ا

 .السابقة 
وتأختتتتتتتتتتتتتذ معظتتتتتتتتتتتتتم الإدارات الحكوميتتتتتتتتتتتتتة الرئيستتتتتتتتتتتتتية مواقعهتتتتتتتتتتتتتا بمركتتتتتتتتتتتتتز المدينتتتتتتتتتتتتتة أو بتتتتتتتتتتتتتالقرب 

بينمتتتتتتتتتا نجتتتتتتتتتد أن الوحتتتتتتتتدات الفرعيتتتتتتتتتة لهتتتتتتتتتذه , منتتتتتتتته متفرقتتتتتتتتتة أو مجمعتتتتتتتتة فتتتتتتتتتي منطقتتتتتتتتتة واحتتتتتتتتدة 
 .الإدارات تستقر بمراكز الأحياء التابعة لها 

كان المسجد ومازال يمثل أهمية بالغة بالنسبة للسكان في  :الدينية الخدمات 2-2-4
المدينة والقرية العربية على حد سواء ، فهو مركز النشاط الرئيسي الذي يتردد عليه المسلم في 

ويأخذ , اليوم خمس مرات ما بين ليل ونهار وينجذب إليه كثير من الأنشطة الخدمية الأخر  
 .لامة مميزة في المنطقة طابعا معماريا متميزا يجعل منه ع

وفي المدينة العربية القائمة قد يفقد المسجد بعض مقومات إظهاره سواء من حي  الطابع 
المعماري أو الموقع أو علاقته بالمباني المحيطة ، وتختلف المساجد فيما بينها من حي  

حة الصلاة المساحة والحجم إلا أنها تتفق في وجود مكونات أساسية لكل منها تتمثل في سا
 . ودورات المياه وأماكن الوضوء والطهارة 

علتتتتتتتتتتى (ختتتتتتتتتتدمات)لفتتتتتتتتتتظ  إطتتتتتتتتتتلاق علتتتتتتتتتتى اصتتتتتتتتتتطلح :تجاريااااااااااة الالخاااااااااادمات 2-2-5
الستتتتتتتتتكان وهتتتتتتتتتي الغتتتتتتتتتذاء بالإضتتتتتتتتتافة حاجتتتتتتتتتات  أهتتتتتتتتتمباعتبارهتتتتتتتتتا تشتتتتتتتتتبع واحتتتتتتتتتدة متتتتتتتتتن التجتتتتتتتتتارة 

 الخ ... والأثا كالملابس من السلع  أخرعدد  إلى
يتبعتتتتتتتتتتتته استتتتتتتتتتتتتثمارا اقتصتتتتتتتتتتتتاديا  أوباعتبارهتتتتتتتتتتتتا نشتتتتتتتتتتتتاطا  الأختتتتتتتتتتتترللتجتتتتتتتتتتتتارة جانبهتتتتتتتتتتتتا  أنرغتتتتتتتتتتتتم 
 وأستتتتتتتتتتهلشتتتتتتتتتتهرة  أكثتتتتتتتتتتروهتتتتتتتتتتذا يجعلهتتتتتتتتتتا تتخيتتتتتتتتتتر مواقعهتتتتتتتتتتا فتتتتتتتتتتي منتتتتتتتتتتاطق , وربتتتتتتتتتتح   عائتتتتتتتتتتد 
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 إشتتتتتتتتتتتتباع أعلتتتتتتتتتتتتىتتحقتتتتتتتتتتتتق لمرتتتتتتتتتتتتتادي المنطقتتتتتتتتتتتتة  أنظهتتتتتتتتتتتتورا كمتتتتتتتتتتتتا تحتتتتتتتتتتتتاول  وأقتتتتتتتتتتتتو منتتتتتتتتتتتتالا 
ممكتتتتتتتتتتتتن متتتتتتتتتتتتن جميتتتتتتتتتتتتع الاحتياجتتتتتتتتتتتتات المطلوبتتتتتتتتتتتتة وبالتتتتتتتتتتتتتالي تتقتتتتتتتتتتتتارب الختتتتتتتتتتتتدمات التجاريتتتتتتتتتتتتة 

وبنتتتتتتتتتتاء علتتتتتتتتتتى متتتتتتتتتتع كلهتتتتتتتتتتا فتتتتتتتتتتي محتتتتتتتتتتل واحتتتتتتتتتتد متعتتتتتتتتتتدد الستتتتتتتتتتلع ولهتتتتتتتتتتذا المتكاملتتتتتتتتتتة وقتتتتتتتتتتد تجت
 .مواقع تلك الخدمات نجد المناطق التجارية 

ترفيهي  أخرللخدمات الثقافية وجه  كثيرا ما يكون :الثقافية والترفيهية  الخدمات2-2-6
في خدمة واحدة بل قد يكون كالمسارح ودور السينما وقصور الثقافة التي تجمع الغرضين معا 

 أوكالمكتبات والمتاحف ينفرد بوجه ثقافي فقط  الأخرالبعض  أن إلاتجاري أيضا لها عائد 
وجميع هذه الخدمات تقدم للإنسان  ،ومناطق التنزه والكازينوهات  كالأنديةبوجه ترفيهي فقط 

 .بالمدينة بشكل واضح ستو  الإنتاوجيد على م تأثيرمطلبا هاما من مطالب الحياة ويكون لها 
الأنشطة  إليهاالمواطن التي تتجه  أهمالمدينة واحدة من  تعتبر :المناط  الصناعية 2-3

كاملة كانت  أحياءولقد شملت المدن على مر التاريخ  ،ومستوياتها الصناعية بجميع أنواعها 
. ءا واحدا تسمى بمسميات الصناعة التي اشتهرت بها وذلك عندما كان المسكن والمصنع جز 

النحاسين  كأحياءموجودا بكثير من المدن القديمة والتاريخية  الأحياءومازال العديد من هذه 
   .1والخيمية وغيرها بمدينة القاهرة

 فهي الأرض استخدامات تخطيط أهداف أما :الأراضي  اتأهداف تخطيط استخدام-3
 : أبرزها ومن متعددة،

يجاد تلبيتها على الأرض قدرة وتقييم للسكان والمستقبلية الحالية الحاجات تقدير 1-  الحلول وا 
 .والمتوقعة الحالية للمشاكل

 الأجيال وبين والعامة الفردية المصالح بين المتنافسة للاستخدامات المناسبة الحلول وضع 2-
 .والمستقبلية الحالية
 .التنمية وتوجيه القائمة الحاجات لإشباع المستدامة الحلول عن البح  3-
 .السلبية حدو  ومنع المناسبة التغيرات إحدا  4-
 .ومشاكلهم السكان لحاجات مءوالملا والناجح المتقدم التخطيط تحقيق5-
 

                                                           
 . 72ص مرجع سابق،, عاطف حمزة  1



 مفاهيم وأنماط استخدامات الأرض في المدينة                                               الفصل الأول

 

 
7 

 محدودية مع العالم في السكاني للتضخم نتيجة التخطيط من النوع بهذا الاهتمام ازداد وقد
 الأعمال توزيع في الاجتماعية العدالة لتحقيق التوجه هذا فظهر والموارد الأرض مساحة

 النمو وتوجيه عليها والمحافظة الزراعية الأراضي أوضاع ولتحسين والمساكن والخدمات
 . 1الموجودة المشاكل على والتغلب للاستخدامات القائم الوضع بتغيير الحضري
 : في المدينة نظريات استخدام الأرض الحضرية -4

 بتركيب الخاصة والنظريات النماذو من عددًا الحضرية الدراسات في المتخصصون ابتكر
 تلك أمثلة ومن  المختلفة واستخداماتها الأراضي استعمالات وخاصة المناطق الحضرية،

 لهومر القطاعات نظرية E.W.Burgessلبرجس  المركزية النطاقات موذوننتناول  النماذو
Homer Hoyt ,لمان  الحجم متوسطة البريطانية المدينة نموذوMann النويات نموذو وأخيرًا 

 : الآتي في وتتلخص.  Harris& Ullman لهاريز وأولمان المتعددة
 :( الحلقي النمو(المر زية  النطاقات نموذج -4-1
المعرفة العلمية بشكل كبير حي   وأثر , متميزا  إسهاماBURGESS) ) قدم برجس  لقد
التي تعتري نمو  حاول من خلالها معرفة الأنماط, عبر دراسة لمدينة شيكاغو  الإسهامجاء هذا 

, نمو المدينة 'له تحت عنوان  بهذه الدراسة في كتا وقد قدم المدينة وتركيب الوظائف بها
 . 'لمشروع بح   مدخل
تعتمد على نموذو لنمو المدينة وتنظيمها المجالي مستخدما , كانت انطلاقته المنهجية  ولقد

 .لبحثه  كأساس مخطط مدينة شيكاغو
, وتمايزهتتتتتتتتتتتا مجاليتتتتتتتتتتتا  علتتتتتتتتتتتى متابعتتتتتتتتتتتة نمتتتتتتتتتتتو المدينتتتتتتتتتتتة الفيزيتتتتتتتتتتتائي وكانتتتتتتتتتتتت دراستتتتتتتتتتتته مركتتتتتتتتتتتزة

أستتتتتتتتتتتتعار الأراضتتتتتتتتتتتتي ترتفتتتتتتتتتتتتع بشتتتتتتتتتتتتكل  أنوانطلقتتتتتتتتتتتتت دراستتتتتتتتتتتتته متتتتتتتتتتتتن فكتتتتتتتتتتتترة أساستتتتتتتتتتتتية هتتتتتتتتتتتتي 
الأستتتتتتتتتتعار تتركتتتتتتتتتتز فتتتتتتتتتتي  أقصتتتتتتتتتتى أنقتربنتتتتتتتتتتا متتتتتتتتتتن مركتتتتتتتتتتز المدينتتتتتتتتتتة ليؤكتتتتتتتتتتد تتتتتتتتتتتدريجي كلمتتتتتتتتتتا ا

 .قلب المدينة 
وانطلاقتتتتتتتتتتتا متتتتتتتتتتتن ذلتتتتتتتتتتتك فتتتتتتتتتتتان المدينتتتتتتتتتتتة تنمتتتتتتتتتتتو علتتتتتتتتتتتى شتتتتتتتتتتتكل حلقتتتتتتتتتتتات ودوائتتتتتتتتتتتر متناقضتتتتتتتتتتتة 

 2:ومتعددة المراكز وهي 
                                                           

استراتيجيات وسياسات التخطيط المستدام والمتكامل لاستخدامات الأراضي والمواصلات في مدينة ,  مجد عمر حافظ ادريخ 1
 .    32ص , 3002نابلس فلسطين , جامعة النجاح الوطنية, كلية الدراسات العليا, رسالة ماجستير , نابلس

شكاليةأدوات التهيئة والتعمير , رياض تومي   2  . ، بدون صفحة جامعة قسنطينة, رسالة ماجستير , التنمية الحضرية  وا 
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تقتتتتتتتتتتتع هتتتتتتتتتتتذه المنطقتتتتتتتتتتتة فتتتتتتتتتتتي مركتتتتتتتتتتتز المدينتتتتتتتتتتتة  :المر زياااااااااااة  الأعماااااااااااا منطقاااااااااااة  -أ
النتتتتتتتتتتتتتتتواة الأساستتتتتتتتتتتتتتتية لمختلتتتتتتتتتتتتتتتف النشتتتتتتتتتتتتتتتاطات الاقتصتتتتتتتتتتتتتتتادية والاجتماعيتتتتتتتتتتتتتتتة حيتتتتتتتتتتتتتتت  تشتتتتتتتتتتتتتتتكل 

هتتتتتتتتتتتتا حيتتتتتتتتتتتت  تكثتتتتتتتتتتتتر في .كونهتتتتتتتتتتتتا ملتقتتتتتتتتتتتتى لطتتتتتتتتتتتترق المواصتتتتتتتتتتتتلات إلتتتتتتتتتتتتىإضتتتتتتتتتتتتافة , والثقافيتتتتتتتتتتتتة 
هتتتتتتتتتتتذه الخاصتتتتتتتتتتتية جعلتتتتتتتتتتتت منهتتتتتتتتتتتا محتتتتتتتتتتتل اهتمتتتتتتتتتتتام وطلتتتتتتتتتتتب فالمرافتتتتتتتتتتتق الإداريتتتتتتتتتتتة والخدماتيتتتتتتتتتتتة 

 . متزايد وهو ما أد  إلى ارتفاع أسعار الأراضي
تتميتتتتتتتتتتتتتتز بتتتتتتتتتتتتتتالتغير المستتتتتتتتتتتتتتتمر والكثافتتتتتتتتتتتتتتة الستتتتتتتتتتتتتتكانية  :المنطقااااااااااااااة ا نتقاليااااااااااااااة  -ب

ة وتتتتتتتتتتتتتتتدهور يتتتتتتتتتتتتتتالاجتماع الأمتتتتتتتتتتتتتتراضالعاليتتتتتتتتتتتتتتة وضتتتتتتتتتتتتتتعف المستتتتتتتتتتتتتتتو  المعيشتتتتتتتتتتتتتتي وانتشتتتتتتتتتتتتتتار 
 الخ ... والملاهيشار المخازن المساكن وانت

المدينتتتتتتتتة والتتتتتتتتتي تعتبتتتتتتتتر متتتتتتتتن الأقليتتتتتتتتات  إلتتتتتتتتىالوافتتتتتتتتدين الجتتتتتتتتدد هتتتتتتتتي منطقتتتتتتتتة  أختتتتتتتتربمعنتتتتتتتتى 
هتتتتتتتتتتتتتتتي منطقتتتتتتتتتتتتتتتة معرضتتتتتتتتتتتتتتتة وهتتتتتتتتتتتتتتتذه المنطقتتتتتتتتتتتتتتتة حستتتتتتتتتتتتتتتب بتتتتتتتتتتتتتتترجس . والاثنيتتتتتتتتتتتتتتتة  العنصتتتتتتتتتتتتتتترية

الدائمتتتتتتتتتتتة المركزيتتتتتتتتتتتة  الأعمتتتتتتتتتتتالباستتتتتتتتتتتتمرار لعمليتتتتتتتتتتتتي الغتتتتتتتتتتتزو والاحتتتتتتتتتتتتلال تمارستتتتتتتتتتتها منطقتتتتتتتتتتتة 
 .النمو والتوسع 

 فهتتتتتتتتتتتي, وكمتتتتتتتتتتتا يتتتتتتتتتتتدل عليتتتتتتتتتتته المصتتتتتتتتتتتطلح ذاتتتتتتتتتتتته  :منطقاااااااااااة سااااااااااا   العماااااااااااا   -ج
ومتتتتتتتتتتتا يميتتتتتتتتتتتز هتتتتتتتتتتتذه , منطقتتتتتتتتتتتة العمتتتتتتتتتتتال وأصتتتتتتتتتتتحاب المهتتتتتتتتتتتن الكتابيتتتتتتتتتتتة وأطفتتتتتتتتتتتال المهتتتتتتتتتتتاجرين 

مستتتتتتتتتو   إلتتتتتتتتىمستتتتتتتتتو  معيشتتتتتتتتة أطفتتتتتتتتالهم ودفعهتتتتتتتتم  تحتتتتتتتتين إلتتتتتتتتىالفئتتتتتتتتة هتتتتتتتتو تطلعهتتتتتتتتم التتتتتتتتدائم 
    .في السلم الاجتماعي  أعلى

تقطنهتتتتتتتتتتا  وتتكتتتتتتتتتتون متتتتتتتتتتن مستتتتتتتتتتاكن:  أرقاااااااااا منطقااااااااااة ساااااااااا انية ذات مسااااااااااتو   -د
. الجميلتتتتتتتتتتتة وبعتتتتتتتتتتتض فنتتتتتتتتتتتادق الإقامتتتتتتتتتتتة  ق والعمتتتتتتتتتتتاراتجانتتتتتتتتتتتب الشتتتتتتتتتتتق إلتتتتتتتتتتتى, استتتتتتتتتتتر وحيتتتتتتتتتتتدة 

 .الفئة ذات الدخل المتوسط  ملجأكما تعتبر هذه المنطقة 
حيتتتتتتتتتتتت  يستتتتتتتتتتتتكنها ذووا , وتقتتتتتتتتتتتتع فتتتتتتتتتتتتي حتتتتتتتتتتتتدود المدينتتتتتتتتتتتتة  :الضااااااااااااواحي منطقااااااااااااة  -ه

معظتتتتتتتتتتتم ستتتتتتتتتتتكانها يعيشتتتتتتتتتتتون تنقتتتتتتتتتتتل يتتتتتتتتتتتومي فتتتتتتتتتتتي اتجتتتتتتتتتتتاه  أنالتتتتتتتتتتتدخل المرتفتتتتتتتتتتتع فتتتتتتتتتتتي حتتتتتتتتتتتين 
 .أماكن العمل 

فقتتتتتتتتتد قتتتتتتتتتدم بتتتتتتتتترجس تفستتتتتتتتتيره لنمتتتتتتتتتو المدينتتتتتتتتتة وتوستتتتتتتتتعها متتتتتتتتتن ختتتتتتتتتلال وعلتتتتتتتتتى هتتتتتتتتتذا الأستتتتتتتتتاس 
الغتتتتتتتتتتتتزو و الاحتتتتتتتتتتتتتتلال هتتتتتتتتتتتتي النقطتتتتتتتتتتتتتة  عمليتتتتتتتتتتتتتتي أنمعتبتتتتتتتتتتتترا , حلقتتتتتتتتتتتتات ودوائتتتتتتتتتتتتر متتابعتتتتتتتتتتتتتة 

  .أخر   إلىالتوسع من منطقة المركزية في ديناميكية 
 The Sector Theory  :           القطاعات ظريةن   4-2
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 المدن عن هويت هومر الأمريكي العالم من الأرض باستخدامات متعلقة أخر  نظرية
 على تطبيقها يمكن ولا كافية، المتراكزة غير النمو حلقات نظرية أن رأ  فقد م 1939الأمريكية

 .المدن كل
 أهم ما وأن الخارو، إلى يمتد محور شكل على عادة يكون ما وظيفة نمو أن لاحظ أنه كما 

 نمو إلى تؤدي لأنها وذلك الإيجارات المرتفعة ذات المساكن حركة هو المدينة نمو في يؤثر
 اعتمدت وقد الأصلية قطاعاتهامع الحفاظ على إلى الخارو  الاتجاه نفس في كلها المدينة
 حي  من متميزة قطاعات على يحتوي المدينة أن تركيب فكرة على القطاعات نظرية

 نظرا لأهميته السكني الاستخدام على ركز قد نجدهف المختلفة في القطاعات استخدامات الأرض
 .الغنية  الأسر تسكنه الذي الفاخر نموه وخاصة السكن و سرعة
 بينما أيضًا قطاعات شكل في الوظائف تتبعه لذا ومكان زمان أي في السكني لأهمية ونسبة
 في فروق إلى الوصول في إمكانية يؤدي التباين إذ الرئيسية، النقل طرق في يكون النمو هذا

  .القطاعات نمو على بدوره يؤثر الذي القطاع ونمو الأرض استخدام على تؤثر الأرض، أسعار
 يكون لا القطاعي التمدد إن القطاع، حسب سعرها يقل الأرض المدينة مركز من بعدنا كلما
 إلى استخدام من يختلف على الأراضي السكنية المؤثرة الضغوط لذا الطولي المستو  بنفس
 .1آخر
 :التالية الخمسة القطاعي القطاعات النموذو يحتوي     

وتقتتتتتتتتتتع هتتتتتتتتتتذه القطاعتتتتتتتتتتات بشتتتتتتتتتتكل  ,متتتتتتتتتتن المتتتتتتتتتتدن  كثتتتتتتتتتترأ الاعلتتتتتتتتتتى او لإيجتتتتتتتتتتارامنطقتتتتتتتتتتة  - 
 .تنطلق من مركز المدينة باتجاه الأطراف  وأحياناالمدن  أطرافعلى , عام 
, تنطلتتتتتتتتتتتتق متتتتتتتتتتتتن مركتتتتتتتتتتتتز المدينتتتتتتتتتتتتة باتجتتتتتتتتتتتتاه الأطتتتتتتتتتتتتراف ,  الإيجتتتتتتتتتتتتارمنتتتتتتتتتتتتاطق مرتفعتتتتتتتتتتتتة  2- 

 وقتتتتتتتتتتتد تنطلتتتتتتتتتتتق هتتتتتتتتتتتذه, ضتتتتتتتتتتتيقة بتتتتتتتتتتتالقرب متتتتتتتتتتتن المركتتتتتتتتتتتز وتتستتتتتتتتتتتع عنتتتتتتتتتتتد الأطتتتتتتتتتتتراف تكتتتتتتتتتتتون 
التتتتتتتتتتتتي تنطلتتتتتتتتتتتق متتتتتتتتتتتن المركتتتتتتتتتتتز باتجتتتتتتتتتتتاه  القطاعتتتتتتتتتتتات بمحتتتتتتتتتتتاذاة خطتتتتتتتتتتتوط الستتتتتتتتتتتكك الحديديتتتتتتتتتتتة

 .الأطراف 
وتقتتتتتتتتتتتتع علتتتتتتتتتتتتى احتتتتتتتتتتتتد جتتتتتتتتتتتتانبي القطتتتتتتتتتتتتاع ,  الإيجتتتتتتتتتتتتارقطاعتتتتتتتتتتتتات متوستتتتتتتتتتتتطة  أومنتتتتتتتتتتتتاطق  3-

 . الإيجارمرتفع 
                                                           

, رسالة ماجستير , م3000-3291استخدامات الأرض في مدينة الخرطوم خلال الفترة من , عبد الرحمان النعيم احمد  أمال 1
 . 32ص,3002,جامعة الخرطوم , قسم الجغرافيا  الآدابكلية 
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 أطتتتتتتتتتتتتتترافوتوجتتتتتتتتتتتتتتد فتتتتتتتتتتتتتتي بعتتتتتتتتتتتتتتض المتتتتتتتتتتتتتتدن علتتتتتتتتتتتتتتى , المتوستتتتتتتتتتتتتتط  الإيجتتتتتتتتتتتتتتارقطاعتتتتتتتتتتتتتتات 4- 
 . الإيجارالقطاعات منخفضة 

وتوجتتتتتتتتتتتتد بشتتتتتتتتتتتتكل , وتوجتتتتتتتتتتتتد فتتتتتتتتتتتتي جميتتتتتتتتتتتتع المتتتتتتتتتتتتدن  ,المنخفضتتتتتتتتتتتتة  الإيجتتتتتتتتتتتتارقطاعتتتتتتتتتتتتات 5- 
 .المرتفع  الإيجارفي الجهة المقابلة لقطاعات , عام 

الخصتتتتتتتتتتتتتائص  أنوقتتتتتتتتتتتتتال , وقتتتتتتتتتتتتتد رفتتتتتتتتتتتتتض هتتتتتتتتتتتتتومر هويتتتتتتتتتتتتتت النظريتتتتتتتتتتتتتة الحلقيتتتتتتتتتتتتتة لبيتتتتتتتتتتتتترجس 
تنطلتتتتتتتتق متتتتتتتتتن مركتتتتتتتتز المدينتتتتتتتتة باتجتتتتتتتتتاه , الاقتصتتتتتتتتادية تنتتتتتتتتتظم حتتتتتتتتول نقطتتتتتتتتتة مركزيتتتتتتتتة واحتتتتتتتتدة 

تنمتتتتتتتتتتتو القطاعتتتتتتتتتتتات  أنوقتتتتتتتتتتتال , قناعتتتتتتتتتتتاإ أكثتتتتتتتتتتترالنظريتتتتتتتتتتتة القطاعيتتتتتتتتتتتة  أنواعتقتتتتتتتتتتتد , أطرافهتتتتتتتتتتتا 
وتحتتتتتتتتتافظ علتتتتتتتتتى خصائصتتتتتتتتتها متتتتتتتتتع نمتتتتتتتتتو المدينتتتتتتتتتة , وتتوستتتتتتتتتع متتتتتتتتتع نمتتتتتتتتتو المدينتتتتتتتتتة وتوستتتتتتتتتعها 

فيتوقتتتتتتتتتتتع نمتتتتتتتتتتتو , المختلفتتتتتتتتتتتة علتتتتتتتتتتتى صتتتتتتتتتتتفاتها  الإيجتتتتتتتتتتتارأي تحتتتتتتتتتتتافظ قطاعتتتتتتتتتتتات , وتطورهتتتتتتتتتتتا 
 الإيجتتتتتتتتتتتتتتتاروكتتتتتتتتتتتتتتتذلك قطاعتتتتتتتتتتتتتتتات , بتتتتتتتتتتتتتتتنفس الاتجاهتتتتتتتتتتتتتتتات  الإيجتتتتتتتتتتتتتتتارالقطاعتتتتتتتتتتتتتتتات مرتفعتتتتتتتتتتتتتتتة 

 .1المتوسط والمنخفض
 .السابق الترتيب بنفس مرقمة الخمسة القطاعات السابق الشكل ويوضح
 Multiple Nuclei Model   :         النويات  متعدد  النموذج   4-3

بعدما تعرضت كل من نظرية الدوائر المتراكزة ونظرية  النويات المتعددةنظرية ظهرت 
نمو  أن الأساسية فكرتها,  الأربعيناتوقد برزت في منتصف  انتقادات عديدة إلىالقطاع 

 .نويات متعددة نموها يكون بالمدينة لا يعتمد على نواة واحدة بل 
نمتتتتتتتتتتو المدينتتتتتتتتتتة يتشتتتتتتتتتتكل عبتتتتتتتتتتر أنمتتتتتتتتتتاط عديتتتتتتتتتتدة  أن ألمتتتتتتتتتتانويعتمتتتتتتتتتتد كتتتتتتتتتتل متتتتتتتتتتن هتتتتتتتتتتاريس و 

 :منها 
 (.بالمركز )نواة النشاطات التجارية  -
 .نواة تجارة الجملة والصناعات الخفيفة  -
 .المدينة  أطرافنواة الصناعات على  -

النويتتتتتتتتتتتتتتتات يختلتتتتتتتتتتتتتتتف بتتتتتتتتتتتتتتتاختلاف المتتتتتتتتتتتتتتتدن وتطورهتتتتتتتتتتتتتتتا  مستتتتتتتتتتتتتتتالة تعتتتتتتتتتتتتتتتدد أنكمتتتتتتتتتتتتتتتا يعتبتتتتتتتتتتتتتتتر 
متتتتتتتتتتتتتن جهتتتتتتتتتتتتتة أختتتتتتتتتتتتتر  ربطتتتتتتتتتتتتتا توزيتتتتتتتتتتتتتع المنتتتتتتتتتتتتتاطق .التتتتتتتتتتتتتتاريخي وتخصصتتتتتتتتتتتتتاتها المختلفتتتتتتتتتتتتتة 

عتتتتتتتتتن العوامتتتتتتتتتل  أمتتتتتتتتتا( . الأفتتتتتتتتتراددختتتتتتتتتل )حتتتتتتتتتول هتتتتتتتتتذه النويتتتتتتتتتات بمستتتتتتتتتالة التتتتتتتتتدخل الستتتتتتتتتكنية 
 :فهي  ألمانالرئيسية المؤثرة في قيام النويات حسب هاريس و 

                                                           
 .  333ص,  3030, الطبعة الثالثة , دار وائل للنشر, جغرافية المدن , كايد عثمان أبو صبحة   1
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 (.المركزية  الأعمالمنطقة )بعض الأنشطة تتطلب تسهيلات خاصة  -
قامتتتتتتتتتة )تستتتتتتتتتتفيد متتتتتتتتتن وجودهتتتتتتتتتا فتتتتتتتتتي مكتتتتتتتتتان واحتتتتتتتتتد  تالاستتتتتتتتتتخدامابعتتتتتتتتتض  - الصتتتتتتتتتناعة وا 

 (.طبقة العمال 
المصتتتتتتتتتتتتتتانع ومستتتتتتتتتتتتتتاكن الطبقتتتتتتتتتتتتتتة )التعتتتتتتتتتتتتتتارض  إلتتتتتتتتتتتتتتىتميتتتتتتتتتتتتتتل  تالاستتتتتتتتتتتتتتتخدامابعتتتتتتتتتتتتتتض  -

 (.الراقية 
منتتتتتتتتتتتتتتتتاطق )علتتتتتتتتتتتتتتتتى مواقتتتتتتتتتتتتتتتتع متميتتتتتتتتتتتتتتتتزة لا تستتتتتتتتتتتتتتتتتطيع بعتتتتتتتتتتتتتتتتض الأنشتتتتتتتتتتتتتتتتطة الحصتتتتتتتتتتتتتتتتول  -

 .1(لتخزينا
 : ال بر  المدينة إقليم في الأرض نظرية استعما ت    4-4

 الثالتت  التتتي العتتالم دول فتتي خاصتتة عالميًتتا، أثتتره لتته البريطتتاني التخطتتيط أن بمتتا
فتتتي  أختتتر  حديثتتتة نظريتتتات ظهتتترت فقتتتد البريطتتتاني، التتتتاو كانتتتت مستتتتعمرة متتتن

 فتتي ظهتترت حيتت  م 1964 جيتترون، فيكتتتور المدينتتة نظريتتة تقستتيم وصتتف
 .الكبر  المدينة إقليم في الأرض استعمالات هيكل وصف حدود

 :الآتي في وتتلخص
 أنشتتطة استتتخدام فتتي إنتتتاو أكبتتر يعطتتي التتذي حضتتارة الأكثتتر المدينتتة قلتتب -3

 القطاعتتات بجانتتتب وغيرهتتتا والاقتصتتادية والاجتماعيتتة الثقافيتتتة والأعمتتتال التجتتارة،
 .العالي المستو  ذات السكنية

 قلتتب متتن قريبتتة مستتافة علتتى حضتتارية أنشتتطة بهتتا توجتتد :ثانويتتة مراكتتز -3
 .منافستها على وتقوم الرئيسي المدينة

 بكثافتتتة يتميتتتز للتنميتتتة مركتتتز هتتتو( the core frame)إطتتتار قلتتتب المدينتتتة  -3
 .المدينة قلب من بعدنا كلما وتتناقص عالية سكانية

 لقلتتب اللازمتتة الختتدمات، فيهتتا تتركتتز مستتاحة وهتتي المدينتتة قلتتب حتتدود -4
 .الثانوية والمدن الرئيسي المدينة

 متتتن الستتتكنية الوحتتتدات وتشتتتغلها المدينتتتة، حتتتدود فتتتي العمرانيتتتة المستتتافة -2
 .الخفيفة والصناعات الحكومية والخدمات والمتاجر العمارات

                                                           
 . ، بدون صفحةمرجع سابق, رياض تومي   1
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 للتغيتترات أساسًتتا تستتتغل المستتاحة وهتتذه المدينتتة حتتدود فتتي الضتتاحية مستتاحة -1
 .القليلة السكانية بالكثافة المميز للإسكان السكنية
 جميتتتع تشتتتمل هتتتذه (The metropolitan region)  الكبتتتر  المدينتتتة إقلتتتيم

 بعتتتض بهتتتا وتوجتتتد الأختتتر ، والأنشتتتطة العمالتتتة فتتتي تستتتتغل التتتتي المستتتاحات
 والتجتتتارة الصتتتناعة علتتتى تقتتتوم وأختتتر  صتتتغيرة كمتتتدن الستتتكنية التجمعتتتات
 . 1الطريق طول على والتخزين
 Mann’s Model of a Typical:     البريطانية للمدينة ما  نموذج  4-5

British city  
 ووضتتعهما وبتترجس هتتوت نمتتوذو متتن كتتل Mann 3212"متتان بيتتتر" استتتخدم

 نوتنجهتتام ( الحجتتم متوستتطة البريطانيتتة المدينتتة بتته تركيتتب يقتتنن نمتتوذو فتتي
 وبتتين بينتته التبادليتتة يستتمح بالحركتتة مركتتز وجتتود متتان افتتترض)   وهديرزفيلتتد

 الغربيتتتة الستتتائدة الريتتتاح وجتتتود أيضًتتتا افتتتترض خارجهتتتا، كمتتتا المنفصتتتلة القتتتر 
 : الرسم في كما بالترتيب هي نطاقات خمسة النموذو ويتضمن

  .المدينة مركز -3
 .الانتقالية المنطقة -3

 والمنتتازل ,(د  (،)و  (قطاعتتات فتتي الشتترفات ذات الصتتغيرة المنتتازل نطتتاق 3-
 .)أ (قطاعات في الكبيرة القديمة و المنازل) ب(في قطاعات القانونية الكبيرة
 1945 قبتتل متتا ستتكن يتركتتز بينمتتا م،1918لعتتام التاليتتة الستتكنية المنتتاطق - 4
 .الأطراف على

          :بأن علما هذا : ومتباعدة نامية قر  5- 
 .الأوسط الطراز قطاع: أ 
 .المنخفض الأوسط الطراز قطاع : ب 
 .للبلدية تابعة سكن مناطق  :و 
 .المتدنية العاملة والطبقة والطبقة الصناعة مناطق  :د

                                                           
 . 32صمرجع سابق ,أمال عبد الرحمان النعيم احمد   1
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 منتته ويتبتتين .وهتتوت بتترجس نمتتوذجي لصتتهر واعيتتة محاولتتة النمتتوذو هتتذا ويعتتد
 فتتي للمدينتتة، الغربيتتة التختتوم علتتى تقتتع التتتي هتتي الستتكنية المنتتاطق أفضتتل أن

 للاستتتفادة وذلتتك الشتترقي، القطتتاع فتتي الواقتتع الصتتناعي للقطتتاع المقابتتل الجانتتب
 وصتتترف المستتتتو ، العتتتالي الستتتكن اتجتتتاه عكتتتس الغربيتتتة الريتتتاح توجيتتته متتتن

 .1المدينة خارو ونحو السكنية المنطقة عن بعيدًا الصناعة مخلفات

 نظريات استخدامات ا رض(: 01)المخطط رقم

 
 
 

  :استخدامات الأراضي فيالمؤثرة  العوام  -5
 :السياسية العوام 5-1

                                                           
 .3030, 22الاقتصاد الإقليمي , عبلة بخاري  1



 مفاهيم وأنماط استخدامات الأرض في المدينة                                               الفصل الأول

 

 
14 

 رئيستتيًا دورًا تلعتتب العتتالم بلتتدان متتن بلتتد أي فتتي الستتائدة السياستتية الحالتتة لعتتل
 تتتأثيرًا الأمتتر أكثتتر ومتتن البلتتد، ذلتتك لستتكان العامتتة الحيتتاة علتتى مجمتتل ومتتؤثرًا
 ويشتتترك الحريتتة مظلتتة تحتتت يعتتي  فالبلتتد التتذي الأراضتتي، استتتعمالات سياستتة

 التقيتتيم فتتي المنتتاحي ويشتتاركون جميتتع فتتي البلتتد سياستتة رستتم فتتي المواطنتتون
تحتتت  يعتتي  بلتتد عتتن جتتذري بشتتكل تختلتتف نتتتائج إلتتى حتمًتتا سيصتتل والتنفيتتذ

 يخطتتط مستتتبد حكتتم ظتتل فتتي يعتتي  أو المباشتتر غيتتر أو المباشتتر الاستتتعمار
 .1حسيب أو دون رقيب يشاء ما ويرسم

 :ا قتصادية العوام 5-2
العوامتتتتتتتتتتتتتل الاقتصتتتتتتتتتتتتتادية تتتتتتتتتتتتتتؤثر علتتتتتتتتتتتتتى استتتتتتتتتتتتتتعمال ارض الحضتتتتتتتتتتتتتر عبتتتتتتتتتتتتتارة عتتتتتتتتتتتتتن  إن

 لأرضكل الحتتتتتتتتتتالي شتتتتتتتتتتقتتتتتتتتتتو  محليتتتتتتتتتتة وأختتتتتتتتتتر  إقليميتتتتتتتتتتة تتفاعتتتتتتتتتتل متتتتتتتتتتع بعضتتتتتتتتتتها لتختتتتتتتتتترو بال
القتتتتتتتتتتتتتتتتو  الاقتصتتتتتتتتتتتتتتتتادية الخارجيتتتتتتتتتتتتتتتتة وعلاقتهتتتتتتتتتتتتتتتتا متتتتتتتتتتتتتتتتع الاقتصتتتتتتتتتتتتتتتتاد  أنالحضتتتتتتتتتتتتتتتتر بمعنتتتتتتتتتتتتتتتتى 

القتتتتتتتتتتتتو  الإقليميتتتتتتتتتتتتة  أنعلتتتتتتتتتتتتى ستتتتتتتتتتتتوق هتتتتتتتتتتتتذه الأرض أي  تتتتتتتتتتتتتأثيرالمحلتتتتتتتتتتتتي التتتتتتتتتتتتداخلي لهمتتتتتتتتتتتتا 
 .2ى معدل سير المدينة في عمليات التنميةتؤثر عل
 :ا جتماعية العوام 5-3

 فعالم الأرض، شكل استخدام في تؤثر التي العوامل من العوامل الاجتماعية تعتبر
 الظروف الاعتبار بعين مع الأخذ الحي، الكائن إلى كنظرته الأرض قطعة إلى ينظر الاجتماع
 .به المحيطة والبيئة الطبيعية

عملية  في الإيجابية الإنسان قيم تعزيز في الرئيسي الدور تلعب الاجتماعية المؤسسات إن
 .للأرض الصحيح الاستخدام

 تجارب عن مؤشرًا يعطي فهو والإنساني، الاجتماعي السلوك في تؤثر الاجتماعية فالقيم
 تأكيدًا هذا فكل . الإنسان بها يعمل التي المؤسسات داخل البعض بعضهم مع وتفاعل الناس

 ليست ولكنها الاحتياجات فتلي الرغبات أما ضرورية، فالاحتياجات ورغبته، حاجة الإنسان على
 . 3بنفس الأهمية

                                                           
 .    34صمرجع سابق , محمد حسين سعد النجوم 1

 .321ص, 3222,القاهرة , مكتبة انجلو المصرية , تخطيط المدن , احمد خالد علام   2
 . 32ص, مرجع سابق, كوثر شحادة احمد أبو حجير  3
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 :الثقافية العوام  5-4
جزءًا  تصبح التي استخدامات الأرض أنماط على المجتمع في السائدة الثقافات تؤثر حي 

 هذه على بالتأثير للمجتمع سمح إذا بالطبع هذا والسكان، للمجتمع الثقافية الخلفية من يتجزأ لا
أكثر  الناس كان فكلما الناس ومعتقدات ثقافات عن بعيدة جهات من صياغتها يتم ولم الأنماط
عكست  كلما السياسات هذه وتعديل وتطبيق سياسات استخدامات الأراضي صياغة في مشاركة

يح صح والعكس الواقع على تطبيقها وأمكن المجتمع وعقائد وعادات ثقافات الاستخدامات هذه
 .تمامًا

 على الممارس التخطيط نوعية العامل بهذا ويقصد :والتخطيطية ا دارية العوام  5-5
ضمن مشاركة السكان في التخطيط ، وفي كافة المراحل هل هو  والسكان، السكانية التجمعات

التخطيطية وضمن الواقع ، وهل هذه المجتمعات تضع خبرتها في عملية التخطيط ام مجرد 
 .1ادراة تتلقى السياسة التخطيطية وتطبق فقط

تتحكم الصحة والأمان و   لعامة والأمان والراحةوتتضمن الصحة ا: العوام  العامة 5-6
فالحي السكني يتطلب , وهما مرتبطان دائما مع بعضهما , في تخطيط استخدام الأرض 

 . 2وتوفير الشروط الصحية, والحماية من التلو   الأخطاروالحماية ضد  الأمن إلىالحاجة 
 :تجارب عالمية في تخطيط استخدامات الأرض الحضرية  -6
 :بريطانيا في الحضرية الأراضي استخدامات 6-1
 نشأ فيها تخطيط المدن نأ فنجد تخطيطيًا، اتجاهًا يأخذ بريطانيا في الحدائق مدن فكرة إن

 في القوانين للتخطيط وسمى أبو م 1941 في قانون أول ناوك القانوني، التنظير أكتاف على
  :كالآتي وكانت البريطانية الحضرية للتجربة النسب للأراضي بعض وجدت وقد العالم
 
  

 بريطانيا في ونسبها ا رض استخدام انماط :(01)الجدو  رقم
 النسب المئوية الأراضياستخدام 

 %2 الحيز المركزي

                                                           
 . 31مرجع سابق ص, حسين سعد النجوم  محمد  1
 . 239ص, مرجع سابق , احمد خالد, علام   2
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 %10 السكني
 %30 الصناعي

 %2 الخدمات الاجتماعية
 %30 الأراضي الفضاء

 %3 أخر 
 أعلى بمدينة بريطانيا يحتل  السكني الاستخدام أن يتضح أعلاه ،(01)رقم الجدول من
 نسبة نجد ولا الفضاء، والأراضي الاجتماعية والتسهيلات ثم الخدمات الصناعي يليها نسبة ،
 ربما يتمثل الذي الزراعي يظهر ولم لهم، نسب تظهر أن لها ينبغي وكان للطرق والشوارع مئوية
  والاجتماعية للاستخدامات العامة ومثال الحضرية الأراضي في له مكان الريف ،لا في وجوده

 للأراضي القانون البريطاني أن بريطانيا نجد في هايدبارك حديقة هي للإنسان كرفاهية ومتنفس
 إلى الزراعية الأراضي استخدامات تغيير الصعوبة فنجد من ،المواطنين صف في دائمًا يكون

 للمستقبل احتياطي أراضي تعتبر داخل المدينة في الزراعية وأن الأراضي أخر ، استخدامات
 ضرورة تغيير اقتضت ما ومتى والسلطات السكان غرض الاستخدام بالاتفاق مع ويمكن تغيير
 .1 الاستخدام
 : خمس مد  امري ية في الأرض استخدامات 6-2

امريكية  رض في دولة غربية ولتكن خمس مدنفيما يتعلق باستخدامات الا ولنأخذ نموذو
 . (02)كما هو موضح بالجدول رقم  فلادلفيا ، واشنطن ، سيسناتي وشيكاغونيويورك ، 

 انماط استخدام ا رض ونسبها في خمس مد  امري ية: (02)الجدو  رقم
 نسبة الحيز الذي يشغله في المدينة نوع ا ستخدام 

 29.8% السكن
 2.7% ةتجار ال

 6.9% الصناعة
  23.5% طرق وشوارع

 8.2% … مستشفيات مدارس ،) الخدمات
 26%  حدائق مساحات خالية

 % 93. اشياء اخر 

                                                           
 . 31ص 3002, مرجع سابق  ,عبد الرحمان النعيم احمد  أمال  1
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 %300 المجموع
اعلاه ان الاستخدامات السكنية تشغل اكبر نسبة من مساحة ( 02)رقميلاحظ من الجدول 

اما  24%، بينما شغلت الطرق والشوارع حوالي  %30اراضي المدينة والتي بلغت حوالي 
كما نلاحظ غياب الاستخدام الزراعي وهذا % 2لكن التجارة قليلة بلغت  7% الصناعة فكانت 

يدل على وجوده فقط بالمناطق الريفية يلي الاستخدام السكني الحدائق والمساحات والميادين 
 . 1فير السكن الصحي للمواطنوهذا يعني اهتمام الدولة بتو   26%نسبة كبيرة بلغت وتأخذ

 :مراح  تخطيط استخدام الأرض في الجزائر -7
كمثال عن المدن في العهد  : (العهد العثماني)1331ماقب  :المرحلة ا ول -7-1
باب الجزيرا  باب عزون  , باب الجديد, خمسة أبواب  لهابالعاصمة الجزائرية  القصبة العثماني

كما تحتوي كذلك على قصور من بينها  ،الضيقة  بأزقتهاتتميز المدينة  باب البحر, باب الواد 
 "الرياس "قصر "الدار الحمراء "قصر "خداوو العمياء"قصر  "حسن باشا "قصر "عزيزة"قصر 

الأنشطة  تقسم استخدامات الارض في المدينة فنجدالحال في منشآت الدولة الكبيرة كما هو 
لرئيسية على محورين الرئيسية تتركز في المدينة السفلية ، حي  تتمحور هذه النشاطات ا

 .شارع باب عزون وبدرجة أقل امتداده ، شارع باب الواد : رئيسيين
وهذه محورين تخدم،  تنظيم منطقي وسهل التضاريس , يمتد شارع المارين من ميناء خيرالدين

باب عزون ينسق مع المناطق الداخلية من البلاد  في الواقع، وهما بوابات المدينة الرئيسية
جزيرا تضمن الباب , المدينة وتوفير الغذاء والمواد الخام ليتم امتصاصها أو تحويلها إلى 

 .العلاقات الدولية ومن خلالها يتم استيراد وتصدير المنتجات
ق في الأسوااستخدامات الارض وتقسيمها كما هو الحال في جميع المدن المسلمة ، 

في هذه المنطقة من النشاط المكثف ،  , وعات حسب الحرف ، والتي هي هرميةوالمجم
للتبادل بين المناطق التي ما زال " سويقا"تعارض المناطق السكنية بشكل أكثر وضوحًا أماكن 

 .بقاءها ملموسًا
العاصمة الجزائر ، على عكس غيرها من المدن الإسلامية ، لم يكن السوق يعرف تعبيرًا 
معماريًا هائلًا تظهر المحلات أو ورشات العمل على جانبي الشارع ، حي  أن العديد من 

 .التجاويف تكونت في قاعدة المنازل أو المباني الأخر  ، ولكن بدون التواصل معهم
                                                           

  1امال عبد الرحمان النعيم احمد، مرجع سابق،2005ص15
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المحل لا يكون مفتوح على الخارو ، ولذلك لا يخترق، باستثناء تلك التي تقدم خدمات مثل 
بنظام ذكي من مصاريع خشبية مضاعفة ، و تشكيل المظلة ، والأخر   فهي تغلق, المقاهي 

 .بمثابة كشك
كما أن النشاط الاقتصادي يفرز معداته الخاصة التي تعبر عن نفسها تحت أشكال معمارية 

 ...طيور السنونك ، المطاحن  الأفران ، الحمامات : أخر 
غير معروفة وتختفي في معظم ، للأسف لا تزال " العلامات الحضرية"هناك العديد من 

ستلقى فقط دراسة منهجية لأرشيفات الصندوق العربي التجاري الضوء على كل هذه  ,الأحيان
مساحة أكبر  هناك  نة لا تقتصر على محيطها الداخليالمدي لكن  ,الظلال في حياة المدينة

تم تقسيمها إلى ثلا  مناطق  "الفحص"هذا  التي تنشر عليها مخالبها" fahs"حوله، تسمى 
 :رئيسية

المقابلة لأبواب من نفس اسم  فحص باب عزون ، فحص باب الوادي و فحص باب الجديد
لتحسين الحماية الخاصة بها  هذا تمليه الضرورات المختلفة، ويأخذ أشكالا عديدة. خدمة ملكية

، النجم ،  الإمبراطورن حص)المحيطة القريبة في البداية  ، فإنه يبني الحصون إلى المناطق
 (ساعة 24حصن

وينعكس  pescade Pointeإلى  Matifou Capمن  ثم عند نقاط الضعف في الخليج،
 "فحص باب الواد"رئيسي في  وتقع بشكل... امتداد أنشطتها في مقالع المحاجر والأفران

وتحسين مستو  المعيشة سيقودها إلى السعي أكثر من أي وقت  الزيادة في عدد سكانها ،
 .مضى إلى المياه ، وبناء قنوات لنقلها

أقدمها يعود إلى أوائل القرن السادس عشر، هو , يتم تغذية المدينة من قبل أربعة قنوات كبيرة 
 " باب الجديد"إلىالذي يصل  تلملي

باب "رية مصادر وادي بارد التي تغذي رادلقرن السادس عشر، تم اكتشاف بئر في أواخر ا
 ". الوادي

وآخر مرة  , إلى باب عزون مياه الحامة تغذيفي أوائل القرن السابع عشر تم بناء القناة التي 
أجريت في القرن الثامن عشر، من عين الزبوجة وتخترق المدينة من قبل القلعة، بعد أن زودت 

كانت هذه القنوات الجوفية تمتد فوق الوديان على الأقواس كما يمكن رؤيتها . الداي إسطبلات
 .اليوم في وادي هيدرا
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الإقامة "خارو الأسوار  لتوسع استخدام الارض ضيق أراضيها دفع جماعة الطبقة الغنية
تدت لوسط التي ام" وية الإقامة الثان" ووضعت الجزائر وثيقة تغطي اتساعا أكثر وهي " الثانوية
 ".جنان"وسميت   الحدائق

 .تناثرين في نسيج المدينة الحديثةلا يزالون موجودين اليوم ، م" جنان"العديد من هاته 
المدينتتتتتتتتتتة  بالإضتتتتتتتتتتافة إلتتتتتتتتتتى ذلتتتتتتتتتتك ، علتتتتتتتتتتى طتتتتتتتتتتول الطتتتتتتتتتترق المؤديتتتتتتتتتتة إلتتتتتتتتتتى ذلتتتتتتتتتتك ، تتتتتتتتتتتوفر 

 .1القبةمحطات للمسافرين غالباً ما يتم وضعها تحت حماية 
  (:عماريالعهد ا ست)1662إل   1331م   :المرحلة الثانية-7-2

الى النمط  العربي الإسلاميالنمط  غيير طبيعة استخدامات الارض منقام المستعمر بت
في كثير من المدن بإدخال تغييرات في بنيتها العمرانية والمعمارية من خلال تطبيق  الاوروبي 

ستخدامات تخطيط اوقد ارتبط " تأخذ بخصوصيات المجتمع الجزائري قوانين غربية جائرة لم
في هذه الفترة بما شهده العالم من انطلاقة فعلية للتعمير الحدي  وفقا لإجراءات  الاراضي

 :حسب ما تبينه الفترات التالية 2"وقواعد قانونية 
نموذو التخطيط الغربي  تخطيط استخدامات الاراضي وفقكان : 1624-1331 فترة-

, اقصائية  في الجزائر بظاهرة استعمارية عنيفة استخدام الارضوارتبط الاستعمار  أثار أهممن 
 (Génie militaire)سلاح الهندسة  بإشراف الأصليةعملت على تصحيح مورفولوجية المدينة 

استخدامات الارض في وغير , الذي وضع مخططات معسكرات محصنة وقر  استيطانية 
 .مظهرها الشرقي البالي  الأصليةنهضة عمرانية نزعت عن المدينة  تحت فكرة, المدن القديمة 

زالة واجهات الأصلية بفتح الالمدينة  في غير المستعمر انماط استخدامات الارض شوارع وا 
جماليات الفن العمراني  إلىالأوروبي ولاترقى  الإنسانق بمتطلبات ية التي لاتلبيالمنازل العر 

أبواب المدينة  بواسطة شوارع وصلت ة الاصلية مع المدينة الجديدةداخلت المدينفت , يالكلاسيك
الحاجة احتضنت الحياة الأوروبية وضمن هذه الحركية ظهرت  التي عوضتها ساحات ومتنزهات

جني  إلىوتلبية مطالب أصحاب المشاريع الساعين المدنية ستخدامات الا لإيواءالعقارات  إلى
وحول كثير من ,  والأوقاففصودرت الأراضي والبيوت , فوائد ازدهار التجارة والعمران 

,  أخر إلىمدنية أو كنائس تكريسا لتحول المدينة من حيز حضاري  استخدامات إلىالمساجد 
                                                           

Lilian Meslem ,Historienne de l'art ,CASBAH1  
 .، بدون صفحةمرجع سابق  –رياض تومي   2
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الملكية فعلا اقتصاديا قسريا  تحويلفلم يكن , للمدينة الأوروبية  تأسيسيوتملك روحها ك فعل 
نما, فقط   .بالحداثة والمدينة  الإنسانمازال يؤثر في علاقة  تعنيفا رمزيا أيضا وا 
اقر النموذو الفرنسي في تخطيط , شؤونه المدني الاستيطان للاستعمار واستتباب  الطابع وبتأكد
لتقنين نمو المدينة في  كأداة, العقارية  وتوسعتها المعروف بمخطط التنظيم والاحتياطاتالمدن 
تحصيصات تنشا بحسب الحاجة حول شوارع مستقيمة تخضع المباني المطلة عليها شكل 

جمالية وصحية تحدد ارتفاعها وطرازها وعلاقتها بالفضاءات العامة على خطى التجربة لمعايير 
بعد منتصف القرن التاسع  الأصليةتحدي  المدينة  وواصلت مشروع , في باريس الهوسمانية

زالة الجيوب التي تنعدم فيها ,  الأحياءوفك العزلة عن , بحجة تحسين المواصلات , عشر  وا 
الترامواي  التلغراف , القطار ) الحديثةالمدنية  المنشآتكما حورت . شروط الصحة والنظافة 

على حساب المدينة  الأوروبيةونمت المدينة , وتوسعت الضواحي ,  بالإقليمالمدينة وعلاقتها (
فهي كلاسيكية أوروبية , هجينة كرست الانفصام مدينة  إلىالتي تحولت أجزاء منها  الأصلية

التي لم وعربية تقليدية في القطاعات , وبعض الشوارع العرضية على طول الشوارع الكبيرة 
 .تطاولها التحويرات 

والجديدة  الأصليةفصل المدينتين  إلىعوة روع التحديثي الاستعماري الأول بالدشاكتمل الم
الفصل هو السبيل لإنقاذ المدينة الإسلامية  أنبحجة , للتخطيط الهندسي المنتظم كشرط 

 أو الهجينة  الأصليةالمدينة فوضعت مشاريع توسعة خارو , المدينة الأوروبية المعرضة لضغط 
والانفصام بين , وكان هذا التحول إيذانا بفضل ذهني ومادي رسخ القطيعة بين القديم والجديد 

حول  فضاءاتهاتنتظم " مدينة جديدة"وظهرت في أواخر القرن التاسع عشر. الأصيل والحدي  
تجسد معايير الفن من شوارع مستقيمة وميادين  هندسية بأشكالمعالم معمارية في نقاط محورية 

التحولات  أمامالمقاربة التنظيمية التجميلية ظهرت حدودها هذه  أن إلا, العمراني الكلاسيكي 
فجدت حركية تحدي  ثانية , المجتمعية والتقنية وزخم النمو العمراني في بداية القرن العشرين 

 . 1غرت مناهج وأدوات التخطيط
تابعه من سياسات في  بعد الحرب العالمية الأولى ومايميز هذه الفترة بالنسبة لفرنسا  وما

الخاص بالتخطيط  3234و3232بين  ظهور قانون كوردوني ما, مجالي التعمير والتخطيط 
 إبانوالتعمير التي استخدمت في الجزائر عن أدوات التهيئة  أما, مرة الحضري بفرنسا ولأول 

                                                           
 3031,  31/4العدد, مجلة عمران , ازمة التحدي  والتخطيط العمراني في الجزائر  ,معاوية سعدوني  1
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 ( pud)الي المخطط التوجيهي للتعمير الت فيمكن تلخيصها على النحو, العهد الاستعماري 
 إحصائيسنة يتناول فيه المجال من منطلق  30العام والذي يعتمد على مد  ونظيره البرنامج 

والمجالية في علاقته مع النمو الديمغرافي للمجال المعني بالدراسة وكذا بالبيئة الاقتصادية 
مخطط التفاصيل المنجزة من قبل البلديات والذي يعتمد  ,( تحديد مساحة النشاطات والمناطق )

مخططات ,بالمرافق اللازمة  إمدادهاعلى المخطط التوجيهي في تنظيم القطاعات المعمرة مع 
التعمير أو إعادة الهيكلة وتهدف الى استعادة مراكز المدن وتجديد الاحياء المتدهورة برنامج 

والذي هو في الواقع عبارة عن ميزانية  (PME)فق المرافق الحضرية ومخطط التحدي  والمرا
للتعمير ذات  برامج التعمير والقطاعات المبرمجة, التجهيز وبرنامج المرافق والتنمية الاقتصادية 

والتي كانت مخصصة لقطاعات الضواحي ومناطق التوسع معتمدة في ذلك  (Z.U.P)الأولوية 
ظهرت في الجزائر  كانت أولى الشبكات التيو  ( La grille d'éuipment)على شبكة المرافق 

 1نسبة للمستشار التقني بوزارة البناء انذاك Dupondوتسمى بشبكة  3222سنة 
استمر تطور أدوات التهيئة والتعمير في فرنسا في هذه الفترة   :1643-1624فترة -

الأدوات أفكار  هذه نتيجة التغيرات التي عرفها العالم بعد الحرب العالمية الثانية، حي  ضمت
التخطيط والوثائق البيانية في تطبيق الخطط العمرانية وفقا لمخططات جديدة تعتمد على 
تخطيط الشبكات المختلفة  لا سيما شبكة الطرق و النقل بالاعتماد على معايير عمرانية دقيقة 

نة الذي بدأ العمل بها لأول مرة س (la grille des équipements)وشبكة التجهيزات   
في مخطط الجزائر العاصمة بعد أن كانت المخططات السابقة عامة، تحت إشراف  3242

وقد اعتمد في خطته على شق ."(le Corbusier) 2المهندس المعماري الشهير لكربيزي
قامة أحياء واسعة في أعلى المدينة القديمة القصبة على  وتوسعة الطرق وبناء الواجهة البحرية وا 

كمقر ( néo –mauresque)نشاء التجهيزات على النمط التقليدي الحدي  المنهج الغربي وا  
وفي المقابل بدأت المدينة القديمة تفقد دورها الوظيفي تدريجيا ... البريد المركزي ودار الولاية 

 .وأصبحت مختصرة فقط في حي القصبة
بعد  الأراضيتخطيط استخدام استمر  : (فترة ما بعد ا ستقلا  )المرحلة الثالثة-7-3

الإدارة الاستعمارية نتيجة التبعية الثقافية والتقنية وثقل الإر   أرادتهكما  3213الاستقلال 
                                                           

 . ، بدون صفحةمرجع سابق–تومي رياض  1
 . ، بدون صفحةمرجع سابق –رياض تومي   2
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تمس بالسيادة  فتبنت الدولة وأجهزتها البيروقراطية الإجراءات التنظيمية التي لا الاستعماري 
التخطيط  بأدواتالعمل الوطنية وكان لمكاتب الدراسات الأجنبية والمحلية دور في مواصلة 

وتواصلت التحولات المورفولوجية , الأصليةتغييب المدينة  فتأكد, ذاتها وان تغيرت التسميات 
التصنيعية التي قدمت  مشروع قسنطينة أهدافبإنجاز تجمعات سكنية في الضواحي وتجسيد 
الشمولي  وهذا ما اقترن أيضا بوهم التخطيط, رمزا للتنمية والتقدم وغلفت بغلاف الاشتراكية 

(Tout planifié ) الذي سار على دربه التخطيط العمراني في العالم بعد الحرب العالمية الثانية
 .دولة الرفاه منذ ثمانينات القرن العشرين  أزمةواستمر حتى 

أقيمت المناطق الصناعية والتجمعات السكنية ضمن برامج تنمية مرحلية سمحت بها دخول 
لاستيعاب حركية التحدي  التي لم تحد من سلبياتها  مهيأةبينما لم تكن الأرضية , المحروقات 

في المدن  والإنفاقخاصة مع تركيز الاستثمارات , سياسات التوازن الجهوي والإصلاح الزراعي 
التحولات الناجمة عن حركية  وأمامالأموال والجهود المخصصة لبرامج التنمية تصت التي ام

ركزت على برمجة , التحدي  جردت المدينة من بعدها المادي وعوض تشكيل المدينة الجديدة 
وهي ظاهرة تخطيطية وصفها , الوظائف وتوفير العقارات لها ضمن تهيئة قطاعية مجزاة 

انه لم يكن ينظر  إلا, وان استفادت المدينة من التطور والنمو :" الجغرافي مارك كوت بقوله
وكانت السلطات العمومية , لاتخضع لضوابط فكانت مجالا لتهيئة , كظاهرة عمرانية  إليها

بينما كان , التي تتطلبها تنجز تجمعات السكن الكبر  من دون التفكير في انجاز المرافق 
 . "و القانون فوق أراض غير صالحة للبناء والتعميرأصحاب المشاريع الخاصة يبنون خار 

-3294كان حجر الزاوية في منظومة التخطيط الشمولي والقطاعي مخطط التعمير التوجيهي 
ووري  المخطط ( خمس عشرة سنة)وهو أداة لبرمجة الوظائف على المد  الطويل , 3220

همال ويتميز مثله بالطابع البرمجي العام , التوجيهي المطبق في أواخر الفترة الاستعمارية  وا 
غفال المحلية المعطيات نواقصه  أهمومن ( Intercommunalité)تكامل الأقاليم البلدية  وا 

 أجنبيةفيقر المجلس البلدي المخطط الذي تنجزه مكاتب دراسات , إداريا وتقنيا كونه فعلا 
لتعود الموافقة لوزارة التعمير , ومحلية بالتنسيق مع المصالح العمومية المحلية والمركزية 

" أداة مركزية تقنية بيروقراطية "وجعل المخطط , المنافسة في الدراسات  بوهو ماغي, والسكن 
تجاهل  أمامفانفتح الباب , يستند إلى شرعية سياسية وقوة القانون " مشروعا عمرانيا " وليس 

اقر في اغلب , الهيئات العمومية نفسها لضوابطه وفي انتظار وضع المخطط التوجيهي 
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أراضي فيه لجان تقنية  تحدد, ر مؤقت اقل صرامة وتفصيلا البلديات مجال أو مخطط تعمي
فكانت مخططات التعمير التوجيهية ومجالات التعمير المؤقتة , البناء المحجوزة للمرافق العامة 

كانت , ات لحجز المواقع مشاريع التنمية والى جانب مخططات التعمير التوجيهية أدو أساسا 
 (Nouvelles Zones d'habitat urbain(Z.H.U.N))مناطق السكن الحضرية الجديدة 

, البرمجي للمخطط  للإطارولا تخضع بالضرورة  ,المساكن  لإنجازأداة عملية تفصيلية 
مع المسالة  بتعليمة وزارية من دون إطار تشريعي أو قانوني أكدت التعامل الإداريواستحدثت 
وكان طابعها الاستعجالي سببا  في المساكن وتجهيز المدن التأخربحجة استدراك , العمرانية 

الحضرية الجديدة أدوات إدارية تقنية فكانت مناطق السكن , المخطط العمراني في تجاهل 
وتنجزها , عمومية وتضع دراساتها مكاتب , تشرف عليها وزارتا السكن والجماعات المحلية 

  . وأجنبيةمؤسسات بناء كبر  وطنية 
تائج تركيز السكن في الضواحي انكفاء الوظيفتين التجارية والإدارية في المركز كان من ن

يتناسب حجمه مع مناطق السكن الجديدة وقصور المدينة عن أداء  الاستعماري القديم الذي لا
الاجتماعية  الآثارفضلا عن  ,الخدمات والمرافق الملحقة بالسكنوعجز مزمن في , وظائفها 

مقياسها وانتشارها  إلىنظرا ,وكانت التوسعات السكنية , للخيارات التصميمية المعتمدة 
ومحرك التعمير الذي , أداة التوسع والانشطار العمراني ومظهره البارز , وانقطاعها عن جوارها 

 مارك كوت خمسا وسبعين منطقة سكنية حضرية أحصىوقد , نوعا وكما غير وجه المدينة 
فيما قدر متوسط عدد ,  الألفيتعد  عدد مساكن كل منها , 3222منجزة أو في طور الإنجاز 

فهي مدن صغيرة ضاعفت حجم بعض , مسكن  بأربعمئةمساكن المناطق السكنية المنجزة 
على المستو  النوعي  الآمالخيبت  أنها إلا, الإسكان وسمحت بتحسين نسبي لظروف , المدن 

وظلت فضاءاتها العامة الداخلية والخارجية مهملة وتدهورت , افق فيها انجاز المر  فتأخر, 
 .بسرعة رغم حداثتها 

 أممتارتكز التخطيط على سياسة عقارية , لتمكين الهيئات العمومية من انجاز مشاريع التنمية 
الاحتياطات العقارية "وجمدت سوق العقار الحرة من خلال , أراضي البناء لمصلحة البلديات 

 أيديرئاسية وضعت الأراضي الحضرية بين  بأمريةالمستحدثة  (3220-3294" )البلدية
لتوزع لفائدة مؤسسات الدولة حسبما يقره المخطط التوجيهي أو مجال التعمير  السلطة العمومية

وذلك المخصص للتوسع , القديم المجال الحضري " الاحتياطات العقارية"فشملت , المؤقت 
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توزيع الملكية  لإعادةوكانت أداة , انجاز مناطق السكن الحضرية الجديدة  المستقبلي لتسهيل
طلاقفان تجميد سوق العقار , ورغم انه سهل إقامة المشاريع العمومية , الحضرية   أيدي وا 

واخلا بقيمتها , الضوابط الضرورية لاستعمالها العقلاني  ألغياالدولة في استعمال الأراضي 
فيما كان اختيار مواقع المشاريع العمومية يفرض أحيانا الفصل بين طلبات , الحقيقية 

نما, القطاعات العمومية من دون معطيات موضوعية وخيارات عقلانية  سياسية أو لاعتبارات  وا 
 .ذاتية 

كما كانت في الفترة الاستعمارية فوقية إدارية محتكرة   ظلت حركية التحدي  بعد الاستقلال
في  التي تجلتفتعمقت الحالة الانفصامية وأزمة التحدي  والتخطيط , غيبت عنها قو  المجتمع 

الهوة بين الخطاب السياسي والتقني حول المدينة من جهة وواقعها المادي والاجتماعي من جهة 
مدينة منشطرة تطبعها  أوجدتية اجتماعية واقتصادية فتقابل المخططات النظرية حرك,أخر  

كانت المجالات العمرانية  فإذا, علامات الفوضى والاستعمالات غير مشروعة للفضاءات 
فسيفساء مشوهة تؤلفها   وكأنها, فان صورتها لم تكتمل , الجديدة حديثة مظهرا ووظيفة 

والمراكز ( مناطق السكن الجماعي والتحصيصات السكنية )التجمعات السكنية في محيط المدن 
وجيوب السكن  والمناطق الصناعية  ,القاعدية  المنشآت و, والمرافق الكبر  , العمرانية القديمة 

ة في ممارسات التخطيط وقام هذا الواقع المنشطر على أسس منهجية مازالت حاضر , العشوائي 
التحدي  والتخطيط التي  أزمةوهي عقد ,محاولات الإصلاح وتبدل الخطاب  المعاصرة رغم

 . 1وجب فكها
 : 2المؤشرات والمعايير المستخدمة في تخطيط استخدامات الأرض في الجزائر-8
 La grille théorique des équipements :للتجهيزات ةالنظري شب ةال-8-1

بستتتتتتبب , التجهيتتتتتتزات الضتتتتتترورية لكتتتتتتل ستتتتتتاكن اعتبتتتتتتار انتتتتتته متتتتتتن الصتتتتتتعوبة تجديتتتتتتدعلتتتتتتى 
حاجيتتتتتاتهم لنتتتتتوع  إضتتتتتافة إلتتتتتى اختتتتتتلاف, اختتتتتتلاف الكثافتتتتتات الستتتتتكانية متتتتتن مدينتتتتتة إلتتتتتى أختتتتتر  

التجهيتتتتتزات حيتتتتت  يعتمتتتتتد علتتتتتى  لإنشتتتتتاءالتجهيتتتتز كتتتتتان متتتتتن الضتتتتتروري لتحديتتتتتد معتتتتتايير خاصتتتتة 
  .وضع نسبة لكل ساكن 

                                                           
 2016. ،4/16 ، ازمة التحدي  والتخطيط العمراني، مجلة العمران، العددمعاوية سعدوني  1
 جامعة محمد خيضر بسكرة , ر مدن يسيت, محاضرات سنة ثالثة   2
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اقتتتتترح دليتتتتل واحتتتتد للتجهيتتتتز  أفضتتتتلات بشتتتتكل تياجتتتتة الاحوتلبيتتتت أستتتتهلومتتتتن اجتتتتل تطبيتتتتق  -
 .يعرف بالسلم النظري للتجهيزات 

هتتتتتتتو أداة  لبرمجتتتتتتتة التجهيتتتتتتتزات الجماعيتتتتتتتة فتتتتتتتي الوستتتتتتتط  :السااااااالم النظاااااااري للتجهيااااااازات  -
 .تهيئتها  أوالحضري سواء للمجالات الحضرية المزمع خلقها 

 أنحجتتتتم الستتتتكان الواجتتتتب  إلتتتتىبالإضتتتتافة , يحتتتتدد هتتتتذا الستتتتلم نتتتتوع ومميتتتتزات كتتتتل تجهيتتتتز  -
فتتتتتتتي الوستتتتتتتط الحضتتتتتتتري تحكمتتتتتتته كمتتتتتتتا أن تموقتتتتتتتع أي تجهيتتتتتتتز , يختتتتتتتدمهم هتتتتتتتذا التجهيتتتتتتتز 
 إليتتتتتتهالوصتتتتتتول  الاقتصتتتتتتادية بالإضتتتتتتافة إلتتتتتتى ستتتتتتهولة ةالمردوديتتتتتتعوامتتتتتتل كثيتتتتتترة كشتتتتتتروط 

 .الأنشطة الأخر   أووقربه من التجهيزات 
متتتتن حيتتتت  المتتتتدة الزمنيتتتتة لبرمجتتتتة التجهيتتتتزات فهتتتتي حستتتتب الستتتتلم النظتتتتري للتجهيتتتتزات  أمتتتتا -

ستتتتتتنوات وهتتتتتتو متتتتتتا يوافتتتتتتق المتتتتتتديين القصتتتتتتير والمتوستتتتتتط لعمليتتتتتتة التخطتتتتتتيط  30و  2بتتتتتتين 
 .والتسيير 

مجال الوسط  وبغية معرفة العجز الموجود في التجهيزات فقد قسم السلم النظري للتجهيزات -
ابتداءا من وحدة القاعدة ( وحدات تخطيطية للمجال السكني )عدة مستويات  إلىالحضري 

(L'unité de basse  ) الجوار  مرورا  بوحدة(L'unité de voisinage )  والحي(Le 
quartier  ) صنف المدن إلى أربعة أصناف  أنوهذا بعد , وصولا في الأخير الى المدينة

 :(03)رقمكما يوضحه الجدول  ( ville type)نمط وكل صنف يقابله مدينة 
 
 
 

 انماط المد  وعدد س انها(: 03)الجدو  رقم
 ville typeنمط    –المدينة  أصناف العدد الرقم

 قرية= ساكن  33000 ساكن 32000اقل من  03
 مدينة صغيرة = ساكن 22000 ساكن20000 -32000 03
 مدينة متوسطة = ساكن 300000 ساكن20000-320000 02
 مدينة كبيرة = ساكن 300000 ساكن 320000-320000 04
 حالة خاصة= ساكن  20000 ساكن 32000-220000 02
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 1995شبكة التجهيز الوطنية: المصدر  
 وتأختتتتتتتتتذهتتتتتتتتتذه المعطيتتتتتتتتتات هتتتتتتتتتي التتتتتتتتتتي تحتتتتتتتتتدد المقتتتتتتتتتاييس الواجتتتتتتتتتب استتتتتتتتتتعمالها فتتتتتتتتتي المتتتتتتتتتدن 

التتتتتتتتتتتي  الأحيتتتتتتتتتتاءعتتتتتتتتتتدد الستتتتتتتتتتكان علتتتتتتتتتتى مستتتتتتتتتتتو  المدينتتتتتتتتتتة وكتتتتتتتتتتذلك عتتتتتتتتتتدد بعتتتتتتتتتتين الاعتبتتتتتتتتتتار 
تتضتتتتتتتتمن لان هتتتتتتتتذا العامتتتتتتتتل يحتتتتتتتتدد لنتتتتتتتتا حجتتتتتتتتم المدينتتتتتتتتة لتتتتتتتته علاقتتتتتتتتة متتتتتتتتع وزن المدينتتتتتتتتة فتتتتتتتتي 

 .النسيج الحضري 
 : 1المعايير التخطيطية للمناط  الس نية-8-2
تحليتتتتتتتتتتتل الملائمتتتتتتتتتتتة التتتتتتتتتتتذي  إجتتتتتتتتتتتراءتم تحديتتتتتتتتتتتد المنتتتتتتتتتتتاطق الصتتتتتتتتتتتالحة للستتتتتتتتتتتكن بعتتتتتتتتتتتد يتتتتتتتتتتت

متتتتتتتتتتتتتد  ملائمتهتتتتتتتتتتتتتا يقتتتتتتتتتتتتتوم علتتتتتتتتتتتتتى دراستتتتتتتتتتتتتة وتحليتتتتتتتتتتتتتل ختتتتتتتتتتتتتواص الأرض الطبيعيتتتتتتتتتتتتتة وبيتتتتتتتتتتتتتان 
للعمتتتتتتتتتتتتران والبنتتتتتتتتتتتتاء وعتتتتتتتتتتتتادة يتتتتتتتتتتتتتتم تحديتتتتتتتتتتتتد منتتتتتتتتتتتتاطق الاستتتتتتتتتتتتتتعمال الستتتتتتتتتتتتكني فتتتتتتتتتتتتي التجمتتتتتتتتتتتتتع 
العمرانتتتتتتتتتتتتي متتتتتتتتتتتتن ختتتتتتتتتتتتلال أنمتتتتتتتتتتتتاط توزيتتتتتتتتتتتتع استتتتتتتتتتتتتعمالات الأرض فيتتتتتتتتتتتته وطبيعتتتتتتتتتتتتة العلاقتتتتتتتتتتتتات 

وعتتتتتتتتتادة متتتتتتتتتا يتتتتتتتتتتم مراعتتتتتتتتتاة مجموعتتتتتتتتتة متتتتتتتتتن الاعتبتتتتتتتتتارات . تعمالات الاستتتتتتتتتالقائمتتتتتتتتتة بتتتتتتتتتين هتتتتتتتتتذه 
غتتتتتتتتتتتتراض الاستتتتتتتتتتتتتعمال الستتتتتتتتتتتتكني المكانيتتتتتتتتتتتتة عنتتتتتتتتتتتتد اختيتتتتتتتتتتتتار منطقتتتتتتتتتتتتة متتتتتتتتتتتتا لأ أوالموضتتتتتتتتتتتتعية 

 :واهم هذه الاعتبارات مايلي 
 سهولة الوصول والحركة والتفاعل المكاني مع استعمالات الأخر   -
بعتتتتتتتتتتتتتتتتتد المنطقتتتتتتتتتتتتتتتتتة عتتتتتتتتتتتتتتتتتن استتتتتتتتتتتتتتتتتتعمالات الأرض غيتتتتتتتتتتتتتتتتتر المرغوبتتتتتتتتتتتتتتتتتة او ذات الاثتتتتتتتتتتتتتتتتتار  -

 الخ .....والمطارات السلبية مثل المناطق الصناعية 
     .العمراني سمات طبيعية مناسبة تسمح بالنمو والتوسع  -

الاعتبتتتتتتتتتتتتتارات التخطيطيتتتتتتتتتتتتتة التتتتتتتتتتتتتتي لابتتتتتتتتتتتتتد أيضتتتتتتتتتتتتتا متتتتتتتتتتتتتن تحديتتتتتتتتتتتتتدها واختتتتتتتتتتتتتذها بعتتتتتتتتتتتتتين امتتتتتتتتتتتتتا 
 :الاعتبار فاهمها 

 .الكثافة السكانية والسكنية في المنطقة  -
واهتتتتتتتتتتتم المعتتتتتتتتتتتايير , المستتتتتتتتتتتاحة الستتتتتتتتتتتكنية متتتتتتتتتتتع مستتتتتتتتتتتاحة الاستتتتتتتتتتتتعمالات الأختتتتتتتتتتتر   تتتتتتتتتتتتوازن -

 :يةالتخطيط
 . الس ني للمجا  التخطيطية الوحدات حسب المد  أصناف( : 04)الجدو  رقم 

 أحجامفئات 
 المد 

 الوحدات التخطيطية للمجا  الس ني

مجموعة  الحي مجموعة وحدات الجوار وحدة الجوار الوحدة القاعدية
                                                           

 1995شبكة التجهيز الوطنية 1
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 الاحياء
اقل من 

 ساكن 32000
 /ن3300
 مسكن310

/ ن4000
 مسكن222

- 
 

- - 

32000-
20000 

/ ن3320
 مسكن319

 119/ن2000
 مسكن

 - - مسكن3000/ن32000

20000-
320000 

/ ن1900 /ن3200
 مسكن910

/ ن22200 مسكن3230/ن33400
 مسكن4400

- 

320000-
320000 

/ ن3400
 مسكن232

/ ن2230
 مسكن3390

/ ن22200 -
 مسكن4400

/ ن300000
 مسكن2222

320000-
220000 

/ ن3400
 مسكن232

/ ن2230
 مسكن3390

/ ن34000 -
 مسكن2312

/ ن93000
 مسكن2200

 1995شبكة التجهيز الوطنية: المصدر 
 المساحية المؤشرات بعض حسب المد  أصناف(:05) جدو 

 الوحدات التخطيطية للمجا  الس ني المد   أحجامفئات       
 مساحات خضراء  الهياكل التحتية  السكن 

 ساكن/  ²م 20 ساكن/  ²م 2.2 ساكن/²م22 ساكن 32000اقل من 
 ساكن/  ²م 33 ساكن/  ²م 2.2 ساكن/²م20.2 32000-20000
 ساكن/  ²م 32 ساكن/  ²م 2.2 ساكن/²م39.01 20000-320000

 ساكن/  ²م 30 ساكن/  ²م 2.2 ساكن/²م39.04 320000-320000
 ساكن/   ²م 30 ساكن/  ²م 2.2 ساكن/²م39.04 320000-220000

 1995الوطنية التجهيز شبكة: المصدر
 : 1بالنسبة للتجهيزات التعليمية بعض المعايير المطبقة 8-3
يكتتتتتتتتتتتتون وفتتتتتتتتتتتتق معتتتتتتتتتتتتايير مختلفتتتتتتتتتتتتة وفتتتتتتتتتتتتي  أنتخطتتتتتتتتتتتتيط ختتتتتتتتتتتتدمات التخطتتتتتتتتتتتتيط لابتتتتتتتتتتتتد  نا

 :الغالب تمثل معايير مختلفة عبر دول العالم 
 :التعليم ا بتدائي 8-3-1

                                                           

1995 الوطنيةشبكة التجهيز  1 
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ب، و ، د ،اذ تختلتتتتتتتتتتتتتتتتف  قستتتتتتتتتتتتتتتتمت المؤسستتتتتتتتتتتتتتتتات الابتدائيتتتتتتتتتتتتتتتتة التتتتتتتتتتتتتتتتى اربعتتتتتتتتتتتتتتتتة اصتتتتتتتتتتتتتتتتناف ا،
والمستتتتتتتتتتتاحة العقاريتتتتتتتتتتتة كمتتتتتتتتتتتا  التلاميتتتتتتتتتتتذ هتتتتتتتتتتتذه الاخيتتتتتتتتتتترة متتتتتتتتتتتن حيتتتتتتتتتتت  عتتتتتتتتتتتدد الاقستتتتتتتتتتتام وعتتتتتتتتتتتدد

  :يوضحه الجدول التالي
 حسب الشب ة النظرية للتجهيز مؤسسات التعليم ا بتدائي: (06)الجدو  رقم

المساحة  عدد التلاميذ عدد ا قسام ا صناف
 ²المبنية م

المساحة 
 ²الشاغرة م

المساحة 
 ²العقارية م

 قدرة ا ستيعاب

 108 1453 900 453 36 03 أ
 216 2503 1500 1003 36 06 ب
 324 2974 1500 1474 36 09 و
 432 3396 1500 1896 36 12 د

 1995الشبكة النظرية للتجهيز :المصدر
 

 :تعليم المتوسط لا-8-3-2
 مؤسسات التعليم المتوسط حسب الشب ة النظرية للتجهيز: (07)الجدو  رقم

المساحة المبنية  عدد التلاميذ ا صناف
 ²م

 المساحة
 ²الشاغرة م

المساحة 
 ²العقارية م

 2960 1532 1437 324 3القاعدة
 2880 1142 1738 432 4القاعدة
 3600 1634 1965 540 5القاعدة
 4320 1988 2332 648 6القاعدة
 5040 2353 2687 756 7القاعدة

 1995الشبكة النظرية للتجهيز :المصدر      
 :التعليم الثانوي8-3-3

   ²م  44000نسمة بمساحة وحدة تقدر ب 33000لكل تنجز ثانويتين -
 .²م 25000نسمة بمساحة وحدة تقدر ب 100000تنجز متقنة لكل -

حيتتتتتتتتتتتتت  تتتتتتتتتتتتتتم وضتتتتتتتتتتتتتع مستتتتتتتتتتتتتافات محتتتتتتتتتتتتتددة لكتتتتتتتتتتتتتل  :المعاااااااااااااايير المساااااااااااااافية 8-3-4
ن مراحتتتتتتتتتتتتل الدراستتتتتتتتتتتتة تتناستتتتتتتتتتتتب متتتتتتتتتتتتع عمتتتتتتتتتتتتر الطالتتتتتتتتتتتتب وقدرتتتتتتتتتتتتته علتتتتتتتتتتتتى قطتتتتتتتتتتتتع مرحلتتتتتتتتتتتتة متتتتتتتتتتتت

 .المسافة 
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م عمتتتتتتتتتتتتتتر  900 -م  200تحتتتتتتتتتتتتتتدد فتتتتتتتتتتتتتتي الغالتتتتتتتتتتتتتتب متتتتتتتتتتتتتتابين  :ا بتدائيااااااااااااااة  رساالمااااااااااااااد-
 .سنة  33-1الطالب من 

 .م  3200-م  3000من  :المتوسطة  ارسالمد-
 

  :المعايير المساحية 8-3-5
وتتباين تلك  ²م( 4-3)حي  تم تحديد حصة الطالب بين , حصة الطالب من مساحة القسم 

 الحصة من دولة الى أخر 
 .²م( 1-4)ارتفعت حاليا مابين  -
 . ²م 2-1ارتفعت حاليا مابين  ²م 1-4كانت مابين : المدارس المتوسطة  -
 ². م(33-2(ارتفعت حاليا مابين  ²م 2-1كانت مابين : المدارس الثانوية  -
 

 :لاستخدامات الصحيةلالمعايير المطبقة 8-4
  :المستشف  8-4-1

 :هناك نوعان هما
 .سرير 120نسمة يضم 60000مخصص ل ىمستشف-
 . ²م15000سرير ، بمساحة وحدة تقدر 240 نسمة يضم100000ل مستشفى مخصص-

 .سرير70الى60اما في المدن الصغير تخصص لها المستشفيات التي تحتوي على
 :قاعة متعددة الخدمات 8-4-2

 ²م1500نسمة بمساحة وحدة تقدر ب 33300لكلتنجز قاعة متعددة الخدمات 
 :قاعة علاج 8-4-3

 .الفرد²/م0.07نصيب الفرد يقدر ب ²م800نسمة بمساحة 5000-1200وهي تنجز لكل
 :كذلك يجب ان يتوفر

 .نسمة 6000صيدلية لكل -
 :وا منية لاستخدامات ا داريةالمعايير المطبقة ل8-5
 .انجاز المؤسسات الادارية لمعايير نظرية محددة لايخضع

 ²م2600عن لاتقل مساحة البلدية الواحدة  :البلدية-
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 ²م 1200نسمة بمساحة100000 نسمة الى 5000مركز بريد لكل ينجز: مركز البريد -
 ².م2500نسمة بمساحة تقدر ب100000تنجز لكل: المحكمة -
 ².م700ساكن بمساحة 30000-20000ينجز لكل :مركز الشرطة -
ويقدر نصيب الفرد  ²م1000نسمة بمساحة وحدة تقدر ب 33300ينجز لكل: امن حضري -
 .الفرد²/م0.03ب
ويقدر نصيب الفرد  ²م666ب نسمة بمساحة تقدر 33300تنجز لكل: مدنية حماية -
 .الفرد²/م0.02ب

 :لاستخدامات الدينيةالمعايير المطبقة ل8-6
 .ساكن 30000-20000ينجز لكل: المسجد

 .لكل ساكن ²م 0.2سكان اي نصيب الفرد  5لكل  ²م1
 .الفرد ²/م2نصيب الفرد: المقبرة

 ²م200000مساحة الوحدة تقدر بت-
 :لاستخدامات الرياضية لالمعايير المطبقة 8-7
 التجهيزات الرياضية حسب الشب ة النظرية للتجهيز:(08)الجدو  رقم        

 الفرد²/نصيب الفرد م ²المساحة م حجم الس ا   نوع التجهيز
 0.07 7000 100000 قاعة متعددة الرياضات
 0.106 3500 33000 قاعة متعددة الرياضات

 0.045 1500 33000 قاعة رياضة
 0.020 2000 100000 25مسبح
 0.027 900 33000 25مسبح
 0.3 30000 100000 اروقة 8/6ملعب

 0,008 800 100000 فضاء لعب
 / / 10000 ملعب كرة القدم الجواري

 0,051 1685 33000 دار شباب
 1995الشبكة النظرية للتجهيز :المصدر

 :1لاستخدامات التجاريةلالمعايير المطبقة 8-8
                                                           

 1995شبكة التجهيز الوطنية 1
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 ²م3000الى2000نسمة بمساحة 30000-20000ينجز لكل :سوق مغطى
 ²م3000الى 2000نسمة بمساحة 30000-20000ينجز لكل :مركز تجاري

 نسمة 5000-3000ينجز لكل: محل مواد اولية
تكون مدمجة في  ²م6000بمساحة نسمة 20000-30000لكل ينجز :محل مواد ثانوية مكملة 

 .الطوابق الارضية
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 :خلاصة الفص  
من خلال ما تطرقنا له في هذا الفصل نستنتج ان استخدامات الارض بالجزائر مرت 

تمثلت في الفترة العثمانية تمحورت في مدينة 1830بثلا  مراحل تاريخية هامة وهي فترة ماقبل 
الى  1830وكتغيير في استخدامات الارض الفترة الاستعمارية التي امتدت من  القصبة ،

وهذا لما جاء به الاستعمار من تحديثات عمرانية ومعمارية للمدينة الاصلية اخيرا  1962غاية
 الفترة في كانت كما الاستقلال بعد التحدي  حركية ظلتحي   فترة مابعد الاستقلال

تلف الاستخدامات التي تعتبر من الاولويات للسكان حي  تنشا هذه مخكما لاحظنا  الاستعمارية
حددت في الشبكة النظرية للتجهيز معتمدة على عدد السكان  وأسسالاستخدامات وفق معايير 

  .ونصيب الفرد لضمان التوزيع المناسب لهذه الاستخدامات
 



 

 

 

 

 



دراسة تحليلية لواقع استخدامات الأرض بمدينة جامعة                         الفصل الثاني    
 

 
34 

  :تمهيد
و الوقوف مواطن الضعف و بمدينة جامعة  الأرض استخداماتالتعرف على واقع قصد 

 حاولنا اتالاستخدامتطور هذه دوات التهيئة والتعمير على أ تأثيرمدى  ولمعرفة ،الإيجاب فيها
لى دراسة التطور العمراني للمدينة مرورا إحيث سنتطرق  ،مدينة جامعةتتبع تفاصيلها ضمن 

ونسبته من مساحة  استخدام( وكذا مساحة كل … اداري  ،)سكني، صحياتالاستخدامبمختلف 
براز إلى إ بالإضافةفيها وتوزيعه عبر تراب المدينة  استخدامالمدينة والتعرف على واقع كل 

سواءا التخطيطية  في المدينة اتالاستخداممختلف الاختلالات والنقائص التي تعاني منها هذه 
  .او البرمجية منها
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في هذا العنصر سنتطرق الى موقع مدينة جامعة   :ولا: تقديم عام حول مدينة جامعةأ
سواءا كانت طبيعية  المميزة للمدينة اداريا، و فلكيا وموضعها كذلك الخصائص ،جغرافيا

 .هيدرولوجية او مناخية
 :1ولاية الواديالاداري لموقع ال-1

وهي  )الشمال الشرقي للصحراء(تقع ولاية الوادي في الجنوب الشرقي للقطر الجزائري 
شرقا، و  °40و  °31شمالا، و بين خطي طول ° 34و  °27بين خطي عرض محصورة 

% من 1.7نسبة ب ²لمك 44586.8تتربع على مساحة قدرها  بلدية، 30دائرة و  12تضم 
من الغرب: ولاية بسكرة، ورقلة  ولاية خنشلة، بسكرة و تبسة،من الشمال:  التراب الوطني يحدها

حدود الجمهورية التونسية على  من الشرق  ،ولاية ورقلة من الجنوب والجنوب الغربي ،والجلفة
 .و تنقسم إلى منطقتين واد ريغ و منطقة وادي سوف كلم 300امتداد 

 (:الموقع الاداري لولاية الوادي01خريطة رقم)

 
 2016مونوغرافيا ولاية الوادي مديرية البرمجة والميزانية لولاية الوادي، المصدر:              

 

                                                           

 مديرية البرمجة و الميزانية لولاية الواد، مونوغرافيا ولاية الوادي، ص 1 2016،04
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 :1لمدينة جامعة الموقـع الجغرافـي-2
تبعد عن العاصمة الجزائرية  ،جنوب الأطلس الصحراوي الجزائري  مدينة جامعة تقع
عن وتبعد  ،كم من الشمال الغربي 120تبعـد عن مقر ولايـة الوادي بمسافة  ،كم 600بحوالي 

تعتبر  ، و)شمالا( كم  50عن بلديـة تقرت مسافـة ،)اجنوب(كم  170بلديـة بسكـرة بمسافـة 
و هو يقسم مركز المدينة إلى  ، (30)البلدية نقطة عبور حيث يمر بها الطريق الوطني رقم 

قسمين شرقي و غربي، تمتد شرقا نحو خط السكة الحديدية و واحات النخيل وغربا على طول 
الطريق المؤدي إلى مدينة مرارة يحدها من الشمال أرضية شاغرة و من الجنوب كذلك و من 

 الشرق السكة الحديدية و واحات النخيل و من الغرب أراضي شاغرة
عمراني في مقر البلدية محدود من الجهة الشرقية نظرا لوجود النخيل و كذلك من التوسع ال

ولايات  3و تربط بين  يـة و مشكلـة صعود المياهالأرضالجهة الجنوبية الغربية بسبب طبيعة 
 :كما يوضحه الشكل الموالي ،الوادي ورقلة بسكرة

 بعض الولايات المجاورةمع مقارنة مدينة جامعة  (: موقع01رقم ) شكلال              
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
   

 2008مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية جامعة  :المصدر      
                                                           

 مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية جامعة، ص1 2008،10
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 :1ي الموقع الإدار -3
 رةمراال ،جامعة يه دياتلب 4 من وتتكون  الوادي، ولاية مركز غرب جامعةبلديـة  تقع

 ،2018ة حسب تقديرات الإحصاء لسنة نسم 69758يبلغ عدد سكانها  ،وتندلة ن،اعمر  سيدي
الزاوية  مازر  تقديدين تجمعات ثانويـة 03تابعة لولايـة بسكرة و تضم سابقا كانت بلديـة جامعـة 

أصبحت مقر دائرة تابعة لولايـة الوادي و  1984 ي لعامو بعـد التقسيم الإدار  ،و جامعة القديمـة
 .مازر الزاوية و سيدي يحي ،تجمعات ثانوية هي: تقديدين 03تضم 

  :2الموقع الفلكي-4
  32درجة شرق خط غرينتش وخط عرض  35.32جامعة على خط طول مدينة تقع 

 .درجة شمال خط الاستواء 33و
 :الدراسة الطبيعية5- 

 :3المدينةتضاريس وطبوغرافية  -أ
للتضاريس تأثيرا كبيرا على المباني و المنشآت العمرانيـة بإعتبارها المحـدد الرئيسي       

لإتجاه التعمير فالإنبساط و التضرس يلعبان دورا أساسيا في تجانس النسيج العمراني و تحديد 
نجد وادي ريغ الذي لمدينة موضع اأهم العناصر الجيومورفولوجية المكونة ل من و ،شكله العام

أهم قناة تتميز بها المدينة على العموم و هي أهم مورد مائي يستغل في الفلاحة و  يعتبر
كذلك في تصريف المياه الزائدة عن الحاجة الزراعية و كذا المياه المستغلة في المدينة  تستعمل

 بمجال الدراسة و تنبعكلم  50كم و تمر بطول  150الأملاح، طولها  معالجة كما تستعمل في
ورقلة إلى غاية شط مروان بدائرة المغير بإنحدار يقدر بـ  القوف لولاية القناة من أعالي قريـة

02.% 
 :جيولوجية المدينة -ب

تربـة المدينة هي إحدى الترب التي لا تختلف عن أصل ترب وادي ريغ فهي ذات أصل 
غريني من الزمن الرابـع مجـددة عن طريـق الرياح المحملـة بالرمال خاصـة على سطحها وهي 

                                                           

  1 مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية جامعة، ص2008،10
  2  المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير، مرجع سابق، ص2008،10
  3 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير، مرجع سابق، ص2008،13
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و  ليـة في بعض المناطقعا ة على السطح و ملوحتها متوسطة أومتحركة محمول عموما ترب
 .لتأثيـر السماط السطحينتيجة  هذا
التحليل الجيوتقني للأرض يعتمد على الطبيعة الجيولوجية و التركيبة الصخرية لتحديد قوة ف     

تحمل التربة و مد المنشآت العمرانية، و ذلك بمعرفة الأزمنة الجيولوجية للمنطقة و خصائصها 
  كما هو الحال بمدينة جامعة الواقعة على توضعات التكتونية التي تعرضت لها، الحركات و

ومن  بع طمي، رمال، رق و مصاطب و شرفاتوضعات من العصر الر  عبارة عن رسوبية فهي
 تقنيـة البناء استعمالو من جهة أخرى   المدينة لا توجد فيـها فوالق التكوينيـة فإن وجهة النظر

 .و كذلك عملية التشجير على الأعمدة
.المدينة لأرضية جيولوجي قطعم :(02)رقم شكلال                   

 
 2008 جامعة لبلدية والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط مراجعة: المصدر

 :المائية الموارد من نوعين توجد :1الهيدرولوجية الدراسة-ج 
ينخفض مستواها في فصل  ،( م08-01على عمق يتراوح بين ) و هي توجد: السطحيـة-

 المحاصيل و السكانية التجمعات و بالمباني أضرارا تسبب الشتاء، فصل في يرتفع الصيف، و
 .الزراعية
 ميــاه بنفــاذ يســمح تركيبتهــا إلــى يرجــع بالميــاه المنطقــة غنــى :الباطنيــة-
 :كالتالي هي و يةالأرضالطبقات  داخل بسرعة الأمطار

 .م 70-30طبقـة الميوسان: و تعرف بالطبقة الرملية يتراوح عمقها بين-
                                                           

  1 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير، مرجع سابق، ص2008،15
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 -100طبقـــــــــــــــة الســـــــــــــــنونيان: و تعـــــــــــــــرف بالطبقـــــــــــــــة الكلســـــــــــــــية و توجـــــــــــــــد علـــــــــــــــى عمـــــــــــــــق -
 .م 200

 .م  1000 -1700طبقـة الألبيان: و توجد على عمق -
 السماط يكون  حيث ترسيب حوض عن عبارة وهي منخفضة منطقة في )جامعة( المدينة تقع

 .السطح من قريب جد الجوفي
 تغلب خشنة الترب تركيبة و التربة في كبير بشكل تتضح بالمياه الموجودة للملوحة بالنسبة أما

 .الصلصال وجود مع الرملية الحبيبات فيها
 .للتربة السطحي الأفق في الأملاح بتركز حميس هذا و المقطع قاعدة في يوجد الجوفي السماط

 (: مقطع الهيدرولوجي لحوض وادي ريغ03الشكل رقم )

 
 2008 جامعة لبلدية والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط مراجعة: المصدر

 :1المناخية الدراسة - 6
، مما ° م25 سنوي  بمعدل مرتفعة رةرابح يتميز جاف وي حراص مناخ جامعة مدينة تعرف

 سنوي  بمعدل تساقطات كمية إلى بالإضافة السنة خلال كبيرة إضاءة تتمتع بكمية الهيجع
 وي راالصح كرياح فةلمخت اراتتي تعرف كما % 40 ورطوبة بمتوسط م،لم 17 )  - (10

 .يةلالرم الرياح و السيروكو،
 ادور  عبلت يهو  ،والسنوات الفصول حسب متغيرة الأمطار تساقط كمية إن :التساقط -

 .الحضرية الأنشطة إحياء وفي بالمياه الباطنية تزويد الطبقات في اام  ه
                                                           

  1 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير، مرجع سابق، ص2008،17،16
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 رةراالح درجة في الاختلاف نتيجة ف ايص وتنخفض شتاء   الرطوبة درجة ترتفع  :الرطوبة -
 أو اهبارتفاع سواء   مباشر بشكل والسطحية الباطنية المائية الطبقة في تؤثر يهو  والتساقط،
 64 %ب شتاء   اهل حد أقصى ،40 %بالمنطقة رطوبةلل العام المتوسط غليب و اهبانخفاض

 33% .ب صيفا اهوأدنا
 : 1السكانية الدراسة -7

 بطتر  التي للعلاقة نتيجة بالدراسات تحضي التي العناصر أهم من السكان عنصر يعتبر
 العمرانية أو الاجتماعية الاقتصادية، طبيعية، منها سواء المجال مكونات بجميع العنصر هذا
 دراسة أهمية تكمن و النوعية و العمرية تراكيبهم ،السكانية التعدادات حسب تطورهم حيث من

 السكان حركية معرفة لأن ذلك ،العمراني المجال في توزيعهم كيفية و حجمهم معرفة في السكان
 التجهيزات و القاعدية المنشآت توطين و الأرض استخدامحسن  على تساعد )التوزيع النمو،(

 كما المجالي، التوازن  خلق على تعمل و السكاني التوزيع مع تتلاءم تجعلها مدروسة بطرق 
 و مستقبليا عددهم تقدير في للسكان النوعي و العمري  التركيب و النمو معدل معرفة تفيدنا

 زيادة كل تتطلبها التي العامة المنفعة ذات التجهيزات و السكنية الاحتياجات تقدير بالتالي
 .سكانية

 أهم من السكان توزيع يعتبر و المجالية المعالم من الكثير ترسم العامة الديموغرافية الحركة إن  
 لكل الأساسي الهدف يعتبر المجال كل على والمتوازن  المنتظم التوزيع أن حيث عناصرها،

 للسكان العام التوزيع في المؤثرة العوامل معرفة إلى نهدف دراستنا خلال ومن ديموغرافية، دراسة
 45885حوالي   2016لسنة  السكاني التعداد حسب سكانال عدد بلغ حيث جامعة مدينة في

   2نسمة 69758إلى   2018ليصل حسب التقديرات الإحصائية لسنة  % 69.34نسمة بنسبة 
 استفادة الصحية و التجارية ،التعليمية ،الإدارية الخدمات تطور :إلى الزيادة هذه إرجاع يمكن و

 السكنات بعض و السكنية التحصيصات خاصة سكنية مشاريع عدة من الرئيسي المركز
 التسيير و للترقية الوطني الديوان سكنات كذلك و التساهمي السكن برنامج إطار في المنجزة
   .العقاري 

                                                           

 مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية جامعة 2008. 1 
 مديرية البرمجة والتجهيز لولاية الوادي، مونوغرافيا ولاية الوادي،2 2016
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  :1لمحة تاريخية عن المدينة -8
 دهتش والتي الروماني، دهعلل اهنشأت وتعود جامعة، لمدينة الأولى النواة  أورلان مدينة تعتبر

 لهأ  لكرم ار ظون المحجوب، يلع سيدي الصالح الوالي ضريح بالأخص اهماضي ىلعا همباني
 اسم رهظ كذاهو  المنطقة في يستقرون  النازحين من الكثير جعل م بالضيوفهوترحيب المنطقة
 أورلان من م 700 بعد ىلع جديدة بنواة  أورلان توسعت ،ا جمعت الناسهلأن مرة لأول جامعة
 دار بمثابة كانت التي و الحشان دار بناء إثر ىلع ،الإسم نفس ىلع حافظت و القديمة

 في يقررون  و يتدارسون  و يجتمعون  كانوا الذين المنطقة أعيان و الشيوخ سلمج و ضيافةلل
 كبير بشكل المدينة تضررتوعلى اثر الامطار الطوفانية بعد الاستقلال  ،مهدنيا و مهدين أمور
 الجديدة ةوغلان في ةلالمتمث بالأحياء الغرب نحو جديد من اهتوسع و اهبناؤ  إعادة هعن نتج مما

 التوسع و هالتوج ذاه التعمير و يئةهالت مخطط جسد التعمير أدوات ورهبظ و ،الجبل حي و
 .وصعود المياه النخيل غابات بتفادي غربا الشاغرة الفضاءات نحو

 :2جامعة مدينةالعمراني ل تطورال حلامر  :ثانيا
 (:1583-1853)الأولى ةلالمرح -1

 إلـى هـاتاريخ يعـود التـي أورلان القديمـة القصـور أثـار فـي جامعـة لمدينـة ورهـظ أول يتمثـل
 إلـى السـكان انتقـل اهـمباني بعـض دمهـوت اهـاكتظاظ وبعـد الأولـى، النـواة  تشـكل يهـو  1538 سـنة

 آنـذا  المنطقـة وتميـزت ،"أورلان" قصـر مـن م 700 بعـد ىلـع "رجـال الحشـان" الجديـد القصـر
 متقاربـة ومسـاكن خشـب (  ،حجـارة ،مـواد بنـاء محليـة )طـين ضـيقة، دائـري، شـوارع هشـب بشـكل
 البناء المحمية بموادكذلك  تميزت كما الحرمة، مبدأ جانب إلى ومناخية اجتماعية لأسباب وذلك

 .أرضي طابق ذات البهأغ فكانت المباني ماأ أمنية لأسباب الواحات داخل اهووقوع
 
 
 
 
 

                                                           

  1 المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير، مرجع سابق، ص2008،11
 مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية جامعة  20082
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 القديم اورلان قصر يوضح:(02)رقم مخطط                 (: قصر اورلان القديم01صورة رقم )  

   
 2008جامعة  والتعمير لبلدية للتهيئة التوجيهي المخطط مراجعة :المصدر

  القديم جامعة قصر يوضح :(30)رقم مخطط          قصر جامعة القديم:(20)صورة رقم   

 
 2008 جامعة لبلدية والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط مراجعة: المصدر

 :(1853-1962) الثانية المرحلة - 2
 عـام القطـار محطـة إنشـاء ىلـع وعمـل ،1853 سـنة جامعـة مدينـة إلـى المسـتعمر وصـل حيـث

 .الحالية جامعة مدينة لبناء الأولى بنةلال تعد والتي السكاني التجمع عن بعيدة 1914
 ىلـع الضـغط وبزيـادة المحطـة، لحـي شـطرنجي مخطـط وضـع ىلـع المسـتعمر عمـل كمـا

 المحطة حي اكتظاظ إلى أدىما م جرةهال يةلعم دتاز  رالمستعم طرف من البدو في المواطنين
 .حي البليدة نحو الغرب المدينةوتوسع 
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 .محطة القطار لمدينة جامعة (30) :صورة رقم

 
 2008 جامعة لبلدية والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط مراجعة: المصدر                         
 

 :تافتر  اربع ةالمرحل ذهه في نميز :الثالثة ةلالمرح -3
 عام ففي بطيئة، بوتيرة المدينة نمو إستمر الإستقلال بعد :م (1975-1962الفترة )-ا
 مما, المنخفضة المناطق بالأخص و المنطقة عمت طوفانية أمطار المنطقة ضربت م 1969

 الغرب نحو جديد من اتوسيعه و ابنائه إعادة هعن نتج كبير بشكل المدينة تضرر إلى ذلك أدى
 :ـب الفترة تميزت

 .مخطط الغير البناء ورظه -
 .بعض التجهيزات والمرافق الاجتماعية والدينية ظهور -

 الإداري  التقسيم إثر ديةبل مقر إلى جامعة مدينة إرتقت :م( 1984-1974الفترة )-ب
 توسع إلى أدت تنموية مشاريع من إستفادت حيث بسكرة ولاية إلى تابعة أصبحتم 1975سنة

 و الجبل، حي ،وغلانة حي في ةالمتمثل جديدة أحياء ةمشكل الغربي الشمال الإتجاه في المدينة
 :ـب الفترة تميزت

 .ديةالبل كمقر الإدارية تايز التجه بعض ورظه -
 .التمور معمل في ةالمتمثل النشاطات منطقة ورهظ -

ارتقـــت مدينـــة  م 1984ســـنة  ((84\09 نتيجـــة التقســـيم الاداري رقـــم :م(1984الفتـــرة )-ج
م توســعت المدينــة فــي الجهــة الغربيــة وذلــك بعــد الموافقــة  1996وســنة  ،جامعــة الــى مقــر دائــرة

طــط التــوجيهي للتهيئــة والتعميــر لبلديــة جامعــة الــذي اقتــرح توســع المدينــة باتجــاه بلديــة خعلــى الم
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لمدينــة وبهــذا المــرارة وذلــك لتفــادي غابــات النخيــل وكــذا ظــاهرة صــعود الميــاه فــي الجهــة الشــرقية ل
حـــي الســـلام ومـــن اهـــم مميـــزات هاتـــه الفتـــرة ظهـــور الاحيـــاء  ،ظهـــرت احيـــاء جديـــدة حـــي النســـيم

 .الخ(… صحية ،ظهور تجهيزات مختلفة )تعليمية ،المخططة
 من نياعمر  توسعا الفترة ذهه خلال المدينة دتشه :)الى يومنا هذا-1984) الفترة-د

 الى امستمر  التوسع لايز ولا وكذلك ظهور تجهيزات مختلفة جديدة أحياء وروظه الغربية ةالجه
 .الحالي وقتنا

 .مدينة جامعةلي مراحل التطور العمران :(04) رقم المخطط     

 
 
 
 
 

 انتقال و تشكل النواة الأولى قصر اورلان-1
 .)الحشان رجال(السكان الى قصر الجديد

 

1583-1853  

 قصر وغلانة القديم

 قصر جامعة القديم

1853-1962  

 1914انشاء المستعمر لمحطة القطارعام-2
التي تعد اللبنة الأولى لمدينة جامعة الحالية 

 .)حي المحطة(
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 2008 جامعة لبلدية والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط مراجعة: المصدر

1962-1974  

توسع المدينة غرب الطريق الوطني رقم -3
 .وظهور بعض السكنات الفوضوية 03

 

RN3 

 سنة  ارتقاء المدينة الى مقر بلدية-4
 .ظهور منطقة النشاطات و1974

 
 

1974-1984  

دائرة تابعة ارتقاء المدينة الى مقر -5
مواصلة  و1984 لولاية الوادي 

التوسع نحو غرب المدينة وظهور 
 .احياء جديدة

 
 

الى يومنا 1984

 هذا
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فـي مدينـة جامعـة  الأرض اسـتخداماتنسـتخلص ان تطـور  ومن خلال مراحـل التوسـع  مما سبق
فتوجــه المدينــة نحــو الغربيــة راجــع الــى عــدة عوائــق وحــواجز طبيعيــة مخطــط ســليم  لــم يكــن وفــق

  .المياه وكذلك غابات النخيل في الجهة الشرقيةواصطناعية كظاهرة صعود 
 :الحضرية في مدينة جامعة الأرض استخداماتواقع وافاق  :ثالثا

 للمدينة: الحضرية الأرض استخدامات-1
في الحياة , حيث  داخل المدينة إحدى أسس وجودها وإستمراريتها الأرضاستعمالات  تعد

المدينة وتنظيمها وفقا لاحتياجهم  إستخداميقوم الناس الذين يسكنون بالمدن ويعملون فيها ب
  للحيز أو المجال لمختلف الاستعمالات ومدينة جامعة إحدى المدن التي بلغت مساحتها

 المختلفة كما هي موضحة في الجدول التالي: الأرض استخداماتهكتار مقسمة بين  583.53
 .في مدينة جامعة الأرض استخداماتتوزيع  :(09)جدول رقم      
 %النسبة المساحة )هكتار( الاستخدامنوع 

 30.20 176.281 سكني
 4.70 27.45 تعليمي
 0.26 1.54 صحي
 2 11.72 اداري 

 5.63 32.86 تجاري 
 4.19 24.5 صناعي

 1.74 10.17 ديني
 1.20 7.02 رياضيترفيهي 

 2008 جامعة لبلدية والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط مراجعة: المصدر
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 معالجة الطالبة مخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير+ال المصدر:
السكني استحوذ على النصيب  الاستخدامان نلاحظ  04والشكل رقم من خلال الجدول

هكتار يليه 176.281من المساحة الاجمالية للمدينة اي ما يعادل  30.20%الاوفر بنسبة 
ثم الصناعي  4.70%هكتار بعدها التعليمي بنسبة32.86التجاري ب الاستخدام

واخير  1.20%وترفيهي بـ 1.74%، ديني بنسبة قدرت بـ2%، الاداري بنسبة4.19%ونسبته
 اتالاستخدامهكتار وتمحورت هذه  1.54اي ما يعادل  0.26 % الصحي بنسبة الاستخدام

 بمدينة جامعة كالاتي:
 :السكني الاستخدام -1
 :تقسيم المدينة الى قطاعات 1-1

 السكنيـة الوضعيـة تقييــم و لتحليـل وقصد التمكن من السيطرة على المجال الحضري 
حيث تم  السكانيـة و السكنيـة الخصائص أكثر يوضـح الذيقسمت المدينة إلى قطاعات 

 تطورالعملي للمدينة، وكذا على أساس الاعتماد على الخصائص والمميزات المرتبطة بالسير 
كما  قطاع 36حيث قسمت مدينة جامعة الى  ،واستهلا  المجال الحضري  الأرض استخدامات

 :بالجدول التاليهو موضح 
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سكني تعليمي صحي اداري تجاري صناعي ديني رياضي 

توزيع استخدامات الارض في مدينة جامعة(:04)الشكل رقم
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 .مدينة جامعةل السكنية قطاعات: ال(10)الجدول رقم
نسبته من المحيط  (²م) مساحته القطاع

 ( %)العمراني
 عدد سكناته

01 25.306 4.34 173 
02 6.562 1.12 200 
03 4.563 0.78 207 
04 2.109 0.36 160 
05 6.825 1.17 184 
06 19.794 3.39 186 
07 30.439 5.21 217 
08  21.976 3.76 164 
09 11.930 2.04 126 
10 6.008 1.03 144 
11 8.475 1.45 136 
12 7.207 1.23 147 
13 55.309 9.47 136 
14 19.347 3.31 156 
15 16,505 2,82 139 
16 7,741 1,32 144 
17 8,949 1,53 110 

18 3,657 0,62 111 
19 5,750 0,98 120 
20 29,852 5,11 140 
21 17,074 2,92 150 
22 8,015 1,37 191 

23 13,745 2,35 162 
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24 8,015 1,37 154 

25 7,097 1,21 130 
26 8,124 1,40 163 
27 6,951 1,20 130 
28 7,472 1,28 164 
29 10,398 1,78 116 

30 7,472 1,28 138 
31 17,350 2,97 187 
32 6,519 1,11 128 
33 15,369 2,63 243 
34 2,825 0,48 136 
35 2,348 0,40 132 

36 19,528 3,34 186 
 2008 جامعة لبلدية والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط مراجعة: المصدر

ان خلاله نستنتج حيث من  توزيع القطاعات العمرانية يوضح  أعلاه (10رقم)الجدول 
اما  % 9.47بنسبة  ²م55.309قدرها  13القطاع رقمالقطاع الذي يحتل اكبر مساحة هو 

اما فيما  0.36%ونسبته  ²م 2.109بمساحة تقدر ب 04بالنسبة لأقل مساحة هو القطاع رقم 
قل عدد او  سكن 243والتي قدرت بـ 33يخص عدد السكنات نجد اكبر عدد سكنات بالقطاع رقم

 .سكن110وهو 17للسكنات موجود بالقطاع رقم
 :في مدينة جامعة السكن ماطأن-2  1
 الفردي السكن نجد حيث السكن، من بنمطين جامعة مدينةل السكنية الحظيرة تميزت

الع الجماعي النصفالسكن و   إلى جعار  ذاهو  الجماعية المساكن من ولتخ الحظيرة نا م 
 النمط من سكنات بإنجاز تسمح لا التي يةالأرض طبيعة والى فيةار غالطوبو  الخصائص

هكتار اي  176.281وقدرت المساحة السكنية ب وهذا بسبب ظاهرة صعود المياه الجماعي
 .للسكنللمدينة وتتوفر المدينة على ثلاث اصناف من المساحة الاجمالية  30.20%بنسبة 

 :السكن من نوعين النمط ذاه يضم :الفردي السكن 1 –2–1 
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 وه البيت صاحب نجد المساكن من النمط ذاه وفي :يديلالتق الفردي السكن -ا 
 الثقافية و الإجتماعية ،المناخية الأبعاد مع تتلائم و تستجيب مساكن يه و والبناء، المصمم

 الأحواش تر  يهو  مركزيةتتميز بـــال  والتي يئة،هالت مبادئ ىلع تعتمد يه و يينلالمح سكانلل
 الحجارة،( يةلمح بناء مواد إستعمال ،صغيرة فتحات بإستثناء قةلالمغ اتهالوج ،الدار وسط

 تحمل هل مكونة فضائية بعناصر يديلالتق الفردي السكن يتميزكما )الخشب الجبس، الطين
 السطح الغرف، ،)الدار وسط(الصحن المدخل،( يهو  ومناخية اجتماعية يمهومفا دلالات
 يوالت² م135000ب تقدر بمساحة مسكن 450 ــب مدينةلل الشرقية ةهالج مستوى  ىلع ويتواجد

 .1المدينة مساحة من 0.017 %ة نسب  تمثل
 يديلتق مسكن صورة :(04) رقم صورة    يديلتق مسكن مخطط :(60)رقم مخطط

  
 الطالبة التقاط من :المصدر   2008مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعميرالمصدر: 
 :الحديث الفردي السكن-ب 

 المنطقــــــة بمبـــــادئ وعوضـــــت ويةاالصـــــحر  يديـــــةالتقل المبـــــادئ تلاشـــــي النـــــوع ذاهـــــ فـــــي نلاحـــــظ 
 الجانـــــب مـــــن أكثـــــر الجمـــــالي الجانـــــب افيهـــــ التصـــــاميم عـــــىا وتر  ،مغـــــايرة بنـــــاء مـــــواد بإســـــتعمال
 بعناصـــــــر الحضـــــــري  الفـــــــردي الســـــــكن ويتميـــــــز ي،المحلـــــــ الطـــــــابع ماإحتـــــــر  عـــــــدم مـــــــع المنـــــــاخي

 :في ةوالمتمثل له مكونة فضائية
 .بالخارج المسكن يربط الذي الفضاء ووه: المدخل -
 .المنزل داخل والموزع المنظم دور عبيل فضاء ووه: والبه -
 .فةمختل أشكال ذات تكون  :الغرف -

                                                           

 مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية جامعة  20081
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 .يديالتقل المسكن في السقيفة يشبه مغطى فضاء: الرواق -
 .مغطى غير فضاء وه: السطح -
 .المدينة أرجاء كافة ىعل ويتوزع الطوب حة،المسل الخرسانة: ةالمستعمل البناء مواد -

 حديث مسكن :(05) رقم صورة                حديث مسكن مخطط(: 70) رقم مخطط

 
 الطالبة التقاط من :المصدر 2008مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعميرالمصدر: 
 مدينةلل الشمالية ةالجه في السكن من النوع ذاه ونجد :الدولة إنجاز من الفردي السكن -

 11.2 مساحة ىعل يتربع والذي (مينالمعل حي)  المدينة وسط وفي ،( مسكن 125يح)
 الطابع ماإحتر  عدم مع الحضري  الفردي مسكنلل المكونة الفضائية العناصر نفس وله كتار،ه

 يالأرض الطابق يتعدى لا نجده إذ ،(السطح الرواق، الغرفة، و،البه،المدخل،) يالمحل
) R.D.C (  ومتشابه موحد نياعمر ويتميز بنمط. 
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 الدولة طرف من ممول مسكن(06)رقم صورة الدولة طرف من ممول مسكن:(80)رقم مخطط

 
 الطالبة التقاط من :المصدر     2008مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير المصدر:   

جامعة صنفين من التحصيصات وهما تحصيصات توجد بمدينة : اتالتحصيص-ج
  :وتحصيصات الخواصعمومية 
  التحصيصات العمومية الى:حيث تنقسم  :تحصيصات عمومية -1
تحصيص الجبل   ،تمثلت في تحصيص وغلانة تحصيصات انجزت من طرف البلدية أ-1

 .تحصيص البليدة
 :المنجزة من طرف البلدية (:التحصيصات11الجدول رقم)

 عدد الحصص المساحة الموقع سنة الانشاء اسم التحصيص
الجهة الشمالية  1985 وغلانة الجديدة

 الغربية
412852 589 

 554 355869.56 الجهة الغربية 1987 الجبل
الجهة الجنوبية  1984 البليدة

 الغربية
176849.45 389 

 1532 945571.01   المجموع
 .المصلحة التقنية ببلدية جامعة +المصدر: الوكالة العقارية

 نلاحظ ان التحصيصات التي انجزت من طرف البلدية (11)الجدول رقم من خلال 
على مستوى ثلاث جهات في المدينة وهي الجهة الغربية والجهة الشمالية الغربية  تموضعت

 % 0.12بنسبة  ²م 945571.01وكذلك الجهة الجنوبية الغربية وبلغ اجمالي مساحتها حوالي 
 .قطعة 1532من مساحة المدينة ويقدر عدد حصصها  
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وتنقسم بدورها الى تحصيصات  :انجزت من طرف الوكالة العقارية تحصيصاتب -1
 ²م378603.75اجتماعية وتمثلت في خمس تحصيصات في مدينة جامعة بلغت مساحتها 

ترقوية تمثلت بالمدينة في تحصيص  ،% 0.048قطعة بنسبة   1114وعدد حصصها 
 حي النسيم  ،قطع 10تحصيص الافاق، حي النسيم ،، تحصيص الامل2 ،العراق1العراق

 ـاستحوذت على مساحة قدرت بحي السلام و  ،3حي النسيم ،قطعة121جامعة ،قطع5
 1653.وعدد قطعها من مساحة المدينة 0.088% بنسبة ²م667465.35

 المنجزة من طرف الوكالة العقارية: (:التحصيصات12الجدول رقم)
اسم 

 تحصيص
عدد  الموقع سنة الانشاء 

 الحصص
 (²)مالمساحة

   اجــــتمــــــــــــــــــــــــــــــــــــــاعية تحصـــــيصــــــــــــــــــــــات  
 64579.75 155 جامعة غرب مدينة 12\08\1996 الخيم

 37500 126 مدينة جامعة غرب 12\07\1996 العسكريين
الغربي لمدينة الشمال  12\07\1996 الامن

 جامعة
50 14000 

 25980 83 غرب مدينة جامعة 10\03\1997 التطوري 
الرمال 
 1الذهبية

 95172 236 غرب مدينة جامعة 30\05\1994

الرمال 
 2الذهبية 

 141372 464 غرب مدينة جامعة 03\04\1996

 378603.75 1114   المجموع
   ترقويــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة تحصـــــيصــــــــــــــــــــــات  

 100000 180 غرب مدينة جامعة 08\11\1990 1العراق
 100000 218 غرب مدينة جامعة 08\11\1990 2العراق
 171400 389 الجنوب الغربي للمدينة 08\11\1990 الامل
 94700 235 الجنوب الغربي للمدينة 08\11\1990 الافاق
 4070.25 10 الجنوب الغربي للمدينة 15\07\1997حي 
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 1النسيم
حي 

 2النسيم
 1770 05 الجنوب الغربي للمدينة 23\07\1997

 68390.1 121 غرب مدينة جامعة 12\08\1998 جامعة
حي 

 3النسيم
 976886 240 للمدينةالجنوب الغربي  23\07\1997

 91000 255 غرب مدينة جامعة 05\07\1986 حي السلام
 667465.35 1653   المجموع

 .+ المصلحة التقنية ببلدية جامعةالمصدر: الوكالة العقارية
 ةهالج في تتموقع الاجتماعية التحصيصات جل أن (12) الجدول خلال من الملاحظ

 بمساحة ،2 يةهبالذ الرمال تحصيص في يتمثل تحصيص أكبر أن فنجد جامعة لمدينة الغربية
 تحصيص في يتمثل تحصيص أقل ونجد قطعة 464 هاقطع وعدد²) م(141372ب تقدر

 الجدول خلال منف اما بالنسبة للتحصيصات الترقوية ،قطعة 50 و( ²م(14000بمساحة الأمن
 في يتجسد تحصيص أكبر أن حيث كذلك بالجهة الغربية للمدينة تتموقع هاأن نلاحظ (03)

  قطعة 389 ب قدر قطع وبعدد²) م(171400 جغرافية قدرت ب بمساحة  الأمل تحصيص
 (²م(1770بمساحة 2 النسيم حي تحصيص في تمثل المساحة حيث من تحصيص أقل أما

 .قطع5 وبعدد
  التحصيصات الخاصة: 2–

 جامعة مدينة مستوى  ىلع السكنية التحصيصات إنجاز في الخواص مةهمسا تعتبر
 عقارية تعاونيات تسع (09 ) المدينة ضمتو  العقارية، التعاونيات في تلتمث حيث جدا ةلضئي

 ،لحاج وسعيد يحي بن الصديق محمد ،بوضياف محمد و يلالت سويسي :تعاونية في ةلوالمتمث
  بوضياف محمد توسيع محمد، يلدبي حملاوي، ابراهيم ي،لع طانيلس و بومدين واري ه

 84902.7 فيةاالجغر  اهمساحت غتلب وقد تتموضع في الجهة الغربية والجنوبية الغربية للمدينة

 .قطعة 186 حصصها وعددينة المد مساحة من 0.010% نسبته ما ²م
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 :الخاصةالتحصيصات  (:13الجدول رقم)
 (²المساحة)م عدد الحصص الموقع سنة الانشاء اسم التحصيص

توسيع محمد 
 بوضياف

الجنوب الغربي  20\05\1997
 لمدينة جامعة

11 4.90 

تعاونية محمد 
 بوضياف

الجنوب الغربي  22\01\1999
 لمدينة جامعة

23 12.13 

تعاونية هواري 
 بومدين

1993\10\05  19 18.13 

تعاونية حملاوي 
 ابراهيم

1993\10\05  25 6.27 

تعاونية سعيد 
 محمد الحاج

رب ــــــــــــــغ 05\10\1993
دينة ـــــــــــــــم
 امعةــــــــــــــــــــــــــــــــــج

14 5.97 

تعاونية الصديق 
 بن يحيى

1994\09\10  16 5.41 

تعاونية سويسي 
 التلي

1088\02\01  36 18.96 

تعاونية دبيلي 
 محمد

1998\09\22  19 9.34 

تعاونية سلطاني 
 علي

1994\07\13  23 18.84 

 100 186   المجموع
 .+ المصلحة التقنية ببلدية جامعةالمصدر: الوكالة العقارية

 الجنوبية الجهة من إتخدت العقارية التعاونيات أن نلاحظ (13) رقم الجدول خلال من
 المساحة حيث من بتباين التحصيصات ذهه وتميزت ،اهل موقعا مدينةلل الغربية ةهوالج الغربية

ــ ب قدرت بمساحة يلالت سويسي تعاونية في يتمثل تحصيص أكبر أن فنجد القطع، وعدد
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 محمد توسيع تعاونية في فتمثل تحصيص أصغر أما ،قطعة 36 ب قدر قطع وبعدد ²م18.96
 .قطعة  11ـــب قدر قطع وبعدد² م4.90 بمساحة بوضياف

 ةهوالج الجنوبية ةهالج في السكن من النوع اهذ ونجد  :الجماعي النصف السكن1–2–2
 سكنية جماعات يهو  كتار،ه 16.77 يعادل ما أي % 5.47 نسبة ويمثل مدينةلل الغربية
 :التالية الخصائص يحمل مفكك انتشاري  بتخطيطه متشاب نيمراع بنمط متميزة

 .الفتحات كثرة مع ومفتوحة ةلمتقاب اتهواج -
 الجماعي نصف مسكن(:  07) رقم الصورة  الجماعي نصف مسكن مخطط :(09) رقم مخطط

 
 الطالبة التقاط من :المصدر               2008مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير   

    .:انماط المساكن بالمدينة(05) رقم الشكل      .(:انماط المساكن بالمدينة14)جدول رقم

   

 
  .جامعة لبلدية المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير المصدر:

ضعية التي توجد ليها المدينة وتحدد و ويقصد بها ال :كناسملالانشائية ل حالةال1–3 
نمط البناء، الواجهات او المظهر الخارجي للبنايات   ،دة معايير منها مادة البناءععلى اساس 

 ثلاث ىإل حسب الزيارة الميدانية جامعة بمدينة الموجودة المساكن تصنيف تم قد و
 وهي: )رديئة و متوسطة، جيدة،(أصناف

فردي

نصف جماعي

%5.7

%0.017
الحالة 
 الانشائية

 السكن  الفردي السكن
 النصف

 الجماعي
 0.017 %النسبة

 
5.77 
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صري المبنية من مواد صلبة ذات نمط ع وهي المباني :مساكن في حالة جيدة1–3–1
 ايير صحيحةعوتكون هذه المساكن حديثة البناء كذلك بناؤها وفق م ،اسقفها من الاسمنت

  98.77 %.نسبة تمثل يهف يالك نقل لم إن جيدة ة في حالةعواغلب بنايات مدينة جام
 .   جيدة حالة في فردي سكن(: 08)رقم الصورة                          

 
 التقاط الطالبة. :المصدر

 الصنع ومادة الصلابة متوسطة جدران ذات مساكن :متوسطة حالة في مساكن1–3–2 
 تتواجد  الصيانة عمليات الى التدخل الى تحتاج حيث عادي بنائها نمط ،الاسمنتمن  اسقفها
 .السكنات مجموع من % 1.16 بنسبة

 .متوسطة حالة في فردي سكن :(09)رقم الصورة

 
 .2019افريل  التقاط الطالبة :المصدر

هذا النوع تكون جدرانه مبنية بالحجارة او الطوب   :مساكن في حالة رديئة1–3–3 
 .السكنات مجموع من % 0.063 ةبنسبوتكاد تنعدم بالمدينة وهي قديمة 
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 (10المخطط رقم )

 المصدر:المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية جامعة

جامعةبمدينة  سكنيةالاستخدامات التوزيع   

 حدود الدراسة

 سكن فردي

 سكن نصف جماعي
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 .رديئة حالة في فردي سكن (:10)رقم الصورة

 
 .2019 افريل الطالبة التقاط :المصدر

  .للمساكن الانشائية الحالة:(06)رقم الشكل             .(الحالة الانشائية للمساكن15جدول رقم )

   2008لبلدية جامعة مراجعة المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير  :المصدر           
 :التعليمي الاستخدام2– 

 في تساعد التي بالمجتمع، والثقافة الوعي مدى معرفة في بالغ أثر   يميلالتع ستوى ملل إن
 العمومية المساحات نوعية اختيار في المواطن  اإشر  يمكننا هنأ كما مدينة حضرية، إنشاء

   .اهيلع محافظةلل هوتوعيت
 

 
 
 
 

الحالة 
 الانشائية

حالة  حالة جيدة
 متوسطة

حالة 
 رديئة

 0.063 1.16 98.77 %النسبة
جيدة      % 98.77  

 1.16% رديئة %0.063

 متوسطة
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(11المخطط رقم )  

 المصدر:المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية جامعة

جامعةتوزيع الاستخدامات التعليمية بمدينة   

الدراسةحدود   

 الابتدائي

 المتوسط

 ثانوي

 باقي الاستخدامات التعليمية
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ان تكون قريبة من الاحياء السكنية  الإبتدائيةيشترط في المدارس  التعليم الابتدائي:2-1
ابتدائية بقدرة استيعاب  رسامد10 جامعةمدينة ب جداتو بحيث ت  ،م 500ولا تزيد المسافة عن

 ².م 58207قاعة تتربع هذه المدارس على مساحة تقدر ب 126ويبلغ عدد قاعات بها  4954
 : مؤسسات التعليم الابتدائي  (16)جدول رقم

شـــغل القســـم  معـــدل عدد التلاميذ  عدد الحجرات  (²)ممساحتها  الابتدائيات 
 )ت/ق(

 68 821 12 2000 بلقاسم بريالة
 60 789 13 5000 الدراجي نونة بن

 42 587 14 4900 الخير أم رحماني
 41 492 12 1500 علي طبوشة

 40 484 14 7404 مسعود قطار
 34 316 12 312 الجديدة وغلانة
 28 508 15 600 أحمد بوحنية
 30 399 12 3200 بسره مداني

 30 431 14 4900 محمد مبرو  بن
 25 127 08 5100 فبراير 18 مجمع

 .لولاية الواديديرية التربية م :المصدر
 على تشمل التي و الملاحظات من جملة باستخراج(16) رقم الجدول قراءة تسمح

 معدل وهو مؤسسة كل في 495بمعدل تلميذ  4954 التلاميذ عدد بلغ حيث معطيات مختلفة
المدينة تعاني ومن هذا نستنتج ان  تلميذ 480 تتعدى لا التي المؤسسات استيعاب قدرةيتجاوز 

 موزعة حجرة126 على جامعة  مدينة تتوفر ،بالنسبة لمؤسسات التعليم الابتدائي من ضغط
 12.و 8 ما بين بالمدارس الحجرات يتراوح عدد ،اتابتدائي10على

 القسم اشغال معدل: 
 معدل يبلغ اذ ،التعليمية الخدمة لمستوى  الجيدةة بالمعرف تسمح التي تاالمؤشر  أهم من يعتبر

 ـب قدر الذي الوطني المعدليفوق  مؤشر وهو قسم / تلميذ 39.31 ـب الطور لهذا القسم اشغال
 .قسم / تلميذ 31

التعليمي للطور الاول يتركز بوسط المدينة  الاستخدام نجد (13)من خلال المخطط رقم
اي بحي السلام وحي المحطة فنجده بحي السلام في الجهة الجنوبية للحي وتتمثل في ابتدائية 
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سكان حي النسيم وحي  اتالاستخدامكما يستفيد من هذه   ²م5000بن نونة الدراجي بمساحة 
اما بالنسبة لحي  ،م61.83حيث تبعد ابتدائية بن نونة الدراجي على حي البليدة مسافة  البليدة

وبالتالي نستنتج من  ²م7404 ـالجناح الاخضر فنجد ابتدائية بن مبرو  محمد بمساحة قدرت ب
مدرسة 14نسمة ان المدينة تنقصها 69758خلال عدد السكان بمدينة جامعة والذي قدر ب

 حجرة12ئية بهاانسمة مدرسة ابتد 2891فمقارنة بشبكة التجهيز الوطنية تنجز لكلابتدائية 
ونجد  ،من ضغط تعاني بمدينة جامعة الابتدائي التعليم مؤسسات ان الاساس يتضح هذا وعلى

الا  ،²م 7000الموجودة لم تحترم المساحات اللازمة فمعظمها اقل من الإبتدائيةكذلك المدارس 
التعليمية في الطور الابتدائي لازالت متركزة في احياء  ستخداماتان مشكلة التوزيع المكاني للا

مما يؤدي الى خلق مشكلة في عملية وسهولة الوصول الى تلك المدارس  ،من دون اخرى 
 10الأرضمدارس ابتدائية بمخطط شغل  أربعةحيث نجد  فنجدها تتركز في مركز المدينة

ابتدائية بمخطط  ،09 الأرضابتدائية بمخطط شغل  ،04 الأرضوابتدائية واحدة بمخطط شغل 
في حين   14الأرضابتدائية بمخطط شغل  13 الأرضابتدائية بمخطط شغل  12الأرضشغل 

 .تنقص في الجهة الغربية للمدينة
 محمد مبروك بنابتدائية : توضح (11صورة رقم )

 
 .2019التقاط الطالبة افريل  :المصدر    
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 التعليم المتوسط:2-2
 لكن ²م 26862  ـتتربع على مساحة تقدر ب,  تإكماليا 4 المدينة بمجال يوجدكما 

حسب  حيث تنجز إكماليهمدارس 7 مقارنة بشبكة التجهيز وعدد السكان فمدينة جامعة تحتاج
موضحة وهاته الاكماليات  ²م9000نسمة مساحتها 8920 لكل إكماليه شبكة التجهيز الوطنية

 14.بالجدول رقم
 متوسط: مؤسسات التعليم ال(17)جدول رقم

معــدل شـــغل القســـم  عدد التلاميذ عدد الحجرات  (²مساحتها )م  الإكماليات
 )ت/ق(

 38 760 20 21984 سلطاني عمر 
 42 421 10 2800 جامعةابن باديس 

 36 643 18 5400 جعفري يوسف 
 46 596 13 596 وغلانة جامعة 

 .لولاية الواديديرية التربية م :المصدر
 حجرة61 ى عل تتوفر جامعةان مدينة نستخلص  أعلاهالموضح (17) رقممن الجدول 

 عدد بلغ ،حجرة 20و 10 ما بين بالمدارس الحجرات يتراوح عدد ،اكماليات 4على موزعة
 فمقارنة بشبكة التجهيز ينجز لكل مؤسسة كل في 605بمعدل تلميذ  2420 التلاميذ
فمدينة بحاجة الى سبعة اكماليات مقارنة بعدد  تلميذ 600عدد تلاميذها  إكماليهنسمة 8920
 .السكان
 القسم اشغال معدل: 

 المعدل يفوق  مؤشر وهو قسم / تلميذ 39.67 ـب الطور لهذا القسم شغالا معدل بلغ
تعاني من يتضح ان مؤسسات التعليم المتوسط ومن هذا  قسم / تلميذ 31 ـب الذي قدر الوطني
 .الضغظ
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 :ثانوي التعليم ال2-3
و  يـــــــــــــاتثانو ثـــــــــــــلاث فمدينـــــــــــــة جامعـــــــــــــة تحتـــــــــــــوي علـــــــــــــى  بالنســـــــــــــبة للثانويـــــــــــــات أمـــــــــــــا

 .²م 96000تتربع على مساحة قدرها  متقنة
 ثانوي : مؤسسات التعليم ال(18)جدول رقم

 الأرضمخطط شغل  عدد التلاميذ عدد الحجرات ²) مساحتها)م الثانويات 
 11 1194 14 24000 الشيخ محمد المقراني

 11 884 15 32000 حساني لخضر 
 11 707 09 10000 متقن جامعة 

 06 - - 26721 الجديدة
 المصدر: مديرية التربية لولاية الوادي                                                

قاعة   38نستنتج ان عدد قاعات بالمدينة بالنسبة للتعليم الثانوي هو من خلال الجدول
بمعدل  2534 كما بلغ عدد التلاميذ بالثانويات ،حجرة15و 09عدد حجراتها يتراوح بين 

وحسب  قسم / تلميذ 30.53 ـب للتعليم الثانوي  القسم شغالا معدل بلغفي كل مؤسسة  633.5
ساكن ثانوية ومع احتياجات سكان مدينة جامعة 63694شبكة التجهيز الوطنية ينجز لكل

نجدها بحاجة الى ثانوية واحدة وبالتالي المدينة مكتفية في التعليم الثانوي وتتوزع هذه الثانويات 
وهنا تظهر مشكلة التنقل في حين غيابها في باقي المخططات 11رقم الأرضبمخطط شغل 

  .بالنسبة لسكان باقي الاحياء بالمدينة
يتوضــع بمخطــط شــغل  المهنــي للتكــوين واحــد مركــز علــى جامعــة مدينــة تتــوفر كمــا

 116 منهـا متربصـا 492 بـه التكـوين فـي اختصـاص  18منهـا اختصـاص 41 بـه  08الأرض
 ذكـور 134  منهـا متـربص 274 بـه فـي التمهـين اختصـاص  23 كـذلك و إناثـا 376 و ذكـورا

 3.1555 مسـاحة يحتـل و الشـباب مـن 766 تكـوين علـى يعمـل فهـو إجمـالا و إنـاث 140و
  300هكتــار قــدرة اســتيعابه  4.486معهــد للتكــوين المهنــي بحالــة جيــدة  تقــدر مســاحته بــــ ،كتــاره

 المدينـة وسـط بـين الـرابط الطريـق يقـع علـى كما يوجـد كـذلك بالمدينـة مركـز بيـداغوجي للمعـوقين
التربيـة تتربـع علـى مسـاحة تقـدر بـــ , ومفتشـية كتـاره 2.4 مسـاحة قـدرها يحتـل و المـرارة نحـو

ـــــيم بمخطـــــط شـــــغل  ²م 254.3 ـــــة والتعل ـــــداغوجي للمعـــــوقين ومفتشـــــية التربي يتوضـــــع المركـــــز البي
 بجانب المدرسة  04الأرضبمخطط شغل  الآلي للإعلام البدر مؤسسة وتوجد 01الأرض
 


