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وقل اعملوا "الحمد الله ربي العالمین والصلاة والسلام على النبي خاتم الأنبیاء والمرسلین، بسم االله الرحمن الرحیم          

  ".فسیرى االله عملكم ورسولھ والمؤمنون

واخفض لھما جناح الذل من الرحمة وقل ربي ارحمھما كما ...." أھدي ثمرة جھدي إلى من قال فیھما عز وجل          

  "ي صغیراربیان

لى من تاھت الكلمات والحروف في وصفھما، ویعجز القلب عن كتابة أي شىء عنھما ، إلى من أرضعني بالحب إ       

والعطف والحنان، وفي صلاتھا أكثرت الدعوات، والتي كانت سندا في حیاتي وھي التي مشت في عروق دمي وقلبي ینبض 

 .یھا صحتھا وعافیتھا ورعاھا وأطال في عمرھا إن شاء االلهبھا أمي ثم أمي ثم أمي الغالیة أدام االله عل

إلى من جرع الكأس فارغا لیسقیني قطرة حب إلى من كل أناملھ لیقدم لنا لحظة سعادة إلى من حصد الأشواك عن دربي         

االله الصحة والعافیة وأن لیمھد لي طریق العلم إلى الذي علمني العطاء بدون انتظار إلى القلب الكبیر أبي العزیز أرجو من 

یطیل في عمره لیرى ثمارا قد حان قطافھا بعد طول الانتظار، وستبقى كلماتك نجوم أھتدي بھا، كما أزف تحیة عطرة إلى 

  .جعفر، محمد، عبد الحمید، ضحى، فاطمة، وإلى كل عائلتي بدون استثناء"إخوتي ورفقاء دربي وھذه الحیاة لاشيء بدونھم 

عواطف،سارة، فریال، مریم، سارة، : نة خاصة في قلبي صدیقاتي حبیباتيي لم تلدھن أمي اللواتي لھن مكاإلى الأخوات الت
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 :ملخص الدراسة       

عقود الإیجار و المعالجة المحاسبیة له وفق النظام لالجزء النظري  تم التطرق في هذه الدراسة إلى          

و طریقة  sudor، وقمنا بدراسة میدانیة في مؤسسة للمقارنة بینهمایة الدولیة المحاسبي المالي و المعاییر المحاسب
  .ییر المحاسبیة الدولیة امعالجتها للإیجار التي تختلف عن النظام المحاسبي المالي و المع

أظهرت الدراسة أن المعالجة المحاسبیة لعقد الإیجار تتوافق إلى حد كبیر مع المعاییر المحاسبیة الدولیة الذي       
یقومان على أساس مبدأ أسبقیة الواقع الاقتصادي على الشكل القانوني للعقد في حین نجد أن التشریع الجبائي 

في معالجتها SUDORوهذا ما تعتمد علیه مؤسسة قع الاقتصادي، یعتمد أساسا على الشكل القانوني للعقد دون الوا
، وتوصلنا كذلك أن التكالیف التي تحملتها المؤسسة أكبر بكثیر من التكالیف التي یحملها النظام لعقود الإیجار

  .، لذلك من الأحسن تطبیق النظام المحاسبي المالي في معالجة عقود الإیجار المحاسبي المالي

  .ار التمویليجالایعقد الإیجار، النظام المحاسبي المالي، المعاییر المحاسبیة الدولیة،  :فتاحیةالكلمات الم
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II 
 

Abstract: 

    In this study we dealt with the contracts,the rentals parts and the Accounting 
treatments Accounting to the Financial Accounting  System and the international 
Accounting standards in order to compare between them. 

          We have done a field study at the SUDOR company how proccessed with the 
rent which differs from the Accounting Financial System and international Accounting 
standars the study shows that the Accounting treatment  to the rentals contracts 
correspond in a big limit with the international Accounting standards which stands on 
the priority of the economical fact to the legal form of the contract meanwhile we see 
that the tax legislation depends basically on the legal form of the contract with the 
economical facts and with the rental contracts alsowe conclued that the charges of the 
company are higher than the charges of the accounting financial System .So it’s better 
to oplly the Accounting Financial System when dealing with rental  contracts.  

Key words: rental contracts , international Accounting standards, Financial Accounting  
System, rental rent. 
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 مــــــقدمــــــــــة

 

  ب
 

  مقدمة

ونظرا لحاجة  نتیجة تنامي الأسواق وتوسع النشاطات الاستثماریة في العالم عموما و في الجزائر خاصة،        

المؤسسات العالمیة و الجزائریة إلي اقتحام  أسواق جدیدة من أجل تحقیق ذلك المستوى من المنافسة الذي یضمن لھا 

أقل تكلفة ممكنة مقابل أكبر عائد  وبحثا عن أفضل البدائل الاستثماریة التي تحقق ،السوقالحفاظ على المكانة المكتسبة في 

  .سسات تلجأ إلي التمویل عن طریق آلیات التأجیر كخیار فعالثمار جعل ھذه المؤمن الاست

رة بحیث تستطیع أن تؤجر المعدات و الأجھزة  التي تحتاجھا جؤھمیة للمؤسسات المستأجرة و المالإیجار ذو أ یعتبر       

الإنتاجیة  الشركات و المؤسسات بشكل أسھل من بیعھا مما یضمن لھا الحصول على تدفق نقدي مستمر طوال الحیاة

فالمستأجر یستفید من ھذا النوع من العقود كمصدر لتمویل ما  ،قتصادي المتفق علیھ مع المستأجرللمعدات أو العمر الا

لا یؤثر على قیمة من معدل تضخم ثابت  الاستفادةبالإضافة إلي مزایا  یحتاجھ من أصول دون تسدید مبلغ الأصل كلیا،

وم بتأجیر تلك المعدات كشكل من أشكال قساط ثابتة خلال مدة العقد،في حین المؤجر یالأصل،حیث یقوم المستأجر بدفع أق

  .لقروض المالیة مقابل فوائد مالیةا

كة متخصصة في ھذا عندما تأسست أول شرالولایات المتحدة الأمریكیة في  م1952عام التأجیر  لقد بدأ ظھور نشاط      

مزاولة ھذا النشاط في مطلع عام ب عندما سمح للبنوك التجاریة الأمریكیة  و ما لبث أن انتشر استخدامھ خاصةالنشاط 

  كان للجمعیات و المجالس الأمریكیة  ،د في الولایات المتحدة الأمریكیةونظرا لظھور ھذا النوع من العقو م،1960

 و الذي كان السباق إلى APRفي صورة مجلس المبادئ الأمریكیة  ،للقضایا المحاسبیة لعقود التأجیرالأسبقیة في التطرق 

المعاییر أین أصبحت من اختصاص مجلس  1973إلي غایة  1963المحاسبیة لعقود التأجیر منذبالمواضیع  الاھتمام 

   IASBولیةحیث قام مجلس المعاییر المحاسبیة الد ،قام بإعداد دراسة في ھذا المجال والذي  FASBالمحاسبیة الأمریكیة 

    . 17IASالدولي من خلال المعیار المحاسبي الدولي رقم  الصعید بمعالجة عقود التأجیر على

ومن بین  ،مختلف القطاعات مست شھدت الجزائر تحولا اقتصادیا تظھر ملامحھ من خلال الإصلاحات الھیكلیة التي      

المتعلق بالنقد و القرض  10-90المصرفي بإصدار قانون  القطاعات الاقتصادیة ھو القطاع على تاحدثالتي  الإصلاحات

  . 14/04/1990المؤرخ في 

 لیدعمھا وینظمھا،الخاص بالإیجار التمویلي  10/01/1996الصادر في   90- 96رقم  تشریعيثم جاء المرسوم ال       

تشجیعا لقیام مؤسسات ة التمویلیة الطریقمحاولة إضفاء مرونة أكثر لھذه ل 2001لیأتي بعده قانون المالیة التكمیلي سنة

   .متخصصة

 یات التأجیرلمبادئ المحاسبیة لعمالللقیام بھذه التقنیة من خلال إعداد  بتھیئة الأرضیة  وعند قیام المشرع الجزائري       

التأجیر حیث میز بین نوعین من عقود التأجیر حسب معیار الخطر و المتمثلین في عقود  ،بالنسبة للمؤجر والمستأجر

  .البسیطة و عقود التأجیر التمویلیة

  إشكالیة الدراسة :أولا

  :شكالیة الرئیسیة التالیةلإامما سبق یمكن طرح 
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  ما مدى توافق المعالجة المحاسبیة لعقود التأجیر في النظام المحاسبي المالي و المعاییر المحاسبیة الدولیة ؟

  التساؤلات الفرعیة  :ثانیا

  :ة من التساؤلات  الفرعیة التالیةالإشكالیة الرئیسیة مجموعتحت  تندرج 

 فیما تتمثل عقود الإیجار ؟ -

 ؟مؤجر وفق النظام المحاسبي الماليتتم المعالجة المحاسبیة لعقود الإیجار لدى المستأجر و ال كیف -

 سبیة الدولیة؟المعاییر المحا  كیف تتم المعالجة المحاسبیة لعقود الإیجار لدى المستأجر و المؤجر وفق -

ما ھو التباین الموجود في طریقة المعالجة المحاسبیة لھذه العقود وفق النظام المحاسبي المالي والمعاییر  -

 ؟المحاسبیة الدولیة

  الفرضیات :ثالثا

  .الدولیة المعالجة المحاسبیة لعقد الإیجار وفق النظام المحاسبي المالي توافق المعالجة المحاسبیة وفق المعایر المحاسبیة  -

  .المعالجة المحاسبیة التي تتبعھا المؤسسة توافق النظام المحاسبي المالي -

  .عدم التوافق بین النظام المحاسبي المالي والقوانین الضریبیة فیما یخص عقد الإیجار -

  .سسةالتوافق في تحمیل التكالیف خلال السنوات بین النظام المحاسبي المالي والطریقة التي تتبعھا المؤ -

  أھمیة الدراسة   :رابعا

  :تكمن أھمیة الدراسة في

  . تم التطرق لھذه الدراسة زیادة التعامل بعقود الإیجار على المستوى الدولي و المحليب -

  .التمویلیة للمؤسسات المصادركأبرز  اكبیر ادورالطریقة تلعب ھذه  -

  .المحاسبي المالي و الذي تطرق إلي كیفیة معالجة ھذا النوع من العقود تبني الجزائر للنظام  -

حدد من خلالھ د الإیجار من خلال تخصیص معیار یھتمام البالغ لمجلس المعاییر المحاسبیة الدولیة بموضوع عقوالا -

  .المعالم الأساسیة التي یجب إتباعھا عند تطبیق المحاسبة المالیة على شركات الإیجار

  الدراسة  أھداف :خامسا 

 .و الجبائیة لعقود الإیجار في الجزائر تجمیع أھم الجوانب القانونیة والمحاسبیة -

  .17الإطلاع على مضمون المعاییر المحاسبیة الدولیة فیما یخص عقود الإیجار لاسیما المعیار  -

المعیار المحاسبي واسبي المالي المؤجر و المستأجر في النظام المح لدى الإیجارعرض المعالجة المحاسبیة لعقد  -

  .17رقم  الدولي
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معالجة عقد الإیجار بین النظام المحاسبي المالي و المعیار المحاسبي استنتاج أھم نقاط التوافق و الاختلاف في  -

  .IAS17الدولي 

  أسباب اختیار المواضیع :سادسا

  :أسباب ذاتیة 1

إلي  ناو میول ،التمویل الحدیثة أھم مصادرمن عقود الإیجار التي ھي  لطریقةفي التعرف على الجوانب المختلفة رغبتنا 

   .التخصصھذا النوع من المواضیع باعتبارھا في إطار 

  :موضوعیة أسباب 2

 .قابلیة للبحث و ما یكتسبھ من قیمة في الدراسات العلمیة الحدیثة ن الموضوع لدیھ اعتبار أ -

 .ئيكذا الجباو والمعیاري و توسیع المعارف في المجال المحاسبي إثراء الدراسة حول موضوع الإیجار التمویلي -

  .جاء بھا النظام المحاسبي المالي یجاري  أحد المستجدات التيالإ دتماعالااعتبار المحاسبة على  -

  منھج الدراسة :سابعا

نتائج موضوعیة و ول إلي الوصقصد الإحاطة بمختلف جوانب الموضوع و الإجابة على الإشكالیة المطروحة و من أجل 

  :اتبعنا واقعیة

ومنھج دراسة حالة في الجانب التطبیقي ) الفصل الأول والثاني(اعتمدنا على المنھج الوصفي التحلیلي في الجانب النظري 

  .على إحدى المؤسسات الجزائریة بھدف التعرف على واقع تطبیق المعالجة المحاسبیة لعقود الإیجار

  دراسات سابقة  :ثامنا

دراسة " عقود الإیجار التمویلي بین النظام المحاسبي المالي والتشریع الجبائي الجزائري"معلى حنان  دراسة .1

ھل یتوافق : ، تتمثل إشكالیتھا في2019عبارة عن مذكرة ماستر قدمت في جامعة محمد خیضر، بسكرة سنة 

 .جار التمویلیةالنظام المحاسبي المالي مع التشریع الجبائي الجزائري في معالجة عقود الإی

ھدفت ھذه الدراسة إلى عرض المعالجة المحاسبیة لعقد الإیجار التمویلي لدى كل من المؤجر والمستأجر وفق 

النظام المحاسبي المالي والتشریع الجبائي الجزائري، توصلت إلى نتیجة مفادھا أن المعالجة المحاسبیة لعقد 

عتمد على مبدأ أسبقیة الواقع الاقتصادي على الشكل القانوني للعقد، الإیجار التمویلي في النظام المحاسبي المالي ی

الشكل القانوني للعقد دون الواقع في حین نجد أن التشریع الجبائي یعتمد في معالجة عقد الإیجار التمویلي على 

   .الاقتصادي

مذكرة  « le crédi- bail mode de financement des investessements »بوبنة العمري  دراسة  .2

ماھیة التأجیر : بجامعة الجزائر، وتدور اشكالیتھا حول 2009ماجستیر في تحلیل الواقع الاقتصادي سنة 

 التمویلي وتطبیقاتھ في الجزائر 
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عالجت الباحثة الموضوع في ثلاثة أجزاء، خصص الجزء الأول مفھوم التأجیر كوسیلة تمویلیة للنشاطات 

ویلي في الجزائر في جزئھا الثاني، وفي الجزء الثالث من موضوعھا ركزت واقع التأجیر التمالاستثماریة، 

  الباحثة على عقود التأجیر التمویلیة الخاصة بالمنقولات 

 . توصلا الباحثة في خلاصة إلى أھمیة التمویل عن طریق التأجیر التمویلي لدى المؤسسات الجزائریة 

للإیجار التمویلي على القوائم المالیة وفق النظام المحاسبي أثر المعالجة المحاسبیة "بوغابة نوح،  دراسة .3

، مذكرة لاستكمال متطلبات شھادة أكادیمي، الطور الثاني، في العلوم المالیة و المحاسبیة، تخصص " المالي

جامعة  28/06/2015دراسات محاسبة و جبایة  معمقة، كلیة العلوم الاقتصادیة و التجاریة  وعلوم التسییر 

أثر المعالجة المحاسبیة للإیجار التمویلي على القوائم المالیة وفق  :مرباح ورقلة، تتمثل اشكالیتھا في قاصدي

 SCf "المحاسبي المالي ، لنظام

یتناول موضوع الدراسة اثر المعالجة المحاسبیة للإیجار التمویلي وفق لنظام المحاسبي المالي والذي یبین كیفیة 

یجار التمویلي والذي یعتبر بدیل عن طرق التمویل الأخرى وھذا یعود إلى المزایا أصل عن طریق الإ الحصول على

لتزامات من طرف المؤجر كما انھ ستأجر على أصل دون تعقیدات في الایحصل الم التي تقدمھا ھذه التقنیة بحیث

 .ایة العقد_یمكن الحصول علیھ 

تبعا للنظام المحاسبي المالي على أن المستأجر یسجل الأصل كما تبین الدراسة التسجیل المحاسبي للإیجار التمویل 

 .متلاكھ لھ وھذا لمبدأ تغلیب الواقع الاقتصادي على المظھر القانونيا في میزانیتھ دون

كذلك عرض القوائم المالیة للمستأجر والتي یتم تحلیلھا عن طریق النسب المالیة الرئیسیة وذلك لیبین أثر المعالجة 

  .التمویلي على القوائم المالیة یجارالمحاسبیة للإ

  صعوبة الدراسة  :تاسعا

 .التمویلي على مستوى مكتبة الكلیة  الإیجارقلة المراجع المتخصصة في دراسة عقد  -

 . قلة المؤسسات المختصة بعقود الإیجار -

  ھیكل الدراسة  :عاشرا

    :فصول كما یليلتحقق أھداف البحث و الإجابة على الإشكالیة المطروحة فقد تم تقسیم الدراسة إلي 

مباحث حاولنا من خلال المبحث الأول و 3خصص لمدخل نظري لعقود الإیجار و الذي قسم إلي : الفصل الأول

بھ و الإشارة إلى أنواعھ و خصائصھ  و تقدیم مختلف التعریفات الخاصة الإیجارلمحة تاریخیة لعقود إعطاء  الثاني 

  . IAS17و المبحث الثالث تطرقنا إلى عقود الإیجار في المعاییر المحاسبیة الدولیة 

في المبحث   scfالنظام المحاسبي المالي المعالجة المحاسبیة لعقود الإیجار حسب  فقد تطرقنا إلى :أما الفصل الثاني

أما المبحث الثالث و الذي تضمن الجانب .17IASالمعیار الدولي الأول و المعالجة المحاسبیة لعقود الإیجار حسب 

  .الجبائي لعقود الإیجار في ظل التشریع الجبائي الجزائري 

  .SUDORفي مؤسسة ذات مسؤولیة محدودة سودور و في الأخیر الفصل الثالث تضمن دراسة میدانیة 
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     :دــهیتمــ

هي " رسطوا"هذه المقولة الشهیرة  للفیلسوف 1 " إن الثراء الحقیقي یكمن في استعمال الشيء ولیس في تملكه"       
ح مفهوم البیع یزول أصب ى المستوى المحلي أو الدولي،، فمع تطور الاقتصاد سواء علالتي تبلور حول موضوع رسالتنا

لمناسب لتطویر وترقیة ء دون تملكه هو الأسلوب الجدید اوأصبح مفهوم استخدام الشي ریجیا،نمط التملك تدویتلاشى معه 
  .الاستثمار

العملي إلا بعد التطور الذي عرفته البیئة إذ أنه لم یظهر في الواقع ، نسبیا من العقود الحدیثة یعتبر عقد الإیجار      
ه من العقود في تعریفه لهذا العقد نظرا لحداثته واقترابه من غیر  والفكر المالي القانوني الفكرقاریة، لذلك اختلف التجاریة والع

توافر الأركان الموضوعیة العامة  یتعین لانعقاده انعقادا صحیحا، وباعتباره عقد كسائر العقود، في كثیر من الأحكام،
هم في ظل قلة الموارد الذاتیة، وصعوبات الحصول على یعحیث جاء لحل إشكالیة تمویل المستثمرین لمشار .،لصحة العقود

  .اوز الصعوبات في ظل إطار قانونيباعتباره طریقة مالیة مثالیة لتمویل المشروعات والاستثمارات وتج القروض،

سبي لقد تم تخصیص هذا الفصل للدراسة النظریة لعقود الإیجار في ظل النظام المحاسبي المالي والمعیار المحا     
  .وهذا من أجل الخروج بصورة واضحة عن الجانب النظري لعقود الإیجار ،)17(الدولي رقم 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                             
ي رعمم ودولم ةعامج ،نوناق صصخت مولعلا يف هاروتكدلا ةداھش لینل ةحورطأ ،"لیومتلل ةینوناق ةیلآك يراجیلإا دامتعلإا دقع" ،لامأ حیرب نب  1
  .5ص ،28/05/2015 ،وزو يزتی
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مفهوم عقود الإیجار :مبحث الأولال  
على وللتعرف ، لكنها مستوحاة بدرجة كبیرة من تقنیات قدیمة یة تمویل للاستثمارات الحدیثة،یعتبر عقد الإیجار تقن       
، ومن هنا سیكون المبحث الأول معرضا لهذا العقدعلى مختلف التعریفات والتشریعات القانونیة  لابد من الوقوف همفهوم

ثم توضیح أهمیته  استخراج أهم الخصائص التي تمیزه،والتعریف الدقیق له و  تاریخ نشأته، لعقد الإیجار،للعناصر الأساسیة 
  .لجمیع أطرافه

  عقود الإیجار  نشأة وانتشار وعوامل توسع :طلب الأولالم

  النشأة والتطور :أولا  

 1952في الولایات المتحدة الأمریكیة سنة  ، leasingالمعروف بمصطلح و ظهور التأجیر في شكله الحدیث  یعود     
بعض حیث كان یمتلك مصنعا صغیرا لإنتاج  DPPOOTHE JUNIORلدى أحد رجال الصناعة الأمریكیة وهو السید 

ن تلك المواد التي عندما تقدمت إلیه القوات المسلحة الأمریكیة بغرض تموینها بكمیات كبیرة م ة المحفوظة،المواد الغذائی
لأنه لم یكن   ،مكنة لمحدودیة قدرة إنتاج المصنعوبقدر ما كان العرض مغریا كانت تلبیة الطلب غیر م ینتجها مصنعه،

 تلبیة ، كما لم تتوفر لدیه الأموال اللازمة لشرائها ومن فرط رغبته فيهفقة المعروضة علییمتلك المعدات اللازمة لتلبیة الص
بتدائیة ، حیث أنه سیعود إلى حالته الاثلالصفقة المعروضة وبعد تفكیر عمیق تأكد أن عملیة الشراء لیست بالحل الأم

  1.الصفقة  ذي مول به المعدات أو رد القرض ال ، ولن یكون بوسعه استرداد ثمنبمجرد انتهائها

، وبالرغم من أن السید زمة  وعكف على دراسة هذه الفكرةلذلك عدل على فكرة الشراء وفكر في استئجار المعدات اللا    
poth أن استئجار المعدات اللازمة  إلا أنه اكتشف من خلال الدراسة التي قام بهایعثر على مؤجر للمعدات المطلوبة،  لم

  2.، فاقنع مجموعة من أصدقائه بالفكرة مكن أن یكون مصدر لأرباح طائلةبدل شرائها أو اقتراض ثمنها ی

 united states leasing » ومن خلال هذه الفكرة سارع بوث نحو تأسیس أول شركة للتأجیر التمویلي    
corporation »  حیث تعتبر 1952في سان فرانسیسكو سنةU S L   ثم ما  ناحیة التاریخیة أول شركة تأجیر،من ال

تحدة الأمریكیة ت شركات أخرى في الولایات المنشأوبعد ذلك أ برا في هذا البلد،لبث أن انتشر بسرعة كبیرة ولقي نجاحا معت
  3.لذا وجدت هذه الفكرة مقلدین في البلدان الأخرىوذات نمو سریع  وكانت ناجحة جدا،

  

  

  

  
                                                             

دراسة نقدیة في القانون، مكتبة ومطبعة الإشعاع الفنیة الإسكندریة، طبعة الثانیة ، "النظام القانوني للتأجیر التمویلي" ھاني محمد دویدار،  1
  .20، ص1998،

، دار كنوز المعرفة للنشر والتوزیع، الطبعة الأولى عمان الأردن "التمویل التأجیري مفاھیم والأسس"معراج ھواري، حاج سعید عمر   2
  .68، ص2013

. 16ص عمان،،2001، الدار المنھجیة للنشر والتوزیع الطبعة الأولى "التأجیر التمویلي وتطبیقات مختارة"،سالم صلال راھي الحسناوي   3  
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  التاریخي للتأجیر التطورمخطط یوضح :)1-1(الشكل

 

   

  

  

  

  تأجیر الأعمال المماثلة للسفن

  المراسي ، العقارات ، رافعات الحمل

  إیطالیا ، شمال أوروبا ، الولایات المتحدة

    

  

، الدار المنهجیة للنشر والتوزیع الطبعة الأولى "التأجیر التمویلي وتطبیقات مختارة" الحسناوي،راهي سالم صلال : المصدر
  .20، ص،عمان2001

  انتشار التأجیر في باقي دول العالم  :ثانیا

أما في أوروبا فقد بدأ التأجیر زاد انتشاره في باقي دول العالم، في ظل انتشار التأجیر في الولایات المتحدة الأمریكیة        
ولقد شهد هذا الأسلوب من التمویل   Leas Euroupe تحت مظلة اتحاد جمعیات شركات التأجیر الأوروبیة 1960سنة 

  1 :وذلك بتطبیقه في معظم دولها نذكرتطورا سریعا في أوروبا في منتصف الستینات 

 قام البنك الفرنسي  1957في عام  :فرنساBanque de l’indochine  ي ل التأجیر بتجریب نشاط التموی 
 .1962المختصة في التمویل التأجیري سنة   Locafranceوالذي توج بإنشاء شركة 

 وهو تاریخ تأسیس شركة  1961ظهر كأول مرة سنة  :بلجیكاLocabel SA  حیث كانت أول شركة عاملة في
وتم إنشاء المؤسسة الأوروبیة للتأجیر   Hudson Leasing Corporationوتعتبر فرعا لشركة  ،هذا المجال

 .كمجمع شركات التأجیر الأوروبیة 1972في بلجیكا سنة 
 تم إنشاء شركة  1963في سنة  :إیطالیاLocatrice Italiana SPA،  حیث ظهر أولا التأجیر التمویلي

، من طرف شركة التنمیة 1969للأصول المنقولة في حین ظهر التأجیر التمویلي للأصول الغیر منقولة سنة 
تشر بعد ذلك في البنوك ثم ان  Société de dévloppement régionale Firoulفریول  الجهویة 

                                                             
. 21سابق، ص ھاني محمد دویدار، المرجع ال 1    

ماني  لالتأجیر الأ
ألمانیا (

1962)Gmbh 

شركة تأجیر الولایات 
 1952(  المتحدة

USL(  

: شركة ھاتف بیل
تأجیر الھواتف 

الولایات المتحدة ، (
1877(  

تأجیر الأعمال 
 المماثلة للسوماریین 

) قبل المیلاد 3000(  

 قانون حمورابي 

 لتأجیر الثیران 

)قبل المیلاد 1700(  

 عقود التأجیر الأولي للشاحنات 

)1933الولایات المتحدة الأمریكیة ، (  

،  IBM Remington Randشركة 
الولایات المتحدة ( pitney Bowesشركة 

  )1920الأمریكیة 
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دولة  15شركة من  320ا الأوروبیة للتأجیر في بلجیككان قد انظم إلى المؤسسة  1980، وفي عام والمؤسسات
لما أنشأت  1963فقد انتقل تطبیق أسلوب التأجیر إلیها سنة  سیویة،أما بالنسبة للدول الآفي إیطالیا  أوروبیة

  .  Dorix Leasing، والتي تعرف الآن باسم أول شركة لها في الیابان المؤسسة الأمریكیة للتأجیر التمویلي

  :أما بالنسبة للدول العربیة بدأ تطبیق التأجیر في عدد محدود من الدول مثل

 البنك بمبادرة من مجموعة باریس و  1965فریقیا فقد بدأ سنة لمغرب السابق في هذا النشاط في إیعتبر ا :المغرب
 .  Maroc Leasing ـحیث تم إنشاء أول شركة مغربیة لإیجار المعدات المسماة ب الوطني للتنمیة الاقتصادیة،

 حیث تم إنشاء أول شركة لقرض الإیجار تحت مسمى  1984ظهر هذا النشاط سنة  :تونس Tunisie 
Leasing  . 

 الذي ینظم نشاطها  1995لسنة  95بعد صدور قانون رقم  1996فقد بدأ إنشاء شركات التأجیر سنة  :مصر. 

دایة الحقیقیة إلا في ب ولم تعرف انطلاقته حدیث العهد نسبیا، فهو في الجزائر تأجیريالأما بالنسبة للتمویل          
عند صدور  1990حیث أدرجت هذه التقنیة لأول مرة في النظام القانوني الجزائري سنة  التسعینات من القرن الماضي،

  .متعلق بالنقد والقرض ال 90/10قانون 

وانین ولهذا السبب جاءت عدة ق اط التأجیر التمویلي،نش رو إن غیاب الإطار القانوني كان عائقا كبیرا أمام تط          
متضمن ال 1996جانفي  10المؤرخ في  96/09الأمر رقم  ،ومن أهم القوانین والأوامر طرة ومنظمة لهذا النشاط،مؤ 
حیث كانت هذه القوانین والأوامر بمثابة الإطار التشریعي والتنظیمي الذي یدفع بهذه التقنیة نحو التطور  ،الإیجاريعتماد الا

  .وتشجیع التعامل بها 

  1 :تالیة سوق التأجیر التمویلي وهيبالإضافة إلى ذلك تتقاسم البنوك والمؤسسات ال

 الشركة الجزائریة للإیجار المالي للمنقولات SALEM 1989سنة  للصندوق الوطني للتعاون الفلاحي ةالتابع . 
  الشركة المالیة للاستثمارات  والمساهمة والتوظیف التي تمارس عملیات التأجیر التمویليSOFINANCE  . 
  الشركة العربیة للإیجار الماليALC  2001التابعة للشركة المصرفیة العربیة سنة  .  
 2005سنة  الشركة المغربیة الجزائریة للإیجار المالي.  
  بنك الفلاحة والتنمیة الریفیة.  
  بنك البركة.  
  البنك الوطني باریس  

   عوامل توسع عقد الإیجار :ثالثا

مرتبط بعدة عوامل مناسبة  یكیة عند ظهور التأجیر التمویلي،السائد في الولایات المتحدة الأمر  إن الواقع الاقتصادي       
راح هذه الوسیلة لتمویل ساعدت على تطویر وتوسیع نشاطه خاصة في بدایة الستینات أین قامت البنوك التجاریة باقت

  .زبائنها

                                                             
، الملتقى الإسلامي في النشاط الاقتصادي، الجمعیة  المسوریة  البكریة، غردایة، الجزائر، دیسمبر "التمویل بالإیجار المنتھي"ناصر خیضر،   1

2004.  
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  1: حیث یمكن ذكر أهم العوامل التالیة 

 الاقتصاد الأمریكي في فترة ما  یتمثل في التقدم التكنولوجي السریع في وسائل الإنتاج الذي تمیز به :عامل فني
بعد الحرب العالمیة الثانیة، مما أدى هذا إلى اختلاف العمر الاقتصادي للمعدات الرأسمالیة عن العمر الفني لها 

ل عملیة التمویل عن وهنا یبرز دور التأجیر لیحل محورة نحو التجدید المستمر للآلات، فأصبحت هناك ضر 
 .باعتبارها عملیة مكلفة وذلك لارتفاع أثمانها  طریق الشراء،

 قیمة  وانخفاض ف السوق النقدیة والسوق المالیة،یعود إلى ارتفاع أسعار الائتمان المرتبطة بظرو  :عامل مالي
أدى هذا  الأمریكیة عن الاقتراض الخارجي، النقود والشروط الصعبة للاقتراض الطویل الأجل وتخلي الشركات

 .ه یربط العائد مباشرة بالتكلفة لأن عن الاقتراض متوسط وطویل الأجل، یجار كبدیلللجوء إلى الإ
 بسبب التطور التكنولوجي وزیادة تكالیف الصناعة ، مما نتاجیة  سلع الإمتعلق بارتفاع أسعار ال :عامل اقتصادي

عملیاتها الإنتاجیة ، وهذا من أدى إلى الحد من تسویقها والطلب علیها من طرف المشروعات التي تستخدمها في 
لة تنمیة الطلب على هذه شأنه أن یعیق الاستثمارات الإنتاجیة وعلیه فقد حل الإیجار في وقت مناسب كوسی

  .ا قویا لنمو الصناعات الإنتاجیة، ودافعالمنتجات
 إذ تعتبر خارجيت التي تلجأ إلى التمویل الیتمثل في منح إمكانیة خصم أقساط الإیجار للمؤسسا :عامل ضریبي ،

  .أجل تحدید وعائه الضریبيویحق للمستأجر خصمها من الأقساط المدفوعة من نفقات الاستغلال  

  تعریف عقد الإیجار :المطلب الثاني

فنجد تعاریف قانونیة وأخرى اقتصادیة  التأجیر رغم اتحادها في المعنى، لقد اختلفت وتعددت التعاریف الخاصة لعقد       
  :نذكر منها

  .یختلف التعریف القانوني حسب مختلف الدول وسنركز على التعریف الجزائري : التعریف القانوني -1

  :التعریف الجزائري 1-1
 عملیة تجاریة ومالیة یتم تحقیقها من قبل البنوك والمؤسسات المالیة"عرف المشرع الجزائري العقد الإیجاري أنه       

أشخاص طبیعیین كانوا أو  قتصادیین الجزائریین أو الأجانب،مع المتعاملین الا مؤهلة قانونا، أو شركات التأجیر
وتتعلق الخیار بالشراء لصالح المستأجر، أن یتضمن أولا یتضمن حق  تكون قائمة على عقد إیجار یمكن معنویین،

  2. "حرفیةأو بمؤسسات محلات التجاریة فقط بأصول منقولة أو غیر منقولة ذات الاستعمال المهني أو ال
                                                                                 :یعرف الاعتماد الإیجاري  - 
 بمتعامل اقتصادي وكلاهماأو مؤسسة مالیة  بنك، أو ني عندما تجمع العملیة شركة تأجیرعلى أساس أنه وط* 

                                                                                         .مقیمان في الجزائر 
                                                      : على أساس أنه دولي عندما العقد الذي یرتكز علیه * 

                                                             
1  Smaili Nabila ,pratique du crédit bail, analyse de la situation algérienne  ,mémoire magister ,2012 Université 
de tizi ouzou ,p10. 

 
الجریدة  1،المتعلق بالاعتماد الإیجاري في الجزائر، المادة 1996ینایر  10الموافق ل 1416شعبان  19، المؤرخ في 90-96قرار أمر رقم    2

  . 25، ص1996جانفي  14درة ، الصا3الرسمیة العدد
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أو بنك أو مؤسسة مالیة غیر مقیمة في إما ممضي بین متعامل اقتصادي مقیم في الجزائر وشركة تأجیر    -   
.الجزائر   

  .إما ممضي بین متعامل اقتصادي غیر مقیم في الجزائر وشركة تأجیر أو مؤسسة مالیة مقیمة في الجزائر  -

  1.إن صفتي المقیم وغیر المقیم في الجزائر هما المحددتان في التشریع والتنظیم المعمول بها في الجزائر  

عن حق استعمال أصل  جبه المؤجر للمستأجر لمدة محددة،الإیجار على أنه عبارة عن اتفاق یتنازل بمو  عرف" -
   2."مقابل دفعة أو دفعات عدیدة 

  التعریف الاقتصادي  -2

في الحصول على  یرغب يعلاقة صاحب المشروع الذلاقة تمویلیة ذات أبعاد ثلاثیة، یعرف الإیجار على أنه ع"        
بتأجیرها إلى  الأصول من المورد أو المنتج لها، ثم تقومالتي تقوم بشراء تلك فیتصل بالمؤسسة التمویلیة  الأصول الثابتة،

  3."صاحب المشروع مقابل دفعات مالیة محددة 

والأجهزة الإنتاجیة أو كما عرف أیضا على أنه عقد یتم بموجبه مؤسسة مالیة متخصصة بتأجیر أصل كالمعدات "       
إلى مؤسسة أخرى وهذا العقد یكون مرفوقا بالضرورة بوعد بالبیع للأصول المستأجرة وبالتالي فإن شركة التأجیر  العقارات،

فتلتزم بتسدید دفعات الإیجار ) العمیل(أما المؤسسة المستأجرة  ویل عملیة شراء الأصول المستأجرة،على تمهي المسؤولة 
  4."مدة زمنیة محددة مع إمكانیة شراء تلك الأصول في نهایة العقدبصفة دوریة ل

  خصائص وأهمیة عقود الإیجار  :المطلب الثالث

 صائص عقود الإیجار خ .1
لعقد الإیجار نستخلص مجموعة من الخصائص نذكر قانونیة واقتصادیة  قدم من تعاریف سابقةمن خلال ما 

   :  منها
 أطراف العقد: 

، باقتناء المعدات وتأجیرهاالذي یقوم  ثلاثة وهم المؤجر،حددت جمیع التعریفات أن أطراف عقد التأجیر  
 .5المورد الذي یقوم ببیع المعدات عدات واستئجارها،الذي یقوم باختیار الم) المستفید ( المستأجر

     ل عقد الإیجارحم: 
المنقولة ذات الاستعمال  غیرجیر في الأصول المنقولة أو إن التشریع الجزائري حدد محل عقد التأ 

  1.حلات التجاریة أو بمؤسسات حرفیةالمهني أو بالم

                                                             
.26سابق، ص، مرجع 05المادة   1  
، یحدد قواعد التقییم والمحاسبة ومحتوى الكشوف وعرضھا وكذا مدونو 2008یولیو 26ھـ الموافق ل  1429رجب  23قرار مؤرخ في    2

  .78ص ، 2009- 03- 25الصادرة في  19یة عددالحسابات وقواعد سیرھا، جریدة رسم
  .70، ص2012دار النفائس للنشر والتوزیع، عمان الأردن،  ،"أبعاد القرار التمویلي والاستثماري في البنوك الإسلامیة"، الغاليبن إبراھیم   3

4  Smaili Nabila ,op cit , p12.  

.المتعلق بالاعتماد الایجاري  1996جانفي 10المؤرخ في  09-96الامر رقم  5  
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 المؤجر للمال المؤجر محل العقد تملك: 
یمة الأصل أي أن عقد الإیجار یتضمن ائتمان عیني ولیس نقدي أي أن المؤجر لا یدفع للمستأجر ق 

نما یقوم بشراء الأصل من المورد وتسلیمه للمستأجر وهذا ما ورد في جمیع  المراد استئجاره نقدا، ٕ وا
 .2التعریفات 

 دفع بدل الإیجار: 
بر عنصر من أكدت جمیع التعریفات أن بدل الإیجار الذي یدفعه المستأجر مقابل استعماله للمعدات یعت 

 3. عناصر عملیة الإیجار
 اختیار المستأجر للمعدات: 

كل من  بشراء المعدات لصالح المستأجر، حیث كان هذا واضحا فيعقد التأجیر حق الخیار  منح
 4. التعریف القانوني و الاقتصادي

 الخیار الثلاثي: 
 5: منح المشرع الجزائري في نهایة مدة عقد الإیجار للمستأجر ثلاث اختیارات وهي

المتبقیة مع الأخذ بعین الاعتبار الإیجارات إمكانیة اكتساب الأصول المؤجرة مقابل دفع القیمة  -
 .التي تم قبضها

مقابل أقساط إیجار متفق علیها وهذا في حالة  دید مدة عقد الإیجار لفترة أخرى،الاتفاق على تم -
ولكن بقیت حاجته إلى الانتفاع  المستأجر في شراء الأصل المؤجر، انتهاء مدة العقد ولم یرغب

 .بذلك الأصل 
تلك التي كانت  المأجور وهذا یكون خاصة في حالة ظهور أصول أخرى أكثر تطورا من رد -

  .محل عقد الإیجار
 مدة عقد الإیجار:  

عیة مثل المواصفات الفنیة یتم تحدید مدة عقد الإیجار باتفاق أطراف العلاقة مع مراعاة معاییر موضو 
قواعد الإهتلاك المحاسبیة د استنادا إلى كما یمكن أن تحد وغیرها، ظروف المنشأة الإنتاجیة للآلة،
 6یجاريلإاعملیات الخاصة بالاعتماد بائیة عن طریق التشریع والمتعلق بالوالج

 لغاء العقد حیث لا یمكن للمؤجر ولا المستأجر إ عبارة عن عقد غیر قابل للإلغاء، عقد الإیجار التمویلي
 .أو حالة وقوع المستأجر في التوقف عن الدفع  و في حالة التسویة القضائیة،أ إلا في حالة الإفلاس،

                                                                                                                                                                                              
، النواحي القانونیة في عقد التأجیر التمویلي وتنظیمه الضریبي، مذكرة لنیل شهادة الماجیستیر في المنازعات الضریبیة صفاء عمر خالد بلعاوي  1

  .39-38، ص2005في جامعة النجاح الوطنیة بنابلس فلسطین  بكلیة الدراسات العلیا

.39- 38نفس المرجع، ص  2  

.39-38نفس المرجع، ص   3  

.39- 38نفس المرجع،ص   4  

.28، ص 16مرجع سابق، المادة  09-96الأمر رقم   5  

.27ص  12المادة  ،مرجع سابق، 09-96الأمر رقم    6  
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  لإبرام العقد بل عقد الإیجار التمویلي هو عبارة عن عقد شكلي أي لا یكفي فیه تبادل الإیجاب والقبول
ویشترط تسجیل العقد لدى جبهة مختصة لغرض  شكل ورقة رسمیة یدون فیها العقد،یجب أن یكون في 

 .إعلان الغیر به 
 كل عقد تمویلي  حیث یجب على المؤجر أن یقوم بإشهار ار لإجراءات الشهر القانوني،لإیجیخضع عقد ا

والإیجار التمویلي المتعلق بالمحلات التجاریة والمؤسسات الحرفیة لدى المركز الوطني  للأصول المنقولة،
أما بالنسبة للأصول الغیر منقولة یجب على المؤجر إشهارها لدى الحفظ العقاري التابع  1،للسجل التجاري

  2.له العقار المعني بعملیة الإیجار 

    أهمیة عقود الإیجار -2

  3 :وتتضح أهمیة التأجیر فیما یلي

 معدات وخاصة المشروعات الصغیرة والمتوسطة في الحصول على ال یمكن أن یساعد التأجیر المشروعات
 على الاقتراض من البنوك،مكانیاتها المالیة المحدودة وعدم القدرة على الرغم من إ والآلات والأجهزة الحدیثة،

إلى التمویل ومنه فالتأجیر یساعد المشروعات في القضاء على العجز في التمویل الذاتي وعدم اللجوء 
 .الضمانات  نتیجة الشروط القاسیة التي تفرضها ومشاكل) البنك(الخارجي 

 الحد من استدانة المشروعات. 
 جم أنشطتها ومنها زیادة یساعد على التوسع وفتح وحدات أو خطوط إنتاج جدیدة لهذه المشروعات وزیادة ح

 .العمالة
 التنوع في النشاطات المصرفیة والاستجابة بصورة أفضل وأسرع لطلبات الزبائن.  
  مشروعات التأجیر الأجنبیة (تحقیق نتیجة إیجابیة في میزان المدفوعات خاصة في حالة التأجیر الخارجي( ،

راء الأصول وتحویل ففي هذه الحالة یقتصر التحویل إلى الخارج على الدفعات التأجیریة وهذا أفضل من ش
 .ثمنه بالكامل

 الحصول على العملة الصعبةفي د یساع. 
  لغاتقلیص التخلف ٕ عادة تأهیل المشروعات وا ٕ  .ء خطر التقادم التكنولوجيالتكنولوجي وا
 اعات إلى مستوى الصناعة العالمیةالارتقاء وتطویر الصن. 
  ریة للمشروعات عن طریق دعم هذه المشروعات وتمویلهایقدرات التصدالرفع.  

فهو یركز على  للتمویل لها ذاتیتها المتمیزة،ة من أبرز ما ابتدعه الفكر والاقتصاد المالي كصیغلذلك یعد التأجیر       
لذلك فهو وسیلة لتمویل استخدام أصل  قق الربح ولیس الملكیة في ذاتها،مفهوم مضمونه أن استخدام الأصول هو الذي یح

                                                             
، یحدد كیفیات إشھار الاعتماد الإیجاري للأصول 2006فبرایر  20الموافق ل  1427محرم  02المؤرخ في  90-06المرسوم التنفیذي رقم    1

  .25ص ، 02، المادة 10جریدة الرسمیة عدد المنقولة، ال
، یحدد كیفیات إشھار الاعتماد الإیجاري للأصول  2006فبرایر  20الموافق ل  1427محرم  21المؤرخ في  91-06المرسوم التنفیذي رقم    2

  .28،ص  02، المادة 10غیر المنقولة، الجریدة الرسمیة عدد 

.44سالم صلال الحسناوي، مرجع سابق، ص  3  
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ت الخیاراالتملك في نهایة المدة في الأنظمة التي تجیز ذلك لیس إلا أحد ، إذ أن لیس وسیلة لتمویل شرائه أو تملكهو 
  1.لى التعاقد بین المؤجر والمستأجر، ومن ثم فلیس هو المقصد الأول أو الدافع إالمطروحة أمام المستأجر

   عقود الإیجارومراحل إبرام وآثار أنواع  :المبحث الثاني
المبحث إلى أهم أنواعه  من الملاحظ أن لعقد الإیجار أنواعا عدیدة في الواقع العملي، وسوف نتطرق في هذا        

  .والصعوبات التي تعیق تطبیقه في الجزائروالتزامات طرفیه بالإضافة إلى شروط ومراحل إبرام العقد  ،الأساسیة

  أنواع عقود الإیجار : المطلب الأول

  : ینقسم التأجیر حسب الطبیعة بشكل عام إلى نوعین أساسین هما        

  :التشغیليالتأجیر -  1

یطلق على هذا النوع من التأجیر أحیانا تأجیر الخدمات ویتضمن إضافة إلى تمویل قیمة الأصل المؤجر إلى  "       
ولا تكون عقود التأجیر دائمة  الأصل دون أن ینتهي ذلك بتملكه، المستأجر تقدیم خدمات الصیانة أي هو استئجار خدمات

  2."عقد الإیجار قبل انتهاء مدتهبل من حق المستأجر إنهاء 

أصول  إحلاللمدة أقل من العمر الاقتصادي للأصل وهذا یمنح المستأجر المرونة في  وعادة ما تكون فترة الإیجار    "
تأجیر الحاسبات وآلات التصویر والسیارات  .ومن أمثلة هذا النوع من التأجیر أحدث تقنیة وتطور في أعماله المستقبلیة،

عن التأمین على الأصل ودفع الضرائب المستحقة وصیانته ویتوقع أن یستعید المؤجر تكالیفه من  ویكون المؤجر مسؤولا
خلال تجدید عقد التأجیر لجهة أخرى لأن النفقة الأولى لا تكون كافیة لتغطیة تكالیفه، ویأمل المؤجر أن یسترد هذه 

  3." ء فترة الإیجارمن تكرار عملیة التأجیر أو من خلال بیع الأصل بعد انتهاالتكالیف 

المنافع، لم یتم تحویل كل الحقوق، الالتزامات،  یعتبر ائتمانا إیجاریا عملیا إذا 09-96حسب المادة الثانیة من المرسوم     
 یبقى على عاتق المؤجر، وبالتالي أن جزء من كل هذا ملكیة الأصل وهذا ما یسمح بالقولالمساوئ والمخاطر المترتبة عن 

أخرى لاستعادة ما تبقى من  نتظاره لفترةلكي یسترجع المؤجر كل نفقاته وهذا ما یؤدي إلى العقد غیر كافیة فإن فترة ا
  4.النفقات سواء بتجدید العقد أو بیع الأصل 

ویكون صیانة للمستأجر، الیقدم فیه المؤجر الأصل وخدمات  ة التشغیلیة بالإیجار الخدمي الذيتعرف الإجار " -
  5."عادة عن تأمین الأصل ودفع الضرائب  مسؤولا

                                                             
، دار المسیرة للنشر "تمویل المشروعات الصغیرة والمتوسطة بین التمویل الإسلامي والتقلیدي"حسین محمد سمحان، أحمد عارف العساف،   1

  .195عمان، ص 2015والتوزیع والطباعة، الطبعة الأولى

.58ص ،1997الأردن  ،، دار المسیرة الإدارة المالیة نجو عبود كنجو، إبراھیم وھبي فھد،ك  2  

.412ص  ،2007، دار المسیرة للنشر والتوزیع، الطبعة الأولى الإدارة المالیة المعاصرةمقدمة في  ،درید كامل آل شبیب  3    

. 25ص  ، مرجع سابق،09-96المرسوم رقم   4   

ارع الجلاء، ش للنشر والتوزیع، طبعة أولى،انون دار الفكر والق ،"الاستثمار بالإیجارة التشغیلیة في البنوك الإسلامیة"محمد محمود المكاوي،   5 
  .116ص ، 2012أمام بوابة الجامعة، المنصورة، برج آیة، 
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هو التأجیر الذي یقوم على تملیك المستأجر منفعة أصل معین لمدة معینة عادة ما تكون قصیرة الأجل نسبیا " -
،على أن یتم إعادة الأصل لمالكه في نهایة مدة الإیجار، لیتمكن المالك من إعادة  تأجیر الأصل لطرف 

  1."المستأجر إذا رغب الطرفان في ذلكآخر أو تجدید العقد مع نفس 

  2:ویتمیز هذا النوع من التأجیر بصفات مهمة 

لذا فإنه یصنف على أساس أنه تمویل قصیر (أن الفترة التي تغطیها عقود التأجیر التشغیلیة قصیرة نسبیا  :الصفة الأولى
ولا یحقق أرباح من خلال عقد تأجیر  تكالیفه، یتوقع المؤجر أن یغطي وهي أقل من العمر الإنتاجي للأصل إذ لا) الأجل 

أو حتى بیع الأصل   عدة عقود تأجیریة مع عدة شركات، واحد ، بل هو في حاجة إلى عدة تجدیدات للعقد أو إلى إبرام
  .بعد انتهاء فترة التأجیر

مما یتیح له مرونة  ،إن هذا النوع من التأجیر یعطي الحق للمستأجر بإلغاء العقد قبل موعد الانتهاء :الصفة الثانیة
إن استخدام هذا الحق من قبل المؤجر منوط  یع أو عند انخفاض المبیعات مثلا،في ظل التطور التكنولوجي السر التصرف 

لأصل بالنسبة للمستأجر أقل من القیمة الحالیة لدفعات بالظروف الاقتصادیة والتكنولوجیة التي تجعل قیمة استخدام ا
  .ر المستقبلیة وفقا لعقد التأجیرالتأجی

مات ضریبیة على الأصل المؤجر، هي أن المؤجر یتحمل تكالیف صیانة الأصل بالإضافة إلى تسدید التزا :الصفة الثالثة
  .احتساب دفعات التأجیر من قبل المؤجر  لذلك فإن هذه التكالیف تؤخذ بالاعتبار عند كذلك مصاریف التأمین،

  :جیر التمویليلتأا 2- 

ویعتبر من أدوات التمویل طویلة  بعض الأحیان التأجیر الرأسمالي، وهو نوع آخر من أنواع التأجیر ویدعى في"      
المتبقیة للأصل أي قیمة  الأصل مطروحا منه القیمةبیع وتحسب دفعات التأجیر على سعر ) سنوات 5أكثر من (الأجل 
وتكون القیمة الحالیة لدفعات التأجیر كافیة لتغطیة قیمة الأصل بالإضافة إلى العائد على الاستثمار الذي یطلبه  الخردة،
وفي هذا النوع من التأجیر یكون المستأجر هو المسؤول عن الأصل  من حیث  ،لهذا السبب یدعى مسدد بالكامل المؤجر،

  3 ".عباء الضریبیة على الأصل المؤجرین وتحمل الأالصیانة والتأم

 سمالي،وتتم بین طرفین المؤجر الذي یتولى تمویل شراء الأصل الرأ  ق لتمویل واستخدام أصول رأسمالیةهو اتفا"     
المستأجر الذي یحق له استخدام وتشغیل هذا الأصل الرأسمالي مقابل أداء قیمة تجاریة یتفق علیها دون إلزامه بشراء هذا 

  4."الأصل في نهایة مدة الاتفاق

                                                             
  . 197ص  مرجع سابق،، أحمد عارف العساف حسین محمد سمحان،  1 

.116، ص نفس المرجع ،محمد محمود المكاوي  2  
، دراسة تطبیقیة على المؤسسات المالیة " تمویل المشروعات الاقتصادیةمعوقات تطبیق نظام التأجیر التمویلي كأداة ل" ،أحمد توفیق بارود  3

، كلیة غیر المصرفیة العاملة في فلسطین، مذكرة لنیل شھادة الماجستیر في المحاسبة والتمویل، الجامعة الإسلامیة غزة، عمادة الدراسات العلیا
  .38، ص 2011التجارة

، الطبعة الأولى ، مكتبة ومطبعة الإشعاع الفنیة،"التمویلي ومداخلھ المالیة المحاسبیة الاقتصادیة التشریعیة  لتأجیرا" سمیر محمد عبد العزیز،  4
  . 2001 الأسكندریة،
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ویل كل یجاریا مالیا إذا تم تحلائتمان الإیجاري یعتبر ائتمانا االمتعلق با 09-96حسب المادة الثانیة من المرسوم     
ویعني أن مدة العقد كافیة لكي  ،لكیة الأصل المعني إلى المستأجرمساوئ والمخاطر المرتبطة بم قوق، التزامات، منافع،الح

  1.تسمح للمؤجر بتغطیة كل نفقات رأس المال مضافا إلیها عوائد هذه الأموال المستثمرة

  2 :ذا النوع من التأجیر بصفات مهمةویتمیز ه

  الصیانة للأصل طیلة فترة التأجیرلا یتكلف المؤجر بتكالیف. 
  لا یعطى الحق في إلغائه من قبل إحدى أطرافه. 
 مما یعني أن المؤجر یستلم دفعات التأجیر التي تغطي ثمن الأصل بالإضافة إلى تحقیق  مسدد القیمة بالكامل

الإیجار التمویلیة وبالتالي فإن عقود  ء الأصل،عائد بمعدل یماثل معدل الفائدة على قرض مضمون لتمویل شرا
 .تغطي فترة معینة تقارب العمر الافتراضي للأصل المؤجر 

 متلكات تكون من مسؤولیة المستأجر، جمیع تكالیف التأمین على الأصل وما یستحق علیه من ضرائب على الم
لغرض كما یحق للمؤجر إضافة الأقساط المدفوعة إلى إراداته كما من حقه خصم قسط الاهتلاك من الإیرادات 

 .احتساب الضریبة
 فالملكیة من حق المؤجر والحیازة من حق المستأجر  الفصل بین الملكیة وحق الحیازة، یقوم على. 

:عقد الإیجار التمویلي عدة أشكال ویتخذ  

  :الإیجار التمویلي المباشر  1ـ  2

بموجب هذا النوع یقوم المستأجر باختیار الأصل الذي یرغب فیه، ویحدد مواصفاته وشروط تسلیمه حیث یجري  "       
 ر بتوقیع عقد التأجیر في حین یقومویقوم المستأج مل الترتیبات اللازمة للاستئجار،بعدها المستأجر اتصالاته مع المؤجر لع

  3."المؤجر بشراء الأصل المطلوب 

 :التمویلي الرفعي لإیجارا  2ـ  2

أطراف وهم  3عقود هناك وفي هذا النوع من ال الأصول الثابتة المرتفعة القیمة،هذا النوع من التأجیر خاص ب     
أقساط الإیجار   ووضع المستأجر لا یختلف عن الحالات المذكورة سابقا فهو ملزم بدفعالمستأجر، المؤجر، والمقرض، 

أما بالنسبة للمؤجر الذي یقوم بشراء الأصل وفق الاتفاق مع المستأجر فوضعه هنا یختلف عن الحالات  خلال مدة العقد،
إن وفي هذه الحالة ف قي یتم تمویله بأمواله المقترضة،فهو یقوم بتمویل هذا الأصل من أمواله بنسبة معینة والبا السابقة،

عقد القرض یوقع من الطرفین المؤجر والمستأجر باعتبار أن وللتأكید على ذلك فإن  الأصل یعتبر رهن لقیمة القرض،
 4.المؤجر هو المقرض الحقیقي والمستأجر هو الذي یستعمل الأصل 

  

                                                             
  . 25سابق، ص مرجع  ،09-96مرسوم تنفیذي رقم   1 

. 205حسن محمد سمحان، أحمد عارف العساف، مرجع سابق، ص  2  
  .43، ص2008 ،، الطبعة الأولى، دار العلوم للنشر والتوزیع، القاھرة"أجیر التمویليالمحاسبة عن عقود الت"حسن رجب،   3
  . 58كنجو عبود كنجو، إبراھیم وھبي فھد ،المرجع سابق، ص   4
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عادة التأجیر 3ـ 2 ٕ   :البیع وا

في هذه الحالة تقوم المؤسسة ببیع إحدى أصولها إلى مؤسسة مالیة بنك مثلا وفي نفس الوقت توقع معها اتفاقیة       
الأصل عند انتهاء عقد  یحق للمؤسسة المؤجرة أن تسترد ترة زمنیة معینة حسب شروط العقد،لاستئجار هذا الأصل خلال ف

   1.الإیجار 

هو الاستفادة من الوفرات الضریبیة التي یمكن أن تتحصل علیها المؤسسة التي تعد  والهدف من هذا النوع من التأجیر     
فمثلا لو كان الأصل المباع وأعید تأجیره هي الأرض المقام علیها هذا المبنى فإن  ،أفضل من حالة امتلاكها للأصل

ف التي تخفض من أما لو كان الأصل مملوكا فإن التكالی.مصاریف الإیجار للأرض والمباني تخصم من الوعاء الضریبي 
فإنه في حالة التأجیر فإن  قسط اهتلاك المبنى لأن الأرض لیست من الأصول المستهلكة، لذا الوعاء الضریبي هي

  2.المؤسسة بإمكانها استهلاك قیمة الأرض على فترة یمكن أن تحددها في عقد الإیجار

  مخطط یوضح آلیة البیع و إعادة التأجیر :)2-1(الشكل رقم 

  بیع الأصل وانتقال ملكیته إلى

  قیمة الأصل تدفع عند التعاقد فورا                                                      

  تمتع المستأجر باستعمال الأصل

  دفعات سنویة تدفع إلى المؤجر

  

  

 ،2000الثالثة  الطبعة المعارف الإسكندریةمنشأة  صادیات الائتمان المصرفي،اقت محمد كمال خلیل الحمزاوي،: لمصدرا  
  .54ص

  

  

  

  

  

                                                             
حول تمویل المشروعات الصغیرة والمتوسطة  الدورة التدریبیة الدولیة،، "التمویل التأجیري كإحدى صیغ التمویل الإسلامي " بلعوج بلعید،  1

ماي  28- 25لعلوم الاقتصادیة وعلوم التسییر، سطیف كلیة ا لمعھد الإسلامي للبحوث والتدریب،ا المغاربیة،وتطویر دورھا في الاقتصادیات 
  .06ص ،2003

  .298، ص 1999الدار الجامعیة الإسكندریة  ،"الإدارة المالیة والتمویل"،إبراھیم اسماعیل سلطان محمد صالح الحستاوي،  2

 المالك الأول

 أي البائع

 وھو

 المستأجر

 وھو

 المؤجر

 المالك الثاني

 وھو المشتري
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  الفرق بین الإیجار التمویلي والإیجار التشغیلي: )1-1(جدول رقم 

  التأجیر التمویلي  عناصر المقارنة
  التأجیر التشغیلي

مدة العقد طویلة تصل إلى ما یقرب العمر   مدة العقد
  .الافتراضي للأصل 

مدة العقد قصیرة لا تتجاوز الفترة التي 
یحتاج فیها المستأجر للأصل لأداء 

  .عمل معین وعادة ما تجدد سنویا 

یتحمل المستأجر مسؤولیة عدم صلاحیة اّلأصول   مسؤولیة تقادم الأصل
  .سواء بالهلاك أو التقادم 

یتحمل المؤجر مسؤولیة عدم صلاحیة 
  .الأصل سواء بالهلاك أو التقادم 

  لصیانة والتأمینا
صلاح  ٕ المستأجر یتحمل تكالیف الصیانة وا

  .الأصل وكذا تكلفة التأمین علیه خلال فترة العقد 

المؤجر یتحمل تكالیف وصیانة 
إصلاح الأصل وتكالیف التأمین علیه 

  .خلال فترة التعاقد 

العلاقة بین المؤجر 
  والمستأجر

ولذلك  تكون العلاقة بینهم معقدة ومتشابكة ،
تحتاج لقانون ینظم هذه العلاقة ویحافظ علة 

وذلك بسبب طول فترة حقوق كل طرف فیها 
  .التعاقد 

المؤجر والمستأجر تتسم  العلاقة بین
، ولا تثیر مشاكل قانونیة بالسهولة

  .وذلك لقصر فترة التأجیر 

  مال الملكیة

ن ثلاث بدائل یكون للمستأجر حریة الاختیار بی
، أن یعید الأصل إلى المؤجر لعقدفي نهایة مدة ا

، شراء الأصل أن یعید تأجیر الأصل مرة أخرى
  .من المؤجر

لا یجوز للمستأجر ملكیة أو شراء 
الأصل المؤجر في نهایة مدة العقد بل 
یرد الأصل محل التأجیر إلى المؤجر 

  .مرة أخرى 

  نظم إلغاء التعاقد
لا یجوز إلغاء عقد الإیجار خلال المدة المتفق 
علیها في العقد من قبل أحد طر في العقد ولكن 

  .لا بد من اتفاق الطرفین

یجوز إلغاء عقد الإیجار من قبل 
لال المدة المتفق علیها في المستأجر خ

، وفي هذا الحالة یلتزم المستأجر العقد
د الإیجار عن فترة استغلال بسدا

، مع تطبیق ما قد یكون متفقا الأصل
  .في مثل هذه الحالات 

  

مكتبة  ،التطبیقیة –التشریعیة  –الاقتصادیة –المالیة -التأجیر التمویلي ومداخله سمیر محمد عبد العزیز،  :المصدر
  .83ص  ،2001ومطبعة الإشعاع الفنیة، الطبعة الأولى، الأسكندریة، 
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  مراحل إبرام عقد الإیجار  :ب الثانيالمطل

یكون مشروعا، إذ یتطلب انعقاده بشكل صحیح مجموعة من الشروط كغیره من العقود یجب أن  جاریالإعقد       
كتابة عقد الإیجار وشهر  شكلیة والتي هيالشروط الكذلك و  1،التراضي، المحل والسبب والمتمثلة في الأهلیة، الموضوعیة
  2.عقد الإیجار

  3:تمر عملیة عقد الإیجار بثلاث مراحل أساسة هي  

 م بنشاطاتها باختیار الأصل الذي تحتاجه للقیا) المستأجر(في هذه المرحلة تقوم المؤسسة  :الدراسة العملیة
من أجل هذا تختار موردا وتتفق معه على السعر المناسب وشروط الحصول على الاستثمار وتمویل استثماراتها، 

إلى المصرف م المستأجر وبعدها یتقد صیات النقدیة للأصل المرغوب فیه،وآجال التسلیم بالإضافة إلى الخصو 
ویرفق بطلب الدراسة جدوى اقتصادیة على المشروع وطبیعة المعدات  بطلب لتأجیر المعدات أو سلعة ما،

المستندات المتصلة  افة وكیجار والمركز المالي للمستأجر، مدة الإ ومصدرها، فاتورة مبدئیة بالثمن، وبةالمطل
وسمعته ومقدرته أجر من خلال سیرته الذاتیة والتزامه الأخلاقي ویقوم المصرف بدراسة موقف المست بالموضوع،

المالیة والائتمانیة والتسویقیة فإن اطمئن إلى كل ذلك فإنه یتم أخذ الموافقة من السلطات المخولة باتخاذ القرار في 
 .المصرف 

 والموافقة علیه ویقوم ) الخ...، الضمانات المردودیةالخطر، (سة الملف من كل الجوانب بعد درا :تنفیذ العملیة
وهذا الأصل یعطي لمؤسسة الاعتماد  عنه عقد بیع بین المؤجر والمورد،المؤجر بشراء الأصل من المورد وینتج 

 .الایجاري الحق بامتلاك الأصل والتصرف بحریة 
بمحضر استلام  بعد معاینتها) الأصل(یر قابلة للإلغاء، یتسلم المستأجر المعدات غخلال فترة محددة مسبقا و 

تخصص له مؤسسة الاعتماد  إذا كان الأصل مستورد من الخارج،ویجب التنویه إلى أنه  یقدمه إلى المؤجر،
ثم أما إذا كان الأصل محلي فالمستأجر مسؤول عن سلامته مي لمراقبة الأصل عند الاستلام، الایجاري تقني سا

لإیجار وذلك الذي ینص بوضوح على كیفیة دفع المستأجر لأقساط ایوقع المؤجر مع المستأجر عقد الإیجار و 
ویتضمن كذلك تاریخ عقد الإیجار وتاریخ طلب المؤجر الأصل من البائع وتاریخ تسلم  طبقا لجدول الإیجار،

وقد یطلب . المستأجر الأصل وتاریخ بدء العمل به، إضافة إلى مجموعة من البنود التي تنظم عملیة الإیجار
ولكي یربح المزید من الوقت في  ة عند إبرام العقد كضمان للمؤجر،لمؤجرین إیداع دفعة أولیة متقدمبعض ا

بموجب هذا العقد یحق للمستأجر استعمال والتصرف بالأصل خلال الفترة المحددة في . استرجاع تكلفة الأصل 
سنوات الاستعمال والعائد الاستثمار، شمل هذه الأقساط ثمن وت كا له  مقابل دفع إیجارات دوریة،العقد وكأنه مل

وتشمل أیضا هذه الأقساط المصاریف الأخرى التي تتحملها  المؤسسة المؤجرة،المتوقع الذي تتحصل علیه 
المؤسسة المالیة أثناء عملیة تسلیم الأصل إلى المؤسسة المستأجرة، وهذه الأقساط تكون مرتفعة في بدایة استعمال 

  .مع تقدم العمر الاقتصادي للأصل الأصل ثم تبدأ بالتناقص 
 عند انتهاء مدة العقد یكون أمام المستأجر عدة خیارات  :انتهاء عملیة الاعتماد الایجاري 

                                                             
، المادة 2007ماي سنة  13المؤرخ في  05-07، المتضمن القانون المدني الجزائري، المعدل والمتمم بموجب القانون رقم 58-75الأمر رقم   1

  . 12، ص 59
  . 1990ر، ، دار النھضة العربیة القاھ"الجوانب القانونیة للإیجار التمویلي"علي سید قاسم،   2
  . 50، ص 2001، دار وائل للنشر والتوزیع عمان، الطبعة الأولى "عقد التأجیر التمویلي"صخر أحمد الخصاونة،   3
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 نجد أن في صالح المؤسسة أن تجدد عقد الإیجار لفترة زمنیة أخرى ، مقابل  :طلب إعادة التأجیر
 مع إمكانیة فسخ العقد في أي وقت  ا عما كانت علیه في العقد الأول،إیجارات منخفضة كثیر 

 یرجع المستأجر الأصل إلى المؤسسة المؤجرة لعدم الحاجة إلیه ، فیقوم المؤجر  :رد الأصل إلى المؤجر
 .بالبحث عن مستأجر آخر أو بیع الأصل 

 مقابل  هو شراء المستأجر للأصل المؤجر، الخیار الأكثر شیوعا في حالة عقد الإیجار :تملك الأصل
في حالة إذا قرر  09-96من الأمر رقم  45وحسب المادة . دفع القیمة المالیة المتبقیة للمؤجر 

ة إلى عن طریق رسالة مضمونة الوصول موجهالمستأجر حق خیار بالشراء في التاریخ المتفق علیه 
بعقد ناقل للملكیة خمسة عشر یوم على الأقل قبل هذا التاریخ یتعین على المتعاقدین الإثبات  المؤجر،

لدى الموثق والقیام بالإجراءات القانونیة المتعلقة بالبیع والإشهار المنصوص علیهما في القوانین 
 1.المعمول بها 

، مقابل إیجارات تحدد في العقد وبعد انتهاء للمستأجر من خلال المراحل الثلاثة نستنتج أن المؤجر یشتري الأصل یقدمه
  .المؤجر والمستأجر مصیر العقد  وبعد انتهاء العقد یقرر

  مخطط یوضح آلیة إبرام عقد الإیجار )3-1( الشكل رقم

  

  
  

  

  

  

  

 

                                                                                                     :المصدر 
smailiNabila,pratique du crédit bail Analyse de la situation Algerienne, mémoire en vue d’optention du diplôme 
de magister, faculté des sciences économiques et gestion et des sciences commerciales, Université Mouloud 

Mammeri, Tizi-Ouzou, Alger, 2012 p22.  

 

 
                                                             

  .33ص ، مرجع سابق،09-96المرسوم التنفیذي رقم   1

عقد إیجار 
 عقد بیع تمویلي

محضر 
 استلام

تسدید 
قیمة 

اختیار 
 وتفاوض

تسدید 
 أقساط

 المؤجر

لمستأجرا المورد  



مدخل نظري لعقود الإیجار..................................:......الفصل الأول   
 

17 
 

  .توجد حالة ناتجة عن عدم سیر الأمور في وضعها الطبیعي تؤدي إلى النهایة الغیر الطبیعیة للعقد

  :فسخ العقد

وهذا یعني أن  ،متقابلة على أطراف العقد الملزمة للجانبین فإنه یترتب التزاماتلما كان عقد الإیجار من العقود       
طرف یعطي ال علیه بموجب القانون  أو الاتفاق،إخلال أي طرف من أطراف العقد بأي التزام من الالتزامات المفروضة 

منوح وحق الفسخ الم  1.بذلك والذي لا یكون  معتبرا إلا بصدور قرار من المحكمة الآخر الحق في طلب فسخ العقد،
إخلال المؤجر بالتزاماته كعدم المحافظة على المأجور ، وكذلك الحال بالنسبة للمستأجر فإذا  لطرفي العقد له أسباب منها،

  . أخل بالتزاماته كعدم المحافظة على المأجور ، أو تخلفه عن دفع بدل الإیجار یعطي الحق للمؤجر بطلب الفسخ 

ویترتب على فسخ العقد في الإیجار العادي استرداد المؤجر للمال محل العقد ، خاصة وأن قیمته لا تنقص كثیرا      
بالاستعمال، أما في عقد الإیجار التمویلي فإن المستأجر لا یستطیع رد المعدات نتیجة فسخ العقد ، لأن هذه المعدات 

التأـجیر التمویلي الخسائر التي قد تلحق بها نتیجة الفسخ ، تقوم تنقص قیمتها بشكل كبیر ، لذلك وحتى تتفادى شركات 
، فبهذه الحالة یلتزم المستأجر بدفع ما بإدراج شرط جزائي ضمن بنود العقد ، والذي یساوي عادة قیمة الأقساط لم یتم دفعها 

تأجیر التمویلي لاي كون في حیث أن استرداد المأجور في حالة فسخ عقد ال 2.تبقى من أقساط في ذمته لصالح المؤجر 
الغالب محل اهتمام المؤجر بقدر اهتمامه باسترداد قیمة التمویل الذي قدمه للمستأجر ، بالإضافة إلى أن المستأجر هو 
الذي اختار المأجور وحدد مواصفاته حسب احتیاجاته الخاصة مما قد یصعب على المؤجر تأجیره لمستأجر جدید مرة ثانیة 

  3.الجزائي أفضل ضمانة، فیكون الشرط 

  آثار عقود الإیجار  :المطلب الثالث

منها  ت تختلف باختلاف الطرف المتعاقد،تنشأ عن عقد التأجیر بین المؤجر والمستأجر علاقة قانونیة ترتب التزاما       
حقوق للطرف مات كل طرف هي حیث أن التزا ومنها ما یقع على عاتق المستأجر،التزامات تقع على عاتق المؤجر 

  .الآخر

  المؤجرالتزامات  :أولا   

 ؤجر الانتفاع بالأصلالمستأجر من  تمكین حیث یعتبر  سلیم الأصل الممول إلى المستأجر،ویقتضي ذلك ت: المِ
وأكدت معظم  التشریعات على وجوب قیام المؤسسة  النسبة لأي مؤسسة تمارس الإیجار،هذا الالتزام أساسیا ب

أجر والواقع العملي یبین أن هناك طریقتین لحصول المست المرغوب من طرف المستأـجر، الأصلالمؤجرة بشراء 
وبعد  المطلوبة،إما أن یلجأ أولا إلى المؤسسة المالیة ویقوم بتقدیم كل الوثائق  على الأصل المرغوب فیه وهما،

 صول علیه أما الطریقة الثانیةموافقة المؤجر یتكلف المستأجر بالاتصال بالمورد بغرض اختیار الأصل المراد الح
الخصائص فهي أن یلجأ للاتصال بالمورد أولا ویتفق معه على كل الشروط و  لحصول المستأجر على الأصل،

                                                             
   .76، ص 2001فلسطین رسالة ماجستیر غیر منشورة، جامعة بیرزیت، ، "عقد التأجیر التمویلي صفتھ وآثاره" نمر، بشار جمال،  1 

  .151، ص  1991بیروت، ، "لقانون المقارن وفي عقد اللیزنغالبند الجزائي في ا" ،إلیاس ناصیف  2
  .77، صنمر بشار جمال ، نفس المرجع  3
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باقتراح تمویل شراء ذلك الأصل حیث یقوم بتحریر فاتورة أولیة یقدمها ثم یقوم المورد  المتعلقة بالأصل الممول،
  1.لتي بدورها تكون مقترحة من طرف المورد نفسهالمستأجر إلى المؤسسة المؤجرة وا

  یعتبر التزام المؤجر بنقل ملكیة الأصل المؤجر في نهایة العقد  :ملكیة الأصل المؤجر إلى المستأجرالتزام بنقل
حیث یكون المؤجر ملزما بنقل ملكیة الأصل خالیا من القیود والحقوق  أجر شرطا جوهریا في عقد التأجیر،للمست

بجمیع الفنیة والتبعیة التي تنقله إلى المستأجر في نهایة مدة العقد أو قبل انتهاء المدة إذا قام المستأجر بالوفاء 
طبقا  في شراء المأجور، وأعلن عن رغبته المتفق علیها،) القیمة المتبقیة (الأقساط المتبقیة ودفع ثمن التملیك  

للشروط المتفق علیها بین الطرفین في عقد التأجیر التمویلي وأساس هذا الالتزام هو وعد بالبیع من جانب واحد 
ولا یلزم المستأجر  ن الأصل المؤجر منقولا أو عقارا،یلتزم المؤجر اتجاه المستأجر في نهایة مدة العقد سواء كا

 2.یع مقرر لمصلحتهبالشراء طالما أن الوعد بالب
  إلى جانب الالتزام بتمكین المستأجر من الانتفاع بالأصل یضاف الالتزام بالضمان  على كل  :الالتزام بالضمان

العیوب غیر ظاهرة التي یمكن أن تؤثر على الأصل المؤجر ، بینما یكون المؤجر مسؤولا عن الأضرار الناتجة 
ي فإن المؤجر یجد نفسه ضامن لهیكل الأصل الممول ، والذي عن العیوب التي توجد في الأصل ، وبالتال

یسكون تخلى عن استعماله لصالح المستأجر ، وعلیه فإن مسؤولیة المؤجر تبدأ عندما  یحدث ضرر ناتج عن 
 3.خلل في هیكل الأصل ولیس في عملیة استخدامه 

  .إن النقاط السابقة الذكر والتي تعتبر التزامات بالنسبة للمؤسسة المؤجرة هي في نفس الوقت تمثل حقوق للمستأجر     

  التزامات المستأجر  :ثانیا

 جر حیث تؤكد معظم یعتبر دفع أقساط الإیجار من أهم التزامات المستأ: التزام المستأجر بدفع أقساط الإیجار
لدورة مهما كانت مدة وبصفة عامة فیما یخص عملیات الإیجار فإن الأقساط تدفع عند بدایة ا التشریعات ذلك،

وعادة تستعمل  المدة محدودة ونادرة،وتعتبر عملیة تسدید الأقساط في نهایة  شهریة، سنویة، سداسیة، هذه الدورة
ز التنفیذ من طرف المستأجر عند یجاریة حیویدخل عنصر تسدید الأقساط الا ة،من طرف الجماعات التابعة للدول

ب البنكي ویتم التسدید في معظم الأحیان بالاقتطاع المباشر من الحسا حضیره محضر استلام الأصل الممول،ت
  4.كما یمكن التسدید بطرق أخرى كالشیكات والتحویلات  للمستأجر لصالح المؤجر،

 في حالة عقد الإیجار، مجبر دم الأصل والمنتفع به بالنسبة لأي مستأجر فإن مستخ  :الالتزام بالإصلاح والصیانة
كما أن المستأجر مجبر على إخبار المؤسسة المؤجرة على صیانة الأصل المؤجر والقیام بالإصلاحات اللازمة، 

علامها بكل حادث أو عا ٕ درجة كبیرة بسلامة وذلك لأن المستأجر یهتم ب ئق یطرأ ویؤثر على الأصل المؤجر،وا
د الإیجار على أن المستأجر عق وفي حالة تدني قیمة الأصل ینص .لأنه یمثل الضمان الأول لهالأصل الممول، 

مكلف بإصلاح هذه التدنیات من نفقاته الخاصة بدون أن تؤدي هذه النفقة إلى وقف تسدید الإیجار أو نقص في 
   5.قیمتها

                                                             
1l Chantal Bruneau , le crédit –bail mobiler , la location de longue durée et la location avec option d’achat 
,édition  : banque éditeur paris 1999 p 88-90. 

  .222  221ص  ،2009، درا الرایة للنشر والتوزیع، عمان  طبعة الأولى " التأجیر التمویلي" بسام ھلال مسلم القلاب،  2
3    Cantal  Brunea, op cit , p173-172 
4  Jean – François , les clés du leasing , édition d’organisation , paris 2004 ,p36-37. 
5 Cantal Bruneau , op cit, p173-172. 
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 الخ وبصفة عامة ...السرقة و  جر كالتحطم ت الخاصة بالأصل المؤ ویتعلق الأمر بكل التأمینا :الالتزام بالتأمین
صل إلزام المستأجر بالتأمین على الأ أ عادة إلى التأمین لسببین وهما،ویلج طي التأمینات المسؤولیة المدنیة،تغ

وكذا ترجمة سعر الضمان في القسط الدوري وعلاوة التأمین المحسوبة على أساس قیمة  بطلب من المؤجر،
  1.مالیا على المؤسسة  اكتساب الأصل غیر مؤثرة

 ویقصد به أن یمتنع المستأجر عن إجراء بعض  :لتصرفات المتعلقة بالأصل المؤجرالالتزام بالامتناع عن بعض ا
  2: التصرفات التي تتعارض مع الاعتبار الشخصي بینه وبیت المؤجر ومن هذه التصرفات

  للأصل تعتبر على سبیل التأجیر،ر حیث أن حیازة المستأج :أو رهن الأصل المؤجر محل العقد بیع - 1
 .أو ترتب أي حق عیني علیه  للمستأجر التصرف بالأصل المؤجر، وبالتالي فإنه لا یحق

عدات ع العقد، إذا كان من المإذ یلتزم المؤجر بعدم تغییر مكان الأصل موضو  :هإعارة الأصل المؤجر أو نقل - 2
  .أو إعارته لشخص آخر أو تمكین الغیر من الاستعمال والانتفاع به  الصناعیة الثابتة،

  صعوبات تطبیق عقد الإیجار في الجزائر  :ثالثا

من قانون المالیة لسنة  112والنصوص القانونیة المتعلقة بعقد الإیجار في المادة  09-96بعد إصدار الأمر رقم      
ولكن مع مرور الوقت أصبحت هذه المؤسسات تواجه  النوع من التمویل،تخدام هذا بدأت المؤسسات المالیة في اس 1996

  3 :د الإیجار ومن بین هذه العراقیلصعوبات تهدد نمو وتطور عق

 .عدم مرونة وتطور النظام المالي الجزائري -
 .عدم وجود إطار تشریعي ینظم ویحكم هذه العملیة -
 .ة والمخاطرتخوف البنوك من هذه الصیغة التمویلیة من حیث المردودی -
 .وجود بنوك مثقلة بالدیون ، مع ضعف قدراتها التمویلیة  -
 .ضعف تهیئة المحیط الملائم أو عدم وضوح الرؤیة والشفافیة فیما یخص الإصلاحات  -
 .غیاب التحفیزات المنشطة لهذه الصیغة خاصة الجانب الجبائي -
  .یة في الجزائر غیاب إرادة حقیقیة من الدولة في تنظیم ودعم هذه الصیغة التمویل -

  4:صعوبات أخرى 
الخ وهذا ....ممیزاته  ا النوع من التمویل كطریقة عمله،جهل أو عدم معرفة المتعاملین الاقتصادیین لهذ -

ه التقنیة من أصحاب المؤسسات یجهلون هذ %70حیث أن  یق تطور هذه التقنیة في الجزائر،ما یع
 .تعمالا من طرق هؤلاء المتعاملینلذلك یبقى التمویل الكلاسیكي هو أكثر اس والمزایا التي تقدمها،

صعوبة تحویل المسؤولیة المدنیة للأصل المؤجر إلى المستأجر في حالة حدوث أضرار لهذا الأصل  -
یفضل الاحتفاظ  يهذا الأمر یعتبر عائقا بالنسبة للمستأجر الذ بما أن ملكیة الأصل تبقى للمؤجر،

                                                             
1 Jean François, op cit, p108. 

  .245-244مرجع سابق، ص البسام ھلال مسلم القلاب،   2 
د الزائلة، الملتقى الدولي الأول حول تنمیة الفلاحة الصحراویة كبدیل للموار ،"صیغ التمویل للقطاع الفلاحي" كمال رزیق، محمد سدور،  3

  . 150ص  أكتوبر، 23- 22بسكرة، الجزائر، 
الاجتماعیة والإنسانیة، كلیة العلوم الاقتصادیة والتجاریة  مجلة الدراسات، "الاعتماد الایجاري وسیلة تنمیة متاحة في الجزائر"حمیدي أجمد   4

  .94-91، ص2017، جانفي 3یر، جامعة وعلوم التسی
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یعتبر لدى  في الأصل لا یكون ملكا للمستثمر،وفي الحقیقة أن الاستثمار  اسمه،سجیله ببالأصل وت
 .أغلب المؤسسات الجزائریة عائق معنوي یصعب حله 

تعتد  صعوبة  إثبات طبیعة عمل مؤسسات الاعتماد الایجاري  من طرف المؤسسات الإداریة التي لم -
  .اطلاع هذه المؤسسات في غیاب التوجیه و  على هذا النوع من التمویل،

خاصة  ق والعمل بهذه الصیغة التمویلیة،إن كل هذه العوائق والقیود یجب أن تزول لما لها من أثر سلبي في التطبی     
  1.ومن ورائها الاقتصاد الجزائري ككللما لها من دور بارز في تمویل المؤسسات الاقتصادیة 

  عقود الإیجار ) 17(عقود الإیجار وفق المعیار المحاسبي الدولي رقم  :المبحث الثالث
ولكنها جاءت  استجابة لمتغیرات بیئیة ومحلیة، من الملاحظ أن تزاید الاهتمام بتداول المعاییر المحاسبیة لم یكن        

لیس فقط في شكل صادرات وواردات بل  ال الأعمال،استجابة لمتغیرات دولیة ومتمثلة في زیادة العلاقات الدولیة في مج
هرت  الوحدات ظ ومن ثم موال من دولة إلى أخرى،في شكل استثمارات أجنبیة مباشرة ترتب علیها انتقال رؤوس الأ

ومن أجل ذلك فقد أصبحت  التي یتصف بها الاقتصاد المعاصر،التي أصبحت من المعالم البارزة  الاقتصادیة الضخمة،
على هذه غیر أن الطلب عتماد علیها في اتخاذ القرارات، ة سلعة دولیة تزاید الطلب علیها والاالمعلومات المحاسبی

المعلومات لا یخلو من بعض التحفظات كون القوائم المالیة التي تصدرها الوحدات الاقتصادیة تختلف من دولة إلى أخرى 
وحتى تصبح القوائم المالیة قابلة للمقارنة ولها  قوائم،لیة المستخدمة في إعداد النتیجة اختلاف المعاییر المحاسبیة الدو 

من المواضیع المهمة التي أولتها المعاییر المحاسبیة فقد كانت عقود الإیجار  الملائمة لأغراض اتخاذ القرارات،خاصیة 
  .والمسمى بعقود الإیجار  )17(هو المعیار المحاسبي الدولي رقم و وأصدرت بشأنها معیار مستقل 

  عقود الإیجار) 17(عمومیات حول المعیار المحاسبي الدولي رقم :الأول المطلب

وسنتطرق فیما یلي لمختلف العناصر الواردة  الحلول المحاسبیة لعقود الإیجار،لیقدم ) 17(جاء المعیار الدولي ر قم       
  .فیه

  ) 17(نبذة عن المعیار الدولي رقم  -1

وشهد عن طریق لجنة المعاییر الدولیة، المتعلق بعقود التأجیر ) 17(نشر المعیار الدولي رقم  1986لقد تم في سنة       
 1997فصاحات والسیاسات المحاسبیة لكل من المؤجر والمستأجر سنتي ر عدة تعدیلات تهدف إلى تبیین الإاهذا المعی

   2003.2وكذا 

  Objectiveهدف المعیار  -2

والإفصاح الملائم لعقود التأجیر التشغیلیة والتمویلیة لدى كل من  یار إلى وصف المعالجة المحاسبیة،یهدف المع    
  1 .المؤجر والمستأجر 

                                                             
تمویل المؤسسات الصغیرة : حولملتقى دولي  ،، آفاق تمویل وترقیة المؤسسات الصغیرة والمتوسطة في الجزائررابح خواني ، حساني رقیة 1 

 .2003ماي  28و25جزائر، اال ویرھا في الاقتصادیات المغاربیة، سطیف،والمتوسطة وتط
  .328، ص1999المعاییر المحاسبیة الدولیة، شركة مطابع الخط، عمان، الأردن  ،للمحاسبین القانونیین بيجمعیة المجمع العر  2
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  Scopeنطاق المعیار  -3

  2:ینبغي تطبیق هذا المعیار على جمیع عقود الاستئجار باستثناء  

 .الإیجارات لاستكشاف أو لاستخدام المناجم أو البترول أو الغاز الطبیعي والموارد المتماثلة الغیر متجددة  -
وتسجیلات الفیدیو والروایات والنصوص المسجلة وبراءة اتفاقیات تراخیص للبنود مثل أفلام الصور المتحركة  -

 .الاختراع وحقوق الطابع
   المعیار لا یجب تطبیقه من قبل كل من

  .مستأجرو الاستثمارات العقاریة المحتفظ بها بموجب عقود إیجار تمویلیة  -
  )الاستثمارات العقاریة   IAS40وفقا للمعیار المحاسبي الدولي (  

  .مؤجرو الاستثمارات العقاریة المؤجرة بموجب عقود إیجار تشغیلیة  -

  )الاستثمارات العقاریة IAS40للمعیار المحاسبي الدولي وفقا (              

  .مستأجرو الأصول البیولوجیة المحتفظ بها بموجب عقود إیجار تمویلیة  -

  )الاستثمارات الزراعیة  IAS41وفقا للمعیار المحاسبي الدولي (             

  .مؤجرو الأصول البیولوجیة بموجب عقود إیجا تشغیلیة -

  )الاستثمارات الزراعیة IAS41وفقا للمعیار المحاسبي الدولي (             

 
  : التعریف المعیاري لعقود الإیجار -4

اتفاق بین المؤجر والمستأجر ینقل بموجبه للمستأجر حق " مجلس معاییر المحاسبة الأمریكي عقود الإیجار بأنه عرف      
عه التي یمتلكها المؤجر وذلك لفترة محددة مقابل مبلغ یدف أو أصول قابلة للاهتلاك الثابتة أراضي،استخدام ملكیة الأصول 

 3."یجاریةلإاالمستأجر دوریا یسمى بالقیمة 

 

 

  

  

                                                                                                                                                                                              
، الدار الجامعیة شارع زكریا غنیم ، الإسكندریة " دلیل المحاسب إلى تطبیق معاییر التقاریر المالیة الدولیة الحدیثة"طارق عبد العال حماد،   1

  .650ص  2006
  .650 صنفس المرجع ،  2

3 Bernard Raffournier, les normes comptables internationales (IFRS IAS), 3é édition, Economica, paris 2010, p 
152. 
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 1:مصطلحات -5
  Lease : عقد الإیجار

بموجب العقد مقابل دفعة أو  استخدام أصل لفترة زمنیة معینة، هو اتفاق یقدم المؤجر بموجبه إلى المستأجر حق 
  .عدة دفعات

   Finance Lease : عقد الإیجار التمویلي
هو عقد یتم من خلاله نقل كافة المخاطر والمنافع المتعلقة بملكیة الأصل بشكل جوهري، وقد تنتقل أو لا تنتقل 

  .الملكیة عند انتهاء العقد للمستأجر، ویعتبر الأصل ضمن أصول المستأجر 
    Operating Lease :عقد الإیجار التشغیلي

ویظهر الأصل بموجب هذا عقد الإیجار الذي لا ینقل كافة المنافع والمخاطر المتعلقة بالأصل المستأجر،  هو
  .العقد في دفاتر المؤجر، أي أنه یشمل أي عقد إیجار غیر تمویلي

   Anon Cancellable Lease :عقد الإیجار غیر قابل للإلغاء
  : یةهو العقد الذي یمكن إلغاؤه فقط في الحالات التال

  عند حدوث حدث غیر محتمل. 
  بموافقة المؤجر. 
 إذا أبرم المستأجر عقد إیجار جدید لنفس الأصل أو أصل مكافئ له مع نفس المؤجر. 
  عند قیام المستأجر بدفع مبلغ إضافي بحیث یعتبر عند بدأ عقد الإیجار أن استمراریة العقد مؤكدة

 .بشكل موثوق

    Contingent Rent :الإیجار المحتمل         

ن المبیعات ، حجم     مثال ذلك نسبة مئویة م(دفعات الإیجار غیر محددة القیمة، والتي تعتمد على مؤشرات معینة       
  ).أسعار الفائدة في السوق  الاستعمال، مؤشرات السعر،

    Minimum Laese Payments :د الأدنى لدفعات عقد الإیجارالح        

دفعات الإیجار التي یجب أن یدفعها المستأجر خلال مدة العقد، باستثناء مبلغ الإیجار المحتمل وتكالیف خدمات هي      
وبالنسبة للمستأجر یشمل أیضا أیة مبالغ للقیمة  فعها المؤجر ثم یقوم باستردادها،الصیانة وغیرها والضرائب التي سید

المستأجر  عند نهایة العقد سواء كانت القیمة المضمونة من قبل نفس المتبقیة المضمونة التي یضمنها المستأجر للمؤجر
أي مبلغ للقیمة المتبقیة التي یضمنها له المستأجر أو طرف مرتبط أما بالنسبة للمؤجر أومن قبل طرف مرتبط به، 

  .بالمستأجر عند القدرة على الوفاء بهذا الضمان مثل شركة التأمین 

   Economic Life :العمر الاقتصادي

   :هو إما

 الفترة التي یتوقع خلالها أن یكون الأصل جاهزا للاستعمال اقتصادیا من قبل طرف واحد أو أكثر. 

                                                             
 IFRS EXPERT )(،و جمعة حمیدات ، منھاج خبیر  المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة  658-652طارق عبد العال حماد، مرجع سابق  ،   1

  617-616ص 2014المجمع الدولي العربي للمحاسبین القانونیین  ، جمیع الحقوق محفوظة عمان ، المملكة الأردنیة الھاشمیة 
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 عدد وحدات الإنتاج أو الوحدات المشابهة التي یتوقع أن ینتجها الأصل من قبل طرف واحد أو أكثر.  

    Useful Life :العمر الإنتاجي

هي الفترة المتبقیة للأصول والمقدرة من بدء مدة عقد الإیجار، والتي یتوقع خلالها أن یتم اهتلاك المنافع الاقتصادیة 
  .للأصول 

   Guaranteed Residual Value :القیمة المتبقیة المضمونة

ذا ضمن المستأجر  )الإنتاجي ولیس بالضرورة في نهایة العمر (هي القیمة السوقیة المتوقعة للأصل في نهایة مدة العقد   ٕ وا
مبلغ معین كحد أدنى لقیمة الأصل في نهایة العقد، تعتبر هذه القیمة هي القیمة المتبقاة مضمونة وتدخل في احتساب الحد 

  .الأدنى لقیمة عقد الإیجار

   Unguaranteed Residual Value: القیمة المتبقیة الغیر مضمونة 

والذي یكون تحقیقه بالنسبة للمؤجر غیر ) یتم تقدیره عند بدء الإیجار (جزء من القیمة المتبقیة من الأصل المؤجر  هو
  .مؤكد أو یكون مضمونا من قبل طرف له علاقة بالمؤجر

    Interest Rate Implicit in the Lease: سعر الفائدة الضمني في عقد الإیجار

الحد (عملیة خصم التدفقات النقدیة عند بدء عقد الإیجار والذي یجعل القیمة الإجمالیة هو سعر الفائدة المستخدم في 
أیة تكالیف أولیة مساویة للقیمة العادلة للأصل المؤجر و ) الأدنى لدفعات عقد الإیجار والقیمة المتبقیة الغیر مضمونة 

  .مباشرة للمؤجر 

  )17(محاسبي الدولي رقم تصنیف عقود الإیجار وفق المعیار ال :المطلب الثاني

بیة لعقود سیعتبر تصنیف عقد الإیجار كعقد إیجار تمویلي أو عقد إیجار تشغیلي ركیزة أساسیة للمعالجة المحا      
الإیجار، ویقوم التصنیف على أساس الحد الذي یتم فیه نقل مخاطر ومنافع الأصل الذي یتم استئجاره إلى المستأجر أو 

وتتضمن المنافع حقوق بیع الأصل وأرباح  شمل المخاطر التقادم التكنولوجي،لمخاطر  والمنافع، وتاحتفاظ المؤجر بتلك ا
  . زیادة القیمة الرأسمالیة له

 كعقد تمویلي متطلبات تصنیف عقد الإیجار  

إلى  ع الملكیةیتم تصنیف عقد الإیجار كعقد إیجار تمویلي إذا كان یحول بشكل كبیر وجوهري جمیع مخاطر ومناف     
التالي فإن للحقیقة وب .تفاقیة ولیس فقط شكلها القانونيوعند تصنیف عقد إیجار معین یجب النظر إلى جوهر الا المستأجر،

  2:ومن أمثلة الحالات التي یصنف فیها عقد الإیجار كإیجار تمویلي ما یلي 1. تجاریة أهمیة في تحدید نوع العقدال

                                                             
مجلس معاییر  لدولیة لإعداد التقاریر المالیة،المعاییر ا" تقییم محتوى العملیات التي تتضمن الصیغة القانونیة لعقود التأجیر) "27(التفسیر رقم   1

  .1331، ص2013سبة الدولیة ، ترجمة المجمع الدولي العربي للمحاسبین القانونیین ، المحا
، رسالة للحصول على " أثر التطبیقات المحاسبیة المختلفة لعقود الاستئجار على قرارات الاستثمار في لیبیا"خالد زیدان عبد السلام  الفضلي،   2

  . 54ص  2008خریف  حاسبة كلیة الاقتصاد، جامعة بنغازي،بكالوریوس م، )الماجیستیر(درجة الإجازة العلیا 
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  الأصل إلى المستأجر في نهایة فترة العقدإذا انطوى العقد على تحویل ملكیة. 
  إذا تضمن العقد حقا اختیاریا للمستأجر لشراء الأصل بسعر یتوقع أن یكون أقل بدرجة جوهریة من القیمة العادلة

 .للأصل في تاریخ ممارسة الحق
  أن تغطي فترة الإیجار الجانب الأكبر من العمر الاقتصادي للأصل. 
  ،تكون القیمة الحالیة للحد الأدنى لدفعات الإیجار مساویة تقریبا للقیمة العادلة للأصل في تاریخ نشأة الإیجار

  .المستأجر

  أن توفر مؤشرات تشیر إلى كون عقد الإیجار یمثل عقد إیجاري تمویلي یمكن هناك حالات أخرى  

 ا على وضعها بحیث یمكن للمستأجر فقط استخدامه صول المستأجرة لها طبیعة متخصصة،عندما تكون الأ
 .الحالي دون تعدیلات كبیرة على الأصل

 إذا كان بإمكان المستأجر إلغاء عقد الإیجار وتحمله للخسائر التي تلحق للمؤجر الناتجة عن الإلغاء.  
  إذا تحمل المستأجر الأرباح والخسائر الناتجة من تقلبات القیمة العادلة للأصل المتبقي. 
  إذا كان متاح للمستأجر القدرة على الاستمرار في الاستئجار لفترة إضافیة بإیجار أقل  إلى حد كبیر عن الإیجار

  .السائد في السوق
 متطلبات تصنیف عقد الإیجار كعقد تشغیلي   

 یة إلىیتم تصنیف عقد الإیجار كعقد إیجار تشغیلي إذا كان لا یحول بشكل كبیر وجوهري جمیع مخاطر ومنافع الملك
  1:ومن أمثلة الحالات التي یصنف فیها عقد الإیجار كإیجار تشغیلي نذكر منها .المستأجر

  كعقود إیجار تشغیلیة، یتم تصنیف عقود إیجار الأراضي إذا لم یتضمن عقد الإیجار انتقال الملكیة للمستأجر
ذا لم یتوق الأرض لها عمر اقتصادي غیر محدد،نظرا لكون  ٕ فإنه یتم نقل  الأرض إلى المستأجر،ع نقل ملكیة وا

 .مخاطر ومكافآت الملكیة بشكل جوهري، ویتم إبرام عقد إیجار تشغیلي للأرض 
 ذا لم  ار الأراضي والمباني بشكل منفصل،عند إبرام اتفاقیات إیجار لأراضي ومباني معا یتم معاملة عقود إیج ٕ وا

ویكون عقد إیجار  ر تشغیلي،یجار الأرض كعقد إیجایتوقع نقل ملكیة الأرض إلى المستأجر، یتم تصنیف عقد إ
 .المبنى تمویلي

  عند وجود عقد إیجار مشترك لأراضي ومباني یتم توزیع الحد الأدنى من دفعات الإیجار بین عنصري الأراضي
ذا لم  ٕ یكن والمباني بنسبة وتناسب مع القیم العادلة النسبیة لحصص العقارات المؤجرة في بدایة عقد الإیجار، وا

وفق  أو تمویلیة،یتم معاملة العقدین على أنهما عقود إیجار تشغیلیة  التوزیع بشكل موثوق، من الممكن إجراء
  .ذي یتبعه العقد بشكل أكثر وضوحاالتصنیف ال

وقد یتم مواجهة حالات یصعب  الاجتهاد في تصنیف عقود الإیجار، یتبین مما سبق الحاجة إلى ممارسة درجة كبیرة من
ولكن في كل الحالات یتم التركیز على جوهر عقد الإیجار ولیس هل هو تمویلي أو تشغیلي، تحدید نوع عقد الإیجار 

  .الشكل القانوني له

 
                                                             

   .660-659طارق عبد العال حماد ـ مرجع سابق ، ص   1
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  17تصنیف عقود الإیجار وفق المعیار المحاسبي الدولي رقم   :)4-1(شكل رقم 

  نعم                              

  لا                                                                         

  نعم                              

  

                                                                  

  لا                                                                           

  نعم   

  لا                                                                       

    

  

  نعم                             

  

  

  لا                                                                         

  نعم                            

                                 

  لا                                                                         

  
التأجیر التمویلي في البیئة المصریة في ضوء معاییر تقییم الممارسات المحاسبیة الجاریة لنشاط ) 2008(عبد البدیع، أشرف محمد  :المصدر

  . 59- 57المحاسبة المصریة والدولیة المحلیة العلمیة، كلیة التجارة ، جامعة آسیوط ، العدد الرابع والأربعون 

  

عقد الإیجار؟ ھل یمكن إلغاء أو ترجیح  

 ھل من المتوقع انتقال الملكیة بنھایة فترة الإیجار ؟

 ھل یمنح خیار لإتمام صفقة شراء الأصل ؟

؟)ھل الأصل المؤجر لھ طبیعة خاصة(  

 عقد إیجار تشغیلي

ھل تحدد طبیعة اتفاق الإیجار وأي اتفاقیات أخرى نقل 
والمنافع الملكیة إلى المستأجر ؟ كل المخاطر  

ھل تمثل القیمة الحالیة للحد الأدنى من الدفعات 
الإیجاریة فعلیا على الأقل كامل القیمة العادلة للأصل 

 المؤجر ؟

ھل الأرباح والخسائر المتعلقة بتقلبات القیمة العادلة 
 تحمل فعلیا على المستأجر؟

ھل یوجد خیار للاستمرار بالإیجار بقیمة أقل من القیمة 
 السوقیة ؟

ھل تمثل فترة العقد الجزء الرئیسي من العمر 
 الاقتصادي للأصل المؤجر؟

 عقد إیجار تمویلي
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  ) 17(الإفصاح في ظل المعیار الدولي المحاسبي رقم العرض و   :المطلب الثالث

  1: كما یلي) 17(یتم الإفصاح عن التأجیر التمویلي والتشغیلي وفق المعیار 

  :أجیر التمویلي بالنسبة للمستأجرالت

 القیمة الدفتریة المعدلة لكل فئة من الأصول  :الأصل. 
 بثلاث قیود دفتریة . إجمالي الحد الأدنى لمدفوعات الإیجار بعد تسویتها بالقیمة الحالیة لالتزام الإیجار :الالتزام

 :هي
 .لیست بعد سنة واحدة  - 1

 أو      
 .لیست بعد خمسة سنوات - 2

 أو                              

 بعد خمسة سنوات - 3
  للممتلكات والمعدات والتجهیزات المستأجرة  16متطلبات المعیار المحاسبي الدولي رقم. 
 الوصف العام لترتیبات الإیجار الهامة. 
 التمییز بین التزامات الإیجار المتداولة وغیر المتداولة. 
 ل للإلغاء في تاریخ مدفوعات إعادة التأجیر الدنیا في المستقبل والمتوقع قبضها بمقتضى إیجارة تأجیر غیر قاب

 .المیزانیة 

  :لتأجیر التمویلي بالنسبة للمؤجرا

 لفترات الدوریة لأدنى لمدفوعات الإیجار المستلمة إجمالي مجموع استثمار بعد تسویته القیمة الحالیة للحد ا
 .الثلاث

 الدخل التمویلي غیر مكتسب. 
 المسموحات المتراكمة بالنسبة للمقبوضات غیر محصلة. 
 العرضیة المعترف بها في الدخل  الإیجارات. 
 الوصف العام لترتیبات الإیجار الهامة. 
 قیم النفایات غیر المضمونة.  

  :أجیر التشغیلي بالنسبة للمستأجرالت

 العام لترتیبات التأجیر الهامة الوصف. 
 عادة التأجیر یعترف بها داخل الفترة الحالیة مع فصل مدفوعات الإیجار الدن ٕ یا والإیجارات مدفوعات الإیجار وا

 .العارضة ومدفوعات إعادة التأجیر
 مدفوعات الإیجار غیر القابل للإلغاء الأولى للمستقبل في قیود الفترات الثلاث. 

                                                             
.668،669،670 طارق عبد العال، مرجع سابق، ص  1  
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  :التأجیر التشغیلي بالنسبة للمؤجر
  16،38،36،40كل الإفصاحات ذات الصلة بمقتضى المعاییر المحاسبیة الدولیة أرقام. 
  العامةوصف عام لترتیبات التأجیر. 
  إجمالي مدفوعات الإیجار الدنیا في المستقبل بمقتضى إیجارات تشغیلیة غیر قابلة للإلغاء في الفترات

 .الدوریة الثلاث
 إجمالي الإیجارات العرضیة المعترف بها في الدخل.  
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  :خلاصة الفصل

تطرقنا في هذا الفصل لعقد الإیجار من حیث مفهومه والأطراف المتعاملة به وشروطه الأساسیة، وكذالك تناولنا      
 فقد تم التطرق إلى مزایاه وأهمیته ،التطور التاریخي له، وعلى اعتبار أن عقد الإیجار یعتبر مصدر من مصادر التمویل

   .ح أنواع تلك العقودأیضا تم توضیو  وكذلك معوقات تطبیقه في الجزائر،

د وكذلك ، من حیث الهدف ونطاق تطبیقه وأسس تصنیف العقو 17وفي الأخیر تناولنا المعیار المحاسبي الدولي رقم     
  .استعرضنا كیفیة الإفصاح
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  :تمهید 

الفصل سنتطرق في هذا الأنواع الخاصة بعقود الإیجار، و إلي مختلف التعاریف بعد أن تم التطرق في الفصل السابق           
  .إلي المعالجة المحاسبیة له

ییر المحاسبیة الدولیة من بینها لجنة المعا منالمحاسبیة بمحاسبة عقود الإیجار،  لذلك اهتمت العدید من الهیئات المهنیة     
 الإیجاري الاعتمادإلي جانب تقدیم النظام المحاسبي المالي معالجة لعقود  IAS 17خلال إصدارها للمعیار المحاسبي الدولي 

من الجزائر، ونظرا لارتباط المحاسبة بالجبایة خاصة في هر الاقتصادي على الشكل القانوني، تستند على مبدأ تغلیب الجو 
لجانب المعیاري و الجانب ا ،عقود الإیجار من الجانب المحاسبيالفصل سنحاول التعرف على المعالجة المحاسبیة ل خلال هذا

  .الجبائي
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  SCFوفق النظام المحاسبي المالي  المعالجة المحاسبیة لعقود الإیجار :المبحث الأول
  :تمهید

عقد  أدى إلي معالجة ،قتصادي على الشكل القانوني للعقدمبدأ الواقع الإ یتم التسجیل المحاسبي للإیجار بتطبیق       
ر یدرج في حسابات الأصول والأصل الذي یكون محل عقد الإیجا الإیجار وكأنه حیازة استثمار ممول عن طریق القرض،

  .الثابتة

 SCFطبیعة  عقد الایجار حسب النظام المحاسبي المالي  :مطلب الأول

 بادئ التسجیل المحاسبيم :أولا       

 1 :عند المستأجر 

ینة للمدفوعات الأصل المستأجر في حسابات أصول المیزانیة بالقیمة الحقیقیة أو بالقیمة المح أو یدرج الملك المؤجر    
 .الدنیا بمقتضى الإیجار إذا كانت هذه القیمة الأخیرة أقل ثمنا 

 .ت بنفس مبلغ الخصوم للمیزانیةیدرج إلزام دفع الإیجارات المستقبلیة في الحسابا

 عند المؤجر: 

وفي المقابل  ،رإیجا اقتناءفإن الدین المتشكل من الحسابات الدائنة على  ،صانع أو غیر الموزع للأصل المؤجرعند ال       
فاوض على ة بالتالتي تشمل أیضا المصاریف الأولیة المباشرة المرتبط )تكلفة الاقتناء(قتناء هذا الأصل الدیون الناتجة عن ا

  .العقد ووضعه موضع تنفیذ

  وفق النظام المحاسبي المالي معاییر التصنیف  :ثانیا

خر غیر عقد آو الإیجار البسیط الذي یعرف بأنه كل عقد إیجار  ،بین إیجار التمویل فرق النظام المحاسبي المالي          
اریة بدلا من شكل العقد أو إیجار بسیط على واقع المعاملة التجویتوقف تصنیف عقد إیجار كإیجار تمویل أو  .إیجار التمویل

  .صیغتة

  2:على أنه عقد اعتماد فیما یلي حدد النظام المحاسبي المالي الحالات والضوابط التي یصنف على أساسها عقد الإیجارقد 

  .تحول ملكیة الأصل إلي المستأجر بعد انقضاء مدة الإیجار -

الذي یمكن فیه  أجر خیار شراء الأصل بسعر یقل بصورة كافیة عن قیمته الحقیقیة في تاریخعقد الإیجار یمنح للمست -
  .الذي یمكن فیه تحقیق هذا الخیار حتى یكون هناك تیقن معقول باستعمال هذا الحق في التاریخ ،ممارسة حق الخیار

                                                             
، مذكرة لإستكمال متطلبات شھادة المحاسبي الماليأثر المعالجة المحاسبیة للإیجار التمویلي على القوائم المالیة وفق النظام بوغابة نوح،   1

وعلوم أكادیمي،  الطور الثاني، في العلوم المالیة و المحاسبیة، تخصص دراسات محاسبة و جبایة  معمقة، كلیة العلوم الإقتصادیة و التجاریة  
  .11-10، ص28/06/2015التسییر،جامعة قاصدي مرباح،ورقلة 

 -10العدد–، مجلة الأبحاث الاقتصادیة، جامعة لبلیدة عقود الإیجار و النظام المحاسبي المالي 17ة الدولي رقم معیار المحاسبشعیب حمزة،   2
  .10،  صفحة 2010جوان
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   .ا لم یكن هناك تحویل للملكیةإذمدة الإیجار تغطي الجزء الأكبر من مدة الحیاة الاقتصادیة للأصل ذاته  -

في بدایة عقد الإیجار قیمة المدفوعات الدنیا المحینة بمقتضى هذا الإیجار ترتفع على الأقل إلي شبه كامل القیمة الحقیقیة  -
  .للأصل المؤجر

كن تلخیص ویم .ذات طبیعة خاصة لا یستعملها إلا المستأجر دون أن یدخل علیها تعدیلات كبیرة الأصول المستأجرة -
   :مراحل و كیفیة تصنیف عقود الإیجار وفق النظام المحاسبي المالي في الشكل التالي 

  تصنیف عقود الإیجار  :)1-2(الشكل 

  

  لانعم                                                                   

  

               نعم                                                    

  لا                                                                       

  نعم                      

  لا                                                                        

  

  نعم                      

  لا                                                                      

  

  لا  نعم  

  

  :داد الطالبتین بالإعتماد علىعمن إ  :المصدر

المحدد لقواعد التقییم المحاسبي ومحتوى الكشوف المالیة وعرضها وكذا مدونة الحسابات وقواعد سیرها، الجریدة 26/07/2008القرار المؤرخ في -
  .19ص ،19لعدد ا 25/03/2009الرسمیة الصادرة 

- Landlos Georges et autres «manuelde comptabilité approfodie », ed.berti edition, alger , 2013,p142.   

 

  

الإیجار یتضمن العقد تحول ملكیة الأصل إلي المستأجر بعد انقضاء مدة  :الاختیار الأول

 –للمستأجر خیار الشراء الأصل بسعر یقل بصورة كافیة عن قیمتھ الحقیقیة  :الاختیار الثاني
. تیقن معقول باستعمال خیار الشراء  

حتى دون –تغطي الجز الأكبر من مدة حیاة الاقتصادیة للأصل مدة الإیجار  :الاختیار الثالث
.وجود تحویل للملكیة   

الاختیار الرابع  قیمة المدفوعات الدنیا المحینة ترتفع على الأقل إلي شبھ كامل القیمة الحقیقیة 
 .للأصل المؤجر في تاریخ بدایة العقد 

لا یستعملھا إلا المستأجر دون أن  الأصول المستأجرة ذات الطبیعة خاصة :ختیار الخامسالا
 .یدخل علیھا  تعدیلات كبیرة 

یجار تمویلي عقد إ یجار بسیطعقد إ   
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  . ScFالمعالجة المحاسبیة لعقد الإیجار التمویلي وفق النظام المحاسبي المالي   :انيمطلب الث

ع الاقتصادي على الجانب تغلیب الواق  تمویلي مع احترام مبدأیسجل الأصل المقتني في إطار عقد إیجار            
على أن العملیات تقید في  ،26/05/2008المؤرخ في  156-08من المرسوم التنفیذي  18حیث نصت المادة   1.القانوني

 .ا القانوني فقطالتمسك بمظهره دون  المحاسبة و تعرض ضمن الكشوف المالیة طبقا لطبیعتها و لواقعها المالي و الاقتصادي
في كیفیات و ضوابط تطبیق هذا المبدأ الذي یركز على تحدید إیرادات المؤسسة و الأعباء التي  یتمحور الإشكالإلا أن 

   2.اهلتالي تحدید الضریبة الواجب دفعتحملتها بفرض تحدید نتیجة الدورة و با

  التسجیل المحاسبي في دفاتر المستأجر   :أولا

أو بالقیمة المحینة للمدفوعات  )العادلة (ر الأصل في حسابات أصول المیزانیة بقیمته الحقیقیة یدرج الملك  المؤج -
  3.الدنیا بمقتضى الإیجار إذا كانت هذه القیمة الأخیرة أقل ثمنا 

 یدرج إلزام دفع الإیجارات المستقبلیة في الحسابات بنفس مبلغ الخصوم للمیزانیة  -
 .قتراضات و الدیون المماثلة لایة بالتحدید من حسابات افي المقابل الخصوم من المیزان -
 4. عي وجود مصاریف في بدایة العقد و كیفیة إدراجها في تكلفة الأصل ایر  -

  
 :تحت مراقبة  المستأجر  دخول الملك  . أ

ي الجانب الدائن ف. في الجانب المدین لحسابات التثبیتات –لما یدخل الملك تحت مراقبة المستأجر یسجل هذا الملك           
  :فیسجل القید التالي .  )167حساب فرعي ( التمویلي  یسجل حساب دیون عقد الإیجار

X 21    
  

167  

  الأصل المستأجر /حـ 
  

  إلتزامات التمویل/ حـ                          
  قید إثبات قیمة الأصل و الإلتزام  

XXX    
  

XXX 

  

  هو القیمة الحقیقیة للأصل: XXX حیث أن 

  :تسدید الدفعات  . ب

حیث یجعل حساب دیون عقود الإیجار التمویلیة مدین بمبلغ السداد ،و كذلك حساب  الاتفاقیتم تسدید الدفعات حسب  
الذي یجعل مجموع القیمة  ،صاریف الخصم عند بدئ عقد الإیجارهو م(المصاریف المالیة المتمثل في معدل الفائدة الضمني

                                                             
  . 19، مرجع سابق،  صفحة 26/7/2008من القرار المؤرخ في  2-135الفقرة   1
المتضمن النظام المحاسبي المالي الجریدة 11-07ن أحكام القانون متضم 26/5/2008المؤرخ في  156-08من المرسوم التنفیذي  18المادة   2

  . 12، ص 28/05/2008المؤرخ في  27الرسمیة، العدد 
-4، دیوان المطبوعات الجامعیة، IFRS /IASلمحاسبة المعمقة وفقا للنظام المحاسبي المالي الجدید و المعاییر المحاسبة الدولیة ھوام جمعة، ا  3

  .180ص الثة،، الطبعة الث2017
  .195، ص 2012، دار النشرالأوراق الزرقاء العالمیة،الجزائر،  نظام المحاسبي المالي سیر الحسابات و تطبیقاتھالخضرعلاوي،   4
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في الجانب الدائن  یكون مدینا و  )جار والقیمة المتبقیة للإیجار غیر مضمونة مساویا للقیمة العادلة الإجمالیة للدفعات الدنیا للإی
  1:على الحساب  أو یسجل مثل عملیة الشراء )البنك أو الصندوق (یكون حساب الخزینة 

  2:ید التاليفیسجل الق

167  
661  

  
                 

512   
  أو

53  

  إلتزامات التمویل/من حـ 
                           أعباء فوائد/ حـ 

  البنك  / حـ                            
  أو                                 

  الصندوق / حـ                             
  تسجیل قید الدفعات

X  
Y  

  
  

Y+X 

 

  الفائدة :y    قسط من الدین            : Xحیث أن

  :هتلاكاتالإ  . ت

ثبات  ،عن مدة الانتفاعبالاهتلاك یعالج الملك عقب إدراجه في الحسابات مثل بقیة تثبیتات المؤسسة فیما یتعلق             ٕ وا
ذا لم یكن هناك یقین معقول بأن یعدو المستأجر ماخسارة القیمة عند الاقتضاء ٕ فإن  لكا للأصل عند نهایة عقد الإیجار، ، وا

التفرقة بین فوجب ت فیما یتعلق بحساب الاهتلاكا إذا  3.لهذا العقد ومدته النفعیةدة الأصل یجب أن یهتلك على أقصر م
 4:الحالتین

فإن أساس الاهتلاك هو قیمة الأصل  ،بأن المستأجر سیرفع خیار الشراء إذا كان هناك یقین  معقول: الحالة الأولى-
  .على مدة الانتفاع بالأصل 

هو قیمة فإن أساس الإهتلاك  ،بأن المستأجر سیرفع خیار الشراء قین معقولإذا لم یكن هناك ی: الحالة الثانیة-
  :ویتم التسجیل المحاسبي للإهتلاك كما یلي .الأصل منقوصا منها قیمة رفع خیار الشراء على مدة العقد 

  
681    

                 
28X 

  مخصصات للإهتلاكات  و خسائر القیمة /من حـ 
   

  تلاك التثبیتات الملموسةاه/ حـ               
  تسجیل قسط الإهتلاك

  

XX    
  

XX 

  

                                                             
  .77، ص2014الطبعة الأولى  ، دار زھر  للنشر و التوزیع،Ifrsالتحلیل المالي الحدیث طبقا للمعاییر الدولیة للإبلاغ المالي شعیب شنوف،   1
دار الطباعة و النشر و التوزیع، عین  ، IFRS/IAS، المحاسبة المالیة طبقا للنظام المحاسبي المالي الجزائري محمد حسان بن مالك، علاء بوقفة 2

  . 109،  ص2014ملیلة، الجزائر 
  .58ص ،،مرجع سابق 26/07/2008القرار المؤرخ في  3

4 Landlos Georges et autres, OP cit ,p146. 



المعالجة المحاسبیة لعقود الإیجار :...............................الفصل الثاني  
 

35 
 

یكون هذا المبلغ إما قیمة الأصل على مدة الانتفاع بالأصل أو قیمة الأصل منقوصا منها قیمة رفع  :XX نحیث أ
  .خیار الشراء على مدة العقد

  
   :و یكون قید خسارة القیمة كمایلي

681    
X29  

  ئر القیمة مخصصات للإهتلاكات  و خسا/ من حـ 
خسائر القیمة عن التثبیتات / حـ            

  الملموسة
  تسجیل خسارة القیمة

XX    
XX  
 

  

  قیمة خسارة القیمة: XXحیث أن 

 1:یمیز حالتینرفع أو عدم رفع خیار الشراء عند انقضاء العقد   . ث 

 فإن   ا یوافق تعاقدیا رفع خیار الشراء،كان علیه أن یدفع لذلك استحقاقا أخیر   :إذا قرر المستأجر الاحتفاظ بالملك
مبلغ هذا الاستحقاق الأخیر یجب أن یوافق رصید حساب الدیون عن عقد الإیجار و یأتي تسدید هذا الاستحقاق 

 :والتسجیل المحاسبي یكون كما یلي . لتصفیة هذا الحساب الخاص بالدیون
 

167  
  

  
                 

512   
  أو

53  

  لتمویلإلتزامات ا/من حـ 
   

  البنك  / حـ                        
  أو                            

  الصندوق / حـ                         
  قرار المستأجر الإحتفاظ بالملك

XXX   
  

XXX 

  
  صللمتبقیة الغیر مدفوعة من قیمة الأة االقیم :XXXحیث أن 

 
 عقد هناك یقین معقول بأن یعدو المستأجر مالك للأصل عند نهایة أي لم یكن  :إذا لم یرفع المستأجر خیار الشراء

في هذه الحالة الملك أو   ،ر مدة لهذا العقد و مدته النفعیةالإیجار فإن الأصل  یجب أن یمتلك كلیة على أقص
فائض  وهذا الخروج عدیم القیمة ینبغي أن لا ینجر عنهؤجر ویتم إخراجه من أصول المستأجر، الأصل یعود إلي الم

وفي هذه الحالة تتم تصفیة لك تكون هي نفسها مدة الإیجار، لأن مدة اهتلاك الم ،قیمة للمستأجرقیمة أو ناقص 
خسائر القیمة والتموینات رجاعات عن ستبالاعتماد، الجانب الدائن لحساب الإالمطابقة  ،)167(حساب الدیون 

 :یكون التسجیل المحاسبي كما یليو  .78/حـ
 

                                                             
  .134،135لخضر علاوي، مرجع سابق،  ص  1
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167  
2815  

  

  
    
 21    
 78        
  

  الدیون المترتبة  على عقد الإیجار /من حـ 
  اهتلاك الأصل / حـ

  الأصل / حـ            
  استرجاعات عن خسائر القیمة /حـ      

  لم یرفع المستأجر خیار الشراء            

XXX 
Y 

  
  

XXX 
Y 
 
 

  

  تبقیةمالقیمة ال: yقیمة الأصل           : XXنحیث أ

  تر المؤجراتسجیل المحاسبي في دفلا :اثانی

غیر صانع أي الذي یقوم ر المؤجبین یجب أن نفرق  ،سبیة لعملیات الإیجار عند المؤجرلتوضیح المعالجة المحا          
المؤجر بالأصل أو  احتفاظنبین المعالجة المحاسبیة في أجیرها و كذا المؤجر الصانع كما الأصول المطلوبة لت باقتناء

   .من طرف المؤجر هاسترجاع

 موزع بالملك عند المؤجر غیر صانع أو غیر  )1

تظهر مبالغ الأملاك  الموضوعة لدى المؤجر في الأصول ضمن حسابات دائنة التثبیتات المالیة بالنسبة للجزء الذي           
تمویل و لیس في حسابات القروض و الحسابات الدائنة المترتبة على عقد إیجار  274تفوق مدته عاما واحدا في الحساب 

المبین في  الاستثمارلو احتفظ المؤجر بملكیة الملك على الصعید ویساوي مبلغ الحسابات الدائنة مبلغ حتى و  التثبیتات العینیة
جر یل یرتضیه مؤ تمو  وفي حالة عقد إیجار ،ة للقیمة الحقیقیة للملك الممنوحهذا المبلغ موافقا من الناحیة العملیالعقد الإیجار و 

   .فإن هذا المبلغ تضاف إلیه التكالیف المباشرة المرتبطة بالتفاوض و إنشاء العقد ،أموال غیر صانع وغیر موزع

 1:التسجیل المحاسبي كالأتيو  

274    
  

404  

  قروض و حسابات دائنة أخرى مرتبطة بعقد الإیجار/ حـ
    

  موردو التثبیتات  /حـ                                       
  إقتناء الأصل

XXX 
  

  
  

XXX 
  

  

  قیمةالحقیقیة للملك الممنوح :XXXحیث أن

لأصلي من القرض و المبلغ ا استرجاع بین  عند تحصیل الدفعات من المستأجر یسجل المؤجر في حساباته بالتمییزو        
، وفي الجانب الدائن )لدائنة عائدات الحسابات ا763حـ(حیث في الجانب الدائن لحساب المنتجات المالیة . إیرادات الدیون

و الحسابات المترتبة على عقد  القروض-2741حـ(س المال الرئیسي ني بالنسبة إلي الجزء من تسدید رألحساب القرض المع
   .حسابات الخزینة في الجانب المدینعن طریق الحسم من  ).إیجار تمویلي 

                                                             
  . 58ص ،مرجع سابق ،26/07/2008القرار المؤرخ في   1
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  :يیلا ویكون التسجیل المحاسبي كم

512    
  

274  
  

763   

  بنك ال/ حـ
    

                 قروض و حسابات دائنة أخرى مرتبطة / حـ             
  بعقد الإیجار

  عائدات الحسابات الدائنة /حـ                  
  تسجیل التحصیل

Y+X    
  
X 
 
Y 

  

 الفائدة :Yقیمة الدفعة المحصلة         :X حیث أن                            

 لموزع للملك المستأجرعند المؤجر الصانع أو ا )2

یدرج الدین ضمن الحسابات بالمبلغ الذي یساوي القیمة الحقیقیة للملك طبقا للمبادئ التي یعتمدها الكیان بالنسبة          
 في حسابات نتیجة علیه فإن الخسائر أو الأرباح الناتجة عن المبیعات تدرجو  )الإثبات المتزامن للدین و البیع (لمبیعاته النافذة 

  .السنة المالیة 

تنفیذ على العقد ووضعه موضع المن أجل التفاوض  بها المؤجر التزمالمباشرة التي  تثبیت المصاریف الأصلیة      
نعتبر هذه التكالیف و بالتالي  ،تمدید على مدى مدة الإیجارال ي تاریخ إبرام العقد دون إمكانیةكأعباء ف )، الأتعاب العمولات(

التي یمنحها مؤجر  يمن خلال هذا یتضح أن عقود الإیجار التمویل .صانع أو موزع ربحا على المبیعاتلمرتبطة بتحقیق ا
  1:من العوائد اثنینموزع توفر للمؤجر نوعین الصانع أو ال

  .بسیطالالربح أو الخسارة الناجمان عن البیع  -

  .منتوج مالي عن مدة حیاة الإیجار  -

یسجل في الجانب الدائن حسابات ، تنازلالواعد المألوفة للكیان بالنسبة إلي عملیة فالبیع یدرج في الحسابات حسب الق
القروض و الحسابات الدائنة المترتبة على عقد إیجار تمویل (وفي الجانب المدین  ،)70/حـ(المنتوجات الناتجة عن البیع 

  :و یسجل كما یلي )274حـ

274    
  

706  

  بعقد الإیجارقروض و حسابات دائنة أخرى مرتبطة / حـ
    

  مبیعات المنتجات  /حـ                          
  تنازل عن معدات كتمویل بإیجار

XX   
  

XX  

  قیمة التنازل :XXحیث أن

                                                             
  .59،مرجع سابق، ص 19، العدد 25/03/2009الجریدة الرسمیة الصادرة في   1
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 ،ة من النسب المعمول بها في السوقنسبة الفائدة المترتبة على عقد الإیجار أقل بصورة محسومأنه إذا كانت  غیر :ملاحظة
ر الفائدة ملیة البیع سیكون مقصور على الربح الذي یمكن الحصول علیه لو تمت الفاتورة بسعفإن الربح المنجز عن ع

ت في هذه الحالة فإن مبلغ البیع والدین الدائن یدرج في الحسابات بمبلغ القیم المحینة بسعر الفائدة التجاریة للمدفوعاو  ،التجاریة
أي القیمة المحینة لعملیة (قتضاء القیمة المتبقیة للملك في نهایة العقد مزیدا علیه عند الا ،الدنیا المنصوص علیها في العقد

  ). إعادة الشراء عند انتهاء الإیجار المنصوص علیه في العقد 

 عند انتهاء العقد  )3

أجر في نهایة عقد الاعتماد الإیجاري نكون أمام حالتین تبعا للشروط المنصوص علیها في العقد و كذا تبعا لقرار المست      
  1:في رفع خیار الشراء من عدمه

 :عند رفع خیار الشراء  . أ

إذا احتفظ المستأجر بالملك و دفع مبلغ الاستحقاق الأخیر الموافق لرفع خیار الشراء فإن هذا الدفع یجب أن یوافق لدى 
   .المؤجر رصید حساب الدائن المعني و یأتي لتصفیة هذا الحساب

  :یكون التسجیل المحاسبي كما یلي و

512    
  

274  
  
  

 البنك / حـمن 
                             قروض و حسابات/ حـ                              

           مرتبطة بعقد الإیجار دائنة أخرى
  تسجیل احتفاظ المستأجر بالملك

  

XX   
  

XX  

  

  القیمة المتبقیة :XXحیث أن

 :عند عدم رفع خیار الشراء  . ب

فإن المؤجر یسجل الملك المستعاد ضمن أصوله في حسابات  ،ر بالملك و أعاده إلي المؤجرستأجإذا لم یحتفظ الم     
الذي یبقى هو المبلغ الذي یجب أن یوافق رصید الدین و  غیر المرفوع، حساب التثبیت بمبلغ خیار الشراء المخزون أو في

مسترجع حسب وجه كن لهذا الملك الویم ،)وهذا الحساب الدائن تم تصفیته على هذا النحو(مستحقا من المستأجر 
   ).ستخدام الملك بنفسه اإذا كان المؤجر یعتزم ( ،عمستعمال المز لاا

  :وتسجیل القید كما یلي 

                                                             
  . 2010/2011جامعة الأغواط، ، مطبوعة غیر منشورة، محاضرات التدقیق المحاسبيأحمد نقاز،  1
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 الإهتلاك:Yالقیمة المتبقیة غیر مدفوعة          :XXحیث أن

  SCFالمعالجة المحاسبیة لعقد الإیجار التشغیلي وفق النظام المحاسبي المالي  :المطلب الثالث

في حین تعتبر هذه  ،استئجار فستأجر كمصرو الأصل إیجارا تشغیلیا في دفاتر الم استجارتعالج المبالغ المستحقة عن       
  .ویتم ذلك وفق أساس الاستحقاق  ،إیراد تأجیر بدفاتر المؤجرالمبالغ 

  التسجیل المحاسبي في دفاتر المستأجر  :أولا

أي یوزع مبلغ الإیجار على الفترات التي (بالنسبة للمستأجر یسجل في الأعباء في حسابات النتیجة على أساس خطي       
وفي حالة تجدید  ،ملیة الانتفاع من الأصل المستأجرخر یعكس بشكل أفضل عآإلا إذا كان هناك أساس توزیع  ،)غطیها العقدی

عقد الإیجار التشغیلي بشروط تفضیلیة فإن المزایا التي یحصل علیها المستأجر نتیجة ذلك توزع على مدة العقد بغض النظر 
   .قیت دفع الدفعاتا أو شكلها أو تو عن طبیعة هذه المزای

  1:و یكون التسجیل المحاسبي كما یلي 

613  
  

  
  

512  

  إیجارات / حـ
  

  البنك/ حـ                                      
  تسدید قیمة الدفعة

XX 
  

  
  

XX  
  

  

  قیمة الدفعة: XXحیث أن

  المؤجر  التسجیل المحاسبي في دفاتر :ثانیا

  .االمؤجر حسب طبیعتها في میزانیة د إیجار بسیط یجب عرضهقالأصول التي تكون موضع ع  

كل مدة عقد واتج بشكل خطي على یجار البسیط یجب أن تسجل في النادات المتعلقة بالإیجار و المتأتیة من عقد الإیر الإ
  .الإیجار

                                                             
طبعة الثانیة "دار وائل للنشر، عمان ،دولیة الجوانب النظریة و العلمیةمعاییر المحاسبیة والإبلاغ المالي الجمعة حمیدات،  ، رمحمد أبو نصا 1
  .276، ص2013"

512    
281  
274  

  البنك / حـ
  إهتلاك التثبیتات العینیة /حـ                   
قروض و حسابات دائنة أخرى / حـ                    
  ارمرتبطة بعقد الإیج

  تسجیل إعادة الأصل للمؤجر
  

Y+XX    
Y  

XX 
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 لاستهلاكالأصول المؤجرة یجب أن تتم على أساس متجانس مع السیاسة العادیة المتبعة من قبل المؤجر بالنسبة  استهلاك
   .اثلةالأصول المم

  1:ویكون التسجیل المحاسبي كمایلي

512  
  

  
  

700  
701  

4457  
  

  البنك / حـ
  

  تقدیم خدمات أخرى   /حـ                   
  الإنتاج مبیعات /حـ                   
  محصلة  tva/حـ                  

  
  

    
  
X 
Y 
Z  

X :     مبلغ الخدماتy :       متوسط الدفعاتz : قیمةtva  منy 

  :تسویة الإهتلاك 

قسط الإهتلاك(قیمة اهتلاك الأصل : yyحیث أن 

 ISA17المعالجة المحاسبیة لعقود الإیجار وفق المعیار المحاسبي الدولي   :المبحث الثاني
سوف نبین في هذا المبحث المعالجة  ،بعد التطرق للمعالجة المحاسبیة لعقود الإیجار وفق النظام المحاسبي المالي       

وافق بین المرجعین وفیما و نستنتج في الأخیر أهم نقاط الت IAS17المحاسبیة لعقد التأجیر وفق المعیار المحاسبي الدولي 
   .یختلفان

  IAS17معالجة المحاسبیة للإیجار التمویلي وفق المعیار الدولي   :مطلب الأول

 2:في دفاتر المستأجر IAS17معالجة المحاسبیة للإیجار التمویلي وفق المعیار الدولي  .1
الإیجار و ذلك بتسجیل موجودات  یجب أن یظهر عقد الإیجار التمویلي في المیزانیة العمومیة للمستأجر عند بدء مدة -

تنزیل المنح و التخفیضات الضریبیة  ین متساویین لأیهما أقل للقیمة العادلة للممتلكات المستأجرة بعدبمبلغ والتزام
القیمة الحالیة للحد الأدنى لدفعات الإیجار  احتسابعات الإیجار و عند للمؤجر أو للقیمة الحالیة للحد الأدنى من دف

ن لم یكن ذلك ممكنا  ،ا كان من المستطاع تحدیده عملیاذإ ،الفائدة الضمنیة في عقد الإیجار فإن عنصر الحسم هو ٕ وا
 .فإن عنصر الحسم هو الفائدة على القرض الذي یمكن للمستأجر الحصول علیه من خلال عملیة تأجیر مماثلة 

                                                             
  185ھوام جمعة، مرجع سابق، ص   1
  . 151-150-149سمیر محمد عبد العزیز، مرجع سابق،  2

681    
  

28  

 مخصصات الإهتلاك                / حـ
  

  إهتلاك التثبیتات/حـ                        
  تسجیل قسط الإهتلاك

yy  
 

Yy  
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و یجب توزیع  ،بات و تخفیض الالتزام الغیر مسددالمالي المحمل على الحسا ئیتعین توزیع قیمة الإیجارات بین العب -
و یمكن  ،ثابت على رصید الالتزام لكل مدة المالي على المدد خلال مدة العقد لكي ینتج عنه معدل فائدة دوري ئعبال

 .استعمال نوع من أنواع التقریب لهذا الغرض 
قاعدة إهتلاك الموجودات ویتعین أن تكون  ،إلي نشوء قسط إهتلاك على الموجودإن عقد الإیجار التمویلي یؤدي  -

سط كما یجب احتساب ق ،متلكة القابلة للإهتلاكمتنافسة مع القاعدة المتبعة بالنسبة للموجودات المالمستأجرة 
وفي حالة عدم وجود تأكید معقول بأن إهتلاك الموجود بالكامل خلال مدة العقد أو  ،الإهتلاك المحمل على الحسابات

 .یهما ینتهي أولا أعمره الإنتاجي 

وحة وكانت الأجهزة قد اشتریت من قبل شركة الد ،حلات عمان أجهزة من شركة الدوحةمإستأجرت  1/1/2009في  :مثال
  1:وفیما یلي تفاصیل عقد التأجیر .دینار7461بمبلغ  1/1/2009في 

  مدة العقد  سنوات3

  العمر الإنتاجي المقدر للآلات و بدون قیمة متبقیة  سنة3.5

  لي المؤجر تدفع نهایة كل سنةستأجر إمالقیمة الدفعة السنویة من ال  دینارلا3000
  القیمة العادلة للآلات عند توقیع عقد التأجیر  دینار7461
  دفعة سنویة تدفع من قبل المستأجر للمؤجر عن مصاریف تأمین الصیانة  دینار500
  معدل الفائدة على الاقتراض الإضافي و معدل الفائدة الضمني  10%

  

ي المتبقي للأصل عند توقیع الإنتاج لأن مدة العقد تغطي الجزء الرئیسي من العمر یصنف هذا العقد تمویلي نظرا :حل المثال
  .من العمر الإنتاجي المقدر لأصل )3.5+3(تقریبا  %86فمدة العقد تشكل  ،العقد

خصم و باستخدام معدل  المستأجر للمؤجرفعات التي سیدفعها دبما أن العقد تمویلي فیتم إیجاد القیمة الحالیة لكل من الو 
  .مساوي لمعدل الفائدة على الاقتراض الإضافي  و وذلك نظرا لأن معدل الفائدة الضمني معروف للمستأجر10%

                                                                                        

جر فیتم إثبات الأجهزة بدفاتر المستأ ،)دینار 7461(ة مساویة للقیمة العادلة للأجهز ) 7461(بما أن القیمة الحالیة للدفعات و 
 الاستئجارتم إعداد جدول دفعات عقد  .العقد التزاماتولغایات تحدید مبلغ الفائدة والجزء المتعلق بتسدید  .دینار7461بقیمة 

  )1(رقم 

  

  

                                                             
  .627-624جمعة حمیدات، مرجع سابق، ص  1

 7461= 4 2.487*3000:القیمة الحالیة 
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  تفاصیل قیمة دفعات عقد الإیجار) 1(الجدول 

قیمة الدفعة   التاریخ
  السنویة

مصروف 
  ائدةالف

قیمة 
الالتزامات 

  المسددة

رصید 
الالتزامات غیر 

  المسدد

1/1/2009        7461  

31/12/2009  3000  746  2254  5207  

31/12/2010  3000  521  2479  2728  

31/12/2011  3000  272  2728  0  

    7461  1539  9000  المجموع

  

  :القیود المحاسبیة بدفاتر الشركة المستأجرة 

  1/1/2009في جهزة الأ استئجارقید إثبات –

1/1/2009  
  أجهزة مستأجرة /من حـ

                
  إلتزامات عقود الإیجار/إلي حـ                                             

  
7461  

  
  

  
  

7461  

  

  31/12/2009في قید إثبات الدفعة الأولى  -

31/12/2009  
  إلتزامات عقود الإیجار/ من حـ

  مصروف الفائدة /حـ  
  مصروف التأمین /حـ   
  

  النقدیة /إلي حـ                                              

  
2254  
746  
500  

  
  
  
  
  

3500  
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  31/12/2009قید إثبات مصروف إهتلاك السنة الأولى في  -

31/12/2009  
  مصروف إهتلاك أجهزة مستأجرة /من حـ

                
  مجمع إهتلاك أجهزة مستأجرة /لي حـإ                                   

  
2487  

  
  
  

2487  
  دینار  2487)=7461/3=(مصروف إهتلاك السنوي 

حیث  والمطلوبات الغیر متداولة،ة بین مطلوبات المتداولة تظهر التزامات عقود الاستئجار في میزانیة المستأجر موزع :ملاحظة
وعلیه  ،ساط ضمن المطلوبات غیر المتداولةت متداولة و باقي الأقیصنف القسط الواجب السداد خلال السنة الثانیة كمطلوبا

  :على النحو التالي  31/12/2009تظهر التزامات عقود الاستئجار في میزانیة 

  )بعدإثبات دفع الدفعة الأولى (31/12/2009قائمة المركز المالي في 
  مطلوبات متداولة 

  إلتزامات عقود الإیجار
  مطلوبات غیر متداولة

  زامات عقود الإیجارإلت

  
2479  

  
2728  

  31/12/2010قید إثبات الدفعة الثانیة  في  -

31/12/2010  
  إلتزامات عقود الإیجار/ من حـ

  مصروف الفائدة /حـ  
  مصروف التأمین /حـ   
  

  النقدیة /إلي حـ                             

  
2479  
512  
500  

  
  
  
  
  

3500  
  

  31/12/2010ة الثانیة  في قید إثبات مصروف إهتلاك السن -

31/12/2010  
  مصروف إهتلاك أجهزة مستأجرة /من حـ

                
  مجمع إهتلاك أجهزة مستأجرة /إلي حـ                              

  
2487  

  
  
  

2487  
  31/12/2011قید إثبات الدفعة الثالثة  في  -

31/12/2011  
  إلتزامات عقود الإیجار/ من حـ

  الفائدة  مصروف/حـ  

  
2728  
272  
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  مصروف التأمین /حـ   
  

  النقدیة /إلي حـ                                      

500    
  

3500  
  31/12/2011قید إثبات مصروف إهتلاك السنة الثالثة  في  -

31/12/2011  
  مصروف إهتلاك أجهزة مستأجرة /من حـ

  جمع إهتلاك أجهزة مستأجرةم/إلي حـ                                      

  
2487  

  
  

2487  
وات،یتم إعادة الأجهزة إلي سن3في نهایة مدة العقد و البالغة  :قید إثبات إعادة الآلات إلي المؤجر في نهایة مدة العقد -

  :وبالتالي یتم إقفال جمیع الحسابات المتعلقة بالأصل المستأجر و ذلك بموجب القید التالي  ،المؤج

1/1/2012  
  مجمع إهتلاك أجهزة مستأجرة /حـ من

                
  أجهزة مستأجرة/ إلي حـ                                        

  
7461  

  
  

  
  
  

7461  
  

مجمع إهتلاكه إلي أصل مملوك  فیتم إثبات ذلك بتحویل الأصل  أما في حالة شراء الأجهزة في نهایة مدة العقد من المؤجر،
تم شراء الآلات من المؤجر في نهایة  تراض أنهففعلى إ ،وتحمیله على حساب الأصل ،ؤجرلدفوع للمویتم إثبات المبلغ ا

  :1/1/2012في یتم في هذه الحالة إثبات القیود التالیة  ،1000سنوات بقیمة 3ال

1/1/2012  
  أجهزة مستأجرة / من حـ

                
  مجمع إهتلاك أجهزة مستأجرة/ إلي حـ                                         

  

  
7461  

  
  
  

1000  

  
  
  

7461  
  
  
  

1000  

  أجهزة /من حـ    
                    

  النقدیة/ إلي حـ                                                      

 
 1:في دفاتر الؤجر  IAS17معالجة المحاسبیة للإیجار التمویلي وفق المعیار الدولي  .2
العمومیة لیس كممتلكات و الآلات بموجب عقد إیجار تمویلي ینبغي أن یظهر في المیزانیة  المحتفظ بهإن الموجود  -

لي الحد الأدنى من دفعات في عقد الإیجار ویمثل إجما الاستثمارومعدات ولكن كبند مدین بمبلغ یعادل صافي 
 .وأیة قیمة متبقیة غیر مضمونة یتم خصمها بمعدل خصم ضمني  ،الإیجار

                                                             
  . 152-151مد عبد العزیز ،مرجع سابق ،صسمیر مح  1
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یجب أن یكون احتساب إیرادات التمویل قائما على  نمط یعطي كل فترة عائدا ثابتا  ،مراعاة مبدأ الحیطة والحذر مع -
 ،د بالنسبة لعقد الإیجار التمویليالنقدي غیر المسد الاستثمارمن صافي استثمار المؤجر غیر المسدد أو من صافي 

 .عقود الإیجار التمویلیة المتشابهة  متناسقة على جمیعویجب تطبیق الطریقة المتبعة بصورة 
في حساب  أن یدرجوا الربح أو الخسارة في البیع ،صحاب المصانع أو التجار الموزعینیجب على المؤجرین من أ -

لإعلان عن فائدة وفي حال ا ،ة عادة بالنسبة للمبیعات العادیةالأرباح و الخسائر وفقا للقاعدة التي تتبعها المؤسس
عندئذ ینبغي أن یقتصر ربح البیع على ذلك الربح الذي كان من شأنه أن یتحقق لو تم تحمیل  ،منخفضة اصطناعیا

 .على الدخل عند بدایة عقد الإیجارة للتكالیف المباشرة الأولیة فیجب تحمیلها بوبالنس ،اریةفائدة تج

  :للعقد أعلاه في دفاتر المؤجر بیةبیان المعالجة المحاس ،علومات الواردة في المثال السابقالم باستعمال :1مثال 

  :محاسبیة في دفاتر الشركة المؤجرةالقیود ال

  1/1/2009قید شراء الأجهزة في 

1/1/2009  
  أجهزة /من حـ

                
  النقدیة /إلي حـ                                                     

  
7461  

  
  
  

  
 
  

7461  

 
 1/1/2009قید إثبات تأجیر الأجهزة في    -

  

1/1/2009  
  مدیني عقود تأجیر /من حـ

                
  الأجهزة /إلي حـ                                                     

  
7461  

  
  
  

  
 
  

7461   

 
  31/12/2009قید إثبات إستلام الدفعة الأولى في   -

                                                             
  . 631-630- 629جمعة حمیدات مرجع سابق ،ص   1
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31/12/2009  
  النقدیة/من حـ

  
  ایراد الفائدة/ إلى حـ                                            

  مدیني عقود الإیجار/ حـ                                           
  مصروف التأمین والصیانة/حـ                                          

  
                   

  
3500  

  
  
  

746  
2254  
500  

  
  

  

  31/12/2010الثانیة  في  قید إثبات إستلام الدفعة -

31/12/2010  
  النقدیة/من حـ

  ایراد الفائدة/ إلى حـ                                            
  مدیني عقود الإیجار/ حـ                                                 
  مصروف التأمین والصیانة/حـ                                                 

  
3500  

  
  

512  
2479  
500  

  
  

  31/12/2011قید إثبات إستلام الدفعة االثالثة  في  -

31/12/2011  
  النقدیة/من حـ

  ایراد الفائدة/ إلى حـ                                                 
  مدیني عقود الإیجار/ حـ                                                     

  مصروف التأمین والصیانة/حـ                                                      

  
3500  

  
  

272  
2728  
500  

  
  

  :مؤجر قید استرجاع على نحو التاليیثبت ال :من المستأجر في نهایة مدة العقد قید إثبات استرجاع الأجهزة -

1/1/2012  
  أجهزة /من حـ

                
  مجمع إهتلاك أجهزة / إلي حـ                                                      

  
7461  

  

  
  

7461  
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 IAS17المعالجة المحاسبیة للإیجار التشغیلي وفق المعیار الدولي :المطلب الثاني 

 :بدفاتر المستأجر  IAS17معالجة المحاسبیة للإیجار التشغیلي وفق  .1

بموجب ) لخدمات مثل التأمین و الصیانةتكالیف ا باستثناء(إن المبلغ المحمل على حساب الأرباح والخسائر     
إلا إذا كان هناك  ،راس القسط الثابت خلال مدة الإیجاعقود الإیجار التشغیلي كمصروف في قائمة الدخل على أس

  1.خر یمثل النمط الزمني لمنفعة المستخدم آتظر نأساس م

بول العقد فإنه أعفى المستأجر من بفرض أن المؤجر في ظل إیجار تشغیلي ورغبته في تحفیز المستأجر بق :مثال
كما  دینار تدفع نهایة كل سنة،6000وتبلغ الأجرة السنویة  سنوات،5دفع إیجار العام الأول من العقد البالغة مدته 

التي یجب أن یتحملها المستأجر عندئذ و ) موقع المستأجر(ییر الموقع دینار تمثل تكالیف تغ100تحمل المؤجر مبلغ 
  هو مصروف الإیجار السنوي الذي سیظهر في قائمة الدخل للمستأجر ؟ ما. عند بدء العقد

  دینار 4600=سنة 5/دینار  23000=1000 -)4*6000(قسط الإیجار السنوي لدى المستأجر یبلغ 

 2:بدایة السنة بإثبات القید التاليویقوم المستأجر في 

  مصروف تغییر موقع الشركة /من   حـ 
  مصروف الإیجار /حـ   
  
  إیجار مستحق الدفع/إلي حـ                                               

1000  
4600  

  

  
  
  

56000  
 :الإیجار سیتم إعداد القید التاليوفي نهایة كل سنة من السنوات الثانیة إلي الخامسة و عند دفع 

  )5600/4(إیجار مستحق الدفع /من   حـ
  مصروف الإیجار /حـ   
  

  النقدیة /إلي حـ                                                       

1400  
4600  

  

  
  
  

6000  
   ردینا 4600یلاحظ أن مصروف الإیجار متساوي لكل السنوات 

 3:بدفاتر المؤجر IAS17معالجة المحاسبیة للإیجار التشغیلي وفق  .2
معدات في المیزانیة الالآلات و  ،كاتیة كممتلینبغي تسجیل الموجودات المحفوظة لأغراض عقود الإیجار التشغیل -

 .العمومیة للمؤجرین 
ساس القسط الثابت خلال مدة یجب الاعتراف بدخل الإیجار الناتج عن عقود الإیجار التشغیلیة في بیان الدخل على أ -

 .لمستأجرأن یتم تعدیل إیراد الإیجار بمقدار الحوافز التي یتم منحها ل ،دالعق
تستخدم طرق الإهتلاك التي تطرق على الأصول المشابهة للأصول لأصول المؤجرة و هتلاك لیتم قید مصروف الإ -

 . المؤجرة 

                                                             
  . 667طارق عبد العال حماد، مرجع سابق، ص  1
  .622،623جمعة حمیدات، مرجع سابق، ص 2
  جمعة حمیدات، نفس المرجع،  3
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برام و  تعالج مصاریف تجهیز - ٕ توزیعها خلال مدة العقد بما یتناسب مع إیرادات الإیجار التشغیلي إما بتأجیلها و عقد ا
 .في الفترة التي یتم فیها تكبد المصروف الإیجار المعترف به أو یتم الإعتراف بها مباشرة كمصروف في بیان الدخل 

  : حالات خاصة

 معاملات البیع مع إعادة التأجیر محاسبة: 

المالكة للأصل ببیعه إلي أحد الممولین و ثم تقوم المنشأة المالكة  المنشأةقیام ) البیع و إعادة الاستئجار(تمثل عملیة     
  :ستئجار هو عقد تمویلي أو تشغیليالا ما إذا كان إعادةویجب تحلیل  ذلك الممول، من استئجارهللأصل بإعادة 

 ىتمویلا إلبموجبها تكون الصفقة وسیلة یقدم المؤجر  عندئذ ،إعادة تأجیر هو عقد إیجار تمویليإذا كان عقد  - 1
لة البیع على القیمة الدفتریة للموجود فیجب عدم فائض حصی وبالنسبة إلي ،ویكون الموجود بمثابة ضمان المستأجر

نما ینبغي تأجیله وتوزیعه على مدة العقد بكاملهافورا كربح في الب یدهیقت ٕ  .یانات المالیة للبائع المستأجر وا
 ،عن صفقة بیع عادیةوسعر البیع عبارة  وكانت بدلات الإیجار ،عقد إیجار تشغیلية الاستئجار هو إذا كان عقد إعاد - 2

بین حصیلة البیع  إما عند تعویض العجز ،دخل البائع ى الفور في قائمةیتم عادة إظهار أي ربح أو خسارة علو 
ه تستزالاو السوق وجب عندئذ تأجیل العجز  القیمة العادلة عن طریق إیجارات مستقبلیة بأسعار تقل عن أسعارو 

ذا كان سعر البیع أعلى  ،دة المتوقع استعمال الموجود فیهابالتناسب مع دفعات الإیجار خلال الم ٕ  ،ةمن القیمة العادلوا
 .الموجود فیها استعمالیوزع على المدة المتوقع لى القیمة العادلة یجب أن یؤجل و ع فإن المبلغ الزائد

أقل من  الاستئجارإذا كانت القیمة العادلة عند إجراء معاملة البیع مع إعادة  ،ا یتعلق بعقود الإیجار التشغیلیةفیم - 3
القیمة لقیمة الدفتریة و ور احتساب خسارة تساوي الفرق بین اعندئذ یجب أن یتم على الف ،القیمة الدفتریة للموجود

 .هناك هبوط دائم في قیمة الموجود وبالنسبة لعقود الإیجار التمویلیة فإن هذا التعدیل لیس ضروریا إلا إذا ،العادلة
 
  محاسبة عقد إیجار یشمل أرض و علیها مبنى في نفس الوقت 

عقد تأجیر  ،ذا العقد یتكون من عقدین منفصلینه أرض في نفس الوقت،نى و مبعقد إیجار یشمل على  یكونعندما     
بینما عقد المبنى  ،ركذلاللأسباب السابقة ) تشغیلي(ط یمثل عقد بسی) ماعدا في حالة إذا كانت قابلة للإهتلاك(الأرض 

ذا لم یكنو  ،حقق المعاییر التي ذكرناها سابقافیمثل إما عقد تمویلي أو عقد بسیط حسب ت ٕ التفرقة في ذلك فإن مجموع  ا
  1.العقد یعتبر عقد تمویل إلا إذا ظهر أن العقدین هما عقد بسیط 

توافق المعالجة المحاسبیة لعقود الإیجار بین النظام المحاسبي المالي و المعیار   :المطلب الثالث
  IAS17المحاسبي الدولي 

 ،لي و المعاییر المحاسبیة الدولیةجیر وفق النظام المحاسبي المابعد أن تم التطرق إلي المعالجة المحاسبیة لعقود التأ     
والسبب الرئیسي وراء  ،في الشكل الاختلافاتیمكن القول أن المعالجة بین هذه الأنظمة لا تختلف في المضمون عدى بعض 

    فبعد أن تم تبني المعیار ،مبادئها من نفس المرجع استمدتتوافق هذه الأنظمة في معالجتها لعقود الإیجار یمكن في أنها 
                                                             

1J .F. ROBERT,F.MECHIN ;H.PUTEAUX , NORMES IFRS et PME,système comptable de convergence entre 
CoMptables françaises et standards de l’IASB,DUNOD édition,ordre des Expert comptables,paris,2004,p162. 
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قد استوحت ف 2010بتداءا من سنة إتبنیها للنظام المحاسبي المالي  عندفي حین أن الجزائر  الخاص بعقود التأجیر، 17رقم 
  .17المبادئ الخاصة بمعالجة عقود التأجیر بصفة كلیة من مبادئ المعیار المحاسبي الدولي رقم

  ):التشابه(أوجه التوافق 

 ما یسمح  وهو ،قتصادي على الشكل القانوني للعقداسبین على مبدأ أسبقیة الواقع الالمرجعین المحكلا ا ستنادا
للمستأجر بتسجیل الأصل في قائمة المركز المالي ضمن أصولها بالقیمة العادلة أو القیمة الحالیة للحد الأدنى 

 .یضمن خصوم المیزانیة  يالإیجار وفي المقابل یثبت الدین المترتب للاعتماد  لدفعات الإیجار أیهما أقل،
 عقد إیجار  عتبارلاأساسیة  واختباراتشروط 5من  ،اد التمویلي و الاعتماد التشغیليحترام معاییر التفرقة بین الاعتما

 .ذكرها كل من المعیار و النظام المحاسبي المالي  ،تمویلي
 یجار لدى كل من المؤجر و المستأجرالهدف من كل منهما هو تحدید متطلبات القیاس و الإفصاح عن عقود الإ. 
  لدفعات  في عقد الإیجار التمویلي بمقدار القیمة الحالیة للحد الأدنى الاستثمارأن یقوم المستأجر بإثبات صافي

 مضمونة لاغیر  ةیقبتالإیجار و القیمة الم
  یق الإهتلاكات حق له تطبفي أن المستأجر هو الذي ی 17یشترك النظام المحاسبي المالي مع المعیار المحاسبي رقم

أما التشغیلي فإن المؤجر هو  ،رافي حین أن المؤجر لا یحتسب أي إهتلاكات خلال فترة الإیج ،في إیجار التمویلي
 .الذي یقوم باحتساب الإهتلاكات 

 ر متلاك الأصل في نهایة مدة عقد التأجیالة عدم وجود تأكد لدى المستأجر بكما نص كلا المرجعین على أنه في حا
 .فیتم إهتلاك الأصل على مدار العمر الإنتاجي المتبقي للأصل أو مدة العقد أیهما أقل

 الإفصاح عن السیاسة المحاسبیة المتبعة لمعالجة عقود الإیجار. 
 على أن تستنفذ هذه ى عملیة البیع ثم إعادة الاستئجار، أو الخسائر المترتبة عل عتراف بالمكاسبلاضرورة تأجیل ا

 .ملیة قد تم تصنیفه كإیجار تمویليالخسائر في الفترات المستقبلیة إذا كان عقد الإیجار الناتج عن العالمكاسب أو 
 ،ي النظام المحاسبي المالعتمده اهو ما و  تطرق معیار المحاسبة الدولي إلي معالجة خاصة بعقود تأجیر الأراضي

نتقال الأراضي إلي المستأجر في نهایة مدة اقد عتبار عقود إیجار الأراضي كعقد تمویلي إذا تضمن العاعن طریق 
 .العقد 

  ر و المنافع المرتبطة یجب أن یتضمن نقل معظم المخاط ذإذكر معیار المحاسبة الدولي أن الإیجار یعتبر تمویلیا
و طبیعة المنافع   لم یبرز بشكل  إلا أن هذا الأخیر ،نص علیه النظام المحاسبي المالي وهو ماستأجر، بالأصل للم

 .المخاطر المرتبطة بالأصل 
  :نذكر بعضها ختلافاتلاا التوافق لا یمنع من وجود بعض اإن هذ: ختلافبعض نقاط الا

  حدد نطاق تطبیق المعیار في حین لا یظهر ذلك في المحاسبي المالي  17نجد أن المعیار المحاسبي رقم
SCF. 

 لي قدم حالات الدو  نجد أن معیار المحاسبة ،شتراك في نفس شروط التصنیفلابالنسبة لشروط تصنیف رغم ا
م یذكرها النظام كما قدم توضیحات أخرى لعملیة التصنیف ل تمویلي، عتبار عقد الإیجارأخرى إضافیة لا
 .المحاسبي المالي

  عادة الاالمحاسبة الدولي لعملیات البیع و تطرق معیار ٕ إلا أن  ،قدم المعالجة المحاسبیة الضروریةكما  ستئجار،ا
 .د المعالجة المحاسبیة لهذا العقدشتراكه في نفس المفهوم لم یوضح بشكل جیاورغم لنظام المحاسبي المالي ا
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  لم یمیز النظام المحاسبي الماليSCF  في سجلات المؤجر بین الإیرادات و المصروفات المتعلقة بالأصول
  .المؤجرة و تلك المتعلقة بغیرها من الأصول

  عقود الإیجار في ظل التشریع الجبائي :المبحث الثالث
ن المالیة التكمیلي من نفس و كذا قانو  2001وقانون سنة 1996قام المشرع الجزائري من خلال قانون المالیة لسنة           
وقانون الجمارك في محاولة منه لإضفاء المزید من المرونة و منح  ضرائب المباشرة و الرسوم المماثلة،بتعدیلات على ال ،السنة

  .تسهیلات لكل أطراف العقد

  إجراءات الضریبیة للإیجار في الجزائر   :المطلب الأول

   1996إجراءات قانون المالیة لسنة -1

یجاري عتماد الإق بالافیما یتعل 1996من قانون المالیة 112لى من المادة في إطار الإجراءات الواردة في الفقرة الأو            
 ،رب الملكیة القانونیة للأصل المؤجعتماد الإیجاري التشغیلي فإن المؤجر یعرف من الناحیة الجبائیة بأنه صاحالاالتمویلي و 

  .وما ینجر عن هذه الملكیة هو حق تطبیق إهتلاك الأصل 

لمادة تنص على أن المستأجر یتمتع بحق التخفیض من الربح الخاضع للضریبة للإیجارات التي یدفعها الفقرة الثانیة من نفس ا
  المؤجر 

وتخصم من الأرباح الخاضعة  الاستغلالعتماد الإیجاري، تظهر في تكالیف ساط الإیجار المدفوعة في إطار الاومنه فإن أق
  1 .للضریبة

  :2001إجراءات قانون المالیة لسنة -2

فقرة لاو   156و 108تعدیلات على المادتین  2001فقد أدخل قانون المالیة لسنة  عتماد الإیجاري الدولي،فیما  یخص الا     
فقد سمح هذا  تخفیض الوعاء الضریبي، امتیازفیما یخص  ،رائب المباشرة و الرسوم المماثلةمن قانون الض 11من المادة  2

عتماد الإیجاري الدولي للأشخاص الغ الإیجارات المدفوعة بموجب الامباع من قتطمن وعاء الا %60الإجراء بتخفیض یقدر بـ
 2.غیر المقیمین بالجزائر

هذا  %18بمعدل  IBSو  IRGمن المصدر عن طریق  لاستقطاعإجمالیا  31/12/2000كانت هذه المبالغ خاضعة حتى 
ة على العقد التي یتحملها بطریقة غیر مباشرة علاو  شكل عبئا هاما للمتعاقد الجزائري المشارك فيی لمصدرمن ا لاستقطاعا

  .أقساط الإیجار التي یدفعها

                                                             
  WWW.JORADP.dz/har/Index.htm الالكتروني، على الموقع 44، ص82جزائریة، العددالجریدة الرسمیة ال ،1996قانون المالیة لسنة   1

  . 2020-2-19حمیل تاریخ الت
، الجریدة الرسمیة للجمھوریة الجزائریة الدیمقراطیة  2001المتضمن قانون المالیة لسنة  23/12/2000الصادر بتاریخ  06-2000القانون رقم   2

 .50، ص80الشعبیة، رقم 
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عتماد الإیجاري الدولي في مجال الحیازة على أصول و تجهیزات ذات تكلفة للارین إلي اللجوء وكذلك بغرض تحفیز المستثم
 الذي یتناسب مع معدل %60 ـب الاقتطاعبتخفیض وعاء  2001جاء قانون المالیة لسنة  ....)كالطائرات والبواخر( باهضة

  1.%18 ـل خلفا %7.2قتطاع فعلي بـا

   2001إجراءات قانون المالیة التكمیلي لسنة – 3

عتماد الإیجاري الممارسة من طرف جمعیة بعض الحلول للمشاكل المتعلقة بالا ،2001قدم قانون المالیة التكمیلي لسنة       
ي المقررة ف الامتیازاتمن  الاستفادةعتماد الإیجاري و القرض المصرفي بخصوص بین الا البنوك و المؤسسات المالیة للتمییز

لمضافة الملغیان بموجب ستثمار لاسیما تلك المتعلقة بالحقوق الجمركیة و الرسم على القیمة االمتعلق بترقیة الا 93/12الأمر 
  .هذا الأمر

عتماد الإیجاري متیازاتهم عند تعاملهم بالااحتفاظ بیلي سمح للمستثمرین بالابالإضافة إلي ذلك فإن إجراءات قانون المالیة التكم
حالة الأصول الممولة  غیر أن هذا الامتیاز یكتسب فقط في ،ولات أو عقاراتللحصول على الأصول الإنتاجیة سواء كانت منق

سمح بمعالجة  ،2001لیة التكمیلي لسنة جرائین إضافیین جاء بهما قانون الماا ىلإ عتماد الإیجاري هذا بالإضافةعن طریق الا
 2.عتماد الإیجاري بطریقة مماثلة الا

  :تقییم المقاییس الجبائیة للإیجار 

 3  : المزایا الضریبیة للمؤسسة المستأجرة 

 ستثمار التقلیديالا ن قرضح من الوجهة المالیة بإحلال  مكامن إیجابیات استعمال الإیجار أنه وسیلة تمویل تسم   
 :من المزایا الضریبیة ستثمار إذ یحقق عددلالمستأجرة التي لا تعتبر مالكة لاالمؤسسة  بمیزانیةل لا یظهر كتموی

مضافة یدفع ال یدفع المستأجر الرسم على القیمة المضافة إلا على الإیجارات المدفوعة دوریا لكون الرسم على القیمة لا . أ
 . الاستثمارقت اقتناء و  كاملا من قبل المؤجر

رباح لأ مخفضة نفقات إیجار ستغال على شكلفیقید محاسبیا في حسابات الا  ،لا ینقل خصوم المیزانیة الإیجار. ب
  . الجبائیة ل یعرف بالرافعةب ،إن وجدت (IBS) اتكو بالتالي مخفضة للضریبة على أرباح الشر   ،الدورة

 المزایا الضریبیة للمؤسسة المؤجرة : 
 : ر من مزایا ضریبیة أهمهامثل المستأجر یستفید المؤج

ات نبتحدید المؤو  ون و هو ما یسمح لهنستثمار بما یسمح به القالااك المطبق على لإهتلامط ان الحریة في اختیار  -
 .وك في تحصیلهاكلدین الحقوق المش

 . للاسترجاعالضریبة قابلة ، و هذه من المورد الاستثماردفع المؤجر مبلغ الرسم على القیمة المضافة عندما یشتري  -
 . افع الجبائیة مثلما هو الحال في القیمة المضافة المتبقیة لأصلنحصول المؤجر على الم  -

                                                             
 كلیة مالیة،تخصص نقود و ،ر غیر منشورةمذكرة ماجیستی ،"عتماد الإیجاري في تنمیة المؤسسات الصغیرة و المتوسطةدور الا "،لخضر علام  1

  . 96ص ،2007/2008 ،رجامعة الجزائ ،رالعلوم الاقتصادیة وعلوم التسیی
الملتقى الوطني الأول حول  ،"قرض الإیجار في الجزائر في الجزائر فرصة جدیدة أمام المؤسسات الصغیرة والمتوسطة "،إبراھیم عبد الله  2

  . 2002أفریل  9- 8جامعة عمار ثلجي الأغواط  رھا في التنمیة،المؤسسات الصغیرة و المتوسطة و دو
  ،بیروت ،شورات حلبي الحقوقیةنم  ،"قتصادیةلإیة و انونالجدید في أعمال المصارف من الوجھتین القا"  ،یوسف محمد علي  ،أحمد محمد الرشود  3
 .54ص ،2002 اننلب
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  الضرائب و الرسوم و إهتلاك الأصول المؤجرة  احتسابكیفیة   :المطلب الثاني

  الضرائب المباشرة 1.

الضریبي، والذي یرتبط بدوره  لوعاءیتم احتسابها بالاعتماد على الأسس العامة المطبقة جبائیا، والتي ترتبط با     
ٕ بالأعباء المحملة و  ي جانب الأصول من میزانیة الأصل مسجلة ف حیث یجب أولا تحدید ما إذا كانت قیمة الدورة، یرادات ا

  :ویتم ذلك كالآتي اهتلاك الأصل، وفقا لذلك تتحدد قواعد  المستأجر،  أو في میزانیة رالمؤج
نها تقوم باحتساب اهتلاك الأصل سو  ، تحمل قیمة الأصل في میزانیتها، إذا كانت المؤسسة المؤجرة -  بالاهتلاك  ءافإّ

المدفوعة للمؤجر من الإیرادات  بینما یمكن للمستأجر اقتطاع إجمالي الأقساط الدوریة للإیجارات الثابت أو المتناقص، 
  الجاریة، باعتبار الأقساط تمثل مصاریف استغلال؛

مثل   في میزانیة المستأجر،الأصل مسجلا إذا كان - ّ جیریة، فقط یسجل أط التللفوائد المتضمنة في الأقسافإن الجزء الم
كمصاریف استغلال، وبالتالي یقتطع من الإیرادات الجاریة، ویساهم الجزء الخاص بالأموال المستثمرة في شراء 

تجاه المؤجر  .الأصل، في إطفاء واستهلاك الالتزامات الواجبة الدفع اّ
ا أّنه بإمكان المستأجر كذلك، حساب اهتلاكات الأصل، حیث تعتبر الاهتلاكات قابلة للاقتطاع في حال وجود كم -

الأصل في میزانیة المستأجر، وهذا بعد حسابها بالطرق المقبولة من طرف المصالح الجبائیة، كما لو أنها اكتسبت 
 1 .الأصل بطریقة عادیة

 الرسم على القیمة المضافة 2
حیث  مل الفواتیر المحررة والمتّعلقة بعملیات عقود التأجیر التمویلي خاضعة للرسم على القیمة المضافة،إن مج      

المصاریف المختلفة، عملیات إعادة بیع الأصل المستأجر سواء أثناء  ،ر الإیجاراتأن هذا الإخضاع یخص فواتی
ت ة بعملیات عقود التأجیر التمویلي وكذا التعویضاوبالمقابل فإن مكافآت التأمینات الملحق  أوفي نهایة مدة العقد،

المستأجر  للاسترجاع من فإن الرسم على القیمة المضافة قابل  من جهة أخرى، المحملة لیست خاضعة لهذا الرسم
نها تعتبر تكلفة إضافیة وتدخل فا به، وفي حالة العكس، فإّ ضمن الفوائد المتضمنة في  إذا كان خاضعا أو مكلّ

  2.التأجیریة الأقساط
الضریبة  یقوم المؤجر بتسویة عملیة شراء الأصل بما فیه الرسم على القیمة المضافة المتعلقة به ویقوم باسترجاع هذه

للمستأجر، والقاعدة العامة  غیر المباشرة حسب الظروف والقواعد المطبقة، وهذا عند تحریر فواتیر الأقساط التأجیریة
كم في الرسم علىهنا أن الرسم على القیمة ال القیمة المضافة على الأقساط  مضافة على الأصل الرئیسي یتحّ

 .التأجیریة
 الرسم المهني3  
ق الأمر بعقد التأجیر التمویلي، فإن المؤسسة تصرح بالأصل المؤجر كأصل خاص ومملوك من      عندما یتعلّ

ومحددة،  كتساب الأصل بنسبة معینةطرفها وعند احتساب الرسم المهني، فإن القیمة التأجیریة دالة في قیمة ا
على القیمة  والخصوصیة هنا هي أ ن هذه القیمة لا تتغیر بعد تنفیذ خیار الشراء، فالقیمة المتبقیة لیس لها تأثیر

 3. التأجیریة، والتي تبقى محددة بثمن الشراء

                                                             
1 Michel di Martino , Op.cit , P 87 
2 Jean François Gervais, Op.cit, P 81 
3 Jean François Gervais, Op.cit, P 82. 



المعالجة المحاسبیة لعقود الإیجار :...............................الفصل الثاني  
 

53 
 

 لا یخضع للوعاء إن الأصل المؤجر، والذي لا یستعمل من طرف المؤجر نفسه، و إنما من طرف المستأجر     
المالك  الضریبي الذي یحسب على أساسه الرسم المهني وهذا على مستوى المؤسسة المؤجرة، على الرغم من أّنها

القانوني له، ولكن في العدید من الحالات یمكن أن تجد المؤسسة المؤجرة نفسها مجبرة على استعادة الأصل، وبالتالي 
حقه في شراء الأصل  دفع الرسم المهني المتّرتب علیه مثل حالات استرجاع الأصل للمؤجر إذا لم یستخدم المستأجر ّ

 1.عند نهایة المدة أو انقضاء عقد التأجیر بسبب عدم تسدید المستأجر للأقساط الواجبة
 جبایة فوائض القیمة 4

نها لا تستطیع بموافقة المؤسسة المؤجرة، یمكن للمؤسسة المستأجرة أن تتنازل عن عقد التأجیر التمویلي، ول       كّ
ه ملك للمؤسسة المؤجرة وعلیه فإن الإیرادات الناتجة عن هذا التنازل تكون خاضعة لنظام  ،2التنازل عن الأصل لأنّ

 3. فوائض القیمة والتنازل عن الاستثمارات
 النظام الجبائي لخیار الشراء 5

رجع الأصل أو استخدام حق الشراء في نهایة مدة العقد التأجیري، یكون أمام المستأجر الاختیار بین أن ی       
المنصوص علیه في العقد، ففي حالة إرجاع الأصل یعتبر هذا عملیة عادیة لتوقیف سریان التأجیر، وبالتالي لا وجود 

كل  نه توجد عملیة بیع بكل ما ینشأ عنها من متطلبات جبائیة، حیث یشّ لانعكاسات جبائیة، لكن في الحالة الثانیة فإّ
القیمة المتبقیة ثمن الاكتساب والذي یستخدم كأساس لحساب الاهتلاكات على طول المدة  صل أيمبلغ شراء الأ

المتناقصة، لأن الأمر یتعلق بعتاد قدیم  المتبقیة لاستخدام الأصل المكتسب، ولا یسمح باستخدام طریقة الاهتلاكات
نطاق الضریبة، فهي خاضعة للرسم على خارج  مستخدم، كما أن كون الأصول المكتسبة مستخدمة وقدیمة لا یجعلها

البیع على أساس ثمن البیع، وبالنسب العادیة المطبقة  القیمة المضافة، و التي یجب أن تحسب وتسجل في فاتورة
 4 . على الأصول الجدیدة غیر المستعملة من قبل

قة بعملیات التأجیر محل تنوع واختلاف بین مختلف التنظیمات ا دولة، كما أّنها غیر  لجبائیة لكّلتبقى الجبایة المتعلّ
ثابتة في الدولة الواحدة، فالقوانین والتنظیمات الخاصة بالجانب الجبائي في تغیر وتطور مستمر، مما یحتّم على 

حتى تتمكن  المؤسسات المتعاملة بهذه التقنیة التمویلیة الخاصة، مسایرة كل تلك التغیرات كم فیها، والتأقلم معها ّ والتحّ
 ّ   .خاذ قرارات التمویل بشكل صحیحمن ات

  عتبارات الجمركیة للإیجار الا :المطلب الثالث

قانون المالیة  المهني أو التجاري ، حدد الاستعمالفي إطار عملیات الإیجار التمویلي الدولي لأصول غیر المنقولة ذات       
 على الرغم من، و في هذا الصدد ،الاستیرادجمیع طرق معالجة عملیات التصدیر أو  137- 136-135في المواد 1996لسنة 

، بمعنى أنهم یخضعون لنظام جمركي أین قبول زمني نظام كعملیات تحت عن طریق الإیجار التمویلي تعالج178نص المادة 
  .تأجل فیه الحقوق و الرسوم الجمركیة

  ).135 المادة( دة الإعتماد اإیجاري كما  یضاف أیضا إلى ذلك أن المدة الازمة لهذا النظام تتحدد و فقا لم       
                                                             

1 . ERIC GARRIDO ,Le crédit – bail : outil de financement et d’ingénierie commerciale , éditions Révue 
Banque , Paris , 2002,p110-111 . 
2 Hamdi Pacha Nadia, La pratique du leasing en Algérie, cas du Marché de leasing Algérien, Thèse de  
Magister en gestion : Option finance, Ecole supérieur de commerce, Alger, 2002 ,p41. 
3 Eric Garrido, Ibid, P 112. 
4 Hamdi Pacha Nadia, Ibid, P 41. 
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خیر الأ، هذا المستأجر الشراء لصالح تهاء حق اختیارند انعیجار و الإعند انقضاء المدة غیر القابلة لإلغاء أو فسخ عقد       
 ).136المادة (صل المحصل علیه عن طریق فاتورة الشراءالأة استهاك كیجب أن یقوم بعملیة الجمر 

ة إعادة كالجمر  خیر في عملیةالأصل لصالح المستأجر یجب أن یباشر هذا الأ نتهاء حق شراءي عدم اس أكفي حالة الع
 ).142المادة ( ي نظام القبول الزمن تیجةن صل المؤجرالأتصدیر 

یة من الخارج التمویلي هي معفیة من عملیات مراقبة التجارة الإیجارأما المعدات المستوردة أو المصدرة في إطار عقود      
أو تسویة عملیات تحویل رؤوس  هذا لضبطو  Domiciliation Bancaire ه العملیات تلزم بوجود محل بنكي، هذجهة أخرى

 ).142المادة ( نحو الجزائر  حو الخارج أو دخولهان موالالأ
ظام ن من أجل تجسید یجار تحول اهتمام السلطات العامةالإم عملیات كظیمیة التي تحنصوص التني النإن تجسید و تب     

  .رشطتها في الجزائنتطویر أو  Leasing یجار التمویليالإات كشاء شر ني یهدف إلى تشجیع إكجمر ي جبائي و نو نقا
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  :الفصل خلاصة

المعاییر المحاسبیة و لمعالجة المحاسبیة لعقود الإیجار في ظل النظام المحاسبي المالي تطرق لبعد ال     
فصاحات عن العقود الإیجار اعتمادا الإنظم المعالجات و الذي  IAS17ر الدولي الدولیة من خلال المعیا

توصلنا إلي نتیجة مفادها المحاسبي المالي بینهما  مع النظام وبعد المقارنة ،13لمعیار الأمریكي رقم على ا
مع المعاییر  تتوافق إلي حد كبیر SCFوفق النظام المحاسبي المالي الإیجار أن المعالجة المحاسبیة لعقد 

إلا أن خصوصیة الجزائر تكمن في معالجة هذا النوع من  ،ختلافاتلاع القلیل من امالمحاسبیة الدولیة 
  .العقود من الناحیة المحاسبیة مرتبطة أساسا بالتشریع الجبائي 
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:تمھید  

المحاسبیة في  الجةمعالد الإیجار من مفاھیم و أنواع و یتعلق بعقو كل ما لىإ سبق و تطرقنا في الفصل الأول         

ختلاف من الناحیة ھ میدانیا و معرفة إذا كان ھناك اومن خلال ھذا الفصل سنحاول إسقاط ما تم دراست ،الفصل الثاني

  . societe Generale biscuits sudor SGb sudorة لذلك اخترنا مؤسسة التطبیقی

 معالجةلل ثالثالالمبحث الثاني وأما في المبحث الأول دور ؤسسة سومب للتعریف ي ھذا الفصل فتقوم دراستنا س       

متبع من طرف المؤسسة الغیر  scf لياوفق النظام المحاسبي الم ،مؤسسةالقامت بھ   الذي  عقد الإیجارل المحاسبیة 

من طرف  وفق الطریقة الفعلیة المتبعة ومطبق أیضا في المؤسسة الغیر  IAS17ووفق المعیار المحاسبي الدولي  حالیا،

  .مقارنة بین كل الطرق الوالمؤسسة 
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 تقدیم المؤسسة وعقد الإیجار التمویلي :المبحث الأول

  تقدیم المؤسسة :المطلب الأول

  وطبیعة نشاطھا   SUDorیف بمؤسسة تعر -1

إحدى الشركات الإنتاجیة في ولایة بسكرة لذلك سنحاول التعرف على المؤسسة و على  SUDorتعد مؤسسة         

و الذي یتعلق بالاستثمار الاقتصادي الخاص  21/08/1998المؤرخ في  11-82نشاطھا الإنتاجي حسب القانون رقم 

و المعدل تم إنشاء الشركة العامة  24/03/1982وحسب العقد التأسیسي المؤرخ في  ) 8-5-4-3-2-1المواد (الوطني 

  :ةو العاملة للمواصفات التالی)شركة ذات مسؤولیة محدودة(للبسكویت 

 سودور .بي.جي.سشركة ذات مسؤولیة محدودة و المسمات  أ :التسمیة"SARL SGB SUDOR ." 

 بسكرة 36منطقة التجھیزات رقم  :مقرھا . 

 دج،توزع بین الشركاء  خمسة عشر الف حصة لكل شریك  30.000.000.00:أسمالھار. 

 مسیر واحد للشركة :المسي  

 إنتاج البسكویت :الموضوع  

 سنة  99:مدتھا 

 عامل  24:عدد العمال  

  2م1400.0066والمستعملة  2م 7167.66المساحة الإجمالیة. 

 2م312 – 2م 1362( :قدرة التخزین (  

 تاج في الیومقدرة على الإن: 

  .كغeffictive:250) (فعالة -

 كغINstallee.5000) (المثبتة -

 بن شریف سمیر :المدیر  

 بن شریف سمیر ،خیر دین صلیحة :الشركاء  

  و قبلھا جرت عدة تغیرات و تعدیلات في القانون الأساسي  ،للمؤسسة الحالیةوھذه المعلومات 

  30.000.000.00دج و أصبح 12.000.00كة الذي كان تم التعدیل في رأس مال الشر: 25/02/2004في 

 .دج

  ات تم تعدیل في نشاطاتھا بالزیادة أي تم توسیعھا بإضافة نشاط 03/2010/ 31و 05/11/2010في تاریخ

 .جدیدة

  توظیف سودور.بي.جي.سأ تم التعدیل في تسمیة الشركة بالشركة العامة للبسكویت 22/04/2009في. 

  ل القانون الأساسي و تم التغییر في المسیر و حصص الشركاء أي تم إحالة تم تعدی: 11/07/2011في

 .حصة لكل شریك و تم تغییر المسیر 1400الحصص 
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  میة القدیمة الشركة العالمة للبسكویت ستم أیضا تعدیل في التسمیة و الرجوع للت 2017فيSGB و تم إلغاء بعض

 .الأنشطة  

  الھیكل التنظیمي للمؤسسة  -2

  :مختلف أعمالھا التي تقوم بھا و المتمثل في  لتسییربسیط ھیكل تنظیمي SUDORلمؤسسة 

  الھیكل التنظیمي للمؤسسة: )1-3(شكل

  

  

  

  

  

  

  

  

 

  

  

  : تعریف بكل قسمال

تمویلھا ،و وضع تشمل الإدارة العامة كل الواجبات و الوظائف التي تتعلق بالمؤسسة من حیث :قسم الإدارة العامة -

اختیار  ،م للتنظیم الذي ستعمل بھ المؤسسةرسم الشكل العا ،وفیر المعدات اللازمة و الضروریةت ،ئیسیةسیاستھا الر

   .تقوم بتنبأ تنظیم و تنسیق و مراقبة  ،الرؤساء الرئسیین

و علاقات مع السائق  ،تفاعل مع الموردین ،توزیع والفوترة ،البیع ھو قسم یقوم بإعداد طلبیات الشرا، :ريقسم التجا-

  .یحدد السعر 

  .التمویل داخلي و خارجي  وتحویل  ،التصنیع ،بجمیع الوظائف التي تھتم بإنتاج یقوم :قسم التقني-

  :یقوم یقوم بعدة مھام أھمھا :بةقسم المالیة و المحاس-

  تحضیر المیزانیة. 

ةـــــــامـالإدارة الع  

الیة ــحاسبة و المـم المـقس نيــــم التقـــــــالقس  اريــــم  التجـــالقس   
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  إعداد جداول البیانیة لحصیلة الأنشطة للمدیریة. 

  المالیة ضمان مراقبة و محاسبة كل العملیات. 

  تسییر الحسابات البنكیة و البریدیة للمدیریة. 

 ن مصادر الأموال و كیفیة تسییرھابحث ع.  

عقد الإیجار  عرض :المطلب الثاني  

  .دراسة ملف عقد الإیجار إلىالمطلب سنتطرق في ھذا      

وطنیة للتمویل ذات  شركة معN°182016  عقد إیجار تمویلي رقمبإبرام  23/03/2016قامت شركة سودور بتاریخ 
  . SNL SPA أسھم 

  2و1الموضحة في الملحق رقم و :المعلومات الخاصة بالعقد

  شركة وطنیة للتمویل،شركة ذات أسھم   SNL SPA: الشركة المؤجرة

  الجزائر-  زرالدة- نوفمبر1:مقرھا في

   sudorالشركة ذات مسؤولیة محدودة سیدور :الشركة المستأجرة

   DA 980.00 293 41 : المبلغ

  :تتمثل في المعدات

 .une sandwiche swm1 avec accessoire)01  -ش تالة سندوی 

- 01(une alimentation pour sandwicheuse en chaine سندویتش الة تمویل الة    

- 01(un multiplicateur vt 1/6. الة مضاعفة    

- 01(un tunne de froid type stkk 510-12.الة تبرید 

- 02(deux machines bfr packaging type xf 420 ff incluant un format et un dispositif pour 2nd 

papier. یب علالة ت  

-02 (deux dispositifs de marquage x40 (markem- imaje)        الة ترقیم                                                                                     

  : الموردون

- Fournisseur 01 : Haas meincke   
- Fournisseur 02: morcos eguptian engineering company. 
- Fournisseur 02:BFR.S. 

  دفعة  46  :عدد الدفعات

   DA 174.00 021 1 :قیمة الدفعة الواحدة

   المعدات و الأدوات الصناعیة  من قیمة %10 :مساھمةقیمة ال

  سنوات10 :عمر الإنتاجي للأصل
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   1/10: معدل الإھتلاك

  سنوات 4 :مدة العقد

 000.00 50 :القیمة المتبقیة

 

  سنوات   4تسدید الدفعات الشھریة خلال یبین : ) 1- 3(الجدول                                        

  TTC 'الإیجارات'الدفعات  HT'الإیجارات'الدفعات  HTالاصلیة للاصل قیمة   تاریخ  رقم
1  20/03/2016  41 293 980.00 4 129 398.00  45 423 378.00  
2  20/04/2016    1 021 174.00  1 021 174.00 
3  20/05/2016    1 021 174.00  1 021 174.00 
4  20/06/2016    1 021 174.00  1 021 174.00 
5  20/07/2016    1 021 174.00  1 021 174.00 
6  20/08/2016    1 021 174.00  1 021 174.00 
7  20/09/2016    1 021 174.00  1 021 174.00 
8  20/10/2016    1 021 174.00  1 021 174.00 
9  20/11/2016    1 021 174.00  1 021 174.00 

10  20/12/2016    1 021 174.00  1 021 174.00 
11  20/01/2017    1 021 174.00  1 021 174.00 
12  20/02/2017    1 021 174.00  1 021 174.00 
13  20/03/2017    1 021 174.00  1 021 174.00 
14  20/04/2017    1 021 174.00  1 021 174.00 
15  20/05/2017    1 021 174.00  1 021 174.00 
16  20/06/2017    1 021 174.00  1 021 174.00 
17  20/07/2017    1 021 174.00  1 021 174.00 
18  20/08/2017    1 021 174.00  1 021 174.00 
19  20/09/2017    1 021 174.00  1 021 174.00 
20  20/10/2017    1 021 174.00  1 021 174.00 
21  20/11/2017    1 021 174.00  1 021 174.00 
22  20/12/2017    1 021 174.00  1 021 174.00 
23  20/01/2018    1 021 174.00  1 021 174.00 
24  20/02/2018    1 021 174.00  1 021 174.00 
25  20/03/2018    1 021 174.00  1 021 174.00  
26  20/04/2018    1 021 174.00  1 021 174.00  
27  20/05/2018    1 021 174.00 1 021 174.00 
28  20/06/2018    1 021 174.00 1 021 174.00 
29  20/07/2018    1 021 174.00 1 021 174.00 
30  20/08/2018    1 021 174.00 1 021 174.00 
31  20/09/2018    1 021 174.00 1 021 174.00 
32  20/10/2018    1 021 174.00 1 021 174.00 
33  20/11/2018    1 021 174.00 1 021 174.00 
34  20/12/2018    1 021 174.00 1 021 174.00 
35  20/01/2019    1 021 174.00 1 021 174.00 
36  20/02/2019    1 021 174.00 1 021 174.00 
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37  20/03/2019    1 021 174.00 1 021 174.00 
38  20/04/2019    1 021 174.00 1 021 174.00 
39  20/05/2019    1 021 174.00 1 021 174.00 
40  20/06/2019    1 021 174.00 1 021 174.00 
41  20/07/2019    1 021 174.00 1 021 174.00 
42  20/08/2019    1 021 174.00 1 021 174.00 
43  20/09/2019    1 021 174.00 1 021 174.00 
44  20/10/2019    1 021 174.00 1 021 174.00 
45  20/11/2019    1 021 174.00 1 021 174.00 
46  20/12/2019    1 021 174.00 1 021 174.00 
47  20/01/2020    1 021 174.00 1 021 174.00 
48  20/02/2020    1 021 174.00 1 021 174.00 

  382.00 397 92  402.00 103 51    الإجمالي
  

  )تسدید الدفعات الشھریة ملحق ( 3ملحقعلى  بالاعتمادإعداد الطالبتین من  :المصدر

من مدیریة  حصلتت   SUDORنجد أن مؤسسة  )ملاحق الإعفاء من الضریبة(8- 4الملاحق من  بالنظر في: ملاحظة
  .13/02/2017لك بتاریخ و ذ TAVعفاء من ضریبة إعلى  بسكرةـ الضرائب ب

  

والمعاییر حسب النظام المحاسبي المالي  الایجار لعقد المعالجة المحاسبیة  :المبحث الثاني
  المحاسبیة الدولیة

  حسب النظام المحاسبي المالي المعالجة المحاسبیة لعقد  الایجار: المطلب الأول

  :المحاسبي كما یلي حسب النظاملھذا الأصل تكون المعالجة المحاسبة             

 مقرون بتحویل الملكیة عند  ،إلى المستأجر وات الصناعیةالمعدات و الأدلأخطار اللازمة من تملك تحویل كل ا

 .نھایة العقد 

 ھتلاك الأصل حتساب االمستأجر ھو الذي یقوم با. 

 قتصادیة للأصلمن مدة الحیاة الا مدة الإیجار تغطي الجزء الأكبر. 

 محل عقد الإیجار عند التعاقدھمة من قیمة الأصل المستأجر یدفع مسا. 

  :القیود المحاسبیة
  2016دورة  -1

 215لمستأجر الأصل یدخل ضمن تثبیتاتھ، فیسجل في الجانب المدین حـعندما یستأجر ا: الحیازة  . أ

بالقیمة  167دج، أما في الجانب الدائن فیسجل حـ 980.00 293 41بالقیمة الأصلیة للأصل

دج،  582.0 164 037= %10نقوصا منھا قیمة مساھمة المؤسسة المستأجرة الأصلیة للأصل م

  . 512دج و تسجل في حساب البنك  398.00 129 4 =%10قیمة المساھمة إلي جانب 
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  :و یكون تسجیل القید كما یلي  

  

215  

  

  

  

167  

512  

              20/03/2016  

  معدات و أدوات صناعیة /حـ

  لتزامات التمویلا/ حـ                     

  البنك/حـ                             

  معدات و أدوات صناعیة قید إثبات حیازة 

  

  

41 293 980.00  

  

  

37 164 582.00  

4 129 398.00 

  

  .فلا تظھر في التسجیل المحاسبي TVAمعفیة من  المستأجرةبما أن المؤسسة 

 - الأولى الدفعة   -التسجیل المحاسبي لقسط الإیجار  . ب

مقسوم على  لتزام التمویل ر تسجل في الجانب المدین قیمة اھقیمة الدفعات كل ش بتسدید المستأجرة عندما تبدأ المؤسسة 

في الجانب الدائن نسجل قیمة الدفعة المتفق علیھا في و دج،925.67 807بقیمة  167في الحساب  )دفعة46(عدد الدفعات 

  :كما یليدج ونحسب قیمة الفوائد 174.00 021 1بقیمة  512كل شھر في الحساب العقد 

  :نسجل القید التاليو  661في الجانب المدین في الحساب و تسجل  دج 248.33 213= 925.67 174.00-807 021 1

 

 تسدید الدفعات  قیود 

  

167  

661  

  

  

  

                 

 

  

512   

  

20 /05/2016  

  لتزامات التمویلا/من حـ 

                  أعباء فوائد         / حـ 

                                 

  البنك/ حـ           

  

  الأولى تسدید الدفعة             

  

807 925.67 

213 248.33 

  

  

  

  

  

1 021 174.00  

  

   20/06/2016لدفعة الثانیة في االتسجیل المحاسبي 

  

167  

661  

  

  

  

                 

 

  

512   

  

20 /06/2016  

  زامات التمویللتا/من حـ 

  أعباء فوائد                         / حـ 

                                 

  البنك/ حـ           

  

  تسدید الدفعة الثانیة              

  

807 925.67 

213 248.33 

  

  

  

  

  

1 021 174.00  
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   20/07/2016لدفعة الثالثة  في االتسجیل المحاسبي 

  

167  

661  

  

  

  

                 

 

  

512   

  

20 /07/2016  

  لتزامات التمویلا/من حـ 

  أعباء فوائد                         / حـ 

                                 

  البنك/ حـ           

  

  تسدید الدفعة الثالثة               

  

807 925.67 

213 248.33 

 

  

  

  

  

  

1 021 174.00  

  20/08/2016في  الرابعة لدفعة لالتسجیل المحاسبي 

  

167  

661  

  

  

  

                 

 

  

512   

  

20 /08/2016  

  لتزامات التمویلا/من حـ 

  أعباء فوائد                         / حـ 

                                 

  البنك/ حـ           

  

  تسدید الدفعة الرابعة              

  

807 925.67 

213 248.33 

  

  

  

  

  

1 021 174.00  

  

  20/09/2016في  الخامسةلدفعة لالتسجیل المحاسبي 

  

167  

661  

  

  

  

                 

 

  

512   

  

20 /09/2016  

  لتزامات التمویلا/من حـ 

  أعباء فوائد                         / حـ 

                                 

  البنك/ حـ           

  

  عة الخامسة تسدید الدف            

  

807 925.67 

213 248.33 

  

  

  

  

  

1 021 174.00  

  20/10/2016في السادسة لدفعة لالتسجیل المحاسبي 

  

167  

661  

  

  

  

                 

 

  

512   

  

20 /10/2016  

  لتزامات التمویلا/حـ  من

  أعباء فوائد                         / حـ 

                                 

  البنك/ حـ           

  

  تسدید الدفعة السادسة             

  

807 925.67 

213 248.33 

  

  

  

  

  

1 021 174.00  
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  20/11/2016في ة السابعلدفعة لالتسجیل المحاسبي 

  

167  

661  

  

  

  

                 

 

  

512   

  

20 /11/2016  

  لتزامات التمویلا/من حـ 

  أعباء فوائد                         / حـ 

                                 

  البنك/ حـ           

  

  تسدید الدفعة السابعة             

  

807 925.67 

213 248.33 

  

  

  

  

  

1 021 174.00  

  

   20/12/2016في الثامنة لدفعة لالتسجیل المحاسبي 

  

167  

661  

  

  

  

                 

 

  

512   

  

20 /12/2016  

  لتزامات التمویلا/من حـ 

  أعباء فوائد                         / حـ 

                                 

  البنك/ حـ           

  

  تسدید الدفعة الثامنة             

  

807 925.67 

213 248.33 

  

  

  

  

  

1 021 174.00  

   

سبي المالي، لكن نلاحظ أن جاء بھ النظام المحا وفق ما   SUDORعقد الخاص بمؤسسةلدفعات الإیجار لقمنا بتسجیل قیود 

النظام  في بھ ھو معمولفي كل الدفعات عكس ماقیمھم ثابتة  661 /ـأعباء الفوائد حو 167 /التزامات التمویل حـ

حیث أنھ مع مرور كل دفعة  ،بالقیمة الحالیة لكل دفعة 167لتزامات التمویل حـاسبي المالي الذي ینص على تسجیل االمح

  مع توفر معدل الفائدة  661/ حـوتزید قیمة الفائدة و تسجل في  167/  حـ في تنقص قیمة الأصل وتسجل

  .حالیة و جعلت كل الدفعات متساویةلكن عدم توفر معدل الفائدة أدى إلي عدم تسجیل المؤسسة بالقیمة ال

  6201قسط الإھتلاك سنة التسجیل المحاسبي ل

  دج 980.00 293 41 :القیمة الأصلیة القابلة للإھتلاك

  سنوات 10: العمر الإنتاجي

  1/10: معدل الإھتلاك

   المستأجرة   معدات وأدوات صناعیةإھتلاك ): 2-3(جدول 

السنة 

N 
 V0القیمة الأصلیة 

معدل 

  tالإھتلاك

عدد 

 الأشھر

 ANقسط الإھتلاك

  

 مجموع الإھتلاك

AN∑  

القیمة المحاسبیة 

  VNC الصافیة

  815.00 852 37  165.00 441 3  165.00 441 3 أشھر10  1/10  980.00 293 41  2016
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  417.00 723 33  563.00 570 7  398.00 129 4 شھر12  1/10 980.00 293 41  2017

  019.00 594 29 961.00 699 11 398.00 129 4 شھر12  1/10 980.00 293 41  2018

  621.00 464 25 359.00 829 15 398.00 129 4 شھر12  1/10 980.00 293 41  2019

  223.00 355 21 757.00 958 19 398.00 129 4 شھر12  1/10 980.00 293 41  2020

  825.00 205 17 155.00 088 24 398.00 129 4 شھر12  1/10 980.00 293 41  2021

2022  41 293 980.00 1/10   427.00 076 13 553.00 217 28 398.00 129 4 شھر12 

2023  41 293 980.00 1/10   029.00 929 8 951.00 364 32 398.00 129 4 شھر12 

2024  41 293 980.00 1/10   631.00 817 4 349.00 476 36 398.00 129 4 شھر12 

2025  41 293 980.00 1/10   233.00 688 747.00 605 40 398.00 129 4 شھر12 

2026    41 293 980.00 1/10 أشھر 2   688 233.00 41 293 980.00  0  

  

  :ي بقسط إھتلاك ھذه السنة نسجل القید التال 2016و في نھایة 

  

  

681  

  

  

                 

  

2815 

             31/12/2016  

و خسائر مخصصات للإھتلاكات /من حـ 

  القیمة 

  صناعیة معدات وأدوات اھتلاك / حـ         

  2016تسجیل قسط إھتلاك سنة          

  

3 441 165.00  

  

  

  

3 441 165.00  

  

 

  

      681/و قسط الإھتلاك حـ 661/حـ مجموع الفوائد :ھذه السنة  فيوتتمثل مجموع المصاریف ل

  .و تسجل في جدول حسابات النتائج  دج 151.64 147 5=165.00 441 8+3*248.3 213  =

  167حـ                                                                             

                                                       6 463 405.36      37 164 582.00  

  یمثل مجموع الدفعات خلال السنة     

 =807 925.67 *8  

  رصید دائن                                                          

  

 

  

 

 

30 701 176.64 
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  2815/حـ                                                                                          215/حـ                    

41 293 980.00       0      3 441 165 .00      0                                                                                            

 رصید دائن                                               رصید مدین                             

                                           

  

  

بقیمة  معدات وأدوات صناعیة 215/في جانب الأصول حـ في المیزانیةتسجل المؤسسة 2016في نھایة سنة 

وات صناعیة للمعدات و الأد دج والقیمة الصافیة 165.00 441 3بمبلغ 215/ومجموع الاھتلاك حـ 980.00 293 41

  .دج176.64 701 30 لتزامات التمویل بمبلغ الا 167/و في جھة الخصوم نسجل حـدج  815 852 37بمبلغ 

  7120دورة  -2

 :7201لدفعة الأولى لسنة التسجیل المحاسبي لقسط الإیجار ل 

  

167  

661  

  

  

  

                 

  

512   

  

20 /01/2017  

  لتزامات التمویلا/من حـ 

  وائد                         أعباء ف/ حـ 

  البنك/ حـ                               

  

  تسدید الدفعة الأولى

  

807 925.67 

213 248.33 

 

  

  

  

  

1 021 174.00   

    

  20/02/2017لدفعة الثانیة في التسجیل المحاسبي ل

  

167  

661  

  

  

  

                 

  

512   

  

20 /02/2017  

  للتزامات التمویا/من حـ 

  أعباء فوائد                         / حـ 

  البنك/ حـ                                

  

   الثانیة تسدید الدفعة

  

807 925.67 

213 248.33 

 

  

  

  

  

1 021 174.00   

    

  

 .20/12/2017بھذا الشكل إلي غایة   2017لسنة  و تستمر عملیة تسجیل أقساط الدفعات الشھریة

  :الأصلتسجیل إھتلاك  

41 293 980.00 
3 441 165 .00 
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681  

  

  

                 

  

2815 

             31/12/2017  

      مخصصات للإھتلاكات  و خسائر /من حـ

القیمة                           

     معدات و أدوات اھتلاك / حـ                

صناعیة                                

  2017تسجیل قسط إھتلاك سنة          

  

4 129 398.00  

  

  

  

4 129 398.00 

  

   681/و قسط الإھتلاك حـ 661/مجموع الفوائد حـ: وتتمثل مجموع المصاریف لھذه السنة في

  .دج و تسجل في جدول حسابات النتائج377.96 688 6=398.00 129 4+ 12*248.33 213= 

  

  167حـ  

    30 701 174.64       9 695 108.04          

2017الدفعات سنة  یمثل مجموع عدد  

  807 925.67 *12  

  رصید دائن                                             

  

  

  2815/حـ                                                   215/حـ                                 

41 293 980.00   0                                                       0   3 441 165.00  

                                                                                   4 129 398.00    

  رصید دائن صید مدین                           ر                       

                           

بقیمة معدات وأدوات صناعیة   215/في جانب الأصول حـ المیزانیة تسجل المؤسسة في2017في نھایة سنة 

ج والقیمة الصافیة  للمعدات و الأدوات الصناعیة 563.00 570 7بمبلغ  215/ومجموع اھتلاك حـ 980.00 293 41

  دج 066.6 006 21إلتزامات التمویل   167/و في جھة الخصوم نسجل حـدج 417.00 723 33بمبلغ 

. 

 2018دورة  3

 :8201لدفعة الأولى لسنة التسجیل المحاسبي لقسط الإیجار ل

21 006 066.6 

41 293 980.00 7 570 563.00
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167  

661  

  

  

  

                 

  

512   

  

20 /01/2018  

  لتزامات التمویلا/من حـ 

  أعباء فوائد                         / حـ 

  البنك/ حـ                                

  الأولى تسدید الدفعة             

  

807 925.67 

213 248.33 

  

  

  

  

1 021 174.00   

    

   

  20/02/2018لدفعة الثانیة في ل یجارلقسط الإ التسجیل المحاسبي

  

167  

661  

  

  

  

                 

  

512   

  

20 /02/2018  

  لتزامات التمویلا/من حـ 

  أعباء فوائد                         / حـ 

  البنك/ حـ                            

  الثانیة لدفعةتسدید ا

  

807 925.67 

213 248.33 

  

  

  

  

1 021 174.00   

    

  

  20/12/2018بھذا الشكل إلي غایة   2018لسنة  و تستمر عملیة تسجیل أقساط الدفعات الشھریة

  :تسجیل إھتلاك الأصل 

  

681  

  

  

                 

  

2815 

             31/12/2018  

مخصصات للإھتلاكات  و خسائر /من حـ

  قیمة ال

المعدات و الأدوات اھتلاك / حـ                  

  الصناعیة

  2018تسجیل قسط إھتلاك سنة          

  

4 129 398.00  

  

  

  

4 129 398.00 

  

  681/و قسط الإھتلاك حـ 661/مجموع الفوائد حـ: وتتمثل مجموع المصاریف لھذه السنة في

  .و تسجل في جدول حسابات النتائجج د 377.96 688 6=398.00 129 4+ 12*248.33 213=  

  167حـ                                                                            

                                                    9 695 108.04       21 006 066.6  

2018یمثل مجموع عدد الدفعات سنة   

  807 925.67 *12  

  رصید دائن                                                        
11 310 958.56 
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  2815/حـ                                                                       215/حـ                

41 293 980.00        0                                                                      0   7 570 563.00 

                                                                                                                               4 129 398.00 

  رصید دائن                                           رصید مدین                           

  

 

بقیمة أدوات صناعیة معدات و 215/في جانب الأصول حـتسجل المؤسسة في المیزانیة 2018ھایة سنة في ن

دج والقیمة الصافیة للمعدات و الأدوات صناعیة   961.00 699 11بمبلغ215/ومجموع اھتلاك حـ  980.00 293 41

 دج958.56 310 11 إلتزامات التمویل بمبلغ 167/دج ،في جھة الخصوم نسجل حـ019.00 594 29بمبلغ

   2019دورة  -4

 2019لدفعة الأولى لسنة ل یجارالإ التسجیل المحاسبي لقسط

  

167  

661  

  

  

  

                 

 

  

512   

  

20 /01/2019  

  لتزامات التمویلا/من حـ 

  أعباء فوائد                         / حـ 

                                 

  البنك/ حـ           

  

  الأولى تسدید الدفعة

  

807 925.67 

213 248.33 

 

  

  

  

  

  

1 021 174.00   

    

  

  20/02/2019لدفعة الثانیة في للقسط الإیجار التسجیل المحاسبي

  

167  

661  

  

  

  

                 

  

512   

  

20 /02/2019  

  لتزامات التمویلا/من حـ 

  أعباء فوائد                         / حـ 

  البنك/ حـ                               

  الثانیة تسدید الدفعة

  

807 925.67 

213 248.33 

  

  

  

  

1 021 174.00   

    

  

  .20/12/2019بھذا الشكل إلي غایة   2019لسنة  و تستمر عملیة تسجیل أقساط الدفعات الشھریة

  :تسجیل إھتلاك الأصل 

41 293 980.00 11 699 961.00 
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681  

  

  

                 

  

2815 

31/12/2019  

للإھتلاكات  و خسائر  مخصصات/ من حـ

  القیمة 

المعدات و أدوات     اھتلاك / حـ               

الصناعیة                               

  2019تسجیل قسط إھتلاك سنة          

  

4 129 398.00  

  

  

  

4 129 398.00 

  

  681/و قسط الإھتلاك حـ 661/مجموع الفوائد حـ: وتتمثل مجموع المصاریف لھذه السنة في

  .دج و تسجل في جدول حسابات النتائجدج  377.96 688 6=398.00 129 4+ 12*248.33 213 

  167حـ                                                                            

                                                9 695 108.04          11 310 958.56  

2019ل مجموع عدد الدفعات سنة یمث  

  807 925.67 *12  

  رصید دائن                                                        

  

  

  2815حـ                                                                     215/حـ                 

41 293 980.00   0                                                                             0     11 699 961.00 

                                                                                                                            4 129 398.00 

          

  رصید دائن                                                        ن رصید مدی                        

 

  

 980.00 293 41بقیمة  معدات و أدوات صناعیة 215/في جانب الأصول حـسجل في المیزانیة ن2019في نھایة سنة 
 دج621.00 464 25للمعدات و الأدوات صناعیة  بمبلغ دج والقیمة الصافیة359.00 829 15ومجموع الاھتلاك بمبلغ 

  . 850.52 615 1الإلتزامات التمویل بمبلغ  167/و في جھة الخصوم نسجل حـ

   2020دورة  -5

  :2020الدفعة الأولى لسنة  -الإیجار التسجیل المحاسبي لقسط

1 615  850.52 

41 293 980.00 15 829 359.00 
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167  

661  

  

  

  

                 

  

512   

  

20 /01/2020  

  لتزامات التمویلا/من حـ 

           أعباء فوائد                / حـ 

  البنك/ حـ                                     

  الأولى تسدید الدفعة        

  

807 925.67 

213 248.33 

  

  

 

  

1 021 174.00   

    

  

  20/02/2020لدفعة الثانیة في ل لقسط الإیجار التسجیل المحاسبي

  

167  

661  

  

  

  

                 

  

512   

  

20 /02/2020  

  التمویللتزامات ا/من حـ 

  أعباء فوائد                         / حـ 

  البنك/ حـ                                   

  الثانیة تسدید الدفعة

  

807 925.67 

213 248.33 

 

  

  

  

  

1 021 174.00   

    

  

  167حـ                                                                            

                                               1 615 850.52              1 615 850.52 

2020یمثل مجموع عدد الدفعات سنة   

  807 925.67 *2  

                                                                     0  

  2815/حـ                                                                              215/حـ  

41 293 980.00   0                                                                          0        00.15 829 359 

                                                                                                         4 129 398.00 

 رصید دائن                                                رصید مدین                 

  

 SCF وفق مصاریف الإیجار خلال سنوات عقد إیجار معدات وأدوات صناعیةیلخص ): 3-3(جدول رقم 

  الدورة المحاسبیة
  فــــــصاریـــــالم

  وعــجمـــالم
  الاھتلاكات  الفوائد

2016  1 705 986.64  3 441 165.00 5 147 151.64  

41 293 980.00 19 958 757.00 
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  من إعداد الطالبتین: المصدر

 IAS17المحاسبي المعیار  وفق المعالجة المحاسبیة لعقد الإیجار :المطلب الثاني

و تتم المعالجة كما  IAS17وفق المعیار المحاسبي الدولي  sudorنفس العقد لمؤسسة  معالجة في ھذا المطلب سیتم      

  :یلي

  :SUDORالمؤسسة المستأجرة القیود المحاسبیة بدفاتر 

  6201دورة 

، وقیمة المساھمة دج في الجانب المدین980.00 293 41في حساب أجھزة مستأجرة بمبلغ  المعدات والأدواتمة نسجل قی

تسجل في حساب البنك في الجانب الدائن، مع التزامات عقود الإیجار دائنا  398.00 129 4=من قیمة الأصل  10%

  .دج582.00 164 37بمبلغ 

  20/03/2016تئجار الأجھزة في سقید إثبات ا -1

20/03/2016  

   معدات وأدوات/من حـ

  لتزامات عقود الإیجارا/إلي حـ                                                 

  البنك / حـ                              

  معدات وأدوات صناعیةستئجار إثبات 

  

41 293 980.00  

  

  

37 164 582.00  

4 129 398.00 

  

  :قیود تسدید الدفعات الشھریة

التمویل  مقسوم على  ھر تسجل في الجانب المدین قیمة التزامقیمة الدفعات كل ش بتسدید المستأجرة عندما تبدأ المؤسسة 

دج، وفي الجانب الدائن نسجل قیمة الدفعة 925.67 807التزامات عقود الإیجار بقیمة / في حـ )دفعة46(عدد الدفعات 

  :كما یليدج ونحسب قیمة الفوائد 174.00 021 1النقدیة بقیمة / ا في العقد كل شھر في حـالمتفق علیھ

  

  :نسجل القید التاليو مصروف الفائدة /حـ و تسجل في 248.33 213= 925.67 174.00-807 021 1

2017  2 558 979.96  4 129 398.00  6 686 377.96  

2018  2 558 979.96  4 129 398.00  6 686 377.96  

2019  2 558 979.96  4 129 398.00  6 686 377.96  

    25 206 285.52 
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 20/05/20216 :قید إثبات تسدید الدفعة الأولى1

20/05/2016  

  التزامات عقود الإیجار/ من حـ

  مصروف الفائدة/حـ  

  النقدیة /إلي حـ                                                            

  تسدید الدفعة الأولى

  

807 925.67 

213 248.33 

  

  

  

  

  

1 021 174.00  

  

  20/06/20216 :الدفعة الثانیةتسدید قید إثبات  -2

20/06/2016  

  التزامات عقود الإیجار/ من حـ

  مصروف الفائدة/حـ  

  النقدیة /إلي   حـ                                        

  تسدید الدفعة الثانیة

  

807 925.67 

213 248.33 

 

  

  

  

  

1 021 174.0 

  

  20/07/2016: لثةقید إثبات تسدید الدفعة الثا -3

20/05/2016  

  التزامات عقود الإیجار/ من حـ

  مصروف الفائدة /حـ  

     

  النقدیة /إلي حـ                                                            

  تسدید الدفعة الأولى

  

807 925.67 

213 248.33 

  

  

  

  

  

1 021 174.00  

  

 

  20/08/2016: رابعةقید إثبات تسدید الدفعة ال -4

20/08/2016  

  التزامات عقود الإیجار/ من حـ

  مصروف الفائدة/حـ  

  النقدیة /إلي حـ                                           

  تسدید الدفعة الرابعة

  

807 925.67 

213 248.33 

  

  

  

  

1 021 174.00 

 

  

  20/09/2016: قید إثبات تسدید الدفعة الخامسة -5
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20/09/2016  

  التزامات عقود الإیجار/ من حـ

  مصروف الفائدة /حـ  

     

  النقدیة /إلي حـ                                                            

  الخامسةتسدید الدفعة 

  

807 925.67 

213 248.33 

  

  

  

  

  

1 021 174.00  

  

  20/10/2016: السادسة قید إثبات تسدید الدفعة -6

20/10/2016  

  التزامات عقود الإیجار/ من حـ

  مصروف الفائدة /حـ  

     

  النقدیة /إلي حـ                                               

  السادسةة تسدید الدفع

  

807 925.67 

213 248.33 

  

  

  

  

 

1 021 174.00  

  

  20/11/2016: قید إثبات تسدید الدفعة السابعة -7

20/011/2016  

  التزامات عقود الإیجار/ من حـ

  مصروف الفائدة /حـ  

  النقدیة /إلي حـ                                                                      

  السابعة تسدید الدفعة

  

807 925.67 

213 248.33 

  

  

  

 

1 021 174.00  

 

  20/12/2016: الثامنةقید إثبات تسدید الدفعة  -8

20/12/2016  

  التزامات عقود الإیجار/ من حـ

                                          الفائدة                                                              مصروف/حـ

  النقدیة/إلي حـ                                                                                           

  الثامنةتسدید الدفعة 

  

807 925.67 

213 248.33 

  

  

  

 

1 021 174.00  
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  2016قید إثبات مصروف الإھتلاك للسنة الأولى 

  دج 980.00 293 41: القیمة الأصلیة القابلة للإھتلاك

  سنوات 10: العمر الإنتاجي

  1/10: معدل الإھتلاك

 )1-3الجدول (كما ھو مبین في  الجدول أعلاه  

31/12/2016  

  مصروف إھتلاك أجھزة مستأجرة /من حـ

                

  مجمع إھتلاك أجھزة مستأجرة /إلي حـ                                      

  2017إھتلاك سنة  تسجیل مصروف                   

  

3 441 165.00  

  

  

3 441 165.00  

  

      681/مصروف الإھتلاك حـ 661/مصروف  الفوائد حـ: في 2016وتتمثل مجموع المصاریف لھذه السنة 

  .و تسجل في جدول حسابات النتائج  دج 151.64 147 5=165.00 441 8+3*248.3 213=  

 980.00 293 41معدات وأدوات صناعیة بقیمة  215/الأصول حـفي جانب  نسجل في المیزانیة2016في نھایة سنة

 815 852 37للمعدات و الأدوات صناعیة بمبلغ  دج والقیمة الصافیة165.00 441 3بمبلغ 215/ومجموع الاھتلاك حـ

  .دج176.64 701 30 الالتزامات التمویل بمبلغ  167/دج و في جھة الخصوم نسجل حـ

  2017دورة 

 7201الدفعة الأولى لسنة  -لقسط الإیجارالتسجیل المحاسبي 

20/01/2017  

  التزامات عقود الإیجار/ من حـ

  مصروف الفائدة /حـ  

     

  النقدیة /إلي حـ                                                            

  لأولىاتسدید الدفعة 

  

807 925.67 

213 248.33 

  

  

  

  

  

1 021 174.00  

  

 7201لسنة الثانیة الدفعة  -بي لقسط الإیجارالتسجیل المحاس
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20/02/2017  

  التزامات عقود الإیجار/ من حـ

  مصروف الفائدة /حـ  

  النقدیة /حـ ىإل                                                       

  الثانیةتسدید الدفعة 

807 925.67 

213 248.33 

  

  

  

  

1 021 174.00  

  

  .20/12/2017بھذا الشكل إلي غایة   2017أقساط الدفعات الشھریة لسنة و تستمر عملیة تسجیل 

  2017قید إثبات مصروف الإھتلاك للسنة الأولى 

31/12/2017  

  مصروف إھتلاك أجھزة مستأجرة /من حـ

                

  مجمع إھتلاك أجھزة مستأجرة /إلي حـ                                      

  2017تسجیل مصروف إھتلاك سنة                    

  

4 129 398.00  

  

  

4 129 398.00  

 

  681/و مصروف الإھتلاك حـ 661/مصروف الفوائد حـ:وتتمثل مجموع المصاریف لھذه السنة في

  .دج و تسجل في جدول حسابات النتائج  377.96 688 6=398.00 129 4+ 12*248.33 213 

 

معدات وأدوات صناعیة  بقیمة  215/في جانب الأصول حـ میزانیةتسجل المؤسسة في ال2017في نھایة سنة 

ج والقیمة الصافیة  للمعدات و الأدوات الصناعیة 563.00 570 7بمبلغ  215/ومجموع اھتلاك حـ 980.00 293 41

 دج  066.6 006 21إلتزامات التمویل   167/دج و في جھة الخصوم نسجل حـ417.00 723 33بمبلغ 

   2018دورة 

  20/01/2018:تسدید الدفعة الأولىإثبات قید  -1

20/01/2018  

  لتزامات عقود الإیجارا/ من حـ

  مصروف الفائدة /حـ  

     

  النقدیة /إلي حـ                                                 

  2018تسدید الدفعة الأولى في سنة 

  

807 925.67 

213 248.33 

  

  

 

 

1 021 174.00 
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  20/01/2018:الثانیةالدفعة قید إثبات تسدید  -2

20/01/2018  

  لتزامات عقود الإیجارا/ من حـ

  مصروف الفائدة /حـ  

  النقدیة /إلي حـ                                                   

  2018في سنة  الثانیةتسدید الدفعة 

  

807 925.67 

213 248.33 

 

  

  

  

  

1 021 174.00 

  

  .20/12/2018بھذا الشكل إلي غایة   2018لدفعات الشھریة لسنة و تستمر عملیة تسجیل أقساط ا

 :2018لثةمصروف الإھتلاك للسنة الثاقید إثبات  -1

31/12/2018  

  مصروف إھتلاك أجھزة مستأجرة /من حـ

  مجمع إھتلاك أجھزة مستأجرة /إلي حـ                                                

  2018صروف إھتلاك سنة تسجیل م                    

  

4 129 398.00  

  

  

4 129 398.00  

  

  681/و مصروف الإھتلاك حـ 661/مصروف الفوائد حـ:وتتمثل مجموع المصاریف لھذه السنة في

  دج و تسجل في جدول حسابات النتائج  377.96 688 6=398.00 129 4+ 12*248.33 213 

معدات وأدوات صناعیة بقیمة  215/انب الأصول حـتسجل المؤسسة في المیزانیة في ج2018في نھایة سنة 

دج والقیمة الصافیة للمعدات و الأدوات صناعیة    961.00 699 11بمبلغ215/ومجموع اھتلاك حـ  980.00 293 41

 دج958.56 310 11إلتزامات التمویل بمبلغ  167/دج ،في جھة الخصوم نسجل حـ019.00 594 29بمبلغ

  .2019دورة 

  20/01/2019:د الدفعة الأولىتسدیقید إثبات  -3

20/01/2019  

  لتزامات عقود الإیجارا/ من حـ

  مصروف الفائدة /حـ  

  النقدیة /حـ إلى                                                              

  2019تسدید الدفعة الأولى في سنة 

  

807 925.67 

213 248.33 

  

  

  

 

1 021 174.00  
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  20/01/2019:الثانیةالدفعة قید إثبات تسدید  -4

20/02/2019  

  لتزامات عقود الإیجارا/ من حـ

  مصروف الفائدة /حـ  

  النقدیة /إلي حـ                                                   

  2018في سنة  الثانیةتسدید الدفعة 

  

807 925.67 

213 248.33 

  

  

  

  

1 021 174.00  

 

  .20/12/2019بھذا الشكل إلي غایة   2019لدفعات الشھریة لسنة و تستمر عملیة تسجیل أقساط ا

 2019روف الإھتلاك للسنة الرابعة مصقید إثبات  -2

31/12/2019  

  مصروف إھتلاك أجھزة مستأجرة /من حـ

  مجمع إھتلاك أجھزة مستأجرة /إلي حـ                                                

  2019صروف إھتلاك سنة تسجیل م                    

  

4 129 398.00  

  

  

4 129 398.00  

  

  681/و مصروف الإھتلاك حـ 661/مصروف الفوائد حـ:وتتمثل مجموع المصاریف لھذه السنة في

  دج و تسجل في جدول حسابات النتائج 377.96 688 6=398.00 129 4+ 12*248.33 213 

 980.00 293 41معدات و أدوات صناعیة بقیمة  215/ل حـنسجل في المیزانیة في جانب الأصو2019في نھایة سنة 

دج 621.00 464 25للمعدات و الأدوات صناعیة  بمبلغ دج والقیمة الصافیة359.00 829 15ومجموع الاھتلاك بمبلغ 

  .دج 850.52 615 1الإلتزامات التمویل بمبلغ  167/و في جھة الخصوم نسجل حـ

  2020تسجیل اخر دفعتین في سنة : 2020دورة 

  20/01/2020:قید إثبات تسدید الدفعة الأولى -1

20/01/2020  

  لتزامات عقود الإیجارا/ من حـ

  مصروف الفائدة /حـ  

     

  النقدیة /إلي حـ                                                 

  2020تسدید الدفعة الأولى في سنة 

  

807 925.67 

213 248.33 

  

 

 

 

 

1 021 174.00  
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  20/01/2020:بات تسدید الدفعة الثانیةقید إث -2

20/02/2020  

  لتزامات عقود الإیجارا/ من حـ

  مصروف الفائدة/حـ  

  النقدیة /إلي حـ                                         

  تسدید الدفعة الثانیة

  

807 925.67 

213 248.33 

 

  

  

  

  

1 021 174.00 

  

و المعاییر المحاسبیة الدولیة نجد أن المعالجة المحاسبیة المحاسبي المالي  وفق النظام ةبعد التطرق للمعالجة المحاسبی

  .و یحملان نفس مبلغ المصاریف في كل سنة  تماما  بینھما متطابقة

  SUDORواقع المعالجة المحاسبیة لعقود الإیجار في مؤسسة  :المبحث الثالث

  SUDOR المعالجة المحاسبیة لعقود الإیجار في مؤسسة: المطلب الأول

في تسجیلھا المحاسبي لعقود الإیجار عن ما نص علیھ النظام المحاسبي المالي و المعاییر المحاسبیة المؤسسة تختلف 

الدولیة، فھي تعتبر الإیجار التمویلي كمصاریف إیجار فقط و سنتطرق في ھذا المبحث إلي التسجیل المحاسبي الفعلي في 

   .المؤسسة

   :SUDORتبعة في دفاتر مؤسسة متسجیل القیود المحاسبیة ال

 6201دورة  -1

تبدأ المؤسسة ر، فیعتبر كمصاریف إیجا المعدات و الأدوات الصناعیة عندما یستأجر المستأجر  :تسدید الدفعات

فلا نسجل القیمة الأصلیة للأصل إنما نسجل  ،الشھریةقیمة المتفق علیھا في العقد الدفعات ال بتسدید المستأجرة 

  دائن  512البنك  /إلي جانب حـفي الجانب المدین  613/ي حـالدفعات فقط ف

من قیمة  %10قیمة المساھمة  : sudorتتمثل في المساھمة التي تدفعھا المؤسسة المسـتأجرة    :دفعة الأولىال

  دج 398.00 129 4 =%10*398.00 129 4             لمعدات و الأدوات الصناعیةا

  :و تسجل بالقید التالي

  

613  

  

  

  

                 

  

512   

  

20 /03/2016  

  مصاریف الإیجارات /من حـ

                         

  البنك  / حـ                                

  تسدید الدفعة الأولى             

  

4 129 398.00  

  

  

  

  

4 129 398.00  
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   :دفعة الثانیةال

  :فق علیھ في العقد بالقید التالي تسجل بالمبلغ الدفعات خلال كل شھر المت

  

613  

  

  

  

                 

  

512   

  

20 /05/2016  

  مصاریف الإیجارات /من حـ 

                         

  البنك  / حـ                                

  

  تسدید الدفعة الثانیة             

  

1 021 174.00   

  

  

  

  

1 021 174.00   

  

    

  

  :ثالثةدفعة الال

  

613  

  

  

  

                 

  

512   

  

20 /06/2016  

  مصاریف الإیجارات /من حـ 

                         

  البنك  / حـ                                

  

  تسدید الدفعة الثالثة             

  

1 021 174.00   

  

  

  

  

1 021 174.00   

  

    

  

  :دفعة الرابعةال

  

613  

  

  

  

                 

  

512   

  

20 /07/2016  

  مصاریف الإیجارات /من حـ 

                         

  البنك  / حـ                                

  

  تسدید الدفعة الرابعة             

  

1 021 174.00   

  

  

  

  

1 021 174.00   

  

    

  

  دفعة الخامسةال
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613  

  

  

  

                 

  

512   

  

20 /08/2016  

  مصاریف الإیجارات /حـ من 

                         

  البنك  / حـ                                

  

  خامسة تسدید الدفعة ال            

  

1 021 174.00   

  

  

  

  

1 021 174.00   

  

    

  

  دفعة السادسةال

  

613  

  

  

  

                 

  

512   

  

20 /09/2016  

  مصاریف الإیجارات /من حـ 

                         

  البنك  / حـ                                

  

  سادسةالتسدید الدفعة             

  

1 021 174.00   

  

  

  

  

1 021 174.00   

  

    

  دفعة السابعة ال

  

613  

  

  

  

                 

  

512   

  

20 /10/2016  

  مصاریف الإیجارات /من حـ 

                         

  البنك  / حـ                                

  

  سابعةالتسدید الدفعة             

  

1 021 174.00   

  

  

  

  

1 021 174.00   

  

    

  

 دفعة الثامنةال

  

613  

  

  

  

                 

  

512   

  

20 /11/2016  

  مصاریف الإیجارات /من حـ 

                         

  ك  البن/ حـ                                

  

  الثامنةتسدید الدفعة             

  

1 021 174.00   

  

  

  

  

1 021 174.00   
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 التاسعة دفعة ال

 

مجموع الدفعات المدفوعة على طول السنة +قیمة المساھة   :في2016ھذه السنة وتتمثل مجموع مصاریف الإیجار 

  دج وتسجل في جدول حسابات النتائج790.00 298 12= 8* 174.00 021 1+ 398.00 129 4

 7201دورة  -2

 :تسدید الدفعات

  :تسجل بالمبلغ الدفعات خلال كل شھر المتفق علیھ في العقد بالقید التالي  :7201لأولى في سنة دفعة ا

  

613  

  

  

  

                 

  

512   

  

20 /01/2017  

  مصاریف الإیجارات /من حـ 

                         

  البنك  / حـ                                

  

   2017سنة تسدید الأولى في             

  

1 021 174.00   

  

  

  

  

  

1 021 174.00   

  

  

    

  

   2017دفعةالثانیة في سنة ال

  

613  

  

  

  

                 

512   

  

20 /02/2017  

  مصاریف الإیجارات /من حـ 

  البنك  / حـ                          

  

   2017في سنة  الثانیةتسدید     

  

1 021 174.00   

  

  

  

  

1 021 174.00   

  

  

    

  

  .20/12/2017بھذا الشكل إلي غایة   2017لسنة  و تستمر عملیة تسجیل أقساط الدفعات الشھریة

 مجموع الدفعات المدفوعة على طول السنة  :في2017ھذه السنة وتتمثل مجموع مصاریف الإیجار 

  

613  

  

  

  

                 

  

512   

  

20 /12/2016  

  مصاریف الإیجارات /من حـ 

                         

  البنك  / حـ                                

  

  لتاسعة ة اتسدید الدفع            

  

1 021 174.00   

  

  

  

  

1 021 174.00   
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 دج وتسجل في جدول حسابات النتائج=088 254 1212* 174.00 021 1 

 8201دورة  -1

 :تسدید الدفعات

  :تسجل بالمبلغ الدفعات خلال كل شھر المتفق علیھ في العقد بالقید التالي:  2018دفعة الأولى في سنة 

  

613  

  

  

  

                 

  

512   

  

20 /01/2018  

  مصاریف الإیجارات /من حـ 

                         

  البنك  / حـ                                

  

   2018فعة الأولى في سنة تسدید الد            

  

1 021 174.00   

  

  

  

  

  

1 021 174.00   

  

  

    

  

   8201دفعةالثانیة في سنة 

  

613  

  

  

  

                 

512   

  

20 /02/2018  

  مصاریف الإیجارات /من حـ 

  البنك  / حـ                          

  

   2018في سنة  الثانیةتسدید     

  

1 021 174.00   

  

  

  

  

1 021 174.00   

  

  

    

  

  .20/12/2018بھذا الشكل إلي غایة   2018لسنة  و تستمر عملیة تسجیل أقساط الدفعات الشھریة

 مجموع الدفعات المدفوعة على طول السنة  :في2018ھذه السنة وتتمثل مجموع مصاریف الإیجار 

  دج وتسجل في جدول حسابات النتائج=088 254 1212* 174.00 021 1 

 2019دورة  -1

 :دید الدفعاتتس

  :تسجل بالمبلغ الدفعات خلال كل شھر المتفق علیھ في العقد بالقید التالي:  2019دفعة الأولى في سنة 
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613  

  

  

  

                 

  

512   

  

20 /01/2019  

  مصاریف الإیجارات /من حـ 

                         

  البنك  / حـ                                

  

   2019الأولى في سنة  الدفعة تسدید    

  

1 021 174.00   

  

  

  

  

  

1 021 174.00   

  

    

  

   9201دفعةالثانیة في سنة 

  

613  

  

  

  

                 

512   

  

20 /02/2019  

  مصاریف الإیجارات /من حـ 

  البنك  / حـ                          

  

   2019تسدید الدفعة الثانیة في سنة     

  

1 021 174.00   

  

  

  

  

1 021 174.00   

  

  

    

  

  .20/12/2019بھذا الشكل إلي غایة   2019لسنة  و تستمر عملیة تسجیل أقساط الدفعات الشھریة

 مجموع الدفعات المدفوعة على طول السنة :في2019ھذه السنة وتتمثل مجموع مصاریف الإیجار 

  .دج وتسجل في جدول حسابات النتائج=088 254 1212* 174.00 021 1 

 2020ة دور -1

 .سنوات 4لتكتمل  2020خرتین سجلت في سنة ھناك دفعتین أ: تسدید الدفعات

  :تسجل بالمبلغ الدفعات خلال كل شھر المتفق علیھ في العقد بالقید التالي:  2020دفعة الأولى في سنة 

  

613  

  

  

  

                 

  

512   

  

20 /01/2020  

  مصاریف الإیجارات /من حـ 

                         

  البنك  / حـ                                

  

  2020تسدید  الدفعةالأولى في سنة 

  

1 021 174.00   

  

  

  

  

  

1 021 174.00   
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   2020دفعةالثانیة في سنة 

  

613  

  

  

  

     

                

512   

  

20 /02/2020  

  مصاریف الإیجارات /من حـ 

  

    البنك/ حـ                          

     

   2020تسدید الدفعة الثانیة في سنة  

  

1 021 174.00   

  

  

  

  

  

1 021 174.00   

  

  

    

  

 مجموع الدفعات المدفوعة على طول السنة  :في2020ھذه السنة وتتمثل مجموع مصاریف الإیجار 

 . دج وتسجل في جدول حسابات النتائج = 348  042 22* 174.00 021 1 

  وفق الطریقة الفعلیة في مؤسسة جار خلال سنوات عقد إیجار ص مصاریف الإیخلجدول ی: ) 4-3( جدول رقم

SUDOR  

  مبلغ الدفعة  عدد الدفعات  الدورة
المبلغ الإجمالي لمصاریف 

  الإیجار

2016  9  
  ةمقیمة المساھ398.00 129 4 

1 021 174.00 
12 298 790.00  

2017  12  1 021 174.00 12 254 088.00  

2018  12  1 021 174.00 12 254 088.00 

2019  12  1 021 174.00 12 254 088.00 

2020  2  1 021 174.00 2 042 348.00 

     51 103 402.00 

  

 من إعداد الطالبتین: المصدر

 2019، 2018، 2017 من مصاریف سنوات أكثر 2016سنة  مصاریفنلاحظ من خلال ھذا الجدول أن 

  .)دفعة 12(فقط مقارنة مع دفعات السنوات الأخرى دفعات  9لدیھا  2016سنة  أن ، بالرغم من2020

  
بالقیمة المتفق علیھا في بدایة العقد بقیمة المعدات والأدوات الصناعیة ب الاحتفاظفي نھایة العقد قررت المؤسسة 

  دج و نسجل القید التالي الذي یمثل الاحتفاظ بالعقد 000.00 50
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215  

  

  

  

512  

              20/03/2020  

  صناعیة  ت وأدواتمعدا/حـ

  البنك/حـ                      

   صناعیةالالمعدات والأدوات حتفاظ بقید إثبات الا

  

50 000.00 

  

  

50 000.00 

 

  :الإستنتاج

  وفق النظام المحاسبي المالي  sudorمن خلال تطرقنا للمعالجة المحاسبیة لعقد الإیجار لدى شركة     

SCFالمعیار المحاسبي الدوليو IAS17وكذا المعالجة الفعلیة التي تقوم بھا المؤسسة استنتجنا مایلي ، :  

متشابھة إلي حد كبیر و  17المعالجة المحاسبیة بین النظام المحاسبي المالي و المعیار المحاسبي الدولي  

ھا استمدت مبادئھا من نفس أن السبب الرئیسي وراء توافق ھذه الأنظمة في معالجتھا لعقود الإیجار
 .المرجع

المحاسبي المعیار وتختلف عن كل من النظام المحاسبي أما المعالجة الفعلیة المطبقة حالیا في المؤسسة  

 .17رقمالدولي 

التي تلیھا  سنواتالأكثر من مصاریف  2016سنة  أن مصاریف نستنتج) 4-3(من خلال الجدول رقم  

الیة وھذا ما لا یتماشى مع المبادئ لدیھا  دفعات أقل من السنوات المو 2016أن سنة  بالرغم من

 .المحاسبیة

مصاریف المؤسسة بالطریقة التي تتبعھا تم تحمیل أنھ  نلاحظ ) 4- 3(و) 3- 3(رقم  ینجدولالمن خلال    

التي المالي وبي سالنظام المحالھا المصاریف التي یحملھا من  دج أكثر402.00 103 51مبلغ قدرت بـ

ھذا تعتبر المعالجة المحاسبیة وفق النظام المحاسبي المالي ھي ول دج285.52 206 25قدرت بمبلغ 

 .مصاریف كثیرة تحملالطریقة المناسبة للمؤسسة لكي لا ت

یدرج في ة الإیجار كمصدر تمویل للمؤسسة ویعتبر عملی IAS17المعیارالمالي و المحاسبيالنظام  

ارات عادیة اریف للمؤسسة أي إیجمصأما في المعالجة الفعلیة یعتبر ك ،)21/حـ(المیزانیة كتثبیتات 

 .)613/حـ(النتائج  اتیدرج  في حساب جدول حسابو

ھذا حسب مبدأ تأجر ھو المالك القانوني للأصل ویعتبر المس IAS17نظام المحاسبي المالي و المعیار في ال 

أما  المؤجر، قتصادي على الواقع القانوني لذلك ھو الذي یقوم بعملیة الإھتلاك للأصلأسبقیة الواقع الا
لیس مؤجر ھو المالك القانوني للأصل وھو الذي یقوم بعملیة الإھتلاك ویعتبر الفلطریقة الفعلیة بالنسبة ل
  .المستأجر
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  :خلاصة الفصل

للحصول  التمویل الإیجاري تعتمد على SUDORمن خلال ما قمنا بدراستھ في ھذا الفصل اتضح أن شركة         

قوانین  التطبق النظام المحاسبي المالي في معالجتھا لعقود الإیجار إنما تتبع  كما أنھا لا ابتة،على بعض الأصول الث

یعتبر عملیة الإیجار كمصدر   IAS17 المحاسبي المالي والمعیاراستخلصنا أن النظام  ،علیھا  یبیة التي فرضتالضر

ارات اریف للمؤسسة أي إیجكمص ھاالفعلیة یعتبرتمویل للمؤسسة ویدرج في المیزانیة كتثبیتات ، أما في المعالجة 

ذلك تبقى بعض الأمور مبھمة فیما یخص المعالجة المحاسبیة  رغمو. عادیة ویدرج  في حساب جدول حسابات النتائج

  .والجبائیة لھا
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لقد قمنا من خلال هذه الدراسة بالبحث في موضوع محاسبي له أهمیة كبیرة بالنسبة للمهتمین بالمجال المحاسبي من        
الذي یعتبر إطارات مؤسسات، محللین مالیین والمؤسسات الممارسة لعملیات التأجیر، ویتمثل هذا الموضوع في عقود الإیجار 

، لتلبیة الاحتیاجات المالیة للمشاریع الإنتاجیة، كما أنه عبارة عن أداة حدثها الواقع التجاري والاقتصاديالعقود التي استمن 
قانونیة للائتمان تستند إلى الفصل بین الملكیة والاستعمال، وتوفر التمویل اللازم للمشروعات دون اللجوء إلى التملك أو 

ما مدى توافق المعالجة المحاسبیة لعقود الإیجار في النظام : بعد معالجة الإشكالیة التالیةالاقتراض، وتمت هذه الدراسة 
  .، كما قمنا بطرح أسئلة فرعیة مع تقدیم إجابات مؤقتة لها في شكل فرضیاتالمحاسبي المالي والمعاییر المحاسبیة الدولیة؟

ة لعقود الإیجار ودراسة البعد الزماني والتاریخي وما صاحبه من في بدایة عملنا هذا ركزنا على دراسة المفاهیم الأساسی      
غیره دون تطورات في مختلف دول العالم، وقمنا بتقدیم تعاریف قانونیة واقتصادیة، بالإضافة إلى المزایا المتعددة التي یتمتع بها 

  .من العقود الأخرى

الدراسة تضمنت المعالجة المحاسبیة لعقود الإیجار حسب النظام المحاسبي المالي  في المرحلة الثانیة وهي جوهر       
الثالثة المرحلة ، بعدها تناوبنا دراسة الجانب الجبائي لعقد الإیجار في الجزائر، أما في IAS17والمعیار المحاسبي الدولي 

  .كوسیلة لتمویل احتیاجاتهااري التمویل الإیجالتي تلجأ إلى SUDORدراسة هذا الأخیر في مؤسسة لتعرضنا 

في نهایة البحث، وبعد معالجة إشكالیة الدراسة انطلاقا من الفروض الأساسیة، وباستعمال أدوات الدراسة من خلال       
یمكن عرض نتائج اختبار الفرضیات، نتائج الدراسة، والتوصیات المقدمة وآفاق البحث كما فصلیین نظریین وفصل تطبیقي، 

  :یلي

  نتائج اختبار الفرضیات  - 1

  :یمكن الإجابة على فرضیات مقدمة البحث

 المعالجة المحاسبیة لعقد الإیجار وفق النظام المحاسبي المالي توافق المعالجة  التي نصت: الفرضیة الأولى
مالي تم إثبات صحتها المعالجة المحاسبیة بین النظام المحاسبي ال ،المحاسبیة وفق المعایر المحاسبیة الدولیة

متشابهة إلى حد كبیر والسبب الرئیسي وراء توافق هذه الأنظمة في معالجتها  IAS17والمعیار المحاسبي الدولي 
  . لعقود الإیجار أنها استمدت مبادئها من نفس المرجع

 لأن المعالجة المحاسبیة التي تتبعها المؤسسة توافق النظام المحاسبي المالي، لم یتم إثبات صحتها : الفرضیة الثانیة
تتبع الطریقة الفعلیة  إنمالا تتبع ما جاء به النظام المحاسبي المالي في معالجتها لعقود الإیجار، SUDORمؤسسة 

  .القوانین الضریبیةبالمفروضة 
 لم یتم إثبات . ین النظام المحاسبي المالي والقوانین الضریبیة فیما یخص عقد الإیجارعدم التوافق ب: الفرضیة الثالثة

قتصادي لایة الواقع اقلإیجار على مبدأ أسبصحتها، على اعتبار أن النظام المحاسبي المالي یعتمد في معالجة عقود ا
على الشكل القانوني، في حین نجد أن القوانین الضریبیة لازالت إلى یومنا هذا تقر بمبدأ تغلیب الشكل القانوني 
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للمعاملات على واقعها الاقتصادي، الأمر الذي جعل المعالجة المحاسبیة لعقود الإیجار تختلف تماما عن معالجتها 
  .من الناحیة الضریبیة

  توافق في تحمیل التكالیف خلال السنوات بین النظام المحاسبي المالي والطریقة التي تتبعها ال :رابعةالفرضیة ال
تمثلت في الفوائد ومخصصات  النظام المحاسبي المالي المصاریف في المؤسسة، لم یتم إثبات صحتها لأن

في المؤسسة حملتها أكثر  حیث الطریقة المطبقة الاهتلاكات بینما مصاریف الطریقة المطبقة تمثلت في الإیجارات 
 .من المصاریف التي یحملها النظام المحاسبي المالي، وهذا لا یتماشى مع مبادئ النظام المحاسبي المالي

 2- نتائج الدراسة  

  :من خلال الدراسة النظریة والتطبیقیة یمكن استخلاص النتائج التالیة

 الحاجة المتزایدة لوسائل التمویل، والمناخ الاقتصادي الذي یشهد نموا اقتصادیا متزایدا من بین أبرز العوامل  رتعتب
 .عملیة التمویل الإیجاري التي ساهمت في ظهور

 المزایا  یر الذي یخول للمستأجر الاستفادة منالذي یربط بین المؤجر والمستأجر، ذلك الأخ عقد الإیجار یعتبر
 .یة للأصل المؤجر، مقابل أن یقوم هذا المستأجر بدفع سلسلة دفعات دوریة الاقتصاد

  التأجیر راجع بالأساس إلى غیاب تنظیم وتأطیر قانوني خاص بها فقد تم تقنین هذا طریقة تأخر الجزائر في تبني
یجاري، الذي یعتبر المتعلق بالاعتماد الإ) 96/09(، عند صدور الأمر رقم 1996النوع من العقود بدایة سنة 

 .أرضیة تنظیمیة وقانونیة ملائمة وانفتاح على الأسواق الأجنبیة لجلب الاستثمارات
 بحیث فصاحات عن عقود الإیجارالإ إن النظام المحاسبي الدولي یضع معاییر تحدد كیفیة المعالجة المحاسبیة و ،

 .هذا لا یمنع من وجود بعض المشاكل المتعلقة بهذه العقود
 لنظام المحاسبي المالي مع المعاییر المحاسبیة الدولیة في طریقة معالجتهما لعقود الإیجار حیثیتفق ا: 

 .تتحد المعالجة المحاسبیة وفق جوهر العقد دون شكله القانوني -
وذلك بالقیمة الحالیة  یتم الاعتراف بالأصل موضوع عقد الإیجار لدى المستأجر كأصل والتزام في المیزانیة، -

 .القیمة المحینة للحد الأدنى لدفعات الإیجار أیهما أقل، في تاریخ بدایة العقدللأصل أو 
   إن تبني الجزائر للنظام المحاسبي المالي الذي یتماشى مع المعاییر المحاسبیة الدولیة یحمل العدید من مواطن

لعقود الإیجار تختلف عن معالجتها ، الأمر الذي جعل المعالجة المحاسبیة القوانین الضریبیةالاختلاف والتعارض مع 
 .من الناحیة الجبائیة

  المعالجة الفعلیة المطبقة في مؤسسةSUDOR  تختلف عن كل من النظام المحاسبي المالي والمعیار المحاسبي
 .17الدولي رقم 

  المصاریف المحملة في الطریقة الفعلیة المطبقة في مؤسسةSUDOR النظام  اكبر بكثیر من المصاریف المحملة في
  .المحاسبي المالي
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  التوصیات - 3

  :ها، یمكن تقدیم التوصیات التالیةمن خلال الدراسة التي قمنا ب

   المتعلق  09-96ضرورة تحدیث النصوص القانونیة المتعلقة بعقد الإیجار، والتي لم تعرف الجدید منذ إصدار الأمر
لقانونیة غیر غامضة، وذلك بالتوفیق بین مختلف النصوص ا بهذه العملیة، والتي تجعل المعاملة یجاريالإ بالاعتماد 

 . من مختلف الزوایا التمویلیة والمحاسبیة والجبائیة والتنظیمیة لهذه الطریقة
  من الأفضل وضع برنامج متابعة من المجلس الوطني للمحاسبة، وذلك من أجل الإطلاع على أهم المشاكل التي

یمكن أن یواجهها محاسبو المؤسسات، أو حتى النقاط الغامضة الغیر مفهومة في النظام المحاسبي المالي، وكذا 
 . SCFمتابعة مدى التزام المؤسسات بالتطبیق السلیم لقواعد ومبادئ 

  توسیع دائرة الانتشار الجغرافي لشركات الإیجار، بهدف تنشیط الطلب على هذا المصدر التمویلي ونشر التعامل بهذه
عملیة التمویل في مناطق وأقطاب اقتصادیة مختلفة عبر التراب الوطني، الأمر الذي یساعد على تنشیط  لطریقةا

 .في الجزائرالإیجاري 
  من أحسن تطبیق النظام المحاسبي المالي في معالجة عقود الإیجار في المؤسسات الجزائریة تطبق الإیجار لأنة

 .  یوفر تكالیف أقل
  یجار ودعم انتشاره في أواسط المتعاملین الاقتصادیین تنظیم أیام دراسیة وملتقیات ومؤتمرات للتعریف بعقد الإّ

 .والمستثمرین
  خرجات میدانیة للطلبة الجامعیین، بغرض تكوینهم على الجوانب التطبیقیة المتعلقة بعقود تنظیم دورات تكوینیة و

 الإیجار، والوقوف على مختلف المشاكل المحاسبیة والجبائیة التي یمكن أن تصادفهم مستقبلا 
 توحید المصطلحات المحاسبیة عند الترجمة من الفرنسي والإنجلیزي إلى العربي. 

  آفاق البحث - 4

  : من خلال هذه الدراسة تبین لنا أن هناك إشكالیات أخرى تدخل ضمن مواضیع جدیدة للدراسة وهي كالتالي

  بنوك التجاریة الأداء المالي للأثر المعالجة المحاسبیة للإیجار التمویلي في ظل النظام المحاسبي المالي على
 .الجزائریة

  التمویلي والقروض البنكیة دراسة مقارنة بین تقنیة التمویل عن طریق الإیجار. 
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