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Résumé:

Le fonds de commerce accord une grande importance dans 1’économie
nationale de n’importe quel pays, parce qu'il est considéré comme le
plus celebre acte de commerce, le fonds de commerce est concidéré
aussi comme un bien meuble incorporal, Le fonds de commerce
et composé d'éléments incorporels, on peut mentionner par exemple (la
clientele, le nom commercial, le droit au bail, les brevets d’invention),
et d’¢léments corporels tels que les marchandises, le matériel et
l'outillage, le commercant a le droit de vendre, de nantisse ou bien de
location-gérance le fond de commerce, alors La protection juridique du
fonds de commerce est trés importante, et pour cette grande importance,
la loi protege le fonds de commerce par une double protection, la
premicre ¢’est la protection de chaque ¢lement incorporel, et en plus une
protection de tout le fonds de commerce avec ces ¢léments contre la
concurrence déloyale par déposer plainte de concurrence déloyale.
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Summarry:

Goodwill attaches great importance in the national economy of any
country, because it is considered the most important act of trade,
goodwill is also conceded as an incorporated movable property, The
goodwill and composed of intangible elements, one can mention for
example (customers, trade name , the right to lease, patents of
invention), and tangible elements such as goods, equipment and tools,
the merchant has the right to sell, to pledged or lease-manage the
goodwill, then The legal protection of the goodwill is very important,
and for this great importance, the law protects the goodwill by a double
protection , the first is the protection of each intangible element, and in
addition a protection of all the goodwill with these elements against
unfair competition by filing a complaint of unfair competition.
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	الفصل الأول:

	مفهوم المحل التجاري

	المبحث الأول:

	وجود المحل التجاري

	المطلب الأول:

	عناصر المحل التجاري

	الفرع الأول:

	العناصر المادية للمحل التجاري

	أولا: المعدات والالات: وهي التي تستخدم في تسهيل نشاط المحل التجاري، وإعداده للغرض المقصود من استغلاله. وتتمثل المعدات فيالتجهيزات التي يستعملها التاجر في تسيير نشاطه التجاري، مثل الخزائن وأجهزة الاتصال كالتلفاز في الفنادق والطاولات والكراسي في المطاعم والمقاهي�.

	بينما الالات فهي التي تستخدم في استغلال المحل التجاري، كالآلات التي تطبع المنشورات والسيارات والدراجات المستخدمة في نقل لبضائع، ومنه فان المعدات والآلات جميعها منقولات مادية تستعمل في الاستغلال التجاري دون أن تكون معدة للبيع.

	كما يلاحظ أنه اذا كان التاجر يزاول تجارته في عقار مملوك له ومعد خصيصا لتجارته،

	مثل في حالة البنك او فندق او مصنع او دار السينما، فان المعدات والالات أي المنقولات الثابتة التي تستعمل في استثمار المحل صبح عقارا بالتخصيص في هذه الحالة.

	والعقار بالتخصيص يتبع حكم العقار الذي خصص هو لخدمته بحسب الأصل، لكن باعتبار المعدات والالات عقارا بالتخصيص، في هذه الحال نجد ان هذا الامر لا يحول دون الاخذ بالاعتبار ان هذه المنقولات تحتفظ بصفتها كمنقول، وتعتبر عنصرا من عناصر المحل التجاري�. بالتالي يجوز ان يشملها الرهن الواقع على هذا العقار.

	أما العقار لا يعد عنصرا من عناصر المحل التجاري، وهذا بسبب أن العقار بحكم طبيعته، والنظام القانوني لتداوله يخرج عن ميدان لعلاقات التجارية. ومنه اذا كان التاجر يملك العقار المتواجد فيه متجره وتصرف فيهما بالبيع، هنا لا يدخل العقار ضمن عناصر المحل التجاري. 

	حيث لا يمكن القول بأن العقار صار منقولا بالتخصيص، انما تعتبر العملية في حقيقتها مركبة من عقدين، يحتكم كل منهما الى الأحكم الخاصة به، فيعتبر بيع العقار عقدا مستقلا، تسري عليه أحكام نقل ملكية العقار من القانون المدني، بينما بيع المحل التجاري فيخضع لإجراءات نقل ملكية المحل التجاري الموضحة في القانون التجاري. 

	ثانيا: البضائع: عبارة عن مجموعة السلع والمنقولات الموجودة في المحل التجاري، والمعدة للبيع سواء كانت كاملة الصنع، او نصف صنعة، او مواد أولية معدة للتصنيع. وسواء كانت موجودة في نفس المكان الذي يزاول فيه التاجر تجارته، أو كانت مخزنة في مكان اخر.

	وينظر لهذه البضائع كوحدة قائمة بذاتها وليس كأجزاء متنوعة، وهذه الوحدة هي ما تجعل البضائع عنصرا ماديا من عناصر المحل التجري�، وهي العنصر الاقل استقرارا ذلك وفقا

	لما تقتضيه التجارة.

	وتختلف اهمية البضائع بحسب نوع نشاط المحل التجاري، فاذا كان المحل من محلات تقديم الخدمات للمستهلكين، فان هذا العنصر يصبح ن العناصر الجوهرية للمحل التجاري،

	من جانب اخر تكون اهميته ضئيلة، او قد تنعدم اهمية هذا العنصر في المحلات التجارية الاخرى، كالمقاهي والمطاعم ومحلات بيع السع للمستهلكين.

	وأيضا يمكن ان تختلط البضائع بالمعدات، حيث نجد ان بضاعة معينة قد تكون من البضائع او تكون من المعدات والآلات، بحسب نوع المل التجاري، ولذلك نجد ان الكراسي في المقهى هي من المعدات، بينما في محل بيع الاثاث والمواد المكتبية نجد ان الكراسي من البضائع�.

	ومنه تتميز البضائع بعدم الاستقرار والثبات في المحل التجاري، لأنها محل للتبديل المستمر بسبب طبيعة عمليات البيع والشراء. للك استبعدها المشرع الجزائري من عناصر المحل التجاري عند رهنه، الا اذا تم تعيينها ضمن ما يتم رهنه.

	في حين ان المعدات والآلات يجوز رهنها، ونجد أيضا ان عدم ثبات كمية وسعر البضائع يؤخذ بعين الاعتبار عند بيع المحل التجاري، ذ غالبا ما يتجنب البائع والمشتري تحديد ثمنها عند ابرام عقد البيع، وانما يتحدد الثمن بواسطة قائمة يعرض فيها البضاعة وثمنها وقت انتقال حيازتها الى المشتري، ويمكن لبائع المحل التجاري ان لا يبيع بضاعته مع المحل، وبالتالي يحتفظ بها او يقوم ببيعها لتاجر آخر.

	ويتميز نظام البضائع بالخصائص التالية: 


	الفرع الثاني:

	العناصر المعنوية للمحل التجاري

	أولا: الاتصال بالعملاء: لكل تاجر إتصالاته ومعاملاته مع عملائه وزبائنه الذين اعتادوا التردد على محله التجاري�، ويحرص التار كل الحرص على أن تستمر علاقاته مع عملائه، ويعمل دائما على تنميتها بكل الوسائل المشروعة، حتى يحقق الاقبال المنشود على متجره�.

	بحيث يعتبر عنصر العملاء والسمعة التجارية أهم عنصر في المحل التجاري، اذ لا يمكن تصور وجود محل تجاري بدون عنصر العملاء والمعة التجارية�.

	ونظرا لأهميتهما البالغة والحساسة، فهما يعتبران محل وموطن الاعتدائات الرئيسية والشائعة التي تقام في حق اي محل تجاري، والت تسمى بالمنافسة غير المشروعة، ومنه أساس المنافسة غير المشروعة هو السعي بواسطة طرق ملتوية الى استدراج والحصول على عملاء المحلات التجارية الممثالة لها.

	ويتم اعتبار هذه المنافسة بأنها منافسة غير مشروعة اذا تحولت من الأساليب الشريفة والوسائل العادية والأخلاقية، الى وسائل غي أخلاقية ومنافية للأعراف التجارية، لذا في غالب الاحوال نجد أنه لايمكن اثارة دعوى المنافسة غير المشروعة، دون عنصر الاتصال بالعملاء والسمعة التجارية لأنهما الأساس في قيامها.

	(أ) يجب أن يكون العملاء فعليين: بحيث لا يمكن القول بان المحل التجاري قائم، اذا كان العملاء افتراضيين أو احتماليين، فلا يفي فتح أبواب المحل أمام الجمهور لكي يظهر  العملاء، بل يجب كذلك أن يتم البدء في الاستغلال الفعلي للمحل التجاري، لأنه كذلك 

	بدون هذا الاستغلال، نكون فقط امام إمكانية قيام محل تجاري، وليس بصدد محل تجاري موجود.

	(ب) يجب أن يكون العملاء تابعين للمحل التجاري: هذا يعني افتراض تبعية العملاء للمحل التجاري الذي يستحوذ على ارضاء حاجياتهم وكذلك عدم ارتباطهم الوثيق بمحل تجاري آخر يلبي لهم نفس الحاجيات.

	لكن يتعين ملاحظة أن هذا الشرط ليس جوهريا في كل الحالات، ذلك أنه قد يختلف عندما يكون عملاء المحل التجاري، جزءا متفرعا عن جمل زبائن مجموعة تجارية، وهذا هو شأن التجارة الصغيرة المستغلة في اطار مركب تجاري أو محطة خدمات التي تقدم خدماتها للجمهور، حيث لايتصور استأثارها بزبائن معينين وثابتين.


	ثانيا: السمعة التجارية (الشهرة): حـسـب نـص الـمادة 78 مـن الـقـانون الـتجاري الـجزائري،

	فإن المشرع يفرق بـيـن لفظي العملاء والشهرة، رغم ان اللفظان يستعملان مـن الـناحـية العملية بـمعنى مـترادف، مثل ما هو الحا في اللغة الدارجة�.

	لكن هذين المصطلحين غير مترادفين، وان كان التمييز بينهما دقيقا، غير أن كلاهما يعتبر عنصر معنوي رئيسي، والذي لا غنى عن تواره لوجود المحل التجاري.�ويقصد بالسمعة التجارية، قدرة المحل التجاري على جذب واستقطاب العملاء العابرين،

	أو العارضين بسبب موقعه المميز�، أو مظهره الخارجي أو الديكور الخاص بواجهته الجاذب للانتباه أو لتأثير اعلانه�، مثل أن يفتت مطعما بجانب الجامعة، أو محطة خدمات في الطريق السيار.

	والواقع أن كل عنصر منهما مكمل للاخر لتحقيق هدف واحد، والذي يتمثل في المحافظة   على استمرار اقبال العملاء على المحل التجاي، حيث يمكن اعتبار السمعة التجارية مصدرا لعنصر الاتصال بالعملاء.

	ثالثا: الاسم التجاري: الاسم التجاري هو الاسم الذي يطلقه التاجر على محله التجاري، 

	عند ممارسته النشاط التجاري لتمييزه عما يماثله من المحلات التجارية الأخرى.

	رابعا: العنوان التجاري: يتمثل العنوان التجاري في التسمية المبتكرة أو العلامة المميزة أو الرمز الذي يضعه التاجر على واجهةمحله التجاري، حتى يتميز عن غيره من المحلات التجارية المماثلة له في الاختصاص، مثل "مجوهرات كريستال"، "محلات السلام" وهكذا�.

	اما الرمز او الشعار فيكون التاجر حر في اختياره، ويتخذ شارة مميزة أو شكلا سيمتريا فريدا، مثل صورة سيارة في محل بيع قطع غير السيارات، وعلى عكس الاسم التجاري للمحل،

	فان عنصر العنوان التجاري قد يوجد وقد لا يوجد ضمن عناصر المحل التجاري فهو مجرد إضافة.

	خامسا: الحق في الايجار: يظهر الحق في الايجار كعنصر معنوي من عناصر المحل التجاري، عندما يكون مالك المحل التجاري مستأجرا لمكان المتواجد فيه محله التجاري،

	على الرغم من أن العقار الذي يتواجد فيه المتجر لا يعتبر عنصرا من عناصر المحل التجاري�.

	ويعرف أيضا بأنه حق لمالك المحل التجاري بالانتفاع بالمكان المؤجر، ويمثل هذا العنصر أهمية بالغة لذلك أعطاه المشرع أهمية كبرة�، وتظهر أهمية عنصر الايجار خاصة اذا كان المحل التجاري في موقع استراتيجي هام للتجارة، كأن يكون متواجد في محطة خدمات تكون هي الوحيدة على مستوى طريق سيار طويل، او متواجد في مركز تجاري مشهور او في منطقة معينة مشهور بحرفة او صناعة معينة، حيث يسهل على المحل التجاري جذب العملاء.

	هنا يكون موقع المحل (الحق في الايجار) العنصر الدافع لوجود العملاء، وجذبهم للمحل التجاري�، ويعتبر هذا هو الحق الذي يتمتع ه التاجر الذي يمارس تجارته في هذا المحل التجاري، حيث يمكنه التنازل عن الايجار وحتى نقله للغير.

	ونلاحظ ان التاجر مستأجر العقار المعد للتجارة، قد ينشأ في هذا العقار محلا تجاريا ذو أهمية كبيرة، لذا اذا رغب التاجر في بي محله التجاري، فلابد ان يشمل البيع حق الايجار، المتمثل في التنازل عن ايجار العقار لمشتري المحل التجاري، لأنه لولم يفعل ذلك فلا شك ان المشتري سيتضرر.

	ونظرا لأهمية الايجار الكبيرة، نص القانون التجاري الجزائري على حماية ايجار المحل التجاري، في الباب الثاني من القانون التجري في المواد من 169 الى 214.

	بحيث اشترط المشرع نوعا محددا من الايجار الذي اقر له الحماية والمتمثل في�:

	سادسا: حقوق الملكية الصناعية والتجارية: الملكية الصناعية تعني حقوق الملكية الفكرية على المصنفات أو العناصر ذات الاتصال بلنشاطين الصناعي والتجاري. بمعنى هي تلك الحقوق المعترف بها لصالح كل شخص على نشاطاته الابتكارية، ومنجزاته الفكرية المستعملة في الصناعة أو التجارة، والتي تمكن صاحبها من الاستئثار باستغلال ابتكاره أو علامته التجارية أو اسمه التجاري في مواجهة الكافة�.

	ويشمل مصطلح حقوق الملكية الصناعية والتجارية، الحقوق التي ترد على براءات الاختراع والرسوم والنماذج الصناعية والعلامات التارية والصناعية، التي تنظمها عادة قوانين التجارة الوطنية، ونبين فيما يلي المقصود من كل واحد من هذه الحقوق:

	(أ): براءة الاختراع: تتمثل براءة الاختراع في الشهادة التي تمنحها الادارة المختصة، المتمثلة في المعهد الوطني الجزائري للمكية الصناعية، للمالك الاصلي لهذه الفكرة جراء ابتكار جديد وغير مألوف�.

	حيث من حق الصناعي الذي حقق اكتشافا أن يؤمن لنفسه حقا حاصرا للإستثمار بالحصول على براءة من الدولة، وهذه الشهادة تمنحه الح في إحتكار استغلاله لمدة محددة فهي وثيقة تسلم لحماية الإختراع ، ولا يجوز أن يتضمن طلب البراءة اكثر من اختراع واحد، ويعتبر

	في حكم الاختراع الواحد مجموعة الاختراعات التي تشكل فكرة ابداعية متكاملة.

	(ب): الرسوم والنماذج الصناعية: تتمثل الرسوم والنماذج الصناعية في ابتكارات تتعلق بالمظهر الخارجي للمنتجات. ومنه الرسوم الناعية يقصد بها النقوش والتصاوير التي توضع على السلعة بهدف تجميلها وإعطائها منظرا مميزا، كالرسوم التي توضع على المنسوجات والاواني الخزفية.

	أما النموذج الصناعي فهو التصميم الجديد لسلعة معينة لكي يميزها عن غيرها من السلع المشابهة�، مثل شكل قارورة عبوة المياه اوالمشروبات بصفة عامة ونماذج السيارات والطائرات، وكل من براءة الاختراع والرسوم والنماذج الصناعية هي عناصر معنوية في المحل التجاري، ولها قيمة مالية وأيضا يمكن التصرف فيها مستقلة عن المحل التجاري.

	(ج): العلامة التجارية والصناعية: تعتبر علامات تجارية الأسماء المتخذة شكلا مميزا والامضاءات والكلمات والحروف والأرقام والسوم والرموز وعناوين المحلات والدمغات والاختام والتصاوير والنقوش البارزة، وأية علامة أخرى او مجموع منها.

	اذا كان يتم استخدامها، او يراد ان تستخدم في تمييز منتجات عمل صناعي�، أو استغلال زراعي او اية بضاعة، للدلالة على مصدر المتجات أو البضائع او نوعها او مرتبتها

	او ضمانها او طريقة تحضيرها، او للدلالة على تأدية خدمة من الخدمات.

	وتجسد هذه العلامة سمعة المشروع ومكانته وجميع الجهود الاعلانية والدعائية، وأعمال المسؤولية الاجتماعية المبذولة من قبل الشكة لترسيخ مكانتها في اذهان المستهلكين�،

	وعلى سبيل المثال نذكر علامة (samsung) وعلامة (condor) المستخدمة في الأجهزة الكهرومنزلية، وعلامة (adidas) التي تضعها شركةالملابس الرياضية الألمانية وهذا للدلالة على أن البضاعة تعود لصاحب تلك العلامة بداعي صنعها أو اختراعها او انتقائها او عرضها للبيع.

	ويشترط ان لا تكون العلامات مخالفة للنظام العام والاداب العامة، ومثال ذلك تقليد الرموز الخاصة بالدولة او احدى الدول، او صر الغير او شعاراته ما لم يوافق مقدما على استعمالها، او البيانات الخاصة بدرجات الشرف التي لا يثبت طالب التسجيل استحقاقه لها قانونا.

	او العلامات التي من شأنها تضليل الجمهور، او التي تتضمن بيانات كاذبة عن مصدر المنتجات او عن صفاتها الأخرى، وكذلك العلاماتالتي تحتوي على بيان اسم تجاري وهمي او مقلد أو مزور.

	سابعا: حقوق الملكية الفكرية والأدبية: وهي تتمثل في حقوق المؤلفين الادبيين والفنيين 

	على مؤلفاتهم ومصنفاتهم المبتكرة. وتأخذ حقوق الملكية الأدبية والفنية أهمية كبيرة في بعض أنواع المحال التجارية، كدور النشروالمسارح ودور السينما وقاعات الموسيقى�.

	فضلا عن أهميتها بالنسبة الى نشاط استغلال برامج الكمبيوتر، نظرا لحماية هذه البرامج  تحت نطاق حقوق المؤلف�، ويجوز ادراج حقق الملكية الأدبية والفنية ضمن العناصر المعنوية للمحل التجاري، لانها ترد على شيء غير مادي المتمثل في الحق في نشر المصنف بين الناس، والحصول على مقابل مالي من ورائه.

	وهذه الحقوق قد تكون هي العنصر الجوهري في المحل ان وجدت، وقد تكون من اهم عناصره كما هو الشأن في شركات الإنتاج ودور النشر،لانها تعتمد أساسا على ما تشتريه من حقوق المؤلفين على انتاجهم الذهني، وتقوم هي بنشره واستغلاله تجاريا بهدف تحقيق الربح، ويمكن التنازل عنها مع المحل او بالاستقلال.

	ثامنا: الرخص والاجازات: ويقصد بها التصريح الذي تمنحه السلطات الادارية المختصة�. كالبلدية والولاية والوزارة لمزاولة بعض أواع النشاط التجاري او الصناعي او الخدماتي، كرخصة افتتاح مقهى او مطعم او استغلال فندق او غيرها.

	وهذا متى توافرت في طالبها الشروط المنصوص عليها في قانون منح التراخيص، الذي يستلزم شروط معينة في الأماكن والظروف التي تبار فيها التجارة او الصناعة، وذلك الى ما يتطلبه قانون مهنة معينة كمهنة المحاماة ومهنة الصيدلة.



	الفرع الثالث:

	العناصر المستبعدة من المحل التجاري

	ثانيا: الحقوق والديون: لا تندرج الحقوق والديون الناشئة عن استغلال التاجر لمحله التجاري في تعداد عناصر المحل التجاري، وانا هي حقوق والتزامات شخصية خاصة بصاحب المحل تنشأ نتيجة علاقة شخصية بينه وبين الدائنين والمدينين�، كما انها ليست من أدوات الاستغلال التجاري.



	المطلب الثاني:

	الطبيعة القانونية للمحل التجاري

	الفرع الأول:

	التكييف القانوني للمحل التجاري

	أولا: نظرية المجموع القانوني: ومؤداها اعتبار المحل التجاري مجموعا قانونيا له ذمة مالية مستقلة متميزة عن ذمة التاجر، لها قوقها وعليها التزاماتها الناشئة عن الاستغلال التجاري والمستقلة عن بقية حقوق والتزامات التاجر، بمعنى اعتبار المحل التجاري مجموعا قانونيا مستقلا عن ذمة التاجر المدنية، ومنحه الشخصية المعنوية ويصبح المحل التجاري وحدة قانونية مستقلة عن شخص التاجر تتمتع بالشخصية المعنوية.

	وترجع هذه النظرية الى الفقه الألماني�، فالتشريع الألماني يجيز مبدأ تعدد الذمم، وتخصيصها تبعا للأنشطة المختلفة التي يمارسا الشخص الواحد، كأن تكون له ذمة مالية تجارية وأخرى مدنية، ويترتب على ذلك أن تصبح أموال الشخص التي تشمل عليها كل ذمة، ضمانا عاما لالتزاماته المتعلقة بتلك الذمة فقط دون غيرها، ومنه لا تسأل كل ذمة الا على ديونها.

	وهذا عكس التشريع الجزائري والفرنسي الذي لا يعترف بالشخصية المعنوية للمحل التجاري�، لأن القول القول بان المحل التجاري شخصة معنوية، يعطي له الحق في اكتساب حقوق والتزامات، ولهذا اخذ المشرع الجزائري بمبدأ وحدة الذمة المالية الذي يعني ان لكل شخص ذمة مالية واحدة مهما تعددت أوجه نشاطاته التي يمارسها�، وهذا ما قضت به الفقرة الاولى من المادة 188 من القانون المدني الجزائري التي تنص على {أموال المدين جميعها ضامنة لوفاء ديونه}�، ومنه فلا يوجد أي تمييز بين دين تجاري واخر مدني، ولا توجد أي افضلية بين الدائن التجاري والدائن المدني.

	ثانيا: نظرية المجموع الواقعي: يكمن أساس هذه النظرية في الغرض أو التخصيص المشترك للعناصر المكونة للمحل التجاري، فان كان امحل التجاري لا يعد مجموعا قانونيا من الأموال لعدم اشتماله على ديون قابلة للانتقال، يمكن النظر اليه باعتباره مجموعا واقعيا او فعليا

	من الأموال تتألف عناصره داخل الذمة العامة للتاجر، وتتحد من أجل تحقيق غرض مشترك هو الاستغلال التجاري، ودون أن ينشا في ذات ذمة خاصة مستقلة.

	بحيث هذا التخصيص يجعل من المحل التجاري تجمعا فعليا أو واقعيا منفصلا عن عناصره، وانها تقال ملكية التجمع الفعلي لا تتبعها نتقال عناصره، وانما يتعين لانتقالها استيفاء شروطه التي يحددها النظام القانوني الخاص بكل منها، نظرا بان للمحل التجاري نظاما قانونيا متميزا عن الأنظمة القانونية التي تحكم عناصره.

	ثالثا: نظرية الملكية المعنوية: يرى الاتجاه الغالب من الفقه ان الرأي الراجح هو نظرية الملكية المعنوية، وهذا لنجاحها في إياد تفسير منطقي وقانوني في تكييف وتحديد طبيعة المحل التجاري، ويرى هذا الجانب من الفقه ان تحديد طبيعة المحل التجاري يستوجب اعتبار المحل التجاري كوحدة لها ذاتيتها المتميزة عن مختلف العناصر التي تدخل في تركيبه، وعليه يرى  هذا الاتجاه أن المحل التجاري عبارة عن نوع من الملكية المعنوية، وان حق التاجر على محله لا يتعدى ان يكون حق ملكية معنوية يرد على أشياء غير مادية، وهذا هو الحال بالنسبة لحقوق الملكية الصناعية وحقوق الملكية الأدبية والفنية�.


	الفرع الثاني:

	خصائص المحل التجاري

	أولا: انه مال منقول: يندرج المحل التجاري في عداد المنقولات، لانه يتكون من عناصر 

	كلها منقولة سواء كانت معنوية او مادية، كما هو الحال بالنسبة للبضائع أو المعدات او الالات وحق الاتصال بالعملاء وحقوق الملية الصناعية وغيرها من عناصر.

	فهي أموال منقولة كذلك، أيضا ان المحل التجاري ليس له وجود مادي فهو افتراض قانوني،

	لذا لا يمكن ان يكون مستقر بحيز ثابت فيه، ومنه يخضع المحل التجاري للأحكام القانونية الخاصة بالمنقول. ويترتب عن ذلك أن المل التجاري لا يمكن ان يكون موضوع رهن عقاري او رهن رسمي، وهذا بخلاف العقار الذي يخضع للقواعد القانونية التي تحكم العقار.

	لأن العقار يعرف بأنه {كل شيء مستقر بحيزه وثابت فيه لا يمكن نقله من دون تلف او تغيير هيئته...}، وهذا التعريف لا ينطبق علىالمحل التجاري، لان المحل التجاري ليس المكان

	الذي يباشر فيه التاجر تجارته، والعقار ليس من عناصر المحل التجاري.

	ويلاحظ ان المشرع يطبق على المحل التجاري أحكام العقار أحيانا كما في حالة رهن المحل التجاري رهنا حيازيا، ولكن الرهن الحياز لا يغير من صفة المحل التجاري كمنقول

	لأن اخضاعه لأحكام العقار هو استثناء للأصل فقط.

	ثانيا: أنه منقول معنوي: يعتبر المحل التجاري من المنقولات المعنوية، وليس من المنقولات المادية، بالرغم من انه يتكون من عنار مادية كالبضائع والالات والمعدات، وهذا لأن المحل التجاري ليس له وجود مادي يدركه الحس، وأيضا بحسب المادة 78 من القانون التجاري الجزائري فاننا نجد الزامية الشهرة التجارية والاتصال بالعملاء، وجعل المحل التجاري موجودا بوجودهم جعل منه مالا معنويا.

	غير ان هذه الخاصية تجعل من المحل التجاري بصفته مالا منقولا معنويا يخضع لقواعد خاصة، تميزه عن الأموال المنقولة الأخرى العدية. ويترتب عليه أن قاعدة "الحيازة في المنقول سند الملكية" لا تطبق على المحل التجاري�، لان هذه القاعدة تطبق على المنقولات المادية وليس المنقولات المعنوية.

	لذا اذا قام التاجر ببيع محله التجاري مرتين لشخصين حسني النية، فان ملكية المحل التجاري تذهب للشاري الأول حتى و ان حاز الشري الثاني على المحل التجاري أولا، مع بقاء الحق للشاري الثاني على حيازة المعدات والآلات والبضائع.

	ثالثا: انه ذو صفة تجارية: لا يعتبر قانونا المحل تجاريا بمجرد وجوده، حيث يشترط لكسب المحل التجاري صفة التجارية، ان يكون اغرض من تكوينه القيام باعمال تجارية�، كالتوريد والوكالة بعمولة، وهذا ما نصت عليه المادة 3/4 من القانون التجاري الجزائري :"يعد عملا تجاريا بحسب شكله العمليات المتعلقة بالمحلات التجارية"�.

	فان كان المحل يمارس عملا مدنيا، فانه لا يكتسب صفة التجارية، حتى ولو تضمن عمله معدات أو الاتصال بالعملاء، مثل الطبيب والمامي والخبير�، ومنه يبقى الفرق بينهم دائما من حيث طبيعة الاعمال، فاذا كانت تلك الاعمال تجارية كان المحل تجاريا، بينما ان كانت تلك الاعمال مدنية فيعتبر المحل مدني.

	ولا يكفي وجود الاعمال التجارية فقط لكي يكتسب المحل صفة التجارية، بل يجب ان لا يخالف الاداب العامة والنظام العام وان تكونتجارته دورية.




	المبحث الثاني:

	التصرفات الواردة على المحل التجاري

	المطلب الأول:

	التصرفات الناقلة للملكية

	الفرع الأول:

	بيع المحل التجاري

	أولا: انعقاد البيع: لانعقاد بيع المحل التجاري لابد من توافر الأركان الموضوعية اللازمة لابرام أي عقد، أي تطبيق القواعد الامة من رضا والمحل والسبب، ومنه يجب توافر كل شروط الرضا.

	ولكن بالنظر لأهمية عناصر المحل التجاري وتعددها وانفصال كل منها عن الاخر من حيث المظام القانوني، فقد وجد القضاء انه من الهل ان يقع المشتري في غلط بشأنها او يكون ضحية تغرير، لذلك توسع القضاء في حالات ابطال عقد بيع المحل التجاري بسبب الغلط والتغرير، كما ان عقد بيع المحل التجاري يعتبر من العقود الشكلية، فلا ينعقد ولا تترتب اثاره الا اذا استوفى الشكلية المطلوبة.

	(أ): محل البيع: المحل في عقد بيع المحل التجاري تتمثل في المحل التجاري ذاته، باعتباره مجموعة عناصر مادية ومعنوية، وهذه الناصر تختلف حسب النشاط التجاري الذي يزاوله صاحب المحل.

	(ب): السبب: يجب ان يكون السبب من استثمار المحل التجاري مشروعا، وغير مخالف للنظام العام والاداب العامة.

	(ج): اثبات البيع: يجب أن يكون التصرف بيعا، وأن يرد على محل تجاري تتوفر فيه عناصره اللازمة، وأن يتضمن البيع إسم البائع الابق وتاريخ سنده الخاص بالشراء ونوعه وقيمة الشراء بالنسبة للعناصر المعنوية والمادية، وأن يتضمن قائمة الامتيازات والرهون المترتبة عن المحل التجاري، كما يتضمن رقم الأعمال التي حققها في كل سنة من سنوات الاستغلال الثلاث الاخيرة ، أو من تاريخ شرائه اذا لم يقم باستغلاله في الثلاث سنوات الاخيرة، وايضا تحديد قيمة الأرباح التي حصل عليها في نفس المدة وعند الاقتضاء، الايجار وتاريخه ومدته واسم وعنوان المؤجر والمحيل.

	ويجب أن يحرر عقد بيع المحل التجاري في محرر رسمي، وهذا طبقا لأحكام المادتين 322 مكرر 1 من القانون المدني الجزائري، والماد 58 من القانون التجاري الجزائري وذلك تحت طائلة البطلان، ويستفاد من المادتين المذكورتين أعلاه أن الرسمية في هذا العقد هي ركن شكلي يترتب عن تخلفها البطلان، بحيث يترتب على اهمال ذكر البيانات المقررة سابقا بطلان عقد البيع بطلب من المشتري اذا كان طلبه واقعا خلال السنة�.

	(د): اعلان بيع المحل التجاري: وتأتي مرحلة اعلان بيع المحل التجاري بعد اتمام كتابة عقد بيع المحل، اذ يتم الاعلان بقيام الوظف المختص في السجل التجاري بناء على طلب المشتري، وعلى نفقة هذا الاخير� بنشر ملخص عن عقد البيع خلال الخمسة عشر يوما التي تلي تاريخ البيع، وذلك في صحيفتين، الاولى في النشرة الرسمية للاعلانات القانونية، والثانية في جريدة مختصة بالاعلانات القانونية في الدائرة او الولاية التي يتم استغلال المحل التجاري ضمن نطاقها�.

	والغرض من هذا النشر هو اعلام الغير بما ورد على المحل من تصرفات، وبالذات دائني بائع المحل التجاري واعلامهم بانه تم بيع الحل التجاري ومنحهم فرصة الاعتراض عليه.


	ثانيا: اثار بيع المحل التجاري: يترتب على بيع المحل التجاري اثارا بالنسبة لاطراف العقد، بحيث تنشأ التزامات متقابلة بالنسب البائع والمشتري، بالاضافة لطرفي العقد فهو ينشأ اثارا بالنسبة لدائني البائع.

	(أ): الاثار بالنسبة للبائع: يستوجب على البائع تسليم المبيع الى المشتري مع الالزام بضمان مقابل تمتعه بضمانات للحصول على ثن المحل التجاري.

	1- الالتزام بتسليم المحل: يلتزم البائع بتسليم المحل التجاري، ويعد التسليم من الالتزامات العادية التي يخضع لها البائع، ويصد به وضع المبيع تحت تصرف المشتري بحيث يتمكن

	من حيازته والانتفاع به�.�والتسليم يتم وفقا لطبيعة المحل اتجاري وعناصره فالعناصر المادية تخضع للأحكام العامة، فيكون تسليما بوضعها تحت تصرف المشتري، أما بالنسبة للعناصر المعنوية فالبائع ملزم بتمكين المشتري بكافة البيانات والمستندات، لتمكينه من الاتصال بالزبائن قصد الاحتفاظ بهم ومواصلة التعامل معهم.

	وقد نصت المادة 82 من القانون التجاري الجزائري، على أن البائع ملزم بوضع الدفاتر التجارية تحت تصرف المشتري، لمدة ثلاث سنوا منذ تاريخ البدء في الانتفاع بالمحل التجاري.

	2- التزام البائع بالضمان: تقضي القواعد العامة بالتزام البائع بضمان العيوب الخفية وضمان التعرض والاستحقاق، وهذا بالرجوع اى القواعد العامة من القانون المدني في المادتين 376 و379�، بحيث يجب ان يضمن البائع للمشتري، ان المحل لايوجد فيه اي عيب خفي من شأنه أن ينقص من قيمة المحل، وهذا بشرط ان لا يكون المشتري على علم بهاته العيوب، اضافة الى هذا يضمن البائع عدم التعرض للمشتري في انتفاعه بالمبيع كله او بعضه، سواء التعرض كان صادرا منه او من الغير.

	فهو يضمن التعرض القانوني الذي يصدر من الغير، ومثال ذلك أن يدعي الغير بان له حقا قانونيا على المحل التجاري، الذي تم بيعه موجب تصرف سابق، كأن يدعي الغير ملكيته للمحل.

	3- ضمانات البائع: اعطى المشرع ضمانات كافية لبائع المحل التجاري، في تحصيل ثمن المبيع من المشتري المعسر، وفضله على باقي الائنين ومنحه امتياز خاص نص عليه في المادة 114 من القانون التجاري، نص عليه الى جانب الحماية المقررة حسب قواعد القانون المدني.

	فالمادة 114 من القانون التجاري جاءت كاستثناء للقاعدة العامة المقررة في القانون التجاري، بنص المادة 307 منه التي تنص على نه {لا تجوز ممارسة حق الامتياز ودعوى الفسخ وحق الاسترداد القائم لصالح بائع الاموال المنقولة ضد جماعة الدائنين الا في حدود الاحكام التالية"، غير ان المادة 114 نصت صراحة على أنه {يجوز للبائع ان يتمسك بامتيازه وحقه في الفسخ اتجاه مجموعة دائني التفليسة}.


	(ب): الاثار بالنسبة للمشتري: يترتب على بيع المحل التجاري التزامين يقعان على عاتق المشتري، احدهما تجاه البائع والاخر تجاهمالك العقار المتواجد به المحل اذا كان العقار مؤجرا.

	1- التزام المشتري تجاه صاحب المحل التجاري: يلتزم المشتري بدفع الثمن المتفق عليه حسب الوقت المحدد، وايضا الطريقة المتفق عيها في العقد، خاصة اذا ما تعلق الامر بدفع الثمن على اقساط، كما يلزم ايضا بدفع المصاريف الاضافية المتعلقة بالبيع، وهذا ما تم تأكيده

	في المادتين التاليتين: المادة 393 من القانون المدني الجزائري والمادة 83 من القانون التجاري الجزائري.

	2- التزام المشتري تجاه مالك العقار: ينتج عن عملية بيع المحل التجاري انتقال عنصر الحق في الايجار من البائع الى المشتري، اا كان العقار الذي به المحل التجاري مؤجرا،

	وهنا لا يشترط موافقة مالك العقار، وما يلتزم به المشتري اما مالك العقار هو مواصلة تنفيذ بنود عقد الايجار بحسب الشروط التيكانت بين مالك العقار وبائع المحل التجاري.

	وايضا الالتزام بعدم تغيير طبيعة النشاط التجاري الذي كان يزاوله البائع، وعدم ادخال تغييرات على العين المؤجرة، والتزامه بماصلة دفع الايجار حسب العقد المبرم سابقا، بين بائع المحل التجاري وصاحب العقار المتواجد به المحل التجاري�.

	3- الاثار بالنسبة لدائني البائع: لحماية دائني البائع من الاثار التي يمكن ان تلحق بهم نتيجة بيع المحل التجاري، اقر المشرعاجراءات وجب احترامها من طرف البائع والمشتري، 

	والمتمثلة في اعلان عملية البيع التي تم التطرق اليها سابقا، بالاضافة الى منح الدائنين حقا

	في الاعتراض على دفع الثمن، ومنه اعتراضهم على عملية البيع، وذلك خلال 15 يوما

	من تاريخ اعلان البيع من طرف المشتري.




	الفرع الثاني:

	تقديم المحل كحصة في رأس مال الشركة

	أولا: شكل العقد ونشره: يخضع تقديم المحل التجاري كحصة في شركة لنفس الاجراءات الخاصة ببيع المحل التجاري، ومنه يتم تطبيق احام المواد 79 و83 من القانون التجاري الجزائري، ومنه يجب ان يكون العقد رسمي لانعقاد التصرف ويكون صحيح.

	وعقد تقديم المحل التجاري لا ينتج اثاره القانونية باتجاه الغير سواء كان كحصة في شركة قائمة، او في طور التأسيس فور انعقاده بل ينتج اثاره من لحظة تسجيله في السجل التجاري واعلانه خلال الخمسة عشر يوما التي تلي انعقاده، على شكل اعلان او ملخص في النشرة الرسمية للاعلانات القانونية، وايضا في جريدة مختصة بالاعلانات القانونية في الدائرة

	او الولاية التي يقع المحل التجاري في دائرة اختصاصها.

	والقيام بجميع الإجراءات الشكلية الخاصة بالعناصر المعنوية للمحل التجاري�، التي يفرض على انتقالها التسجيل في الهيئات التي نظمها، ويجب ايضا ان يرفق مع عقد تقديم المحل التجاري كحصة في شركة، بيانا يشير الى رقم الاعمال الذي حققها المحل التجاري في كل سنة من سنوات الاستغلال الاخيرة، او من تاريخ شراءه للمحل في حالة اذا كان لم يتمم ثلاث سنوات منذ شرائه له، وكذلك يتضمن الارباح التي حصل عليها في نفس المدة.

	ثانيا: حماية دائني المساهم بالمحل التجاري وشركاؤه: قرر المشرع حماية كلا من دائني صاحب المحل التجاري، الذي قام بتقديم محل التجاري كحصة في شركة، وايضا شركاء

	هذا الاخير، في حالة سوء نية صاحب المحل التجاري تجاه الغير�، وتكون سوء النية

	في ان يتهرب من التزاماته تجاههم.

	(أ) حقوق دائني مقدم المحل: طبقا للمادة 117 التي تنظم تقديم المحل التجاري كحصة

	في راسمال الشركة، فانه يجوز لدائني صاحب المحل التجاري خلال الخمسة عشر يوما

	التي تلي اخر اجراء من اجراءات النشر، ان يصرحوا في الموطن المختار عن صفتهم كدائنين وعن مقدار ديونهم، ويتسلم كل دائن ايصال من الكاتب عن تصريحه.

	فاذا انقضت المهل المحددة، ولم يطلب اي من شركاء المساهم ابطال الحصة المقدمة 

	او ابطال عقد الشركة، او لما يتقدم احد الشركاء بطلب الابطال ولا يقرر الابطال، هنا يصبح

	كل الشركاء مدينين متضامنين مع صاحب المحل التجاري على الديون سالفة الذكر.

	بينما اذا اهمل الدائنون القيام بالاجراءات القانونية اللازمة، هنا يبقون دائنين لصاحب المحل مقدم الحصة فقط.

	(ب) حقوق الشركاء: اذا كانت الديون المصرح عنها كبيرة لحد انها قد تساوي قيمة المحل التجاري المقدم كحصة في راسمال الشركة، ها يجوز للاعضاء ان يطلبوا ابطال عقد تقديم المحل كحصة او ابطال الشركة، وهذا خلال مدة 15 يوم منذ انقضاء المهلة المقررة للتصريح عن الديون، كما يمكن اخراج مقدم المحل من تعداد الشركاء.




	المطلب الثاني:

	التصرفات غير الناقلة للملكية

	الفرع الأول:

	رهن المحل التجاري

	أولا: شروط ومحل رهن المحل التجاري: بما ان الرهن الحيازي تصرف خطير على الحياة التجارية للتاجر، اذ يمكن ان ينتهي بانتزاع مكيته منه عن طريق البيع الجبري�، ومنه اضافة الى الشروط الموضوعية العامة، المتمثلة في صحة الرضا وتوافر الاهلية اللازمة ومحل موجود وسبب مشروع، بالإضافة الى أن المشرع اوجب بان يكون الراهن مالكا للمحل التجاري، واهلا للتصرف فيه، اضافة الى تحديد الشروط الشكلية اللازمة، وموضوع الرهن لاتمام عقد الرهن الحيازي.

	(أ): الشروط الشكلية لرهن المحل التجاري: وفقا لنص المادة 120 من القانون التجاري الذي ينص على {يثبت الرهن الحيازي بعقد رسم. ويتقرر وجود الامتياز المترتب عن الرهن بمجرد قيده بالسجل العمومي الذي يمسك بالمركز الوطني للسجل التجاري التي يستغل في نطاق دائرتها المحل التجاري. ويجب إتمام نفس الاجراء بالمركز الوطني للسجل التجاري الذي يقع في دائرته كل فرع من فروع المحل التجاري التي شملها الرهن الحيازي}.

	ومنه فان الشكلية في عقد الرهن الحيازي هي ركن من اركان العقد وليست مجرد شرط لاثباته، ولكن المشرع اورد استثناء عن هذه القادة في المادة 177/1 من القانون رقم 90-10 المؤرخ في 14-04-1990 المتعلق بالقرض والنقد�، التي تجيز رهن المؤسسة التجارية لصالح البنوك أو المؤسسات المالية بموجب عقد عرفي مسجل حسب الاصول، وايضا يتم تسجيل الرهن وفق الاحكام الخاصة برهن المحل التجاري.

	وقد اشترط المشرع الجزائري في المادتين 120 و121 من القانون التجاري الجزائري، بوجوب شهر قيد الرهن، بسجل خاص في المركز الوطي للسجل التجاري الواقع في دائرته المحل التجاري، وايضا اذا اشتمل الرهن براءة اختراع او نماذج صناعية، وجب قيد الرهن بالمعهد الوطني للملكية الصناعية، كما نشير بان شروط وعمليات القيد في الرهن الحيازي للمحل، 

	هي نفسها الشروط وعمليات قيد البيع المذكورة سالفا.

	(ب): موضوع الرهن: ويقصد بموضوع الرهن هنا محل عقد رهن المحل التجاري، فهو يختلف من محل الى اخر، وايضا حسب الحالة التي كان ليها المحل التجاري عند الرهن، والعناصر التي تضمنها العقد، بحيث أن عنصر العملاء والسمعة التجارية، يجب توفرهما في اي عقد رهن للمحل التجاري، وايضا يتم استثناء عنصر البضائع في عقد الرهن الحيازي.

	ومنه يقع الرهن على عنصر الاتصال بالعملاء، والشهرة التجارية، وأيضا على جميع العناصر التي تم تحديدها بموجب العقد، ولكن في الة عدم تحديد العناصر في عقد الرهن، فهنا يكون الرهن على المحل التجاري مقتصرا على العناصر المعنوية المألوفة فقط المتمثلة في العنوان والاسم التجاري والحق في الاجارة وعنصر العملاء والشهرة التجارية.

	وهذا لحماية التاجر من جشع المرابين والسماسرة، الذين ينتهزون حالة ضعفه للانقضاض 

	على ممتلكاته، وهذا ما اكدته المادة 149 من القانون التجاري الجزائري، التي منعت تدخل السماسرة والوسطاء والمستشارين المهنيي في التنازلات والرهون المتعلقة بالمحلات التجارية�، بحيث نصت المادة 150 من القانون التجاري ان كل من يخالف هذا الحظر يعاقب بعقوبة الحبس من شهر ثلاثة اشهر وبغرامة لا تتجاوز 100.000 دج او باحدى هاتين العقوبتين 

	كما تتضاعف العقوبة في حالة التكرار.


	ثانيا: اثار عقد رهن المحل التجاري: يترتب على عقد الرهن الحيازي للمحل التجاري اثارا 

	على المدين الراهن والدائن المرتهن، بالاضافة الى اثار اخرى بالنسبة للغير.

	(أ): اثار الرهن بالنسبة للمدين الراهن: عند ابرام عقد الرهن الحيازي في شكله الرسمي، والقيام بالإجراءات المطلوبة ينتج عن ها الرهن، حق المدين المرتهن في مواصلة استغلاله لمحله التجاري، عن طريق احتفاظه بحيازة المحل التجاري وعدم انتقالها الى الدائن المرتهن.

	(ب): الاثار بالنسبة للدائن المرتهن: يترتب على عقد الرهن الحيازي التزام الدائن المرتهن اخطار مؤجر العقار الذي به المحل الجاري بقيد الرهن كتابة�، وهذا للتحسب في حالة تمكين المؤجر عند رغبته في فسخ عقد الايجار مع المدين الراهن، ان يبلغ الدائن المرتهن وباقي الدائنين بذلك، وهذا ما تم تأكيده في نص المادة 124 من القانون التجاري.

	(ج): الاثار بالنسبة للدائنين العاديين: حسب ما تنص عليه الفقرة الخامسة من المادة 123 من القانون التجاري الجزائري، التي تن على ان: {"قيد الرهن الحيازي يمكن ان يجعل الديون السابقة والتي يكون موضوعها استغلال المحل التجاري، حالة الاجل}.

	بمعنى انه للدائنين السابقين على قيد الرهن الذين يتمثل الغرض من ديونهم استغلال المحل التجاري، بامكانهم ان يقوموا بطلب سدا ديونهم قبل مواعيد استحقاقها، اذا اصابهم ضرر بسبب قيد الرهن الحيازي، ومنه يترتب على رهن المحل التجاري سقوط اجال بعض الديون العادية في حالة توفر الشروط التالية:


	ثالثا: التنفيذ على المحل التجاري المرهون: لا يخول رهن المحل التجاري الدائن المرتهن،

	في حالة عدم استيفاءه لحقوقه من المدين الراهن، حق التصرف مباشرة في المحل التجاري، موضوع الرهن عند حلول اجل استحقاقه�، بل جب عليه اتباع الاجراءات القانونية، المحددة في ما تنص عليه المادة 125 وما بعدها الى 139 من القانون التجاري الجزائري.

	بحيث نصت على اجراءات خاصة للتنفيذ على المحل التجاري في حالة عدم الوفاء بالدين 

	في تاريخ استحقاقه، حيث اجازت المادة 125 من القانون التجاري الجزائري، لكل من الدائن والمدين ان يطلب من المحكمة التي يقع ف دائرة اختصاصها المحل التجاري، بيع المحل بما فيه من معدات وبضائع.

	وتقرر المحكمة بطلب من الدائن المرتهن القائم بالتنفيذ، انه في حالة عدم قيام المدين بالدفع في المهلة المحددة، يقع بيع المح التجاري بناء على طلب الدائن�، وهذا بشرط ان ينذر مالك المحل التجاري والدائنين المقيدين في محلات اقاماتهم المختارة من طرفهم في قيودهم، وذلك قبل 15 يوما على الاقل من تاريخ البيع.

	ويتم البيع بعد 10 ايام على الاقل من الصاق الاعلانات، التي تتضمن اسم الدائن المرتهن واسم مالك المحل التجاري مع مهنة كل منما ومحل اقامتهما والحكم الصادر بالبيع ومحل الاقامة المختار.

	بحيث ينشر الاعلان قبل عشرة ايام من البيع في النشرة الرسمية للاعلانات القانونية، وفي جريدة مختصة بالاعلانات القانونية في لدائرة او الولاية التي يوجد فيها المحل التجاري، بالاضافة تلصق هذه الاعلانات وجوبا بسعي من الموظف العمومي، على الباب الرئيسي للبناية ومقر المجلس الشعبي البلدي للبلدية التي يتواجد فيها المحل التجاري، وايضا بالمحكمة التي يوجد بدائرة اختصاصها المحل التجاري، ويثبت بقيد اشارة عنه في محضر البيع.


	الفرع الثاني:

	ايجار تسيير المحل التجاري

	أولا: شروط عقد تأجير تسيير المحل التجاري: يخضع عقد تأجير المحل التجاري بالاضافة الى الشروط الموضوعية العامة لأي عقد، يخض الى شروط موضوعية خاصة وأيضا

	الى شروط شكلية استوجبها القانون التجاري الجزائري.

	(أ): الشروط الموضوعية الخاصة: وفقا للمادة 205 من القانون التجاري فانها الزمت مانحي التأجير، ان يتوفر فيهم شرط ممارسة التارة او اعمال المسير او مدير تجاري او تقني 

	او حرفة لمدة خمس سنوات او على الاقل اشتغلوا لمدة سنتين في المحل موضوع التأجير، 

	لكن لهذه المادة استثناء في نص المادة 206 الذي يجيز الغاء او خفض المهلة المنصوص عليها في المادة 205 بناء على طلب المعني بلامر، وبموجب امر من رئيس المحكمة.

	(ب): الشروط الشكلية: تم توضيح الشروط الشكلية من قبل المشرع في المادتين 203 و204 من القانون التجاري الجزائري، بحيث اشترط قيام عقد تأجير التسيير ان يكون مثله مثل عقد البيع والرهن.

	بحيث يتم كتابيا بصفة رسمية عن طريق عقد رسمي تحت طائلة البطلان، بالاضافة

	الى وجوب نشره في ال15 يوما التي تلي ابرامه، على شكل مستخرج في النشرة الرسمية للاعلانات القانونية، بالاضافة الى نشره في جيدة مختصة بالاعلانات القانونية، كما اوجب المشرع نشر ابرام العقد ونهايته ايضا.


	ثانيا: اثار عقد تأجير تسيير المحل التجاري: يترتب على العقد المستوفي لجميع شروطه لتأجير تسيير المحل التجاري، او كما يقال ه تأجير استغلال المحل التجاري اثارا على المؤجر والمستأجر ويتعداهما الى الغير.

	(أ): اثاره على المؤجر: تتمثل اثاره على المؤجر بأنه بالاضافة الى التزاماته الموضحة 

	في القواعد العامة المتمثلة في:

	- التزامه بتسليم المحل بكافة العناصر المعنوية والمادية، حسب ما تم الاتفاق عليه في العقد، وهذا بوضع المحل التجاري تحت تصر المسير حتى يتمكن هذا الاخير من استغلاله والانتفاع به.

	(ب): اثار ايجار التسيير على المستأجر: يترتب عن عقد تأجير التسيير تمتع المستأجر بحق استغلال المحل التجاري، لحسابه الخاص واستقلال عن المؤجر، ويتمتع بكافة الامتيازات المترتبة عن حق الانتفاع والمزايا المقررة للتجار، وكذلك تلقى على عاتقه مجموعة

	من الالتزامات� هي:

	(ج): الاثار بالنسبة للغير: تتمثل الاثار بالنسبة للغير، في انه لدائني المؤجر الحق في رفع دعوى قضائية امام المحكمة المختصة للمطالبة باسقاط اجال ديونهم وجعلها حالة الاداء�، وهذا اذا رأوا ان ديونهم في خطر، ويشترط ان ترفع هذه الدعوى في اجل ثلاثة اشهر مثلما

	تم العرض لها سابقا.�

	وايضا بالنسبة لدائني المستأجر فهم يختلفون، فدائنيه الذين تنشأ ديونهم في مدة الستة اشهر الاولى فيكون المستأجر والمؤجر مسؤلين بالتضامن عن ديونهم، وبينما الدائنين الذين تنشأ ديونهم بعد تلك المدة فيكونون في مواجهة المستأجر المسير فقط، ويسقط اجل ديونهم بانتهاء مدة تأجير التسيير.






	الفصل الثاني:

	حماية المحل التجاري من المنافسة غير المشروعة

	المبحث الأول:

	أحكام المنافسة غير المشروعة

	المطلب الأول:

	الأساس القانوني لدعوى المنافسة غير المشروعة

	المطلب الثاني:

	شروط إقامة دعوى المنافسة غير المشروعة

	الفرع الأول:

	الخطأ

	أولا: الأفعال التي من شأنها احداث الخلط واللبس بين مؤسستين مختلفتين أو بضاعتين مختلفتين: وهي الممارسات التي من شأنها خلقالالتباس في ذهن المستهلكين، بقصد ايقاعهم في الغلط بين مؤسستين مختلفتين او بضاعتين مختلفتين�، بهدف استقطاب زبائن عون اقتصادي اخر، مثل الغش في مصدر البضاعة، وايهام انها مستوردة مثلا من مدينة معروفة بجودة تلك السلعة لديها، او تقليد العلامات التجارية او طريقة الإعلان، وبالتالي بهذه التصرفات يلحق ضررا بمالكها.

	ثانيا: الأفعال المؤدية الى ادعاءات غير مطابقة للحقيقة للحط او الإساءة الى سمعة التاجر المنافس: كما تكون الممارسة غير المروعة عمل أو قول يهدف إلى إفساد الائتمان 

	أو الإهانة أو التحقير، سواء كان موجها للأشخاص أو للأشياء أو للخدمات، وهي عبارة

	عن نشر دعايات مغرضة وأكاذيب والتي تتضمن طعنا في المحل التجاري المنافس�. 

	او أيضا التشهير عبر كافة الوسائل المسموعة والمكتوبة والمرئية. او نشر اخبار عن ملاحقات قضائية تطال المنافس، وتكون تلك الداوي لم يفصل فيها بحكم نهائي بعد، ومثال هذا نشر صور في مواقع التواصل الاجتماعي لمحل متسخ ويعرض بضائع فاسدة، ويكون ذلك المحل التجاري يشابه في تصميمه للمحل المنافس على أساس انه هو.

	ثالثا: الأفعال التي تهدف الى اثارة الاضطراب في مشروع منافس او في السوق: وتكون

	عن طريق قيام صاحب محل تجاري بالقيام او بمحاولة زعزعة استقرار محل تجاري منافس له او السوق، وذلك وذلك بالتسبب في عدم استطاة التاجر، الاستمرار في نشاطه التجاري 

	كما عهد عليه، وهذا عن طريق اغراء عمال أساسيين لمحل تجاري اخر بالمال، من اجل افشال المشروع التجاري للمحل التجاري المنافس�

	او تحريضهم على التوقف عن العمل لدى التاجر المنافس، مقابل الالتحاق بالعمل لديه،

	هذا بقصد جذب عملاء المحل الاخر اليه، لانه في كثير من الأحيان يكون العمال هم السبب في جذب الزبائن، للمحل عن طريق احترافيتم وعلاقتهم المبنية مع العملاء، بحيث ان انتقال هؤلاء العمال الى المحل المنافس ينجر عليه انتقال الزبائن معهم، وأيضا بقدوم العمال اليه فانه يستغلهم لمعرفة الاسرار المهنية والتجارية للمحل المنافس، مثل المؤسسات التي يتعامل معها ذلك المحل.


	الفرع الثاني:

	الضرر

	الفرع الثالث:

	العلاقة السببية بين الخطأ والضرر:



	المبحث الثاني:

	مباشرة دعوى المنافسة غير المشروعة لحماية المحل التجاري

	المطلب الأول:

	تحريك دعوى المنافسة غير المشروعة

	الفرع الأول:

	اطراف دعوى المنافسة غير المشروعة

	أولا: المدعي: ويتمثل المدعي في الشخص الطبيعي او المعنوي، الذي تعرض محله التجاري لممارسات المنافسة غير المشروعة، سواء تحق الضرر او لم يتحقق بعد. وبالتالي يشترط

	في المدعي ان يتمتع بالصفة والمصلحة والاهلية�، بحيث نصت المادة 48 من الامر 03-03 المتعلق بالمنافسة { يمكن لكل شخص طبيعي أ معنوي اعتبر نفسه متضررا من ممارسة منافية للمنافسة، وفق مفهوم أحكام هذا الأمر أن يرفع دعوى أمام الهيئات القضائية المختصة طبقا لقانون الاجراءات المدنية والإدارية}�.

	ثانيا: المدعى عليه: وهو الشخص المتسبب بالضرر للتاجر المنافس، وبالتالي هو الشخص الطبيعي او المعنوي الذي قام بممارسة المناسة غير المشروعة. ومنه عادة ما تقام الدعوى ضد الشخص الذي قام بالمنافسة غير المشروعة.

	لكن يمكن ان تتعدى الدعوى الى الأشخاص الذين ساهموا وشاركوا في القيام بالمنافسة 

	غير المشروعة، سواء كانوا على علم بعدم مشروعيتها او لا، بحيث يكفي أن يكون المشارك

	أو المساهم أو المساعد قد تصرف نتيجة إهمال أو دون أن يتخذ الإحتياطات الواجبة أثناء ممارسته للممارسة غير النزيهة.


	الفرع الثاني:

	الجهة القضائية المختصة

	عند حدوث أفعال المنافسة غير المشروعة، يحق للمدعي ان يتقدم الى المحكمة والتي تعتبر هي اول درجات التقاضي، برفع دعوى المنافة غير المشروعة، وبالنظر لخصوصية دعوى المنافسة غير المشروعة، فان المشرع لم يلزم رفعها على جهة معينة، بل ترك الامر للتشريع بان ترفع الدعوى امام الجهة القضائية المختصة طبقا للتشريع المعمول به�.

	الفرع الثالث:

	اثبات الممارسة غير النزيهة

	أولا: محضر اثبات الحالة: ويتمثل محضر اثبات الحالة في انه عندما تكون الممارسات

	غير المشروعة واضحة للعيان، ومنه يقوم المدعي عن طريق محضر قضائي، بتحرير محضر اثبات حالة، يذكر فيه الافعال غير المشروعة الي يقوم بها المنافس، وايضا يقوم بوصفها

	بانها غير مشروعة�، غير ان محاضر اثبات الحالة لا تملك قوة اثبات قاطعة، بل يستأنس بها القاضي فقط، وتبقى السلطة التقديرية لقاضي للاخذ بها او لا.

	ثانيا: انتقال المحكمة للمعاينة: وهذا الاجراء يمكن ان تقوم به المحكمة من تلقاء نفسها،

	أو بطلب من المدعي اذا وجد ان الممارسة غير النزيهة يمكن اثباتها بسهولة بالملاحظة، بحيث يقدم طلب للمحكمة بان تنتقل لعين الكان الذي تحدث فيه الممارسة الضارة، 

	ولكن هذا الطلب يعتبر جوازي للمحكمة، بحيث يمكنها قبوله او رفضه.

	ومنه فان الانتقال للمعاينة يعتبر اجراء تحقيقي بحيث يمكن القاضي على تسهيل تحديد حكمه في الموضوع، وهذا ما تأكده المواد من 6 الى 60 من قانون الاجراءات المدنية والادارية، بحيث تنص المادة 56 منه على {في الحالات التي يأمر فيها القاضي من تلقاء نفسه أو بناء على طلب الخصوم بالانتقال للمعاينة يحدد يوم وساعة انتقاله ويرسل إخطارًا للخصوم بدعوتهم لحضور المعاينة}، كما تنص ايضا المادة 59 على { يحرّر محضر بالمعاينة موقّع عليه

	من القاضي وكاتبه ويودع المحضر محفوظات قلم الكتاب}.

	كما يجوز أثناء إجراء المعاينة، سماع شهادة الشهود متى وجد القاضي أن لديهم معلومات يمكن أن تفيد القضية، فهذا الاجراء جوازيقد يأمر به القاضي، وقد يطلبه الخصم، ولكن تبقى السلطة التقديرية للقاضي، في الأخذ به أو تركه متى وجد أن المعلومات التي بحوزته، تكفي لادانة أو لحفظ هذه الدعوى لعدم تأسيسها على معلومات صحيحة ودقيقة.

	كما قد يعتمد القاضي على محضر المعاينة، متى اقتنع بالمخالفات والتعديات التي وردت فيه، والتي يعتبرها بمثابة أعمال منافسة غر مشروعة، تستوجب مسؤولية فاعلها الذي يلتزم بوقف تلك التصرفات المنافسة، التي ألحقت ضررًا بالتاجر وصرفت العملاء عن محله، مما قد يلزمه بالتعويض.

	ثالثا: الاستعانة بخبير: بما ان المحل التجاري متكون من عناصر متعددة، اذا في كثير

	من الحالات تتضمن الدعوى، ان يكون الفعل الضار، يمس بعنصر من عناصر المحل التجاري، مثل عنصر من عناصر الملكية الفكرية والصناية، ومنه لا يكون القاضي ملم بالامور التقنية التي تخص ذلك العنصر.

	وهذا ما يجعله يقوم بالاستعانة خبير لفحص ما اذا كانت هناك ممارسات غير مشروعة او لا�، وهذا بالتحقق من وجود اعتداء على ذلك لعنصر المكون للمحل التجاري، بحيث يقوم الخبير الذي يكون محلف، بالقيام بخبرة قضائية يوضح فيها وجود الاعتداء من عدمه، ولكن القاضي غير ملزم بالاخذ برأي الخبير، ومنه رأي الخبير يستأنس به فقط�.



	المطلب الثاني:

	اثار دعوى المنافسة غير المشروعة

	الفرع الأول:

	الجزاء الاصلي

	أولا: التعويض النقدي كجزاء في دعوى المنافسة غير المشروعة: تقضي المحكمة بالتعويض، كجزاء لجبر الضرر الذي وقع بسبب المنافسةغير المشروعة، بحيث يعتبر التعويض سواء كان نقديا او عينيا، هو الأكثر شيوعا وهو ما تصب اليه دعوى المنافسة

	غير المشروعة، بما ان لها نفس أساس دعوى المسؤولية المدنية.

	ومنه يتم تقدير التعويض، وفق مبدأ ما فات المدعي من ربح، وما تحقق له من خسائر�، 

	وهذا طبقا لاحكام المادة 182 من القانون المدني الجزائري، وأيضا في تقدير قيمة التعويض تطبق احكام المواد 131 و132 من القانو المدني الجزائري، بحيث يشمل التعويض

	كل من الضرر المادي والمعنوي.

	ويتمثل الضرر المعنوي في الضرر الناتج عن الممارسات غير النزيهة، مثلا التشهير الذي قام به العون المنافس، من خلال المساس بسعة التاجر في السوق.

	ويتمثل الضرر المادي في الخسائر التي تكبدها المدعي أي المتضرر، جراء الممارسات

	غير المشروعة، التي قام بها المدعى عليه ما كلفت المحل التجاري خسائر حالية ومستقبلية أيضا.

	ثانيا: وقف أعمال المنافسة غير المشروعة: ويتمثل وقف أعمال المنافسة غير المشروعة،  في ارجاع الحالة الى ما كانت عليه، قبل حوث الفعل الضار من طرف التاجر المنافس.

	وهذا بامر القائم بالممارسات غير النزيهة، بأن يتوقف عن الفعل الضار، لأن دعوى المنافسة غير المشروعة تهدف أساسا، الى توقيف لعمل الضار الذي يقوم به التاجر المزاحم،

	لأن التعويض المالي لا يعتبر شيء او حل، اذا لم يقترن بإيقاف العمل الضار وارجاع الحالة الى ما كانت عليه، ولهذا سمح المشرع لجزائري للقضاء بان يحجز كافة الأدوات المستعملة في المنافسة غير المشروعة�.

	ثالثا: الغرامة كجزاء: بالإضافة الى التعويض ووقف اعمال المنافسة غير المشروعة،

	فان المشرع الجزائري أيضا نص في مضمون المادة 38 من الامر 04-02 المؤرخ في 23 يونيو 2004 الذي يحدد القواعد المطبقة على الممرسات التجارية، بحيث ينص على غرامات مالية لكل من يقوم باعمال المنافسة غير المشروعة.

	بحيث تنص المادة على أن الغرامة تكون ابتداء من خمسين الف دينار جزائري الى خمسة ملايين دينار جزائري، وبالتالي نجد ان المشر لم يقم بالنص على عقوبات سالبة للحرية، 

	بل اكتفى بالغرامة مع رفع قيمة هذه الغرامة التي تصل الى خمسة ملايين دينار جزائري�.


	الفرع الثاني:

	الجزاءات التكميلية

	أولا: الحجز: يعتبر الحجز طريقة قانونية الغرض منها، جعل أموال المدين المحجوزة تحت يد القضاء�، بحيث يمنع المدعي عليه من الصرف فيها، بحيث تم النص عليه في المادة 39 

	من الامر 04-02 التي تنص على { يمكن حجز البضائع موضوع المخالفات المنصوص عليها في احكام المواد 10 و11 و13 و14 و20 و22 و23 24 و25 و26 و27 (2 و7 ) و28 من هذا القانون، كما يمكن حجز العتاد والتجهيزات التي استعملت في ارتكابها مع مراعاة حقوق الغير حسن النية}�.

	وبالتالي فان هذا الحجز يتمثل في عقوبة، وليس كاجراء تحفظي او من التدابير الوقائية، 

	وهذا لان المشرع نص على هذه المادة، ضمن الفصل الثاني في الباب الرابع تحت مسمى عقوبات اخرى، وايضا القاضي ليس ملزم بتطبيق عوبة الحجز، بما ان السلطة التقديرية تعود اليه في النص عليها في الحكم.

	ثانيا: المصادرة: بالاضافة الى الحجز اجاز المشرع للقاضي ان يحكم ايضا بالمصادرة، 

	وهذا ما نص عليه في قانون الممارسات التجارية، باعطاء القاضي القدرة على الحكم بمصادرة السلع المحجوزة�.

	ويقصد بالمصادرة هي انتقال ملكية الاموال المصادرة من مالكها الأصلي الى ملكية الدولة، وذلك بدون مقابل مادي لصالح مالكها وباسطة أمر قضائي، بحيث في حماية المحل التجاري يمكن ان تتمثل المصادرة في المنتجات والسلع التي يقع عليها عمليات التقليد والغش، وأيضا الادوات والآلات المستعملة في التقليد.

	وبالتالي اذا كانت المصادرة تمس سلع ذات طابع عيني فانها تسلم لمديرية املاك الدولة،

	وان كانت اموال نقدية، فهنا يتم تسليمها للخزينة العمومية، وبالتالي فان للمحكمة كامل السلطة التقديرية في توقيع هذه العقوبة والتي تتمثل في عقوبة تكميلية وفقا للقواعد العامة.

	ثالثا: الغلق الاداري: يمكن للوالي الذي يقع المحل التجاري، القائم باعمال المنافسة 

	غير المشروعة ضمن نطاق اختصاصه الاقليمي، يمكنه بعد الرجوع الى المدير الولائي المكلف بالتجارة، بالأمر بالغلق المؤقت للمحل لتجاري القائم بالممارسات غير المشروعة، لمدة أقصاها 30 يوما�، بحيث يجوز الطعن في هذا القرار لدى القضاء، وفي حالة قبول الطعن يستفيد صاحب المحل المنافس من تعويض.

	رابعا: نشر الحكم: في حالة ما كانت الممارسات غير المشروعة، تهدف للاستيلاء على عملاء تاجر ما، عن طريق محاولة تشويه سمعته، بر كافة الوسائل الممكنة المرئية والسمعية والسمعي بصري.

	هنا يحق للمحكمة ان تأمر بنشر الحكم، عبر كافة الوسائل التي تم استعمالها، بهدف ارجاع الحالة الى ما كانت عليه، ورد الاعتبارللمحل التجاري المتضرر، وكل هذا على نفقة المدعى عليه بطبيعة الحال، وهذا حسب ما ينصه قانون الاجراءات المدنية والادارية، بأنه يتحمل الخصم الذي خسر الدعوى كافة التكاليف القضائية�.





	خاتمة:

	قائمة المراجع


