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860704031986

 1           

                                                
 .05/03/1986، مؤرخة في 10الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد  )1(
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 1989فبراير سنة  23يتعلق بنشر تعديل الدستور الموافق عليه في استفتاء  28/02/1989المؤرخ في  89/18بموجب المرسوم الرئاسي رقم  )1(

 .01/03/1989، مؤرخة في 09الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد في الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية الديموقراطية الشعبية، 
 93/03من المرسوم التشريعي رقم  30نصت المادة حيث  .03/03/1993، مؤرخة في 14ريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد الج )2(

 1986مارس  4المؤرخ في  86/07تلغى جميع الأحكام المخالفة لهذا المرسوم التشريعي ولا سيما القانون رقم «: المتعلق بالنشاط العقاري على
 .»أعلاه 29وذلك بصرف النظر عن أحكام المادة والمذكور أعلاه، 
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 .06/03/2011، مؤرخة في 14الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد  )1(
الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد  المتضمن التعديل الدستوري، 06/03/2016المؤرخ في  16/01الصادر بموجب القانون رقم   )2(

 .07/03/2016، مؤرخة في 14
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 93/03تلغى أحكام المرسوم التشريعي رقم «: الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية على 11/04من القانون رقم  80تنص المادة   )1(

  »...منه 27والمتعلق بالنشاط العقاري، المعدل والمتمم، باستثناء المادة  1993المؤرخ في أول مارس 
الذي  11/04التعريفات للعديد من المصطلحات المتعلقة بنشاط الترقية العقارية، والواردة في نصوص القانون رقم قام المشرع بتحديد مجموعة من   )2(

  . يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية
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 22141 1104

          

                                                   
ة العربية والنص باللغة ، هو أا تختلف من حيث الصياغة بين النص باللغ93/03من المرسوم التشريعي رقم  2/1ما يلاحظ على نص المادة   )1(

 L’activité(الفرنسية، ففي النص العربي استخدم المشرع مصطلح النشاط العقاري، أما النص الفرنسي فقد استخدم مصطلح نشاط الترقية العقارية 
de promotion immobilière (لنص الفرنسي وفي معرض الترجيح بين النصين فإن ا. رغم ما يوجد بين الاصطلاحين من اختلاف جوهري

بما لا يدع مجالا هو الأصح والأرجح لأنه ينسجم مع إرادة المشرع بالنظر إلى موقع المادة في الفصل المتعلق بالترقية العقارية، كما أن بقية النص تفيد 
  ).النشاط العقاري(مثلما ورد في النص الفرنسي وليس ) نشاط الترقية العقارية(للشك أن المقصود هو 
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 14   1104      



   



                                                   
، الديوان الوطني للأشغال التربوية، الجزائر، ، زرالدة16/12/1993و 15، يومي الندوة الوطنية للقضاء العقاري، »الترقية العقارية«وزارة العدل،  (1)

  .137.بدون سنة نشر، ص
تشمل هذه الترقية العقارية التي تكيف «: العقاريةالمتعلق بالترقية  86/07من القانون رقم  2/2هو ما يستشف من العبارة الواردة في نص المادة و )2(

  .»حسب الحاجات الاجتماعية في مجال السكن
  .»...يجب أن تشجع عمليات الترقية العقارية السكن «: من نفس القانون السابق على 5حيث تنص المادة   )3(
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يمكن أن تكون الأملاك العقارية المعنية «: المتعلق بالنشاط العقاري على 93/09من المرسوم التشريعي رقم  2حيث تنص الفقرة الثانية من نص المادة   )1(

  .»محال ذات الاستعمال السكني أو محال مخصصة لإيواء نشاط حرفي أو صناعي أو تجاري
الواقع –الملتقى الوطني حول الترقية العقارية في الجزائر ، »ية في دفع عجلة الاستثمار في قطاع السكندور نشاطات الترقية العقار«سهام مسكر،   )2(

  .93.كلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعة ورقلة، ص ،، قسم الحقوق02/2012/ 28و 27، يومي -والآفاق
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دون سنة، بماجستير، تخصص قانون عقاري، جامعة البليدة،  رسالة، الإنجازالمسؤولية المدنية والضمانات الخاصة في بيع العقار قبل فتحي ويس،  )1(
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من  2فضلا عن الأحكام التي نصت عليها في هذا اال المادة «: المتعلق بالنشاط العقاري على 93/03من المرسوم التشريعي رقم  4/1تنص المادة   )1(

  :الآتيةوالمتضمن القانون التجاري المذكور أعلاه، تعد أعمالا تجارية بحكم غرضها، الأعمال  1975سبتمبر سنة  26المؤرخ في  75/59الأمر رقم 
  .»كل نشاطات الاقتناء والتهيئة لأوعية عقارية قصد بيعها أو تأجيرها -

  .53.، ص1995، أكتوبر 02، رقم مساهمة في مشروع الإستراتيجية الوطنية للسكنتقرير الس الوطني الاقتصادي والاجتماعي،   )2(
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  .تنظم نشاط الترقية العقارية الذي يحدد القواعد التي 11/04من القانون رقم  14/2نص المادة   )1(
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  .30/09/1975، مؤرخة في 78، عدد للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية )1(
  .25/12/2013، مؤرخة في 66الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد  )2(
  .25/12/2013، مؤرخة في 25الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد  )3(
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  .30/03/1994، مؤرخة في 18الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، عدد   )1(
  .23إلى  20علاقة المؤجر بالمستأجر، المواد من : المتعلق بالنشاط العقاري بعنوان 93/03في الفصل الثالث من المرسوم التشريعي رقم   )2(
  .13/05/2008، مؤرخة في 31، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد13/05/2008المؤرخ في  07/05بموجب القانون رقم   )3(
، تخصص قانون المؤسسات، كلية الحقوق، جامعة الجزائر، ، رسالة ماجستير)المتعامل الخاص(نظام المتعامل في الترقية العقارية نصيرة تواتي،  )4(

  .79.ص، 2001/2002
  .36.مرجع سابق، ص ،المسؤولية المدنية والضمانات الخاصة في بيع العقار قبل الإنجازفتحي ويس،   )5(



 

  
 - 25 - 

            

1 

       141   1104 

           



2

7692

231019763 

4 

 

  19

1104     





5

6

 

1    Promotion immobilière publique 

           –

                                                   
)1(   Rapport de conseil national économique et social, Avis sur la stratégie nationale de 

l’habitat pour la période 1996-2000, Août 1996 , p.20. 
  .81.نصيرة تواتي، مرجع سابق، ص  )2(
  .09/02/1977، مؤرخة في 12الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد  )3(
  .37. 36.ص.مرجع سابق، ص ،المسؤولية المدنية والضمانات الخاصة في بيع العقار قبل الإنجازفتحي ويس،   )4(
، 2005، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر، 08، الطبعة ما في القوانين الجزائريةنظريتا القانون والحق وتطبيقاإسحاق إبراهيم منصور،  )5(

  .236.ص
  .239.، صنفس المرجع  )6(
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  .38.مرجع سابق، ص ،المسؤولية المدنية والضمانات الخاصة في بيع العقار قبل الإنجازفتحي ويس،   )1(



 

  
 - 27 - 



1 





          

2 



1962

1986

3 

        7426 

20021974    4  
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، 2016، الطبعة الأولى، دار علي بن زيد للطباعة و النشر، بسكرة، تصميم المباني السكنية الترقية العقارية واقتصادياتنور الدين عمار خوجة،   )1(

  .38.ص
  .42.نفس المرجع، ص  )2(
  . 267.، ص2003، دار هومه، الجزائر، المنازعات العقاريةليلى زروقي، عمر حمدي باشا،   )3(
  .05/03/1974، مؤرخة في 19الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد   )4(
  .22.تقرير الس الوطني الاقتصادي والاجتماعي، مرجع سابق، ص  )5(
، 2004/2005دكتوراه دولة، قسم القانون العام، كلية الحقوق، جامعة عنابة،  أطروحة ،النظام القانوني للسوق العقارية في الجزائرناصر لباد،  )6(

  .128.ص
  .120. 119.ص.ص ،رجعنفس الم )7(
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  . 267.ليلى زروقي، عمر حمدي باشا، مرجع سابق، ص )1(
المتعلق بتنظيم التعاون العقاري فإن هذا الأمر يهدف إلى اكتساب كل رب عائلة مسكنه  76/92من الأمر رقم  1حيث أنه حسب نص المادة  )2(

هدفها الأساسي هو الحصول على ملكية السكن " تعاونية عقارية"إذ يسمح موعة أشخاص طبيعيين إنشاء شركة مدنية تسمى . الشخصي ملكية كاملة
  .من نفس الأمر 2نص المادة لي لأعضائها، حسب العائ

  .136.ناصر لباد، مرجع سابق، ص )3(
  . 24. تقرير الس الوطني الاقتصادي والاجتماعي، مرجع سابق، ص )4(
  .10/02/1981، مؤرخة في 06الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد  )5(
 17و 16،  الملتقى الوطني الأول حول التوثيق وتحديات العصرنة، »)الإشكالية التي تثيرها الترقية العقارية(إشكالية العقار الحضري «أحمد مرابط،  )6(

  .52.الغرفة الوطنية للتوثيق، الجزائر، ص، 2002أفريل 
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  .28. 24.ص.تقرير الس الوطني الاقتصادي والاجتماعي، مرجع سابق، ص )1(
  .25. 24.ص.تقرير الس الوطني الاقتصادي والاجتماعي، مرجع سابق، ص  )2(
  .10. مرجع سابق، ص ،المسؤولية المدنية والضمانات الخاصة في بيع العقار قبل الإنجازويس، فتحي  )3(
  .27. 26.ص.تقرير الس الوطني الاقتصادي والاجتماعي، مرجع سابق، ص )4(
  .10.مرجع سابق، ص ،دنية والضمانات الخاصة في بيع العقار قبل الإنجازالمسؤولية المويس، فتحي  )5(
  .28.تقرير الس الوطني الاقتصادي والاجتماعي، مرجع سابق، ص )6(
  .10.مرجع سابق، ص ،المسؤولية المدنية والضمانات الخاصة في بيع العقار قبل الإنجازفتحي ويس،  )7(
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)1(   Rapport de conseil national économique et social, Avis sur la stratégie nationale de l’habitat 

pour la période 1996-2000, opcit, p.13. 
  .8.ص، 2004، جوان عائق أمام التنمية الاقتصادية: شكل العقار في الجزائرتقرير الس الوطني الاقتصادي والاجتماعي، ملخص مشروع  )2(
  .المتضمن تنظيم الاحتياطات العقارية لا يزال ساري المفعول 74/26كان الأمرالمتعلق بالترقية العقارية  86/07صدور القانون رقمعند  هنشير إلى أن )3(
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وتحتوي على محال المساكن اموعة في عدة مستويات في قطعة أرض مشتركة وتؤدي إليها ممرات مشتركة : تعد مساكن من النمط الجماعيو )1(

فهي تلك المساكن اموعة في مستوى واحد أو في مستويين اثنين بمداخل منفصل بعضها عن الآخر وتقع : مشتركة، أما المقصود بالمساكن شبه الجماعية
شروط الاكتتاب يحد  04/03/1986المؤرخ في  86/38من المرسـوم رقم  24نص المادة . في قطعة أرض مشتركة وتؤدي إليها ممرات مشتركة

الجزائرية، بإحدى عمليات الترقية العقارية وكيفياته ويضبط دفتر الشروط النموذجي والمنوال النموذجي لعقد حفظ الحق، الجريدة الرسمية للجمهورية 
  .05/03/1986، مؤرخة في 10عدد 

  . 125.، ص2003، دار هومه، الجزائر، )ةدراسة وصفية تحليلي(النظام القانوني الجزائري للتوجيه العقاري سماعين شامة،  )2(
  .22.، صنفس المرجع )3(
  .11.مرجع سابق، ص ،المسؤولية المدنية والضمانات الخاصة في بيع العقار قبل الإنجازويس، فتحي  )4(
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  .25.تقرير الس الوطني الاقتصادي والاجتماعي، مرجع سابق، ص )1(
  .المتعلق بالترقية العقارية 86/07من القانون رقم  13نص المادة   )2(
  . 126. سماعين شامة، مرجع سابق، ص )3(
  .25. تقرير الس الوطني الاقتصادي والاجتماعي، مرجع سابق، ص )4(
  .126.سماعين شامة، مرجع سابق، ص )5(
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  . 126. 125.ص.سماعين شامة، مرجع سابق، ص )1(
  . 134. 133. ص.، مرجع سابق، صالترقية العقارية، وزارة العدل )2(

  .المتعلق بالترقية العقارية 86/07من القانون رقم  7نص المادة  -
  . 127. سماعين شامة، مرجع سابق، ص )3(
  . 134. ، مرجع سابق، صالترقية العقارية، وزارة العدل )4(
  .25.، صتقرير الس الوطني الاقتصادي والاجتماعي، مرجع سابق )5(
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  .المتعلق بالترقية العقارية 86/07من القانون رقم  44نص المادة  )1(
  . 8. ، ص2005/2006ماجستير ، تخصص إدارة ومالية، كلية الحقوق، جامعة الجزائر،  رسالة، تمويل الترقية العقارية العموميةنصيرة ربيع،  )2(
  .بالترقية العقاريةالمتعلق  86/07من القانون رقم  22نص المادة  )3(
  .8. نصيرة ربيع، مرجع سابق، ص )4(
  .8. نصيرة ربيع، مرجع سابق، ص )5(

  . المتعلق بالترقية العقارية 86/07من القانون رقم  40ضمان الثلاث سنوات مقرر بموجب نص المادة  -
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  .65. 25. ص.سماعين شامة، مرجع سابق، ص )1(
  .18/11/1990، مؤرخة في 49الجزائرية، عدد الجريدة الرسمية للجمهورية  )2(
  . 135. ، مرجع سابق، صالترقية العقارية، وزارة العدل )3(
  .18/04/1990، مؤرخة في 16الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد  )4(
  . 135. ، مرجع سابق، صالترقية العقارية، وزارة العدل )5(
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  .13.مرجع سابق، ص ،والضمانات الخاصة في بيع العقار قبل الإنجازالمسؤولية المدنية فتحي ويس،  )1(
تلغى جميع الأحكام المخالفة لهذا المرسوم التشريعي ولاسيما «:المتعلق بالنشاط العقاري على 93/03من المرسوم التشريعي رقم  30تنص المادة  )2(

  .»...1986مارس سنة  04المؤرخ في  86/07القانون رقم 
  .268. 267.ص.وقي، عمر حمدي باشا، مرجع سابق، صليلى زر )3(
  . 132.، مرجع سابق، صالترقية العقارية، وزارة العدل )4(
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  . 127. سماعين شامة، مرجع سابق، ص )1(
  .137.، مرجع سابق، صالترقية العقارية، وزارة العدل )2(
  ".المتعامل في الترقية العقارية"تعلق بالنشاط العقاري كان يطلق عليه اسم الم 93/03نشير إلى أن المرقي العقاري في ظل المرسوم التشريعي رقم   )3(
  .من نفس المرسوم التشريعي السابق 3/2نص المادة  )4(
  .137.، مرجع سابق، صالترقية العقارية، وزارة العدل )5(
  . 9.ربيع، مرجع سابق، صنصيرة  )6(



 

  
 - 38 - 

 



 

 

1 

              





2 

 

219303

 

 

3 

    9303        

8607 

 8607

4 

 

                                                   
  . 128. سماعين شامة، مرجع سابق، ص )1(

  .136.، مرجع سابق، صالترقية العقارية، العدلوزارة -
  .المتعلق بالنشاط العقاري 93/03من المرسوم التشريعي رقم  2/1نص المادة  )2(
 .من نفس المرسوم التشريعي السابق 2/2نص المادة  )3(
  . 128. سماعين شامة، مرجع سابق، ص )4(
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  .10. 9. ص.نصيرة ربيع، مرجع سابق، ص  )1(
المشرع قد تطرق إلى المسؤولية والعقوبات الجزائية أن المتعلق بالنشاط العقاري لا نجد  93/03إلى نصوص مواد المرسوم التشريعي رقم بالرجوع   )2(

  .التعريف به وتحديد صفته التجاريةللمتعامل في الترقية العقارية، بل تطرق فقط إلى 
  .91.، مرجع سابق، ص»عجلة الاستثمار في قطاع السكندور نشاطات الترقية العقارية في دفع «سهام مسكر،   )3(
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على التصاميم لتصبح  بناءمن عقد البيع  ،الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04تغيرت تسمية هذا العقد بصدور القانون رقم   )1(

  .عقد البيع على التصاميم
  .المتعلق بالنشاط العقاري 93/03رقم  وما بعدها من المرسوم التشريعي 8نص المادة  )2(
الذي يتعلق بنموذج عقد البيع على التصاميم الذي يطبق في مجال الترقية  07/03/1994المؤرخ في  94/58بموجب المرسوم التنفيذي رقم   )3(

  .09/03/1994، مؤرخة في 13العقارية، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد 
المتعلق بالنشاط العقاري بموجب المرسوم  93/03ه هو أن عقد البيع بالإيجار تم استحداثه بعد صدور المرسوم التشريعي رقم ما تجدر ملاحظت )4(

  .الذي يحدد شروط شراء المساكن المنجزة أموال عمومية في إطار البيع بالإيجار وكيفيات ذلك 01/105التنفيذي رقم 
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للتفصيل حول الشركتين راجع المطلب الثاني من المبحث الأول من الفصل الثاني من الباب الأول من هذه ، 1997تم إنشاء الشركتين في سنة  )1(

  .الأطروحة
العقود الإدارية لمنح الأملاك الشاغرة سابقا أو تأجيرها «: المتعلق بالنشاط العقاري على 93/03من المرسوم التشريعي رقم  27/1تنص المادة   )2(

  »طبقا للتشريع الذي كان يطبق عليها، لا تبطل بسبب إلغاء العقود والقرارات التي كانت أصل تصنيف هذه الأملاك كأملاك شاغرةأوبيعها، المحررة 
  .الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  2نص المادة   )3(
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  .واعد التي تنظم نشاط الترقية العقاريةالذي يحدد الق 11/04من القانون رقم  64نص المادة  )1(
  .من نفس القانون السابق 75نص المادة  )2(
  .من نفس القانون السابق 77نص المادة  )3(
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  .المتعلق بالترقية العقارية 86/07من القانون رقم  19و 15/2و 12/2و 8نصوص المواد : مثلا )1(
  .من نفس القانون السابق 11و 9/1نصي المادتين  )2(

)3(  Philippe Malinveaud, Philippe Jestaz, Droit de la promotion immobilière,7e édition, Dalloz, 
Paris, 2004, p.p.1.2. 
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  .78.تقرير الس الوطني الاقتصادي والاجتماعي، مرجع سابق، ص )1(
  .المتعلق بالنشاط العقاري 93/03من المرسوم التشريعي رقم  2نص المادة  )2(
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الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية كان خلافا لما جاء في القانون  11/04في القانون رقم " المكتتب"إن استخدام المشرع لتسمية   )1(

  .المتعلق بالترقية العقارية حيث أطلقها هذه المرة على المستفيد من السكن وليس على المرقي العقاري 86/07رقم 
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151104

           

       18



                                                   
يسمح لكل شخص طبيعي أو معنوي مؤهل «: الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية على 11/04من القانون رقم  19تنص المادة  )1(

أعلاه، طبقا للتشريع المعمول به وحسب الشروط المحددة في هذا  18و 3للقيام بأعمال التجارة بممارسة نشاط الترقية العقارية موضوع المادتين 
  .»القانون

وعاء عقاري تتوفر فيه حقوق : أرضية البناء«: الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية على 11/04من القانون رقم  3/11تنص المادة  )2(
  .»البناء والتجهيزات الضرورية لتهيئته
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م بأعمال التجارة بممارسة نشاط الترقية العقارية يسمح لكل شخص طبيعي أو معنوي مؤهل للقيا«: من نفس القانون السابق على 19تنص المادة   )1(

  .»أعلاه، طبقا للتشريع المعمول به و حسب الشروط المحددة في هذا القانون 18و  3موضوع المادتين 
لعقارية إلى ما يهدف هذا القانون في إطار أهداف السياسة الوطنية لتطوير نشاطات الترقية ا«: من نفس القانون السابق على 2/3تنص المادة   )2(

  :....يأتي
  .»تحديد قانون أساسي للمرقي العقاري و ضبط مضمون العلاقات بين المرقي و المقتني -

  .26/02/2012، مؤرخة في11الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد  )3(
  .06/03/2013، مؤرخة في 13الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد   )4(
  .26/02/2012، مؤرخة في 11الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد   )5(
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)1(  Chabane Benakezouh, La promotion immobilière privée, revue algérienne des sciences 

juridiques économiques et politiques, N° 03 et 04, 1988, p.44. 
و يعد المتعاملون في الترقية العقارية تجارا، باستثناء الذين «: المتعلق بالنشاط العقاري على 93/03رقم من المرسوم التشريعي  3/2نص المادة ت )2(

  .»يقومون بعمليات في الترقية العقارية لتلبية حاجام الخاصة أو حاجات المشاركين في ذلك
  . من نفس المرسوم التشريعي السابق 6نص المادة  )3(
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الذي يحدد كيفيات منح الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كيفيات مسك الجدول  12/84ن المرسوم التنفيذي رقم م 3حيث تنص المادة   )1(

يمثل نشاط المرقي العقاري مهنة منظمة في مفهوم التشريع والتنظيم المعمول ما، تكون ممارسة مانعة لأي نشاط آخر «: الوطني للمرقين العقاريين، على
  .»لأجرمدفوع ا

  .61.أحمد مرابط، مرجع سابق، ص )2(
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        1104    

                                                   
، مركز البصيرة للبحوث والاستشارات والخدمات مجلة دراسات قانونية، »11/04عقد البيع على التصاميم في ظل القانون رقم «عائشة طيب،   )1(

  .و ما يليها. 71.، ص2011، دار الخلدونية للنشر و التوزيع، القبة، نوفمبر 13التعليمية، عدد 
  .380.ناصر لباد، مرجع سابق، ص )2(
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الذي يحدد كيفيات منح الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كيفيات مسك الجدول الوطني  12/84من المرسوم التنفيذي رقم  3نص المادة  )1(

  .للمرقين العقاريين
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 4نص المادة  )2(

  .الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04القانون رقم من  23نص المادة -
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  .89.، ص2006، دار الفكر الجامعي، الاسكندرية، المسئولية المعماريةمحمد حسين منصور،  )1(
بدون  ، بدون دار نشر،الأولى، الطبعة المسؤولية الخاصة بالمهندس المعماري ومقاول البناء دراسة مقارنة في القانون المدنيعبد الرزاق حسين يس،  )2(

  .421. 420.ص.، ص1987 مكان نشر،
)3(  Philippe Malinveaud, Philippe Jestaz, opcit, p.90. 

للعلوم الة الجزائرية ، »)من القانون المدني الجزائري 554طبقا لنص المادة (المسؤولية العشرية للمهندس المعماري والمقاول «إبراهيم يوسف،   )4(
  .686.، ص1995، سنة 3، رقم 33، جزء القانونية والاقتصادية والسياسية

  .84.عبد الرزاق حسين يس، مرجع سابق، ص  )5(
  .83.، صرجعنفس الم  )6(
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  .المتضمن القانون المدني المعدل و المتمم 75/58وما بعدها من الأمر رقم  549راجع نصوص المواد   )1(
يتضمن  14/08/2004المؤرخ في  04/06وقد صدر القانون رقم . 25/05/1994، مؤرخة في 32، عدد للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية  )2(

للجمهورية  الذي يتعلق بشروط الإنتاج المعماري وممارسة مهنة المهندس المعماري، الجريدة الرسمية 94/07إلغاء بعض أحكام المرسوم التشريعي رقم 
  .15/08/2004مؤرخة في  ،51، عدد الجزائرية

  .413.عبد الرزاق حسين يس، مرجع سابق، ص  )3(
  .89.محمد حسين منصور، مرجع سابق، ص  )4(
  .414.عبد الرزاق حسين يس، مرجع سابق، ص  )5(
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 5         

                                                   
  .المتعلق بشروط الإنتاج المعماري وممارسة مهنة المهندس المعماري 94/07من المرسوم التشريعي رقم  22نص المادة   )1(
  .02/12/1990، مؤرخة في 52الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد   )2(
  .15/08/2004، مؤرخة في 51، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد 14/08/2004المؤرخ في  04/05بموجب القانون رقم   )3(
تقع المسؤولية العشرية على عاتق مكاتب «: تنظم نشاط الترقية العقارية علىالذي يحدد القواعد التي  11/04من القانون رقم  46حيث تنص المادة   )4(

  .»...من خلال عقدالدراسات و المقاولين و المتدخلين الآخرين الذين لهم صلة بصاحب المشروع 
)5(  Brahim Youcef, La responsabilité des constructeurs dans le cadre du contrat d’entreprise, 

revue algérienne des sciences juridiques économiques et politiques, n°2, 2000, P.3. 
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الذي يحدد كيفيات منح الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كيفيات مسك الجدول الوطني  12/84من المرسوم التنفيذي رقم  5نص المادة  )1(

  .للمرقين العقاريين، المعدل
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الذي يحدد كيفيات منح الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كيفيات مسك الجدول  12/84من المرسوم التنفيذي رقم  6/1/1نص المادة   )1(

  .الوطني للمرقين العقاريين، المعدل
  .المتضمن القانون المدني المعدل والمتمم 75/58من الأمر رقم  40نص المادة   )2(
الذي يحدد كيفيات منح الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كيفيات مسك الجدول  12/84من المرسوم التنفيذي رقم  6/1/2نص المادة   )3(

  .الوطني للمرقين العقاريين، المعدل
تحمسهم لذلك بالنظر إلى ربحية  في الجزائر و المستثمرين الأجانب سوق العقاررغم اقتحام كبار  هإلى أن" خوجة نور الدين عمار"لقد أشار المهندس )4(

انسحبوا من السوق الجزائرية، نظرا لصعوبات حاول حصرها في وضعية العقار من الناحية القانونية الذي العقار و كثرة الطلب عليه في الجزائر، إلا أم 
، إلى جانب نقص المعلومات و عدم مرونة التشريعات المتعلقة تملك الدولة النسبة الأكبر منه و يقابل ذلك طولا و تعقيدا في اتخاذ قرار البيع و إجراءاته

العقارية مما  فقط من أسهم الشركة %50، و تعقيدات الجهاز المصرفي و حصول المستثمر الأجنبي على أقل من بالتهيئة و التعمير و تأخر منح التراخيص
  .56. 53.ص.نور الدين عمار خوجة، مرجع سابق، ص. يحرمه من تسيير مشروعه بنفسه

  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 6/2/1نص المادة   )5(
  .19/12/1975، مؤرخة في 101الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد   )6(
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الذي يحدد كيفيات منح الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كيفيات مسك الجدول  12/84من المرسوم التنفيذي رقم  6/2/3نص المادة   )1(

  .الوطني للمرقين العقاريين، المعدل
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 6/2/4نص المادة   )2(
  .ذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقاريةال 11/04من القانون رقم  20نص المادة   )3(
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الملتقى الوطني حول الترقية العقارية في ، »المتعلق بنشاط الترقية العقارية 11/04المسؤولية الإدارية والجزائية في القانون «محمد الصغير سعداوي،   )1(

  .217.، مرجع سابق، ص02/2012/ 28و 27، يومي -الواقع والآفاق–الجزائر 
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  . الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  12نص المادة   )1(

الذي يحدد كيفيات منح الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كيفيات مسك الجدول  12/84من المرسوم التنفيذي رقم  6/1/4نص المادة -
  .الوطني للمرقين العقاريين، المعدل

  .13/01/2013، مؤرخة في 2الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد  )2(



 

  
 - 66 - 



 
- 





1104 

2



 

  

  

 



            





           



  

      

 



           



            



 

  
 - 67 - 

            

 



1104

             

 

 2111104

20

          

6151284

 

 616

 1284      

          



    

  



            

  1         

           

 

 

                                                   
الذي يحدد كيفيات منح الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كيفيات مسك الجدول الوطني  12/84من المرسوم التنفيذي رقم  6نص المادة  )1(

  .للمرقين العقاريين، المعدل
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الذي يحدد كيفيات منح الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كيفيات مسك الجدول الوطني  12/84التنفيذي رقم  من المرسوم 7نص المادة  )1(

  .للمرقين العقاريين، المعدل
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  .2012المؤرخة في نوفمبر  )1189(من هذه الأطروحة يتضمن إرسالية وزير السكن و العمران رقم  1الملحق رقم : أنظر  )1(
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الذي يحدد كيفيات منح الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كيفيات مسك الجدول  12/84من المرسوم التنفيذي رقم  28/1المادة نص  )1(

  .الوطني للمرقين العقاريين، المعدل
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 28/2نص المادة   )2(
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الذي يحدد كيفيات منح الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كيفيات مسك الجدول  12/84من المرسوم التنفيذي رقم  8/1نص المادة   )1(

  .الوطني للمرقين العقاريين، المعدل
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الذي يحدد كيفيات منح الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كيفيات مسك الجدول  12/84أ من المرسوم التنفيذي رقم /8/3نص المادة  )1(

  .لمرقين العقاريين، المعدلالوطني ل
  .ب من نفس المرسوم التنفيذي السابق/8/3نص المادة  )2(
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 8/2نص المادة   )3(
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 9نص المادة  )4(
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 10نص المادة   )5(
  .من هذه الأطروحة يتضمن اعتماد مرقي عقاري خاص 2الملحق رقم : أنظر  )6(
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الذي يحدد كيفيات منح الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كيفيات مسك الجدول  12/84من المرسوم التنفيذي رقم  13نص المادة  )1(

  .الوطني للمرقين العقاريين، المعدل
  .القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقاريةالذي يحدد  11/04من القانون رقم  22نص المادة  )2(
الذي يحدد كيفيات منح الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كيفيات مسك الجدول  12/84من المرسوم التنفيذي رقم  11نص المادة   )3(

  .الوطني للمرقين العقاريين، المعدل
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 12نص المادة   )4(
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الذي يحدد كيفيات منح الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كيفيات مسك الجدول  12/84من المرسوم التنفيذي رقم  14نص المادة   )1(

  .الوطني للمرقين العقاريين، المعدل
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 15نص المادة   )2(
  .ابقمن نفس المرسوم التنفيذي الس 16نص المادة   )3(
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الذي يحدد كيفيات منح الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كيفيات مسك الجدول  12/84من المرسوم التنفيذي رقم  18نص المادة   )1(

  . ، المعدلالوطني للمرقين العقاريين
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 19نص المادة   )2(
  .وم التنفيذي السابقمن نفس المرس 21و 20نصي المادتين   )3(
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 22نص المادة   )4(
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الذي يحدد كيفيات منح الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كيفيات مسك الجدول  12/84من المرسوم التنفيذي رقم  17/2نص المادة   )1(

  .، المعدلالوطني للمرقين العقاريين
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 23/1نص المادة   )2(
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 23/2نص المادة   )3(
من هذه الأطروحة يتضمن شهادة التسجيل في الجدول الوطني للمرقين العقارين، حيث أن الشهادة تحتوي على بيانات القيد في  3الملحق رقم : أنظر  )4(

  .السجل التجاري
الذي يحدد كيفيات منح الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كيفيات مسك الجدول  12/84من المرسوم التنفيذي رقم  24نص المادة   )5(

  .، المعدلالوطني للمرقين العقاريين
لوزير المكلف بالسكن الاعتماد للطالب وفق عندما تبدي اللجنة رأيها بالموافقة، يسلم ا«: من نفس المرسوم التنفيذي السابق على 17تنص المادة   )6(

  .النموذج المحدد بقرار
  »القيام بجميع الشكليات الضرورية قصد القيد في السجل التجاري صاحب الاعتمادوفي هذه الحالة يتعين على      



 

  
 - 77 - 

2311

 17    





          23 

641104



23

1284 

 

            

          

2

3 

        

         



409012013

       5   

 

                                                   
رسة مهنة المرقي العقاري وكذا كيفيات مسك الذي يحدد كيفيات منح الاعتماد لمما 12/84من المرسوم التنفيذي رقم  23/1ورد في نص المادة   )1(

  »...عند القيام بشكليات القيد في السجل التجاري طالب الاعتماديتعين على ...«: ما يلي، المعدل، الجدول الوطني للمرقين العقاريين
  .من هذه الأطروحة يتضمن شهادة التسجيل في الجدول الوطني للمرقين العقارين 3الملحق رقم : أنظر )2(
  .  الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  23/1نص المادة   )3(
الذي يحدد كيفيات منح الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كيفيات مسك الجدول  12/84من المرسوم التنفيذي رقم  24نص المادة  )4(

  .الوطني للمرقين العقاريين
  .14/03/2013، مؤرخة في 14 ريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عددالج  )5(
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الذي يحدد كيفيات منح الاعتماد لممارسة مهنة المرقي العقاري وكذا كيفيات مسك الجدول  12/84من المرسوم التنفيذي رقم   27نص المادة   )1(

  .، المعدلالوطني للمرقين العقاريين
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 الذي 19/11/2013المؤرخ في  13/386من المرسوم التنفيذي رقم  2نص المادة في س الأعلى لمهنة المرقي العقاري تشكيلة الالمشرع حدد   )1(

  .08/12/2013، مؤرخة في 61يحدد تشكيلة الس الأعلى لمهنة المرقي العقاري وتنظيمه وسيره، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد 
  .رسوم التنفيذي السابقمن نفس الم 5نص المادة   )2(
  .الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  24نص المادة   )3(
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  .الذي يحدد تشكيلة الس الأعلى لمهنة المرقي العقاري وتنظيمه وسيره 13/386من المرسوم التنفيذي رقم  9نص المادة   )1(
  .رسوم التنفيذي السابقمن نفس الم 10نص المادة   )2(
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  .الذي يحدد تشكيلة الس الأعلى لمهنة المرقي العقاري وتنظيمه وسيره 13/386من المرسوم التنفيذي رقم  11/2نص المادة   )1(
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 4/2نص المادة   )2(
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يجب أن تكون الالتزامات والمسؤوليات «: الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية على 11/04من القانون رقم  47/2تنص المادة   )1(

  .»المهنية للمرقي العقاري موضوع دفتر شروط يحدد محتواه عن طريق التنظيم
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  .التي تنظم نشاط الترقية العقارية الذي يحدد القواعد 11/04من القانون رقم  47/1نص المادة   )1(

  .المتضمن دفتر الشروط النموذجي الذي يحدد الالتزامات والمسؤوليات المهنية للمرقي العقاري 12/85من المرسوم التنفيذي رقم  2نص المادة  -
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 3نص المادة   )2(

  .د القواعد التي تتضمن نشاط الترقية العقاريةالذي يحد 11/04من القانون رقم  47نص المادة -
  .المتضمن دفتر الشروط النموذجي الذي يحدد الالتزامات والمسؤوليات المهنية للمرقي العقاري 12/85من المرسوم التنفيذي رقم  27نص المادة   )3(
  .السابقالمرسوم التنفيذي نفس من  5نص المادة   )4(
  .سوم التنفيذي السابقمن نفس المر 26نص المادة   )5(

  .الذي يحدد القواعد التي تطبق على نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  22نص المادة  -
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  .الذي يحدد القواعد التي تطبق على نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  47/2نص المادة   )1(

  .المتضمن دفتر الشروط النموذجي الذي يحدد الالتزامات والمسؤوليات المهنية للمرقي العقاري 12/85من المرسوم التنفيذي رقم  4نص المادة  -
  .السابقالمرسوم التنفيذي نفس من  8و 7نصي المادتين   )2(
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 11نص المادة   )3(
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 18و 17و 16نصوص المواد   )4(
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 22و 21و 20نصوص المواد   )5(
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  .المتضمن دفتر الشروط النموذجي الذي يحدد الالتزامات والمسؤوليات المهنية للمرقي العقاري 12/85من المرسوم التنفيذي رقم  24نص المادة   )1(
  .التي تطبق على نشاط الترقية العقاريةالذي يحدد القواعد  11/04من القانون رقم  1إلى  5نصوص المواد من   )2(
  . من نفس القانون السابق 5/2نص المادة   )3(

  .المتضمن دفتر الشروط النموذجي الذي يحدد الالتزامات والمسؤوليات المهنية للمرقي العقاري 12/85من المرسوم التنفيذي رقم  10نص المادة  -
  .دد القواعد التي تطبق على نشاط الترقية العقاريةالذي يح 11/04من القانون رقم  9نص المادة   )4(
  . ، المعدل و المتممالمتعلق بالتهيئة والتعمير 90/29من القانون رقم  11/1و 10نصي المادتين   )5(
  .الذي يحدد القواعد التي تطبق على نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  6نص المادة   )6(
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المتضمن دفتر الشروط النموذجي الذي يحدد الالتزامات والمسؤوليات المهنية للمرقي  12/85من المرسوم التنفيذي رقم  14و 13نصي المادتين  )1(

  .العقاري
  .الذي يحدد القواعد التي تطبق على نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  8نص المادة  -

  .من نفس القانون السابق 10نص المادة   )2(
ماجستير في القانون، فرع المسؤولية المهنية، كلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعة تيزي  رسالة، حماية المستهلك في ظل المنافسة الحرةزوبير أرزقي،   )3(

  .117.، ص2011وزو، 
الملتقى الوطني حول الترقية العقارية ، »11/04الضمانات المستحدثة في بيع العقار على التصاميم على ضوء أحكام القانون «ربيعة صبايحي،   )4(

  .75. 74.ص.ص، مرجع سابق، 2012فيفري  28و 27، يومي الواقع والآفاق
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  .المتضمن دفتر الشروط النموذجي الذي يحدد الالتزامات والمسؤوليات المهنية للمرقي العقاري 12/85من المرسوم التنفيذي رقم  25نص المادة   )1(
  .السابقالمرسوم التنفيذي نفس من  7نص المادة   )2(
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 11نص المادة   )3(
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  .19/05/2014، مؤرخة في 37الجريدة الرسمية للجهورية الجزائرية، عدد  )1(
خرى من طرف المرقين الذي يحدد شروط وكيفيات تسديد الاشتراكات والدفعات الإجبارية الأ 14/182من المرسوم التنفيذي رقم  4نص المادة  )2(

  .العقاريين المنصوص عليها في النظام الداخلي لصندوق الضمان والكفالة المتبادلة في الترقية العقارية
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 5نص المادة  )3(

  .الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  59/1نص المادة  -
  .المتضمن دفتر الشروط النموذجي الذي يحدد الالتزامات والمسؤوليات المهنية للمرقي العقاري 12/85من المرسوم التنفيذي رقم  31ص المادة ن -

الذي يحدد شروط وكيفيات تسديد الاشتراكات والدفعات الإجبارية الأخرى من طرف المرقين  14/182من المرسوم التنفيذي رقم  8نص المادة  )4(
  .العقاريين المنصوص عليها في النظام الداخلي لصندوق الضمان والكفالة المتبادلة في الترقية العقارية



 

  
 - 90 - 

 

 

1104

           

 

 

           

1104





 

1 1 

       6      

           

 

  
  
 1104

2 

 
                                                   

الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية، نجدها تقسم العقوبات الإدارية إلى  11/04من القانون رقم  64بالرجوع إلى نص المادة   )1(
 La suspension provisoire de(يقسمها إلى تعليق مؤقت للاعتماد 64سحب مؤقت الاعتماد وائي وتلقائي بينما النص الفرنسي للمادة 

l’agrément(ائي للاعتماد وسحب ،)Le retrait définitif de l’agrément( وسحب تلقائي للاعتماد ،)Le retrait de 
l’agrément est pronobcé d’office(،  لأن الأول " السحب المؤقت للاعتماد"أصح من " التعليق المؤقت للاعتماد"ونعتقد أن مصطلح

  .الاعتماد خلافا لمصطلح السحبيوحي منذ البداية بإمكانية استرجاع 
  .من نفس القانون السابق 64/1نص المادة   )2(
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  .الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  64/2/1نص المادة  )1(
  .من نفس القانون السابق 64/2/2نص المادة  )2(
  .من نفس القانون السابق 64/2/3نص المادة   )3(
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641104 La suspension 

provisoire de l’agrément   

                                                   
  .الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  64/3نص المادة  )1(
  .السابقالقانون نفس من  65/2نص المادة   )2(
  .من نفس القانون السابق 65/1نص المادة   )3(
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  .رقية العقاريةالذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الت 11/04من القانون رقم  69و 6نصي المادتين   )1(
  .من نفس القانون السابق 72نص المادة   )2(
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  .الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  73نص المادة   )1(
  .السابقالقانون نفس من  30و 76نصي المادتين  )2(
  .السابقالقانون نفس من  70نص المادة   )3(
  .من نفس القانون السابق 71نص المادة   )4(
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في حالة العود تضاعف العقوبة عند ارتكاب «: على، التي تنظم نشاط الترقية العقاريةالذي يحدد القواعد  11/04من القانون رقم  78تنص المادة   )1(

  »المخالفات المنصوص عليها في هذا الفرع
  .نفس القانون السابقمن  77نص المادة   )2(
  .11/06/1966، مؤرخة في 49الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد   )3(
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  .الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  77/2نص المادة   )1(

   .المتضمن قانون العقوبات، المعدل و المتمم 66/156من الأمر رقم مكرر  467و  2و372/1 تينالماد ينص-
  .السابقالأمر نفس من  1مكرر 9و  14و  372/3وص المواد نص  )2(
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            651 

                                                   
الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية، ورد فيها ما  11/04من الفرع المتعلق بمعاينة المخالفات من القانون رقم  66لأن نص المادة   )1(

  .ئيةسواء كانت إدارية أم جزا 11/04أي كل المخالفات المنصوص عليها في القانون رقم » بمعاينة مخالفات أحكام هذا القانون... «: يلي
  .السابقالقانون نفس من  67نص المادة   )2(
  .من نفس القانون السابق 68نص المادة   )3(
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لال تعبئة الموارد تطرقنا في الفصل الأول إلى المرقي العقاري الخاص بالتفصيل وبينا دوره، في المبادرة بالمشاريع العقارية، وكذا دوره في التمويل من خ  )1(

  .المادية والتعهد بتوفير الموارد المالية الكافية لإنجاز مشروعه العقاري
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BanqueBank

BancaBanco

             

                                                   
تمنحها البنوك للأفراد بغرض تملك سكن في إطار نشاط الترقية العقارية، لا تختلف بين ما إذا كان السكن في نشير هنا إلى أن القروض العقارية التي   )1(

  .إطار الترقية العقارية العامة أو الخاصة
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  .9.، ص2015، إعادة الطبعة الأولى، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر، التقنيات البنكية وعمليات الائتمانسليمان ناصر،  )1(

  .9.، ص2011، دار المفيد، عين مليلة، المفيد في النظام المصرفيلزهر بلعلمي،  -
  .121.، ص2001، الطبعة الثانية، دار المشرق، بيروت، المنجد في اللغة العربية المعاصرة  )2(
  .831.نفس المصدر، ص )3(
  .9.، مرجع سابق، صالتقنيات البنكية وعمليات الائتمانسليمان ناصر،  )4(
  .10.لزهر بلعلمي، مرجع سابق، ص  )5(
  .9.، مرجع سابق، صالتقنيات البنكية وعمليات الائتمانسليمان ناصر،   )6(
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  .13. 11.ص.لزهر بلعلمي، مرجع سابق، ص  )1(
  .27/08/2003، مؤرخة في 52الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد   )2(
  .01/09/2010، مؤرخة في 50، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد 26/08/2010المؤرخ في  10/04بموجب الأمر رقم   )3(
  .المتعلق بالنقد والقرض، المعدل و المتمم 03/11من الأمر رقم  67/1نص المادة   )4(
  .14.لزهر بلعلمي، مرجع سابق، ص  )5(
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  .14. 13.، ص2007الجامعية، الجزائر، ، الطبعة السادسة، ديوان المطبوعات تقنيات البنوكالطاهر لطرش،   )1(
  .المتعلق بالنقد والقرض، المعدل و المتمم 03/11من الأمر رقم  68/1نص المادة   )2(
  .14.الطاهر لطرش، مرجع سابق، ص )3(
  .المتعلق بالنقد والقرض، المعدل و المتمم 03/11من الأمر رقم  69نص المادة   )4(
  .12.،مرجع سابق، صكية وعمليات الائتمانالتقنيات البنسليمان ناصر،   )5(
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دكتوراه في العلوم، تخصص قانون،  أطروحة، مسؤولية البنك المركزي في مواجهة الأخطار المصرفية في ظل القانون الجزائريزاينة آيت وازو،  )1(

  .9.، ص2012كلية الحقوق  والعلوم السياسية، جامعة تيزي وزو، 
  .29.لزهر بلعلمي، مرجع سابق، ص  )2(
  .18.،مرجع سابق، صالتقنيات البنكية وعمليات الائتمانسليمان ناصر،   )3(
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  .18.،مرجع سابق، صالتقنيات البنكية وعمليات الائتمانسليمان ناصر،   )1(

  .18. 17.ص. زاينة آيت وازو، مرجع سابق،ص -
  .32. 31.لزهر بلعلمي، مرجع سابق، ص-
  .16.، مرجع سابق، صالتقنيات البنكية وعمليات الائتمانناصر،  سليمان  )2(

  .13. 12.ص.زاينة آيت وازو، مرجع سابق، ص -
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  .33.لزهر بلمامي، مرجع سابق، ص  )1(
  .33. 32.ص.نفس المرجع، ص  )2(

  .20.، مرجع سابق، صالتقنيات البنكية وعمليات الائتمانسليمان ناصر،  -
  .12.ص الطاهر لطرش، مرجع سابق، -

  .20.، مرجع سابق، صالتقنيات البنكية وعمليات الائتمانسليمان ناصر،   )3(
  .12.الطاهر لطرش، مرجع سابق، ص  )4(
  .44. 43.ص.، ص2013، الجزء الأول، الطبعة الأولى، مطبعة ألموساك رشيد، القبة، التقنيات البنكية محاضرات و تطبيقاتفارس فضيل،   )5(
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  .34.رجع سابق، صلزهر بلعلمي، م  )1(

  .27. 26.ص.، مرجع سابق ، صالتقنيات البنكية وعمليات الائتمانسليمان ناصر،  -
  .43.فارس فضيل، مرجع سابق، ص  )2(

  .26.، مرجع سابق، صالتقنيات البنكية وعمليات الائتمانسليمان ناصر،  -
  .45. 44.ص.فارس فضيل، مرجع سابق، ص  )3(
  .80.، ص2007، دار هومة، الجزائر، )من الفقه إلى التطبيق المعاصر لدى البنوك الإسلامية(سلامي التمويل الإفارس مسدور،   )4(
  .155.، مرجع سابق، صالتقنيات البنكية وعمليات الائتمانسليمان ناصر،   )5(
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  .وما يليها 97.فارس مسدور، مرجع سابق، ص: للتفصيل راجع  )1(
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  .20/08/1986، مؤرخة في 34الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد   )1(
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  .44. 43.ص.لزهر بلعلمي، مرجع سابق، ص  )1(

، ماي الملتقى الوطني الأول حول إصلاح المنظومة المصرفية، »فعالية النظام المصرفي الجزائري بين النظرية والتطبيق«علي بودلال، محمد سعيداني، -
  .3.الجامعي جيجل، ص ، المركز2005
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المتضمن إحداث البنك المركزي الجزائري و تحديد  13/12/1962المؤرخ في  62/144تم إنشاء البنك المركزي الجزائري بموجب القانون رقم  )1(

  .28/12/1962، مؤرخة في 10قانونه الأساسي، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد 
  .45.ص لزهر بلعلمي، مرجع سابق، )2(

، أطروحة دكتوراه دولة في العلوم الاقتصادية، فرع تحليل إصلاحات النظام المصرفي الجزائري وآثارها على تعبئة المدخرات وتمويل التنميةعلي بطار، -
  .29.، ص2005/2006اقتصادي، كلية العلوم الاقتصادية وعلوم التسيير، جامعة الجزائر، 

ماجستير في علوم التسيير، تخصص نقود ومالية، كلية الاقتصاد  رسالة، -حالة الجزائر–رفي في التنمية الاقتصادية دور التمويل المصنوال جمعون،  )3(
  .70. 69.ص.، ص2004/2005وعلوم التسيير، جامعة الجزائر، 

  .29.نفس المرجع، ص )4(
  .4.علي بودلال، محمد سعيداني، مرجع سابق، ص-
  .45.لزهر بلعلمي، مرجع سابق، ص  )5(

  .178.الطاهر لطرش، مرجع سابق، ص -
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      1966      



 4 BNA5 

                                                   
، أطروحة دكتوراه، تخصص تسيير، كلية العلوم الاقتصادية وعلوم التسير، جامعة نحو تطوير وعصرنة القطاع المصرفي في الجزائرجلال محرزي،  )1(

  .42.، ص2002/2006الجزائر، 
  .179. 178.ص.الطاهر لطرش، مرجع سابق، ص )2(
  .42.جلال محرزي، مرجع سابق، ص )3(

  .30.علي بطار، مرجع سابق، ص -
  .31. 30.ص.علي بطاهر، مرجع سابق، ص )4(

  .45.لزهر بلعلمي، مرجع سابق، ص -
ية الجزائرية، يتضمن إحداث البنك الوطني الجزائري وتحديد قانونه الأساسي، الجريدة الرسم 13/06/1966المؤرخ في  66/178بموجب الأمر رقم  )5(

  .14/06/1966، مؤرخة في 51عدد 
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، مؤرخة في 40يتعلق بالقانون الأساسي للقرض الشعبي الجزائري، الجريدة الرسمية، عدد  11/05/1967المؤرخ في  67/78بموجب الأمر رقم  )1(

16/05/1967.  
، مؤرخة في 82لخارجي، الجريدة الرسمية، عدد يتضمن إحداث بنك الجزائر ا 01/10/1967المؤرخ في  67/204بموجب الأمر رقم  )2(

02/10/1967.  
  .49.جلال محرزي، مرجع سابق، ص  )3(
  .181.الطاهر لطرش، مرجع سابق، ص  )4(
  .50.جلال محرزي، مرجع سابق، ص )5(
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  .77. 74.ص.نوال جمعون، مرجع سابق، ص )1(
  .31/12/1970، مؤرخة في 109، عدد للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية )2(
  .51.جلال محرزي، مرجع سابق، ص )3(
  .182. 181.ص.الطاهر لطرش، مرجع سابق، ص )4(

  .1971المتضمن قانون المالية لسنة  70/93من الأمر رقم  7نص المادة  -
  .182.الطاهر لطرش، مرجع سابق، ص  )5(
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  .81.نوال جمعون، مرجع سابق، ص  )1(
  .182.الطاهر لطرش، مرجع سابق، ص  )2(
  .82.نوال جمعون، مرجع سابق، ص  )3(
  .06/07/1971، مؤرخة في 55الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد  )4(
   .54. 53.ص.جلال محرزي، مرجع سابق، ص )5(
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  .183.الطاهر لطرش، مرجع سابق، ص  )1(
  .185. 184.ص.، صرجعنفس الم  )2(

واقع -ملتقى المنظومة المصرفية الجزائرية والتحولات الاقتصادية، »الجهاز المصرفي الجزائري عوامل نجاح«رفيق باشنودة، زناقي سليماني،  -
، كلية العلوم الإنسانية والعلوم الاجتماعية بإشراف مخبر العولمة واقتصاديات شمال إفريقيا، جامعة الشلف، 2004ديسمبر  15و14،يومي وتحديات

  .68.ص
يتضمن إنشاء بنك الفلاحة والتنمية الريفية وتحديد قانونه الأساسي، الجريدة الرسمية  13/03/1982ؤرخ في الم 82/106بموجب المرسوم رقم  )3(

  .16/03/1982، مؤرخة في 11عدد للجمهورية الجزائرية، 
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، 19يدة الرسمية، عدد يتضمن إنشاء بنك للتنمية المحلية وتحديد قانونه الأساسي، الجر 30/04/1985المؤرخ في  85/85بموجب المرسوم رقم  )1(

  .01/05/1980مؤرخة في 
  .194.الطاهر لطرش، مرجع سابق، ص  )2(
  .6.علي بودلال، محمد سعيداني، مرجع سابق، ص  )3(
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  .194.الطاهر لطرش، مرجع سابق، ص )1(

المصرفية الجزائرية والتحولات الاقتصادية  ملتقى المنظومة، »تشخيص الواقع وتحديات المستقبل: النظام البنكي الجزائري«مليكة زغيب، حياة نجار،  -
  .399.، مرجع سابق، ص-واقع وتحديات–
  .الذي يتعلق بنظام البنوك والقرض 86/12من القانون رقم  14نص المادة  -

–ية والتحولات الاقتصادية ملتقى المنظومة المصرفية الجزائر، »واقع المنظومة المصرفية الجزائرية ومنهج الإصلاح«بن علي بلعزوز، عاشور كتوش،   )2(
  .494.، مرجع سابق، ص-واقع وتحديات

  .6.علي بودلال، محمد سعيداني، مرجع سابق، ص -
  .494.بن علي بلعزوز، عاشور كتوش، مرجع سابق، ص  )3(
  .6.علي بودلال، محمد سعيداني، مرجع سابق، ص )4(

  .البنوك والقرضالذي يتعلق بنظام  86/12من القانون رقم  26/2/4نص المادة  -
  .495.بن علي بلعزوز، عاشور كتوش، مرجع سابق، ص )5(

  .195. 194.ص.الطاهر لطرش، مرجع سابق، ص -
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  .13/01/1988، مؤرخة في 2، عدد  للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية  )1(
  .96.نوال جمعون، مرجع سابق، ص  )2(

  .495.بن علي بلعزوز، عاشور كتوش، مرجع سابق، ص -
  .96.نوال جمعون، مرجع سابق، ص  )3(

  .57.لزهر بلعلمي، مرجع سابق، ص -
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، 4عددجامعة قاصدي مرباح ورقلة، ، مجلة الباحث، »حالة الجزائر–دور البنوك و فعاليتها في تمويل النشاط الاقتصادي «عبد اللطيف مصيطفي،   )1(

  .75.، ص2006
  .7.علي بودلال، محمد سعيداني، مرجع سابق، ص -

  .196.الطاهر لطرش، مرجع سابق، ص  )2(
  .8.علي بودلال، محمد سعيداني، مرجع سابق، ص )3(
  .75.عبد اللطيف مصيطفي، مرجع سابق، ص  )4(
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  .496.بن علي بلعزوز، عاشور كتوش، مرجع سابق، ص  )1(
  .497.، صنفس المرجع  )2(
  . 400.مليكة زغيب، حياة نجار، مرجع سابق، ص  )3(
  .106.نوال جمعون، مرجع سابق، ص  )4(

  .68. 67.ص.جلال محرزي، مرجع سابق، ص -
  .المتعلق بالنقد والقرض 90/10من القانون رقم  12نص المادة  -
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  .197. 196.ص.الطاهر لطرش، مرجع سابق، ص )1(
  .59.لزهر بلعلمي، مرجع سابق، ص  )2(

  .497.بن علي بلعزوز، عاشور كتوش، مرجع سابق، ص -
  .497.نفس المرجع السابق، ص  )3(
  .28/02/2001، مؤرخة في 14، عدد للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية  )4(
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  .116. 115.ص.نوال جمعون، مرجع سابق، ص )1(
  .50.علي بطاهر، مرجع سابق، ص )2(
  .118.نوال جمعون، مرجع سابق، ص )3(
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  .118.نوال جمعون، مرجع سابق، ص )1(
  .51.علي بطاهر ، مرجع سابق، ص  )2(
  .119.نوال جمعون، مرجع سابق، ص  )3(
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، و ذلك لأن 1986لا يمكن الحديث عن تمويل البنوك لنشاط الترقية العقارية الخاصة أو حتى العمومية في المرحلة التي سبقت الإصلاحات المالية لسنة  )1(

تمويل نشاط الترقية العقارية الخاصة في مجال "ولم نعتمد عبارة " تمويل السكن"الجزئية عبارة  اعتمدنا في عنوان هذهالنشاط لم يكن منظما بعد، لذلك 
  ".السكن

، 6عدد جامعة حسيبة بن بوعلي بالشلف، ، الأكاديمية للدراسات الاجتماعية والإنسانية، استراتيجية التمويل السكني في الجزائرمحمد عمران،  )2(
  .3.، ص2011

ماجستير في العلوم  رسالة، بنك–الصندوق الوطني للتوفير والاحتياط : تقييم مساهمة البنوك التجارية في تمويل السكن دراسة حالةل، ابتسام طوبا )3(
  .96.، ص2004/2005الاقتصادية، شعبة بنوك وتأمينات، كلية العلوم الاقتصادية وعلوم التسيير، جامعة قسنطينة، 

  .25/08/1964، مؤرخة في 26، عدد للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية )4(
  .الذي يتعلق بتأسيس الصندوق الوطني للتوفير والاحتياط 64/227من القانون رقم  1نص المادة  )5(
  .6.، مرجع سابق، صفي الجزائر استراتيجية التمويل السكنيمحمد عمران،   )6(
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19716

1989

                                                   
  .06/08/2015: ، تاريخ الدخول إلى الموقعwww.cnepbanque.dz ،كبن-موقع الصندوق الوطني للتوفير والاحتياط )1(
، )الصندوق الوطني للسكن بسكرة(تقييم فعالية سياسات تمويل السكن الاجتماعي وقدرا على تخفيف أزمة السكن دراسة حالة دبابش،  رفيعة )2(

  .41. 40.ص.، ص2003/2004ماجستير، تخصص نقود وتمويل، كلية الحقوق والعلوم الاقتصادية، جامعة بسكرة،  رسالة
، 2003/2004ماجستير، تخصص إدارة ومالية، كلية الحقوق، جامعة الجزائر،  رسالة، تمويل الترقية العقارية الخاصة في مجال السكنرحماني، فائزة  )3(

  . 31. 30.ص.ص
  .02/03/1971، مؤرخة في 18، عدد للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية  )4(
  .40.رفيعة دبابش، مرجع سابق، ص )5(
  .42. 41.ص.نصيرة ربيع، مرجع سابق، ص )6(
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  .42.نصيرة ربيع، مرجع سابق، ص )1(
  .23.فائزة رحماني، مرجع سابق، ص - 

)2(  Rapport de conseil national économique et social, Rapport sur le logement social, Commission De La 
Population Et Besoins Sociaux, Octobre 1995, P.19. 

  .110.، ص2007، الطبعة الثانية، دار الأسطورة، الجزائر، إستراتيجية تمويل السكن في الجزائرعبد القادر بلطاس،   )3(
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  .114.عبد القادر بلطاس، مرجع سابق، ص  )1(
في المطلب الثاني من البحث الأول من الفصل الأول من الباب الأول من هذه الأطروحة و المتضمن التأصيل التاريخي لنشاط الترقية العقارية  :راجع )2(

  .الجزائر
  .93.ابتسام طوبال، مرجع سابق، ص  )3(

  .المتعلق بالترقية العقارية 86/07رقم من القانون  22نص المادة  -
  .104.عبد القادر بلطاس، مرجع سابق، ص  )4(

  .32.، صمرجع سابقتقرير الس الوطني الاقتصادي والاجتماعي،  -
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  .112.عبد القادر بلطاس، مرجع سابق، ص  )1(
  . 32.تقرير الس الوطني الاقتصادي والاجتماعي، مرجع سابق، ص  )2(
  .114. 113.ص.ص قادر بلطاس،مرجع سابق،عبد ال  )3(
  .110. 109.، صنفس المرجع  )4(

)5(  Rapport de conseil national économique et social, Rapport relatif au projet de stratégie nationale de 
l’habitat, Août 1996, Op Cit, p.32. 
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  .103.عبد القادر بلطاس، مرجع سابق، ص )1(
، يتضمن القانون الأساسي الخاص بالصندوق الوطني للسكن، الجريدة 12/05/1991المؤرخ في  91/145من المرسوم التنفيذي رقم  5المادة نص  -

  .29/05/1991، مؤرخة في 25الرسمية للجمهورية الجزائرية، العدد 
هيكلة الصندوق الوطني للتوفير والاحتياط وأيلولة أمواله  يتضمن إعادة 12/05/1991المؤرخ في  91/144وذلك بموجب المرسوم التنفيذي رقم  )2(

  .29/05/1991، مؤرخة في 25، عدد للجمهورية الجزائرية وإنشاء الصندوق الوطني للسكن، الجريدة الرسمية
  . 33.مرجع سابق، ص، تقرير الس الوطني الاقتصادي والاجتماعي )3(
  .124.عبد القادر بلطاس، مرجع سابق، ص )4(
  .96.ابتسام طوبال، مرجع سابق، ص )5(
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  .122. 104.ص.بلطاس، مرجع سابق، ص عبد القادر  )1(
  .123. 104.ص.، صرجعنفس الم  )2(
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  .26.فائزة رحماني، مرجع سابق، ص )1(
ه وإنشاء الصندوق الوطني يتضمن إعادة هيكلة الصندوق الوطني للتوفير والاحتياط وأيلولة أموال 91/144وذلك بموجب المرسوم التنفيذي رقم  )2(

  .للسكن
  .25/05/1997، مؤرخة في 33، عدد للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية )3(
أبريل سنة  14المؤرخ في  90/10من القانون رقم  139و 114عملا بالمادتين «: المتضمن اعتماد بنك على 97/01من المقرر رقم  1تنص المادة  )4(

  . »د الصندوق الوطني للتوفير والاحتياط بصفة بنكوالمذكور أعلاه، يعتم 1990
  .305.ناصر لباد، مرجع سابق، ص )5(
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  .28.فائزة رحماني، مرجع سابق، ص )1(
 .، مرجع سابقwww.cnepbanque.dz موقع الصندوق الوطني للتوفير والاحتياط، )2(

-N.Ibarissen, «Crédits Hypothécaires (270 000 Crédits Accordés Aux Particuliers)», CNEP News, 
N°26, Juilet 2006, P.11. 

  .309.ناصر لباد، مرجع سابق، ص )3(
، فرع الدولة ، رسالة ماجستيربنك والترقية العقارية في مجال السكن–الصندوق الوطني للتوفير والاحتياط مباركة يلس المولودة كباب،  )4(

  .112، ص 2011/2012، 1جامعة الجزائر والمؤسسات العمومية، كلية الحقوق بن عكنون، 
  .309. ناصر لباد، مرجع سابق، ص  )5(
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  .40. 39.ص.فائزة رحماني، مرجع سابق، ص )1(
  .188.الطاهر لطرش، مرجع سابق،ص )2(
  .118.مباركة يلس المولودة كباب، مرجع سابق، ص  )3(
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  .129. 128.ص.عبد القادر بلطاس، مرجع سابق، ص  )1(
، فرع النقود والمالية، قسم علوم التسيير، كلية العلوم الاقتصادية وعلوم رسالة ماجستير، الصيغ الجديدة لعرض السكن في الجزائرأحمد خيرات،  )2(

  .72.، ص2008/2009التسيير، جامعة الجزائر، 
  .125.عبد القادر بلطاس، مرجع سابق، ص  )3(
، أطروحة دكتوراه في العلوم السياسية، تخصص التنظيم السياسي ر مؤسساا في حل أزمة السكنسياسة السكن في الجزائر ودومحمد عمران،  )4(

  .211.، ص2010/2011والإداري، كلية العلوم السياسية والإعلام، جامعة الجزائر، 
  .124.عبد القادر بلطاس، مرجع سابق، ص  )5(
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، أطروحة دكتوراه علوم، شعبة تسيير المؤسسات، قسم التسيير، كلية -دراسة تحليلية-رنحو نظرة استشرافية لسياسة السكن في الجزائ جمال جعيل، )1(

  .240.ص ،2010/2011العلوم الاقتصادية و التجارية و علوم التسيير، جامعة باتنة، 
  .72.أحمد خيرات، مرجع سابق، ص )2(
  .101. 100.ص.ابتسام طوبال، مرجع سابق، ص )3(
 المتضمن إحداث البنك الشعبي الجزائري، الجريدة الرسمية 29/12/1966المؤرخ  66/366تم إنشاء القرض الشعبي الجزائري بموجب الأمر رقم  )4(

وقد كان القرض الشعبي الجزائري عند إنشائه شركة وطنية مصرفية، إلا أنه أصبح . 30/12/1966، مؤرخة في 110، عدد للجمهورية الجزائرية
الجريدة  المتضمن اعتماد بنك، 06/04/1997المؤرخ في  97/02عندما أعيد اعتماده بصفة بنك بموجب المقرر رقم  ،1997اهمة سنة شركة مس

  .25/06/1997، مؤرخة في 33، عدد للجمهورية الجزائرية الرسمية
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  .313. 312.ص.ناصر لباد، مرجع سابق، ص )1(
  .124. 119. ص.مباركة يلس المولودة كباب، مرجع سابق، ص )2(
  .126.، صنفس المرجع )3(
إعادة التمويل الرهني وأثره على المنظومة المالية والمصرفية في الجزائر دراسة حالة شركة إعادة التمويل الرهني «عمر طالب، عبد الحميد غوفي،  )4(

SRH « ،2007، 02، عدد الدانمارك مجلة الأكاديمية العربية المفتوحة في ،academy.org-www.ao تاريخ الدخول إلى الموقع ،
  .15.، ص27/11/2014

  .131.عبد القادر بلطاس، مرجع سابق، ص  )5(
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)1(   SRH : Société de Refinancement Hypothécaire. 
)2(  SGCI: Société de Garantie du Crédit Immobilier. 



  
 - 140 -  

SRH 

 SRH 

            

 

1  

   

           

 

  



 

 



1 

 2 

     

10

          

3 

 

SRH

 

                                                   
 .219. 218.ص.الطاهر لطرش، مرجع سابق، ص )1(
  .7.عمر طالب، عبد الحميد غوفي، مرجع سابق، ص )2(
 .نفس المرجع و الصفحة )3(
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  .8. 5.ص.، صادر عن شركة إعادة التمويل الرهني، صدليل عملي خاص بإعادة تمويل القروض السكنية )1(
  .37.ع سابق، صجفارس فضيل، مر  )2(
  .47. 46.ص.نفس المرجع، ص  )3(

)4(   SRH Bulletin, L’importance du marché hypothécaire , Le marché hypothécaire ‘en quoi est-il 
importan?, N°5, P. 3.  

قانون الأعمال، كلية الحقوق، فرع  ماجستير في الحقوق، رسالة، الآليات القانونية لمواجهة مخاطر القروض العقارية في الجزائرسفيان زغيدي،   )5(
  .82.، ص2012/2013، 1جامعة الجزائر



  
 - 142 -  



1 









          

2 





     

3 

2 SRH 

SRH19974

     

    9801 06041998

511115

137   9010 14041990    

 

                                                   
  .81. 80.ص.صعبد القادر بلطاس، مرجع سابق،   )1(
  .157.، صنفس المرجع  )2(
  .300. 299.ص .ص،رجعنفس الم  )3(
  .11/03/2016: الدخول إلى الموقع، تاريخ  dz.org-http://srhموقع شركة إعادة التمويل الرهني،  )4(
 . 03/05/1998، مؤرخة في 07، عدد للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية )5(



  
 - 143 -  

      1 

2 

 30.40% 

 13.07% 

 13.07% 

 17.07% 

 09.12% 

 6.08% 

 6.08% 

 6.08% 

 3.03%3 

–  

  

  

 4 

3  



       



                                                   
)1(   Flash foncièr, Société de refinancement hypothécaire, Programme de mise à niveau juridique -Crédit 

hypothécaire- (non publié), 25 septembre 2005. 
 .المتضمن اعتماد مؤسسة مالية 98/01من المقرر رقم  1/2نص المادة  )2(
 .السابقالمقرر نفس  من 2نص المادة  )3(
  .، مرجع سابق dz.org-http://srhموقع شركة إعادة التمويل الرهني،  )4(
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 .322. 321.ص.ناصر لباد، مرجع سابق، ص )1(
  .، مرجع سابق dz.org-http://srhموقع شركة إعادة التمويل الرهني،  )2(
 الملاحظ أن شركة إعادة التمويل الرهني تفتقر إلى نص قانوني ينظم كيفيات سيرها وإدارا ونشاطها لذلك اعتمدنا بشكل أساسي على مصادر )3(

 .نفسها الشركة
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  . 7. 6.ص.، مرجع سابق، صبإعادة تمويل القروض السكنية دليل عملي خاص )1(
  .، مرجع سابق dz.org-http://srhموقع شركة إعادة التمويل الرهني،  - 
 .7. ص، مرجع سابق، دليل عملي خاص بإعادة تمويل القروض السكنية )2(
 .323. 322.ص.ناصر لباد، مرجع سابق، ص )3(
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 .59.فائزة رحماني، مرجع سابق، ص )1(
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  .، مرجع سابق dz.org-http://srhموقع شركة إعادة التمويل الرهني،  )1(
 .9. 8.ص.، مرجع سابق، صدليل عملي خاص بإعادة تمويل القروض السكنية )2(
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  .9 .سابق، ص، مرجع دليل عملي خاص بإعادة تمويل القروض السكنية )1(

 .، مرجع سابق dz.org-http://srhموقع شركة إعادة التمويل الرهني، -
 .20. 19.ص.عبد الحميد غوفي، مرجع سابق، صعمر طالب،  )2(
  .13.ص، 2006فيفري /، جانفي24، العدد مجلة مجلس الأمة، ما هي عملية توريق القروض الرهنيةآمال غ،   )3(
  .12/03/2006، مؤرخة في 15، عدد للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية  )4(
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، الطبعة الأولى، دار المدخل إلى إدارة الاستثمارات من منظور إسلامي دراسة تأصيلية للمفاهيم العلمية والممارسات العمليةهشام كامل قشوط،  )1(

  .166.، ص2014النفائس، الأردن، 
الملتقى الدولى حول استراتيجية ، »التوريق كأداة مالية لمواجهة مخاطر السيولة في البنوك تجربة توريق القروض العقارية في الجزائر«سليمان ناصر،  )2(

  .3.، ص، كلية العلوم الاقتصادية وعلوم التسيير، جامعة الشلف2008نوفمبر  26و 25، أيام إدارة المخاطر في المؤسسات الآفاق والتحديات
  .203.، ص2013، الطبعة الأولى، دار النفائس، الأردن، التمويل ووظائفه في البنوك الإسلامية والتجارية دراسة مقارنةقتيبة عبد الرحمن العاني،  )3(
لعلوم الاقتصادية وعلوم التسيير، ماجستير في العلوم الاقتصادية، كلية ا رسالة، دور التوريق في نشاط البنك حالة بنك التنمية المحليةعمار بوطكوك،  )4(

  .3.، ص2007/2008جامعة قسنطينة، 
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  .المتضمن توريق القروض الرهنية 06/05من القانون رقم  3و2/2نص المادة   )1(
  .94. 93.ص.سفيان زغيدي، مرجع سابق، ص  )2(
  .175.عبد القادر بلطاس، مرجع سابق، ص  )3(
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  .6.، مرجع سابق، ص»لمواجهة مخاطر السيولة في البنوك تجربة توريق القروض العقارية في الجزائرالتوريق كأداة مالية «سليمان ناصر،  )1(
، 2، كلية الحقوق، جامعة بجاية، عدد لة الأكاديمية للبحث القانوني، اتوريق القروض الرهنية في التشريع الجزائريمحمد الطاهر بلعيساوي،  )2(

  .164.، ص2010
  .6.مرجع سابق، ص، »لتوريق كأداة مالية لمواجهة مخاطر السيولة في البنوك تجربة توريق القروض العقارية في الجزائرا«سليمان ناصر،  )3(
  .165.محمد الطاهر بلعيساوي، مرجع سابق، ص )4(
الحقوق والحريات في الأنظمة المقارنة، كلية ، مخبر مجلة الحقوق والحريات، دور نظام توريق القروض الرهنية في تمويل الترقية العقاريةكسال سامية،  )5(

  .213.، ص2013الحقوق والعلوم السياسية، جامعة بسكرة، عدد تجريبي، سبتمبر 
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 Dépositaire Central Destitres

3931023051993

56 

        0605  



7SRH

                                                   
، للجمهورية الجزائرية ، الجريدة الرسمية2003المتضمن قانون المالية لسنة  24/12/2002المؤرخ في  02/11من القانون رقم  96نص المادة  )1(

  .25/12/2002 ، مؤرخة في86عدد
  .المتعلق بتوريق القروض الرهنية 06/05من القانون رقم  2/5نص المادة   )2(
  .166.محمد الطاهر بلعيساوي، مرجع سابق، ص  )3(
  .المتعلق بتوريق القروض الرهنية 06/05من القانون رقم  2/3نص المادة   )4(
  .23/05/1993في ، مؤرخة 34، عدد للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية  )5(
  .19/02/2003مؤرخة في  ،11، عدد للجمهورية الجزائرية ، الجريدة الرسمية17/02/2003المؤرخ في  03/04بموجب القانون رقم   )6(
  .المتعلق بتوريق القروض الرهنية 06/05من القانون رقم  2/4نص المادة   )7(
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  .المتعلق بتوريق القروض الرهنية 06/05من القانون رقم  4نص المادة   )1(
  .167.محمد الطاهر بلعيساوي، مرجع سابق، ص  )2(
  .8.، مرجع سابق، ص»التوريق كأداة مالية لمواجهة مخاطر السيولة في البنوك تجربة توريق القروض العقارية في الجزائر«سليمان ناصر،   )3(
  .المتعلق ببورصة القيم المنقولة، المعدل و المتمم 93/10من المرسوم التشريعي رقم  6نص المادة   )4(
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  .المتعلق بتوريق القروض الرهنية 06/05من القانون رقم  8نص المادة   )1(
  .من نفس القانون السابق 10نص المادة   )2(
  .من نفس القانون السابق 21نص المادة   )3(
  .من نفس القانون السابق 9نص المادة   )4(
  .من نفس القانون السابق 19نص المادة   )5(
نطرح تساؤلا هنا حول قصد المشرع بمصطلح الغير الذي استخدمه في هذا . المتعلق بتوريق القروض الرهنية 06/05من القانون رقم  11نص المادة   )6(

أم أن الغير هم دائني  ؟اعتبارهم الغير بالنظر إلى أطراف اتفاق التنازلوردة في الكتلة المتنازل عنها لواالقانون هل هم المقترضين المعنيين بالقروض ا
يقصد ا المقترضين المعنيين بالقروض الواردة ل" الطرف الثالث"ن المشرع استخدم عبارة ، على أساس أونعتقد أن المعنى الثاني أرجح. المقترضين وخلفهم؟

   .القانوننفس من  15/2في نص المادة وذلك عنها  في الكتلة المتنازل
  .من من نفس القانون السابق 3و12/1نص المادة   )7(
  .من من نفس القانون السابق 15/2نص المادة   )8(
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  .المتعلق بتوريق القروض الرهنية 06/05من القانون رقم  13نص المادة   )1(
  .من نفس القانون السابق 15نص المادة   )2(
  .من نفس القانون السابق 14نص المادة   )3(
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دون الإخلال بالعقوبات «: من نفس القانون على 25وتنص المادة . المتعلق بتوريق القروض الرهنية 06/05من القانون رقم  18/2نص المادة  )1(

إلى ) دج50000(بغرامة من خمسين ألف دينار سنوات و) 3(أشهر إلى ثلاث ) 6(المنصوص عليها في التشريع الساري المفعول، يعاقب بالحبس من ستة 
كل مسؤول في مؤسسة التوريق أو مؤسسة متنازلة عن القروض أو المؤتمن المركزي على السندات أو أية مؤسسة ) دج500000(خمسمائة ألف دينار 

  .تسيير القروض واستردادها، قدم معلومات غير صحيحة أو خاطئةبأخرى مكلفة 
وبة كل مسؤول في المؤسسة المتنازلة يقوم بإدراج أية بيانات غير صحيحة أو خاطئة في الجدول أو مستخرج الجدول المنصوص ويعاقب بنفس العق     

  »من هذا القانون 14و 13عليها في المادتين 
قروض الرهنية باللغة العربية المتعلق بتوريق ال 06/05في نصوص القانون رقم " قيد التنازل"بدلا من " تسجيل التنازل"أورد المشرع مصطلح   )2(

خلافا للتسجيل الذي يرادفه مصطلح  ،الوارد في النصوص الفرنسية للقانون" inscription"ومصطلح القيد هو الأصح لأنه يرادف مصطلح 
"transcription"، فتحي ويس،  :يل راجعللتفصيل في الفرق بين القيد و التسج. القيد في الشرح بدلا من التسجيل مصطلح وهو ما جعلنا نعتمد

  .358.، ص2015، الطبعة الثانية، دار هومه، الجزائر، الشهر العقاري في القانون الجزائري والقوانين المقارنة
  .المتعلق بتوريق القروض الرهنية 06/05من القانون رقم  2و18/1و 13نص المادة   )3(
  .من نفس القانون السابق 17نص المادة   )4(
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  .المتعلق بتوريق القروض الرهنية 06/05من القانون رقم  20نص المادة   )1(
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mention en marge de l’inscription originaire





 

             

 

             

 

        0605    

3

          

                                                   
، كلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعة بسكرة، مجلة المفكر، الابتكارات المالية وتفعيل نظام القروض السكنية في الجزائرنعناعة بوحفص جلاب،   )1(

  .378.، ص2010، مارس 5العدد 
)2(  Art.19 : «La cession d’un ensemble ou d’un bloc de créances garanties par des hypothèques 

immobilières de premier rang au profit de l’organisme de titrisation, devient opposable aux tiers et prend 
rang dès son inscription à la conservation foncière. 
Une telle cession ne lie le débiteur de la créance comprise dans l’ensemble ou le bloc qu’à compter de la 
date de notification, par lettre recommandée avec accusé de réception. 
Toutefois, une telle cession doit faire l’objet d’une mention en marge de l’inscription originaire pour 
qu’elle devienne effective».  

ورقة مالية تثبت امتلاك حائزها لجزء من رأس مال المؤسسة التي أصدرته مع الاستفادة من كل الحقوق وتحمل كل الأعباء التي تنتج عن «: السهم هو  )3(
ى هذا الأساس فالسند هو عبارة عن إثبات لعملية وعل. ورقة مالية تثبت دائنية حاملها للمؤسسة التي أصدرا«: أما السند فهو» امتلاك هذه الورقة

الطاهر لطرش، مرجع سابق، . »ويستفيد حامل السند من كل الحقوق التي يستفيد منها دائنوا المؤسسة الأخرين، وخاصة الاستفادة من الفائدة. قرض
  .87. 82.ص.ص
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  .99.سفيان زغيدي، مرجع سابق، ص  )1(
  .218.سامية كسال، مرجع سابق، ص  )2(
  .المتعلق بتوريق القروض الرهنية 06/05من القانون رقم  5نص المادة   )3(
  .من نفس القانون السابق 4نص المادة   )4(
  .103.سفيان زغيدي، مرجع سابق، ص  )5(
المتعلق بتوريق القروض الرهنية، مع استثناء الحالة التي تكون فيها حقوق المستثمرين محصورة في جناح معين  06/05من القانون رقم  6نص المادة   )6(

لموجودات مجموعة معينة من ا: أو أنشئت بمناسبة تكوين أو سير أو تصفية هذا الجناح فإا تكون مقتصرة على أصول هذا الجناح فقط، والجناح هو
  .من نفس القانون 7و 2/7نصي المادتين . محددة مسبقا ومدعمة بقسم من الأوراق المالية التي تم إصدارها في سوق الأوراق المالية

  .السابقالقانون نفس من  22نص المادة   )7(
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  .المتعلق بتوريق القروض الرهنية 06/05من القانون رقم  23نص المادة   )1(
  .من نفس القانون السابق 24نص المادة   )2(
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  .31/03/2016: ، تاريخ الدخول إلى الموقعwww.sgci.dzموقع شركة ضمان القرض العقاري،  )1(
 .66.، مرجع سابق، صالملتقى الوطني الأول حول التوثيق وتحديات العصرنة، »شركة ضمان القرض العقاري«لويس بايات،  )2(
 .27/06/1999، مؤرخة في 41، عدد للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية )3(
  .المتضمن اعتماد شركة ضمان القرض العقاري 18/05/1999نص القرار المؤرخ في  )4(
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 BNA 

 BEA 

 CPA 

 BADR 

 CNEP 

 BDL 

  

 SAA 

 CAAR 

 CCR 

 CAAT1 

 

  

 

 

 2 

2  



         3

   

                                                   
)1(   Flash foncièr, Société de Garantie du Crédit Immobilier, opcit. 

  .، مرجع سابقwww.sgci.dzموقع شركة ضمان القرض العقاري،  -
 .329.ناصر لباد، مرجع سابق، ص )2(

)3(   Flash foncièr, Société de Garantie du Crédit Immobilier, opcit. 



  
 - 163 -  



          

          

1   

2 







3 

3  

4 

 



 

  

 

 

 

 

                                                   
 .149.، ص2001/2002، فرع العقود والمسؤولية، كلية الحقوق، جامعة الجزائر، ، رسالة ماجستيرالقرض العقاريطالي، لطيفة  )1(
 .329.ناصر لباد، مرجع سابق، ص )2(
  .، مرجع سابقwww.sgci.dzموقع شركة ضمان القرض العقاري،   )3(
  .وصلاحيااتفتقر شركة ضمان القرض العقاري كشركة إعادة التمويل الرهني إلى نص قانوني ينظمها ويبين كيفية إدارا وسيرها  )4(
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  .53.فائزة رحماني، مرجع سابق، ص )1(
 .68.نصيرة ربيع، مرجع سابق، ص - 
 .329.ناصر لباد، مرجع سابق، ص )2(
  .، مرجع سابقwww.sgci.dzموقع شركة ضمان القرض العقاري،   )3(
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، 2003/2004لحقوق، جامعة الجزائر، ، كلية اقانون الأعمال ،رسالة ماجستير ،في الجزائرالنظام القانوني للتأمين على القرض نورة فضيل،   )1(

  .50.ص
 .330.، صنفس المرجع )2(
  .101.ابتسام طوبال، مرجع سابق، ص  )3(
  .نفس المرجع و الصفحة )4(

 .330. 329.ص.ناصر لباد، مرجع سابق، ص -
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  .، مرجع سابقwww.sgci.dzموقع شركة ضمان القرض العقاري،   )1(
  .نفس المرجع  )2(
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  .، مرجع سابقwww.sgci.dzموقع شركة ضمان القرض العقاري،   )1(
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، الجريدة السكن العمومي الإيجاري الذي يحدد قواعد منح 11/05/2008المؤرخ في  08/142من المرسوم التنفيذي رقم  2حسب نص المادة   )1(

يقصد بالسكن العمومي الإيجاري ذلك السكن الممول من طرف الدولة فإنه . 11/05/2008، مؤرخة في 24الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد 
المحرومة، التي لا تملك سكنا أو تقطن أوالجماعات المحلية والموجه فقط للأشخاص الذين تم تصنيفهم حسب مداخيلهم ضمن الفئات الاجتماعية المعوزة و

أو لا تتوفر لأدنى شروط النظافة، واستثناء يمكن استعمال السكن العمومي الإيجاري لتلبية حاجيات محلية ناتجة عن ظروف /في سكنات غير لائقة و
   .استثنائية أو ذات منفعة عامة مؤكدة
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ية عالية، وذات أسعار عالية لذلك فهي موجهة لفئات اتمع ذات الدخل المرتفع أي إلى تعتبر السكنات الترقوية ذات مواصفات تقنية واقتصاد )1(

. الأشخاص الذين لهم القدرة على الدفع، بغض النظر عن الدخل الشهري أو تملك الشخص لمسكن من عدمه فالشرط الوحيد هو القدرة على الدفع
ماجستير، تخصص قانون عقاري زراعي، كلية  رسالة، موال عمومية في إطار البيع بالإيجارالنظام القانوني للسكنات المنجزة بأحمزة خليل، :راجع

  .49. 48.ص.، ص2007الحقوق، جامعة البليدة، 
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، الجريدة الرسمية 13/01/2003المؤرخ في  03/35، بموجب المرسوم التنفيذي رقم 01/105طرأت عدة تعديلات على المرسوم التنفيذي رقم  )1(

، الجريدة الرسمية 21/04/2004المؤرخ في  04/137، ثم بموجب المرسوم التنفيذي رقم 22/01/2003، مؤرخة في 04للجمهورية الجزائرية، عدد
، الجريدة 02/11/2004مؤرخ في  04/340، وتعديل بموجب المرسوم التنفيذي رقم 28/04/2004، المؤرخة في  27الجزائرية، عددللجمهورية 

، 25/12/2012المؤرخ في  12/432، والأخير بموجب المرسوم التنفيذي رقم 03/11/2004، مؤرخة في 69الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد
  .26/12/2012، مؤرخة في 71ة الجزائرية، عدد الجريدة الرسمية للجمهوري
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الذي يحدد الأجر الوطني الأدنى المضمون، الجريدة الرسمية للجهورية الجزائرية،  29/11/2011المؤرخ في  11/407حدد المرسوم الرئاسي رقم   )1(

  ).دج18.000(عشر ألف دينار جزائري ، في مادته الأولى الأجر الوطني الأدنى المضمون بثمانية 04/12/2011، مؤرخة في 66عدد 
على غير أن المشرع قد أجاز للأشخاص الذين يقيمون في سكن عمومي إيجاري وتتوفر فيهم الشروط السابقة من الاستفادة من سكن البيع بالإيجار   )2(

 01/105من المرسوم التنفيذي رقم  14نص المادة أن يلتزم بإعادة المسكن إلى الهيئة المؤجرة بمجرد استلامه المسكن موضوع البيع بالإيجار، حسب 
  .والمتمم الذي يحدد شروط شراء المساكن المنجزة أموال عمومية أو مصادر بنكية أو أي تمويلات أخرى في إطار البيع بالإيجار وكيفيات ذلك، المعدل

  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 6نص المادة   )3(
  .03/04/2016: ، تاريخ الدخول إلى الموقع gov/dzwww.mhuv. موقع وزارة السكن، -
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المؤرخ في الذي يحدد شروط شراء المساكن المنجزة أموال عمومية  01/105من المرسوم التنفيذي رقم  12، 10، 9، 8، 7، 6: نصوص المواد  )1(

  .أومصادر بنكية أو أي تمويلات أخرى في إطار البيع بالإيجار وكيفيات ذلك المعدل والمتمم
  .، مرجع سابق www.mhuv.gov/dz موقع وزارة السكن، -
  .27/06/2014، مؤرخة في 44الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد   )2(
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  .الذي يحدد شروط وكيفيات شراء السكن الترقوي العمومي 14/203من المرسوم التنفيذي رقم  8نص المادة   )1(
  .نفيذي السابقمن نفس المرسوم الت 6نص المادة   )2(
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 12، 11، 10نصوص المواد   )3(

يحدد شروط معالجة طلبات شراء السكن الترقوي العمومي وكيفيات ذلك، الجريدة  26/09/2015من القرار المؤرخ في  3و 2نصي المادتين  -
  .29/11/2015، مؤرخة في 63الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد 
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  .للأسف لا يوجد القانون التأسيسي للشركة في الجريدة الرسمية، وعند زيارتنا للموقع الإلكتروني لها لم نجد تعريفا ذه الشركة  )1(
  .الذي يحدد شروط وكيفيات شراء السكن الترقوي العمومي 14/203من المرسوم التنفيذي رقم  8نص المادة   )2(
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  .07/10/2010، مؤرخة في 58لجزائرية، عدد الجريدة الرسمية للجمهورية ا  )1(
، مؤرخة في 48، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد 05/10/2010المؤرخ في  13/325بموجب المرسوم التنفيذي رقم   )2(

لتصبح بعد  13/325قم من هذا المرسوم التنفيذي ر 2بموجب نص المادة  10/235حيث تم تغيير تسمية المرسوم التنفيذي رقم . 29/09/2013
الذي يحدد مستويات المساعدة المباشرة الممنوحة من الدولة لاقتناء سكن جماعي أو بناء سكن ريفي أو سكن فردي منجز في شكل مجمع في : التعديل

  .مناطق محددة في الجنوب والهضاب العليا ومستويات دخل طالبي هذه السكنات وكذا كيفيات منح هذه المساعدة
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  .، مرجع سابق www.mhuv.gov/dz قع وزارة السكن،مو  )1(
الذي يحدد الخصائص التقنية والشروط المالية المطبقة على إنجاز السكن  14/05/2011من القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  12نص المادة   )2(

  . 14/09/2011، مؤرخة في 51الترقوي المدعم، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، عدد 
  .من نفس القرار الوزاري المشترك السابق 11نص المادة   )3(
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الذي يحدد مستويات المساعدة المباشرة الممنوحة من الدولة لاقتناء سكن جماعي أو بناء سكن  10/235من المرسوم التنفيذي رقم  4نص المادة   )1(

ضاب العليا ومستويات دخل طالبي هذه السكنات وكذا كيفيات منح هذه ريفي أو سكن فردي منجز في شكل مجمع في مناطق محددة في الجنوب واله
  .المساعدة المعدل والمتمم

  .، مرجع سابق www.mhuv.gov/dz موقع وزارة السكن،  -
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اعي أوبناء سكن الذي يحدد مستويات المساعدة المباشرة الممنوحة من الدولة لاقتناء سكن جم 10/235من المرسوم التنفيذي رقم  2/2/2نص المادة  )1(
ريفي أو سكن فردي منجز في شكل مجمع في مناطق محددة في الجنوب والهضاب العليا ومستويات دخل طالبي هذه السكنات وكذا كيفيات منح هذه 

  .المساعدة المعدل والمتمم
  .، مرجع سابق www.mhuv.gov/dzموقع وزارة السكن،   )2(
  ".السكن الريفي"قبل استحداث صيغة السكن الريفي في شكل مجمع كان السكن الريفي في شكل مفرق يسمى بـ   )3(
الذي يحدد مستويات المساعدة المباشرة الممنوحة من الدولة لاقتناء سكن جماعي أوبناء  10/235من المرسوم التنفيذي رقم  2/2/1نص المادة   )4(

شكل مجمع في مناطق محددة في الجنوب والهضاب العليا ومستويات دخل طالبي هذه السكنات وكذا كيفيات منح  سكن ريفي أو سكن فردي منجز في
  .هذه المساعدة المعدل والمتمم

  .19.، ص2008، جوان مشروع تطوير الشراكة بين القطاعين العام والخاص لتوفير سكن منخفض التكاليفتقرير جامعة الدول العربية،  )5(
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  .23/06/2013، مؤرخة في 32دة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، عدد الجري )1(



  
 - 182 -  

 

 

            

       







            

 

           



 

 

59108142







         

            

          

1 







                                                   
  .الذي يحدد قواعد منح السكن العمومي الإيجاري 08/142من المرسوم التنفيذي رقم  61، 60نصي المادتين   )1(
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  .31/12/2007، مؤرخة في 82الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد  )1(
  .09/06/2008، مؤرخة في 38هورية الجزائرية، عدد الجريدة الرسمية للجم )2(
الذي يحدد شروط إعادة التنازل عن السكنات الاجتماعية الممولة من طرف الدولة والسكنات  08/196من المرسوم التنفيذي رقم  5نص المادة  )3(

  .المستفيدة من إعانات الدولة لاكتساب الملكية
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تطبيقا لنص  08/196الذي صدر المرسوم التنفيذي رقم  2008المتضمن قانون المالية لسنة  07/12ون رقم هذا التاريخ هو تاريخ سريان القان  )1(

  .منه 57المادة 
  .20/07/2011، مؤرخة في 40، عدد للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية  )2(
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  29/12/2011، مؤرخة في 72، عدد للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية  )1(
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، مؤرخة في 32، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد 18/05/1994المؤرخ في  94/111بموجب المرسوم التنفيذي رقم  )1(

25/05/1994. 
 .، المعدل و المتممالقانون الأساسي الخاص بالصندوق الوطني للسكنالمتضمن  91/145من المرسوم التنفيذي رقم  1/1المادة نص  )2(
 .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 1/2المادة نص  )3(
 .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 4نص المادة  )4(
 .السابقالمرسوم التنفيذي نفس من  3نص المادة  )5(
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 6المادة نص  )6(
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 .316.ناصر لباد، مرجع سابق، ص )1(
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 .29/05/1991، مؤرخة في  25عدد الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية،  )1(
 .المتضمن كيفيات تدخل الصدوق الوطني للسكن في ميدان تدعيم الحصول على ملكية السكن 91/146من المرسوم التنفيذي رقم  2المادة نص  )2(
  .06/10/1994، مؤرخة في 66الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد   )3(
 .1998/ 10/06، مؤرخة في 41الجزائرية، عدد  الجريدة الرسمية للجمهورية )4(
 .11/03/2001، مؤرخة في 16الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد  )5(
، مؤرخة في 32، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد 09/04/2002حيث عدل مرة بموجب القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  )6(

، 63، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد 02/08/2006أخرى بموجب القرار الوزاري المشترك المؤرخ في وعدل مرة . 08/05/2002
 .08/11/2006مؤرخة في 
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 .05/11/2008، مؤرخة في 57الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد  )1(
  .26/07/2009، مؤرخة في 44، عدد للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية  )2(
  07/10/2010، مؤرخة في 58الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد   )3(
، مؤرخة في 48، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد 26/09/2013المؤرخ في  13/325بموجب المرسوم التنفيذي رقم   )4(

29/09/2013.  
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مع التحفظ على إمكانية وجود قرض بنكي بدون مساهمة شخصية للمستفيد فمن شروط منح القرض البنكي وجود تلك المساهمة الشخصية   )1(

  .للمستفيد من السكن ، لكن العكس صحيح وهو وجود المساهمة الشخصية دون الاستعانة بقرض بنكي
  .دد قواعد تدخل الصندوق الوطني للسكن في مجال الدعم المالي للأسرالذي يح 94/308من المرسوم التنفيذي رقم  3نص المادة  )2(

الذي يحدد كيفيات تدخل الصندوق الوطني للسكن في مجال الدعم المالي  15/11/2000من القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  5/1نص المادة  -
 .، المعدل و المتممللأسر

 .السابق الوزاري المشترك من نفس القرار 5نص المادة : الجدولمصدر  )3(
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الذي يحدد كيفيات تدخل الصندوق الوطني للسكن في مجال الدعم المالي  15/11/2000من القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  7نص المادة  )1(

  .و المتمم للأسر، المعدل
 .من نفس القرار الوزاري المشترك 6المادة نص  )2(
 .وزاري المشترك السابقمن نفس القرار ال 8المادة نص  )3(
 .السابقالقرار الوزاري المشترك نفس من  9المادة نص  )4(
 .السابق من نفس القرار الوزاري المشترك 10المادة نص  )5(
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المؤرخ في  94/308يحدد كيفيات تطبيق المرسوم التنفيذي رقم  13/09/2008من القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  2نص المادة  )1(

 .الذي يحدد قواعد تدخل الصندوق الوطني للسكن في مجال الدعم المالي للأسر 04/11/1994
 .السابقالقرار الوزاري المشترك نفس من  3نص المادة  )2(
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المؤرخ في  94/308يحدد كيفيات تطبيق المرسوم التنفيذي رقم  13/09/2008من القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  5/1المادة نص  )1(

 .الذي يحدد قواعد تدخل الصندوق الوطني للسكن في مجال الدعم المالي للأسر 04/11/1994
 .من نفس القرار الوزاري المشترك السابق 7المادة نص  )2(
 .من نفس القرار الوزاري المشترك السابق 5/2المادة نص  )3(
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المؤرخ في  94/308كيفيات تطبيق المرسوم التنفيذي رقم يحدد  13/09/2008من القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  8المادة نص  )1(

 .الذي يحدد قواعد تدخل الصندوق الوطني للسكن في مجال الدعم المالي للأسر 04/11/1994
 .من نفس القرار الوزاري المشترك السابق 9المادة نص  )2(
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   .2009انون المالية التكميلي لسنة يتضمن قالذي  09/01بموجب الأمر رقم  )1(
المتضمن قانون المالية  26/08/2010المؤرخ في  10/01من الأمر رقم  75من نفس الأمر السابق، معدل بموجب نص المادة  110إن نص المادة   )2(

ح تمن«:المعدلة على 2و110/1، حيث تنص المادة 29/08/2013، مؤرخة في 49، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد 2010التكميلي لسنة 
قبل  مساعدة مباشرة لاقتناء سكن جماعي وبناء سكن ريفي وكذا سكن فردي ينجز في شكل مجمع في مناطق محددة بولايات الجنوب والهضاب العليا من

  .الأشخاص الذين لا تتجاوز مداخيلهم مبلغا محددا بالرجوع إلى عدد مرات من الأجر الوطني الأدنى المضمون
ة المباشرة لمقتني سكن في إطار البيع بالإيجار، الذين لا تتجاوز مداخيلهم مبلغا محددا بالرجوع إلى عد مرات من الأجر الوطني كما تمنح هذه المساعد      

  .»الأدنى المضمون
  



  
 - 198 -  

           

 

       

 

 ٭    700000       

 
 ٭    400000       

           

1 

 

  700.000      

24000

2 















 

                                                   
  .09/04/2016: ، تاريخ الدخول إلى الموقعhttp://www.cnl.gov.dz: موقع الصندوق الوطني للسكن  )1(

الذي يحدد مستويات المساعدة المباشرة الممنوحة من الدولة لاقتناء سكن جماعي أو بناء سكن  10/253من المرسوم التنفيذي رقم  3/1/1نص المادة -
يفيات منح هذه ريفي أو سكن فردي منجز في شكل مجمع في مناطق محددة في الجنوب والهضاب العليا ومستويات دخل طالبي هذه السكنات وكذا ك

  .المساعدة، المعدل والمتمم
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 3/1/2نص المادة   )2(
  .، مرجع سابقhttp://www.cnl.gov.dzموقع الصندوق الوطني للسكن،  - 
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تويات المساعدة المباشرة الممنوحة من الدولة لاقتناء سكن جماعي أوبناء سكن الذي يحدد مس 10/253من المرسوم التنفيذي رقم  3/2تنص المادة   )1(

ريفي أو سكن فردي منجز في شكل مجمع في مناطق محددة في الجنوب والهضاب العليا ومستويات دخل طالبي هذه السكنات وكذا كيفيات منح هذه 
  :...الممنوحة من الدولة، حسب دخل الطالبين، كما يأتي يحدد مبلغ المساعدة المباشرة«: المساعدة، المعدل والمتمم، على

  »: ...٭لبناء سكن ريفي
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  .، مرجع سابقhttp://www.cnl.gov.dzموقع الصندوق الوطني للسكن،   )1(

الممنوحة من الدولة لاقتناء سكن جماعي أو بناء سكن ريفي  الذي يحدد مستويات المساعدة المباشرة 10/253من المرسوم التنفيذي رقم  4نص المادة  -
أو سكن فردي منجز في شكل مجمع في مناطق محددة في الجنوب والهضاب العليا ومستويات دخل طالبي هذه السكنات وكذا كيفيات منح هذه 

  . المساعدة، المعدل والمتمم
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  .05/07/1983في  ، مؤرخة28الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد  )1(
 .المتضمن إنشاء الصندوق الوطني لمعادلة الخدمات الاجتماعية 83/16من القانون رقم  2و3/1نص الماد  )2(
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 .04/02/1996، مؤرخة في 09الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد  )1(
 .الصندوق الوطني لمعادلة الخدمات الاجتماعية وسيرهالمتعلق بكيفيات تنظيم  96/75من المرسوم التنفيذي رقم  2نص المادة  )2(
  .04/03/1998، مؤرخة في 12الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد  )3(
  .09/04/2016، تاريخ الدخول إلى الموقع http://www.fnpos.dzموقع الصندوق الوطني لمعادلة الخدمات الاجتماعية،   )4(

 .، المعدل و المتممالمتعلق بكيفيات تنظيم الصندوق الوطني لمعادلة الخدمات الاجتماعية وسيره 96/75من المرسوم التنفيذي رقم  4و 3المادتين نصي  -
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 6نص المادة  )5(

 .السابقالمرسوم التنفيذي نفس  من 5نص المادة  -
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  .18/05/1982، مؤرخة في 20ية للجمهورية الجزائرية، عدد الجريدة الرسم )1(
المؤرخ في  94/186الذي يحدد محتوى الخدمات الاجتماعية وكيفية تمويلها مرتين مرة بموجب المرسوم التنفيذي رقم  82/179تمم المرسوم رقم  )2(

المؤرخ  96/74ومرة بموجب المرسوم التنفيذي رقم . 07/07/1994، مؤرخة في 44، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد 06/07/1994
  .04/02/1996، مؤرخة في 09، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد 03/02/1996في 

  .الذي يحدد محتوى الخدمات الاجتماعية وكيفية تمويلها المتمم 82/179من المرسوم رقم  2نص المادة   )3(
  .السابقالمرسوم فس نمن  3نص المادة   )4(
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  .الذي يحدد محتوى الخدمات الاجتماعية وكيفية تمويلها المتمم 82/179من المرسوم رقم  5نص المادة   )1(
  .328. 327.ص.ناصر لباد، مرجع سابق، ص  )2(
  .الملاحظ دائما أن المشرع لا يتطرق إلى السكن الريفي في شكل مجمع  )3(
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  .، مرجع سابقhttp://www.fnpos.dzموقع الصندوق الوطني لمعادلة الخدمات الاجتماعية،   )1(
هو صدر الوحيد لم نتحصل على قرار أو تعليمة تحدد مبلغ الإعانة المالية للصندوق الوطني لمعادلة الخدمات الاجتماعية ولا شروط الاستفادة منها، والم  )2(

  .الموقع الرسمي للصندوق
  .، مرجع سابقhttp://www.fnpos.dzموقع الصندوق الوطني لمعادلة الخدمات الاجتماعية،   )3(
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، 2013، ديسمبر 19، العدد مجلة دراسات قانونية، تقييم وبيع الأملاك العقارية الخاصة التابعة للدولة في التشريع الجزائريكريم حرز االله،   )1(

  . 58.مركز البصيرة للبحوث والاستشارات والخدمات التعليمية، دار الخلدونية، الجزائر، ص
  . 19/12/2012، مؤرخة في 69الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد   )2(

الذي يحدد شروط إدارة الأملاك  23/11/1991لمؤرخ في ا 91/454من المرسوم التنفيذي رقم  10/1مماثل لفحوى نص المادة  90/1نص المادة  -
، المعدل 24/11/1991، مؤرخة في 60الخاصة والعامة التابعة للدولة وتسييرها ويضبط كيفيات ذلك، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد 

، 12/12/1993، مؤرخة في 82ورية الجزائرية، عدد ، الجريدة الرسمية للجمه08/12/1993المؤرخ في  93/303بموجب المرسوم التنفيذي رقم 
  .12/427وملغى بموجب المرسوم التنفيذي رقم 
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الذي يحدد شروط إدارة الأملاك الخاصة والعامة التابعة للدولة وتسييرها ويضبط  91/454من المرسوم التنفيذي رقم  12/2نصت عليه المادة   )1(

  .12/427ذي رقم الملغى بموجب المرسوم التنفي. كيفيات ذلك
  .الذي يحدد شروط وكيفيات إدارة وتسيير الأملاك العمومية والخاصة التابعة للدولة 12/427من المرسوم التنفيذي رقم  92/2نص المادة   )2(
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 92/3نص المادة   )3(
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  .14/09/2011، مؤرخة في 51الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية ، عدد   )1(
  .29/12/2015، مؤرخة في 70، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد 25/08/2015بموجب القرار الوزاري المشترك المؤرخ في   )2(
الذي يحدد شروط وكيفيات التنازل عن قطع أرضية تابعة للأملاك  14/05/2011من القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  5، 4، 3نصوص المواد   )3(

  .الخاصة للدولة وموجهة لإنشاء برامج السكنات المدعمة من طرف الدولة، المعدل و المتمم
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الذي يحدد شروط وكيفيات التنازل عن قطع أرضية تابعة للأملاك الخاصة  14/05/2011خ في من القرار الوزاري المشترك المؤر 6نص المادة   )1(
  .للدولة وموجهة لإنشاء برامج السكنات المدعمة من طرف الدولة، المعدل و المتمم

مدير السكن والتجهيزات العمومية، مدير التعمير  الوالي أو ممثله رئيسا، مدير أملاك الدولة،: تتكون اللجنة التقنية الولائية من الأعضاء الآتي ذكرهم  )2(
ئيس الس الشعبي والبناء، مدير التخطيط ويئة الإقليم، مدير التنظيم والشؤون العامة، مدير الأشغال العمومية، مدير الري، مدير المناجم والصناعة، ر

  .من نفس القرار الوزاري المشترك السابق 2و8/1نص المادة . شغالهاالبلدي المعني، ويمكن أن تستعين اللجنة بأي شخص يمكنه أن يساعدها في أ
  .من نفس القرار الوزاري المشترك السابق 7نص المادة   )3(
  .من نفس القرار الوزاري المشترك السابق 9نص المادة   )4(
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يات التنازل عن قطع أرضية تابعة للأملاك الخاصة الذي يحدد شروط وكيف 14/05/2011من القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  11نص المادة   )1(

  .للدولة وموجهة لإنشاء برامج السكنات المدعمة من طرف الدولة
  .من نفس القرار الوزاري المشترك السابق 12نص المادة   )2(
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مديرية إدارة الوسائل التابعة ، 5، رقم نشرة مصالح أملاك الدولة والحفظ العقاري، 06/08/2003المؤرخة في ) 004362(المذكرة رقم   )1(

  .للمديرية العامة للأملاك الوطنية بوزارة المالية
 .نفس المصدر السابق )2(
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لات ذات وفي حالة ما إذا تمت عملية التنازل عن قطعة أرضية بتطبيق تخفيض على المساحة ككل، وتبين فيما بعد أن البرنامج المنجز الذي يتضمن مح  )1(

لمساحة العائدة طابع غير سكني، يتعين على مصالح أملاك الدولة اتخاذ كل الإجراءات باستعمال كل الطرق القانونية لاسترجاع مبلغ التخفيض الموافق ل
  .06/08/2003المؤرخة في ) 004362(المذكرة رقم : راجع. للمحلات غير السكنية

الذي يحدد شروط وكيفيات التنازل عن قطع أرضية تابعة  14/05/2011من القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  3و2و13/1/1نص المادة   )2(
  .ات المدعمة من طرف الدولة، المعدل والمتممللأملاك الخاصة للدولة وموجهة لإنشاء برامج السكن

في التنازل عن قطع أرضية تابعة للأملاك الخاصة للدولة الموجهة لإنشاء برامج السكنات  24/03/2016المؤرخة في ) 03542(المذكرة رقم  -
  .المدعمة من طرف الدولة

الذي يحدد شروط التنازل عن العقارات المبنية أو غير المبنية التابعة للأملاك الخاصة  05/04/2003أي في ظل القرار الوزاري المشترك المؤرخ في   )3(
  .25/05/2003، مؤرخة في 35، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد )الملغى(للدولة والمخصصة لإنجاز عمليات تعمير أو بناء، 

الذي يحدد شروط وكيفيات التنازل عن قطع أرضية تابعة للأملاك  14/05/2011من القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  13/1/5نص المادة  )4(
  .الخاصة للدولة وموجهة لإنشاء برامج السكنات المدعمة من طرف الدولة، المعدل والمتمم
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الذي يحدد شروط وكيفيات التنازل عن قطع أرضية تابعة للأملاك  14/05/2011لمؤرخ في من القرار الوزاري المشترك ا 13/1/6نص المادة   )1(

  .الخاصة للدولة وموجهة لإنشاء برامج السكنات المدعمة من طرف الدولة، المعدل والمتمم
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  .04/11/2015، مؤرخة في 58الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد   )1(
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  .من هذه الأطروحة 4الملحق رقم : ام للأملاك الوطنية، أنظرالصادرة عن المدير الع  )1(
ماجستير في القانون، فرع قانون العقود،كلية الحقوق والعلوم السياسية،  رسالة، النظام القانوني لعقد الامتياز الإداري في الجزائرنعيمة أكلي،   )2(

  .15.، ص2012/2013جامعة تيزي وزو، 
الذي يحدد شروط وكيفيات منح الامتياز القابل للتحويل إلى تنازل على  15/281ديباجة دفتر الشروط النموذجي الملحق بالمرسوم التنفيذي رقم   )3(

  .الأراضي التابعة للأملاك الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشاريع الترقية العقارية ذات الطابع التجاري
  .31/12/2014، مؤرخة في 78ية الجزائرية، عدد الجريدة الرسمية للجمهور  )4(
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  .03/09/2008، مؤرخة في 49الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد  )1(
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  .من هذه الأطروحة 4، الملحق رقم  29/03/2016المؤرخة في ) 3760(ذكرة رقم الم  )1(

ت منح الامتياز القابل للتحويل إلى تنازل على الأراضي التابعة للأملاك الذي يحدد شروط وكيفيا 15/281من المرسوم التنفيذي رقم  2نص المادة -
   .الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشاريع الترقية العقارية ذات الطابع التجاري

  .السابقالمرسوم التنفيذي نفس من  3نص المادة   )2(
منح الامتياز القابل للتحويل إلى تنازل على الأراضي التابعة للأملاك الخاصة  حيث تنشأ على مستوى كل ولاية لجنة تقنية مكلفة بالبت في طلبات  )3(

الوالي أو ممثله رئيسا، والمدير المكلف بأملاك الدولة، والمدير المكلف : للدولة والموجهة لإنجاز المشاريع ذات الطابع التجاري، تتكون من أربعة أعضاء هم
من نفس  4نص المادة . والمدير المكلف بالاستثمار، كما يمكنها الاستعانة بأي شخص يمكن أن يساعدها في أشغالهابالتعمير والهندسة المعمارية والبناء، 

  .المرسوم التنفيذي السابق
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 5نص المادة   )4(
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  .من هذه الأطروحة 4، الملحق رقم  29/03/2016المؤرخة في ) 3760(ذكرة رقم الم )1(
الذي يحدد شروط وكيفيات منح الامتياز القابل للتحويل إلى تنازل على الأراضي التابعة للأملاك  15/281من المرسوم التنفيذي رقم  7نص المادة   )2(

  .الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشاريع الترقية العقارية ذات الطابع التجاري
  .بقمن نفس المرسوم التنفيذي السا 8نص المادة   )3(
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الذي يحدد شروط وكيفيات منح الامتياز القابل للتحويل إلى تنازل على الأراضي التابعة للأملاك  15/281من المرسوم التنفيذي رقم  9نص المادة   )1(

  .الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشاريع الترقية العقارية ذات الطابع التجاري
  .من هذه الأطروحة 4، الملحق رقم  29/03/2016المؤرخة في ) 3760(ذكرة رقم الم -

  .نفس المذكرة السابقة )2(
الذي يحدد شروط وكيفيات منح الامتياز القابل للتحويل إلى تنازل على الأراضي التابعة  15/281من المرسوم التنفيذي رقم  13/3نص المادة  -

  .طابع التجاريللأملاك الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشاريع الترقية العقارية ذات ال
   .السابقالمرسوم التنفيذي نفس من  13نص المادة   )3(
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الذي يحدد شروط وكيفيات منح الامتياز القابل للتحويل إلى تنازل على الأراضي التابعة  15/281من المرسوم التنفيذي رقم  2و12/1نص المادة   )1(

  .للأملاك الخاصة للدولة والموجهة لإنجاز مشاريع الترقية العقارية ذات الطابع التجاري
ونعتقد أن " تحريك دعوى قضائية"السابق، وقد لاحظنا استعمال المشرع في نص هذه المادة عبارةمن نفس المرسوم التنفيذي  13/4نص المادة   )2(

  .الأصح هو رفع دعوى قضائية، خاصة وأن الأمر يتعلق بإخلال المرقي العقاري بالتزاماته المقررة في دفتر الشروط
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  .159.عبد القادر بلطاس، مرجع سابق، ص  )1(
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  .165. 163.ص.عبد القادر بلطاس، مرجع سابق، ص  )1(
   .2010انون المالية التكميلي لسنة المتضمن ق 10/01بموجب الأمر رقم   )2(
المرسوم التنفيذي ألغي   13/389وبموجب المرسوم التنفيذي رقم . 08/12/2013، مؤرخة في 61الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد   )3(

الذي يحدد مستويات وكيفيات منح تخفيض نسبة الفائدة على القروض التي تمنحها البنوك والمؤسسات المالية  10/03/2010ؤرخ في الم 10/87رقم 
  .14/03/2010، مؤرخة في 17لاقتناء سكن جماعي وبناء سكن ريفي من قبل المستفيدين، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد 
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الذي يحدد مستويات وكيفيات منح تخفيض معدل الفائدة على القروض التي تمنحها البنوك  13/389رسوم التنفيذي رقم من الم 2نص المادة   )1(

  .اوالمؤسسات المالية لاقتناء سكن جماعي وبناء سكن ريفي وكذا سكن فردي ينجز في شكل مجمع في مناطق محددة بولايات الجنوب والهضاب العلي
من نفس المرسوم التنفيذي  3/2مجمع لا يمكن إنجازه إلا في مناطق بولايات الجنوب والهضاب العليا، طبقا لنص المادة  السكن الفردي في شكل  )2(

  .السابق
الذي يحدد مستويات المساعدة المباشرة الممنوحة من الدولة لاقتناء سكن  10/235من المرسوم التنفيذي رقم  2/1/1وذلك حسب نص المادة   )3(

بناء سكن ريفي أو سكن فردي منجز في شكل مجمع في مناطق محددة في الجنوب والهضاب العليا ومستويات دخل طالبي هذه السكنات وكذا جماعي أو 
سكن جديد ينجزه متعهد بالترقية العقارية، جماعي أو فردي في شكل مجمع، موجه : السكن الترقوي المدعم«: كيفيات منح هذه المساعدة المعدل والمتمم

  .»طالبين المؤهلين للحصول على المساعدة المباشرة التي تنمح في إطار هذا المرسوملل
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الذي يحدد مستويات وكيفيات منح تخفيض معدل الفائدة على القروض التي تمنحها  13/389من المرسوم التنفيذي رقم  2و3/1/1نص المادة   )1(

ريفي وكذا سكن فردي ينجز في شكل مجمع في مناطق محددة بولايات الجنوب والهضاب البنوك والمؤسسات المالية لاقتناء سكن جماعي وبناء سكن 
  .العليا

  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 4نص المادة   )2(
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  .04/07/2010، مؤرخة في 41الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد   )1(
الذي يحدد معدل تخفيض نسبة الفائدة على القروض الممنوحة للمرقين العقاريين المساهمين  10/167من المرسوم التنفيذي رقم  5و 2نصي المادتين   )2(

  .في إنجاز برامج عمومية للسكن وكيفيات منحه
  .05/06/2011، مؤرخة في 31الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد   )3(
  .يحدد شروط استفادة المرقين العقاريين من تخفيض نسبة الفائدةالذي  01/03/2011القرار الوزاري المشترك المؤرخ في أي ب  )4(
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الذي يحدد شروط استفادة المرقين  01/03/2011من دفتر الشروط النموذجي الملحق القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  7و 5و 4نصوص المواد   )1(

  .العقاريين من تخفيض نسبة الفائدة
  .السابقرار الوزاري المشترك القنفس من  3و 2نصي المادتين   )2(
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  .18/12/1976، مؤرخة في 81، عدد للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية  )1(
  .30/12/2004، مؤرخة في 85، عدد للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية  )2(
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  .، المعدل و المتممالمتضمن قانون التسجيل 76/105من القانون رقم  353/6/2نص المادة   )1(
  .171.، ص2009، دار الجامعة الجديدة، الأزاريطة، مصر، الضريبة العقارية في القانون الجزائري دراسة مقارنةمحفوظ برحماني،   )2(
المتضمن  04/21من القانون رقم  24المحدثة بموجب نص المادة  المتضمن قانون التسجيل، 76/105من القانون رقم  6/10-353نص المادة   )3(

  .2005ية لسنة قانون المال
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، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد 2004المتضمن قانون المالية لسنة  28/12/2003المؤرخ في  03/22من القانون رقم  50نص المادة  )1(

  .29/12/2003، مؤرخة في83
بالإعفاء من الضريبة على الدخل الإجمالي والضريبة  الذي يتضمن نموذج دفتر الشروط المتعلق 11/04/1998القرار الوزاري المشترك المؤرخ في   )2(

، 34ية، عدد على أرباح الشركات المطبقة على الأرباح الناتجة عن نشاطات إنجاز المساكن الاجتماعية والترقوية، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائر
، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد 08/03/2006خ في ، المعدل والمتمم بموجب القرار الوزاري المشترك المؤر24/05/1998مؤرخة في 

  .30/04/2006، مؤرخة في 28
  .95.، مرجع سابق، صدور نشاطات الترقية العقارية في دفع عجلة الاستثمار في قطاع السكنسهام مسكر،   )3(
المتضمن  04/21من القانون رقم  23المحدثة بموجب نص المادة  المتضمن قانون التسجيل، 76/105من القانون رقم  5/12-353نص المادة   )4(

  .2005قانون المالية لسنة 
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450 

   



3

                                                   
فرع  ،ماجستير في علوم التسيير رسالة، تحليل الضمانات في تقييم جدوى تقديم القروض في البنك حالة القرض الشعبي الجزائريآسيا قاسيمي،   )1(

  .56.، ص2009/2008مالية المؤسسات، كلية العلوم الاقتصادية وعلوم التسيير والعلوم التجارية، جامعة بومرداس، 
  .90.، ص1992، الطبعة الثانية، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر، محاضرات في اقتصاد البنوكشاكر القزويني،   )2(
، الإسلامي هقارنة بين التعامل المصرفي والفق كصورة من صور الائتمان وأداة للتمويل دراسة مالقرض المصرفيصبري مصطفى حسن السبك،   )3(

  .33.، ص2011دار الفكر الجامعي، الاسكندرية، 
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  .، المعد والمتممالمتضمن القانون المدني الجزائري 75/58من الأمر رقم  456و 454نصي المادتين   )1(
  .93.، ص2006، الطبعة الثانية، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر، القانون المصرفي الجزائريالوجيز في محفوظ لعشب،   )2(
، 2000، الجزء الخامس، الطبعة الثالثة، منشورات الحلبي الحقوقية، لبنان، الوسيط في شرح القانون المدني الجديدعبد الرزاق السنهوري،   )3(

  .419.ص
  : ...يعد عملا تجاريا بحسب موضوعه«: على، المعدل و المتمم، القانون التجاريالمتضمن  75/59الأمر رقم من  2/13تنص المادة   )4(

  .».كل عملية مصرفية أو عملية صرف أو سمسرة أو خاصة بالعمولة -
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  .94.صبري مصطفى حسن السبك، مرجع سابق، ص  )1(
  .129.نفس المرجع، ص  )2(
  .69.، مرجع سابق، صكية وعمليات الائتمانالتقنيات البنسليمان ناصر،   )3(
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  .70. 69.، مرجع سابق، صالتقنيات البنكية وعمليات الائتمانسليمان ناصر،   )1(

  .75.الطاهر لطرش، مرجع سابق، ص -
  .75.نفس المرجع، ص  )2(
  .70. 69.، مرجع سابق، صالتقنيات البنكية وعمليات الائتمانناصر سليمان،   )3(
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  .140. 139.صبري مصطفى حسن السبك، مرجع سابق، ص  )1(
  .41.، ص2008/2009ماجستير في الحقوق، فرع قانون الأعمال، كلية الحقوق، جامعة الجزائر،  رسالة، التمويل العقاريالياقوت عرعار،   )2(

  .141.صبري مصطفى حسن السبك، مرجع سابق، ص -
  .142. 141.ص.نفس المرجع، ص  )3(
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  .143. 142.صطفى حسن السبك، مرجع سابق، صصبري م  )1(
  .40.الياقوت عرعار، مرجع سابق، ص  )2(
  .143.صبري مصطفى حسن السبك، مرجع سابق، ص  )3(
  .40.الياقوت عرعار، مرجع سابق، ص  )4(
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ماجستير، تخصص القانون العقاري والزراعي، قسم القانون الخاص، كلية  رسالة، القرض العقاري في التشريع الجزائريعبد القادر مخالدي،   )1(

  .10.، ص2007الحقوق، جامعة البليدة، ماي 
  .42.الياقوت عرعار ، مرجع سابق، ص  )2(
  .10.عبد القادر مخالدي، مرجع سابق، ص  )3(
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  .25.لطيفة طالي، مرجع سابق، ص  )1(
مرجع  ،)غير منشور(-الواقع والآفاق-الملتقى الوطني حول الترقية العقارية في الجزائر، »المصرفية في القروض العقاريةحتمية الآلية «إلياس بوزيدي،  )2(

  .185.سابق، ص
  .المتضمن القانون المدني، المعدل والمتمم 75/58رقم من نفس الأمر  455نص المادة   )3(
  .من نفس الأمر السابق 456نص المادة   )4(
  .27.لطيفة طالي، مرجع سابق، ص  )5(
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، ديوان المطبوعات )العقد والإرادة المنفردة -التصرف القانوني(، الجزء الأول النظرية العامة للاتزام في القانون المدني الجزائريالعربي بلحاج،   )1(

  .47. 46.ص.، ص2001الجامعية، بن عكنون، الجزائر، 
  .48.نفس المرجع، ص  )2(
العقد والإرادة  -التصرف القانوني -مصادر الالتزام–النظرية العامة للالتزامات (شرح القانون المدني الجزائري محمد صبري السعدي،   )3(

  .58.، ص2004، الجزء الأول، الطبعة الثانية، دار الهدى، عين مليلة، )المنفردة
  .، المعدل و المتممالمتضمن القانون المدني 75/58من الأمر رقم  333نص المادة   )4(
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  .23.لطيفة طالي، مرجع سابق، ص  )1(
  .24. 23.ص.نفس المرجع، ص  )2(
، 2007، دار هومه، الجزائر، -دراسة مقارنة مع قوانين فرنسا وألمانيا ومصر–الشروط التعسفية في العقود في القانون الجزائري محمد بودالي،   )3(

  .57. 56.ص.ص
  .130.، مرجع سابق، ص)النظرية العامة للالتزامات(القانون المدني الجزائري  شرح محمد صبري السعدي،  )4(
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  .57.محمد بودالي، مرجع سابق، ص  )1(
  .131.مرجع سابق، ص شرح القانون المدني الجزائري،محمد صبري السعدي،   )2(

  .57.محمد بودالي، مرجع سابق، ص -
يجوز لمؤسسات القرض التي تمنح قروضا قصد تشجيع «: على، المعدل والمتمم المتضمن القانون المدني 75/58من الأمر رقم  456تنص المادة   )3(

  »النشاط الاقتصادي الوطني أن تأخذ فائدة يحدد قدرها بنص بموجب قرار من الوزير المكلف بالمالية
البنوك مخولة دون سواها بالقيام بجميع العمليات المبينة في المواد «: على، المعدل والمتمم تعلق بالنقد والقرضالم 03/11من الأمر رقم  70تنص المادة   )4(

  »أعلاه بصفة مهنتها المعتادة 68إلى  66من 
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المطبقة على لبنكية اشروط الالذي يحدد القواعد العامة المتعلقة ب 08/04/2013المؤرخ في  13/01من النظام رقم  15/2حيث تنص المادة   )1(

لشروط الاحترام الصارم لعلى البنوك والمؤسسات المالية يتعين «: ، على02/06/2013، مؤرخة في 29العمليات المصرفية، الجريدة الرسمية، عدد 
  »التي حدداالمطبقة على العمليات المصرفية 
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  .24.سفيان زغيدي، مرجع سابق، ص  )1(
  .هذه الأطروحةوما يليها من  224راجع ص   )2(

  
  



  
 - 250 -  



  

1



2        

3



4 

2  





           

            

5

6 



             



                                                   
  .32. 31.ص.جمال جعيل، مرجع سابق، ص  )1(
  .13.الياقوت عرعار، مرجع سابق، ص  )2(
قاء السنوي السادس عشر لجمعية الاقتصاد للا، »التمويل العقاري بين الواقع والمأمول تحليل وتقييم وصياغة مستقبلية«علي حبيب بوخمسين،   )3(

، بمركز الملك فهد الثقافي بالرياض، 2008جوان  04-02، خلال الفترة )غير منشور(المملكة العربية السعوديةالخدمات المالية في حول السعودية 
  . 14. 13.ص

  .27.عبد القادر بلطاس، مرجع سابق، ص  )4(
       ، لموثقي إفريقيا المؤتمر التاسع عشر، »القرض العقاري كأداة لاكتساب الملكية ووسيلة لتطوير سوق السندات الرهنية«رشيد مترف،  )5(

  .5. 4.ص.، فندق الأوراسي، ص20/11/2007-17أيام
تقرير المقررة الخاصة المعنية بالسكن اللائق كعنصر من عناصر الحق في مستوى معيشي مناسب وبالحق في عدم التمييز في هذا راكيل رولنك،   )6(

  .12.، ص2011ديسمبر /26الدورة التاسعة عشر، ، الجمعية العامة للأمم المتحدة، مجلس حقوق الإنسان، السياق
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  .143.لطيفة طالي، مرجع سابق، ص  )1(
  .14.الياقوت عرعار، مرجع سابق، ص  )2(
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  .الأطروحةباب من هذه أول من الثاني الفصل سابقا ضمن راجع ما تناولناه   )1(
  .19.سفيان زغيدي، مرجع سابق، ص  )2(
  .وما بعدها من هذه الأطروحة 201، راجع صالصندوق هذا التطرق إلى لنا قد سبقل  )3(
، مخبر الحقوق والحريات في الأنظمة مجلة الحقوق والحريات، »القروض العقارية وأثرها في تفعيل الترقية العقارية بالجزائر«نعناعة بوحفص جلاب،   )4(

  .137.، ص2013 عدد تجريبي، سبتمبركلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعة بسكرة، المقارنة، 
  .04/07/2010، مؤرخة في 41، عدد للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية  )5(
، مؤرخة في 69، عدد للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية ،15/12/2012المؤرخ في  12/425بموجب المرسوم التنفيذي رقم  )6(

19/12/2012.  
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  .20.سفيان زغيدي، مرجع سابق، ص  )1(
  .الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  4/1لأن المرقي العقاري يعد تاجرا حسب نص المادة   )2(
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   .6.مرجع سابق،ص رشيد مترف، (1)

 .130.طالي، مرجع سابق، صلطيفة  )2(
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  .5.رشيد مترف، مرجع سابق، ص )1(
 .114. 113.ص.طالي، مرجع سابق، صلطيفة  )2(
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 .5.مترف، مرجع سابق، صرشيد  )1(
 .4. رجع، صنفس الم )2(
  .نفس المرجع والصفحة )3(

 .35.ربيع، مرجع سابق، صنصيرة  -
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 .95. 94.ص.رحماني، مرجع سابق، صفائزة  )1(
  .، مرجع سابق www.cnepbanque.dz موقع الصندوق الوطني للتوفير والاحتياط، )2(
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  .113. 112.ص.الياقوت عرعار، مرجع سابق، ص  )1(

ماجستير، في القانون الخاص،  رسالة، 2011فبراير  17المؤرخ في  04-11تنظيم الترقية العقارية الخاصة في إطار القانون سيد أحمد لكرون،  -
  .112.، ص2013/2014فرع القانون العقاري، كلية الحقوق، جامعة الجزائر، 

  .38.جع سابق، صلطيفة طالي، مر  )2(
  .227. 226.ص.عبد القادر بلطاس، مرجع سابق، ص  )3(
  .227.نفس المرجع، ص  )4(
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  .5.رشيد مترف، مرجع سابق، ص  )1(
  .، مرجع سابق www.cnepbanque.dz موقع الصندوق الوطني للتوفير والاحتياط، -
  .42. 41.ص.لطيفة طالي، مرجع سابق، ص  )2(
  .163.الطاهر لطرش، مرجع سابق، ص  )3(
ماجستير في العلوم الاقتصادية، تخصص تحليل اقتصادي، كلية العلوم  رسالة، إشكالية القروض المصرفية المتعثرة دراسة حالة الجزائرعادل هبال،   )4(

  .14. 13.ص.، ص2001/2012، 03الاقتصادية والعلوم التجارية وعلوم التسيير، جامعة الجزائر 
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  .165. 164.ص.الطاهر لطرش، مرجع سابق، ص  )1(
  .13. 12.ص.عادل هبال، مرجع سابق، ص  )2(
  .228. 227.ص.عبد القادر بلطاس، مرجع سابق، ص  )3(
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  .188.إلياس بوزيدي، مرجع سابق، ص  )1(
، المؤسسة الجامعية 02، الد الرئيسية الخاصةالمطول في القانون المدني العقود جيروم هوييه، إشراف جاك غستان، ترجمة منصور القاضي،  )2(

  .968.للدراسات والنشر والتوزيع، بيروت، دون سنة نشر، ص
  .107.، مرجع سابق، ص)النظرية العامة للالتزامات(شرح القانون المدني صبري السعدي، محمد  )3(
تلزم البنوك بوضع وسائل الدفع الملائمة «: علىالمتعلق بالنقد و القرض المعدل و المتمم  03/11من الأمر رقم  3و2و1/1مكرر119تنص المادة   )4(

  .مكرر أعلاه 119تحت تصرف زبائنهم، في آجال معقولة، وذلك دون المساس بأحكام المادة 
  .معلومة مفيدة تتعلق بالشروط الخاصة بالبنك وتعلم، وبطريقة دورية، زبائنها بوضعيتهم إزاء البنك وتلزم بتزويدهم بكل      
  »يجب أن تستوفي عروض القرض مطلب الشفافية و تشير بوضوح لكل الشروط المتعلقة ا     



  
 - 263 -  

 

 



   

        

 

 





 

1  

         

 

  

        

 

      1



 

    

       

                                                   
، 2007/2008ماجستير في الحقوق، فرع قانون الأعمال، كلية الحقوق، جامعة الجزائر،  رسالة، التزامات المهني اتجاه المستهلكنبيل شلبي،   )1(

  .54.ص
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 .217. 216.ص.عبد القادر بلطاس، مرجع سابق، ص )1(
  .965. 964.ص.جيروم هوييه، مرجع سابق، ص )2(
  .56. 55.ص.نبيل شلبي، مرجع سابق، ص  )3(
  .55.رجع، صنفس الم  )4(
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، 1ماجستير في الحقوق، فرع قانون الأعمال، كلية الحقوق، جامعة الجزائر  رسالة، "السر المصرفي"السرية في البنوك ليلى بوساعة،  )1(

  .32.، ص2010/2011
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  . 78.مرجع سابق، صلطيفة طالي،  )1(
الالتزامات بنقل حق عيني يتضمن الالتزام بتسليم الشيء «: على، المعدل والمتمم القانون المدنيالمتضمن  75/58الأمر رقم من  167تنص المادة  )2(

  .»والمحافظة عليه حتى التسليم
  ).7المادة (يتضمن نموذج اتفاقية قرض عقاري الذي  الأطروحةمن هذه  5الملحق رقم : أنظر )3(
  .134.الياقوت عرعار، مرجع سابق، ص  )4(
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  .»بانتهاء الأجل المتفق عليهينتهي قرض الاستهلاك «: علىالمعدل والمتمم  ،القانون المدنيالمتضمن  75/58الأمر رقم من  457تنص المادة  )1(
  .135.الياقوت عرعار، مرجع سابق، ص  )2(
  .71.الطاهر لطرش، مرجع سابق، ص )3(
  .نفس المرجع والصفحة )4(
  .70.نفس المرجع، ص )5(
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  .69.الطاهر لطرش، مرجع سابق، ص )1(
  .84.ص مرجع سابق، لطيفة طالي، )2(
  .يتضمن نموذج اتفاقية قرض عقاري الأطروحة الذيمن هذه  5الملحق رقم : أنظر )3(
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  .66.سيا قاسيمي، مرجع سابق، صآ  )1(
  .35.سفيان زغيدي، مرجع سابق، ص  )2(
  .نفس المرجع والصفحة  )3(
  .66.آسيا قاسيمي، مرجع سابق، ص )4(
   .35.سفيان زغيدي، مرجع سابق، ص )5(
  .29/08/2012، مؤرخة في 47، عدد للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية  )6(
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  .29/03/1992، مؤرخة في 24، عدد للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية  )1(
  .125.ابتسام طوبال، مرجع سابق، ص )2(

  .68. 67.ص.أسيا قاسيمي، مرجع سابق، ص-
  .126.ابتسام طوبال، مرجع سابق، ص  )3(
  .والصفحةرجع الم نفس  )4(
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  .39.سفيان زغيدي، مرجع سابق، ص  )1(
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، الطبعة الأولى، )الكفالة -حقوق الامتياز -الرهن الحيازي -حق الاختصاص -الرهن الرسمي(التأمينات العينية والشخصية نبيل ابراهيم سعد،  )1(

 .36. 35.ص.، ص2010، منشورات الحلبي الحقوقية، بيروت
 . 16.، ص2005، منشأة المعارف، الاسكندرية، التأمينات الشخصية والعينيةمحمد كامل مرسي باشا،  )2(
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  .25/12/2002، مؤرخة في 86، عدد للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية  )1(
للجمهورية  الجريدة الرسمية، 2006المتضمن قانون المالية لسنة  31/12/2005المؤرخ في  05/16من القانون رقم  56بموجب نص المادة  )2(

  .31/12/2005مؤرخة في ، 85، عدد الجزائرية
  .05/04/2006، مؤرخة في 21، عدد للجمهورية الجزائرية يةالجريدة الرسم  )3(
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دراسة مقارنة بأحكام الفقه الإسلامي والقوانين الوضعية الفرنسي –أحكام عقد الرهن الرسمي في القانون المدني الجزائري شوقي بناسي،   )1(

  .63. 62.ص.ص، 2009، دار هومه، الجزائر، -والمصري
  .10.، ص2006، دار الأمل، تيزي وزو، عقد الرهن الرسميزاهية سي يوسف،   )2(
–الرهن الرسمي وحق الاختصاص والرهن الحيازي وحقوق الامتياز (الواضح في شرح القانون المدني التأمينات العينية محمد صبري السعدي،   )3(

  .19.، ص2010دار الهدى، عين مليلة، ، )-طبقا لأحدث التعديلات ومزيدة بأحكام القضاء
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  .10.زاهية سي يوسف، مرجع سابق، ص  )1(
  .64.شوقي بناسي، مرجع سابق، ص  )2(
، منشورات الحلبي الثالثة، الطبعة )في التأمينات الشخصية والعينية( العاشر، الجزء الوسيط في شرح القانون المدني الجديدعبد الرزاق السنهوري،   )3(

  .270.، ص2000بيروت، الحقوقية، 
، الطبعة الأولى، دار الفكر الجامعي، -دراسة مقارنة–الائتمان العقاري بين الشريعة الإسلامية والقانون المدني حسني محمود عبد الدايم،  )4(

  .39.، ص2008الاسكندرية، 
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  .19.ق، ص، مرجع سابالواضح في شرح القانون المدني التأمينات العينية محمد صبري السعدي،   )1(
  .127.، ص1991، منشأة المعارف، الاسكندرية، التأمينات الشخصية والعينيةسمير عبد السيد تناغو،   )2(
  .41.نبيل إبراهيم سعد، مرجع سابق، ص  )3(



  
 - 278 -  

- 

1 
- 8861

7558

2 
- 8927558

















3 

  

 

- 

8829367558

4 

 

                                                   
  .41.نبيل إبراهيم سعد، مرجع سابق، ص  )1(

  .تمم، المعدل والمالمتضمن القانون المدني 75/58من الأمر رقم  893/1نص المادة  -
  »لا يجوز أن ينعقد الرهن إلا على عقار ما لم يوجد نص يقضي بغير ذلك«: من نفس الأمر السابق على 886/1تنص المادة   )2(
  .17. 15.ص.زاهية سي يوسف، مرجع سابق، ص  )3(
  .نظم المشرع القراعد العامة للرهن الرسمي ضمن الباب الأول من الكتاب الخامس من القانون المدني الجزائري  )4(
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  .26.، مرجع سابق، صالواضح في شرح القانون المدني التأمينات العينية محمد صبري السعدي،   )1(
  .82.شوقي بناسي، مرجع سابق، ص  )2(
العقد شريعة المتعاقدين، فلا يجوز نقضه ولا تعديله إلا «: على، المعدل والمتمم المتضمن القانون المدني 75/58 قممن الأمر ر 106تنص المادة   )3(

  »باتفاق الطرفين أو للأسباب التي يقررها القانون
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  .73. 72.ص.شوقي بناسي، مرجع سابق، ص  )1(
يجوز لكل دائن بيده حكم واجب التنفيذ صادر في أصل «: علىالمعدل والمتمم المتضمن القانون المدني  75/58من الأمر رقم  937/1تنص المادة   )2(

  »الدعوى يلزم المدين بشيء معين، أن يحصل على حق تخصيص بعقارات مدينه ضمانا لأصل الدين والمصاريف
  .75.شوقي بناسي، مرجع سابق، ص  )3(
  .من الدرجة الأولىنموذج عقد تخصيص رهن عقاري الذي يتضمن  6الملحق رقم  :أنظر )4(
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  .، المعدل والمتممالمتضمن القانون المدني 75/58من الأمر رقم  893نص المادة   )1(
  .51.نبيل إبراهيم سعد، مرجع سابق، ص  )2(
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  .379.ص مرجع سابق، ،العاشر، الجزء الوسيط في شرح القانون المدني الجديد عبد الرزاق السنهوري،  )1(
العقود والمسؤولية، معهد الحقوق والعلوم  ،، رسالة ماجستيرالرهن الرسمي وانقضاءه في القانون المدني الجزائري مقارناإنشاء زليخة لحميم،   )2(

  .98.ص، 1995/1996الإدارية، جامعة الحزائر، 
  .69.زاهية سي يوسف، مرجع سابق، ص  )3(

  .68.، مرجع سابق، ص الواضح في شرح القانون المدني التأمينات العينيةمحمد صبري السعدي،  -
بوجود وقد انتقد بعض الفقه جواز ترتيب الرهن ضمانا لدين مستقبل على أساس أن ذلك يخل بمبدأ تبعية الرهن للدين المضمون، فلا يعقل التسليم   )4(

من الناحية القانونية لأن آثار الرهن لا الفرع قبل الأصل، غير أن جانبا آخر من الفقه يبرر جواز ذلك بتشجيع عمليات الائتمان من الناحية العملية و
  .184. 183.ص.شوقي بناسي، مرجع سابق، ص. تترتب إلا بعد تحقق الدين

  .نموذج عقد تخصيص رهن عقاري من الدرجة الأولىالذي يتضمن  6الملحق رقم  :أنظر )5(
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  .191.، ص2014، مارس 1، عددالقانونية والاقتصادية والسياسية الة الجزائرية للعلوم، الرهن العقاري في التشريع الجزائريمعراج جديدي،   )1(
  .187.شوقي بناسي، مرجع سابق، ص  )2(
  .71. 70.ص.، مرجع سابق، صالواضح في شرح القانون المدني التأمينات العينية محمد صبري السعدي،   )3(
  .الدرجة الأولىنموذج عقد تخصيص رهن عقاري من الذي يتضمن  6الملحق رقم  :أنظر  )4(
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  .58.نبيل إبراهيم سعد، مرجع سابق، ص  )1(

  .114.حسني محمود عبد الدايم، مرجع سابق، ص -
  .36. 35.، مرجع سابق، صالواضح في شرح القانون المدني التأمينات العينية محمد صبري السعدي،  -

  :يسقط حق المدين في الأجل«: على ، المعدل والمتمم التي تنصالمتضمن القانون المدني 75/58من الأمر رقم  211إعمالا لنص المادة   )2(
  إذا شهر إفلاسه وفقا لنصوص القانون، -
طي بعقد لاحق أو بمقتضى القانون، وهذا ما لم يفضل ’إذا أنقص بفعله إلى حد كبير ما أعطى الدائن من تأمين خاص، ولو كان هذا التأمين قد أ -

  ين يرجع إلى سبب لا دخل للمدين فيه فإن الأجل يسقط ما لم يقدم المدين للدائن ضمانا كافيا،مأما إذا كان إنقاص التأ التأمين،الدائن أن يطالب بتكملة 
  .»إذا لم يقدم المدين للدائن ما وعد في العقد بتقديمه من تأمينات -
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  .58.نبيل إبراهيم سعد، مرجع سابق، ص  )1(
  .114.صحسني محمود عبد الدايم، مرجع سابق،   )2(
  .158.شوقي بناسي، مرجع سابق، ص  )3(
  .نموذج عقد تخصيص رهن عقاري من الدرجة الأولىالذي يتضمن  6الملحق رقم  :أنظر  )4(
  .، المعدل والمتممالمتضمن القانون المدني 75/58من الأمر رقم  887نص المادة   )5(
  .64.زاهية سي يوسف، مرجع سابق، ص  )6(
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  .37. 36.ص.، مرجع سابق، صالواضح في شرح القانون المدني التأمينات العينيةمحمد صبري السعدي،   )1(
  .59.نبيل إبراهيم سعد، مرجع سابق، ص  )2(
  .36.، مرجع سابق، صالواضح في شرح القانون المدني التأمينات العينية  محمد صبري السعدي،  )3(
  .164. 163.ص.شوقي بناسي، مرجع سابق، ص  )4(
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  .، المعدل والمتممالمتضمن القانون المدني 75/58من الأمر رقم  884/2نص المادة   )1(
  .115.حسني محمود عبد الدايم، مرجع سابق، ص  )2(
  .117.شوقي بناسي، مرجع سابق، ص  )3(
إذا باع شخص شيئا معينا بالذات وهو لا يملكه فللمشتري «: علىالمعدل والمتمم  ،دنيالقانون المالمتضمن  75/58من الأمر رقم  397تنص المادة   )4(

  .الحق في طلب إبطال البيع ويكون الأمر كذلك ولو وقع البيع على عقار أعلن أو لم يعلن بيعه
إذا أقر المالك البيع سرى «: من نفس الأمر على 398، وتنص المادة ».و في كل حالة لا يكون البيع ناجزا في حق مالك الشيء المبيع ولو أجازه المشتري

  .مفعوله عليه وصار ناجزا في حق المشتري
  .»و كذلك يعتبر البيع صحيحا في حق المشتري إذا اكتسب البائع ملكية المبيع بعد انعقاد البيع
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  .38.ص، مرجع سابق، الواضح في شرح القانون المدني التأمينات العينية  محمد صبري السعدي،  )1(
  .142.حسني محمود عبد الدايم، مرجع سابق، ص  )2(
  .، المعدل والمتممالمتضمن القانون المدني 75/58من الأمر رقم  885نص المادة   )3(
  .70.نبيل إبراهيم سعد، مرجع سابق، ص  )4(

  .63.، مرجع سابق، صالواضح في شرح القانون المدني التأمينات العينية صبري السعدي،  -
  .139.حسني محمود عبد الدايم، مرجع سابق، ص -
  .71.نبيل إبراهيم سعد، مرجع سابق، ص  )5(
  .146.شوقي بناسي، مرجع سابق، ص  )6(
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  .، المعدل والمتممالمتضمن القانون المدني 75/58من الأمر رقم  883/2نص المادة   )1(
 .363.، ص 2007، دار الهدى، عين مليلة، "05- 07 مدث التعديلات بالقانون رقطبقا لأح"القانون المدني نصا وتطبيقاأحمد لعور، نبيل صقر،  )2(
  .نموذج عقد تخصيص رهن عقاري من الدرجة الأولىالذي يتضمن  6الملحق رقم  :أنظر )3(
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  .79.، مرجع سابق، صالواضح في شرح القانون المدني التأمينات العينية محمد صبري السعدي،   )1(
  .72.زاهية سي يوسف، مرجع سابق، ص  )2(
  .188.شوقي بناسي، مرجع سابق، ص  )3(
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  .119.، ص2006، دار الخلدونية، الجزائر، شهر التصرفات العقارية في التشريع الجزائريجمال بوشنافة،   )1(
بع، وبذلك فمصطلح الغير يشمل كلا من الدائنين يقصد بالغير عند قيد الرهن الرسمي كل شخص يلحقه ضرر من استعمال الدائن لحق التقدم والتت  )2(

جميعا يضارون من الذين لهم حقا عينيا على العقار المرهون أو الدائنين العاديين، كما يشمل الأشخاص الذين لهم حقوقا أصلية على العقار المرهون لأم 
  .93. 92.ص.، صنفس المرجع :راجع. الرهن الرسمي وجود عقد

تسري على إجراء القيد وتجديده وشطبه وإلغاء الشطب «: على ، المعدل والمتممالمتضمن القانون المدني 75/58من الأمر رقم  905تنص المادة  )3(
  »والآثار المترتبة على ذلك كله الأحكام الواردة في قانون تنظيم الشهر العقاري

  .18/11/1975، مؤرخة في 52، عدد للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية  )4(
  .2003المتضمن قانون المالية لسنة  02/11من القانون رقم  96/2نص المادة   )5(
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 .13/04/1976، مؤرخة في 30، عدد للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية )1(
  .128-126.ص.، مرجع سابق، صالواضح في شرح القانون المدني التأمينات العينية محمد صبري السعدي،   )2(
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  .126.نبيل إبراهيم سعد، مرجع سابق، ص  )1(
  .45.لطيفة طالي، مرجع سابق، ص )2(
  .نموذج عقد تخصيص رهن عقاري من الدرجة الأولىالذي يتضمن  6الملحق رقم  :أنظر  )3(
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  ..123. 122.ص.زاهية سي يوسف، مرجع سابق، ص  )1(
  .المعدل و المتمم ،المتضمن القانون المدني 75/58من الأمر رقم  887نص المادة   )2(
  .من نفس الأمر السابق 888نص المادة   )3(
، 1ماجستير، فرع العقود والمسؤولية، كلية الحقوق بن عكنون، جامعة الجزائر رسالة، فعالية الرهن العقاري كضمانمريم بنت الخوخ،   )4(

  .22.، ص2011/2012
  .، المعدل والمتممالمتضمن القانون المدني 75/58من الأمر رقم  900نص المادة   )5(
  .من نفس الأمر السابق 907نص المادة   )6(
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، الطبعة الأولى، مطبعة دراسة معمقة معززة بالاجتهاد القضائي المغربي والمقارن) ضمانة بنكية للدائن المرن(الرهن الرسمي العقاري يوسف افريل،  )1(
  .233.، ص2011لنجاح الجديدة، الدار البيضاء، المغرب، ا
  .، المعدل والمتممالمتضمن القانون المدني 75/58رقم  الأمرمن  911/2نص المادة   )2(
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  .316.حسني محمود عبد الدايم، مرجع سابق، ص  )1(
  .والصفحةرجع نفس الم  )2(

  .147. 146.ص.، مرجع سابق، صينات العينية الواضح في شرح القانون المدني التأممحمد صبري السعدي،  -
  . 135.نبيل إبراهيم سعد، مرجع سابق، ص  )3(
  .23/04/2008، مؤرخة في 21، عددللجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية  )4(
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  .310.شوقي بناسي، مرجع سابق، ص  )1(
  .238.يوسف افريل، مرجع سابق، ص  )2(
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  .154.، مرجع سابق، صالواضح في شرح القانون المدني التأمينات العينية محمد صبري السعدي،   )1(

  .133.زاهية سي يوسف، مرجع سابق، ص -
  .326.حسني محمود عبد الدايم، مرجع سابق، ص  )2(

  .المعدل والمتمم ،المتضمن القانون المدني 75/58رقم من الأمر  923نص المادة  -
  .154.، مرجع سابق، صشرح القانون المدني التأمينات العينيةالواضح في محمد صبري السعدي،   )3(
المتضمن قانون الإجراءات المدنية والإدارية لم يستخدم مصطلح التنبيه بترع الملكية وإنما  08/09ما تجدر ملاحظته أن المشرع في القانون رقم   )4(

يعتبر هو  استخدم مصطلح الحجز وواضح أن المصطلح الثاني أبلغ وأصح خاصة وأن قانون الإجراءات المدنية والإدارية أحدث من القانون المدني، كما
  .القانون الذي فصل في إجراءات التنفيذ على العقار

إلى أن الفقه الجزائري يتطرق إلى وجوب تسجيل الإنذار والتأشير بذلك على هامش تسجيل التنبيه بترع الملكية " شوقي بناسي"وقد أشار الأستاذ   )5(
  .320.رغم أن القانون لم ينص عليه، شوقي بناسي، مرجع سابق، ص
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  .، المعدل والمتممالمتضمن القانون المدني 75/58من الأمر رقم  912نص المادة   )1(
  .148.نبيل إبراهيم سعد، مرجع سابق، ص  )2(
  .164.، مرجع سابق، صالواضح في شرح القانون المدني التأمينات العينية محمد صبري السعدي،   )3(
  .، المعدل والمتممون المدنيالمتضمن القان 75/58من الأمر رقم  915نص المادة   )4(
  .38.مريم بنت الخوخ، مرجع سابق، ص  )5(
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  .، المعدل والمتممالمتضمن القانون المدني 75/58من الأمر رقم  922نص المادة   )1(
  .388  .387.ص.شوقي بناسي، مرجع سابق، ص )2(
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  :يسقط حق المدين في الأجل«:المتضمن القانون المدني المعدل و المتمم أسباب سقوط الأجل بنصها 75/58من الأمر رقم  211حددت المادة   )1(

  إذا شهر إفلاسه وفقا لنصوص القانون،-
و بمقتضى القانون، هذا ما لم يفضل الدائن إذا أنقص بفعله إلى حد كبير ما أعطى الدائن من تأمين خاص، ولو كان هذا التأمين قد أعطي بعقد لاحق أ-

  نا كافيا،أن يطالب بتكملة التأمين، أما إذا كان إنقاص التأمين يرجع إلى سبب لا دخل للمدين فيه فإن الأجل يسقط ما لم يقدم المدين للدائن ضما
  »إذا لم يقدم للدائن ما ما وعد في العقد بتقديمه من تأمينات-

  .السابقالأمر نفس من  894نص المادة   )2(
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  .108.نبيل إبراهيم سعد، مرجع سابق، ص  )1(
  .، المعدل والمتممالمتضمن القانون المدني 75/58من الأمر رقم  211نص المادة  -

  .215-211.ص.شوقي بناسي، مرجع سابق، ص  )2(
  .39. 38.ص.مريم بنت الخوخ، مرجع سابق، ص  )3(
يجوز لكل دائن قيد حقه ولكل كفيل لحق مقيد أن يطلب «: على ، المعدل و المتممالمتضمن القانون المدني 75/58من الأمر رقم  918تنص المادة   )4(

ائن وموطنه دالمسافة ما بين الموطن الأصلي للبيع العقار المطلوب تطهيره، ويكون ذلك في مدى ثلاثين يوما من آخر إعلان رسمي يضاف إليها آجال 
  .»المسافة على ثلاثين يوما أخرى المختار، على ألا تزيد آجال
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  .، المعدل و المتممالمتضمن القانون المدني 75/58الأمر رقم  921و 920و 919تطرق المشرع إلى هذه الشروط في نصوص المواد   )1(
  .40.مريم بنت الخوخ، مرجع سابق، ص  )2(
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  .، المعدل والمتممدنيالمتضمن القانون الم 75/58من الأمر رقم  983/1و 982نصي المادتين   )1(
تستفيد المؤسسات المذكورة من امتياز على جميع الأملاك والديون والأرصدة المسجلة في الحساب ضمانا لدفع كل «: على 121تنص المادة حيث  )2(

ولإيفاء السندات المبيعة لها  المخصصة لها كضمانة، مبلغ يترتب كأصل دين أو فوائد أو مصاريف كل الديون المستحقة للبنوك والمؤسسات المالية أو
  .ضمان المسلمة لها كرهن حيازي وكذا لضمان أي تعهد تجاهها لكفالة أو تكفل  أو تظهير أوأو

  »...صناديق التأمين الاجتماعيويرتب هذا الامتياز فورا بعد امتيازات الأجراء والخزينة       
  .، المعدل والمتممالمتضمن القانون المدني 75/58الأمر رقم  986/3نص المادة   )3(
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  .28.مريم بنت الخوخ، مرجع سابق، ص  )1(
  .، المعدل والمتممالمتضمن القانون المدني 75/58رقم  الأمرمن  1001و 1000و 999نظم المشرع حقوق الامتياز الخاصة ضمن نصوص المواد   )2(
  .120. 119.ص.نبيل إبراهيم سعد، مرجع سابق، ص  )3(
  .، المعدل والمتممالمتضمن القانون المدني 75/58من الأمر رقم  903/2نص المادة   )4(
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 رسالة، 2009-2004خلال الفترة ) CAAT(دراسة حالة الشركة الجزائرية للتأمينات –التأمين كأداة لإدارة الأخطار مصعب بالي،   )1(
  .6.ص،2011/2012سيير، جامعة المسيلة، مالية وبنوك وتأمينات، تخصص علوم اقتصادية، كلية العلوم الاقتصادية والتجارية وعلوم الت ماجستير، فرع

  .43.مصدر سابق، ص ،المنجد في اللغة العربية المعاصرة  )2(
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  .7.، ص2012، دار الخلدونية، الجزائر، للتأميناتالوجيز في عقد التأمين دراسة على ضوء التشريع الجزائري الجديد جميلة حميدة،   )1(
  .31.، ص1999، الطبعة الثانية، مؤسسة أعمال الموسوعة، المملكة العربية السعودية، )ت(06، الجزء الموسوعة العربية العالمية  )2(
  .29.ص، 2008، الطبعة الأولى، كليك للنشر، الجزائر، التأمين والمسؤولية المدنيةسعيد مقدم،   )3(
  .35.، ص1993قبرص، بيروت، -، الطبعة الأولى، دار العواصم المتحدةالتأمين وأحكامهسليمان بن ابراهيم بن ثنيان،   )4(
، 2012نشر، مكان ، الطبعة الأولى، بدون دار نشر، بدون الأصول العلمية والعملية للخطر والتأمينشريف محمد العمري، محمد محمد عطا،   )5(

  .76.ص
، الجزائر، ديوان المطبوعات الجامعية، 03، الطبعة )الأحكام العامة لقانون التأمين الجديد( 01، الجزء التأمين في القانون الجزائريراهيم أبو النجا، إب )6(
  .1.دون سنة نشر، صب
ماجستير، فرع مالية وبنوك وتأمين، تخصص علوم اقتصادية، كلية  رسالة، الدور التمويلي لقطاع التأمينات في الاقتصاد الجزائريإلهام غجاتي،   )7(

  .46.، ص2011/2012العلوم الاقتصادية والتجارية وعلوم التسيير، جامعة المسيلة، 
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  .16.جميلة حميدة، مرجع سابق، ص  )1(
  .52.إلهام غجاتي، مرجع سابق، ص  )2(
  .17. 16.ص.جميلة حميدة، مرجع سابق، ص  )3(
  .18. 17.ص.الي، مرجع سابق، صمصعب ب  )4(
  .19.جميلة حميدة، مرجع سابق، ص  )5(
  .49.طالي، مرجع سابق، صلطيفة  )6(
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  .08/03/1995، مؤرخة في 13، عدد للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية  )1(
  .12/03/2006مؤرخة في  15عدد ، للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية، 20/02/2006المؤرخ في  06/04رقم  القانونبموجب   )2(
  .91.سليمان بن ابراهيم بن ثنيان، مرجع سابق، ص  )3(
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  .21.جميلة حميدة، مرجع سابق، ص  )1(
  .73.، مرجع سابق، صشرح القانون المدني الجزائريمحمد صبري السعدي،   )2(
  .94. 93.ص.سليمان بن ابراهيم بن ثنيان، مرجع سابق، ص )3(
  .22.جميلة حميدة، مرجع سابق، ص  )4(
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  .34.جميلة حميدة، مرجع سابق، ص  )1(

  .96.شريف محمد العمري، محمد محمد عطا، مرجع سابق، ص -
  .38.مصعب بالي، مرجع سابق، ص  )2(
  .61.إلهام غجاتي، مرجع سابق، ص  )3(
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  .36.مصدر سابق،  ،الموسوعة العربية العالمية  )1(
  .، المعدل والمتممالمتعلق بالتأمينات 95/07من الأمر رقم  215نص المادة   )2(
  .96.شريف محمد العمري، محمد محمد عطا، مرجع سابق، ص  )3(
  .42.جميلة حميدة، مرجع سابق، ص  )4(
  .25.مصعب بالي، مرجع سابق، ص  )5(
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  .97.شريف محمد العمري، محمد محمد عطا، مرجع سابق، ص  )1(
  .64.مان بن ابراهيم بن ثنيان، مرجع سابق، صسلي  )2(
  .28.مصعب بالي، مرجع سابق، ص  )3(
  .96.شريف محمد العمري، محمد محمد عطا، مرجع سابق، ص  )4(
  .65.سليمان بن ابراهيم بن ثنيان، مرجع سابق، ص  )5(
  .69.جميلة حميدة، مرجع سابق، ص  )6(
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  .65.ق، صسليمان بن ابراهيم بن ثنيان، مرجع ساب  )1(
  .، المعدل والمتممالمتعلق بالتأمينات 95/07من الأمر رقم  108/1و 15/2نصي المادتين   )2(
  .28.مصعب بالي، مرجع سابق، ص  )3(
  .34.إلهام غجاتي، مرجع سابق، ص  )4(
  .65.سليمان بن ابراهيم بن ثنيان، مرجع سابق، ص  )5(
  .34.إلهام غجاتي، مرجع سابق، ص  )6(
  .65.سليمان بن ابراهيم بن ثنيان، مرجع سابق، ص  )7(
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  .، المعدل والمتممالمتعلق بالتأمينات 95/97من الأمر رقم  111/1نص المادة   )1(
  .من نفس الأمر السابق 7و 3و 108/1نص المادة   )2(
  .93. 92.ص.جميلة حميدة، مرجع سابق، ص  )3(
  .102.، صنفس المرجع  )4(
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  .، المعدل والمتممالمتعلق بالتأمينات 95/07من الأمر رقم  109/1و 19نصي المادتين   )1(
  .من نفس الأمر السابق 109نص المادة   )2(
  .من نفس الأمر السابق 113و 21/3نصي المادتين   )3(
  .31.مصعب بالي، مرجع سابق، ص  )4(
  .، المعدل والمتممالمتعلق بالتأمينات 95/07من الأمر رقم  117/2نص المادة   )5(
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  .72.سليمان بن ابراهيم بن ثنيان، مرجع سابق، ص  )1(
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  .، المعدل والمتممالمتعلق بالتأمينات 95/07من الأمر رقم  64نص المادة   )1(
وقانون التأمينات  95/07دراسة تحليلية مقارنة بين قانون التأمينات الجزائري رقم –عقد التأمين على الحياة في القانون الجزائري دليلة زيدات،   )2(

  .53.، ص2000/2001ماجستير، فرع العقود والمسؤولية، كلية الحقوق، جامعة الجزائر،  رسالة، -الفرنسي
  .105.، ص2005، ، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائرمحاضرات في قانون التأمين الجزائريجديدي معراج،  )3(
  .98.إبراهيم أبو النجا، مرجع سابق، ص )4(
  .يتضمن نموذج اتفاقية قرض عقاريالذي  الأطروحةمن هذه  5الملحق رقم : نظرأ )5(
كان وقت الوفاة، ويختلف عن التأمين على الحياة في حالة الوفاة على مدى الحياة من حيث التزام المؤمن بدفع مبلغ التأمين في حالة وفاة المؤمن له أيا   )6(

  .12.مصعب بالي، مرجع سابق، ص: راجع. حيث يهدف إلى تكوين ادخار يتركه المؤمن له لورثته بعد وفاته
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  .134.قسم إلى تأمين على الأموال وتأمين على المسؤولية، جميلة حميدة، مرجع سابق، صتأمين الأضرار ين  )1(
  .73.سليمان بن ابراهيم بن ثنيان، مرجع سابق، ص  )2(
  .31.مصعب بالي، مرجع سابق، ص  )3(

  .53.دليلة زيدات، رجع سابق، ص  -
  .و المتممالمتعلق بالتأمينات المعدل  95/07من الأمر رقم  30نص المادة  )4(
  .136.جميلة حميدة، مرجع سابق، ص  )5(
  .، المعدل والمتممالمتعلق بالتأمينات 95/07من الأمر رقم  45و 44نصي المادتين   )6(
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  .116.مرجع سابق، ص محاضرات في قانون التأمين الجزائري،جديدي معراج،  )1(
  .)في باب الالتزامات والشروط(من الدرجة الأولىصيص رهن عقاري نموذج عقد تخالذي يتضمن  6الملحق رقم  :أنظر )2(
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 .الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  40نص المادة ) 1(
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3411104

           



 



281104

 

 

 

                                                   
دكتوراه دولة، القانون الخاص، كلية  أطروحة، -بين القانون الجزائري والفرنسيدراسة مقارنة –عقد البيع بناء على التصاميم شعبان عياشي،   )1(

  .21.، ص2011/2012الحقوق، جامعة قسنطينة، 
ماجستير، فرع العقود والمسؤولية،  رسالة، المحدد لقواعد نشاط الترقية العقارية 04-11عقد البيع على التصاميم في إطار القانون رقم لامية كتو،  )2(

  .37. 36.ص.، ص06/10/2013العلوم السياسية، جامعة تيزي وزو، و العلوم السياسية، كلية الحقوقو مدرسة الدكتوراه للقانون الأساسي
الاستشارات والخدمات ، مركز البصيرة للبحوث ومجلة دراسات قانونية، 11/04عقد البيع على التصاميم في ظل القانون رقم عائشة طيب،  -

  .81.، ص2011، نوفمبر 13التعليمية، العدد 
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 13431

       

           

15281





                                                   
، ة الإشعاع الفني، القاهرة، مطبعتمليك وحدات البناء تحت الإنشاء والضمانات الخاصة لمشتري الوحدات السكنيةسمير عبد السميع الأودن،   )1(

  .9. 8.ص.، ص2001
  .22.، ص2011دون مكان نشر، ب، الطبعة الأولى، منشورات زين الحقوقية، دراسة قانونيةعقد بيع المباني تحت الإنشاء علاء حسين علي،   )2(
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  .27.، ص2014، الأولى، دار وائل للنشر، عمان الطبعة، )دراسة مقارنة(ضمانات عقد بيع المباني قيد الإنشاء سيبل جعفر حاجي عمر،   )1(
    .49.، مرجع سابق، صبيع العقار قبل الإنجازالمسؤولية المدنية والضمانات الخاصة في فتحي ويس،  )2(
ماجستير، فرع عقود ومسؤولية، كلية الحقوق بن عكنون،  رسالة، النظام القانوني لعقد البيع بناء على التصميم في القانون الجزائريعقيلة نوي،   )3(

  .17.، ص2004جامعة الجزائر، 
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  .21.مرجع سابق، ص ،-الفرنسيو اسة مقارنة بين القانون الجزائريدر–عقد البيع بناء على التصاميم شعبان عياشي،   )1(
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  5507558 
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  .23.سيبل جعفر حاجي عمر، مرجع سابق، ص: في فرنسا، راجع 1967حيث أول ما ظهر هذا العقد كان في سنة   )1(
  .المتممو المتضمن القانون المدني المعدل 75/58من الأمر رقم  549نص المادة   )2(
  .48.علاء حسين علي، مرجع سابق، ص  )3(
  .32.سيبل جعفر حاجي عمر، مرجع سابق، ص  )4(
  .49.علاء حسين علي، مرجع سابق، ص  )5(
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9217558
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  .34.، مرجع سابق، ص-الفرنسيو دراسة مقارنة بين القانون الجزائري–عقد البيع بناء على التصاميم شعبان عياشي،   )1(
  .50.علاء حسين علي، مرجع سابق، ص  )2(
  .54.لامية كتو، مرجع سابق، ص  )3(
  .35.سيبل جعفر حاجي عمر، مرجع سابق، ص  )4(
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  .41.علاء حسين علي، مرجع سابق، ص  )1(
  .27.عقيلة نوي، مرجع سابق، ص  )2(
  .44. 43.ص.علاء حسين علي، مرجع سابق، ص  )3(
  .27.عقيلة نوي، مرجع سابق، ص  )4(

  .36.سيبل جعفر حاجي عمر، مرجع سابق، ص -
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  .من هذه الأطروحة 442راجع ص   )1(
ماجستير في الحقوق، فرع العقود  رسالة، المتعلق بالممارسات التجارية 04/02معالجة الشروط التعسفية في إطار القانون رقم راضية العيطاوي،   )2(

  .93.ص ،2010/2011، 1والمسؤولية، كلية الحقوق، جامعة الجزائر
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  .57. 56.ص.صمرجع سابق، محمد بودالي،   )1(
  .96.راضية العيطاوي، مرجع سابق، ص  )2(
  .97.، صنفس المرجع  )3(
  .66.، مرجع سابق، ص-الفرنسيو دراسة مقارنة بين القانون الجزائري–عقد البيع بناء على التصاميم شعبان عياشي،   )4(
  .98.راضية العيطاوي، مرجع سابق، ص  )5(
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  .99.ص راضية العيطاوي، مرجع سابق،  )1(
  .27.علاء حسين علي، مرجع سابق، ص  )2(
  .41.سيبل جعفر حاجي عمر، مرجع سابق، ص )3(
ماجستير، تخصص قانون عقاري زراعي، كلية الحقوق،  رسالة ،-دراسة تحليلية–بيع العقار بناء على التصاميم في الترقية العقارية سهام مسكر،   )4(

  .22.، ص2005/2006البليدة، جامعة 
  .41.لامية كتو، مرجع سابق، ص  )5(
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707558
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، كلية الة الجزائرية للعلوم القانونية والاقتصادية والسياسية، 93/03حماية مشتري العقار في البيع على التصميم طبقا للمرسوم الطيب زروتي،   )1(

  .57.، ص2000، 2، رقم 42الحقوق، جامعة الجزائر، الجزء 
الة الجزائرية للعلوم القانونية والاقتصادية ، حماية المستهلك من الشروط التعسفية المدرجة في عقد بيع العقار على التصاميمسليمان محمدي،   )2(

  .65.، ص2010، 2، كلية الحقوق، جامعة الجزائر، عدد والسياسية
  .67-65.ص.، مرجع سابق، ص-الفرنسيو القانون الجزائري دراسة مقارنة بين–عقد البيع بناء على التصاميم شعبان عياشي،   )3(
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   7558         
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، الطبعة )لتزامنظرية الالتزام بوجه عام مصادر الا(الد الأول الجزء الأول، ، الوسيط في شرح القانون المدني الجديدعبد الرزاق أحمد السنهوري،   )1(

  .177.، ص2000، منشورات الحلبي الحقوقية، بيروت ،الثالثة
  .179.، صنفس المرجع  )2(
  .63.، مرجع سابق، ص11/04عقد البيع على التصاميم في ظل القانون رقم عائشة طيب،   )3(
  .72.، مرجع سابق، صشرح القانون المدني الجزائري النظرية العامة للالتزامات محمد صبري السعدي،  )4(
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  . 180.، مرجع سابق، صالأول الجزء، الجديدالوسيط في شرح القانون المدني عبد الرزاق أحمد السنهوري،   )1(
  .54.، مرجع سابق، ص-الفرنسيو دراسة مقارنة بين القانون الجزائري–عقد البيع بناء على التصاميم شعبان عياشي،   )2(
  .26.علاء حسين علي، مرجع سابق، ص  )3(
  .41.سيبل جعفر حاجي عمر، مرجع سابق، ص  )4(
  .25.علاء حسين علي، مرجع سابق، ص  )5(
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أطروحة دكتوراه، تخصص قانون عقاري، كلية الحقوق، جامعة ، الحماية القانونية لمالك البناء في عقد البيع بناء على التصاميمعائشة طيب،   )1(

  .24.ص، 2012البليدة، جوان 
  .19.،مرجع سابق، ص-دراسة تحليلية–بيع العقار بناء على التصاميم في الترقية العقارية سهام مسكر،   )2(
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  .المتعلق بالنشاط العقاري 93/03من المرسوم التشريعي رقم  9مثلا نص المادة   )1(
  .وما يليها من هذه الأطروحة 60راجع ص   )2(
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  .المتضمن القانون المدني المعدل والمتمم 75/58من الأمر رقم  95إلى  92نصوص المواد من   )1(
  .14.عقيلة نوي، مرجع سابق، ص  )2(
مجموعة الشقق أو المحال تشكل وحدة واحدة، غالبا ما تكون في شكل عمارة أو مجمع، أما مصطلح  28يقصد بمصطلح البناية الوارد في نص المادة  )3(

لمدنية والضمانات الخاصة في بيع العقار قبل المسؤولية ا فتحي ويس،. جزء من البناية فيطلق على الشقة الواحدة أو المحل الواحد أو الطابق الواحد
  .62.، مرجع سابق، مرجع سابق، صالإنجاز

  .64.عقيلة نوي، مرجع سابق، ص  )4(
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الذي يحدد نموذجي عقد حفظ الحق وعقد البيع على  13/431بند التعيين من نموذج عقد البيع على التصاميم الملحق بالمرسوم التنفيذي رقم : أنظر  )1(

  .التصاميم للأملاك العقارية وكذا حدود تسديد سعر الملك موضوع عقد البيع على التصاميم ومبلغ عقوبة التأخير وآجالها وكيفيات دفعها
  .41. 40.ص.سيبل جعفر حاجي عمر، مرجع سابق، ص  )2(
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  .61.، ص2006، طبوعات الجامعية، بن عكنون، الطبعة الخامسة، ديوان المعقد البيع في القانون المدني الجزائريمحمد حسنين،   )1(
  .62.محمد حسنين، مرجع سابق، ص  )2(
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  .14/09/2011مؤرخة في ، 51ية، عدد الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائر  )1(
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يتعلق بنموذج عقد البيع بناء على التصاميم الذي يطبق في مجال الترقية العقارية، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية،  1994مارس  07مؤرخ في   )1(

لحق وعقد البيع على التصاميم الذي يحدد نموذجي عقد حفظ ا 13/431ملغى بموجب المرسوم التنفيذي رقم . 09/03/1996، مؤرخة في 13عدد 
  .للأملاك العقارية وكذا حدود تسديد سعر الملك موضوع عقد البيع على التصاميم ومبلغ عقوبة التأخير وآجالها وكيفيات دفعها

  .70. 63. 62.ص.الطيب زروتي، مرجع سابق، ص  )2(
  .82.سابق، ص ، مرجع11/04عقد البيع على التصاميم في ظل القانون رقم عائشة طيب،   )3(
  .وما يليها 162.،مرجع سابق، ص-دراسة تحليلية–بيع العقار بناء على التصاميم في الترقية العقارية سهام مسكر،   )4(
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 13/431الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية، وفي نصوص المرسوم التنفيذي رقم  11/04من القانون رقم  38/1في نص المادة   )1(

بلغ وم الذي يحدد نموذجي عقد حفظ الحق وعقد البيع على التصاميم للأملاك العقارية وكذا حدود تسديد سعر الملك موضوع عقد البيع على التصاميم
  .عقوبة التأخير وآجالها وكيفيات دفعها

  .الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  38/2نص المادة   )2(
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)1(   Art 38/3 de la loi n° 11/04 fixant les règles régissant l’activité de promotion immobilière : «La formule 

de révision des prix doit prendre pour base les éléments de variation du coût de revient et s’appuyer sur 
l’évolution des indices officiels des prix, des matériaux, des matériels et de la main-d’œuvre, et sauf cas 
de circonstances imprévisibles, incontournables et exceptionnelles susceptibles de provoquer la rupture de 
l’équilibre économique du projet, le montant de la révision du prix ne saurait excéder, au maximum ving 
pour cent (20%) du prix initialement prévu.» 
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  .المتضمن القانون المدني المعدل والمتمم 75/58من الأمر رقم  1مكرر  324نص المادة   )1(
يحدد نموذج عقد البيع على «: الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  28/2وذلك تطبيقا لنص المادة   )2(

  .»التصاميم عن طريق التنظيم
الذي يحدد نموذجي عقد حفظ الحق وعقد البيع على التصاميم  13/431فيذي رقم نموذج عقد البيع على التصاميم الملحق بالمرسوم التن: راجع )3(

  .للأملاك العقارية وكذا حدود تسديد سعر الملك موضوع عقد البيع على التصاميم ومبلغ عقوبة التأخير وآجالها وكيفيات دفعها
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  .109. 108.ص.علاء حسين علي، مرجع سابق، ص  )1(
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  .112.ص لامية كتو، مرجع سابق،  )1(
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وذلك أخذا بما اصطلح عليه المشرع . 75.، مرجع سابق، صالمسؤولية المدنية والضمانات الخاصة في عقد بيع العقار قبل الإنجازفتحي ويس،   )1(

  .)الملغى( 94/58الجزائري في نموذج عقد البيع بناء على التصاميم الملحق بالمرسوم التنفيذي رقم 
  . 160.مرجع سابق، ص-الفرنسي،و دراسة مقارنة بين القانون الجزائري–بناء على التصاميم  عقد البيعشعبان عياشي،   )2(
  .108.علاء حسين علي، مرجع سابق، ص  )3(
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الذي يحدد نموذجي عقد حفظ الحق وعقد البيع على  13/431نموذج عقد البيع على التصاميم الملحق بالمرسوم التنفيذي رقم مصدر الجدول هو   )1(

  .ميم للأملاك العقارية وكذا حدود تسديد سعر الملك موضوع عقد البيع على التصاميم ومبلغ عقوبة التأخير وآجالها وكيفيات دفعهاالتصا
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L’achèvement d’une phase donnée avant l’expiration 
du délai maximum fixé ci-dessus, ouvre droit au paiement de l’échéance 
correspondante. Elle est constatée par le maître d’œuvre du projet et sous sa 
responsabilité et aux frais du vendeur. Le constat, contresigné par le vendeur est 

remis à l’acquéreur contre accusé de réception.

        maître d’œuvre    

79940718051994

1maître de l’ouvrage



maître d’œuvre
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391104

   

90291990

081520 2008



 

                                                   
  .24/05/1994، مؤرخة في 32الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد   )1(
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  .الذي يحدد الواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  39نص المادة   )1(

الذي يحدد نموذجي عقد حفظ الحق وعقد البيع على  13/431بند كيفيات الحيازة في نموذج عقد البيع على التصاميم الملحق بالمرسوم التنفيذي رقم  -
  سديد سعر الملك موضوع عقد البيع على التصاميم ومبلغ عقوبة التأخير وآجالها وكيفيات دفعهاالتصاميم للأملاك العقارية وكذا حدود ت

  . 66.ص. 2005، الطبعة الأولى، دار الفجر للنشر والتوزيع، القاهرة، قرارات العمران الفردية وطرق الطعن فيهاعزري، الزين  )2(
    .81.مرجع سابق، ص بيع العقار قبل الإنجاز، المسؤولية المدنية والضمانات الخاصة فيفتحي ويس،  )3(
  .الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  11و 5نصي المادتين   )4(
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    .105.محمد حسنين، مرجع سابق، ص )1(
يتم التسليم بوضع المبيع تحت تصرف المشتري بحيث «:مم علىالمتضمن القانون المدني المعدل والمت 75/58من الأمر رقم  367/1حيث تنص المادة   )2(

على النحو الذي يتمكن من حيازته والانتفاع به دون عائق، ولو لم يتسلمه تسلما ماديا مادام البائع قد أخبره بأنه مستعد لتسليمه بذلك ويحصل التسليم 
  .»يتفق مع طبيعة الشيء المبيع
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  .114. 113.ص.لامية كتو، مرجع سابق، ص  )1(
  .المتعلق بالنشاط العقاري 93/03من المرسوم التشريعي رقم  10/4نص المادة   )2(
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  .الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  34/2نص المادة   )1(
د نموذجي عقد حفظ الحق وعقد البيع على التصاميم للأملاك العقارية وكذا حدود تسديد الذي يحد 13/431من المرسوم التنفيذي  4نص المادة   )2(

  .سعر الملك موضوع عقد البيع على التصاميم ومبلغ عقوبة التأخير وآجالها وكيفيات دفعها
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الذي يحدد نموذجي عقد حفظ الحق وعقد البيع على التصاميم للأملاك العقارية وكذا حدود تسديد  13/431من المرسوم التنفيذي  6نص المادة   )1(

  .سعر الملك موضوع عقد البيع على التصاميم ومبلغ عقوبة التأخير وآجالها وكيفيات دفعها
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 5نص المادة   )2(

  .بند كيفيات الحيازة من نموذج عقد البيع على التصاميم الملحق بنفس المرسوم التنفيذي السابق -
الالتزام بنقل الملكية أو أي حق عيني آخر من شأنه أن «:المتضمن القانون المدني المعدل والمتمم على 75/58رقم  الأمرمن  165حيث تنص المادة   )3(

، »قة بالإشهار العقاريينقل بحكم القانون الملكية أو الحق العيني، إذا كان محل الالتزام شيئا معينا بالذات يملكه الملتزم، وذلك مع مراعاة الأحكام المتعل
لا تنتقل الملكية ولا الحقوق العينية الأخرى في العقار سواء كان ذلك بين المتعاقدين أم في حق الغير إلا إذا «: من نفس الأمر على 793المادة  وتنص

  » روعيت الإجراءات التي ينص عليها القانون وبالأخص القوانين التي تدير مصلحة شهر العقار
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النموذج مطبق (عقد محضر حيازة وتسليم عقار منجز في إطار البيع بناء على التصاميم يتضمن نموذج  حة الذيالأطرومن هذه  7الملحق رقم  :أنظر )1(

  .)المتعلق بالنشاط العقاري 93/03في ظل المرسوم التشريعي رقم 
  :ء مشتركة كما يليوتعد أجزا«: المتضمن القانون المدني المعدل والمتمم على 75/58من الأمر رقم  745/2/1 حيث تنص المادة )2(

  »الأرض والأفنية، والبساتين، والجنائن، والمداخل
  .»الملكية هي حق التمتع والتصرف في الأشياء بشرط ألا يستعمل استعمالا تحرمه القوانين والأنظمة«: علىالسابق الأمر نفس من  674تنص المادة  )1(
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  .313.مرجع سابق، ص-الفرنسي،و مقارنة بين القانون الجزائريدراسة –عقد البيع بناء على التصاميم شعبان عياشي،   )1(
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  .314.، صمرجع سابق-الفرنسي،و دراسة مقارنة بين القانون الجزائري–عقد البيع بناء على التصاميم شعبان عياشي،   )1(
  .الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  37/1نص المادة   )2(
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أما البيوع المنجزة في إطار الترقية العقارية ذات الطابع «: المتضمن قانون التسجيل المعدل والمتمم على 76/105من الأمر رقم  257/3تنص المادة   )1(

في دفتر الشروط ، أ/ عقد الحفظ والسكني أساسا، فإن المبالغ التي يجب دفعها بمرأى وبين يدي الموثق، هي المبالغ المتبقية من ثمن البيع الذي سبق تحديده في
  .»أو في عقد البيع على تصاميم

  .الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  42نص المادة   )2(
ي عقد حفظ الحق وعقد البيع على الذي يحدد نموذج 13/431بند أجل التسليم في نموذج عقد البيع على التصاميم الملحق بالمرسوم التنفيذي  :راجع )3(

  .التصاميم للأملاك العقارية وكذا حدود تسديد سعر الملك موضوع عقد البيع على التصاميم ومبلغ عقوبة التأخير وآجالها وكيفيات دفعها
  .111.عقيلة نوي، مرجع سابق، ص  )4(
  .140.لامية كتو، مرجع سابق، ص  )5(



  
 - 366 -  

1104

            

      1    

 

  

    

            

      2     

 

3





     

4 

2  

           





                                                   
  .13/431الملحق بالمرسوم التنفيذي بند أجل التسليم في نموذج عقد البيع على التصاميم  :راجع  )1(
  .الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  53/1نص المادة   )2(
  .من نفس القانون السابق 53/2نص المادة   )3(
فسخ بقوة القانون لكن دون أن يرتب توقيع مبلغ كعقوبة تأخير يتحدد بنسبة من السعر المتفق عليه في ال 11/04رتب المشرع في القانون رقم   )4(

من نموذج  3و 2و 13/1حيث نصت المادة  ،المتعلق بالنشاط العقاري 93/03العقد، وذلك خلافا لما كان عليه الأمر في ظل المرسوم التشريعي رقم 
يكون الطرف المقصر في حالة فسخ هذا البيع بسبب عدم تنفيذ التزاماته «: على 94/58ق بالمرسوم التنفيذي رقم عقد البيع بناء على التصاميم الملح

  .من الثمن القاعدي المنصوص عليه أعلاه.......مدينا للطرف الآخر بتعويض يساوي 
ن تعاقد وإياه، ويحدد القاضي بطلب من الطرف المتضرر درجة ويبقى زيادة على ذلك الطرف المقصر مطالبا بتعويض الضرر المحتمل الذي ألحق بم       

  .الضرر ومبلغ التعويض بحسب المسؤولية المدنية المحتملة إزاء الغير
  .»لا أشهر الموالية لتاريخ الفسخ سواء أكانت البناية محل بيع جديد أم... وترد المبالغ التي دفعها المشتري في حالة الفسخ مهما يكن السبب خلال       
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    .182.محمد حسنين، مرجع سابق، ص )1(
    .205.ص، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر، )عقد البيع(، الجزء الرابع الوجيز في شرح القانون المدني الجزائريخليل أحمد حسن قدادة،  )2(
  .98.مرجع سابق، ص، المسؤولية المدنية والضمانات الخاصة في بيع العقار قبل الإنجازفتحي ويس،   )3(
  .102.، صرجعنفس الم  )4(

 .170.مرجع سابق، ص-الفرنسي،و دراسة مقارنة بين القانون الجزائري–عقد البيع بناء على التصاميم مسكر،  سهام-
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عقد ، تحرير البيع الآجليجب أن يسبق كل تنازل في إطار «: على) الملغى(المتعلق بالترقية العقارية  86/07من القانون رقم  30/1تنص المادة  )1(
  .»الذي يحدد منواله النموذجي بالطرق التنظيمية" حفظ الحق"
  .السابقالقانون  نفسمن  31نص المادة  )2(
)3( 3718638 

 
  .السابقالقانون  نفسمن  34نص المادة  )4(
  .من نفس القانون السابق 35نص المادة  )5(
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  .78.مرجع سابق، ص نصيرة تواتي، )1(
  .74.، مرجع سابق، ص- دراسة مقارنة بين القانون الجزائري والفرنسي–عقد بيع العقار بناء على التصاميم شعبان عياشي،   )2(
  .نفس المرجع والصفحة  )3(
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  .المتضمن القانون المدني المعدل والمتمم 75/58من الأمر رقم  55نص المادة   )1(
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  .205.، مرجع سابق، ص-الواقع والآفاق–ملتقى وطني حول الترقية العقارية ، »الحق عقد حفظ«آسيا دوة،   )1(
آخر  الفرق بين الحق أو الالتزام الشخصي وبين الحق أو الالتزام العيني هو أن الأول هو سلطة قانونية يقررها القانون لشخص الدائن قبل شخص )2(

لتزام أو الحق العيني فهو الحق الذي يرد على شيء مادي قا لمصلحة مشروعة للدائن، أما الاناع عنه، تحقييسمى المدين تمكنه من إلزامه بأداء عمل أو الامت
ويخول صاحبه سلطة مباشرة على هذا الشيء، فيكون لصاحبه سلطة مباشرة دون حاجة لتدخل شخص آخر ليمكنه من استعمال حقه، فلا يوجد 

، -زواوي-فريدة محمدي. لأا متعلقة بالعين أو الشيء المادي" العينية"لق على هذه الحقوق تسمية وسيط بين صاحب الحق والشيء موضوع الحق وتط
  .39. 18.ص.، ص2000، المؤسسة الوطنية للفنون المطبعية، الجزائر، المدخل للعلوم القانونية نظرية الحق

  المتممو المعدل المتضمن القانون المدني 75/58من الأمر رقم  1مكرر  324/1نص المادة   )3(
لا تنتقل الملكية والحقوق العينية الأخرى في العقار سواء كان ذلك بين المتعاقدين أم في حق الغير إلا «: من نفس الأمر السابق على 793تنص المادة   )4(

  »إذا روعيت الإجراءات التي ينص عليها القانون وبالأخص القوانين التي تدير مصلحة شهر العقار
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اعتبار العقد الابتدائي هو عقد تام تترتب عليه جميع و منهم من يرى خلاف ذلكو بالشراء الملزم لجانبين عقدا ابتدائيا،و هناك من يسمى الوعد بالبيع  )1(

 لتي تقع على الملكية البيعالعقود ا(، الجزء الرابع الوسيط في شرح القانون المدني الجديدآثار البيع، راجع في الرأي الأول عبد الرزاق أحمد السنهوري، 
الواضح في محمد صبري السعدي، : في الرأي الثاني راجعو .82. 81.ص.، ص2000، منشورات الحلبي الحقوقية، بيروت ،الطبعة الثالثة، )المقايضةو

  .111.، صمرجع سابق، )المقايضة دراسة مقارنة في القوانين العربيةو عقد البيع(شرح القانون المدني 
  .المتممو المتضمن القانون المدني المعدل 75/58من الأمر رقم  71المادة نص   )2(
تحسب  %1«:حيث تنص على .المعدل و المتممالمتضمن قانون التسجيل  76/105من القانون رقم  353/2هو ما أكده المشرع في نص المادة و  )3(

التي يجب أن يذكر فيها تحت طائلة الرفض سعر البيع المتفق عقود الوعد بالبيع ....نسبة على قيمة العقار أو العقارات المصرح ا في الوثيقة التي تشهر بال
  .»الأجل المحدد من قبل الأطراف لإتمام هذا البيعو عليه
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  .93.ص، مرجع سابق، )المقايضة دراسة مقارنة في القوانين العربيةو عقد البيع(الواضح في شرح القانون المدني محمد صبري السعدي،   )1(
، مرجع -دراسة مقارنة بين القانون الجزائري والفرنسي–عقد بيع العقار بناء على التصاميم عبان عياشي، ش: للإطلاع على تفاصيل الفكرة راجع  )2(

  .وما يليها 88.ص سابق،
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  . 13/431نموذج عقد حفظ الحق الملحق بالمرسوم التنفيذي رقم   )1(
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  .13/431بند السعر التقديري للبيع في نموذج عقد حفظ الحق الملحق بالمرسوم التنفيذي رقم   )1(
  .الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  30نص المادة   )2(
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  .13/431نموذج عقد حفظ الحق الملحق بالمرسوم التنفيذي رقم  )1(
وجوب ذكرها في عقد حفظ  فيالذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية،  11/04من القانون رقم  30تتمثل البيانات التي نصت المادة   )2(

  .ناءأصل ملكية الأرض ورقم السند العقاري عند الاقتضاء، مرجعيات رخصة التجزئة، شهادة التهيئة والشبكات، وتاريخ ورقم رخصة الب: الحق في
زيادة على العقود التي يأمر القانون «: المتضمن القانون المدني المعدل والمتمم على 75/58من الأمر رقم  1مكرر  324/1حيث تنص المادة   )3(

  .»...في شكل رسمي...بإخضاعها إلى شكل رسمي، تحت طائلة البطلان، تحرير العقود التي تتضمن نقل ملكية عقار أو حقوق عقارية
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  .13/431البند المتعلق بالسعر التقديري في نموذج عقد حفظ الحق الملحق بالمرسوم التنفيذي رقم   )1(
  .بند السعر التقديري للبيع من نفس النموذج السابقو بند موضوع العقد  )2(
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  .81.مرجع سابق، ص، - دراسة مقارنة بين القانون الجزائري والفرنسي–عقد بيع العقار بناء على التصاميم شعبان عياشي،   )1(
يصب مبلغ الضمان المودع في حساب خاص باسم طالب حفظ «: على )الملغى(المتعلق بالترقية العقارية 86/07من القانون رقم  35تنص المادة   )2(

  .الحق، يفتح لدى المؤسسة المالية المخولة
  .السابقة 34تكون الأموال المودعة غير قابلة للتنازل، وغير قابلة للحجز و، وغير قابلة للتصرف فيها، ضمن الحد المنصوص عليه في المادة      
  . »وتنتج هذه الأموال فوائد طبقا للتشريع المعمول به     
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  .ق على نشاط الترقية العقاريةالذي يحدد القواعد التي تطب 11/04من القانون رقم  32/3نص المادة   )1(

  .13/431بند شروط وكيفيات فسخ عقد حفظ الحق من نموذج عقد حفظ الحق الملحق بالمرسوم التنفيذي رقم  -
  .الذي يحدد القواعد التي تطبق على نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  32/3نص المادة  )2(

  .13/431نموذج عقد حفظ الحق الملحق بالمرسوم التنفيذي رقم  بند شروط وكيفيات فسخ عقد حفظ الحق من-
  .بند موضوع العقد من نفس النموذج السابق  )3(
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فصل الا ضمن  لقد سبق وأن فصلنا في العقوبات التي يتعرض لها المرقي العقاري عند التطرق إلى الالتزامات المهنية للمرقي العقاري وجزاء الإخلال  )1(

  .الباب الأول من هذه الأطروحةمن الأول 
التزام المرقي العقاري بتحرير عقد البيع النهائي، فالمرقي : وهو اعتماد عنوان" موسى نسيمة"و" دوة آسيا"نتحفظ على ما أوردته كلا من الأستاذتين   )2(

من  324من يقوم بتحرير عقد البيع النهائي تطبيقا لنص المادة  العقاري لا يلتزم بتحرير عقد البيع النهائي، وإنما بإبرام عقد البيع النهائي، والموثق هو
العقد الرسمي عقد يثبت فيه موظف أو ظابط عمومي أو شخص مكلف بخدمة «: المتضمن القانون المدني الجزائري المعدل والمتمم 75/58الأمر رقم 

. 209.راجع آسيا دوة، مرجع سابق، ص. »وفي حدود سلطته واختصاصه عامة، ما تم لديه أو ما تلقاه من ذوي الشأن وذلك طبقا للأشكال القانونية
، أطروحة دكتوراه علوم، فرع القانون الخاص، كلية الحقوق، -عقد بيع عقار في طور الإنجاز–ضمانات تنفيذ عقد الترقية العقارية نسيمة موسى، 

  .107.، ص2015، 1جامعة الجزائر
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  .يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقاريةالذي  11/04من القانون رقم  3/15نص المادة   )1(
 يتم تحويل ملكية عقار موضوع عقد حفظ الحق عند تاريخ التسديد النهائي لسعر العقار المحفوظ،«: على السابقالقانون نفس من  31تنص المادة   )2(
  »يجب إعداد عقد البيع أمام موثق طبقا للتشريع المعمول بهو
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) 3(يتعين على المرقي العقاري، بعد ثلاثة «: الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية على 11/04من القانون رقم  33تنص المادة   )1(

ابل التسديد الكلي أشهر كحد أقصى، على إثر الاستلام المؤقت للبناية أو لجزء منها، بإعداد عقد بيع البناية أو جزء من البناية المحفوظة، أمام موثق مق
  »لسعر البيع من طرف صاحب حفظ الحق

  .السابقالقانون نفس من  11و 5نصي المادتين   )2(
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الالتزام بنقل الملكية أو أي حق عيني آخر من شأنه أن ينقل «:المتمم علىو المتضمن القانون المدني المعدل 75/58رقم  الأمرمن  165تنص المادة   )1(

تنص و ،»ذلك مع مراعاة الأحكام المتعلقة بالإشهار العقاريو أو الحق العيني، إذا كان محل الالتزام شيئا معينا بالذات يملكه الملتزم، بحكم القانون الملكية
إذا روعيت  لا تنتقل الملكية ولا الحقوق العينية الأخرى في العقار سواء كان ذلك بين المتعاقدين أم في حق الغير إلا«: من نفس الأمر على 793المادة 

  »بالأخص القوانين التي تدير مصلحة شهر العقارو الإجراءات التي ينص عليها القانون
  .13/431راجع نموذج عقد حفظ الحق الملحق بالمرسوم التنفيذي رقم   )2(
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  .13/431نموذج عقد حفظ الحق الملحق بالمرسوم التنفيذي رقم  من بند السعر التقديري للبيع  )1(

  .الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  33نص المادة -
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  .112.نسيمة موسى، مرجع سابق، ص  )1(

  .209.آسيا دوة، مرجع سابق، ص -
  .14/09/2011، مؤرخة في 51الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد   )2(
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  .386إلى  371المتضمن القانون المدني المعدل والمتمم في نصوص المواد من  75/58نظمها المشرع ضمن أحكام الأمر رقم   )1(
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دراسة مقارنة - ) الضمانات المستحدثة فيها-نطاق تطبيقها-شروطها(المسؤولية الخاصة بالمهندس المعماري ومقاول البناءعبد الرزاق حسين يس،   )1(

  .16.، ص1987، الطبعة الأولى، بدون دار نشر، بدون مكان نشر،-دنيفي القانون الم
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العقود الواردة على العمل المقاولة والوكالة (الد الأول الجزء السابع، ، الوسيط في شرح القانون المدني الجديدعبد الرزاق أحمد السنهوري،   )1(

  .106.، ص2000، ، بيروتقية، منشورات الحلبي الحقو، الطبعة الثالثة)وديعة والحراسةوال
ماجستير، فرع القانون العقاري، كلية  رسالة، )أحكامها وإلزامية التأمين منها(المسؤولية العشرية للمتدخلين في عملية البناء محمد الصالح بلعقون،   )2(

  .16. 15. 14.ص.، ص05/02/2015، 1الحقوق، جامعة الجزائر
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  .140.، مرجع سابق، صالجزء السابع، في شرح القانون المدني الجديد الوسيطعبد الرزاق أحمد السنهوري،  )1(
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  . 133. 132.ص.، مرجع سابق، صالجزء السابع، الوسيط في شرح القانون المدني الجديدعبد الرزاق أحمد السنهوري،   )1(
  .113.سابق، ص، مرجع المسؤولية المدنية والضمانات الخاصة في بيع العقار قبل الإنجازفتحي ويس،   )2(
  .133.ص.، مرجع سابق، صالجزء السابع، الوسيط في شرح القانون المدني الجديدعبد الرزاق أحمد السنهوري،   )3(
، 2013/2014، 1، كلية الحقوق، جامعة الجزائرماجستير، فرع القانون العقاري رسالة، ضمانات المشتري في الترقية العقاريةلخضر ميلودي،   )4(

  .75.ص
  .114.، مرجع سابق، صالمسؤولية المدنية والضمانات الخاصة في بيع العقار قبل الإنجازفتحي ويس،   )5(
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  .عند دراسة علاقة المرقي العقاري ماسبق وأن تناولنا تعريف المقاول والمهندس المعماري،   )1(
  .المتضمن القانون المدني المعدل والمتمم 75/58من الأمر رقم  555نص المادة   )2(
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  .470.عبد الرزاق حسين يس، مرجع سابق، ص  )1(
يتحمل المكتتب بإحدى عمليات الترقية العقارية طوال عشر «: على )الملغى(المتعلق بالترقية العقارية 86/07من القانون رقم  41حيث تنص المادة   )2(
ن الذين سنوات، ابتداء من تاريخ تسليم شهادة المطابقة، العيوب الخفية التي يتحملها أيضا المهندسون المعماريون أوالمقاولون والأشخاص الآخرو) 10(

  .»من القانون المدني 564و 554و -الفقرة الأولى– 140يربطهم بصاحب الأشغال عقد إيجار العمل، وذلك عملا بالمواد 



  
 - 401 -  

1



 

9303



        8    9303

9458

50932117122009



   

       2

8239303

              

          

        554   

9499 

            

3 

     1104   26     



                                                   
  .31.، ص1992، العدد الرابع، ضائيةالة الق  )1(
  .139. 138.ص.، ص2010، سنة 01، عدد مجلة المحكمة العليا  )2(
التأمين  -2«: كما يلي)الملغى( 94/58من نموذج عقد البيع بناء على التصاميم الملحق بالمرسوم التنفيذي رقم  8/2في نفس السياق نصت المادة   )3(

الترقية العقارية بمراقبة الضمان ومتابعته عن طريق التأمين العشري لكل المهندسين المعماريين والمقاولين والعمال القطعيين يتكفل المتعامل في : العشري
ن ينسب المدعوين للمشاركة في إنجاز البناية ويصرح أنه يقبل التصرف بالتضامن معهم إزاء المشتري والأطراف الأخرى إلا إذا حصل خطأ لا يمكن أ

التهدم الكلي أو  المتعامل في الترقية العقارية باعتباره رب العمل يلزم المهندسين المعماريين والمقاولين باكتتاب تأمين لضمان المسؤولية العشرية، منف »إليه
يوم تحرير محضر التسليم ي من أ(الجزئي للبناء أو ظهور عيوب دد متانة البناء وسلامته خلال عشرة سنوات، يبدأ سرياا من تاريخ حيازة ملكية البناية 

  .لكن دون أن يبين المشرع صراحة التزامه هو بالضمان العشري .)النهائي
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  .25.محمد الصالح بلعقون، مرجع سابق، ص  )1(
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ماجستير في القانون الخاص، فرع  رسالة، المسؤولية العشرية للمتدخلين في نشاط الترقية العقارية بخصوص عناصر التجهيزبن عمار محجوب،   )1(

  .63.، ص2013/2014، 1حماية المستهلك وقانون المنافسة، كلية الحقوق، جامعة الجزائر
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  .»ويتعين عليه ذه الصفة، مطالبة مكاتب الدراسات والمقاولين وشركائه الآخرين بكل الضمانات والتأمينات القانونية المطلوبة«: حيث تنص على  )1(
  .111.، مرجع سابق، صالجزء السابع، الوسيط في شرح القانون المدني الجديدعبد الرزاق أحمد السنهوري،   )2(
  .173.لامية كتو، مرجع سابق، ص  )3(
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  .68.بن عمار محجوب، مرجع سابق، ص  )1(
لمقاولة عقد يتعهد بمقتضاه أحد المتعاقدين أن يصنع شيئا ا«:المتضمن القانون المدني المعدل والمتمم بنصها 75/58من الأمر رقم  549عرفت المادة   )2(

  »أو أن يؤدي عملا مقابل أجر يتعهد به المتعاقد الآخر
  .75.عبد الرزاق حسين يس، مرجع سابق، ص  )3(
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لثابتة الأخرى البناءات التي المنشئات اويقصد ب .المتضمن القانون المدني المعدل والمتمم 75/58من الأمر رقم  554/1وذلك تطبيقا لنص المادة   )1(
شوارع تيسر على الإنسان سبيل انتقاله أو سبيل معاشه، كالجسور والمعابر والسدود والخزانان والأنفاق والسكك الحديدية والأعمدة والطرق وال

  . 683. 682.ص.إلخ، عبد الرزاق حسين يس، مرجع سابق، ص... والمطارات
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من دفتر الشروط النموذجي الذي  30نص المادة الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية، و 11/04من القانون رقم  46نصي المادتين،   )1(

  .12/85يحدد الالتزامات والمسؤوليات المهنية للمرقي العقاري، الملحق بالمرسوم التنفيذي رقم 
  . 120.، مرجع سابق، صلضمانات الخاصة في بيع العقار قبل الإنجازالمسؤولية المدنية وافتحي ويس،   )2(
  .697.عبد الرزاق حسين يس، مرجع سابق، ص  )3(
  . 113.، مرجع سابق، صالجزء السابع، الوسيط في شرح القانون المدني الجديدعبد الرزاق أحمد السنهوري،   )4(
  .704.عبد الرزاق حسين يس، مرجع سابق، هامش ص  )5(
  .113.، مرجع سابق، صالجزء السابع، الوسيط في شرح القانون المدني الجديدعبد الرزاق أحمد السنهوري،   )6(
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  .115. 114.ص.ص ، مرجع سابق،الجزء السابع، الوسيط في شرح القانون المدني الجديدعبد الرزاق أحمد السنهوري،   )1(
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  .32.بن عمار محجوب، مرجع سابق، ص  )1(
  .687.حسين يس، مرجع سابق، ص عبد الرزاق  )2(
ماجستير، فرع قانون الأعمال، قسم العلوم القانونية، كلية الحقوق،  رسالة، الضمان العشري للمشيدين في التشريع الجزائريزهرة بن عبد القادر،   )3(

  .79.، ص2003/2004جامعة الحاج لخضر باتنة، 
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  .36.بن عمار محجوب، مرجع سابق، ص  )1(
  .37.، صنفس المرجع  )2(
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  .125.، مرجع سابق ، صالمسؤولية المدنية والضمانات الخاصة في بيع العقار قبل الإنجازفتحي ويس،   )1(
  .259.، مرجع سابق، ص- دراسة مقارنة بين القانون الجزائري والفرنسي–عقد بيع العقار بناء على التصاميم شعبان عياشي،   )2(
  .67. 66. 65.ص.رجع سابق، صمحمد الصالح بلعقون، م  )3(
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  .، المعدل و المتممالمتعلق بالتأمينات 95/07من الأمر رقم  183نص المادة   )1(
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 garantie de parfait achèvement des travaux de réalisation   
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 garantie de parfait achèvement de l’ouvrage    
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  .131.، مرجع سابق، صالمسؤولية المدنية والضمانات الخاصة في بيع العقار قبل الإنجازفتحي ويس،   )1(
  .1024.عبد الرزاق حسين يس، مرجع سابق، ص  )2(
  .1025. 1024.ص.ص ،نفس المرجع  )3(
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 14المتعلق بالنشاط العقاري قرر المشرع هذا الضمان على عقد البيع بناء على التصاميم بموجب نص المادة  93/03في ظل المرسوم التشريعي رقم   )1(

-19المؤرخ في  29-90القانون رقم لا تتم حيازة ملكية بناية أو جزء من بناية من المشتري إلا بعد تسليم شهادة المطابقة المنصوص عليها في «: منه
يلتزم ا  والمذكور أعلاه، غير أنه ليس لحيازة الملكية وشهادة المطابقة أثر إعفائي من المسؤولية المدنية ولا من ضمان حسن إنجاز المنشأة التي 12-1990

  .»ة العقارية خلال أجل سنة واحدةالمتعامل في الترقي
  .63.الطيب زروتي، مرجع سابق، ص  )2(
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، مجلة دولية دفاتر السياسة والقانون، الضمان العشري والضمانات الخاصة لمشيدي البناء في التشريع الجزائري والتشريع المقارنعايدة مصطفاوي،  )1(

  .262.، ص2012، 6متخصصة محكمة في الحقوق والعلوم السياسية، جامعة ورقلة، العدد 
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  .الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  34/2نص المادة   )1(
  .من نفس القانون السابق 44نص المادة   )2(
يضمن البائع التنفيذ «: ما يلي 13/431حيث ورد في بند ضمان حسن التنفيذ في نموذج عقد البيع على التصاميم الملحق بالمرسوم التنفيذي رقم   )3(

بتداء من يوما، ا...(...) أو حسن سير عناصر تجهيزات البناية في أجل /الجيد للأشغال، ويلتزم بتنفيذ الأشغال الضرورية قصد إصلاح عيوب البناء و
  .»تاريخ إخطاره من طرف المكتتب
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    .143.ويس، مرجع سابق، صفتحي  )1(
  .الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  26/3وهو ما يستشف من نص المادة   )2(
  .256.عايدة مصطفاوي، مرجع سابق، ص  )3(



  
 - 422 -  

 

 
   

       1   

        

 

1104



60755826

1975







 

 

6111104

       



            

2              

   29        

                                                   
الملكية المشتركة هي الحالة القانونية التي «: المتضمن القانون المدني المعدل والمتمم الملكية المشتركة بنصها 75/58من الأمر رقم  743عرفت المادة   )1(

ص يكون عليها العقار المبني أو مجموعة العقارات المبنية والتي تكون ملكيتها مقسمة حصصا بين عدة أشخاص تشمل كل واحدة منها على جزء خا
  »تركةونصيب في الأجزاء المش

  .الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  7و38/6نص المادة   )2(
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  .115.، ص2007/2008ماجستير، في القانون الخاص، كلية الحقوق، جامعة تلمسان،  رسالة، الملكية العقارية المشتركةسفيان شعلي،   )1(
  .16/03/2014، مؤرخة في 14الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد   )2(
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، 200/2001ماجستير، فرع القانون العقاري والزراعي، كلية الحقوق، جامعة البليدة،  رسالة، النظام القانوني للملكية المشتركةبلقاسم بلقاضي،   )1(

  .69.ص
  .14/99ديباجة نموذج نظام الملكية المشتركة في مجال الترقية العقارية الملحق بالمرسوم التنفيذي رقم   )2(
  .نفس المصدر السابق  )3(
  .نفس المصدر السابق  )4(
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  .14/99رقم  الباب الأول من الجزء الأول من نموذج نظام الملكية المشتركة في مجال الترقية العقارية الملحق بالمرسوم التنفيذي )1(
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  .الجزء الأول من نفس النموذج السابقبند تحديد الأجزاء الخاصة وتكوينها من الباب الثاني من   )1(
  .حددها المشرع بالتفصيل في نفس البند السابق  )2(
الترقية العقارية الملحق بالمرسوم التنفيذي رقم  الجزء الأول من نموذج نظام الملكية المشتركة في مجالبند الأجزاء المشتركة الفاصلة من الباب الثاني من   )3(

14/99.  
  .15/11/1983، مؤرخة في 47الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد   )4(
  .27/09/1994، مؤرخة في 13، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد08/03/1994المؤرخ في  94/59بموجب المرسوم التنفيذي رقم   )5(
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الجزء الأول من نموذج نظام الملكية المشتركة في مجال الترقية العقارية الملحق بالمرسوم التنفيذي رقم بند استعمال الأجزاء المشتركة من الباب الثاني من   )1(

14/99.  
  .أيضا إلى التسيير الانتقالي للملكية المشتركة غير أننا أجلنا التفصيل فيهتحت هذا العنوان تطرق المشرع   )2(
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  .14/99بند اجتماع الجمعية العامة من نموذج نظام الملكية المشتركة في مجال الترقية العقارية الملحق بالمرسوم التنفيذي رقم   )1(
  .السابقنموذج نفس الحدد المشرع مهام المتصرف بالتفصيل في بند دور المتصرف من   )2(
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الث من نموذج نظام الملكية المشتركة في مجال الترقية العقارية الملحق بالمرسوم التنفيذي رقم بينها المشرع بالتفصيل في الباب الأول من الجزء الث)1(

14/99.  
  .بندي إشهار نظام الملكية المشتركة وشكليات التسجيل من الباب الثالث من الجزء الرابع من نفس النموذج السابق  )2(
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لجزء الأول من نموذج نظام الملكية المشتركة في مجال الترقية العقارية الملحق بالمرسوم التنفيذي رقم بند واجبات المرقي العقاري من الباب الرابع من ا  )1(

14/99.  
  .المتعلق بالنشاط العقاري 93/03من المرسوم التشريعي رقم  26إلى  24نصوص المواد من   )2(

دد القواعد المتعلقة بنظام الملكية المشتركة وتسيير العمارات الذي يح 83/666من المرسوم رقم  4مكرر 45إلى  1مكرر 45نصوص المواد من  -
  .الجماعية المعدل والمتمم
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الذي يحدد القواعد المتعلقة بنظام الملكية المشتركة وتسيير العمارات الجماعية المعدل  83/666المرسوم رقم من  26وهو ما يستشف من نص المادة   )1(

  »...ند التصويت في الجمعية من الأصوات ما يعادل عدد الحصص التي يملكهايكون لكل شريك في الملك ع«: والمتمم
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لحق بالمرسوم التنفيذي بند نقل الإدارة والتسيير الانتقالي من الباب الرابع من الجزء الأول من نموذج نظام الملكية المشتركة في مجال الترقية العقارية الم  )1(

  .14/99رقم 
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حق بالمرسوم ورد في بند واجبات المرقي العقاري من الباب الرابع من الجزء الثاني من نموذج نظام الملكية المشتركة في مجال الترقية العقارية المل  )1(

  .» الملكية المشتركةيحل المرقي البائع أو الشخص المعين من طرفه، خلال فرة التسيير الانتقالي، محل جميع هيئات تسيير«: ما يلي 14/99التنفيذي رقم 



  
 - 435 -  

             

   





   



 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  
 - 436 -  

 

 

  541   1104      





       1   











2 

 











          

 

                                                   
إلى غاية سنة  11/04ما يليها من القانون رقم و 54كيفيات تطبيق نص المادة و الملاحظ هنا هو تأخر إصدار النصوص التنظيمية التي توضح شوط  )1(

2014.  
روط حلول صندوق الضمان الذي يحدد ش 05/05/2014المؤرخ في  14/181من المرسوم التنفيذي رقم  1وما يؤكد ذلك هو نص المادة   )2(

ية، عدد الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائر، فيات ذلكوالكفالة المتبادلة في الترقية العقارية محل مقتني الأملاك العقارية المغطاة بضمان الترقية العقارية وكي
حلول صندوق الضمان والكفالة المتبادلة في الترقية يهدف هذا المرسوم إلى تحديد شروط ... «: في نصهاالتي جاء  ،19/06/2014، مؤرخة في 37

  .»، محل المقتنين الذين وقعوا عقد البيع على التصاميم وكيفيات ذلك"الصندوق"العقارية الذي يدعى في صلب النص 
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متخصصة في تأمين البنوك من مخاطر  أن الأولى :الفرق بين شركة ضمان القرض العقاري وصندوق الضمان والكفالة المتبادلة في الترقية العقارية هو )1(

  .العجز المحتمل للأفراد، أما الثاني فهو متخصص في تأمين الأفراد من العجز المحتمل للمرقي العقاري
)2(   Fonds de Garantie et de Caution Mutuelle de la Promotion Immobilière. 

 .20/01/1993في  ، مؤرخة04، عدد للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية )3(
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1993
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45



6



7

                                                   
 .15/11/1997، مؤرخة في 73، عدد للجمهورية الجزائرية الجريدة الرسمية )1(
، مؤرخة في 37، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد 05/05/2014المؤرخ في  14/180بموجب المرسوم التنفيذي رقم   )2(

19/06/2014.  
 .331.ناصر لباد، مرجع سابق، ص )3(
الترقية العقارية إلا أنه عند تعديل المرسوم  نشاطبصندوق الضمان والكفالة المتبادلة في  11/04رغم أن المشرع عنون الفصل الرابع من القانون رقم   )4(

التي " طنشا"لم يقم المشرع بتعديل تسمية الصندوق ولم يضف كلمة  14/180بموجب المرسوم التنفيذي رقم  2014في سنة  97/406التنفيذي رقم 
  .11/04أدرجها في القانون رقم 

  . 20/06/2016:تاريخ الدخول إلى الموقع ،www.fgcpmi.com.dzموقع صندوق الضمان والكفالة المتبادلة في الترقية العقارية،  )5(
 .صندوق الضمان والكفالة المتبادلة في الترقية العقارية، المعدل والمتممإحداث المتضمن  97/406من المرسوم التنفيذي رقم  2نص المادة  )6(
 .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 9و 8نصي المادتين  )7(
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  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 19نص المادة   )1(
  .المتبادلة في الترقية العقارية، المعدل والمتمم إحداث صندوق الضمان والكفالةالمتضمن  97/406من المرسوم التنفيذي رقم  3نص المادة   )2(
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  .الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  56نص المادة   )1(

  .دل والمتممإحداث صندوق الضمان والكفالة المتبادلة في الترقية العقارية، المعالمتضمن  97/406من المرسوم التنفيذي رقم  3/8نص المادة  -
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  .الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  74و 71نصي المادتين   )1(
  .لم يصدر أي قرار وزاري يتضمن تحديد تلك الشروط  )2(
لا «:العقارية، المعدل والمتمم على في الترقيةإحداث صندوق الضمان والكفالة المتبادلة المتضمن  97/406من المرسوم التنفيذي رقم  21تنص المادة   )3(

  :يجوز أن يجتمع في لجنة الضمان قصد دراسة طلب الضمان
  .قارب المرقين العقاريين حتى الدرجة الرابعة دون استثناء، بالنسبة للعمليات التي تم إدراجها في جدول الأعمالأأولياء و -
  .رقين العقاريين أجرا أو راتبا مقابل أدائهم نشاطا معيناالأشخاص وأزواج الأشخاص الذين يتقاضون من الم -
ة التسيير المرقون العقاريون وأعضاء مجلس الإدارة وأعضاء هيئة التسيير ومجلس المراقبة أو أزواجهم وأصول وفروع وأعضاء مجلس الإدارة أعضاء هيئ -

  .»شغتلون في مؤسسات الترقية العقاريةيومجلس المراقبة الذين 
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  .العقارية، المعدل والمتمم إحداث صندوق الضمان والكفالة المتبادلة في الترقيةالمتضمن  97/406التنفيذي رقم من  6ص المادة ن  )1(
ممثل الوزير المكلف بالسكن ): 5(فإن لجنة طعون تتكون من الخمسة أعضاء : مكرر من نفس المرسوم التنفيذي السابق، على 22حسب نص المادة   )2(

للصندوق ب الجمعية العامة للصندوق أو ممثله، رئيس مجلس إدارة الصندوق أو ممثله، رئيس مجلس أخلاقيات الصندوق أو ممثله، المدير العام رئيس مكت
الرئيس و تتخذ قرارات لجنة الطعون بالأغلبية البسيطة وفي حالة تساوي الأصوات يكون صوت .ويرأس لجنة الطعون ممثل الوزير المكلف بالسكن. ممثلهأو

  .مرجحا
  .19/06/2014، مؤرخة في 37الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، عدد   )3(
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  .السابقالمرسوم التنفيذي نفس من  5نص المادة   )1(
النهائي والسحب الذي استخدم فيه المشرع مصطلح السحب المؤقت  11/04من القانون رقم  64وذلك إذا ما اعتمدنا على النص العربي للمادة   )2(
  ..السحب التلقائي خلافا للنص باللغة الفرنسية الذي اعتمد فيه التعليق المؤقت و السحب النهائي و التلقائيو
  .من نفس المرسوم التنفيذي السابق 3/1نص المادة   )3(

  .الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04من القانون رقم  58/1نص المادة -
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الذي يحدد شروط حلول صندوق الضمان والكفالة المتبادلة في الترقية العقارية محل مقتني الأملاك  14/181من المرسوم التنفيذي رقم  8نص المادة   )1(

  .العقارية المغطاة بضمان الترقية العقارية وكيفيات ذلك
  .السابقالمرسوم التنفيذي نفس من  6/3نص المادة   )2(
  .ن نفس المرسوم التنفيذي السابقم 9نص المادة   )3(
الذي يحدد شروط حلول صندوق الضمان والكفالة المتبادلة في الترقية العقارية محل مقتني الأملاك  14/181من المرسوم التنفيذي رقم  6نص المادة   )1(

  .العقارية المغطاة بضمان الترقية العقارية وكيفيات ذلك
  .الذي يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية 11/04 من القانون رقم 57/2نص المادة   )2(
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الذي يحدد شروط حلول صندوق الضمان والكفالة المتبادلة في الترقية العقارية محل مقتني  14/181من المرسوم التنفيذي رقم  10نص المادة   )3(

  .الأملاك العقارية المغطاة بضمان الترقية العقارية وكيفيات ذلك
الذي يحدد شروط حلول صندوق الضمان والكفالة المتبادلة في الترقية العقارية محل مقتني  14/181من المرسوم التنفيذي رقم  11ص المادة ن  )1(

  .الأملاك العقارية المغطاة بضمان الترقية العقارية وكيفيات ذلك
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في منح الامتیاز القابل للتحویل  29/03/2016المؤرخة في ) 3760( یتضمن المذكرة رقم: 4الملحق رقم 

 إلى تنازل عن الأراضي التابعة للدولة الموجھة لإنجاز مشاریع الترقیة العقاریة ذات الطابع التجاري
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في منح الامتیاز القابل للتحویل  29/03/2016المؤرخة في ) 3760( یتضمن المذكرة رقم: 4الملحق رقم 

 إلى تنازل عن الأراضي التابعة للدولة الموجھة لإنجاز مشاریع الترقیة العقاریة ذات الطابع التجاري
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في منح الامتیاز القابل للتحویل  29/03/2016المؤرخة في ) 3760( یتضمن المذكرة رقم: 4الملحق رقم 

 إلى تنازل عن الأراضي التابعة للدولة الموجھة لإنجاز مشاریع الترقیة العقاریة ذات الطابع التجاري
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  : ...........................مجموعة الاستغلال
  

  : ...........................الوكالة
  : ........................المقترض

  شراء سكن على التصاميم: موضوع القرض
  : ....................رقم الحساب

  
  
  
  
  
  

  اتفاقية القرض العقاري
  

  
  

  
  



5 

 - 474 - 
 

  
  

  تفاقية القرض العقاريا
  

  )20................../....رقم(
  

  تم فيما بين المتعاقدين، 
شارع ..... الكائنة بـ ..........المتصرف بصفته مدير وكالة )/....................... ة(السيد

باسم و لحساب بنك التنمية المحلية، مؤسسة عمومية اقتصادية، شركة بالأسهم ذات ..........
  ......دج، مقرها الرئيسي كائن بـ .............................رأسمال مبلغه 

  .ولاية الجزائر.............................
  الرئيس المدير العام،....................... و بموجب التفويضات المخولة له من قبل السيد 

  
  من جهة،                                                                                   

  ): ..........................ة(السيد
  ..................بـ : .......................بتاريخ) ة(المولود
  /.............................المهنة

  ......................رقم رخصة السياقة...............: ....بطاقة التعريف الوطنية
  .......................من طرف:......................مسلمة بتاريخ

  :................................ابن
 :...........................العنوان

  ..............، مفتوح لدى وكالة :.....................صاحب الحساب المصرفي رقم
  المقترض،: فيما يلي) اة(المسمى

  
  من جهة أخرى                                                                             
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  :الاتفاق و إقرار ما يلي
  
  
  

  موضوع القرض: 1المادة 
  يوافق بنك التنمية المحلية على وضع قرض يخصص لتمويل عملية 

  "على التصاميمبيع سكن بناء "
  

  مبلغ و مدة القرض: 2المادة 
دج ......................يمنح بنك التنمية المحلية بموجب هذه الاتفاقية، قرض بمبلغ 

 12أربعة و عشرون سنة نافذة بما فيها ) سنة 24) (بالحروف و الأرقام(مدته ) بالحروف...............(
  .تسديد تبدأ منذ الاستعمال الأول، أشهر كأجل لل)بالحروف و الأرقام(شهرا 

  
  مساعدة الصندوق الوطني للسكن: 3المادة 

دج : .............إن المساعدة للحصول على الملكية التي يقدمها الصندوق الوطني للسكن بمبلغ
  ...سوف تأتي زيادة على القرض الممنوح و التقديم الشخصي) بالحروف و الأرقام................... (

  

  المساهمة الشخصية: 4دة الما
بالحروف ........................ (دج ........يتعهد المقترض بأن يدفع في إطار التمويل الذاتي، مبلغ 

  .على الأقل لصاحب المشروع في حالة شراء سكن %20عند فتح الحساب، أو يثبت دفع ) و الأرقام
  

  نسبة الفائدة: 5المادة 
تؤدى شهريا وفقا لجدول ) بالحروف(سنويا  %..... يحصل بنك التنمة المحلية على فائدة تقدر بـ 

  .من هذه الاتفاقية 14المستحقات، كما هو موضح بالمادة 
  .لغاية التسديد الكلي للقرض و تبقى هذه الفائدة مستحقة الرعاية

  .هذا وفقا لشروط البنك المعمول بهاسنوات أخرى و ) 5(و تبقى نسبة الفائدة ثابة خلال مدة خمس 
موطن لدى بنك التنمية ) أجره أو غيره(تطبق نسبة فائدة إمتيازية على المقترض الذي يكون مدخوله 

  .ثلاثة أشهر على الأقل 03المحلية منذ 
المقترض الذي استفاد من نسبة فائدة إمتيازية يفقد هذا الامتياز في حالة توقفه عن توطين مدخوله  و 

  .التالي تطبق عليه نفس النسبة المطبقة على الزبائن الغير الموطنينب
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  وضع القرض تحت التصرف : 6المادة 
  :يرخص باستعمال القرض بعد استيفاء الشروط التالية

  . تقديم المقترض لثبوت الوثائق المطلوبة لتكوين الملف*  
  .فتح حساب شيكات*  
  .مقترضإمضاء الاتفاقية الحالية من قبل ال*  
  .توقيع المقترض على جدول على الاستحقاقات الشهرية للقرض*  
توقيعه على التزام نافذ يتعهد بموجبه المقترض بتزويد حسابه لتغطية الاستحقاقات أو أمر بالتحويل *  

  .الدائم في حالة توطين الأجرة
  .إمضاء التزام نافذ يتعهد بموجبه المقترض بتزويد حسابه لتغطية الاستحقاقات*  
  .دفع أقساط التأمين من قبل المقترض و كذا مصاريف تسيير الملف*  
الحصول على الرهن العقاري الاتفاقي  مرتبة أولى، على السكن أو على القطعة الأرضية التي سيشيد *  

  .عليها السكن
  .-إن أمكن ذلك–مساعدة الصندوق الوطني للسكن  الحصول على*  
  .إمضاء سند أو عدة سندات لأمر*  
  

  دفع القرض البنكي و مساعدة الصندوق الوطني للسكن : 7المادة 
مباشرة بين أيدي الموثق المكلف ) شراء السكن(يدفع القرض، حسب جدول مبين أدناه إما دفعة واحدة 

البناء الذاتي، التوقيع، (الرهن الاتفاقي لفائدة البنك، أو إما بعدة دفعات  بعملية الشراء و بمهمة تحرير عقد
أو من ) مهندس مكتب دراسات(بعد المعاينة من قبل مهندس معماري ) التهيئة و بيع مسكن على التصاميم

  .قبل المصالح التقنية للبنك عن حالة تقدم الأشغال
  الوطني للسكنمساعدة الصندوق   قرض بنك التنمية المحلية

  )دج(المبلغ   الدفعات  )دج(المبلغ   الدفعات
  .........  الدفعة الأولى  .........  الدفعة الأولى
  .........  الدفعة الثانية  .........  الدفعة الثانية
  .........  الدفعة الثالثة  .........  الدفعة الثالثة
  .........  الدفعة الرابعة  .........  الدفعة الرابعة
  .........  المبلغ الإجمالي  .........  المبلغ الإجمالي
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  تسليم سند لأمر إجمالي: 8المادة 
بغرض تعبئة دينه، يقوم بنك التنمية المحلية باكتتاب سند إجمالي للمقترض و لأمر بنك التنمية المحلية 

شراء مسكن، بناء  موضحا عليه القرض الأصلي و الفائدة و الرسوم و دفعات القرض إذا كان عبارة عن
  .ذاتي أو تهيئة

  جدول الاستحقاقات: 9المادة 
يعد بنك التنمية المحلية جدول استحقاقات شهري الذي يوافق عليه الزبون في الوقت الحاضر، حيث 
يتضمن مشاهرة القرض العقارية الذي يدفع مبلغه الرئيسي مع الفوائد، زيادة على التسديد الشهري يدفع 

  .مين على الوفاةالزبون قسط التأ
  

  تخصيص القرض: 10المادة 
يلتزم المقترض بتخصيص مبلغ القرض دون سواه لإنجاز الموضوع الموضح بالمادة الأولى من هذه 
الاتفاقية و يجوز لبنك التنمية المحلية في أي وقت شاء، مراقبة استعمال المقترض للمبالغ المقترضة و 

  .سترجاع دينهاتخاذ الإجراءات التي يراها مناسبة لا
  

  مدة استعمال القرض: 11المادة 
أشهر في حالة ) 6(أشهر من تاريخ التبليغ و ستة ) 3(في حالة استعمال القرض بعد مدة أقصاها ثلاثة 
  .القوة القاهرة المبينة، فإن هذه الاتفاقية تصبح ملغاة

  

  عمولات التسيير و التبليغ: 12المادة 
  :التنمية المحلية، عند التوقيع على هذه الاتفاقيةيلتزم المقترض بالدفع لبنك 

  )بالحروف و الأرقام(دج .......................عمولة التسيير تساوي               *      
  )بالحروف و الأرقام(دج .......................عمولة التبليغ تساوي                *      

  

  عمولة الالتزام: 13المادة 
على المستفيد من القرض و في إطار البناء الذاتي، أن ينجز الأشغال الكبرى في أجل أقصاه اثني يجب 
شهرا بعد قبضه للدفعة الأولى، إلا إذا وجدت قوة قاهرة حالت دون ذلك و استطاع البنك ) 12(عشر 

رى، فإن المستفيد معاينتها قانونيا، و عند انقضاء هذا الأجل إذا سجلت تأخيرات في إنجاز الأشغال الكب
  .من مبلغ الدفعة التي لم تستهلك بعد %...من القرض يخضع لدفع علاوة الالتزام و التي تقدر بـ 

 .هذه العمولة تقبض كذلك في حالة أشغال التوسيع و التهيئة بنفس الشروط
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  كيفية تسديد القرض: 14المادة 
ذا القرض، و كذا الفوائد و فوائد التأخير يلتزم المقترض بأن يسدد كل شهر المبلغ الأصلي له

  .والمصاريف و ذلك بالسحب من حسابه الشخصي إلى غاية الانقضاء الكلي لآجال الدين
إن الدفعات الشهرية ثابتة و تضم المبلغ الأساسي و الفوائد و الرسوم و المصاريف و الملحقات وذلك 

  .قترض و الذي يعد جزء مكمل لهذه الاتفاقيةبموجب جدول الاستحقاقات الذي تم توقيعه من قبل الم
  

  التسديد المسبق: 15المادة 
يمكن للمقترض أن يسدد بصفة مسبقة و حتى قبل استحقاق القرض مجمل الدين المتبقي بمبلغه الرئيسي 

  .دون غرامة
على  -مرة واحدة في السنة–في حالة التسديد المسبق الجزئي، يمكن للمقترض أن يدفع في أي وقت 

  .من مبلغ الدين المتبقي دون غرامة %15الأقل 
  

  الجزاءات عن التأخير: 16المادة 
في حالة ما إذا حصل سبب أي كان لم يتمكن بنك التنمية المحلية من خلاله استرداد دينه، بصفة عادية، و 

نسبة على الخصوص إذا أجبر على المتابعات القضائية لتحصيل دينه، سيكون له الحق في تطبيق زيادة 
سنويا بالإضافة إلى نسبة فوائد القرض ابتداء من تاريخ حلول أجل ) %2(الفوائد قدرها اثنان بالمائة 
  .الاستحقاقات غير المدفوعة

  

  الضمان العقاري: 17المادة 
يقبل المقترض بمنح بنك التنمية المحلية رهن عقاري من المرتبة الأولى، عن الملك العقاري الممول 

  .لممنوحضمانا للقرض ا
دج في ...................يوافق المقترض على إدراج مبلغ مساعدة الصندوق الوطني للسكن المقدر بـ 

  .عقد الرهن العقاري الذي يحصل لفائدة بنك التنمية المحلية
  

  التأمينات: 18المادة 
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باتفاقية الضمان  يتعهد المقترض بصفة قاطعة باكتتاب التأمين سنويا المشترط من البنك لدى مؤمن مرتبط
أو تأمينات /تأمين وفاة     و(الاجتماعي مع بنك التنمية المحلية مع تفويض لفائدة بنك التنمية المحلية 

  .لمدة مساوية لتلك الخاصة بالقرض...) أخرى
  .تحفظ النسخ الأصلية لوثائق التأمين ببنك التنمية المحلية

  
  

  كيفية تسديد تأمينات القرض : 19المادة 
يتعهد المقترض بدفع مسبقا إلى بنك التنمية المحلية عن إمضاء اتفاقية القرض مبلغ التأمين الذي يقدر *   

دج ............سنة من المبلغ الإجمالي للتأمين على الوفاة و الذي يقدر بـ ) 02(بنسبة سنتين 
  ).بالحروف و الأرقام(
في حالة ما إذا أراد المقترض الحصول على قرض بدون أجل في هذه الحالة يدفع مبلغ التأمين الذي *   

دج .............واحدة من المبلغ الإجمالي للتأمين عن الوفاة و الذي يقدر بـ ) 01(يقدر بسنة 
  ).بالحروف و الأرقام(
  .ا وفق جدول الاستحقاقات المقدم لهالمبلغ المتبقي للتأمين عن الوفاة يجب أن يدفع شهري*   
  .إن مبلغ التأمين يمكن أن يراجع و هذا وفقا للشروط المحددة من قبل شركة التأمين*   
  

  سقوط الأجل: 20المادة 
إن عدم احترام بنود هذه الاتفاقية من طرف المقترض يؤدي قانونا إلى فسخها بدون أي إجراء و في 

  :الحالات التالية
  .الحالات المقررة قانونافي كافة *   
  .عدم تسديد المبلغ الأصلي للقرض و فوائده في الآجال المتفق عليها*   
  .عدم صحة تصريحات المقترض*   
  .رفض المقترض لزيادة في نسب فوائد القرض بسبب فوائد القرض*   
  .التصفية القضائية للمقترض*   
  .وفاة المقترض*   
  .أو التدهور الخطير بسبب إهمال المقترض تعرض العقار المرهون لتلف*   
  .البيع الودي أو القضائي جزئيا كان أم كاملا للعقار المرهون*   
  .تعرض المقترض للمتابعات القضائية من شأنها مصادرة كل أو بعض أمواله*   
  .من هذه الاتفاقية 1عدم استعمال المبالغ المقرضة للغايات المتفق عليها سوى في المادة *   

  .أعلاه 16و  5وبهذا فإن المبالغ التي أصبحت مستحقة، ستكون منتجة للفوائد بالنسب المبينة بالمادتين 
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  التبرئة من المصاريف القضائية: 21المادة 
  .إن المصاريف و الرسوم المرتبطة بهذه الاتفاقية يتحملها و يؤديها المقترض الذي يلتزم بذلك

  
  
  

  اختيار الموطن: 22المادة 
لتنفيذ هذه الاتفاقية و بالأخص لتثبيت صحة القيد بالمحافظة العقارية، فإن الأطراف اختارت موطنها 

  .أو السكن موضوع القرض/بالعناوين المذكورة بهذه الاتفاقية و
  

  اختصاص قضائي: 23المادة 
عدم التسوية  إن النزاعات التي قد تنشأ بسبب تنفيذ أو تفسير هذه الاتفاقية تكون خاضعة، و في حالة

الودية للجهات القضائية المختصة التي تقع بدائرتها الوكالة، فرع الاستغلال أو مقر المديرية العامة لبنك 
  .التنمية المحلية

  

  التفويضات: 24المادة 
تمنح كافة التفويضات لحامل نسخة أصلية من هذه الاتفاقية لمباشرة الإجراءات الضرورية و كذلك تلك 

  .بالضمانات المطلوبة من قبل البنك في إطار هذا القرضالمتعلقة 
  

  الإجراءات: 25المادة 
لا يمكن إنجاز القرض موضوع هذه الاتفاقية إلا بعد إتمام إجراءات التسجيل و كذلك تلك المتعلقة بتسجيل 

  .الضمانات المتفق عليها لصالح بنك التنمية المحلية
  
  

  .: .. / .. / ...في.............وكالة
  
  

  عن بنك التنمية المحلية:                                       إمضاء المقترض مع كتابة العبارة
  "                                                        قرء و صودق عليه"

 .............):..ة(السيد): ........................                                        ة(السيد
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عقد تخصیص رھن 
  من الدرجة الأولى عقاري

B.D.L  وكالة         
                   /السید

6 
  

 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية                                         
  

  --------.، الموقـع أدنــــاه       الموثــق                    / نحـــن الأســتاذ  أمـامنا 
              

  ــــــرحـضـــــــ
  شـارع  مقرها الرئيسي بـ ،  ) دج                     (ة المحلية شركة مساهمة ذات رأسمال يبنك التنم    

  ----------------------------------------.                         ولاية 
المؤسسة بمقتضى قانونهـا  كافة عمليات القرض والبنك في إطار القوانين السارية المفعول ، : موضوعها     

المعدل المتضمن تحويلها        /   /    :بتاريخ      الموثق              : الاساسي المحرر على يد الاستاذ
  -.الى مؤسسة عمومية إقتصادية في إطار القوانين والتنظيمات السارية المفعول الخاصة بإستقلالية المؤسسات 

  ---------------------------------.           :رقمالمسجلة بالسجل التجاري تحت    
  في ب             المولود ،              /لسيدا وبحضور    

  الصادرة من         :للتعريف الوطنية رقم بسكرة  ، حسب تصريحه وحسب بطاقته                   ب مقيم
  --------------------------.                                 :بتاريخ                  

بهذه الصفة بموجب المقرر الصادر عن الـرئيس   مية المحلية وكالة بسكرة والمعينلبنك التن بإعتباره مدير    
وفقـا للصـلاحيات          /        :تحـت رقـم   –            :المدير العام لبنك التنمية المحلية المؤرخ في

  الموثق بمكتب التوثيق الكائن         :في التفويض محررة من طرف الاستاذ بمقتضى إنابة الممنوحة له
  -----------------.         :تحت رقم                 :بتاريخ                     

    من جهة أولى/ ــــــــــــــــــــــــ.الجنسية  ةجزائري
حسب تصـريحه   )/    /         (                 في          المولود ب                        /السيد   

الحامل لبطاقة التعريف الوطنيـة  و،بسكرة                          :الساكن)   (ونسخة من شهادة ميلاده رقم
الذي استظهر معـه نسـخة مـن    ،         :مهنته ،           :فيدائرة بسكرة الصادرة من )           (رقم

صادرة عـن مديريـة الضـرائب     )EXTRAIT DE ROLES( -هادة عدم الإخضاع للضريبةش-الجداول 
نسخة منهـا مرفقـة   –2008/      :تحت رقم 2008/            :في بسكرةلولاية بسكرة قباضة الضرائب 

  ----------------------------------------------------.-بأصل هذا العقد
  من جهة ثانية/ ـــــــــــــ جزائري الجنسية ـــــــــــــ

 ـ  أكلفا الموثق الممضي وبصفتهما المذكورة أعلاه ن االحاضرذان هو    بعقـد رسـمي    اسفله بـأن يثبـت لهم
قا للقانون المدني ضمانا لتسديد القـرض العقـاري الممنـوح    ـطبة الأولى ـبالدرجن عقاري ـتخصيص ره

المـذكور أدنـاه فـي بـاب     عقـاري  تفاقية قرض ابموجب  الثانيةالمذكور من الجهة                  :للسيد
بيانـه  ان ـ نسخة منها تبقى مرفقة بأصل العقد ـ وطبقا للنصوص القانونية السارية المفعول،والآتي   ـــالبي

ممثلة مـن طـرف    307وكالة بسكرة ـ  BDL ـمية المحلية  نبنك التبين ق عليه مباشرة ــفيما بعد والمتف
  -------------------.ن جهة أخرىم               :السيدو ، ةـمن جه              /السيد

 -----:على النحو التاليتخصيص الرهن العقاري سفله بتحرير أفقد شرع الموثق الممضي  استجابة لطلبهمإو
  ------------------------:يلي وقبل الشروع في الموضوع فقد بين الطرفان الحاضران أعلاه ما
  انالـبـيـــــ

تنميـة المبرمة بين بنك ال         /    :رقم      /           :المؤرخة فيتفاقية قرض عقاري لى اإاستنادا    
        :والمسجلة بمفتشية التسجيل والطابع ببسكرة في            :وبين السيد      بسكرةوكالة ـ BDLـالمحليـة 
  -:يــمايلوهذه الإتفاقية هذا نصها حرفيا وك فقة بأصل العقد ـتبقى مرها ـ نسخة من        :رقم          

  ----------------------------------------------------:تم فيما بين المتعاقدين 
بإسـم              شـارع      الكائنـة ب ))       ((وكالة بسـكرة   المتصرف بصفته مدير           : السيد

 دج          ة ، مؤسسة عمومية إقتصادية ، شركة بالاسهم ذات رأسـمال مبلغـه   ولحساب بنك التنمية المحلي
  -------------------------.               ولاية            شارع      مقرها الرئيسي كائن بـ

  -------------------.دير العام مالرئيس ال           :من قبل السيد هوبموجب التفويضات المخولة ل
  من جهة / ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ.                       

  الصفحة الاولى
  
  
  
  

   /          : رقم
  /                 : في
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  --------.             بسكرة المهنة          :ـب             بتاريخ  )ة(المولود           السيد  

  من ولاية بسكرة ابن                 مسلمة بتاريخ  رقمرخصة السياقة  :           :بطاقة التعريف الوطنية 
                      . ----------------------------------------------------  

  -----------------------------------------.                             العنوان
   ------------------.       مفتوح لدى وكالة                    صاحب الحساب المصرفي رقم 

  --------------------------------------------.المقترض:فيما يلي )     ( المسمى 
  -----------------------------------------------------:الإتفاق واقرار مايلي 

  خرىمن جهة أ/ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ.
  ضموضوع القر:  1المادة 

 --------------)) .           ((يوافق بنك التنمية المحلية على وضع قرض يخصص لتمويل عمليـة  
  مبلغ ومدة القرض:  2المادة 

   دج         )        ( قرض بمبلغ  ،تفاقية لايمنح بنك التنمية المحلية بموجب هذه ا
 ------------------------------------) .                 (دينار جزائري 

  ---.كأجل للتسديد تبدأ منذ الاستعمال الأول   أشهر 06نافذة بما فيها سنوات          ) سنة            ( مدته

  مساعدة الصندوق الوطني للسكن:  3المادة 
)           (دج           :إن المساعدة للحصول على الملكية التي يقدمها الصندوق الـوطني للسـكن بمبلـغ    

  -------------------------------.ف تأتي زيادة على القرض الممنوح والتقديم الشخصي سو
  المساهمة الشخصية:  4المادة  

عند فتح الحساب  أو يثبـت  )          (يتعهـد المقترض بأن يدفع في إطار التمويل الذاتي ، مبلغ تقدم أشغال 
  -----------------------.سكن على الأقل لصاحب المشروع في حالة شراء  % 20دفع 

  نسبة الفائدة:  5المادة 
تـؤدي شـهريا وفقـا    ) بالمائة                (سنويا  %     ة المحلية على فائدة تقدر ب ييحصل بنك التنم

------------------------.من هـذه الإتفاقيـة    14كما هو موضح بالمادة  ،لجدول المستحقات 
-----------------------------.ة الرعاية لغاية التسديد الكلي للقرض وتبقى هذه الفائدة مستحق

   -------.سنوات اخرى وهذا وفقا لشروط البنك المعمول بها ) 5(وتبقى نسبة الفائدة ثابتة خلال مدة خمس 
المحلية  موطن لدى بنك التنمية) الأجر أو غيره( تطبق نسبة الفائدة إمتيازية على المقترض الذي يكون مدخوله 

  ------------------------------------------------.ثلاثة أشهر على الاقل 03منذ 
المقترض الذي استفاد من نسبة فائدة امتيازية يفقد هذا الامتياز في حالة توقفه عن توطين مدخولـه،و بالتـالي   

  ---------------------------------.النسبة على الزبائن الغير الموطنين ستطبق عليه نف
  وضع القرض تحت التصرف:  6المادة 

----------------------------------:يرخص بإستعمال القرض بعد استيفاء الشروط التالية 
--------------------------------.تقديم المقترض لثبوت الوثائق المطلوبة لتكوين الملـف  *
-----------------------------------------------------.فتح حساب شـيكات  *
----------------------------------------.امضاء الاتفاقية الحالية من قبل المقترض *
----------------------------.توقيع المقترض على جدول على الاستحقاق الشهرية للقرض *
ت أو أمر بالتحويل الدائم فـي  قاتحقاتوقيعه على التزام نافذ يتعهد بموجبه المقترض بتزويد حسابه لتغطية الاس*

------------------------------------------------------.حالة توطين الأجرة 
------------------.امضاء التزام نافد يتعهد بموجبه المقترض بتزويد حسابها لتغطية الأستحقاقات *
  -------------------------. دفع أقساط التأمين من قبل المقترض وكذا مصاريف تسيير الملف*
التي سيشيد عليهـا  على السكن أو على القطعة الأرضية  ،الحصول على الرهن العقاري الاتفاقي مرتبة أولى *

----------------------------------------------------------.الســــكن 
-------------------------------.أن أمكن ذلك –الحصول على مساعدة الصندوق الوطني *
  ---------------------------------------------.إمضاء سند أو عدة سندات لأمر *

  الثانيةالصفحة 
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  دفع القرض البنكي ومساعدة الصندوق الوطني للسكن :  7المادة 

موثـق  مباشرة بـين أيـدي ال  ) شراء السكن ( يدفع القرض ، حسب جدول المبين أدناه إما دفعة واحدة واحدة 
البنـاء الـذاتي    ( أو إما بعـدة دفعـات    ،المكلف بعملية الشراء وبمهمة تحرير عقد الرهن ارتفاقي لفائدة البنك 

) مهندس مكتب دراسـات ( معماري  بعد المعاينة من قبل مهندس) التوقيع، التهيئة وبيع مسكن على التصاميم 
  --------------------------.من قبل المصالح التقنية للبنك عن حالة تقدم الأشغال أو

  مساعدة الصندوق الوطني للسكن   قرض بنك التنمية المحلية 
  )دج(المبلغ   الدفعــات  )دج(المبلغ   الدفعات
     الدفعة الأولى    الدفعة الاولى
    الدفعة الثانية     الدفعة الثانية
    الدفعة الثالثة     الدفعة الثالثة

    رابعةالدفعة ال     الدفعة الرابعة 
    المبلغ الإجمالي    المبلغ الإجمالي

  تسليم سند لامر إجمالي:  8المادة 
يقوم بنك التنمية المحلية بإكتتاب يند إجمالي للمقترض ولامر بنك التنمية المحلية موضـح   ،بغرض تعبئة دينه 

بنـاء ذاتـي او   ، سكن عليه مبلغ القرض الاصلي والفائدة والرسوم ودفعات القرض إذا كان عبارة عن شراء م
  ---------------------------------------------------------.تهيئة 

  جدول الاستحقاقات :  9المادة 
، حيث يتضمن د بنك التنمية المحلية جدول إستحقاقات شهري الذي يوافق عليه الزبون في الوقت الحاضر ـيع

ع الفوائد ، زيادة على التسديد الشهري يدفع الزبون قسـط  مشاهرة القرض العقاري الذي يدفع بمبلغه الرئيسي م
  ------------------------------------------------------.التأمين على الوفاة 

  تخصيص القـرض:  10المادة 
ة  ـيلتزم المقترض بتخصيص مبلغ القرض دون سواه لإنجاز الموضوع الموضح بالمادة الأولى من هذه الإتفاقي

بنك التنمية المحلية وفي أي وقت شاء ، مراقبة إستعمال المقترض للمبالغ المقترضة واتخاذ الإجراءات ويجوز 
  ---------------------------------------------.التي يراها مناسبة لإسترجاع دينه 

  مدة إستعمال القرض:  11المادة 
في حالـة القـوة   ر شها) 6(ن تاريخ التبليغ وستة أشهر م) 3(ستعمال القرض بعد مدة اقصاها ثلاثة إفي حالة 

  --------------------------------.القاهرة المبينة ، فإن هذه الإتفاقية تصبح ملغاة 
  عمولات التسيير والتبليغ :  12المادة 

  ------------------:يلتزم المقترض بالدفع لبنك التنمية المحلية ، عند التوقيع على هذه الإتفاقية 
  ---------------------------) .          ( دج                  عمولة التسيير تساوي *
  ----------------------------).           ( دج                 عمولة التبليغ تساوي *

  عمولة الإلتزام:  13المادة 
شغال الكبرى في أجل أقصاه إثنى عشـرة  يجب على المستفيد من القرض وفي إطار البناء الذاتي ، ان ينجز الا

ا يحالت دون ذلك وإستطاع البنك معينتها قانونلدفعة الاولى ، إلا إذا وجدت قوة قاهرة لشهرا بعد قبضه )  12(
يخضع لدفع من القرض عند إنقضاء هذا الاجل إذا سجلت تأخيرات في إنجاز الاشغال الكبرى ، فإن المستفيد  و

---------------------.من مبلغ الدفعة التي لم تستهلك بعد  % 0,5تقدر بـ  علاوة الإلتزام والتي
  ----------------------.هذه العمولة تقبض كذلك في حالة أشغال التوسيع والتهيئة بنفس الشروط 

  كيفية تسديد القرض:  14المادة 
ائد وفوائد التاخير والمصاريف وذلك يلتزم المقترض بأن يسدد كل شهر المبلغ الاصلي لهذا القرض ، وكذا الفو

  ------------------------.بالسحب من حسابه الشخصي على غاية الإنقضاء الكلي لأجال الدين 
إن الدفعات الشهرية ثابتة وتضم المبلغ الاساسي والفوائد والرسوم والمصاريف والملحقات وذلك بموجب جدول 

   ----------------.رض والذي يعد جزء مكمل لهذه الإتفاقيةالإستحقاقات الذي تم توقيعه من قبل المقت
  التسديد المسبق:  15المادة 

مسبقة وحتى قبل إستحقاق القرض مجمل الدين المتبقي بمبلغـه الرئيسـي دون    يمكن للمقترض أن يسدد بصفة
  -------------------------------------------------------------. غرامة

 ـ -مرة واحدة في السنة–ديد المسبق الجزئي ، يمكن للمقترض أن يدفع في أي وقت في حالة التس ل ـعلـى الأق
   -------------------------------------.من مبلغ الدين المتبقي دون غرامة % 15

  الثالثةلصفحة ا



- 484  - 
 

  
  

  الجزاءات عن التأخير:  16المادة 
المحلية من خلاله من إسترداد دينه بصـفة عاديـة ،    في حالة ما إذا حصل سبب أي كان لم يتمكن بنك التمية

وعلى الخصوص إذا أجبر على المتابعات القضائية لتحصيل دينه ، سيكون له الحق في تطبيق زيادة في نسـبة  
سنويا بالإضافة إلى نسبة فوائد القرض إبتـداء مـن تـاريخ حلـول اجـل      ) %2(الفوائد قدرها إثنان بالمائة 

  ---------------------------------------------------.عةالإستحقاقات غير مدفو
  الضمان العقاري:  17المادة 

رهن عقاري من المرتبة الأولى ، عن الملك العقاري الممـول ضـمانا   مية المحلية نيقبل المقترض بمنح بنك الت
  --------------------------------------------------------.للقرض الممنوح 

دج في عقد الرهن العقاري لاشئ ق المقترض على إدراج مبلغ مساعدة الصندوق الوطني للسكن المقدر ب يواف
  -------------------------------------.الذي يحصل لفائدة بنك التنمية المحلية 

  التامينـــات:  18المادة 
لدى مؤمن مـرتبط بإتفاقيـة الضـمان    يتعهد المقترض بصفة قاطعة بإكتتاب التامين سنويا المشترط من البنك 
...) أو تأمينات أخـرى /تأمين وفاة و ( الإجتماعي مع بنك التنمية المحلية مع تفويض لفائدة بنك التنمية المحلية 

  ---------------------------------------------.لمدة مساوية لتك الخاصة بالقرض 
  --------------------------------.مية المحلية نتحفظ النسخ الأصلية لوثائق التأمين ببنك الت

  كيفية تسديد تامينات القرض:  19المادة 
يتعهد المقترض بدفع مسبقا إلى بنك التنمية المحلية عن إمضاء إتفاقية القرض مبلغ التأمين الذي يقدر بنسـبة  *

  -.)                  ( دج          سنة من المبلغ الإجمالي للتأمين عن الوفاة والذي يقدر ب ) 02(سنتين 
في حالة ما إذا أراد المقترض الحصول على القرض بدون أجل في هذه الحالة يدفع مبلغ التأمين الـذي يقـدر   *
  --. )               ( دج .........واحدة من المبلغ الإجمالي للتأمين عن لوفاة والذي يقدر ب ) 01(نة بس
  -------------.المبلغ المتبقي لتأمين عن الوفاة يجب أن يدفع شهريا وفق جدول الإستحقاقات المقدم له *
  ----------------.ان مبلغ التأمين يمكن أن يراجع وهذا وفقا للشروط المحددة من قبل شركة التامين *

  سقـوط الاجـل:  20المادة 
طرف المقترض يؤدي قانونا إلى فسـخها بـدون أي إجـراء وفـي     احترام احد بنود هذه الاتفاقية من  إن عدم

  ---------------------------------------------------------:الحالات التالية 
  ----------------------------------------------.في كافة الحالات المقررة قانونا *
  -------------------------.المتفق عليها عدم تسديد المبلغ الاصلي للقرض وفوائده في الآجال *
  ----------------------------------------------.عدم صحة تصريحات المقترض*
  -----------------------.لزيادة في نسب فوائد القرض بسبب فوائد القرض  رفض المقترض *
  -------------------------------------------------.التصفية القضائية للمقترض*
  --------------------------------------------------------.وفاة المقترض*
  --------------------.تعرض العقار المرهون لتلف أو التدهور الخطير بسبب إهمال المقترض*
  ----------------------------.البيع الودي أو القضائي جزئيا كان أو كاملا للعقار المرهون*
  ------------------.تعرض المقترض لمتابعات قضائية من شأنها مصادرة كل أو بعض أمواله *
  ----------.من هذه الإتفاقية  1عدم إستعمال المبالغ المقترضة للغايات المتفق عليها سوى في المادة *

  .اعلاه 16و  5ادتين ستكون منتجة للفوائد بالنسب المبينة  بالم ،وبهذا إن المبالغ التي أصبحت مستحقة 
  التبرئة من المصاريف والرسوم:  21المادة 

  ------------.إن المصاريف والرسوم المرتبطة بهذه الإتفاقية يتحملها ويؤديها المقترض الذي يلتزم بذلك
  إختيار الموطن:  22المادة 

طراف إختارت موطنها بالعنـاوين  لتنفيذ هذه الإتفاقية وبالأخص لتثبيت صحة القيد بالمحافظة العقارية ، فإن الأ
  ---------------------------------.أو السكن موضوع القرض/ المذكورة بهذه الإتفاقية و 

  إختصاص القضائي:  23المادة 
تكون خاضعة ، وفي حالة عدم التسـوية الوديـة   إن النزاعات التي قد تنشأ بسبب تنفيذ أو تفسير هذه الإتفاقية 

ل أو مقر المديرية العامـة لبنـك التنميـة    لاالمختصة التي تقع بدائرتها الوكالة ، فرع الإستغللجهات القضائية 
  -------------------------------------------------------------.المحلية 

  الرابعةالصفحة 
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  التفويضات:  24المادة 
شرة الإجراءات الضرورية وكذلك تلك المتعلقـة  ح كافة التفويضات لحامل نسخة أصلية من هذه الإتفاقية لمبانتم

  --------------------------------.بالضمانات المطلوبة من قبل البنك في إطار هذا القرض
  الإجراءات:  25المادة 

تمام إجراءات التسجيل وكذلك تلـك المتعلقـة بتسـجيل    إتفاقية إلا بعد لا يمكن انجاز القرض موضوع هذه الإ
   ------------------------------------.فق عليها لصالح بنك التنمية المحليةالضمانات المت

    /             :وكالة بسكرة في   
  عن بنك التنمية المحلية:                                      إمضاء المقترض مع كتابة العبارة    

    : السيد                         ))                        قرء وصودق عليه((      
                                           : ) ة(السيد    

  إنتهى نص الإتفاقية/ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
مـن  وبعد عرض ما ذكر ولأجل ضمان تسديد مبلغ القرض المحلل أعلاه شرع في تخصيص الرهن العقـاري  

 -----------------------------------------------:على النحو التاليالدرجة الأولى 
 من الدرجة الأولى تخصيــص الرهن العقـاري

المصـادق            وكالة  ـ BDLـ بنك التنمية المحلية  ل بصفته ممثلا             /السيداستجابة لطلب   
بتخصـيص رهـن                 /السـيد             الة وكالتنمية المحلية بنك بالنيابة لمدير العليها من طرف 

 ـ محله ) BDL(التنمية المحلية من الدرجة الأولى لفائدة ) تأميني(رسمي  يين ـالعقار الآتي بيانه في بـاب التع
   ـبوالمقدر  الثانيةالحاضر من الجهة                  :للسيدلضمان تسديد القرض الممنوح 

  ------------------------------.)دج                                      (دينار جزائري
 ـ اغيـر مجبـر   امختار ابموجب هذا العقد طائع             /الأخير ـ السيد  اقد صرح هذوعليه ف  اأو مكره

وتحـت  في الحالة الجائزة عليه شرعا وفي كامل قواه العقلية  يوبإرادته الحرة الخالية من عيوب الرضا وه
  ----------------------------:هأنلية في حالة الغش والتدليس وإخفاء الحقائق مسؤو

 )دج             (دينـار جزائـري  ألف                               بوضمانا للقرض الممنوح له والمقدر 
نـك التــنمية   بالمبرمة بينـه وبـين    الاتفاقيةبجميع ملحقاته وفوائده وما يتبعه من خدمات كما هو مبين في 

 ـ ـ           وكالة ) BDL(المحليـة  تـي  الآالعقـار  رهن يوخصص ي نسخة منه تبقى مرفقة بأصل العقد 
يتبعه من كافة الحقوق والمرافق والمنافع مـن   قد يحدث عليه مستقبلا من بناء وما بيانه في باب التعيين مع ما

 ـ BDLـ بنـك التنميـة المحليـــــة     ئـدة  دون استثناء ولا تحفظ يتبع الرهن موضوع هذا العقد لفا  ـ
) 06(أشهرة ستنافذة بما فيها ) سنة05( واتسنة خمس،لمدة               /من طرف السيد ةالممثل   .....وكالة

 اهذ حيث قبل،)19/02/1977:المؤرخ في 47/77:تطبيقا للمرسوم رقم(كأجل للتسديد تبدأ منذ الإستعمال الأول 
  --.وعلى الشروط الآتي ذكرهاالبنك لفائدة لمرهون والمبين أدناه في باب التعيين العقار اصراحة الأخير 

  لـتـــــزامات والشــــــروطالا
م هذا العقد ـ تخصيص رهن عقاري من الدرجة الأولى ـ طبقا لأحكام القانون المدني الجزائـري المنظمـة     ت

ية والقانونية الجاري بها العمل في هـذا الشـأن   لهذا الرهن والعرف الجاري به العمل وكذا على الشروط العاد
  ----------------------------------------:والتي تعهد الراهن بتنفيذها وتطبيقها وهي

، وكذا يسدد الفوائد وفوائـد التـاخير   كل شهر المبلغ الاصلي لهذا القرض ن تسديد مبلغ القرض يكون ا ـ 01
نقـدا  التسـديد  شخصي إلى غاية الانقضاء الكلي لأجل الدين ويكـون  والمصاريف وذلك بالسحب من حسابه ال

  وبالأوراق النقدية المتداولة قانونا بالجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية   المستفيد من الرهنالبنك وبموطن 
فق عليه وفي جل المتسدد مبلغ القرض المترتب في ذمته والمذكور أعلاه قبل انتهاء الأين راهن أمكن للي ـ 02

  -------------------------------------------------------.أي وقت شاء 
البنـك  في مكان آخر وليس بمـوطن  بنك ؤدي الراهن مبلغ القرض لليإن دعت الضرورة لسبب ما أن و ـ03

الة الحـق فـي   لأمر يتعلق بتسديد القرض فيكون له في هذه الحالبنك المستفيد من الرهن وعلى أن ينتقل ممثل 
تعويض مصاريف التنقل والحضور مقدر جزافا من مبلغ القرض ويعتبر هذا التعويض زيـادة علـى القـرض    

  --------------------------------- ----------------.ويضم إليه ويقيد في الرهن
  الخامسةالصفحة 
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الورثـة  لـى كافـة   إله عن هذا الالتزام ينتقل  الراهن قبل التسديد التام لمبلغ القرض الحاصلوفاة ي ف ـ04  

  ----------------------------------.لأحكام القانون المدني اجمالي، طبقإالشرعيين بوجه 
المرهون ولا يمكنه أن العقار تطلبها يقوم بالإصلاحات والترميمات اللازمة التي يجب على الراهن أن ي ـ 05 

  ----------------------------------------.قيمته قوم بشيء من عادته أن يخفض من ي
ؤمن على العقار المرهون والمبين في باب التعيين ضد الحريق لدى شركات التـأمين  يتزم الراهن بأن ـ يل 06 

، ويتعهد باستمرار هذا التأمين ودفع أقساطه في آجاله المحددة طوال مدة القرض، وتقديم جميـع  وإعادة التأمين
المستفيد من الرهن، وفي حالة البنك ذلك من طرف  االمستندات المتعلقة بهذا الموضوع كلما طلب منهالوثائق و

الهلاك الكلي أو الجزئي للعقار محل الرهن قبل السداد التام لمبلغ القـرض وإبـراء ذمـة المـدين الرئيسـي      
ضات مساوية لمبلغ القرض ويستفيد من تعوي) المقترض(محل المدين الرئيسي ) BDL(البنك يحل ) المقترض(

وجميع فوائده وملحقاته من شركة التأمين،وقد خول لهذا الأخير من تاريخ تحرير عقـد الـرهن الصـلاحيات    
  -----------------------------------------------------.الواسعة لذلك الغرض

ـ المستفيد من الرهن بنك  يسوغ للفي حالة إخلال المدين ـ الراهن ـ بالوفاء بالدين ـ مبلغ القرض ـ      ـ 07
بمافيه الفوائد والاعبـاء   و جميع ملحقاتهـ بأن يتخذ جميع الإجراءات القانونية قصد الحصول على مبلغ الدين 

 -------------------------------------------------------------.الاخرى 
 لتّعـيـيــــــنا

لحاضـر  ـ المستفيد من الـرهن ا      وكالة التنمية المحلية بنك وممثل ) الراهن(ممثل المدين سب تصريح ح
ه أنه ــالعقار المرهون الأتي بيانه لفائدة البنك مؤكدا للموثق الممضي أسفلالعقد والقابل صراحة  لسمجأمامنا 

 ـت ـ  عقـد الملكيـة  عالم ومدرك لأوصافه الأساسية وعارف لمعالمه كما أكد أنه عاينه قبل التعاقد وحسب  ى بق
  -------------------:تمثل فيالعقار المرهون يإن ف ـ نسخة منه مرفقة بأصل العقد

  :شقة رقم      :العمارة رقمبلدية ودائرة وولاية بسكرة                              : تقع بـ، شقة 
  -----------------------).02(تينغرفن من قاعة ، ممر ،حمام ، مرحاض ،وكتت،       الطابق 
الراهن بان العقار المرهون مؤمن حسب شهادة التامين الصادرة من الشركة الوطنيـة للتـأمين   صرح  :التأمين

)saa  (وكالة بسكرة بتاريخ:          /       .-------------------------------------  
نـة الجاريـة والمتوقفـة    سترسل بجميع منافعه وحقوقه و إرتفاقاته الظاهرة والباطيالعقار و امتد هذيما ك

  -------------------. السالف تعيينهالمرهون المترتبة أو التي سوف  تترتب على العقار 
  صــــل المـلـكـيــــــةأ

المـنظم بمرسـوم تــشريعي    ملكية مشـتركة   يشقة في عقاربموجب عقد بيع المرهون للراهن انجر العقار 
تحت     /        :في      الموثق              دى الأستاذ محرر ل 01/03/1993:المؤرخ في 93/2003:رقم
المشهر و ،     :رقم ،          /         :التسجيل و الطابع ببسكرة فيمكتب ب مسجل،         /        :رقم

حـافظ  تأشـيرة الم      :رقم     :حجم     :رقم     :إيداع          /         :بالمحافظة العقارية ببسكرة في
  ------------------------------------------------.العقاري بتوقيع غير مقرئ

  فيما يتعلق بتقرير الخبرة التقيـيمــي 
تقرير على العقار المراد  متقدي             :إستجابة لطلب بنك التنمية المحلية وكالة بسكرة الذي طلب من السيد

  :بتاريخ      مركز زة من طرف  الشركة الجزائرية للخبراتتهيئته فقد قدم هذا الاخير خبرة منج
  -----------------------------------------:إذ خلص هذا الاخير أن                

  ------------------) .دج         (ئريدينار جزا                :  عقد الملكيةالعقار حسب قيمت 
      : لصادر من الشركة الجزائرية للخبراتاخبـرة تقرير القيمت العقار حسب 

  -----------------------------------------) .دج               (ئريدينار جزاالف 
  ----------------------------------:أدناه الأشغال المراد إنجازها هي وفق الجدول المبين

  الصفحة السادسة
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  المبلغ الإجمالي  نوع الاشغــــــال  الرقم
01       
02       
03       
04       
05       
06       
07       
08       

  ألف دينار جزائري                قدرت القيمة الإجمالية للاشغال المزعم إنجازها والمذكورة بالجدول اعلاه 
  ------------------------------------------------).دج              ( 

  الملكيـة السـابقــــة صـلأ
  :السيدبنك المستفيد من الرهن وال بصفته ممثل             :السيداتفاق صريح بين الطرفين المتعاقدين ب

ا صراحة الموثق الممضي أسفله من التوسع والإسهاب في مادة أصـل الملكيـة السـابقة    يفقد أعفالراهن       
  ---------------------------.الملكية المتقدم بيانه وصرحا أنهما يكتفيان بما جاء في مادة أصل

  ـ لحالـــة المدنيــةالتصريحات ـ ا
من جنسية جزائريـة   هرح المدين ـ الراهن ـ تحت طائلة العقوبات القانونية وتحت مسؤوليته الشخصية أن  ص

مما نصـت   ءية وأنه بروأنه ليس في حالة حجز أو إفلاس أو تسوية قضائيالقانون العام  اوينطبق عليهأصلية 
كما صرح أنـه لـيس   ،عليه القوانين الجاري بها العمل في هذا الشأن وخاصة تهمة التعدي على التراب الوطني

  --------------.من كل دين وتبعية اومحرر اخاليالعقار المرهون بالإمكان محاكمته من أجل ذلك وأن 
  لإشهــــــار العـقــــاريا

وذلك بسعي من الموثق الممضي أسفله وذلك فـي  بسكرة قد بالمحافظة العقارية لدائرة تشهر نسخة من هذا العس
ديـون  أي تترتـب عليـه   المرهون الآجال القانونية وإن ظهر عند إتمام إجراءات هذا العقد أو بعدها أن العقار 

وشـهادة محوهـا    إحضار رسوم فكهاالراهن                  :السيدفيها فإنه يجب على  اتجعله مرهونأخرى 
  ----------------------.في الشهر الذي تم فيه إشعاره بموطنه القانوني المختار  تهوذلك على نفق

  سليــم المستنــداتت
   .......وكالةـ    BDLـ التنمية المحلية  لممثل بنك ) الراهن(ـ المدين ـ                 :السيدي الحين سلم ف
قـد  مبين في باب أصل الملكية و ورف بذلك صراحة نسخة من عقد الملكية كما هالمعتـ )           : السيد(

لها علاقة مباشـرة   اتأي سندصراحة أنه على استعداد لتقديم نسخ أخرى أو ) الراهن(            :السيدالتزم 
بنـك  ئنـة ـ   الجهة الداعلى نفقته الخاصة وفي كل ما يتعلق بسائر حقوق المرهون كلما طلب منه ذلك بالعقار 

المرهون دون قيام هذا الأخير بأي سعي أو إنفاق لأجـل الحصـول   في شأن العقار ـ ) BDL( التنمية المحلية
  ----------------------------------------.على نسخ وسندات العقد المشار إليه آنفا 

  ـــلاوة القـوانــيــــنت
الموثق الممضي أسفله على مسـامع الطـرفين المتعاقـدين     تلابل إتمام إجراءات هذا العقد وتوابعه القانونية ق

  ----.الضرائب المباشرة والرسوم المماثلةمن قانون  127و 123و 57المعترفين بذلك صراحة أحكام المواد 
  وبــه شهدنــا

  ---------------------------.                           حرر وانعقد بمكتب التوثيق الكائن ب
  --------------------------------.                       / وفي           ن وــلفيسنة أ

  ---------------------------.قــوبعد التحرير والتلاوة والتوضيح وقعه الطرفان بمعية الموث
  ة و الأخيرةبعاسالصفحة ال
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  الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية
  

  منجزعقار محضر حيازة وتسليمعقد  

  إطار البيع بناء على التصاميم في                        2016/  723 /رقم
              المو بمكتب التوثيق الواقع بشارع محمد                 / أمام الأستاذ                  29/06/2016و04/04 /في   

  ---- ------- .الموقــــــــــع أدنـــــــــاه               
  حضــــرحضــــر

". للترقية العقارية      شركة : "لشركة ذات المسؤولية المحدود المسماةا):ةالبائع: (أولا 
                /حسب قانونها الأساسي المحرر أمام الأستاذ                        : الكائن مقرها الاجتماعي بـ

: رقم      : في      المسجل بمكتب التسجيل والطابع            :، تحت رقم        :بتاريخ       الموثق 
تحت                 : بتاريخ    الموثق    ، وحسب تعديل القانون الأساسي لنفس الشركة المحرر أمام ......

   - ----------------.       : رقم     :بتاريخ      والطابع  ، المسجل بمكتب التسجيل..... /....: رقم
     .......الصادر عن المركز الوطني للسجل التجاري لولاية)                 : (المقيدة بالسجل التجاري رقم

  -- -------------------------.                          :، و الرقم الجبائي            :بتاريخ
المولود بزلاطو ولاية باتنة خلال سنة واحد  بالة عمر بن سليمان:قائم في حقها مسيرها السيدال

  ----------------- ----------------------------- -.وأربعون
خلال سنة  )ولاية باتنة(لافران المولود ب محمد العربيبن الوردي طيب / السيدونائب المسير   

: ة فيسكرالصادرة من ولاية ب) 65834/07(الحامل لرخصة السياقة رقم،وةرسكن وتسع وولاية بخمسيو تسعة
22/07/1992.- -------------------------------------------------------  

 أولىـن جـهة مـــ ــــــــــــــ ن جنسية جزائريةم
الثالث في بـ أم البواقي  ةالمولود سلام هدى بنت عبد النور/ ةلسيدا): ةالمشتري: (ثانيا

ونسخة من  احسب تصريحه )23/07/1984(ألفوالعشرين من شهر جويلية سنة أربعة وثمانين وتسعمائة و
  شهادة 

 يةثانـن جـهة م ــــــــــــــــــ ن جنسية جزائريةم                             
ضر حيازة وتسليم عقار يحرر لهما في شكل رسمي محسفله بأن أالموثق الممضي طلبا من هذان الحاضران و

منجز في إطار البيع بناء على التصاميم قبل تاريخ اليوم وذلك بموجب العقد المحرر لدى نفس الموثق الممضي 
  ----- :بين الطرفان مايلي ا،وقبل الشروع في الموضوعبيانهالآتي وط رشالكيفيات وأسفله وبذات المكتب،وبال

 ـــــانــــــــــــــــــــــــالبیـ
 ،               : بتـاريخ   ،       ، موثـق              / ذمحرر أمام الاستابناء على التصاميم موجب عقد بيع ب

،             ،             ، مجانـا  ، مجانـا  :            :            بتـاريخ بتـاريخ    مسـجل مجانـا بمفتشـية التسـجيل والطـابع      ،      /         :تحت رقـم 
  .... .......... ......أشهر بالمحافظة العقارية أشهر بالمحافظة العقارية تش التسجيل بتوقيع غير تش التسجيل بتوقيع غير تاشيرة مفتاشيرة مف                    ::،رقم،رقم                ::،صفحة،صفحة            ::حجمحجم
تاشيـرة المحافظ العقاري بتوقيــع غيـر  تاشيـرة المحافظ العقاري بتوقيــع غيـر                ::رقمرقم  ،،              ::حجمحجم  ،،                ::رقمرقم  ،،          ::، مجانــا إيداع، مجانــا إيداع  ::فيفي

  --------------------------------------------------------------..مقرئمقرئ
  الصفحة الأولى
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 مسيرهامن طرف  ةالممثل "للترقية العقارية     شركة : "المسماة ةركة ذات المسؤولية المحدودالش تباع
خضع في ت ةعقاري ةمرقي ابصفتهمن الجهة الأولى ـ  انالحاضر           :ونائب مسيرها السيد          :السيد

المؤرخ في  03/93شريعي رقم لى التشريع والتنظيم المعمول به،لا سيما أحكام المرسوم التإهذا  انشاطه
 07/03/1994المؤرخ في  58/94المتعلق بالنشاط العقاري،وكذا أحكام المرسوم التنفيذي رقم  01/03/1993

ذلك البيع على المخطط  ةالمتضمن نموذج عقد بيع بناء على التصاميم في مجال الترقية العقارية حيث قبل المشتري
  ------------------------------ ----------------.والوارد على العقار الاتي تعيينه

من الجهة الثانية الشقة المبينة أدناه في باب  ةالحاضر،  سلام هدى بنت عبد النور :ةالسيدإلى 
 ---------------- ---------------------------------------------.التعيين

حسب ) دج                  (دينار جزائري                              : ـبالنهائي المقدر وحدد ثمن البيع 
بتاريخ ) للترقية العقارية بسكرة          شركة (من طرف المرقي العقاري  ةشهادة التبرئة المسلمة للمشتري

 - --:وأن هذا الثمن هو ناتج عن التركيبة المالية التالية والمتكونة من  2011/     :، تحت رقم  ..........
  ----------).دج            (دينار جزائري                :المقدرة بـ:الإجمالية المساهمة الشخصية -01

ممنوحة من طرف  ).دج         (دينار جزائري              : بمبلغمقدرة : )CNL( إعانة الدولة -02 -
ولة الصادر عن الصندوق المقرر الجماعي لمنح مساعدة الدحسب ) CNL(الصندوق الوطني للسكن بسكرة 

- -----.                       :مــــت رقـ،تح     /   /  :بتاريخ :بتاريخ) CNL(الوطني للسكن بسكرة 
أقساط تبعا لتقدم الأشغال كما يشهد عليه محضر المعاينة المصادق عليه من طرف ) 04(تم على شكل أربعة ت

  -------- ---------------- :يــقليميا وذلك كمايلمديرية السكن والتجهيزات العمومية المختصة إ
  -------------------------------------------.عند انتهاء أسس كل مشروع %    
  -------------------------------------.عند انتهاء الأشغال الكبرى لكل مشروع %    
  --------------------------------------------.عند انتهاء الأشغال الثانوية %    

  -----------------------------------.عند انتهاء إمضاء محضر التسلم والحيازة %     
  ــــنــلتّعـيـيــا

 ــ 01ـ   ـ ،  F4:شقة مخصصة للسكن مـن نـوع   :بصفـة خصـوصيـة  حـي  : تقـع بـ
السفلي طابق بال ة بسكرة توجدذو طابع جماعي بالمنطقة الشمالية بلدية ودائرة وولاي مسكن تساهمي 188/288

غرف،قاعة إستقبال،بهو،مطبخ،حمام، ) 03(ثلاثة  :تحتوي على 334:رقمشقة  26:على اليمين عمارة تحمل رقم
  ----------------------------------------.39:،رقم318:،حجم861:،رقم37:،إيداع

  الظاهرة والباطنة الجارية والمتوقفة المترتبةما يمتد هذا العقار ويسترسل بجميع منافعه وحقوقه وإرتفاقاته ك
 . االسالف تعيينهو ةالمبيعالشقة أو التي سوف  تترتب على  

         رقمة جميع الأجزاء المشتركة المرتبطة قانونا بالحصة المباع : ملكيـة مشتركــةبصفـة ـ 02ـ
إيداع جداول وصفية للتقسيم المحرر أمـام  حسب   من الأجزاء المشتركة للبناية، 1000/        تمثل  ،)    ( 

،المسجل بمفتشية التسجيل       /    : تحت رقم           :الموثق الموقع أدناه بتاريخ                / الأستاذ
والمشهر بالمحافظـة  ،،تأشيرة مفتش التسجيل بتوقيع غير مقرئ        :رقم    /   /  : بتاريخ       والطابع 

،تأشيرة المحافظ العقـاري بتوقيـع غيـر     :،رقم    :،حجم  :رقم،   :،إيداع   /   /   : بسكرة بتاريخالعقارية ب
   ------------------------------------------------------------.مقرئ

وبموجب تصحيح إيداع جداول وصفية للتقسيم المحرر امام نفس الموثق الممضي اسـفله وبـذات المكتـب       
تأشيرة      :رقم     /   /    :بتاريخ      ، مسجل بمكتب التسجيل والطابع     :تحت رقم      /   /   :بتاريخ

ــة    ــة العقاري ــهر بالمحافظ ــر مقرئ،ومش ــع غي ــجيل بتوقي ــتش التس ــاريخ        مف : ............. بت
  -------------. ير مقرئتاشيرة المحافظ العقاري بتوقيع غ    :،حجم     :،رقم......:،حجم.......إيداع

وبموجب تصحيح إيداع جداول وصفية للتقسيم المحرر امام نفس الموثـق الممضـي اسـفله وبـذات المكتـب      
 بحقوق:                          في        ،مسجـل بمكتب التسجيل والطابع        :تحت رقم ..........:بتاريخ

 .....:،إيـداع :      فـي      ومشـهربالمحافظة العقاريـة    ،      :،وبإيصـال رقـم  دج :مقبوضة مقدرة بـ
  -----------------—.مقرئ تاشيرة المحافظ العقاري بتوقيع ........:،رقم........:،حجم........:رقم

  الصفحة الثانية
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: وبموجب تعديل إيداع جداول وصفية للتقسيم المحرر امام نفس الموثق الممضي اسفله وبذات المكتب بتاريخ
بحقوق مقبوضة مقدرة             :،مسجـل بمكتب التسجيل والطابع ببسكرة في     :رقم تحت...............

 .........:رقم     :إيداع:        في    ،ومشهربالمحافظة العقارية      :،وبإيصال رقمدج      :بـ
  ------- ------ ---------------.تاشيرة المحافظ العقاري بتوقيع غير مقرئ     :،رقم.....:حجم

 صــــل المـلـكـيــــــةأ
نجر العقار المشيد عليه التجمع العقاري والمستخرج منه الشقة موضوع البيع للشركة البائعة بموجب عقـد  أـ 

 للترقية العقارية لإنجـاز      م .م.ذ.يتضمن التنازل عن قطعة أرض تابعة لأملاك الدولة الخاصة لفائدة ش"إداري 
: بتـاريخ      ، صادر عـن مديريـة أمـلاك الدولـة لولايـة      "مسكن اجتماعي تساهمي ذو طابع جماعي ....

،          : رقم           : بتاريخ   من الفهرس، المسجل بمفتشية التسجيل والطابع     :عقد رقم............
  : ، إيداع07/06/2006: كرة بتاريختأشيرة مفتش التسجيل بتوقيع غير مقرئ، والمشهر بالمحافظة العقارية ببس

  --------------.العقاري بتوقيع غير مقرئ، تأشيرة المحافظ       :، رقم     :، حجم      : ، رقم.....
عن قطعة أرض تابعة لأملاك الدولة الخاصة لفائدة بمقابل يتضمن التنازل "وبموجب تعديل عقد إداري    
، صادر عن "مسكن اجتماعي تساهمي ذو طابع جماعي         رية لإنجاز للترقية العقا           م .م.ذ.ش

 ........التسجيل والطابعمسجل بمفتشية ،     :عقد رقم       :مديرية أملاك الدولة لولاية بسكرة بتاريخ
 ........تأشيرة مفتش التسجيل بتوقيع غير مقرئ، ومشهر بالمحافظة العقارية         :رقم ..........:بتاريخ
  --.تأشيرة المحافظ العقاري بتوقيع غير مقرئ    :،رقم         :،حجم        :رقم،     :إيداع         :بتاريخ

قد أنجز وتم بناء ) المرقي العقاري(     العقارية لولاية للترقية       شركة ـ كما صرح ممثل الجهة البائعة أن 
ن عالعقد كما سبق ذكره وتحصل على شهادة المطابقة المسلمة له  المشروع الشامل للشقة المبيعة موضوع هذا

مسكن     بالنسبة لمشروع  2010/س.ح/     تحت رقم         بتاريخ       مديرية العمران والبيئة لبلدية 
ء تعتبر بمثابة رخصة للسكن كونها تثبت مطابقة البنا) شهادة المطابقة(اجتماعي تساهمي،وبما أن هذه الشهادة 

التقنية المعمارية ومكتب الدراسات المنجز للمقاييس المتفق عليها والتي تتضمنها المخططات المعدة من طرف 
المتمثلة في ) Les Parties Privatives(،التي تبين الأجزاء الخاصة ..........:ـب امقرهالكائن ................
لكل حصة محل البيع على المخطط ) Surface Fonciere(والمساحة العقارية ) Surface Utile(المساحة النافعة 

تجسد تسليم العقار  ،1000وكذلك مشتملات كل حصة وكذا الأجزاء المشتركة من الصنف الثاني المحسوبة في 
هو طلب مطابق للتشريع والتنظيم المعمول به لا  امن الجهة الثانية من حيازته ةالحاضر ةالمبيع وتمكين المشتري

الوارد ذكره في باب البيان والآتي  01/03/1993المؤرخ في  03/93من المرسوم التشريعي  14لمادة سيما حكم ا
  --------------------------------------------------- ---------.بيانه أدناه

  -------------------- . وبعـد بيان ما ذكـــر شــــــرع في المـوضــــــــــوع
ن أعلاه شرع الموثق الممضي أسفله في تحرير محضر حيازة وتسليم الشقة منجزة في يستجابة لطلب الحاضرإ

   ---------- -: من الجهة الثانية وعلى النحو التالي ةالحاضر ةإطار البيع بناء على التصاميم لفائدة المشتري

 محضر حيازة وتسليم الشقة المنجزة في إطار البيع بناء على التصاميم
 المـرجعـيــــــةـ الوثائـــــق 

استند الطرفان المتعاقدان زيادة على النصوص السالفة الذكر والتشريعات السارية المفعول المنظمة لمثل هذه 
  - -----------------------------:المحاضر، إلى الوثائق الآتي ذكرها،والمرفقة بأصل المحضر 

للترقيـة       م .م.ذ.ك الدولة الخاصـة لفائـدة ش  يتضمن التنازل عن قطعة أرض تابعة لأملا"عقد إداري : أولا
، صادر عن مديرية أملاك الدولة لولاية بسـكرة  "مسكن اجتماعي تساهمي ذو طابع جماعي     العقارية لإنجاز 

: ، رقـم      : بتـاريخ       من الفهرس المسجل بمفتشية التسجيل والطـابع       :عقد رقم          : بتاريخ
ــتش التسجيـ ـ، ت............ ــيرة مف ــة   ـأش ــة العقاري ــهر بالمحافظ ــرئ، والمش ــر مق ــع غي         ل بتوقي

  --.، تأشيرة المحافظ العقاري بتوقيع غير مقرئ   :، رقم      :، حجم     : رقم     : ، إيداع..........:بتاريخ
  الصفحة الثالثة
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 م .م.ذ.ابعة لأملاك الدولة الخاصة لفائدة شعن قطعة أرض تبمقابل يتضمن التنازل "وبموجب تعديل عقد إداري 
، صادر عن مديرية أملاك الدولة "مسكن اجتماعي تساهمي ذو طابع جماعي      للترقية العقارية لإنجاز  ........

............. :بتاريخ   مسجل بمفتشية التسجيل والطابع ،     :عقد رقم          :لولاية بسكرة بتاريخ
 ........:بتاريخ   أشيرة مفتش التسجيل بتوقيع غير مقرئ، ومشهر بالمحافظة العقارية ت..........رقم

   ---------- -------.تأشيرة المحافظ العقاري بتوقيع غير مقرئ    :،رقم    :،حجم    :رقم،....:إيداع
 : ثق الموقع أدناه بتـاريخ المو                / وبموجب إيداع جداول وصفية للتقسيم المحرر أمام الأستاذ :ثانيا

، تأشيرة مفـتش        : رقم       : بتاريخ    ، المسجل بمفتشية التسجيل والطابع          : تحت رقم........
،   :حجـم     : ، رقـم   : ، إيداع      : بتاريخ      والمشهر بالمحافظة العقارية . التسجيل بتوقيع غير مقرئ

  ---------------------------------.العقاري بتوقيع غير مقرئ ، تأشيرة المحافظ      :رقم
وبموجب تصحيح إيداع جداول وصفية للتقسيم المحرر امام نفس الموثق الممضـي اسـفله وبـذات المكتـب       

تأشـيرة        :رقـم          :بتـاريخ       ، مسجل بمكتب التسجيل والطابع      :تحت رقم ...........:بتاريخ
ــتش ال ــة    مف ــة العقاري ــهر بالمحافظ ــع غيرمقرئ،ومش ــجيل بتوقي ــي     تس ــداع    :ف ..... :،إي

  ---------------------.تاشيرة المحافظ العقاري بتوقيع غيرمقرئ    :،حجم...:،رقم..........:حجم
وبموجب تصحيح إيداع جداول وصفية للتقسيم المحرر امام نفس الموثق الممضي اسـفله وبـذات المكتـب       
بحقوق مقبوضة مقدرة             :في   ،مسجـل بمكتب التسجيل والطابع        :تحت رقم            :ريخبتا

.... :،إيـــداع        :فـــي     ،ومشـــهربالمحافظة العقاريـــة     :دج،وبإيصـــال رقـــم     :بــــ
  -------------------.تاشيرة المحافظ العقاري بتوقيع غير مقرئ.........:،رقم......:،حجم.....:رقم

وبموجب تعديل إيداع جداول وصفية للتقسيم المحرر امام نفس الموثق الممضي اسفله وبذات المكتب 
بحقوق مقبوضة مقدرة         :في     ،مسجـل بمكتب التسجيل والطابع        :تحت رقم..........:بتاريخ

 ،    :،حجم    :رقم     :إيداع       :في   ،ومشهربالمحافظة العقارية     :رقمدج،وبإيصال .....:بـ
  ------------------ --------------—.تاشيرة المحافظ العقاري بتوقيع غير مقرئ......:رقم

....... :،والمشهر بتاريخ     :تحت رقم:           المسجل بتاريخنظام الملكية المشتركة  ):ثالثا
  ----------------- -----------------------.    :رقم    :،حجم     :،رقم........:إيداع
 مكتب الدراسات المعمارية والتقنيـة  (      / للمساكن المعدة من طرف السيدالبيانية ططات ـالمختعديل  ):رابعا

المصادق عليهـا  )      برنامج (      مسكن اجتماعي تساهمي        لمشروع )             : الكائن مقرها بـ
  ---------------------------.              :بتاريخ       تعمير والبناء لولاية من قبل مدير ال

مكتـب  (     / المعد من طرف السـيد مسكن إجتماعي تساهمي     و تعديل الجداول الوصفية للتقسيم لمشروع 
 ----------.        :و المؤشر من طرفه بتاريخ )      : الكائن مقرها بـ    الدراسات المعمارية والتقنية 

) Surface Utile(المتمثلة فـي المسـاحة النافعـة    ) Les Parties Privatives(التي تبين الأجزاء الخاصة 
لكل حصة محل البيع على المخطط وكذلك مشتملات كل حصة وكـذا  ) Surface Fonciere(والمساحة العقارية 

  -------------------------------.1000الأجزاء المشتركة من الصنف الثاني المحسوبة في 
مكتـب  (     / السيدالمؤشر من طرف        :بتاريخ     صادر من بلدية الوبناءا على محضر إثبات التغيير  -

)      م .م.المصلحة التقنية لــ ش (       :و السيد )       : الكائن مقرها بـ   الدراسات المعمارية والتقنية 
--------------------).-C.T.C-EST-ممثل هيئة الرقابة التقنية للبناء(        :ومن طرف السيد

  ---------.المخططات الهيكلية ومخططات الموقع المعدة من طرف ذات الشركة المشار إليها أعلاه :خامسا
  ------.، المتضمن شهادة التعمير    :بتاريخ   الصادر من مديرية العمران لبلدية       القرار رقم -:سادسا

  الصفحة الرابعة
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  -.المتضمنة التقسيم الجغرافي لبلدية بسكــرة :      المؤرخة في     :إرسالية مديرية التهيئة والتعمير رقم -
المتضمنة تحقيــق عقاري ميـداني حـول           المؤرخة في   :إرسالية مفتشية أملاك الدولة بسكرة رقم -

  ----------------.مسكن إجتماعي تساهمــي        لمشروع تثبيت موقع الأرضية المستوعبة 
،المصادق عليه من قبل الأمين العـام            : بتاريخ     ،الصادر عن ولاية    :القرار الولائي رقم-:سابعا

ببلديـة  ـ     مسكن اجتماعي تساهمي الكائن ب      لولاية بسكرة في نفس التاريخ، المتضمن الترخيص ببناء 
  -----------------------------------.للترقية العقارية)        (م .م.ذ.لفائدة  ش........
المـؤرخ   1028:يتضـمن تعـديل القـرار رقـم     29/11/2006:المـؤرخ فـي   1411:لقرار الـولائي رقـم  ا-

مسكن تساهمي جماعي المصادق عليه من طرف الأمين  100/288المتضمن الترخيص لبناء  06/08/2006:في
  ------------------------------------------------------العام لولاية بسكرة 

المتضـمن         :المـؤرخ فـي       :يتضمن تعديل القرار رقـم        :المؤرخ في       :القرار الولائي رقم-
   -----------.     مسكن تساهمي جماعي المصادق عليه من طرف الأمين العام لولاية    الترخيص لبناء 

المحـددة لشـروط       ملحق رقـم  -      بتاريخ    طبقا للتعليمة رقم          على الإلتزام المؤرخ في بناء-
  ------------.09/04/2002:لوزاري المؤرخ فيوكيفيات منح الإعانات المالية المنصوص عليها القرار ا

 المتضـمنة التـرخيص ببنـاء         قبل والي ولاية من            :الصادر بتاريخ       :بناء على القرار رقم-
  --------------------------------------.ـ         مسكن إجتماعي تساهمي ب........

الصادرة من قبل        : الصادرة بتاريخ       :تحت رقم -Decision de Validation-بناء على مقررة وزارة-
  --------------------.كن اجتماعي تساهميمس     مشروع السكن والتجهيزات العمومية الخاصة ب

    المتضمن المصادقة علـى القائمـة الاسـمية لمشـروع              بتاريخ      بناء على المحضر الولائي رقم -
  --------------------------------------------------.مسكن اجتماعي تساهمي

 حصة والمتضمن تحديد     :بتاريخ     ، الصادرعن الأمانة العامة لولاية     /ت.م/ع.أ/    : القرار رقم:اثامن
  -------------     أعلاه من برنامج المساكن العمومية الاجتماعية التساهمية لسنة  المذكورة الشركة
صندوق الضمان والكفالة المتبادلة فـي  سلمة من مال) Attestastion de Garentie(شهادة الضمان :اتاسع

  ----------- -.)               : مرق: Police d’Assurance(   :بتاريخلترقية العقارية لولاية الجزائرا
  -------------------------.                    : والحامل لرقم            :مؤرخ في 01ملحق 
  -----------------------------.                   :تحت رقم            :مؤرخ في 03ملحق 

صندوق الضمان والكفالة المتبادلة في الترقية العقارية لولاية الجزائـر من  صادر 04ملحق رقم وبموجب 
  ---- ---------------------------------.                     :رقمتحت           :بتاريخ

ي الترقية العقارية لولاية الجزائـر صندوق الضمان والكفالة المتبادلة فن ع صادر 05ملحق رقم وبموجب 
  ----------------- ---------------------.                   :رقمتحت            :بتاريخ

............ بتاريخ )   للترقية العقارية       شركة (شهادة المطابقة المسلمة للمرقي العقاري ـ  :عاشرا
  ---- ---------------.مسكن اجتماعي تساهمي            بالنسبة لمشروع      /س.ح/   تحت رقم 

للترقية   شركة (المسلمة للمشتري من طرف المرقي العقاري  ـ شهادة التبرئة :الحادي عشر
  ---------- --------------------------.       :تحت رقم ،        : بتاريخ )    العقارية 

للترقية     شركة (محرر من طرف المرقي العقاري ال ـ محضر تسليم المفاتيح :ي عشرثانال
   ------ -----------------            :تحت رقم،         :والمسلم للمشتري بتاريخ)      العقارية

  - --------------.الوثائق المشار إليها أعلاه تبقى محفوظة بأصل هذا العقد بعد التأشيرة المعتادة عليها 

  ----------.تعتبر مقدمة هذا المحضر جزء لا يتجزأ منه متممة له : ىـالأولـــادة المـــ

  الصفحة الخامسة
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أنه : يعلن البائع الحاضر من الجهة الأولى أمام الموثق الممضي أسفله :ـةالثانيـادة المـــــ

في باب التعيين  من الجهة الثانية في مجلس هذا المحضر من الشقة المبينة أعلاه ةالحاضر ةيسلم ويمكن المشتري
المحرر من طرف نفس الموثق  والتي كانت موضوع عقد البيع بناء على التصاميم كما يثبت ذلك من العقد

  --------------- ---------.الممضي أسفله والمبين أعلاه في باب العرض والمرفق بهذا المحضر 

من المرسوم ) 04و 03و 02فقرة (تنفيذا لحكم المادة الثامنة :  ــادة الثالثــةالمــــ
فقد ذكر الموثق الممضي أسفله في اطار واجباته المهنية كما  01/03/1993المؤرخ في  03/93التشريعي رقم 

من قانون التوثيق المعدل والمتمم البائع بالالتزام الواقع عليه والمتمثل في توجيه طلب  08هي مبينة في المادة 
ن كلفوا بانجاز المشروع الكامل للشقة المبيعة بأن يقدموا شهادات تأمين المهندسين المعماريين والمقاولين الذي

منه وكذا المواد  554عن مسؤوليتهم المدنية العشرية المنصوص عليها في أحكام القانون المدني،لا سيما المادة 
السالف  03/93 من المرسوم التشريعي رقم 08من المادة  03من قانون التأمينات، ذلك أن الفقرة  99إلى  94من 

من نسخة من شهادة التأمين المذكورة يوم حيازة ملكية البناية كأقصى  ةالذكر توجب تبليغ وتمكين المشتري
من ذات المادة قد حملت صراحة البائع والمتعامل في الترقية العقارية المسؤولية  04أجل،مع العلم بأن الفقرة 

   ------- ----------.قانون في هذا المجال وفي هذا الصددالمدنية زيادة على الأحكام التي ينص عليها ال

بعدم وجود  ةصرح كل من البائع والمشتري: إصلاح العيوب الظاهرة والعيوب الخفية :الرابعــــةالمـــــــــادة 
،المتفق عليها في عقد البيع بناء على التصاميم )أشهر 03(عيوب ظاهرة،تقتضي إصلاحها في خلال ثلاثة أشهر 

ي عيب خفي يكون سببه طريقة إنجاز الاشغال وذلك خلال أجل سنة،اعتبارا أث تم الاتفاق على أن يقوم إصلاح حي
من تاريخ تحرير محضر التسليم الاولي للبناية ووفقا للتنظيم المعمول به،وفي هذا الصدد قد تم إعداد محضرا أوليا 

المصادق )     للترقية العقارية لولاية     شركة (ري بينهما بتسليم المفاتيح محررمن طرف إدارة المرقي العقا
  ------- ---- ------------.     :عليه من طرف مسير شركة الميدان للترقية العقارية بسكرة السيد

 الـثـمـــــــن
  ----: من التركيبة التالية تم دفع ثمن الشقة موضوع هذا المحضر، والمتكون :ســةماخالالمـــــــــادة 

 ،)جد            (ألف دينار جزائري            :ص تحديد ثمن الشقة المبيعة،فقد حددت بمبلغ إجمالي قدرهبخصو
: بتاريخ)    للترقية العقارية     شركة (شهادة التبرئة المسلمة للمشتري من طرف المرقي العقاري لطبقا 

رفين المتعاقدين للمرقي العقاري على دفعات وقد تم دفعه كاملا حسب تصريح الط ،      /   :تحت رقم .......
   --- ------------------------------------------------: وحسب ما يأتي تفصيله

  ------------------------ --------.دج                   :المساهمة الشخصية الاجمالية

 ------------------ ---------------------.دج                : )CNL(عانة الدولةإ
ـ ) البائع(وفقا لشهادة التبرئة المتضمنة تسديد الثمن النهائي للشقة المبيعة والصادرة من طرف المرقي العقاري 

ـ نسخة منها تبقى   2011/        :، تحت رقم        :ـ بتاريخ       لولاية للترقية العقارية          شركة 
  ----------- -----------------------------------------.دمرفقة بأصل العق

وتطبيقا للمواد المذكورة في عقد البيع بناء على التصاميم سيما المتعلقة بكيفيات دفع الثمن سيما فيما يخص 
حيث نص عقد البيع أن الوفاء بهذه الدفعة يتم عند تسليم  %      الدفعة الخامسة والأخيرة والتي تعادل نسبة 

  -------------------------------------------------------- ---.المفاتيح 
دينار جزائري         ـ ب: والمقدر من قانون التسجيل فقد تم إيداع هذا القسط الأخير  257وتطبيقا لأحكام المادة 

ونية وإتمام للجهة البائعة بعد انقضاء الاجال القانليسلم بحساب الزبائن بخزينة ولاية بسكرة ) دج         (
  --------- ----- ----------------------------.إجراءات المحافظة على حقوق الخزينة

المذكور من الجهة الاولى ) البائع(وإثباتا لما سبق ذكره فقد تم تسليم شهادة التبرئة من طرف المرقي العقاري 
بتاريخ       لولاية قية العقارية للتر        شركة من الجهة الثانية،والصادرة عن  ةالمذكور ةللمشتري
ـ نسخة منها تبقى مرفقة بأصل العقد بعد التأشير المعتاد عليها،مع مراعاة ما       /      :تحت رقم........

   - --------------------------:ظات والشروط الخاصة المتضمنة التحف 07سيأتي ذكره في المادة 

  الصفحة السادسةالصفحة السادسة
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كل إبراءا تاما من  ) سلام هدى( ةيبرأ المشتري)     لولاية  ةالعقاريللترقية       شركة (وبذلك فإن البائع 

الثمن النهائي  اوذلك لتسديده اللشقة المباعة له ))سلام هدى  (( ةالاخير الديون المترتبة عن اكتساب هذه
   --------- .صة بينهما تماما نهائياولتمام المخال )دج                 (ألف دينار جزائري         : المقدر بـ

   ----------------------------- -:التحفظات والشروط الخاصة:  ـــةدسالساالمـــــــــادة 

  ----------------------------------- -----.تسجيل أية تحفظاتلم يتم  :التحفظات -

وين الشروط الخاصة الاتي ذكرها طلب الطرفان صراحة من الموثق الممضي أسفله تد: الشروط الخاصة -
  ---------------------------- -------:ضوع والامتثال لها وهيوالتي التزم كل منهما بالخ

  ------------- -.ةعيب ظاهر ناجم من فعل المشتري مطالبة البائع لإصلاح أي ةلا يسوغ للمشتري -01
  —.ه للعقار المبيع والمعين أعلاهت بعد استعمالفي التجهيزات والتركيبا ةحدثه المشتريوكذا أي عطب ت -02
سنوات من إعداد محضر حيازة وتسليم طبقا ) 05(بعدم إعادة التنازل لمدة خمس  ةالمشتري تكما إلتزم -03

الذي يحدد شروط إعادة التنازل عن المساكن الإجتماعية الممولة من طرف  2012لأحكام قانون المالية لسنة 
يمنع منعا باتا على المستفيد من هذا العقد :ستفيدة من إعانات الدولة لإكتساب الملكية فإنهالدولة والسكنات الم

  ------------ .ن المذكور أعلاهالتنازل بأي وجه من أوجه التصرف للغير وفقا لما نصت عليه أحكام القانو

  --------- ----------------- -----------: الاجراءات المختلفة: ـةسابعالالمـــــــــادة 
 التسجيـــــل

  --- -------.يسجل هذ االمحضر بمفتشية التسجيل والطابع ببسكرة طبقا لقانون التسجيل المعدل والمتمم
 لإشهــــــار العـقــــاريا

وذلك بسعي من الموثق الممضي أسفله وذلك في         ة ولايلتشهر نسخة من هذا العقد بالمحافظة العقارية س
  - ------------.، وتسلم للمشتري إثباتا له بتمام ملكيته للعقار المبيع له والمبين أعلاهيةالآجال القانون

 لموطـــــــنا
  ----.في عناونهما المتتابعة المذكورة أعلاه، قصد تنفيذ هذا العقد وتوابعه القانونية  ماموطنهالطرفان ختار ا

 المصاريف
  ---------------- -.وفقا للقانون  ةلى عاتق المشتريإن مصاريف هذا العقد وتوابعه القانونية تقع ع
 ثباتا لمــا ذكـــرإ

 ----- -----------------.بسكرة 01:بشارع محمد نجار رقمحرر هذا العقد بمكتب التوثيق الواقع 
    --- -------------------------.ةرــــعش  ستة ـين وسنــــة ألف

   ---- ------------------. لعشرين من شهر جوانالرابع من شهر افريل و التاسع و ا/وفــي
الموثق في مع  ةيوالمشترالبائعة  ممثلا الشركةه ابعد التحرير والتـلاوة أمضـو*

 --- ---------------------------------.والسنةاليوم والشهر 
  والأخيرةوالأخيرة  بعةبعةااسسالصفحة الالصفحة ال

 .    2016/     /   :  سجل بمكتب التسجيل و الطابع ببسكرة  :التسجيـــل 
  .،  تأشيرة مفتش التسجيل بتوقيع غير مقرئ    :، رقم     : صفحة       :مجانا  حجم 

نسخة معدة لأخذ تأشيرة الإشهار العقاري وهي مطابقة  للأصل والنسـخة المعـدة    : الإشهاد  
  .للإيداع بالمحافظة العقارية

 :الإشهار
تاشيرة المحافظ     :رقم      :، حجم    :، رقم  :،مجانا،إيداع     /   /  :بتاريخ      أشهر بالمحافظة العقارية 
 .العقاري بتوقيع غير مقرئ



 
- 495 - 

 

 

I  

 

1 891828021989

231989

0901031989 

2  160106032016  

1407032016 

 

1 6214413121962

1028121962 

2   64227  10081994     

2625081964 

3   66156  08061966     

4911061966 

4   66178  13061966      

5114061966 

5   66366 29121966  

11030121966 

6 677811051967

4016051967 



 
- 496 - 

7 6720401101967

8202101967 

8 7093311219701971

10931121970  

9   7147  06061971    

5506071971  

10 742620021974

1905031974 

11   7558  26091975     

7830091975 

12   7559  26091975     

10119121975 

13 757412111975

5218111975  

14   7692  23101976     

1209021977 

15   76105  09121976    

8118121976  

16   8101  08021981      



         06  

10021981 

17   8316  02071983      

2805071983  

18   8607  04031986    

1005031986 



 
- 497 - 

19   8612  19081986    

3420081986  

20   8806  12011988    8612 

213011988  

21   9010  14041990     

1618041990 

22   9025  18111990     

4918111990 

23   9029  01121990     

5202121990 

24    9301  19011993   1993 

0420011993  

25    9303  01031993   

1403031993 

26 931023051993

3423051993  

27   9507  25011995   

1308031995  

28 940718051994

3225051994 

29 010127022001901019

1410141990

1428022001  

30   0211  24122002    2003  

8625122002 



 
- 498 - 

31 03041702200393102

  1413 23  1993     

1119022003 

32   0311  26082003     

5227082003 

33   0322  28122003    2004  

8329122003 

34 0406140820049407

7141418 1994

5115082004 

35 040514082004902914

 1411    1990     

5115082004 

36   0421  29122004    2005 

8530122004  

37   0516  31122005    2006  

8531122005 

38  0604 20022006   950723

141525199515

12032006 

39   0605  20022006    

1512032006  

40 070513052007755820

139526 1975  

3113052007 

41   0712  30122007    2008 

8231122007  



 
- 499 - 

42 080925022008

2123042008  

43   0804  01092008       



4903092008 

44   0901  22072009     2009

4426072009  

45   1001  26082010     2010 

4929082010 

46 100426082010031127

1424262003

5001092010 

47   1104  17022011       

1406032011 

48   1111  18062011     2011

4020072011  

49   1116 28122011     2012 

7229122011 

50 1410301220142015

7831122014 

 

1   7663  25031976     

3013041976  

2 8210613031982

1116031982 

3   82179  15051982     

2018051982  



 
- 500 - 

4   83666  12111983      

4715111983  

5 858530041985

1901051980 

6   8638  04031986      

           

1005031986 

7 9114412051991



2529051991 

8   9114512051991 

2529051991 

9    91146  12051991    

25

29051991  

10    91454  23111991     

60

24111991 

11   9330308121993   91454

231991

8212121993 

12 945807031994

          13  

09031994 

13 9459080319948366612

  1983         

1327091994 



 
- 501 - 

14   9469 19031994    

21930318

30031994 

15   9411118051994   91145

121991

3225051994 

16 94186060719948217915

 1982         

4407071994 

17    94308  04101994     

          66  

06101994  

18 9674030219968217915

1982

0904021996 

19  967503021996

0904021996 

20    97406 03111997    

7315111997  

21    01105  23042001     

25

25122013 

22  0613203042006

21

05042006  

23    08142  11052008     

2411052008 



 
- 502 - 

24 0819606062008



3809062008  

25 1016630062010



4104072010  

26   10167 30062010    



4104072010  

27 1023505102010

              

        58  

07102010  

28    11407  29112011     

6604122011 

29 128420022012

           

1126022012 

30    1285  20022012     

11

26022012 

31   1242515122012   10166

17 143130 2010



6919122012 

32    12427  16122012     

      69

19122012 



 
- 503 - 

33 139626022013128427

1433202012



1306032013 

34   1332526092013   10253

26 143105 2010 

              

          48  

29092013 

35 1338619112013

6108122013 

36   1338924112013



  

6108122013  

37 1343118122013

   

        66  

25122013 

38 149904032014

1416032014  

39   14180  05052014    97406

2 14183 1997 

3719062014 

40    14181  05052014     

            

3719062014 



 
- 504 - 

41    14182  05052014    

  

37

19052014 

42   14203 15062014 

4427062014  

43 1528126102015

       

5804112015  

 

1   9109  14081991       

2429031992  

2   1108  28112011      

4729082012  

3 130108042013

2902062013 

 

1  19021971    

1802031971  

2 18051999

4127061999  

3 1503199894308

 28  1415 4 1994   

 41

10061998  



 
- 505 - 

4 11041998

             

        34  

24051998 

5 1511200094308

28141541994

16

11032001  

6 0904200219

142115200094308

28141541994

32

08052002 

7   05042003      



3525052003 

8  08032006    14

1418111998

             

        28  

30042006 

9 0208200619

1421152000

9430828141541994



6308112006 

10 13092008 94308

  04111994          

5705112008 



 
- 506 - 

11 01032011

3105062011  

12  14052011   

          51  

14092011 

13   14052011     



5114092011  

14      06122012      

213012013 

15 09012013

1414032013 

16 19062013

3223062013 

17 2508201511

1432142011

            

7029122015 

18 26092015 

6329112015 

 

1   9701  06041997    

3325051997  

2 970206041997

3325061997 
3 980106041998

0703051998 



 
- 507 - 

 

1 11892012 

2 00436206082003

5 

3   03542   24032016       

 

4 3760 29032016

 

II  

1     06       

1999 

2 2001 

 

I  

 

1      01   

03 

2 07 05

2007 

3     08

2005 

4              

2005 



 
- 508 - 

5 2007 

6              

2001 

7 2005 

8 2006 

9              

2012 

10    

02 

11  – 

2008 

12               

 

13 2006 

14 2008 

15              

1993 

16            

2015 

17            

2003 

18 1991 

19          

1992 

20      

2012 



 
- 509 - 

21           –   

 2009 

22 

2011 

23 

2000 

24 

2000 

25 



2000419 

26 

           

2000 

27           

2000 

28   

         

1987 

29            

2013 

30        

2007 

31 

2015 

32             

2000 



 
- 510 - 

33 

2013 

34 2011 

35 2003 

36 

 2009           

2014 

37            

2006 

38 –

 2007 

39 

2006 

40 2006 

41           –  

 2004 

42 

 – 

2010 

43 2005 

44    

 2010 

45             

2011 

 

 



 
- 511 - 

 

1             

2001 

2 

2014 

3             

2007 

4 

2011 

5 

2016 

 

  

1             

20022006 

2             

        

20102011 

3 

2012 

4        –      

20112012 

5              

2012 



 
- 512 - 

6            



20052006 

7 

          

20102011 

8              

20042005 

9 – 

12015 

  

1     

–

20042005 

2 

20082009 

3              



20092008 

4 

           

20112012 

5             

20082009 

6     

20002001 



 
- 513 - 

7 

            

120132014 

8   

2007 

9 –

  9507         

20002001 

10  0402

120102011 

11              

  

20032004 

12 

19951996 

13              

20032004 

14 

2011 

15      

20072008 

16             

120122013 

17 – 

20052006 



 
- 514 - 

18           11 04  17

2011            

20132014 

19            

         

0320012012 

20 

2007 

21 

2004 

22              

20072008 

23 

20032004 

24           

 

25           11 04   



06102013 

26             

120132014 

27 

20012002 

28  

120102011 



 
- 515 - 

29        –   

1

20112012 

30  

105022015 

31 

120112012 

32 –CAAT

 2004 2009        

20112012 

33             

20072008 

34             

20012002 

35 

20052006 

36 

20122013 

37         –      

20042005 

38      

20032004 

 

1 554

3331995 



 
- 516 - 

2           9303  

4222000 

3 242006 

4              

22010 

5       1104  

      13  2011   

2011 

6            

          

62012 

7           –  

4 

8 

SRH

022007academy.org-www.ao27112014 

9              

192013

 

10              

            

2013 

11            

22010 

12         

62011 



 
- 517 - 

13            

12014 

14 

52010 

15           



2013 

 

1 

16172002 

2. – 

2728022012 

3             

     2728022012    

 

4          

– 14152004

 

5 1104

         2728022012 

 

6 

17 20112007 

7            

       1415 2004 

 



 
- 518 - 

8 

         2526

2008 

9 

     –     2728022012 

 

10 

2005 

11        

   

02 042008 

12 

16172002 

13         1104  

– 2728

022012 

14            

– 1415

2004

 

15      1516121993

 

 

1 6474823011991

1992 

2 50932117122009

012010 



 
- 519 - 

 

1          

021995 

2 

2004 

3 

2008 

4 

             

262011 

 

1  

 

1   www.cnepbanque.dz

06082015 

2 http://www.cnl.gov.dz09042016 

3 http://www.fnpos.dz

09042016 

4 dz.org-http://srh11032016 

5 www.sgci.dz31032016 

6 www.fgcpmi.com.dz

20062016 

7 www.mhuv.gov/dz03042016 

 



 
- 520 - 

II  

a. Les livres 
1. Roger Saint-Alary, Corinne Saint-Alary Houin, Droit de la construction, 5e 

édition, Dalloz, Paris, 1998, p.102. 
2. Philippe Malinveaud, Philippe Jestaz, Droit de la promotion immobilière,7e 

édition, Dalloz, Paris, 2004, p.90. 

b. Les articles 
1. Amor Zahi, Le Droit Et La Responsabilité En Matière De Construction, Revue 

Algérienne Des Sciences Juridiques Economiques Et Politiques, N°4, 1987, 
P.594. 

2. Brahim Youcef, La Responsabilité Des Constructeurs Dans Le Cadre Du 
Contrat D’entreprise, Revue Algérienne Des Sciences Juridiques 
Economiques Et Politiques, N°2, 2000, P.3. 

3. Chabane Benakezouh, La promotion immobilière privée, revue algérienne 
des sciences juridiques économiques et politiques, N° 03 et 04, 1988, p44. 

4. Dalila Zennaki, L’impact De Reception De L’ouvrage Sur Garantie Des 
Constructeurs Immobiliers, Revue Algérienne Des Sciences Juridiques 
Economiques Et Politiques, N°2, 2000, P.36. 

5. Tayeb Mokhtari, La Copropriété, Revue Algérienne Des Sciences Juridiques 
Economiques Et Politiques, N°2, 2000, P.30. 

6. N.Ibarissen, Crédits Hypothécaires (270 000 Crédits Accordés Aux 
Particuliers), CNEP News, N°26, Juilet 2006. 

c. Les Séminaires 
1. Séminaire professionnel, la promotion immobilière et la gestion du 

patrimoine immobilière (Droits, devoirs, organisation et gestion de la 
copropriété), Mardi 29 et Mercredi 30 Janvier 2002: 

• A.Bendeddouche, Problématique et évolution de la promotion 
immobilière. 

• A.Bendeddouche, état descriptif de division et reglement de 
copropriété. 

2. Programme de mise à niveau juridique, Crédit hypothécaire, 25 septembre 
2005:  

• Flash foncièr, Société de refinancement hypothécaire. 
• Flash foncièr, Société de Garantie du Crédit Immobilier. 



 
- 521 - 

d. Les rapports 
1. Rapport de conseil national économique et social, Rapport relatif au projet de 

stratégie nationale de l’habitat, Mars/Avril 1995 . 
2. Rapport de conseil national économique et social, Rapport sur le logement 

social, Commission De La Population Et Besoins Sociaux, Octobre 1995 . 
3. Rapport de conseil national économique et social, Avis sur la stratégie 

nationale de l’habitat pour la période 1996/2000, Août 1996 .  

e. Bulletin 
1. SRH Bulletin, L’importance Du Marché Hypothécaire, Le Marché 

Hypothécaire En Quoi Est-il Importan?, N°5. 

 

 

 

 

 

 

 



 
- 522 - 

 

 
 

 
 

   
   
   

 1 

 12 

 13 

 14 

 14 

 14 

 15 

1  15 

2  16 

 20 

1  20 

2  22 

3  23 

 25 

1  25 

2  26 

 26 

1962 1986 26 

8607 30 



 
- 523 - 

1 8607 3 

2 8607  

9303 3 

1 9303 6 

2 9303 39 

1104 41 

 44 

 44 

 44 

1 8607 45 

2 9303 46 

3 1104 47 

 50 

1 8607 50 

2 9303 50 

3 1104 51 

 52 

 52 

 52 

 54 

 54 

 56 

 59 

 59 

 60 

 60 

1  60 

2  68 

3  71 

 75 



 
- 524 - 

 77 

 79 

 79 

 80 

 81 

 83 

 83 

 84 

1  84 

2  85 

3  85 

 86 

 87 

 89 

 90 

 90 

1  90 

2  91 

3  91 

 93 

1  93 

2  95 

 97 

 99 



 
100 

 101 

 101 

 101 

1  101 



 
- 525 - 

2  102 

3  103 

 104 

1  104 

2  107 

3  107 

4  108 



 
110 

 110 

1 198619621986 110 

2 19861986 118 



 
125 

1 1986 126 

2 

1986 
128 

 

 
139 

SRH 139 

SRH 140 

1  140 

2 SRH 142 

3  143 

4  144 

5  144 

SRH 146 

1  146 

2  148 

SGCI 161 



 
- 526 - 

SGCI 161 

1  161 

2  162 

3  163 

 164 

1  164 

2  165 

3  166 

4  166 

 169 

 170 

 171 

 171 

1  171 

2  172 

 173 

1  173 

2  175 

 177 

 177 

1  177 

2  178 

 179 

1  180 

2  181 

 182 

 182 

 183 

 186 

 186 



 
- 527 - 

 186 

1  186 

2  187 

 189 

1 

94308 
191 

2 10235 197 

 201 

 201 

1  201 

2  201 

3  203 

 204 

1  204 

2  205 

 207 



 
207 

 208 

1  208 

2  209 

 212 

1  212 

2  213 



 
216 



 
217 

1  217 

2  218 



 
- 528 - 

3  219 

4  220 



 
220 

 224 

 224 

1  224 

2  224 

 225 

1  226 

2  226 

 228 

 230 

 230 

 231 

 232 

 233 

 234 

 235 

 235 

 236 

 236 

1  236 

2  238 

 241 

1  241 

2  242 

 247 

 248 

1  248 



 
- 529 - 

2  249 

 249 

1  249 

2  250 

 251 

1  251 

2  253 

 254 

 254 

1  254 

2  255 

 256 

1  256 

2  256 

 258 



 
258 

 258 

1  258 

2  259 

3  259 

4  260 

 261 

1  261 

2  262 

 262 

 263 

 263 

1  263 

2  267 



 
- 530 - 

 268 

1  268 

2  269 

 272 

 273 

 274 

 274 

1  274 

2  277 

3  279 

 281 

1  281 

2  289 

 291 

 291 

1  291 

2  294 

3  296 

 301 

1  301 

2  306 

 308 

 308 

 308 

1  308 

2  309 

 311 

1  311 

2  311 

 313 



 
- 531 - 

 313 

1  313 

2  315 

 316 

1  316 

2  318 

 319 

 319 

 321 

 323 

 325 

 325 

 326 

 326 

1  326 

2  331 

3  334 

 340 

1  340 

2  349 

 351 

 351 

1  351 

2  356 

3  357 

4  361 

 363 

1  363 

2  366 

 368 



 
- 532 - 

 368 

 368 

1  368 

2  371 

3  373 

 375 

1  375 

2  377 

 378 

1  378 

2  380 

 382 

 382 

1  382 

2  383 

 384 

1  384 

2  386 

 388 

 388 

 390 

 391 

 393 

 394 

 395 

 395 

1  395 

2  396 

3  398 

 399 



 
- 533 - 

1  399 

2  405 

 406 

1  406 

2  407 

3  410 

 412 

1  412 

2  414 

 415 

 415 

1  416 

2  417 

3  418 

 420 

1  420 

2  421 

 422 

 422 

1  423 

2  424 

 430 

1  431 

2  433 

 436 

 437 

 437 

1  437 

2  439 

 440 



 
- 534 - 

 442 

 442 

1  443 

2  444 

 445 

1  445 

2  446 

 449 

 465 

 495 

 522 

 

 

 

 

 



 

            

1986

   9303         

1104



 

             



             

      



             



1104   

 

 

 

 

 

 
 



Résumé 
La promotion  immobilière est l’un des plus importantes activités pour le 

développement de la production et le financement du logement, c’est pourquoi, elle a été 
adoptée par le législateur en l’année 1986 pour essayer d’alléger la crise du logement qui 
Affligé le pays. Déjà le législateur l’a considérer comme une activité commercial dès la 
publication du décret législatif N° 93-03 relatif aux activités immobilières. Ce dernier dès ca 
publication la promotion immobilière privée a commencé a joué un rôle important dans le 
cadre du logement, mais il a été annulé en vertu de la loi N° 11-04 Fixant les règles régissant 
l’activité de promotion immobilière, cette dernière venue avec les règles portant sur la 
reformulation de plusieurs de ces décisions et de réinventé d’autres. Le législateur s’est 
efforcé pour la régularisation l’activité de toutes les côtés ; les parties entrant dans le cadre de 
la réalisation (promoteur immobilier) ou les parties entrant dans le financement du logement 
dans la cadre de la promotion immobilière priver (Banques, société financière spécialisé, et 
l’état), et de régler tous les contrats qui s’établissent dans le cadre de cette activité et de 
l’entourer par des garantis légal spéciaux qui garantit la protection pour le bénéficiaire du 
logement. L’étude de la promotion immobilière privée a pour but dans le cadre du logement 
de chercher le taux d’équilibrage entre motiver les acteurs de cette activité et entre donner la 
protection sur l’activité qui nous donne une pousser vers l’élimination de la crise du logement. 
L’analyse théorique sur le contenu des textes juridiques qui règle l’activité de la promotion 
immobilière a montré que avant le législateur Algérien a focalisé toutes sont attention sur 
l’activation du rôle des acteurs, tant dit que par la loi N° 11-04 Fixant les règles régissant 
l’activité de promotion immobilière, il s’est focalisé sur le renforcement des garantis légal 
décréter pour les bénéficiaire du logement dans le cadre de l’activité promotion immobilière.   


