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Introduction générale

Introduction générale :

Au cours de I’histoire, 1’ Algérie, de sa position stratégique au carrefour de 1’Afrique et de la
Meéditerranée a été a la fois ’horizon commun d’innombrables cultures et le lieu de rencontre
entre civilisations, c’est pour cette raison que notre pays posséde un immense patrimoine
historique d’une portée universelle reconnu par I’'UNESCO". Les villes algériennes & 1’image
des autres villes du Maghreb recélent un patrimoine colonial trés important.
Malheureusement, on assiste depuis quelque temps & une disparition lente de ce patrimoine
méconnu et abandonné, pourtant exceptionnel : « Le patrimoine architectural du 19°™ et
20°™ siécle en Algérie est une richesse architecturale et urbaine souvent méconnue ... elle est
une des plus importantes composantes de nos villes ». (CHABI, G., 2012)

Tous les ensembles immobiliers (maisons individuelles, immeubles semi-collectifs et
collectifs, équipements, ...) de cette période connaissent aujourd’hui un état de dégradation
sans précédent sous 1’effet de plusieurs facteurs naturels et humains tel-que : 1’indifférence, la
négligence, le manque d’entretien, les moyens financiers, les transformations anarchiques
ainsi qu’une forte spéculation fonciére, dans ce méme contexte le Pr FOURA Mohamed décrit
ce phénoméne : « c’est vers les années 1970 et au début des années 1980 que la dégradation
commence a étre apparente sous l’effet conjugué de plusieurs facteurs tels que la sur-
densification, le manque d’entretien et la pollution... » (FOURA, M., 2011).

En plus de cette dégradation physique citée auparavant, un autre phénoméne a vu le jour ces
demiéres années, il s’agit d’une mutation architecturale et urbaine des centres-villes
coloniaux. Cette mutation est accentuée par de nombreuses transformations et démolitions des
anciennes batisses coloniales ; ces actions risquent de défigurer de maniére irrémédiable le
paysage urbain des différentes villes algériennes.

La ville d’Ain Beida, ville coloniale par excellence, ne déroge pas de cette régle, car cette
demiére, notamment le centre-ville constitué par I’ancien noyau colonial connait depuis
quelques temps le méme phénoméne de transformation et de démolition des anciennes
béatisses, maisons d’habitations, €quipements et autre batisses qui datent de 1’époque
coloniale, en nouvelles constructions avec des styles hétéroclites® et qui n’on rien a voir avec
I’ancien, en plus de 1’aspect physique, cette mutation a touché également 1’aspect fonctionnel
de cet espace en introduisant des nouvelles fonctions ( activités tertiaires : commerce,
bureaux, etc ).

1 . . . . P . .
L’organisation des nations unies pour I'éducation, la science et la culture.
Un mélange bizarre d'éléments disparates, dictionnaire Larousse, 2015.



Introduction générale

Les photos ci-dessous donnent une premiére impression sur 1’ampleur des phénomeénes cités
auparavant et elles décrivent en quelque sorte 1’image globale et la situation actuelle du bati

colonial de la ville d’Ain Beida.

Figure n°1 : Etat des lieux, la dégradation des constructions.

Photo 1.a : Une bdtisse coloniale en état Photo 1.b : Un immeuble semi- collectif
de dégradation avancé. abandonné.

Photo 1.c : Un immeuble semi- collectif Photo 1.d : Une maison coloniale en
qui présente plusieurs formes de mauvais état.

dégradation.

Source : Auteur, 2014.
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Figure n°2 : Etat des lieux, le nouveau style architectural (styles hétéroclites)

Photo 2.a : Un nouveau centre commercial, Photo 2.b : Le nouveau style architectural
Photo 2.c : Constructions en plusieurs Photo 2.d : Exemple des nouvelles
étages. constructions du centre.

Source : Auteur, 2014.
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Figure n°3 : Etat des lieux, Démolitions et transformations.

Photo 3.a : Transformation du rez-de- Photo 3.b : Une bitisse coloniale transformée
chaussée en locaux de commerce. (extension verticale)
Photo 3.c : Une maison coloniale démolie. Photo 3.d : Travaux de démolition.

Source : Auteur, 2014.
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I. Problématique :

En Algérie, la majorité des villes sont constituées d’un centre qui date du 19°™ siécle, ce
noyau historique joue un réle trés important et méme primordial dans le fonctionnement de
ses derniéres.

Le noyau de la ville d’Ain Beida hérité de 1’époque coloniale représente I’histoire, la
mémoire collective, la beauté, 1’originalité et la particularit¢ de cette ville. Mais, aprés
I’indépendance et vers le début des années 80', ce centre a subi un phénoméne de
transformations et de démolitions du cadre bati colonial. En plus, ces derniéres années, cette
situation a commencé par prendre une allure trés rapide, les actions citées auparavant se
multiplient, modifiant 1’aspect architectural et urbain de cette ville.

C’est dans cette optique que notre recherche va s’inscrire pour répondre aux questions
suivantes :

1. Quelles sont les motivations de ces transformations ?
2. Quel est I'impact de ces actions sur le centre ville et sur la ville dans la globalité ?

3. Existe-t-il des solutions tirées d’expériences nationales ou bien internationales, dans
lesquelles on peut puiser des outils conceptuels pour sauver le tissu colonial d’Ain

Beida ?

I1. Hypothése :

La mutation physique du bati colonial d’Ain Beida semble due a une conjonction de plusieurs
facteurs dont : la dégradation, 1’obsolescence spatio-fonctionnelle des batisses, intrusion du
commerce, 1’indifférence du pouvoir public et enfin le manque de la sensibilisation des

habitants.

La mutation physique

Dégradation L’organisation Commerce Lindifférence Sensibilisation

Schéma n°1 : Présentation des hypothéses de la recherche.

'La promulgation de la loi 81.01 du 7 février 1981.
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III. Les objectifs de la recherche :

Notre recherche s’articule autours de deux grands objectifs, en premier lieu, sur I’étude et
I’analyse des espaces architecturaux et urbains du noyau colonial. En second lieu, sur la
présentation et I’étude des mutations physiques observées et survenues sur le bati colonial.
Les autres objectifs de cette recherche sont:

1. La création d’un inventaire du patrimoine colonial dans le noyau ancien, c’est-a-dire
créer une base de données regroupant : les anciens plans, iconographie des fiches
techniques, des cartes diverses...

2. Lamise en valeur des batiments coloniaux.

La construction d’un arsenal conceptuel.

4. Préserver ce qui reste, le caractére, I’architecture, la mémoire, le lieu.

IV. La méthodologie :
Compte tenu des objectifs que vise cette étude, nous nous sommes fixé afin d’apporter une
réponse a notre problématique, une approche méthodologique « méthode d’enquéte » adoptée,

structurée en trois étapes :

1- La recherche théorique et la collecte d’information :

Cette premiére étape concerne la présentation et 1’identification de I’objet de recherche, elle
s’articule sur deux phases: la premiére est la recherche bibliographique en consultant
différents documents qui traitent des sujets communs avec le notre : des livres, des théses de
doctorat, des mémoires de magistére, des articles, colloques, etc.

La deuxiéme phase consiste a contacter les différents organismes : APC, Centre des Archives,
bureaux d’études, DPAT, ONS, chercheurs, historiens, enseignants, etc , afin de rassembler
le maximum de documents : Différents plans, iconographiques’, cartes, documents juridiques,

etc, qui nous aide dans 1’avancement de ce travail.

2. L’enquéte : (Méthode d’enquéte)

C’est une fagon d’aborder un objet de recherche suivant des procédures d’investigation
auprés d’une population donnée, cette méthode vise & collecter des données primaires
nécessaires a 1’analyse. (FARHI Abdallah, 2012)

Afin de vérifier les hypothéses émises au début de cette recherche et d’avoir un contact direct
avec le phénoméne étudié, on a jugé utile d’employer trois techniques de recherche : le

diagnostic, le questionnaire et I’entrevue de recherche.

1 P . . e .
Un ensemble classé des images correspondantes, dictionnaire Larousse, 2015.
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Le diagnostic : vise & déterminer 1’état de conservation du béti colonial d’Ain Beida, en se
basant sur une méthode de diagnostic préliminaire.

Le questionnaire : destiné & la population occupant le centre-ville, cette technique vise a
collecter le maximum de données et d’informations sur le phénoméne étudié auprés des
propriétaires des maisons coloniales.

L’entrevue de recherche : adressée aux décideurs anciens et actuels, ainsi qu’aux figures
connues de la ville (artistes, intellectuels, militants associatif,...), cette technique vise a
collecter les données et & confronter les différents angles de vision.

Les outils de collecte de données sont construits & partir des indicateurs de la recherche tirés

des dimensions, tirées, elles-mémes, des conceptsl.

Meéthode d’enquéte _-I

y
Techniques d’investigations

v

Questionnaire Diagnostic Entrevue de recherche
Outil Outil Outil

Le formulaire de Méthode d’expertise Le schéma
L guestion préliminaire d’entrevue
Echantillon Echantillon Echantillon

Les habitants du ' Le bati colonial du Responsables anciens et

noyau colonial initial noyau initial de la ville actuels, artistes,
de la ville d’Ain Beida intellectuels, militants. .. ..

Schéma n° 2 : Présentation de la méthode d’enquéte et des techniques d’investigations

' Voir les tableaux de I'analyse conceptuelle dans les annexes
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3. L’analyse :

Cette phase présente 1’aboutissement de notre recherche, a travers-elle nous essayons
d’analyser, d’interpréter et de commenter I’ensemble des données collectées et observées sur
le terrain pendant la phase d’enquéte.

Pour une analyse fiable des données issues du questionnaire, nous allons utiliser « le sphinx »,
un logiciel d’enquéte et d’analyse statistique des données.

Pour une analyse correcte des données issues de 1’entrevue de recherche, nous allons utiliser

« analyse de contenu », une méthode d’analyse qui a fait ses preuves.

Phase d’analyse

Analyse des données du Analyse des données de
questionnaire I’entrevue de recherche
Le logiciel Analyse de
Tri a plat Tri croisé Multi-variées Analyse thématique catégorielle

Schéma n°3 : lecture de la phase d’analyse.

V. Le choix du cas d’étude : (motivations) :

Nous avons jugé utile de travailler sur le centre ville d’ Ain Beida et plus précisément le noyau
colonial pour des raisons d’ordre personnel et scientifique.

En premier lieu, les raisons personnelles s’expliquent par la parfaite connaissance du centre
ville, le lieu ou nous sommes nés et grandi. En second lieu, les raisons scientifiques
s’expliquent par la nature de 1’espace choisi lui-méme qui présente I’histoire, 1’identité et la

particularité de cette ville et aussi par I’observation de 1’entourage (1I’espace vécu).
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VI. Structure du mémoire :

Notre mémoire de recherche est structuré en six chapitres :

v

Le premier chapitre de la partie théorique sera consacré a la définition des notions de
base liées a cette recherche (centre-ville, mutation, noyau colonial, transformations,
monument historique, ...) et aussi a la présentation de quelques exemples de mutation
de centres-villes.

Le deuxiéme chapitre de cette partie théorique sera dédi¢ a la présentation du

patrimoine, de 1’urbanisme et de I’architecture coloniale.

Le troisiéme chapitre s’intéressera a la présentation de la ville d’Ain Beida: le

contexte historique de la ville, le cadre géographique et enfin le cadre démographique.

Le quatriéme chapitre sera consacré a la présentation du cadre et du contexte de 1’aire
d’étude c’est-a-dire : une présentation urbaine et architecturale du noyau colonial

d’Ain Beida.

Le cinquiéme chapitre sera dédié a 1’étude et la description de 1’état physique du béti
colonial d’Ain Beida.

Le sixiéme chapitre portera d’une part sur la présentation des deux techniques de
recherche employées dans la phase d’enquéte (le questionnaire et 1’entrevue de
recherche) et d’autre part sur I’analyse des données collectées a partir du formulaire de

questions et du schéma d’entrevue.

Le septiéme et dernier chapitre décrira les formes et les causes réelles des mutations
architecturales et urbaines du noyau colonial et évaluera aussi les impacts de ce

phénomeéne.
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Chapitre I : Mutation et centre-ville

Introduction :

Les centres-villes anciens sont exposés aujourd’hui a plusieurs problémes d’ordre
économique, juridique, social, etc. La mutation urbaine et architecturale est considérée par
nombreux chercheurs et spécialistes comme 1’un des principaux problémes qui ont causé
cette situation.

Ce premier chapitre de la partie théorique s’articule sur la définition des notions de base liées
a cette recherche, en apportant un éclairage au concept du centre-ville (définitions, types,
roles, fonctions...) et au concept de 1a mutation (définitions, types, formes...).

Dans le méme chapitre, on va présenter aussi 1’ampleur du phénoméne a travers 1’étude de

quelques exemples nationaux et internationaux sur la mutation des centres-villes.

I. Le concept : « centre-ville » :

I.1-Le centre-ville : Concept a plusieurs définitions :

Plusieurs dictionnaires définissent le centre ville comme :

« Quartier central d’une ville, généralement le plus animé ou le plus ancien » (définition du
dictionnaire Larousse, 2015).

« Un quartier au centre de la ville, ou se trouvent les principaux bdtiments administratifs, les
lieux de cultes et de commerces » (définition du dictionnaire le Robert, 2005).

Mais les dictionnaires spécialisés en urbanisme donnent des définitions plus

approfondies de ce concept, & 1’exemple du Dictionnaire de 1’Urbanisme et de
I’Aménagement qui définit le centre-ville comme : « Un centre n’est pas un point mais un
lieu dont l’étendue et I’'importance relative varient suivant certaines conditions. Le centre
posséde des caractéristiques qui le distinguent généralement de la périphérie et ’opposent a
elle, ces caractéristiques peuvent étres visuelles et / ou fonctionnelles ou encore visuelles et
morphologiques. Elles sont aussi variables dans le temps suivant 1’évolution économique,
technique et parfois méme selon les conditions politiques » (MERLIN, P., CHOAY, F., 2005).
Beaucoup de spécialistes ont tenté & leur tour de définir cette notion, parmi-eux des :
chercheurs, architectes, urbanistes, géographes, sociologues, etc.
Par exemple, Gamnier Beaujeu et Chabot définissent le centre-ville comme : « Le neeud de la
ville, le carrefour des grands axes, la zone de la plus intense activité tertiaire urbaine, celle
ou sont cumulés les bdtiments administratifs, bancaires, grands établissements commerciaux,
certains édifices de vie publique, religieuse et culturelle ». (GRANIER, B., CHABOT, G.,
1963)
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11 est aussi définit par Bertrand. M : « Un espace particulier..., le point de convergence des
principaux flux migratoires ou se regroupent les fonctions de direction au plus haut niveau
tant pour les activités publiques, politiques et administratives que pour les entreprises
privées ». (BERTRAND, J., 1984)

En plus, d’aprés Alberto Zucchelli le centre-ville est: «[’espace central par excellence,
parfois coincidant avec le centre géographique de la ville dont il peut constituer aussi la
partie la plus ancienne et le noyau formateur de sa structure et de sa morphologie ».
(ZUCCHELLI, A., 1983)

REMY Jean définit le centre-ville comme étant : « un lieu de rencontre des quartiers et de
manifestation d’une appartenance commune, relisant les spécificités des quartiers dans le
cadre d’une totalité, dans ce contexte, le centre est ainsi le lieu ou les fonctions se
superposent et surtout le lieu ou se déroulent les activités vues comme particulierement
importantes, celles se situant au niveau hiérarchique le plus élevé. Il est en outre le lieu
symbolique par excellence, celui de I’histoire et de la mémoire collective ». (REMY, J., 1969)
D’aprés MAITE Clavel le centre-ville est : « un point de rassemblement, il s’analyse comme
concentration, densité de population, d’activités, de trafic. Son rayonnement politique est
politique, économique, culturel voire religieux, il se mesure en terme de puissance, de
commandement, d’air d’influence ». (MAITE, C., 1992)

Enfin, Claude Chaline le présente : « le centre-ville dans les villes du monde arabe comme un
espace considérable en étendue et en fonctionnalité, qui contient non seulement la quasi-
totalité des éléments composant la centralité urbaine, mais aussi d’importants quartiers a
dominante résidentielle, il s’oppose a la périphérie par l’intériorité de ses constructions, par
sa densité et par la continuité ». (ALLOUANI, A., 2000)

Malgré cette abondance de définitions, la majorité des auteurs et spécialistes s’accordent sur

I’importance du centre-ville comme étant un lieu privilégié, quintessence et dme de la ville.

I.2- Le role et 1a signification du centre-ville :
Aujourd’hui, le centre-ville est considéré par nombreux spécialistes comme la partie la plus
importante de la ville moderne, cet espace joue plusieurs rbles & la fois (réle politique,
économique, sociales, historique, symbolique etc.), parmi ces r6les, on cite : (ZUCCHELLI,
A., 1983)

v Le point focal du role politique et social exercé par les pouvoirs publics sur la vie des

citoyens.
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v Le point condensateur et propulseur des échanges sociaux, économiques et culturelles.

<

Le point de I’offre sélective des biens et des services rares et de qualité supérieure.
v" Le point de cumulation et de représentation des contenus idéologiques et symboliques
(présents et passés) d’une classe, d’une société, d’une civilisation et s’exprime par la

configuration spatiale ou autrement dit, par I’architecture des lieux construits.

[.3- La fonction d’un centre-ville :

I.4.a- Les fonctions directionnelles :

Les batiments et les immeubles administratifs se trouvent généralement au niveau du centre-
ville, plusieurs raisons sont a 1’origine de cette localisation (historiques, politiques,
économiques,...), parmi ces batiments administratifs on a:

v Les siéges des pouvoirs publics et institutions : préfectures, mairies, palais de justice...

v Les fonctions privées : Siéges sociaux des grandes sociétés publiques, privées...

I.4.b- Les fonctions et les activités tertiaires :

En plus des fonctions directionnelles, le centre-ville regroupe aussi une grande partie des
activités tertiaires de la ville, a I’image des activités commerciales, les affaires, les services,
les loisirs, les bureaux etc.

Activité commerciales :

La premi¢re chose qui nous vient & I’esprit quand on parle d’un centre-ville c’est le
commerce, car le centre offre des marchandises et des services qu’on ne trouve pas ailleurs :
objets traditionnels, les piéces d’art, etc.

Les affaires :

Le regroupement des ces unités et de ces centres d’affaires dans les centres-villes présente un
intérét majeur pour la ville en la rendant vivante et animée.

Centre de la vie sociale et culturelle :

Dans la majorité des cas, les activités de loisirs sont regroupées au niveau du centre afin de
renforcer son réle de vie sociale et culturelle de la ville, parmi les équipements culturels qu’on
trouve généralement au centre-ville: les musées, les théatres, les salles de cinéma, etc.

Centre ou espace pour détente .

Les espaces verts, les jardins, squares, parcs, ..., sont des lieux de loisir ou les gens qui
fréquentent quotidiennement le centre pour plusieurs raisons peuvent se détendre, 1’exemple

le plus célébre est : le Central Park & New York.
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II. Les mutations :

I1.1- Définition du concept « Mutation » :

Le dictionnaire Larousse définit 1a mutation comme étant : « synonyme de transformation, un
changement radical et une évolution profonde ». (Dictionnaire Larousse, 2015)

Le CNRTL' définit la mutation comme un changement radical et profond, synonyme de
conversion et de transformation. (CNRTL, 2015)

Selon MADANIL. S, le terme de mutation suppose un nombre de mots et de notions associés :
le changement, la transformation, 1’évolution, pour ne citer que ceux-1a. (MADANI, S., 2012)
Mais pour nous en tant qu’architectes, la définition qui nous intéresse et la plus appropriée est
celle de la mutation liée a D’architecture et a 1’urbanisme, c’est-a-dire: les mutations
architecturales et urbaines.

I1.1.a- La mutation architecturale :

POSSOMPES Michel explique que : « La mutation en architecture n’est pas un acte culturel,
et ne doit pas l’étre, elle ne doit pas étre un objectif en soi, précongu pour se revendiquer
comme tel ; elle procéde d’une nécessité, d’un besoin de transformer, de conserver ou de
réutiliser une construction ou un immeuble ». (POSSOMPES, M., 2010)

En plus, le méme auteur dévoile 1’origine de cette mutation : « Elle résulte d’une démarche
collective de société qui répond a des besoins économiques, politiques ou symboliques ; la
mutation architecturale est résiduelle du développement de la société, elle s’inscrit dans un
mouvement complexe humain qui procéde du réel..» (POSSOMPES, M., 2010)

Donc, la mutation architecturale est un phénoméne qui entraine des changements dans
I’aspect physique et fonctionnel d’une bétisse en lui donnant une nouvelle image et fonction

afin de répondre a des nouveaux besoins sociaux ou (et) économiques. (REDJEM, S., 2011)

I1.1.b- La mutation urbaine :

La mutation urbaine est : « un phénomeéne ayant des effets déterminants sur la forme de la
ville, son urbanisme, son paysage urbain, son architecture et notamment sur la qualité de vie
de ses habitants ». (L’encyclopédie Universalis, 2000)

La mutation urbaine est aussi: « un phénomeéne qui agit sur un espace urbain en lui
introduisant un certain remodelage et une nouvelle configuration de son entité urbaine. La
mutation ne se limite pas a l’espace physique, mais peut également s’étaler sut le plan social,

économique, ....etc. » (RADOUANE, M., 2003)

U CNRTL : Centre national des ressources textuelles et lexicales.
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La mutation urbaine peut étre définie en tant que phénoméne qui agit sur un espace urbain en
lui donnant un certain remodelage et une nouvelle configuration dans le but d’acquérir de
nouvelles fonctions.
I1.2- Les différentes formes de mutations :
I1.2.a- Une mutation physique ou morphologique :
Cette premiere forme de mutation entraine des changements et des modifications dans
I’aspect physique ou morphologique d’une ville, d’un quartier ou d’une batisse. (REDJEM,
S.,2011)

v Sur le plan urbain, elle touche & 1’organisation spatiale de la ville (tracé de voirie,

espace bati, espace libre, forme des 1lots, espace vert, etc ).
v' Sur le plan architectural, cette mutation entraine des modifications sur le cadre bati : le
style architectural, la forme, la hauteur, le volume, la fagade, etc.

I1.2.b- Une mutation fonctionnelle :
Cette deuxiéme forme de mutation implique un changement dans les fonctions remplies par
un espace urbain que ce soit une fonction d’habitat, de circulation, activité primaire,
secondaire, tertiaire, emploi, ..., etc., il peut aussi s’agir de I’introduction supplémentaire de
fonctions ou au contraire la réduction de certaines d’entre elles, comme il s’agit parfois de
changement des rapports qui existaient entre les fonctions d’un espace urbain : la dominance
d’une fonction sur I’autre. (REDJEM, S., 2011)
On peut parler de la mutation fonctionnelle d’une ville, d’une partie de la ville ou tout
simplement de la mutation fonctionnelle d’une béatisse. Les changements subis par cette
demiére peuvent €tre la résultante d’un processus d’évolution urbaine (saturation des
terrains), ou celle d’une action volontariste (le commerce), afin de donner & une ville ou a
I’une de ses entités une vocation déterminée. (RADOUANE, M., 2003)
I1.2.c- Une mutation sociale :
C’est une autre forme de la mutation d’un espace, le changement dans la composition sociale
peut entrainer aussi des changements sur la morphologie urbaine et architecturale de la ville,
car cette nouvelle tranche sociale par ses pratiques sociales et son mode de vie, peut
remodeler 1’espace et le faconner & la maniére qui répond au mieux a ses besoins, les
transformations dues & la réappropriation de 1’espace colonial aprés 1’indépendance par une
société d’origine rurale fait un bon exemple. (REDJEM, S., 2011)
Depuis les premiéres civilisations, 1’espace urbain a été le support de la vie sociale de ces
habitants, pour cette raison on peut dire que dans la majorité des cas, la mutation de la société

peut entrainer une mutation de 1’espace. (ALLOUANI, A., 2000)
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Les différents types de mutation sont souvent étroitement liés, du fait que la ville ou I’espace
urbain ne sont que les lieux d’enjeux et de I’interaction de tous ces phénoménes économique,
sociaux et méme politiques. Les différentes mutations peuvent alors, avoir lieu en méme

temps ou I’une d’entre-elles peut étre la résultante de 1’autre. (GOYER, A., 1999)

III. - Exemple sur la mutation des centres-villes :

Pour avoir une meilleure idée sur le phénoméne étudi€ et sur son ampleur, on a jugé utile

d’étudier et de présenter des exemples nationaux et internationaux sur la mutation des centres-

villes.

II.1 - Exemple de la mutation des centres-villes en Europe :

Une grande partie des centres-villes européens sont touchés d’une maniére ou d’une autre par

plusieurs formes de mutation architecturale et urbaine, aujourd’hui, ces centres sont 1’objet

d’étude et de recherches de plusieurs spécialistes : architectes, urbanistes, sociologues,

historiens, etc. Les différentes études ont montré que malgré les efforts déployés par ces pays

européens, la situation actuelle des noyaux historiques est inquiétante ; les exemples qu’on va

aborder reflétent bien cette situation :

Il.1.a. Le centre-ville de Strasbour : « un centre en mutation » :

Le centre-ville de Strasbourg est le coeur historique et géographique de la ville, situé sur la

grande ile, il est classé en tant que patrimoine mondial de 1’humanité par I’'U.N.E.S.C.O en

1988'.

Aujourd’hui, malgré cette action de sauvegarde, le paysage urbain de ce noyau historique est

marqué par I’immobilier tertiaire qui a transformé les anciens quartiers résidentiels en

quartiers d’affaires : « Les locaux de bureaux se sont multipliés dans le paysage urbain des

métropoles frangaises, sous [’'impulsion des filieres de production et de financement

(promoteurs et investisseurs) » (GOYER, A., 1999)

Cette mutation a introduit une nouvelle fonction & ces anciennes batisses du centre en les

transformant en bureaux, en banques, en administrations, en boutiques, etc.

Selon plusieurs études, la mutation du cadre bati du centre-ville de Strasbourg est due

essentiellement & plusieurs facteurs dont :

v Le centre renferme un ensemble d’immeubles monofonctionnels de plusieurs étages, qui
peuvent accueillir facilement des entreprises tertiaires.

v Les activités de bureaux sont les seules & pouvoir s’acquitter des loyers élevés du centre.

! Strasbourg-Grande ile, 1988, patrimoine mondial, http://whc.unesco.org/.
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Figure I-01 : Situation du centre-ville Photo I-01 : Vue aérienne du centre-ville de Strasbourg

Source : site web, https://fr.wikipedia.org/ Source : site web, http://www.crdp-strasbourg.fr/

Figure I-02 : Le phénoméne de mutation des logements en bureaux a Strasbourg de (1986 _1992)
Source : site web, http://cybergeo.revues.org /
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v La population du centre-ville de Strasbourg est constituée de différents profils sociaux et
professionnels, qui peuvent constituer une clientéle importante pour ses activités.

On parle donc ni de mutation physique, ni de mutation sociale mais plutét d’une mutation

fonctionnelle : « Dans ce centre nombreux sont les logements transformés en entreprises

tertiaires a ['exemple des: Banques, sociétés de services, professions libérales,

administratives, ... » (GOYER, A., 1999)

III.1.b- Le centre-ville de Bruxelles :

La ville de Bruxelles bénéficie d’un centre particuliérement attractif et aussi 1’un des centres
les plus connus de la Belgique et d’Europe, sa forme géométrique le fait également désigner
sous le nom de Pentagone ou le cceur de Bruxelles.

A T’image du centre-ville de Strasbourg (notre premier exemple), le centre-ville de Bruxelles
a souffert durant les années 90 de la prolifération des activités tertiaires, cette derniére a
changé I’affectation des logements en locaux & finalité professionnelle: Banques,
administrations, société informatique, etc.

Face a cette situation les autorités locales ont tenu & défendre la fonction résidentielle du
centre et de réagir face a ces préoccupations a travers plusieurs programmes et solutions, I’une
d’elle a été la mise en place d’un plan régional de développement urbain qui a pour objet
de maintenir les habitations au centre-ville en favorisant 1’habitat au détriment de tout bureau
et de faire revenir une population plus aisée dans le but de défendre et de réaliser la mixité au

centre. (Cahiers du SRDU’, 2007)

Figure I-03: Situation du centre-ville de Bruxelles Photo I-02: Vue aérienne du centre-ville de Strasbourg

Source : site web, http.//www.lavenir.net/ Source: site web, http:// footage.framepool.com/

! Secrétariat régional au développement urbain, Bruxelles.
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. r 9.
Photo I-03: Mutation d’un logement en AXA banque Photo I-04: Mutation d’un logement en bureau.

Source: site web, hitp://fr.yelp.be/ Source: site web, http://www.logic-immo.be/

Les deux villes de Bruxelles et de Strasbourg soulévent des préoccupations communes pour
I’avenir de leurs centres-villes historiques face au phénoméne de la prolifération de
I’immobilier tertiaire. Les autorités locales des deux pays ont mis en place des programmes de
recherche, des plans d’urbanismes et des solutions architecturales dans le seul but de
préserver la fonction résidentielle du centre-ville, ainsi que la protection et la préservation de

leur patrimoine architectural, leur histoire et leur identité. (REDJEM, S., 2011)

IT1.2- Exemple de la mutation des centres-villes coloniaux en Algérie :

La plupart des villes algériennes sont constituées d’un centre-ville qui date de 1’époque
coloniale & I’exemple d’Alger, Oran, Annaba, Ain Beida, Constantine, etc. Aujourd’hui, ces
centres-villes coloniaux affichent plusieurs signes de dégradation et de mutation du cadre béti
colonial (transformations externes et internes, démolitions, reconstructions, extensions,...).
Pour mieux comprendre le phénoméne de mutation des centres coloniaux en Algérie, on va
présenter cette fois deux exemples : le centre colonial d’El Khroub et de Mila, qui ont été
crées pratiquement en méme temps que celui d’Ain Beida, ces exemples proposent certains
aspects de similitude avec notre objet de recherche, tant sur le plan morphologique que sur le
plan phénoménologique.

II1.2.a- La mutation du centre-ville d’El khroub :

El khroub est une ville de 1’est algérien, située a quelques kilométres de Constantine. Selon le
dernier recensement : la ville s’étend sur une surface de 244.7 Km® et compte 179033
habitants, elle est surtout connue par son site archéologique ‘le fameux tombeau de

Massinissa’.
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Le village d’El khroub est nommé °centre colonial’ par le décret du 06 aofit 1858’
I’organisation spatiale de ce noyau ne dérive pas de la régle, car ce village présente les mémes
caractéristiques urbaines a savoir : un tracé en damier, une place centrale au croisement des
deux principaux axes de circulation regroupant les équipements nécessaires au
fonctionnement du village : une mairie, une église, etc. (REDJEM, S., 2011)

Aujourd’hui, ce centre colonial est devenu le cceur de la ville et son centre de gravité, mais,
lors de ses derniéres années ce noyau a subi aussi de multiples mutations et transformations
qui ont contribué a faire disparaitre 1’aspect original de I’ancien village.

Au cceur de notre visite & cette ville, on a remarqué plusieurs formes de mutations et de
transformations du cadre béti (rénovation, surélévation, réaménagement, démolitions, etc.),
ces actions ont crée un nouveau style architectural qui rompt avec 1’ancien : les maisons
coloniales avec jardin et toiture en tuile ont disparu au profit des nouvelle maisons
(constituées de plusieurs étages).”

Pour le reste des constructions qui ont échappé a ces transformations, elles présentent une
grande dégradation physique sous 1’effet de plusieurs facteurs. (Voir les photos ci-dessous)
Aujourd’hui, le centre-ville d’El khroub est constitué d’un cadre bati hétérogéne par la
juxtaposition d’un nouveau et d’un ancien style architectural, Les habitants rencontrés lors de
cette visite affirment que les actions citées auparavant ont changé complétement 1’image de
leur ville.” Cet état de fait laisse supposer ’existence de certains facteurs responsables ayant
conduit & une situation identique & celle de notre objet de recherche ‘le centre-ville d’Ain
Beida’.

Photo I-05: La grande église, El Khroub. Photo I-06: Hotel Victoria, El Khroub.
Source: site web, http://www.vitaminech.com/ Source: site web, http://www.vitaminech.com/

! Presque 1a méme date de création du village d’Ain Beida.
2 Informations rassemblées lors de notre visite.
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Figure 1-04 : Etat des lieux : Dégradations, transformations et mutations.

Exemple des nouvelles constructions du centre Exemple des nouvelles constructions du centre

Maison coloniale abandonnée Construction coloniale en mauvais état

Transformation du R.D.C en locaux de commerce Transformation du R.D.C en locaux de commerce

Source: auteur, 2014
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II1.2.b- La mutation du centre-ville de Mila :

Mila est une ville située a I’est de 1’Algérie, chef-lieu de la wilaya du méme non, la région
était un carrefour pour plusieurs civilisations (Romaine, Byzantine, musulman, etc), cette ville
a pris plusieurs noms : Mulium, Médium, Milonfitana, etc.

Les obstacles naturels de Mila (relief accidentés) et la présence d’une vieille ville ont influé
énormément le choix de I’emplacement du nouveau centre colonial. (RADOUANE, M.,
2003)

Au cours de notre visite de recherche a la ville de Mila et dés les premiéres minutes on a
constaté qu’il y a une grande ressemblance entre la morphologie du cadre bati des deux
centres : un style néo-classique, des habitations en faible hauteur (R.D.C ; R + 1), des fagades
avec éléments répétitifs, maisons avec jardins, etc.

Architecture coloniale a Mila, ¢’style néo-classique”’

Photo I-07: Maison coloniale, Mila. Photo I-08: Gendarmerie nationale, Mila.
Source: auteur, 2014 Source: site web, http://lestizis.free. fr/

Touché par le méme phénomeéne, le centre-ville de Mila est aujourd’hui un lieu de diverses
mutations (rénovation, surélévation, réaménagement, démolitions, etc.), selon les habitants
interrogés, ces transformations ont participé d’une maniére ou d’une autre a faire disparaitre
I’aspect original du centre.

Le phénoméne se manifeste par 1’apparition d’un nouveau style architectural: des
constructions en plusieurs étages avec des locaux de commerce en R.D.C, terrasse au lieu de
la toiture en tuile, des nouveaux matériaux de constructions (béton, brique, alucobond,...),

etc.

! Observations et remarques lors de notre visite  Mila.
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La partie restante des constructions coloniales, se trouve aujourd’hui, en mauvais état de
conservation. (Voir les photos ci-dessous)

Cet état de fait laisse aussi supposer I’existence de certains facteurs responsables ayant
conduit & une situation identique & celle de notre objet de recherche ‘le centre-ville d’Ain

Beida’

Figure I-05 : Etat des lieux, Dégradations, transformations et mutations

Exemple des nouvelles constructions du centre Exemple des nouvelles constructions du centre

Transformation du R.D.C en locaux de commerce Une construction coloniale délabrée

Source: auteur, 2014

Les centres-villes des deux exemples précédents présentent les mémes aspects et les mémes
formes de mutation, & savoir : une mutation physique du cadre béti colonial (surélévations,
rénovations, réaménagement, transformation, démolition,...), une mutation fonctionnelle par
intrusion de nouvelles activités (commerce, services, bureaux, cabinets...) et méme une

mutation sociale.
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IV. Définitions diverses :

Noyau historique :

Il se présente généralement sous la forme d’un tissu ancien de constructions en hauteurs
similaires, dominées par des monuments plus €levés et structurés par un réseau compliqué de
rues, places, boulevards, etc. Le type le plus représenté en Europe est celui du noyau d’origine
médiévale, dense, témoin de 1’unité remarquable d’une civilisation. (BAILLY, G., 1975)

Un ensemble historique :

La notion d’ensemble historique contrairement a celle de monument, est beaucoup plus
délicate a saisir. Elle est tout-a-fait récente en Europe et sa prise de conscience dans 1’opinion
publique est actuellement trés faible. On peut appeler ensemble historique tout regroupement
de constructions constituant une agglomération qui par son homogénéité comme par son unité
architecturale et esthétique, présente par elle-méme un intérét historique, archéologique ou
artistique. (BAILLY, G., 1975)

Monument historique :

C’est la charte de Venise qui a approfondi la notion de monuments historiques : « I/ s’agit en
fait de toute création architecturale, isolée ou groupée, qui porte témoignage d’une
civilisation particuliere, d’une évolution significative ou d’'un événement historique ». (Charte
de Venise, 1964)

En France, le monument historique est un immeuble ou un objet mobilier recevant un statut
juridique particulier destiné & le protéger, du fait de son intérét historique, artistique,
architectural mais aussi technique ou scientifique. Le statut de monument historique est :
« une reconnaissance par la nation de la valeur patrimoniale d’un bien ; cette protection
implique une responsabilité partagée entre les propriétaires et la collectivité nationale au
regard de sa conservation et de sa transmission aux générations a venir». (Culture
communication, 2015)

Larousse définit le monument historique comme étant : « une construction préservée par
I’administration, car elle présente un réel intérét dans le domaine d’art, de 1’architecture, ou
de lhistoire. Ainsi, elle ne peut étre menacée de destruction mais au contraire elle doit étre
entretenue ». (Dictionnaire Larousse, 2015)

Transformation :

Le mot transformation est défini par le dictionnaire Larousse comme : «Action de
transformer, le passage d’une forme a une autre, d’un état @ un autre ». Pour nous, la

transformation en architecture, c’est le changement dans la morphologie du cadre béti, que ce
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soit & I’extérieur ou a 'intérieur de la bétisse, on peut résumer les transformations du cadre
béti en trois types :

Les transformations symboliques :

Les transformations symboliques sont les plus délicates & repérer, il faudrait user au
maximum de son observation et bien saisir le déroulement des activités occasionnelles et
exceptionnelles, il faut surtout tenir compte des aménagements et agencements des meubles
dans chaque espace et sous-espace. (REDJEM, S., 2011)

Les transformations d’usages :

Les transformations d’usages concernent le changement d’affectation des lieux. Quand
I’espace affecté change de fonction pour répondre & un besoin autre que sa fonction d’origine,
il aurait changé d’affectation et connu une transformation d’usage. (REDJEM, S., 2011)

Les transformations physiques :

Ces transformations se définissent comme étant les actes par le biais desquels 1’usager
procéde & un changement d’état des lieux de son logement. Nous entendrons par
transformations physiques, la réalisation ou bien la démolition des cloisons, agrandissement
ou restriction des surfaces de certains espaces, démolition, reconstruction, etc. (REDJEM, S.,
2011)

Démolition :

Action de démolir : de rompre la liaison d’un édifice ou d’une masse construite, la démolition
fait partie des pratiques de toutes les cultures et de toutes les sociétés : elle est 1’autre face
indissociable de la construction.

L’histoire décrit avec précision la démolition de quelques édifices et tissus mineurs, mais
aussi édifices majeurs et monument précieux a 1’exemple : palais du Louvre, Saint Pierre de
Rome, etc. L’invention du monument historique est venue mettre un frein a cette pratique
ancestrale de la démolition, en particulier au nom des valeurs d’art et d’histoire portées par
ces édifices. (MERLIN, P., CHOAY, F., 2005).

Centre colonial :

La présence du centre colonial est limitée a certaines villes seulement : les pays qui ont subi la
colonisation & une période de leur histoire, telles que les villes d’Amérique Laine : Pérou
(Lima), Argentine (Buenos Aires,...), ou les villes du Maghreb : Tunisie (Tunis), Algérie
(Alger, Oran, Annaba, Sidi Bel Abbés,...) et plusieurs autres exemples a travers le monde.

La plupart de ces centres sont des anciens villages coloniaux de genése, ou des centres de
populations coloniales ; dont la création a été faite dans le but de répondre aux besoins de

cette population. Crées sur des sites vierges, non loin du site original, ces espaces sont les
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ccuvres de la conquéte coloniale, le Pr Marc Cote dans son ceuvre ¢ L’ Algérie, ou 1’espace
retourné’ a parlé de ces villages coloniaux: « les villages aux rues orthogonales, aux maisons
basses, aux toits rouges, églises, kiosques a musique,...le village est souvent dominé par le
clocher qui forme un symbole culturel. Les premiers villages furent crées en 1832 ». (COTE,

M., 1993)

Conclusion :

La mutation urbaine et architecturale des noyaux historiques est un phénoméne de portée
universelle, puisque ce dernier a modifi€ une grande partie des centres-villes du monde, cette
nouvelle image des centres est caractérisée par la présence d’une mutation physique (divers
transformations sur le cadre béati), d’une mutation fonctionnelle (introduire de nouvelles
fonctions a cet espace) et dans quelques cas par la présence d’une mutation sociale.

Par une simple comparaison entre les exemples étudiés ci-dessus, on constate qu’il y’a une
grande différence du fait que la mutation des centres-villes de Bruxelles et de Strasbourg se
résume uniquement en deux formes (mutation fonctionnelle et sociale), & 1’inverse des
centres-villes de Mila et d’El Khroub qui sont touché par diverses formes de mutations.

Cette situation s’explique d’abord par la présence d’une législation car une grande partie des
centres-villes européens sont protégés par une législation mondiale qui interdit toutes formes
de transformation physique du cadre bati et aussi par la présence d’une politique de
préservation et de sauvegarde car les pays européens mouvementés par un souci commun
pour 1’état et I’avenir de leurs centres-villes, ont réalisé¢ des études et ils ont mis en place des

programmes pour lutter contre ce phénomeéne.
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Chapitre II : Patrimoine, urbanisme et architecture coloniale

Introduction :

La connaissance du processus de production de 1’espace colonial permettra de mieux saisir les
caractéristiques et les spécificités de 1’'urbanisme et de 1’architecture coloniale en Algérie.

Ce deuxi¢me chapitre de la partie théorique sera consacré & la présentation du patrimoine
colonial (historique, définitions, types, ...), de 1’urbanisme (la ville coloniale) et de

I’architecture coloniale (définitions, styles architecturaux, situation actuelle,...).

I. Le patrimoine colonial :

L.1-Historique :

La notion de patrimoine est aujourd’hui un vocable vulgarisé dans tous les discours, utilisé
des les débuts des années 70, pour désigner des productions humaines & caractére artistique,
Cette notion a évoluée avec le temps et la reconnaissance patrimoniale a dépassé le cadre des
biens matériels (bien immobiliers, archives, documents, ...) et s’est élargie pour englober le
patrimoine immatériel (rites, traditions, savoir-faire...). Il est passé en 1’espace de deux siécles
environ, du domaine d’intérét de quelques gens cultivés, de passionnés d’ceuvres antiques et
rares, 3 une sorte de figure de proue’ de tous les peuples, de toutes les nations, porteurs de

leurs valeurs. (KHALEF, N., 2012)

L.2- Définition du concept « patrimoine » : Qu’est-ce que le patrimoine ? :

Plusieurs définitions ayant été données au concept de patrimoine, Nous retenons celles-ci :

Le patrimoine est défini par le dictionnaire Larousse comme : « un bien transmis suivant les
lois, des peres et meres aux enfants, ce mot s’est vu associé aux différents domaines, il était
l’origine liée aux structures familiales et juridiques d’une société stable enracinée dans

l’espace et le temps ». (Dictionnaire Larousse ; 2015)

Le patrimoine est défini par 'UNESCO : « Le patrimoine est I’héritage du passé dont nous
profitons aujourd’hui et que nous transmettrons aux générations a venir. Nos patrimoines
culturel et naturel sont deux sources irremplacables de vie et d’inspiration, ce qui rend
exceptionnel le concept de patrimoine mondial et son application universelle. Les sites de
patrimoines mondial appartiennent a tous les peuples du monde, sans tenir compte du

territoire sur lequel il sont situés ». (Centre du patrimoine mondial de "'UNESCO, 2008)

! figure de proue : sculpture en bois qui orne I'avant d'un navire.
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D’aprés I’encyclopédie universalis (2013), le patrimoine est: «lié a [’héritage qui est
l'instrument légal, institutionnel ou mieux, le véhicule social des données en question : biens,
terres, constructions, objets. Mais les espaces patrimoniaux sont moins une propriété qu 'une

possession, et une possession qui précede.... ». (L’encyclopédie universalis, 2013)

Le patrimoine selon le dictionnaire Littré, représente « bien, héritage qui descend suivant les

lois des peéres et des méres aux enfants ». (Dictionnaire Littré, 2015)

Enfin d’aprés N. Oulebsir I’origine de cette notion « elle puise ses racine dans le concept
chrétien de 1’héritage sacré de la foi et se matérialise par le culte d’objet privilégiés. Les
écritures sacrées, les reliques, les icones ». (OULEBSIR, N., 2004).

Cette notion de patrimoine a évolué avec le temps et la reconnaissance patrimoniale a dépassé
le cadre des biens matériels et s’est élargie pour englober le patrimoine immatériel, le
patrimoine est un témoignage du passé€, une chaine de transmission, notre « ADN » collectif et

une richesse inestimable.

1.3- Différents types de patrimoines :

I.3.a- Patrimoine culturel matériel :

Il1 englobe toutes les choses a aspect matériel, ayant une importance artistique ou (et)
historique et une valeur universelle exceptionnelle : « Le patrimoine dit ‘ matériel ‘est surtout
constitué des paysages construits de I’architecture et de |’'urbanisme, les sites archéologique
et géologique, les objets d’art et mobiliers, objet industriel ... ». (OULEBSIR, N., 2004).

Ce patrimoine englobe le patrimoine architectural, le patrimoine industriel et technique, le
patrimoine naturel, archéologique, etc. Le patrimoine matériel est le premier type a étre

protegé.

L.3.b- Le atrimoine culturel immatériel :

Ce type de sauvegarde est devenu officiel suite & la conférence générale de I’UNESCO en
octobre 2003, c’est une réaction a 1’intérét du patrimoine mondial essentiellement orienté vers
les aspects matériels, en laissant a c6té les aspects immatériels : « Le patrimoine immatériel
peut revétir différentes formes: chants, costumes, danses, mythes, légendes,...»

(OULEBSIR, N., 2004)
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I.4- le patrimoine colonial :
Le mot colonial veut dire : une période d’occupation et de contréle d’un territoire par une

puissance étrangere, le patrimoine colonial est 1’ceuvre ou le legs d’un colonisateur.

Un vrai obstacle, un vrai probléme, une vraie impasse : car pour beaucoup d’intellectuels
(architectes, urbanistes, politiciens, chercheurs, historiens...) la juxtaposition des deux mots
«patrimoine » et « colonial » est trés mal ingérée et ils préférent 1’utilisation des mots tel que :
patrimoine historique ou patrimoine récent, parce que pour eux, la reconnaissance d’un
patrimoine obéit & des canons référentiels et & des valeurs socioculturelles, et la se situe le
fossé entre une identité patriotique et une ceuvre coloniale dépourvue de sens et messagerie de
souffrance. (GHARBI, M., 2011)

Le peuple maghrébin, & 1’image de tous les peuples colonisés du monde, tente d’effacer ou
d’omettre son pass€ colonial, tout en confondant colonialisme et legs colonial (tout ce qui
référe a son histoire coloniale n’est pas pris en charge) : « Le patrimoine continue a étre per¢u
par nos sociétés  maghrébines  comme un systeme de protection a 1’égard de 1'autre »

(BENAISSA, C., 2012)
Turath / patrimoine :

D’aprés M. Lazhar Gharbi, le terme turath est imprégné de charges culturelles et historiques
qui lui donnent un sens différent de celui de patrimoine. (GHARBI, M., 2011).

Sur le méme sujet, en analysant le concept de turath, LAROULA estime que les penseurs
arabes et orientalistes 1’ont utilisé dans le sens de « religions, cultures, civilisation, Arab ».
(LAROUIL A., 1999)

Aussi, d’aprés BENAISSA. C, il y ‘a une grande différence entre 1a notion ‘turath’ et celle du
‘patrimoine’ : « La notion de « turath » différe de celle de patrimoine, puisqu’elle représente
un legs propre a une civilisation antérieure et exclusive a celle-ci, alors que le patrimoine
colonial englobe des valeurs (sociales, économiques, historiques, architecturales, esthétiques,
techniques, de mémoire, etc.) en mesure de justifier sa reconnaissance» (BENAISSA, C.,
2012)

L5 - Les valeurs du patrimoine : Les valeurs du patrimoine sont multiples et nous citons :
Exemple : les valeurs du patrimoine colonial :

I.5.a - Une valeur économi ue :

La valorisation du patrimoine constitue un facteur clé de développement économique, le

tourisme participe d’une maniére ou d’une autre a la valorisation des anciennes bétisses
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coloniales, en les transformant en batiments et sites touristiques, ces derniers participent a la
lutte contre la pauvreté en faisant vivre de nombreux commerces qui générent des revenus et
des emplois & I’exemple de la gare d’Oran construite en 1903, toujours fonctionnelle,

renferme plusieurs locaux de commerces et génére plusieurs emplois.

L.5.b -Une valeur sociale :

Le patrimoine constitue le levier privilégié pour agir sur la cohésion sociale et la solidarité
entre les individus en favorisant le brassage social et le rapprochant entre citoyens, en voyons
I’exemple du collectif qui a eu lieu le 12 février 2012 & Annaba pour sauver un site historique
de la ville « la batterie des Caroubiers » qui date de 1875, on comprend cette valeur sociale du

patrimoine. (Radionet, 2012)

L5.c -Une valeur oliti ue:

La décision politique de la rénovation et de la réhabilitation des monuments, des quartiers en
difficultés, sont pour but d’améliorer la qualit¢ de vie et de rendre I’espace de vie plus
convenable aux habitants & 1’exemple des travaux d’urgence pour la casbah d’Alger réalisés
par I’ office national de Gestion et d’exploitation des Bien Culturels, ainsi que les travaux de

réhabilitations de 260 immeubles a Oran'.

1 3
e
Behabiliter Immeuble, Améliorer
Deaision habitat collecnf Le cadrra et
poliique Rénower et semi collecaf, la qualite
equipements de e

Schéma I1-01 : 1a valeur politique du patrimeine.

Source : auteur, 2014.

L.5.d- Une valeur histori ue :

Le patrimoine que ce soit matériel ou non joue un réle important en tant qu’élément
représentatif de la ville, car une ville sans patrimoine est une ville sans histoire : « I/ est la
marque du passé et la base du future,..., comment se diriger sans reperes, évoluer sans

histoire batir sans modele vivre sans dme ? ». (DEJEANT, J., 2010)

! Chiffres donnée par 'OPGI D’Oran, 2015.
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I.6- Le cadre juridique : « un cadre juridique inapproprié » :

Dans ce domaine de 1égislation et depuis 1’indépendance, 1’ Algérie n’a produit que trés peu de

textes de loi qui se rapportent & la sauvegarde et a la présentation de son patrimoine qu’il soit

matériel ou immatériel, (OUAGUEN]I, Y., 2002).

Aujourd’hui les seules lois qui peuvent entre citées comme repéres et qui ont en rapport direct

avec la sauvegarde du patrimoine sont :

v" L’ordonnance n° 67/281 du 20 décembre 1967, relative aux fouilles et & la protection des
cites et des monuments historiques et naturels’.

v' Le décret législatif n° 94/07 du 18 mai 1994, relatif aux conditions de la production
architecturales et a I’exercice de la profession d’architecte.

v" Lal0i98/04 du 15 juin 1998, relative a la protection du patrimoine culturel.

Mais selon OUAGUENI Yassine, ces lois comprennent des faiblesses et des défaillances, et

elles restent inadéquates et insuffisantes, par exemple :

v’ la premiére loi n° 67/281 est une reconduction des textes existants et datant de I’époque
coloniale, avec cependant quelques réaménagements.

v La méme chose pour la deuxiéme loi n° 94/07 n’a fait qu’évoquer le patrimoine

architectural sans propositions concrétes.

En plus de ¢a, en analysant ces lois, on peut conclure que le patrimoine colonial n’est pas

considéré comme un bien culturel et historique de 1’ Algérie.

! journal officiel de la république Algérienne, ordonnance 67/281, Algérie, 1968.
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I1. Urbanisme colonial « La ville coloniale » :

II. 1- Historique :

La colonisation est un phénoméne spatial par excellence car les sociétés coloniales ont besoin
d’espace, de matiéres premiéres, de main d’ceuvre, de producteurs, de consommateurs. Ces
villes sont toujours implantées dans des endroits précis (lieu de passage, front pionnier, site
stratégique, etc ) et elles sont au cceur d’un systéme de contréle de 1’espace. (GRUNBERG,
B., 2005).

Durant les premiéres années de la colonisation de 1’Algérie, le pouvoir colonial a commencé
par créer un réseau de villes coloniales dans des endroits précis, cette politique frangaise vise
a sécuriser les lieux, a recevoir les colons européens et elle symbolise le nouveau pouvoir. La
ville coloniale en Algérie n’est qu’une reproduction de qui ce faisait en Europe vers le début
du 19°™ siécle, c’est-a-dire un plan en damier, un modéle uniforme, image de la ville
romaine..., etc. A cette période, toutes les villes qu’elles soient crées ou transformées suivent

ce modele, a I’exception de quelques cas : les particularités imposées par le site, etc.

II. 2- Présentation de la ville coloniale :

BENEVOLO présente la ville coloniale comme : «un échiquier de rues rectilignes, qui
définissent une série d’ilots, presque toujours carrés. Au centre de la ville, en supprimant ou
en réduisant quelques ilots, on ouvre une place sur laquelle donnent les édifices les plus
importants . 1’église, la mairie, les maisons des marchands et des colons les plus riches ».
(BENEVOLO, L., 1994)

L’utilisation de ce modéle ne se limite pas 4 seulement & la création des villes, puisque il est
considéré comme un instrument trés général, applicable & n’importe quelle échelle : pour
dessiner une ville, pour partager un terrain agricole ou bien méme pour marquer les frontiéres

d’un état.

IL. 3- La création des villes coloniales en Algérie : Génie-militaire, créateur des villes
coloniales en Algérie :

A leurs arrivés en Algérie, les ingénieurs du génie militaire sont chargés de plusieurs missions
dont la création des nouvelles villes coloniales, parmi les nombreuses missions de ce corps
militaire on cite :

v' La réalisation de fortifications permanentes ou provisoires, et la construction des

établissements militaires.
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v Les travaux publics : La création des réseaux routiers, 1’alimentation en eau des localités,
I’assainissement, etc.

v’ La création des villes, des villages et des centres coloniaux.

C’est dans 1’art militaire que les ingénieurs du génie puisent les connaissances nécessaires
pour le dessin des plans d’aménagement des villes et villages nouveaux indispensables aux
colons. C’est dans les cours enseignés aux ingénieurs, notamment la castramétation’ que nous
retrouvons les explications aux plans d’alignement, gabarits, longueur des rues..., proposés

par le génie. (BOUFENARA, K., 2010)

I1.4- La structure urbaine des villes coloniales :

I1.4.a-Le lan énéral: lan d’ensemble

Les établissements urbains réalisés an Algérie depuis 1830 sont tous précédés d’un plan
d’ensemble dessiné (des villes & plan). Les ingénieurs du génie tracent les villes en se basant
sur des lois et des régles bien déterminées, en proposant des plans qui répondent aux
exigences techniques: la largeur des rues, la répartition des équipements, le rapport ilot-
résidence/ 1lot militaire..., etc. les principes généraux qui caractérisaient les villes coloniales
relévent plus clairement le caractére des mécanismes importés d’Europe.

L’une des principales régles du plan d’ensemble était de se rapprocher le plus possible d’une
forme réguliére pour tracer le périmétre de la ville, pour avoir une enceinte réguliére et une

trame orthogonale. (BOUFENARA, K., 2010)
I1.4.b- Le tracé énéral de la ville coloniale :

Un plan en damier ou en échiquier caractérise la plupart des villes coloniales crées, ce dernier
est constitué de deux grands axes : un axe (Nord-sud) et un axe (Est-oust), & I’intersection de
ces deux axes on trouve une place centrale (la place d’armes) qui réunissent les principaux
équipements de la ville. (Voir les plans ci-dessous)

Pour I’exemple des villes turques transformées : 1’un des axes majeurs qui traverse cette ville
est en premier temps modifié, puis prolongé afin d’appuyer le plan d’extension de la nouvelle

partie”.

U Art d’établir un camp, dictionnaire Larousse, 2015.

Seules les villes situées en bordure de la mer (a 'exemple d’Alger) ou qui présente un site trés contraignant
(a 'exemple de Constantine) possédent un plan structuré selon un seul axe.
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Le tracé général d’une ville coloniale

Figure I1-01 ; 11-02 : Plans de la ville de Sidi-Bel-Abbeés (1888 -1916).

Source : site web, http://www.mekerra.fr

Photo I1-01 : Vue aérienne de la ville de Sidi-Bel-Abbés (vers 1950)

Source : site web, http://www.mekerra.fr
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I1.4-c- Les composantes de la ville coloniale :

Dans la pluparts des cas, Les villes coloniales en Algérie se constituent des éléments

suivants : une place centrale, un mur d’enceinte, différents ilots, des rues, des espaces vert

(jardins, square, ... etc.), les portes de la ville, etc.
I1.4-c.1- La place centrale :

Elle se trouve au centre de la ville, a I’intersection des
deux grands axes (Nord-sud) et (Est-ouest); sur cette
demiére donnent les édifices les plus importants : Hétel
de ville, 1’église, marché couvert, salle des fétes, les
maisons des colons les plus riches, etc. La forme
recommandable pour cette place centrale’ est un
rectangle de 200 m x 140 m traversé€ par une importante
rue sur son bord intérieur. (BOUFENARA, K., 2010)

Selon I’analyse faites par les ingénieurs et les

techniciens du génie-militaire, les villes turques sont

considérées comme des espaces sans ordre « labyrinthe

de rues sans places, sans espaces libre ». (CANA, B.,

2007)

I1.4-c.2- L’enceinte de la ville :
La plupart des villes coloniales en Algérie sont encadrées
par une enceinte qui joue plusieurs réles a la fois :
v Un role défensif.
v' Homogénéiser la structure de la ville par la
régularité de sa figure.
v L’enceinte présente I’influence de la ville sur le
territoire en séparant 1’ordre intérieur du désordre
de la compagne et elle conserve en méme

temps le prix du foncier a un certain niveau.

v' Elle peut aussi servir de promenade.

Photo II- 02: la place d'armes d'annaba, 1910.

Source : site web, http://www.delcampe.net/

Photo I1I-03 : le mur d'enceinte de la ville de Sétif.

Source : site web, http://www.setif.com/

! La ville se différencie du village en partie par I'existence de plusieurs places autour d’elles sont réparties les

équipements publics.
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I1.4-¢.3- Les rues :

Deux grands axes routiers (Nord-sud) : Cardo et (Est-
ouest) : Décunamus structure chaque ville coloniale en
Algérie, chaque axe routier se termine d’un c6té ou de
I’autre par une porte : « Une rue large de 25 m platée
d’arbre et formant promenade, travers longitudinalement
de l’est a l’ouest et... ». (MALVERT]I, P., 1987)

Pour les rues moins importantes, les ingénieurs du génie-
militaire calculaient leurs largeurs par la méthode de
Vauban (art militaire): « une largeur suffisante au
passage de trois chariots », répondant & un souci

sécuritaire, mais aussi d’hygiéne. (GUINEMENT, L., Photo IT-04 : Rue de Constantine, Setif.
1785) Source : site web, http://www.vitaminedz.com/

Le service de génie étant aussi chargé de planter des arbres bordant les rues et les places
publiques dans les nouveaux centre coloniaux crées, cette opération est pour objectif de :
recréer un paysage familier, protéger contre le fort ensoleillement, hygrométrie, le c6té

esthétique, un espace de promenade, ...etc.
I1.4-c.4- Les espaces verts : Jardins, squares.... :

On peut dire que chaque création coloniale (ville, village, centre colonial, quartiers, ..., etc.)
est dotée d’un ou de plusieurs espaces verts sous la forme de : jardins, square, des places
publiques avec espaces verts, ...etc. Un jardin a ’anglaise’ est devenu la référence pour la
création des jardins publics que se soit en France ou bien dans ses colonies durant la fin du
19°™ sigcle et le début du 20°™ siécle. Le jardin public joua et joue encore un role trés
important dans nos villes, en créant un espace de détente et de divertissement pour les
habitants.

En Algérie, les jardins publics qui datent de la période coloniale sont nombreux, parmi eux :
le jardin Landon & Biskra (Photo II-05), le square de la république a Constantine, le jardin
d’essai E]l Hamma a Alger, le grand jardin public d’Oran (photo I1-06), le jardin de la verdure

a Batna et plusieurs d’autres exemple.

! Un modele crée par Alphons, le jardin 3 'anglaise s’oppose au jardin  la francaise dans son tracé en utilisant
peu la ligne droite.
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Photo II-05 : Le jardin Landon a Biskra, 1872 Photo I1-06 : le jardin public d’Oran

Source : site web, https://azititou.wordpress.com Source : site web, http://tarambana.over-blog.com/

I1.4-c.5- Différents ilots de la ville coloniale (découpage du sol) :

Le pouvoir colonial a structuré la ville en trois types d’ilots distincts : le premier ilot abrite les
résidences (immeubles collectifs, semi-collectifs et maisons individuelles), le deuxi¢éme flot
regroupe les équipements civils (H6tel de ville, salle des fétes, église, ...etc.) et le dernier,
c’est I’ilot militaire, d’une surface plus importante et doté¢ de plusieurs fonctions. Pour ces
ingénieurs militaires, chaque type d’ilot est traité d’une maniére différente de 1’autre, car

chaque ilot a ces propres caractéristiques.
I1.4-c.5.a- L’ilot résidentiel :

Le découpage parcellaire lors de la distribution des concessions a été effectué soit par les
autorités militaires (la plupart du cas) ou par les autorités civiles. A cette époque, plusieurs
lois ont été imposées par les autorités sur les propriétaires ; car pour construire une nouvelle
maison, les propriétaires devaient obéir a certaines lois', parmi-elles :
v Alignement des habitations le long des voies.
v Construire avec un type architectural bien choisi (les matériaux, le style architectural
et beaucoup d’autres choses).
v" La hauteur des constructions : bien déterminée selon les différents cas (R.D.C aux
petites voies, avec étage aux voies plus importantes). R.D.C (avec arcade) + étage ou

plus aux grandes voies.

éme

! Ces lois caractérisent 'urbanisme moderne apparu au début du 20°™ siécle en Europe.
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I1.4-c.5.b- L’ilot équipement :

Dans la majorité des cas, les édifices et les équipements civils sont des batisses isolées,

regroupés autour d’une ou de plusieurs places publiques (un emplacement bien déterminé dés

les premiéres phases du plan général de la ville) : dans 1’axe d’une rue, en retrait par rapport a

une voie créant ainsi une placette devant 1’édifice, etc.! La surface des ilots-équipements est

dans la plupart des cas de (25 x 60 m) semblable a celle des ilots de résidence. (MALVERTI,

P., 1987)

Parmi les équipements de la ville coloniale, on peut citer : 1’église, 1’Hotel de ville, le tribunal,

la préfecture, le théatre, le marché couvert, la salle des fétes, la prison, ...etc.

11.4-c.5.c- L’tlot militaire :

Le premier objectif de la création des villes
coloniales est militaire, et pour cette raison que les
équipements militaires sont implantés en premier

lieu.

L’ilot militaire présente une taille beaucoup plus
importante que les autres types d’ilots cités
auparavant, car la parcelle n’existait plus, et seule
la notion d’1lot subsistait : « Le quartier militaire,
construit sur la partie la plus élevée du plateau,
est séparé de la cité par un mur d’enceinte. 1l
renferme de grandes casernes pour l’infanterie et
un quartier de cavalerie avec de belles et vastes
écuries. L’hopital militaire.....». (ROCCA, E.,
1903)

Figure II-03 : Découpage du sol, Sidi Bel Abbés.
Source : auteur d’apres le plan initial de Sidi Bel Abbés.

!'’école est le seul cas d’exception, car elle puisse &tre intégrée au sein d’un flot de résidence.
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III. Architecture coloniale :

I11I-1-Historique :

Avant le XV siécle, exploration, conquéte et peuplement des terres lointaines sont le fait
d’initiatives dispersées soutenues épisodiquement par la volonté royale. Mais depuis la
découverte des nouveaux continents par les européens vers le début du 15°™, les puissances
européennes ont conquit des territoires et fondé des colonies, a 1’exemple de 1’empire colonial
frangais en Afrique dont I’ Algérie fait partie. (VACHER, H., 1999)

A travers la partie suivante on va présenter 1’architecture coloniale francaise en Algérie :

ITI-2-Présentation :

La recherche liée & I’architecture coloniale pose de nombreux problémes méthodologiques sur
la définition géographique et temporelle de cette architecture. Le terme d’architecture
coloniale regroupe communément des périodes trés larges qui dépassent souvent la phase du
colonialisme, pour englober tous les béatiments laissés par les occidentaux avant
I"indépendance, ce qui produit souvent un amalgame des formes d’occupation, d’exploitation
et de domination de divers natures variables selon les pays d’origines. L’architecture coloniale
est en fonction du type de colonisation développé, dans un environnement géographique
particulier. Cette architecture touche les territoires outre-mer, mais aussi certaines créations en
territoire métropolitain, comme celles qui ont été présentées dans les expositions universelles
ou au musée permanent des colonies. (PABOIS, M., TOULIER, B., 2005)

En Afrique, on voit clairement la différence entre 1’architecture coloniale (francaise) dans les
pays du nord (Algérie, Maroc, Tunisie) et celle des autres pays (Mali, Sénégal, Gabon), cette
différence est justifiée par une multitude de raisons : les conditions climatiques, les matériaux
de constructions et leurs disponibilités, les traditions architecturales du pays, etc. (SINOU, A.,
1993)

ITI-3- L’architecture coloniale en Algérie :

En Algérie, les sources de la connaissance de cette architecture sont encore peu accessibles et
c¢a explique le nombre trés limité des recherches sur ce domaine. Cette architecture caractérise
la majorité des centres et noyaux de nos villes. Belle, monumentale, riche en décorations,
ancienne, point de repére, source d’inspiration, sont tous des caractéristiques relatives a cette

architecture.
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Nous distinguons quatre grands mouvements architecturaux ayant marqués la présence
coloniale en Algérie correspondant aux différentes politiques adoptées par la colonisation
durant une période de 132 ans, ses mouvements architecturaux peuvent étres résumés comme
suit :

v’ L’architecture métallique (industrielle).

v’ L’architecture néo-classique.

v’ L’architecture néo-mauresque.

v' L’architecture moderne.

ITI-3-a-Architecture métalli ue industrielle

C’est le premier style architectural employé par le pouvoir colonial en Algérie, il coincidait
avec 1’essor de I’architecture métallique en France et dans toute 1’Europe. (SAHRAOUI, R.,
2005).

Les premicres réalisations architecturales francgaises en Algérie été des batiments dit de
‘ communication matérielle’, aujourd’hui plusieurs constructions témoignent de cette période
de I’histoire, & I’exemple des: marchés couvert, halles aux grains, docks, halles aux 1égumes,
Fondouk' etc. (KULTERMANN, U., 1969).

Pour la technique de construction, les architectes francais de 1’époque influés par les grandes
innovations de la révolution industrielle ont associé deux matériaux ‘la pierre’ et ‘le métal’
dans la réalisation de ces batiments, dans cette structure, le métal joue un double réle en
renforgant 2 la fois la structure en pierre et en portant la charpente métallique® du toit. A vrai
dire, le choix de cette structure et de cette combine de matériaux par le pouvoir colonial &
cette période précise de la colonisation (début) est justifié par nombreux aspects dont : la
rapidité d’exécution, efficacité et le prix. (SAHRAOQOUI, R., 2005).

En plus, ce programme de batiment ° utiles’ associé a un grand réseau de chemin de fer qui
relie les villes coloniales aux ports, a permis au pouvoir colonial d’améliorer et d’augmenter

ses revenues en Algérie. (BENAISSA, C., 2012)

! Dans les pays arabes, entrepot et hotellerie de marchands, dictionnaire Larousse, 2015.
? La structure métallique utilisée permet de couvrir de grandes surfaces & I’inverse de la structure traditionnelle
(murs porteurs en pierre).
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Architecture métallique en Algérie

Photo I1-07 : la halle aux grains de Constantine, 1902,

Source : site web, http://adcha-cartes-postales-constantine.blogspot.com/

Photo II-08 : la halle aux grains de Souk Ahras, vers le début du 20°™ siécle.

Source : site web, http://alger-roi.fr/Alger/
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IT1-3-b- Architecture néo-classi ue:

C’est une tendance artistique de la seconde moitié¢ du XVIII siécle et le début du XIX siécle

caractérisée par le retour aux formes gréco-romaines. (DEKOUMI, D., 2007)

Cette architecture néo-classique appelée aussi ‘ style du vainqueur’ reflétait la conquéte

militaire et affirmait la puissance du pouvoir colonial par le biais d’éléments visibles,

palpables et durables : colonne, pilastres, corniches, entablement, etc. cette architecture était

la premiére image officielle que la France prolonge au-dela de la méditerranée. (SAHRAOQOUI,
R., 2005)

Le langage néo-classique met I’accent sur la régularité et 1a norme, et réduit le choix des

éléments, ci-dessous les principes de ce style :

v
v

L’ordre de la grille : souligné par des bandeaux qui marquait la division des étages.

La cléture de la forme : un contour qui donne une que la fagcade est une unité finie, en
haut de la corniche franche et de part et d’autre, en chainage vertical ou pilastre...

La symétrie : matérialisée par un axe apparent, comportant (portes, balcon, saillies,
fronton sous comble sur la traversée de 1’axe).

Le fond d’abords regoit sa consistance de lits ou d’un appareil gravé en creux dans le
platre. Puis les fenétres (par un cadre et une comiche), bandeaux, chainages sont
relevées, la qualité empruntée au vocabulaire monumental. Les motifs sont d’une
grande exactitude de travail et crient leur fidélité & des modéles approuvés.

La composition : intervient chaque fois que la fagade n’est plus comprise seulement
comme unité mais comme la combinaison de plusieurs unités, du coup, 1’ordre des
percements est revu : des travées rythmique, des groupements pyramidaux mélent

alors fenétres cintrées et fenétre droites.

Cette architecture expressive et symbolique consolide les fondations d’une société nouvelle et

complétement déracinée qui ne cesse d’exprimer son attachement & la mére patrie. Le

monument devient ’embléme des nouveaux occupants, le produire en s’adressant a la

métropole et en puisant dans les recueils le modéle des écoles frangaises, est 1’occasion pour

eux de s’exhiber et d’exposer leur civilisation. (SAHRAOUI, R., 2005)

Ce type a été pendant longtemps, 1’architecture officielle de I’empire frangais en Afrique du

nord et notamment en Algérie (ainsi le colonisateur pratiquait manifestement de

I’instrumentation de I’architecture).
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Architecture néo-classique en Algérie

Photo I1I-09: Le théitre national d’Alger, 1850.
Source : site web, http://www.vitaminedz.com/

Photo II-10:Cathédrale notre dame d’Afrique, 1870.
Source : site web, http://www.vitaminedz.com/
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III-3-c- L’architecture néo-maures ue :
Arabisance, régionalisme, style Jonnart', néo-mauresque, style du protecteur,... autant de
concepts pour décrire un style architectural qui & traversé les pays du Maghreb dans un
contexte particulier de la colonisation francgaise a la fin du 19°™ sigcle. (CHERIF, R., 2001).
Le style néo-mauresque présente la deuxiéme image officielle du pouvoir colonial en Algérie,
il rompe avec les années du néo-classique. Ce nouveau style adoptera le vocabulaire de
I’architecture musulmane : les arcs (arc persane, arc polylobé, arc & lambrequins, arc
outrepass€) ; coupoles, moucharabiehs?, mosaique, colonne torsadée, minaret, corniche.. ., etc.
En effet, I’objectif de ce style architectural nouveau dans la colonie maghrébine était la
reprise des éléments de 1’architecture locale et régionale arabo-islamique imprégnée
d’influences ottomanes, andalouses et méme orientales, afin de réaliser un rapprochement
d’ordre culturel et religieux avec les algériens. (DRIOUCHE, K., 2010).
Ce deuxi¢me style de I’architecture coloniale a commencé avec la visite de 1’empereur
‘ Napoléon III” & I’Algérie en 1865, cette visite avait un objectif économique, ainsi que de
rétablir I’image de la France par des orientations nouvelles : (SAHRAOUI, R., 2005)

v Sauvegarde et restauration.

v’ Exposition.

v Le style néo-mauresque, image officielle.

v L’habitation indigéne.
Donc, on parle de deux cultures et deux architectures qui se marient, qui se conjuguent pour
produire un style nouveau. Cette époque est trés importante dans 1’histoire, car elle crée une
tradition arabisante de 1’architecture et un rapport nouveau entre les programmes modernes et
I’architecture traditionnelle. Mais, Plusieurs professionnels de 1’époque ont qualifié cette
architecture de pastiche, Ce style continuera & avoir des émules jusqu’a la fin des années
1930. (AICHE, B., CHERBI, F., OUBOUZAR, L., 2005)
En Algérie, on trouve beaucoup de batiments et d’équipements publics qui témoignent de
cette période de colonisation francaise, parmi ses béatisses, on trouve des : salles des fétes,

théatres, gares, hotels, mairies, etc. (Voir les photos ci-dessous)

1 " o P Alg . L e
Charles-Celestin Jonnart a été gouverneur général d’Algérie au début du XX &. Siécle.

2 . . . n R
Grillage fait de petits bois tournés et assemblés, permettant de voir sans étre vu et qui était utilisé dans le
monde islamique
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Architecture néo-mauresque en Algérie

Photo II-11:La grande poste d’Alger en 1910.
Source : site web, http://www.anpdz.com/

Photo II-12:La gare d’Oran en 1913.
Source : site web, http://forgalus.free.fr/
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ITI-3-d- L’ architecture moderne :

Avec la célébration du centenaire, en 1930, on assistera au déclin progressif du style néo-
mauresque’ au profit d’une vision nouvelle et moderne mettant en avant le caractére
meéditerranéen de 1’Algérie. Le contexte international favorable au mouvement moderne aura
des répercussions sur ce qui va se passer en terme de production architecturale. (AICHE, B.,
CHERBI, F., OUBOUZAR, L., 2005)

C’est le dernier style employé par le pouvoir colonial en Algérie, des grands architectes a
tendance moderniste tel-que : Emery, Lalhuilliére, Simonet, Bernard Zehajuss, Pouillon été
considérés comme les batisseurs de 1’ Algérie moderne. On voit clairement dans leurs travaux
et dans leurs réalisations architecturales (immeubles, villas,...) qu’ils ont adopté le lexique
typologique du mouvement moderne : les pilotis, plan libre (poteaux, poutres), terrasse-jardin,
brise-soleil..., etc. (SAHRAOUI, R., 2005)

On peut résumer 1’évolution de ce style par des intervalles de temps :

1920 1925 : Cette date présente la naissance de 1’urbanisme bureautique en Europe,
I’influence sur 1’Algérie c’est : une loi qui rend obligatoire la production d’un plan pour
chaque ville de 10.000 habitants, la création des habitations & bon marché¢ (HBM) destinées

aux classes européennes et aux pauvres, 1’application de 1’'urbanisme de zoning.

1930 1933 : C’est la période des grands travaux qui feront d’Alger une tribune de débat

architectural et urbanistique (les années de chantiers pour I’urbanisme et 1’architecture).

1950 1954 : Se sont les années de la création des grands ensembles en Algérie par des

architectes comme : Pouillon, Emery, De Miquel... .

En Algérie, on trouve beaucoup de batiments et d’équipements publics témoignant de cette
période, parmi ses béatisses, on trouve des : salles des fétes, musées, immeubles collectifs,

grands ensembles, etc. (Voir les photos ci-dessous)

! Quelques projets continuent encore 3 &tre réalisés dans ce style jusqu’a la fin des années 1930.
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Architecture moderne en Algérie (période coloniale)

Photo II-13:Le musée national des beaux arts a Alger.
Source : site web, http://algeroisementvotre.free.fr/

N T Sy

Photo I1-14:La cité du bonheur, Alger en 1953.
Source : site web, http://alger-roi.fr/
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IT1-4- Situation actuelle des béatiments coloniaux en Algérie :

La situation actuelle du bati colonial est vraiment inquiétante, puisque, il se trouve dans un
mauvais état de conservation et il affiche plusieurs signes de dégradation et de délabrement. A
travers les images suivantes on va présenter 1’état des constructions coloniales en Algérie qui

ont été€ soit : démolies, transformées, défigurées, abandonnées, etc.

Actions de démolition

Photo II-15 : Le casino de Constantine, démoli en 1979 Photo II-16 : Eglise d’El khroub ; démolie en 1962
Source : site web, http://www.engival.fi/ Source : site web, http://www.vitaminedz.com/

Des constructions abandonnées, transformées et qui présentent un état de dégradation avancée.

Photo II-17 : Chdteau Périn, Sidi Bel Abbes Photo II-18: Pointe pescade (I’ancienne vigie, Rais. H)
Source : site web, http://www.vitaminedz.com/ Source: site web, http://www.algerie-focus.com/
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Photo II-19 : Bitisse coloniale, Berrahal, Annaba Photo II-20 : Fort de I’escargot, Oran
Source : site web, http://www.vitaminedz.com/ Source : site web, http://www.vitaminedz.com/
Photo II-21 : Ancienne gare ferroviaire, Djelfa Photo II-22 : Bitisse coloniale, Boumerdes
Source : site web, http://www.vitaminedz.com/ Source : site web, http://www.vitaminedz.com/

Photo I1I-23 : Batiment militaire, Sidi bel abbés Photo II-24 : Casernes d’Aumale, Sour E1 Ghozlane

Source : site web, htip:/fwww.vitaminedz.com/ Source : site web, http://www.vitaminedz.com/
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Conclusion :

Le patrimoine colonial est I’ensemble des créations urbaines et architecturales du 19°™ et
20%™ sigcle, issues de la présence frangaise dans ce pays, ainsi, ce patrimoine représente une
période délicate de I’histoire de 1’ Algérie.

Malgré ses qualités urbaines et architecturales, ou encore ses valeurs historiques,
économiques et sociales présentées auparavant, aujourd’hui, ce patrimoine risque de
disparaitre a jamais du paysage urbain des villes algériennes étant donné 1’état de dégradation
et délabrement avancé dans lequel se trouve le bati colonial'. Plusieurs recherches ont 1ié cette
situation & une multitude de facteurs dont: la négligence, le manque d’entretien, les
transformations anarchiques, la surexploitation, les opérations d’entretien mal étudiées,
I’absence des législations, etc.

Malgré les efforts de plusieurs chercheurs algériens (architectes, urbanistes, enseignants,
historiens,...) et pour plusieurs raisons d’ordre politique, idéologique, historique, culturel et

identitaire, une reconnaissance officielle de ce patrimoine colonial comme étant un

patrimoine national est toujours absente.

! Voir les photos ci-dessus.
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Chapitre III : Présentation de la ville d’Ain Beida

Introduction :

Avant de présenter le cadre et le contexte de cette étude, autrement dit, le centre-ville
colonial, une présentation de la ville d’Ain Beida semble plus que nécessaire, car on ne peut
pas étudier une entit¢ urbaine (le centre-ville) sans une connaissance profonde du contexte
dans lequel elle se situe (la ville).

Dans le chapitre suivant, nous allons présenter la ville d’Ain Beida sous ses différents aspects
afin de mieux la connaitre, en exposant son contexte historique, son cadre géographique, ainsi

que son cadre démographique.
I. Contexte historique :

I.1- Origine du nom d’Ain Beida :
Ain Beida ou la fontaine blanche, ce nom seul suffit & évoquer le havre de repos ou a I’ombre
des foréts les caravanes d’autrefois venant réparer les fatigues de longs et pénibles voyages et

trouver surtout des sources une eau limpide et fraiche. (Ain Beida .voila, 2014)

I.2- Ain Beida a I’époque romaine :

A cette époque la ville d’Ain Beida
s’appelait « Marcimeni»: une ville
forte, importante et aussi une ville étape
qui reliait Cirta (Constantine) a Theveste
(Tébessa).

Beaucoup de ruines de cette antique ville
ont été retrouvées, a 1’image: des

diverses  inscriptions latines, des Figure ITI-01 : Situation de la ville de Marcimeni

. Source : site web, http://www.wikiwand.com/
colonnes, de carreaux en terre cuite, P

tailles et brique, des moulins & huiles

plusieurs autres objets, exposées

aujourd’hui dans le jardin 1* novembre.

(Claude, W., 1997)

A cette époque, la région était connue pour la

culture des céréales: «La région était

plantée d’oliviers..., la culture des céréales

avec une exportation sur Rome, Photo ITI-01 ; ITI-02 : Des ruines romaines, exposées au

jardin 1 novembre

Source : auteur, 2014.
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et aussi bien attestée par les textes anciens ». (Claude, W., 1997)

I.3- La présence Vandale dans cette région :

439, cette date présente la fin de la dominance romaine sur la région, Marcimeni tomba aux
mains des Vandales suite & un trait€ de paix entre Valentinien III ‘empereur romain
d’occident’ et Genséric ‘roi des Vandales’ en 442, ce dernier bénéficia de la moitié de la
Numidie et les provinces de la proconsulaire de Byzancéne, Marcimeni restera sous le

contrble des Vandales jusqu’a 533'. (DECRET, F., 1996)

L.4- Ain Beida a I’époque des conquétes musulmanes :

A TI’époque des conquétes musulmanes du Maghreb, le fond de la population d’Ain Beida
appartenait a la tribu berbére du Houra, les nomades arabes de la tribu des Benisoleim, venus
juste a la suite des Béni-Hillal, se confondirent par les meceurs et le langage chaoui avec les
berbéres. L’origine du mot Haracta, revient & « Harkat », un grand chef nomade : « Quant au
Haracta qui entourent notre ville d’Ain Beida, on les désigna par le nom de la branche des
Soleim, conquérant qui était venu s’implanter sur le territoire et portait le nom de son chef
Harkat que nous retrouvons dans les citations d’Ibn Khaldoun ». (FERAUD, L., 1873)
COPPOLANI Georges décrit aussi la population locale : « Cette région était peuplée, avant
l'arrivée des Frangais par la tribu des Haracta, berberes arabisés au mode de vie nomade,

éleveurs de moutons et de chevaux ..., Malgré les invasions arabes et leur conversion

mouvementée a l’Islam, ils étaient restés berbérophones (COPPOLANI, G., 2013)

L.5- Ain Beida a I’époque Ottomane :

les turcs se furent emparés de Constantine vers le 16°™ siécle, ils firent alliance avec les
Haracta et donnérent au chef * Ben Houmet Allah * le commandement d’un vaste territoire (de
Constantine & BOne), mais aprés son assassinat, la région a connu plusieurs querelles et
guerres jusqu' & I’arrivée des troupes de 1’armée frangaises, ce qui explique 1’absence des
traces relatives a la présence turque en cette région (des preuves matérielles : des batisses, des

ruines, etc.). (Revue Africaine, 1871)

I.6- Ain Beida a I’époque coloniale : « Naissance de la commune de plein exercice »
Peu aprés la prise du port de Sidi Fredj en 1830, les troupes de 1’armée frangaise débarquérent
a Annaba, puis envahissement toute la région de 1’Est de 1’Algérie en quelques années ; pour

notre région, I’histoire parle de deux expéditions menées par I’armée francaise :

! Cette date présente le début des conquétes musulmanes.
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Une premi¢re expédition en 1838, menée par le général Négrier a échoué devant la résistance
locale (tribu des Haracta: comptait 28000 dmes dont 7000 guerriers), une deuxiéme
expédition plus importante, en 1839, menée par un général nommé¢ GALBOIS a réussi a
soumettre cette résistance. (Ain Beida .voila, 2014)

L’implantation frangaise ne commenga vraiment & Ain Beida que neuf ans plus tard lorsque
I’armée I’occupa le 23 mars 1848, pour contrdler cette région, le pouvoir colonial a construit
deux bordjs, le premier bordj achevé en 1849, le deuxiéme en 1852. (COPPOLANI, G., 2013)
Aprés plusieurs années, le village colonial d’Ain Beida est devenu suite au décret du 10 Juillet
1868 une commune de plein exercice avec une municipalité constitué¢ de neuf membres sous
le direction du premier maire de la ville M. De GUIROYE' : « Pendant les quatre années
qu’il passe a la téte de la division de Constantine, le général DESVAUX s était toujours
opposé a la création d’une commune de plein exercice a Ain Beida qui, depuis I’occupation
frangaise était devenue un centre européen assez important. Aprés son départ, qui eut lieu le
8 aout 1868, le général PEUGOT, son successeur, autorisa cette création. Par le décret du 10
Juillet 1868, signé en l’absence de l’empereur, par l'impératrice Eugénie de Montijo,
comtesse de Téba, Ain Beida se détachait du commandement supérieur des Haractas et

. . c 2
devenait commune de plein exercice »

Ain Beida est restée jusqu'a la fin de
I’occupation  frangaise, une  étape
importante sur la route des caravanes de
tribus soufies transhumantes qui menaient
paitre leurs troupeaux dans les plaines du
nord en fin de printemps. Cette ville
comme le reste des villes algériennes, s’est
vidée de sa population européenne en juin
et juillet 1962. (Claude, W., 1997)

On peut résumer le processus de la création
du village colonial d’Ain Beida par le

schéma ci-dessous :

Figure II1-02 : Plan d’ensemble de la commune d’Ain Beida, 1886
Source : centre des archives nationales, BIRKHADEM.

!suite aux élections de 1868, Mr De GUIROYE est devenu le premier maire de la ville d’Ain Beida.
2 Témoignage de Mr BOURREL. M, Lieutenant Au 5éme Régiment de Tirailleurs Algériens, 08 février 1904.
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Ain Beida élevée au rang de commune de plein

Exercice, le 10 juillet 1868

La création officielle du village d’Ain Beida

La construction du premier bordj

1848 1848 1852 1855

A cette date le village est

constitué de 96 maisons.

La construction du deuxiéme
bordj

Un autre équipement

Une croissance urbaine rapide

1857 1863

* ]le nombre de maison
devient : 131 maisons.
® La création du village négre.

® La création du marché

La construction de la premiére école du

village

1868

Avec un nombre
important d’habitant :
4051 habitants dont 386

francais.

Figure I11-03 : le processus de la création du village colonial d’Ain Beida (1848-1868)/Source : auteur, 2014.
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IL.2. Le cadre géographique :

II.1 - Situation géographique :

La ville d’Ain Beida est située sur les hauts
plateaux constantinois, bordée au sud par les
massifs des Aurés et au sud-est par les Monts
des Nememcha. L’altitude de la ville d’Ain
Beida varie en fonction des lieux, on parle
d’une altitude moyenne de 900 m au niveau du
centre, elle s’accroit en s’éloignant du centre
vers la périphérie.

Figure I11-04 : Situation geographique de la ville d’Ain Beida

Source : site web, http.//fr.geneawiki.com/
La ville d’Ain Beida occupe un lieu stratégique (carrefour), elle est traversée par deux axes

routiers d’une grande importance :
v" LaRoute Nationale n° 10, reliant Constantine a Tébessa.

v" La route Nationale n°80, reliant la ville de Khenchela 8 Guelma.

I1.2- Le cadre administratif :

La ville d’Ain Beida se trouve a 26 km de

son chef lieu (Oum El Bouaghi), elle forme

avec les communes de Meskiana, Rehia,

Bellala et Dhalda la zone ’Est’ de la wilaya

d’Oum El Bouaghi. C’est la plus grande ville

de la wilaya et au méme temps, elle couvre le

plus petit territoire communal, une surface de

54 km”. (DPAT, 2013)

Notre ville était promu ‘ sous-préfecture ‘ en

1956, aujourd’hui, elle enveloppe deux Figure IT1-05 : Situation la commune d’Ain Beida
commune ; Berriche et Zorg et une seul Source : site web. fr.wikipedia.org
agglomération secondaire : Bir Ounes.

La ville d’Ain Beida est limitée administrativement au nord par la commune de zorg, au
sud par les communes de F’Kirina et de Oued Nini, a 1’est par la commune de Ain Ferhat et

enfin & I’ouest par les communes de F’Kirina et de Berriche.
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I1.3- Le climat :

La ville d’Ain Beida est caractérisée par un climat semi-aride marqué par des hivers froids
avec des épisodes neigeux et par des étés trés chauds et secs, du fait de 1’éloignement de la
mer.

La tem érature :

Le tableau suivant présente un travail personnel réalisé en se basant sur les données de la

station météorologique d’Oum El Bouaghi, sur un intervalle de 10 ans (1999-2010)."

Temp. Moy. Max
(1999 - 2010)

11.6 129 20.5 20.1 30.7 343 247 163 11.8

Temp. Moy. Min
(1999 - 2010)

134 457 726 11.6 159 18.1 186 163 243

Tableau II1-01 : Température de la région d’Ain Beida (1999-2010)

Source : auteur. 2014
D’aprés les données du tableau ci-dessus ont peut dire que la température variant entre 28°C a

43°C en été et de (— 4°C) a 12°C en hiver.

Les réci itations :
Toujours selon les données de la station météorologique d’Oum EIl Bouaghi, les précipitations

ont une moyenne de (400 420) mm par ans, surtout dans les années des grandes crues.’

]
Les vents : es vents froicls \\
Les vents froidsou Les vents dominants, \\‘
proviennent du coté Nord et Nord-ouest du \\:‘
pays, sur une durée de neuf a huit mois, tandis
que les vents chaudsou le Sirocco,
proviennent du coté sud du pays, ces derniers v

peuvent durer plusieurs jours (une moyenne

de 38 jours). TTT

Wents chauds
Sirocco

Figure ITI-06: Rose de vents, Ain Beida
Source : auteur. 2014

! Données de la station météorologique d’Oum El Bouaghi, 2012.
2 7 . , 7 PR - PN

La remarque qu’il faut faire c’est qu’il y a un grand déséquilibre pour les périodes de grandes précipitations
sous |'effet de serre : un climat instable.
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I1.4- Géologie :
La région d’Ain Beida est constituée par des terrains d’age sénonien, dont le sol est constitué
de trois couches superposées selon 1’ordre suivant : (Plan d’urbanisme directeur, 1973)

v' Marnes jaunes de ’Emscherien-campanien.

v' Calcaire blanc a inocérames du maestrichtien.

v Une couverture quaternaire formée par croiites calcaires constituée d’alluvions.
III - Le cadre démographique de la ville :

Pour mieux comprendre ce phénoméne d’évolution de la population, on va s’appuyer en
premier lieu, sur plusieurs recensements effectués durant la période coloniale et aprés
I’indépendance, en second lieu, sur les données des différent organismes de statistique et de
recensement 3 I’image de: I’ONS' de Constantine, DPAT' d’Oum El Bouagui, et sur
quelques mémoires et théses.
Evolution de la population :
Période coloniale :
Pendant les années de la colonisation, plusieurs événements historiques avaient une grande
influence sur I’évolution démographique de cette population étudiée comme : les guerres, la
guerre de I’indépendance, les maladies, les famines, etc. Pour cette raison et pour d’autres
(disponibilité de la documentation), nous avons jugé utile d’étudier cette évolution en deux
intervalles de temps : le premier intervalle de (1871-1954) et le deuxiéme de (1954- 1961).
Evolution de la population (1871 - 1954) :

Pendant la colonisation frangaise, la société algérienne se constitue de deux classes
distinctes : une population locale (les autochtones) et une population européenne (les colons),
cette division en classe plagait I’immense majorité sous la dépendance compléte de cette
infirme minorité.

v Les autochtones : Comprenant les musulmans et les juifs®.

v’ Les colons : Réunissant les frangais, les espagnoles, les maltais, etc.
La ville d’Ain Beida ne déroge pas a la régle, car a cette époque la société était composée de
deux classes : une population locale pauvre et marginalisée ‘Haracta’ et une population
européenne riche et puissante constituée des : frangais, italiens, malts qui travaillaient en :

commerce, agriculture, administration, etc. (COPPOLANI Georges, 2013)

' ONS : Office national des statistiques ; DPAT : Direction de la planification et de I'aménagement du territoire.
2 Dans tous les recensements effectués, cette premiére classe dépassait toujours en nombre la population
européenne.
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16000
14000
12000
10000
8000
6000

Population de la ville

4000
2000

0
1871 1876 1881 1886 1891 1896 1901 1906 1911 1921 1926 1954
population autochtone

Années ( recensements)
population européenne

Graphe II1-01: évolution de la population de la ville d’Ain Beida (1871-1954)

Source : auteur d’aprés les données de I’ONS de Constantine

En analysant les données du graphe ci-dessus, on constate qu’au début de la colonisation, le
nombre des colons européens était presque égal a celui des habitants locaux, influé par
I’arrivée massive des colons ; mais & partie de 1891, la population autochtone dépassait
nettement la population européenne, et cela peut s’expliquer par : la démographie galopante
de la population autochtone, exode forcé (politique frangaise, la dépossession des terres), le
retour de certain européens vers leurs pays d’origine et le début de la guerre de
I’indépendance.

Evolution de la population (1954 1962) :
La guerre de I’indépendance avait une grande influence sur 1’évolution de la population de la
ville d’Ain Beida, d’un c6té la population européenne a diminué, dii principalement a
I"insécurité (le retour des colons vers leurs pays d’origine), et d’un autre c6té la population
autochtone a augmenté sous I’influence de plusieurs facteurs cités auparavant. (Plan
d’urbanisme directeur, 1973)
Période post-coloniale :
De la méme maniére, 1’évolution de la population de cette ville aprés 1’indépendance est
présentée sur plusieurs intervalles de temps, pour faciliter la lecture et I’analyse des données
démographiques.

La période de « 1962 — 1966 » :
En 1966, la ville d’Ain Beida comptait 30412 habitants, elle était classée parmi les villes
ayant une population située entre (20.000 50.000) habitants.’

' RGPH 1966, ONS.
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La période de « 1966 — 1977 » :
La population de la ville est passée de 30401 en 1966 & un nombre de 42.578 habitants en
1977, donc un taux d’accroissement de 3,10%.'Beaucoup d’événements ont marqué cette
période, a I’instar de la promotion de la ville d’Oum El Bouaghi au rang de chef-lieu de la

wilaya en 1974, cette action, avait une influence directe sur le taux d’accroissement.

140000 128569
120000 115016

100000 92197

80000 62253

60000 42578

40000 30412

Population de la ville

20000

0
1966 1977 1987 1998 2008 2013

Années ( recensements) population

Graphe III-01: Evolution de la population de la ville d’Ain Beida (1962-2013)
Source : auteur d’apreés les données de 1’ONS de Constantine et du DPAT d’Oum El Bouaghi

La période de : « 1977 - 1987 » :
En 1987, le nombre a dépassé les 62.253 habitants®. Plusieurs facteurs sont & ’origine de
cette croissance rapide a I’'image: des programmes de logements collectifs, la construction de
nouveaux équipements, la création d’une zone industrielle, la création des nouveaux
lotissements : cité El Khahina, El Amel, etc.

La période de « 1987 - 1998 » :
Cette période a connu une vraie démographie galopante, le nombre des individus est passés de
62.253 habitants en 1987 & 92.197° habitants en 1998 (taux d’accroissement de 3,40%).Cette
croissance est due principalement a 1’exode rural massif des habitants des petites communes
proches : Rhia, Djazia, Blala, Ain Ferhat a cause du terrorisme (la décennie noire).

La période de « 1998 - 2008 » :
En 2008, la ville d’Ain Beida comptait 115.016 habitants, du coup, elle est classée avec les
grandes villes de ’Est Algérien.*

' RGPH 1977, ONS.
> RGPH 1987, ONS.
3 RGPH 1998, ONS.
* RGPH 2008, DPAT.
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La ériode de « 2008 - 2013 » :
Selon les données du DPAT d’Oum El Bouaghi, en 2013, la population de cette ville est

estimée a 128.569 habitants, avec un taux d’accroissement stable, on parle de 2% par ans.

Conclusion :

Ain Beida est a I’origine un village colonial crée sur les ruines d’une ville romaine oubliée
appeler ‘marcimeni’, depuis sa création, ce village a connu une croissance urbaine
considérable le transformant en importante ville coloniale & la fin de la colonisation. Au
lendemain de I’indépendance, cette ville a connu un exode rural massif provoquant a la fois
un étalement urbain accéléré et anarchique (trés visible sur les cartes actuelles).

Aujourd’hui ce tissu colonial ne présente qu’une partie infirme de la ville d’Ain Beida, malgré
¢a, le noyau colonial a gardé son importance en tant qu’un centre historique, administratif,

culturel et économique de la ville.
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Chapitre IV : Centre-ville d’ Ain Beida « cadre et contexte de ’aire d’étude »

Introduction :

Pour mieux comprendre les causes et les sources du phénoméne de mutation, une étude
détaillée et une analyse approfondie de ’espace ou se manifeste le phénoméne semble
essentiel, voire obligatoire. A partir de cette logique, nous avons jugé utile de faire une
présentation urbaine et architecturale du noyau colonial d’Ain Beida.

La lecture urbaine se focalise sur 1’évolution spatiale et sur les composantes urbaines du
centre colonial, & I’image de la place centrale, les rues, les jardins et les places publiques, les
différents ilots, etc. La lecture architecturale quant a elle se focalise sur les différents styles de
I’architecture coloniale, sur la typologie de 1’habitat et enfin sur le lexique architectural du
bati colonial, en plus, cette présentation architecturale vise & valoriser les batiments coloniaux

par une étude détaillée.

I. La localisation du centre :

Ce noyau présente le coeur de la ville et sa partie la plus ancienne, il occupe son centre
géométrique, cette dernire s’organise et s’articule autour de lui. Selon les derniéres données
de 1a période coloniale, le noyau totalise une superficie de 2.500 hectares (25 km?) en 1940. 11
concentre 1’essentiel des services et commerces : hétel de ville, la poste, I’hopital, salle des
fétes, écoles, etc. Sur toutes les cartes de la ville, on voit clairement que ce tracé colonial se
différencie des autres tissus urbains par une morphologie urbaine propre qui le distingue des

autres parties de cette ville.

II. Présentation urbaine et architecturale du noyau :

I1.1- Présentation et lecture urbaine du noyau :

I1.1.a- Evolution s atiale du centre colonial :

Dans ce qui suit, on va présenter 1’évolution spatiale du noyau historique de la ville durant
I’époque coloniale en se basant sur plusieurs sources d’information: plan d’urbanisme
directeur 1973, documents historiques', témoignages, quelques mémoires et théses de

I"université d’Oum EIl Bouaghi.

La remiere évolution s atiale 1853 - 1900
Cette période a connu la création du village colonial d’Ain Beida par les ingénieurs du génie

militaire frangais, en suivant un plan en damier a I’image de tous les villages coloniaux crées

' Les archives de ’APC d’Ain Beida.
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a cette époque. D¢s les premiéres années, Ain Beida a connu une croissance urbaine rapide en
passant de 96 maisons en 1855 4 131 maisons en 1857 ; en 1868, ce village est devenu une
commune de plein exercice par le décret de 10 juillet 1868.'(Plan d’urbanisme directeur,

1973)

La deuxiéme évolution s atiale 1900 - 1950
Cette ¢re vit la création de deux citées destinées & la population locale en suivant un tracé
irrégulier, la premiére cité, située a 1’ouest du village : la cité Murienne qui porte le nom du
célébre architecte francais, qui a énormément construit & Ain Beida ; 1a deuxiéme cité, située
au nord du noyau initial : la cité Zaouia . Cette période a connu aussi la création d’un
nouveau lotissement prés de la gare et aussi la construction de plusieurs équipements a
I’exemple du : stade de la ville, 1’école des indigénes, le cimeti¢re, etc. (Plan d’urbanisme

directeur, 1973)

La troisiéeme évolution s atiale 1950 - 1956
Ces années ont connu la création de deux grands lotissements, le premier : lotissement hadj
Amara situé au nord-est de la ville et le deuxiéme : lotissement LASKRI Cherif situé au sud-

ouest. (Plan d’urbanisme directeur, 1973)

La derniére évolution s atiale 1956 - 1961
La guerre de libération nationale a influ¢ énormément sur 1’urbanisation a cette époque, la
ville a connu durant ces années une grande extension urbaine causée par les pratiques de
I’armée francaise en créant des citées de regroupement pour les populations locales a
I’exemple de la : cité Savary, cité Laskri Chérif, etc. Malgré cette situation instable, la ville a

bénéficié d’une sous préfecture” en 1959 et de quelques blocs d’habitat collectif HLM®.

Quelgues maisons en pisé existaient a cette époque, situées a I’Est du village (la Dachra).
% Sources, les plagues d’inauguration.
3 Habitation 3 loyer modéré.
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1853-1900 1900-1950

Figure IV-01 : Evolution spatiale du centre colonial d’Ain Beida entre (1853 - 1950)
Source : PUD d’Ain Beida, CADAT, 1973



1950-1956 1956-1961

Figure IV-02 : Evolution spatiale du centre colonial d’Ain Beida entre (1950 - 1961)
Source : PUD d’Ain Beida, CADAT, 1973
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I1.1.b- Les composantes urbaines du centre colonial d’Ain Beida :

I1.1.b.1-Tracé général du novau :
A premiére vue, on distingue deux types de
tracé : un tracé régulier et un autre irrégulier, a
I’image de plusieurs villes coloniales crées a cette
époque.

Le tracé régulier (en damier) :
Caractérise le noyau initial de la ville (crée entre
1853 et 1900), composé¢ d’ilots d’une forme
réguliere, des rues rectilignes et une trame
orthogonale.

Le tracé irrégulier -
Concerne 1’extension a partir du noyau initial, de
1900 a 1961, cette forme irréguliére est le résultat
de plusieurs facteurs, parmi-eux : les servitudes

naturelles et la politique coloniale de cette

époque.

Figure IV-03 : Le tracé général du noyau colonial

Source : auteur a partie d’une carte d’Ain Beida

COPPOLANI Georges a parlé des servitudes naturelles de la ville d’Ain Beida: «la

consultation de documents d’archives de cette époque montre que le site comportait au sud de

l’oued Ain Beida, avec un fossé dit Oued Séguira, situé parallelement a la rue des jardins »,

en plus, ’auteur a mentionné dans le méme livre la politique frangaise de 1’époque qui

consiste a isoler la population locale dans des cités de regroupement: «un village de

colonisation regroupant essentiellement des européens et maintenant les Algériens en

périphérie ». (COPPOLANI, G., 2013)

11.1.b.2-La place centrale :

La place centrale de la ville ou place Montebello',
située au cceur de la ville et d’une surface de
2.200 m* (55 x 40m), elle est entourée de
plusieurs équipements comme : 1’église, la salle
des fétes, poste et télégraphe, hétel de ville,

écoles, etc.

! Témoignage d’un ancien habitant de la ville (86 ans).
2 Mesures sur terrain.

Figure IV-04 : situation de la place centrale

Source : auteur, 2014.
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A T’image de tous les villages coloniaux crées a
cette époque avec un plan en damier, cette place
se trouve a I’intersection de deux grands axes :
Rue Saint Athanase (nord-sud) et la rue
Montebello (est -ouest). A sa création, elle est
dotée d’un kiosque a musique, laissant place
aprés 1’indépendance (vers les années 1980) au
monument aux morts. (COPPOLANI, G., 2013)

II.1.b.3-Les rues :
La trame viaire joue un rdle primordial dans la
composition du tissu urbain du centre-ville
colonial. (Plan d’urbanisme directeur, 1973)
Pour le centre ville d’Ain Beida, il existe :

Les boulevards :
Se sont les axes routiers les plus importants de la
ville, d’une largeur importante (jusqu’a 10 m) ’,
bordés d’arbre dans la pluparts des cas et
connaissent un flux de circulation trés important,
parmi ces axes : le boulevard Magenta (7,5 m)’,
boulevard de 1’Ouest, boulevard de I’Est (8m) ',
etc.

Les rues principales .
D’une largeur et d’un flux de circulation moins
important (largeur entre 5 et 7 métres ') parmi-
elles : la rue de Constantine, rue Abbas Laghror,
etc. « Les rues regurent des noms de baptéme
évoquant les épisodes de |’histoire du Second
Empire : Magenta, Montébello, Selférino, faisant
référence aux centres urbains vers lesquels

s’orientaient : Constantine, Canrobert, Bone ».

(COPPOLANI, G., 2013)

1 .
Mesures sur terrain.

Photo IV-01 : la place centrale d’Ain Beida, vers 1950
Source : photographe de la ville, 2014.

Photo 1V-02 : Boulevard Magenta

Source : auteur, 2014.

Photo IV-03: Rue de Constantine

Source : auteur, 2014.
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Les rues secondaires :
Les rues secondaires sont des rues moins
importantes, elles se caractérisent par une
largeur de 4 a 5' métres et un flux de
circulation faible; aujourd’hui ses rues sont
envahies par le commerce et elles sont
inaccessibles aux voitures. (Voir les photos ci-

contre) Photo IV-04: Rue secondaire et tertigire

- . A S : auteur, 2014.
L1.b.4-Les ilots : les différents ilots du noyau . ouree - autatr

A sa création, la ville d’ Ain Beida comme toutes les autres villes était structurée en trois types

d’ilots : ilot résidentiel, Tlot d’équipement et enfin 1’ilot militaire.

Tlot résidentiel :
Ce type d’ilot regroupe les différents types de
résidences c’est-a-dire : les maisons individuelles,
les maisons collectives, les semi-collectives, les
locaux de commerce, etc. Ce dernier couvre une
grande partie du noyau colonial de la ville.
La plus grande partie de ses maisons sont des

Figure IV-05: Ilots de forme réguliére
maisons en R.D.C dans la plupart des cas et le reste

Source : carte de livre (Ain Beida la source blanche)
sont des maisons semi-collectives en r+1. (Claude,

W., 1997)

On distingue deux formes pour 1’ilot résidentiel :

Une forme réguliére (carrée), qui caractérise le

noyau initial et une forme irréguliére, cette derniére

caractérise le reste du centre colonial.

(COPPOLANI, G., 2013)

Figure IV-06: Ilots de forme irréguliére

L’ilot équipement : Source : carte de livre (Ain Beida la source blanche)

Comme tous les autres cas, les équipements de la ville sont regroupés autour d’une place

centrale, chaque équipement occupe un ilot (édifices isolés). Parmi les équipements de la ville

' Mesures sur terrain.
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d’Ain Beida, on peut citer : la salle des fétes, 1’église, le marché couvert, poste et télégraphe,

la prison, I’hétel de ville, la sous-préfecture, etc.

La surface varie d’un ilot & un autre, on parle d’un 1lot de grande surface comme 1lot du

marché couvert (55 x 45 m)' et un ilot d’une petite surface comme 1’flot de la salle des fétes

(50 x 15m) ..

L’ilot militaire :

Pour les wvilles & création coloniale, les
équipements militaires sont implantés en premier
lieu, et c’est le cas de notre ville. Les premiére
années d’occupation ont connu la création de
plusieurs projets militaires a 1’exemple des :
Bordj du Caid (1848-1849), hopital militaire,
caserne, le pénitencier militaire. (Claude, W.,
1997)

Dans les villes coloniales, 1’1lot militaire est 1’1lot
le plus grand et le plus important de la ville et
c’est le cas de la ville d’Ain Beida.

1.1.b.5-Les jardins publics :

La ville d’Ain Beida est caractérisée par la
présence de plusieurs jardins, le plus connu, c’est
le jardin du 1% novembre. Un jardin
agréablement aménagé, crée durant la 2°™ moitié
du 19°™ siécle. Aujourd’hui, il forme un lieu de
regroupement et de repos apprécié par les

habitants de la ville.

Figure IV-07: Situation des équipements militaires

Source : auteur a partie d 'une carte d’Ain Beida

Ce square est situé au centre de la ville, d’une Photo IV-05: le jardin public a I’époque coloniale

surface de 1,8 hectare?, c’est le plus beau et le plus

Source : photographe de la ville, 2014.

grand jardin de la ville ; doté d’une grande placette baptisé cours Magenta. De nos jours,

plusieurs restes et ruines romaines sont exposées au centre du jardin. (COPPOLANI, G.,

2013)

' Mesures sur terrain.
2 Donnée du DPAT, 2013.
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I1.2. Présentation et lecture architecturale du noyau :

Au fur et & mesure de I’avancement de la recherche, on a constaté que cette architecture
coloniale malgré toutes ses qualités est mal connue et mal jugée par les habitants de la ville.
Pour cette raison et pour d’autres, on a jugé utile de faire cette présentation du bati colonial

dans le but de mettre en valeur cette architecture.

II.2.a- Les styles architecturaux .
« Ain Beida, un village colonial crée durant les premiéres années de la colonisation »' ; ce
qui explique la présence de tous styles architecturaux connus : architecture métallique, néo-

classique, néo-mauresque et architecture moderne. (Voir le schéma ci-dessous)

Schéma IV-01: les différents styles architecturaux d’Ain Beida
Source : auteur. 2014

I1.2.a.1- Architecture métallique :

Le marché couvert de la ville, inauguré en 1885,

est I’ceuvre de 1’architecte M. Murienne. C’est un

témoignage de ’architecture métallique de la fin

du 19°™ sigcle .

Situé au centre du noyau (a coté de la place

centrale), d’une surface de 1450 m?, ¢’est ’un des

plus grands équipements de la ville.

Photo IV-06: le marché couvert, aprés Uindépendance

Source : site web, http://www.annuaire-mairie. fr/
'pUD dela ville, CADAT, Ain Beida, 1973.
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Influencé par les grandes réalisations de 1’architecture métallique du 19°™ siécle en Europe,
I’architecte a utilisé plusieurs matériaux pour la construction du marché couvert : La pierre
pour les fondations et pour les soubassements, La brique pour les murs, L’acier, fonte et fer
pour les poteaux, gouttiéres, charpente (ardoise'), etc.

COPPOLANI Georges a décrit le marché couvert de la ville : « le marché couvert, typique de
I"architecture métallique en fin du 19°™ siécle, ..., fait de murs en briques, et ses autres coins

étaient surmontés d 'une coupole » (COPPOLANI, G., 2013)

Toiture métallique (ardoise) 2

Gouttiére

Mur en brique

Poteaux (profilé€ en acier)

Soubassement en pierre

Figure IV-08: les materiaux de construction du marche couvert
Source : auteur d’aprés une ancienne photo du marché
La charpente métallique repose sur un squelette en métal dissimulé dans des murs en brique.
Malheureusement, le marché couvert a perdu son caractére et son aspect original suite a des

travaux de réhabilitations réalisées en 20052,

Photo IV-07: le marché couvert aprés sa restauration Photo IV-08: facade principale aprés sa restauration
Source : auteur, 2014 Source : auteur, 2014

! D’apres les Services techniques de ’APC.
% Ardoise : un matériau de toiture trés performant, isolant et surtout d’'une longévité incomparable.
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I.2.a.2- Architecture néo-classique :

C’est le style dominant, car ce dernier caractérise
une grande partie des constructions coloniales
qu’on voit aujourd’hui au centre-ville.

Parmi ces constructions, 1’h6tel de ville d’Ain
Beida, qui date de 1893, construit dans un style
néo-classique. Il se compose d’un seul étage, de

quatre fagades et d’une surface® de 220 m>.
Photo IV-09: Hotel de ville, période coloniale
- les matériaux utilisés dans cette construction sont : Source : photographe de la ville, 2014.

v’ La pierre: pour le soubassement et les murs extérieurs.

v La brique pleine pour les murs intérieurs (de séparation).

v Le bois : pour la charpente, les fenétres, les portes, ..., etc.
Dans cette construction, on trouve tout le langage architectural néo-classique : 1’ordre de la
grille, 1a comiche, chaine d’angle, soubassement, I’encadrement des ouvertures, etc. (Voir la

figure ci-dessous)

La corniche
Entablement La frise

Architrave

Chaine d’angle en brique

Bordereau de séparation

Chaine d’angle en pierre
taillée

Encadrement des ouvertures

Soubassement

Figure IV-09: lecture architecturale de la facade principale de I’hotel de ville

Source : auteur d’apreés une photo

'puD dela ville, CADAT, Ain Beida, 1973.
2 Mesures sur terrain.
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Les base et les fondements du style néo-classique se manifestent dans cette batisse, a savoir :
la symétrie, la proportion, I’alignement des fenétres, etc. la structure de cette batisse se
compose de murs extérieurs porteurs en pierre de tuf (de 0,6 m d’épaisseur)’, de murs
intérieurs de séparation (cloisons de 10 a 15 cm d’épaisseur) ' et de d’un plancher d’étage en

voltains (profilé en I et des voutes en briques pleine)™.

I1.2.a.3- Architecture néo-mauresque :

A vrai dire, une construction dans le style néo-
mauresque n’existe pas & Ain Beida. Par contre,
quelques batisses de la ville présentent des
éléments architecturaux néo-mauresques, pour
I’école Kanouni Tayeb (école de garcons
indigénes) inaugurée en 1932°, I’architecte a
introduit quelques €éléments néo-mauresques dans

la fagade principale. (Voir la figure VI-10) Photo IV-10: Ecole de garcons indigénes

Source: site web, http://ainbeida.voila.net/

Parmi ces éléments cités auparavant, on a :
v' L’arc outrepassé (en fer a cheval), qui marque
I’entrée principale de 1’école.
v' Des fenétres en style néo-mauresque semblable
aux fenétres des maisons traditionnelles

(ottomanes).

<

Une corniche en forme d’encorbellement”.

v" Une grande porte en bois, sculptée a la main,
richement ornée (semblable aux portes des maisons
de la Casbah).

. Photo IV-11: Porte d’entee principale
v Décoration en faience verte (en haut des arcs, sur les

Source: auteur, 2014
murs, ..., etc.).

La structure de cette batisse se compose des éléments suivants : murs extérieurs porteurs en
pierre de tuf, murs intérieurs de séparation en brique pleine, plancher en voutains, charpente

en bois, etc.

! Mesures sur terrain.

A partir des opérations de réhabilitation de 2012.

3 Témoignage d’un ancien habitant de la ville (86 ans).

* Encorbellement : une saillie qui porte a faux au nu d'un mur.
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Corniche
Ouverture en encorbellemen
claustra
Fenétre de style
néo-mauresque Fenétre de style
néo-mauresque
Un arc outre
, Bandeaux en
passé

faience verte

Figure IV-10: lecture architecturale de la facade principale de ’école de garcons indigénes

Source : auteur d’apreés une photo

I1.2.a.3- Architecture moderne :

L’architecture moderne a Ain Beida s’illustre par
deux constructions : le siége de la sous-préfecture
et les H.L.M (habitat & loyer modéré) en 1960-
1961. La sous-préfecture construite en 1959' par
la célebre entreprise francaise de construction
« Gagneraud »*. Cette bétisse a remplacé I’ancien
monument aux morts de la premiére guerre

mondiale.
Photo IV-12: Sié¢ge de la sous-préfecture, en 1961
Source: Google earth, 2014
L’architecture a employé dans cette batisse le langage architectural moderne c’est-a-dire :

v" Une structure en poteau poutre - dalle pleine’, le résultat : un plan libre, des piéces
plus grandes, une bonne organisation spatiale, etc.

v" Une fagade libre* avec beaucoup d’ouvertures (dont le passage d’un mur porteur a un
simple mur en brique).

v’ Terrasses plates et accessible.

! Source, la plaque d’inauguration.

2 Société Gagneraud Construction, www.Gagneraud. fr

3 Selon le témoignage de monsieur Hamid Saighi(un ancien magon qui a participé a la réalisation de la batisse).
% On voit clairement les poteaux a I’intérieur de la construction.
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v’ Les fenétres en longueur.
v" Les planchers en porte-a-faux.

v' L’absence de 1’ornementation et de la décoration.

Absence de Terrasse

’ i accessible
I’ornementatio

Brise soleil Mur en brique
Plancher en

\ Fenétre en
porte-a-faux
longueur

Figure IV-11: lecture architecturale de la facade principale de la sous préfecture

Source : auteur d’apreés une photo

I1.2.b- La typologie de I’habitat :
Pour la ville d’Ain Beida, on note la présence de trois types d’habitat : 1’habitat individuel,

collectif, et semi-collectif (intermédiaire).

I1.2.b.1- L’habitat individuel

Le premier type caractérise la totalité des
constructions de la ville (plus de 75%'); en
plus, c’est le type le plus touché par le
phénoméne de mutation.

Caractéristiques :

Des maisons en ‘R.D.C’ ou en ‘R +I’ pour
quelques cas, toiture en tuiles, un style néo-
classique, une faible hauteur, une fagade

élégante, etc.’ Photo IV-13: Maison coloniale

Source: auteur, 2014

! Résultats de I’enquéte su terrain.
2 . . . . . .
Dans quelque cas, les maisons sont dotées d’un jardin (maisons des riches).
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Organisation spatiale :

Organisation spatiale des maisons coloniales est

différente des maisons modernes par 1’absence

d’espace central de distribution (hall), remplacé

par un couloir central et des chambres juxtaposées.

La structure:

La structure des maisons coloniales se compose

de murs extérieurs porteurs en pierre de tuf (une Photo IV-14: Maison coloniale avec jardin
Source: auteur. 2014

épaisseur de 0,5 4 0,65 m') et des murs intérieurs

de séparation (une épaisseur de 0,1 2 0,15 m").

Figure IV-12: Plan d’une maison coloniale, habitat individuel

Source : auteur, relevé, 2014
I1.2.b.2- L.’habitat semi-collectif :

Ce type présente une partie importante des
bétisses coloniales, pour plusieurs raisons, ce type
d’habitat a échappé au phénoméne de mutation.
Caractéristiques :

Des constructions deR+1en style néo-
classique avec : une toiture en tuiles, des locaux
et des magasins en R.D.C, terrasse, des balcons,

une cour centrale, etc. Photo IV-15: Immeuble semi collectif, Ain Beida

Source: auteur, 2014

1 .
Mesures sur terrain.
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Exemple d’un immeuble semi-collectif :

Présentation :

L’exemple est une batisse, construite en 1888, en « R+1 », deux facades, six appartements et

six locaux de commerce. Aujourd’hui, cette maison présente un mauvais état de conservation

dus selon les propriétaires a plusieurs facteurs (naturel, humain, etc.).

Organisation spatiale :

les immeubles semi collectifs d’Ain Beida se
caractérisent par une organisation spatiale bien
déterminée. Le rez-de-chaussée de 1’immeuble se
constitue de (06) locaux de commerce. D’un
appartement crée® par un nouveau locataire et
d’une cour située a I’arriére des locaux, a I’image
des autres immeubles de la ville. (Voir les plans

ci-dessous)

L’étage de cet immeuble se constitue de quatre
appartements similaires, I’immeuble s’organise
autour d’une cour centrale qui offre 1’éclairage et
I’aération aux appartements. Malgré c¢a,
quelques zones de I’immeuble sont mal éclairées
et mal aérées. (Voir photos : IV-18 ; IV-19)

Structure :

Photo IV-16: Immeuble semi collectif étudié

Source: auteur, 2014

Photo IV-17: une grande dégradation de 'immeuble

Source: auteur, 2014

Le systéme poteur est composé de murs porteurs en pierre de tuf et de planchers composés

d’hourdis.

Photo IV-18: une zone mal aérée

Source: auteur, 2014

!'1a date, 1888, inscrite au dessus de la porte.

Photo IV-19: Entrée de I'immeuble, mal éclairée

Source: auteur, 2014

2 Selon le témoignage de monsieur Bensaid, un habitant de I’immeuble.
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A Tintérieur, I’immeuble a connu plusieurs transformations effectuées par les habitants,

comme la construction d’un appartement et d’un local de commerce, le déplacement des

sanitaires, etc. (Voir les plan ci-dessous)

Figure IV-13: Plan du rez-de-chaussée de I'immeuble étudié (en pointillé les transformations récentes)

Source : auteur, relevé, 2014

Figure IV-14: Plan d’étage de I’immeuble étudié (en pointillé les transformations récentes)

Source : auteur, relevé, 2014
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I1.2.b.3- L’habitat collectif :

Les H.L.M ou habitation & loyer modéré, situés
au plein centre-ville, ces trois blocs ont été
terminés en 1960 1961’ ils présentent le seul
exemple de 1’habitat collectif colonial & Ain
Beida. Ces batiments sont I’ceuvre du célebre
architecte M. Bidart et le de 1’entreprise
Gagnéraud®.

Caractéristiques :

Des Dbatiments en «R+4», une vraie
manifestation de 1’architecture modemne : toit -
terrasse, fenétres en longueur, systéme (poteau,
poutre, dalle pleine), sur pilotis, absence de la
décoration et de l’ornementation, plan libre,

nouveaux matériaux, etc.

- L’organisation spatiale :

Chaque étage se constitue de deux types
d’appartement « F3 » et « F4 », les piéces et les
chambres s’organisent autour d’un hall central.

Selon un ancien propriétaire, le seul point
négatif de cette organisation spatial est
I’emplacement des sanitaires (au milieu de
’appartement)’, aérés par des gaines de
ventilation.

Systéme portique :

L’architecte a opté pour une structure en
poteaux/poutre/ dalle pleine* coulée sur place,
avec des cloisons de séparations en brique

pleine.

! Source, la plaque d’inauguration.
2 Société Gagneraud Construction, www.Gagneraud. fr
? Témoignage de monsieur Djerboua.S, habitant des H.L.M.

Photo IV-20: la plaque d’inauguration des HLM

Source: auteur, 2014

Photo IV-21: Facade principale des HLM

Source: auteur, 2014

Photo IV-22: Facade arriére des HLM

Source: auteur, 2014

4 Selon le témoignage de monsieur Hamid Saighi(un ancien magon qui a participé 4 la réalisation des H.L.M).
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> >

Chambre Chambre Chambre Chambre

02 01 01 02

Salon Hall Hall Salon
SD.B S.D.B
ham bre
03
Py Cuisine Cuisine *
Balcon Balcon

% X X X

Figure IV-15: Plan étage des HLM
Source : auteur, relevé, 2014

I1.2.c- Le lexique architectural du biti colonial :
Nous voulons dire par 1’expression «lexique architectural » 1’ensemble des éléments
architecturaux relatifs au bati colonial. Une étude approfondie de ces éléments nous facilite la
présentation et I’analyse de cette architecture.
A travers cette partie, on va tenter de faire une lecture architecturale de la fagade coloniale,
cette derniére se constitue de plusieurs parties, & I’image du soubassement, la chaine d’angle,
le corps de fagade, les bandeaux de séparation, les baies (les portes, les fenétres, les
ouvertures), la corniche, etc.
I1.2.c.1- Le soubassement :
le CNRTL' définit le soubassement comme : « une partie inférieure d’un édifice, massive et
continue, située au dessus du niveau de sol, formée de plusieurs assises, reposant sur les
fondations, et servant de base aux parties supérieures ». (CNRTL, 2015).
Le soubassement est un €lément présent assez souvent dans la fagade des constructions
coloniales de la ville, d’une hauteur de (0,8 & 0,9 m)>. Ce demnier est marqué soit par une
épaisseur, soit par un bossage ou tout simplement par une épaisseur plus importante que le
mur. Le soubassement joue un réle important en protégeant le mur contre la remontée d’eau et

humidité, il varie selon le matériau et la technique de construction. (MENOUER, O., 2000)

U CNRTL : Centre national des ressources textuelles et lexicales.
2 Mesures sur terrain.
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Soubassement en pierre

Soubassement en brique pleine

Type de soubassement

Doté d’un appareillage et d’une
texture apparente, ce dernier se
présente selon trois type: un
soubassement en pierre a
bossage, un soubassement en
pierre a taille droite et enfin un
soubassement en bloc de pierre

taillée.

Généralement, il est constitué de
3 & 5 rangées de blocs de pierre

liées par des joints en mortier.

Dans quelques cas, cet élément
est couronné par une corniche de

20 cm.

Le soubassement est réalisé en

brique de terre cuite.

L’ensemble des joints et des
briques est protégé par une

surface de mortier.

Photo (Auteur, Ain Beida 2014)

Soubassement de pierre a bossage

Soubassement de pierre a taille droite (avec corniche)

Soubassement en bloc de pierre taillée (avec corniche)

Soubassement en brique de terre cuite

Tableau IV-01: Les types de soubassement

Source: auteur, 2014
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I1.2.¢c.2- Le corps de la fagade :

Au dessus des soubassements se situe le corps de
la facade, dans le cas du bati colonial d’Ain
Beida, le corps de la facade est constitué de deux
niveaux au maximum (R.D.C + étage).Cette zone
de la facade peut étre couverte soit par un simple
crépissage, soit par un crépissage complexe.

(MENOUER, O., 2000)

Photo IV-23: Simple crépissage

i . Source: auteur, 2014
I1.2.¢.3- Les bandeaux de séparation :

C’est un élément de la fagade coloniale crée pour
facilité la distinction entre le rez-de-chaussée et
I’étage, cette corniche est d’une hauteur de (15 &
20 cm)'. (LARBOUDIERE, M., 2008)

Pour les constructions coloniales d’Ain Beida,
on note la présence de deux (02) types de

bandeaux :
Photo IV-24: Crépissage spécial

v Bandeaux de séparation en brique pleine. Source: auteur, 2014

v" Bandeaux de séparation en mortier.

Photo IV-25: Corniche de séparation en mortier Photo IV-26: Corniche de séparation en brique

Source: auteur, 2014 Source: auteur, 2014

"'Mesures sur terrain.
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I1.2.c.4- Le chainage d’angle :

Le chainage d’angle est un traitement vertical particulier de la fagade coloniale, il présente les

limites latérales de la fagade coloniale : « des chaines de refend latérales qui contribuent a

accentuer la verticalité de l’ensemble, il s’agit de pierre de taille superposées en léger relief

dont les séparations horizontales sont fortement marquées ». (LARBOUDIERE, M., 2008)

A Ain Beida, cet ¢élément marque la fagade du bati colonial et il varie selon le matériau et la

technique de construction.

En pierre

En brique

Type de soubassement

Dans plusieurs cas, les chainages
d’angle sont exécutés en blocs de
pierre taillée, leur disposition
varie selon deux trames: une
chaine droite et une chaine en
demi-harpe.

Ces blocs de pierre ont des
dimensions de (30 a 35 cm)' de
hauteur, (50 cm) ! de profondeur

et enfin (80 cm) ! de largeur.

La chaine d’angle peut-étre aussi
exécutée en brique pleine. A
I’image du premier type, ce
dernier se trouve sous deux
formes : chaine d’angle droite et

chaine d’angle en demi-harpe.

"'Mesures sur terrain.

Photo (Auteur, Ain Beida 2014)

Chaine d’angle en pierre de tuf taillée

Chaine d’angle en brique pleine
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- Un autre exemple de chainage
c’est : la chaine d’angle en
mortier, elle est exécutée dans le

mur (fausse chaine).

En mortier

- D’une largeur de (30 4 40 cm)"
et d’une épaisseur de (02 2 3 cm)’

par rapport a la surface du mur.

Chaine d’angle en mortier

- A partir de son nom, cette chaine
d’angle se compose de (02) deux
types de chainages :
- au R.D.C : Une chaine
d’angle en pierre taillée.
- A I’étage : une chine

d’angle en brique.

En pierre et en brique

- Elle caractérise plusieurs
équipements : 1’hétel de ville,

tribunal, hétel 1’Orient,.. ., etc.
Chaine d’angle composite

Tableau IV-02: Les types du chainage d’angle

Source: auteur, 2014

I1.2.C.5- La corniche de couronnement :

LARBOUDIERE défini la corniche de couronnement comme: « Ancien élément de
décoration, la corniche assure 1’équilibre architectural d’une belle fagade ». En plus d’étre
un élément décoratif, la corniche joue un réle trés important dans la construction car elle
constitue le premier support de la charpente du bois. La corniche du béti colonial d’Ain Beida
se présente sous plusieurs formes selon le matériau et la technique de construction, a
I’exemple de la: Corniche en brique plate, Corniche en tuile canal, Corniche composite,

Corniche a remplissage, etc.

"'Mesures sur terrain.
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Type de corniche Photo (auteur Ain Beida, 2014)
* Corniche en brigue plate :
Ce type varie selon la
disposition de la piece de
brique, le nombre des assises, ou

par la maniére de superposition.

* Corniche en tuile canal :
Cette corniche varie selon le
nombre d’assises de tuile, la

maniére de superposition, etc.

* Corniche composite :

C’est une combinaison entre les
types précédents ; cette corniche
caractérise la plupart des
constructions coloniales de la
ville.

* Corniche a remplissage :
Cette derniére varie selon le
nombre de rangées, la hauteur et
la taille que fait la corniche avec

la fagade.

Tableau IV-03: Les types de corniche de couronnement

Source: auteur, 2014
I1.2.c.6- Les ouvertures (baies) :
La dimension, traitement et la forme des ouvertures (porte, fenétres, etc.) varient d’une
construction a 1’autre, le résultat des matériaux utilisés, de la technique de construction et de
leurs liaisons avec le mur d’élévation. (MENOUER, O., 2000)
La plus part des baies des constructions coloniale du centre-ville d’Ain Beida sont dotées d’un

cadre ou chambranle, Parmi ces types d’ouvertures, on a :
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Types Photos (auteur, 2014)

Le chambranle en brique :

I offre a la baie une valeur
décorative et structurelle en méme

temps.

Pour le cas des constructions
coloniales, ce type d’encadrement a Baie a chambranle (arc surbaissé a crossettes)
une largeur de (25 cm)' et une
épaisseur de (1,5 a 2,5 cm)' par

rapport a la surface des murs.

Les baies a chambranle en brique

I1 existe sous plusieurs formes :
chambranle en brique & plate bande,

en arc surbaissé, en arc a crossettes.

Baie a chambranle en brique (arc surbaissé€)

Ce type caractérise quelques
constructions, réalisé en bloc de

pierre taillée (25% 25).

La méme chose, le chambranle en
pierre joue un réle structurel et

décoratif.

Les baies a chambranle en pierre taillée

Baie & chambranle en pierre taillée

"'Mesures sur terrain.
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Ce type de chambranle joue seulement
un réle décoratif ; le coté structurel de
I’ouverture est dissimulé sous la surface
du mortier.
Baie & chambranle en mortier
Dans la plupart des cas, le cadre en
mortier a une épaisseur de (1,5 4 2 cm)’

par rapport aux murs de facade.

Les baies 2 chambranle en mortier

Il se présente sous plusieurs formes :

chambranle partiel, uniforme, etc.

Baie a chambranle en mortier

Ce dernier type d’ouverture caractérise
quelques maisons (maisons modestes) le
pan du mur est supportée par un linteau
en métal ou en bois constituant un

couvert.

Les baies sans chambranle

Baie sans chambranle

Tableau IV-04: Les types d’ouvertures

Source: auteur, 2014

"'Mesures sur terrain.
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I1.2.c.7- Les balcons :

Le balcon est un élément de 1’architecture
classique du 19°™ siécle, il caractérise
uniquement les fagades urbaines des rues
importantes de notre ville a 1’exemple du:
boulevard Magenta, boulevards de l’est, la rue
Saint Ange, etc. Ses dimensions varient entre (1 a
1,20 m) pour la largeur, entre (2 a 3 m) pour la Photo IV-27: Balcon en encorbellement
longueur et (0,9 & 1 m) pour la hauteur. Source: auteur, 2014

La plate forme se compose de pierres taillées

posées sur un plancher en voutains, ou soit par

une dalle en béton avec profilé en fer, soutenue

par des consoles. (Voir les photos ci-contre)

Ces balcons varient selon le matériau et

I’ornementation du garde-corps (en fer, en fonte,

..., etc.), mais aussi selon le modele : balcons en

encorbellement’', faux balcon’, ..., etc.

Photo IV-28: Faux balcon (balcon de Juliette)
I1.2.c.8- Les consoles :

Source: auteur, 2014

La console est un élément d’appui servant de support au plancher du balcon, en plus c’est un
élément décoratif. (LARBOUDIERE, M., 2008)

Pour les constructions coloniales de notre ville, il existe deux types de consoles : une console
en platre : avec des motifs de sculpture trés variés et une console en fer forgé : dans quelques

maisons.

Photo IV-29: Console en plitre Photo IV-30: Console métallique

Source: auteur, 2014 Source: auteur, 2014

! Site web, www.combiengaporte-blogspot.com/
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I1.2.d- Techniques et matériaux de construction :

I1.2.d.1- Les fondations :

La mise en ceuvre des fondations est en fonction
de plusieurs paramétres (la nature du sol,
profondeur du bon sol et enfin la pente du
terrain). C’est pour cette raison qu’on voit
plusieurs types de fondations, utilisées dans les
constructions coloniales d’Ain Beida, A

I’exemple de :

La fondation en rigole :
Elle se présente sous plusieurs formes: en
magonnerie, en béton, en magonnerie sur
semelle en béton. Les moellons les plus grands
et les plus dures sont choisis pour réaliser cette

fondation. (MENOUER, O., 2000)

La fondation avec empattement :
Utilisée dans les terrains a faible résistance,
réalisée en magonnerie (moellons, béton de
ciment, ...), & ’exemple des fondations de

I’hépital.

La fondation en puits :

Ce type de fondation est utilisé dans le cas ou le bon

sol se trouve en profondeur, cette fondation est

utilisée dans la partie Est de 1’école de garcons.

La fondation en sous-poteau :

Ces fondations se présentent sous forme de semelles
isolées, utilisées surtout dans les structures en
poteau/ poutre/ dalle pleine, utilisées dans la
réalisation de quelques constructions durant les
demiére années de la colonisation a 1I’image des

HLM, de la sous-préfecture et de quelques

maisons.

Figure IV-16: fondation en rigole, école des garcons
Source: archives de I’APC, Ain Beida, 2014

Figure IV-17: fondation avec empdtement, hopital
Source: archives de I’APC, Ain Beida, 2014

Figure IV-18: fondation en puits, école des garcons
Source: archives de I’APC, Ain Beida, 2014
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I1.2.d.2- Les murs : Pour le bati colonial, on note la présence de plusieurs types de murs :

Le mur de soubassement : Réalisé en pierre de taille, en brique et en mortier dans quelques
cas, il recouvre la partie basse des bétisses.

Le mur d’élévation : Réalisé€ en magonnerie de moellon de différentes tailles et la pose se fait
par des joints de chaux et de sable.

Le mur porteur : Réalisé en magonnerie de moellon, de briques creuses, briques pleines,..,
etc. D’une épaisseur de (0,5 4 0,65 m)’, il porte la charpente en bois de la toiture.

Les cloisons : Réalisé€es soit en briques pleine ou en briques creuse, d’une épaisseur de (10 a
15 cm) ! avec revétement.

I1.2.d.3- Les planchers :

Le plancher en bois :

Ce premier type a été utilisé durant les premiéres années de la colonisation, il ne permet pas
d’avoir de grandes portées mais il présente d’autres avantages (1égéreté structurelle, rapidité
de pose, etc ) ; ce plancher se classe en deux types :

Plancher en bois a travure simple : 11 est composé uniquement de solives (absence d’appui
intermédiaire), ce qui donne une distance de (03 & 07 métres) > entre deux murs porteurs.
Plancher en bois a travure composée . Composé de solives reposant sur des poutres dites

maitresses réparties en plusieurs travées pour augmenter la portée.

Plancher en métal :

Une technique plus récente, elle permet d’avoir de grandes portées, mais aussi, le plancher en
métal peut supporter de grandes charges grace a un réseau de solives paralléles. Le plancher
en métal est réalisé en deux techniques : avec des voutains en brique pleine ou bien avec des

hourdis en terre cuite.

Photo IV-31: Plancher en voutains Photo IV-32: Plancher en terre cuite

Source: auteur, 2014 Source: auteur, 2014

! Mesures prise lors de la démolition de la maison Boumaiza, rue Kanouni Tayeb, 2014.
Mesures prises lors de la démolition d’une ancienne batisse coloniale, rue de Meskiana, 2014,
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Conclusion :

Le centre-ville colonial d’Ain Beida présente une image parfaite de 1’urbanisme colonial,
c’est-a-dire : un plan en damier traversé par deux grands axes, trois types d’ilots, maisons en
faible hauteur, une place centrale réunissant les principaux équipements,..., en plus, Ce centre
regroupe tous les styles architecturaux connus: 1’architecture métallique (industrielle),
I’architecture néo-classique, I’architecture néo-mauresque et aussi 1’architecture moderne.
Cette partie de recherche nous a permis de mieux saisir la réalité du terrain et elle a décelé les
spécificités architecturales et urbaines du centre-ville colonial d’Ain Beida, qui ont orienté en

quelque sorte cette mutation.

10
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Introduction :

En Algérie, une grande partie des centres-villes connaissent aujourd’hui une dégradation
inquiétante du bati colonial, le noyau colonial de la ville d’Ain Beida ne déroge pas a cette
régle, puisque ses batisses présentent un délabrement remarquable sur tous les niveaux.
Durant ce chapitre, on va essayer dans un premier temps de présenter 1’état de conservation
du bati colonial, en s’appuyant sur une méthode de diagnostic préliminaire ; en second temps,

on va exposer les causes et les facteurs qui semblent liées & cette dégradation.

I. Etat physique des constructions :

I.1-La méthode d’expertise préliminaire du béti colonial :

Aujourd’hui, une grande partie des constructions coloniales du noyau présentent un état de
dépérissement, cette dégradation est visible sur un bon nombre de batisses. A premiére vue,
on constate que quelques maisons affichent un bon état, d’autres un état moyen et méme un
état de délabrement avancé pour quelques unes. Pour bien déterminer 1’état physique d’une
bétisse coloniale quelconque, on a opté pour une méthode qui a fait ses preuves’, cette
demiére est utilisée pour faire des rapports d’expertise préliminaire dans les études/projets de
la réhabilitation/restauration des anciennes batisses (maison de la casbah).

Cette méthode est basée sur 1’aspect visuel c’est-a-dire 1’ensemble d’indices (signes) qui
facilitent le classement de la construction®, pour les indices, on a deux types :

Indices a lextérieur de la bétisse’' : A ’exemple des : fissures passantes, désolidarisation des
magonneries, dégradation des joints, etc.

Indices & [extérieur de la bdtisse’ : A ’exemple de: effondrement des planchers,
éventrement des murs, fissures, gonflement, etc.

Grace a cette méthode et aux résultats du questionnaire, on a réussi a créer un plan de 1’état de
conservation des bétisses coloniales du noyau initial. Le plan ci-dessous expose 1’état de
conservation de toutes les constructions : bon état, état moyen, mauvais état, état de
délabrement avancé, restaurées, transformées. Aujourd’hui, ce noyau initial compte 244 3
battisses restantes : villas, maisons individuelles, semi-collectives, équipements, etc.

En bon état En état moyen En mauvais état Restaurées

160

Tableau V-01 : Etat de conservation des bitisses coloniales du noyau initial/source : auteur, 2014.

! Rapport d’expertise préliminaire, travaux d’urgence casbah d’Alger, OGEBC, Alger, 2014.
? Les résultats de cette méthode sont croisés avec les résultats du questionnaire et de 'enquéte
¥ Résultats de 'enquéte et du questionnaire.
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Figure V-01 : Etat de conservation des constructions coloniales du noyau initial

Source : auteur, 2015.
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L.2-Exemples :
Pour avoir une meilleure idée sur cette méthode d’expertise préliminaire utilisée dans notre
enquéte, nous avons jugé utile de présenter un exemple détaillé type pour chaque état de

conservation avec ses indices de dégradation extérieurs et intérieurs.

I.2.a-Exemple d’une bétisse coloniale en bon état :

Aujourd’hui, seulement quelques constructions

affichent un bon état de conservation (12.72%)’,

a I’exemple de cette maison, construite en 18652,

dans un style néo-classique, composée d’un seul

niveau et d’une seule facade. Elle est située au

plein centre-ville (sur la rue Zidouni Amara).

Etat actuel :

Malgré 1’age de cette construction (plus de 150 Photo V-01 : la facade refléte le bon état de la maison
ans), elle présente un bon état de conservation, Source : auteur, 2014.
prouvé par les résultats de I’expertise préliminaire

De l’extérieur :

Les éléments architecturaux de la fagade reflétent

clairement le bon état de cette maison coloniale

(corniche de couronnement, soubassement, porte,

fenétre, chambranles, toiture, etc ).

De l'intérieur :

Photo V-02 : Salon, chambre,..., en bon état
Une fois & I’intérieur, on voit que les matériaux de

Source : auteur, 2014.

I’époque sont préservés (faience, pierre taillée,

carrelage, boiserie, mortier du platre, etc), en

plus, les murs sont en parfait état (aucune fissure,

aucun détachement de la magonnerie, etc.

Pour résumer, cette bitisse a conservé son

caractére et son ame grice aux opérations

annuelles d’entretien® (peintures, toitures, etc.) et

aussi grace 4 la qualite des matériaux. Photo V-03 : Plafond en état intact, boiserie 2 ’état original
Source : auteur, 2014.

! Résultats enquéte et questionnaire.

2 Date écrite sur I’acte de propriété.
3 Selon les réponses du propriétaire de cette maison.
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Autres exemples :
Les photos ci-dessous présentent quelques exemples de batisses coloniales en bon état de

conservation.

Figure V-02 : Des maisons coloniales en bon état

Source - muteur 214

L1.2.b-Exemple d’une bdtisse coloniale en état moven :
L’état moyen caractérise une grande partie du bati
colonial restant (65.57%)".

Présentation :

Cet exemple est une maison située au noyau
colonial (rue Zidouni Amara), construite en
18822, dans un style néo-classique, dotée d’une

surface importante (130 m?), d’une cour

collective, etc. Photo V-04 : Maison coloniale en état moyen.

Source - muteur 2014

Etat actuel:

Cette maison présente un état moyen de
conservation, car au cours de notre enquéte nous
avons remarqué que cette béatisse souffre de
plusieurs signes de dégradation.

De ’extérieur-

- Désolidarisation de la magonnerie en plusieurs
endroits de la fagade.

- Les traces de la remontée capillaire.

Photo V-05: Infiltrations des eaux pluviales, humidité,...

! Résultats enquéte et questionnaire. Source : auteur. 2014.
2 Date écrite sur I’acte de propriété.
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- La pluparts des gouttiéres et des descentes d’eau
pluviales sont en mauvais état

- Détachement de quelques parties de la corniche.
De l'intérieur:

- La dégradation des parties inferieures des murs a
cause de I’humidité.

- D’étanchement des plinthes (chambres, couloir,
etc ).

- Traces de I’humidité au niveau des plafonds.

- Infiltration des eaux pluviales par la toiture.

- Gonflement des murs.

Autres exemples :

Photo V-06: Boiserie en état moyen, remontée de ’humidité

Source : auteur, 2014.

Figure V-03 : Des maisons coloniales en état moyen

Sourcoe - outour 2014

L.2.c-Exemple d’une bdtisse coloniale en mauvais état :

Actuellement, plusieurs bétisses coloniales du
centre-ville présentent un mauvais état de
conservation (13.52%), visible a I’extérieur et a
I’intérieur des batisses.

Présentation :

Notre exemple est une vieille maison, située au
plein centre-ville, construite en 1870 dans un style
néo-classique, la bétisse €étudiée est une maison

modeste (surface faible, petite cour, etc ).

Photo V-07: Maison coloniale en mauvais état

Source : auteur, 2014.
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Etat actuel:

Les photos ci-dessous reflétent vraiment le

mauvais état de la maison, la dégradation est

visible sur toutes les piéces de la construction.

De [’extérieur: les signes externes de la

dégradation sont multiples, a I’exemple :

- Les fissures passantes du haut en bas, visibles

sur la fagade (recouvertes avec du mortier).

- Désolidarisation de la magonnerie en plusieurs photo V-08: Fissures passantes, éventrement de la magonnerie
endroits. Source : auteur, 2014.
- Affaissement des chambranles en brique des

portes et des fenétres.

- Une toiture en mauvais état.

- Dégradation des joints.

De lintérieur: La méme chose de l’intérieur, une

dégradation étonnante sur tous les niveaux :

Des fissures passantes.

Photo V-09: Gonflement du mur et remontée capillaire

Eventrement de la magonnerie.
Source : auteur, 2014.

Pourrissement de la charpente en bois.

la présence de I’humidité et la remontée capillaire au niveau des murs.

Infiltration des eaux pluviales qui a beaucoup endommagé les plafonds et les murs.
Autres exemples :

Voici quelques maisons coloniales qui présentent un mauvais état de conservation :

Figure V-04 : Des maisons colonales en mauvais état

Source : auteur, 2014.

95



Chapitre V : Etat physique du centre-ville colonial « un béti en dépérissement »

L.2.d-Exemple d’une bdtisse coloniale en état de délabrement avanceé :

Présentation:

Le tribunal, situé en plein centre-ville, construit
entre 1890 et 1895, il est ’image parfaite du
style néo-classique employé & Ain Beida
(corniche en brique, chaine d’angle composite,
soubassement en pierre taillée, encadrement des
portes, bandeaux de séparations, etc.).

Etat actuel:

Suite a plusieurs événements, cette construction a
été abandonnée, aujourd’hui, elle se trouve dans
un état de délabrement avanceé.

De l’extérieur: Une dégradation visible :

Fissures profondes au niveau des fagades.

Désolidarisation de la magonnerie.

Dégradation des joints.

Affaissement et détachement des chambranles

(portes, fenétres, etc.).

- Détachement et effondrement d’une partie de
I’angle.

De l'intérieur: Une dégradation tres visible :

- Effondrement du plancher des piéces et de
I’escalier.

- Eventrement de la magonnerie.

- Fissures profondes.

- Toiture détériorée et pourrissement de la
charpente en bois.

- Effondrement des murs de séparation.

- Absence totale des portes, des fenétres,....

Autres exemples :

Photo V-10: Désolidarisation de la maconnerie, détachement

des chambranles, ...../ Source : auteur, 2014.

Photo V-11: Fissures profondes, eventrement de la maconnerie

Source : auteur, 2014.

Photo V-12: Toiture détériorée et planchers effondrés.

Source : auteur, 2014.

Pour finir, les images ci-dessous présentent des maisons coloniales du centre-ville en état de

délabrement avancé :

1 PUD de la ville, CADAT, Ain Beida, 1973.
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Figure V-05 : Des maisons en état de délabrement avance

Snurce - nuteur 214

Exemple d’une bdtisse coloniale restaurée/réhabilitée:

Les opérations de ré¢habilitation / restauration ont
touché une grande partie des anciens équipements
du centre-ville (14/16 équipements du noyau
initial'), a I’image de la salle des fétes, 1’église,
poste et télégraphe, les écoles primaires, hotel de
ville, etc.

Présentation :

Les travaux de restauration de 1’hétel de ville ont
duré deux ans de 2012 a 2014%, cette opération a
ét¢ financée par I’A.P.C (I’é¢tude, la main
d’ceuvre...). On peut résumer les résultats de
cette opération de restauration/réhabilitation dans
les points suivants :

De ’extérieur:

- Remplacement de I’ancienne toiture : tuiles +
charpente en bois.

- Suppression de plusieurs fenétres/portes.

- Revétement de la fagade avec du mortier ciment.

Photo V-13: L hétel de ville aprés sa restauration/réhabilitation

Source : auteur, 2014.

Photo V-14: Modifications sur les facades

Source : auteur, 2014.

- Remplacement des anciennes gouttiéres en fontes par des autres (P.V.C).

! Résultats enquéte et questionnaire.
2 Données, services techniques, A.P.C, Ain Beida, 2014.
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De lintérieur.

- L’utilisation des nouveaux matériaux de
revétement (faiences, faux-plafonds, carrelage,
etc ).

- Une extension horizontale sur la cour et la
création de deux nouveaux bureaux.

- Revétement des murs avec du mortier.

- La création de nouveaux sanitaires (W.C,
S.D.B, la transformation d’autres pi€ces en

bureaux, etc.).

- la suppression des piéces qui présentent une dégradation

considérable!.

Selon le directeur technique de I’APC d’Ain Beida, le faible
budget dédié a ses opérations de réhabilitation/restauration a
influé beaucoup la qualité¢ des travaux, en méme temps, il
relie ce résultat & ’absence des bureaux d’études spécialisés

en restauration des anciennes bétisses et a la main d’ccuvre

non qualifiée.

Autres exemples :

Photo V-15: Une piéce restaurée

Source : auteur, 2014.

Photo V-16: Suppression des fenétres

Source : auteur, 2014.

Figure V-06 : Batisses de 1’époque coloniale restaurées

Source : auteur, 2014.

TA P’intérieur, cette réhabilitation est partielle (les travaux ont touché une partie de la batisse).
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I1. Les causes et les facteurs de la dégradation :

Aprés cette phase d’enquéte sur 1’état physique du béti colonial d’Ain Beida, on a constaté
que cette dégradation est liée a plusieurs facteurs, ces derniers se présentent sous deux formes
: facteurs naturels et facteurs humains.

I1.1.Les facteurs naturels :

II.1.a. L’eau eaux luviales eaux de ména es

L'infiltration des eaux pluviales est considérée comme 1'un des principaux facteurs contribuant
a la dégradation de la batisse, ce dernier est & I’origine du pourrissement de la charpente en
bois, de I’effondrement partiel du plafond et de I’apparition des fissures, en méme temps, la
détérioration des gouttieres et des descentes d’eaux pluviales causent le décollement de
I’enduit de fagade mettant & nu leur structure en pierre ou en brique'. (Equipe de recherche
EPAU/UPM, 2013)

II.1.b. L’4 e de la bitisse :

Plusieurs recherches ont monté un lien évident entre 1’age de la construction et la dégradation,
et c’est aussi le cas de notre enquéte, car les batisses coloniales les plus anciennes (100 a 150
ans) présentent une dégradation considérable. Ce lien logique est expliqué par la durée de vie
des matériaux de construction, puisque, avec le temps les matériaux perdent leurs propriétés
physiques et chimiques. (Equipe de recherche EPAU/UPM, 2013)

I1.1.c. Humidité/remontée ca illaire :

Une grande partie des maisons coloniales visitées souffrent du probléme de 1’humidite,
souvent elle se localise dans la partie supérieure et au croisement des murs sous forme de:
taches noires, goutes d’eaux, gonflement du mur, etc. La remonté capillaire quant a elle est la
présence de ’humidité du sol dans les murs, cette humidité favorise la dégradation du mortier
d’enduit, de la boiserie, du platre, des plinthes, etc. (Equipe de recherche EPAU/UPM, 2013)
I1.2.Les facteurs humais : Parmi ces facteurs on a :

I1.2.a. Entretien :

L’absence ou le manque d’entretien est 1’'un des principaux facteurs de la dégradation des
constructions coloniales d’Ain Beida. Aprés 1’analyse des résultats du questionnaire et de
’enquéte, on constate que 73.81%2 des habitants entretiennent leurs maisons mais d’une

fagon superficielle et occasionnelle et voici quelques réponses des personnes questionnées:

1 . . . . s . "

Il faut parler aussi des eaux de nettoyage qui favorisent aussi la dégradation des balcons (consoles, profiles en
acier, balustrades,..., etc ).
25 . .

Résultats du questionnaire.
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Selon 1’état de la maison, chaque cing, Quelques Oui

fois, 01ou 02 fois depuis l’achat, etc. % cit.

Les propriétaires interrogés ont expliqué cette Une fois 16,1% 16,1%

fagon d’entretenir par : Le manque des moyens Deux fois 81% 81%
financiers, 1’absence de la main d’ccuvre Autre 75,8% 75,8%
spécialisée, le probléme de ’héritage et enfin par ~ Total 100,0%

leurs intention (la démolition ou la vente). Graphe V-01: Les formes d’entretien

Source : auteur, logiciel Sphinx, 2015.

I1.2.b. Les actions de transformation :

Les habitants ont participé a la dégradation Transformation

de leurs maisons par des actions de % cit.

transformation incontr6lées, sur 1’ensemble Oui 85,7% 85,7%
des personnes questionnées (84.82%) des 14.3% 4.3%
individus ont procédé & des multiples Total 100,0%

transformations sur I’extérieur et 1’intérieur
Graphe V-02: La transformation

de leurs maisons.
Source : auteur, logiciel Sphinx, 2015.

Parmi les actions destructrices qui aggravent la dégradation des anciennes bétisses: la
suppression des fenétres et des greniers, la démolition des murs et des cloisons, le revétement
de toiture en PAX, faux plafonds, le revétement des facades avec des matériaux comme (le

ciment, mortier, alucobonde, etc.)l.

I1.2.c. La ro riété:
L’enquéte a montré aussi que non seulement les locataires négligent ’entretient le plus
élémentaire de leurs maisons, mais participent souvent a sa dégradation dans 1’objectif de

devenir éligible a I’obtention d’un logement social.

I1.2.d. les o érations de réhabilitation :

Par I’absence d’une méthodologie propre et de savoir faire, les opérations de réhabilitation
effectuées par les propriétaires ou par les communes peuvent parfois causer de gros dégéats sur
ses batisses au lieu de les restaurées (c’est le cas de plusieurs maisons coloniale du centre-

ville d’Ain Beida).

! Résultats du questionnaire.
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11 y’a d’autres facteurs qui participent aussi a la dégradation des batisses coloniales du centre-
ville d’Ain Beida tels que: le trafic, les vibrations, les transports lourds, les installations
souterraines, les différentes formes de pollution, les menaces des batiments environnants, les

travaux de démolition, etc.

Conclusion :

Les exemples des maisons coloniales présentés ci-dessus, ainsi que les résultats de la méthode
de diagnostic préliminaire, nous donnent une image claire et réelle de 1’état actuel du centre-
ville colonial d’Ain Beida, un centre dont le cadre bati se dégrade de jour en jour sous 1’effet
de plusieurs facteurs.

Selon les résultats de cette investigation, on constate que les sources et les causes de cette
dégradation sont nombreuses d’origine naturelle et humaine a I’exemple du vieillissement
des bétisses, humidité, manque d’entretien, transformations, etc. Les habitants relient & leur
tour 1’état de leurs maisons & d’autres facteurs tels que le manque des moyens financiers, a
I’absence de la main d’ceuvre qualifiée ou I’indifférence des pouvoirs publics. Les
équipements publics du noyau de leur part, présentent un état de conservation assez bon vu le
nombre d’opérations d’entretien et de réhabilitation/restauration de la commune.

11 faut dire aussi que les données du diagnostic préliminaire s’accordent énormément avec les
résultats de notre questionnaire, c’est-a-dire que sur la méme batisse, 1’état physique affiché
par la méthode du diagnostic préliminaire et 1’état physique mentionné dans le questionnaire
sont les mémes dans la plupart des cas.

Les noyaux historiques des villes visités tels que : Mila', El khroub', khanchela' présentent le

méme ¢état de dégradation et de délabrement que celui d’Ain Beida. (Voir le chapitre 1)

! Ces centres-villes affichent plusieurs points de ressemblance avec celui d’Ain Beida, a savoir : la méme
typologie, crées dans les mémes circonstances et pour les mémes objectifs, ...
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Chapitre VI : La phase d’enquéte « résultats et analyses »

Introduction :

Cette partie analytique, nous permettra dans un premier temps de vérifier les hypothéses
émises au début de cette étude, en s’appuyant sur plusieurs techniques d’investigations' : le
questionnaire, 1’entrevue de recherche, 1’enquéte directe sur terrain (observations directes sur
les lieux) et le diagnostic préliminaire, les outils employés sont étroitement li€s aux
indicateurs de la recherche, ces derniers sont tirés des dimensions, tirées, elles-mémes, des
concepts”. Dans un second temps, ce travail analytique permettra d’avoir aussi, une meilleure
compréhension du phénoméne étudié (causes réelles, ampleurs, etc.).

Dans le chapitre suivant, on s’intéressera en particulier a la présentation et a 1’analyse des
données issues du questionnaire et de 1’entrevue de recherche, en utilisant des outils et des

logiciels d’analyse connus qui sont aptes & mener a des résultats fiables.

I. Questionnaire :

L.1-Définition :

Le dictionnaire Larousse définit le questionnaire tout simplement comme étant : « une série
de questions auxquelles on doit répondre ». (Dictionnaire Larousse, 2015)

Une autre définition du questionnaire de recherche est donnée par le CNRTL : « une série de
questions écrites auxquelles on est soumis (et/ou) auxquelles on doit répondre ; document
manuscrit ou imprimé sur lequel figure la liste des questions posées » (CNRTL, 2015)

Mais pour nous en tant qu’architectes, la définition la plus approprié est donnée par ANGERS
Maurice dans son livre ‘initiation pratique a la méthodologie des sciences humaines’: « une
technique directe d’investigation scientifique utilisée aupreés d’individus, qui permet de les
interroger de fagon détective et de faire un prélévement quantitatif en vue de trouver des
relations mathématiques et de faire des comparaisons chiffrées ». (ANGERS, M., 2009)

Le Pr FARHI Abdallah a défini aussi cette technique d’investigation en tant qu’un : « moyen
d’entrer en communication avec les informateurs, en les interrogeant un a un et de fagon
identique en vue de dégager des réponses obtenues des tendances dans les comportements

d’une large population ». (FARHI A., 2012)

L.2.Elaboration du formulaire de questions :
Dans le but d’avoir des informations fiables et valides, notre formulaire de question a était

élaboré en suivant une méthodologie qui a fait ses preuves dans des recherches précédentes :

! Nous avons utilisé cette combine d’outils méthodologiques dans le but d’obtenir des résultats fiables.
2 A voir le tableau de I'analyse conceptuelle.
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Dans un premier lieu, en structurant le formulaire dans une logique et un enchainement bien
déterminé, on commengant d’abord par des questions d’ordre général : données personnelles
des gens questionnés (4ge, sexe, adresse et fonction), suivi par des questions plus ciblées,
liées directement au phénoméne étudié¢ et aux objectifs de la recherche ( description de la
maison, 1’état physique, entretien et transformation, I’intention du propriétaire, etc ) et enfin ,
pour finir deux 02 questions destinées a avoir 1’opinion et avis des habitants sur la valeur
immobiliére et sur la nouvelle image du centre-ville.(voir le schéma ci dessous)

Dans un second lieu, les questions du formulaire sont tirées de 1’analyse conceptuelle c’est-a-
dire que les questions correspondent aux indicateurs tirés des dimensions, tirées, elles-
mémes, des concepts. (Voir le tableau VI-01).

En plus, notre formulaire est composé de trois modéles de questions : des questions fermées
(dichotomiques ; & choix multiples), des questions ouvertes (réponse courte; réponse

élaborée) et enfin des questions piéges’.

QUESTIONS QUESTIONS QUESTIONS
GENERALES CIBLEES D’OPINION

Schéma VI-01 : la logique d’ordre

Source : auteur 2014.

I. 3.Déroulement du uestionnaire :

Aprés une longue phase de collecte d’anciens documents (écrits et graphiques), nous avons
commencé en Aout 2014 une deuxiéme phase, articulée dans un premier temps par une
technique d’investigation directe : le questionnaire destiné aux anciens habitants du centre-
ville d’Ain Beida. Hormis son objectif initial de la collecte d’informations, le questionnaire
avait pour but de nous mettre en contacte direct avec notre objet de recherche pour mieux le
cerner.

I. 3.a .Cheoix de I’échantillon :

Le choix du noyau initial* du centre-ville comme une zone d’enquéte par questionnaire est

justifié par plusieurs raisons :

3Les questions du formulaire sont aussi : courtes, faciles, claires et ciblées.
% Noyau initial de la ville d’Ain Beida, crée entre 1853 et 1900, c’est |a partie la plus ancienne de la ville.
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Concept Dimension indicateur variable Question/formulaire de questions

Entretien —p Avez-vous procédé a ’entretien de votre

__________________ maison ?
Physique T o C 1’état d
& i i ! . omment trouvez-vous 1’état de votre
Dégradation Flat physidue > { Bon, moyen, mauvais.
maison?
ecTTTTTTITITITTITT s Avez-vous effectué des transformations

depuis que vous I’habitiez, quel type de

transformation?

Extérieur, intérieur,

-A P’extérieur ou a ’intérieur de la maison ?

vertical, horizontal,

Transformation Démolition/reconstruction d’une partie
commerce, autres

formes, démolition ]
horizontale) ?
compléte.

A\

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

i (une extension horizontale, une extension
'

'

1 . .z
- Transformation du R.D.C(en totalité/ou
1

! en partie) en local ou locaux de commerce?
1

. Autres (lesquelles) ?

1

1

1

1

L}

Avez-vous ’intention de vendre ou de

démolir votre maison ?

Transformation et -WC.

1
1
o . changementdans | _gpgp
Organisation  Physique ; o : o Est-ce-que 1’organisation spatiale de
. organisation - Cuisine. ! . .
spatiale & U i votre maison ne vous plait pas?
spatiale des piéces. - Hall. :
1)

i - Transformation ' . .
' ] ! Transformation du R.D.C(en totalité/ou

Multiples partielle. ' i

p i ' en partie) en local ou locaux de commerce?
transformations sur -Transformation de :
Physique .
Commerce ysiq ] 1 latotalité du : o

les maisons ' c | Cette nouvelle situation (par I’effet du
' RD.C. '

coloniales i commerce par exemple), a-t-elle une

-Transformation Vo . .

. ! influence sur la valeur immobiliére ?
y compléte. ;)

Tableau VI-01 : Premiére partie de I’analyse conceptuelle/ Source : auteur, 2015.

104



Chapitre VI : La phase d’enquéte « résultats et analyses »

v Le noyau initial est la partie la plus ancienne de la ville, il regroupe un nombre
importants d’équipements, d habitat individuel et semi-collectif qui datent de I’époque
coloniale.

v La morphologie urbaine du noyau initial (un plan en damier encadré par quatre grands

boulevards), nous facilite la détermination et délimitation de la zone de recherche.

v' Lapartie la plus grande du centre-ville, elle représente 1/3° du noyau colonial.

v Le noyau initial est la partie la plus touchée par le phénoméne étudié.

Vue la particularité et 1a sensibilité de notre objet d’étude, nous avons élaboré une démarche
qui consiste & questionner, en premier lieu, les propriétaires de maisons coloniales qu’on
connait (familles, voisins, amis,...), cette premiére étape nous a permis de collecter un
nombre important de questionnaires (31 questionnaires), en second lieu, pour arriver
questionner les propriétaires qu’on ne connait pas et pour gagner leurs confiance, nous étions
toujours accompagné par un ancien habitant de chaque quartier ciblé¢ par ’enquéte ce qui
nous a permis d’avoir 53 questionnaires.

L. 3.b. Difficultés rencontrées :

En plus des difficultés ordinaires d’une enquéte sur terrain, la spécificité liée a notre objet de
recherche (le bati colonial), nous a rendu la tache un peu délicate. Durant cette phase, nous
étions confrontés a plusieurs contraintes, parmi-elles :

v’ Les anciens locataires qui refusent de répondre a nos questions pour plusieurs raisons®.

v Un grand nombre de batisses abandonnées dans le centre (+ propriétaires introuvables).

v Une grande partie des maisons coloniales sont des biens vacants (absence de 1’acte de

propriété).
I. 4.Résultat lobal :
Malgré les difficultés citées auparavant, nous avons réussi a collecter 84 questionnaires c¢’est-
a-dire 84 maisons coloniales d’un ensemble de 196’ maisons que compte ce noyau initial, ce

qui représente un taux de 42.86%".

> Calculer 3 partir du P.U.D, CADAT, Ain Beida, 1973.

® parmi les raisons invoquées, on peut citer : 'absence de I'acte de propriété, la méfiance et la suspicion
d’enquétes officielles, etc.

7 Résultats de 'enquéte directe+ P.0.S, bureau d’étude d’architecture et d’'urbanisme ATTAFI, Ain Beida, 1995.
®0na opté pour une répartition réguliére du questionnaire sur toute la zone de recherche
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Figure VI-01 : La répartition du questionnaire sur la zone de recherche
Source : auteur, 2014.
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LS. Traitement des données du questionnaire:
L.5.a. Présentation du logiciel d’enquéte et d’analyse utilisé :
Pour un traitement idéal et pour une analyse correcte des données collectées lors de la phase

d’enquéte par questionnaire, nous avons employé le logiciel Sphinx’™™

, un programme
d’enquéte et d’analyse qui permet une construction dynamique et rapide des questionnaires a
1’aide d’un moteur de création des valeurs calculées et des formulaires'®.
Durant cette recherche, nous avons utilisé la version 5 du logiciel sphinx, la saisie des
données collectées est réalisée avec la méthode directe, cette derniére a 1’inverse de la saisie
rapide permet a I’utilisateur d’éviter les erreurs et d’avoir une meilleure manipulation.
L.5.b. Méthode de traitement des données :
Pour analyser les données en utilisant ce logiciel, nous avons suivi deux étapes :

v' la premiére consiste a4 rédiger 4 nouveau le formulaire de questions dans

I’angle ‘élaboration du questionnaire’ du logiciel sphinx.
v La deuxiéme se résume a la saisie des informations issues des 84 questionnaires.

Cette opération nous a permis de réaliser des tris & plats et des tris croisés sur les données de

cette premi¢re partie de I’enquéte.

Traitement des données

Tri a plat Analyse bi-variée

Schéma VI-02 : Techniques de traitement des données

Source : auteur 2014.

I.5.b.1. Le tri a plat :

Le tri & plat est une opération consistant & déterminer comment les observations se
répartissent sur les différentes modalités que peut prendre une variable, le résultat de cette
opération est donc un simple tableau, qui peut faire apparaitre simplement le nombre
d’individus dans chaque modalité, la fréquence d’individus par modalité, ou le pourcentage.
Le tri a plat est le premier des traitements statistiques d’une enquéte ou d’un sondage, il nous

apporte une premiére connaissance des données recueilles. (RAUFASTE Eric, 2009)

? Le sphinx est un logiciel d’enquéte et d’analyse statistique de données, crée par Yves Baulac et Jean
Mascarola.

site officiel du logiciel sphinx : www.lesphinx-developpement.fr.

" Une version améliorée
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Age:

uel est votre & e?
Sur un échantillon de 84 personnes, la moyenne
la plus ¢€levée est de 61.9% et elle correspond
aux gens agées entre 35 & 54 ans. Elle est suivie
par deux catégories d’age dont la premiére se
situe entre 55 & 69 ans avec un taux de 22.6% et
la deuxiéme pour plus de 70 ans, avec une
moyenne de 9.5%. Tandis que le taux le plus
faible de ce tableau (6.0%)

correspond aux

personnes agées de moins 35 ans.

Age
Moyenne = 51,27
Médiane = 50,50
Mn=29 Max =78
Moins de 35 6,0% 6,0%
De 35a 54 61,9% 61,9%
De 55 a 69 22,6% 22,6%
70 et plus 9,5% 9,5%
Total 100,0%

Graphe VI-01 : Age des personnes questionnées

Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.

Les résultats ci-dessus reflétent 1’un des principes de notre méthode d’investigation c’est-a-

dire : questionner les propriétaires les plus agés qui ont une meilleure connaissance des

batisses et des lieux.

Sexe:

Le sexe de la ersonne uestionnée?

Sur le méme échantillon que précédemment,
96.4% des personnes questionnées sont de sexe
masculin.

Pour nous, le résultat s’explique par :

-La facilité d’acces a I’information.

-Les questions sont d’ordre général (pour

homme et femme).

Résidence :

D uis uand résidez-vous au centre-ville ?

En se basant sur les résultats de 1’enquéte et du
questionnaire, on constate que la plus grande
moyenne du graphe correspond aux personnes
qui ont résidé aprés 1’indépendance avec taux de
35.7%., suivi par une moyenne de 20.2% pour
les gens qui ont résidé entre 1940 et 1959 (un

exode rural massif).

Sexe
% cit.
96,4% 96,4%
femme 3,6% ||3.6%
Total 100,0%

Graphe VI-02 : Sexe des personnes questionnées

Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.

Résidence

Moyenne =1 939,60
Meédiane = 1 943,00
Mn=1875 Max=2 013

% cit.

Moins de 1 880 1,2% 1.2%

De 1 880 a 1 899 14,3% 14,3%

De 1900a1919 15,5% 5,5%

De 1920 a1 939 13,1% 13,1%

De 1940 a 1 959 20,2% 20,2%

1 960 et plus 35,7% 35,7%
Total 100,0%

Graphe VI-03 : La résidence des propriétaires questionnés

Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.
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Pour le reste des réponses, elles sont répartie presque en égalité sur trois intervalles de temps

allant de 1880 a 1939 avec une moyenne de 14.3%.

Adresse:

uelle est votre adresse?
Concernant 1’adresse des individus questionnés,
on distingue pratiquement quatre catégories de
moyennes :
1- la premi€re catégorie avec un taux variant
de 8.3% a 13.1% dont les propriétaires résident
dans les rues suivantes: Dr Frantz Fanon,
Abbés Laghrour, Zaouia Abd Madjid, Ibn
Badis, Ben zaoui Harkat.
2— La deuxiéme Catégorie avec un taux variant
de 4.8% a 6.0% dont les propriétaires résident
dans les rues suivantes : 1 Novembre, Abbassi
Moubarek, Kanouni Tayeb, Mustapha Ben
Boulaid, Maachi Mohamed, Omar Abdelbaki

, Zidouni Amara.

Adresse

Rue Dr Frantz Fanon

Rue Abbas Laghror

Rue Zaouia Abd Madjid
Rue Ibn Badis

Rue Benzaoui Harkat
Rue 1 Novembre

Rue Abbassi Moubarek
Rue Kanouni Tayeb

Rue Mustapha Ben Boulaid
Rue Maachi Mohamed
Rue Omar Abdelbaki

Rue Zidouni Amara

Rue 5 juillet

Rue Boughalem Mohamed
Rue Farhet Abbas

Total

% cit.
13,1%
11,9%
11,9%
10,7%

8,3%
6,0%
6,0%
6,0%
6,0%
4.8%
4.8%
4.8%
2,4%
2,4%
1,2%
100,0%

13,1%
11,9%
11,9%
10,7%
8,3%
6,0%
6,0%
6,0%
6,0%
4.8%
4.8%
4.8%
2,4%
2,4%
1,2%

Graphe VI-04: Adresses des propriétaires questionnés

Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.

3- La troisiéme catégorie avec un taux variant de 1.2%a 2.4% dont les propriétaires résident

dans ses rues : 5 Juillet, Boughalem Mohamed,Ferhat Abbas.

Les chiffres qu’on voit ci-dessus s’explique par :

v" La méthode utilisée : une répartition équilibrée du questionnaire sur toute la zone de

recherche.

v La plus grande partie des maisons coloniales restantes se localisent aux niveaux de ses

rues.
Fonction:
Vous-exercez une fonction?
(45.5%) des gens interviewés exercent une
fonction étatique, tandis que (39.3%) exercent
une activité libérale et enfin (15.5%) des

habitants sont des commergant.

Fonction

Batique

Libérale

Commerciale
Total

% cit.
45,2%
39,3%

15,5% 39,3%

100,0%

15,5%

452%

Graphe VI-05: Fonction des individus questionnés

Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.
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Hauteur :
Hauteur de la batisse?
auteur de la batiss Hauteur
79.8% des maisons visitées sont construites en
% cit.
rez-de-chaussée, 19.0% en R+1 (immeubles °
. o _— RD.C 79,8% 79,8%
semi- collectifs situés en particulier sur les rues
. R+1 19,0% 19,0%
principales) et un seul cas en R+2.
. . s R+2 1,2% 1.2%
Les maisons coloniales du noyau initial se
0,
caractérisent par une faible hauteur(en rez-de- Total 100,0%
chaussée dans la pluparts des cas). Graphe VI-06: Hauteur des maisons visitées

Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.
La faible hauteur est 1’un des principes de 1’urbanisme et 1’architecture coloniale (architecture
domestique), car les anciennes maisons du noyau présentent le méme caractére architectural
c’est-a-dire : une architecture néoclassique (en rez-de-chaussée, soubassement, corniche,
encadrement des portes et des fenétres, chainage d’angles, etc.), I’exception se trouve au
niveau des grands boulevards, des grandes rues et autours de la place centrale, ou se situent

les grandes maisons en R+1 et R+2.

Entretien :

Avez-vous rocédé a I’entretien de votre Entretion
maison? % cit. 262%
QOui 73,8%
Concernant 1’entretien de la maison, (73.8%) e
ont répondu favorablement a la question. Non 26,2% 73,89
070
Total 100,0%
Graphe VI-07: Entretien de la maison
Entretien : Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.
Si oui le nombre de fois ? Oui
10 habitants sur 62 (16.1%) affirment qu’ils o
cit.
entretiennent leurs maisons d’une fagon ’ .
o L ) ) Une fois 16,1% 16,1%
réguliere c’est-a-dire une fois par ans, tandis
. . Deux fois 81% 81%
que 0S5 personnes entretiennent leurs maisons
Autre 75,8% 75,8%
chaque deux ans et enfin (75.8%) des
Total 100,0%

propriétaires répondent suivant leurs cas.

Graphe VI-08: Fréquence d’entretien de la maison

Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.
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Entretien :

Autres formes d’entretien :

Selon les réponses des gens questionnés, on
distingue plusieurs formes d’entretien, la plus
dominante (61.7%) est entretenir si 1’état de la
bétisse le nécessite, suivi par un taux de 25.5%
pour les gens qui entretiennent leurs maisons
occasionnellement et enfin une moyenne de
12.8% pour les maisons entretenues une fois ou

deux depuis 1’acquisition /1’achat.

Entretien :
Si non uoi?

Au vu qu’elles présentent une mésentente entre
héritiers; un grand nombre de maisons
coloniales du centre-ville n’ont pas été
entretenues. Plusieurs sont les raisons qui
empéchent les gens de préserver leurs
demeures: [’état de la construction, manque
d’argent, intention de démolir la maison,..., etc.
Mais la vraie raison qui explique ce choix est

I’héritage (68.2%).

Etat de la construction :

Comment trouvez-vous 1’état de votre maison ?
Pour I’état physique de la bétisse, (65.5%) des
habitants pensent que leurs maisons présentent
un état moyen, (16.7%) un bon état et enfin
(17.9%) affirment que leurs demeures sont en

mauvais état de conservation.

Formes d'entretien

% cit.

Selon I'état de la batisse 61,7% 61,7%
Quelques fois 14,9% 14,9%
Chaque 05 ans 106%  10,6%

01 fois depuis lachat 43% 43%

Deux fois depuis que je abite 43% 43%

02 fois depuis 40 ans 21% 21%

Deux fois depuis I'achat 21% 21%

Total 100,0%

Graphe VI-09: Les formes d’entretien de la maison

Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.

Non
% cit.
Maison des héritiers 68,2% 68,2%
Jaifintention de démolr cette batisse 182% 182%
En ruine 45% 45%
Manque D'argent 45% 4%
Plusleurs raisons 45% 4%
Total 100,0%
Graphe VI-10: Entretien de la maison
Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.
Rat
% cit.
Bon état 16,7%  16,7%
Etat moyen 65,5% 65,5%
Mauvais état 179%  17.9%
Total 100,0%

Graphe VI-11: Etat de la construction

Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.
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Transformation :

Avez-vous effectué des transformations d  uis Transformation
ue vous I’habitiez ? .
% cit.
Concernant les transformations effectuées sur _
) ) ) . Oui 85,7%
les maisons coloniales objet de cette enquéte,
0,
85% des interviewés ont procédé¢ a cette Non 14,3%
opération. Total 100,0%

uel e de transformation ?
Transformation externe :
Sur P’ensemble de transformations

transformation externe
externes, le revétement de la facade

85,7%
14,3%

Graphe VI-12: Les transformations effectuées

Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.

% obs.
avec des nouveaux matériaux vient Revétement de la fagade avec des nouveaux  matériaux 63,1%
en premiére place avec un taux de Suppression dune porte 13,1%
o . . , Suppression d'une fenétre 19,0%
63.1%, suivi par la suppression PAX 14,3%
d’'une fenétre (19.0%) et 1la Total
suppression d’une porte (13.0%), 63,1%
s s 13,1%
enfin 12 propriétaires ont utilisé ’
19,0%
I’étanchéité en PAX pour résoudre 14.3%
le probléme d’infiltrations des eaux )
Graphe VI-13: Les transformations externes
pluviales. Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.
Transformation interne :
La plus grande partie des personnes
. . 1z . Transformation interne
questionnées ont procédé a plusieurs
. g % obs.
transformations sur [D’intérieur de °
. . Les faux-plafonds 51,2%
leurs maisons en raison de la .
Nouveau revétement du sol (moderne) 71,4%
§ i < ’ancien: .
dégradation avancé d’anciens taience 67.9%
matériaux, plus de 71.1% ont utilisé Total
un nouveau revétement pour le sol, 5129
War ()
67.9% des propriétaires ont utilisé la 71.4%
faience pour les murs et enfin 42 67.9%

propriétaires interrogés (51.2%) ont

confectionné des faux-plafonds.

Graphe VI-14: Les transformations internes

Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.
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Transformation :

Transformation : Démolition/reconstruction d’une partie:

Sur I’ensemble des 84 personnes
questionnées, 22 propriétaires ont
procédé a une extension horizontale
et une seule personne a une extension

verticale.

Transformation :

Les formes de 1’extension
horizontale:

L’enquéte a révélé que La forme
d’extension  horizontale la plus
courante est la démolition d’une
cloison pour agrandir une piéce avec
17.9%,

sur cour (9.5%) en

un taux de suivi par
I’extension
construisant des nouvelles piéces
(S.D.B, W.C et cuisine dans la
plupart des cas).Enfin, aucun
propriétaire n’a réalisé une extension

sur jardin ou sur véranda.

Transformation :

Transformation du RDC en local ou
locaux de commerce :

Sur les 84 propriétaires, 17
personnes (20.2%) ont effectu¢ des
travaux de transformation en créant
des locaux de commerce au niveau du

rez-de-chaussée.

Démolition /reconstruction

Nb % cit.
Non réponse 61  72,6% 12,6%
Extension horizontale 22 26,2% 26,2%
Extension vertical 1 12% 1.2%
Total 84 100,0%
Graphe VI-15: la transformation partielle
Source : auteur, logiciel sphinx, 2015
Extension horizontale
No % obs.
Non réponse 62 738% 738%
Jardin 0 00% 00%
Véranda 0 00% 00%
Cour 8 95% %%
Démolion d'une cloison pour agrandir nepizce 15 179%  17.%%
Total U

Graphe VI-16: Extension horizontale

Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.

Graphe VI-17: Le commerce

Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.
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But de la transformation :

uel est le but de cette transformation ?

L’analyse des résultats du graphe
montre que 1’état de la batisse (61.9%)
est le premier facteur qui pousse les
propriétaires a transformer, suivi par
la volonté de moderniser (31.0%) et
investissement dans le commerce avec
un taux de (20.2%); il faut noter
aussi, que le manque d’espace
(15.5%) et I’organisation spatiale
(14.3%) favorisent aussi la

transformation des maisons coloniales.

Avenir de la bétisse :

Les réponses a cette question se
répartie comme suit : (34.5%) ont une
intention de vendre, (32.1%) ont une
intention de démolir et enfin (33.3%)
n’ont pas I’intention ni de vendre, ni

de démolir.

Avenir de la bétisse : Raison dela
vente ?

L’une des choses qu’on a constaté
durant la phase d’enquéte c’est que
I’héritage est la premiére cause de la
vente des maisons coloniales a Ain
Beida, le tableau des résultats refléte
bien cette impression car (69.3%) des
habitants ont I’intention de vendre
leurs biens a cause de ce probléme,
tandis que, (22.2%) des habitant relie

ca a la valeur immobiliére alléchante.

But
% obs.
hvestissement dans le commerce 20,2%
HRat de la construction 61,9%
14,3%
Manque d'espace 15,5%
Volonté de moderniser 31,0%
Autres 2,4%
Total
20,2%
61,9%
14,3%
15,5%
31,0%
2,4%
Graphe VI-18: Le but des transformations
Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.
vente/demolition
% cit.
Non réponse 33,3% 33,3%
Vendre 34,5% 34,5%
Démolir 32,1% 32,1%
Total 100,0%
Graphe VI-19: Avenir de la bitisse
Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.
la vente
% cit.
Probléme de 'héritage 63,9%
Valeur immobiliére alléchante 22,2%
Le rapport : état da la maison/ moyens financiers 0,0%
Le quartier ne vous convient pas aprés ces changements 2,8%
Autres 11,1%
Total 100,0%
63,9%
22,2%
0,0%
2.8%

11,1%

Graphe VI-20: Les raisons de la vente

Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.
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Avenir de la batisse :
Raison de la démolition ?

Les deux grands facteurs qui ont
poussé les habitants & Démolir sont:
en premier lieu, investir dans le
commerce par la création des locaux en
R.D.C (64.9%) et en second lieu,
I’état physique de la construction
(24.3%) ; suivi par le probléme de la
grande famille /petite surface (8.1%) et
enfin une seule personne a répondu que

I’organisation spatiale ne la plait pas.

Influence du commerce :

Cette nouvelle situation a-t-elle une
influence sur la valeur immobiliére ?
La quasi totalit¢é des gens interrogées
(98.8%)

une grande influence sur la valeur

pensent que le commerce a

immobiliére.

La nouvelle ima e du centre-ville :

La démolition

Comment trouvez-vous cette nouvelle ima e du centre-ville ?

Une grande partie des gens questionnés
(76.2%) affirment que cette nouvelle
image est mauvaise, (15.5%) pensent
que c’est 1I’image de la modernité,
quelques uns (6.0%) la juge comme
une bonne image et enfin 2 personnes

ont répondu par autres.

% cit.

L'état de la construction 24,3%
Démolir pour créer des locaux de commerce en RD.C 64,9%
Le probléme : une grande famille/une petite surface 8,1%
L'organisation spatiale de votre maison ne vous plait pas 2,7%
Autres 0,0%
Total 100,0%
24,3%
64,9%
8,1%
2,7%
0,0%
Graphe VI-21: Les raisons de la démolition
Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.
Influence du commerce
% cit.
. 0
Oui 98,8% 98,8%
1,2% 1.2%
Total 100,0%
Graphe VI-22: Influence du commerce
Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.
La nouvelle image
% cit.
Bonne 6,0% 6,0%
Mauvaise 76,2% 76,2%
L'image de la modernité 155%  155%
Autres 24% 24%
Total 100,0%

Graphe VI-23: la nouvelle image du centre-ville

Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.

La connaissance des données apportées par le tri & plat est le point de départ vers des analyses

plus approfondies tel que : le tri croisé.
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15.b.1. Le tri croisé:

Un tri croisé résulte du croisement des résultats obtenus sur deux questions (variables) d’un

questionnaire, cette technique de traitement de données permet d’avoir un tableau a deux

niveaux, ce tableau présente en ligne, les modalités de 1’une des questions et en colonne, les

modalités de 1’autre question .Donc, pour résumer le tri croisé est une extension a plusieurs

variables du tri a plat. (RAUFASTE Eric, 2009)

Fonction/entretien :

Cette variable parait importante du fait que des études précédentes ont révélé la relation entre

la fonction exercée par I’individu et de sa fagcon de se comporter vis-a-vis son patrimoine

immobilier. L’entretien, la transformation et les intensions diverses du propriétaire ont

souvent un lien avec la fonction exercée. La premiére question posée était de savoir s’il

y’avait une relation entre la fonction du propriétaire de la maison et 1’entretien de la maison.

Sur un échantillon de 84 personnes, le taux le plus élevé des propriétaires qui ont répondu

favorablement & 1’entretien (84.6%), correspond & ceux qui sont dans le commerce, suivi par

un pourcentage de 73.3% pour les propriétaires qui exercent un emploi étatique et en enfin un

taux de 69.7% pour les personnes & vocation libérale. (Voir le graphe ci-dessous)

Groupe n°1: Fonction/Entretien

Oui
% cit.
Etatique 73,7%
Libérale 69,7%
Commerciale 84,6%
Total 73,8%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Eatique 73,7%
Libérale 69,7%
Commerciale 84,6%
Total 73,8%

% cit.

26,3%
30,3%
15,4%
26,2%

60%

70%

Total

% cit.

100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

80%  90%

26,3%

30,3%

15,4%

26,2%

Graphe VI-24: la relation entre Uentretien et la fonction du propriétaire

Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.

100%
100,0%

100,0%
100,0%
100,0%

Si on tient compte de ces petits écarts, on conclut que I’entretien de 1a maison dépend de la

fonction du propriétaire et de ses moyens financiers.
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Fonction/transformation :
A la question: Est-ce qu’il existe un rapport entre la fonction du propriétaire et la
transformation ? On constate que 92.3% des propriétaires qui exercent une activité
commerciale ont procédé & des multiples transformations, suivi par les propriétaires qui
exercent une fonction étatique avec un taux de transformation de 86.8% et enfin la derniére
position pour les personnes & vocation libérale avec un pourcentage de 81.8%.(Voir tableau

ci-dessous)

Groupe n°2: Fonction/Transformation

Oui Total
Etatique
Libérale
Commerciale
Total

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
am  100,0%

Etatique
Libérale 18.2% 100,0%
Commerciale 77% 100,0%
Total 14.3% 100,0%

Graphe VI-25: la relation entre la transformation et la fonction du propriétaire

Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.

On conclut d’aprés ces statistiques que la transformation est conjointement liée a la fonction
du propriétaire et ses moyens financiers.

A partir des deux analyses précédentes, on conclut que . l’entretien et les transformations
dépendent de 1’état financier du propriétaire qui est tributaire de sa fonction.

Fonction/intention du ro riétaire :

Existence d’un lien ou d’une relation entre la vente/la démolition d’une maison et la fonction
du propriétaire est accentuée par les résultats de cette enquéte c’est-a-dire que les propriétaires
dont la fonction est étatique préférent la vente (64%) que la démolition (36%), & 1’inverse
des propriétaires qui exercent une activité commerciale qui s’intéresse a la démolition (75%)
et enfin pour les gens & vocation libérale, on a presque une égalité de réponses c’est-a-dire :
52.2% ont une intention de démolir et 47.8% ont une intention de vendre. (Voir tableau et

graphe ci-dessous)
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Groupe n°3: Fonction/intention du propriétaire

Vendre Démolir Total

Ratique
Libérale
Commerciale
Total
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Etatique 100,0%
Libérale 52 2% 100,0%
Commerciale 75% 100,0%
Total 51,8% 482% 100,0%

Graphe VI-26: la relation entre ’avenir de la bitisse et la fonction du propriétaire

Snurre « auteur Inoiriel snhinxy 2015

Au vu de ces chiffres, I’intension de vendre ou de démolir dépend de la fonction du
propriétaire.

Pro riété/intention du riétaire :
Intention du propriétaire dépend aussi de la nature de la propriété car on constate que 58.1%
des personnes dont la propriété est eue par héritage ont une intention de vendre (problémes
entre héritiers), tandis que, 81.1% des personnes qui ont acquis leurs biens par achat préférent
la démolition. Enfin, Les propriétaires par cession ont répondu favorablement a la vente avec

un taux de 100%.(Voir tableau et graphe ci-aprés)

Groupe n°4: Propriété/intention du propriétaire

Vendre Démolir Total

Par héritage
Par achat
Par cession
Total
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Par héritage | | | | | | C aee ' 100,0%
Par achat 81,8% 100,0%
Par cession 1 r 100,0%
Total 51,8% 482% 100,0%

Graphe VI-27: la relation entre la propriété et Uintention du propriétaire

Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.

Les résultats qu’on voit ci-dessus affirment que la nature d’acquisition de la propriété oriente

en quelque sorte les futures intentions du propriétaire.
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Entretien/état h si ue:
Cette relation logique entre I’entretien et 1’état physique de la batisse été prouvé par plusieurs
recherches architecturales, les résultats de notre recherche ne déroge pas de cette régle étant
donné que 1’analyse des informations montre que 1’état physique de la maison dépond des

opérations d’entretien.

Groupe n°5: Entretien/Etat physique

Bon état Batmoyen  Mauvais état Total

Oui
Total
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100,0%
Oui 69.4% g1% 100,0%
Non 54,5% 455% 100,0%
Total 655% 179% 100,0%

Graphe VI-28: la relation entre Uentretien et I’état physique de la bitisse

Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.
Dans 1’ensemble, 45.5% des maisons non entretenues présentent un mauvais état et 54.5% un
état moyen ; par contre les batisses qui sont entretenues par leurs propriétaires se présentent

comme suit : 22.6% en bon état, 69.4% en état moyen et seulement 8% en mauvais état.

Formes d’entretien/état  si ue :

Ce tri croisé entre la forme d’entretien et 1’état physique de la batisse & pour but d’éclairer un
résultat du tableau précédent (malgré les opérations d’entretien, quelques maisons coloniales
présentent un mauvais état de conservation).

A la question : est-ce-que la forme d’entretien influe sur 1’état physique ? On constate qu’ une
grande partie (60%) des maisons entretenues une fois par ans présentent un bon état et 40%
un état moyen, tandis que les maisons entretenues une fois par deux ans elles sont soit en :
bon état (60%), en état moyen (20%) ou en mauvais état (20%).Enfin pour les propriétaires
qui proceédent a d’autres formes d’entretiens, les résultats sont répartis comme suit : 80.9%
des maisons sont en état moyen, 10.64% sont en bon état et enfin 8.64% sont en mauvais
état. Si on tient compte de ses résultats, on conclut que la forme ou la nature d’entretien influe

sur 1’état physique de la batisse
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upe n°6: Formes d'entretien/Etat

Bon état Etat moyen  Mauvais état Total
Une fois
Deux fois
Autre
Total
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Une foi ‘ 100,0%
Deux fois 100,0%
Autre  106% 80,9% as% 100,0%
Total 100,0%

Graphe VI-29: la relation entre les formes d’entretien et I’état physique de la bitisse
Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.
En plus, les opérations d’entretien non ¢étudiées et superficielles & I’exemple du revétement

des murs en mortier, revétements des toitures en ciment, en PAX,..., dégradent ’état général
de la batisse au lieu de 1’améliorer.

Adresse/intention du ro riétaire :
La vente ou la démolition d’une béatisse coloniale dépend de plusieurs facteurs présentés
auparavant (1’état physique, la situation familiale, la fonction,..., etc ), mais 1’emplacement de

la maison (quartier commercial, quartier résidentiel,...) joue un réle important dans cette

équation.
Groupe n’8
Rue Rue
Redr Re e et M Re g 2 RE R Bogh  Rue
Zaouia Ruelbn Benz Abbassi . Maachi Omar . . Rue
Franz  Abbas : . Nove Kanouni  apha Zidouni . dem Farhet Total
Abd  Badis  aoui Moub Moha  Abdel juillet
Fanon Laghror , .. mbre Tayeb  Ben . Amera Moha  Abbas
Madjid Harkat arek : baki
Boulaid med
Vendre
Démolir

Total

Graphe VI-30: la relation entre ’adresse de la bitisse et Uintention de son propriétaire
Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.

En analysant les données ci-dessus, on constate que les propriétaires résidants dans des
quartiers a caractére commercial a 1’instar des rues Frantz Fanon, Omar Abde baki et celle du
INovembre optent pour la démolition tandis que les habitants des quartiers résidentiels tels
que la rue Benzaoui Herkat et Abbassi moubarek préférent la vente. Donc, la nature du

quartier influe la décision du propriétaire.
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II. Entrevue de recherche :

I1.1.Définition :

Le Pr FARHI Abdallah a défini I’entrevue de recherche comme étant : « une technique directe
utilisée pour interroger des individus isolément, mais aussi, dans certain cas, des groupe, ce
qui permet de prélever des remarques et des commentaires de fagcon plus riche que ne le
permet par exemple un sondage ou un questionnaire. L’entrevue de recherche se déroule
généralement en personne, dans un cadre discret, ou la personne interrogée se confiera plus
facilement. L’intervieweur se présente avec un schéma de questions a aborder avec chaque
enquéten. (FARHI A., 2012)

LONG Donald a donné une autre définition a cette technique : « I’entrevue de recherche est
une technique d’interrogation, on peut interroger un seul individu ou un groupe. Cette
technique est souvent utilisée pour connaitre un sujet encore inconnu ou pour approfondir un
sujet méconnu. A travers ces rencontres surgiront des pistes de réflexion et des concepts qui
pourront étre soumis». (LONG, D., 2015)

ZARINPOUSH et EASWARAMOORTHY ont défini 1’entrevue de recherche tout simplement
comme : « un entretien destiné a obtenir des renseignements, dans une entrevue de recherche,
il y a un intervieweur, la personne qui coordonne le déroulement de la conversation et pose
les questions, et l’interviewé, la personne qui y répond. Les entrevues peuvent se dérouler en
personne ou par téléphone, internet est un autre outil de plus en plus utilisé ».

(ZARINPOUSH, F., EASWARAMOORTHY, M., 2006)

I1.2.L.’élaboeration du schéma d’entrevue :

Dans le but de rassembler le maximum de données et d’informations concernant notre
recherche et en méme temps, de vérifier nos hypothéses, nous avons jugé utile d’associer une
deuxiéme technique d’investigation (entrevue de recherche) a la premiére technique employée
(Ie questionnaire).

Cette fois, I’entrevue de recherche est destinée aux responsables de I’A.P.C, du Wilaya, de la
Daira, mais aussi aux artistes et aux personnalités culturelles de la ville d’Ain Beida. Le
schéma d’entrevue a été structuré en trois volets précédés par quelques questions générales,
des questions sur : 1’état général du centre-ville, les transformations, le commerce, etc. le
premier volet de questions est adressé aux responsables de I’ A.P.C d’Ain Beida (responsables
actuels et anciens), le deuxiéme volet est attribué au bureau des élections et des associations
au niveau de la wilaya d’Oum El Bouaghi et enfin le dernier volet est réservé aux artistes et

aux personnalités culturelles de la ville.
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Concept

Sensibilisation

Indifférence
du pouvoir

public

Dimension

Physique

Physique

indicateur

Absence des
associations et
du mouvement

associatif.

-Absence des

lois pour la

préservation du

bati colonial.

-Opérations de
restauration

incontrolées.

- Absence des
plans, livres et

documents.

variable

__________________

Associations

Manifestations

e ——

Restauration
Réhabilitation
Préservation
Sauvegarde
Lois

Archives

................

Question/schéma d’entrevue

-Avez-vous procédé a des actions de
sensibilisations (créations des associations,
manifestations, contact direct avec les
habitants,.., etc.

-Avez-vous ’intention d’organiser (dans le futur
proche) des journées de sensibilisation et des
manifestations pour présenter ce patrimoine
historique de la ville ?

-Quel est le nombre réel des associations actives
dans la ville d’Ain Beida ?

-Existe-il des associations pour la préservation
du béti colonial? Lesquelles?

-Comment expliquez-vous le manque des

associations qui s’intéressent au patrimoine ?

-Le centre-ville historique d’Ain Beida est-il
classé patrimoine ?

Quelles étaient les actions entreprises pour le
sauvegarder ?

-D’aprés-vous pourquoi il n’ya jamais eu d’action
pour le classer et/ou sauvegarder ?

-Aprés plusieurs décennies de mépris, le colonial
reprend ses droits en tant que patrimoine

national ; Qu’en pensez-vous ?

-En quelques mots, comment pourriez-vous
résumé 1’opération de la délivrance des permis de
construire/ permis de démolir ?

-Est-ce-que vous-avez prévu des opérations pour
la préservation du centre-ville (restauration,
réhabilitation, rénovation,..., etc.) ?

-Dans le service des archives de 1’A.P.C, existe-t-
il des documents de la période coloniale ?
-Comment expliquez-vous le manque d’intérét de
la part des artistes et intellectuels de la ville par

rapport au patrimoine colonial bati ?

Tableau VI-02 : deuxiéme partie de l’analyse conceptuelle/ Source : auteur, 2015.
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11 faut préciser aussi que les questions du schéma d’entrevue sont tirées des concepts de la

recherche (voir le tableau ci-dessus).

II. 3-Déroulement de I’entrevue de recherche :

Quelques mois aprés la phase du questionnaire, nous avons commencé en Octobre 2014, la
deuxiéme partiec de 1’enquéte ‘ enquéte par entrevue de recherche’, elle est adressée aux
responsables locaux (A.P.C, Daira, Wilaya) et aux artistes et hommes de culture de cette

ville.

II. 3.a- Cheix de I’échantillon :
Le choix des personnes interviewées est dicté en quelque sorte par le processus de 1’analyse

conceptuelle. (Voir le schéma ci-dessous).

Artistes

Concept Concept

Sensibilisati L’indifférenc

Schéma VI-03 : le choix de I’échantillon des personnes interviewées/source : auteur, 2014.

II. 3.b-Difficultés rencontrées :
Lors de cette deuxiéme phase d’investigation, nous étions confrontées a quelques contraintes
a I’exemple de ; ’absence quotidienne des responsables, les journées de réceptions, niveau

culturel de quelques uns, etc.

II. 4-Résultat global :

Malgré toutes les difficultés citées auparavant, nous avons réussi a interviewer toutes les
personnes ciblées'” au début de cette opération dont : deux grand artistes de la ville, trois
personnalités culturelles, deux anciens responsables (Ancien maire de la ville; Ancien
secrétaire général de la Daira), cing responsables actuels (le maire actuel de la ville, directeur
technique, chef du service technique, chef du service d’archives et le Directeur du bureau des

élections et des associations).

121 a liste de toutes les personnes interviewées (nom, prénom, poste occupé) est dans les annexes.
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I1.5-Traitement des données de ’entrevue de recherche :

Durant cette phase de recherche on s’intéresse a 1’analyse des données qualitatives provenant
de I’entrevue de recherche. Quand on préléve des données de cette nature, il est tout aussi
nécessaire d’en réduire la masse et d’en trouver une forme de présentation. (ANGERS, M.,
2009).

A T'image de toutes les recherches scientifiques et architecturales faites auparavant, nous
choisissons pour analyser les données de cette entrevue de recherche un outil bien déterminé

qui est /’analyse de contenu.

Analyse de contenu :

I1.5.a-Définition :

Analyse de contenu est un outil de recherche et d’analyse qui consiste a lire tout le corpus
pour repérer ce qui a €té dit, le noter, et rendre compte de maniére quantitative des idées clés
ou thémes développés dans le texte. (NEGURA, L., 2006).

Elle est définie par BARDIN comme: «un ensemble de techniques d'analyse des
communications visant, par des procédures systématiques et objectives de description du
contenu des énoncés, a obtenir des indicateurs permettant l'inférence de connaissances
relatives aux conditions de production/réception (variables inférées) de ces énoncés »
(BARDIN, L., 1977).

L’analyse de contenu est définie aussi par BERELSON.B comme : « une technique de
recherche pour la description objective, systématique et quantitative du contenu manifeste des

communications, ayant pour but de les interpréter » (BERELSON, B., 1952).

IL.5.b-T es d’anal se de contenu :
Selon MUCCHIELLI, il existe trois modes d’analyse de contenu: L’analyse logico-

B P’analyse sémantique structurale'*et enfin 1’analyse logico-sémantique' Pour

esthétique
notre recherche, nous avons choisi le troisieme type : 1’analyse thématique catégorielle (1
‘analyse logico-esthétique), qui permet encore une fois selon MUCCHIELLI de déterminer
les thémes développés dans les discours ; pour réaliser cette tache, on procéde en deux
étapes : la détermination des unités significatives et leurs catégorisations.(MUCCHIELLI, R.,

2006).

13 . . . .
Qui étudie la structure du discours en relation avec ses effets de sens.

14 . 2 . . . . . . . ,
Qui tend a définir le champ des significations d’un objet dans un ensemble cohérent donné.

15 . . . v . e T
Qui s’en tient au contenu manifeste, ne considérant que le signifié immédiat.
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II.5.c-Choixdu ed’anal se:
Le choix de I’analyse thématique catégorielle pour analyser les données du schéma d’entrevue
est justifié par nombreux aspects, parmi-eux :

v Dégager a partir des documents un maximum d’informations.

v' La nature de I’enquéte elle-méme qui consiste a associer deux techniques de

recherche : le questionnaire et I’entrevue de recherche.
v L’élaboration du schéma d’entrevue en plusieurs volets, ce qui explique ce choix de
cette analyse manuelle.

I1.5.d- Lare résentation visuelle :
Les données du schéma d’entrevue doit tre aussi représentées sous forme visuelle et pour
cela nous avons crée un tableau (une grille thématique) constitué de quatre colonnes: la
premiére colonne regroupe les variables tirées de 1’analyse conceptuelle, une autre qui
présente I’appréciation des personnes interviewées (appréciation négative et positive), une
troisiéme colonne pour les référence avec un codage'® et une derniére colonne pour les
observations primaires des résultats. Cette grille thématique permet d’établir la liste des
contenus, faits, idées et opinions présents dans le texte, mais elle doit également rendre
compte des connaissances de ’analyste sur ce qu’il s’attend & trouver dans le texte et les
théories qui peuvent s’y appliquer. (SURISTAT, 2015).
11 faut dire aussi que l’organisation générale du schéma d’entrevue (quatre volets de
questions) a orienté en quelque sorte notre analyse thématique catégorielle en réalisant une
analyse propre pour chaque volet de questions, cette démarche permettra de mener des
investigations beaucoup plus approfondies et rigoureuses que les impressions dégagées par
une simple lecture du texte En plus, nous avons jugé utile d’utiliser une sorte de codage en
couleur'’” qui permettra de relier chaque unité significative a leur propre variable.
I1.5.d.1- Anal se duvoletde uestions énérales :
On s’intéresse dans cette premiére partie & I’analyse des données tirées des 12 personnes
interviewées lors de cette enquéte. Pour cette analyse, on note la présence de sept (07)
catégories de variables, dont: état actuel, dégradation physique et intervention non étudiée,
transformation, commerce, mouvement associatif, lois pour la préservation du bati colonial et
enfin opérations de restauration non contr6lées, les catégories de ce volet sont tirées

directement de I’analyse conceptuelle. (Voir I’analyse dans les annexes)

'8 Un codage qui combine le positionnement de la question dans le schéma d’entrevue avec le numéro de la
personne sur la liste des personnes interviewées (la liste est dans les annexes).
17 Utiliser des couleurs distinctes pour isoler des phrases ou des passages.
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Catégories

Z-atactuel

Dégradaton physique
interventon non étudiée

Tran=formatons

Commerce

hlouvement associanf

Lois pour la préservation
du bid colonial

Opératons de
restanraton incontrdlées

Appréciatio
négative
1;1;1;1;
1;1;1;1

Fréguences

Tatal

Appréciatio
post e

1;

Total

Rafarences

AL;C1L1;0.1;F1;4G.1;H.1;
1.1;).1,K.1;

Al1;B.1.1;0.1.1;G.1.1;
1.1.1;).1.1; K.1.1;

Al1.2;B.1.2;C1;C1.2;D0.1.2;
E.1;E.1.1;F.1.2;G.1.2; H.1.2;
.1.2:0.1.2; k.1.2;

Ad3;B1.3;C.1.2;0D.1.3;
F.1.2:G.1.2;H.1.2; 1.1.2;
11.3;K.1.3;
a.2,B.2;C.2;0.2;E.2; F.2;
G.2 L2 K2 L2

&4.1.1;B.1;C.2;n.2;4G5.2;H.2;

E3 N P R

Chservations

Zurl’ensemble despersannes
interviewees, 02 percannes ant
une apprécistion nésative et J2
persannesont une spprecistian
pasitive sur '&tat du centre-ville
07 persannessur 12 ont une
zpprecistian nesative sur la
czzradation physique.

Lazfrequences sant réparties
camme<uit: 11 apprecistians
nesstives et 02 apprecistians
pasitives.

05 personnesont une appreciation
négstive Bt une seule PEFSINNE 2
une apprecistian positive sur e
COMMErce.

Absence des apprecistianc
MEeESstIvES pOUr Ceite cxtESAriE

Concernantcette cstesarie, an
note laprésence de deus
appréciatians nesgatives et de
quatre appréciationsp
Pour les opératians de restauration
incantralées: 02 persannes
présentent une spprecistian
neégstive &t une seule persanne

Aresente une appréciatian pasitive.
lLt\)

ItIves,

Tableau VI-03 : Premiére partie de I’analyse thématique catégorielle (volet des questions générales)/ Source : auteur, 2015.
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[y
N

11

10
Appréciation négative

Fréquence
[y
o

Appréciation positive

; Catégorie
& . N 4

Graphe VI-31: Fréquences des différentes catégories du volet de questions générales

Source : auteur, 2015

La premiére remarque qu’on peut faire sur le graphe ci-dessus, c’est que les fréquences se différent
d’une catégorie a une autre et la méme chose pour les appréciations positives et négatives ; la
deuxiéme remarque c’est que le nombre des appréciations négatives est plus grand que le nombre
des appréciations positives (39 appréciations négatives pour 19 appréciations positives) et enfin

dans quelques cas, on note I’absence compléte des appréciations négatives et positives.
Analyse :

Etat actuel :
Sur I’ensemble des 12 documents, cette variable est citée neuf (09) fois dont : 08 appréciations
négatives et une appréciation positive ; plusieurs unités significatives utilisées par les personnes
interviewées pour décrire 1’état actuel du centre-ville d’Ain Beida a 1’exemple : dégradeé, mauvais
état, en dégradation, etc. Ces appréciations reflétent vraiment 1’état actuel du centre-ville et elles
appuient aussi les résultats du questionnaire et de la phase du diagnostic préliminaire qui ont montré

cette grande dégradation.

Dé adation h si ue/intervention non étudiée :
Pour cette deuxiéme catégorie, on note la présence de sept (07) appréciations négatives et 1’absence
des appréciations positives, parmi les passages significatifs relatifs & cette catégorie on a:

« Uintervention non étudiée est la cause principale de sa dégradation », « ) 3 &éladl 5 Laa¥l pxe
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sliiall 5 il 5435 %, « une grande dégradation» ; les personnes interviewées parlent d’une grande
dégradation physique des anciennes batisses coloniales et ils relient ¢a & plusieurs facteurs parmi-
eux I’intervention non étudiée.

Si on croise les résultats des deux catégories précédentes, on conclut par le biais des nombreuses
appréciations négatives que le centre-ville colonial d’Ain Beida présente une dégradation

remarquable sur tous les niveaux.

Trans ormation:
Cette variable est citée 13 fois sur I’ensemble des questions générales, elle se repartie en: 11
appréciations négatives et 02 appréciations positives ; concernant cette troisiéme question sur les
transformations la plupart des individus questionnées pensent que cette transformation est anormal :
évolution anormale, <4 i3 c’est anormal, ..., etc. Parmi les unités significatives qui présentent
I’opinion des personnes interviewées sur les transformations qui ont touché le centre-ville, on cite :
mauvaise transformation, vandalisme, les transformations n’ont pas respecté le tissu urbain et
I’architecture originelle, ... ; etc. la pluparts des gens questionnés trouvent cette transformation du

centre-ville anormale et ils pensent qu’elle participe a sa défiguration.

Commerce:
Concernant cette troisiéme question (3 les avis des personnes interrogées se partagent entre 09
appréciations négatives et 01 seule appréciation positive, cela veut dire que 09 personnes croient
que le commerce est le facteur de transformation le plus visible dans le paysage du centre-ville
colonial d’Ain Beida. Si on croise cette catégorie avec la précédente, on conclut que le commerce
est I’une des faces principales de cette transformation et de cette mutation, en plus, les résultats du
questionnaire ont montré aussi que le commerce est 1'une des causes principales des

transformations (20.2%)'® et de la démolition des anciennes batisses coloniales (64.9%)".

Mouvement associati
Pour cette catégorie, on note pour la premiére fois 1’absence des appréciations négatives, car les
personnes interviewées proposent le mouvement associatif comme 1’une des solutions pour sauver
le centre-ville, parmi les expressions utilisées : « instaurer des compagnes de sensibilisation ** »,
« création des associations °? », « organiser des expositions de photos ©* », etc. Une grande partie
des personnes questionnées parlent de 1’absence des associations pour la préservation du béti

colonial et Mr DIAR. Houssine®® confirme cette information dans sa réponse dans le deuxiéme

'8 Le tri 4 plat (but de la transformation, questionnaire).
19 Le tri & plat (raison(s) de la démolition, questionnaire).
2 Directeur du bureau des &lections et des associations (wilaya d’Oum E1 Bouaghi).
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volet de questions : « claall b d daite Lmea 226 ¥ didall 972, et i relie ¢a au manque de la
sensibilisation et aux problémes de la vie quotidienne qui éloignent en quelque sorte les habitants

du mouvement associatif.

Lois ourla réservation du bdti colonial:

Pour cette variable, les fréquences sont réparties comme suit: 02 appréciations négatives et 04
appréciations positives. Toujours, dans les réponses des personnes interviewées, on note la présence
de quelques unités significatives relatives a cette catégorie, parmi-elles : « création des lois “*», «
besoin d’une législation™ », « Lirxall & ol Jaxll Ldthal G2y, etc. Une grande partie des
individus interrogés dont des responsables affirment 1’absence des lois et législations pour la
préservation et la sauvegarde du bati colonial.

Si on croise les données de cette catégorie avec la présidente, on voit clairement que les gens
questionnés associent toujours la création des associations a la création des lois et ils les proposent

comme solution pour sauver ce qui reste du centre-ville colonial.

O ération de restaurations incontrilées:
Cette variable a le taux de fréquence le plus faible (03 fois) reparti en 02 appréciations négatives et
01 appréciation positive, les unités significatives utilisées sont : « el 5 Lilually 1hdlaall 5 alais Y/ p2e
Gy, « faute de restauration adéquate ' », « la restauration des édifices (hétel de finances, marché
couvert,...) ' ». Les réponses des personnes interviewées s’accordent avec les premiers résultats de
la phase d’enquéte sur terrain, qui a montré que les opérations de restaurations et de réhabilitations
des anciennes batisses coloniales étaient 4 la fois mal étudiées, mal organisées et superficielles™.
I1.5.d.2-Anal se du volet I : destiné aux res onsables de I’A.P.C Daira UR.B.A.C.O:
On s’intéresse dans cette partie du travail & 1’analyse des données tirées des réponses des
responsables (anciens et actuels).
Anciens res onsables :
Pour cette partie d’enquéte, 03 anciens responsables ont répondu & notre schéma d’entrevue dont :
I’ancien maire de la ville d’Ain Beida, I’ancien secrétaire général de la Daira et enfin un ancien
directeur technique. Pour cette premiére analyse, on note la présence de 04 catégories de variables :
état actuel dégradé, sensibilisation, actions de réhabilitations et de sauvegardes et enfin archives
coloniales, les catégories ci-dessus sont tirées directement de 1’analyse conceptuelle. (Voir

I’analyse dans les annexes)

2! Exemple d’une batisse coloniale réhabilitée/restaurée, chapitre IV.
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Categories

Etat actuel dégrade

Sensihilisation

Actions de réhahilitations

restauration et sauvegarde.

Archives coloniales

Fréguences

ppréciation Total
negatwe

1;

(=

1:;1;1;

Appréciation
positive

T;1:1:1,

Réferences

Total

Ella;Fl1la,

LLLe;FLLb FLle,

0d LIL1E; El1.b ;E.l1l.b ; Ellrc;

E.l.1.d;F.l.1d ;J)L1d;

Observations

|25 @15 OBS PErsonnes IMEen @ das 5
partagententre 01 appréciation
régatives &t 01 appréciation pos tives.

Pour la categorie de |a sensibilisation,
2N ote |a présence de 02
GpRréciations positives et une
appreciation ndcative

o appréciations positives et
Apprécation nesative pour cethe
catégor e

L abs ervation gu'on peut faire pour
cette catécorie, c'est'absence desg
Apprecation: positive etla présence
=2 73 appréciations négatives.

Tableau VI-04 : deuxiéme partie de l’analyse thématique catégorielle (volet destiné aux responsable ‘anciens responsables’)

Source : auteur, 2015.
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w45
(%)
]
3 4 Appréciation négative
235 3 Appréciation positive
3
2,5
2
1,5
1
0,5
0 Catégorie
Etatactuel sensibilisation actions de archives

réhabilitations coloniales

Graphe VI-32: Fréquences des différentes catégories du volet destiné aux responsables
Source : auteur, 2015
La méme remarque pour le graphe de ce volet, les fréquences se différent d’une catégorie a une

autre a I’image des appréciations.

Analyse :

Etat actuel dé adé :
Sur I’ensemble des trois personnes interviewées sur 1’état du centre-ville colonial d’Ain Beida a
cette époque, une personne présente une appréciation positive tandis qu’une autre personne présente
une appréciation négative ; mais le point qui relie toutes les réponses c’est que le centre-ville était

mieux entretenu qu’aujourd’hui.

Sensibilisation :
Pour cette catégorie, on note la présence de 02 appréciations positives et 01 appréciation négative,
on trouve plusieurs unités significatives relatives a cette catégorie dans les réponses des gens
interrogés, a D’exemple:«des expositions de photos, méme des personnages.... »,
« sensibilisation », etc. En plus, certains responsables confirment qu’ils ont organis¢ des
manifestations et des journées de sensibilisation dans le passé dans le but de présenter et de

sauvegarder le bati colonial.

Actions de réhabilitations restaurations et de sauve ardes :
Concernant cette catégorie, on compte 04 appréciations positives et une appréciation négative ; les

responsables ont beaucoup parlé de la réhabilitation et la restauration & travers des expressions telles
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Ellc JIL1b »

que : « réaménagent des sites culturels
ELLb

», « entreprendre des réfections 1 fois par ans

,
« inventaire des biens de l’état », « rendre les batisses patrimoine A.P.C ELLb », etc.

Si on croise les résultats de cette catégorie avec la précédente, on conclut que les responsables ont
organisé durant leurs mondat des actions de réhabilitations et de sauvegarde.

Archives coloniales :

Pour la premiére fois les responsables sont mit d’accord sur 1’absence des archives coloniales avec
trois appréciations négatives, ils confirment dans leurs réponses que les archives ont disparu
brusquement au cours des années 80 suit aux intempéries, aux manque d’entretien et aux actes de

vandalisme.

Res onsables actuels :

Pour cette partie d’enquéte, 04 responsables de I’A.P.C d’Ain Beida ont répondu a notre entrevue :
le maire actuel de la ville, le directeur technique, le chef du service technique et enfin le chef du
service des archives. Pour cette analyse, on note la présence de 06 catégories de variables : centre-
ville/patrimoine, actions de classement et de sauvegarde du centre-ville coloniales, bati
colonial/patrimoine national, délivrance du permis de construire/permis de démolir, actions de
restaurations et de réhabilitation et enfin les archives coloniales, ces derniers sont tirées de 1’analyse

conceptuelle. (Voir I’analyse dans les annexes)

o 45 4
E 4
2 3,5 Appréciation négative
E’ 5 g Appréciation positive
2
1,5
1
0,5 0
0
Catégorie
X & °
F & & & & F
& & & & N ©
) o
Q’b (}’b Q’b an 2 ;,"’
\\QI\ le ’0\ &"’ < \AQ'
5 o A 3 ¥ &
N > <
\2 X9 R\ ) 2
& & o &
& 2 & ’bé\

Graphe VI-33: Fréquences des différentes catégories du volet destiné aux responsables
Source : auteur, 2015
La remarque qu’on peut faire sur le graphe ci-dessus, c’est 1’absence des appréciations négatives et
positives dans plusieurs catégories, car, les responsables interviewés partagent le méme avis sur

quelques points.
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Catégories

Centre-ville patrimoine

Actons de classement et
de sauvegarde du centre-
1lle.

Bin colonial - pamimoine
national

Delivrance du permis de
construire penmis de
démolir.

Actons de rehahbilitation et
de restauration.

Archives coloniales

Fréquences

ppréciation Total Appréciation

negative positive

1;1;1; 1;

1;1;

1; 1;1;
1;1;
1;1;1;
1:1:1:1;

Total

0d

Références

Al2a;B.lla;Cl2.a;Dl.2.a;

AlL2b;ClL2b;

C1.2.c;AL2.c;BL2.c;

A.l2d:D.0.2.d;

Al2.e;B.l.2.e;D.1.0T;

A 288021 CLAF; DULAT;

Observations

aur 'ensemble des responsables
intervigwees, 03 personnes ont
UNE appreciat Bogtive et 01
PEFSONME § URe  Bpprécation
ROSITIVE SUr Cette catéoore

Abzerce des appréciations
posItives pour cette catégorie

Les frequences sont répartes
commesut 02 appréciations
posItives 8t une appréciation

negative.

fibzence des appréciations
negatives pour cette catégor e

L'abeervstion gqu'on peut faire pour
cette catesarie, o'est absence des
apprecistians negatives et la presence
de 4z appl‘é:iatlnns pasitives.

Concernant cette catéoor e, an
note la présence de 04
BPPréciations negatives.

Tableau VI-05 : troisiéme partie de I’analyse thématique catégorielle (volet destiné aux responsable ‘responsables actuels’)

Source : auteur, 2015.



Chapitre VI : La phase d’enquéte « résultats et analyses »

Centre-ville/ atrimoine :
Pour cette premiére catégorie, on note la présence de 03 appréciations négatives et 01
appréciation positive. A partir des réponses de plusieurs responsables, on conclut que le
centre-ville colonial d’Ain Beida n’est pas classé en tant que patrimoine national jusqu'a ce
jour.

Actions de classement et de sauve arde du centre-ville :
Concernant cette deuxiéme question, on note la présence de 02 appréciations négatives ; selon
les réponses des responsables ce probléme leurs dépasse « un probléme national AL2Zb
comme 1’explique le maire de la ville dans sa réponse.
Si on compare les réponses des anciens et des nouveaux responsables sur le méme sujet, on

voit que les anciens responsables ont organisé durant leurs mandats des actions et des

tentatives pour le classement et pour la sauvegarde du centre-ville.

Badti colonial/ atrimoine national :
Pour cette troisiéme catégorie concernant 1’avenir du bati colonial d’Ain Beida, les
appréciations des personnes questionnées se repartissent en 02 appréciations positives et 01
appréciation négative, plusieurs sont les unités significatives utilisées dans les réponses des

Bl2.c

responsables, & 1’exemple : « une richesse inestimable et il représente [’histoire », «le

béti colonial ne fait que s’imposer ***», ..., etc.
Si on croise les résultats de cette catégorie avec la précédente, on trouve que les responsables
ont affirmé 1’importance du béti colonial en tant qu’une partie de I’histoire de la ville mais
qu’ils ne trouvent aucun moyen d’agir pour le moment.

Délivrance du ermis de construire/ ermis de démolir :
On note la présence de 02 appréciations positive pour cette variable, les deux responsables (le
maire et le chef du service technique) de cette opération de délivrance de permis de

construire/permis de démolir affirment que I’opération est la méme que se soit la nature de la

batisse (coloniale ou non).

Actions de réhabilitation et de restauration :
Pour cette catégorie, on note la présence de 03 appréciations positives qui reflétent les
réponses des responsables, ces derniers affirment le début et le commencement de quelques
opérations comme : la réhabilitation de la salle des fétes ‘El Nasr’, en plus, le maire a parlé
aussi de quelques opérations programmées dans le futur proche (travaux pour la réhabilitation

des écoles).
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Chapitre VI : La phase d’enquéte « résultats et analyses »

si on croise ce dernier résultat avec d’un coté les données des catégories précédentes
(dégradation physique et intervention non étudiée, opérations de restauration non
incontr6lées) et d’un autre coté avec les résultats de 1’enquéte directe sur terrain, on conclut
qu’ils existent (existaient) des opérations de restauration et de réhabilitation, mais elles sont

mal organisées et non étudiées.

Archives coloniales :
Les responsables sont mit d’accord sur 1’existence de quelques archives coloniales au niveau
de I’A.P.C, les archives se résument en quelques plans d’équipements (école des filles, école
des garcons, la salle des fétes et I’hdpital militaire) et en quelques cartes™
I1.5.d.2-Anal se volet II : destiné au bureau des associations de la wila a d’Oum El Boua hi
Pour ce volet de questions, nous avons interviewé le directeur du bureau des associations au
niveau de la wilaya d’Oum El Bouaghi, qui confirme 1’absence des associations pour la
préservation et la sauvegarde du bati colonial au niveau de la ville d’Ain Beida et il relie ¢a
au manque de la sensibilisation et aux problémes de la vie quotidienne.
Les informations ci-dessus confirment les résultats de 1’enquéte directe sur le terrain ol nous
avons remarqué 1’absence des associations de ce genre.
I1.5.d.3-Anal se du volet III : destiné aux artistes et aux ersonnalités culturelles de la ville :
On s’intéresse dans cette derniére partie a 1’analyse des données provenant des réponses des
artistes et des intellectuels. Notre analyse s’articule sur trois catégories: ‘manque
d’intérét/artiste, intellectuel’, ‘écartement /artiste, intellectuel’ et enfin ‘le manque

d’intérét/pouvoirs publics’, ces catégories sont tirées directement de I’analyse conceptuelle.

83,5
o
g 3 Appréciation négative
‘§2,5 Appréciation positive
[T
2
1,5
1
0,5 Catégorie
0
0
manque d’intérét écartement manque
d’intérét/pouvoirs

publics’

Graphe VI- 34: fréquences des différentes catégories du volet destiné aux artistes et aux intellectuels

Source : auteur, 2015

22 plans trouvés lors d’une opération de recherche ordonnée par le maire en 2013.
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Catégories Fréquences

Appreaation Total  Apprecation

négative positive
_ Manque drinteretartistes
~ 2t intellectuels '
Ecartement des ariizszs 2* 1:1:1
intellectuels S
Manque d’intérét des 1,1,

pouvoirs publics

Total

Références

H.LL, LHLL, KL

LILL; HALL G LI,

LG LIILG

Ohservations

les @vis des PErSonnes INtenew ges 5e
partagent entre : 02 appréciation
recatives et 01 appréciation positives.

Pour cette catéoorie, on note
['absence des appréciations neoatives
etla présence de 03 appréciations
positIves,

L'ebservation gu'en peut faire pour

cette catégone, Oest'absence des

appréciations negatives et la présence
e 02 appreciations positives.

Tableau VI-06 : Derniére partie de ’analyse thématique catégorielle (volet des destiné aux artistes et aux intellectuels)

Source : auteur, 2015.
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Analyse :

Man ue d’intérét des artistes et des intellectuels :
Pour cette premiére catégorie, les appréciations sont reparties en 02 appréciations négatives et
une appréciation positive, les personnes interviewées ne relient pas la situation actuelle a leurs
manques d’intérét pour le bati colonial, mais plutét a d’autres facteurs qu’ils I’empéchent
d’agir.

Ecartement des artistes et des ersonnalités cultuelles :
Les personnalités interviewées sont d’accord que les pratiques utilisées par les responsables et
par les décideurs (écartement, marginalisation, ¢loignement, etc.) lors de la prise des décisions
concernant 1’avenir de quelques batisses coloniales est 1’'une des causes principales de cette
situation, on peut voir ¢a dans leurs réponses: «la négligence et 1’écartement de cette

catégorie », « les artistes trop marginalisés », etc.

Man ue d’intérét des ouvoirs ublics :
Les artistes et les intellectuels interrogés partagent le méme avis sur la responsabilité des
pouvoirs publics (le maire, les élus, les décideurs, etc.) de la situation actuelle du centre-ville

colonial d’Ain Beida par leurs manque d’intérét et par leurs mauvaise gestion.

Conclusion :

Cette analyse approfondie des données issues du questionnaire et de 1’entrevue de recherche
nous a révélé I’existence de divers facteurs’ qui sont les sources génératrices du phénoméne
de mutation, en plus, grice 2 cette analyse nous avons pu identifier les différentes formes' de
mutations du cadre béti colonial.

Les réponses des personnes questionnées ou interviewées (propriétaires, anciens responsables,
responsables actuels, personnalités culturelles, artistes, etc ) reflétent 1’état actuel de centre-
ville d’Ain Beida qui a été présenté et mentionné dans les chapitres précédents, un espace
marqué par une dégradation continue du béati colonial et envahi par plusieurs formes de

mutation urbaines et architecturale.

! Les causes et les formes de mutation seront présentées de fagon plus détaillée dans le chapitre VII.
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Chapitre VII : Le centre-ville d’Ain Beida « un espace en mutation »

Introduction :

En plus de son état physique en dépérissementl, le centre-ville d’Ain Beida a connu une
mutation remarquable dés le début des années 907, traduite par des multiples transformations
du cadre béti et par une modification du fonctionnement urbain.

Pour ce dernier chapitre, on va essayer de présenter les différentes formes de mutation a
travers des exemples détaillés ; de montrer les causes et les origines de ses mutations et aussi
d’exposer les impacts du phénoméne sur le centre-ville et sur la ville dans sa globalité.

I. Les différentes formes de mutation :

Cette mutation du bati colonial se manifeste sous les formes suivantes: une mutation
physique qui englobe plusieurs types (mutation symbolique, mutation partielle et mutation
compléte), une mutation fonctionnelle (impact du commerce, changement de la fonction

d’une batisse, etc.) et enfin une mutation sociale.

Formes de
mutation
Mutation Mutation . .
) ) Mutation sociale
physique fonctionnelle

Schéma VII-01 : les différentes formes de mutation/ source : auteur, 2014.

La phase d’enquéte nous a permis de saisir que certaines formes de mutation sont faciles a
repérer, il suffit d’une observation directe ; pour d’autres, la détection est délicate, dans ce
cas, une connaissance des lieux et une analyses approfondie de 1’espace étudié semble

nécessaire.

I.1. La mutation physique :

Au cours de cette derniére décennie, la mutation physique du béti colonial est devenue plus
apparente, accentuée par un nombre important de transformations. Lors du questionnaire et
de I’enquéte directe sur terrain, on a constaté que cette mutation physique se présente sous

plusieurs formes :

! Voir le chapitre ‘4’.
2 Selon le témoignage des habitants.
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Chapitre VII : Le centre-ville d’Ain Beida « un espace en mutation »

I.1.a. La mutation symbolique :

I.1.a.1. A I’extérieur de la batisse: transformation externe
. , . No % obs.
L analyse des donnees du queStlonnalre montre Revétement de la fagade avec des nouveaux  matériaux 53 63,1%
que 73.61%' des propriétaires des maisons ~ Suppression duneporte " 131%
Suppression d'une fenéire 16 19,0%
coloniales ont procédé a plusieurs modifications PAX 12 143%
Total 84

symboliques & 1’extérieur de leurs maisons, soit
63,1%

par: un revétement de la facade, suppression 13,1%
19,0%

2 M 2 Pl
d’une porte, suppression d’une fenétre, 14.3%

étanchéité, etc. .
Graphe VII-01: Les transformations externes

Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.
Revétement de la facade:

Selon les réponses des personnes interviewées, la
dégradation de I’ancien revétement, due
essentiellement & 1’dge de la batisse, oblige le
propriétaire a refaire la fagade avec des nouveaux
matériaux tels que: le mortier, faience ou
I’alucobande et c’est le cas de 63.1%' des

personnes questionnées.
Photo VII-01: Revétement de la facade avec du mortier

Suppression d’'une porte ou d’une fenétre: Source : auteur, 2014.
Le centre-ville d’Ain Beida ne compte quelques
exemples de cette transformation, car sur
I’ensemble des 84 propriétaires questionnés 11
seulement ont procédé¢ a la suppression d’une
porte et 16 a la suppression d’une fenétre.

Dans la pluparts des cas, cette action de
suppression est le résultat d’une modification
interne sur la conception des pi€ces, le résultat
de la création d’un local commercial au niveau du
rez-de-chaussée ou tout simplement pour une

Photo VII-02: Suppression d’une porte et d’une fenétre

question de sécurité (maisons et immeubles Source : auteur, 2014,

abandonnés).

! Résultats du questionnaire.
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Chapitre VII : Le centre-ville d’Ain Beida « un espace en mutation »

Revétement de la toiture:

L’enquéte auprées des habitants a montré aussi que

la dégradation de la toiture par: le manque

d’entretien, les conditions climatiques (gréle,

neige), le manque de la main d’ceuvre qualifiées

et d’autres facteurs ont poussé les propriétaires a

utilisé cette technique de revétement en PAX',

14.3% des propriétaires questionnées ont procédé

a cette action de transformation, I'un de ces

propriétaires nous a dit : « je me suis débarrassé Photo VII-03: Revétement de la toiture en PAX
Source : auteur, 2014.

du probleme d’infiltration d’eau, suite au

revétement de la toiture en PAX »* .

I.1.a.2. A I’intérieur de la batisse: Transformation interne

Nb % obs.
o . ey
Plus de 70% des maisons visitées lors de Les faux-plafonds 8 51.2%
I’enquéte sur terrain présentent diverses Nouveau revétement du sol (moderne) 60 71,4%
. . N . . faience 57 67,9%
modifications & 1’intérieur, soit par 1’ajout des ’
Total 84

faux-plafonds (51, 2%), d’un nouveau 51.2%

Ve
revétement du sol (71.4%) ou par un revétement 71,4%
67.9%

des murs (faience) avec un taux de 67.9%.

Graphe VII-02: Les transformations internes

Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.
Les faux-plafonds:

On note la présence des faux-plafonds dans une
partie importante des maisons coloniales visitées
(51.2%), dans la plupart des cas se sont des faux-
plafonds en plétre, mais il existe aussi des faux
plafonds en PVC ou méme en bois pour quelques
maisons.

Selon les réponses des propriétaires, les objectifs

réels de cette transformation sont :
Photo VII-04: Maison coloniale avec des faux-plafond en plitre

Source : auteur, 2014.

' PAX : Revétement élastique d'étanchéité pour toiture
*Témoignage de monsieur Meziani, ancien habitant du centre-ville.
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Chapitre VII : Le centre-ville d’Ain Beida « un espace en mutation »

v" Réduire la hauteur sous-plafond (pour faciliter ’entretien et diminuer le gaspillage

énergétique).

v Le renouvellement et la modernisation de I’intérieur de la maison par 1’installation des

faux-plafonds.
v Le mauvais état des plafonds.

Revétement du sol:

Cette transformation interne est pratiquée par un nombre important de propriétaires (71.4%),

la dégradation de 1’ancien pavage' est la cause principale de cette modification. Ce nouveau

revétement est réalisé avec plusieurs matériaux tels que : dalle de sol, monocouche, carrelage

moderne, marbre pour des petites surfaces, etc.

Revétement des murs:

Plus de 67% des propriétaires interviewés ont procédé a ce
type de transformation pour plusieurs raisons, parmi-elles :
v la modernisation de I’intérieur de la maison.
v La dégradation importante des murs sous I’effet de la
remonté capillaire et de I’humidité.
Le revétement des murs est réalisé avec nombreux matériaux

tels que : dalle de mur, faience, carrelage murale, lambris?

mural, etc. Photo VII-05: Revétement des murs

L.1.b. La mutation partielle :
Cette forme de mutation partielle ne touche

qu’une partie de la batisse coloniale (cour, jardin,

véranda, cloisons, étages, etc.), ainsi 1’édifice Non réponse

garde son aspect initial.
Cette mutation partielle se manifeste sous deux
formes :

Total

v Une extension horizontale.

v" Une extension verticale.

Extension horizontale

Extension vertical

Source : auteur, 2014.

Démolition /re construction

% cit.
61 72,6% 726%
2 22% 282%
1 1,2% 12%
84 100,0%

Graphe VII-03: la mutation partielle

Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.

! A base de terre cuite.

2 Revétement de bois, de stuc ou en marbre généralement placés sur les murs intérieurs des habitations pour les

habiller et les décorer.
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Chapitre VII : Le centre-ville d’Ain Beida « un espace en mutation »

I.1.b.1. Extension horizontale : Extension horizontale
Sur P’ensemble des 84 propriétaires No % obs.
. B , . Non réponse 62 73,8%
interrogées durant la phase d’enquéte, 22 Jardin 0 00%
ont réalisé une extension horizontale. Véranda 0 00%
Cour 8 9,5%
Démolition d'une cloison pour agrandir une piéce 15 17,9%
Durant notre enquéte nous avons remarqué  total 84
. s . . < 0,
plusieurs formes d’extension horizontale, a 73,8%
’ ) . o 0,0%
I’image de 1’extension: sur jardin, sur 0.0%
U7
véranda, sur cour et méme par la 9,5%

. ; 17,9%
démolition d’une cloison.

Graphe VII-04: Extension horizontale
Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.

Pour notre cas d’étude (le bati colonial d’Ain Beida), on note la présence des deux derniers

types seulement, c’est-a-dire : extension sur cour et extension par la démolition d’une cloison.

Extension sur cour :
Pour agrandir une maison et gagner en surface, il
existe plusieurs options, parmi-elles : 1’extension
a horizontale sur cour et c’est le cas de 08
maisons coloniales visitées.
Les photos ci-contre, présentent un exemple
d’extension horizontale sur cour réalisé par un
ancien propriétaire’. Photo VII-06: Exemple d’une extension horizontale sur cour
Cette nouvelle transformation se résume dans : Source : auteur, 2014.
v" La construction de nouvelles piéces (02
chambres, séjour, cuisine et W.C).
v’ Utilisations des nouveaux matériaux pour
la réalisation de cette batisse.
v Une structure en poteau-poutre.
Selon le méme propriétaire, le manque d’espace
est le facteur principal qui 1’a forcé a réaliser cette
extension sur la cour (une petite surface/ur-

. Photo VII-07: Exemple d’une extension horizontale sur cour
grande famille).

Source : auteur, 2014.

! Selon le témoignage de Boumaiza. M, ancien habitant du centre ville.
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Chapitre VII : Le centre-ville d’Ain Beida « un espace en mutation »

Extension par la démolition d une cloison .

C’est la deuxiéme forme d’extension horizontale

apercue lors de notre visite aux maisons coloniales. A

I’inverse de la premiére forme, cette transformation est

difficile a détecter.

La photo ci-contre présente une transformation réalisée

par la démolition d’une cloison non-porteuse entre la

salle 3 manger et cuisine pour créer une grande pi¢ce de

vie.

Sur I’ensemble des 84 propriétaires interview Photo VII-08: Démolition d’une cloison pour agrandir une piéce
15 personnes ont procédé a cette modification. Source : auteur, 2014.

Selon les réponses de propriétaires, plusieurs facteurs sont a I’origine de cette transformation,
parmi-eux : I’obsolescence spatio-fonctionnelle des maisons, le manque d’espace, la volonté

de moderniser, investir dans le commerce, etc.

L 1.b.2. Extension verticale :
On pense toujours a 1’extension horizontale, mais
il existe aussi des possibilités d’extension en
hauteur. Sur D’ensemble des personnes
interviewées, une (01) seulement a procédé a
cette transformation.

Selon le propriétaire de la maison (architecte),
cette transformation date de 1982 et elle était

.. . ) - 00. s , ,
réalisée en plusieurs étapes : Photo VII-09: Exemple d’une extension verticale

Source : auteur, 2014.

1. Le démontage complet de la charpente en
bois.

2. La création des fondations, des longrines, des

poteaux : une structure en poteau-poutre.

Création des escaliers.

Construction des murs de 1’étage en brique.

La réalisation des balcons en porte a faux.

AR

La création d’une grande terrasse. Photo VII-10: Exemple d’une extension verticale

Source : auteur, 2014.
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Sur I’ensemble du noyau colonial, il existe seulement 04 cas d’extension verticale car, les
propriétaires préférent 1’extension horizontale ou la démolition compléte (1I’extension verticale

colite plus cheére et elle est difficile a réaliser).

I.1.c. Mutation compléte : (démolition/reconstruction)

Cette mutation se manifeste par une démolition compléte de la bétisse (la suppression de
I’ancienne bétisse coloniale et la création d’une nouvelle avec un style différent et moderne).
Ces derniéres années, 48.30%’ des maisons coloniales du noyau initial d’Ain Beida sont

démolies, laissant place a d’autres batisses plus modernes caractérisées par :

v Un style moderne et trés différent de 1’ancien
(différe d’une batisse a une autre).
v' Des nouveaux matériaux de construction:
béton, alucobonde, mur-rideau, etc.
v Des constructions avec wune hauteur
importante, allant du RDC jusqu'a R+4
v" Une nouvelle organisation spatiale, avec des
locaux de commerce en rez-de-chaussée, des  Photo VII-11: Exemple d’une nouvelle construction
Source : auteur, 2014.

locaux de stockage en étage et enfin 1’espace

de vie aux autres étages.

Selon les réponses des personnes interrogées,
deux facteurs sont a I’origine de cette mutation :

En premier lieu, investissent dans le commerce
avec un taux de 64.9% de réponses, en second
lieu, I’¢tat général des maisons coloniales avec

une moyenne de 24.3%.
Photo VII-12: Exemple d’une nouvelle construction

Source : auteur, 2014.

Lors de notre enquéte sur terrain, on a constaté que cette forme de mutation (& I’inverse des
premiéres formes étudiées) est la plus modifiante du paysage urbain du noyau colonial d’Ain
Beida.

La figure ci-dessous présente le processus de mutation compléte d’une ancienne maison

coloniale? située au centre-ville.

! Résultats de ’enquéte sur terrain.
2 Maison coloniale située sur la rue 5 Juillet.
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1 : Maison coloniale

2 : Démolition compléte

3 : 1a nouvelle batisse

Figure VII-01 : Mutation compléte d’une maison colomale. / Source : Auteur, de 2014 a 2015.
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I.2. La mutation fonctionnelle :

Cette deuxiéme forme de mutation implique un changement dans la fonction d’une béatisse ou
d’un espace urbain, le centre-ville d’Ain Beida comprend ces deux formes de mutation.

I.2.a- Le changement d’affectation d’une bitisse :

Ce phénoméne n’est pas nouveau, puisque il remonte au

début des années 60, mais il a pris de I’expansion au cours

des derniéres années sous 1’influence de plusieurs facteurs.

Pour le noyau colonial d’Ain Beida, la plupart des
exemples sont des anciens équipements reconvertissaient
soit en maisons d’habitation ou en nouveaux équipements

(autres fonctions), parmi ces cas on a :
Photo VII-13: Une grande banque transformée en maison

Source : auteur, 2014.

v" L’hétel de ville transformé en siége des
parties politiques (FLN et RND).

v' La synagogue reconvertie en siége de
I’inspection de 1’éducation nationale.

v" Deux (banques transformées en maisons
d’habitations, situées sur le boulevard 1

Novembre (rue Magenta).
Photo VII-14: Hitel de ville transformé en siége du FLN

Source : auteur, 2014.

Ces derniers temps, on assiste & une autre forme d’affectation du béati colonial par la
transformation enti¢re de la maison coloniale en locaux de commerce.
Selon les réponses des habitants, les principaux facteurs qui ont favorisé cette mutation
fonctionnelle du béti colonial sont :
v’ La réappropriation anarchique et incontrdlée des bétisses coloniales aprés 1’indépendance.
v' La cession des biens vacants par le biais de loi' de 7 février 1981.

v" L’investissement dans le commerce.

' Loi N°81-01 du 7 février 1981, portant cession de biens immobiliers 4 usage d’habitation ou artisanal de 1’Etat.
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I.2.b- Le chan ement de la fonction des uartiers:

Suivant le témoignage de plusieurs habitants de la ville, le noyau colonial était connu comme un
quartier résidentiel par excellence. Aujourd’hui, cette image & complétement changée avec
I’intrusion du commerce qui a reconverti 1’aspect résidentiel de cet espace en aspect commercial.
I.3. La mutation sociale :

C’est une autre forme de la mutation d’un espace, elle a une influence directe sur les mutations
précédentes, car la réappropriation’ de 1’espace par un nouveau propriétaire se termine toujours
par une transformation, cette derniére s’explique par le mode de vie et par les pratiques sociales
des nouveaux occupent.

Le meilleur exemple qui explique cette forme de mutation c’est la réappropriation des batisses
coloniales juste aprés 1’indépendance par une population pauvre et rurale avec un mode de vie et
des pratiques sociales différentes. Aujourd’hui, cette situation se répéte mais d’une autre facon :
par 1’achat des batisses coloniales par les nouveaux riches, ces derniers sont & 1’origine d’une

grande partie des transformations qu’on voit aujourd’hui dans le centre-ville.

II. les Causes de la mutation du bati colonial :

En analysant les résultats et les données du questionnaire et de 1’entrevue de recherche, on

constate que les causes et motivations des transformations sont nombreuses, parmi-elles :

Etat h si uede la maison :

Une grande partie des constructions coloniales d’Ain Beida remontent 3 la fin du 19°™ siécle et
début du 20°™ siécle ; aujourd’hui, ses batisses présentent un état de dégradation et c’est la

raison pour laquelle plusieurs propriétaires ont réalis€ des transformations :

v’ Des transformations symboliques & 1’extérieur et(ou) I’intérieur de la batisse (revétement de
la fagade, faux-plafonds, faiences, etc.).

v La démolition compléte de la batisse (état de dégradation avancé de la maison).

Entretien :

Par une analyse approfondie des résultats de la recherche, on a réalisé¢ que le probléme ne réside
pas dans I’entretien lui-méme mais plut6ét dans la nature et 1a maniére d’entretenir, car pour les
propriétaires des maisons coloniales I’entretien se résume seulement dans quelques opérations

(peintures, tuiles), ce qui cause avec le temps la dégradation de la bétisse.

'Le fait de s‘approprier & nouveau, dictionnaire Larousse, 2015.
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Héritage :
C’est I’'une des causes principales de la mutation qu’on voit aujourd’hui dans le centre, car ce
probléme a poussé beaucoup de propriétaires & vendre leurs maisons & des nouveaux gens qui

n’hésitent pas a les démolir.

Le commerce :
Le commerce est un élément clé dans cette équation, car pour investir dans le commerce, les

propriétaires n’hésitent pas a faire des transformations :

v Transformer une partie ou la totalité de la maison coloniale en locaux de commerce.

v" Démolir complétement la maison pour créer une nouvelle batisse.

La valeur immobiliére alléchante :
En plus du probléme d’héritage, la hausse de la valeur immobili¢re a convaincu beaucoup de
propriétaires & vendre leurs biens. Aujourd’hui, on estime que le prix du foncier varie de 10

millions/m> jusqu'a 15 millions/m> pour quelques parties du centre.

Le man ue d’es

Au moment ou la famille s’agrandisse, les parents sont obligés d’effectuée des transformations
(création de nouvelles piéces), pour répondre aux nouveaux besoins de la famille. L’enquéte sur
terrain nous a révélé qu’ils existent deux formes de transformations causées par le manque

d’espace :

v" Cas 1: la présence d’un jardin ou d’une cour: dans ce cas, les propriétaires réalisent
généralement une extension horizontale.
v" Cas 2 : I’absence d’un jardin ou d’une cour : dans ce cas, les propriétaires optent pour une
démolition compléte de la maison.
La volonté de moderniser :
La volonté de modemiser et d’apporter un esprit contemporain & la maison par le biais des :
faux-plafonds, nouveaux modéles de carrelage, dalle de mur, etc., a conduit plusieurs
propriétaires a réaliser de multiples modifications a 1’intérieur de leurs maisons, cette opération

implique aussi des modifications & 1’extérieur de la batisse.

Or anisation s atiale :
L’une des spécificités de 1’organisation spatiales des maisons coloniales c’est 1’absence d’un
espace de distribution central, cette organisation est & 1’origine de plusieurs transformations

effectuées par les habitants.
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La sensibilisation :
En se basant sur les résultats de 1’enquéte directe sur terrain et sur les données de I’entrevue de
recherche, on constate 1’absence des associations et du mouvement associatif, cette situation est
expliquée par :

v' La marginalisation des intellectuels, des artistes et des personnalités culturelles.

v le désintéressement avoué par les habitants a 1’égard de ce patrimoine.
Indi érencedes ouvoirs ublics :
Des actions telles que: la délivrance normale des permis de démolir, les opérations de
restauration/réhabilitation mal étudiées et incontr6lées, le mauvais état des archives coloniales et
I’absence d’une législation pour la conservation du bati colonial prouvent en quelque sorte

I’indifférence des pouvoirs publics envers la préservation de ce patrimoine historique.

I1. Impact des mutations sur le centre-ville D’Ain Beida :

Auyjourd’hui, on voit clairement 1’impact et 1’effet négatif de ce phénomeéne sur le centre-ville
d’Ain Beida, une situation marquée par: des mutations morphologiques (spatiales),
fonctionnelles et méme sociales. Pour avoir une meilleure idée sur I’ampleur du phénoméne, on

va présenter d’une maniére détaillée ces aspects négatifs.

I11.1. Impact physique :

II1.1.a. Une nouvelle ima e du centre-ville :
Cette nouvelle image est marquée par un style |, o eie image
architectural nouveau qui cétoie 1’ancien: la

o
juxtaposition des anciennes constructions en rez- Bonne A):, I;% 6,0%
de-chaussée avec des batisses modernes en Mauvaise 76,2% 76,2%
plusieurs étages. L'image de la modemité 155%  15.5%

La plus grande partic des personnes  Aytres 24% 24%
questionnées (76.2%) 'affirment que cette  Total 100,0%

nouvelle image est mauvaise, car pour eux
Graphe VII-05: la nouvelle image du centre-ville

’ : : 2
: «une image catastrophique » «ca me - .
cest: «une ag phiq ’ Source : auteur, logiciel sphinx, 2015.

fait mal de voir cette nouvelle image du centre »°,

. i . 1
« ils ont massacré la ville » .

! Résultats du questionnaire.
2 Selon la réponse de Monsieur Nouar. F (habitant du centre-ville).
3 Selon l1a réponse de Monsieur Kouchari. H (habitant du centre-ville).
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Les anciens habitants de la ville pensent qu’avec chaque action de démolition et de

transformation le centre-ville perd une partie de son 4me et une partie de son histoire.

I11.1.b. Le manque de la lisibilité du centre :

Cette mutation a causé aussi la perte de quelques repéres de la ville & I’exemple de la CNEP, le

bordj du commandant, la caserne, etc. Toutes ses transformations qu’on voit aujourd’hui sont a

base d’initiatives individuelles, se qui explique le style hétéroclite® qui favorise 1’illisibilité de

I’espace.

II1.1.c. La surélévation:

Le noyau initial de la ville D’Ain Beida compte 228 nouvelles batisses, ces derniéres se

caractérisent par un nombre important d’étage, allant du Rez-de-chaussée jusqu'a R+4 pour

quelques unes. (Voir le graphe ci-dessous)

R.D.C 5.88% /nombre : 20.
R+1 49.32% /nombre : 109.
R+2 36.65% /nombre : 81.
R+3 7.69% /nombre : 17.
R+4 0.46% /nombre : 1.

Ce phénoméne a changé le paysage urbain du
centre-ville, un paysage marqué par un

entassement hétérogéne des batisses.

120
100

80

60 aa

Surélévation

410

20

0

R,D,C R+1 R+2 R+3 R+4

Graphe VII-06: La hauteur des nouvelles bitisses

Source : auteur, 2014.

Le phénoméne de la surélévation a crée beaucoup de probléme chez les habitants, a I’exemple :

Un probléeme d’intimité :

Cette différence d’auteur entre les nouvelles
batisses et les maisons coloniales, a mit les
habitants en mal alaise en impliquant leurs
intimité.

A T’exemple du témoignage de cette propriétaire
« ... avec toutes ces nouvelles bdtisses qui nous

entourent, je me sent tous le temps observée »°

Photo VII-15: les surélévations et le probléme d’intimité

Source : auteur, 2014.

! Selon la réponse de Monsieur Meziani (habitant du centre-ville).
2 Hétéroclite : des bétisses avec styles différents sans lien entre eux.
? Témoignage de Madame Amokrane. H, habitante du centre-ville.
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Un probléeme d’ensoleillement et d’éclairage:
Aujourd’hui, beaucoup de maisons coloniales du
noyau souffrent du manque d’éclairage et
d’ensoleillement naturel dus principalement aux
surélévations incontrolées.

Lors de la phase d’enquéte, on n’a constaté
qu'une grande partie des gens questionnés
souffrent de ce probléme, a I’image de monsieur
Zemouchi. B qui nous a dit «...Cette nouvelle
maison' que vous voyez a empéché

I’ensoleillement et I’éclairage de ma maison »>.

Photo VII-16: les surélévations et le probléme d’ensoleillement

Source : auteur, 2014.

II1.1.d. le centre-ville d’ Ain Beida, un chantier sans fin:

Ces deniers temps, la chose qu’on voit souvent
dans le centre-ville c’est la transformation et la
démolition des anciennes maisons coloniales pour
créer des batisses plus modernes, ce qui a
transformé cet espace en gros chantier. D’aprés
les notes requises sur terrain’, on note la présence
de 10 nouvelles maisons en cours de réalisation

et 02 battisses coloniales en cours de démolition.

Photo VII-17: Construction d’une nouvelle maison

Source : auteur, 2014.

Parmi les effets négatifs des constructions inachevées mentionnaient par les habitants lors du

questionnaire : les bruits et les nuisances sonores, la poussiére, la pollution due aux matériaux de

constructions, etc.

IIL.1.e. Phétérogénéité du centre:

Le centre-ville se différencie des autres quartiers qui 1’entour par son caractére homogéne : un

ensemble de petites maisons alignées en rez-de-chaussée, toiture en tuiles, style néo-classique,

des rues droites bordées d’arbres, etc. Claude Wagner présente 1’ancien centre comme : « ...Jes

! Nouvelle maison en R+3, située sur la rue 05 Juillet.

% Témoignage de monsieur Zemouchi .B, ancien habitant du centre-ville.

3 Résultats de 1’enquéte directe sur terrain, février 2015.
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rues tirées au cordeau se coupent a angle droit et séparent des blocs de maisons en rez-de-
chaussée pour la pluparts d’entre elle »'.

Mais avec le temps, cette empreinte du centre a disparue laissant place a un ensemble hétérogéne
composé d’un ancien style (colonial) qui c6toie un nouveau style (hétéroclite), des maisons en
rez-de-chaussée qui cotoient des immeubles en plusieurs étages, des petites rues envahie par le

commerce, etc.

I11.2. Impact sur la fonction :

D’un quartier résidentiel a un quartier de commerce:

Autrefois, le centre-ville est réputé pour sont aspect résidentiel
(un espace calme, de petites maisons, les commerces situés sur
les grandes voies, etc. Mais depuis quelques années, cette
situation a complétement changé, les transformations et les
démolitions se multiples, les propriétaires (ou les nouveaux
propriétaires) construisent des immeubles en plusieurs étages

abritant plusieurs locaux de commerces a la fois. Photo VII-18: Une rue envahie par le commerce

Source : auteur, 2014
Aujourd’hui, le centre-ville d’Ain Beida est envahi par le commerce, cette mutation
fonctionnelle a transformé cet espace d’un lieu d’habitation agréable & un grand centre de

commerce qui géne la vie privée des habitants.

I11.3. Impact social :

Suite & ces mutations architecturales et urbaines du noyau colonial d’Ain Beida beaucoup de
gens et d’anciens habitants ont pris la décision de quitter le centre-ville pour allez s’installer dans
des lieux plus calme et plus adapté & leur mode de vie.

Lors de la phase d’enquéte et du questionnaire, beaucoup de gens affirment que les effets
négatifs du commerce (bruit, pollution, etc.), des chantiers en cours, 1’insécurité des lieux parfois
et les nouveaux propriétaires ont poussé pas mal de gens & quitter le centre-ville et de vendre

leurs biens.

! Claude Wagner, Revue, 1’ Algérianiste, n°78, juin 1997.
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Conclusion :

L’enquéte sur terrain a révélé que le bati colonial du centre-ville d’Ain Beida est touché par
plusieurs formes de mutation qui varient d’une simple mutation (transformations symbolique ou
Partielles) jusqu'a une mutation compléte (démolition compléte de la batisse coloniale). Cette
mutation a touché aussi I’aspect fonctionnel de cet espace, en modifiant 1’usage de certaines
bétisses au profit des activités tertiaires (commerce, bureaux, etc ).

Selon les résultats et les données du questionnaire et de I’entrevue de recherche, les causes' et les
sources de ses mutations sont multiples, a I’instar de : 1’état physique de la batisse, le manque
d’entretien ou la maniére d’entretenir, le probléme d’héritage, le commerce, le manque de
sensibilisation, etc.

Auyjourd’hui, I’impact négatif de ses mutations sur le centre-ville est trés clair, puisque on voit
une nouvelle image architecturale marquée par une juxtaposition de deux styles trés différents.
Cette nouvelle situation a causé plusieurs problémes pour les anciens propriétaires des maisons
coloniales dont: le probléme d’intimité et d’ensoleillement, le probléme des bruits et des
nuisances sonores liées a 1’activité commerciale, le probléme de pollution, etc.

L’impact de ses mutations ne se limite pas a I’aspect physique, car ses derniéres ont modifié
d’une maniére ou d’une autre le fonctionnement urbain du centre en instruisant des activités
tertiaires. Il faut dire aussi que ce nouveau phénoméne a engendré un effet social en poussant

plusieurs propriétaires & vendre leurs maisons.

! Certains facteurs influent plus que d’autres.
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Conclusion générale :

En plus de sa dégradation, le centre-ville d’Ain Beida est touché depuis quelques temps
par plusieurs formes de mutation urbaine et architecturale, a I’instar des autres centres-villes
de I’Algérie, cette mutation se manifeste par diverses actions de transformation et de
démolition du béti colonial.

A vrai dire, cette étude a pris départ de certaines observations non participatives du béti
colonial d’Ain Beida (transformations, démolitions, etc ) et elle a pour objectif de déterminer
les causes et les motivations réelles de cette mutation, ainsi que son impact.

A cet effet, notre recherche est structurée en deux phases distinctes : une phase théorique et
une autre pratique :

La partie théorique de cette étude a démontré que la mutation urbaine et architecturale
des centres villes est un phénoméne de portée universelle, car ce phénoméne n’a pas
seulement touché les centres-villes algériens mais plutét une grande partie des noyaux
historiques du monde & I’image de la ville de Bruxelles et de Strasbourg.

Cette phase théorique a apporté aussi un €clairage sur les concepts de base qui font le support
explicatif de chaque composante de notre sujet, & savoir : centre-ville, mutation, urbanisme
colonial, architecture colonial, etc.

La partie pratique quant a elle, a permis d’avoir un contact direct avec le phénoméne
étudié et de vérifier les hypothéses émises au début de cette étude, par le biais de trois
techniques de recherche.

Nous avons commencé cette deuxiéme partie de la recherche par une présentation historique,
géographique et démographique de la ville d’Ain Beida, cette lecture nous a aidé & avoir une
meilleure idée sur I’historique, sur les caractéristiques géographiques, sur 1’évolution urbaine
et démographique, etc.

Dans une suite logique, nous avons réalisé une lecture urbaine et architecturale du centre-ville
colonial d’Ain Beida: la lecture urbaine a présenté les étapes de 1’évolution spatiale, la
configuration urbaine et les composantes urbaines du noyau colonial. La lecture architecturale
a mis 1’accent sur les styles architecturaux employés, la typologie de 1’habitat et le lexique
architectural du bati colonial de cette ville.

Cette présentation a permis de mieux saisir la réalité du terrain et de comprendre les

spécificités architecturales et urbaines de 1’espace étudié.
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L’enquéte sur terrain nous a donné la possibilité de vérifier les hypothéses de cette étude, en
se basant sur trois techniques de recherche : le diagnostic, le questionnaire et I’entrevue de
recherche.

Le diagnostic préliminaire : cette technique a permis de concevoir une carte qui présente 1’état
de conservation des batisses coloniales du noyau initial, en les classant en plusieurs
catégories : bon état, état moyen, mauvais état. Donc, ce diagnostic a démontré d’’une
maniére précise 1’état physique des constructions coloniales de cette ville.

En plus, cette partie de I’enquéte a déterminé les causes réelles de cette dégradation, & 1’image
de : I’humidité, la remonté capillaire, les actions de transformation anarchique, les opérations
de réhabilitation/restauration non étudiée, les transports lourds, les installations souterraines,
les menaces des batiments environnants, les travaux de démolition, etc.

Le questionnaire : destiné & la population occupant le centre-ville, a permis d’identifier les
différentes formes de mutation et de déterminer les facteurs qui sont la source génératrice de
ce phénomeéne, a savoir: la dégradation, le probléme d’héritage, obsolescence spatio-
fonctionnelle, le commerce, les moyens financiers du propriétaire, etc. En plus, le
questionnaire nous a permis de collecter d’importants documents (plans de maisons, actes de
propriété, anciennes photos, documents historiques, etc ).

L’entrevue de recherche : adressée aux décideurs anciens et actuels, ainsi qu’aux figures
connues de la ville (artistes, intellectuels, militants associatifs, etc ). Cette technique quant a
elle nous a permis de déterminer quelques causes de la mutation du centre-ville d’Ain Beida,
a I'image de: I’absence du mouvement associatif, la marginalisation des intellectuels,
I’indifférence des pouvoirs publics, etc.

Le dernier chapitre de cette recherche présente en quelque sorte le fruit de 1’enquéte sur
terrain et les résultats de I’analyse des données issues des différents outils de collecte de
données (le formulaire de question et le schéma d’entrevue).

Résultats obtenus :

L’enquéte a révélé que le bati colonial du centre-ville d’Ain Beida est touché par plusieurs
formes de mutation variant d’une simple mutation (mutation symbolique a 1’extérieur ou (et) &
I’intérieur de la maison : revétement de la facade, suppression des portes et des fenétres, faux
plafonds, revétement du sol...), en passant par une mutation partielle (extension verticale,
démolition partielle, extension sur cour, extension sur jardin, démolition d’une cloison pour
agrandir une pi€ce...), jusqu'a une mutation compléte, ainsi, cette mutation a également
touché ’aspect fonctionnel de cet espace, en modifiant 1’'usage de certaines béatisses au profit

des activités tertiaires tels que : le commerce, les bureaux d’avocats, les cabinets de docteurs.
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L’investigation a démontré aussi par le biais du questionnaire et de I’entrevue de recherche
que les causes et les motivations de cette mutation urbaine et architecturale sont multiples, a
I’image de : la dégradation physique, I’héritage, le commerce, le manque d’entretien ou (et) la
maniére d’entretenir, I’obsolescence spatio-fonctionnelle des maisons coloniales, absence du
mouvement associatif, indifférence des pouvoirs publics, etc.

Enfin, grice a cette enquéte, nous avons pu déterminer les impacts négatifs majeurs relatifs a
cette mutation, a savoir : un impact physique, fonctionnel et social.

L’impact physique des mutations est trés visible et il se manifeste par : le manque de la
lisibilit¢ du centre, la nouvelle image altérée par les transformations, les problémes des
surélévations, etc.

L’impact fonctionnel quant & lui se traduit par le changement d’usage des habitations
(nouvelles fonctions : locaux de commerce, bureaux, cabinets, ...).

Les mutations ont engendré aussi un impact social en poussant plusieurs propriétaires a
quitter le centre-ville pour allez s’installer dans des lieux plus calme et plus adapté a leur
mode de vie.

On conclut a la fin de ce travail que la mutation urbaine et architecturale du centre-ville
colonial d’Ain Beida est en quelque sorte un fait inévitable qui devait ce produire a une
certaine période de I’évolution de la ville, autrement dit: le centre étudier, limité
spatialement, a évolué en mutant et en transformant.

A vrai dire, mettre fin & un phénomeéne qui a duré plus de 30 ans est une opération délicate,
vue que ses divers actions de transformation et de démolition sont autorisées par les lois de
I’urbanisme, par contre, on peut gérer et orienter ses transformations par les recommandations

suivantes:

v’ La création d’un cahier de charge spécial pour réglementer la construction des nouvelles
maisons au centre-ville, ce document doit préciser en quelque sorte : le style architectural
des nouvelles fagades (fenétres, portes, balcons, soubassement, revétement et texture, ...),
la hauteur générale, la toiture, le nombre des locaux de commerce, etc.!

v" Mettre en place a I’échelle de la commune une politique architecturale globale contribuant
A préserver et 4 mettre en valeur les caractéristiques architecturales du béti colonial®

(maisons, immeubles, monuments historiques, équipements publics, ...etc ).

! Ses recommandations doivent étre accompagnées par un suivi sur terrain pour assurer le bon déroulement des
travaux.

2’ensemble des caractéristiques architecturales du bati colonial d’Ain Beida sont présentées d’une maniére
détaillée dans le chapitre I'V.
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v

v

La réglementation des transformations elles-mémes afin de limiter I’impact et le dégat de
ses actions sur le cadre bati colonial.

La création des associations dont le but est de préserver le bati colonial et de sensibiliser
les gens sur la valeur historique, économique et sociale que représente cette partie de la
ville.

L’organisation des manifestations et des journées d’études pour présenter ce patrimoine
historique de la ville et faire appel & des professionnelles disposant de compétences en
matiére d’urbanisme et d’architecture.

Classer les monuments historiques et les équipements publics du centre-ville en tant que
patrimoine national, en présentant un dossier complet de chaque monument de la ville
(valeur historique du batiment, plans, photos, état actuel,... etc ).

La création des bureaux d’études spécialisés dans les opérations de réhabilitation
/restauration de 1’ancien bati colonial.

La formation de 1la main d’ceuvre locale pour bien mener les opérations de restauration et

de réhabilitation.

Sur le plan théorique, il serait favorable et utile d’engager plus de recherches sur ’'urbanisme

et D’architecture coloniale, sur la situation actuelle et sur le devenir des centres-villes

coloniaux, le but des recherches sera de :

v
v

Valoriser les batiments et les espaces coloniaux.

Réaliser des études détaillées sur les centres-villes (études historiques, urbaines,
architecturales, économiques et sociale).

Faire un diagnostic complet et détaillé sur 1’état de conservation des bétisses coloniales
restantes (reconnaissance globale de la batisse et de la magonnerie, prélévement
d’échantillon sur site, analyses en laboratoires, etc ).

Faire des études sur le phénoméne de mutation urbaine et architecturale des différents

centres-villes coloniaux de 1’ Algérie.

Les limites de cette recherche et les erce tives utures :

Cette étude ne se limite pas seulement sur notre cas, puisque la recherche a montré que

beaucoup de centres-villes coloniaux en Algérie présentent les mémes signes de dégradation

du bati colonial et ils souffrent des mémes formes de mutation urbaine et architecturale, au vu

de ces données, les perspectives futures de cette étude sont assez larges:
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v" Prendre comme corpus 1’ensemble des batisses coloniales du centre-ville au lieu d’une
seule partie du noyau, afin de diversifier et d’améliorer les résultats.

v' Faire un diagnostic complet et détaillé du bati colonial du centre-ville (relevés
architecturaux de toutes les constructions, prélévements, analyses en laboratoires,...) au
lieu d’un simple diagnostic préliminaire basé sur 1’observation (indices a 1’extérieur et a
I’intérieur des bétisses).

v' Etudier plus profondément les mutations urbaines et architecturales du noyau colonial
d’Ain Beida sur le plan technique, constructif, socio/économique, ...etc.

v'  Etudier articulation entre le noyau colonial initial’ d’Ain Beida et les autres parties du
centre-ville (la cité ZAOUI, la cit¢ MURIENNE, la cit¢ SAVARY,...).

3 Noyau initial de la ville d’Ain Beida, crée entre 1853 et 1900, c’est la partie la plus ancienne de la ville.
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Annexe 01 : Le questionnaire
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# Comment trouver-vous Fétat de votre maison #
[ 1 s5onctot
|:| Cratmayen.
|:| tfouvois etat

#*  Awver-vouseffectue destansformations depuis gue vous Fhabrtiez ?

[] ow
|:| Man

# [Dansle cas affirmatif, gueltype de transformation ¥

|:| A Fexterreur de la mumison  revEkement de o focode oves des nauvenux

matenaux, suparession d'une parte, d'une fené et

r Fl

|:| A Finkérieur de la mafzar : par exernple lesfausplafonds nouveau revéternent
ducal (Imaderne) falence,... etc

|:| Demaliffon freconstruction d'une parire,

I

|:| Une exfensran hanzonkale sur |:| Une exfensian werhicals
|:| vardin. |:| >'un ftage
|:| Jeranda. |:| e plusisurs saase
|:| Cour. CECriVER CELEE NOuV Eng Siucfurs Garianis,
|:| Demalition a*une cloisan pour ograndir une pléss

|:| Transfarmation du ROC (entatalite ou en partie] en lacal ou lacaus de carrerce

|:| Autres(lesquelles) *

»  Quelest le but de cettetransformation #

D [hvestissement dansle cormrmerce.

[]

Etat dela construction
L arganisation spatiale ne vous conwent pacs.
Mangue d'espace

wiolonté de moderniser

O OO

Autres(precisez) *
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> Avervous intention de vendre ou de demolir votre maison ¢

T
Vendre |:| O Cermohr |:| Qur

|:| Mo, |:| Hon

# [Danslecas affirmatif, pour guelle raison ?

Demahr
[] Problemedel hentage. [] L etatdelaconstruction.
|:| Yaleur immmobiligre allechante. |:| Cremalir pour creer deslocaus de commerce
enR OLC
|:| Lerapport: etat da la maison, moyensfinanoers |:| Le problerme  unegrande farmillefune petite
surface.
|:| Le quartier nevous conyient pas aprés ces Ir' |:| L'orgarisation spatiale de votre maisonne \\‘
changerments wous plait pas.
|:| Autres (precsez) * Four guellels] raisonfs] :
L i
1\ ‘:r

-

# Cette nouwvelle situation {par "effet du cornmerce par exemple], at-elle une influence sur lavaleur Immoebiliers 7

|:| Qu
DNﬂn

* Comrmenttrouvez-wous cette nouvell: imaged o centre-lle #
Gaonne
fMouwarse.

L Tmoge de lo mademite.

OO 0Od

Autres (précisez *
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Annexe 02 : Schéma d’entrevue
L

le suis un chercheur precccupé parle devenir du centre-ville historigue dAin Beida et |e suis entrain d’engquéter
surles conditions ayant participe a sa mutation

Fichen : ate:

Hom et prenom :
Poste cocoupe :

Peripde :

1.0Owe pensez-waus de I'état actuel du centre-ville colonial d* Ain Beida ?

1.1 Que pensez-vous de lo dégrodotion physique du centre-wille colomal 2

1.2 Que pensez-vous de foutes ces fransformotions gu ont fouché le centre-wille 7 Pensez-vous que o'est
urie dvolution normale 7

1.1 Le commerce représenie le fuctewr de changement le plus wsible 7 Qu'e n pensez-vous 7

Volet-1 : Desting our responsobles de i'A P C

1.1 Anciens res onsobiles

Duront votre mandaf) poste ocoupd

1.1.a Donsgueletat elmi le centre-wille 7

1.1 b Quelles efmeni les actions endre prises pour le sowvegarder?
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I.1.c. Avez-vous procé de ades acfions de sensibilisafions (oré aficns des associafions, momifestations, confoct
direct aver les habitants, ..., efc.} ?

1.1.d Acetie périade, existe-E-il des archives colonioles?

1.2 Lesres onsobles acfuels:

L. 2.a. Le centre-wille instortgue dAin Berda est-il claase patrimaine 7

L. 2. b, D aprés-vous pourdguod i 1'ya fomais e d'action pour le classer ed/bu sauvegarder 7

1.2 c. Aprés plusieurs décenmes e mépris, le colonial reprend ses droits en font que patrimoine mabicm |
Quen pemnsez-votts ¢

1.2 d Enquelques mols, comment pourrie z-vous résume Fopérofian de lo délivrance des permis de
construire/pe s de o modie 7

1. 2 e. Est-ce-que vous-ovez prévi des opdérafions pour fo préservoation du cenfre-ville fresfouration,
rérabilifafion, rénouvation, .., efe ) 7

12 Dansle service des archives de FAP.C, existe-E-o des documents de lo périede colomiale 7
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Volet-TI-: Desting ou bureou des associmiions de fo wifovo o Owrr £F Bovoghi @

I1.1 Quel estle mombre réel des associofiens aofives dors o wille o A Bewdo 7

I11. 2 Existe-f-ol des mssocnmiions pour ia préservabion du BaE colomal Plesquelles ?

I1. 3 Comment expliguez-vous le mongue des asseoassions gt s inféressent ou patrimoine

Volet—ITI-: Desiind gux arfsies ef oy pe rsonnatifés culfurelles

II1. 1 Comment expliquez-vousle mongue d'imiérét de lo port des arbistes ef infellectuels de lo wille par
ropport au patrimoeine colomal Bab 2

101, 2 Avez-vous Fintention o' orgomser (dons fe fulur proche) des fournées de senabifisofon ef des
ftamifestations pouwr présenter ce pabrimoine sforigue de o ville 2

II1. 3 Awez-vous Vintention de donner unsecond souffle ows ancrens équipements culfurels du cemtre-wille i
fexemiple ' des dett zofles des fétes, dolise, o ploce centrale fjardin, kiesque O Musique} F comment 7

II1. 4 D'aprésvous, quellessont les couses réelles de ceffe sifuation ?

2. %elon vous, gu'est-ce-guidort étre entrepris pour sawver le centre-ville coloniald"Ain Bewda ?

Merci pour vaire participaiion

169



Annexes

Annexe 03 : Méthode de diagnostic préliminaire '

Indices a I'extérieur de la batisse coloniale :
Détachement et effondrement d’une partie de mur ou d’angle.

Fissures passantes au niveau des murs extérieurs.

Désolidarisation des magonneries en plusieurs endroits.

Gonflement des murs.

Dégradation généralisé des joints.

Détachements des éléments de la corniche, consoles des balcons, etc.

Affaissement des chambranles (portes, fenétres, ouvertures,...).

Jouttieres et descentes d’eau pluviale défectueuse.

Prolifération de la végétation sur les murs et sur la toiture.

Corrosion des éléments métalliques de la fagade.
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Indices a l'intérieur de la batisse coloniale:

Effondrement des planchers au niveau des pieces.

Fissures passantes au niveau des murs.

Eventrement des magonneries.

Gonflement des murs.

Infiltrations des eaux pluviales par le toit et a travers les murs.

Pourrissement des planches en bois {(charpente en bois).

Remontée capillaire.

Dégradation avancée de la boiserie.

Réseaux électriques défectueux.

Corrosion des éléments métalliques.
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Annexe 04 : La liste des personnes interviewées

Nom et Prénom

Mr. REMACHE .A

Mr. BELHAMEL. F

Mme. BERKANI. M

Mme. MEZRAR. W

Mr. KADRI. R

Mr. CHAIB. R

Mr. DAIR. H

Mr. BOUMEGOURA. A

Mr. BENMECHERI. R

Mr. BENDADA. T

Mr. BERRAH. A

Mr. KOUCHARI. A

Poste occupé

Maire de la ville d’Ain Beida.

Directeur technique(APC).

Chef du service des archives(APC).

Chef du service technique(APC).

Ancien maire de la ville/ Médecin.

Secrétaire général (Daira d’Ain Beida).

Directeur du bureau des élections et des associations
(wilaya d’Oum El Bouaghi).

Enseignant a l'université/artiste, peintre.

Retraité de I'enseignement/artiste, peintre/
correspondant de presse.

Architecte/ Enseignant/ Vice recteur chargé de la
perspective et d’équipement (Université d’'Oum El
Bouaghi).

Personnalité culturelle de la ville/ professeur de
maths.

Personnalité culturelle de la ville/ fonctionnaire
(impots).

Durée

De 2012 a ce jour

De 2011 a ce jour

A ce jour

A ce jour

De 2007 a 2012

De 1995 a 2000

De 2013 a ce jour

A ce jour

A ce jour

A ce jour

Retraité

Retraité
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Annexe 05 : Le recensement de 1948

173



RESUME

En Algérie, la majorité des villes sont constituées d’un centre qui date du 19°™ siécle.
Aujourd’hui ces noyaux historiques présentent plusieurs signes de dégradation et ils sont

envahis par diverses formes de mutation urbaine et architecturale.

Le centre-ville colonial d’Ain Beida, crée en 1853, sur les ruines d’une ville romaine appelée
‘Marcimeni’, ne déroge pas de cette régle, puisque, ce dernier affiche aussi une dégradation
inquiétante et une mutation remarquable, traduite par plusieurs actions de transformation et de
démolition du bati colonial, ainsi qu’une modification du fonctionnement urbain de cet

espace.

Cette recherche a démontré que les mutations citées auparavant semblent liées & plusieurs
facteurs, dont : la dégradation physique des batisses, le manque d’entretien et (ou) la maniére
d’entretenir, le probléme d’héritage, le commerce, 1’obsolescence spatio-fonctionnelle,

I’absence du mouvement associatif, I’indifférence des pouvoirs publics...

Aujourd’hui, les impacts négatifs de ce phénoméne risquent de défigurer d’une maniére
irrémédiable le paysage urbain du centre-ville d’Ain Beida, un centre qui présente 1’histoire,

la beauté, I’originalité et la particularité de cette ville.

Mots clés :

Architecture coloniale, noyau colonial, centre ville, transformation, disparition, patrimoine

colonial, Ain Beida, mutations urbaines, mutations architecturales, outil conceptuel.
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SUMMURY

In Algeria, most of cities were constituted of a center which dates from the 19™ century.
Today these historic centers present many signs of deterioration and they are swept by

different forms of urban and architectural transformation.

Ain Beida’s town center, created in 1853 on the ruins of a Roman city called 'Marcimeni' is
not an exception, since it also shows a shaded disturbing degradation and a remarkable
changing, translated by several actions of transformation and demolition of the colonial

buildings, as well as a change in many functions of this urban space.

This research has shown that mutations previously mentioned seem related to several factors,
including: the physical degradation of buildings, lack of maintenance, inheritance problems,
trading, obsolescence spatial and functional, absence of association’s trend, the indifference

of the authorities...

Today, the negative riddles of this phenomenon risk of spoiling as an irreparably manner the
urban view of Ain Beida’s town center, a center which present history, beauty, originality and

peculiarity of this city .
Keywords:

Colonial architecture, colonial core, downtown, transformation, disappearance, Colonial

Heritage, Ain Beida, urban changes, architectural changes, conceptual tool.
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