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 التشكرات:
  

والسلام عمى رسول الله، الحمد لله الذي تتم بنعمتو أولا ودائما وابدا الحمدلله والصلاة 
 الصالحات

الحمد لله عمى نعمة النجاح والعون والتوفيق عمى إتمام ىذه الدراسة عمى الوجو الذي 
وان كان لي ان اشكر ,يرضيو عنا نسأل الله ان تكون اول اعمالنا لا خواتميا انشاء الله 

المحترم بوشموش عبد الغني والذي اعانني في من خمقو فاني أتوجو بالشكر لأستاذي 
طول فترة انجاز المذكرة وعمى المجيودات التي بذليا لصالحنا في إتمام ىذا البحث 

وبكل المعمومات والنصائح المفيدة ابتداءا من اختيار موضوع الدراسة الى الاطار العام 
سكن الجماعي في وصولا الى النتائج والتوصيات التي نامل ان تساىم في تحسين ال

 ولاية اولادجلال بما يتوافق مع الحثيات المناخية والسوسيومجالية في المنطقة .
كما لا ننسى للأستاذات المحترمات لجنة المناقشة لممذكرة الأستاذة حورية عثماني 

والاستاذة مسمم نور اليدى  واشكر اساتذتي المحترمين عمى ما قدموه لي من عمم عمى 
ولكل من اعانني عمى تناول موضوع الدراسة سواء بالتوجيو او ,امعة طول سنوات الج

بالمعمومة او بالمساىمة بإخراجيا بيذا الشكل لكل الطاقم التقني لمديرية السكن 
ومديرية التعمير والبناء ومديرية النقل ومديرية البيئة لولاية اولادجلال، لكل المعماريين 

الاستشارية وديوان الترقية والتسيير العقاري لولاية وميندسين وتقنيين ومكاتب الدراسات 
اولادجلال و اشكر كل الأطراف الخارجية التي ساعدتني في انجاز المذكرة والتي عمى 

 راسيا السكان.
كما يطيب لي ان أقدم ىذا البحث لأحبتي ولعائمتي الصغيرة والكبيرة التي كان ليا الفضل 

اؤل في كل مراحل انجاز المذكرة وبالإلحاح والحرص عميا بالدعم المادي والمعنوي والتس
 الشديد وحول إتمام ىذه الدراسة بنجاح ومستوى مرموق بأذن الله.

 مباركي نور اليدى                                                               
 



 الاىداء:
 

  عمى نعمة العممالحمد لله دائما وابدا أولا واخرا، الحمد لله                
 وكما قيل العمم يبني بيوتا لا عماد ليا  

_ الى كل من عممني حرفا طول مشواري الدراسي معمميني واساتذتي في كل 
 الاطوار.......

_ الى من اعتز باسمو وافتخر بذكره الى الذي لم يبخل عمى طيمة حياتو وكان سببا في 
 شفاه الله “ز والدي العزيبموغي التعميم العالي          

 الى من أبصر بعينييا ويخفق قمبي بنبضات قمبيا الى من اري حزني في عينييا _ 
 امي الغالية"واستشعر فرحي بابتسامتيا      "

 بارك الله فيكم الى من وسعيم قمبي ولم تسعيم ىذه الصفحة   _   
 سلاف _ خمود الى اشمع البيت اخواتي الحبيبات   _ 
 

الله عز وجل ان يجعل عممي ىذا مباركا وينفع وان يكون وفي الأخير اسال 
يير التقنيات لبنة أخرى تضاف الى قسم عموم الأرض والكون تخصص تس

مساىمة في تشييد ىذا الصرح وشد ثغرة من ثغور عمم الحضرية تسيير مدن 
 العمارة والسكن.
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 مقدمة:
منذ القدـ كاف كفاح الافراد والجماعات والقبائؿ والشعوب مف اجؿ الدفاع عف الأرض     

وحمايتيا، فكانت طريقة الحصوؿ عف الأرض بالقوة عند توزيع المجاؿ فقد كاف دوف عدؿ 
 ومساواة وقد افرزت ىذه الطريقة وىذا التفاوت في توزيع المجاؿ أىمية الأرض والمسكف.

انو رغـ اف الانساف وضع اىتمامو حوؿ التطور والتكنولوجيا الا  وفي عصرنا ىذا    
لازاؿ ىناؾ مف يبحث عف ملاجئ لحماية أنفسيـ مف الامراض والمشاكؿ والحروب 
والظروؼ المناخية السيئة، وقد عرفت العديد مف المدف توسعا كبيرا بفعؿ ارتفاع عدد 

ثر في تفاقـ مشكمة السكف وازدادت الريفي ما أالسكاف فييا وىذا بفعؿ اليجرة والنزوح 
 تعقيدا.

أيف سعت عديد الدوؿ في حؿ ىذه المشاكؿ المتعددة الجوانب منيا الاجتماعية والمناخية 
والاقتصادية والتي تعاني منيا المدف وخاصة المدف الكبرى. أيف استحدثت عدة سياسات 

عية. ولعؿ أىـ ما تـ للإسكاف رافقيا عديد الأنماط السكنية سواء كانت فردية أو جما
التركيز عميو بعد الحرب العالمية الأولى ىو السكف الجماعي المتوقع أف يساىـ في تمبية 
الطمب المتزايد عمى السكف والمساىمة في تخفيؼ حدة الأزمة السكنية. فكانت مساىمتو 

ئر في الكمية جد معتبرة في الحظيرة السكنية لعديد الدوؿ.  وقد برز ىذا النمط في الجزا
عيد الاستعمار الفرنسي ايف فضمتو الحكومة كحؿ لمقضاء عمى مشكؿ الإسكاف وبعد 

فقد شيدت المدف الجزائرية  ,ظاىرة البناء الفوضوي والعشوائي وظيور الاحياء القصديرية 
آنذاؾ تغيير في عدد سكاف الحضر مف المستوطنيف الذيف أتوا للاستلاء عمى أكبر قدر 

ة الى تجميع سكاف الريؼ الذي كاف يشيد عجز في إمكانية توفير مف الأراضي بالإضاف
أسباب العيش ودواعي الاستقرار وعف توفير فرص العمؿ الضرورية  كما تـ في مدينة 
قسنطينة ايف قاموا بإنجاز مشاريع السكف الجماعي لاستدراؾ الوضع غير اف مع ىذه 

 الحموؿ ظمت المدف تعاني مف ازمة السكف.
ؿ الجزائر وكغيرىا مف الدوؿ عممت منذ الوىمة الأولى عمى إعطاء الاسكاف وبعد استقلا

أولوية قصوى ضمف سياساتيا وبرامجيا التنموية. وقد حاولت المزاوجة بيف السكف الفردي 
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ونظيره الجماعي في عممية ترافقيو تسعى الى تمبية الطمب المتزايد عمى السكف. فكانت 
ي مف خلاؿ محاولة إكماؿ المشاريع التي تركيا الاستعمار البداية بالنسبة لمسكف الجماع

" غير أنو  opération des carcassesالفرنسي دوف اكماؿ والتي أطمؽ عمييا آنذاؾ "
ونتيجة لعدـ ترحيب العائلات الجزائرية بيذا النمط وامتناعيا عف السكف فيو في البداية 

ومع زيادة الطمب عمى السكف واشتداد  لكونو لا يتماشى وعادات وتقالييا ونمط معيشتيا.
الأزمة السكنية عاودت الجزائر احياء مشاريع السكف الجماعي عف طريؽ ما سمي أنذاؾ 

التي كانت بداية الثمانينات وتـ تعميميا  "ZHUN"بالمناطؽ السكنية الحضرية الجديدة 
عمى كؿ القطر الوطني شرقا وغربا، شمالا وجنوبا. رغـ الاختلاؼ المسجؿ بيف تمؾ 

 المناطؽ مناخيا وبيئيا وحتى نمط وطريقة العيش. 
وقد اخترنا مدينة اولادجلاؿ كمنطقة لمدراسة التي تعد مف المدف الصحراوية ذات       

نمط المعيشي المميز كعينة معبرة عف مدف الجنوب الجزائري قصد تتبع والالمناخ الحار 
حيثيات السكف الجماعي فييا والوقوؼ مختمؼ جوانبو التصميمية وارتباطاتيا المناخية 

. كمسيريف لممدينة لنتدارؾ الوضع وتحقيؽ أحسف منتوج عمراني يتلاءـ والسوسيومجالية
ف ولا يتعارض مع المبادئ السوسيومجالية المميزة مع المناخ السائد ويمبي احتياجات السكا

 لممدينة.
 
 _الاشكالية:1

يعد السكف الجماعي مف اىـ الصيغ التي انتيجتيا مدينة اولادجلاؿ التي ساىمت 
في حؿ ازمة السكف بالمنطقة لكننا نجد اف العديد مف الاحياء السكنية بالمدينة تعاني مف 

لجماعي أىميا انعداـ الخصوصية لممسكف تدىور ونقص كبير في تصميـ السكف ا
وبالتالي تعديؿ الشرفات ونقص في تأثيث الفضاء الخارجي المكمؿ لمسكف إضافة الى 
نقص في تنسيؽ الفضاء الخارجي مع باقي المفردات العمرانية المجاورة لمحي السكني، 

 ىذا ما يدعونا لنطرح التساؤؿ التالي:
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ماعي في مدينة اولادجلاؿ، ومامدى توافقيا مع ماىي الملامح التصميمية لمسكف الج
 الحيثيات

 المناخية والسوسيومجالية المميزة لممنطقة؟ 
 :_الفرضيات2

_ىناؾ اختلالات محتممة أحيانا وتوافؽ نسبي في أحياف أخرى بيف الملامح التصميمية 
 لمسكف 

 الجماعي والحيثيات السوسيومجالية والمناخية المميزة لممنطقة. 
 :_أسباب اختيار الموضوع3

عدـ رضى سكاف المدينة مف تصميـ المجاؿ المييكؿ لمسكف الجماعي وزيادة  -
 الطمب عميو.  

كثرة الحديث حوؿ ىذا الموضوع وتفاقـ ازمة السكف وتداولو في العديد مف  -
 المجالس دوف الوصوؿ الى حؿ مطمؽ.  

عدـ تأدية الجماعات المحمية والمصالح التقنية ومكاتب الدراسات دورىـ في انتاج  -
 السكف الجماعي. 

 حالة التدىور التي تشيدىا حالة الدراسة ومدى ارتباطيا بحياة الإنساف واحتياجاتو. -
 :اىداف البحث4_

معرفة أسباب الاختلالات ومحاولة السيطرة عمى الوضع بتقديـ الحموؿ المناسبة  -
 مف اجؿ الارتقاء بأحياء السكف الجماعي. 

تحقيؽ الانسجاـ والتنسيؽ الجيد بيف احياء السكف الجماعي مع باقي النسيج  -
 العمراني لممدينة. 

استنباط مدى تطبيؽ المعايير التصميمية في انتاج السكف الجماعي وتصرؼ  -
 السكاف اتجاىيا.
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 :_منيجية البحث5
اف استعماؿ المنيج المناسب يعتبر نقطة ارتكازية في أي دراسة والتوفيؽ في 
اختياره سيكوف لو انعكاساتو الايجابية عمى الدراسة، وقد فضمنا استعماؿ المنيج الكمي 
التحميمي وىذا لموقوؼ عمى حقيقة الإشكالية واستخلاص الاختلالات الموجودة والقياـ 

 كثر في الموضوع لإيجاد الحموؿ المناسبة. بالمقارنة ومحاولة التدقيؽ أ
 _مراحل البحث:6

 مرحمة البحث النظري:1_6
تتمثؿ ىذه المرحمة في البحث العممي باستخلاص مجموعة مف المفاىيـ وكؿ ما 
يخص السكف الجماعي انطلاقا مف العديد مف المراجع تتمثؿ في محاضرات سبؽ 

جرائد رسمية، مجلات، مواقع عممية. وقد  كتب،دراستيا، أطروحات الدكتوراه والماجستير، 
شكمت مرحمة ميمة ساىمت في انشاء قاعدة عممية حوؿ الموضوع وسمحت لنا بالإلماـ 

 بحيثياتو النظرية.
 

 مرحمة العمل الميداني:2_6
تـ في ىذه المرحمة الاتصاؿ بالمصالح التقنية الخاصة بمنطقة الدراسة مف اجؿ 

يجاد الحموؿ المناسبة استخلاص المعمومات التي م ف خلاليا نقوـ بعممية التحميؿ والتقييـ وا 
وىذا بالاستعانة بجداوؿ واحصائيات، خرائط، مخططات، بالإضافة الى دراسات تقنية 
متبعة ثـ بعدىا الزيارة الميدانية لمجاؿ الدراسة مف اجؿ استنباط الوضعية القائمة وتجميع 

يع استمارة استبيانيو عمى سكاف العينتيف المعطيات الناقصة. ثـ المجوء الى توز 
المعطيات خاصة منيا السوسيولوجية. بنسبة  لاستخلاص المشاكؿ والاختلالات واستكماؿ

مف إجمالي مساكف كؿ عينة أيف اعتمدت العينة العشوائية كأسموب لتوزيع ىذه  10%
 .الاستمارات
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 مرحمة التحرير والكتابة:3_6       
والتي تـ فييا فرز المعمومات في الجداوؿ واسقاطيا في اشكاؿ وخرائط ومخططات ومف 
ثـ تحرير الفصوؿ الثلاث حيث يكوف في الفصؿ الأوؿ مدخؿ لمجموعة المفاىيـ 

ممعايير التصميمية المعموؿ بيا في لوالمواصفات التي تخص السكف الجماعي و الإشارة 
رب العالمية في انتاج السكف الجماعي وفي الفصؿ الجزائر وفي الأخير البعض مف التجا

الثاني قمنا باختيار مدينة اولادجلاؿ لمدراسة التحميمية بأخذ عينتيف لمدراسة و لمتدقيؽ اكثر 
في إشكالية البحث وىذا بتحميؿ الاستمارات وتحميؿ جميع مكونات الحي السكني 

فصؿ الثالث قمنا باستخلاص جميع والمؤثرات المناخية والسوسيومجالية المميزة لو وفي ال
الاختلالات المناخية والسوسيومجالية ومف ثـ اقتراح حموؿ وتوصيات لمعالجة الوضع 

 القائـ وتقديـ 



 

 
 

 

 

 السكن الجماعي بين المفاهيم والحثيات المرافقةالفصل الاول: 

 

 تمهيد

 .مفاهيم حول السكنأولا: 

 .ثانيا: مواصفات السكن

 .ثالثا: أنماط السكن في الجزائر

 .السياسة السكنية في الجزائر :رابعا

 .أنماط السكن الجماعي في الجزائر :خامسا

 .التشريعات المنظمة للسكن الجماعي :سادسا

 .المعايير والمواصفات التقنية للسكن الجماعي :سابعا

 .السكن الجماعي في الجزائرمراحل انجاز  :ثامنا

 .الفاعلون في انتاج السكن الجماعي في الجزائر :تاسعا

 .تجارب عالمية في انتاج السكن الجماعي :عاشرا

 خلاصة
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 تمييد:
يعتبر السكف مف المواضيع اليامة التي ينبغي اف نسمط الضوء عمييا والذي حضي 

فالسكف ىو الوسيمة التي تحقؽ اتزاف السكاف داخؿ المدف ونرى أيضا بالعديد مف مفاىيـ 
أىميا ىو صدور قوانيف ؿ تعدد أنماط السكف منذ القدـ حتى الاف وىذا راجع لعدة عوام

تنظيـ ىذا الاخير ومف بيف ىذه الأنماط نجد السكف الجماعي الذي  و تسعى دائما لتحسيف
التي تواجو المدف وخاصة المدف النامية وقد ادرجتيا يعتبر مفتاح النجاة لعديد مف الازمات 

الجزائر في سياستيا لمسكف فقد اتبعت مجموعة مف المعايير التصميمية الخاصة والمميزة 
في انجاز مثؿ ىاتو المشايع  اذف في ىذا الفصؿ سوؼ نتطرؽ لكؿ ما يخص السكف 

 وبالخصوص السكف الجماعي.
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 بين المفاىيم والحيثيات المرافقة السكنالفصل الأول: 
سنحاوؿ مف خلاؿ ىذا العنصر التعريج عمى بعض  مفاىيم عامة:_أولا 

المصطمحات الميمة في اشكالية ىذا البحث قصد توحيد مفاىيميا وضبط مدلوليا والاتفاؽ 
 عمى مقصود موحد منيا. اذ تطرقنا لكؿ مف:

 السكن:_تعريف 1
ظير السكف منذ القدـ فالإنساف منذ اف خمؽ مف بيف الأمور التي بحث عنيا ىو 

فبعد كؿ الضغوطات التي يواجييا ىذا الأخير في يومو تجده يبحث عف مأوى المأوى 
فقد أصبح الانساف اليوـ يستطيع اف  الرقمنة التطور التكنولوجي وعصر فيو، ومعيستريح 

يمارس نشاطاتو حتى مف مسكنو لأنو عند اختياره لمسكنو ىو ممزـ عمى توفير جميع 
اف المسكف  رالأمور، غياحتياجاتو فيو مف تجييزات وفراش ومؤونة وأجيزة وغيرىا مف 

 1الاف بحد ذاتو قد تغير وأصبح أكثر اريحية وملائمة.
للإيواء لعاـ  العالمية بالمستوطنات البشرية والاستراتيجية ةوقد عرفت المجنة المعني

والإضاءة  تمتع بالخصوصية الكافيةالملائـ الذي ي المسكف عمى أنو: "المأوى 2000
 الملائـ فيما يتعمؽ بالعمؿ والمرافؽ والتيوية الكافيتاف والبنية الأساسية الكافية والموقع

 2.ةمعقولالأساسية وأف تكوف جميعيا بتكمفة 
 : الجماعيتعريف السكن 2_

ىو عبارة عف بناية جماعية تحتوي عمى عدة مساكف ليا مدخؿ مشترؾ ومجالات 
 مشتركة 

                                                           
1

  7552.عُخ  50ففحخ انذكتٕس ػجذ انحًٍذ دنًًٍ دساعخ فً انؼًشاٌ انغكٍ ٔالإعكبٌ 
2
تمشٌش ػٍ .115_114. ؿ، ؿ1992، 1فمشح 25دح نًبانثبنث، ا ، انًشفك50سلى  انًهحك" انًلائىانغكٍ  فًحهك نًا 

 ، «50ٔانثمبفٍخ، ،  ٔالاختًبػٍخ الالتقبدٌخ انحمٕق ندُخ، انًتحذح الأيىٍْئخ 0انذٔسح انغبدعخ، انتؼهٍك انؼبو سلى 

http://WWW.mhv .goV .DZ 317/12/2022 18:00 على الساعة 



 السكن الجماعي بين المفاىيم والحيثيات المرافقة :                                                الأولالفصل 

9 
 

وىو يعتبر اقؿ تكمفة اقتصادية مف السكف الفردي والنصؼ جماعي وىو عبارة عف 
 "1عمارات

 مواصفات السكن:_ ثانيا
 الأمان:و الراحة _1

يسعى الانساف منذ الوىمة فيو "مف الشروط الواجب توفرىا في المسكف ىي الراحة وىذا 
الأولى لتواجده عمى الكرة الأرضية لمبحث عف الاستقرار في المواضع والممجأ الآمف. ما 

أف يتواجد فييا يجب  جعؿ مف الأماف مف أولى ما يبحث عنو في مسكنو والمنطقة التي
 "2"باعثة عمى الاستقرار. الحروب والكوارث ما يجعميا مستقطبة و تكوف بعيدة عف مياديف 

فاذا كاف البناء او التييئة مقررة "  تحقيقوفي وىو ما تسعى جمع التنظيمات العمرانية 
في أرضية معرضة للأخطار الطبيعية مثؿ الفيضانات والانجراؼ وانخفاض التربة 

رخصة البناء او التجزئة او منحيا بالشروط وانزلاقيا والزلزاؿ والجرؼ يمكف رفض إعطاء 
 3الخاصة التي تتطمبيا القوانيف والتنظيمات المعموؿ بيا "

                                                                          واليدوء: السكينة_ 2

الناس  أصبحالسكٌنة والهدوء وهو ما تتوفر فٌه الانسان ٌأمل عند اختٌار مسكنه ان 

نتيجة لتزايد نظرا لكثرة الضوضاء التً اصبحت المدن تعانً منه وهذا ٌركزون علٌه 
الارىاقات اليومية والضغط النفسي المتزايد في المدف نتيجة لممشاكؿ والأزمات اليومية 
التي يواجييا سكاف الحضر أصبح مؤشر السكينة واليدوء مطمبا جد ممح ليـ وىو ما 

المسكف أىـ ممجئ ليـ مف ىذه الضغوطات. ما جعؿ منو واحدا مف يفترض أف يكوف 
ىو ما جعؿ عديد الاشتراطات تضبط عديد المؤشرات الاشتراطات الواجب توفرىا فيو. و 

المقمقة لراحة الناس مف الأصوات المنبعثة مف أجيزة الراديو  اليدوء، كالضوضاءلتوفير 
المتسولوف او الباعة المتجولوف عمى  ومكبرات الصوت في حفلات الزفاؼ او التي يسبب

                                                           
1

 01انغكٍ اندًبػً ثٍٍ انٕالغ ٔيجبدئ انتًٍُخ انًغتذايخ حبنخ انًذٌُخ اندذٌذح  ثٕنٍف يحًذ إَٔس إعًبػٍم تًشاد: إَتبج

 2012عُخ 9ثبتُخ يزكشح تخشج نٍُم ؽٓبدح يُٓذط دٔنخ فً د د ذ خبيؼخ او ثٕالً ؿ  02ٔ
2

 ؿ 2004ػذَبٌ ػًشٔ يجبدئ انمبٌَٕ الاداسي َؾبط الإداسح ٔٔعبئهٓب يُؾبح انًؼبسف انطجؼخ انثبٍَخ الإعكُذسٌخ يقش
3

 1991عُخ  26خشٌذح سعًٍخ انؼذد 
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المحافظة عمى اليدوء  عمراني بيئي منظور"ويقصد بالسكينة العامة مف .1الطرؽ العامة "
والوقاية مف مظاىر الازعاج والضجيج والضوضاء الاماكف السكنية  والسكوف في

والطمأنينة وغاب والمضايقات السمعية خاصة في أوقات الراحة اذ كمما كفؿ الاستقرار 
ف إمكانيات الافراد فينطمؽ لتحسيف حالو ومضاعفة سكالازعاج واختفى الاضطراب أمكف ال

  2انتاجو "
 الصحة:_3

مطمب ميـ ليـ ضمف حية نقطة التقاء تفكير الساكنة و تعتبر الجوانب الص
 جانب يعمؿ عمى استفحاؿ الأمراضمساكنيـ. فقد أثبتت التجارب أف التقصير في ىذا ال

دف مرتعا ليا في القروف السابع الكوليرا التي كانت عديد الموبئة عمى غرار الطاعوف و الأو 
الثامف عشر كمدينة باريس في فرنسا. وىو ما ألقى المسؤولية عمى أصحاب القرار و 

والمصمميف في البحث عف التصميمات والحموؿ الكفيمة بضماف حماية صحة الساكنة. 
دة الرئيسية ضمف البيئة العمرانية التي يجب أف توفر ىذه الميزة والذي يعتبر المسكف المفر 

 ما جعميا إحدى ركائزىا الأساسية.
حماية الصحة العامة لممواطنيف مف الامراض إطار اثناء عممية تصميـ السكف "وفي اذ و 

نسعى الى وضع التصميمات المناسبة التي تضمف ذلؾ مف  والاوبئة والجراثيـ التي تيددىـ
سماح بدخوؿ أشعة الشمس المحببة والإضاءة الطبيعية الالكافية و  توفير التيويةخلاؿ 

توفير المجاؿ الملائـ داخؿ المسكف مف اجؿ سلاسة التنقؿ و  الفصؿ بيف الغرؼ الصحيةو 
والحركة بو أيضا مف الشبكات المكممة لممسكف وتحقيؽ النظافة لمفرد والمسكف والعديد مف 

 3" الاستخدامات. 

                                                           
1

كهٍخ انحمٕق ٔانؼهٕو داٌى ثهمبعى انُظبو انؼبو انٕضؼً ٔانؾشػً ٔحًبٌخ انجٍئخ أطشٔحخ دكتٕساِ دٔنخ انمبٌَٕ انؼبو 

 2004_2003عُخ  24انغٍبعٍخ خبيؼخ تهًغبٌ ؿ 
2

َٕاف كُؼبٌ دٔس انضجظ الإداسي فً حًبٌخ انجٍئخ دساعخ تطجٍمٍخ فً دٔنخ الايبساد انؼشثٍخ انًتحذح خبيؼخ انؾبسلخ 

  2006عُخ 109ؿنهؼهٕو انؾشػٍخ ٔالإَغبٍَخ انًدهذ انثبنث انؼذد الأٔل 
3
خ انًتحذح خبيؼخ انؾبسلخ َٕاف كُؼبٌ دٔس انضجظ الإداسي فً حًبٌخ انجٍئخ دساعخ تطجٍمٍخ فً دٔنخ الايبساد انؼشثٍ 

 2006عُخ 99نهؼهٕو انؾشػٍخ ٔالإَغبٍَخ انًدهذ انثبنث انؼذد الأٔل ؿ
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لاتساع مساحة الجزائر وتنوع اقاليميا  نظرا أنماط المساكن في الجزائر:_ ثالثا
والمراحؿ التاريخية التي مرت بيا وما رافقيا مف سياسات وتغير الفاعميف واجناسيا 

ومناىجيـ عمى غرار الحكـ العثماني والاستعمار الفرنسي ثـ الاستقلاؿ والتي كانت لكؿ 
بالإضافة الى خصوصيات كؿ وخصائص كؿ منيا منيا اسقاطاتيا عمى نمط المساكف 

ما يميزه عف  منطقة كؿ ىذا التنوع يخمؽ لنا أنماط مختمفة مف المساكف بحيث لكؿ نمط
 خصائص.باقي الأنماط الأخرى مف 

 :التقميدي النمط _1
استعمؿ البشري فييا  ففي المراحؿ الأولى للاستيطاظير النمط التقميدي في الجزائر 

مف الطبيعة مع  ةىذا النمط نظرا لإمكانياتيـ البسيطة والتي تكوف مستوحاالسكاف قديما 
إضافة لمسة تقميدية تتميز بيا كؿ منطقة عف أخرى في الجزائر ونجد ىذا النمط مف 

تكوف لقاموا بتصميـ سكناتيـ حيث  ,وحتى المدف الصغيرة المساكف في القرى والدواوير
ف حيث  مواد بنائيا وتوجيييا أيضا التصميـ الداخمي مقاومة لدرجة الحرارة العالية صيفا م

لممسكف وشكؿ الفتحات تكوف صغيرة لمحرمة موجية عمى عكس اتجاه اشعة الشمس كذلؾ 
عمى لوف موحد لجميع المساكف وىو لوف الحجارة الأحمر او البني  الجدراف فقد اعتمدوا

في الجنوب  دؼ العزؿ الحراريالفاتح بالنسبة لمسقؼ كانوا يعتمدوف عمى أوراؽ النخيؿ بي
في أغمبيا عمى الرماؿ والطيف والحجارة لبناء الجدراف  و عمى القرميد في الشماؿ. تعتمد

سـ في أغمبيا. يتوسط الفناء العديد منيا تنفتح عميو غرفيا 50ذات السمؾ المعتبر يقارب 
 التي تتحاشى النوافذ المطمة عمى الخارج.

 الجزائر ( السكن التقميدي في1صورة )

 
 2022مارس الطالبة  التقاط المصدر:
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 : الأوروبيالنمط _2
بتصميـ غير الذي شيدتو الجزائر وىو  لمجزائرمع بداية الاحتلاؿ الفرنسي  ظير

و فتحاتو الطولية  ةالمتميز بيندستو المعمارية الأوروبي النمط الكولونيالي او الأوروبي
المشجعة عمى انكشافو عمى الوسط الخارجي و استعمالو لمشرفات ركز في بنائو عمى 
الحجارة و الآجر و الأسقؼ بالقرميد المسطح و اعتماده عمى حديقة ممحقة بالمسكف و 

بالإضافة الى مواد جديدة فيما يخص الارضيات ,ةزخارؼ مستوردة مف الحضارة الأوروبي
ولحد يومنا ىذا نرى  ,ية الانارة استعماؿ أنماط متطورة مف مصابيح وغيرىاحتى مف ناح

مع تواجد بعض المباني المعدنية التي اعتمد  .يةالجزائر  المدينة في مازاؿ قائما ىذا النمط
المساكف الوظيفية المرافقة بعض التجييزات كالمدارس و  لإنجازعمييا المستعمر الفرنسي 
 (3و2)انظر الصورة رقـ  مف خلاؿ جمبيا جاىزة مف المصنعليا بسبب سرعة تنفيذىا 

 
 الاوروبي في الجزائر نالسك (3) (2)صورة 

 
 2223التقاط الطالبة مارس المصدر:

 : الفرديالنمط _3
فتختمؼ مواد البناء مف الاسمنت والطوب  و سكف مستقؿ لو مدخؿ خاصى"

ما يختمؼ ما بيف شقؽ وفيلات  ةوعادوالحصى او استعماؿ الاسمنت والاجر والحديد 
وقصور فيي تختمؼ عف باقي الأنماط الأخرى لاف كؿ مسكف بأخذ شكؿ معماري مميز 
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عف باقي المساكف الفردية الأخرى سواء مف حيث المساحة او العمو او الشكؿ الخارجي 
 1".أيضا مف حيث المواد المستعممة

 
 السكن الفردي في الجزائر (3): صورة

 
 ARCHIGULMAبحث حول مشكل السكن في الجزائر  :المصدر

 النصف جماعي: نمطال_4
"ىو سكف جماعي بو خصائص السكف الفردي وىو عبارة عف خلايا سكنية مركبة 

سقؼ تشترؾ في الييكؿ العاـ ولكنيا مستقمة في لاا راف اومتصمة ببعضيا عف طريؽ الجد
"ومف خصائص السكات النصؼ جماعية أولا الوصوؿ الفردي كونيا مستقمة 2 " المدخؿ

المدخؿ ثانيا يمكف لأي شخص التمتع بحديقة خاصة او سطح مميز في سكنو ثالثا ارتفاع 
يأخذ شكؿ معماري بسيط في  غير انو3(1+عف طابؽ  ديزي لامنخفض )عدد الطوابؽ 

كثيرا مف السكف الفردي ويستعمؿ في مواد شكؿ مستطيؿ او مربع ذو ارتفاع متوسط قريب 
نرى ىذا النمط  مف السكف في الجزائر اكثر  البناء كلا مف الطوب او الاجر والاسمنت

 .في المدف المتوسطة والمناطؽ الريفية
 
 

 
                                                           

طبنجخ ثٍ خذٔد تخقـ ػهى اختًبع حضشي عُخ  يغتغبَىيزكشح نٍُم ؽٓبدح انًبعتش خبيؼخ ػجذ انحًٍذ ثٍ ثبدٌظ 1

  2013_2014عُخ  16فبطًخ انضْشاء ؿ
2

 01انغكٍ اندًبػً ثٍٍ انٕالغ ٔيجبدئ انتًٍُخ انًغتذايخ حبنخ انًذٌُخ اندذٌذح  إَتبجثٕنٍف يحًذ إَٔس إعًبػٍم تًشاد: 

 2012عُخ  10ثبتُخ يزكشح تخشج نٍُم ؽٓبدح يُٓذط دٔنخ فً د د ذ خبيؼخ او ثٕالً ؿ 02ٔ
3Www .RESIDENCESAGHILES.COM.2023 /01/30  30 : 11ػهى انغبػخ 
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 ن النصف جماعي في الجزائركالس (4)صورة 

 
 العقارية لولاية بسكرة مشروع سكن جماعي زريبة الوادي المصدر: الوكالة

 الجماعي:النمط _5
الذي أستعمؿ في الاحتلاؿ الفرنسي في مرحمة ظير السكف الجماعي في الجزائر  

أغمبو لتجميع الجزائرييف قصد محاصرة الثورة. لتعاود الجزائر المستقمة الاعتماد عميو قصد 
مسكنيف أو  ليا عدة طوابؽ في كؿ طابؽ عف عمارة ىو عبارةو مف ازمة السكف التخفيؼ 

مبني مف الطوب او الاجر والاسمنت تحتوي القاعدة وىو سلالـ المدخؿ التشترؾ في  أكثر
 عمى خرسانة مسمحة لضماف استقرار البناية مف الكوارث الطبيعية

الأنماط لأنو لا يأخذ مساحة كبيرة في المدينة ويحمؿ العديد مف  أحسفمف وىو 
 .قميمةداخؿ المدف بالإضافة الى التكمفة ال رفع الكثافة السكنية السكنات التي قد تؤدي الى

ومف أىـ مشاريع الاسكاف الجماعي نجد ما أطمؽ عميو بالمناطؽ الحضرية السكنية 
لتوسعات الحديثة لممدف الجزائرية عقب " التي شكمت جزء ميـ مف اZHUNالجديدة"

 الاستقلاؿ والمشكمة مف مساكف جماعية.
 الجماعي في الجزائر  نلسكا: (5)صورة 

 
 2022المصدر: مديرية السكن ولاية اولادجلال مكتب الدراسات التقنية سنة 
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أما مف حيث الجانب التشريعي _ التصنيف التشريعي لمسكن في الجزائر:  رابعا

 أف نصنؼ السكف في الجزائر الى نمطيف ىما:فيمكف 
 
 : المخططالسكن _1

احتراـ  أنجز في إطارتشيده لقواعد البناء والتعمير و  أستند في ىو السكف الذي
 الادارية، مفالتراخيص و جميع الوثائؽ القانونية  يمتمؾتوصيات أدوات التييئة والتعمير و 

وفؽ ما  قانوني أي أنو شيد في إطار المطابقة،، شيادة البناءرخصة التجزئة ورخصة 
المتعمؽ بالتييئة والتعمير 29/ 90تفتضيو التشريعات المعموؿ بيا خاصة القانوف 

عمى غرار المساكف المشيدة في إطار التجزئات السكنية  1المراسيـ التنظيمية المكممة لوو 
 أو المشاريع السكف الجماعي بمختمؼ صيغيا.

 
 ط والشرعي في الجزائرتوضح السكن المخط (6ة )صور 

 
 2223التقاط الطالبة مارس  :المصدر

 (:السكن غير المخطط )الفوضوي_2
ذلؾ النمط مف البناء الذي ينجز أو أنجز دوف  انويعرؼ السكف الفوضوي عمى   

البناء والتعمير  لعمميات والمنظمة احتراـ القواعد التشريعية والتنظيمية السارية المفعوؿ
ى مسواء بعدـ الحصوؿ عمى رخصة البناء قبؿ الشروع في عممية البناء أو الحصوؿ ع

                                                           
1

يزكشح نٍُم ؽٓبدح انًبعتش. خبيؼخ ػجذ انحًٍذ ثٍ خذٔد فبطًخ. انغكٍ ٔانؼلالبد الاختًبػٍخ دساعخ حبنخ يذٌُخ يغتغبَى 

 2014_2013عُخ  31انضْشاء ؿتخقـ ػهى اختًبع حضشي عُخ  يغتغبَىثٍ ثبدٌظ 
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أي أنو  1رخصة البناء لكف لـ يتقيد ويمتزـ المعني بالبناء بأحكاميا أثناء تنفيذ الأشغاؿ."
ذلؾ البناء الذي شيد دوف الحصوؿ عمى رخصة مسبقة ولـ يحترـ توصيات التييئة 

. عادة ما يفتقد الى شبكات البنى التحتية ويتسـ بتدىور البيئة الصحية والوظيفية والتعمير
 وحتى الاجتماعية.

 
 توضح السكن الغير شرعي في الجزائر (7)صورة 

 
 2223التقاط الطالبة مارس  :المصدر

شيدت الجزائر عدة سياسات إسكانية  :السياسة السكنية في الجزائر_ خامسا
المراحؿ التي مرت بيا البلاد. والتي سنحاوؿ تتبع حثيات كؿ منيا مف تواكبت مع مختمؼ 

 خلاؿ العناصر التالية:
 :ستقلاللاا قبل ما_مرحمة  1

لـ تكف ىناؾ سياسة سكنية واضحة لممستعمر الفرنسي. حيث يمكف تمخيص ىذه 
 المرحمة باف المستعمر اعطى الأولوية لممستوطنيف الأجانب في الحؽ مف السكف " الى

ومحاولة منو لذر الرماد في العيوف وسعيا لإخماد الثورة التحريرية  1958غاية سنة 
المظفرة ظيرت بعض المشاريع الاسكانية المحدودة عمى غرار مشروع قسنطينة الذي مف 

الؼ ىكتار عمى 250ألؼ وحدة سكنية وتوزيع حوالي  250بو ىو انجاز  ءاىـ ما جا

                                                           
1
عُخ  6مبئًخ نهًغبكٍ انفشدٌخ ففحخ يذٌشٌخ انتؼًٍش ٔانجُبء ٔلاٌخ ألادخلال دفتش انؾشٔط انتمٍُخ نتغٌٕخ انٕضؼٍخ ان 

7502 
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بقي الآخر دوف إكماؿ بعد طرد المستعمر واستقلاؿ شيد منيا جزء قميؿ و  1الأىالي "
 OPERATION"الجزائر قامت الدولة الجزائرية المستقمة بإكماليا في إطار ما سمي بػ 

DES CARCASSES" 
 :م1962_1992مرحمة ما بين  2

"لقد اتخذت السياسة السكنية بعدا اخر اختمؼ عمى سابقو اثناء حقبة النظاـ 
إصلاحات مست قطاع السكف في ظيور أنماط سكنية ارتبطت الاشتراكي وقد شممت 

ونتج 1975أساسا بمستوى دخؿ المواطف الجزائري البسيط حيث بدا العمؿ بيا منذ سنة 
أيف شيدت ىذه المرحمة توجييف ميميف في 2عنو بداية توسع اغمب المدف الجزائرية."

تجزئات عقارية شرع فييا  السياسة السكنية كاف الأوؿ يعتمد عمى السكف الفردي في شكؿ
المتعمؽ بالاحتياطات العقارية البمدية الذي شيد توزيع ما يزيد  74/26استنادا الى الأمر 

التوجو الثاني فقد  مى الخواص قصد تشييد ماسكنيـ. أماألؼ قطعة أرض ع600عف 
 اعتمد عمى النمط الجماعي ممثلا في المناطؽ الحضرية السكنية الجديدة والتي اعتمدت

 عمى نمط السكف الاجتماعي والمرافؽ المكممة لو.
 ـ:2223_ 1992بين  مرحمة ما _ 3

"تميزت ىذه المرحمة بعدة تحولات عرفيا قطاع السكف حيث عرفت السياسة السكنية 
عدة ابعاد واتجاىات اختمفت عما كانت عميو وذلؾ مف خلاؿ ظيور أنماط سكنية جديدة 

غير  3" 1994سنة  308_94التنفيذي رقـ كالنمط التساىمي والاجتماعي وفؽ المرسوـ 
ىو توجو السياسة السكنية في  2000عد سنة أف المسجؿ في ىذه المرحمة وخاصة ب

الجزائر الى الاعتماد شبو الكمي عمى السكف الجماعي أيف توقؼ انتاج التجزئات السكنية. 
وىو ما وقفنا عميو مف خلاؿ تعدد وتنوع أنماط الإسكاف الجماعي بيف التساىمي والترقوي 

 .خال الاجتماعي....الايجاري و و 

                                                           
 7575عُخ ثغكشح  خبيؼخ 20ففحخ  يحبضشاد فً يمٍبط انتخطٍظ انحضشيالأعتبر ثٕؽهٕػ ػجذ انغًُ  1
2

  7506ٔصاسح انغكٍ ٔانؼًشاٌ ٔانًذٌُخ عُخ 
3
يزكشح تخشج نتٍم ؽٓبدح انذكتٕساِ. . انغٍبعخ انغكٍُخ فً اندضائش يمبسَتً يغ حبنخ تَٕظ ٔانًغشة حٕاؽٍؼ اثتغبو 

 7507عُخ  75ففحخ  50خبيؼخ اندضائش 
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 عي في الجزائر:أنماط السكن الجماسادسا_ 
 :Le social)_الاجتماعي) 1

والذي انتيجتو الدولة الجزائرية كدعـ 1"ىوسكف مموؿ إجمالا مف أمػواؿ الدولػة، "
لمسياسة الاسكانية لذوي الدخؿ المحدود فقد اشترطت للاستفادة مف ىذا النمط اف لا 

وأخرى  ألؼ دينار جزائري. أغمب شققو ذات ثلاث غرؼ23يتجاوز دخؿ رب الأسرة 
بغرفتيف ومنيا حتى ذات غرفة واحدة. وىو النمط الذي حظي بحصة الأسد مقارنة بباقي 
أنماط السكف الجماعي. أستحدث ديواف الترقية والتسيير العقاري كييئة لإنجاز وتسيير ىذا 
النمط وتحصيؿ الايجار مف المستفيديف والذي يعتبر رمزي لا يكفي حتى مصاريؼ 

 الصيانة الدورية.
 السكن التساىمي:_2
أستحدث ىذا النمط كطريقة جديدة لتوفير مسكف للأسرة الجزائرية عف طريؽ "
جزء آخر تتكفؿ بو الدولة عف طريؽ إعانة الصندوؽ ىمتيا في جزء مف تكمفة التنفيذ و مسا

أكتوبر  04المؤرخ في  308/94وذلؾ تطبيقا لممرسوـ التنفيذي رقـ الوطني لمسكف 
( في مجاؿ الدعـ المالي (CNLتدخؿ لمصندوؽ الوطني لمسكف المحدد لقواعد 1994

تعود ىذه الجزء الثالث يمكف أف تحصؿ الأسرة عف قرض بنكي. و 2"للأسر، لتسديده 
وقد لقت  1995بالسكف التطوري الذي ظير سنة ما يعرؼ الصيغة في الأصؿ إلى 

التجربة واستبداليا لذلؾ تـ التخمي عف ىذه  المستفيديف العديد مف الانتقادات مف طرؼ
 ."3بصيغة جديدة تعرؼ بالسكف الاجتماعي التساىمي الذي يقوـ عمى مبدأ الدعـ والممكية

رية لممشروع تسيير الاجراءات الاداعمى انجاز و والذي يساىـ في إنجازه مؤسسات تعمؿ 
 الى غاية تسمـ المستفيد لمسكنو.

 

                                                           

 2023/01/291http: //www.mhv.gov.dzعُخ  00: 18ػهى انغبػخ 
2

 7500عُخ  02انغكٍ انتغبًًْ ففحخ  دفتش انؾشٔط يؾبسٌغيذٌشٌخ انغكٍ ٔلاٌخ ألادخلال 
ثٕلاٌخ لغُطٍُخ حبنخ يبعٍٍُغب،  ٔيدبنٍخ نهؼًهٍخانغكٍ انتطٕسي ًَبرج ػٍ تفبػلاد اختًبػٍخ  اعتشاتٍدٍخػبٌذح خغبس، 3

 ، 7550عجتًجش 6 ففحخ إعًبسيفتشق انطشق الأسثؼخ، ػٍٍ 
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 السكن عن طريق البيع بالإيجار:_3
ض السكف الذي تـ تأسيسو عف و جديد مف عر  عرضايتمثؿ ىذا النوع مف السكف "

المحدد لشروط وكيفيات 2OO1/04/23المؤرخ في 105/01طريؽ المرسوـ التنفيذي رقـ 
الشراء في إطار بيع السكنات المنجزة مف الأمواؿ العمومية عف طريؽ تأجيرىا وتعتبر 

اختيار مسبؽ لامتلاكو عند انقضاء مدة  عممية البيع بالإيجار لمحصوؿ عمى سكف مع
ويستيدؼ ىذا النوع مف السكف الطبقات 1"الايجار المحددة في إطار عقد مكتوب.

المتوسطة الدخؿ مف المواطنيف الذيف لا يتعدى مستوى دخميـ خمس مرات الاجر 
يـ المضموف وبالتالي يتعمؽ الامر بالمواطنيف لاسيما الإطارات المتوسطة الذيف لا يمكن

بالدرجة الأولى ولا عمى السكف  الحصوؿ عمى سكف الاجتماعي المخصص لممعوزيف
وكالة  وقد استحدثت. 2الترقوي لارتفاع سعره ىذا السكف يتـ إنجازه مف طرؼ مرقي عقاري

يساىـ المواطف بجزء  تطويره كييئة عمومية تشرؼ عمى ىذا النمط الذيتحسيف السكف و 
لمتبقي عمى أف تقوـ بتحصيؿ ذلؾ مف المستفيديف عمى شكؿ الوكالة بالجزء امف تكمفتو و 

 ايجارات تسمح ليـ فيما بعد بتممؾ المسكف
 السكن الترقوي المدعم:_4

"السكف الترقوي المدعـ ىو سكف جديد ينجز مف طرؼ مرقي عقاري وفقا لمعايير 
مف الدولة تقنية وشروط مالية ومحددة موجة لفائدة مستفيديف مؤىميف لمحصوؿ عمى اعانة 

وىذا النوع مف السكف موجو لفائدة ذوي الدخؿ المتوسط والاستفادة منو ترتكز عمى 
 3مساىمة فردية وقرض ميسر واعانة مباشرة".

 الجماعي: لمعايير والمواصفات التقنية لمسكن_ اثامنا
"ويقصد بالمواصفات العمرانية الشروط التي يجب اف تكوف عمييا البنايات التي يجب 
اف تكوف مطابقة لممخططات المعدة مف قبؿ الييئات الإقميمية والتي تتماشى مع الظروؼ 

                                                           
1

 7570ٔلاٌخ ألادخلال عُخ انٕكبنخ انٕطٍُخ نتطٌٕش انغكٍ ٔتحغٍُّ 
2

 01انٕالغ ٔيجبدئ انتًٍُخ انًغتذايخ حبنخ انًذٌُخ اندذٌذح  انغكٍ اندًبػً ثٍٍ ثٕنٍف يحًذ إَٔس إعًبػٍم تًشاد: إَتبج

 7507عُخ  10ثبتُخ يزكشح تخشج نٍُم ؽٓبدح يُٓذط دٔنخ فً د د ذ خبيؼخ او ثٕالً ؿ 02ٔ
3

اختًبع انحضشي يزكشح تخشج نٍُم ؽٓبدح يبعتش تخقـ ػهى انغكٍ ٔانؼلالبد الاختًبػٍخ فً اندضائش  لشثبص ايٍشح.

  2019عُخ23خبيؼخ يحًذ خٍضش ثغكشح ؿ 
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الى 5المناخية والطبيعية والاجتماعية في المناطؽ الصحراوية بحسب ما بينت المواد مف 
 1:"مف الدستور الجزائري10
 :_ المواصفات التقنية العامة والمطبقة في انجاز سكن البيع بالإيجار1
 مواصفات اليندسة المدنية: 1_1

"يجب قبؿ الشروع في بناء أرضية البناية عمى المصمميف القياـ بمسح وتمييد 
ميما تكف طبيعة الأرض مع حفر الخندقي والبئري ميما تكف  ـ0,20الأرضية عمى سمؾ 

طبيعة الأرضية دوف زيادة مع تيذيب أسفؿ الدعائـ والجدراف العمودية لمحفر بما في ذلؾ 
يتـ رج الخرسانة المحضرة عند التوظيؼ بصورة كاممة ,2تفريغ المياه الصاعدة اف وجدت "

بحضوره كما يجب وضع اخذ الاحتياطات ومتجانسة وىذا باتباع تعميمات صاحب العمؿ و 
اما  3"اللازمة بوضع الآلات الرج والتصنيع الاحتياطية في حالة تعطؿ الآلات الاعتيادية

 لمتنظيؼ حيث توضع تحت كؿ بنية باطنية )لمقواعد العوارض، الخرسانة الكبرى فيي
ىي كؿ بنية باطنية  الاعمدة الصغيرة( بالإضافة الى الخرسانة المسمحة لمبنية التحتية:

مف الخرسانة المسمحة وتكوف مسمحة بالفولاذ  3ـ /كمغ 370الى 350بالإسمنت بعيار 
الميف والصمب وتخص القواعد الأساسية الاعمدة الصغرى العوارض وبلاطة بالشباؾ 

اما عف الطلاء  فيو بالملاط الاسمنتي حيث تكوف في غرؼ المياه قفص السمـ الممتحـ 
سـ وتتكوف مف ثلاثة طبقات وثانيا الطلاء بالجبس يستعمؿ 20الى 15و والشرفات سمك

في الأماكف المعينة مف طرؼ التصاميـ او تحت السقؼ وفوؽ الجدراف الداخمية ويكوف 
كذلؾ يجب تمويف وضع عناصر التزييف ,""1ىذا الطلاء عمى التصاميـ بثلاث طبقات

ار الميندس المعماري خالية مف كؿ لمواجيات الشكؿ والابعاد والسمؾ والموف مف اختي
العيوب تنجز عمى جميع الارتفاعات دوف طمب الإضافة وتضمف كؿ ما يرتبط بيا مف 
حسف انجاز فمثلا لدينا الكولسترا مزخرفة مف الاسمنت أعمدة رومانية مسبقة الصنع قطر 

                                                           
1

 7500عُخ  7دٌٕاٌ انتشلٍخ ٔانتغٍٍش انؼمبسي ٔلاٌخ أٔلاد خلال دفتش ؽشٔط يؾشٔع انغكٍ انؼًٕيً الاٌدبسي ففحخ 
2

 2015عُخ 01ؿ دفتش انًٕاففبد انتمٍُخ نًؾشٔع اَدبص عكٍ اٌدبسي ػًٕيً ثهذٌخ أٔلاد خلال 
3

 2015عُخ  15ؿ دفتش انًٕاففبد انتمٍُخ نًؾشٔع اَدبص عكٍ اٌدبسي ػًٕيً ثهذٌخ أٔلاد خلال 
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 ـ أيضا القرميد وتمبيس بالملاط الاسمنت الاممس عمى الجدراف2,70سـ وطوؿ  30
 1وتمبيس بالملاط الاسمنتي تحت السقؼ"

 _المواصفات التقنية العامة المطبقة في انجاز سكن الترقوي المدعم:2
 بالرجوع الى المنتوج الوطني مف مواد بناء ومنتوجات ومكونات اختيار يكوف نظاـ البناء 

اوليا لممرقي العقاري مع السير عمى احتراـ معايير النوعية المعموؿ بيا ويوصي باستعماؿ 
ميما تكف الاختيارات مواد بناء محمية تكوف أكثر تكيفا مع اليندسة المعمارية المحمية 

المتخذة يجب اف يتوافؽ تماما النظاـ المتبني ومواد البناء المستعممة مع المعايير ولأنظمة 
ؿ بيا في مجاؿ الامف والاستقرار والمقاومة والدواـ والشروط الراحة الحرارية المعمو 

 2والصوتية.
 المسكن:التصميم الداخمي لمبناية و 2-1
يجب تمييز قنوات الصرؼ الصحي والمياه القذرة وقواطع المياه ومياه الامطار "

مياه ويمكف اف تؤدي الى مجرى واحد خصوصا في حالة شبكة موحدة ويجب تصريؼ 
الامطار بقنوات مناسبة بتجنب التصريؼ فوؽ الواجيات مباشرة وتركيب تيوية أولية في 
الجزء العموي لكؿ ماسورة تصريؼ مصممة ومنفذة طبقا لممعايير الخاصة بأشغاؿ 

 3"الطرقات والشبكات المختمفة
 يكوف تصميـ بيو المبنى الجماعي عمى انو مساحة استقباؿ يكوف حجـ ارتفاعيا"حيث 

اف يكوف باب مدخؿ المبنى  ولابدوعرضيا مناسبيف ويمنع الوصوؿ الى قفص الدرج 
الجماعي عنصر زينة مزينا بزخرفة ملائمة ويجب اف تكوف ابعاده منسجمة مع اتساع 

 4".ومعالجة الواجية
بالنسبة لتنظيـ الفضاء فيجب اف يستميـ مف نمط العيش المحمي ويندرج ضمف  اما-"

إطار التنظيمات التقنية لمبناء المعموؿ بيا ويجب اف لا تقؿ المساحة المبنية خارج المبنى 

                                                           
1

 2015عُخ72ؿ دفتش انًٕاففبد انتمٍُخ نًؾشٔع اَدبص عكٍ اٌدبسي ػًٕيً ثهذٌخ أٔلاد خلال 
2

 7500عُخ  01دفتش انًٕاففبد انتمٍُخ نًؾشٔع اَدبص عكٍ اٌدبسي ػًٕيً ثهذٌخ أٔلاد خلال ؿ 
3

 2018ثشَبيح 6ػهى اَدبص انغكٍ انتشلٕي انًذػى ففحخ  س انؾشٔط ٌحذد انًٕاففبد انتمٍُخ انؼبيخ انًطجمخدفب
4

 2018ثشَبيح 4دفبس انؾشٔط ٌحذد انًٕاففبد انتمٍُخ انؼبيخ انًطجمخ ػهى اَدبص انغكٍ انتشلٕي انًذػى ففحخ 
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أمتار مربعة خارج مساحة الفناء عند الاقتضاء كما يمكف انجاز سكنات 110لكؿ بناية عف
المنفذ يحميو جدار عمى الحافة ولا يتجاوز ارتفاعو  مغمقة ومغطاة مع سطح سيؿ

 :ةيتكوف كؿ مسكف مف العناصر الاتي بحيث 1"مرتيف،
_ويجب اف تكوف الفضاءات الوظيفية لمسكف مستقمة تماما وليا اتصاؿ مباشر مع 

 .بيو التوزيع
للأماكف عف طريؽ الترتيب الحكيـ  أمثؿيجب أي يستعمؿ التصميـ استعماؿ  -
الفضاءات المشاركة وتقميص مساحات الحركة وكذا تجنب الفضاءات غير بتعزيز 

الصالحة للاستعماؿ مف الضروري التمكف مف عزؿ الجزء المؤىؿ لاستقباؿ الزوار عف 
 2الجزء المخصص لمحياة الخاصة لمعائمة

وضع غرفة الجموس عند المدخؿ لمسماح  لابد مفاما بالنسبة لتوزيع الفضاءات ف -
كما لمزوار دوف المرور بالفضاءات المخصصة لمحياة الخاصة بالعائمة بوصوؿ مباشر 

مترا مربعا كما يجب اف يسمح معدؿ ىذه الابعاد  18و 12يجب اف تكوف مساحتيا بيف 
 مع وضعية الفتحات نسبة شغؿ قصوى

لمتقنيف الحراري  يجب اف تكوف السكنات مطابقة للأحكاـ التنظيمية فبالنسبة -
السكنات لفحوصات القيـ الحدية لفقداف الحرارة في الشتاء والقيـ الحدية لمبنايات تشجيع 

 لدخوؿ اشعة الشمس في الصيؼ
يجب اف تأخذ واجيات المبنى بعيف الاعتبار في جميع الحالات التوجيات   -

بالنسبة لمشمس والرياح السائدة كما يجب اف الرجوع في جميع الأحواؿ عند معالجة 
 التمثيؿ.المعمارية مف حيث كواد البناء والمعالجة والموف والشكؿ و الواجيات الى اليندسة 

 
 
 الفضاء الخارجي:_2_2

                                                           
1

 2018ثشَبيح 9دفبس انؾشٔط ٌحذد انًٕاففبد انتمٍُخ انؼبيخ انًطجمخ ػهى اَدبص انغكٍ انتشلٕي انًذػى ففحخ 
 
2

 7502 ثشَبيح0ففحخ دفبس انؾشٔط ٌحذد انًٕاففبد انتمٍُخ انؼبيخ انًطجمخ ػهى اَدبص انغكٍ انتشلٕي انًذػى 



 السكن الجماعي بين المفاىيم والحيثيات المرافقة :                                                الأولالفصل 

23 
 

الخاصة وتزويده بالحدود الطبيعية او  بالفضاءات السكف اندماجتعزيز "لابد مف 
 الافتراضية الخاصة لو 

عف  يجب تثميف الفضاء الخارجي بإنشاء علاقة بيف المباني والبيئة المحيطة وذلؾ -    
طريؽ فضاء بعناصر متسمسمة ومنسجمة أيضا السير عمى الاستغلاؿ العقلاني والحكيـ 
لشكؿ وتضاريس الأرضية مف اجؿ أفضؿ تركيبة عمرانية ومعمارية ويجب توفر مختمؼ 
الوظائؼ المكممة لمحي السكني محلات موجية لمتسويؽ، مواقؼ السيارات وقاعات 

 1بؽ السفمي لمبناية "الرياضة وأخرى مماثمة تكوف في الطا
 :تاسعا_ مراحل انجاز السكن الجماعي في الجزائر

 _ المرحمة الأولى:1
"في ىذه المرحمة يتمثؿ دور الدائرة في ارساؿ تقرير مفصؿ عف احتياجات السكاف المتمثمة 

وتقرير حوؿ نسبة الزيادة الطبيعية في كامؿ الإقميـ، حيث  في طمب الحصوؿ عمى السكف
الولاية مع مديرية مسح الأراضي لتحديد موقع المشروع لتقوـ بعد ذلؾ بالاجتماع تتواصؿ 

 مع مديرية السكف لبرمجة المشروع والامر بالتكفؿ بإنجازه.
 _المرحمة الثانية:2

ف عف مسابقة وطنية لاختيار أحسف تقوـ مديرية السكف في ىذه المرحمة بالقياـ بإعلا
الإعلاف عف مناقصة وطنية لاختيار مقاولة الإنجاز  دراسة لممشروع وفي نفس الوقت يتـ

حيث يحتوي ممؼ المشاركة بالمناقصة عمى ممؼ الترشح الذي يحتوي عمى العرض 
المالي والعرض التقني ومف ثـ اختيار اقؿ عرض مف طرؼ لجنة فتح الاظرفة وذلؾ بعد 

 2فتح الاظرفة"
 
 
 :)مرحمة التنفيذ( _ المرحمة الثالثة3

                                                           
1

 2018ثشَبيح 05ػهى اَدبص انغكٍ انتشلٕي انًذػى ففحخ  دفبس انؾشٔط ٌحذد انًٕاففبد انتمٍُخ انؼبيخ انًطجمخ
2

 7570دٌٕاٌ انتشلٍخ ٔانتغٍٍش انؼمبسي ٔلاٌخ أٔلاد خلال عُخ 
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مقاولة الإنجاز الذي حدد مدة الاشغاؿ المناسبة والقياـ بالإعلاف عف مناقصة  يتـ اختيار"
لاختيار أحسف مكتب الدراسات حيث يقوـ كلا مف مكتب الدراسات المكمؼ بالمتابعة 
والانجاز وديواف الترقية والتسيير العقاري او الوكالة الوطنية لتحسيف السكف وتطويره 

ابعة انجاز المشروع ويتـ الدفع لممقاوؿ مستحقات الإنجاز بالتنسيؽ مع مديرية السكف بمت
تتمثؿ حيث "1"بعد تقديمو لما يسمى بوضعية الاشغاؿ وتكوف مرة في الشير عمى الأقؿ،

الاشغاؿ في تمييد الأرضية ومستوى البناية بناءا عمى مخطط الوضعية الحالية لمقطعة 
وضع اليياكؿ التي تشمؿ الخرسانة الأرضية بعد القياـ بعممية الرفع الطبوغرافي ثـ ت

"تميو عممية 2المسمحة للأساسات وينجز رص وردـ الفراغات وتنجز الجدراف بالطوب "
التشطيب حيث تنجز شبكات البنى التحتية وفؽ مخططات الخاصة بكؿ شبكة بعدىا تتـ 
عممية التكسية لمجدراف وتكسية الارضيات ثـ الترصيص الصحي ويشمؿ شبكة المياه 

الحة لمشرب وبعدىا شبكة الكيرباء الداخمية لمبنايات والخارجية لمفضاء الخارجي الص
ويتـ تحرير محضر الاستلاـ المؤقت لاستلاـ المشروع مؤقتا مع تدويف  ,لمسكف الجماعي 

 كؿ التحفظات الموجودة بالمشروع". 
 
 
 
 
 
 
 
 

 :في الجزائر السكن الجماعي مراحل انجاز_( 1الهيكل)

                                                           
1

 7570دٌٕاٌ انتشلٍخ ٔانتغٍٍش انؼمبسي ٔلاٌخ أٔلاد خلال عُخ 
2

 00ففحخ  تدبسييكتت انذساعبد انُٓذعخ انًؼًبسٌخ ٔلاٌخ أٔلاد خلال يؾشٔع اَدبص عكٍ خًبػً رٔ طبثغ عكًُ 

 7502عُخ 

مدٌرٌة 

مسح 

 الأراضً
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 مخطط

اجتماع برمجة                                                                            

 المشروع

 تقرٌر مفصل عن احتٌاجات                                                   والامر بالتكفل   

 المواطنٌن والطلب على                                                            بإنجازه

 الحصول على سكن                                                                   

 اعلان عن مسابقة وطنٌة لاختٌار أحسن دراسة للمشروع                                       

 

 

 

 

 اعلان عن مناقصة وطنٌة

 لاختٌار مقاولة الإنجاز      

اختٌار اقل عرض من طرف                                                                

 لجنة

فتح الاظرفة وذلك بعد فتح                                                                

 اظرفة

 اعلان عن مناقصة وطنٌة              ودراسة الملفات                                   

 لاختٌار مكتب الدراسات                                      

 المكلف بمتابعة المشروع                                  

 ٌتم الدفع للمقاول مستحقات الإنجاز                            

 بعد تقدٌمه لما ٌسمى بوضعٌة الاشغال                                                                                       

 وتكون مرة كل شهر على الأقل                                    

 

جلالأولاد ولاٌة   

 مدٌرٌة

 السكن
 الدائرة 

تعٌٌن مكتب الدراسات 

اسة من اجل الدر  

 انجاز كشف كمً وتقدٌري 

+ مخططات الخاصة  

 بالمشروع

محتوٌات ملف المشاركة 

 بالمناقصة:

ملف الترشح _العرض  

العرض المالً  و التقنً _ 

اسات ٌقوم كل من مكتب الدر

 انجاز المشروع المكلف بمتابعة

ودٌوان الترقٌة والتسٌٌر العقاري 

او بالتنسٌق مع مدٌرٌة السكن 

 الوكالة الوطنٌة لتحسٌن السكن 

لإنجاز الذي اختٌار مقاولة ا

 حدد مدة الاشغال 

تعٌٌن مكتب الدراسات المكلف 

متابعة المشروع بإنجاز و  

تحرٌر محضر استلام المؤقت 

لاستلام المشروع مؤقتا مع 

تدوٌن كل التحفظات الموجودة 

 بالمشروع 
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بعد مرور مدة الضمان بدون أي مشاكل على                                                                        

 مستوى المشروع والمقدرة على الأقل بسنة                                                          

 المصدر                                                                       ا :ا7570نجاز الطالبة مارس 

 

 

 

 _ المرحمة الرابعة:
بعد مرور مدة الضماف بدوف أي مشاكؿ عمى مستوى المشروع والمقدرة عمى الأقؿ بسنة 

 1النيائي لمشروع السكف بدوف أي تحفظات وذلؾ بتحرير محضر.يتـ استلاـ 
 الجماعي: الفاعمون في إنتاج السكن_اعاشر 

عممية مشتركة بيف الدولة والخواص يتعدد الفاعموف وتتبايف انتاج السكف ىي 
 :بػ تدخلاتيـ في تجسيد ىذه المشاريع كؿ حسب مستوى نشاطو بدءا

 مديرية التعمير والبناء: _ 1
ىيئة ولائية ميمتيا الإشراؼ عمى عمميات التعمير والبناء، وفقا لمقانوف الوزاري "

المحدد لنوعية التنظيـ والصلاحيات لإدارة التعمير والبناء  14/07/1980المؤرخ في 
إنجاز بالإضافة الى 2الجماعي"والسكف عمى مستوى الولاية، تقوـ في إطار السكف 

وجييي لمتييئة والتعمير ومخططات شغؿ الأرض الدراسات والمخططات المخطط الت"
طمبات المرقيف لإنجاز المشروع وتوضيح ل لتوقيع المشاريع السكنية بأنواعيا واستقباؿ

مراقبة حالة  .إنجاز شيادات التعمير والمطابقة ورخص البناء .الإجراءات اللازمة لذلؾ
 3".فتقدـ أشغاؿ المشاريع ووضع تقارير توجو لمصندوؽ الوطني لمسك

 
 _مديرية مسح الأراضي:2

                                                           
1

 00يكتت انذساعبد انُٓذعخ انًؼًبسٌخ ٔلاٌخ أٔلاد خلال يؾشٔع اَدبص عكٍ خًبػً رٔ طبثغ عكًُ تدبسي ففحخ 

  7502عُخ 
2

 7570خلال عُخ أٔلاد يذٌشٌخ انتؼًٍش ٔانجُبء ٔلاٌخ 
3

 2006عُخ 00ئخ انؼًشاٍَخ ففحخ ٍُخ لغى انتٍٓيزكشح تخشج نٍُم ؽٓبدح انًبخغتٍش خبيؼخ يُتٕسي لغُطنًٍبء فبنك 

الاستلام النهائً للمشروع بدون أي    

تحفظات وذلك بتحرٌر                  

 محضر   الاستلام 
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نجاز مخططات  " تعمؿ عمى تحديد وحساب مساحات الأراضي المراد شراؤىا وا 
 .طبوغرافية خاصة بيا لإنشاء مشاريع السكنات فييا

والتي تتكفؿ كؿ واحدة منيا بجميع الاجراءات المتعمقة  :لمؤسسات المتخصصةا_ "3
بإنجاز السكف الجماعي وتمويميا وبيعيا ومف ثـ تخفؼ العبء عمى الدولة والجماعات 

 1المحمية"
 AADL :الوكالة الوطنية لتحسين السكن وتطويره_ 1 _3 

تختص بنمط واحد مف السكف الجماعي حيث تمارس مياميا باعتبارىا  والتي
المسؤوؿ المباشر والاوؿ في انتاج سكف البيع بالإيجار سواء مف حيث الانجاز أػو 

 2التسيير.
 OPGL :ديوان الترقية والتسيير العقاري_ 2 _3 "

مف متابعة والذي يختص بجميع الانماط السكنية الاخرى مف الجانب التقني والتسيير 
ومراقبة مشاريع السكف بالتنسيؽ مع مديرية السكف ومكتب الدراسات وانجاز جميع الدفاتر 

 3"التقنية الخاصة بإنجاز السكف
 البمدية:_ 4
 حيث يئلتي تقوـ بوضع مشاريع الخاصة بالسكنات بالموافقة مع المجمس الشعبي الولا"ا

ومنح الرخص، الشيادات، اختيار المواقع  يقوـ الوالي بالمصادقة ومراقبة المشاريع السكنية
 واعداد ادوات التعمير التي بدورىا تخصص الاوعية لتوطيف مشاريع السكف الجماعي 

 4".والمشاركة في مختمؼ مراحؿ انتاج السكف الجماعي مرافقة الييئات الاخرى
 
 _ المقاولين:5

                                                           
ففحخ  انغٍبعخ انغكٍُخ يمبسَخ ثحبنتً تَٕظ ٔانًغشة_3أطشٔحخ يمذيخ نٍُم ؽٓبدح انذكتٕساِ خبيؼخ اندضائش  1

 2012دفؼخ 70
2

 7570انٕكبنخ انٕطٍُخ نتحغٍٍ انغكٍ ٔتطٌٕشِ ٔلاٌخ ألادخلال عُخ 
3

 7570 دٌٕاٌ انتشلٍخ ٔانتغٍٍش انؼمبسي ٔلاٌخ أٔلاد خلال عُخ
4

 7570سئٍظ انًقهحخ انتمٍُخ ٔلاٌخ أٔلاد خلال عُخ 
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المقاوؿ في انجاز السكف الجماعي وىذا بعد اختياره وفؽ المسابقة الوطنية "يتمثؿ دور 
التي تقاـ حوؿ مشروع انجاز السكف والذي يقوـ بوضع ممؼ الترشح الذي يتضمف العرض 
 التقني والمالي وىذا بالتنسيؽ مع احدى المؤسسات المسؤولة عف نمط السكف الجماعي. "

 يبين المتدخمين في انجاز السكن (2)كل رقم ييال
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الوطنية لتطوير السكن وتحسينو لولاية بسكرة ةلوكال: االمصدر
شيدت عديد الدوؿ سياسات  :تجارب عالمية في السكن الجماعي_ عاشرااحدى 

اسكانية جد رائدة عممت عمى امتصاص الطمب المتزايد عمى السكف وتخفيؼ حدة الأزمة 
الغير سنحاوؿ السكنية. منيا مف قضت عمييا بصورة شبو كمية وقصد الاستفادة مف تجار 

وزارة السكن والعمران    

 تحدٌد البرنامج 
AADL الوكالة الوطنٌة ل ب  

 الجزائر توزٌع المشارٌع 

الوكالة الجهوٌة ل 

AADL بقسنطٌنة توزٌع

 المشارٌع 

مقاولة انجاز اشغال       

وكالة تطوٌر السكن وتحسٌنه   

AADL بسكرة صاحبة المشروع  

 مكلفة بإنجاز المشروع 

ابرام عقد مع الصندوق الوطنً 

 للسكن بتموٌل 

مدٌرٌة أملاك الدولة تسلم عقد 

 تخصٌص الأرض 

 البلدٌة تسلٌم رخصة البناء 

مدٌرٌة التعمٌر دراسة ملف 

 رخصة البناء وتحوٌله 

 مدٌرٌة الاشغال العمومٌة 

مدٌرٌة الري            

مكتب الدراسات لإنجاز 

 والمتابعة 

هٌئة المراقبة التقنٌة مراقبة 

 الدراسة والانجاز 

مقاولة الإنجاز انجاز 

 المشروع حسب الدراسة 

 الإطار المبنً 

استلام المشروع      

 الإطار الغٌر مبنً 

البرٌد والمواصلات انجاز شٌكة 

 اتصالات 

 مدٌرٌة الصحة والاسكان

المسؤول المباشر هً الوكالة 

الوطنٌة لتطوٌر السكن 

AADLوتحسٌنه 
 المسؤول المٌاشر هً البلدٌة 
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ضمف ىذا العنصر التعريج عمى بعض التجارب قصد الاستفادة منو وابراز اىـ مرتكزاتيا 
 والتي مف بينيا:

 
 : الاماراتتجربة 1_

لقد اخترنا دولة الامارات كمثاؿ لما ليا مف إنجازات كبيرة في السكف الجماعي رغـ 
فقد استطاعت اف تتحدى ظروفيا مناخيا الصحراوي الحار وتعدد الاجناس والاعراؽ فييا 

مف اجؿ تحقيؽ توازف في تصميـ السكف الجماعي المتلائـ مع الحيثيات المناخية 
 والسوسيومجالية ليا.

 : الاماراتسياسة واستراتيجيات الإسكان في دولة 1_1
ترتكز سياسة الإسكاف في دولة الامارات عمى توفير السكف اللائؽ والمناسب "

ولممقيميف ولا تعني ىذه السياسة بتوفير المباني السكنية فحسب انما تتعداه الى لممواطنيف 
ضرورة توفير البيئة السكنية المتكاممة أي تجييز المناطؽ السكنية بكافة العناصر البيئية 
الأساسية مف خدمات ومواصلات واتصالات وتعميـ وصحة وغيرىا وتتخذ عممية توفير 

 :السكف إشكالا مختمفة منيا
 الدخؿالمسكف العمومي المجاني المنفذ لممواطنيف محدودي _

_ مساعدات مادية لممواطنيف الذيف تتوافر لدييـ ارض سكنية لبناء مسكف او مف 
 1"لدييـ سكف يريدوف ادخاؿ إضافات او تحسيف عميو 

 
 
 

 : المساعداتبرنامج 1_2

                                                           
1

 7507عُخ  00ثشَبيح حكٕيخ الايبساد انؼشثٍخ انًتحذح ففحخ 
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يعتبر برنامج المساعدات مف اوؿ الاستراتيجيات التي اتبعتيا دولة الامارات وىذا "
بعد صدور قرار ببناء إضافات جديدة  1976فيما يخص السكف حيث ظيرت في عاـ 

 عمى مساكف الأىالي في المدف القديمة 
وبعدما ازدحمت المدف القديمة قامت البمديات بتخطيط مناطؽ جديدة تخص الاسر 

 افراد للأسرة."  4_2يتراوح عدد افرادىا ما بيف  التي
 

 :برنامج الشيخ زايد للإسكان"1_3
تتوافؽ و تحسيف الظروؼ المعيشية لممواطنيف في اىـ النقاط الأساسية اىافو تشمؿ "

كذلؾ في ي العالماىداؼ البرنامج مع الاتجاىات الحديثة في توفير السكف عمى المستوى 
العمميات الاسكانية بحيث تصبح الدولة مسؤولة عف في التقميؿ مف الحكـ المباشر لمدولة 

 1"إدارة التنمية السكنية بدلا مف تكوف ىي المموؿ والمخطط لمعممية الاسكانية.
 :للإسكانمؤسسة محمد بن راشد 1_4

مميار 12براس ماؿ ابتدائي قدره 2006ىي مؤسسة عامة مستقمة تأسست عاـ  "
تحديث الثقافة السكانية لدى المواطنيف تغيير اعتقادىـ اف يعيشوا تتمثؿ أىدافيا في دولار 

تمنح كما ألففي منازؿ فاخرة بيا حدائؽ فسيحة وعمى ارض شاسعة تسع عددا مف 
 2".المؤسسة قروضا لممواطنيف الإماراتييف لشراء منازؿ خاصة او لتشييدىا الحد الأقصى

ضا مساكف حكومية مجانية وصيانة وتوسعة المساكف القائمة لذوي توفر المؤسسة أي
 3الدخؿ المنخفض بمف فييـ الارامؿ والمطمقات وذوي الاحتياجات الخاصة 

 
 

 السكن الجماعي في الامارات   (8صورة )        

                                                           
1

 7502فٍذٌٕ ٔثبئمً َجزِ ػٍ ثشَبيح انؾٍخ صاٌذ نلإعكبٌ عُخ 
2

ؿ نٍُم ؽٓبدح انًبعتش خبيؼخ يحًذ خٍضش ثغكشح يزكشح تخشج ػجذ انمبدس أٔلاد ثٕخًؼخ. انغٍبعخ انغكٍُخ فً اندضائش

 7570عُخ  00_05
3

نٍُم ؽٓبدح انًبعتش خبيؼخ يحًذ خٍضش ثغكشح. يزكشح تخشج ػجذ انمبدس أٔلاد ثٕخًؼخ. انغٍبعخ انغكٍُخ فً اندضائش

 7570عُخ  30ؿ 
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 المصدر: السكن الجماعي في الامارات 

 تجربة مصر_4  
 الإسكان:مشروعات 4_1
تيدؼ الحكومة المصرية الى توفير نماذج مختمفة مف برامج الإسكاف لمواجية "

الطمب المتزايد عمى العمراف في الريؼ والحضر والحد مف الاثار السمبية لمنمو العمراني 
غير المخطط لتوفير المسكف الملائـ لكؿ مواطف بما يتناسب مع مستوى دخمو مع إعطاء 

الصغيرة وتوفير وحدات سكنية لذوي الدخوؿ المتوسطة الأولوية لمشباب وذوي الدخوؿ 
مف مثيلاتيا بالقطاع الخاص اذ تـ اتاحة عدة نماذج مف مشروعات الإسكاف  أفضؿ

جنة إسكاف متميز( ليتناسب مع جميع  –سكف مصر  –)إسكاف اجتماعي 
 والذي تضمف نمطيف مف السكف الجماعي1"المواطنيف

 : الاجتماعي السكن 4_1_1
ييدؼ مشروع الإسكاف الاجتماعي الى توفير المسكف الملائـ لمفئات ذات الدخوؿ "

المنخفضة في كافة انحاء الجميورية بأسعار ميسرة تناسب دخوؿ المستفيديف ويوفر 
المشروع وحدات سكنية مكونة مف غرفتيف وصالة او ثلاثة غرؼ وصالة كاممة التشطيب 

الى  5التكمفة فقط بدعـ مباشر يتراوح مف  بسعر 2ـ90الى  75وتتراوح مساحتيا مف 
 2عاما.20ألؼ جنيو تسدد عمى مدى 25

 
 

                                                           
1

 7502فٍذٌٕ ٔثبئمً انغكٍ فً يقش عُخ 
 7502عُخ  01ففحخ    mhuc. gov .egخٔصاسح الإعكبٌ ٔانًشافك ٔانًدتًؼبد انؼًشا2ٍَ
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 : المتوسط الإسكان 4_1_2
تسعى وزارة الإسكاف والمرافؽ والمجتمعات العمرانية الى تقديـ عدد متنوع مف 
الوحدات السكنية لذوي الدخوؿ المتوسطة في جميع انحاء الجميورية بأنظمة سداد متنوعة 

 كريمة.عمى فترات طويمة لتمنح كؿ مواطف الحؽ في عيش حياة 
 : مصرفي  السكن 4_1_3

ييدؼ المشروع الى توفير وحدات سكنية لائقة بأسعار منافسة لمثيميا المقدمة مف 
القطاع الخاص مع ميزة السداد بنظاـ التمويؿ العقاري حيث تتراوح مساحات الوحدات 

وتتكوف مف ثلاث غرؼ وصالة  2ـ118الى 2ـ102السكنية لمشروع سكف مصر مف 
فاظ عمى الخصوصية مع توافر أيضا كاممة التشطيب وتكوف محاطة بسياج شجري لمح

 1"المواطنيف.المحلات التجارية أسفؿ العمارات السكنية لخدمة احتياجات 
 : مصر دار 4_1_4 

وتتكوف مف ثلاث  2ـ150الى  2ـ 100تتراوح مساحات الوحدات السكنية مف 
 –غرؼ وصالة كاممة التشطيب متضمنة العديد مف الخدمات حيث يتوافر بو موؿ تجاري 

خدمات منفصمة  –محلات تجارية  –أسواؽ  –مصاعد  –لاند سكيب  –مدرسة  –مسجد 
سور حديدي يحيط بالمشروع ليصبح كمبوند مغمؽ لتوفير الخصوصية  –امف وحراسة  –

 2لممواطنيف 
 : مصراستراتيجية الإسكان في 5_

الدور الوطني المنعكس  العمرانية في ضوء والمجتمعات تعمؿ وزارة الإسكاف والمرافؽ
مف الرؤى والاستراتيجيات الوطنية في إطار خطة عمؿ متكاممة تيدؼ لخدمة كافة فئات 

رافؽ المجتمع دوف تمييز، وفي ىذا الإطار تركز الوزارة متمثمة في قطاع الإسكاف والم
 عمى وضع استراتيجيات وبرامج تناسب احتياجات الفئات المختمفة كالتالي:

                                                           
1

 7502عُخ  75ففحخ  mhuc. gov .egؼًشاٍَخانٔصاسح الإعكبٌ ٔانًشافك ٔانًدتًؼبد 
 
 7502عُخ  75ففحخ    mhuc gov .egٔصاسح الإعكبٌ ٔانًشافك ٔانًدتًؼبد انؼًشاٍَخ 0
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 :وتشمؿ دعـ المواطف او الوحدة السكنية لتمكيف  الدعم لفئات الدخل المنخفض
الحصوؿ عمى سكف ملائـ لجميع شرائح المجتمع عف طريؽ التمويؿ العقاري او تسيير 

 إسكاف الايواء لمفئات الغير قادرة 
 مف خلاؿ مجموعة مف التدخلات تيدؼ  دة لمفئات الدخل المتوسط:المسان

 لضبط أسواؽ الإسكاف لمفئات المتوسطة وتوازف الوحدات المعروضة 
 بأسواؽ الإسكاف بيف فئات الدخوؿ المختمفة وتوفير طرؽ التمويؿ العقاري 

 :عف طريؽ وضع السياسات والتشريعات التي تنظـ  الاتاحة لفئات الدخل المرتفع
توفير الإسكاف لذوي الدخوؿ المرتفعة والإسكاف الفاخر وتوزيع الأراضي الملائمة لضماف 

تاحة أراضي الخدمات والمرافؽ الأساسية اللازمة   1التكامؿ وا 
 في مصر الجماعي توضح السكن (9)صورة 

 
 2224الاسكان في مصر  استراتيجيات :المصدر

 تجربة ماليزيا:_3
 : الاسكانيةالتطور التاريخي لمسياسة 1_

فرضت الحكومة الاتحادية في ماليزيا بعد الاستقلاؿ سياسات معينة لحؿ مشكمة 
السكف وفي مقدمتيا تخفيض الفوائد وتحسيف الخدمات الفنية لعدد مف المساكف كما 

 2فرضت عمى حكومات الولايات توفير أراضي الدولة بشروط ميسرة 

                                                           
1

 7506عُخ  22اعتشاتٍدٍخ الإعكبٌ فً يقش ففحخ 
2

يبْش خجبس يدهخ انغشي نهؼهٕو الالتقبدٌخ ٔالإداسٌخ انًدهذ انؼبؽش عٍبعخ الإعكبٌ فً يبنٍضٌب ٔإيكبٍَخ الإفبدح يُٓب 

 2015عُخ  231دساعخ تبسٌخٍخ التقبدٌخ انًجحث الأٔل ففحخ 
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ية لحكومات الولايات وتاميف جرى تنفيذ ىذه السياسة بعد دراسة الموارد المالية والفن
الجوانب القانونية والدستورية مف السكف والإقامة اذ تخضع لاختصاص كؿ حكومة ولاية 

 سياسة الإسكاف والشروط التي وضعت: 1961عمى حدة واستعرضت وزارة السكف عاـ 
زرع الثقة بالسياسة السكنية والاستعداد لمتخطيط والتصميـ لمسكف منخفض 1_

 التكمفة بدءا مف الموقع والخدمات المساعدة فضلا عف الاشراؼ عمى المشروع بأكممو 
_تاميف القروض اللازمة لتطوير المواقع المختارة والخدمات المساعدة بما يساعد 2

 جات والامكانياتالمستأجر وكؿ حالة عمى حدة حسب الاحتيا
_ يتـ تطبيؽ الامتيازات وفؽ أربعة نماذج تشمؿ مخططات لأنواع متعددة مف 3
ذ كانت تكمفة الموقع والخدمات المساعدة لا  1السكف باستثناء البيوت الخشبية لمصياديف وا 

 2مف التكمفة الاجمالية  %25تتجاوز 
جديدة والتي أسيمت في في بداية عقد السبعينيات جرى تبني السياسة الاقتصادية ال

وفرت أسس وقواعد بناء ىذا القطاع  لأنياتطوير ميـ لقطاع الإسكاف في ماليزيا 
وساعدت في إيجاد مطوريف ومستثمريف مف القطاع الخاص لكسب ارياح معقولة في 

 3البداية ثـ ازدىرت لتكوف أرباح ىائمة فيما بعد 
لماليزية سياسة التحديث انتيجت الحكومة ا 1981_2003في عيد مياتير محمد 

 NEPعمى الصعد كافة ومنيا قطاع الإسكاف وفي الوقت الذي استمرت في سياسة 
استخدـ مياتير مياراتو القيادية حيث كانت معدلات النمو بازدياد مما تطمب تسريع برامج 
الإسكاف بشكؿ مدروس حتى لا يحصؿ تفاوت طبقي سكاني وبما اف الخطط السابقة 

ضاء عمى الفقر ومحاولة إيجاد توازف عرقي بيف فئات المجتمع فقد ركزت ىدفت الى الق

                                                           
1

يكبٍَخ الإفبدح يُٓب يبْش خجبس يدهخ انغشي نهؼهٕو الالتقبدٌخ ٔالإداسٌخ انًدهذ انؼبؽش عٍبعخ الإعكبٌ فً يبنٍضٌب ٔإ

 2015عُخ  232دساعخ تبسٌخٍخ التقبدٌخ انًجحث الأٔل ففحخ 
 

2
يبْش خجبس يدهخ انغشي نهؼهٕو الالتقبدٌخ ٔالإداسٌخ انًدهذ انؼبؽش عٍبعخ الإعكبٌ فً يبنٍضٌب ٔإيكبٍَخ الإفبدح يُٓب  

 2015عُخ  232دساعخ تبسٌخٍخ التقبدٌخ انًجحث الأٔل ففحخ 
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الحكومة الماليزية في ىذه المرحمة عمى تسكيف وتوطيف الفئات محدودة الدخؿ مف خلاؿ 
 1تشجيع بناء مساكف منخفضة التكمفة 

 الماليزية:الجيدة لخطة الإسكان  النتائج-2
 (1981_1986) والخامسة برامج الإسكاف في خطتي ماليزيا الرابعة"

اليدؼ  وأصبحتضمنت توزيع الجيد بيف القطاعيف العاـ والخاص  ((1986_1991
وحدة منزلية  495000الأساس ىو حؿ الجزء الأكبر مف مشكمة السكف ولذلؾ حدد رقـ 

مف  %6, 70لابد مف انشاءىا خلاؿ ىذه المرحمة وما تحقؽ في نياية المطاؼ ما نسبتو 
 ؿ منخفضة التكمفة المستيدؼ لممناز 

جرى تنفيذ برامج مختمفة لتطوير المساكف 1996_2001 خلاؿ مدة الخطة السابعة
في المناطؽ الحضرية والريفية وكاف الأداء العاـ لبرامج الإسكاف مشجعة ومتجاوزا 
المستيدؼ في الخطة وذلؾ لاف كلا مف القطاعيف العاـ والخاص قاـ أدوار ميمة ففي 

القطاع الوقت الذي ركز فيو القطاع الخاص اكثر عمى الطمب الكمي في السوؽ اسيـ 
العاـ في توفير مساكف لمبيع او للإيجار الى الفئة ذات الدخؿ المنخفض وموظفي القطاع 

استمر إعطاء الأولوية لتطوير المنازؿ المتوسطة ومنخفضة التكمفة بمشاركة "العاـ 
القطاعيف الخاص والعاـ وجرى تكثيؼ الجيود في تنفيذ برامج الإسكاف لتمبية الطمب 

 2".المتزايد
 
 
 
 

                                                           

 
يبْش خجبس يدهخ انغشي نهؼهٕو الالتقبدٌخ ٔالإداسٌخ انًدهذ انؼبؽش عٍبعخ الإعكبٌ فً يبنٍضٌب ٔإيكبٍَخ الإفبدح يُٓب 1

 2015عُخ  232دساعخ تبسٌخٍخ التقبدٌخ انًجحث الأٔل ففحخ 
عُخ   700خ دهخ انغشي نهؼهٕو الالتقبدٌخ ٔالإداسٌخ انغُخ انحبدٌخ ػؾش نًدهذ انؼبؽش ففحبْش خجبس انخهٍهً يي2

2015  
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  (السكن في ماليزيا)10صورة

 
 2222استراتيجية الإسكان في ماليزيا  :المصدر
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 :خلاصة
نستخمص مف ىذا الفصؿ اف السكف شيد تطورا كبيرا منذ القبؿ حتى يومنا ىذا في عدة 
 مستويات وىذا بظيور العديد مف الأنماط المختمفة ونظرا لتزايد متطمبات الانساف في
مسكنو ومع تدني المستوى المعيشي للأفراد داخؿ المجتمع كاف عمى الدولة توفير 
مساعدات مف خلاؿ خمؽ أنواع أخرى مف السكف لمنح جميع طبقات المجتمع السكف 

مف مدينة  والاجتماعية الملائـ ويكمف الاختلاؼ بينيـ حسب العوامؿ البيئية والاقتصادية
 .الى أخرى ومف فرد الى اخر

 



 

 

 

 

 

 

 

الثاني: السكن الجماعي بين التصميم لفصل ا

والحيثيات المناخية والسوسيو اجتماعية في 

 جلالمدينة أولاد 

 

 تمهيد.

 المبحث الأول: الدراسة التحليلية للسكن في مدينة أولاد جلال 

البيئة العمرانية لعينات السكن الجماعي  المبحث الثاني: تحليل

 من مجال الدراسة

 خاتمة 
.
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 :تمييد
مف خمؼ نقمة نوعية عديد مف التغيرات ما الممدف الجزائرية شيدت البيئة العمرانية ل

نقطة ارتكازية في عمميات  أصبحي الذي في السكف وخاصة السكف الجماعالناحية الكمية 
ت شباتو بعض الاخفاقات والاختلالات ساىمت لوقانتاج السكف في ضمنو لكنو في نفس ا

 بشكؿ أو بآخر في التقميؿ مف إنجازات ىذه القفزة.
في مدينة أولاد جلاؿ ف الجماعي سوؼ نتطرؽ في ىذا الفصؿ حوؿ ماىية السك

جتماعية الامناخية و ال مختمؼ التأثيراتو  بكؿ التفاصيؿ الخاصة بو مف مفردات عمرانية
عينتيف لمدراسة مف اجؿ الحصوؿ مف خلاؿ التركيز عؿ  قتصادية التي تأثر عميوالااو 

 دراسات، تحميلات، خرائط،عمى معمومات كافية حوؿ موضوعنا وىذا استنادا عمى 
 .، وجداوؿ مختمفةمخططات
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الثاني: السكن الجماعي بين التصميم والحيثيات المناخية والسوسيو الفصل 
 اجتماعية في مدينة أولاد جلال

سنحاوؿ مف خلا  :المبحث الأول: الدراسة التحميمية لمسكن في مدينة أولاد جلال
ىذه المبحث التعريج عمى بعض النقاط الميمة والمكممة لصمب موضوع بحثنا. قصد 

 تقديـ قاعدة متينة لدراسة الاشكالية المطروحة.
 المدينة:تقديم اولا_ 

التقسيـ  حسب تعد بمدية أولاد جلاؿ إحدى بمديات الولاية الجديدة اولاد جلاؿ "
المقدر عددىا بػ ىي إحدى الدوائر المكونة ليا و و  وأىميا 2019الإداري الاخير سنة 

بالضبط في منطقة و سابقا بسكرة  الاـلجنوب الغربي مف مقر الولاية ا فيدائرتيف، تقع 
كمـ مف  30عمى طوؿ  تمتد بمدية اولادجلاؿ خالد( جلاؿ، سيدياليضاب )الدوسف، اولاد

كمـ مف الشماؿ الي الجنوب تبعد عف مقر الولاية الاـ بسكرة سابقا 20و الشرؽ إلى الغرب
 2كمـ11,263080مساحةتتربع عمى  "حيث46A."1عبر الطريؽ الوطني  كمـ120 بػ

 وسط المدينة لسكاف يتمركزوف فينسمة جؿ األؼ 90 يتوزع عمييا قرابة
مجاليا عبارة عف أراضي رعوية حيث النشاط السائد فييا ىو تربية الأغناـ و 2"(92%)

أولاد جلاؿ(، إضافة إلى الزراعات الكثيفة  )خروؼالمعروفة بفصيمتيا الممتازة 
 .والنخيؿلمخضروات 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
1

 2000عُخ  05ففحخ  ثهذٌخ أٔلاد خلال يٍ ٔثبئك أسؽٍف ثهذٌخ أٔلاد خلال
2
 2023ػٍ انجهذٌخ عُخ0انؼمبسي ٔلاٌخ أٔلاد خلال ٔثٍمخ سلى  شدٌٕاٌ انتشلٍخ ٔانتغٍٍ 
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 ( الموقع الإداري ولاٌة اولادجلال0خرٌطة )

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 2023معالجة الطالبة سنة  +ديواف الترقية والتسيير العقاري ولاية اولادجلاؿ  :المصدر
 

 الخصائص الطبيعية:ثانيا_
ـ  200اولاد جلاؿ اليضاب التي لا يتعدى ارتفاعيا  مدينةاريس ضيغمب عمى ت

اقؿ  ىرتفاع في المنطقة تصؿ الالاإضافة الي الاودية والشعاب والتي تمثؿ اخفض نقاط 
. فاف 1وجؿ الاودية والشعاب تصب حمولتيا في جنوبالذي ـ في وادي جدي  164مف 

ىذه الاودية ساىمت بشكؿ كبير في تعمير المدينة في غرس اشجار النخيؿ خاصة في 
ضفاؼ الواد وبدورىا تساىـ في تمطيؼ الجو لمسكنات المجاورة الا اف ىذه الشعاب توثر 

                                                           
1
مكتب الدراسات الهندسة المعمارٌة ولاٌة أولاد جلال دراسات حول المخطط التوجٌهً للتهٌئة والتعمٌر بلدٌة أولاد 

 5سنة2023جلال صفحة 
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تؤثر عمى سماكتيا ىذه الأخيرة تكوف ىشة بالنسبة لممساكف عمى توازف الأرضية وبالتالي 
للانزلاقات في حالة نزوؿ الامطار مما  التي تبنى بالقرب مف الواد فيي تكوف معرضة

تصميـ جيد وبناء مقاوـ وصمب  فيي تحتاجيؤثر عمى نوعية مواد البناء المستعممة 
ى البناية أيضا عمى عم (Risque majeure)ومكمؼ وبالتالي فيي تشكؿ خطر كبير

 طوابؽ.4 عمو البناية فاف طبيعة الأرض لا تسمح ببناء اكثر مف 
اما بالنسبة لمبناية التي تبنى في منطقة مرتفعة فيي تكوف معرضة لمزلازؿ 

 (Risque mineure) والانزلاقات لكف ىذا الارتفاع يشكؿ خطرا صغير
 (   تضاريس ولاية اولادجلال2خريطة )

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 2223معالجة الطالبة  + 2218بمدية أولاد جلال سنة  :المصدر
 الموضع:ثالثا_ 

لما لو أىمية بالغة في كيفية التوسع  النقاط الواجب الوقوؼ عندىا ىي الموضع مف
معرفة الجانب الجيولوجي  إف"فنشرع في بناء السكف أف داخؿ المدينة والميـ دراستو قبؿ 

والاخطار قات، الخ( الأخطار الطبيعية )زلازؿ، انزلاتجعمنا نتفادى كؿ 
 وىذا باتخاذ الحموؿ المناسبة عند مد جميع المنشآتكالمصانع وغيرىا الاصطناعية

 تكوينات الارض مف شاؼتلمنطقة الدراسة في اكالعمرانية وتتمثؿ التكوينات الجيولوجية 

 

مجال 

الدراس

اة  

حدود الولاية      

          واد

منطقة هضاب . 

جبلية      منطقة   

0/5000 
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بعض  "واف1"الزمف الرابع القاري إضافة إلى تكوينات الايوسيف البحري والميوساف القاري
 ىي عبارة عف مزيج مف دينةالعمراني اكدت اف المالدراسات الجديدة لمنطقة التوسع 

ر بعض عمى العمارات بظيو  ارة عف أرضية كمسية وىذا ما يؤثرالشماؿ عبففي التركيبات 
ما طبيعة الأرضية ا وىذا ما يوثر عمى تصميـ العمارة  حديثة البناء في الجدرافالتشققات 
فيي صخرية صمبة مقاومة للأمطار والرياح وغيرىا مف الظواىر  المدينة في جنوب

 .2الطبيعية الأخرى بالمنطقة "
 لدراسة المناخية:رابعا_ ا

اف ىذا العنصر ذو أىمية كبيرة في معرفة اىـ النقاط الرئيسية التي تربط كؿ عنصر   
البيئة المحمية لممدينة مف تصميـ السكف وكيؼ تؤثر عمى ملامح مف عناصر المناخ 

مدينة  مناخالجماعي والتأثير عمى المستوى الاقتصادي والذي يؤثر عمى افراد المدينة، ف
ية التساقط وارتفاع لارتباطو مع كم حار جاؼ صيفا وبارد جاؼ شتاء اولادجلاؿ صحراوي

 درجة الحرارة.
 التساقط:_1
-0.00-40-18.1سبتمبر،اكتوبر،نوفمبر،ديسمبر( )يبمغ أقصاه في شير ) -"
( الا اف اكبر كمية عرفتيا ولاية بسكرة سابقا  مـ 0000( وأدناه في شير أوت ) 32.7
فيفري( واقؿ مف حتى  في شير )سبتمبر %40أكثر مف ـ. 2018مـ سنة 294.1كانت 
، ويستثني 3"%42.8المعدؿ السنوي فيبمغ قرابة  ااوت( امحتى  في شير )مارس 30%

مف ذلؾ بعض التغيرات الفجائية كالأمطار الجارفة صيفا والتي تؤدي إلى كوارث طبيعية 
مف شانيا تحدث تغيرات في تعداد الكمي لمسكف الجماعي  بالمدينة وىذا و أخرى مادية 

وىذه الكميات القميمة مف التساقط يقابمو "بعرقمة انجاز المشاريع السكنية لعدة اشير 

                                                           
1

 2023خيكتت انذساعبد انتمٍُخ يذٌشٌخ انغكٍ ٔلاٌخ ألادخلال عُ
2

انتؾممبد فً ػًشاد انغكٍ  يكتت انذساعبد اندٍٕنٕخٍخ ٔلاٌخ أٔلاد خلال تمشٌش حٕل دساعخ الاخطبس ظبْشح

 ففحخ سلى15عُخ2023  اندًبػً 
3
 0502يذٌشٌخ انُمم ٔلاٌخ أٔلاد خلال إحقبءاد عُخ  
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في شير , ممـ 479الارتفاع في كمية التبخر اذ نسجؿ كمعدؿ اقصى ب بالضرورة 
 .1ممـ " 301 جويمية اما المعدؿ السنوي فقد بمغ 

 الحرارة:_2
أكتوبر(  إلى )ماير ( أشي06ستة ) ةمد"اف ارتفاع درجة الحرارة بالمدينة يتجاوز -

وباقي الأشير تشيد انخفاض في درجة (°45>)أوت  و وتبمغ أقصاىا في شير جويمية
ىذه الظاىرة ليا تأثير سمبي .2"ـ(>°1)تصؿ الى، جانفي( رأدناه في شير )ديسمبالحرارة 

ثر عمى تصميـ البناية مف ناحية مواد البناء فيي تنبى ؤ عمى السكف الجماعي لأنيا ت
بمواد مقاومة لمحرارة المرتفعة التكمفة والتي تؤثر عمى ميزانية المدينة كذلؾ تتحكـ في 
توجيو تمؾ البناية وىذا بعد معرفة اتجاه الشمس يكوف التوجيو عكس اتجاىيا لاف عندما 

ات طويمة فيي تؤثر عمى المناخ داخؿ يتعرض المسكف الى تمؾ الحرارة المرتفعة لساع
المسكف فيفقد التوازف الحراري ويوثر عمى راحة الساكنة وبالتالي بصبح المسكف غير 

 .ملائـ مما يضطر الى توفير المكيفات والتي تستيمؾ طاقة كبيرة وتكمفة عالية  
 :الرياح_3
ـ/ث 7وقد تصؿ الي  (يافريؿ، ماسرعة لمرياح في شير )مارس،  أقصىتسجؿ "

ـ/ث رياح ساخنة ذات اتجاه  3اوت( الي اقؿ مف  ،ةجواف، جويمي)شير في  وتبمغ ادناىا
جنوب وجنوب شرؽ وقد تؤدي إلى إعاقة النشاطات الاجتماعية والاقتصادية ورياح باردة ال

مما تأثر عمى السكف الجماعي فيكوف توجيو البنايات عكس اتجاه 3"شماؿ وشماؿ غرب
وىو ما سنحاوؿ الوقوؼ عميو فيؿ اتبعو المصمميف في انشاء السكنات في المدينة  الرياح

 .أـ أنيـ أغفموه
 
 
 

                                                           
1
 7502عُخ  05خلال ففحخأٔلاد يخطظ ؽغم الاساضً ثهذٌخ  
2

 7502يكتت الإحقبءاد عُخ خلالأٔلاد يذٌشٌخ انُمم ٔلاٌخ 
3
 7502خلانغُخأٔلاد ذٌشٌخ انُمم ٔلاٌخ كتت الإحقبءاد يي 
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 :عن مدينة أولاد جلاللمحة تاريخية-رابعا
بالدقة  نشأتيا منذ ة أولاد جلاؿمدينالمراحؿ التاريخية التي مرت بيا  "يصعب تحديد

المطموبة وبالتفاصيؿ الكاممة نتيجة لقمة المراجع المتوفرة التي تناولت المدينة بسبب ما 
 1".نيب وتخريبمف  الاحتلاؿ الفرنسياباف المنطقة لو تعرضت 
 الوضعية قبل الاحتلال الفرنسي:_1
مف الوثائؽ الميمة التي تؤرخ لممدينة ما جاء في قصيدة شعبية رائعة نظمت سنة "
تقوؿ اف السكاف اجتمعوا في دار أولاد زويف احدى الدور الأربعيف الأولى للاتفاؽ  1956

عمى انشاء اوؿ مئذنة في ساحة  كبيرة سميت ساحة البارود )الرحبة( مف قبؿ ابف زنوده 
مدينة اليلاؿ  مدينة أولاد جلاؿ" 2الذي كاف ىو مف اطمؽ البارود احتفاء بانتياء البناء "

مدينة الزوايا كما جيات و 3طمؽ عمييا وىذا لأنيا تحيط بيا النخيؿ في الاخضر كما أ
زوايا عريقة البناء )الزاوية المختارية، الزاوية 7توجد بياأطمؽ عمييا رجاؿ الديف وىذا لأنيا 

مقاـ سيدي بف صالح ,زاوية سيدي بوزيد القادرية، زاوية سيدي امطير، زاوية بف لغريب،
 المنطقةوقد كاف الاستيطاف البشري في ىذه "3رموز المدينة"وسماتي بف لحاج( وىي مف 

قديـ جدا ويعود إلى عدة قروف بدليؿ وجود بعض النقوش المكتشفة في المنطقة عمى 
مستوى منطقة أولاد حركات مما يدؿ عمى أف ىذه المنطقة كانت معمرة منذ عدة آلاؼ 

اف عمى طوؿ وادي جدي كما ؿ جزء مف ىذه المنطقة مف طرؼ الروملاتـ احتفقد السنيف.
وفي حدود مف الوادي وبالقرب  آثار القلاع والمراصد الموجودة بالقرب ذلؾ تشيد عمى

القبائؿ  فاستطا كما تعرضت المنطقة في القرف العاشر والحادي عشر إلى "4".المدينة
بالقمح العربية )بني ىلاؿ( وبفضؿ القوافؿ التجارية كاف السكاف يمجؤوف إلى المقايضة 

 5".الشماليةي مع المناطؽ والتبادؿ التجار 
 

                                                           
1
 2000خخلال عُخ أٔلاد سؽٍف ثهذٌا
2
 7500عُخ 06ففحخ  يحًذ انؼشثً حشص الله.  ألادخلال افبنخ، حضبسح، ٔتبسٌخ انطجؼخ انثبٍَخ 
3

 2016عُخ خلالأٔلاد بئمً ػٍ يذٌُخ فٍذٌٕ ٔث
4

 7550عُخ  50أسؽٍف ثهذٌخ ألادخلال ٔثٍمخ سلى 
5

 7500عُخ  0ففحخ  0دفتش انؾشٔط سلى 
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 الوضعية خلال الاحتلال الفرنسي:_2
لرحؿ إلى المنطقة سكاف لقصر كمدافعيف والذيف يتشكموف مف القبائؿ ا" اتى 

المنطقة، ثـ تعاقب بعدىـ أولاد زكري الذيف استوطنوا ثـ سكنوا ب)الغرابة( مف منطقة تقرت 
بأولاد جلاؿ ىذه القبيمة الكبيرة انقسمت إلى عدة فرؽ ثـ توزعت عمى عدة جيات ومف 

في بناء سكناتيـ بطرؽ تقميدية  . وبدؤارحمةأىميا أولاد حركات، أولاد ساسي، أولاد 
د جلاؿ مف قبؿ القوات الفرنسية بعدما احتمت أولاوتعمير المنطقة. ثـ تطور ىذا العمراف 

ثـ تمت ترقيتيا الى بمدية العسكرية الجنوبية كانت تعد ضمف المناطؽ  فقد1847سنة
أيف  1958حتى سنة 1" 14/08/1885مختمطة مستقمة عف بسكرة بمقتضى قرار مؤرخ 

 .2"تابعة لدائرة بسكرة  أصبحت بمدية
بعد الاستقلاؿ مشاريع عدة  عرفت منطقة أولاد جلاؿ _الوضعية بعد الاستقلال:

فيما يخص التجييزات العمومية والتي مف بينيا الدائرة والبمدية الجديدة فقد أظيرت نقمة 
عرؼ السكف في  نوعية في تحديد مورفولوجيا المدينة بعدما كانت منطقة عسكرية ، حيث

عادة  سكنات  وانجزواىيكمة لمسكنات الفردية ىذه المرحمة إصلاحات عديدة مف ترميـ وا 
مسكف سنة  200ومشروع 1978سنة  مسكف 80نصؼ جماعية تتمثؿ في مشروع 

 1994عاـ  بالانتشار منذ ثـ بعدىا بدأت فكرة السكف الجماعي في المنطقة,1985
والعديد مف المشاريع سوؼ نذكرىا في  مسكف 166بالنمط الاجتماعي متمثؿ في مشروع 

 .3عنصر موالي"

بيدؼ الوقوؼ عمى مختمؼ التطورات  جلال:أولاد اني لمدينة العمر  التطور خامسا_
العمرانية لمدينة أولاد جلاؿ وبغية التعرؼ عمى الأنماط السكنية المرافقة لكؿ حقبة 
وخصائصيا العمرانية والمعمارية والبحث عف كؿ ما يرتبط بالسكف الجماعي وظيوره في 

 العمراني لمدينة أولاد جلاؿ التي مرت بػ:المدينة. سنقوـ بالتعريج عمى أىـ مراحؿ التطور 

                                                           
1

 7550يٍ أسؽٍف ثهذٌخ ألادخلال عُخ  0ٔثٍمخ سلى 
7 

 7570عُخ  خلالأٔلاد سئٍظ ثهذٌخ 
3

 7570دٌٕاٌ انتشلٍخ ٔانتغٍٍش انؼمبسي ٔلاٌخ ألادخلال عُخ 
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جامعة بسكرة –مذكرة تخرج ميندس معماري ( مناخي بمدينة أولاد جلاؿو مسكف بي 162)ضحوي صلاح الديف
2000 

 مرحمة ما قبل الاستعمار:_1
النسيج العمراني القديـ في المنطقة كاف الاستحواذ عمى وطف الناس عندما است

المدينة عمى ضفاؼ واد جدي "ىذا النسيج  يتربع عمى مساحة اجمالية تقدر ب  جنوب
يحده شمالا قطاع معمر وجنوبا غابات النخيؿ وواد جدي وشرقا غابات النخيؿ  ،ىكتار50

الزوايا العريقة حيث قاموا بإنشاء  بو ايف توجد 1اما غربا قطاع معمر وشارع اوؿ نوفمبر"
محيطة بيا كؿ مف مسكف 973 بمغ عدد المساكف الفردية عفوية سكنات فردية بطريقة 

ة" وقد كاف تصميـ تمؾ المساكف انطلاقا مف شيخ الزاوية ساحة كبير  مساجد وسوؽ كبير و 
جمع السكني يتميز المف""2فاف كؿ شيخ زاوية كاف بمثابة الوالي المسؤوؿ عف ذلؾ الحي" 

مف اىـ المعالـ المعمارية الحية المستحوذة عمى اىتماـ كؿ باحث  جلاؿأولاد المنجز في
                                                           

1
 755عُخ  5ففحخ 0سلى  يخطظ ؽغم الأساضً

2
 7506عُخ فٍذٌٕ ٔثبئمً ػٍ يذٌُخ أٔلاد خلال 

 ا لخريطة )3(  : التطور العمـــــــــــــراني في مدينة اولاد جلال

العصر القدٌم )النواة الأولى قبل 

0205  

0167_  0202ما بٌن   

7550_ 0122ما بٌن    

حدود المدٌنة            

 تطور هٌكلة النخٌل  
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او زائر ليذه المدينة فبالرغـ مف توافقو مع البيئة وفؽ اطاري الحماية والتكيؼ واشتمالو 
عمى العديد معايير الاستمرار والمتانة عبر الزمف يكمف ذلؾ بالفكر التصميمي البيئي 

والذي 1"والذي اطمؽ عميو المجمع البيو مناخي  اقةظ عمى الطلممسكف التقميدي والمحاف
نعني بو اف المسكف القديـ في المدينة يتناسب مف العوامؿ الاجتماعية مف ناحية الحشمة 
والحرمة مف ناحية واجيات المسكف فيي صغيرة غير مكشوفة  فاف الحي ىو عبارة عف 

الثالثية تمؾ الطرؽ ىي لطرؽ شارع كبير ىو عبارة عف طريؽ ثانوي تتفرع منو العديد مف ا
التي تؤدي الى مداخؿ المساكف واغمب سكاف ذلؾ الطريؽ الثالثي مف نفس العائمة وبيذا 

كف أيضا مف يكوف توجيو الفتحات الى داخؿ ىذا الطريؽ وبيذا حافظوا عمى حرمة المس
ناحية المناخية فاف الفتحات تكوف موجية الى الجية الأخرى التي تتظمؿ بالمساكف 
المقابمة وبالتالي تمنع دخوؿ  الشمس لداخؿ المسكف " أيضا مف ناحية  التصميـ ومواد 
البناء فقد استعمموا مواد طبيعية تتمثؿ في أوراؽ واغصاف النخيؿ التي تستعمؿ في 

نجد في ا غير اننع مرور اشعة الشمس المرتفعة الى داخؿ المسكف الاسقؼ بحيث تمن
تدعى)الروزنة ( اليدؼ منيا ىو  داخؿ المسكف مساحة تكوف في اعلاىا فتحة في السقؼ

  2".بالإضافة الى وجود بئر ماء في كؿ مسكفة التيوي
 
 الفرنسي:مرحمة الاستعمار _2

عد اف عينت المنطقة وذلؾ ب والبناءتعمير ور تصميـ جديد في التميزت المرحمة بظي
مف طريقة البناء في أوروبا ما يسمى بالنمط  مستوحاةـ 1847سنة  منطقة عسكرية

حيث الكولونيالي شيدت المدينة توسعا كبيرا حيث تركز الاوروبيوف في وسط المدينة 
المصانع  ومف اىـ المشاريع التي أنجزت ىي الضرورية العموميةمختمؼ التجييزات  توجد

فقد شيد مسكف 150والبمدية ومركز البريد ومشروع والثكنات العسكرية وشؽ الطرقات

                                                           
1

يدهخ انؼًبسح ٔثٍئخ انطفم انمًٍخ انتشاثٍخ فً انغكٍ ثٍٍ الاعتذايخ ٔالاَذثبس ًَٕرج يذٌُخ خًٌٕؼخ احًذ. تشكٍخ اعٍم   

 7502عُخ.02خضائشففحخ أٔلاد خلال ثبل
2

 7555جهذٌخ ألادخلال عُخ ن 1ففحخ  0دفتش انؾشٔط سلى 
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دة السكف في ىذه المرحمة تطورا نوعيا مف القديـ المحمي الى الحديث المبني بمواد جدي
 .1"وتجديد وترميـ  مف إعادة ىيكمة عمميات التدخؿ عمى بعض البناياتبالإضافة ل

 :الاستقلالمرحمة ما بعد _3
في ىذه المرحمة العديد مف الإصلاحات داخؿ المدينة وقد مست ىذه  البمدية اقرت"

وىذا بعدما ترؾ المستعمر السكنات التي استحوذ عمييا الى  السكف الإصلاحات قطاع
السكاف الاصمييف وىذا بعدما اصدرت الدولة مراسيـ تنظيمية لمسكف فكاف التوسع في 

 ضمسكف، وبع500شماؿ المدينة بإنجاز مشاريع في الجية الشمالية لممدينة مثؿ مشروع 
 2".بي في غرب المدينةالتوسعات في الاحياء في وسط المدينة مثؿ الحي الغر 

 السكنية في المدينة: الأنماطسادسا_ 
لقد تعددت الانماط السكنية في المدينة وىذا نظرا لمتوسع الكبير الذي عرفتو المدينة 
مف مرحمة إلى أخرى تحت تأثير السياسات المتبعة. ما أنتج أنماط سكنية متعددة نوجزىا 

 في: 
 : السكن الفردي1_1

في مدينة و الذي ينتشر سكاف ال مف طرؼ الأكثر استعمالا مط"السكف الفردي الن
 ونجده كذلؾ في مسكن578)حي الرحبة(  يقدر عدد المساكف بو العمراني القديـ  نسيج ال

)التجزئات الحضرية( التوسعات الجديدة وسط المدينة )حي الزمالة( وفي الشماؿ داخؿ 
ـ كميا مع قساوة ءيـ وتقاليدىـ فيو يتلامف عادات حاةوالتي تعبر عف طريقة حياتيـ المستو 

حيث تقدر المساحة الاجمالية حمية المناخ وطريقة العيش بالتنظيـ المغمؽ ومواد البناء الم
ىكتار ومنو بمغ نسبة السكف الفردي في المدينة 123,21 لمسكف الفردي في المدينة ب

ة توضح مدى توافؽ " ىذه النسبة الكبير %55,127مقارنة مع باقي الانماط الاخرى ب 
 فييذا السياؽ استخرجنا ثلاثة ىذا النمط مع الحيثيات المناخية والاجتماعية لممدينة 

                                                           
1
 2023عُخ سئٍظ انًقهحخ انتمٍُخ نهتؼًٍش ٔانجُبء ثهذٌخ ألادخلال 
2

 7502ٔلاٌخ أٔلاد خلال عُخ 00ففحخ انًخطظ انتٕخًٍٓ نهتٍٓئخ ٔانتؼًٍش 
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بحيث لكؿ نمط خصائص تقنية تميزه عف باقي 2",1أنواع مف السكنات الفردية"
مف المدينة  جنوبالأنواع الأخرى الموزعة في المدينة فبالنسبة لمنوع الأوؿ الذي يقع في 

والرماؿ المحمية ومف ناحية الارتفاع  لتبفمع ا الحجري البناء فقد استعمموا المبف موادحيث 
مف حيث الاتجاه فيي موجية مف الشرؽ نحو و المساكف ذات طابؽ ارضي  اغمبفنجد 
اما النوع الثاني مف السكنات الفردية  تقع في وسط المدينة مف ناحية الييكؿ فيي  "الغرب

لأنو الأفضؿ مف الناحية عمى ىذا النوع تمد المصمميف اعجدراف استناد عبارة عف 
مواد البناء فيي عبارة عف مزيج بيف الخرسانة التصميمية ومف ناحية التكمفة القميمة ومف 

المسمحة والمبف بالنسبة لارتفاع المسكف نجد طابؽ ارضي زائد اوؿ ويصؿ حتى ثلاث 
الشكؿ و الشماؿ لا ننسى طوابؽ بواجيات نصؼ مفتوحة تكوف موجية مف الجنوب نح

متكرر في كؿ المساكف تختمؼ في المساحة الخاصة بكؿ  عبارة عف مجسـ واحد فيي
 . 3مسكف"
 
 
 
 

 ( السكن الفردي في مدينة أولاد جلال13( و)12صورة)

 
                                                           

1
 7570خلال احقبءاد عُخ أٔلاد دٌٕاٌ انتشلٍخ ٔانتغٍٍش انؼمبسي ٔلاٌخ 

2
 7570عُخ خلال أٔلاد نجهذٌخ  2ففحخ  00سلى  يخطظ ؽغم الأساضً 
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 7570يكتت انذساعبد انُٓذعخ انًؼًبسٌخ ٔلاٌخ ألادخلال عُخ
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 2223الطالبة افريل  طالتقا :المصدر
 جماعي:سكن النصف ال2_1     

ـ فانو 1978المدينة والذي انجز سنة السكف النصؼ جماعي الاقؿ استعمالا في 
"يوجد في منطقتيف داخؿ النسيج يشابو في تصميمو السكف الفردي لكف بطابؽ زائد واحد و

ملائـ وبإمكانو الاندماج  .الضئيمة بالنسبة للأنواع الثلاثة لمسكف ي ويحتؿ النسبةالعمران
يتمثؿ مشروع السكف النصؼ جماعي والذي ىو فاف "1مع الأنواع الأخرى مف البناءات"

المشيد ليدؼ انتاج نسيج حضري لمعائلات ذات الدخؿ مسكف 80و مسكف 200حي  في
عادة تركيبو ىذا نلاحظ استعماؿ شكؿ مكع حيث 2حار "المناخ يتأقمـ مع ال المتوسط ب وا 
مربع كبير  يكوفلمواجيات فاف تركيب الواجية البنايات اما بالنسبة  شكؿبالنسبة ل

ومستطيميف مكرر عدة مرات مع وجود مجاؿ ممدد لكؿ مسكف وىو الفناء او ما يسمى 
يخص الفتحات فيي صغيرة ضيقة بالإضافة الى  وما"3بالسقيفة لخمؽ الخصوصية"

تسمح بتقميؿ الحرارة وىذا ما ينتج عنو راحة حرارية أيضا استعماؿ التي المشربيات 
 بالنسبة لمواد البناء 4لخمؽ نوع مف البرودة الداخمية" الجدراف مف الحجارة المحمية

استعماؿ الخرسانة المسمحة واجر مجوؼ ورماؿ محمية اما ارتفاع البناية نجد  الاساسات
طابؽ ارضي زائد طابؽ اوؿ ويكوف توجيو المباني مف الجنوب نحو الشماؿ بواجية 

 .في العنصر السابؽ  نصؼ مفتوحة وحجـ البناية عبارة عف مجسـ واحد كما اشرنا
 ( السكن النصف جماعي في مدينة أولاد جلال15()14صورة )

                                                           
1

   7502ثهذٌخ ألادخلال عُخ  8ؿ10ؽغم الأساضً سلىيخطظ 
2
يغكٍ  005ؽٍخخ ثهمبعى يغؼٕد انتغٍشاد انًؼًبسٌخ ػهى ٔاخٓبد انغكُبد اندًبػٍخ ٔانُقف خًبػٍخ يؾشٔع  

يحًذ خٍضش  خبيؼخ05انًبعتش فً انُٓذعخ انًؼًبسٌخ ففحخ تخشج نٍُم ؽٓبدح  يزكشحَقف خًبػً ٔلاٌخ ٔاد عٕف 

 7575_7501عُخ 
3
يغكٍ  005ؽٍخخ ثهمبعى يغؼٕد انتغٍشاد انًؼًبسٌخ ػهى ٔاخٓبد انغكُبد اندًبػٍخ ٔانُقف خًبػٍخ يؾشٔع  

 يحًذ خٍضش خبيؼخ05انًبعتش فً انُٓذعخ انًؼًبسٌخ ففحخ تخشج نٍُم ؽٓبدح  يزكشحَقف خًبػً ٔلاٌخ ٔاد عٕف 

  65ؿ 
4

 2020 _2019عُخ63فحخفتخشج نٍُم ؽٓبدح انًبعتش فً انُٓذعخ انًؼًبسٌخ  حيزكش
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 2223التقاط الطالبة ماي  :المصدر

 الجماعي:السكن 3_1
تنتشر في شماؿ المدينة )القطب الحضري في الاحياء الجديدة والتي أكثر انتشارا ونجده 

الاجمالية لمسكف الجماعي في مسكف"حيث تقدر المساحة 130الجديد(. مثؿ مشروع 
بالنسبة لباقي الانماط  %26,55ىتار ومنو بمغ نسبة السكف الجماعي 68102,المدينةػ

الاخرى ىذه النسبة القميمة تعبر عف مدى وجود اختلالات في السكف الجماعي مع 
المغاير  عمرانيالتصميـ ال1الحيثيات المناخية والسوسيومجالية لممدينة وذلؾ مف خلاؿ"

لمنوع الأوؿ مف  ةمف ىذا النمط. فبالنسب نوعيفتماما لما في النمطيف السابقيف أيف سجمنا 
حيث الييكؿ فيي صنع مجيز مف الخرسانة المسمحة والاجر المجوؼ تأخذ جميع 

 اما الواجيات فيي مفتوحةمجسـ واحد في الاتجاىات ذات ارتفاع طابؽ ارضي زائد ثلاثة 
نحو الجنوب والبعض مف الغرب نحو الشرؽ وىذا بنفس اتجاه اشعة وموجية مف الشماؿ 

الشمس الحارة التي تأتي مف الشرؽ نحو الغرب والرباح الحارة التي تأتي مف الجنوب 
النوع الثاني مف  والتي تأثر عمى السكف مف الداخؿ فيصبح غير مناسب مناخيا، اما

 وفي عدد الطوابؽ.السكنات فاف الاختلاؼ يكوف 

                                                           
1
 2023احقبءاد عُخ ٔلاٌخ أٔلاد خلال دٌٕاٌ انتشلٍخ ٔانتغٍٍش انؼمبسي 
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  ( السكن الجماعي في مدينة أولاد جلال17( )16صورة )

 
 2223التقاط الطالبة مارس  :المصدر

 
 2023 انجاز الطالبة :المصدر

 : أنماط المباني تخطيطيا2_
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مف ناحية التخطيط فنجد في المدينة نمطيف متعاكسيف يندرج كؿ واحد منيـ ضمف كؿ  
مع صدور التشريعات الخاصة  1982صنيؼ ما بعد سنة توقد ظير ىذا النمط معيف 

أيف أصبح كؿ ما يشيد بدوف رخصة غير شرعي وغير مخطط. لكف لب  .برخص البناء
الاختلاؼ يكمف في التصميـ وانتاج البيئة العمرانية مقارنة مع الحيثيات المناخية والكفاءة 

حاوؿ الوقوؼ عميو في الوظيفية لو ومف ثـ انعكاساتو السوسيبومجالية. وىو ما سن
 العناصر اللاحقة.

 
 : النمط العمراني المخطط2_1

والمنجزة  ة وعبر التحصيصات السكنية المبرمجةمدينال وسطويظير ىذا النمط في 
 440و 224و 344و 409و 25و 280و 71و 278و 266والتي تشمؿ مشروع 

مسكف  80مسكنو50وتشمؿ مشروع السكف الجماعيز نجالإوالتي ىي في طريؽ مسكف 
واقتصارىا  اعموما بحداثة مبانيي زفتتمي ،وغيرىا 500و 80و 13و 50و 200و 166و

والتي مف شانيا تحسيف الملامح  الاسمنت( +عمى مواد البناء العصرية )الحديد
التصميمية لمسكف في المدينة. لكف التساؤؿ المشروع ىنا ىو مدى توافقيا مف ناحية 

 التصميـ مع الحيثيات السوسيومجالية والمناخية المميزة لممنطقة.
 ( السكن المخطط في مدينة اولادجلال18صورة )

 
 2223التقاط الطالبة مارس  :المصدر

 
 

 : العمراني الغير مخططالنمط 2_2
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والذي نشأ خارج الأطر الرسمية وبدوف مخططات مسبقة ولا تراخيص ادارية. عادة 
ما يفتقد الى ضروريات الحياة والبنى التحتية ويشيد عديد الاختلالات العمرانية والبيئية 

وليد فكرة عمرانية تقميدية قديمة تتميز بضيؽ  في بعض الأحياف وىووالاجتماعية. "
الشوارع وتداخؿ كبير عبر الوحدات السكنية المشكمة لمنسيج العمراني ككؿ وصعوبة 

)حي وينتشر ىذا النظاـ بكثرة في الاحياء القديمة 1"التمييز بيف كؿ وحدة سكنية وأخرى 
مف دراسات خاصة منيا ولإعادة الاعتبار لمثؿ ىذه الأنظمة لابد مسكن578الرحبة( ب 

مخططات شغؿ الأراضي ومخططات التحسيف الحضري تحت عدة عناويف منيا التييئة 
عادة الييكمة التجديد   العمراني.والتنظيـ وا 
 ( السكن الغير مخطط في مدينة أولاد جلال19صورة )

 
 2223التقاط الطالبة مارس  :المصدر

 المدينة:_ مراحل انتاج السكن الجماعي في سابعا
"تعد مشاريع السكف رىاف وتحدي ونتيجة في اف واحد فيي اساس توازف المدينة لارتباطيا 

شيدت وقد ,2مع جميع الابعاد التصميـ العمراني والمجتمع المدني والمستوى الاقتصادي"
الخاصة بالسكف الجماعي منذ  جلاؿ العديد مف المشاريع السكنيةأولاد مدينة 

حيث نلاحظ اف نسبة مشاريع السكف الايجاري ىي الأكبر وىذا ما ركزت عميو 1990سنة
المدينة مقارنة مع الانماط الأخرى فاف السكف الجماعي في المدينة ىو في تطور وسوؼ 

   نمخص ىذه المشاريع في الجدوؿ التالي وىذا حسب الترتيب الزمني
                                                           

1
 7570خلال عُخ أٔلاد ًقهحخ انتمٍُخ ثهذٌخ انسئٍظ 

2
 00ففحخ    7575نتخطٍظ انحضشي خبيؼخ يحًذ خٍضش عُخ االأعتبر ثٕؽهٕػ يمٍبط 
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 ( يوضح مشاريع السكف الجماعي في مدينة أولاد جلاؿ 1)جدوؿ رقـ
عدد  النمط الموقع اسم المشروع تاريخ الانشاء

 المساكن
نوع 

 الشقق

 F4 166 تساىمي الجية الغربية مسكف166مشروع  1994

 F4 50 تساىمي الجية الغربية مسكف50مشروع  2000

 F3 200 اجتماعي الجية الشمالية مسكف200مشروع  2004

 F3. F4 260 ايجاري الجية الشمالية مسكف260مشروع 2007

 F4 13 ايجاري الجيةالشمالية مسكف13مشروع  2007

 F4 70 تساىمي الجيةالشمالية مسكف70مشروع  2007

 F4 48 ايجاري وسط المدينة مسكف48مشروع  2008

 F4 40 ايجاري وسط المدينة مسكف40مشروع  2008

 F4 34 ايجاري المدينةوسط  مسكف34مشروع 2008

 F4  10 ايجاري وسط المدينة مساكف10مشروع  2008

 F4 150 اجتماعي الجية الغربية مسكف150مشروع 2009

 F4 50 اجتماعي  الجية الشرقية FNPOSسكف  2009

 F4 80 تساىمي وسط المدينة  مسكف 80مشروع  2009

مشروع سكف في  2010
 قطاع التربية

 F4 200 اجتماعي  وسط المدينة 

 F3.F4 500 ايجاري الجية الشمالية مسكف 500مشروع 2010
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 F4 130 ايجاري الجية الشمالية مسكف130مشروع  2013

 F4 70 ايجاري الجية الشمالية  مسكف70مشروع  2013

 F3 50 اجتماعي وسط المدينة مسكف 50مشروع  2013

 F3 100 تساىمي الجية الشرقية مسكف100مشروع  2013

 مشروع 2015

 في قطاع التربية

 F4 10 اجتماعي الجية الشمالية

 F4 100 اجتماعي الجية الشمالية مسكف250مشروع  2017

 F4 32 ترقوي مدعـ ةالجية الشمالي مسكف32مشروع  2017

 F4 50 ترقوي مدعـ ةالجية الشمالي مسكف50مشروع  2017

 F4 18 ترقوي مدعـ الجية الشمالية مسكف18مشروع  2017

 معالجة الطالبة +الترقية والتسيير العقاري ولاية أولاد جلال  نديوا :المصدر
 

 مراحؿ: 3مف خلاؿ الجدوؿ فاف عممية انتاج السكف الجماعي في المدينة تتـ وفؽ 
 :2222_مرحمة ما قبل سنة 1

شيدت المدينة في ىذه المرحمة مشروع واحد في السكف الجماعي متمثؿ في حي 
ىكتارومنو فاف المدينة في نقص كبير مف السكف 6تقدر مساحتو ب  مسكف 166

الجماعي وىذا لاف المدينة في تمؾ الفترة كاف تركيزىا عمى باقي الانماط السكنية الاخرى 
فيي اسوء مرحمة عرفتيا مف حيث انتاج  وعمى انجاز التجييزات العمومية الخادمة لمسكاف

 .السكف الجماعي
 :2212_2222_مرحمة ما بين 2
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عرفت المدينة في ىذه المرحمة قفزة نوعية وىذا مقارنة مع المرحمتيف الاولى والثالثة 
لمسكف الجماعي فقد بمغ العدد الاجمالي  عمشرو 11مف خلاؿ العديد مف المشاريع 

مسكف والموجودة في الجية الغربية ووسط المدينة بنمطيو التساىمي  965لممساكف 
ىكتار وىي مساحة كبيرة مف المدينة فيي تتوسع  67والاجتماعي وبالتالي وتقدر مساحتو 

 بيذا الشكؿ.
 
 
 :2212مرحمة ما بعد  _3

مسكف وتقدر مساحتو ب  410في المدينة ب  في ىذه المرحمة بمغ عدد المساكف
ىكتار         فاف المدينة في تطور مستمر في انتاج السكف الجماعي مقارنة مع 42

 المرحمة الاولى.
 1أنماط السكن الجماعي في المدينة:-ثامنا

انماط مف السكف الجماعي حيث نلاحظ مف خلاؿ  4جلاؿ أولاد يظير في مدينة 
مجموع عدد  حيث يقدر نمط الاكثر انتشارا ىو سكف البيع بالإيجارالجدوؿ التالي باف ال

والنمط الاقؿ تواجد في المدينة ىو السكف الترقوي المدعـ فيو  مسكف 3277السكنات
 .2023وسوؼ يتـ تدشينو في سنة  2017لازاؿ في طور الانجاز منذ سنة 

 
 
 
 
 
 ( يوضح انماط السكن الجماعي في مدينة أولاد جلال 2جدول )  

                                                           
 حقبءاد عُخالا يكتتل خلاأٔلاد دٌٕاٌ انتشلٍخ ٔانتغٍٍش انؼمبسي ٔلاٌخ  2023 1
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 نمط السكف 

 2ب ـ    التوزيع عددال
 مساحة الاستيلاء

 / / 1776 السكف الاجتماعي
  698 2100 3277 سكف بيع بالإيجار
   67 450 768 السكف التساىمي

 / / 200 السكف الترقوي المدعـ 
 756 3709 5821 المجموع

 2223الطالبة ماي  المصدر: انجاز
 حسب النمط: الوزن والتربع المجالي لمسكن الجماعيتاسعا_ 

 %55اف نسبة السكف الايجاري ىي الأعمى تقدر ب  (3)نلاحظ مف خلاؿ الشكؿ
لاف المدينة في ىذه المرحمة لـ تتبع أي نمط اخر مف السكنات الجماعية فكانت النسبة 

وىذا لكثرة الطمب عمى ىذا النمط ولملائمتو  %40عالية يميو السكف الاجتماعي بنسبة 
وأخيرا  %25مع الحيثيات الاجتماعية لسكاف المدينة ثـ يميو السكف التساىمي بنسبة 

 2023وقذ تـ تدشيف ىذا النوع مف الأنماط في ماي  %5السكف الترقوي المدعـ بنسبة 
 .مف طرؼ الوالي

 
 2023المصدر: انجاز الطالبة 

 :البيئة العمرانية لعينات السكن الجماعي من مجال الدراسة المبحث الثاني: تحميل

40% 

55% 

20% 

5% 

ٌوضح نسبة السكن الجماعً فً  (3)شكل  

 مدٌنة اولادجلال من حٌث العدد

 سكن بٌع ٌالاٌجار السكن الاجتماعً 

 السكن الترقوي المدعم السكن التساهمً
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شكالية الدراسة ارتأينا التركيز عمى عينتيف مف  رغبة منا التدقيؽ أكثر في موضع وا 
السكف الجماعي حتى يتسنى لنا التعمؽ والتحكـ في الموضوع والتدقيؽ أكثر في 

في الجية الشمالية  ىمف المدينة تقع الاولعينتيف  قمت باختيارتفصيلاتو وحيثياتو. أيف 
 جنوب القطب  المدينة مف
لتوطيف السكف. أما الثانية الرئيسية  اؿ مواضعوىي الاف تمثؿ مف اىمضري الجديد الح

 فتقع في الجية الغربية مف المدينة.
 :مسكن 262أولا _تحميل البيئة العمرانية لحي 

 _ تقديم العينة:1
الذي يعد جزءا ميما يكمؿ  10الدراسة ضمف مخطط شغؿ الأراضي رقـ تقع عينة 

ىكتار وىو عبارة عف  5,3 اجلاؿ بحيث تقدر مساحتيمدينة أولاد لعمراني لاالنسيج 
يقع بالجية الشمالية الذي  مسكف 260تمثؿ تحديدا في حيحيث ت أراضي قابمة لمتعمير

يحده مف الشماؿ أراضي شاغرة ومجرى مائي ىاـ شرقا اما غربا فيحدىا  ممدينةالغربية ل
 .التعاونيات العقارية الجديدة الحي الغربي )حي المجاىديف( وجنوبا لدينا

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ( موقع عينتي الدراسة1مخطط )
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 2223انجاز الطالبة ماي :المصدر

 _مورفولوجية الموضع:2
مع وجود طريؽ معبد مييكؿ يقسـ مجاؿ  بالتضرستتميز أرضية مجاؿ الدراسة "

شمالي ذو انحدار جنوب _شماؿ كؿ الشعاب المكونة  قسـ“متساوييف الدراسة الى قسميف 
جنوبي ذو انحدار شماؿ _جنوب بيف  قسـ المخطط،ليذا الجزء تصب في الوادي شماؿ 

 .1"ـ100ـ كأقصى حد و 120
 تقنية:الجيو الدراسة _ 2
 :ةجيولوجية الأرضي1_2
قشرة كمسية  المشكمة مف يغمب عمى منطقة الدراسة تشكيلات الزمف الرابع"

تكوينات طينية ضعيفة التماسؾ، تكوينات جبسيو إضافة الى تكوينات حصوية  ،دولوميتية
أرضية مجاؿ الدراسة مستقرة وقابميتيا لمبناء مرىوف اما ,ورممية عمى مستوى الاودية 

عمى وبعد حدوث ظاىرة التشققات 2"بإمكانية صرؼ المياه السطحية )مياه الامطار(
باف طريقة  ناودراسات حوؿ ىذه الظاىرة توصؿ لواجيات المباني وعند اجراء تحميلات 

البناء غير مناسبة مع طبيعة الأرضية لممنطقة توضح اف المنطقة ىي ذات سخر كمسي 

                                                           

 7502عُخ  ثهذٌخ ألادخلال 15ففحخ 05يخطظ ؽغم الأساضً سلى 1
2

 12سلى يخطظ ؽغم الأساض10ًففحخ
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وكما نعمـ انو جد حساس وىش ومع الشبكات المياه الشرب واسراؼ المساكف لممياه 
عمى الجدراف  أثربخ والحماـ ومع كثرة اىدار المياه اليومية خاصة عمى مستوى المط

 .التشققاتالخارجية لمبنايات وبالتالي ظيرت ىذه 
 الييدروغرافية:الشبكة  22_

اف الانحدار جنوب _شماؿ وشماؿ _جنوب يؤدي بالمياه الناتجة عف الامطار "
الى تكويف  خاصة في فصؿ الشتاء وبعض الامطار الفجائية الجارفة في الفصوؿ الأخرى

فاف  ىذا يأثر 1"وتشكؿ خطرا عمى حياة المواطنيف والممتمكات الحيسيوؿ تصب كميا في 
اثناء تصميـ تمؾ البنايات فلا بد اف تكوف مبنية بمواد صمبة مقاومة للانزلاقات او 
الفيضانات  في الاساسات كذلؾ فيي تأثر عمى السكاف مما تعرقؿ الحركة والتنقؿ 

يذا يجب إقامة شبكة لصرؼ مياه طيعوف ممارسة نشاطاتيـ اليومية لبالمنطقة فلا يست
الامطار تكوف مكممة لمشبكة الموجودة حاليا عمى مستوى النسيج العمراني لممدينة في 
الجزء الجنوبي مف المخطط وشبكة أخرى لصرؼ مياه الامطار تصب في الوادي شماؿ 

 .الجزء الشمالي
 وشبكة التقطيع:_ التخطيط العام 3

يندرج التخطيط العاـ ليذه الشبكة وفؽ النمط الشطرنجي فيي ىندسية بجزيرات 
مساحية نمطية  ذات الوظيفة السكنية المنسجمة مع باقي النسيج العمراني لممدينة و مع 
الوظيفة السكنية ليا فيي متجانسة ومتكاممة مع الطرؽ التي تؤدي الييا والمكونة ليا مف 

صؿ بيف الحي ووسط المدينة( الطرؽ الثانوية ) الطريؽ المؤدية الطريؽ الرئيسي )الذي يف
الى القطب الحضري الجديد ( والثالثية) الطرؽ التي تكوف بيف البنايات(والتي تحيط 

 بالبنايات لكف ىذا التخطيط لا ينسجـ مع باقي المفردات العمرانية كالساحات 
 

التي كالمسجد ومنو نستنتج اف العمومية التي يفتقر ليا الحي والتجييزات العمومية  
 .التخطيط العاـ لا يتوافؽ مع الحيثيات المناخية والسوسيومجالية لمحي

                                                           

75701خلال يكتت انًتبثؼخ انتمٍُخ عُخ أٔلاد يذٌشٌخ انغكٍ ٔلاٌخ 
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 :مسكن262( المبني والغير مبني في حي 2المخطط)

 
 2223افريل  لبةاالط المصدر: انجاز

 
 الكتمة المبنية والفراغ:_4
 :البنائية كثافةال1_4

وىي تنقسـ  تحدد الكثافة البنائية نوعية البناء بالنسبة لممساحة الموجودة في الحي
عند اجراء العممية الحسابية التالية نتحصؿ عمى أساسييف الصافية والخاـ و  يفالى جزئ

 كالتالي:الكثافة البنائية بالمنطقة 
 
 
 
 
 
حساب الكثافة البنائية لابد مف حساب الكثافة السكنية  عند :السكنيةالكثافة  2_4
ترتبط بعدد المساكف في كؿ البنايات بالنسبة لممساحة الكمية لمحي السكني  ، فييلمبنايات

 ونتحصؿ عمييا بإجراء المعادلة التالية:

    05الصافٌة                  عدد البناٌات         =       

     0المساحة الصافٌة                                      

  مبنى/هـ6اذن هً    

 

    05الخام                     عدد البناٌات         =       

                     0.0المساحة الاجمالٌة              

  مسكن/هـ0.66اذن هً  
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مف خلاؿ النتائج التي توصمنا الييا نلاحظ اف كلا مف الكثافة السكنية والبنائية ىي 
قميمة وىذا راجع لعدـ الانسجاـ والتنسيؽ بيف عدد المساكف والمباني مع المساحة الموجودة 

مع مشروع انجاز القطب الحضري الجديد لمسكف الجماعي في مدينة وىراف "وىذا مقارنة 
ما يوحي بنوع مف التبذير للأرض الحضرية وفي نفس 1"2,4ايف تقدر الكثافة البنائية ب 

الوقت سيطرة الفراغ مقارنة مع الكتمة المبنية اي أف ىناؾ تباعد بيف المباني وغياب 
كثافة السكنية والبنائية لا تتلاءـ مع الحيثيات المناخية لمتظميؿ المتبادؿ بينيا ومنو فاف ال

 لمحي.
 البعض:توقيع البنايات بالنسبة لبعضيا _5    

وفؽ علاقة تجاورية مع بعضيا البعض أيف  البنايات المتجاورة عادة ما تتوضع
غير أف النمط الجماعي في ىذا ,الجدرافمتصمة او  يمكف اف تكوف اما منفصمة الجدراف

يتميز بانفصاؿ جدرانو في جؿ مبانيو تتوضع وفؽ علاقة تجاورية و تقابمية  في الحي 
المسافة الفاصمة  إذ تقارب,وجود الفتحات وتضبطيا فواصؿ ثابتة أحيانا و متغيرة أحيانا"

-5بيف  وفي جميع الحالات تكوف اتبيف كؿ بنايتيف متجاورتيف نصؼ متوسط عمو البناي
 دوفػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػويستثنى فقط الحائط ب,ـ 14بيف البنايات و تقدر المسافة الامامية م6

وىذا التصميـ المختمؼ لمبنايات عف  2"الرؤية المباشرة لمجيرافبسمح ينوافذ الذي لا  
باقي التصاميـ الاخرى لمسكف الجماعي يسبب اختلاؼ في السكنات فبالنسبة لمبنايات 

ة بينيـ مما يفقد التي يكوف توجيييا نحو بعضيا البعض ونظرا لقرب المسافة الفاصم
خصوصية المسكف فاف كيفية تموضع البنايات بالنسبة لبعضيـ البعض يساعد في تحديد 
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  7577يغكٍ تشلٕي يذػى عُخ 075يؾشٔع اَدبص  0ففحخ  202خشٌذح اندًٕٓسٌخ انؼذد 
2

 7570انغكٍ ٔلاٌخ ألادخلال عُخ يذٌشٌخ 
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فاف ىذا الاختلاؼ في توضع البنايات يأثر عمى الحيثيات ,تركيبة الحي السكني 
 .السوسيومجالية لمحي والذي اشرنا اليو مع بداية ظيور السكف في المدينة

 _توجيو المباني:6
(  نجد أف البنايات موجية مف الشرؽ نحو الغرب وبعض 4مف خلاؿ المخطط رقـ )    

البنايات مف الغرب نحو الشرؽ ومف الجنوب نجو الشماؿ و البعض موجو مف الشماؿ 
نحو الجنوب وىذا بنفس اتجاه الرياح الساخنة التي تأتي مف الجنوب نحو الشماؿ واشعة 

اخؿ المسكف فيي السبب الرئيسي في ارتفاع في درجة الشمس المذاف تأثر عمى المناخ د
وبالنسبة لممباني التي يكوف توجيييا الى خارج الحي فيي لا تحافظ عمى ,حرارة المسكف

خصوصية المساكف ضمف الحي ومنو نستنتج اف توجيو المباني لا يتلاءـ مع الحيثيات 
تقميؿ التأثيرات المناخية ولا يعمؿ عمى  ,يراعي خصوصيات المنطقة ولا ،المناخية لمحي

عمى المساكف بؿ يعمؿ عمى تغذيتو بأشعة الشمس الحارة و اليواء الساخف ما سيكوف لو 
انعكاساتو المباشرة عمى الراحة الحرارية لمساكنة في المسكف و يجعؿ منو أوؿ اخفاؽ 

 تصميمي اتجاه الحيثيات المناخية . 
 
 
 
 
 
 

 مسكن260 ( توضح توجيو المباني في حي22صورة )
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 2223التقاط الطالبة مارس  :المصدر
 لمطرق:توقيع البنايات بالنسبة _7
في حي غير ممكف  متلاصقا ليا وىذا رصيؼ فيووضع البنايات بحافة التت

الضعيفة نظرا لتوفر المسافة الكافية في الجوانب الأخرى  الكثافة ذيات الجماعية مسكنل
البنايات وباقي المفردات العمرانية المكممة لممجاؿ السكني والمتمثمة في  فاما بي, لمحي 

طرؽ ثالثية التي تصب غالبا في الطرؽ 6الطريؽ الرئيسي جنوب الحي و نجدالطرؽ ف
والتي تربط الحي مع القطب الحضري الجديد يتمثؿ دورىا الأساسي  في التيوية  الثانوية

ـ وىو ما لا  10مغ عرض الطريؽ الواحد والتشمس ومد مختمؼ الشبكات بحيث يب
"800يتناسب مع عمو البناية "ويبمغ حجـ المرور فييا  اما الطريؽ  ,1سيارة في اليوـ

ـ بالنسبة لعمو البناية ومنو فاف 20الثانوي الذي يقع في جنوب الحي والذي يبمغ عرضو 
 البنايات لا تتناسب مع تصميـ الطرؽ.

 
 
 
 
 
 
 

 مسكن 262في حي  ( شبكة الطرق3المخطط )
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  7502يذٌشٌخ انُمم ٔلاٌخ ألادخلال عُخ يكتت الإحقبءاد 
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 2223انجاز الطالبة ماي :المصدر

 البنايات:_عمو 8
الحي فاف البنايات ذات وحدوية  السكف الجماعي في موحد لعمو مباني يوجد نمط

( فاف كؿ البنايات بنفس العمو وىو ما يتوافؽ مع ارضية الحي 4+ط)ـ14ة ب محددالعمو 
النمط مف عمو المباني يجعميا أكثر  التي لا تتحمؿ أكثر مف ىذا العمو. غير أف ىذا

عرضة للإشعاع الشمسي خاصة أماـ ما سجمناه مف تباعد لممباني وعدـ تضميميا لبعضيا 
البعض مما يتسبب في ارتفاع درجة حرارة المسكف فاف عمو البنايات لا يوفر الحيثيات 

 المناخية لمحي
 
 
 
 
 
 

 مسكن260 (: عمو البنايات في حي21صورة )
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 البنايةعمو 

 2223مارس التقاط الطالبة المصدر: 
 البناء:مواد _ نظام و 9

مناخية والاجتماعية المميزة تستجيب لمشروط الحديثة لا استعماؿ مواد البناء تـ 
التي توضع في  الخرسانة المسمحة لممجاؿ اثناء تصميـ السكف الجماعي والتي تشمؿ"

و الحديد مف اجؿ تثبيت الاسمنت ,القاعدة والتي ىي عبارة عف خميط مف الرمؿ والحصى 
الحديد والاسمنت مف اجؿ , الاجربالإضافة الى 1"3 م /كلغ  350الاساسات تكوف بتركيز 

بناء الجدراف الداخمية لممسكف وكما نلاحظ عدـ استعماؿ خاصية عزؿ الصوت  مما 
يؤدي الى انتقاؿ الأصوات بيف المساكف فينعدـ اليدوء في البناية وىو ما يأثر مع 

اما المواد الخارجية بالنسبة لمطلاء الخارجي فيو موحد ,الحثيات السوسيومجالية لمساكنة 
فاف عدـ توافؽ مواد البناء المستعممة مع الحيثيات المناخية لكونيا مواد ي جميع البنايات ف

ممتصة لدراجات الحرارة المرتفعة بالإضافة الى توجيو البنايات المباشر لأشعة الشمس 
فيي تمتص تمؾ الحرارة و تأثر عمى المناخ داخؿ المسكف بالإضافة الى انيا تفتقد لمعزؿ 

سـ.وبالتالي 30ة عند وقوفنا عمى سمؾ الجداراف الخارجية التي لا تتعدى الحراري خاص
فاف المواد البنائية المستعممة في السكف الجماعي في الحي لا تتلاءـ مع الحيثيات 

 .يمكف أف نعتبره اخفاقا مناخيا ثانيا لمسكف الجماعي اوىو مالمناخية لو، 
 مسكن 262مواد البناء المستعممة في حي ( 23) (22صورة)

                                                           

عُخ  02يكتت انذساعبد انُٓذعخ انًؼًبسٌخ ٔلاٌخ أٔلاد خلال دفتش انؾشٔط اَدبص انغكٍ الاٌدبسي انًهف انتمًُ ففحخ

75051
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 2223التقاط الطالبة مارس  :المصدر

 
 والاجتماعية: المناخيةوعلاقتيا مع الحيثيات  _الواجيات12

نجد الواجيات مصممة بفتحات متوسطة مركزية لـ يجرى عمييا أي تغييرات ذات 
الشكؿ المربع كذلؾ بالنسبة لمشرفات فيي مستطيمة معرضة الى درجة الحرارة المرتفعة 

وقد تـ تغطيتيا بنوافذ خشبية تتشكؿ مف طبقتيف الأولى داخمية زجاجية تعمؿ  والتشمس.
عمى منع دخوؿ اليواء الساخف والضجيج الى الغرؼ. والثانية خارجية خشبية تشبو 

لذلؾ نجد اف اغمب المساكف تضع  ،المشربية شيئا ما لكنيا أقؿ كفاءة وظيفية مقارنة معيا
فيي مصممة بنفس الحجـ في كؿ  %80ف بنسبة ستائر مف اجؿ ستر ما داخؿ المسك

الجيات ما يعطي نوعا مف الوحدوية والتناسؽ والانسجاـ ضمف واجيات المباني، اما 
النير "بالنسبة لتظميؿ الواجية فيي تفتقد لمتظميلات "وقد استعمموا في مواد البناء الرش 

مع الطلاء مف 1"3ـ /كمغ 400" المموف مع الاسمنت الأبيض والرمؿ الناعـ بتركيز يوليان
وحسب الاستمارة الاستبيانية التي اجريناىا عمى سكاف  ,الجير المموف بالموف البني الموحد

ومنو  %99الحي نجد عدـ رضى السكاف عمى الظروؼ المناخية الداخمية لممسكف بنسبة 
 .نستنتج اف تصميـ الواجيات لا يتناسب مع الحيثيات المناخية والسوسيومجالية لمحي

 :مسكن260_التصميم الداخمي لمشقق ضمن حي11

                                                           
1

عكٍ ػًٕيً اٌدبسي خًبػً  765 صانقفمخ انؼًٕيٍخ لا َدبخلال دفتش أٔلاد دٌٕاٌ انتشلٍخ ٔانتغٍٍش انؼمبسي ٔلاٌخ 

   7500_7505 02ففحخ 
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ة مف بنايحالة الاف  نالاحظو بالاستعانة بالمخططات مف خلاؿ الخرجة الميدانية 
في كؿ  2ـ12تقدر ب يناؾ مساحة "فالتصميـ الداخمي لمبناية  جد سيئة اما عف الداخؿ

 2ـ67تقدر مساحة المسكف ب  صميـ حيثتوبنفس ال مسكنيف متقابميفطابؽ تفصؿ بيف 
ومساحة الغرفة الثانية  2ـ11واحدة بمساحة  تكوف المسكف مف غرفتيف متلاصقتيفي

بحيث يكوف توجيو 2ـ19,75اما بالنسبة لقاعة الجموس تقدر مساحتيا ب2ـ13,20ب
فيي الغرؼ في الجية الجانبية لمبناية و فتحاتيا تطؿ عمى الواجية الأمامية و الخمفية 

فلا ,الجماعي ناسب مع المعايير التصميمية لمسكفوىو ما لا يت تماما لمتشمسمعرضة 
أما ولا ينبغي تقسيـ الغرؼ بيذه الطريقة 2ـ75ف ع مساحة المسكفقؿ اف ت كذلؾ ينبغي

بالنسبة لمحماـ فيو غير مناسب التصميـ مع باقي الغرؼ فلا ينبغي اف يكوف في وسط 
ويعيؽ الحركة فيو ضيؽ  1ـ " 1,10يقدر عرضو  الغرؼ اما الرواؽ الداخمي فيو ضيؽ

راضييف  اوحسب الاستمارة الاستبيانية لسكاف الحي فاف اغمب السكاف ليسو داخؿ المسكف 
ومنو نستنتج اف تصميـ السكف الجماعي لا  %96عف التصميـ الداخمي لممسكف بنسبة 

 يتناسب مع الحيثيات المناخية والاجتماعية  لمحي.
 مسكن 262التصميم الداخمي لمبناية في مشروع ( 4مخطط )

 
 2215ديوان الترقية والتسيير العقاري ولاية اولادجلال سنة  :المصدر

 
 

 مسكن:262الدراسة الاجتماعية لحي12_
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يغكٍ ثهذٌخ أٔلاد خلال دٌٕاٌ انتشلٍخ ٔانتغٍٍش انؼمبسي ٔلاٌخ أٔلاد  765دفتش انذساعخ ٔانًتبثؼخ انتمٍُخ نًؾشٔع اَدبص 

  7550خلال عُخ 
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 ى الحيعمالتي اجريناىا  مف خلاؿ المعطيات المستخمصة مف الاستمارات الاستبيانيةو 
 افراد في الغرفة 2أي 40%بنسبة افراد 5غالبا الافراد في المسكف الواحد  فانو يبمغ عدد

و قصد  داخؿ السكف الجماعيـ 13,5حيث قدر نصيب الفرد مف المتر المربع الواحد ىو
ية لساكنة الحي قمنا بالوقوؼ عمى مستوى دخؿ التعمؽ أكثر في مستويات الحياة الاجتماع

بفرد واحد فقط  جابات الذي كانت أغمب الاعدد العامميف في الاسرة الأسرة في المسكف و 
لو في حدود  الدخؿ الشيري متوسط قدريو  و الممثؿ في جؿ الأحياف في رب الأسرة

و بمغ عدد  %40دج  بنسبة 3500حيث يقدر متوسط تكمفة الكيرباء بدج 10000
حيث نلاحظ اف ,,%65 اطفاؿ بنسبة3سنوات في الاسرة الواحدة  6الأطفاؿ تحت سف اؿ

مستوى دخؿ الاسرة غير كافي في ىذه الحالة ومنو نستنتج اف الحالة الاجتماعية لمسكاف 
 .ىي في نقص كبير 

 _ الشبكات المكممة لممجال السكني:13
ت بالحي لو دور ميـ واساسي في تحديد ملامح السكف الجماعي وفي الشبكاتموضع اف 

 الحي نجد الشبكات الثلاث:
لكف 2ـ200مياه صالحة لمشرب منقولة مف خزاف المياه الذي يبعد عف الحي بقناة 

السكاف لا يستغمونيا في الشرب اما عف حالة الشبكة فيي جديدة بحيث نوعية المياه جيدة 
لا يوجد بيا مشاكؿ لكف وقت الماء يكوف مرتيف في الأسبوع فقط، اما عف قنوات الصرؼ 

ف بالتصريح عف مشاكؿ في الصرؼ في كؿ مرة، اما الصحي فيي قديمة حيث يقوـ السكا
يربط بيف مركز  ضغط متوسط،ذو  خط كيربائيشبكة الكيرباء فنجد في الحي عف 

التحويؿ في شماؿ المدينة ومركز التحويؿ في الحي بحيث تكوف تغطية الشبكة لكؿ 
 الجنوبيةأنبوب الغاز المار في الجية  شبكة الغاز فنجداما عف 1%100البنايات بنسبة 

عكاسات ىذه الشبكات ليا ان نستنتج اف%100تتفرع منو قنوات لجميع البنايات بنسبة 

                                                           
1

 7570خلال عُخ أٔلاد دٌٕاٌ انتشلٍخ ٔانتغٍٍش انؼمبسي ٔلاٌخ 
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الحي ومنو فلابد مف القضاء عمى مشكؿ شبكات الصرؼ الصحي وىو ما إيجابية عمى 
 1.في الفصؿ الثالث ونعالج

 :مسكن 262( شبكات المياه الشرب والصرف الصحي لحي 6( )5المخطط )

 
 2223انجاز الطالبة ماي :المصدر

 :التاثيث الحضري والتنسيق مع الموقع14_
اف التاثيث الحضري المتكامؿ والمتناسؽ مع تصميـ السكف الجماعي يساعد في 

 :التالية  محي فيو يرتبط بالعناصرتحسيف البيئة البصرية المحمية ل
 لنفايات المنزلية: حاويات ا1_15

مسكف نلاحظ ظاىرة التموث البيئي وىذا  166مف خلاؿ الملاحظة الميدانية لحي 
يعود لمنقص الكبير في حاويات القمامات مما أدى الى انتشار النفايات والاوساخ وانبعاث 
الروائح الكريية داخؿ الحي حيث تاتي شاحنة النقؿ في مرتيف في الأسبوع فقط يومي 

وىو ما يسبب اختلاؿ النظافة العمومية وانتشار الامراض والفيروسات  ,الاحد والأربعاء 
لغياب الجمعيات الخاصة بحماية البيئة  راجع ىذا  فاف,بالحي وىو ما ييدد الصحة العامة

والمحيط ولغياب الوعي لدى السكاف بأىمية البعد البيئي في حياتيـ ومنو نستنتج اف عدـ 
 يثيات السوسيومجالية لمحي.التنسيؽ بيف عناصر التاثيث والح

 مسكن 262حي رمي القمامات في  (حاوية24)صورة

                                                           
 انقحً ٔانًٍبِ انقبنحخ نهؾشة عُخ دٌٕاٌ انتشلٍخ ٔانتغٍٍش انؼمبسي ٔلاٌخ ثغكشح يؾبسٌغ ؽجكبد انقشف 12021
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 2223مارس التقاط الطالبة  : المصدر

 الانارة العمومية:2_15
في انيا مصدر الإضاءة اللازمة التي تسيؿ عممية الحركة العمومية  تتمثؿ الانارة

نلاحظ سكف م260لحي ف خلاؿ الملاحظة الميدانية ميؿ و موالتنقؿ لمسكاف خاصة في ال
البنايات فاف البعض منيا لا في وسط  فقط نجدىا لكننااف المصابيح موزعة بشكؿ منتظـ 

يشتغؿ اما ساحات لعب الأطفاؿ فلا تتوفر مما نلاحظ نقص كبير في الحركة وىذا بعد 
وبالتالي الشعور بعدـ مساء وىذا ما يستدعي انتشار مظاىر السرقة 19:00الساعة 

 الأماف ومنو نستنتج عدـ التناسؽ بيف الانارة العمومية والحيثيات السوسيومجالية لمحي.
 

 مسكن 262حي نارة في الا   (25)صورة

 
 

 2223التقاط الطالبة مارس  :المصدر
  : الجموسمقاعد 3_15

فيي  يزمة في الحي السكنلاكما نعمـ اف مقاعد الجموس مف عناصر التأثيث ال
وعنصر لمجذب تساعد في الاسترخاء والراحة لممشاة خاصة بالنسبة لمفئات العمرية الكبيرة 
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 260حي وفي والمقاء بيف ساكنة الحي وترقية العلاقات والروابط الاجتماعية في ضمنو. 
ما جعؿ مساىمتيا في عدـ تلاقي الساكنة وتعارفيـ وتوطيد منعدمة مسكف نجد أنيا 
اعية والحس بالانتماء لممكاف والأماف الاجتماعي، وىذا ما يؤثر عمى العلاقات الاجتم

عدـ ترابط سكاف الحي وبالتالي عدـ الاحساس بالانتماء، وتصبح كؿ اسرة منعزلة عف 
بيف تصميـ  ؽباقي المساكف ويرجع افتقار الحي الى مقاعد الجموس سبب في عدـ التناس

 ماعية لمحي.الخارجي لمسكف الجماعي مع الحيثيات الاجت
 التشجير:15_4

ساعد في ي ,اف التشجير لو دور كبير في تحسيف البيئة البصرية لممجاؿ السكني 
أماكف الجموس أيضا في حدود ساحات لعب مسارات المشاة و التظميؿ خاصة في 

غير انيا تنقصيا بنايات عدد المع لاحظنا وجود التشجير بنسبة معتبرة تناسب و  الأطفاؿ
متناسبة مع  حي لأنيا غيركافية لإعطاء منظر جميؿ بالفيي غير  الاىتماـبعض 

ىي   » الفيكيس« بنايات فنجد اشجاربعضيا البعض ومع المساحة الموجودة تحت ال
كثيفة الظلاؿ تتميز بانيا غير متساقطة للأوراؽ  ,شجرة دائمة الخضرة عمى طوؿ السنة 

تنمو في جميع أنواع المناخ لكنيا غير مرغوب فييا لأنيا شرىة لممياه فمف شانيا اف تأثر 
كما نلاحظ اف توضع الأشجار غير متساوي فنجد  ,عمى مخزوف المياه المنقوؿ لمسكنات 

نجد ـ ومف حيث الحجـ 5ـ والبعض الاخر متباعد بمسافة 2البعض متقارب بمسافة 
فاف ىذا الفارؽ ,وغير متفرع وىذا لعدـ اىتماـ السكاف ليا  البعض كبير والبعض صغير

ما ينقص مف مدى استفادة السكف منو وبالتالي ما يوثر عمى تصميـ  المجاؿ  الخارجي 
لمحي ومنو نستنتج اف التشجير مف العناصر التأثيث العمراني الميمة في تحسيف الملامح 

 التصميمية لمسكف الجماعي.
 

 مسكن 262حي توضح التشجير في (27()26)صورة 
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 2223مارس التقاط الطالبة  : المصدر

 :_ التجييزات الخادمة لمسكان15
مف خلاؿ الملاحظة الميدانية  يوجد بالحي تجييز تعميمي  واحد ىو المدرسة 

ـ بالإضافة الى وجود بعض 100الابتدائية حيث تبعد المسافة بيف المدرسة والسكنات ب 
خزاف المياه الذي يستفيد منو سكاف الحي والاحياء التجييزات قرب الحي المتمثمة في "

الديني فيوجد  زىكتار اما بالنسبة لمتجيي 0,54المجاورة لكف بكميات قميمة تقدر مساحتو 
لحي ىكتار أيضا سوؽ اسبوعي بجانب ا 0,13مسجد بجانب الحي والذي تقدر مساحتو 

فاف الحي يفتقد لمتسوؽ اليومي فلا يوجد فيو محلات تجارية ولأي تجييز صحي وىو 
مقعد تقدر مساحتو  5400ممعب مشكؿ كبير يعاني منو السكاف كذلؾ بالإضافة الى ال

ومنو نستنتج انو لابد مف توفر بعض  1ىكتار موجو لخدمة ساكنة المدينة ككؿ " 9,06
 . ا سوؼ نأخذه بعيف الاعتبار في الفصؿ الثالثالتجييزات الخادمة لمحي وىو م

 
 
 
 
 
 

: مسكن262التجييزات المجاورة لحي ( 6) المخطط      

                                                           
1

 7570عُخ يذٌشٌخ انتدٍٓضاد انؼًٕيٍخ ٔلاٌخ أٔلاد خلال 
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 2223انجاز الطالبة ماي :المصدر
 

 مسكن: 166تحميل البيئة العمرانية لحي ثانيا_ 
 :العينةتقديم _ 1

شغؿ د جلاؿ، والمتمثؿ في جزء مف مخطط الدراسة بوسط مدينة اولا تقع عينة
، حيث تـ انطلاؽ الأشغاؿ الذي يعد جزء مف النسيج العمراني لممدينة  04الاراضي رقـ 

الدراسة مف  عينةويتكوف الطابع العمراني ل2004،وتـ الاستغلاؿ سنة ،1994في سنة 
 166ب  سكنات الحيدد سكنات جماعية ذات صيغة السكف الاجتماعي، حيث يقدر ع

يحده  ىكتار 3.15وتقدر مساحتو بحوالي ة مف المدينة حيث يقع في الجية الغربي مسكف،
مف الشماؿ الممعب الجواري لمدينة أولاد جلاؿ ومف الجنوب المركز النفسي البيداغوجي 

 .مسكف ومف الغرب مدرسة ابتدائية )طبش رمضاف( 278ومف الشرؽ حي 
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 ( موقع عينتي الدراسة7مخطط )

 
 :الموضع 2_
يتميز الحي بأرضية منبسطة ما يسيؿ عممية البناء والتعمير وىذا ما ينعكس عمى  

الحي بحدوث يعض المشاكؿ عمى مستوى الشبكات المكممة لمسكف الجماعي والتي تأثر 
 عمى تغيير الملامح التصميمية لمحي.

 
 
 الدراسة الجيوتقنية: 1_ 2

لجماعية اذ تبمغ حمولة فتعتبر أرضية الحي صالحة لمبناءات الفردية ونصؼ ا
بار وتمتاز بتماسؾ مقبوؿ مع القابمية للانتفاخ والتمدد وجود الاملاح 1الأرض في العموـ 

والصمصاؿ والجبس في الأساس الصخري للأرضية يجعميا تتأثر تأثرا كبيرا بالمياه سواء 
يدا كبيرا مياه الامطار او المياه التي قد تتسرب مف القنوات وتشكؿ في حالة وجودىا تيد

 1للأساسات المباني السكنية.
                                                           

1
 7570عُخ  50ٔلاٌخ ألادخلال ففحخ  50يخطظ ؽغم الأساضً سلى  
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جيولوجية الارضية: يعود التكويف الجيولوجي لمحي الى العصر الرابع وذلؾ 1_1_2
ناتج عف التآكؿ القاري لرواسب الميوبميوساف، والتي تتكوف مف الطيف الرممي، الكمس 

 .1والرمؿ
 :_ التخطيط وشبكة التقطيع3

بالحي نجد انو يندرج التخطيط العاـ ليذه مف خلاؿ ملاحظتنا لممخططات الخاصة 
الشبكة وفؽ النمط الشطرنجي فيي ىندسية بجزيرات مساحية نمطية ذات الوظيفة السكنية 
فيي متناقضة  وغير منسجمة مع باقي النسيج العمراني لممدينة ومع الوظيفة السكنية 

ساحة المعب تكوف  وىذا بسبب عدـ انسجاميا مع باقي المفردات العمرانية والمتمثمة في
في وسط البنايات وساحة خضراء غير مييئيف و بالنسبة لمطرؽ فيي غير متجانسة 
ومتكاممة معيا و التي تؤدي الييا والمكونة ليا مف الطريؽ الاولي جنوب الحي و الطرؽ 
الثانوية التي تربط الحي مع باقي النسيج العمراني لممدينة والطرؽ الثالثية التي تكوف بيف 

بنايات وىو ما يسبب في عدـ وجود سلاسة في الحركة وتداخؿ بيف حركة المشاة وحركة ال
ومنو نستنتج  ,السيارات وىذا ما يخمؽ تشوه في البيئة البصرية لمحي وغياب الموصولية

 اف التخطيط العاـ لمحي لا يتلاءـ مع الحيثيات السسوسيومجالية المميزة ليذا المجاؿ. 
 
 
 
 

 مسكن 166مبني في حي  والغير( المبني 8المخطط)

 
                                                           

1
 7570عُخ  57ففحخ  50يخطظ ؽغم الأساضً سلى 
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 2223انجاز الطالبة ماي :المصدر
 
 الكتمة المبنية والفراغ:_3

 : البنائيةالكثافة 3_1
 تقدر الكثافة البنائية في الحي:

     20والخاـ
 
 

 : الكثافة السكنية 3_2
 :بالحي تقدر الكثافة السكنية

 
 
 

 ىي جد متواضعةمف خلاؿ النتائج المتحصؿ عمييا نلاحظ اف الكثافة البنائية 
بالنسبة لممساحة الموجودة وىذا راجع للاستيلاؾ الكبير لمعقار وعدـ التجانس بيف 
المساحة وعدد البنايات مما تسبب في تنافر السكاف مف الحي، ايضا مف ناحية عدد 
السكنات في كؿ البنايات فيي قميمة وىذا مقارنة مع الكثافة البنائية يسبب تصميـ السكف 

 ومنو نستنتج اف حجـ البناء  يات السوسيومجالية والمناخية لمحيالذي لا يتلاءـ مع الحيث
والسكف في الحي مقارنة مع عدد الافراد في المسكف لا يتلاءـ مع الحيثيات 

 السوسيومجالية والمناخية المميزة لمحي.
 توقيع البنايات بالنسبة لبعضيا البعض:_4

ريقة تجاورية مبانيو بط عمسكف بتموض 166يتميز النمط الجماعي في حي 
ومتقابمة مع بعضيا البعض ايف تكوف متلاصقة الجدراف ىذا في وجود فتحات صغيرة 

 تضبط ىذه البنايات يستثنى فقط الحائط بدوف فتحات في الجية الجانبية لكؿ بناية،

   الخام            75

              6.2202  

  مبنى/هـ7.1اذن هً 

             166لكثافة السكنية            ا

6.2202                              

مسكن/هـ70.22اذن هً   
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فواصؿ ثابتة اذ تقارب المسافة الفاصمة بيف البنايات نفس عمو البنايات والتي تقدر ب 
بداية ظيور السكف  متبع في الحي مف اقدـ التصاميـ معا التصميـ الاذ يعد ىذ 2ـ15

ختمؼ بيف البنايات راجع لعدـ اىتماـ الم ىذا التموضع فاف الجماعي في المدينة
فاف  المصمميف ليذا النوع مف السكف الحيثيات المناخية ومراعاة خصوصيات المساكف

البنايات التي تكوف متقابمة ومتقاربة مع بعضيا البعض فيي تفقد لمحرمة وتوفير 
ومنو فاف  المساكف منكشفة عمى بعضيا البعض تكوف خصوصيات المسكف وبالتالي

توقيع البنايات بالنسبة لبعضيا البعض لا يتلاءـ مع الحيثيات المناخية و الاجتماعية 
 لمحي. 

 ي بالنسبة لبعضيم البعض( توضع المبان28صورة )

 
 2223التقاط الطالبة مارس  :المصدر

 
 
 

 توجيو المباني: 5_ 
اف توجيو المباني في الحي غير وحدوي فالبعض يكوف مف الشرؽ نحو الغرب 
والبعض مف الغرب نحو الشرؽ وىو بنفس اتجاه اشعة الشمس ومف الجنوب نحو الشماؿ 
والبعض يكوف مف الشماؿ نحو الجنوب بنفس اتجاه الرياح الساخنة فاف ىذا الاختلاؼ 

ف فبالنسبة لمغرؼ التي تستمزـ التوجيو في عادة ما يتسبب في ارتفاع درجة حرارة المسك
الصباح تكوف في الجية الخمفية والمطبخ يكوف في الجية المعرضة لمتشمس وىو ما يؤثر 
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عمى الراحة الحرارية داخؿ المسكف ومنو فاف توجيو المباني لا يتناسب مع الحيثيات 
 المناخية والسوسيومجالية لمحي. 

 
 مسكن 166( توجيو المباني في حي 29صورة )

 
 222التقاط الطالبة مارس  :المصدر

 _ توقيع البنايات بالنسبة لمطرق:6
متباعدة نحو بداية الطريؽ حيث يقدر عرض الرصيؼ تتوضع البنايات عمى مسافة 

والطرؽ ثالثية الطرؽ المع الأولى  فميا جيتيف ـ مما يعيؽ حركة مسارات المشاة2ب 
الثانوية والثانية مع الطريؽ الرئيسي تكوف ىذه الطرؽ ذات حالة متوسطة غير اف الطرؽ 
الثالثية فيي في حالة سيئة ايف تشيد تداخؿ بيف حركة المشاة وحركة السيارات مما ينتج 

الرئيسي  ة بيف البناية والطريؽفالمسا تقدرحيث ,عنو غياب الموصولية داخؿ الحي 
ثمثي عرض الطريؽ الذي وبالنسبة لمبنايات ة لعمو البناية فيو يتجاوز وبالنسب ـ 10ب

التي تكوف موجية نحو الطريؽ تنعدـ فييا الخصوصية وبالتالي عدـ مراعاة خصوصية 
لمطريؽ وبالتالي فاف المنطقة  فنجد اف كؿ المساكف تضع ستائر عمى الفتحات المعرضة 

توجيو المباني لا يتناسب مع الحيثيات السوسيومجالية وىذا ما يتسبب في ارتفاع درجة 
حرارة المسكف لغياب التيوية لداخؿ المسكف بسبب التقارب بيف البنايات والطريؽ الرئيسي 

 .ومنو فاف توقيع البنايات بالنسبة لمطرؽ لا يتلاءـ مع الحيثيات والمناخية لمحي 
 

 مسكن 166( حالة ونوعية الطرق في حي 32( )31( )32صورة )
 طريؽ اولي      طريؽ ثانوي    
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 طريؽ ثالثي

 2223التقاط الطالبة ماي :المصدر
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 مسكن 166( شبكة الطرق فيحي 9المخطط)



 الجماعي بين التصميم والحيثيات المناخية والسوسيو اجتماعية في مدينة أولاد جلالالسكن ثاني : الفصل ال

83 
 

 
 2223انجاز الطالبة ماي :المصدر

 
 عمو المباني:_7

( حيث 4+ط)ـ اي 10ب  ذا الحيىعموه في  محدد اعيممف السكف الجيوجد نمط واحد 
ـ ونجد كؿ البنايات بنفس العمو وىو مالا يتوافؽ 15تكوف المسافة الفاصمة بيف البنايات 

مع ارضية الحي التي لا تتحمؿ ىذا العمو فكما أشرنا قبؿ باف جيولوجية الارضية لا 
المباني بو بعض الإخفاقات تتحمؿ عمو ىذه المساكف الجماعية ومنو نستنتج اف عمو 

 التي لا تتلاءـ مع أرضية الحي وىذا ما لا يتوافؽ مع معايير تصميـ السكف الجماعي.
 
 
 
 
 
 

 مسكن 166حي عمو البنايات في  (33)صورة 
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 2223مارس مصدر: التقاط الطالبة ال

 
 مواد البناء:نظام _8

التي ىي خميط مف الخرسانة المسمحة  الحديثة فنجد استعماؿ مواد البناءنلاحظ 
في الجدراف  المبنة والاسمنتالاسمنت والرمؿ والحصى في تثبيت الاساسات واستعماؿ 

في الجدراف الداخمية، فإننا نلاحظ عدـ استعماؿ خاصية عزؿ  والاجر الخارجية لمبناية
في البناية  الصوت وىو ما يسبب انعداـ اليدوء وبالتالي انتقاؿ الأصوات بيف المساكف

وىذا يعتبر اخفاؽ بالنسبة لمحثيات السوسيومجالية لمحي كما نلاحظ وجود تشققات في 
الجدراف والارتفاع في درجة حرارة المسكف نظرا لممواد المستعممة الممتصة لدرجة الحرارة 
ومنو نستنتج اف مواد البناء لا تتلاءـ مع الحيثيات المناخية لمحي وىذا ما يؤثر عمى 

اف فالمواد الحديثة المصنعة لا تمتمؾ خاصية العزؿ الحراري ولـ تصمـ لممناطؽ السك
الحارة ما يجعميا عاجزة عف توفير الراحة الحرارية داخؿ المسكف ويجعؿ مف ىذا الاخير 

 مضج لراحة ساكنيو ومتعب ليـ مف الناحية المناخية .
 
 
 
 
 
 

 :مسكن 166حي  ( مواد البناء المستعممة في36( )35( )34الصورة)
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 2223التقاط الطالبة مارس  :المصدر
 

 والاجتماعية: وعلاقتيا مع الحيثيات المناخيةالواجيات _9
نجد الواجيات مصممة بفتحات صغيرة مربعة الشكؿ لـ يجرى عمييا أي تغييرا تاما 
بالنسبة لمشرفات فيي متوسطة تكوف في الجية الخمفية لمبناية فيي معرضة كذلؾ الى 
درجة الحرارة المرتفعة والتشمس لكنيا غير كافية لمتيوية. و مف الناحية الوظيفية فيي 
تفتقد لموزف الوظيفي ضمف السكف الجماعي لممنطقة لكونيا لا تتماشى و عادات المنطقة 
بسبب عد استغلاؿ أفراد الاسرة ليا فنجد اف اغمب المساكف تضع ستائر مف اجؿ ستر ما 

بالنسبة لتظميؿ الواجية فيي تفتقد لمتظميلات "وقد اما %100, داخؿ المسكف بنسبة
مع 1"3ـ /كمغ 400استعمموا في مواد البناء الرش بالإسمنت الأبيض والرمؿ الناعـ بتركيز 

الطلاء مف الجير المموف بالموف البني وىو ما لا يتلاءـ مع المناخ الحار حسب الاستمارة 
الاستبيانية عمى الحي نجد عدـ رضى السكاف عمى الظروؼ المناخية الداخمية لممسكف 

ومنو نستنتج اف تصميـ الواجيات لا يتناسب مع الحيثيات المناخية  %99بنسبة 
 .والسوسيومجالية لمحي
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 :مسكن 166_التصميم الداخمي لمشقق ضمن حي 12
عدة مشاكؿ عمى  والاستعانة بالمخططات لاحظنا لمحي خرجة الميدانيةال خلاؿمف 

ى الداخمي لمبناية والمسكف حيث نلاحظ وجود تشققات في الجدراف والأسقؼ وىذا مستو ال
ة تقدر ب يوجد مساحكؿ طابؽ اف في ف ,سنة 29نظرا لقدـ ىذه البنايات لأكثر مف 

حيث تقدر مساحة المسكف التصميـ  بنفس مسكنيف متقابميفتفصؿ بيف كؿ  2ـ12
غرؼ تقدر مساحة الغرفة ب  3ويبمغ عدد الغرؼ في المسكف 2ـ 68,68ب

بحيث تكوف الغرؼ موجية في الجية الخمفية مف  2ـ 12,24والغرفة الثانية ب 2ـ11,05
المبنى فيي غير معرضة لأشعة الشمس اما غرفة الجموس فتقدر مساحتيا 

يكوف توجيييا بنفس اتجاه اشعة الشمس فاف ىذا التصميـ يسبب الارتفاع في 2ـ18,40
وعف الرواؽ فيصؿ  عف الحماـ و المطبخ في وسط الغرؼاما  درجة حرارة المسكف

 6ما يعيؽ الحركة والتنقؿ داخؿ المسكف الذي يبمغ عدد الافراد فيو  وىوـ  1,20عرضو 
ات المناخية افراد ومنو نستنتج اف التصميـ الداخمي لمسكف لا يتلاءـ مع الحيثي

 والسوسيومجالية لمحي
 مسكن 166( التصميم الداخمي لمبناية ضمن حي 12مخطط )

 
 2215ديوان الترقية والتسيير العقاري ولاية اولادجلال سنة  :المصدر

 
  :مسكن166_الدراسة الاجتماعية لحي11
ى عمالتي اجريناىا  مف خلاؿ المعطيات المستخمصة مف الاستمارات الاستبيانيةو 
افراد في  2أي 50%بنسبة افراد 6غالبا الافراد في المسكف الواحد  فانو يبمغ عدد الحي
و ي داخؿ السكف الجماع 2ـ11,4حيث يقدر نصيب الفرد مف المتر المربع ىو الغرفة
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ية لساكنة الحي قمنا بالوقوؼ عمى قصد التعمؽ أكثر في مستويات الحياة الاجتماع
 جابات الذي كانت أغمب الاعدد العامميف في الاسرة مستوى دخؿ الأسرة في المسكف و 

لو  الدخؿ الشيري متوسط قدريو  رب الأسرة بفرد واحد فقط و الممثؿ في جؿ الأحياف في
و بمغ  %40دج  بنسبة 4000حيث يقدر متوسط تكمفة الكيرباء بدج 15000في حدود 

حيث نلاحظ  %93اطفاؿ بنسبة2سنوات في الاسرة الواحدة  6عدد الأطفاؿ تحت سف اؿ
اف عدد الافراد في الاسرة لا يتناسب مع تصميـ السكف ومع مستوى دخؿ الاسرة ومنو 

 .نستنتج اف الحالة الاجتماعية لمسكاف لا تتناسب مع الحيثيات السوسيومجالية لمسكف
 الشبكات المكممة لممجال الدراسة: _12

ت بالحي السكني لو دور ميـ واساسي في تحديد ملامح السكف الجماعي الشبكاوجود 
قديمة  تتفرع منيا قنوات فرعية تغطي كامؿ البنايات  نجد قناة مياه الشربوفي الحي 

 3لمشرب لأنيا غير مصفاة مف الشوائب تأتي  ؿتكوف للاستعماؿ اليومي ولكنيا لا تستعم
الصحي ومياه الامطار فيي قديمة حيث  مرات في الأسبوع إضافة الى قنوات الصرؼ

يقوـ السكاف بالتصريح عف مشاكؿ في الصرؼ في كؿ مرة في السنة ويكوف الإصلاح 
مؤقت فقط،" فاف حدوث ىذه المشاكؿ بسبب نسبة الانحدار القميمة فاف أرض الحي 

 خطشبكة الكيرباء فنجد في الحي مسطحة وبالتالي تأثر عمى مرور شبكة المياه اما عف 
يربط بيف مركز التحويؿ في شماؿ المدينة ومركز التحويؿ  ضغط متوسط،ذو  كيربائي

 بكة الغازبالإضافة الش"1%100بالحي بحيث تكوف تغطية الشبكة لكؿ البنايات بنسبة 
 %100تتفرع منو قنوات لجميع البنايات بنسبة  أنبوب الغاز المار في الجية الجنوبية

تتلاءـ مع الحيثيات المناخية لمحي ومنو فلابد مف القضاء لا ىذه الشبكات  نستنتج اف
 .في الفصؿ الثالث وعمى ىذه المشاكؿ وىو ما سوؼ نعالج

 
 

 مسكن 166( شبكة مياه الشرب والصرف الصحي في حي 11المخطط)
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 7570خلال عُخ أٔلاد دٌٕاٌ انتشلٍخ ٔانتغٍٍش انؼمبسي ٔلاٌخ 
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 2223انجاز الطالبة ماي  :المصدر

 : الموقعالتأثيث الحضري والتنسيق مع 13_
 المنزلية:لنفايات حاويات ا1_13

السكنية  حياءرمي النفايات المنزلية واحدة مف العناصر الأساسية في الاحاويات تعد 
وبالتالي فيي  حيفيي تعمؿ عمى تقميؿ نسبة التموث والقضاء عمى الروائح الكريية بال

 166ومف خلاؿ الملاحظة الميدانية لحي  ,تمنع دخوؿ الفيروسات والامراض الخطيرة
لا تكفي كؿ  بعيده عف البنايات وىي قميمةرمي النفايات  حاوياتتواجد مسكف لاحظنا 

بنايات لبعد السكاف يرموف نفاياتيـ اماـ مداخؿ ال حي وبالتالي نلاحظ اف اغمبقمامات ال
المسافة بيف المسكف والمكاف المخصص لمرمي فيكوف مسار شاحنة الرمي حوؿ جميع 

مف الأسبوع ليذا فاف ىذه الظاىرة ليا تأثير عمى البنايات ثـ نحو مكاف الحاويات في يوـ 
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البيئة المحمية بانتشار الامراض والفيروسات وبالتالي التموث البيئي داخؿ الحي ومنو فاف 
السكاف يصبحوف عرضة ليتو الفيروسات فاف ىذا راجع لغياب الوعي لدى سكاف الحي 

ر بأىمية البعد البيئي في وغياب أي عمؿ تطوعي مف شانو اف يخمؽ روح التعاوف والشعو 
ومنو نستنتج عدـ وجود  ,الحي كجمعيات حماية البيئة وحملات النظافة العامة لمحي 

 .تنسيؽ بيف حاويات الرمي النفايات والحيثيات السوسيومجالية لمحي 
 مسكن 166نفايات في حي رمي ال (حاويات37)صورة

 
 2223ماي التقاط الطالبة  المصدر:

 العمومية:  نارةالإ 2_13
تساعد الانارة العمومية عمى تسييؿ الحركة والتنقؿ في المناطؽ السكنية خاصة في 

مف الناحية الأمنية فيي  الحضري، أيضااليؿ فيي مف عناصر التأثيث المنظمة لممجاؿ 
تكوف امنة لمسكاف فتسيؿ التنقؿ فييا بكؿ امف وراحة  وبالتاليساعد في توضيح الرؤية ت
الاستمارة التي اجريناىا عمى سكاف الحي فاف اغمب السكاف ليسوا راضييف مف  مف خلاؿو 

 مسكف 166لحي الميدانية  وحسب الملاحظة %78تصميـ الفضاء الخارجي بنسبة
 جدراف البنايات عمى الممتصقةالقديمة المستنزفة لمطاقة و  وجود بعض المصابيح لاحظنا

حي عمى حافة الرصيؼ حيث ى باقي اللبعض الاخر موزع عموا لكف اغمبيا لا يعمؿ
وبالتالي فاف الانارة العمومية بالمنطقة غير  ,ـ6تقدر المسافة الفاصمة بيف المصابيح 

بالحي ليلا وىذا ما يأثر عمى السكاف بالشعور بالخوؼ وعدـ ية مما يصعب التنقؿ كاف
ـ ملائمة الأماف بالحي ومنو نستنتج اف النقص الانارة العمومية في الحي يوضح عد
 .تصميـ الفضاء الخارجي لمسكف الجماعي مع الحيثيات السوسيومجالية لمحي  



 الجماعي بين التصميم والحيثيات المناخية والسوسيو اجتماعية في مدينة أولاد جلالالسكن ثاني : الفصل ال

90 
 

 مسكن166في حي الإنارة  : (38)صورة

 
 2223مارس  المصدر: التقاط الطالبة

 مقاعد الجموس: 3_13
تعد مقاعد الجموس مف عناصر التأثيث التي تساعد عمى الاسترخاء والراحة لممشاة، وفي 

فيي منعدمة مما ينتج عنو عدـ تلاقي الساكنة وتعارفيـ وتوطيد مسكف  166حي 
العلاقات الاجتماعية والحس بالانتماء لممكاف والأماف الاجتماعي وعدـ وجود ترابط بينيـ 

مع  ـفكؿ اسرة منفردة لحاليا ومنو نستنتج اف تصميـ الفضاء الخارجي لمحي لا يتلاء
 الحيثيات الاجتماعية لمحي. 

 التشجير:3_13
نية وىذا مف عدة جوانب السك حياءعناصر التأثيث الميمة  في الايعد التشجير مف 

وية جافة تفتقد صحرا الحي يقع في بيئة بما انيا خاصةحسيف البيئة البصرية تمف ناحية 
ناحية المناخية فيي المف كذلؾ ,إعطاء منظر جميؿ ومتناسؽ إضافة الى لمثروة الغابية

اج ليذا النوع التي تحت لكبيرة مف العمرواستغلالو بالنسبة لمسكاف ولمفئة اتعطينا التظميؿ 
 ,يي تأثر في الشعور بالانتماء وتعزز الروابط الاجتماعية داخؿ الحمف التأثيث في

لا تتناسب مع  فيي نيا تفتقد لمتشجيرا حيبال ناهحظوحسب الخرجة الميدانية ما لا
الأشجار وتعتبرىا  وىات عف ىي المسؤولة مع وجود بعض المساكف الفضاء الخارجي

 بطريقة غير متناسقة ممكية خاصة وىي لجميع سكاف الحي ويكوف توزيع ىذه الاشجار
مع الحيثيات  ـفنجد أشجار النخيؿ واشجار" الفيكيس" ومنو نستنتج اف التشجير لا يتلاء

 .المناخية لمحي 
 

 مسكن 166في حي التشجير  : (42()39)صورة 
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 2223ماي  التقاط الطالبة المصدر:  

 
 التجييزات الخادمة لمسكان:

مسكف وقفنا عمى أنو يوجد بو تجييز  166مف خلاؿ الملاحظة الميدانية لحي 
 7237صحي في الجنوب متمثؿ في المركز النفسي البيداغوجي "حيث تقدر مساحتو 

ـ بالإضافة الى التجييز الاداري المتمثؿ 150تبعد المسافة بيف المركز والسكنات ب  2ـ2
ـ 50في مديرية التجارة  في غرب الحي حيث تبعد المسافة بيف السكنات والمديرية ىو 

 زالتجيي إضافة لبعض التجييزات قرب الحي المتمثمة في,2ـ14772حيث تقدر مساحتيا 
 2ـ5272ئية بجانب الحي مف الشماؿ والتي تقدر مساحتيا بالتعميمي فيوجد مدرسة ابتدا

ايضا وسوؽ يومي بجانب الحي مف الشرؽ وبعض المحلات تجارية تتواجد داخؿ الحي 1"
ومنو نستنتج اف الحي يفتقد لبعض التجييزات الاساسية وىو ما سوؼ نأخذه بعيف ,

 .الاعتبار في الفصؿ الثالث 
 

 :مسكن 166( التجييزات الخادمة لحي 12) مخطط
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 7570انًخطظ انتٕخًٍٓ نهتٍٓئخ ٔانتؼًٍش ٔلاٌخ ألادخلال عُخ 
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 2223الطالبة ماي  : انجازالمصدر

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 خاتمة الفصل:
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لقد تطرقنا في ىذا الفصؿ الى احدى المدف الجزائرية الصحراوية ىي مدينة 
اولادجلاؿ ففي البداية قمنا بالدراسة التحميمية لممدينة  بداية مف الخصائص الطبيعية 
لممدينة وصولا الى أنماط السكف وبالتحديد أنماط السكف الجماعي بالمنطقة كذلؾ 

السكف الجماعي في  انتاجفة الى  المراحؿ إضاالخصائص التي يتميز بيا كؿ نمط 
المدينة وقد اجرينا دراسة تحميمية لعينتيف مف السكف الجماعي في مدينة اولادجلاؿ حيث 
قمنا بالتركيز عمى كلا مف الجانب المناخي والاجتماعي والتصميمي غير اننا وجدنا 

التي  لمشاكؿ العمرانيةالبعض مف الإيجابيات في ىتيف المنطقتيف السكنيتيف والعديد مف ا
التأثيث  فيمشاكؿ تتمثؿ ىذه الالخارجي بالعموـ  فضاءتخص المسكف بالخصوص وال

الحضري والتنسيؽ مع الموقع أيضا مف ناحية تصميـ العمارات ومساحة الاستلاء مع 
باقي المفردات العمرانية كذلؾ مف الناحية المناخية مقارنة مع نوعية  البناء المعموؿ بو 

وجود بعض التشققات عمى مستوى البنايات وىذا مف الأمور  ىولصادفنا في العينة الافقد 
الجد أساسية اثناء انشاء الحياء السكنية وخاصة السكف الجماعي الذي يعد الأكثر 
 .حساسية مقارنة مع باقي الأنماط السكنية الأخرى وبالخصوص في المناطؽ الصحراوية 

 



 

 

 
 
 
 

لسكن االفصل الثالث: استشراف مستقبل 
 الجماعي في مدينة أولاد جلال

 
 

 .تمهيد

اختلالات السكن الجماعي في مدينة  حوصلة المبحث الأول:

 أولاد جلال  

في مدينة  استشراف مستقبل السكن الجماعي :المبحث الثاني

 أولاد جلال 

.خلاصة
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 تمييد:
ينبغي اثناء تحديد الملامح التصميمية لمسكف الجماعي معرفة مدى توافقو مع 

لاؿ الدراسة التحميمية لمدينة أولاد جلاؿ والنتائج الحيثيات المناخية والسوسيومجالية ومف خ
التي تحصمنا عمييا والتعمؽ في عينتي الدراسة توصمنا باف تصميـ السكف الجماعي في 
المدينة بو اختلالات تصميمية لا تتناسب مع الحيثيات المناخية والسوسيومجالية المميزة 

ـ حموؿ واقتراحات لتحقيؽ أحسف لممجاؿ، مف اجؿ تحسيف الوضع القائـ سوؼ نقوـ بتقدي
تصميـ لمحي السكني يتلاءـ مع الخصائص المناخية لممجاؿ وتحقيؽ منتوج عمراني يمبي 

 احتياجات الساكنة.
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سنحاوؿ مف خلاؿ ىذا  :جلالأولاداختلالات السكن الجماعي في مدينة حوصمة_1
في مجاؿ الدراسة قصد التدقيؽ أكثر العنصر تجميع مختمؼ الاختلالات التي وقفنا عمييا 

فييا وابراز إخفاقاتيا ومف ثـ محاولة وضع توصيات نطمح أف تكوف كفيمة بتقميؿ قتامة 
 فييا. الوضع

 ا_ اختلالات تصميمية مناخية:
تخطيط شبكة التقطيع والطرؽ فيو تبذير للأرض الحضرية وقصور في مراعاة  -

 الجوانب المناخية.
وىو ما سيكوف  ،والأخرىايات مع المسافة الفاصمة بيف البناية _ عدـ توافؽ عمو البن

 لو انعكاسات سمبية عمى الخصوصية مف جية ومجاؿ الرؤية مف جية ثانية.
يشيد نوعا مف عدـ التنسيؽ وغياب التكامؿ  البعض_ تموضع البنايات مع بعضيا 

 .والافتقاد للانسجاـ
 الشمس وبنفس اتجاه الرياح الساخنة_ توجيو بعض البنايات في نفس اتجاه اشعة 

 .ما يعمؿ عمى رفع درجة حرارة المباني ويضج راحة ساكنييا
الواجية  في مبنايات بيا فتحات صغيرة غير كافية لمتيويةل واجيات الخمفيةال_ 
 فتحات الحماـ والمرحاض(.) الجانبية

 _ طلاء واجيات المباني لا يتناسب مع المناخ الحار.
 مواد البناء لا تتلاءـ مع المناخ الحار._ استعماؿ 

 الفاصمة بيف البنايات. الممرات _ عدـ استعماؿ كاسرات الشمس في البنايات وفي
 الفضاء الخارجي لمسكف الجماعي. في _ نقص في التشجير

 _ عدـ احتراـ البعد المناسب بيف التشجير.
 خضراء في الفضاء الخارجي لمسكف.  اتوجود مساح_ عدـ 

 نقص في حاويات القمامة وانتشار التموث._ 
 _ انتشار القمامات في مداخؿ البنايات.
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 سوسيومجالية:الختلالات الاب_ 
لكونو يشجع  لمحيمع الحيثيات السوسيومجالية  _ التخطيط العاـ لمشبكة لا يتلاءـ

 المرور العابر وينقص مف خصوصية الساكنة وأمنيـ وراحتيـ النفسية.
ما يرفع مف احتماليات الخطر  بيف حركة المشاة وحركة السيارات فصؿال_ عدـ 

 عمى كافة الحي.
ما ينقص مف كفاءتو ويشجع المشاة عمى استعماؿ حارات  _ تدىور حالة الرصيؼ

 السيارات بدؿ الرصيؼ.
 سلاسة في الحركة بيف مداخؿ ومخارج الحي. _ عدـ وجود

 فاتحافظ عمى خصوصية السك _واجيات بعض المباني بيا فتحات كبيرة فيي لا
خاصة  .لمحافظ عمى خصوصية المسكف وبالتالي فاف السكاف يقوموف بوضع ستائر

الشرفات غير الوظيفية أصلا والتي لا تتماشى مع عادات الساكنة ما يؤثر سمبا عمى 
 البيئة البصرية.

_ عدـ استعماؿ خاصية عزؿ الصوت في جدراف المساكف وبالتالي انتقاؿ الأصوات 
 بيف المساكف وىو ما يفقد اليدوء في البناية. 

 _ نقص في عدد الغرؼ بالمسكف بالنسبة لعدد الافراد.
 _ مساحة الغرؼ لا تتناسب مع عدد الافراد في المسكف.

عيش وعادات وتقاليد الأسرة في التصميـ الداخمي لممسكف لا يتوافؽ مع نمط ال -
 المنطقة.

افتقاد فئة الأطفاؿ لممساحة الكافية والمفردات الخاصة بيـ ضمف المسكف ما  -
 يدفعيـ لمبقاء خارج المسكف لفترات أطوؿ.

يعمؿ عمى توقفيا فوؽ الرصيؼ وفي  االحي، م_ عدـ وجود مواقؼ السيارات في 
 المساحات الخضراء وىو ما يوحي بتداخؿ الاستخدامات وتناقضيا.

 نقص في الانارة العموميةاختلالات معتبرة في تنسيؽ الموقع والتأثيث الحضري ك _
 .عدـ توفر مقاعد الجموسو 
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 _ تدىور حالة شبكات الصرؼ الصحي.
 _ عدـ توفر بالوعات صرؼ مياه الامطار. 

 _ نقص في التجييز الديني والتجييز الترفييي.
 ساحات لعب الأطفاؿ نقص كبير في الألعاب. _رداءة

 عدـ وجود ساحة لعب لمكبار في الحي. -
ىذه الاختلالات التقنية كاف ليا تأثيرىا السمبي عمى الجوانب الاجتماعية في  -

ـ كفاءة الفضاء الخارجي عمؿ عمى تنفير الساكنة وبقائيـ مجاؿ الدراسة فتدىور وعد
لفترات قصيرة خارج مساكنيـ فقؿ التعارؼ بينيـ ومنو قمت العلاقات الاجتماعية بينيـ ما 

 انعكس سمبا عمى البيئة الاجتماعية في ضمنو. 
 _ استشراف مستقبل لمسكن الجماعي في مدينة أولاد جلال:2

 مسكن: 262بحي ا_ توصيات خاصة 
الحرائؽ الى _ تحديد مداخؿ ومخارج الحي بضماف وصوؿ سيارات الإسعاؼ و 

مع الحد مف ولوج باقي السيارات الى داخمو والاكتفاء بمواقؼ ليا  جميع ارجاء البنايات
 عند مداخؿ الحي.

 _ تحسيف مداخؿ البنايات وصيانة أبوابيا.
 لمبنايات.المفردات العمرانية المكممة  توزيع_ اعادة 

_اعادة تييئة الطرؽ الثالثية والثانوية ووضع جميع التييئات لتحكـ في سرعة 
 السيارات في الطريؽ الاولي المحيط بالحي.

_اعادة تييئة الرصيؼ ورفع مستوى مسار المشاة عف مستوى مسار السيارات ب 
 سـ 15

 _وضع كاسرات الشمس عمى واجيات البنايات مف اجؿ التيوية.
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السكن  تصميم كاسرات الشمس في بعض نماذج(43()42)(41)صورة 
 :الجماعي

 
 Egyptian Architectsالمعماريوف المصريوف (3( )2)المصدرمديرية السكف ولاية أولاد جلاؿ  ( 1) المصدر

 _ تصميـ فتحات البنايات بحجـ يتلاءـ مع توجيو البناية.
 عمى مستوى النوافذ بيدؼ توفيرمـ 6بسمؾ  الجديدstop sol_ استخداـ زجاج الجيؿ 

 .الحرمة
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 :نمط الزجاج الكاسر لمشمس في تصميم السكن الجماعي (45) (44)صورة 

 

  ArchitectsEgyptianالمصدرlglass.htm-tinted-https://arabic.alibaba.com/g/stopsolالمصدر

_ توفير الانارة العمومية في الحي ذات نوع "لاد" الغير مستيمؾ لمطاقة مع ضرورة 
التي يفضؿ اف تكوف مف النمط المثبت عمى جدراف المباني ربحا  .المعاينة الدورية ليا
 لمتكمفة والمساحة.

 _وضع مصابيح في ساحة لعب الأطفاؿ تشتغؿ بالطاقة الشمسية.
 الطاقة الشمسية( مصابيح 46صورة )

 
 https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fm.facebook.comhgالمصدر

 ( أعمدة الانارةمن نوع لاد47صورة )

 
 .https://www.google.com/url? SA=i&url=https%3A%2F%2Fharaj.com :المصدر

 

https://arabic.alibaba.com/g/stopsol-tinted-glass.html
https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fm.facebook.comhgالمصدر
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 ( الانارة العمومية اللاصقة في جدران البنايات بالطاقة الشمسية48صورة )

 
 :Light fixture-leds.comالمصدر

 _ توفير مقاعد الجموس في الحي بالبعد المناسب بيف المقاعد.
 

 :نماذج عن تصميم مقاعد الجموس  (52) (51( )50صورة )

 
 

 
 معالجة الطالبةEgyptian Architects+المعماريوف المصريوف  :المصدر

 أفكار لتصميمات مقاعد جموس dz oneصفحة  المصدر:
ـ ومقسمة 500توفير حاويات القمامات بالبعد الملائـ عف المسكف لا يتجاوز _ 

 .ليتـ الفرز الانتقائي في المسكف لجميع أنماط القمامات
 

سم220  

سم51  

سم66  
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 :حاويات رمي القماماتامثمة عن  (54( )53صورة )

 
 https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fwww.dw.com%2:المصدر

بالمساحة والعدد الكافي والموقع المناسب الذي يسمح  _ توفير مواقؼ السيارات
السكينة والأماف بركف السيارات في مداخؿ الحي دوف الولوج الى عمؽ الحي ما يرفع مف 

 .ضمف الحي ويشجع عمى المشي والتلاقي
 السيارات:( نماذج عن مواقف 56( )55الصورة )

 

https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fwww.aljaridaا 
 

وفؽ مخطط معد مسبقا وتنظيـ يسمح بخمؽ أريحية  التشجير بالحي_ إعادة تنسيؽ 
 .ومناخية وبصرية ضمف الفضاء الخارجي لمحي

 
 
 
 

https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fwww.aljarida
https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Fwww.aljarida
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( نوع التشجير بجانب 58( التشجير في ساحات لعب الأطفال   صورة )57صورة )

 البنايات

 
https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Ftwitter.com 

 تييئة ساحات لعب الأطفاؿ. _
 ( نماذج من العاب الأطفال62()61( )60الصورة )

 
 2023مسكف ولاية سطيؼ سنة  100مديريات التعمير والبناء واليندسة المعمارية حي  :المصدر

_ توفير مساحات خضراء في الفضاء الخارجي لمحي السكني وذلؾ لتحسيف البيئة   
 بصرية متلائمة متكاممة.

_توفير مظلات في المساحات الخضراء لمنع اختراؽ الشمس نظرا لارتفاع درجة الحرارة 
 بالحي وخاصة مف اجؿ استغلاؿ مقاعد الجموس في تمؾ المساحة. 
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 ( امثمة عن المظلات في المساحات الخضراء:65( )64( )63صورة )

 
 افكار لتصميمات مظلات خارجيةdz one صفحة   المصدر:

سـ عف مستوى  15رفع مستوى المشاة ب و تييئة الرصيؼ بالبلاط الملائـ _
 .%2عرضي في حدودانحدار  الطريؽ ونسبة

 :تامثمة عن ممرات المشا (67( )66)صورة 

 
 urbanism societyصفحة  :المصدر

 _ القياـ بإصلاحات في شبكات الصرؼ الصحي.



 حوصلة الاختلالات واستشراف مستقبل السكن الجماعيلثالث :الفصل ا

 

105 
 

 مياه الامطارتصريؼ _ إقامة بالوعات 
 ( نماذج عن بالوعات تصريف مياه الامطار69)( 68صورة )

 
 

المصدر
https://www.google.com/url?sa=i&url%3A%2F%2Foptolov: 

_ توفير بعض التجييزات الأساسية لمحي كتجييز صحي متمثؿ في عيادة طبية 
 مسجد.وتجييز ديني في 

 الممعب الجواري " ماثيكو". تييئة_ 
 _ توفير مساحة خضراء لمراحة ومف اجؿ تمطيؼ الجو بالحي والتقاء السكاف.

 :مسكن 166حي ب_ توصيات خاصة بال
 اعادة تخطيط شبكة الطرؽ وممرات المشاة والفضاءات الخارجية. -

مف خلاؿ الاستعانة  _تصميـ فتحات الواجيات بحجـ يتلاءـ مع توجيو البناية
 بكاسرات الشمس.

 .stop solاستعماؿ زجاج الجيؿ الجديد لمحفاظ عمى خصوصية المسكف_
_ استعماؿ كاسرات الشمس في واجيات البنايات لمتقميؿ مف درجة الحرارة في 

 المسكف.
صلاح الأبواب_  .تييئة مداخؿ البنايات وا 
التييئات لمتحكـ في سرعة السيارات تييئة الطرؽ الثانوية والثالثية ووضع جميع _

 في الطريؽ الاولي المحيط بالحي.

https://www.google.com/url?sa=i&url%3A%2F%2Foptolov
https://www.google.com/url?sa=i&url%3A%2F%2Foptolov
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سـ عف مستوى الطريؽ  15تييئة الرصيؼ بالبلاط الملائـ برفع مستوى المشاة ب _
 .%2عرضي في حدودانحدار  ونسبة

 .إعادة توضع المفردات العمرانية المكممة لمسكف الجماعي_
 ممعب جواري "ماثيكو". توفير_

مواقؼ السيارات في مداخؿ الحي لفصؿ حركة المشاة عف السيارات لمتقميؿ _توفير 
 وسط الحي بيدؼ توفير الاماف والخصوصية والراحة. دخوؿ السيارات الى

 .توفير مساحة خضراء لمراحة والتقاء السكاف وتقوية العلاقات الاجتماعية بالحي_
 .لمحيتييئة ساحة لعب الأطفاؿ واضافة واحدة ايف البنايات الغربية _
 .عف المسكف ـ500تتجاوز لاتوفير أماكف خاصة لوضع حاويات القمامة _
 _ القياـ بحملات       

 .ـ بيف الأشجار 4_3ـ والمسافة الفاصمة ما بيف 3تييئة التشجير بعمو لا يتجاوز _
ولا تبعث طاقة حرارية  " لا تستيمؾ طاقةمف نوع "لاد_تغيير أعمدة الانارة العمومية 

 اضافة لعممية المراقبة الدورية ليا.
 توفير مصابيح الطاقة الشمسية في ساحات لعب الأطفاؿ والمساحة الخضراء._
 توفير مقاعد الجموس بالحي. _

 _ تييئة شبكات المياه الصالحة لمشرب ومياه الصرؼ الصحي.
 ه الامطار عمى حواؼ الرصيؼ._ وضع بالوعات لصرؼ ميا

 اشراؾ المواطنيف في عممية التييئة._
 ج_ توصيات خاصة بالسكن الجماعي في مدينة اولادجلال:

ضرورة التوجو نحو أحياء سكنية إيكولوجية مف خلاؿ اعطاء دور لمعنصر   -
الاخضر واستعماؿ مواد بناء محمية مستدامة وتصميـ يتماشى والحييات المناخية 

 اعية لممنطقة.والاجتم
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ضرورة استنباط أنماط بنائية تتماشى والحيثيات المناخية والاجتماعية لممنطقة  -
كالمباني الكتمية متواضعة العمو والانفتاح الداخمي عمى مجالات شبو خاصة، بدؿ 

 الاعتماد عمى نمط العمارات الذي ثبت فشمو المناخي والاجتماعي.
السكف الجماعي مف خلاؿ القياـ بدراسة  ضرورة مراجعة الوضعية الحالية لأحياء -

منفصمة لكؿ حي ترصد مف خلاليا الاخفاقات والنقائص ومف ثـ تحديد سبؿ التييئة 
المناسبة والمفردات الواجب اضافتيا. قصد رفع مستوياتيا البيئية والوظيفية وتنمية بيئتيا 

 العمرانية والاجتماعية.
كؿ الفاعميف لأخذ كؿ مف مف طرؼ  ازالدراسة والإنجضرورة التحمي بالجدية في  -

 .الحيثيات البيئة والسوسيومجالية ضمف المشاريع المستقبمية لمسكف الجماعي
 _اعلاـ المصالح التقنية لمبمدية باي خمؿ في احياء السكف الجماعي.

 _اشراؾ المواطنيف في جميع القرارات وعممية التييئة التي تخص السكف الجماعي.
يف التخطيط العاـ لمسكف الجماعي وباقي النسيج العمراني _تحقيؽ الانسجاـ ب

 لممدينة.
_التقميؿ مف الاستيلاؾ الكبير لمعقار بالمقابؿ رفع الكثافة البنائية والسكنية لمسكف 

 الجماعي.
مع العمؿ عمى  .السكف الجماعي لإنجاز_ الحرص عمى اتباع المعايير التصميمية 

وضع معايير خاصة بالجنوب الذي لو مف الخصوصيات البيئية والمناخية ما يجعمو حالة 
 خاصة.

 _ الحفاظ عمى خصوصية المساكف اثناء انجاز السكف الجماعي.
_ الحرص اثناء تخطيط السكف الجماعي عمى تحقيؽ سلاسة في الحركة والانسجاـ 

 .بيف البنايات والفضاء الخارجي لمسكف
_توجيو بنايات بعكس اتجاه اشعة الشمس نظرا لقساوة المناخ وبعكس اتجاه الرياح 

 الجنوبية الساخنة.
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 بيف عددو _تحسيف التصميـ الداخمي لممساكف بالنسبة لعدد الغرؼ والربط بينيـ 
 الافراد بو.

 _تييئة الارصفة وتأثيثيا.
ظيـ الديناميكية _ تخصيص ممرات المشاة بالحي لتحقيؽ سلاسة في الحركة وتن

 الحضرية. 
 _تييئة شبكة الطرؽ وتحسينيا.

 _وضع مواقؼ السيارات في مداخؿ الاحياء السكنية.
 .بزيادة العدد والموقع المناسب _صيانة وتييئة الانارة العمومية

 _ تييئة وتحسيف التشجير بالحي.
ف مختمؼ عناصر التأثيث الحضري ضمف الفضاء الخارجي لأحياء السك_ توفير 

 الجماعي وفؽ ذوؽ فني ونظرة وظيفية مميزة. 
احياء السكف الجماعي مف اجؿ التقاء السكاف  _توفير مساحات خضراء داخؿ

 وتحقيؽ الترابط الاجتماعي.
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 :خلاصة

مف خلاؿ التوصيات التي قمنا بيا في ىذا الفصؿ والتي اقترحناىا لمقضاء عمى 
ىاتو الاحتلالات التصميمية المناخية والسوسيومجالية فيما يخص السكف الجماعي قمنا 
بوضع مخطط نموذج لتييئة الفضاء الخارجي لمسكف الجماعي لعينة مف العينتيف التي 

 السابؽ.درسناىـ في الفصؿ 
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 الخاتمة العامة:
تشيد المدف الجزائرية العديد مف الاختلالات وىو ما يتسبب في انعداـ التنظيـ 

الوظائؼ فييا ومف الأسباب الرئيسية التي تؤدي الى اختلاليا ىو مشكؿ  المحكـ ليا وتنوع
السكف الجماعي باعتباره الواجية العمرانية والمعمارية البارزة في المدينة، وىو الامر الذي 
جعؿ الدولة تسعى الى النيوض بسف قوانيف و تنظيمات تعمؿ عمى إنتاجو وفؽ معايير 

مف أنماط السكف الجماعي وبالرغـ مف كؿ المجيودات  ومواصفات تقنية محددة لكؿ نمط
التي تعمميا الدولة الا انو لازالت الأحياء السكنية الجماعية تعاني مف ضعؼ في الفضاء 
الخارجي و حتى المبني منو  و الذي لقي الإىماؿ والتيميش مف المسيريف والمصمميف  

التي لابد مف اخذىا بعيف الاعتبار و مف خلاؿ إىماؿ التأثيرات المناخية والسوسيومجالية و 
التي مف شانيا اف تقمؿ مف صفات الوظيفة السكنية وبالتالي بصبح  المسكف لا يحقؽ لا 
الراحة الحرارية و لا الاجتماعية فيي تأثر عف حالتو النفسية وبالتالي  تتقص بطبيعة 

 .الحاؿ كمية انتاجو وتفاعمو في تادية وظائفو اتجاه المدينة
وعمى ضوء الدراسة التحميمية والتطبيقية التي قمنا بيا تحت موضوع السكف 
الجماعي والمتطمبات المناخية والسوسيومجالية في المدف الصحراوية حيث اخذنا مدينة 

 166و 260اولادجلاؿ مجاؿ لمدراسة بأخذ عينتيف مف السكف الجماعي المتمثمة في حي 
حاولة استنباط جميع الاختلالات الموجودة مسكف لمتعمؽ أكثر في موضوع البحث وم

وتقديـ حموؿ وتوصيات لتحسيف الوضع حيث ايف قمنا بتحميؿ مجموعة مف العناصر 
المكممة لمسكف الجماعي منيا مشاكؿ في التوجيو وعلاقة المباني مع بعضيا البعض 
ر وعلاقتيا مع الطرؽ ومشاكؿ في التصميـ الداخمي لمبناية والمسكف كذلؾ في تسيي

عناصر الفضاء الخارجي لمحي السكني ايف وجدنا العديد مف النقائص والمشاكؿ و 
الاخفاقات حالت دوف بموغ المبتغى مف الاستثمارات الكبرى التي تضخيا الدولة في 
مشاريع الإسكاف فكانت المبادرات الكمية تفتقد في عديد الأحياف الى النوعية المطموبة لما 

و أخرى سوسيولوجية كانت ليا اسقاطاتيا عمى جودة الحياة  شيدتو مف اخفاقات بيئية
الحضرية ضمف مجاؿ الدراسة كعينة عف ىذا النمط الاسكاني و الذي لا زاؿ يحتاج الى 
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معالجات  و تدخلات لعميا تساىـ في التقميؿ مف ىذه الاخفاقات و لعؿ أىـ ما يمكف أف 
ي الذي يفتقد الى التنسيؽ و يعالج ضمف أحياء السكف الجماعي ىو الفضاء الخارج

التييئة و ىو ما حاولنا التركيز عميو ضمف الفصؿ الثالث مف ىذه المذكرة و حتى في 
 مشروع التخرج الممحؽ بيا. 
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 :والمراجعالمصادر قائمة 
 16الطبعة الثانية صفحة  .اولادجلاؿ اصالة، حضارة، وتاريخ .محمد العربي حرز الله_ 
   2013سنة
 2007سنة .السكف والإسكاف  .دراسة في العمراف.عبد الحميد دليمي_ 

اسيؿ مجمة العمارة وبيئة الطفؿ القيمة التراثية في السكف بيف  _جويمعة احمد. تركية
 2018سنة. 17ائرصفحةالاستدامة والاندثار نموذج مدينة أولاد جلاؿ باؿ جز 

نواؼ كنعاف دور الضبط الإداري في حماية البيئة دراسة تطبيقية في دولة الامارات _ 
العربية المتحدة جامعة الشارقة لمعموـ الشرعية والإنسانية المجمد الثالث العدد الأوؿ 

  2006سنة 109ص

السياسة السكنية مقارنة بحالتي  _3_أطروحة مقدمة لنيؿ شيادة الدكتوراه جامعة الجزائر 
 2012دفعة 21تونس والمغرب صفحة 

أطروحة الدكتوراه بعنواف مفيوـ المقاولة ودورىا في تحقيؽ التحولات الاقتصادية _
 64والاجتماعية طالب مولاي احمد الصالحي _جامعة القاضي عياض المغرب صفحة 

 2022سنة 
سكف الجماعي بيف الواقع ومبادئ التنمية _ بوليؼ محمد أنور إسماعيؿ تمرات انتاج ال

باتنة مذكرة التخرج لنيؿ شيادة ميندس دولة في  02 01المستدامة حالة المدينة الجديدة 
  2012سنة  09ت ت ح جامعة اـ بواقي صفحة 

_ بف جدود فاطمة الزىراء مذكرة تخرج لنيؿ شيادة الماستر جامعة عبد الحميد بف باديس 
   2014_2013سنة  16مستغانـ تخصص عمـ اجتماع حضري صفحة 

دايـ بمقاسـ النظاـ العاـ الوضعي والشرعي وحماية البيئة أطروحة دكتوراه دولة القانوف _
 2004_2003سنة  24تممساف ص  كمية الحقوؽ والعموـ السياسية جامعةالعاـ 

سنة  20صفحة  03_ حواشيش ابتساـ مذكرة تخرج لنيؿ شيادة الدكتوراه جامعة الجزائر 
2012 
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عدناف عمرو مبادئ القانوف الاداري نشاط الإدارة ووسائميا منشاة المعارؼ الطبعة الثانية _
 2004الإسكندرية مصر

واجيات السكنات الجماعية والنصؼ _شيخة بمقاسـ مسعود التغيرات المعمارية عمى 
تخرج لنيؿ شيادة  مسكف نصؼ جماعي _ولاية واد سوؼ مذكرة 140جماعية مشروع 

 2020_2019سنة محمد خيضر  جامعة50الماستر في اليندسة المعمارية صفحة 
_ قرباز اميرة مذكرة تخرج لنيؿ شيادة ماستر تخصص عمـ اجتماع حضري جامعة محمد 

 خيضر

 2019سنة  23بسكرة صفحة 

_ لمياء فالؽ مذكرة تخرج لنيؿ شيادة الماجيستير جامعة منتوري قسنطينة قسـ التييئة 
 .2006سنة  15العمرانية صفحة 

عايدة جغار، استراتيجية السكف التطوري نماذج عف تفاعلات اجتماعية ومجالية لمعممية _
سبتمبر 6 فحةص إسماربولاية قسنطينة حالة ماسينيسا، مفترؽ الطرؽ الأربعة، عيف 

2003 

الأستاذ بوشموش عبد الغني محاضرات في مقياس التخطيط الحضري جامعة بسكرة _
 2020سنة  30صفحة 

_يبْش خجبس يدهخ انغشي نهؼهٕو الالتقبدٌخ ٔالإداسٌخ انًدهذ انؼبؽش عٍبعخ الإعكبٌ فً 

عُخ  232ل ففحخ يبنٍضٌب ٔإيكبٍَخ الإفبدح يُٓب دساعخ تبسٌخٍخ التقبدٌخ انًجحث الأٔ

2015 

 1فقرة 25، المرفؽ الثالث، المادة 04السكف الملائـ" رقـ  فيالمحمؽ الجريدة الرسمية " _
 .1992سنة  .115_114ص

 1990سنة  02صفحة 19_الجريدة الرسمية رقـ 
 1991سنة  26جريدة رسمية العدد _

 2016وزارة السكف والعمراف والمدينة سنة _ 
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  2016سنة  22استراتيجية الإسكاف في مصر صفحة _
_مديرية التعمير والبناء ولاية اولادجلاؿ دفتر الشروط التقنية لتسوية الوضعية القائمة 

 2018سنة  6لممساكف الفردية صفحة 
 2023_الوكالة الوطنية لتطوير السكف وتحسينو ولاية اولادجلاؿ سنة 

 2000رشيؼ بمدية أولاد جلاؿ سنةا _

 2023/01/29http: //www.mhv.gov.dzسنة  00: 18عمى الساعة 
 2012سنة  15_برنامج حكومة الامارات العربية المتحدة المساعدات السكنية صفحة 

_دفار الشروط يحدد المواصفات التقنية العامة المطبقة عمى انجاز السكف الترقوي المدعـ 
 2018برنامج 9صفحة 

التقنية العامة المطبقة عمى انجاز السكف الترقوي المدعـ  _دفار الشروط يحدد المواصفات
 2018برنامج 4صفحة 

_ديواف الترقية والتسيير العقاري ولاية أولاد جلاؿ دفتر شروط مشروع السكف العمومي 
 2015سنة  2الايجاري صفحة 

دفتر المواصفات التقنية لمشروع انجاز سكف ايجاري عمومي بمدية أولاد جلاؿ ص _ 
 2015سنة27

_دفار الشروط يحدد المواصفات التقنية العامة المطبقة عمى انجاز السكف الترقوي المدعـ 
 2018برنامج 6صفحة 

 2023ديواف الترقية والتسيير العقاري ولاية أولاد جلاؿ سنة _
 2023رئيس المصمحة التقنية ولاية أولاد جلاؿ سنة _

 2018اف سنة _فيديو وثائقي نبذه عف برنامج الشيخ زايد للإسك
 18مديرية السكف ولاية اولادجلاؿ دفتر الشروط مشاريع السكف التساىمي صفحة _

 2015سنة
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_مكتب الدراسات اليندسة المعمارية ولاية أولاد جلاؿ مشروع انجاز سكف جماعي ذو 
 سنة 15طابع سكني تجاري صفحة 

سنة  18صفحة  التساىمي_مديرية السكف ولاية اولادجلاؿ دفتر الشروط مشاريع السكف 
2015 

_مكتب الدراسات اليندسة المعمارية ولاية أولاد جلاؿ دراسات حوؿ المخطط التوجييي 
 لمتييئة والتعمير بمدية أولاد جلاؿ صفحة رقـ5 سنة 2013

 2023ة_مكتب الدراسات التقنية مديرية السكف ولاية اولادجلاؿ سن
 2018سنة  10صفحة_مخطط شغؿ الاراضي بمدية أولاد جلاؿ 

 2018_مديرية النقؿ ولاية أولاد جلاؿ مكتب الإحصاءات سنة
 200سنة  5صفحة 5مخطط شغؿ الأراضي رقـ _

 2023لبمدية أولاد جلاؿ سنة  8صفحة  11_مخطط شغؿ الأراضي رقـ 
مكتب الدراسات اليندسة المعمارية ولاية أولاد جلاؿ دفتر الشروط انجاز السكف الايجاري _

2010سنة  17التقني صفحةالممؼ   
ىيئة الأمـ المتحدة، لجنة الحقوؽ الاقتصادية والاجتماعية والثقافية، تقرير عف الدورة __

 2018سنة ، «03السادسة، التعميؽ العاـ رقـ، 

 2004مف أرشيؼ بمدية اولادجلاؿ سنة 5وثيقة رقـ _
سنة  19 صفحة mhuc. Gov .egوزارة الإسكاف والمرافؽ والمجتمعات العمرانية_

2018 
Ibrahim Waheb houssin strategies in Malaysia -areveiew university 
sains_ Malaysia architecture and planning vol «3Riadh1991pp19 
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جمع المعلومات حول مجال الدراسة: استمارة                             

الأسئلة بكل صدق وشفافية وهذا من اجل دراسة علمية فقط هنرجوا من سيادتكم الإجابة عن هات  

 _ تاريخ السكن في البيت 

………………………………………………………………………………………… 

عدد الاسر في المسكن   _ 

………………………………………………………………………………………… 

 عدد الافراد في المسكن

……………………………………………………………………………………… 

 _عدد الأطفال

اكثر من                  18 12الى 18 سنوات          من    اقل من6

 

 

 _ عدد العاملين في المسكن مع نوع العمل 

………………………………………………………………………………………. 

 _ ما مدى رضاكم عن موقع المسكن بالنسبة للمدينة 

سيئ                   جيد                      متوسط                         

   

 

  _ ما  مدى رضاكم للتصميم الداخلي للسكن  

سيئ                   جيد                        متوسط                        

 

 

 

للمسكن _ هل قمتم بإحداث تغييرات على مستوى التصميم الداخلي   

نعم                                 لا      

 

ا_ ما نوع التعديلات التي قمتم به  

 ا
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توسعة المطبخ          بناء شرفة    تعديل مساحة الغرفة      تعديل الحمام     اخرى  

 

 

 

 _ما مدى رضاكم عن تصميم الفضاء الخارجي للمسكن 

………………………………………………………………………………………….. 

 _ما مدى رضاكم عن الظروف المناخية داخل المسكن 

سيئ متوسط                                          جيد                 

 

 _ ما مدى رضاكم عن الظروف المناخية للفضاء الخارجي 

سيئ                  جيد                     متوسط                      

 

 _ ما هو متوسط تكلفة فاتورة الكهرباء 

……………………………………………………………………………………….. 
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 فيرس الصور:
 

(10) ....................................التقلٌدي فً الجزائر.......... نالسك   

( . (07  السكن الأوروبً فً الجزائر .…………………………………………

 (  (07  السكن الأوروبً فً الجزائر……………………………………………

(00...)...............................ر.............السكن الفردي فً الجزائ  

(00)عً فً الجزائر .....................................السكن النصف جما  

(00) السكن الجماعً فً الجزائر ............................................  

(00)...السكن المخطط والشرعً فً الجزائر ...............................  

(06)........................................السكن الغٌر شرعً فً الجزائر   

(00)...السكن الجماعً فً الامارات ........................................  

(00).......السكن الجماعً فً مصر ........................................  

(06)........................................................السكن فً مالٌزٌا   

(05)......السكن الفردي فً مدٌنة اولادجلال ..............................  

(00).......السكن الفردي فً مدٌنة اولادجلال .............................  

(00)..............السكن النصف جماعً فً مدٌنة اولادجلال ............  

(07).......السكن النصف جماعً فً مدٌنة اولادجلال ...................  

(07)......السكن الجماعً فً مدٌنة اولادجلال ............................  

(00)..................................السكن الجماعً فً مدٌنة اولادجلال   

(00)اولادجلال ...................................السكن المخطط فً مدٌنة   

(60)السكن الغٌر مخطط فً مدٌنة اولادجلال ..............................  

(66)......مسكن ............................... 765توجٌه المبانً فً حً   
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(62).........مسكن .............................. 765علو البناٌات فً حً   

(62)........مسكن ....................... 765مواد البناء المستعملة فً حً   

(20)مسكن ................................ 765حاوٌة رمً النفاٌات فً حً   

(20)..................................مسكن ............. 765الانارة فً حً   

(20).......................................مسكن ...... 765التشجٌر فً حً   

(22).....................................المبانً بالنسبة لبعضهم البعض ......  

(21)مسكن ........................................ 066توجٌه المبانً فً حً   

(25.)................................مسكن  066حالة ونوعٌة الطرق فً حً   

(25)مسكن ................................. 066حالة ونوعٌة الطرق فً حً   

(25)مسكن ................................. 066حالة ونوعٌة الطرق فً حً   

(20)....مسكن ...................................... 066علو البناٌات فً حً   

(27)....مسكن ........................... 066اوٌات رمً النفاٌات فً حً ح  

(27)...مسكن ............................................. 066الانارة فً حً   

(27)......مسكن ........................................ 066التشجٌر فً حً   

(20)..............................................مسكن  066التشجٌر فً حً   

(16.....)...........................ماذج كاسرات الشمس فً تصمٌم السكن ن  

(16.) …………...…………………… ننماذج كاسرات الشمس فً تصمٌم السك  

(16..........).......................نماذج كاسرات الشمس فً تصمٌم السكن  

(16.................. )نمط زجاج كاسر الشمس فً تصمٌم السكن الجماعً   

(12...................)نمط زجاج كاسر الشمس فً تصمٌم السكن الجماعً   

(12..............).....................................مصابٌح الطاقة الشمسٌة   

(12) …. ………………………………………………… لاد أعمدة انارة من نوع  
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(12.......)...........لطاقة الشمسٌة اصقة فً جدران البناٌات بلاالانارة العمومٌة ال  

(12......)............................................نماذج عن تصمٌم مقاعد الجلوس   

(12.....)........نماذج عن تصمٌم مقاعد الجلوس نماذج عن تصمٌم مقاعد الجلوس   

(12..)...مقاعد الجلوس............................................... تصمٌمنماذج عن   

(11....)............امثلة عن حاوٌات رمً القمامة عن حاوٌات رمً القمامات امثلة   

(11....).....................ج عن مواقف السٌارات نماذج عن مواقف السٌارات نماذ  

(055.................................................)فال التشجٌر فً ساحات لعب الأط  

(055التشجٌر فً ساحات لعب الأطفال .................................................)  

(055.)................................................ التشجٌر فً ساحات لعب الأطفال  

(055.................................................... )نماذج عن العاب الأطفال ......  

(055.................)..........................................نماذج عن العاب الأطفال   

(055.....).نماذج عن العاب الأطفال .....................................................  

(050.........................................) مساحات الخضراءامثلة عن مضلات فً   

(050.........................................)امثلة عن مضلات فً مساحات الخضراء   

(050.........................................)امثلة عن مضلات فً مساحات الخضراء   

(050.................................................)............امثلة عن ممرات المشاة   

(050...)..........................................................امثلة عن ممرات المشاة   

(057.........................................)نماذج عن بالوعات تصرٌف مٌاه الامطار   

(057...................................................)نماذج عن بالوعات تصرٌف مٌاه   

(057...................................................) نماذج عن بالوعات تصرٌف مٌاه  
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 فهرس الاشكال:

 

 الشكل الصفحة 

نسبة السكن فً مدٌنة اولادجلال من حٌث العدد  01 (1) لالشك   

نسبة السكن فً مدٌنة اولادجلال من حٌث المساحة   00 (2) لالشك   

نسبة السكن الجماعً فً مدٌنة اولادجلال من حٌث العدد  00 (3) لالشك   

 

 فهرس الجداول:

 الجدول الصفحة 

أنماط السكن الجماعً فً مدٌنة اولادجلال                   06 (1) لالجدو   

مراحل انتاج السكن الجماعً فً مدٌنة اولادجلال    02 (2) لالجدو   

 

 فيرس الخرائط:
 

 الخريطة الصفحة 
( الموقع الإداري لولاية اولادجلاؿ 1الخريطة ) 41  
( تضاريس المحيطة بمجاؿ الدراسة  2الخريطة ) 42  
( التطور العمراني لمدينة اولادجلاؿ 3الخريطة ) 47  
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 فهرس الهياكل:

 الهيكل الصفحة 
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 :الممخص
السكف حاجة ضرورية في المدينة فيي تمس العديد مف الجوانب المناخية والاجتماعية 

السكف احدى اىـ القضايا التي تواجو صانعي وحتى الاقتصادية فقد شيدت مشكمة توفير 
القرار في الجزائر في ظؿ ارتفاع عدد سكاف المدف وارتفاع نسبة التحضر مما أدى الى 
تشويو المنظر الحضري لممدينة فقد ضمت احدى المواضيع المتداولة والامر الذي جعؿ 

اعي بمختمؼ انماطو المسيريف والمصمميف في سف قوانيف وبرامج بزيادة انتاج السكف الجم
ما يمبي متطمبات جميع فئات المجتمع، غير انيـ اىتموا بالكـ لا بالنوع فرغـ كؿ ىذه 

الأنماط لازالت الاحياء السكنية تعاني مف اختلالات والتي مف بينيا التوزيع الغير عادؿ و 
ية المتعمقة مالو انعكاسات عمى البيئة العمرانية وعدـ مراعات الحيثيات الاجتماعية والمناخ

بالسكف الجماعي بعيف الاعتبار ومف ناحية التصميـ الداخمي لممسكف والخارجي فقد ظؿ 
الفضاء الخارجي يحظى بالتيميش والإىماؿ وىو ما جعؿ المواطف غير راضي عمى 
التصميـ السكف الجماعي أيضا وىو ىدفنا في ىذه الدراسة مف خلاؿ فيـ وتشخيص 

 اعي مع الحيثيات المناخية والسوسيومجالية لمحي السكني.مشكؿ عدـ توافؽ السكف الجم
 

أولادجلاؿ _التصميـ العمراني_ المناخ_ الحيثيات الاجتماعية_البيئة الكممات المفتاحية: 
 العمرانية  
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Housing is a necessary need in the city that city that affects many 
climatic, social and economic aspects. The lack of housing has 
witnessed one of the most important issues facing decision- 
makers in Algeria. The increase in the urbanization rate, which has 
led to a distortion of the view of the city. Laws for increasing the 
production of collective housing differed in its patterns , which met 
the requirements of all groups of society , but they cared about the 
quantity , not the type , despite all this patterns , the residential 
neighborhoods still suffer from imbalances , including infer 
distribution and its repercussion on the urban environment, and the 
failure to take into account the social and climatic incentive housing 
in particular consideration in particular terms of the outer space has 
made the citizen dissatisfied with the collective housing design . 
Our goal in this study is to understand and diagnose the extent to 
which collective housing is compatible with the climatic and socio-
esthetic considerations the residential neighborhood. 

 
Key words: ouled djelal_ urbandesign_the climate _social 
national_ urban environment. 

 

 

 


