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 شكــــــــــر و تـــــــــــــــقديــــــــــر 
 

الله عميو وسمم الحي وضح  الباطشة، ولخسهلو صمى  الظاىخة وهالذكخ والعخفان لله عمى نعم
. طخيق السدتقيملشا ال
عخفانا  "قاضي نهر اليجى"  ة الجكتهرةالفاضل  ةأتهجو بالذكخ الجديل والعخفان للأستاذ

نرائح وتهجييات طيمة  ه منتىا معي لإتسام ىحا العسل وما قجمتمشي بالسجيهدات التي بحل
. مخاحل إنجاز البحث

 والذكخ مهصهل لكل من كان لي عهنا في إتسام ىحا العسل الجميل والى كل من أشعل شسعة 
 .افي دروب عسمشا والى من وقف عمى السشابخ وأعظى من حريمة فكخه ليشيخ دربن

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 

 إهـــــــــــداء

 التي لم أكن لأقهى ،ليهم، وبعج مذقة وطهل انتظار، أخظه وإياكم آخخ خظهة من الظخيقا
الأوفياء لي خلال ىحه  عمى الهصهل إلييا لهلا معهنة من الله وتهفيق، و لهلا مخافقة ثمة من

 .الخحمة الحافمة بالشجاحات والعثخات
 إلى كل من كان حاضخا معي في السدخات والسزخات

 إلى من كانت الجشة تحت أقجاميا
 إلى من لم أكن لأصل لهلا دعاؤىا 
 .إلى الهالجة الغالية أىجي ىحا العسل

 إلى الدشج
 إلى السهجو والسخبي

 ، أىجي ىحا العسلعديدإلى والجي ال
 إلى أخي الحبيب يهنذ

 .إلى صجيقي ورفيقي وسيم رحسة الله عميو أىجي ىحا العسل
الميم إني نهيت ىحا العسل صجقة جارية عمى روح أخي  و صجيقي دخيدي وسيم رحسو الله 

 .الميم أرحسو بخحستك الهاسعة يارب العالسين
 

الميم اجعل ىحا العسل شاىجا لشا لا عميشا و ارفعشا بو درجات، الميم الميم إنا "
 ". نحتدب ىحا العسل عشجك فاكتبو لشا في ميدان حدشاتشا

 



 

 

 

                                                                                   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 مـــــقــــدمة
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 الاقترادية التحػلات نتيجة انتقالية قفدة والشامية الستقجمة الجول مغ العجيج اقتراديات    عخفت
 كبجيل الخجمات بقصاع أكثخ تيتع الجول جعمت والتحػلات التغيخات ىحه الججيجة، العالسية
 أو محميا الفشجقية السؤسدات نجاح فإن لحا الأخخػ، القصاعات في الزعف أو الشقز لتعػيس

 الإمكانيات تػفخ مجػ عمى يعتسج الدياحي السجال في الخجماتية القصاعات كأحج دوليا
 الغخض، ىحا لتحقيق فاعمية أكثخ تتػن  ضخسة سياحية بخامج تبشي و الجيشاميكية والسؤىلبت

 مغ الأخيخة الآونة في تسكشت أنيا إلا الجدائخ في القصاع ىحا يذيجىا كان التي الشقائز ورغع
 تذجيع عمى والعسل واضحة سياحية إستخاتيجية تدييخ قاعجة إلى بالتػجو العجد ىحا تجارك

 والتحػلات التغيخات ومدايخ جية مغ الدياحي بالشذاط السختبصة الاستثسارات نصاق وتػسيع
. أخخػ  جية مغ الاقترادية

  أسبــاب اختـــيار السهضـــهع
 مػضػعية وأخخػ  ذاتية مشيا دوافع السػضػع ىحا دراسة إلى دفعتشا التي الجوافع مغ العجيج ىشاك

 :الحاتية الجوافع/ أ
خاصة وأن مػضػع الخخز الإدارية يشجرج ضسغ  السػضػع، ىحا لجراسة الذخري ميػلي

 .تخررشا وىػ القانػن الإدارؼ 
: السهضهعية الجوافع/ ب

 الفشجقي السجال بيا يحزى التي البالغة الأىسية إلى فتعػد السػضػعية لمجوافع بالشدبة    أما
 قانػني إشار لإيجاد وسعيو بو الجدائخؼ  السذخع اىتسام و الػششي السدتػػ  عمى والدياحي
. نذاشو عمى لتذجيعو

 .و الاىتسام التذخيعي يعج السػرد الػششي في الدعي لإيجاد إشار قانػني لتذجيعو و إنسائو
 أىســـية الســهضهع

 الأىسية العمسية/ أ
  :   في السجال الدياحي حيث انو كبيخة أىسية يكتدي السػضػع ىحا    إن

يعج قصاع الدياحة قصاعا فتيا يحتاج إلى الاىتسام العمسي و البحث فيو لمعسل عمى تصػيخه - 
بذكل يجعمو يزاىي القصاعات العالسية تصػرا و ازدىارا مغ خلبل إيجاد كل الآليات التي 

 .تدسح بحلظ
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وقمة السخاجع الستخررة، سػف تزيف ىحه الجراسة مخجعا يدتفيج مشو كل السعشييغ - 
 .بالقصاع لمسكتبة الجامعية

 الأىسية العسمية/ ب
 لتل الجراسة تبيغ كػن  في تتجمى و الأولى عغ أىسية تقل لا والتي العسمية الشاحية مغ     أما
 ألدمو التي والإجخاءات الذخوط أىع والدياحية الفشجقية الشذاشات مغ نذاط استغلبل في راغب

  بشاء و استغلبل الستسثل في الحرػل عمى رخرة شمبو يحزى أن أجل مغ بإتباعيا القانػن 
. القبػل فشجقية مؤسدة

 الإشــــكالـــــية
   لأىسية القصاع الدياحي بات مغ الزخورؼ اليػم تجخل الإدارة لتشطيع القصاع الدياحي 

لزسان الفاعمية و السخدودية الإيجابية،ويتع ذلظ مغ خلبل ىحه الخخز التي تسشح في اشار 
 .تدييخ السؤسدات الفشجقية

ما ىي الخخز التي ترجرىا الإدارة مغ أجل : صيغت إشكالية السػضػع كسا يمي ىشا     ومغ
 تشطيع سيخورة السؤسدات الفشجقية؟

 التـــــداؤلات الفـــخعيـــة
 ماىػ مفيػم رخرة البشاء؟- 
 مغ ىي الجية السخترة بسشح رخرة البشاء؟- 
 ىل السشازعات الستعمقة بخخرة البشاء تأخح الربغة السجنية أم الربغة السجنية؟- 
 ماىػ مفيػم رخرة الاستغلبل؟- 
 ماىي معاييخ ترشيف السؤسدات الفشجقي؟- 
 ماىي الإجخاءات السعتسجة لتدميع رخرة الذخوح في استغلبل السؤسدات الفشجقية؟ - 

 أىـــجاف الســـهضـــهع
: إلى الجراسة ىحه خلبل مغ نيجف

 .الفشجقية بالسؤسدة الستعمقة السفاليع عغ الغسػض كل إزالة- 
. الفشجقية لمسؤسدات القانػنية الصبيعة تبيان- 
. فشجقية مؤسدات لإنجاز اللبزمة القانػنية الإجخاءات كل إبخاز -
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. الفشجقية لمسؤسدات الخخز الإدارية اللبزمة التي تُسشح بكل الإحاشة- 
 مشــــيــــج الــــجراســــة

 ذلظ فإن ومشصكية، عمسية شخق  وفق الجراسة ىحه مغ الستػخاة الشتائج إلى الػصػل سبيل    في
 الفقيية والآراء القانػنية الشرػص لتحميل سشدتخجمو والحؼ التحميمي السشيج تػضيف مشا يدتمدم

 .الػصفي السشيج إتباع جانب إلى ىحا الستعمقة بالسػضػع،
 الجراسات الدابقة

عمى  عثخنا بل ، السػضػع ىحا دراسة في الدباقيغ لدشا فإنشا الدابقة الجراسات أىع    وعغ
 : نذاط السؤسدات الفشجقية و نحكخ مشيا حػل يتسحػر مػضػعيا كان التي بعس الجراسات

رخرة البشاء و شيادة السصابقة  " بعشػان" لعيجؼ خيخة"  لمباحثة الحقػق  أشخوحة دكتػراه في- 
 دراستيا مزسػن  في عالجت ، والتي"كآلية لتشطيع التييئة العسخانية في التذخيع الجدائخؼ 

 التصخق  مع كفرل تسييجؼ" مفيػم البشاء و السصابقة و التييئة العسخانية في التذخيع الجدائخؼ "
كباب أول في دراستيا، " رخرة البشاء كآلية لتشطيع التييئة العسخانية في التذخيع الجدائخؼ " إلى

شيادة السصابقة كآلية لتشطيع التييئة العسخانية في التذخيع " و كباب ثاني كان تحت عشػان 
. "الجدائخؼ 

الشطام القانػني لمفشجقة في  "بعشػان" كػرؼ إسساعيل"  لمباحث الحقػق  ماجدتيخ في محكخة- 
" الذخوط الذكمية الػاجب تػفيخىا لسسارسة الشذاط الفشجقي " مزسػنيا في عالج ، والتي"الجدائخ

الذخوط السػضػعية التي يتعيغ عمى " كفرل أول أما الفرل الثاني فتان تحت عشػان
. "السدتثسخ مخاعاتيا أثشاء الاستغلبل

 صعهبات الجراسة
 : السػضػع ىحا في البحث مجال في واجيتشا التي الرعػبات مغ
نذاط  مشيا لاسيسا بالتفريل السػضػع تشاولت التي الستخررة والسخاجع السعمػمات قمة- 

  .السؤسدة الفشجقية بالتحجيج
في البجاية  والتقاريخ الػثائق بعس تقجيع عغ والامتشاع السخترة، الإدارات تجاوب عجم- 

 .الشطام الجاخمي بحجة
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 فرميغ وللئجابة عغ الإشكالية الخئيدية و مجسػع التداؤلات الفخعية إرتأيشا تقديع السػضػع إلى
الأحكام الستعمقة الأول  في عالجشا مبحثيغ؛ مغ مذكل وىػ البشاء رخرةالأول ل خررشا
 .البشاء في السبحث الثاني رخرة البشاء ، ثع انتقمشا إلى معالجة مشازعات بخخرة

 
 في عالجشا مبحثيغ الى مقدع كحلظ في الفرل الثاني عمى رخرة الاستغلبل ، وىػ عخجشا كسا

 تدييخ قػاعجدراسة  إلى الثاني السبحث في  ،لششتقلالاستغلبل لأحكام الستعمقة بخخرةالأول ل
 .الفشجقية السؤسدات

 . و أنييشا البحث بخاتسة جسعت مجسػع الشتائج و السقتخحات
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الـــــــــبشاء رخـــــرة :الأول الفرـــــــل
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 محجدة وأصػل لقػاعج شبقا السجن وتذيج البشاء حخكة السجتسعات الستحزخة تديخ    في
 رقابة عسمية إجخاء يدتػجب وىػ ما وجساليا، السباني تشديق عمى السحافطة أجل مغ ومخسػمة

  الأخيخة ىحه تعتبخ البشاء،حيث الخخرة بسشح يختز إدارؼ  جياز شخيق عغ تذيجىا عمى
 تأتي قانػنية آلية وىي العسخان، قانػن  قػاعج لاحتخام الجدائخؼ  السذخع اعتسجىا ضسانة أساسية

 الأفتار لتحػيل الأراضي شغل ومخصط والتعسيخ لمتييئة التػجييي السخصط بعج مباشخة
 .ممسػس شيء إلى السخصصات في السجدجة والبيانات

 :و لسعخفة مالية ىحه الآلية قدسشا ىحا الفرل إلى
 البشاء لخخرة العامة الأحكام: السبحث الأول
 مشازعات رخرة البشاء : السبحث الثاني

 البشاء لخخرة العامة الأحكام: الأول السبحث
 فخضت العالع تذخيعات معطع أن نجج حيث العسخاني، السجال في بالغة البشاء أىسية    لخخرة

 ىحه استخخاج تػسيعو أو تحجيثو أو بتخميسو الكيام أو ججيج بشاء إنذاء يخيج مغ كل عمى
 .قانػنا محجدة إدارية جيات شخف مغ الخخرة

   و لمتعخض للؤحكام العامة لخخرة البشاء قدسشا ىحا السبحث إلى ثلبث مصالب حيث كان 
السصمب الأول تحت عشػان تعخيف رخرة البشاء، أما السصمب الثاني فخررشاه لمذخوط 

 .الستعمقة بخخرة البشاء، و السصمب الثالث كان بعشػان القخارات الستعمقة بخخرة البشاء
  البشاء رخرة تعخيف: الأول السظمب
 الاصصلبحي و المغػؼ  التحميل خلبل مغ إلا يتأتى لغ البشاء رخرة ىػية عغ التذف    إن
 .الخخرة ليحه

 المغهي  التعخيف: الأول الفخع
 وتخخيز فيو لو وأذن ويدخه، سيمو أؼ الأمخ في لو تخخيرااً  يخخز، : تعخيف الخخرة -أولا
 .عشو الشيي بعج فيو الإذن أؼ الأمخ في التدييل ىي والخخرة بالخخرة، فيو أخح : الأمخ في

 .(1)وشيجىا ججارىا أقام : الجار وبشاء بشيااً، يبشي بشي : البشاء تعخيف -ثانيا

                                                 

، كمية الحقػق و العمػم الدياسية، مجمة السفكخ، "أحكام البشاء في ممظ الغيخ في التذخيع الجدائخؼ " خجروش الجراجي،  ( 1
 .362، ص 2016جامعة محمد خيزخ بدكخة، العجد الثالث عذخ، فيفخؼ 
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 ويقال البشاء حخفة عمى تصمق والبشاية البشايات الجسع وجسع أبشية، جسعو مفخد ىػ    والبشاء
 .(1)وصانعو البشاء مجيخ أؼ بالتذييج بشاءااً  البشاء حخفتو لسغ

 .الاصظلاحي التعخيف: الثاني الفخع
 ما سيتع وىحا والقزائي، الفقيي القانػني، التعخيف مغ كل الاصصلبحي التعخيف يذسل   

 .لو التصخق 
 القانهني التعخيف :أولا
 خاصا تعخيفا تتزسغ لع بأنيا تطيخ التعسيخ بقانػن  الػاردة القانػنية الشرػص استقخاء عشج   

 90/29 القانػن  مغ 52 السادة نز خلبل مغ الجدائخؼ  السذخع أن حيث البشاء، بخخرة
. البشاء رخرة نصاق بتبيان والتعسيخ اكتفى بالتييئة  الستعمق

 بشاية أؼ تذييج الكيام يسشع: "يمي ما فييا جاء التي 08/15 القانػن  مغ 06 السادة نجج    كسا 
 في السخترة الدمصة مغ مدمسة البشاء رخرة عمى السدبق الحرػل دون  شبيعتيا تتػن  ميسا

 .(2)"قانػنا السحجدة الأجل
 عغ عبارة فيي القانػنية شبيعتيا لشا تتزح البشاء لخخرة الدابقة التعخيفات خلبل    مغ

 لذخوط وإجخاءات شبقا الإصجار سمصة القانػن  مشحيا إدارية جية عغ صادر قانػني ترخف
 كانت ولػ حتى الخاصية ىحه عشيا تحجب ولا السشفخدة بالإرادة البشاء رخرة ترجر و محجدة

 السعشى حق في يتسثل قانػنيا أثخ البشاء رخرة وتختب مشو وبالدعي السعشي مغ بصمب تتع
 .(3)الخخرة محل العقار في البشاء بأشغال الكيام الخخرة مغ السدتفيج

 الفقيي التعخيف: ثانيا
  بسقتزاه تسشح قانػنا، مخترة سمصة مغ الرادر القخار بأنيا البشاء رخرة تعخيف    يسكغ

  البشاء أعسال في البجء قبل قائع بشاء تغييخ أو ججيج بشاء بإقامة معشػيا أو شبيعيا لمذخز الحق
 .(4)العسخان قانػن  قػاعج تحتخم أن يجب التي

                                                 

 .64، ص 2011 ،مكتبة الوفاء القانونية للنشر، 1حمدوش عمر إبراهيم عبد المجيد، البناء في ملك الغير، الطبعة  ( 1

 الرادرة 44ر العجد .ج) يحجد قػاعج مصابقة البشايات و إتسام إنجازىا 2008 جػيمية 20 مؤرخ في 15-08 قانػن رقع ( 2
 (.2008 أوت 20بتاريخ 

، السغخب ، مجمة الفقو و القانهن ، ("رخرة البشاء و اليجم) مشازعات التعسيخ في القانػن الجدائخؼ "عسار بػضياف،  ( 3
 .03، ص 2003

، جامعة محمد خيزخ بدكخة، مجمة العمهم الإندانية، "الشطام القانػني لخخرة البشاء في التذخيع الجدائخؼ "عدرؼ الديغ،  ( 4
 .04، ص 2005، جػان 08الجدائخ، العجد 
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 الحق لصالبيا الإدارة بسقتزاه يسشح إدارؼ  قخار بسػجب ترجر إدارية وثيقة البشاء    فخخرة
 وىكحا والبيئة، والتعسيخ بالتييئة الستعمقة للؤحكام خخقو عجم مغ تتأكج بعجما مذخوعو إنجاز في

 .(1)السالظ بو يتستع الحؼ البشاء حق عمى قيج الخخرة ىحه تتػن 
    القزائي التعخيف: ثالثا
 بتاريخ تػلػز جشايات محكسة عغ لو صادر حكع في البشاء رخرة الفخندي القزاء عخف   
 وتعشي الإدارؼ، الزبط إجخاءات مغ وإجخاء إدارؼ  تخخيز" : بأنيا 1947 فيفخؼ  07

 حقا تسشح لا أنيا أؼ السمتية؛ بحق علبقة ليا وليذ بعسل بالكيام الدساح أؼ بعسل، التخخيز
 . (2)"الأرض بسمتية يتعمق فيع اثخ أؼ ليا وليذ بالسمتية

 الحرػل يجب الفخدؼ الشذاط أو الحخية مباشخة أجل ومغ أنو نجج التعخيف ىحا خلبل فسغ   
 .(3)الإدارؼ  الزبط ىيئات مغ تخخيز عمى

 رقع القزية الرادر في الحكع خلبل مغ البشاء رخرة عخف فمقج السرخؼ، القزاء    أما
 نذاط صػر مغ صػرة " :بأنيا الإدارؼ  القزاء محكسة  عغ08/01/1980 بتاريخ 1909
 والمػائح القػانيغ تتصمبو حدبسا وتتدع تزيق تقجيخية لدمصة مسارسة وىػ الإدارؼ، الزبط
 .(4)"واشتخاشات قيػد مغ ليا السشطسة
 الزبط تجابيخ مغ تجبيخا البشاء رخرة يعتبخان كلبىسا بأن نجج الدابقيغ، التعخيفيغ خلبل    مغ

 السخترة الإدارة مغ الرادر الإذن بالتخخيز ويقرج التخخيز، صفة يأخح والحؼ الإدارؼ 
 .(5)الإذن ىحا بغيخ مسارستو يجػز لا و معيغ نذاط لسسارسة
 البشاء بخخرة الستعمقة الذخوط : الثاني السظمب

 العام القصاعييغ في الييئات و الأشخاص شخف مغ البشاء رخرة عمى الحرػل يسكغ   
 في تغييخ لإجخاء أو ، استعساليا و نػعيا كان ميسا الججيجة البشايات تذييج لغخض ، والخاص
 .العسػمية والداحات الذػارع عمى السػجػدة البشايات واجيات

                                                 

 39، ص 2010مشرػرؼ نػرة، قػاعج التييئة و التعسيخ وفق التذخيع ، دار اليجػ، الجدائخ،  ( 1
 .13، ص2012، محكخة ماجدتيخ، جامعة باجي مختار، عشابة، "مشازعات رخرة البشاء" بػعقال فيرل، ( 2
، مصابع الذخشة، مرخ، 1محمد عبج الحسيج محسػد، إشكاليات رقابة القزاء عمى مذخوعية قخارات الزبط الإدارؼ، الصبعة ( 3

 .22، ص2007
 .14بػعقال فيرل، السخجع الدابق، ص  ( 4
، أطروحة دكتوراه، جامعة محمد خيضر بسكرة، "الحماية القانونية للبيئة في إطار التنمية المستدامة"حسونة عبد الغني،  ( 5

 .43، ص2013
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شخوط نزبصيا مغ خلبل الفخوع  وفق تدمع البشاء رخرة فإن الجدائخية التعسيخ قػانيغ حدب و
 :الآتية
  .البشاء رخرة طالب بالذخص الستعمقة الذخوط: الأول الفخع

 ضسانا مخاعاتيا يجب التي الأساسية الخصػة البشاء رخرة لصمب القانػنية الإجخاءات    تعتبخ
 .(1)البشاء حخكة عمى فعالة لخقابة

-90 القانػن  مغ 50 السادة نز في جاء كسا الأرض بسمتية يختبط البشاء حق مسارسة إن   
 لتغ البشاء، رخرة شمب حق يسمظ مغ وحجه الأرض والتعسيخ، ومالظ بالتييئة الستعمق 29

 رخرة و شمب السالظ غيخ لأشخاص الحق ومشح أخخػ  مػاضيع في تجخل الجدائخؼ  السذخع
 السحجد لتيفيات 176-91 السخسػم التشفيحؼ مغ 34 السادة نز في جاء ، حيث(2)البشاء

 والتػقع البشاء رخرة بصمب يتقجم أن يشبغي( السمغى )تحزيخ شيادات التعسيخ و تدميسيا 
 السرمحة أو الييئة أو قانػنا لو السخخز لجيو السدتأجخ أو مػكمو أو السالظ مغ وعميو

 :، و نفرل ذلظ كسا يمي(3)البشاية أو الأرض قصعة ليا السخررة
: مهكمو أو العقار مالك :أولا
 الحؼ يحجد كيفيات تحزيخ 19-15 مغ السخسػم المتشفيحؼ رقع 42 السادة لشز بالخجػع   

 البشاء، رخرة شمب في الحق مػكمو أو العقار لسالظ أن يتزح ، عقػد التعسيخ و تدميسيا
 ، الثانية مغ نز السادة الدابق الحكخ الفقخة ألدمت حيث قانػنا، ذلظ يثبت ما يقجما أن بذخط
 ذلظ مغ أبعج إلى الجدائخؼ  السذخع ذىب كسا السالظ، صفة تثبت السمتية عقج مغ ندخة تقجيع
 لسا شبقا الحيازة شيادة مغ ندخة بتقجيع وذلظ البشاء، رخرة شمب في الحائد أحكية أقخ حيث
 العقارؼ  التػجيو الستزسغ 1990 نػفسبخ 18 في السؤرخ 25-90 رقع القانػن  عميو يشز

 بذخط البشاء، رخرة شمب لتقجيع غيخه آخخ شخرا السالظ يػكل أن يسكغ كسا والستسع، السعجل
. الجدائخؼ  السجني القانػن  لأحكام شبقا تػكيلب لصمبو دعسا يقجم أن
  

                                                 

 .147، ص2014، 2إقمػلي ولج رابح الرافية، قانػن العسخان الجدائخؼ، دار ىػمة، ط ( 1
، جامعة محمد خيزخ بدكخة، كمية مجمة السفكخ، "رخرة البشاء و إجخاءات اليجم في التذخيع الجدائخؼ " رمدؼ حػحػ، ( 2

 .219، ص 5الحقػق، العجد
 تحزيخ كيفيات يحجد 1991 سشة مايػ 28 السػافق 1411 عام القعجة ذؼ 14 في مؤرخ 176 - 91 رقع تشفيحؼ مخسػم ( 3

 (.26ر عجد . ج )ذلظ،  وتدميع اليجم ورخرة السصابقة وشيادة البشاء ورخرة التقديع وشيادة التجدئة ورخرة التعسيخ شيادة
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 :السالك لجى السدتأجخ :ثانيا
 شخف مغ قانػنا لو السخخز لمسدتأجخ أيزا يسكغ الحكخ، الدابق 42 السادة لشز    شبقا

 صفة مغ وسع قج الجدائخؼ  السذخع يكػن  وبحلظ البشاء، رخرة بصمب يتقجم أن العقار مالظ
 شمب محل بالعقار علبقة لو مغ لتل البشاء حق مشح في مشو رغبة البشاء، رخرة شالب

 .(1)الخخرة
 :البشاية أو الأرض قظعة ليا السخررة السرمحة أو الييئة :ثالثا

 السرمحة أو فالييئة الحكخ، الدابق 19-15 التشفيحؼ السخسػم مغ 42 لمسادة    شبقا
 مغ ندخة بتقجيع وذلظ البشاء رخرة تصمب أن يسكشيا البشاية أو الأرض قصعة ليا السخررة

 القانػن  مغ ندخة أو البشاية أو الأرض قصعة تخريز عمى يشز الحؼ الإدارؼ  العقج
 القانػن  مغ الأولى الفقخة 82 لمسادة بالخجػع و معشػيا شخرا مػكمو أو السالظ كان إذا الأساسي

 حجد قج الجدائخؼ  السذخع أن نجج والستسع، السعجل الػششية الأملبك قانػن  الستزسغ 90-30
 شخز يسمتو مشقػل أو عقارؼ  ممظ باستعسال التخريز يعشي : " يمي كسا التخريز مفيػم

 الخاصة الػششية الأملبك أحج وضع في يتسثل و لمشطام، العام الرالح تخجم ميسة في عسػمي
 أو عسػمية مرمحة أو وزارية دائخة ترخف تحت الإقميسية والجساعات الجولة تسمتيا التي

 ."إلييا السدشجة السيسة أداء مغ تسكيشيا قرج لأحجىسا تابعة عسػمية مؤسدة
 والتجارؼ  الرشاعي الصابع ذات العسػمية لمسؤسدات الجولة تخرز أن أيزا    ويسكغ

 لأملبكيا التابعة العقارات تجييد بعشػان السدتقمة الإدارية والييئات والتشسية البحث ومخاكد
. (2)بيا السعسػل والتشطيسات لمقػانيغ السقخرة وشبقا والإجخاءات القػاعج وفق الخاصة

  البشاء رخرة طمب محل بالعقار الستعمقة الذخوط: الثاني الفخع
 عمى الحرػل أجل مغ البشاء محل العقار في تػافخىا يجب التي الذخوط بحلظ    ونعشي
 رقع قانػن  مغ 52 السادة خلبل مغ السدألة ىحه الجدائخؼ  السذخع نطع قج وبالفعل الخخرة،

 البشاء رخرة شالب عمى اشتخط حيث ،(والستسع السعجل) والتعسيخ التييئة يتعمق 90-29
 ميسا الججيجة البشايات بتذييج خاصة وىي الأولى مختمفتيغ، حالتيغ في وذلظ عمييا، الحرػل

                                                 

،  مجمة القانهن و العمهم الدياسية،"الشطام القانػني لخخرة البشاء في القانػن الجدائخؼ " بغ شخف نديسة، علبلي نريخة، ( 1
 .631، ص 2022، 08، السجمج 02العجد
 السؤرخ في أول ديدسبخ سشة 30-90 يعجل و يتسع القانػن رقع 2008 يػليػ سشة 20 مؤرخ في 14-08قانػن رقع  ( 2

 .و الستزسغ قانػن الأملبك الػششية1990
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 الػاقعة الأشغال حالة في والثانية ، التجارؼ  أو الرشاعي للبستعسال أو الدكشي استعساليا كان
 أو مشو الزخسة الحيصان يسذ الحؼ البشاء تغييخ تذسل والتي القائسة، البشايات أو العقار عمى

 صمب ججار إنجاز إلى تيجف التي الأشغال أو العسػمية، الداحة عمى السفزية الػاجيات
 .التدييج أو لمتجعيع
 حجد قج الحكخ، الدابق 19-15 رقع التشفيحؼ السخسػم خلبل مغ الجدائخؼ  السذخع أن    كسا
 الأرضية مذتسلبت كتغييخ القائسة، البشايات عمى الػاقعة بالأشغال الخاصة السفاليع بعس

 العابخة السذتخكة والذبكات لمبشاية الحامل والييكل الػجية أو والاستعسال والػاجية والسقاس
  . البشاء رخرة حيازة تدتػجب والتي لمسمتية،
 عمى الحرػل لإقامتيا يمدم لا والتي البشايات بعس استثشى قج الجدائخؼ  السذخع أن    غيخ
 للؤحكام و شبقا أنو إلى الإشارة تججر و الػششي الجفاع بدخية تحتسي والتي البشاء رخرة

 .البشاء لخخرة الإقميسي أو السكاني الشصاق يحجد لع السجال ىحا في بيا السعسػل
 الججيجة السباني عمى الػاقعة سابقا تحجيجىا تع التي البشاء عسميات كل أن القػل، يسكغ وعميو   
 في الػارد الاستثشاء عجا ما البشاء رخرة عمى السدبق الحرػل نصاق في تجخل القائسة أو

 .الحكخ الدابق 53 السادة نز
 الجدائخؼ  السذخع أن والتعسيخ بالتييئة الستعمقة الأحكام يخز ما في السلبحع أن غيخ   

 في مباني لإنجاز مشحيا حالة في البشاء رخرة بتقييج وذلظ البشاء، سلبمة ضسان عمى حخص
 القػانيغ تتصمبيا التي الخاصة الذخوط احتخام بزخورة الصبيعية لمتػارث معخضة مشاشق

 05-04 رقع القانػن  خلبل مغ الجدائخؼ  السذخع استحجثو ما وىػ بيا السعسػل والتشطيسات
. (1)والستسع السعجل والتعسيخ بالتييئة الستعمق

 .البشاء رخرة بسمف الستعمقة الذخوط: الثالث الفخع
 لجػ يػدع الفشجقية مؤسدة بشاء رخرة شمب أن عمى 15-19 قانػن  مغ 45 السادة    نز

 تدجيل تاريخ ويتع عام كأصل وىحا الأرض قصعة وجػد محل البمجؼ الذعبي السجمذ رئيذ
 البشايات لسذاريع بالشدبة ندخ ثلبث في بو السخفقة والسمفات البشاء رخرة شمب يخسل " الايجاع

 السرالح رأؼ إلى تحتاج التي السذاريع لبكية بالشدبة ندخ 08 وفي الفخدية، بالدكشات الخاصة
 .الأرض قصعة وجػد لسحل البمجؼ الذعبي السجمذ رئيذ إلى رأؼ العسػمية و

                                                 

 .632بغ شخف نديسة، علبلي نريخة، السخجع الدابق، ص  ( 1
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 يشبغي الحؼ اليػم  في نفذ الذعبي السجمذ يُدمسو رئيذ بػصل الصمب إيجاع تاريخ   و يدجل
 .عميو السشرػص في و الشحػ عمى السمفات لتذكيل مصابقة تتػن  أن

 بيحا بالسمحق نسػذج يخفق الحؼ الػصل عمى مفرمة بصخيقة السقجمة الػثائق نػع   و يػضح
 . السخسػم

 البشاء رخرة ممف لتكهين اللازمة الهثائق : أولا
 ممفات ثلبثة وضسغ ،19/15 رقع التشفيحؼ السخسػم مغ 43 السادة بسػجب الػثائق ىحه وحجدت

 :كسايمي وىي البشاء، رخرة بصمب تخفق
 :الإدارية الهثائق ممف( أ

 :يمي ما ويتزسغ
 تجدئة ضسغ تقع أرضية قصعة عمى السبخمجة لمبشايات بالشدبة التجدئة رخرة مخاجع- 

 .الغخض أو لمدكشات مخررة
 وتجارية صشاعية مؤسدات تػسيع أو بإنذاء التخخيز الستزسغ السخترة الدمصة قخار- 

 والسدعجة الرحية وغيخ السؤسدات الخصيخة فئات في مرشفة
 ضسغ الػاقعة لمبشايات بالشدبة أعلبه السحكػرة للؤحكام وفقا مدمسة للبستغلبل قابمة شيادة- 

. التجدئة بخخرة مجدئة أرض
 بشايات عجة أو بشاية يخز الأشغال إنجاز أن الصمب صاحب يػضح أن الحالة ىحه في يسكغ 

 .حرز عجة أو حرة في
 : السعسارية اليشجسة وثائق ممف( ب

 :مايمي عمى ويحتػؼ 
 .(1)السذخوع مػقع بتحجيج يدسح مشاسب سمع عمى السػقع مخصط-  
 تداوؼ  أو تقل مداحتيا التي الأرضية لمقصع بالشدبة  1/200 سمع عمى التتمة مخصط- 

 2م5000 تداوؼ  أو تقل مداحتيا التي الأرضية لمقصع  بالشدبة1/500 سمع عمى أو 2م500
 ،2م5000 تتجاوز مداحتيا التي الأرضية لمقصع بالشدبة 1000/1 سمع وعمى ،2م500 وتتعجػ
 :التالية البيانات عمى السخصط ىحا ويحتػؼ 

                                                 

، مجمة تذخيعات التعسيخ و البشاء، "15/19الشطام القانػني لخخرة البشاء في ضػء السخسػم التشفيحؼ رقع "ديب فاششة،  ( 1
 .261، ص 2017العجد الثالث سبتسبخ 
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 .الاقتزاء عشج الأسيجة ورسع وتػجييا ومداحتيا الأرض قصعة  حجود-
 .عجدىا أو ارتفاعيا أو السجاورة البشايات شػابق  نػع-

 .الأرضية لمقصعة التخصيصية السقاشع و التدصيح مداحة أو السدتػػ  مشحشيات- 
 وتخريز شػابقيا عجد أو الأرضية القصعة عمى والسبخمجة السػجػدة البشايات ارتفاع- 

 .السبشية غيخ أو السبشية السداحات
 .الأرض عمى السبشية والسداحة للؤرضية الإجسالية السداحة- 
 نقاط وكحا الخئيدية، التقشية مػاصفاتيا مع الأرضية بالقصعة السػصػلة التييئة شبكات بيان- 

 .الأرضية السداحة عمى السبخمجة والقشػات الصخق  شبكة ورسع وصل
 عغ مذتسلبتيا مداحة تقل التي لمبشايات بالشدبة 1/50 الدمع عمى السعجة السختمفة التراميع- 

 و 2م300 بيغ مذتسلبتيا مداحة تتخاوح التي لمبشايات بالشدبة 1/100 سمع وعمى ،2م 300
 مدتػيات لسختمف الجاخمية لمتػزيعات:البشايات لباقي بالشدبة 1/200 مدمع وعمى ،2م600
 التي الأبعاد ثلبثية والرػر التخشيجية والسقاشع الأسيجة واجيات وكحا التقشية، والسحلبت البشاية
 . الاقتزاء عشج القخيب، محيصو في السذخوع مػقع بتحجيج تدسح
 تع التي القجيسة والأجداء التراميع، ىحه عمى السحلبت تخريز يػضح أن يشبغي    

 أو الػاجيات تحػيل السذاريع بالشدبة السبخمجة والأجداء ىجميا تع التي الأجداء أو بيا الاحتفاظ
 .التبخػ  الأشغال

 .ذلظ إنجاز وأجال للؤشغال والتقجيخؼ  الػصفي التذف تتزسغ محكخة- 
 .(1)الاقتزاء عشج يخرز، البشاء عمى تجل التي والبيانية السكتػبة الػثائق- 
 التقشي السمف( ج

  :يتزسغ تقشي بسمف الدابقة الػثائق تخفق
 الخجمة شبكات و الػجية عمى يذتسل 1/5000 أو 1/2000 سمع عمى بعج لمسػقع ترسيع- 
 .الأرض قصعة تحجيج مغ تسكغ التي الاستجلال نقاط و تدسيتيا و شبيعتيا بيان مع
 :يتزسغ 1/5000 أو 1/2000 الدمع عمى معج والتييئة البشاءات كتمة مخصط- 

 .الاقتزاء عشج الأندجة رسع و وتػجيييا ومداحتيا الأرضية القصعة حجود*     
 .عجدىا أو ارتفاعيا أو السجاورة البشايات شػابق نػع*     

                                                 

 .261ديب فاششة ، السخجع الدابق،ص  ( 1
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 السبشية السداحات تخريز و شػابقيا، عجد أو السبخمجة أو السػجػدة البشايات ارتفاع*     
 ...السبشية غيخ أو

 ."الأرضية عمى السبشية السداحات و الأرضية " الإجسالية السداحات*     
 الخئيدية التقشية مػاصفتيا مع الأرضية القصعة تخجم التي الاستغلبل قابمية شبكات بيان*     

 .(1) الأرضية السداحات عمى السبخمجة والقشػات الصخق  شبكة رسع و وصل نقاط و
 عمى السذتسمة البشاية مدتػيات لسختمف الجاخمية لمتػزيعات 1/50 سمع عمى معجة تراميع-  

 بسا والػاجيات ، التجفئة و التيخباء و القحرة السياه صخف و ، لمذخب الرالحة السياه جخ شبكة
 .التخشيجية السقاشع و الأسيجة واجيات ذلظ
 إرفاق مغ بج فلب مجدأة  أرض ضسغ تجخل أرض قصعة عمى مبخمجة الأرض كانت إذا و-

 .التجدئة بخخرة السمف
  :يمي بسا السمف إرفاق مغ بج فلب الجسيػر لاستكبال أو صشاعي لغخض البشاء كان إذا أما-

 .محل مغ كل استكبال وشاقة العسل وسائل* 
  .السدتعسمة السػاد نػع و والأسقف اليياكل بشاء شخيقة*
 و لمذخب الرالحة السياه جخ و التجفئة و والغاز بالتيخباء التسػيغ لأجيدة مخترخ شخح*

  . التيػية و التصييخ
  .تخديشيا و وتحػيميا السرشعة والسشتجات الأولية السػاد إنتاج لأدوات مخترخ شخح*
 .الحخائق محاربة و بالجفاع الخاصة الػسائل*
 السحيط و بالدراعة و العسػمية بالرحة السزخة وكسياتيا والغازية الرمبة و الدائمة السػاد نػع*
 و التخديغ و السعالجة تختيب و الغازات انبعاث و السرخفة القحرة السياه في السػجػدة و

 .الترفية
 .السشبعث الزجيج مدتػػ *
قخار الػالي السخخز بإنذاء أو تػسيع مؤسدات صشاعية و تجارية مرشعة في فئة  *

 .السؤسدات الخصيخة و غيخ الرحية السدعجة
 

                                                 

، 1990 لدشة 52 الستعمق بالتييئة و التعسيخ الجخيجة الخسسية العجد 1990 السؤرخ في أول ديدسبخ 29-90القانػن رقع  ( 1
 و 2004 لدشة 51 الجخيجة الخسسية العجد 2004 أوت 14 السؤرخ في 05-04السعجل و الستسع بسػجب القانػن رقع 

 .2004 لدشة 71السدتجركة بالجخيجة الخسسية العجد 
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 .(1) دراسة مجػ التأثيخ عمى البيئة*
 البشاء رخرة بسشح السخترة الجية: ثانيا

 البمجي الذعبي السجمذ رئيذ( أ
 رئيذ يزصمع البمجية بقانػن  الستعمق 10-11 القانػن  في السحجدة لرلبحياتو مسارسة   

مشو  94 السادة نرت فقج العسخان مػضػع ضسغ تجرج برلبحيات البمجؼ الذعبي السجمذ
والتعسيخ  والدكغ العقار مجال في والتعميسات السقاييذ احتخام عمى البمجية رئيذ يديخ" عمى

 .(2)"والسعسارؼ  الثقافي التخاث وحساية
 العسخان مجال في البمجؼ الذعبي السجمذ رئيذ لرلبحيات عاما ترػرا الشز ىحا    يعصي

 الحؼ الغسػض تديل أن يسكغ التي السيسة التفريلبت بعس نزع 29-90 رقع القانػن  أن إلا
 كان الػضيفة في بالازدواجية يتستع البمجؼ الذعبي السجمذ رئيذ أن وبسا الشز ىحا يكتشف
 شخف رئيذ مغ البشاء رخرة تسشح حيث البشاء رخرة مجال إلى الازدواجية ىحه تستج أن لداما

 . (3)أخخػ  تارة لمجولة ومسثل تارة لمبمجية كسسثل البمجؼ الذعبي السجمذ
 لمبمجية مسثلا برفتو( 1

 الرفة بيحه البشاء رخرة بسشح الستعمق القخار البمجؼ الذعبي السجمذ رئيذ يرجر    حيث
 شغل بسخصط مغصاة و مذسػلة السحسية السشاشق ىحه بيا تػجج التي البمجية كانت ما إذا

 السرالح جسيع استذارة بعج ذلظ ويكػن  والتعسيخ التييئة قانػن  مغ 39 لسادة شبقا الأراضي
 الجسعيات الفلبحة، مجيخية السجيشة، الحساية كسرالح لشفذ السادة شبقا رأييا لإبجاء

 مرمحة إلى الخخرة بصمب الخاص السمف مغ ندخة يخسل الحالة ىحه وفي الستخررة،
و  السمف إيجاع لتاريخ السػالية أيام (8 )اجل في الػلاية مدتػػ  عمى بالتعسيخ السكمفة الجولة

 الحؼ البشاء بخخرة الستعمق القخار صجور مخحمة تأتي ذلظ وبعج السصابقة، حػل رأييا لإعصاء
 السخسػم مغ 43 لمسادة شبقا الصمب إيجاع تاريخ مغ أشيخ ثلبث غزػن  في صاحبو إلى يبمغ

176-91 . 
 

                                                 

 .29،ص 2005، دار الفجخ لمشذخ و التػزيع ، مرخ، 1عدرؼ الديغ، قخارات العسخان الفخدية و شخق الصعغ فييا، ط ( 1
، الستعمق بالبمجية الجخيجة الخسسية 2011 يػنيػ سشة 22 السػافق 1432 رجب عام 20 مؤرخ في 10-11قانػن رقع  ( 2

 .37العجد 
 .، السخجع الدابق29-90 مغ القانػن 65السادة  ( 3
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: لمجولة مسثلا برفتو( ب
 أو الاقتصاع يكغ لع وان حتى البشاء رخرة بسشح البمجؼ الذعبي السجمذ رئيذ    يختز 

 الستعمق القخار يرجر وعشجىا ،(pos )الأراضي شغل مخصط يغصيو قصاع ضسغ واقع البشاء
 الػالي إشلبع ويكػن  لمجولة، مسثلب برفتو بل لمبمجية مسثلب برفتو ليذ ولتغ البشاء بخخرة

 .الدابقة الحالة عكذ عمى الػالي لخأؼ مػافقا يكػن  أن يجب الحؼ القخار ىحا اتخاذ قبل
 قانػنية أثار البشاء رخرة البمجؼ الذعبي السجمذ رئيذ بسػجبيا يسشح التي الرفة عمى ويتختب
 .متعجدة

 تسثيمو حالة في الػالي شخف مغ الإدارية لمػصاية البمجؼ الذعبي السجمذ رئيذ خزػع- 
 .لمبمجية

. (1)لمجولة تسثيمية حالة في لمػالي الخئاسية لمدمصة الخزػع- 
 الهالي طخف من البشاء مشح رخرة( 2
 في الخخرة بتدميع لمػالي الاختراص 90/29 رقع القانػن   مغ66 السادة شبقا    يعػد 

: حالة
 .العسػمية ولياكميا والػلاية الجولة لحداب السشجدة والسشذئات البشايات -

 .الإستخاتيجية مػاد كحلظ الصاقة وتخديغ والتػزيع والشقل الإنتاج مشذآت- 
 49 و 46 ،45، 38السػاد  في إلييا السذار السشاشق في الػاقعة والبشايات الأرض قصاعات- 
 أو ثقافية شبيعية مسيدات عمى تتػفخ التي والإقميع الداحل تزع التي 90/29 رقع القانػن  مغ
 ىحه خلبل ومغ الجيج أو العالي الفلبحي السخدود ذات الفلبحية الأراضي كحلظ بارزة تاريخية أو

 كانت الػالي، سػاء اختراص مغ تتػن  الفشجقية السؤسدات بشاء رخرة أن نلبحع السػاد
 كانت العام و في حالة ما إذا القانػن  أفخاد لحداب أو البمجية أو الػلاية أو الجولة لحداب مشذأة

. (2)تاريخية أو أو ثقافية شبيعية بخرائز تتسيد نقصة في واقعة الفشجقية السؤسدة
 
 
 

                                                 

تتػاشت كسال، الآليات القانػنية لمحج مغ ضاىخة البشاء الفػضػؼ في الجدائخ، محكخة لشيل رسالة الساجدتيخ، فخع إدارة و  ( 1
 .108، ص 2005مالية، كمية الحقػق، 

 .، السخجع الدابق29-90القانػن  ( 2
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  بالتعسيخ السكمف الهزيخ طخف من البشاء رخرة مشح( 3
 الػزيخ قبل مغ البشاء أو التجدئة رخرة تدمع عمى أن 29-90 القانػن  مغ 67 السادة    تشز
 ذات الييكمية لمسذاريع بالشدبة السعشييغ الػلاة أو الػالي رأؼ عمى الاشلبع بعج بالتعسيخ السكمف

 يخخز التي السذاريع مجسػع  عمى49/6 السادة نرت الجيػية، كسا أو الػششية السرمحة
 .والتعسيخ التييئة وزيخ شخف مغ بالبشاء فييا

 حيث  الحؼ يحجد صلبحيات وزيخ الدكغ و العسخان189-08 رقع التشفيحؼ السخسػم    أما
 لعسميات الرارمة مخاقبة عمى يديخ الػزيخ أن 10 و 9 و 8 السػاد لاسيسا مػاده في جاء

 .والتقشية القانػنية لمذخوط ومصابقتيا البشاء
 بيغ الاختراص تػزيع في العسخاني السذخع قبل مغ الستبع السعيار أن السلبحع ىػ    فالذيء

 دقيق وغيخ محجد غيخ بالتعسيخ السكمف والػزيخ والػالي البمجؼ الذعبي السجمذ رئيذ مغ كل
 الػششية، والسرمحة البارزة الثقافية الصبيعة الإستخاتيجية مثل مخنة مرصمحات عمى اعتسج كػنو
 والسرمحة العامة بالسرمحة الأضخار وبالتالي الاختراص قػاعج تشازع عميو يتختب قج ما ىحا

  .(1)الخاصة
 .البشاء بخخرة الستعمقة القخارات: الثالث السظمب
 الإدارية الجية عمى يتعيغ فيو التحقيق و الخخرة بصمب الستعمق السمف دراسة    بعج

 : الآتية الحالات مغ واحجة عغ يخخج لا الحؼ و بحلظ الستعمق قخارىا ترجر أن السخترة
. البشاء رخرة بسشح السهافقة قخار :الفخع الأول

 قخار بإصجار السخترة الجيات 19/15 رقع التشفيحؼ السخسػم في الجدائخؼ  السذخع    بيغ
 السكمف والػزيخ والػالي البمجؼ الذعبي السجمذ رئيذ شخز في وذلظ البشاء رخرة

 . (2)بالتعسيخ
 الستزسغ السمف مغ بشدخة مخفقا البشاء رخرة الستزسغ بالقخار الصمب صاحب    ويبمغ 

 تدميع حالة في لمبمجية التابعة التعسيخ مرالح شخف مغ السعسارية التراميع عمى التأشيخة
 عمى بالتعسيخ السكمفة السرالح قبل ومغ البمجؼ، الذعبي السجمذ رئيذ شخف مغ الخخرة
 السجيخية شخف ومغ الػالي، ىػ الخخرة بتدميع السختز كان إذا ما حالة في الػلاية مدتػػ 

                                                 

 .94، ص 2016، مكتبة وفاء القانػنية، مرخ، 1وداد عصػؼ، الخقابة القزائية عمى رخرة البشاء في الجدائخ، ط (  1
 .150إقمػلي صافية ولج رابح، السخجع الدابق، ص  ( 2
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 مشح كان إذا حالة في بالعسخان السكمفة الػزارة مدتػػ  عمى السعسارية واليشجسة لمتعسيخ العامة
 مخفقة عمييا مؤشخ ندخة تػضع وبعجىا بالعسخان، السكمف الػزيخ اختراص مغ الخخرة
 مؤشخ أخخػ  ندخة تحفع وكحلظ البمجؼ الذعبي السجمذ بسقخ الجسيػر ترخف تحت بالقخار
 التي السخترة الدمصة وتحتفع الػلاية، مدتػػ  عمى بالعسخان السكمفة السجيخية أرشيف في عمييا
 .(1)القخار مغ عمييا السؤشخ الأخيخة بالشدخة البشاء رخرة سمست

البمجؼ  الذعبي السجمذ بسقخ الشذخ مجة حجدت  فقج15/19 السخسػم مغ 56 السادة أن    وكسا
 الصمب السمف البيانية الػثائق عمى الاشلبع مغ شخز أؼ يتسكغ حتى وذلظ وشيخ، سشة بسجة
 . البمجؼ الذعبي السجمذ بسقخ

 رخرة أو التجدئة رخرة تدمع: "29- 90 رقع القانػن  مغ  02/65 السادة نرت    كسا
 شغل مخصط غياب حالة في لمجولة مسثلب البمجؼ الذعبي السجمذ رئيذ قبل مغ البشاء

. (2)"لمػالي السػافق الخأؼ عمى الإشلبع بعج الأراضي
 شكلب البشاء مقاييذ بتحجيج علبقة ليا شخوط مقابل البشاء رخرة تدميع فإن    وعميو،
 لافتة يعمق أن البشاء صاحب في إلخ، ويذتخط. ..البشاء واستعسال الارتفاع وتحجيج ومزسػنا

 والستابعة السخاقبة عسمية لتدييل واضح بخط الخئيدية السعمػمات بعس فػقيا يجون  البشاء بػرشة
 .البشاء رخرة رقع الصػابق، عجد السذخوع، صاحب ولقب اسع وأىسيا لمبشاء السعسارية

 الآثار نفذ ذلظ عغ ويشتج البشاء لخخرة ضسشي قبػل يعتبخ الإدارة سكػن  حالة في   وأما 
 في خصأ يعج السقتزيات ىحه يخالف بسا القزاء فإن ثع ومغ الرخيح، القبػل التي يشتجيا

 السادة لشز استشادا الخخرة بخفس ضسشيا قخارا الدكػت ىحا يعتبخ مغ القانػن، وىشاك تصبيق
 اليجم أو التجدئة أو البشاء رخرة الصالب يسكغ :"أنو عمى تشز  التي90/29 قانػن  مغ 63
 السخترة القزائية الجية أمام القزية بخفس أو سمسيا شعشا يقجم أن شمبو بخفس مقتشع غيخ
 .(3) لصمب ضسشيا رفزا الخد ىحا يعتبخ حيث ،"لو رفزيا أو الدمسية الدمصة سكػت حالة في

                                                 

 2015 يشايخ سشة 25 السػافق ل 1936 ربيع الثاني عام 4 السؤرخ في 15/19 مغ السخسػم التشفيحؼ رقع 55السادة  ( 1
 فبخايخ 12 ربيع الثاني السػافق ل 22الستزسغ كيفيات تحزيخ قانػن التعسيخ و تدميسيا ، جخيجة رسسية، صادرة في 

 .7،عجد 2015
 . ، السخجع الدابق90/29 مغ القانػن 65السادة  ( 2
 .192،ص 2017، دار ىػمة لمشذخ و التػزيع، الجدائخ، 1 عسخ حسجؼ باشا، القزاء العقارؼ، ط ( 3
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 رخرة تدميع شمب في البت مدألة تجاه الإدارة سكػت أن القخار ىحا مغ ندتشتج    وعميو،
 ولا قزائية مشازعة محل يكػن  قج البشاء رخرة مشح بخفس ضسشي قخار أنو عمى يفدخ البشاء
 .البشاء رخرة بسشح السخترة الإدارة مغ ضسشيا قبػلا يعج

 إستخاتيجيتيا خلبل مغ الخئيدي دورىا الإدارة لأن الزسشية، الخخز مشح يعخف لا    فالقانػن 
 البشاء حق وتقييج البشاء، عسمية عمى والتعسيخ التييئة تذخيع تصبيق تفخض البشاء رخرة بسشح

 . الفػضػية البشاءات مغ لمتقميل القانػن  بأحكام
 .البشاء رخرة مشح رفض قخار: الثاني الفخع

 الخفس قخار يكػن  أن القانػن  يذتخط إذ جػازاؼ ورفس وجػبي رفس إلى الخفس    يشقدع
 مغ يتأكج الحؼ الإدارؼ  القاضي أمام الخفس ىحا في يصعغ أن الأمخ ييسو لسغ يسكغ إذ مدببا
 لعجم تعػد التي والأسباب رفزيا في الإدارة إلييا تدتشج التي الأسباب ومذخوعية ججية مجػ

  القػانيغ175-91 السخسػم في خاصة عمييا والسشرػص السػضػعية خاصة الذخوط احتخام
 إن وبسا 176-91 التشفيحؼ السخسػم مغ 44 السادة أكجتو ما وىحا سابقا إلييا السذار الخاصة
 نز عمى حافع السذخع لتغ.1 19-15 التشفيحؼ السخسػم بسػجب بو العسل الغي السخسػم

 :عمى تشز التي 19-15 السخسػم مغ 52 السادة في وأدرج مزسػنيا السادة
 شغل مخصط لأحكام مػافقا بو الستعمق السذخوع كان إذا إلا البشاء يخخز أن يسكغ لا"

 تجاوز والحؼ عميو السرادقة شػر في الأراضي شغل مخصط أو عميو السرادق الأراضي
 ."ذلظ محل تحل لػثيقة مصابقا أو العسػمي التحقيق مخحمة

 أعلبه الفقخة في السبيشة الػثائق تستمظ لا التي البمجيات في بالبشاء التخخيز يسشع أن    يسكغ
 لمتػجييات أو/و والتعسيخ التييئة مخصط لتػجييات مصابق غيخ البشاء مذخوع كان إذا

 .والتعسيخ لمتييئة العامة القػاعج في السحجدة للؤحكام تصبيقا عمييا السشرػص
 رخرة لتػجييات مصابقا كان إذا إلا مجدأة  أراض عمى يذيج الحؼ بالبشاء التخخيز يسكغ   لا

 السجدأة  الأرض تػاجج حالة في أما. السجدأة  الأراضي ممف يتزسشيا التي والأحكام التجدئة
 تؤخح التي ىي الأراضي شغل مخصط أحكام فان عميو، السرادق الأراضي شغل مخصط ضسغ

                                                 

 218، ص 2004سساعيغ شامة، الشطام القانػني الجدائخؼ لمتػجيو العقارؼ، دار ىػمة، الجدائخ، ( 1
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 الدمصة تتخحه الحؼ القخار فإن تحفطات عمى تذتسل أو الخخرة تسشع عشجما الاعتبار بعيغ
 .(1)"مبخرا يكػن  أن يجب السخترة

 2004-05-11 في مؤرخ 018915 :لخقع الحامل الجولة لسجمذ قخار حيث جاء في
  :يمى ما فيو جاء حيث البشاء رخرة رفس مشح الستزسغ

 التحفع مع مشحيا أو البشاء رخرة مشح رفس الإدارة بإمكان انو قانػنا السقخر مغ حيث- 
 مغ البشاءات شبيعة كانت إذا ما صػرة في وذلظ خاصة مقتزيات مخاعاة وجػب بخرػص

 الإدارة عمى يتعيغ فانو العام والأمغ العامة بالرحة وأبعادىا مػقعيا حيث مغ تسذ أن شانيا
 البشاء يمحقو الحؼ السداس خصػرة ضػء وعمى لمتػصل انفخاد عمى حالة كل وفحز معايشة

 أو البشاء رخرة إعصاء رفس السلبئع مغ كان إذا ما إلى العام بالأمغ أو العامة بالرحة
 .الخاص الذخط ذاك أو ىحا إتباع وجػب عمى بالشز الاكتفاء
ذلظ،  ىي قجرت إذا البشاء رخرة شمب رفس في تقجيخية سمصة الإدارة تسمظ أخخػ  جية    مغ

 إعسال للئدارة يسكغ  حالات175-91 السخسػم حجد وقج الجػازؼ  بالخفس عميو يصمق ما وىػ
قخار  بتدبيب ممدمة الإدارة الحالات كل ، وفي البشاء رخرة تدميع رفس في التقجيخية سمصتيا
 حساية يذكل والتدبيب والستسع السعجل 29-90 القانػن  مغ 62 السادة لشز استشادا الخفس

 ترب الزسانات ىحه وكل القاضي عسل وتدييل الإدارة تعدف لعجم وضسانة لحق دستػرؼ 
. (2)السذخوعية ومبجأ العامة السرمحة عمى السحافطة ىػ واحج ىجف في

 البشاء رخرة طمب تأجيل قخار: الثالث الفخع
 :   ويكػن ذلظ في حالتيغ

 أن يسكغ أنو عمى 19-15 رقع التشفيحؼ السخسػم مغ 53 السادة نرت لقج: الأولى الحالة
 البشاء رخرة إصجار صلبحية ليا التي الدمصة ترجره تأجيل محل البشاء رخرة شمب يكػن 
 ضسغ داخمة السعشية الأرضية القصعة فييا تتػن  التي الحالة في وذلظ سشة، تتجاوز لا لسجة

 تحجد حيث ،(الأراضي شغل مخصط )والتعسيخ، التييئة مخصط والتعسيخ التييئة لجراسة مداحة
 إلى بالإضافة والسػاقع السداحات استعسال لتخشيج التعسيخ قػاعج وتزبط السعشية الأراضي

 .العامة لمسشفعة السخررة السداحات تحجيج

                                                 

 .176-175عسخ حسجؼ باشا، السخجع الدابق، ص  ( 1
 .109-108وداد عصػؼ، السخجع الدابق، ص  ( 2
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 19-15 رقع التشفيحؼ السخسػم مغ الفقخة في 51 السادة عمييا نرت  فقج :الثانية  أما الحالة
 عمى يشبغي كاممة غيخ بيانات أو معمػمات استتسال يتصمب السمف كان ما إذا سابقا السحكخ
 .السمف استتسال حيغ إلى البشاء رخرة قخار إصجار يؤجل فإنو تقجيسيا صاحبو

 البشاء رخرة وإلغاء سحب قخار: الخابع الفخع
 الدمشية السجة خلبل الدحب يكػن  أن عمى القانػنية آثارىا إعجام البشاء رخرة سحب يعشي   

 ورغع السخترة، الإدارة مغ الدحب يكػن  وأن مذخوع غيخ الخخرة مشح قخار يكػن  وأن السقخرة
 الأثخ ىحا يدخؼ  لا فإنو البشاء رخرة حالة في أنو إلا رجعي بأثخ يجخؼ  الدحب في الأصل أن
 كاذبة ترخيحات قجم قج يكػن  كأن الخخرة شالب نية سػء حالة في إلا لمسدتقبل، بالشدبة إلا

 .البشاء رخرة أساسيا عمى قجمت
 عمى 2006/10/31 في السؤرخ 26556 :رقع قخاره في الجولة الجدائخؼ  مجمذ ذىب    وقج

  .السػضػعية أسبابو تػفخت ولػ يجػز لا تدميسيا مغ سشة مزي بعج البشاء رخرة سحب أن
 خلبل يتع أن عمى فقط لمسدتقبل بالشدبة القانػنية البشاء رخرة آثار إنياء فيػ الإلغاء    أما
 قخار في السحجد الأجل في البشاء يدتتسل لع إذا ممغاة البشاء رخرة وتعج قانػنااً  السقخرة الآجال

 ممف تقجيع دون  ولتغ لمخخرة ججيج شمب تقجيع السعشي مغ وستػجب البشاء رخرة الستزسغ
 حدب التججيج ليحا مخالف باتجاه وتػجيياتيا والتعسيخ التييئة إجخاءات تصػر حالة في إلا ججيج
. (1)التعسيخ عقػد بتحزيخ الستعمق التشفيحؼ السخسػم مغ 57 السادة

 البشاء رخرة مشازعات: الثاني السبحث
 مغ السػافقة أخح بعج وذلظ البشاء، أشغال في الذخوع البشاء رخرة لصالب القانػن  أجاز   

 عغ ناتجة مشازعات عجة الخخرة ىحه بذأن تثػر وقج السخترة، الإدارية الدمصة شخف
 .الجدائخؼ  السذخع عمييا نز التي البشاء قػاعج احتخام وعجم الأفخاد، يختتبيا التي مخالفات

بيغ  تشذأ أن إما فيي السجنية الربغة وأحيانا الإدارية الربغة السشازعات ىحه تأخح قج وكسا   
 تسكغ قانػنية إجخاءات تتػفخ أن مغ لابج الخلبفات ىحه ولحل الأفخاد بيغ فيسا أو والإدارة الأفخاد

 ذلظ ويكػن  السشازعات ليحه حج ووضع بإنرافيع لمسصالبة السحكسة إلى المجػء مغ الأشخاص
. العادؼ القزاء أو الإدارؼ  القزاء أمام

 

                                                 

 .92-91، ص 2018عسخ حسجؼ باشا، مشازعات التعسيخ، دار ىػمة ، الجدائخ،  ( 1
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 :وللئشلبع عمى مشازعات رخز البشاء قدسشا ىحا السبحث إلى مصمبيغ
. الإدارؼ  القزاء أمام البشاء بخخرة الستعمقة السشازعات: السصمب الأول
 .العادؼ القزاء أمام البشاء بخخرة الستعمقة السشازعات: السصمب الثاني

 .الإداري  القزاء أمام البشاء بخخرة الستعمقة السشازعات:  الأول السظمب
 مجػ مغ لمتأكج القزائية لمخقابة تخزع فيي وبالتالي إدارؼ، بقخار البشاء رخرة    تسشح
 السدؤولية تتحسل الإدارة أن كسا الإلغاء، دعػػ  بػاسصة وذلظ البشاء، رخرة مشع قخار شخعية

 احتخاميا وعجم البشاء رخرة مشح جخاء مغ ضخر أصابو إذا ما حالة في وذلظ السعشى لتعػيس
 كانت إذا ما حالة في أنو كسا ذلظ، قبل أو البشاء بأشغال الكيام عشج والتعسيخ التييئة لقػاعج

 يمجأ فإنو مدتكبلب لو الترجؼ يرعب خصخا تذكل الخخرة ىحه بسػجب تست التي الأعسال
 شخعي، غيخ إدارؼ  قخار تشفيح لػقف أو البشاء أشغال لػقف وذلظ الإدارؼ، الإستعجالي لمقاضي

 .(1)الإدارؼ  القاضي اختراص في تجخل مشازعات يذكل ىحا وكل
 البشاء بخخرة الستعمقة الجعهى  في بالشظخ السهضهع قاضي اختراص: الأول الفخع
  الإلغاء دعهى  في بالشظخ السهضهع قاضي اختراص: أولا

 الإلغاء  دعهى  رفع إجخاءات( أ
 مػقعة مكتػبة دعػػ  افتتاح عخيزة بإيجاع إلا البشاء رخرة مجال في الإلغاء دعػػ  تقبل    لا

 نز حدب العخيزة تتزسغ أن ويجب الجولة، مجمذ أو الإدارية السحكسة كاتب لجػ ومؤرخة
: أنو عمى تشز التي 15 بالسادة عمييا السشرػص البيانات 09/08 القانػن  مغ 819 السادة

 :التالية البيانات شكلب قبػليا عجم شائمة تحت الجعػػ  افتتاح عخيزة أن تتزسغ يجب"
. الجعػػ  أماميا تخفع التي القزائية الجية -

 .ومػششو السجعي ولقب اسع- 
 .لو مػشغ فآخخ معمػم مػشغ لو يكغ لع فإن عميو، السجعى ومػشغ ولقب اسع- 
 أو القانػني مسثمو وصفة الاجتساعي ومقخه السعشػؼ، الذخز وشبيعة تدسية إلى الإشارة- 

 .(2)الاتفاقي
 .الجعػػ  عمييا تؤسذ التي والػسائل والصمبات لمػقائع مػجدا عخضا- 

                                                 

 .31، ص 2008-2005، محكخة لشيل إجازة السجرسة العميا لمقزاء، الجفعة "رخرة البشاء" نديسة مخايحية، ( 1
، الستعمق بقانػن الإجخاءات السجنية و الإدارية ، الجخيجة الخسسية، 2008 فيفخؼ 25 السؤرخ في 08/09 قانػن رقع ( 2

   .21العجد
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 مغ مػقعة العخيزة تتػن  أن ويجب السصمػبة، والػثائق السدتشجات إلى الاقتزاء عشج الإشارة-
 ستخفع إلغاء بجعػػ  الأمخ تعمق إن ،815 السادة حدب القزائي السجمذ لجػ محام معتسج

 ستخفع إلغاء بجعػػ  الأمخ تعمق إذا الجولة مجمذ لجػ معتسج محام أو الإدارية السحكسة أمام
 .(1) 905 السادة حدب الجولة مجمذ أمام
 الإلغاء دعهى  آثار( ب

 القزاء أو الإدارؼ  القخار تأييج إما أثخيغ البشاء رخرة مجال في الإلغاء دعػػ  عغ يشتج
. بإلغائو

 :التعسيخ إدارة قخارات بتأييج الحكم (1
 حالة في العسخان مجال في السخترة الإدارة لقخار مؤيجا الإدارؼ  القاضي قخار يكػن     أن

 سػاء الإدارة شخف مغ الستخح بالقخار العسل يدتسخ بحيث القخار، وبرحة التأسيذ الحكع بعجم
 . (2)التشفيح تأجيل أم بالخفس بالسشح أم أكان

عمى  يدخؼ  بحيث ندبي، وآثخ حجية لو يكػن  الإلغاء بخفس الحكع أن إلى الإشارة    وتجب
 بخفس قخار العميا السحكسة أصجرت الرجد ىحا وفي الأشخاص، مغ غيخىع دون  الحكع أشخاف

 الذعبي السجمذ رئيذ قخار بإلغاء السصالبة يتزسغ والحؼ أحسج الديج شخف مغ الصعغ السقجم
 تمظ وتدميع إصجار مغ ضخر لا بأنو السحكسة رأت بحيث البشاء رخرة الحؼ مشح البمجؼ

 .(3)قانػنية الخخرة أن واعتبخت الديج عمي، السرمحة الخخرة
 :البشاء رخرة الستزسن الإداري  القخار بإلغاء الحكم (2

 معممة أسباب ذكخ دون  البشاء رخرة تشفيح تأجيل يتزسغ قخار بإصجار الإدارة تقػم    قج
 التشفيح، بتأجيل ناشق قخار اتخاذ شخيق عغ فييا الشطخ إعادة للئدارة يحق لا أنو رغع قانػنا،

 أن كسا ،(4)الخخرة تشفيح تأجيل قخار بإلغاء القاضي يقػم إذ لمدمصة، تجاوزا يعج ذلظ لأن
 البشاء رخرة مشح بقخار الأمخ تعمق سػاء جديسة آثار البشاء مجال رخرة في الإلغاء لجعػػ 

 سيشعكذ البشاء رخرة الستزسغ القخار بإلغاء فالحكع تدميسيا، رفس قخار أو تشفيحىا تأجيل مع

                                                 

 . ، السخجع نفدو08/09 مغ قانػن رقع 905السادة  ( 1
، رسالة لشيل شيادة الجكتػراه، كمية الحقػق و العمػم الدياسية، جامعة مػلػد معسخؼ، "مشازعات العسخان"بدغير بػبكخ،  ( 2

 .82، ص 2017تيدؼ وزو، 
 .237وداد عصػؼ، السخجع الدابق، ص  ( 3
 .85بدغير بػبكخ، السخجع الدابق، ص  ( 4
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 مػاصمة حالة وفي الخخرة، أصجرت التي والإدارة البشاء رخرة مغ السدتفيج مغ كل عمى
 جشحة أساس عمى الجدائية لمستابعة سيتعخض البشاء عسمية السمغاة البشاء رخرة مغ السدتفيج

  الستعمق90/29 رقع القانػن  مغ 77 السادة في عمييا والسعاقب السشػه رخرة دون  البشاء
 السخور دون  مباشخة تتجخل أن الػلاية والي رقابة تحت لمبمجية يسكغ كسا والتعسيخ، بالتييئة
 عمييا كانت ما إلى الحال وإعادة رخرة دون  السقام البشاء ليجم الجدائي أو الإدارؼ  بالقزاء

 يسكغ كسا ،(1) 90/29 رقع القانػن  مغ 04 مكخر 76 بالسادة عسلب بالبشاء قام مغ حداب عمى
 لو الحكع الإدارؼ  القاضي مغ يصمب أن البشاء رخرة إلغاء إلى الخامية دعػاه  قبمت الحؼ لمغيخ
 كسا ومباشخة، محققة أضخار مغ السمغاة الخخرة لو سببت عسا الإدارة مغ بالتعػيس أيزا
 مدتقمة مجنية دعػػ  يكيع أن الإدارؼ  القزاء أمام الأولية السدألة ىحه كل بعج لمسعشي يسكغ
 وإعادة اللبحقة الأضخار مختمف عغ بتعػيزو لمسصالبة السمغاة الخخرة تمظ مغ السدتفيج ضج

. (2)سابقا  كانت عميو ما إلى الحالة
 .التعهيض دعهى  في بالشظخ السهضهع قاضي اختراص: ثانيا

 إجخاءات سيخ دعهى التعهيض (أ
 : القزائية الييئة ضبط كتابة لجى العخيزة تبميغ(  1

 وصلب الزبط أميغ يدمع و الإدارية السحكسة أمانة أو كتابة لجػ الجعػػ  عخيزة تقجيع    يتع
 .الخرػم عشاويغ و أسساء بيان و خاص سجل في تدجيميا مع السجعى إلى بالاستلبم

 .الإلغاء دعػػ  في نفديا التعػيس دعػػ  في العخيزة تبميغ إجخاءات أن نجج  
  :الخرهمة سيخ( 2

 إلييا يؤول التي التذكيمة الإدارية السحكسة رئيذ يعيغ عمى إ.م.إ.ق 844 السادة    تشز
 .(3)الزبط بأمانة الجعػػ  افتتاح عخيزة قيج بسجخد الجعػػ  في الفرل
 الخرػمة و الجعػػ  عشػان تحت الجعػػ  مغ الثاني القدع في التحقيق السذخع تشاول حيث
 .التحقيق مخحمة إلى ثع الرمح جػاز إلى سشتصخق  حيث

                                                 

، أشخوحة دكتػراه في "رخرة البشاء و شيادة السصابقة كآليتيغ لتشطيع التييئة العسخانية في التذخيع الجدائخؼ "لعيجؼ خيخة،  ( 1
 .355، ص 2019الحقػق، تخرز قانػن عقارؼ، كمية الحقػق و العمػم الدياسية، جامعة عبج الحسيج بغ باديذ، مدتغانع، 

أشخوحة دكتػراه في الحقػق ،كمية الحقػق و العمػم " الاختراص القزائي في مادة التعسيخ و البشاء،" كسال محمد الأميغ، ( 2
 .52، ص 2016الدياسية، جامعة أبي بكخ بمقايج ، تمسدان، 

 .، السخجع الدابق09-08، مغ قانػن رقع 844السادة  ( 3



 رخرة البشاء:................................................................ الفرل الأول
  

 

26 

 و لمستاخرسيغ ودية تدػية كصخيقة 09-08 قانػن  مغ 870 السادة عميو  نرت:الرمح- 
 قجم عمى الزحية و الإدارة فيو تقف حيث لحقػقو وضسان لمزحية حساية الإجخاء ىحا يعج

 أو الحل ىحا شخيق عغ مػقفيا تخاجع كي للئدارة فخصة أيزا تسثل كسا ، القاضي أمام السداواة 
 قجر السشازعات مغ التقميل إلى ييجف الحؼ القزاء صالح في إجخاء فيػ ذلظ مغ أكثخ

  .الخرػمة عمييا كانت مخحمة أؼ في إجخاءه يجػز الرمح فإن عسػما و السدتصاع
 تع ما فيو يبيغ محزخا الحكع تذكيمة رئيذ يحجد الخرػم بيغ الرمح حرػل حال في    أما
 شعغ أؼ يقبل لا أمخ إصجار شخيق عغ السمف غمق و الشداع بتدػية يأمخ و عميو الاتفاق

 ( .إ.م.إ. ق873السادة )
 يسكغ لا قانػنية وقائع إثبات إلى يحتاج قج الإدارية الجعػػ  في الفرل أن: التحقيق - 

 ضبط أمانة لجػ السػدعة بيا السخفقة والػثائق السكتػبة محكخاتيع خلبل مغ يقجمػىا أن لمخرػم
 لمقاضي الحكيقى الجور لشا يتزح 869 إلى 858 مغ السػاد خلبل مغ و الإدارية السحكسة

  .لمتحقيق وسائل عجة يعيغ حيث واسعة سمصات القاضي يسمظ بحيث
 التعهيض دعهى  في الفرل إجخاءات( ب 
 القزية ججولة( 1

 الجولة، محافع إلى يبمغيا و السحكسة أمام جمدة لتل ججولة الحكع تذكيمة رئيذ يحجد    حيث
 الزخورة حالة وفي وقت أؼ في يقخر أن السحكسة لخئيذ أو الحكع تذكيمة لخئيذ يجػز و

 التي الجمدة بتاريخ الخرػم يخصخ و تذكيلبتيا بإحجػ فييا لمفرل الجمدة قزية ججولة
 وفي الأقل عمى الجمدة تاريخ قبل أيام 10 ميمة في الأخصار ثع و القزية عمى فييا يشادؼ
 .(1)إ.م.إ.ق 875 السادة حدب الحكع تذكيمة رئيذ مغ يأمخ بيػميغ الاستعجال حالة

 القزية سيخ( 2
 القزية حػل السعج التقخيخ تلبوة عمى يعسل القاضي فإن إ .م.إ.ق 884 السادة نز    حدب

 . القزائية الجية أمام الجمدة انعقاد كيفية لشا وضحت 887 إلى 885 مغ السػاد أيزا نجج و
 
 الحكم إصجار( 3

                                                 

 .، السخجع الدابق09-08 مغ قانػن رقع 875السادة  ( 1
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 مغ وىػ الجعػػ  في إجخاء آخخ ىػ بالتالي و التعػيس دعػػ  سيخ مخاحل آخخ الحكع    يسثل
 ، الجولة لسجمذ بالشدبة لمقخار بالإضافة الإدارية لمسحكسة بالشدبة الإدارؼ  القزاء عسل وسائل

 أحالت قج و عمشية جمدة في الحكع يرجر بالتالي و الاستعجال حال في أمخا يكػن  قج كسا
 الحكع عمى تشصبق القػاعج نفذ بأن يػحي مسا 270.289 السػاد إلى إ.م.إ.ق 888 السادة

 يذارك أن وبحث السجنية الجعػػ  في الفرل مثل مثمو الإدارية الجعػػ  في الفاصل القزائي
 السادتيغ خلبل مغ عمييا الخد و ملبحطاتو أو الجولة محافع شمبات بإيجاد الحكع في

 بتبميغ الستعمقة التيفيات 894.895 السػاد بيشت قج و الحكخ الدالف القانػن  مغ 889.900
 استثشائية برفة و قزائي محزخ شخيق عغ عامة كقاعجة يكػن  الحؼ و الخرػم إلى الحكع
 . الزبط أمانة شخيق عغ

 .البشاء بخخرة الستعمقة الجعهى  في بالشظخ الاستعجال قاضي اختراص: الفخع الثاني
الستعمقة بخخرة  السشازعات في البشاء الإداري  بخخرة الاستعجال قاضي اختراص حجود: أولا

 :البشاء
 بعج، شخيصة فيسا تجاركيا يرعب قج أضخارا الإدارؼ  القخار تشفيح عمى يتختب أن يحجث     قج

. العام الشطام بحفع يسذ القخار ىحا يكػن  لا أن
 لقػاعج الخصيخة الانتياكات حالة في يكػن  الإدارؼ  الاستعجال قاضي اختراص أن ونجج    

 أجل في ىحه الحالة في الاستعجال قاضي يفرل البشاء، أشغال إنجاز أثشاء والتعسيخ التييئة
. (1)الصمب تدجيل تاريخ مغ ساعة وأربعيغ ثسان
 لمدقػط التي يتخح الآيمة بالعسارات يتعمق فيسا أوامخ بإصجار الاستعجال قاضي يختز    

 بالبشاءات الكيام السالظ وبأمخ لمدقػط العسارة بأيمػلة قخار البمجؼ الذعبي السجمذ رئيذ بذأنيا
 مرالح لخبخة مزادة خبخة شمب السشازعة في لمسػاشغ القانػن  يخػل وىشا لتخميسيا، الزخورية

 رفع تاريخ مغ أيام 8 خلبل الأمخ ليرجر الاستعجال القاضي السمف ويخفع العسخان شخشة
 .(2)الجعػػ 
 اختراص  قاضي عمى يشز 07-94 التذخيعي  مغ السخسػم52السادة  نز  جاء    وقج

 تتسكغ لتي وذلظ العسخان،  شخشة تحخرىا التي السخالفات محاضخ بتثبيت الإدارؼ  الاستعجال
                                                 

 .، السخجع الدابق09-08مغ القانػن رقع  920المادة  ( 1

، يحجد كيفيات تحزيخ شيادة التعسيخ و 1991 ماؼ 28 السؤرخ في 91/176 مغ السخسػم التشفيحؼ رقع 75السادة  ( 2
  .26رخرة التجدئة و شيادة التقديع و رخرة اليجم و تدميع ذلظ الجخيجة الخسسية العجد 
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 شبقا إنحاره رغع البشاء السخالف في استسخار حالة في القزاء إلى المجػء دون  اليجم مغ الإدارة
 بػقف الإدارؼ  الاستعجال يختز قاضي كسا  ،07-94 التذخيعي السخسػم مغ 53 لمسادة
 أن ىشا ويذتخط تجاركو، يرعب إحجاث ضخر إلى يؤدؼ فييا الاستسخار كان إذا البشاء أشغال
 .مػاشغ يكػن  قج كسا إدارة السعشي يكػن  وقج السػضػع في دعػػ  رفع قج السعشي يكػن 
 عغ وأفرحت الإدارة اتخحتو إذا اليجم قخار وقف لصمب الإدارؼ  الاستعجالي لمقاضي أيزا يمجأ
 . (1)السػضػع قاضي أمام فيو الصعغ رغع فػرا بتشفيحه نيتيا
 .مجال القزاء السدتعجل في البشاء بخخرة الستعمقة لمسشازعات القزائية التظبيقات: ثانيا

 التدصيح أشغال بػقف عمييا السجعي أمخ: " فيو جاء غخداية قزاء مجمذ عغ أمخ    صجر
 في الفرل حيغ إلى ضحػة بغ ضاية ببمجية تقع والتي الشداع محل العارضيغ أرض عمى

 لإنذاء 1987 سشة في لمسجعي تابعة أرضية قصعة عمى استػلت البمجية لتػن  وذلظ السػضػع،
 الإدارية الغخفة أمام الجعػػ  رفع تع وقج السمتية، ندع إجخاءات اتخاذ دون  لتغ عسخانية مشصقة

 .(2)" لمسجعيغ ضخر يذكل الأشغال مػاصمة لتػن  وذلظ الحقػق، لزياع تفاديا السػضػع في
  العادي القزاء أمام البشاء بخخرة الستعمقة السشازعات: الثاني    السظمب

 التي تمظ أو إدارية شبيعة ذات ليدت أخخػ  مشازعات والتعسيخ البشاء مجال في تشذأ قج   
 .والجدائي السجني بفخعيو العادؼ لمقزاء الشطخ ولاية فييا يؤول الإدارؼ إنسا القزاء بيا يختز

 فييا يشازع التي تمظ ىي العادؼ القاضي بيا يختز التي البشاء رخرة مشازعات    و إن
 أحكام احتخام مجػ حػل  البشاء رخرة تشفيح أثشاء الخاص القانػن  يحكسيع الحيغ الأشخاص

 الجػار، مغ الغيخ بحقػق  الإضخار أو السجاورة الأملبك عمى كالتعجؼ ، البشاء رخرة وبشػد
. بالغيخ ومباشخا شخريا ضخرا تمحق أن بذخط

 
 

 
 .السجني القزاء أمام البشاء بخخرة السختبظة السشازعات: الأول الفخع

                                                 

 .42نديسة مخابحية، السخجع الدابق، ص  ( 1
 .31/10/2000، بتاريخ 286أمخ استعجالي صادر عغ مجمذ قزاء غخداية، الغخفة الإدارية تحت رقع  ( 2
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 مخالفة حالة في يكسغ البشاء بخخرة الستعمقة السشازعات في السجنى القاضي اختراص نجج   
 و التييئة القػاعج البشاء رخرة أحكام مخالفة وحالة الخخرة وبشػد لأحكام بالبشاء لو السخخز
  :حالتيغ بيغ نفخق  فإنشا ىحا خلبل ومغ التعسيخ

. الخخرة وبشهد لأحكام بالبشاء لو السخخص مخالفة حالة: أولا
 فإنو لمغيخ أضخار يدبب وعشجما البشاء رخرة ومقتزيات أحكام خلبف البشاء عمى إقامة    إن
 في السجني القانػن  لقػاعج ثانية ناحية ومغ ناحية، مغ والتعسيخ التييئة القػاعج مخالف يكػن 
 تجاه بالبشاء لو لمسخخز السجنية السدؤولية قيام معو يتختب الحؼ الأمخ السجنية السدؤولية باب

 أو الأراضي شغل مخصط وتػجييات يتشافى بذكل السقخر القانػني الارتفاع مخاعاة كعجم الغيخ
 الحفاظ شائمة تحت يسشح بالبشاء التخخيز إن لمغيخ مسمػكة أرض عمى البشاء إقامة حالة في

 الزخر بإصلبح السصالبة يسكغ فإنو مخالفتيا ثبت فإذا بيا، السداس وعجم الغيخ حقػق  عمى
 عميو كانت ما إلى الحالة وإعادة السجني، القاضي أمام الخاصة الحقػق  مداس عغ الشاتج
 لحق الحؼ الزخر لتغ السشاسب بالتعػيس الحكع لو يجػز كسا البشاء رخرة  أحكام مع تساشيا
. (1)ذلظ الخرع مشو شمب ما إذا بالغيخ
  :التعسيخ و التييئة لقهاعج البشاء رخرة أحكام مخالفة حالة:  ثانيا

 متابعة محل يكػن  القانػن  ىحا أحكام يخالف مغ انو عمى التعسيخ و التييئة قانػن     نز
 بسػجب التعسيخ و التييئة قانػن  تعجيل قبل و محزخ بسػجب السخالفة إثبات بعج جدائية
 فإن لمخخرة البشاء مصابقة رفس أو البشاء رخرة لأحكام مخالفة كل  كانت04/05 القانػن 
 بعج و إقميسيا السختز البمجؼ الذعبي السجمذ رئيذ أو الػالي شخف مغ تتػن  السخالفة معايشة
 السخالفة لإثبات السؤىميغ الأعػان دائخة مغ وسع  قج04/05 القانػن  بسػجب الرادر التعجيل

  :وىع
 كحلظ و الجدائية الإجخاءات قانػن  في عمييع السشرػص القزائية الذخشة أعػان    ضباط

 السعسارية واليشجسية التعسيخ إدارة مػضفي و بالتعسيخ السكمفيغ البمجية أعػان و التعسيخ مفتذي
 .(2)إقميسيا السختز السحكسة رئيذ أمام القانػنية اليسغ بأدائيع

                                                 

، محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ في القانػن، فخع قانػن "الخقابة الإدارية في مجال التعسيخ و البشاء"ياسسيغ شخيجؼ، ( 1
 .73، ص 2008-2007الأعسال،

 يعجل و يتسع 2004 غذت 14 السػافق ل 1425 جسادػ الثانية عام 277 السؤرخ في 05-04 مغ القانػن 08السادة  ( 2
 . و الستعمق بالتييئة و التعسيخ1990 جسادػ الأولى سشة 14 السؤرخ في 90/29القانػن رقع 
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 أقػال بسػجبو يدسع و السخالفة شبيعة فيو يبيغ مػقع محزخ بسػجب السخالفة    وتثبت
 حدب وتتػن  بديصة حجية لو أؼ العكذ إثبات حيغ إلى صحيحا السحزخ يكػن  و السخالف
 لػكيل السحزخ يحال الحالة ىحا في و رخرة دون  البشاء أما لمسعانية السخالفة الأحػال

 للؤمخ مؤىل غيخ الحالة في والقاضي الجدائية الستابعات قرج إقميسيا السختز الجسيػرية
 اختراص مغ ىي السدألة ىحه لأن الصبيعية، حالتيا إلى الأماكغ بإعادة أو باليجم السخالف

. (1) الإدارة
 .الجدائي القزاء أمام البشاء بخخرة السختبظة السشازعات: الثاني الفخع

 وحقو الذخز إحداس مغ نابع مجني ترخف ذاتيا حج في البشاء عسمية أن مغ الخغع    عمى
 يتتفل إدارية أعسال ىي الخخرة عمى الحرػل إجخاءات وأن فييا والترخف بسمتيتو التستع في
 وبغاية فإنو الإدارؼ  الزبط لسيسة وتتخيدا والخاص العام لمرالح خجمة العسػمي السخفق بيا

 الجداء نصاق مغ التػسيع إلى السذخع عسج الأخز، عمى والعسخاني ككل العام الشطام حساية
 السشاشق ولبعس العسخاني ولمسجال ليا حساية البشاء بخخرة وتتعمق تختبط التي السخالفات عغ

 مغ لتل ردعية عقابية بأحكام الجدائي القانػن  نرػص فأحاط القانػن  بشرػص السحسية
 والتذييج بالبشاء أخخػ  جية ومغ جية، مغ الأخز عمى البشاء بخخرة الستعمقة الأحكام يخالف
  .عامة برفة عمييا والسرادق السجرجة لمسخصصات خلبفا والتييئة

  رخرة بجون  البشاء جخيسة: أولا
 بتعخيف فقط واكتفى وكافيا دالا واضحا تعخيفا القانػن  ليا يعصي لع رخرة بجون  البشاء جخيسة 

 : أركان تػفخ تقتزي الجخائع مغ وكغيخىا. مطاىخه وتبيان البشاء
 الذخعي الخكن( أ

 والستسع  السعجل14/08/2004 في السؤرخ 05-04 رقع القانػن  بو جاء تعجيل أىع    إن
 4 مكخر 76 السادة بسػجب صخاحة نرو ىػ والتعسيخ، بالتييئة الستعمق 29-90 رقع لمقانػن 

 كل اختراص نقل السذخع يكػن  وبيحا ، رخرة دون  السذيج البشاء بيجم الإدارة إلدام عمى مشو
 إلغائيا قبل القانػن  نفذ مغ 78 السادة كانت بعجما الإدارة، إلى والإدارؼ  الجدائي القاضي مغ

 ثع باليجم، أيزا يحكع أن رخرة بجون  البشاء بجخيسة الإدانة حالة في الجدائي لمقاضي تجيد
 الإنجاز بذخوط  الستعمق18/05/1994 في السؤرخ 07-94 رقع التذخيعي السخسػم جاء

                                                 

 .75ياسمين شريدي، المرجع السابق، ص  ( 1
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الإدارة  ومكغ الحكخ الدابقة 78 السادة ألغى الحؼ السعسارؼ  السيشجس ميشة ومسارسة السعسارؼ 
 إلى المجػء السخسػم مغ 53 و 52 السادتيغ بسػجب ألدمتيا أنيا إلا اليجم اختراص مغ

 يتع الأمخ ىحا يحتخم لع وإذا الأشغال، تػقيف أمخ بتثبيت لمشصق الإستعجالي الإدارؼ  القاضي
 في  السؤرخ06-04 رقع القانػن  بسػجب بجورىسا السادتان ىاتان إلغاء تع ولقج اليجم،

 تقمز وبحلظ ، 07-94 رقع التذخيعي السخسػم أحكام بعس إلغاء  الستزسغ14/08/2004
 دون  الجدائية بالعقػبة الحكع في ليشحرخ رخرة دون  البشاء حالة في الجدائي القاضي دور

 .القزاء إلى المجػء دون  الإدارة صلبحيات إلى أرجعت والتي التجابيخ
 يعاقب 29-90 رقع القانػن  مغ 77 السادة في جاء فقج الجدائية بالستابعة يتعمق فيسا أما   

 بتجاىل أرض استعسال أو أشغال تشفيح عغ دج 300.000 و دج 3000 بيغ ما تتخاوح بغخامة
 وفقا تدمع التي الخخز أو لتصبيقو الستخحة والتشطيسات القانػن  ىحا يفخضيا التي الالتدامات
 ويسكغ السخالفة إلى  العػدة حالة في أشيخ ستة إلى شيخ لسجة بالحبذ الحكع يسكغ لأحكاميا

 أو الأراضي مدتعسمي ضج الدابقتيغ الفقختيغ في عمييا السشرػص بالعقػبات أيزا الحكع
 الآخخيغ الأشخاص أو السقاوليغ أو السعسارييغ السيشجسيغ أو الأشغال مغ السدتفيجيغ
 . (1) "السحكػرة الأشغال تشفيح عمى السدؤوليغ

  السادي الخكن( ب
 مالظ مغ يرجر الحؼ الفعل أو الشذاط رخرة بجون  البشاء لجخيسة السادؼ بالخكغ    يقرج

 بعزيا أو عميو البشاء أعسال صػر بإحجػ قيامو في مسثلب القانػنية الديصخة لو مغ أو العقار
 أو السالظ يكػن  قج رخرة بجون  البشاء جخيسة مختتب أن البشاء قانػن  في عمييا السشرػص

.  السدتأجخ أو الحائد
 مغ الخخرة عمى حرػلو دون  الجخم اقتخاف وقت البشاء بأشغال يقػم بسغ ىحا في    والعبخة
 .السخترة الدمصات

 بسختمف البشاء وأعسال أشغال إقامة في يتسثل فالأول :عشرخيغ مغ يتذكل فخكشيا وعميو    
 البشايات وتسجيج ججيجة مباني تذييج  وىي90/29 القانػن  مغ 52 السادة بشز الػاردة صػرىا

 الداحات عمى السفزية الػاجيات أو الزخسة الحيصان مذ إذا البشاء وتغييخ السػجػدة

                                                 

، العجد الثالث ، مجمة تذخيعات التعسيخ و البشاء، "جخيسة البشاء بجون رخرة في التذخيع الجدائخؼ "بخبيح محي الجيغ،  ( 1
 .287، ص 2017سبتسبخ 



 رخرة البشاء:................................................................ الفرل الأول
  

 

32 

 سحب تع ولػ حتى الجخيسة وتقػم. لمتدييج أو لمتجعيع الرمبة الججران انجاز وكحلظ العسػمية
 الخخرة انعجام في فيتسثل الثاني العشرخ أما الأشغال، استسخت شالسا إلغائيا، أو الخخرة

 ولتغ السادؼ الخكغ قػام ىػ ليذ التخخيز وجػد فعجم الأشغال، ىحه بكل بالكيام تدسح التي
 أعسال إقامة لجخائع القانػني الشسػذج في عشرخا ويذكل السذخع اشتخشو سمبي شخط ىػ

 .(1)البشاء
 السعشهي  الخكن( ج

 مجسػعات ضسغ يجخل عسل أؼ أو بشذاط الكيام إلى الجاني إرادة انرخاف ىشا،    السقرػد
 عسجية جخيسة فيي بيا، لمكيام إدارؼ  تخخيز عمى الحرػل ضخورة تدتمدم التي البشاء أعسال
 عمع أؼ والإرادة العمع عشرخؼ  تػافخ يمدم أؼ الستيع، لجػ الجشائي القرج تػافخ لكياميا يذتخط
 أشغال لسباشخة مدبقا بشاء رخرة عمى الحرػل عميو يفخض قانػني التدام يػجج بأنو الجاني
 وىي الإجخامية الشتيجة إحجاث وبالتالي الأشغال بيحه الكيام إلى إرادتو تتجو ذلظ ومع البشاء
 إخزاعو لعجم ، والأمشي البيئي البشاء السقاييذ مصابق غيخ قانػني وغيخ فػضػؼ  بشاء إنذاء
 شخيق عغ والسستمتات الأشخاص وأمغ سلبمة ضسان أجل مغ الإدارة تسارسيا التي لمخقابة
  .البشاء رخرة
 أن ىػ مادية، جخيسة وليدت عسجية جخيسة أنيا رخرة بجون  البشاء جخيسة أن عمى يجل    وما
 تتػن  أن السذخع أراد ولػ الجشائي القرج عمى تقػم عسجية أنيا الجشحية الجخائع في الأصل
 السادة في نز حيث الجسخكية لمجخائع بالشدبة فعل مثمسا صخاحة ذلظ عمى لشز مادية الجخيسة

 ".نيتيع إلى استشادا السخالفيغ تبخئة لمقاضي يجػز لا" : أنو عمى الجسارك قانػن  مغ 281
 تجخيع نصاق أن حيث عسجية، جخيسة يعتبخىا السذخع أن عمى يجل فييا الذخوع تجخيع أن كسا   

 الأخيخة ىحه لأن السادية، وليذ العسجية الجخائع في إلا يكػن  لا الجخائع شبيعة حيث مغ الذخوع
 .(2)السادؼ الخكغ تشفيح في البجء حيغ فييا يعاقب

 وجػد دون  البشاء الستيع يبجأ عشجما تخخيز بجون  البشاء لجخيسة السعشػؼ  الخكغ    ويتحقق
 معتسجا رخرة، عمى الحرػل بزخورة العمع بعجم نيتو بحدغ الاحتجاج لو ليذ وىشا تخخيز،

 تدامحت أن ذلظ ترادف ولػ حتى الأعسال مغ الشػع ىحا مع الإدارة تدامح عمى ذلظ في
                                                 

 .164كسال محمد الأميغ ، السخجع الدابق، ص (  1
قداتي ياسسيغ، الشداع الجدائي الشاتج عغ البشاء بجون رخرة بيغ القانػن وتصبيقو عسميا و مختمف مػاقف السحكسة العميا،  ( 2

 . 76، ص 2016دار ىػمة لمشذخ و التػزيع، الجدائخ، 
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 شالب عمى ردىا في يتسثل خصأ وقػع الإدارة إلى ندب فإذا ، الستيسيغ مغ غيخه مع الإدارة
 تػافخ يدتبعج لا الإدارؼ  فالخصأ البشاء، بأعسال لمكيام تخخيز صجور يمدم لا بأنو الخخرة

. (1)الستيع لجػ السعشػؼ  الخكغ
 . جشحة عجم مظابقة البشاء لقخار الخخرة:ثانيا

 بسػجب التخخيز أو البشاء رخرة عمى الحرػل بزخورة يكتفي لع الجدائخؼ  السذخع    إن
 اشتخط بل. الصمب بسمف السخفقة ولمسخصصات التعسيخ لقػاعج شبقا بالبشاء يدسح إدارؼ  قخار

 السرادق البيانية ولمسخصصات الخخرة ليحه مصابقا الصالب شيجه الحؼ البشاء يكػن  أن لاحقا
 مغ 41  والسادة90/29القانػن  مغ 52 السادة عميو أكجت ما وىػ السخترة، الجية مغ عمييا

 عمى السدبق الحرػل وجب عمى البشاء يػد مغ كل ألدمت المتان  15/19 التشفيحؼ السخسػم
 .بالبشاء تدسح التي الخخرة
 عمييا السشرػص وىي السصابقة بذيادة تدسى أخخػ  تعسيخية شيادة ذلظ بعج   ويتبعيا
 التشفيحؼ السخسػم مغ 69 إلى 63 مغ  والسػاد90/29 القانػن  مغ 75 و 56 بالسادتيغ

  . عمييا السرادق السخصصات وحدب السدمسة لمخخرة البشاء مصابقة مجػ تتخجع  والتي15/19
 والستسع  السعجل04/05 القانػن  أن التحكيخ الػاجب مغ فإنو الرجد    وفي ىحا

 فشجج. لمخخرة البشاء مصابقة بعجم تتعمق قانػنية أحكام تزسغ تذخيع أول يعج ، 90/29لمقانػن 
 إنجازىا أو رخرة بجون  البشاء أشغال في الذخوع يسشع:" أن عمى يشز مشو 76 السادة نز أن

 أن ىحا مغ فيطيخ "البشاء رخرة عمى بالحرػل سسحت التي البيانية السخصصات احتخام دون 
 عمى لمحرػل أساسا كانت والتي عمييا السرادق السخصصات احتخام عجم أيزا يسشع القانػن 
 رخرة بجون  البشاء عقػبة بشفذ ويعاقبو رخرة بجون  بالبشاء قام كالحؼ فيعتبخه البشاء رخرة

 .القانػن  نفذ مغ 77 لمسادة شبقا
 عمى الحرػل لأجل الخخرة مع الأشغال ىحه مصابقة عشج الجخيسة ىحه جميا تطيخ    وىشا
 إذ 15/19 التشفيحؼ السخسػم مغ 63 و 75 السادتيغ لأحكام شبقا الػاجبة السصابقة شيادة
 .ليا مصابقا البشاء يكػن  أن بج لا بل الخخرة عمى الحرػل فقط يذتخط لع السذخع أن السؤكج

 الخقابة عغ ويعبخ البشاء رخرة قخار تشفيح لستابعة وصخامة مرجاقية أكثخ يزفي ما    وىحا
 الزبط وميسة مجال في تجخل والتي البشاء رخرة تشفيح متابعة ليا السخػل لمدمصات البعجية

                                                 

 .300بخبيح محي الجيغ ، السخجع الدابق، ص  ( 1
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 فالقانػن  ذلظ عغ وزيادة حسايتيا، عمى تديخ التي التعسيخ لقػاعج صػنا. ذلظ وكل الإدارؼ 
 العقارؼ  السخقي يمدم 6 و 5 السػاد نز وبسػجب العقارية التخقية بشذاط الستعمق 11/04

 تحت السدبق التخخيز عمى بالحرػل يمدمو كسا السذخع بشاء في التعسيخ لقػاعج بالخزػع
 .(1) 69 بالسادة عمييا السشرػص العقػبات شائمة

 الستعمق 90/29 القانػن  مغ 77 و 52 السادتيغ نري تصبيق أن نشػه فإنشا الرجد ىحا    وفي
 في الأراضي تمظ وتتسثل شبيعتيا كانت ميسا الأراضي كافة عمى يشدحب والتعسيخ بالتييئة
 بتاريخ  الرادر25-90 القانػن  مغ 1 السادة عمييا نرت التي العقارية الأملبك مجسل

  :كالأتي وىي 18/11/1998
 .الصبيعية العسػمية الأملبك- 
 .الفلبحية الػجية ذات والأراضي الفلبحية الأراضي- 
 .الخعػية الػجية ذات والأراضي الخعػية الأراضي- 
 .الغابية الػجية ذات والأراضي الغابية الأراضي- 
 .الحمفائية الأراضي- 
 .الرحخاوية الأراضي- 
 .لمتعسيخ القابمة والأراضي العامخة الأراضي- 
. (2)الفشادق بيشيا مغ التي السحسية والسػاقع السداحات- 
 

                                                 

 السحجد لمقػاعج التي تشطع نذاط 17/02/2011 السػافق ل 1932 ربيع الأول عام 14 السؤرخ في 11/04 القانػن رقع ( 1
 .14التخقية العقارية، الجخيجة الخسسية عجد 

 .19قداتي ياسسيغ، السخجع الدابق، ص  ( 2
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 وعمى ميسة، مخحمة الشذاط مغ الشػع ىحا ومباشخة الفشجقية السؤسدات استغلبل مخحمة    تعج
 خلبل مغ تجارؼ  شابع مغ تعكدو لسا الاستغلبل بعسمية الجدائخؼ  السذخع اىتع الأساس ىحا

. الاستثسار عائجات شخيق عغ الخبح تحقيق
 الانفتاح نيج تبشت والتي الجدائخ شخف مغ السشتيجة الإصلبحات سياسة إشار    و في

 الحساية وتػفيخ لتذجيعيا قانػني إشار تدعى لإيجاد الاستثسارات، جحب بيجف الاقترادؼ
 ".رخرة الإستغلبل" ليا و ذلظ عغ شخيق رخرة أشمق عمييا  والقزائية القانػنية

 عشػان تحت كان الأول لسبحثيغ الفرل ىحا قدسشا الخخرة ليحه القانػنية الصبيعة لسعخفة    و
  تدييخ قػاعج عشػان تحت فتان الثاني السبحث اما الاستغلبل لخخرة العامة الأحكام

  الفشجقية السؤسدات
 الاستغلال لخخرة العامة الأحكام: الأول السبحث

 السخسػم أن حيث الاستغلبل رخرة دون  الفشجقية السؤسدة استغلبل في الذخوع يسكغ    لا
 الستعمق بتعخيف السؤسدات الفشجقية و السحجد لذخوط و كيفيات استغلبليا 158- 19 التشفيحؼ

 التي 09 لمسادة شبقا الخخرة ىحه عمى الحرػل ضخورة عمى و ترشيفيا و اعتسادىا يؤكج
مديخىا،  واعتساد رتب في وترشيفيا فشجقية مؤسدة استغلبل في الذخوع يخزع:" عمى تشز
 :(1)التػالي عمى الحرػل إلى
 .استغلبل رخرة- 
 .ترشيف قخار- 
 ."السديخ اعتساد- 

 الاستغلال رخرة تعخيف: الأول السظمب
 القيػد مغ مجسػعة إلى الفشجقية السؤسدات نذاط مسارسة قػاعج الجدائخؼ  السذخع    أخزع

 بسجخد وذلظ السؤسدة استغلبل في البجء عميو يتػقف كذخط السدبقة الخخرة نطام أىسيا
. بيا السعسػل الذخوط كافة استيفاء بعج السخترة والييئات الدمصات مػافقة عمى الحرػل

 
 

 
                                                 

، يعخف السؤسدات الفشجقية و 2019أفخيل 30 السػافق 1440 شعبان عام 24 السؤرخ في 158-19السخسػم التشفيحؼ قع  ( 1
 (.33ر العجد .ج )يحجد شخوط و كيفيات استغلبليا و ترشيفيا و اعتساد مديخييا، 
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  لغة الاستغلال رخرة تعخيف: الأول الفخع
 ما عسل مداولَة لحامموِ  الحكػمة بو تبيح إذن الخخرة التدييل في الأمخ،و:تعخيف رخرة:أولا
 .(1)الديارة ورخرة الصاىي، كخخرة شيء، استعسال أَو

 .(2)لحدابو أو بشفدو أرضو الأرض صاحب يدتغل أن ىػ: تعخيف الاستغلال: ثانيا
 اصظلاحا الاستغلال رخرة تعخيف: الثاني الفخع

 أنيا وتعخف عمى الفشجقية السؤسدة استغلبل في الذخوع قبل مدبق إذن عغ  عبارة    ىي
 يذكل آخخ جانب ومغ معيغ نذاط مسارسة أىمية أو حق لو السخخز يسشح قانػني إدارؼ  سشج"

 مػاجية في لمسخخز وضسانو استخجامو تخاقب لغ مانحة التخخيز الإدارية لمجية ضسانا
 .(3)"الإدارؼ  الجانب مغ القانػن  غيخ العجول

 السؤسدات استغلبل رخرة خرائز مغ جسمة استخلبص يسكغ ىحا التعخيف خلبل ومغ 
. الفشجقية

:  واحج جانب من صادر إداري  عسل الفشجقية السؤسدات استغلال رخرة: أولا
 جسيع تػافخ بعج بسشحو السخترة الإدارية الييئة عغ صادر إدارؼ  قخار عغ عبارة    فيي
 في الاستثسار في الخاغب لمذخز القانػنية الإجخاءات جسيع واستيفاء السصمػبة، الذخوط
 أىمية يسشح قخار فالخخرة الفشجقية، السؤسدات استغلبل عمييا تتػقف إذ الفشجقي، الشذاط

 مبادرة لأن واحج، جانب مغ صادرا إداريا عسلب ويعج الإدارؼ، القانػن  مشطػر مغ الترخف
 إنفاقي عشرخ أؼ العسل ىحا عمى يزفي لا فيػ الخخرة، شمب بتقجيع تتػن  الخخرة شالب

 .عميو الػاقعة القانػنية بالالتدامات يمتدم أن فعميو أو تعاقجؼ،
: قانهني مدتشج ىي الفشجقية السؤسدات استغلال رخرة :ثانيا

 يػقع محجدة، قانػنية وعبارات معيشة مػاصفات تحسل ورقة في يتسثل قخار عغ عبارة    وىػ 
 السشطسة القانػنية للؤحكام شبقا بالدياحة السكمفة الييئة مغ وتدمع الخخرة، صاحب عمييا
. الإدارؼ  التػقيع وصيغة الإدارؼ  الاختراص لقػاعج

 

                                                 

.348،ص 2011، "مشقحة"السعجع الػسيط، مكتبة الذخوق الجولية، الصبعة الخامدة ( 1  
 .13:30 عمى الداعة2024أفخيل21، تاريخ الإشلبع https://www.almaany.comمعجع السعاني، مػقع إلتتخوني،  ( 2
، أشخوحة لشيل درجة الجكتػراه في القانػن الإدارؼ، جامعة القاىخة، "التخخيز الإدارؼ "محمد جبخيل جسال عثسان جبخيل،  ( 3

 .65، ص2005كمية الحقػق، قدع القانػن التجارؼ، 

https://www.almaany.com/
https://www.almaany.com/
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 .دائسة الفشجقية السؤسدات استغلال رخرة :ثالثا
 القانػن  يشز فمع الجيسػمة، ىي الفشجقية السؤسدات استغلبل رخرة في الأصل أو القاعجة    

 .عمى مجة أو زمغ معيغ لمخخرة
 .صجورىا بسجخد لآثارىا الفشجقية السؤسدات استغلال رخرة تختيب :رابعا

 ابتجاء أشيخ، 06 أقراه أجل في الشذاط في الذخوع الاستغلبل رخرة صاحب عمى    فيجب
 السانحة لمدمصة يسكغ الأجل، ىحا في الشذاط ىحا في يذخع لع فإن الخخرة، استلبمو تاريخ مغ

 يستثل ولع الأجل، انقزى وإذا أشيخ، 06 أجل في الاستغلبل في لمذخوع إعحاره لمخخرة
. (1)بيا مشحت التي الأشكال بشفذ الخخرة سحب الدمصة تعمغ للئعحار
 الاستغلال رخرة شخوط: الثاني السظمب

   نعالج ضسغ ىحه الجدئية كيفية اعتساد مديخ مؤسدة فشجقية ثع نعخج إلى كيفية الحرػل 
 .عمى قخار ترشيف السؤسدة الفشجقية

 فشجقية مؤسدة مديخ اعتساد عمى الحرهل :الأول الفخع
 ويتع تعييشو الذخوط مغ جسمة فيو يذتخط الحؼ السديخ شخف مغ الفشجقية السؤسدة تديخ    يتع

 الستعمق بتعخيف السؤسدات 158 -19السخسػم التشفيحؼ رقع  حجدىا معيشة إجخاءات عمى بشاء
 مالظ أن إلى إضافة الفشجقية و السحجد لذخوط و كيفيات استغلبليا و ترشيفيا و اعتسادىا،

 .فشجقو لتدييخ القػاعج مغ بالعجيج يمتدم الاستغلبل رخرة عمى حرػلو بعج الفشجق
 .الفشجقية السؤسدة مديخ اعتساد لسشح السيشي التأىيل شخوط: أولا

الذخوط  أىع مغ وىػ السؤسدة مديخ اعتساد إلى الفشجقية السؤسدات استغلبل    يخزع
 أكسل عمى لأدائيا تعتسج خاص نػع مغ خجمة ىي الفشجقة أن باعتبار الاستغلبل بيحا السختبصة

 ىحه عمى السؤسدة صاحب تػفخ عجم حالة وفي والخبخة، بالتتػيغ مختبصة مؤىلبت اشتخاط وجو
 درجة وتختمف بالدياحة، السكمفة الإدارة شخف مغ معتسج مديخ تعييغ عميو يجب السؤىلبت

. (2)مغ مؤسدة فشجقية إلى مؤسدة فشجقية أخخػ   السؤىلبت ىحه
 

                                                 

، محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ في الحقػق، فخع قانػن الأعسال، كمية "الشطام القانػني لمفشجقة في الجدائخ"إسساعيل كػرؼ،  ( 1
 . 71، ص 2012-2011، 1الحقػق، جامعة الجدائخ

، جامعة بػمخداس، مجمة القانهن ، "دور الشطام القانػني لمسؤسدات الفشجقية في مجال الأمغ الرحي" زلية عيدى، ( 2
 .461، ص2020، عجد خاص، 34الجدائخ، السجمج 
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 :   ونحاول إيزاح ذلظ كسايمي
  :واحجة نجسة فشادق في- أ

 .الدياحة أو الفشجقة في ليدانذ-
 .الفشجقة في خبخة سشة + الفشجقة في سام تقشي أو-

. الفشجقة في خبخة سشػات 3 + الفشجقة في تقشي أو- 
 :نجستيغ فشادق في- ب
 .الدياحة أو الفشجقة في ليدانذ-
 .الفشجقة في خبخة سشتيغ + الفشجقة في سام تقشي أو-

 .الفشجقة في خبخة سشػات 4 + الفشجقة في تقشي أو- 
 :نجػم 3 فشادق في- ج
 .الفشجقة في خبخة سشة + الدياحة أو الفشجقة في ليدانذ- 
 .الفشجقة في سشػات 3 + الفشجقة في سامي تقشي أو-

 .الفشجقة في خبخة سشػات 5 + الفشجقة في تقشي أو -
 :نجػم 4 فشادق في- د 
 .الفشجقة في سشتيغ خبخة + الدياحة أو الفشجقة في ليدانذ- 
 .الفشجقة في سشػات 4 + الفشجقة في سامي تقشي او- 
 .الفشجقة في خبخة سشػات 6 + الفشجقة في تقشي أو- 
  :نجػم 5 فشادق في- ه 
 .الفشجقة في خبخة سشػات 3 + الدياحة أو الفشجقة في ليدانذ- 
 .الفشجقة في خبخة سشػات 5 + الفشجقة في سامي تقشي أو- 
 .(1)الفشجقة في خبخة سشػات 7 + الفشجقة في تقشي أو- 

: فشجقية مؤسدة مديخ اعتساد مشح مخاحل: ثانيا
 مدتخجم أو فشجقية لسؤسدة مديخ يكػن  أن في الستخشح الخاغب في الذخوط جسيع تػفخ    بعج

 الاعتساد شمب لإيجاع اللبزمة الإدارية الإجخاءات مخحمة تبجأ السيشي، التأىيل حيث مغ فييا
: كالآتي الإجخاءات تحجيج ويتع السخترة الإدارية والجيات السرالح لجػ
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 :فشجقية مؤسدة مديخ اعتساد طمب إيجاع (أ
 مخفقا لمدياحة العامة السجيخية مرالح فشجقية لجػ مؤسدة مديخ اعتساد شمب إيجاع    يتع
 استيفاء مغ والتأكج ودراستو السمف فحز ميسة الأخيخة ىحه تتػلى أن عمى استلبم بػصل
 158-19 التشفيحؼ السخسػم عمييا نرت والتي بالستخشح الخاصة والػثائق الذخوط جسيع

 :يمي فيسا وتتسثل
 تمظ وكحا السعشػؼ  لمذخز القانػني السسثل أو لمصالب الػششية التعخيف بصاقة مغ ندخة "-

 .الحالة حدب الفشجقية، السؤسدة بسديخ الخاصة
 بسعيار الستعمقة لمذخوط مصابقة الفشجقية السؤسدة لسديخ السيشية لمتفاءة السثبتة الػثائق- 

 .بيا الخاص الترشيف
 .الفشجقية لمسؤسدة الامتياز أو الإيجار أو السمتية سشج مغ ندخة-

 في السؤرخ 29-90 رقع القانػن  لأحكام شبقا السشجدة للؤشغال السصابقة معايشة مغ ندخة- 
 . الستعمق بالتييئة و التعسيخ1990 ديدسبخ 01
 السجنية الحساية مرالح تدمسيا الحخيق مخاشخ ضج الأمغ لقػاعج السصابقة معايشة مغ ندخة- 

 .إقميسيا السخترة
 الرحية السرالح تدمسيا العسػمية، والشقاوة الشطافة لقػاعج السصابقة معايشة مغ ندخة - 

 .إقميسيا السخترة
 .(1)الحالة حدب السعشػؼ  لمذخز الأساسي القانػن  مغ ندخة- 
 الاعتساد طمب في البت (ب
 السجيخ مغ اقتخاح عمى بشاء إقميسيا السختز الػالي الفشجقية السؤسدات مديخ اعتساد يدمع    

 ىػية تثبت التي الػثائق أساس عمى الاعتساد شمب في الػالي ويبت بالدياحة السكمف الػلائي
 الفشجقية السؤسدة ترشيف معاييخ لسجػ والسصابقة السيشية وكفاءتو الفشجقية السؤسدة مديخ

 .(2)ليا السػافق
 عسػمية مؤسدات عجة والدياحة الفشجقة في مؤىلبت عمى لمحرػل التتػيغ    ويزسغ

 ابخز باعتبارىا لمدياحة العميا الػششية السجرسة أبخزىا نحكخ الػششي السدتػػ  عمى وخاصة
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 بعج لجييا والتي والفشجقة الدياحة في عميا شيادات تسشح التي الػششي السدتػػ  عمى مؤسدة
 .(1)أيزا الأجانب بل السػششيغ الصمبة عمى يقترخ لا إذ التتػيغ في إقميسي

الستعمق بتعخيف السؤسدات  158-19 التشفيحؼ رقع السخسػم مغ 29 السادة لشز    واستشادا
 السعتسج السديخ الفشجقية و السحجد لذخوط و كيفيات استغلبليا و ترشيفيا و اعتسادىا يتحسل

 .الشذاط ليحا كميا التفخغ عميو يتعيغ الرفة وبيحه الفشجقية، السؤسدة إدارة مدؤولية
 ىحا إدراج ولعل العقػبة، شائمة تحت ثان نذاط أؼ مسارسة الرفة بيحه لمسديخ يسكغ لا    إذ

 .(2)الفشجقية السؤسدات في الخجمة تقجيع في لمجػدة ضسانا أيزا ىػ الشذاط
 السؤسدة مدتغل عمى يتعيغ الفشجقية السؤسدة مديخ عسل عقج فدخ أو استقالة حالة    وفي
 شيخيغ خلبل ويمدم واحجا، شيخا يتعجػ لا أجل في بالدياحة، السكمفة الإدارة إبلبغ الفشجقية
 .الفشجقية السؤسدة لمتدييخ قانػنا مؤىلب مديخ بتعييغ
 . الحرهل عمى قخار ترشيف السؤسدة الفشجقية:الثاني الفخع

 تخزع "أن عمى  السحجد لمقػاعج الستعمقة بالفشجقة01-99 رقع القانػن  مغ 54 السادة    نرت
 شخق  عغ تحجد التي والذخوط لمسعاييخ وفقا رتب إلى ترشيف الإجخاءات الفشجقية السؤسدات

 ".التشطيع
 الترشيف تعخيف: أولا
 وجسعيا التتب ترشيف ومشو بعس عغ بعزو مسيد أصشاف جعمو الذيء صشف: لغة

 .وتأليفيا
 خلبل مغ التتب مغ متذابية الغيخ الأشياء وفرل الستذابية الأشياء تجسيع ىػ: اصصلبحا
 قخار عغ عبارة ىػ الفشجقية السؤسدات في الترشيف ، أما(3)العالسي الترشيف نطام استخجام

 نجػم خسذ إلى نجسو واحج بيغ ما تتخاوح أصشاف ضسغ الفشجقية لمسؤسدات معيشة رتبة يسشح
 الستعمق بتعخيف السؤسدات الفشجقية و 158-19 رقع السخسػم مغ 4 مادة لشز شبقا وىحا

. السحجد لذخوط و كيفيات استغلبليا و ترشيفيا و اعتسادىا
 
 

                                                 

 .462-461زلية عيدى، السخجع الدابق، ص  ( 1
 .، السخجع الدابق158-19 مغ السخسػم التشفيحؼ رقع 30السادة  ( 2
ماجج محمد رباح لػلػ وآخخون، مخترخ الترشيف في مكتبات ونطام ديػؼ العذخؼ، الصبعة الثالثة، مجيخية السخكد الثقافية  ( 3
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: الفشجقية السؤسدات ترشيف معاييخ: ثانيا
 فييا وتتذارك مذتخكو معاييخ نػعيغ إلى الفشجقية السؤسدات ترشيف معاييخ السذخع    قدع

 كل تخز الخاصة السعاييخ أما وغيخىا والتجييدات السجاخل تخز التي الفشجقية السؤسدات كل
 .الفشجق مديخ تعييغ شخوط مشيا حجا عمى نػع

 :السذتخكة لترشيف السؤسدات الفشجقية السعاييخ (أ
 سيل و إليو، السذار السرمحة،مدمظ مجخل عغ مدتقل الدبائغ مجخل: السدمظ / الخارج -1

 إن الذخفة ذلظ في بسا) نطيفة الخارجية الميل، الخارج و الػاجية مزاءتان، الأماكغ في مزاء
 .استقلبلية بكل السؤسدات إلى الستحخك التخسي ذوؼ  الأشخاص ولػج إمكانية ،(وججت

 الػاجية،صيانة عمى ضاىخة مزيئة السؤسدة لاسع حاممة خارجية  لػحة:الإعلبم/  الإشارة- 2
 .الخارجية الإشارة اللبفتات جسيع ونطافة

 الأروقة السذتخكة السحلبت في فعالة إضاءة: السذتخكة لمسحلبت التجييدات التيخبائية- 3
 التيار انقصاع حالو في الصػارغ  الصػارغ، إضاءة لسخارج دائسة والسسخات،إضاءة والدلبلع

. التيخبائي
 مغ مثالية حالة في غخفة صحية كل والشداء، لمخجال  مدتقمة:السذتخكة الرحية التجييدات -4

 مػزعات مخآة، ساخغ، و بارد جار الساء وجػد مع مغدل : عمى تحتػؼ  والريانة الشطافة
 مشفاخ الػاحج وإما الاستخجام ذات بالقساشة أو بالػرق  إما) اليج تجفيف الدائل ونطام الرابػن 
 متاحة صحية ،السخافق كافية إضاءة ،(ميكانيكية أو شبيعية )فعالة  مخحاض، تيػية +(كيخبائي

 .الستحخكة التخاسي ذوؼ  للؤشخاص
. (1)بارزة تػجييية لافتات  وجػد :الاستكبال بيػ- 5
 بالاستخخاء والخاحة، إضاءة يدسح فزاء: السذتخكة الفزاءات في للبستخخاء صالػنات -6

 .السختمفة الاستخجامات حدب السكيفة الأماكغ
 .التتييف /  تجفئة :السذتخكة الفزاءات في اليػاء تتييف -7
 ساعة، تػفيخ 24 عمى ساعة 24 متاح الياتف:السذتخكة الفزاءات في والاترال الياتف- 8

 .الانتخنت خجمة
 بكسيات الحسام إضافية، مشاشف ووسائل بصانيات: ومشاشف الحسام في وحجة الإيػاء فخاش -9

 .الحسام في ومشاشف لمفخاش يػمي كافية، تغييخ
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 جياز مع سخيخ معالق، مشزجة بيا الثياب حافطة /خدانة: الإيػاء وحجة وأثاث تجييدات- 10
 الجاخمي الشطام عخض لمسؤسدة مخآة، سمة، دليل ىاتفي الأمتعة، نديل،حاممة لتل تشػيخ

 جيجة، حالة في التشطيف وأثاث الإخلبء، معجات خصة أو الشججة ممرقة تعميسات لمسؤسدة،
. للؤشفال إضافي سخيخ تػفيخ وإمكانية الأسخة

الأمغ،  تعميسات عخض: (والفزاءات السذتخكة الإيػاء وحجات في) الدبائغ امغ تجييدات -11
أعػان  ) لمسؤسدة الحداسة ونقاط لمسخارج الفعالة الحساية ، مخارج الشججة إلى الإشارة لافتات
 حالة في الحخيق وشبكة مكافحة الحخيق مصفأة ، الجخان كاشفات ، ...(بعج عغ السخاقبة الأمغ،
. التذغيل مغ جيجة
 وسائل تػفيخ ، حجب الزػء وسائل تػفيخ :(الإيػاء وحجة داخل) الدبائغ رفالية تجييدات- 12
 .والحخارؼ  الرػتي عدل
 مياه خلبشة، مخش، حشفية أو حػض مغدل، :(الإيػاء وحجة داخل) الحسام تجييدات- 13

 .جيجة تذغيل حالة في إنارة جياز ، ساعة 24 /ساعة 24 وباردة ساخشة
 .محمية تقميجية مشتػجات صشاعية لعخض واجيات أو تجارية محلبت :التجارية السحلبت- 14
 عمى) الدبائغ ترخف تحت حجيجية خدانة وجػد: الثسيشة الإغخاض لحفع الحجيجية الخدانة- 15

 .(1)(الإيػاء وحجة داخل أو مكتب الاستكبال مدتػػ 
 أجشبية لغة إلى الإنجميدية بالإضافة المغة الاستكبال مػضفي إتقان: الاستغلبل مدتخجمػ -16

 لمسدتخجميغ بالشدبة إشارة وضع السػحج، المباس ارتجاء كاف، بعجد مؤىمػن  أخخػ، مدتخجمػن 
 البجني والسطيخ الجدجية الشطافة قػاعج احتخام الدبائغ، مع مباشخ الاترال عمى ىع الحيغ

 ...(العشق وربصة ، السمسعة الأححية الأضافخ، ، الذعخ تدخيحة التجسيل، الحلبقة،)والمباس
 والديخ استسخارية لزسان الريانة فخق  بالشدبة لمسدتخجميغ الحيغ ىع عمى اترال مع الدبائغ،

 السخررة تمظ عغ مشفرمة السدتخجميغ ومخاحيس ملببذ خدانات لمتجييدات، الحدغ
 .لمدبائغ

 وضاىخة واضحة داخمية إشارة لافتات بالسؤسدة، خاص ويب مػقع تػفّخ :الدبائغ إعلبم -17
 وضع ، السشذػرة السعمػمات تحييغ ، السذتخكة الأجيدة في مػضػعة جيجة حالة في ومػحجة

 ترخف تحت السحمية التقميجية بالرشاعة والخاصة والثقافية الدياحية القجرات تبخز معمػمات
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 عمى الإنجميدية المغة إلى متخجسة الدبػن  ترخف تحت مػضػعة الإعلبمية دعائع الدبائغ،
 .ومعالجتيا الذكاوػ الدبائغ جسع نطام وجػد الأقل،

 الاكثخ، عمى رنات خسذ غزػن  في الياتفية السكالسات عمى الخد :بالحجػزات التتفل- 18
 .الانتخنت شخيق عغ الحجد خجمة تػفيخ
. واضحة برفة وإرشاده بحفاوة الدبػن  استكبال : الدبػن  استكبال- 19
 .وتججيجىا لمريانة مخصط وضع : السؤسدة صيانة- 20
 في أو/ و معسارؼ  في ترسيع السحمية والحخفية الثقافية الأبعاد إدراج :السؤسدة ترسيع -21

 .غخفة 100 لتل واحجه الغخفة في حخكيا لمسعاقيغ مخررة تجييدات تػفيخ السؤسدة، ديكػر
 للبماكغ الجائع والتشطيف الفعالة الشطافة الإيػاء، لػحجات اليػم تشطيف:والأمغ الشطافة- 22

 تشطيع في"الأمام إلى الديخ"لسبجأ الرارم تصبيق وججت، إن الخزخاء والسداحات السذتخكة
 التيػية الأخخػ، الأماكغ عغ الشفايات والبقايا أماكغ الغحائية،فرل السػاد تدتعسل السحلبت أيغ

 الأماكغ بيغ التافية،الفرل الاصصشاعية أو الصبيعية الإضاءة التافية، السيكانيكية أو الصبيعية
  (1)ويسكغ مبمّصة ججرانيا تتػن  القسامة وضع مكان ذلظ في بسا ىػائيا وتتيفيا الحداسة

 السػاد وتػزيع واستعسال والتحزيخ والتخديغ لمتسػيغ الرحية السسارسات احتخام بديػلة، غدميا
 عبخ السشتقمة الفيمكية البكتيخيا مخاشخ مخاقبة مع السياه نػعية مخاقبة ،"التبخيج سمدمة"و الغحائية
 بالديارات الكيام الجػدة، وضسان ذاتيو مخاقبة نطام وضع اليػائي، والتتييف السياه مشذئات
 فعال نطام الذاىج، بالصبق الاحتفاظ دوريا، تججيجىا مع لمسدتخجميغ البخاز بتحاليل الصبية
 دخػل مشع الجخذان، عمى لمقزاء فعال نطام والحذخات، والرخاصيخ البعػض عمى لمقزاء

 مغ الدلبمة تعميسات الأماكغ، كل في الأمشية الإضاءة القصط، الخرػص وعمى الحيػانات
 مع السباشخ الياتفي الخبط كاف، بعجد الحخائق مكافحة تجييدات وضاىخة، الحخائق، واضحة

 مخصط الحخائق، مغ والدلبمات والإخلبء واليمع لمشججة فعال مخصط السجنية، الحساية مرالح
  .كيخبائي لمصػارغ  مػلج السياه، خدان صيجلة، عمبة لمسؤسدة، الجاخمي للؤمغ فعال
 لمقػاعج وفقا والرمبة الدائمة لمشفايات الرحي الإخلبء لمشفايات، الانتقائي الفخز: البيئة- 23

 مداحات صيانة ملبئسة، حاويات في السمػثة السػاد عدل ، الجسسة السػاد أوعية صيانة البيئة،
 الذسدية الفعال لمصاقة والاستخجام الصاقة اقتراد تجابيخ السياه، اقتراد تجابيخ الخزخاء،

. الرحخاوية السشاشق في خاصو
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 :السعاييخ الخاصة لترشيف الفشادق (ب
 : السمحق ىحا ضسغ محجدة لمسعايخ وفقا نجػم خسذ الى نجسة مغ الفشادق ترشف

 (:1)واحجة  نجسة فشادق -
 فزاء ، وجػد2م 20 عغ تقل لا بسداحة الاستكبال بيػ الاستكبال مكتب وجػد: الاستكبال- 1

 .الريانة مغ جيجة حالة في صالػن /للبستكبال
 .ومخيحة مختبة والأماكغ مشدجع تدييغ جيجة، رفالية :للبستخخاء صالػنات-2
 .الخجمة بأوقات الإعلبم جيجة، نػعية ذو أثاث القاعة، في الرباح فصػر: الرباح فصػر- 3
 :/الإشعام- 4
 .(1)الخجمة بأوقات جيجة، الإعلبم رفالية ذو أثاث: السذخوبات فييا تقجم التي القاعات- 5
 أو بدجاد مغصاة باستسخار، مزاءة متخ، 1.4: العخض: السسخات و الدلبلع و الأروقة- 6

 .لمرػت عازلة مادة أو للبشتعال قابل غيخ بداط
 : الغخفة- 7
 2م10( )*( :والذخفات والسخارج الحسام باستثشاء( )2 )لذخريغ الغخفة مداحة 1-7

 2م3)*(: الحسام مداحة 2-7
 سع140 )كبيخ سخيخ أو( سع 190 ×سع 90)فخديان  سخيخان : الحسام ومشاشف الفخاش. 3-7

 .جيجة حالة وفي نطيفة الحسام ومشاشف ، الفخاش(سع 190× 
 .نديل لتل كخسي: الأثاث و التجييدات 4-7
 .الإنتخنت خجمة ىاتف،تػفيخ : الغخف في والاترال الياتف 5-7
  : /الدبائغ أمغ تجييدات 6-7
 .الإيقاظ خجمة التتييف، / التجفئة: الدبائغ رفالية تجييدات 7-7
 .مخحاض: الحسام تجييدات 7-8
 .الثالث الصابق مغ ابتجاءااً  مرعج: خاصة تجييدات خجمات- 8
  سام تقشي أو الدياحة، أو الفشجقة في ليدانذ()*(:معتسج الفشجقية السؤسدة مديخ) السجيخ- 9

 .الفشجقة في خبخة سشػات( 3 )ثلبث + الفشجقة في تقشي أو خبخة( 1 )سشة  + الفشجقة في
 فاكذ أو بخيج إلتتخونية، رسالة بػاسصة الحجد الحجد،تأكيج إمكانية: بالحجػزات التتفل- 10

 .ساعة 24 خلبل
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 حارس + الأقل عمى اليػم في ساعات (8 )ثساني الاستكبال في حاضخا : الدبػن  استكبال -11
 .(1)ليمي

 (.2)نجستان فشادق - 
 بيػ السعمػمات و الرشجوق،/الاستكبال، الحاجب: الاستكبال مع مكتب وجػد: الاستكبال- 1

 مغ جيجة حالة في صالػن /للبستكبال فزاء ،وجػد2م 30 عغ تقل لا بسداحة الاستكبال
 .الريانة

 .ومخيحة مختبة والأماكغ مشدجع تدييغ جيجة،  رفالية:للبستخخاء صالػنات-2
 .الخجمة بأوقات الإعلبم جيجة، نػعية ذو أثاث القاعة، في الرباح فصػر: الرباح فصػر- 3
 :/الإشعام- 4
 .الخجمة بأوقات جيجة،الإعلبم رفالية ذو أثاث: السذخوبات فييا تقجم التي القاعات- 5
 أو بدجاد مغصاة باستسخار، مزاءة متخ، 1.4: العخض: السسخات و الدلبلع و الأروقة- 6

 .لمرػت عازلة مادة أو للبشتعال قابل غيخ بداط
 : الغخفة- 7
 2م11( )*( :والذخفات والسخارج الحسام باستثشاء( )2 )لذخريغ الغخفة مداحة 1-7
 2م3)*(: الحسام مداحة 2-7
 × سع 140 )كبيخ سخيخ أو( سع 190 سع 90)فخديان  سخيخان :الحسام ومشاشف  الفخاش3-7

 .جيجة حالة وفي نطيفة الحسام ومشاشف ،الفخاش(سع 190
 .(عشج الصمب )نديل، تمفاز  لتل كخسي: الأثاث و التجييدات. 4-7
 .الإنتخنت خجمة ىاتف،تػفيخ : الغخف في والاترال الياتف 5-7
  : /الدبائغ أمغ تجييدات 6-7
 .الإيقاظ خجمة التتييف، / التجفئة: الدبائغ رفالية تجييدات 7-7
 : /. تجييدات إضافية7-8
 .مخحاض: الحسام تجييدات 7-9
 .الثالث الصابق مغ ابتجاء مرعج: خاصة تجييدات خجمات و- 8
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  سام تقشي أو الدياحة، أو الفشجقة في ليدانذ()*(:معتسج الفشجقية السؤسدة مديخ) السجيخ- 9
 في خبخة سشػات( 4 )أربع + الفشجقة،أو تقشي في الفشجقة في خبخة( 2) سشتيغ  + الفشجقة في

 .الفشجقة
 فاكذ أو بخيج إلتتخونية، رسالة بػاسصة الحجد الحجد،تأكيج إمكانية: بالحجػزات التتفل- 10

 .ساعة 24 خلبل
 حارس + الأقل عمى اليػم في ساعات (8 )ثساني الاستكبال في حاضخا : الدبػن  استكبال -11
 .ليمي
 (:3)نجهم  ثلاث فشادق- 
 بيػ السعمػمات و الرشجوق،/الاستكبال، الحاجب: الاستكبال مع مكتب وجػد: الاستكبال- 1

 مغ جيجة حالة في صالػن /للبستكبال فزاء ،وجػد2م 50 عغ تقل لا بسداحة الاستكبال
 .الريانة

 .وبخفالية كبيخة مختبة والأماكغ مشدجع تدييغ عالية،  رفالية:للبستخخاء صالػنات-2
الخجمة،  بأوقات الإعلبم عاية، نػعية ذو أثاث القاعة، في الرباح فصػر: الرباح فصػر- 3

 .فصػر الرباح متشػع أو بػفيو
  .، الإعلبم بأوقات الخجمة" نجػم3" مصعع مرشف مغ :الإشعام- 4
 .الخجمة بأوقات عالية ،الإعلبم رفالية ذو أثاث: السذخوبات فييا تقجم التي القاعات- 5
 أو بدجاد مغصاة باستسخار، مزاءة  متخ،1,4:العخض: السسخات و الدلبلع و الأروقة- 6

 .(1)لمرػت عازلة مادة أو للبشتعال قابل غيخ بداط
 : الغخفة- 7
 . 2م13( )*( :والذخفات والسخارج الحسام باستثشاء( )2 )لذخريغ الغخفة مداحة 1-7
 . 2م4)*(: الحسام مداحة 2-7
 × سع 140 )كبيخ سخيخ أو( سع 190 سع 90)فخديان  سخيخان :الحسام ومشاشف  الفخاش3-7

 .و ذات نػعية عالية نطيفة الحسام ومشاشف ،الفخاش(سع 190
مكتب بكخسي، شاولة / نديل، تمفاز، ثلبجة، شاولة لتل كخسي: الأثاث و التجييدات. 4-7

 .زيشة
 .الإنتخنت خجمة ىاتف مع خط خارجي، تػفيخ : الغخف في والاترال الياتف 5-7
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  . مفتاح مغشاشيدي :الدبائغ أمغ تجييدات 6-7
صابػن  )الإيقاظ، تػفيخ مػاد التخحاب خجمة التتييف، / التجفئة: الدبائغ رفالية تجييدات 7-7

 .(...،غاسػل، بمدع،قبعة الاستحسام
 : / تجييدات إضافية7-8
 .مخحاض، مكبذ ماكشة حلبقة كيخبائية: الحسام تجييدات 7-9
 مرعج أو حسػلة الثالث، مرعج الصابق مغ ابتجاء مرعج: خاصة تجييدات خجمات و- 8

 أماكغ مع لمديارات، مػقف ،(الثالث الصابق مغ ابتجاء) الدبائغ مرعج عغ مدتقل لمسرمحة
 .الدبػن  ملببذ وكي الغديل كافية، خجمة تػقف

سشة خبخة في + الدياحة أو الفشجقة في ليدانذ()*(:معتسج الفشجقية السؤسدة مديخ) السجيخ- 9
 + الفشجقة، أو تقشي في الفشجقة في خبخة  سشػات(3) ثلبث  + الفشجقة في  سام تقشي أو الفشجقة،
 .(1)الفشجقة في خبخة سشػات( 5 )خسذ

سا سػاء كانت رقسية أو شفػية، تأكيج 24/سا24الحجد  إمكانية: بالحجػزات التتفل- 10
 .ساعة 24 خلبل فاكذ أو بخيج إلتتخونية، رسالة بػاسصة الحجد

 .سا24/سا24 الاستكبال في حاضخا : الدبػن  استكبال -11
 (:4)نجهم  أربع فشادق- 
 بيػ السعمػمات و الرشجوق،/الاستكبال، الحاجب: الاستكبال مع مكتب وجػد: الاستكبال- 1

 مغ جيجة حالة في  صالػن /للبستكبال فزاء ، وجػد2م 70 عغ تقل لا بسداحة الاستكبال
 .الريانة، تػفيخ عخبات الأمتعة

 .وبخفالية كبيخة ججا مختبة والأماكغ مشدجع تدييغ عالية ججا،  رفالية:للبستخخاء صالػنات-2
 بأوقات الإعلبم عالية ججا ، نػعية ذو أثاث القاعة، في الرباح فصػر: الرباح فصػر- 3

 .الخجمة، بػفيو لفصػر الرباح و عخض متشػع، يقجم في الغخفة بصمب مغ الدبػن 
، خجمة الغخف في ساعات الػجبات، الإعلبم بأوقات " نجػم4" مصعع مرشف مغ:الإشعام- 4

 .الخجمة
 .الخجمة بأوقات عالية ججا، الإعلبم رفالية ذو أثاث: السذخوبات فييا تقجم التي القاعات- 5
 أو بدجاد مغصاة باستسخار، مزاءة  متخ،1,6: العخض: السسخات و الدلبلع و الأروقة- 6

 .لمرػت عازلة مادة أو للبشتعال قابل غيخ بداط
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 : الغخفة- 7
 .2م14( )*( :والذخفات والسخارج الحسام باستثشاء( )2 )لذخريغ الغخفة مداحة 1-7
 . 2 م5)*(: الحسام مداحة 2-7

 سع 180 )كبيخ سخيخ أو( سع 200× سع 100)فخديان  سخيخان :الحسام ومشاشف  الفخاش3-7
 .و ذات نػعية عالية ججا نطيفة الحسام ومشاشف ،الفخاش(سع 200× 
مكتب بكخسي، شاولة / نديل، تمفاز، ثلبجة، شاولة لتل أريكة: الأثاث و التجييدات. 4-7

 .(1)زيشة
 .الإنتخنت خجمة ىاتف مع خط خارجي، تػفيخ : الغخف في والاترال الياتف 5-7
 . مفتاح مغشاشيدي، خدامة حجيجية فخدية :الدبائغ أمغ تجييدات 6-7
 خجمة التتييف، مع إمكانية ضبصيا مغ شخف الدبػن، / التجفئة: الدبائغ رفالية تجييدات 7-7

 .(...صابػن، غاسػل، بمدع، قبعة الاستحسام )الإيقاظ، تػفيخ مػاد التخحاب
معجات تمسيع الأححية في الغخفة أو آلة تمسيع الأححية عمى مدتػػ :  تجييدات إضافية7-8

 .الصابق، تػفيخ مايمدم مغ معجات الخياشة، تػفيخ معجات كي السلببذ
مخحاض، مكبذ ماكشة حلبقة كيخبائية، مجفف الذعخ، ىاتف في : الحسام تجييدات 7-9

 .الحسام
 عغ مدتقل لمسرمحة مرعج الثاني، الصابق مغ ابتجاء مرعج: خاصة تجييدات خجمات و- 8

 كافية، خجمة تػقف أماكغ مع لمديارات، مػقف ،(الثاني الصابق مغ ابتجاء) الدبائغ مرعج
 .الػلائع/ العخوض/ الدبػن، الخجمات الإدارية، قاعة السؤتسخات ملببذ وكي الغديل

( 2)سشتيغ+ الدياحة أو الفشجقة في ليدانذ()*(:معتسج الفشجقية السؤسدة مديخ) السجيخ- 9
الفشجقة، أو تقشي في  في خبخة  سشػات(4) أربع  + الفشجقة في  سام تقشي أو خبخة في الفشجقة،

 .الفشجقة في خبخة سشػات( 6 )ست + الفشجقة
 سا سػاء كانت رقسية أو شفػية، تأكيج24/سا24الحجد  إمكانية: بالحجػزات التتفل- 10

 .ساعة 24 خلبل فاكذ أو بخيج إلتتخونية، رسالة بػاسصة الحجد
سا، التتفل بشقل الأمتعة بصمب مغ 24/سا24الاستكبال  في حاضخا : الدبػن  استكبال -11

 .الدبػن 
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 (:5) نجهم الخسذ فشادق- 
 بيػ السعمػمات و الرشجوق،/الاستكبال، الحاجب: الاستكبال مع خجمة وجػد: الاستكبال- 1

 (1)مستازة مغ حالة في  صالػن /للبستكبال فزاء ، وجػد2م 90 عغ تقل لا بسداحة الاستكبال
 .الريانة، تػفيخ عخبات الأمتعة 
 .وبخفالية مستازة مختبة والأماكغ مشدجع تدييغ مستازة ،  رفالية:للبستخخاء صالػنات-2
 بأوقات الإعلبم مستازة ، نػعية ذو أثاث القاعة، في الرباح فصػر: الرباح فصػر- 3

 .الخجمة، بػفيو لفصػر الرباح و عخض متشػع، يقجم في الغخفة بصمب مغ الدبػن 
سا، 24/ سا24،خجمة الغخف عمى مجار " نجػم4"مرشفان في  (2) مصعسان:الإشعام- 4

 .الإعلبم بأوقات الخجمة
 .الخجمة بأوقات رفالية مستازة، الإعلبم ذو أثاث: السذخوبات فييا تقجم التي القاعات- 5
 أو بدجاد مغصاة باستسخار، مزاءة  متخ،1,6: العخض: السسخات و الدلبلع و الأروقة- 6

 .لمرػت عازلة مادة أو للبشتعال قابل غيخ بداط
 : الغخفة- 7
 .2م15( )*( :والذخفات والسخارج الحسام باستثشاء( )2 )لذخريغ الغخفة مداحة 1-7
 . 2 م6)*(: الحسام مداحة 2-7

 سع 180 )كبيخ سخيخ أو( سع 200× سع 100)فخديان  سخيخان :الحسام ومشاشف  الفخاش3-7
و ذات نػعية مستازة، تغييخ مشاشف الحسام بصمب  نطيفة الحسام ومشاشف ،الفخاش(سع 200× 

 .مغ الدبػن 
مكتب بكخسي، شاولة / نديل، تمفاز، ثلبجة، شاولة لتل أريكة: الأثاث و التجييدات. 4-7

 .زيشة
 .الإنتخنت خجمة ىاتف مع خط خارجي، تػفيخ : الغخف في والاترال الياتف 5-7
 . مفتاح مغشاشيدي، خدامة حجيجية فخدية :الدبائغ أمغ تجييدات 6-7
 التتييف، مع إمكانية ضبصيا  مغ شخف الدبػن، / التجفئة: الدبائغ رفالية تجييدات 7-7

صابػن ،غاسػل، بمدع،قبعة  )الإيقاظ أو جياز إنحار مدتقل، تػفيخ مػاد التخحاب خجمة
 .(...الاستحسام
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معجات تمسيع الأححية في الغخفة أو آلة تمسيع الأححية عمى مدتػػ :  تجييدات إضافية7-8
 .الصابق، تػفيخ مايمدم مغ معجات الخياشة، تػفيخ معجات كي السلببذ

مخحاض، مكبذ ماكشة حلبقة كيخبائية، مجفف الذعخ، ىاتف في : الحسام تجييدات 7-9
 .الحسام

 عغ مدتقل لمسرمحة مرعج الأول، الصابق مغ ابتجاء مرعج: خاصة تجييدات خجمات و- 8
 كافية، خجمة تػقف أماكغ مع لمديارات، مػقف ،(الأول الصابق مغ ابتجاء) الدبائغ مرعج
الػلائع، فزاء / العخوض/ الدبػن، الخجمات الإدارية، قاعة السؤتسخات ملببذ وكي الغديل

 .التجسيل، خجمة نقل خاصة حتى الفشجق/ لمياقة البجنية، ترفيف الذعخ
ثلبث + الدياحة أو الفشجقة في ليدانذ()*(:معتسج الفشجقية السؤسدة مديخ) السجيخ- 9

الفشجقة،  في خبخة  سشػات(5)خسذ   + الفشجقة في  سام تقشي أو خبخة في الفشجقة، (3)سشػات
 .الفشجقة في خبخة سشػات( 7 )سبع + أو تقشي في الفشجقة

 سا سػاء كانت رقسية أو شفػية، تأكيج24/سا24الحجد  إمكانية: بالحجػزات التتفل- 10
 .ساعة 24 خلبل فاكذ أو بخيج إلتتخونية، رسالة بػاسصة الحجد

سا، التتفل بشقل الأمتعة بصمب مغ 24/سا24الاستكبال  في حاضخا : الدبػن  استكبال -11
 .(1)الدبػن، مخافقة الدبػن إلى مكان إقامتو، تقجيع مذخوبات، التخحيب عشج وصػل الدبػن 

 .الجية السانحة لقخار ترشيف السؤسدة الفشجقية: ثالثا
 بالدياحة، السكمف الػزيخ في وتتسثل الترشيف، قخار بإصجار مخترة إدارية جيات    ىشاك
 السخترة المجان بخأؼ لمقخار إصجارىا قبل مقيجة الجيات وىحه إقميسيا، السختز والػالي

 يتدشى حتى معيشة، بسجة مقيجة أنيا كسا ، الحالة حدب رتب إلى الفشجقية السؤسدات بترشيف
. قانػنا الترشيف السقخرة لسعاييخ مصابقتو مغ والتأكج الترشيف شمب دراسة ليا
  :بالدياحة السكمف الهزيخ اختراص من الترشيف قخار كان إذا (أ

 السحجد لسعاييخ ترشيف السؤسدات  130-2000 التشفيحؼ السخسػم مغ 04 السادة    تشز
 لترشيف وششية لجشة بالدياحة السكمف الػزيخ لجػ تشذأ": مايمي عمى الفشجقية السعجل

. "...الػششية المجشة الشز صمب في رتب تجعى إلى الفشجقية السؤسدات
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 .تذكيمة المجشة (1
 ىحه المجشة تذكيمة عمى تشز والتي أعلبه، ذكخه الدابق السخسػم مغ 04 السادة نز حدب
 :يأتي كسا وىي
 .رئيدا بالدياحة السكمفة الػزارة في الفشجقية بالشذاشات السكمف السجيخ- 
 .بالتجارة السكمف الػزيخ مسثل- 
 (.السجيشة لمحساية العامة السجيخية )بالجاخمية السكمف الػزيخ مسثل- 
 .بالرحة السكمف الػزيخ مسثل- 
 .الدياحية لمتشسية الػششية لمػكالة العام السجيخ- 
 .والإشعام لمفشجقة الػششية الفيجرالية مسثل- 
 أو التقشية معارفو بحكع يسكشو شخز بأؼ استذارية برفة تدتعيغ أن لمجشة يسكغ كسا- 

. (1)ذلظ في ضخورة رأت إذا مجاولاتيا، في يداعج أن خبختو
 :صلاحيات المجشة (2
 :يمي فيسا رأييا بإعصاء تتمف فيي المجشة صلبحية بخرػص أما
 التشفيحؼ السخسػم في عمييا السشرػص لمسعاييخ وفقا الفشجقية السؤسدات ترشيف شمبات- 

 :الآتية الختب في أعلبه السحكػر 2000-130
 .نجػم( 05 )خسدة إلى( 02 )نجستيغ مغ الختب الفشادق- 
. نجػم( 03 )ثلبث الختبة العصل قخػ - 
 .(2)نجػم( 03 )ثلبث الختبة الدياحية الإقامات- 
 .أدنى رتبة إلى ترشيفيا إسقاط أو أعمى، رتبة في الفشجقية السؤسدات ترشيف إعادة- 
. الػلائية المجان قخارات ضج السقجمة الصعػن  دراسة- 
 :الترشيف قخار في البت مظاىخ (3
 قانػنا السقخرة لمسعاييخ مصابق الفشجقية السؤسدة ترشيف شمب أن الػششية لمجشة ثبت    إذا 

 الرشف مصابقة عجم حالة في الخفس أو بالسػافقة، رأييا ترجر فإنيا فيو، السخغػب لمرشف

                                                 

، يحجد معاييخ 2000يػنيػ سشة 11 السػافق 1421 ربيع الأول عام 8، مؤرخ في 130- 2000السخسػم التشفيحؼ رقع  ( 1
 (.35ر عجد . ج )ترشيف الؤسدات الفشجقية إلى رتب و شخوط ذلظ، 
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 تشحرخ وعميو الخفس أو بالسػافقة قخاره بالدياحة السكمف الػزيخ يرجر عميو وبشاء السصمػب،
 :يمي فيسا الترشيف شمب في البت صػر

 السظابق لمسعاييخ الرشف ضسن الفشجقية السؤسدة ترشيف عمى بالسهافقة قخار صجور-   
 :قانهنا السقخرة

 إذا أنو  الدابق الحكخ130-2000 التشفيحؼ السخسػم مغ 05 السادة نز خلبل مغ    ندتشتج
 فيو، السخغػب لمرشف قانػنا السقخرة لمسعاييخ الترشيف شمب مصابقة لمجشة الػششية اتزح

ترشيف  عمى بالسػافقة قخاره بالدياحة السكمف الػزيخ يرجر عميو وبشاء بالسػافقة، فتجلي بخأييا
 .أعلبه مبيغ ىػ كسا رتب، إلى الفشجقية السؤسدة

 بالخفض قخار صجور- 
 تبيغ لع أؼ الترشيف، لصمب الإدارة رفس حالة معالجة عجم أن ىػ إليو التشبيو يجب    ما
 يسكغ حاسسا محجدا قانػنيا حلب تعط لع القانػنية فالشرػص السعشى، بيحا الخفس صػرة

 أدنى رتبة في السؤسدة ترشيف بإسقاط ولتغ رأييا؛ تبجؼ أن لمجشة يسكغ أنو إلا عميو، الػقػف
 السعاييخ الرشف ىحا مصابقة عجم مغ تتأكج بعجما وىحا تمقائيا، فيو السخغػب الرشف مغ

 الػزيخ يرجر وعميو السؤىل، العػن  محزخ عمى بشاء وىحا الأخيخ، ليحا السذتخشة الترشيف
. (1)فيو السخغػب الرشف مغ أدنى رتبة إلى السؤسدة بإسقاط قخاره بالدياحة السكمف

 إقميسيا السختص الهالي اختراص من الترشيف قخار كان إذا (ب
 لجػ تشذأ " :مايمي عمى  الدابق الحكخ130-2000 التشفيحؼ السخسػم مغ 06 السادة    تشز
 المجشة الشز صمب في تجعى رتب إلى الفشجقية السؤسدات لترشيف ولائية لجشة الػالي،
 .(2)"...الػلائية

أنذأ  الجدائخؼ  السذخع فإن الػششية المجشة عاتق عمى السمقاة الأعباء مغ التخفيف    وبيجف
 .قانػنا محجدة بأصشاف تختز ولاية كل مدتػػ  عمى ولائية لجشة

  المجشة تذكيمة (1
 :كالآتي ىي الػلائية المجشة تذكيمة فإن أعلبه، السحكػر السخسػم مغ 06 السادة نز حدب

 .رئيدا الحالة حدب لمدياحة، الػلائية السفتذية رئيذ أو لمدياحة الػلائي السجيخ- 
 .العامة والذؤون  لمتشطيع الػلائي السجيخ- 
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 .السجنية لمحساية الػلائي السجيخ- 
 .لمرحة الػلائي السجيخ- 
 .الدياحية لمجراسات الػششية لمسؤسدة العام السجيخ مسثل- 
 .والإشعام لمفشجقة الػششية الفيجرالية مسثل- 
 خبختو التقشية، أو معارفو بحكع يسكشو شخز بأؼ استذارية، برفة تدتعيغ أن يسكشيا كسا- 
 .مجاولاتيا في يداعجىا أن

 الأمانة وىحه لمجشة، التقشية الأمانة عمى الإشخاف لمدياحة الػلائية السجيخية مرالح    تتػلى
 :الآتية بالسيام وتتتفل المجشة، لخئيذ السباشخ الإشخاف تحت تعسل

 .بو السخفقة والػثائق الترشيف شمبات استكبال- 
 مع السصابقة مغ التأكج قرج السؤىميغ، الأعػان إلى الأولية بالتحكيقات الكيام ميسة إسشاد- 

 .الترشيف معاييخ
 .الأولية التحكيقات تقاريخ استلبم- 
 .المجشة أعزاء عمى وتػزيعيا الفشجقية لمسؤسدات التقشية السمفات تحزيخ- 
 .المجشة أعزاء استجعاء- 
 .السجاولات سجل مدظ- 
 .الجورات محاضخ إعجاد- 
 : المجشة صلاحيات (2

 :تتمف المجشة بإعصاء رأييا فيسايمي
 السخسػم التشفيحؼ في عمييا السشرػص لمسعاييخ وفقا الفشجقية، السؤسدات ترشيف شمبات- 
 :الآتية الختب في أعلبه، والسحكػر 130-2000 رقع
 .واحجة نجسة أو نجسة بجون  الختبتان :  الفشادق*
 .(1)"ونجستان واحجة نجسة" الختبتان :العصل  قخػ *
 ".ونجستان واحجة نجسة : " الختبتان الدياحية  الإقامات*
 ونجستان واحجة نجسة الختبتان  السخيسات*
 "ونجستان واحجة نجسة" الختبتان السحصات أو (السػتيلبت ) الصخق   ندل*
 "ونجستان واحجة نجسة" الختبتان الخيفية  الشدل*
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 "ونجستان واحجة نجسة " الختبتان  الذالييات*
 الػحيجة الختبة: العائمية  الشدل*
 الػحيجة الختبة :السفخوشة الدياحية  السشازل*
  الػحيجة الختبة : الاستخاحة  محصات*
 .لمفشجقة السعجة الأخخػ   اليياكل*

 .أدنى رتبة في ترشيفيا إسقاط أو أعمى، رتبة في الفشجقية السؤسدات ترشيف إعادة- 
 في الاختراص صاحبة باعتبارىا الرلبحيات ىحه الػلائية لمجشة الجدائخؼ  السذخع خػل    فقج

 .مجاولاتيا بعج رأييا تبجؼ وبحلظ الأصشاف، ىحه
 :الترشيف قخار في البت مظاىخ (3

 السختز الػالي يدمع الترشيف شمب عمى السػافقة عغ الػلائية المجشة دراسة أسفخت    إذا
 السذخع بأن عمسا السػافقة ىحه عمى بشاء الفشجقية السؤسدة ترشيف عمى بالسػافقة قخاره إقميسيا

 إلى المجشة تػصمت إذا أما الصمب، لجراسة يػما( 45 )وأربعيغ خسدة بأجل المجشة ىحه قيج
 الترشيف شمب كان إذا وىحا تمقائيا، أدنى رتبة إلى السؤسدة ترشيف إسقاط أؼ الصمب رفس
 الصالب يبمغ أن إقميسيا السختز الػالي عمى ويتعيغ قانػنا، السحجدة لمسعاييخ مصابق غيخ

 .بالخفس
 .(1)بالدياحة السكمف الػزيخ إلى مكتػب شعغ بتقجيع لمصالب يدسح السقابل وفي

 .الفشجقية السؤسدات استغلال في الذخوع رخرة تدميم إجخاءات: الثالث السظمب
 بيجف الإدارية الخخز نطام خلبل مغ الأفخاد نذاشات عمى ورقابتيا سمصتيا الجولة    تسارس

 واعتساد الترشيف وقخار الاستغلبل رخرة مغ كل وترجر العام، والأمغ الشطام عمى الحفاظ
 وبسػجب قانػنا محجدة إجخاءات وفق مخترة إدارية جيات عغ الفشجقية السؤسدة مديخ

 .إقميسيا السختز لمػالي التخاخيز مشح اختراص مشح فقج 158-19 التشفيحؼ السخسػم
 البعس بعزيا مع ممفات ثلبث فييا يحزخ الفشجقية السؤسدة صاحب مغ شمب عمى    بشاء
 الاستغلبل رخرة نساذج وتحجد بالدياحة، السكمفة الػلائية لجػ يػدع للآخخ مكسل أحجىسا
. (2)الدياحة وزيخ مغ قخار بسػجب الفشجقية السؤسدة مديخ واعتساد الترشيف وقخار
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 :الاستغلال رخرة طمب ودراسة إيجاع: الأول الفخع
 الخخرة طمب إيجاع: أولا 

 الستزسغ بالسمف مخفقا الاستغلبل رخرة شمب فشجقية مؤسدة استغلبل في الخاغب    يػدع
 السخسػم  مغ10 السادة نز في الجدائخؼ  السذخع عمييا نز والتي قانػنا السصمػبة الػثائق

 .(1)ذكخه الدالف 158-19 رقع التشفيحؼ
 الخخرة طمب وفحص دراسة: ثانيا

 تدتذار أنو عمى ذكخه الدالف 158-19 رقع التشفيحؼ السخسػم مغ 13 السادة    نرت
 .الاستغلبل رخز شمبات دراسة إشار في السعشية الأمغ مرالح

 إبجاء في دورىا ويتسثل الخخرة شمب فحز في استذارية ىيئات تجخل إلى السادة و أشارت
 .رخرة عمى الفشجقية السؤسدة استغلبل في الخاغب حرػل حػل رأييا

 مغ العجيج قبل مغ معسق وفحز دراسة إلى يخزع الخخرة شمب أن عمى يؤكج    وىحا
 .الػششي والأمغ الػششي الجرك مرالح مغ والأمشية مشيا الإدارية والجيات الييئات

 الييئات ىحه إبجاء بأن الثانية فقختيا مغ يفيع أعلبه السخسػم نفذ مغ 14 السادة    وباستقخاء
 السانحة الإدارية السرالح قبل مغ الصمب في البت عميو يتػقف إلداميا شخشا يعتبخ بخأييا

 .لمتخخيز
 الفشجقية السؤسدات تدييخ ميسة تػلية ضسان في كبيخة برفة الأمشية الجيات تحخيات    تديع

 صاحب ىػية مغ التأكج خلبل مغ الفشجقي الشذاط لخرػصية نطخا بيع يؤتسغ لأشخاص
 الشذاط لسسارسة ضخورية شخوط وىي العمسية مؤىلبتو وكحا أخلبقو وحدغ الفشجقية السؤسدة

 .(2)"الدبائغ وسلبمة أمغ عمى حفاضا
 :لمتخخيص السانحة والجية الخخرة مشح قخار صجور: الثاني الفخع

 البت في إلا أماميا يبقى لا رأييا وإبجاء الصمب فحز مغ الإدارية الجيات إنتياء    عشج
 .إيجابيا أو سمبيا إما يكػن  وىحا تشفيحؼ بقخار الصمب

 الظمب قبهل: أولا
 الجية تبمغ وبالتالي ووثائق مدتشجات مغ قانػنا بيا السعسػل الذخوط جسيع تػفخت    إذا 

 .الاستغلبل رخرة شمب بقبػل السؤسدة ليحه السدتثسخ الذخز السعشية
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 .661-460زلية عيدى، السخجع الدابق، ص ( 2



  رخرة الاستغلال:...........................................................الفرل الثاني

 

57 

  الظمب رفض: ثانيا
 الذخوط تتػفخ لع إذ الصمب رفس يتع فإنو أعلبه السخسػم نفذ مغ 14 السادة لشز    شبقا 

 القخار تبميغ يتع ىشا سمبية، الأمشية الييئات شخف مغ التحقيق نتائج كانت إذا أو الزخورية
. (1)السلبئسة الصخق  بكل معملب بخفس

 قهاعج تدييخ السؤسدات الفشجقية: السبحث الثاني
 الفشجقي شخفيغ بيغ ما اتفاق عغ عبارة بأنو (الفشجقة عقج )الفشجق في الإقامة عقج    يعخف
 مقابل في أخخػ  وخجمات والإنارة والجفء والسأكل السأوػ  بتقجيع الأول بسقتزاه يتعيج والشديل،

 السسكغ ومغ عام بذكل الفشجق مذغل ىػ إما والفشجقي لمفشجقي، بجفعو الشديل يمتدم إجسالي مبمغ
حيغ  في الفشجقة، عقج في الالتدامات عميو تقع الحؼ الذخز وىػ شخكة أو في فخدا يكػن  أن
 الخاحة لغخض لاستعسالو الفشجق يقرج شخز أؼ يذسل وىػ لمعقج الثاني الصخف ىػ الشديل أن

. (2)أساسية برػرة
وسشحاول مغ خلبل ىحا السبحث التصخق إلى الصبيعة القانػنية لعقج الفشجقة وذلظ كسصمب أول، 
أما السصمب الثاني فديكػن تحت عشػان حقػق وواجبات الفشجقي اتجاه الدبػن، و كسصمب ثالث 

 .سيكػن حقػق وواجبات الدبػن اتجاه الفشجقي
 .الظبيعة القانهنية لعقج الفشجقة: السظمب الأول

بسقتزاه  يمتدم عقج كل ىػ الفشجقي العقج فإن 01-99 رقع القانػن  مغ 07 لمسادة    شبقا
 الفشجق الأخيخ ىحا يتخح أن دون  مؤقتا الدبػن  بإيػاء بسقابل، نذاشو يسارس الحؼ الفشجقي،

 عشج لو إضافية خجمات وتقجيع السؤسدة، في يػدعيا التي أمتعتو عمى والسحافطة لو، مدكشا
 نػعية حدب قيستو تقجر مبمغا ودفعو الجاخمي الشطام تعميسات عمى الدبػن  مػافقة مقابل الحاجة

. (3)الخجمات
 عقج الفشجقة عقج وديعة: الفخع الأول

 عقج أنو أساس عمى الفشجقة لعقج القانػنية الصبيعة تحجيج يتع بأنو الفقو جانب مغ    ذىب
 القانػن  مغ 590 السادة أحكام إلى وبالخجػع العقجيغ بيغ وتقارب أيزا تذابو لػجػد وىحا وديعة
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 عميو يحافع ان عمى لجيو السػدع إلى مشقػلا شيئا السػدع بسقتزاه يدمع عقج الػديعة السجني
 .عيشا يخده أن وعمى لسجة

 ان لو وليذ الػديعة، يتدمع أن لجيو السػدع عمى نفدو القانػن  مغ 591 السادة نرت    كسا
. (1)ضسشيا أو صخاحة ذلظ في السػدع لو يأذن أن دون  يدتعسميا
 بحفع لجيو السػدع خلبلو مغ يمتدم رضائي عقج الػديعة أن التعخيف ىحا خلبل مغ    ويتبيغ

 اليجف ىػ الذيء حفع مغ القائع الالتدام يكػن  أن ويجب السػدع لو سمسيا التي الأشياء
 .الػديعة عقج مغ الأساسي

 الخاصة الأشياء تمظ لجيو السػدع الذخز ىػ الفشجق صاحب أن السادة نز مغ يفيع    وما
 الأخيخ ىحا يكػن  بحيث الفشجق، إلى الدبػن  يحسمو ما وكل وحقائب وملببذ أمتعة مغ بالدبػن 
. ممحقاتو أو الدبػن  تريب قج التي الأضخار كل عغ مدؤولا
 إذعان عقج الفشجقة عقج : الثاني الفخع

 ويكػن  فيو ما يخغب بكل السصالبة حق بحلظ لو فيكػن  الفشجقى مع الفشجقة عقج الدبػن     يبخم
 .السؤسدة تمظ في السعسػل بيا الأسعار مشاقذة لو يحق لا لتغ الفشجقية، السؤسدة لجػ متػفخا
 دفع عميو يجب السقابل وفي ونػعيا كسيا واشتخاط الخجمات مغ شاء بسا يصالب أن    لو

 الإنقاص الأجخة أو قيسة بتخفيس السصالبة يسكشو فلب وحجه، الفشجقي قبل مغ السحجدة أجختيا
 .السقجمة الخجمات ثسغ مغ

 يكػن  جانب آخخ وفي والخد، والأخح السشاقذة، في حخا الدبػن  يكػن  العقج مغ جانب    ففي
 ىحه في الدبػن  أؼ يكػن  بيا السعسػل بالأسعار الستعمق الجانب وىػ مشاقذة دون  بالتشفيح ممدما
 بيا السعسػل بالأسعار الدبػن  قبل إذا الفشجقي وىػ العلبقة في القػؼ  لمصخف محعشا شخفا الحالة

 .(2)العقج يقع لع يقبميا لع إذا أما بيا ممدما كان بجاءة عميو والسعخوضة
 إيجار عقج الفشجقة عقج: الثالث الفخع
 عقج بأنو القانػن السجني الجدائخؼ الإيجار مغ  الفقخة الأولى467 السادة الشز عخفت  لقج   

 .(3)معمػم إيجار بجل مقابل محجدة لسجة بذيء انتفاع مغ السدتأجخ بسقتزاه السؤجخ يسكغ
                                                 

، 1975 سبتسبخ سشة 26 السػافق 1395 رمزان عام 20 السؤرخ في 58-75 مغ الأمخ رقع 591 و 590السادة  ( 1
 (.78ر عجد. ج )الستزسغ القانػن السجني، السعجل و الستسع، 

، محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ، فخع العقػد و السدؤولية، شعبة "عقج الفشجقة في القانػن الجدائخؼ "زردازؼ عبج العديد،  ( 2
 .20، ص2003القانػن الخاص، كمية الحقػق، جامعة الجدائخ، 

 .، السخجع الدابق58-75 رقع الأمخ  مغ467 السادة ( 3
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 مغ وذلظ إيجار عقج أنو عمى الفشجق في الإقامة عقج تتييف إلى فقيي رأؼ ذىب    بحيث 
 .الفشجق في ندولو مجة خلبل فيو يكيع لمشديل مكانااً  بتػفيخ الفشجق صاحب التدام إلى الشطخ خلبل
 عقج في الفشجق صاحب عمى تقع التي الالتدامات أن إلى الاتجاه ىحا أنرار اتجو    فقج
 صاحب مغ كل يمتدم إذ الإيجار عقج في السؤجخ عمى تتختب التي ذاتيا ىي الفشجق في الإقامة
 محل يكػن  وأن السؤجخ بالذيء الانتفاع مغ والسدتأجخ الشديل يسكغ بأن والسؤجخ الفشجق

 أو الشديل يرادف قج الحؼ التعخض بزسان مشيسا كل يمتدم كسا للبستعسال صالحااً  الإيجار
 أو الشديل يحزخىا التي السشقػلات جسيع حبذ والسؤجخ الفشجق لراحب وكحلظ السدتأجخ،
 في اتجيػا العقجيغ كلب بيغ والتقارب الاشتخاك ىحا ضػء وعمى بالأجخة، يف لع إذ السدتأجخ

 .(1)إيجار عقج أنو عمى الإقامة لعقج تتييفيع
 الفشجقي وواجبات  حقهق :الثاني السظمب
 باعتباره الفشجقة عقج عغ الستختبة الالتدامات أىع إلى التصخق  السصمب ىحا خلبل مغ سشحاول

 عمييا نز والتي الثاني لمصخف التدامات الأول الصخف حقػق  تعتبخ بحيث لجانبيغ ممدم عقج
 :كالتالي بالفشجقة الستعمق 01-99 قانػن 
 .الفشجقي حقهق : الأول الفخع

 : ىي وىحه الحقػق  الفشجقي  حقػق 01-99 القانػن  مغ 19 إلى 14 مغ السػاد   تزسشت
 .الخجمات ثسغ لجفع كزسان الحجد عغ بتدبيق السصالبة حق -

 تيخب وعجم الدبػن، وبيغ بيشو السبخم العقج لتشفيح ضسانا الفشجقية السؤسدة صاحب حق فسغ    
 .الخجمات ثسغ مغ جدء بجفع يصالب أن العقج، تشفيح التدام مغ الدبػن 
 بتدبيق يصالب أن لمفشجقي يحق : " بقػليا ذلظ  عمى01-99 القانػن   مغ14 السادة نرت    
. (2)"السصمػبة الخجمات ثسغ لجفع ضسانا الحجد عشج
 (الحبذ )الحجد مسارسة حق :أولا

 كل حجد لمفشجقي يحق " أنو  عمى01-99 القانػن  مغ 01 / 99 القانػن  مغ 15 السادة نرت
 كان إذا إلا لو السقجمة الخجمات مقابل السدتحق السبمغ لجفع كزسانة الدبػن  يحزخه شيء
 .الدبػن  غيخ آخخ شخف مغ مدتحقا الفشجق لراحب دفعو الػاجب السبمغ

                                                 

 ،01 العجد ، 05السجمج ،الدياسية والعمهم لمقانهن  القادسية مجمة ، "الفشجق في الإقامة عقج تتييف "شعػاط، عبيج حديغ ( 1
 .285 ص ،2012 بابل، جامعة القانػن، كمية
 .، السخجع الدابق01-99 مغ القانػن رقع14السادة  ( 2
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 السبالغ لتغصية كاف ضسان عمى تحرل إذا الأشياء بيحه الاحتفاظ لمفشجقي يحق لا أنو    غيخ
 مؤسدة لجػ أو الاتفاق عميو تع ثالث شخف لجػ معادل مبمغ إيجاع تع إذا أو السدتحقة

. (1)"رسسية
فالفشجقي وضسانا كحلظ لاستفاء أجخه أن يسارس حقو في حبذ الأشياء وحجدىا إلى غاية    

 .استيفاء حقو ما لع يقجم لو ضسان كاف يدتغخق قيسة ديشو
  الامتياز حق: ثانيا

 عغ لمفشجقي السدتحقة لمسبالغ يكػن  " التي تشز عمى01-99 القانػن   مغ16 السادة فحدب 
 ىحا أحزخىا التي الأمتعة عمى امتياز الدبػن، لحداب صخف ما وكل والسؤونة الإقامة أجخة

 .ممحقاتيا أو الفشجقية السؤسدة إلى الأخيخ
 وقت الفشجقي عمع يثبت لع ما لمدبػن  مسمػكة غيخ كانت ولػ الأمتعة عمى الامتياز ويقع 

 .ضائعة أو مدخوقة غيخ الأمتعة ىحه تتػن  أن شخيصة عمييا الغيخ بحق عشجه إدخاليا
 تع إذا الامتياز بحق ويتبعيا الأمتعة نقل معارضة كاملب حقو يدتػف لع إذا الفشجقي    يسكغ

 الأشخاف حقػق  مغ الشطخ بغس الامتياز حق يدتسخ عمسو، بجون  أو معارضتو رغع نقميا
 .الشية حدغ ذات الأخخػ 
 التاريخ في سبق مغ يقجم الحقان تداحع وإذا السؤجخ امتياز مختبة نفذ الفشجقي لامتياز    يكػن 

. (2)"الغيخ تجاه بو للبحتجاج قابل غيخ يكغ لع ما
 بحق مزسػنة السدتيمتة والسػاد الغخفة وأجخة الدبػن  لحداب الفشجقي صخفيا التي السبالغ فتل 

 . امتياز
 :الأشياء فحص :ثالثا

 لو تدمع التي الأشياء فحز في الحق لمفشجقي " بقػليا 17 السادة عميو نرت ما    وىحا
. مختػمة أو مغمقة عمبة في بػضعيا يصمب أن الحق لو كسا لإيجاعيا

 خسدسائة يعادل بسبمغ إيجاع كل عغ مدؤوليتو تحجيج لو يسكغ السػدعة الأشياء الفشجقي قبل إذا 
 . الإيجاع قبل بحلظ الدبػن  إشعار شخيصة الإيجار قيسة مخة( 1000 )ألف إلى( 500)

 .(3)"   تتػن مدؤولية الفشجقي قائسة إذا لع يقبل إيجاع أشياء مغ الػاجب قبػل إيجاعيا

                                                 

 .، السخجع الدابق01-99 مغ القانػن رقع15السادة  ( 1
 .، السخجع الدابق01-99 مغ القانػن رقع16السادة  ( 2
 .، السخجع الدابق01-99 مغ القانػن رقع17السادة  ( 3
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 ومغ إيجاعيا، قبػل إمكانية في ليشطخ جية مغ فحريا الفشجقي عمى يجب أشياء ىشاك    اذ
 .عجمو مغ كػديعة قبػليا إمكانية مجػ في ليشطخ ثع بذأنيا مدؤوليتو ليحجد أخخػ  جية
   حسايتيا يسكشو لا التي أو السزايقة الأشياء رفض حق :رابعا

 حق لمفشجقي " أنو عمى تشز  حيث01-99 القانػن  مغ 18 السادة إليو ذىبت ما    وىحا
. (1)"حسايتيا عمى قادر غيخ أنو يخػ  التي أو السزايقة الأشياء رفس

نلبحع ىشا أن السذخع لع يحجد تمظ الأشياء ولا عمى سبيل الحرخ ولا عمى سبيل السثال بل    
أتى بمفع عام يذسل كل شيء، وىػ ما يفدح السجال واسعا لإعسال الدمصة التقجيخية لمفشجقي 

في تقجيخ وتحجيج الأشياء التي يسكشو قبػليا، والأشياء التي لا يسكشو قبػليا، وذلظ اعتسادا عمى 
وىػ الذيء الحؼ يختمف مغ . ما تتػفخ عميو السؤسدة الفشجقية مغ لياكل ومػارد مادية وبذخية

. (2)مؤسدة إلى أخخػ 
 .معيشة حالات في الدبهن  رفض حق :خامدا

 في كشديل قبػلو وعجم الدبػن  رفس فييا لو يحق حالات لمفشجقي السذخع حجد بحيث    
 مع السبخم العقج ولتشفيح جية مغ السيشية واجباتو أداء في لسداعجتو وذلظ الفشجقية، مؤسدتو

 .أخخػ  جية مغ زبائشو
  :الدبػن  رفس لمفشجقي يحق : " أنو عمى 19 السادة تشز حيث

 .الفشجقية السؤسدة في بيا السعسػل الأسعار يقبل لع إذا- 
 .بحيػان مخفػقا كان أو مزايقة أمتعة يحسل كان إذا-
 .الفشجقية السؤسدة مغ سابقا شخده تع قج كان إذا-

. (3)"ىػيتو تثبت رسسية وثيقة يحسل لا كان إذا- 
 .الفشجقي واجبات: الثاني الفخع
 :الفشجقية السؤسدة كامل في اليجوء بتهفيخ الالتدام: أولا
 أماكغ كل في لمدبػن  اليجوء بتػفيخ الفشجقي يمتدم " أنو  عمى20السادة  نرت حيث    

. (4)"الفشجقية السؤسدة

                                                 

 .، السخجع الدابق01-99 مغ القانػن رقع18السادة  ( 1
  . 57زردازؼ عبج العديد، السخجع الدابق، ص  (2
 .، السخجع الدابق01-99 مغ القانػن رقع19السادة  ( 3
 .، السخجع الدابق01-99 مغ القانػن رقع20السادة  ( 4
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 ىػ بل بالدبػن  الفشجقي تخبط التي العقجية العلبقة مغ أصالة يشبع لا عام التدام الالتدام ىحا   
 الخاحة عغ لمبحث عادة يكػن  والشدل الفشادق إلى المجػء أن ذلظ الفشجقي نذاط شبيعة مغ نابع

 الأماكغ في تػفيخه عمى الالتدام ىحا يقترخ ولا العصل، أثشاء التشقل كان إذا خاصة واليجوء
 السؤسدة كامل في الفشجقي بو ألدم السذخع أن بل مثلب السحجػزة كالغخفة بالدبػن  الخاصة
 درجات في السرشفة لمسؤسدات بالشدبة خاصة لمسؤسدة تابع مخفق كل في أؼ الفشجقية

 .(1)أولى
 :الدبهن  معاممة في بالمباقة الالتدام: ثانيا

 صاحب عمى يدتػجب بحيث عقجية علبقة مغ يشبع أصالة لا ميشي التدام كحلظ    وىػ
 استسخارية لزسان الدبائغ مغ قجر أكبخ يكدب أن تجاريا نذاشا يسارس وىػ الفشجقية السؤسدة

. التجارية الشذاشات في( الدبائغ )العشرخ ىحا بيا يتسيد للؤىسية التي وذلظ نذاشو
 عميو 21 السادة نرت بحيث الالتدام ىحا عمى الجدائخؼ  السذخع ركد فقج ذلظ مغ    وبالخغع

 لمسؤسدة الجاخمي الشطام عمى وإشلبعو الدبػن  معاممة في بالمباقة الفشجقي يمتدم :"بقػليا
 .(2)"الفشجقية

 :عميو الاتفاق تم ما بتشفيح الالتدام: ثالثا
 شخف كل تمدم ذاتية، والدامية حجية ولو. نافحا يكػن  عقج كأؼ فإنو الفشجقي، العقج انعقاد    بعج

 حيث صخيح بشز ذلظ عمى السذخع أكج فقج ذلظ ومع يتزسشيا، التي الالتدامات بتشفيح فيو
 أيزا مدؤولا ويكػن  الالتدامات، جسيع باحتخام الفشجقي يمتدم : " أنو عمى 1/22 السادة تشز

 . "الإىسال حالة في
 :أمتعتو وسلامة الدبهن  سلامة بزسان الالتدام: رابعا

 وأمتعتو الديػن  وسلبمة أمغ بزسان الفشجقي يمتدم " أنو عمى 1/23 السادة تشز بحيث 
 .(3) "الفشجقية السؤسدة في يػدعيا التي والأشياء الذخرية

 الدبػن، شخز سلبمة بزسان يتعمق الأول : قدسيغ إلى يشقدع بالدلبمة فالالتدام وعميو
. الدبػن  أمتعة سلبمة بزسان يتعمق والثاني

 

                                                 

 .60زردازؼ عبج العديد، الخجع نفدو، ص  ( 1
 .، السخجع الدابق01-99 مغ القانػن رقع21السادة  ( 2
 .، السخجع الدابق01-99 مغ القانػن رقع23 و 22السادة  ( 3
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  :الدبهن  أغخاض إيجاع قبهل :خامدا
 إيجاع قبػل الفشجقي عمى يتعيغ" : 01-99 مغ القانػن 27    وىػ مانرت عميو السادة 

 الفشجقية السؤسدة خديشة في السالية والسبالغ الثسيشة والأشياء اليامة كالػثائق الدبػن  أغخاض
 وتاريخ ساعة وكحا الاقتزاء عشج وقيستو، الذيء وشبيعة السػدع اسع يحسل وصل مقابل
  .(1)"الإيجاع

قبػل إيجاع وحخاسة الأشياء السزايقة أما ما إذا كانت  وىحا الالتدام مقابل لحق الفشجقي في عجم
ىحه الأشياء غيخ مزايقة كالػثائق والأشياء الثسيشة والسبالغ السالية، لع يحق لمفشجقي رفزيا، 

. 2وتعيغ عميو قبػل إيجاعيا في خديشة السؤسدة الفشجقية، وذلظ مقابل وصل إيجاع يدمع لمدبػن 
 :تسييد دون  الدبهن  باستقبال الالتدام: سادسا

 عمى مبشي تسييد دون  زبػن  أؼ باستكبال الفشجقي يمتدم " :أنو عمى 28 السادة نرت فقج 
. (3)"الجيغ أو العشرخ أو الجشذ
  الدبهن  وواجبات حقهق : الثالث السظمب
 في الدبػن  وواجبات حقػق  بيان إلى الثاني الباب مغ الثالث الفرل الجدائخؼ  السذخع خرز
 مغ  40 إلى 30 مغ السػاد في ذكخه ورد الحؼ الذيء وىػ. بالفشجقي تخبصو التي العقجية العلبقة
 .واجباتو 40 إلى 35 مغ والسػاد الدبػن  حقػق  34 إلى 30 مغ السػاد  و حجدت01/99 قانػن 

 الدبػن  ذمة الستختبة في الآثار مغ برشف مشيسا كل يتعمق فخعيغ إلى السصمب ىحا نقدع لحلظ 
 .بػاجباتو يتعمق والآخخ بحقػقو يتعمق واحج
 .الدبهن  حقهق : الأول الفخع
 :الفشجقية السؤسدة في والخاحة باليجوء التستع في الحق :أولا

 حق لمدبػن  الحالات كل في : " بقػليا01-99 مغ القانػن 30 وىحا مانرت عميو السادة 
. "الفشجقية السؤسدة داخل باليجوء التستع
 الحجد بإلغاء مدبقا الفشجقي بإشعار قام إذا مبمغ أي دفع عجم حق: ثانيا
  :يمي ما عمى تشز والتي 33- 32 -31 : السػاد تتزسشو الحق وىحا

                                                 

 .، السخجع الدابق01-99 مغ القانػن رقع27السادة  ( 1
 .64زردازؼ عبج العديد، السخجع الدابق، ص  ( 2
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 تقجيخ أقرى عمى بإلغاء الحجد الفشجقي أشعخ إذا مبمغ أؼ بجفع الدبػن  يمتدم لا:"  31 السادة
. يػميغ تتعجػ لسجة لا الأماكغ شغل فيو يفتخض الحؼ اليػم نيار مشترف -:في

 .أيام( 07 )وسبعة (03)ثلبثة  بيغ تتخاوح لإقامة الأماكغ شغل تاريخ قبل واحج يػم     -
 ".أيام( 07 )سبعة تفػق مجتيا الإقامة الأماكغ شغل تاريخ قبل أيام( 03 )ثلبثة    - 

 مجسػعة عمى الحجد بإلغاء الفشجقي أشعخ إذا مبمغ أؼ بجفع الدبػن  يمتدم لا" : 32 السادة- 
 :تقجيخ أقرى عمى الفشجقية الإجسالية لمسؤسدة الإيػاء سعة مغ% 20 عجدىا يفػق  الغخف مغ
. يػميغ تتعجػ لا لسجة الأماكغ شغل تاريخ قبل( 02 )يػمان- 
. أيام( 07 )وسبعة (03 )ثلبثة بيغ تتخاوح الإقامة الأماكغ شغل تاريخ قبل أيام( 03 )ثلبثة- 
 .(1)"أيام( 07 )سبعة تفػق  الإقامة الأماكغ شغل تاريخ قبل أيام( 07 )سبعة- 
 العقج مجة انتياء قبل مغادرتو الأماكغ عشج لمفشجقي مبمغ أؼ بجفع الدبػن  يمتدم لا :33 السادة- 
 : تقجيخ أقرى عمى نيتو عمى الفشجقي أشمع إذا
 .(02 )يػميغ سػػ  نيايتو يبق عمى لع الحؼ لمعقج بالشدبة السغادرة يػم نيار مشترف -

. أيام( 07 )سبعة سػػ  نيايتو يبق لع الحؼ لمعقج بالشدبة السغادرة يػم قبل واحج يػم- 
( 07 )سبعة مغ أكثخ نيايتو عمى بقيت لعقج بالشدبة السغادرة يػم قبل أيام( 03 )ثلبثة - 
 .(2)"أيام
 :العقج في عمييا الستفق لتمك السظابقة غيخ الخجمات رفض حق: ثالثا

 التي لتمظ مصابقة غيخ خجمة أية رفس لمدبػن  يحق : " بشريا 34 السادة تزسشتو ما وىػ 
 .(3)"اختياره عمييا ووقع مدبقا الفشجقي عميو عخضيا

 الدبهن  واجبات: الثاني الفخع
 :(الأجخة )السقابل بجفع التدام :أولا 

 الفاتػرات بتدجيج الدبػن  يمتدم:" عمى تشز  التي01-99 القانػن  مغ 36 السادة نز    حدب
 .(4)"الفشجقية السؤسدة لو قجمتيا التي الخجمات مقابل
 أؼ يكػن ىشاك لع وإذا عميو، والستفق السحجد الػقت في السقابل إعصاء العسيل عمى يجب فميحا
. بتعيشيا العخف يتع التي والسػاعيج الأوقات في الػفاء وجب اتفاق

                                                 

 .، السخجع الدابق01-99 مغ القانػن رقع32 و 31السادة ( 1
 .، السخجع الدابق01-99 مغ القانػن رقع33السادة  ( 2
 .، السخجع الدابق01-99 مغ القانػن رقع34السادة  ( 3
 .، السخجع الدابق01-99 مغ القانػن رقع36السادة  ( 4
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 :الفشجقية السشذأة ونظم تعميسات بإتباع الالتدام: ثانيا
لمسؤسدة  الجاخمي الشطام باحتخام الدبػن  يمتدم:" 01-99القانػن  مغ 38 السادة    تشز
 .(1)"الفشجقية

 .الفشجقية لمسشذأة الجاخمية التعميسات بإتباع الشديل يمتدم فميحا
في حالة عجم تججيج العقج يمتدم الدبهن بإخلاء الأماكن عشج انتياء السجة الستفق : ثالثا

 .عمييا
 العقج تججيج عجم حالة في الدبػن، يمتدم :" 01-99 مغ القانػن 40   وىحا ماتتزسشو السادة 

. عمييا الستفق السجة انتياء عشج الأماكغ بإخلبء
 بالشطام وإخلبلا تعدفي كذغل السجة ىحه انتياء بعج الدبػن  قبل مغ الأماكغ إخلبء عجم يعتبخ
.  العام
 القػة إلى بالمجػء بالإخلبء الفشجقي، شمب عمى بشاء الجسيػرية، وكيل يأمخ الحالة، ىحه وفي

. (2)"أدناه 94 السادة بأحكام السداس دون  وذلظ العسػمية
 
 
 
 
 
 

                                                 

 .، السخجع الدابق01-99 مغ القانػن رقع38السادة  ( 1
 .، السخجع الدابق01-99 مغ القانػن رقع40السادة  ( 2
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 السذخع سعى والتي الدياحي القصاع في الحجيثة الاتجاىات أحج الفشجقية السؤسدات     تعتبخ
تأشيخىا وتشطيسيا وذلظ مغ خلبل رخرة البشاء و رخرة  أجل مغ لمتجخل الجدائخؼ 

 خلبليا مغ يسكغ التي الأحكام تحجد تشطيسية وقػاعج قانػنية نرػص بػضع الاستغلبل، و ىحا
 لمخاغبيغ محفدة أجػاء آلية لتدييخ الشذاط الفشجقي وخمق يجعميا نحػ ىحه الخخز عمى ضبط

 .قانػنا معتسجة فشجقية مؤسدة استغلبل في
 الشتائج/ أ

 مخكدية إدارية جية إلى تشطيسو في نذاشا سياحيا باعتباره الفشجقية السؤسدات نذاط يخزع- 
 .بالدياحة السكمف الػزيخ في والستسثمة

 السقششة الأنذصة بيغ مغ الإدارية الخخز لشطام الخاضعة الفشجقية السؤسدات نذاط  يعج- 
 في الذخوع عميو يتػقف كذخط التجارؼ  الدجل بالتدجيل في الجدائخؼ  السذخع قيجىا التي

 .الشذاط ىحا مسارسة
 مغ لسجسػعة الفشجقية السؤسدات نذاط استغلبل رخرة شالب الجدائخؼ  السذخع أخزع- 

 لزسان ضخورؼ  كذخط السيشية ومؤىلبتو أخلبقو حدغ مغ التأكج أىسيا والإجخاءات الذخوط
 الدياحية بالخجمات الػصػل قرج الدبائغ، وسلبمة أمغ عمى وحفاضا لمسؤسدة الأمثل الديخ

 .الحالي الػقت متصمبات تفخضو الحؼ السدتػػ  إلى
 السؤسدة رخرة استغلبل شمب في البت عميو يتػقف كذخط إلداميا الأمشية الجيات رأؼ يعج- 

 .الإدارية الجيات قبل مغ الفشجقية
 الاقتخاحات/ ب
 لتقجيسيا والإشالة السساشمة وعجم الإدارية الخخز عمى الحرػل تدييل و تشطيع ضخورة- 

 .أكثخ لتحفيدىع سياحي نذاط إنذاء في الخاغبيغ للؤفخاد
 تصػرات مع تساشيا الدياحي السجال في الإدارية الخخز عمى الحرػل أساليب تصػيخ- 

  .بخقسشتيا ذلظ و العرخ
 لتعديد ذلظ و الجيجة الجػدة ذات و السستازة الدياحية الشذاشات لأصحاب امتيازات تقجيع- 

 .متسيد جدائخؼ  سياحي لقصاع و الػصػل السشافدة روح
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 الستتخرة لمتعجيلبت نطخا الفشجقية السؤسدات بشذاط الخاص القانػني الشطام تثبيت مغ لابج-
 استغلبل في الخاغب لمسدتثسخ وتحفيد وىحا كزسان القصاع، ليحا السشطسة القانػنية لشرػص

 .مؤسدتو فتح أو مذخوعو انجاز وقت الدارية لمقػانيغ الخزػع في الشذاشات مغ الشػع ىحا
 

 
 

ىحا و إن كشت قج وفيت البحث حقو فحلك مشة من الله ارجهىا وإلا فحدبي إني قج "
 ".حاولت
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 قائسة السرادر: أولا
ǀ) النصوص القانونية 

 القهانين (أ
ر . ج) الستعمق بالتييئة و التعسيخ 1990 السؤرخ في أول ديدسبخ 29-90 القانػن رقع (1

ر .ج) 2004 أوت 14 السؤرخ في 05-04، السعجل و الستسع بسػجب القانػن رقع (52العجد 
  (.51العجد 

، 1999 يشايخ سشة 6 السػافق 1419 رمزان عام 19 السؤرخ في 01-99 القانػن رقع (2
 (.02ر عجد . ج )يحجد القػاعج الستعمقة بالفشجقة، 

 غذت 14 السػافق ل 1425 جسادػ الثانية عام 277 السؤرخ في 05-04القانػن رقع ( 3
 و 1990 جسادػ الأولى سشة 14 السؤرخ في 29-90 يعجل و يتسع القانػن رقع 2004

 .الستعمق بالتييئة و التعسيخ
، الستعمق بقانػن الإجخاءات السجنية و 2008 فيفخؼ 25 السؤرخ في 09-08القانػن رقع  (4

  .21الإدارية ، الجخيجة الخسسية، العجد
 30-90 يعجل و يتسع القانػن رقع 2008 يػليػ سشة 20 مؤرخ في 14-08القانػن رقع ( 5

 .و الستزسغ قانػن الأملبك الػششية1990السؤرخ في أول ديدسبخ سشة 
 يحجد قػاعج مصابقة البشايات و إتسام 2008 جػيمية 20 مؤرخ في 15-08القانػن رقع  (6

 (.2008 أوت 20 الرادرة بتاريخ 44ر العجد .ج)إنجازىا 
 17/02/2011 السػافق ل 1932 ربيع الأول عام 14 السؤرخ في 04-11القانػن رقع  (7

 .14السحجد لمقػاعج التي تشطع نذاط التخقية العقارية، الجخيجة الخسسية عجد 
، 2011 يػنيػ سشة 22 السػافق 1432 رجب عام 20 مؤرخ في 10-11القانػن رقع  (8

 .37الستعمق بالبمجية الجخيجة الخسسية العجد 
 الأوامخ (ب
، 1975 سبتسبخ سشة 26 السػافق 1395 رمزان عام 20 السؤرخ في 58-75الأمخ رقع  (1

 (.78ر عجد. ج )الستزسغ القانػن السجني، السعجل و الستسع، 
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 السخاسيم (ج
 مايػ 28 السػافق 1411 عام القعجة ذؼ 14 في مؤرخ 176 - 91 رقع تشفيحؼ السخسػم (1

 ورخرة التقديع وشيادة التجدئة ورخرة التعسيخ شيادة تحزيخ كيفيات يحجد 1991 سشة
 (.26ر عجد . ج )ذلظ،  وتدميع اليجم ورخرة السصابقة وشيادة البشاء

يػنيػ 11 السػافق 1421 ربيع الأول عام 8، مؤرخ في 130- 2000السخسػم التشفيحؼ رقع  (2
ر عجد . ج )، يحجد معاييخ ترشيف الؤسدات الفشجقية إلى رتب و شخوط ذلظ، 2000سشة 
35.) 
 يشايخ 25 السػافق ل 1936 ربيع الثاني عام 4 السؤرخ في 19-15السخسػم التشفيحؼ رقع  (3

 الستزسغ كيفيات تحزيخ عقػد التعسيخ و تدميسيا ، جخيجة رسسية، صادرة في 2015سشة 
 .7،عجد 2015 فبخايخ 12 ربيع الثاني السػافق ل 22
أفخيل 30 السػافق 1440 شعبان عام 24 السؤرخ في 158-19السخسػم التشفيحؼ رقع  (4

، يعخف السؤسدات الفشجقية و يحجد شخوط و كيفيات استغلبليا و ترشيفيا و اعتساد 2019
 (.33ر العجد .ج )مديخييا، 

 المعاجم (‖
  .2011، "مشقحة"السعجع الػسيط، مكتبة الذخوق الجولية، الصبعة الخامدة(1

 .قائسة السخاجع: ثانيا
 الكتب (أ
 .2014، 2إقمػلي ولج رابح الرافية، قانػن العسخان الجدائخؼ، دار ىػمة، ط( 1
 ،مكتبة الوفاء القانونية 1حمدوش عمر إبراهيم عبد المجيد، البناء في ملك الغير، الطبعة  (2

 .2011للنشر، 

 .2004سساعيغ شامة،الشطام القانػني الجدائخؼ لمتػجيو العقارؼ، دار ىػمة، الجدائخ،( 3
، دار الفجخ لمشذخ و التػزيع، 1عدرؼ الديغ، قخارات العسخان الفخدية و شخق الصعغ فييا، ط( 4

 .2005مرخ، 
 .2017، دار ىػمة لمشذخ و التػزيع، الجدائخ، 1عسخ حسجؼ باشا، القزاء العقارؼ، ط  (5
 .2018، مشازعات التعسيخ، دار ىػمة ، الجدائخ، ____________ (6
قداتي ياسسيغ، الشداع الجدائي الشاتج عغ البشاء بجون رخرة بيغ القانػن وتصبيقو عسميا و  (7

 . 2016مختمف مػاقف السحكسة العميا، دار ىػمة لمشذخ و التػزيع، الجدائخ، 
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ماجج محمد رباح لػلػ وآخخون، مخترخ الترشيف في مكتبات ونطام ديػؼ العذخؼ ، مجيخية ( 8
 .2018السخكد الثقافية، الصبعة الثالثة، سػريا، 

مثشى شو الحػرؼ، العلبقات القانػنية في صشاعة الزيافة، مؤسدة الػراق لمشذخ و التػزيع، ( 9
 .2004عسان، 

محمد عبج الحسيج محسػد، إشكاليات رقابة القزاء عمى مذخوعية قخارات الزبط الإدارؼ،  (10
 .2007، مصابع الذخشة، مرخ، 1الصبعة

 .2010مشرػرؼ نػرة، قػاعج التييئة و التعسيخ وفق التذخيع ، دار اليجػ، الجدائخ،  (11
، مكتبة وفاء القانػنية، 1وداد عصػؼ، الخقابة القزائية عمى رخرة البشاء في الجدائخ، ط ( 12

 .2016مرخ، 
 الخسائل و السحكخات الجامعية (ب

 رسائل الجكتهراه: 
، رسالة لشيل شيادة الجكتػراه، كمية الحقػق و العمػم "مشازعات العسخان"بدغير بػبكخ،  (1

 .2017الدياسية، جامعة مػلػد معسخؼ، تيدؼ وزو، 
، أطروحة دكتوراه، "الحماية القانونية للبيئة في إطار التنمية المستدامة"حسونة عبد الغني،  (2

 .2013جامعة محمد خيضر بسكرة، 

أشخوحة دكتػراه في " الاختراص القزائي في مادة التعسيخ و البشاء،" كسال محمد الأميغ، (3
 .2016الحقػق ،كمية الحقػق و العمػم الدياسية، جامعة أبي بكخ بمقايج ، تمسدان، 

رخرة البشاء و شيادة السصابقة كآليتيغ لتشطيع التييئة العسخانية في التذخيع "لعيجؼ خيخة،  (4
، أشخوحة دكتػراه في الحقػق، تخرز قانػن عقارؼ، كمية الحقػق و العمػم "الجدائخؼ 

 .2019الدياسية، جامعة عبج الحسيج بغ باديذ، مدتغانع، 
، أشخوحة لشيل درجة الجكتػراه في "التخخيز الإدارؼ "محمد جبخيل جسال عثسان جبخيل،  (5

 .2005القانػن الإدارؼ، جامعة القاىخة ، كمية الحقػق، قدع القانػن التجارؼ، 
 محكخات الساجدتيخ 

، محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ في "الشطام القانػني لمفشجقة في الجدائخ"إسساعيل كػرؼ، (1
 . 2012-2011، 1الحقػق، فخع قانػن الأعسال، كمية الحقػق، جامعة الجدائخ

، محكخة ماجدتيخ، جامعة باجي مختار، عشابة، "مشازعات رخرة البشاء" بػعقال فيرل، (2
2012. 



  قائسة السرادر و السخاجع

 

80 

، محكخة لشيل "الآليات القانػنية لمحج مغ ضاىخة البشاء الفػضػؼ في الجدائخ"تتػاشت كسال، (3
 .2005رسالة الساجدتيخ، فخع إدارة و مالية، كمية الحقػق، 

، محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ، فخع "عقج الفشجقة في القانػن الجدائخؼ "زردازؼ عبج العديد،  (4
 .2003العقػد و السدؤولية، شعبة القانػن الخاص، كمية الحقػق، جامعة الجدائخ، 

، محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ "الخقابة الإدارية في مجال التعسيخ و البشاء"ياسسيغ شخيجؼ، (5
 .2008-2007في القانػن، فخع قانػن الأعسال،

 محكخات السجارس العميا 
-2005، محكخة لشيل إجازة السجرسة العميا لمقزاء، الجفعة "رخرة البشاء" نديسة مخايحية، ( 1

 .31، ص 2008
 السقالات العمسية (ج
مجمة تذخيعات ، "جخيسة البشاء بجون رخرة في التذخيع الجدائخؼ "بخبيح محي الجيغ،  (1

 .2017، العجد الثالث ، سبتسبخ التعسيخ و البشاء
 ،"الشطام القانػني لخخرة البشاء في القانػن الجدائخؼ " بغ شخف نديسة، علبلي نريخة، (2

 .2022، 08، السجمج 02، العجدمجمة القانهن و العمهم الدياسية
 والعمهم لمقانهن  القادسية مجمة ،"الفشجق في الإقامة عقج تتييف "شعػاط، عبيج حديغ (3

 .2012 بابل، جامعة القانػن، كمية ، 01 العجد ، 05السجمج ،الدياسية
، كمية مجمة السفكخ، "أحكام البشاء في ممظ الغيخ في التذخيع الجدائخؼ " خجروش الجراجي،  (4

 .2016الحقػق و العمػم الدياسية، جامعة محمد خيزخ بدكخة، العجد الثالث عذخ، فيفخؼ 
مجمة ، "15/19الشطام القانػني لخخرة البشاء في ضػء السخسػم التشفيحؼ رقع "ديب فاششة،  (5

 .2017، العجد الثالث سبتسبخ تذخيعات التعسيخ و البشاء
، جامعة مجمة السفكخ، "رخرة البشاء و إجخاءات اليجم في التذخيع الجدائخؼ " رمدؼ حػحػ، (6

 .5محمد خيزخ بدكخة، كمية الحقػق، العجد
مجمة ، "دور الشطام القانػني لمسؤسدات الفشجقية في مجال الأمغ الرحي" زلية عيدى، (7

 .2020، عجد خاص، 34، جامعة بػمخداس، الجدائخ، السجمج القانهن 
، مجمة العمهم الإندانية، "الشطام القانػني لخخرة البشاء في التذخيع الجدائخؼ "عدرؼ الديغ،  (8

 .2005، جػان 08جامعة محمد خيزخ بدكخة، الجدائخ، العجد 
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مجمة ، ("رخرة البشاء و اليجم) مشازعات التعسيخ في القانػن الجدائخؼ "عسار بػضياف،  (9
 .2003، السغخب ، الفقو و القانهن 

 مهاقع إلكتخونية (د
، تاريخ الإشلبع https://www.almaany.comمعجع السعاني، مػقع إلتتخوني،  ( 1
 .13:30 عمى الداعة 2024أفخيل21
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 :مـــــمــــخـــــص

سعت الجدائخ مغ اجل تػسيع حطيخة السؤسدات الفشجقية عمى السدتػػ الػششي إلى وضع    
آليات مغ شانيا تصػيخ القصاع الفشجقي سػاء مغ حيث مزاعفة عجد السؤسدات الفشجقية 

السػجػدة ومغ حيث تحديغ نػعية الخجمات وفقا لسعاييخ الترشيف الجولية، ومغ اجل تحقيق 
تتسثل الأولى في رخرة خيز امجسػعة مغ التخألدمت الجولة عمى صاحب السذخوع ذلظ 

 . البشاء وىي أحج أىع القخارات الفخدية في السجال العسخاني
 رخرة  رخرة ثانية تتسثل فيبعج حرػلو عمى رخرة البشاء يقجم شمب الحرػل عمىو 

 إذا كان ىحا السذخوع خزع كل الذخوط الػاردة في إلاواعتساد السديخ ولا يتع تدميسيا  استغلبل
  .قانػن التييئة والتعسيخ والقػانيغ الأخخػ السعسػل بيا

Summary: 

   Algeria has sought to expand the hotel sector at the national level by 

implementing mechanisms aimed at developing the industry, including increasing 

the number of existing hotels and improving the quality of services according to 

international classification standards. To achieve this, the state has required project 

owners to obtain a series of licenses, including a construction permit, which is one 

of the most important individual decisions in urban planning. After obtaining the 

construction permit, the applicant must apply for a second permit for the operation 

and approval of the management, which is only issued if the project meets all the 

conditions stipulated in the urban planning law and other applicable regulations. 


