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Résumé .

L'organisation de I'espace urbain vise & donner un systeme spécifique a la ville. Le terme "urbanisation™ exprime le
phénoméne d'expansion continue que les villes connaissent au fil du temps. L'urbanisation est apparue comme des
spécialités théoriques et pratiques dans le domaine de I'urbanisme, définissant précisément toutes les parties
prenantes impliquées dans I'urbanisme et régulant leurs relations. Sur cette base, la réalité de la ville est organisée a
travers des outils et des mécanismes qui s'alignent sur les outils d'urbanisme.

Le législateur algérien a montré un grand intérét pour I'urbanisme, en consacrant une série de lois a ce sujet,
notamment la loi n°® 90/29 du 01/12/1990, concernant la planification et le développement. Cette loi comprend les
regles générales de planification et de développement, les plans urbains et les décisions de développement, tous
étant des moyens fournis par le législateur pour préserver le tissu urbain et I'aspect esthétique de la ville. L'un des
moyens les plus importants est la licence de division de propriété, qui est un moyen de contréler le processus de
planification et d'organisation urbaine et également un outil de protection de I'environnement contre les effets de
I'expansion urbaine.

Le processus d'organisation de I'espace urbain a travers la licence de division de propriété est réalisé a travers deux
structures principales : I'administration en tant qu'autorité émettrice de la décision liée a la licence de division de
propriété, a travers deux étapes : I'étape précédant l'octroi de la licence de division de propriété et I'étape suivant
I'octroi de la licence de division de propriété. En ce qui concerne le contrdle du respect des régles de la loi sur la
planification et le développement, que ce soit concernant la décision d'octroyer cette licence ou dans son exécution,
le pouvoir judiciaire surveille le contr6le, qui est un moyen coercitif d'appliquer les régles de la loi dans le domaine
de I'urbanisme et ainsi d'organiser I'espace urbain. Le contrdle est effectué par le pouvoir judiciaire ordinaire dans
les affaires civiles et pénales, tandis que le pouvoir judiciaire administratif a compétence sur les litiges pour annuler
la décision de la licence de division de propriété et les litiges pour indemnisation. Tout cela se refléte sur I'espace
urbain sous forme d'aspects organisationnels manifestés dans l'aspect esthétique et la protection de I'environnement,
qui a leur tour affectent le tissu urbain et donc le développement culturel des villes et de leurs banlieues.

Mots Clés :

Permis de lotir, espace urbain , urbanisme , contentieux de I’urbanisme
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