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 الحمد لله دائما و أأبدا

الذي دعمني و ساعدني و الذي كان سببا في  المشرف الشكر الجزيل للأس تاذ

 انجاز هذا العمل....

لجنة المناقشة رئيسا و ممتحنا، على قبول مناقشة هذه  لأعضاءالشكر الجزيل 

 المذكرة المتواضعة

 .من أ زرني و مد لي يد المساعدةالشكر لكل 
  



 

    

 

 

 

 

 

 

 و  أأبي ا لى أأمي 

 ا لى زوجي و أأولادي 

 ا لى جميع أأفراد عائلتي  

 ا لى أأهل الكلمة الطيبة   

 و النيـــــة الصــــــادقـة     

 و الفـــكرة الـــــراقيـــــة     

 و أأصحــــــاب المثــــــابرة      

 نيـــــا لى كل من يعــرف       

  ملــ....أأهدي هذا الع        
        
ياصوف            



   

 

  :قائمة المختصرات 
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 الجريدة الرسمية :  ج.ر -
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  :دمةــمق
 

مقام  نظار  الشاهر الشي ال الاع  معاأ مان أناأ  الا ظ   إ   الشهر العقاري   أنظمةمن  إن
تكمن شي ية  ومن ث  والت رفرت المراد شهرهر برس  مرلكل العقريات على أسرس نيأ الس أات 

              ظهااامي مشااارا  ون اعااارت  إلاااى أدىفااال هاااعا ال ظااار    لااا  مااار  صااارال الت ااارا مبااا  اعت اااري
بسابل تشاربأ أسامرلأ ااشايرع وصاعمدة تبأعاأ العقاري مبا  ملكياة اااأه  وعلااى  لا ا ار لهار

نظار  الشاهر العي ال الاع  مارن مب يار علاى عاأ  م ارد   راثر  ل  إلى جرنال عيامأ أىارى  ظها
                   عرتكاااااا  شااااااهر الت اااااارفرت هيااااااأ علااااااى العقااااااري  اتااااااأ  لفااااااة لل ظاااااار  الشي اااااال  إ وأساااااا  مير

وهااااام مبااااا  اعت اااااري  أ  أن السااااا   العقاااااري  ممسااااا  ببسااااال العقاااااريات وديرنرتهااااار لا ببسااااال 
 ااشيرع.

 

             بااارل ظر الاااأوا التااال أىاااعت باااأ  جميااا  بقباااما واستبسااارن نظااار  الشاااهر العي ااال مبظاااى
اسااتقراي المعاارملت العقريلااة المبرمااة اااين اافااراد  و امرمااة ااا  المت اارا  نإلااى ماار مبققااأ ماا

                 ااااااين مااااا  المتاااااأىلين تااااامفير الاقاااااة والا تمااااارن برلتااااارلل و  والمت ااااارا إلياااااأ علاااااى ااااااأ سااااامالأ
م اارد  ممباأأ التي ايب  مبااأأ الشاردية  مباأأ القاام   لمار مقاام  علياأ مان و لا   فال هاعا الم اارا

علاى رااراي ال  ا اار    ما   لا  دفاا  برلمشار  ر التقاارد  تياة  مباأأ القيااأ المولا  و مبااأأ اظاالابم 
بعاااأ العأعاااأ مااان  ال ظااار   ريااار أن  لااا  لااا  مب ااا  إلا لهاااعا البأعااااة اتب ياااأالتشااارلعرت المقريناااة 

 عان ررلا المبرولات التشرلعية لإا رلأ شرم  للملكيارت العقريلاة و تانمين اساتقراي المعارملت 
                     والكايااااار مااااان ااامااااار  الت ظيمياااااة ؛نااااارنمن الاااااامي  ال يادياااااة و نااااارنمن إث ااااارت الملكياااااة العقريلاااااة

                            ياضااااااااال العااااااااار  المتضااااااااامن إعاااااااااأاد مسااااااااا  اا 75/741 ينااااااااا    إصاااااااااأاي اامااااااااارتااااااااا إلاااااااااى أن
(  76/633و المرسااام   76/622 و المرسااامين التوبيقاااين لاااأ  المرسااام  و تنساااي  السااا   العقاااري  

                                                             
  المعأا 1975  لس ة 92  ج.ي عأد تأسيس السجل العقاري المتضمن إعداد مسح الأراضي العام و   12/11/1975المؤيخ فل  75/74اامر ين   1

مان نارنمن  67و 66  65  و المعاأا و الماتم  بارلمماد 1980  عتضامن نارنمن المرلياة لسا ة 31/12/1979المؤيخ فل  79/09من نرنمن ين   56برلمرد  
مان القارنمن ينا   92و  89  و المعاأا برلماردتين 2014 ة  لسا78 ج.ي ينا  2015  عتضامن نارنمن المرلياة لسا ة 30/12/2014الماؤيخ فال  14/10ين  
 .2017  لس ة76  ج.ي 2018  عتضمن نرنمن المرلية لس ة 27/12/2017المؤيخ فل  17/11

 1984  عاأا فال سا ة 1976  لسا ة 30  ال رلاأ  الرسامية عاأد المتضممن إعمداد مسمح الأراضمي العمام  25/03/7619المؤيخ فال  76/62المرسم   2
  ال رلاأ  الرسامية عاأد 07/04/1992الماؤيخ فال  92/134بممجال المرسام   1992  و عأا فل 24/12/1984المؤيخ فل  84/400المرسم  بممجل 

 .1992لس ة   26
بممجاال  1980عااأا فاال ساا ة   1976  لساا ة 30  ال رلااأ  الرساامية يتعلممب أتأسمميس السممجل العقمماري   25/03/1976المااؤيخ فاال 76/63المرساام   3

  19/05/1993المااؤيخ فاال  93/123بممجاال المرساام  يناا   1993  و عااأا فاال ساا ة 38عااأد    ج.ي13/09/1980المااؤيخ فاال  80/210المرساام  
 .1993  لس ة34ج.ي عأد 
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اهاااأا الاساااتعأاد للاااأىما فااال نظااار  أااااار فرعلياااة للبفاااا العقاااري  عااان ررلااا  تنساااي  السااا   
 العقري  و تسلي  الأفرتر العقريلة.

 

الماياأ للبقام   يالمشار  ال  ا ار  مان الشاهر الم اأ جعا بممجل آلياة الشاهر العي ال  
العي يااة و الم شاا، لااأ  و اعتباار البقاام  العي يااة ساامالأ مرناا  أصاالية أو ت عيااة لا وجاامد لهاار اااين 

   لكاان  وداارل ظر ن تااريلش شااهرهر فاال الساا   العقااري  اارااراا و لا مبااتا اهاار علااى ال ياار إلا ماا
على مرم  التراأ ال  ا ر  الشرس  من إممرنيرت مردمة  إلى مر عتول أ توبي  وتعمي  هعا ال ظر 

  الشي اال فاال الم اارر  رياار الممسااماةودشاارلة هر لااة  ااات   المشاار  باارن ع قاال علااى ال ظاار  
  ممار مع اال ااىااع بريدواجيااة الشااهر إديااار م ااأ اسااتبرلة توبياا  نظار  الشااهر العي اال إلا تااأيل ير

                اتمياااة التع يااا  فااال اسااا  مسااانلة ااىاااع ا ظااار  واااااأالعقاااري  فااال ال  ا ااار ولااام مؤنتااار  وأمااار  
وهم الشهر العي ل عن ررل  الإسرا  فل عملية المس  العقري  و وض  س   ااياضل لتع ل  

اسااتبأ  ااساارس القاارنمنل لشااهر الممتلكاارت العقريلااة وتشاا ي  الاسااتامري فاال الميااأان العقااري   
لااى المسااتمى المرماا   و المبلاال  تقاام  علااى إداي  ثاال  هيمليااة عإصاالارت  المشاار  ال  ا اار  

يمر   أسرسية تتما  فل مس  ااياضل  إداي  ااملك المر ية العمممية و اليرصة  و ميتلا  
  مااان أجااا  ىلااا  21/9331مجااال المرسااام  الت فياااع  ينااا  بم عمليااارت المتعلقاااة بااارلبفا العقاااري  ال

أاسان لمان لاأ  ىأمة   و تقأم المعقأ  من جهة الإدايلةجرالأات الت سي  هيمر اي هر  لتيفيف الإ
 .م لبة
 

 :الدراسة أهمية -1
 

 

ىالا   تظهار مان ن ال ارايتين ال ظرلاة و التوبيةياةأهمياة برل اة ما هعا الممضام  ممتسل
مار اهار نظار  الشاهر العي ال فال ال  ا ار سامالأ  إشامرليرتن عأ  المضعية المعقأ  التل نت   ع

للملكياة  الاساتقراي؛ فرلشاهر العقاري  مبقا  عمليارت التارمي  أو فال م ريعرتاأ وارن فل إجرالأاتاأ أ
ا عواارلأ ضاامرنرت أاااار للت اارفرت  العقريلااة وتكاارل  مبااأأ الاقااة فاال المعاارملت الاامايد  عليهاار و  

 المبرمة اين ااشيرع وتكسل البقم  المشهر  القم  الابمتية المولقة.  
 

 

  

                                                             
                   المحممممدد لت اممميل المخممممالح اليارةيممممة للمديك ممممة العامممممة ل ممممم   ال   يممممة   18/10/2021الماااؤيخ فاااال  21/393المرسااام  الت فيااااع   1

 .2021  لس ة 80  ج.ي عأد و ص حيتها
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 :أهداف الدراسة -2
 

 :ى من ىلا هعه الأياسة المرهر هلإن ااهأاا ااسرسية التل نسع  
 الإجربة على الاشمرلية المورواة. 
 . تبأعأ الميمرني مرت و الآليرت القرنمنية و المردمة التل مقم  عليهر هعا ال ظر 
 الف ية. التق ية و مبرولة الإاررة بميتل  ال مانل ال ظرلة و 
  رلإرري العقري .التل لهر علنة بمماضي  و هعا اتبيين و ت أعأ ة ال رمعة إثرالأ يصيأ ممت 
  لف  اانظري إلى أد  تفرصي  و مراا  الاجرالأات المت عة اأنة و ممضمدية. 
 ال تار ا المتمصا المسات أات و الاساتفرد  مان  والمتأىلين فل المياأان العقاري   لمهتمينمُممن ل 

 إليهر من ىلا هعه الأياسة.
 

 :الم ض ع اختيار أسباب -3
 

 

مان جملاة مان ىالا  فال ال  ا ار الشاهر العقاري  العي ال ممضام أياسة ع ول  اهتمرم ر ا
 :أهمهر الاعت ريات

   اىت رصل الأياسل و ل المظيفلعملالممضم  بم را صلة. 
  جأعأ فل ممضم  نظر  الشهر العي لهم  م  مر الارل  علىتبيين و الفل يربت ل. 
 برلتعرض إلى تبلي    ة ل ظر  الشهر العي ل فل ال  ا رالآليرت القرنمنين ميتل  رمبرولة تبي

 .فل هعا الم رامستبأثة الت ظيمية الضمابط ال  مع نرنمنية و ميتل  ال
   البرجة لشرح و التور  إلى تفرصي  نأ تها  ما  مان لاأ مشارا  و عرانيا  فال متربعاة بعا

 لكيهر.رالعم  العقريلة و استرجرعهر لم
 

 :الخعممممم بممممممات -4

و المتمالة فل نلة   ت التل نأ تعترض م  براث فل بباأمممن الإشري  إلى ال عمدر
و ىرصة ال  ا رلة م هر  وإن وجأت بع  الكتل والأياسرت  المراج  المتعلقة ا ظر  الشهر العي ل

الإشمرليرت ممر أنهر لا ت يل عن م م    لل تتعل  ب رنل من جمانل الممضم فهل فل ال ر
لعرت ىرصة فل ظ  تشعل التشر   الدنر من جمان أ الميتلفة التل تتعل  اتوبي  هعا ال ظر  فل

  القرنمن ااىرى من نراية   وت رنضهر م  بعضهر أو م  بع  فرو العقريلة الميتلفة من نراية
  .يم ية وجي   ممر أنهر ررل ر مر تكمن عرضة للتعأع  والت يير فل ىلا فتر   ثرنية
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 :الدراسات السابقة -5
 

  نظر  الشهر إلياس أكو من ررا الورلل  "ناام الشهك العي يممضم  " دياسة سب  قأل
  وأمضاار 2005/2006 العي اال فاال ال  ا اار  مااعمر  مرجسااتير  جرمعااة نرصااأ  مرداارح  وينلااة  دفعااة

                العقمممماري ناممممام الشممممهك بع اااامان " 2008-2007 "  جرمعااااة نساااا وي ة لساااا ةفممممكدي ةك مممممةال رااااااة "
          ايااث عاارلا ممضاام  ماا  م هماار التواامي التااريليل ل ظاار  الشااهر و آثااريه  " فممي التشممك ج الجيا ممكي 

 الإشامرليرت المرت واة باأرح ما  ااااالممضم  و ر دياسة ماصلةامفل  ا يتأ  إلا أنأ و يغ ة م لو 
         ريلة سااامالأ مااارن ااااااااااو مااا  مااار هااام جأعاااأ و مماا اااة مااا  الت يااارات التااال رااارأت علاااى المعااارملت العق

برلأياساة وال باث  فهام جأعااأ  الممضام  جاأعر هاعا جعا  ممار الت ظيمال  أوهر القارنمنل ا علاى مساتم 
 الميتلفة هيأ. تلمتضريدة ودرلترلل نشملأ ال  اعرمت أد برعت ريه الم را الع  تلتقل فل الم رل  ا

 

 الدراسة: إشكالية -6
 

 :  ا ر على مر ت  ايرنأ م مغ ل ر ررح الإشمرلية الر يسة الآتية 
                    

 

و فيما تجسدت الآليات التي  ما مدى تبني المشرع الجزائري لنظام الشهر العيني؟

 انتهجها في تطهير الملكية العقارية على ضوء النصوص المستحدثة؟ 
 

 جلل أن ت با  عن هعه الإشمرلية الر يسية للأياسة جملة من التسرؤلات الفردية  أهمهر: و
 

 مر مفهم  نظر  الشهر العي ل فل ال  ا ر و مرهل ى ر  أ و إجرالأاتأ و أهأافأ؟ 
 و مر هل السب  التل جرلأ اهر المشر  ال  ا ر  لمعرل ة إشمرلية المتعلقة برلعقريات ؟ 
 هيمر ت سأت الآليرت التل انته هر المشر  ال  ا ر  فل بسط امرعتأ للملكية العقريلة؟ 
  و هاا  وفاا  المشاار  ال  ا اار  ماان ىاالا ال  اامع التاال أصااأيهر فاال ديلأ الاعتااأالأات المانعااة

  على العقري من مرفة أوجههر؟
 
 

 :الدراسةالمتبج في  م هج -7
 

الماا ها  اسااتعمراللإجربااة علااى الإشاامرلية المورواااة  نااأ فاارض علي اار ربيعااة الممضاام  
المصاافل ماان ىاالا  دا  فاال هااعه الأياسااة  ايااث نعتمااأ عاان ا   أسرساايةالتبليلاال مرمياا   المصاافل

التعاارض إلاااى ميتلاا  المفااارهي  و ااساا  ال ظرلاااة لل باااث و التاال سااارعأت فاال تمضاااي  أبعااارد 
فاال م رنشااة ع رصاار البمرمااة ب اافة دميقااة ماان ىاالا   قااة التبلياا لرر  العقااري و أنماعااأ  و نت اا 

              المتعلقاااااة والمت ااااالة برلممضااااام  الل بياااااة التشااااارلعية والت ظيمياااااة و ااامااااار ميتلااااا   تبليااااا 
 .بشم  م رشر
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 :هيكل الدراسة -8
 

 اعتماارد نفضاا  الإشاامرلية الم اارح اهاار ساالفر علمم  الإجربااة تف اايل فاال الممضاام  اجاا  
الإرري المفرهيمل ل ظار  الشاهر  نض ط هيأ أنالع  نبروا  بفخل تمهيديث ر ية نستهلهر  ىوة

و ممنااا  المشااار   وديااارن مبرسااان وعيااامأ  مفهااام  ال ظااار  العي ااالمعرل اااة  مااان اياااث  العي ااال
  اتى عتس ى للمول  على العم  و  ل  فل م باين مستقلين ال  ا ر  من ال ظر  الشهر العي ل

 له من أفكري.سهملة فه  مر ت
 

منسااارس لتنساااي  السااا   سااا تور  هياااأ إلاااى مسااا  ااياضااال العااار  ف الأول لفخممملاأمااار 
  و ماعا لتنسي  الس   العقاري   العر  ااياضل  و  ل  من ىلا معرل ة مرهية المس  العقري  

   و  ل  فل م باين مستقلين.الهيئة المملفة بمس  ااياضل العر  و مراا  إنشر هر
 

تنساااي  السااا   العقاااري  و الآثاااري القرنمنياااة  دياساااة الفخمممل اليمممانيفااال ااااين نتاااملى فااال 
 تنسي  الس   العقري  و الهيئة المملفة باأ  و ماعا معرفة أس   و  ل  من ىلا المترت ة ع أ

مماار نتواار  إلااى الآثااري   و ميفيااة تمافقااأ ماا  الساا   العقااري   الإجاارالأات اللاقااة لعمليااة المساا 
 و مممن  ل  فل ثل  م راث مستقلة. القرنمنية المترت ة على تنسي  الس   العقري  

 

ليهار ومبرولاة انتاراح بعا  مار إنرصاأ جملاة مان ال تار ا المتمصا   فال ىرتماة الأياساة و
اللااا   البرصااا  فااال بعااا  المسااار   وانتاااراح بعااا  البلاااما لااا ع   لإيالاااةناااراه مفياااأ وم رسااال 

  .المشرا 
 

  



  

1 

 

 

 

 

 

 

    

            الفـــــصل التمهيدي:
 

 ينيـــالعهر ـــظام الشــمفاهيمي لنالار طــالإ   
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 الإطــــار المفاهيمي لنظــــام الشهر العــــيني
 ار

 الفصل التمهيدي:
  ار

 
 

 
نظت ين  لبهت ر غلمقت  نظ نظت ش غلهت ر غله هت  ك رت     تر  لقد عرفت  غلبتب دبتدغل غلمت ل  

يطبق  ف   غنته  غ ف  غلدكل غللاتننية ك رذغ لأسبقنته ف  غلظ   ظ ك نظ ش غله ر غلمنن  غلذن نجده
إعتلال غلتهترف ا غلمق   تة عبتا  ست   غلدكل غلأنجب س  س نيةظ يمتمتد نظت ش غلهت ر غله هت  فت  

         ن  ل غلمقتت  غا ت تمتترو قم غ م تتت  يس عبتتا  ستت   غلمقتتت  ظ  ستتم ا غلأاتت  ق غلقتت همن  د تتت  ك لتت
ظ غلنظت شكن ت  ك  حتب ا غلبقت ل غلمننيتة عبن ت ظ ك غلهت ذ فت  رتذغ ل ك     ي  ظ ك إنم  قأستم ا ي

فت  ات ر يمتمتد  غله هت  غلمننت  لالافت  لنظت ش غلهت ر  ي  غلنظ شيمتبر يبل غعتب   عند غله رظ  
 .من  نفس    ن عبا غلمق   ي ض ع غلتهروغلعبا  غلتهرف ا غلمق   ة

 
غلسجل غلمق  نظ كلم  كت ل ي  غلت  د   ل عمبية غلتمسح غلتمق  ن تؤثر قهكتل كتبنر ف  نظ ش  

يف تت ش غلنظتت ش كجتتب عبننتت  غة  هتتة د تتذه غلتتتممبية يتت  غلتتتن  ية غلتتتنظر ةظ يتت  لاتتلال غلتتتبد   عتت  
نظت ش غلهت ر غلمننت  ثت   ديت ل ياغيت  كعنت ا غلتتتطرل إلتاث  ف  ير بة ث نية  )الـمبحث الأول(غلمنن 

 .)الـمبحث الـثاني(ف  ي  ف غلمهرع غلجاغهرن ينه 
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 الإطــــار المفاهيمي لنظــــام الشهر العــــيني
 ار

 الفصل التمهيدي:
 المبحث الأول:  ار

 .ينيــــــــــالعالشهـــر ام ـــــهوم نظــــــمف
 

  نهتتأه رتتذغ غلنظتت ش ليمتت د غلف تتل  إذ ظ كل دكلتتة عرفتت  غلنظتت ش غلهتت ر غلمننتت تمتتد غستتترغلي  
   تتة ك ي تبتتف غلبقتت ل غلمتمبقتتة د تت              س غلمتمبتتب دتنظتتي  غلمبكيتتة غلمق  غنإلتتا درنتت يس غلستتند هتت  

ظ  هبتتب عبيتته غستت   تت ن ل قتت ن ل غلمتت ش غلمقتتدش إلتتا غلبرلمتت لك غنت تتا ق لتهتت  ب عبتتا يهتتركع غل
 يلاا ل غلممتك يمتبر    ا ي  ت حل إليه غلفكر غلقت ن ن  فت  يجت ظ 18581ه  غنس ك ذلك ع ش 
    يت  غلج نتب غلتهتر م   دنظت ش غلهت ر غلمننت لذغ تتمدد غلتمر فت ا غلمتمبقتة ظ ك غلتهرف ا غلمق   ة
 يف  يه ك تبي ل يمناغته ك  ردغفه.ك غلفق   ل بط 

ــا الأول( تمر فتتهغلتطتترل إلتتا  دنتت ا عبتتا ذلتتك يقت تت  يتت  غلببتت  يب دهتته  لتتاإ ك )المطل
 .لببد   ع  لاه ههه )ثالثالطلا الم( دننم  ن هذظ )ثانيالطلا الم(

 
 

 المطلا الأول:
 يني.ـــــــالعالشهــــر ام ــــــنظريف ــــــتع 

 

ت فت  غلقت غنن  غلمق   تة ك ت فت   ظل   تن كل غلمهرع غلجاغهرن تمر ف نظ ش غله ر غلمنن 
غلمقتت   :" اتت ر غلتهتترف ا غلمق   تتة عبتتا غلمتتن  ذغت تت ظ  ن لنتتر  ل غلفقتته قأنتته غلقتت غنن  غلألاتتر ظ

ي ضتتتت ع غلتهتتتتروظ ك يكتتتت ل ذلتتتتك فتتتت  ستتتتجل يمتتتترو ق لستتتتجل غلمننتتتت   ك غلستتتتجل غلمقتتتت  نظ إذ 
نتد نظ تق ك حتفبة غلستجل غلمننت  بة ف  سجل تمرو ق لهفبة غلمق   تةي هذ لكل عق   حف

فيه ك فة غلبق ل غلتت  تترد عبتا غلمقت   ك  حتب ا رتذه غلبقت ل ك غلقنت د ك غلتتنترغا غلتت  تطتر  
 .2عبن  

ف  نظ ش غله ر غلمنن   ت  ا ر غلتهترف ا كفقت  لبمقت  غا ك لتيس ي  غلتمر ف  تبن   ل 
             غ غلنظتتتتت ش حتتتتتبيفة ظ فكتتتتتل عقتتتتت   فتتتتت  رتتتتتذ ك  حتتتتتب ا غلبقتتتتت ل غلمننيتتتتتة ي لكن تتتتت كفقتتتتت  لأستتتتتم ا 
        غلهتتبيفة غلمننيتتةظ يقنتتد فن تت    تت  غلمقتت   ك تت تتم  ديتت ل ي رنتتته ك ي  متته  ق ستت )قط  تة عق   تتة  
         غلمتتت لكن  فتتت    لتتتة تمتتتددر  ك جميتتتب غلبقتتت ل غلمترتبتتتة لتتته   ستتتم اي لكتتته ك  غستتت ك يستتت  ته ك 

                                                             
 .19ظ ق2018غلطبمة غل  يسةظ غلجاغهر ظ دغ  ر يةظ نظام الشهر العيني في القانون الجزائري ظ يجند لابف ن  1
فرع   ن ل عق  ن ظ بية غلبق ل ك غلمب ش  ف  غلق ن لظ ي جستنرظ يذكره الشهر العقاري في التشريع الجزائري فردن كر مةظ  2

 .23ق  ظ2007/2008 سنطننةظغلسي سيةظ ج يمة غةلا ه ينت  نظ 
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 الإطــــار المفاهيمي لنظــــام الشهر العــــيني
 ار

 الفصل التمهيدي:
ا رتذغ غلستجل فتت  ك تمتبتر غلبط  تة غلم ههتتة لته قم  قتة قط  تة تمر فتتهظ ك يستمظ رتذغ 1ك عبيته  ار

 .2"مجموعة البطاقات العقارية" غلتهر ب غلجاغهرن 
 

يمتتد نظتت ش غلهتت ر غلمننتت ظ يبكمتت  يتت   نتت  غلبجيتتة ف لتهتترف ا ت تتتت  اتت رر  إت قمتتد  
ظ  يت  ر كعيةظ  نت  إل ك نت  حتبيبة  تت  ات ر غلتبرن ك تد نب ف  حبت   تطبيق  لمبد  غلمهتر 

ا غلن  بتتتة لبمبكيتتتة  ن إجتتترغاغا غلهتتت ر اغتتتتت  رتتتذه غةجتتترغ إذغ ك نتتت  يمنبتتتة  تتتت   ف تتت  ظ  نتتت 
ي  كزغ ه غلم لية يمرو ق لمب فظ غلمق  ن عبا يستت   غلج تة غلتت  يقتب  غلمق  ن ي   بل ي ظف

غلت  تنذ  75/74غلأير  ي  22كم  تهنر إليه غلم ده  ظغلمق   يبل غلتهرو غلاته ح  ددغهره 
:" يبقب غلمب فظ غلمق  ن ف  ر  ة ك  ربية  هرغو غلم ج د   عبا كس هل غةثب ا ك كذلك عبا

غلمرست ش غلتنفنتذن  يت  105غلمت ده  ي   جل غةا   " كرت  يت  تؤكتدهلأك غل غلمطب بة ف  حبة غ
" يبقتب غلمبت فظ غلمقت  ن قمجترد إهلاعته عبتا غلبي نت ا غلم جت ده فت  غل ثيقتة قق ل  : 76/63    

غلم دعتتةظ  ل ي ضتت ع  ك ستتبب غلمقتتد لتتيس لنتتر يهتتركع  ك ينتت و لنلاتتلال  ك ي تت لف لبنظتت ش 
 غلم ش قكل كض ح".

 

           تهتتب فتت  يمنتتا كغ تتد يفتت ده   ن تت  عتتدا تمر فتت ا ل تتذغ غلنظتت شظ لنتتر للإاتت  ه  ل رنتت  
ي تبتتف غةجتترغاغا ك غلتهتترف ا غلتت غ ده عبتتا غلمقتت  غا ضتتم  غلبط  تت ا عق   تتة تقنيتتة  رتت   ل
عبتا كتل غةجترغاغا ك غلتهترف ا لببقت ل غلمننيتة يمب ي ا يمتمد عبن   ف  إعتلاش عبا تبت ن 

 . لمق  ك غلبق ل غلتبعية غل  حة ق
 : الثاني المطلا

 ينيـــــهر العـــــام الشــــادئ نظــــــمب
 

عبا يب دئ  س سية ت دو ف  تطبيق   إلا غلبف ظ عبا غلمبكية  يق ش نظ ش غله ر غلمنن 
 ت :غلآت  غلتقسي كسن ضب   كفب ظ غلمق   ة ك عبا غلبق ل غلمننية

  غلهرعيةيبد   :الأولالفرع 
 ذغلت هييبد   :الثانيالفرع 
 ك   ه غل ب تية. غلمنن   يبد  غلتنظي :الثالثالفرع 
 .يبد  عدش غ تس ا غلبق ل غلمقنده ق لتق دش :الرابعع الفر 

                                                             
 .14ق  د. .لظ ظ غلدغ  غلج يعيةظ لبن لظحكام الشهر العقاري أ،  سن  عبد غلبطيف  مدغل 1
 .37ظ ق2003سنة ظ 04عدد دغ  غلفكر لبطب عة ك غلنهرظ  ظي س عة غلفكر غلق ن ن  2
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 الإطــــار المفاهيمي لنظــــام الشهر العــــيني
 ار

 الفصل التمهيدي:
     ار

 

 الفرع الأول:
  رعية.ـــــــــدأ الشـــــمب  

 

يفتت د يبتتد  يهتتركعية تستتجنل ك تتتدك   غلبقتت ل غلمق   تتة ق لستتجل غلمقتت  نظ رتت   ل عمبيتتة  
لبستندغا غل  ضتمة لبهت ر تستبق   د غستة   ن نيتة دميقتة لمت  ت تمنتهظ  تتا  تت  غةا    غلمقت  ن 

غلتأ د ي  لاب ر  يت  كتل عنتبظ لأل غلق عتده فت  نظت ش غلهت ر غلمننت   ل غلتستجنل قتردغ ه غلهت ر 
 .1غلمق  ن  نهئ غلبب غلمنن  ك ي  سجل  قه ق لسجل غلمق  نظ يكتسب  ق  يهركع  عبيه

غلهت ر  نقتتل غلمبكيتتة ك رت  كستتنبة لتط نتتر غل عت ا غلمقتت  ن ك جمتتل غلمبكيتة    تتر غستتتقرغ غ  
ف لهتت ر  ثتتر ينهتتأ لببقتت ل غلمننيتتة فتتلا يمكتت  لأن كتت ل  ل يكتستتب رتتذغ غلبتتب إت إذغ تتت  تستتجنل 

 .3يم   نهئ  ب عنن  ك رذغ ي  يكسب    ق  يهركع  يبتس قه .2غلسند ف  غله ر غلمق  ن 
 
 
 
 

:نيالثاالفرع   
 .صيـــــــبدأ التخصـــــم

  
ظ  ن  ي هذ لكل تهرو كغ د عبا ت هيذغليق ش نظ ش غله ر غلمنن  عبا  س    

ف  قط  ة عق   ة عننية تقند فن     ك ن  لا لبب غلمبكية غلمق   ة عق  ظ س غا ك ل ينهأ  ك يمدت
" كتتل إاتت    قق ل ت : 76/63غلمرست ش غلتنفنتتذن  يتت  38بمتت ده كفقت  ل جمتب غلممتت يلاا غلت غ ده عبيتته

لمقت د  ك  تترغ غا   ت هية تت تتم  غةنهتت ا  ك تمتد ل  ك إن تت ا غتف  تت ا  ك  قت ل يهتتتركةظ يجتتب 
 ل تكتت ل ي ضتت ع تأاتتنر عبتتا قط  تتة عقتت  "ظ ك يجم عتتة غلبط  تت ا غلمق   تتة تهتتكل يتت  يمتترو 

 .4ق لسجل غلمق  ن 
 

  

                                                             
 .28ق ظ غلس دب ظ غلمرجب يجند لابف ن 1
 يجبة غلبق ل ك غلمب شظ للغير في ظل النظام الشهر العيني في التشريع الجزائري"بيع العقار المملوك عب  لا جة لانرهظ " 2

 .241ك 240ظ ق 2018ةظ غلمدد غل  ن ظ غلجبفة غلسي سي
 .28يجند لابف ن ظ غلمرجب غلس دبظ ق3
 .26غلمرجب ظ ق نفس ظ  يجند لابف ن 4
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 الإطــــار المفاهيمي لنظــــام الشهر العــــيني
 ار

 الفصل التمهيدي:
 :الثالثالفرع  ار

 .وتيةــــوة الثبــق و ينيــالع مدأ التنظيــمب
 

يقتت ش رتتذغ غلنظتت ش عبتتا يبتتد  غلتنظتتي  غلمننتت  لبمقتت  ظ  نتت  لكتتل عقتت   يبتتت   ك تمنتتن   
لاتت ق قتته  تم تتل فتت  غستت  غلببديتتة  ستت  ك يجم عتتة يبكيتتة ك يجم عتتة يتت  غلبهتتذظ كيستت  ة 

                 عن تتتت  ك تستتتت عد غلمقتتتت   ك ي  متتتته ك  تتتتدده ك جميتتتتب يبت   تتتتته دد تتتتة ك تنظتتتتي  يستتتت ل غلببتتتت  
ك يممل رذغ غلنظ ش عبا تجنب غلألاط ا غلن جمتة عت  تهت قه غلأستم ا ظ رذغ ترتنب   ك  فظ  ف  

 ك غلأ   ش ق ةض فة إلا عدش غلتفر ب دن  غلبق ل غلمننية غلأحبية ك غلبق ل غلمننية غلتبعيتة يت  
 .1 ن  هر قة غله ر

 

فتت  ظتتل نظتت ش  ك تتتنظ   تت ه غةثبتت اظ  ن  ل غلتهتترف ا غلتتت  تقنتتد يقتت ش رتتذغ غلنظتت ش عبتتا 
ة   همتتة عبتا يبكيتتة غلمقت    ك غلبتتب غلمننت  ي ضتت ع غلهت رظ ك يهتتبح غلهت ر غلمننت  رتت   ر نت

ظ فتتتلا يمكتت  غلطمتتت  فيتته إت قتتت لتاك ر يمتت  يطمتتت   غلمتمتتت يبن  لبتتب غلمقنتتتد ث دتتت  ق لنستتتبة لبك فتتةغ
  عده غلقند غلمطبب  ك غلق ه غل ب تيةظ عبا يبتد    ي   تق شظ كم  2غت ته د ن  ك يهجب غتهتم ل

رت  إعطت ا غلقت ه ك غلمت نتة لبستند  ظه ر غلمنن ظ لأل غلترض ي  إ دغثهغلأثر غلتط نرن لنظ ش غل
غلمق  ن تدعيم  للاهتم ل دن  غلمتم يبن  عبا غلمق  غا ك تس نل تدغكله دن  غلن  ظ قهكل يجمل 

 ل غل  دتتتتتة ق لستتتتجل غلمقتتتت  نظ ك تهتتتتكل دي ن تتتتته عنتتتت غل ظ إرتتتتدغ   ك زعاعتتتتة غلبقتتتتغتستتتتتب لةيتتتت  
 .3غلبقيقة

 

:الرابعالفرع   

 اكتساب الحقوق المقيدة بالتقادم. مبدأ عدم
 

نه يستبمد رإذغ ك ل غلتق دش سبب  ي   سب ا غ تس ا غلمبكية ف  نظ ش غله ر غله ه ظ ف 
كه غ تس قه  ل يط لب دتمبيف  نظ ش غله ر غلمنن  فلا يمك  ل غضب غلند عبا عق   ي م  ه ل 

 .4لأنه  تم  ض يب يبد    ه غل ب ا غلمطبقةإذ ك ل سند غلمبكية فيه يه رغظ 
 

                                                             
 .20ظق 2007ينه  غا غلببب  غلبق ميةظ لبن لظ ظنظام السجل العقاري ظ  سن  عبد غلبطيف  مدغل 1
 .46ق ظ2004ظلبنهر كغلت ز بظ غلجاغهر دغ  ر ية ظالمنازعات العقاريةظ  مدن ق ا  عمرظ لنبا ز ك   2
 .26ك  25يجند لابف ن ظ غلمرجب غلس دبظ ق  3
 .46غلمرجب غلس دبظ ق  لنبا ز ك  ظ  مدن ق ا  عمرظ 4
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 الإطــــار المفاهيمي لنظــــام الشهر العــــيني
 ار

 الفصل التمهيدي:
 : الثالث المطلا ار

 ينيـــــهر العــــخصائص نظام الش
 

فت   يمتمتد عبن ت  فت  غلأعمت ل غلم ديتة ك غلتقنيتةعبا لاهت هذ  يق ش نظ ش غله ر غلمنن 
كرت  يت  نستت دو غلتفهتنل ظ غلبقت ل غلمننيتةة غلمق   تة ك عبتا عبا غلمبكي   ف ظك رذغ تطبيق   

  فيه كفب غلتقسي  غلآت :
 

  .و إداري  الفرع الأول: أنه نظام قانوني
 الفرع الثاني: أنه نظام عقاري.

 : أن الشهر يكفل تثبيت الملكية و يؤمن الإعلامالثالثالفرع 
 

 الفرع الأول:
 .و إداري  ونيــــانــــــام قــــــأنه نظ 

 

 آلنتن  يتلازيتن  ك رم : تعتم دهيمتمد نظ ش غله ر غلمنن  
 

غلق ن ل يهد  رتذغ غلنظت شظ إذ يقت ش عبتا جمبتة تهتر م ا تبتدد  رتدغو يمد  :نظاما قانونياأولًا/ 
ك يم يلاتهظ ك يمتمد عبا عده تهر م ا ك   غنن  ف  تطبنب يبد  ارعنتهظ ك  نه ه تهك تنظي  

 ترتتتب  اغاظ ك يت رتتذه يت  إجتترغ يستببيبتدد كظيفت ت  ك  تتنظ  إدغ ت ت  ك  ن درتت ظ ك يت  يجتتب  ل 
عق ب ا ف    لة  دكث لابل ف   اظ كم  يبت   عبا نه ق جاغهية تنذ عبعبن   ي  نت هس

  .1تاغي التعدش ارعنت   ك عدش غلتقند ق 
 م   تك ل نظ ش غله ر غلمنن  ي  يجم عة ي  غةجرغاغا غلق ن نية غلفنية ةنج ح عمبية 

 .2غلتممي ظ رذه غةجرغاغا يرتبطة قأزينة ك ي غعند يبدده ت يمك  تج كزر 
 

 

إل عمبيتتة غلهتت ر غلمننتت  ي كبتتة فتت  تطبيق تت  إلتتا يهتت لح إدغ  تتة عم ييتتة  نظامــا إداريــا: /ثانيــاً 
ت قمتتة لبدكلتتةظ تبتتد   عم ل تت  قمهتت لح غلمستتح غلأ غضتت  ك غلبفتتظ غلمقتت  ن تبتت  إاتترغو غلمد ر تتة 
غلج   ة لبمسح غلأ غض  ك غلبفظ غلمق  ن ك تنت   ق لمب فظة غلمق   ة ي   جل تأسيس غلستجل 

 غلمق  ن.
                                                             

ظ يذكره ي ستر ف  غلبق لظ   ن ل  عم لظ ج يمة غلمرب  للشهر العقاري في التشريع الجزائري النظام العيني د يماهظ سبما  1
 .05ظ ق 2018/2019د  ي ندنظ سنة 

 .107د  ره غلممر ةظ نفس غلمرجبظ ق  2
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 الإطــــار المفاهيمي لنظــــام الشهر العــــيني
 ار

 الفصل التمهيدي:
  ار

 الفرع الثاني:
 اري.ـــــــــام عقــــــأنه نظ 

 

فيمت  ي تذ  غستت ن اغا جتد ظ لنر  نه تفرع  ي  غلتهر ب غلمق  ن  غلمق  نظنظ ش يمتبر غل 
 ك ق ةيكتتت ل  يك ن تت هتت ر غلمقتتت  ن ستت غا يتت   نتت  غستتتقرغ  غلمنقتت لظ  نتت  ت جتتد ت هتتيذ لب

 .1تركنا ا رر  ف  يك ل يمن  ك لمت جر ك غلسف 
 

 
 

:الثالثالفرع   
 .و يؤمن الإعلام الشهر يكفل تثبيت الملكية أن

 
 

يتت  يكتستتب  قتت  عننيتت  عق   تت  ك كتت ل يستتتندغ عبتتا  تت ه ثب تيتتة ك كتت ل يقنتتد فتت  غلستتجل 
 .2 ي ش غلق  ا عبا غلمن زع ا غلمتمبقة د    يق ك يبتس د   ك ظ   ب  ي  غ تسبه غلمق  ن 
 

 

غلمق   تتتتتتة يتتتتتت  غلبهتتتتتت ل                  إل نظتتتتتت ش غلهتتتتتت ر غلمننتتتتتت   تتتتتتتيح لأحتتتتتتب ا غلبقتتتتتت ل غلمننيتتتتتتة 
عبتا غلقتتركض ك رتتذغ غلج نتتب ق لتذغا ي تتذ غلتأيننتت ا غلمننيتتة  ك قعبت  ه  لاتتر  غلبقتت ل غلمننيتتة 

.ك ق لتت ل  ف تت  3غلتبعيتةظ كت لرر  غلرستم   ك غلتترر  غةجبت  ن  ك  قت ل غتلاتهتت ق ك غتيتيت ز
 يهجب غتهتم ل غلمق  ن.

 

 ر غلبقتت ل غلمننيتتة ك يتت   تمبتتب د تت   ك يتت  يجتترن يتت  قمجتترد ميتت ش غلمبتت فظ غلمقتت  ن قهتت
د جت د غلبتب غلمننت  غلمقت  ن ك يت  غلتهرف ا ك غل   هب غلق ن نيةظ  تيسر لكل ذن يهببة غلمبت  

 .4ك  دلابه ف   س قه عند غلتم يل ظ ك رذغ  تا يمتد قهظيهتمبه ي   عب ا
  

                                                             
غلبق ل ك غلمب ش  هرك ة دكت  غظ  س  غلبق لظ كبية  ظإثبات الملكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري د  ره غلممر ةظ  1

 .117ظ ق2016-1،2015غلسي سيةظ ج يمة ق تنة
 .06سبما د يماهظ غلمرجب غلس دبظ ق  2
 .20 سن  عبد غلبطيف  مدغلظ غلمرجب غلس دبظ ق  3
 .108ق  نفس غلمرجبظ 4
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 الإطــــار المفاهيمي لنظــــام الشهر العــــيني
 ار

 الفصل التمهيدي:
 :المبحث الثاني ار

 .هالجزائري منع موقف المشر و نظام الشهر العيني م يتقي
 

ستما غلمهتترع غلجاغهترن إلتتا كضتب  تت غنن  لتنظتي  غلأيتتلا  غلمق   تة لا حتتة قمتد غلف ضتتا 
غلتتتت  لابف تتت  غتستتتتمم   غلفرنستتت  فتتت  غلمجتتت ل غلمقتتت  نظ غنت جتتت  غلجاغهتتتر نظتتت ش غلهتتت ر غلمننتتت  

             تط نتتتتر غلمبكيتتتتة غلمق   تتتتة كضتتتتبط  ك ل ظ12/11/1975غلمتتتتؤ   فتتتت   75/74قم جتتتتب غلأيتتتتر   تتتت  
كت فتت  نظتت ش غلهتت ر غتلاتيتت  ن كسنمتت  دتجستتد فتت  ظتتل  ظ  تتت  فتت  إهتت   نظتت ش غلهتت ر غله هتت ت

  غلمقتت  ن ك منبتته غلقتت ه نظتت ش غلهتت ر غلمننتت  غلتتذن يمطتت  حتت  ه حتت د ة كحتت فية لببتتب غلمننتت
ي  تف  إلتاك  )المطلـا الأول نظت ش غلهت ر غلمننت   ياغيت  كعنت اك ل ذغ ستنتطرل إلتا  ظغل ب تية

 .)المطلا الثاني غلمهرع غلجاغهرن 
 

 :الأولالمطلا .
 العيني ام الشهرــنظ يوبـــزايا وعـــم 

 تمنا نظ ش غله ر غلمنن  ق  حنتن  ي متن  ف  غلمبكية غلمق   ة ك رم  غستتقرغ  غلمبكيتة 
 ل ك تتتتتذلنل حتتتتم ب ا غلنظتتتت ش فن تتتت ظ ك جتتتت ا ل ضتتتتب قمتتتت  غلببتتتت غتهتمتتتت لغلمق   تتتتة ك تتتتت فنر 

 ك عن به ي  لالال: ياغي ه  ر غله ه ظ ك سنتمرو عبا 
 

 ياغي  نظ ش غله ر غلمنن الفرع الأول: 
 .عن ا نظ ش غله ر غلمنن : الفرع الثاني

 

 : الفرع الأول
 يني.ـــــهر العـــــام الشــــا نظــــمزاي

 

 : ه ر غلمنن  ياغي  ك نره نذكر ف  غلآت لب
       يمتبتتر غلنظتت ش غلمننتت  ثتت  ه فتت  نظتت ش غلهتت رظ إذ تترتتتب عبتتا تطبيقتته تتننتتر جتتذ ن  /أولاً 

 .1ف   نظمة غلتسجنل غلق همة
 ؤدن إلا غستقرغ  غلمبكيتة غلمق   تةظ ك تت فنر غل قتة فن ت ظ يمت  يهتجب عبتا غلتم يتل  /ثانياً 

 . 2ف  غلمق  غا ك يماز غتهتم ل غلمق  ن 
                                                             

 .161ظ ق 1992 ظ دغ  غلفكر غلمرب ظ غلطبمة غل  نيةظالمرجع العملي في الشهر العقاري و التوثيقعاا عبد غلق د ظ  1
 .27 سن  عبد غلبطيف  مدغلظ غلمرجب غلس دبظ ق 2
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 الإطــــار المفاهيمي لنظــــام الشهر العــــيني
 ار

 الفصل التمهيدي:
  ار

                 عتتتتدش تمتتتت  ض ستتتتندغا غلمبكيتتتتة إذ  ل ستتتتند غلمبكيتتتتة فتتتت  غلنظتتتت ش غلستتتتجل غلمننتتتت  /ثالثــــاً 
رت  اتت  ده  ك حتت  ه يتت  غلهتتبيفة غلمق   تتةظ ك يتت  ثتت  فتترل لستتند غلمبكيتتة يهتتد غ كغ تتد تستتت ر  
ينه غلهبيفة غل  حة ق لمق  ظ ك ق لت ل  فرل غله  دغا  ك غله   غلت  تؤلاذ ي  رذه غلهبيفة 

 .1ل تك ل يتط ققةتدد ك  
ظ لأل نتتتت  غلمقتتتت  ن إت ينتتتتذ تتتتت     إاتتتتت   هت يمكتتتت  غتدعتتتت ا د جتتتت د غلبتتتتتب غلمن /رابعــــاً 

ذغ فترل غلممتل دنظت ش غلهت ر لت ظظ  نهتب عن ت  عتده ناغعت اغتدع اغا عبا غلمبك ك نره ك يتمتدده
 . 2ر  غلكفنل غل  ند غلذن ي بذ غلمق   ي  جميب غله غهب غلمنن 

إل نظ ش غلهت ر غلمننت   ت فر غلبم يتة غلت يتة لبمتم  تد  ظ إذ  ل كتل يت  رت  يقنتد  /خامساً 
فتت  غلستتجل غلمقتت  ن رتت  غلبقيقتتة غلتتت  ت يكتنف تت  غلهتتكظ ك عبتتا ذلتتك فمتت   تم  تتد يتتب حتت  ب 

ليس قب جة إلا غلتبقنب ي  غستقرغ  غلبب لسبفه ك ت يك ل يباي  ق لببت   غلمنن  غلمقند  غلبب
 .3غلتهرو غلق ن ن ك غلتبرن ع  حبة 

قمجتترد  متترو عبتتا غلب لتتة غلق ن نيتتة لبمقتت  نظتت ش غلهتت ر غلمننتت  يستت ل عمبيتتة ت /سادســاً 
غتهتتلاع عبتتا غلبط  تتة غلمق   تتةظ لا حتتة فيمتت   تمبتتب دتمنتتن  ك يبتتت   ك هبيمتتة غلمقتت   كتتذلك 
 حل يبكية غلمق   ك كل غلأعب ا غلت  ت قبه ك جميب غلتهرف ا غل غ ده عبيه ينتذ إنهت ا غلبط  تة 

 .غلمق   ة ك  نده لأكل يره ف  غلسجل غلمق  ن 
 تم يل ف  عق   ي .  فر غلطمأنننة لكل ي   ر د غل /سابعاً 
يمتت   ظلك فتتة غلمقتت  غا فتت  ه قم تت  غلمتت دن طفتت  ظبتته  تتت   هتتر ك تبد تتد ك ضتتب /:ثامنــاً 

 .اغتستنلاي م  عدش غلتج كز ك 
                يقتت ش عبتتا لاهتت هذ يمتمتتد عبن تت  فتت  غلأعمتت ل غلم ديتتة ك غلتقنيتتة فتت  تطبيق تت  /:اســعاً ت

 ك رذغ  ف ظ  عبا غلمبكية غلمق   ة ك عبا غلبق ل غلمننية.
 

  

                                                             
 .47ظ ق2001ظغلألف دنركاظ دغ   غلطبمة غلأكلاظ ظشرح قانون السجل العينيظ  ي  ل جم ل كم ل 1
 .22يجند لابف ن ظ غلمرجب غلس دبظ ق  2
ةظ كبيتتتة غلبقتتت لظ غلمطب عتتت ا غلج يعيتتتظ دغ  إجـــرا ات الشـــهر العقـــاري وفقـــا للتعـــديلات الأخيـــرة يتتتد   يبمتتتد غلبستتتنن ظ 3

 .10ظ ق 1992ظظ يهرغةسكند  ة
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 الإطــــار المفاهيمي لنظــــام الشهر العــــيني
 ار

 الفصل التمهيدي:
 الفرع الثاني:  ار

 يني.ـــــهر العــــام الشـــــوب نظـــعي
 

  ب : كم  فيم ق  ن  ل عن ا نظ ش غله ر غلمنن  ت ذكر فق  ا غلق ن ل غلم
 

غلدكلةظ  نت  هبب ج  د قهر ة ك كس هل ي دية ض مة لمسح ع ش ك ا يل ة بي   /أولاً  
ك عتتتددغ يمتبتتتر للإهتتت  غا ك غلكفتتت اغا غلبهتتتر ة ك غلتتتت  تمتتتد غلستتتند غلقتتت ن  تطبتتب تك  نتتت  ن عيتتت  

 .لقي يه
              تطبتتتب ج تتتدغ ي ديتتت  كتتتت فنر كستتت هل  د  تتتة ك يتطتتت  ه لقيتتت   يستتت   ا غلمقتتت  غا  /ثانيـــاً 

ةظ كستت هل غلتبقنتتب ك تبد تتدر  ي ديتت  ك   ن نيتت  ) ج تتاه ميتت  ظ تهتت  رظ هتت هرغاظ   متت   حتتن عي
ك رتتتذغ  تطبتتتب ك تتتت  هتتت  لا ك إيك نيتتت ا  ظظ ك رتتت  يتتت    قتتتل ك رتتتل غل ا نتتتة غلمم ييتتتةغلمقتتت  ن 
 .1ض مة

عنتتب يهتتتتر  دتتن  غلنظتت ش غلمننتتت  ك غلنظتت ش غله هتت  ك غلتتتذن  تم تتل فتت  غت تتت ذ  /ثالثــاً 
غلن  ه  قسبب غلتما تب  غةتلاو سب ا غلبط   اظ  ن   ل غلبط  ة غلمق   ة يمرضة لب ي ع ك 

 ف  غلمك ل غلم هذ ل  ظ يم  ي ع غلمؤ   كمدش ترتنب   ك تهنيف   ك غلبر ب  ك تتمرض لب 
 .لبمق   غلق ن نية ك غلم دية  نتس عنه عدش يمرفة كضعية 

ف   ل غلبط   ا غلمق   ة ته ا ق لره بة  ك غلغب   غلذن  تترغ    غلمنب  تم ل رذغ /رابعاً 
 .2غل    ك غلذن  ؤثر حبي  عبا غلم ل غلمكبف قمسك  عبن   يب يرك  

عت ده غلنظتر ست   غلج  ا غلق  هية ف  ظل عدش إ ك ره غلناغع ا غلمق   ة عبا ي /اً خامس       
ظ  نت  تتنذ غنت  ا فتتره آجت ل غلتترمي  غلمؤ ت ف  غلبق ل غلمكتسبة إت ع  هر ب غلق  ا عند 

"ت يمك  إع ده غلنظر ف  غلبق ل غلن تجة  نه:  غلذكر غلس لف  76/63ي  غلمرس ش      16غلم ده 
ي  رذغ غلفهل إت ع  هر ب  14ك  13ك  12ع  غلترمي  غلن  ه  غلذن ت  قم جب   ك ش غلم غد 

 .3غلق  ا
                                                             

ظ 1999ظ ينهتتأه غلممتت  و غتستتكند  ةظ غلطبمتتة إجــرا ات الشــهر العقــاري فــي هــو  الفقــه و الق ــا  عبتتد غلبمنتتد غلهتت غ ب ظ 1
 .06ك 05يهرظ ق

قمتتد ت جن تت ا ك ت حتتي ا غلبك يتتة عبتتا غلبتترق عبتتا   منتتة غلقطتت ع ك لا حتتة  –غلم يتتة لنيتتلا  غل هنيتتة  غلمد ر تتة  بنتتت 2
ا  ظ  نتت  يمكت  غتستتتتن ا عبتا  ستتب  MACF)غلممت يلاا غلمق   تة يتت  لاتلال يهتتركع عهترنة نهتت ه ا غلمب فظت ا غلمق   تة 

غلربط ع  هر ب غلهبك ا ك لنررت  ظ غلهبة ك غلتقنية ي  يناغا: غلسرعة ظغلد ة ظ يم  ت فره رذهغلبط   ا غلمق   ة قألار    مية
 ي  غلف غهد غلألار .

 ظ 76/63ي  غلمرس ش      16غلم ده  3
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 الإطــــار المفاهيمي لنظــــام الشهر العــــيني
 ار

 الفصل التمهيدي:
غستتتمرغ  فتت  تطبنتتب نظتت ش غلهتت ر غله هتت  قهتتفة يؤ تتتةظ ك رتتذغ فتت  غنتظتت    /سادســاً  ار

تممي  عمبية غلمسح عبتر ك يتل غلتترغا غلت هن ظ  نت  نجتد  ل غلمهترع كضتب   غعتد ت تدو إلتا 
ي   27تنظي  غله ر غلمق  ن ك تسننره إلا  ن  غستكم ل عمبي ا غلمسح غلمق  ن  نه  غلم ده 

غلقترغ غا غلق ت هية غلتت  تكت ل ي ضت ع ةات    فت  غلمب فظتة :" عبا  ل غلمق د ك 75/74غلأير 
غلمق   تتة ك غلتتت  ت تتذ عقتت  غا  ك  قتت ل عننيتتة   ييتتة ي جتت ده فتت  دبتتدي ا لتت  يمتتد فن تت  يستتح 

ظ كمتتت  نتتتذ غلمرستتت ش ط  تتت ا عق   تتتة يؤ تتتتةغلأ غضتتت ظ تف تتتر  قهتتتفة غنتق ليتتتة فتتت  يجم عتتتة ق
با تمد د غلممل دنظ ش غله ر غله ه  غلمت م  تأسيس غلسجل غلمق  ن ع 76/63غلتنفنذن     

قبنتت  يقتت ش غلمبتت فظ ل قمستتتك قط  تت ا عق   تتة فتتت  غلأ غضتت  غلتتت  لتتت  يهتتمب   غلمستتحظ ك  تتتت  
ي  ذغا غلمرس ش غلتت  نهت  عبتا  نته عنتد عتدش كجت د ي طتط يستح  114هبق  لبم ده  إا   ر 

 تبتن  ةظ يجتب  ل ق لمب فظتة غلمق   ت إات   يك ل يبتل     ه  رغ   كغلأ غض ظ فرل كل عقد  
 .1: ن ع غلمق  ظ ي  مهظ يبت   تهفيه ق لنسبة لكل عق     ف 

 

 : الثاني المطلا
 موقف المشرع الجزائري من نظام الشهر العيني.

 

ستتتما غلمهتتترع غلجاغهتتترن إلتتتا كضتتتب  تتت غنن  لتنظتتتي  غلأيتتتلا  غلمق   تتتة لا حتتتة قمتتتد لقتتتد 
تبنتتا غلمهتترع غلجاغهتترن نظتت ش  كغلف ضتتا غلتتت  لابف تت  غتستتتمم   غلفرنستت  فتت  غلمجتت ل غلمقتت  نظ 

يرغستتي  غلتنفنذيتتة غلهتت د ه لتفمنتتل رتتذغ  اقمقت تتظ ك 75/742غلهتت ر غلمننتت  قمقت تتا غلأيتتر   تت  
غلهركع ف  تممي  عمبي  غلمسح غلم ش لن غض   هد تأسيس نظت ش جد تد ظ ك غل دو ين   3غلنظ ش

 ل عبتا  75/74يت  غلأيتر  02ظ تتنذ غلمت ده   ن يق ش عبتا  ست   غلستجل غلمقت  ن للإا    غلمق
غلمسح غلأ غض  ر  غلذن يمرو غلنط ل غلطبيم  لبمقت  غاظ ك ق لتت ل  رت   ست   يت دن لبستجل 

 ية ك غلق ن نية لبمق  غا ك  بن  ك فة غلبق ل غلمتدغكلة.غلب ل غل ضعيةغلمق  نظ غلذن يبدد 

                                                             
 .35ظ غلمرجب غلس دبظ ق نظام الشهر العقاري يجند لابف ن ظ  1
 غلمهد  غلس دب. ظ12/12/1975 غلمؤ   ف  75/74غلأير  2
داد مســ  عــالمت ــمن إ 76/62غل تت ق دتأستتيس غلستتجل غلمقتت  نظ ك غلمرستت ش غلتنفنتتذن   تت   76/63غلمرستت ش غلتنفنتتذن   تت   3

 .الأراهي العام
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 الإطــــار المفاهيمي لنظــــام الشهر العــــيني
 ار

 الفصل التمهيدي:
قتت لأيرظ  ل  تتدع    غلممننتتن: " يجتتب عبتتا عبتتا 75/74يتت  غلأيتتر 13 متت  تتتنذ غلمتت ده  ار

ظ لتتد  يهتتببة غلمكبفتتة ق لستتجل غلمقتت  نظ تأستتيس يجم عتتة غلبط  تت ا غلمق   تتة لاكيتت  يتت   جتتل
 ك تب عق د إدغ  ة  ك ك تب غل بط.جدكت يبر غ عبا نس تن   سب غلب لة ي   بل ي ثب  ك 

جتتتدكل غلمرفتتتب قجميتتتب غلستتتندغا ك غلمقتتت د غلم بتتتتة لمبكيتتتة غلمقتتت  غا  ك غلبقتتت ل غلك رتتتذغ 
 :ل  ت م غلمننية غلألار  غلمقدية للإا    يجب  

 . غض كحف غلمق  غا غلمننية ق تستن د إلا ي طط يسح غلأ -
 .حب ا غلبق ل ر  ة ك  ربية   -
 .ه غلمق  غاغلم قبة د   رذغلأعب ا  -

تبتتدد  قتت ل غلمبكيتتة غلمق   تتة ك ي تبتتف غلبقتت ل غلمننيتتة غلألاتتر  دنتت ا عبتتا كثتت هب يستتح 
يمكتتتت  لأن  غلأ غضتتت  غلم دعتتتتة لتتتتد  غلمب فظتتتة غلمق   تتتتة ك اتتتت رر  ق لستتتجل غلمقتتتت  ن قبنتتتت  ت

 .1غلسند غلذن دنده يه رغ ا ذ غتدع ا د ج د  ب عبا عق   ي ل  يك 
 

  

                                                             
  .37ظ غلمرجب غلس دبظ ق نظام الشهر العيني في الجزائرظ يجند لابف ن  1
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 الإطــــار المفاهيمي لنظــــام الشهر العــــيني
 ار

 الفصل التمهيدي:
  ار

التمهيديالفصل  ملخص  
 

كل نظتت ش نظتت ش غلهتت ر غلمقتت  ن يقتت ش عبتتا نظتت ين  رمتت  نظتت ش غلهتت ر غله هتت  ك رتت   
ك س د ف  دكل غلمت ل  ك كتذغ غلنظت ش غلهت ر غلمننت ظ غلتذن ظ تر عبتا إثتر غتنتقت دغا غلتت  ظ ر 

كج   لنظ ش غله ر غله ه ظ ك غلألاذ دنظ ش غله ر غلمنن  يمتمد عبا عمبيتة غلمستح كأست   
حتتم ب ا فتت  تجستتنده فتت  غل غ تتبظ ك رتتذغ  لقتت أستت    تت ن ن ظ ك غلتتذن يتت دن ك غلستتجل غلمننتت  ك

ك غل ستت هل غلم ديتتة ك غلبهتتر ة غلمؤربتتةظ ك رتتذغ يتت   غةيك نيتت اة عمبيتتة غلمستتح ك ل تتمف بلهتتم  
غلقتت ن ن   يجمبنت  نتست ال عت  ي تبتتف غلمرغ تل ك غلأعمت ل ك غةجترغاغا غلتتت  يقت ش عبن ت  غلنظت ش

ك إلتا  ن يتد   ظيت  ج تة 75/74مق  ن فت  ظتل غلأيتر   ت  غلمنن  ف  تأسيس غلسجل غللبه ر 
 تتجسد آلية غلتنسنب ك غلت غفب دن  عمبية يسح غلأ غض  ك غلبفظ غلمق  ن ؟

  
 .الثانيك  الأولك رذغ ي  نتطرل إليه ي  لالال غلفهل 
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   :صل الأولـــــالف   
 

              ام ــــسح الأراضي العالنظـــــام القـــــانوني لم
 لتأسيس السجل العقاري 
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 تمهيد:
 

مسح الأراضي العام  ماا الأ ال التاي يعاي   نظاام لشام  الياار العظياي   ظا   ات  يعتبر  
تطاظر المنكية الععمرية  وما ث  تأ يل قيا ا  لشام  هااامر لميشمة  تما خلاله وضع مخططم

ااامل لااألد   اا ر ن ولااة اااي مختناات م م تااام و م م   عاامرف اعاامم  تمماااس و السيم ااة العممااة ل
الااامتنما ه اا ا  مسااح الأراضااي ل 12/11/19751الااامخرف اااي 75/74رقاا   الأماارال زا اارف  لااامير ا

الأف  ا ف هلس تطاظر اممل لنمنكية الععمريةل و ذلاد تتكاريل  الاعم  وتأ يل الاس ل الاععمرف 
ل 1976مب   اليار العظيي المستم  ار ظته ما  منية المساح و الاأف وضاع  ظاز التطبظا   اية 
 لنحفا و كمن الغرض ميه ه صمء اممل لنمنكيمت الععمرية  قص  ال خيم اي لشم   كثر اعملية 

 . ا طري  تأ يل الس ل الععمرف  الععمرف 
 منية تأ يل الس ل الععمرف  منية ر يسية تع  الركظزة الأ م ية و العمي  الفعرف   تسب

  مســح الأراضــي العــامالااأف يعااي   نيااه نااأا اليشاام  و قاا   طناا   نظااام المياار  ال زا اارف ا اا  
 املاه ماا المفظا    ن  منية الامسح الاععمرف تخثر بيكال كابظر اي لشام  الااحف  الااععمرف  وبم ت مر

ممنظتام و  ن ااام و مرا نام الإ مطة تاأه الاعمنية ما الايم ية الايشرية  ما خلام الاح     ا 
الاظئاامت المكنفااة بمسااح الأراضااي ثاا  اااي مر نااة ثمليااة الاااتطر  هلااس  )الـــمث ا الأول(و هجراءاتااام

    .)الـمث ا الـثاني(اي  العم 
 
 
 
 
 
 
 

  

                                                             
 المع م و المتم   المص ر السمت . 75/74الأمر رق   1
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 المث ا الأول: 
 تأسيس السجل العقاري لالعام الاراضي مسح ماهية 

 

              كماااام  لاااااام تخناااااع لنع  ااااا  و التااااا رل و ال قاااااة  المسااااح الععااااامرف  منياااااة ااااا   ة التععظااااا  
مااا الأ اال العظييااة و العمليليااة و تيصااا  نااس الععاامرات باامختلاف  ليا ااام  ااياء كملاا   ملاكاام 

 ناارية  و بم ت اامر  ن المسااح خم ااة  و تمبعااة لن ولااة تيي ظااام العممااة و الخم ااة   و ري يااة و 
يع  ما المفمهي  الع يمة التي  راام التمريخ ا قتصم ف لنيعيب  اإله كمفاي  اتس  بطامبع  ا   
ا  تعرار و     الث مت  اع  ارت ط بمفاي  الحمجامت التاي كامن  نبظاام هذ خصاح كمر ناة  ولاس 

لأن     لعا   مر و ياة اليتام  لخ مة لشم  النرا ا  ث   ر من مام تا  ا  اتغيمء  اا ناأا المفااي 
  لاأا تتعا   التعريفامت المتعنعاة بملمساح 1المسح تاأه الطريعة   يعكل الصيرة الحقيقية للأملاك

الععاامرف مااا ال ملااا التيااريعي و الفعاااي لناا ط مفايمااه و تبياامن ممظزاتااه و  ن ااااه   نااس نااأا 
ـــلأ الأولال(كاااامن ماااا الاااانرورف التطااار  هلاااس مفااااي  ناااأه الااااعمنية  الأ ااام  ثااا  لتطااار    )مطل

  بعا  ذلااد لتطار  هلاس تح  ا  هجاراءات )طلـلأ اـانيالم(للأملاك الخمضعة لعمنية المسح الععامرف 
 . )طللأ االاالم( منية المسح الععمرف 

 

 المطللأ الأول:
 العيني.الشهر  للنظامالمسح العام للأرضي كإجراء أولي  

 

 
 

ناي  نمياة الععامر و طريعاة ا اتغلاله  هن المحير الأف ت ور  يلاه  منياة المساح الععامرف 
  التي تع  قناية جينرياة تاتحك  هلاس  ا  بعظا  ااي تطايير الياعيب و تحعظا  التيمياة ا جتمم ياة

  ومااا  جاال تح  اا  كااال منكاااية و صاار مساام ة كااال مملاااد  ا ااتيجا الأماار اتخاامذ و ا قتصاام ية
الإ مطااااة الااااامم ية  جمنااااة مااااا الإجااااراءات تااااا ف كااااانام هلااااس ه صاااامء اااااممل لانمنكااااايمت بغاااارض

 والاااياقةية  مااا الإجااراءات وذلاااد  ااا طرياا  معراااة العلاقااة تااظا ذوف الاااحعي  الاااعظيية الاااععمرية 
ا  ماا  اي ات مملد الاععمر ومطمبعة الايثم   بملاامسح والااحسمبمت  مسام ة كاال منكااية ت قاة والاتأكا

وناااأه الااااعمنيمت ناااي الااااتي تيكاااال مااام يعااارف ااااي الااااتيريع الاااا زا رف بمساااح   الامملااااد الاااامظ الية
الااح     اا  و خظارا لتايلسذكار  ليا ه ث    الأراضي الاعم  والاأف  يحموم تعريفه وتبيمن  ن ااه 

 ما خلام:ماممه و مزايمه 
                                                             

  2001-2000  مااأكرة الممجساتظر  كنيااة الحعاي   جممعااة  اع    نااا البن يااة  ائــري المسـح يــي القــانوز الج  اناظنة قرلاامن   1
 .40ص
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  ن ااه تعريف المسح العم  للأراضي و الفرع الأول:
 .الاععمرف  ليا  الامسح  الفرع الثاني:
 الععمرف مزايم ومام   منية المسح  الفرع الثالا:

 

 الفرع الأول:
 .أهدايه تعريف المسح العام للأراضي و

 

و اختنفااا  ااااي مناااميلام بااامختلاف  ت  ااا ة تعااامريف لنمساااح الععااامرف و تياااعب لعااا  ور  
غظااار  لاااام تصاااا ااااي ا ت مرنااام   اة تعيياااة تاااخ ف هلاااس تحرياااد و تييااايط   مياااام المبتغاااسالغااارض 

و لااااأا   التطاااير ا قتصااام ف و تسااامن  ااااي رقاااي ال ولاااة و ت ماااار ماااا طااارف جاااامت مختصاااة
  يعرف المسح الععمرف العم   و تبيمن مختنت  ن ااه اي مم  ني:

 .العام العقاري أولا/ تعريف المسح 
هلس المعيس النغيف لااأه العمنياة ثا  لتطار  هلاس  لتطر   ي ا  نلمسح الععمرف اتعريف ل 
 .  العمليلي  و خظرا هلس المعيس  و التعريف الفعايالمعيس 

ــام التعريــف الليــوي .1  تياامبه هلااس  اا  كبظاار الماا ليم النغاايف لنمسااح مااع  :للمســح العقــاري الع
 فيعمم مسح الييء  ف هزالة الأثر  يه. الم ليم ا  طلا ي 

لف  المسم ة فيعص  به  ن  المسم ة و ني   مم  الأراضي  ف قم ام وقسمامويعمم مسح 
 .1 ن    ح  فيه  ا معم  ر الخطيط و السطيح و الأجسم 

التاي ل ا نم مياتعة ماا  "Cadastre" يطن   نس المساح الععامرف ااي النغاة الفرلساية كنماة
الكنماااااة اللاتظيياااااة  " و التاااااي تعياااااي العم ماااااة  كمااااام  لاااااام مساااااتم ة  ينااااام مااااااCatastikhonلفااااا "

" و ني   مرة تعيي اي رومام قا يمم  ا لات تحتايف  ناس قم ماة الأمالاك و Capitestra" الع يمة
 .2(CAPITASTRA)تح    ملاكام لإ صمء الأملاك

 منية ايية وقمليلية تا ف هلس تعظاظا جمياع البيملامت : للمسح العقاري العام التعريف الفقهي.2
و  و ه وقياماه ولي اه وا ا  مملكاه و  ا مب تمناد الحعاي  العظيياة المترت اة  المتعنعة بميقع الععمر

له و نيه وت ون ضما م مي ة ما اليثم   الإ ارية والتاي  ات  ه ا ا ام بملمحماشاة الععمرياة  ماا 

                                                             
 .728و  727  ص 1978  الط عة الثملثة و الثلاثين   ار المير   تظروت منجد الطلاباخا  هارا  ال ستملي   1

 . 15 ص2005/2006ورقنة   اعةجممعة قم  ف مربمح     مأكرة ممجستظر نظام الشهر العيني يي الج ائرليم  تروك  ه 2
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 جل قظ نم اي الس ل الععامرف لتثبظا  المنكياة الععمرياة والحعاي  المترت اة  نظاام  ناس لحاي ثمتا  
 ولام ي. 

يستياات  نااس  لااه جاار  وتح  اا  العاايا  الماام ف لنععاامرات مااا خاالام تعريااف الساا ل كماام   
ل يعطااي و اافم   يعاام لي اام ماام  الععاامرف اايملااد مااا  راااه  نااس  لااه "بمثمبااة جاار  لنمنكيااة بيااك

لتنبياااة الحمجااامت الفر ياااة  و ال مم ياااة   ااايمم ال ملاااا المااام ف الععااامرف والعااامليلي و  مخصاااح
 ا قتصم ف".

الميار  ال زا ارف تعريفام واضاحم و  يعام  يعارفلا   :للمسـح العقـاري العـامريعي التشالتعريف .3
ماااا  02لعمنياااة المساااح واكتفاااس تتيضااايح الغمياااة والاااا ف ماااا وراء ذلاااد ماااا خااالام لاااح المااام ة 

مسح الأراضي العم  يح   ويعرف اليطم  الطبيعي لنععمرات ويكين المساح   م ام ل 75/74الأمر
 . 1مم يم لنس ل الععمرف 

 اااإن المسااح 76/62المعاا م و المااتم  لنمر ااي   84/400مااا المر ااي   04و  سااا الماام ة 
 منية تعيية وقمليلية الغرض ميام تح    المنكيمت الععمرية  اا طريا  وثام   المساح التاي تحا   

ااااي   قاايا  الأماالاك وتبااظا البييااة الطبيةيااة والمم يااة لنععاامرات اناالا  ااا تح  اا  نييااة المااملكظا
 ه المصملح المختصاة ماا  منية تعيية   تمم ه  نس الصير ال يية والراع الطبيغرااي الأف تع

وتعسي  الإقني  البن ف بيكل يسال القيم  بملعمل المظ الي بقيام  كال قطعاة  رضاية    جل تح   
 .2تيكل و  ة  عمرية وتح    نيية المملد لام  انلا  ا تح    لي  ا تغلالام وتربتام

وني  منية قمليلية اما خلام  منية المعم ية والتحعظ  يمكا معراة طبيعة الح  المثعل  
 .3ية لنمملد  و الميتفعلنععمر واليقيف  نس الايية الحقيق

 

  

                                                             
 . 12/11/1975المخرف اي 75/74ما الأمر  02لمم ة ا 1

 71العاا   ل.ر  76/62  المعاا م والمااتم  لنمر ااي  24/12/1984المااخرف اااي  84/400التيفظااأف رقاا  مااا المر ااي  04الماام ة  2
 .1984لسية 

مأكرة ممجستظر   ني  قمليلية و الإ ارية  جممعاة ت ساة   اية   المسح العقاري و إشكالاته القانونية يي الج ائر ممح ورتي   3
 .72 ص 2005/2006
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 العام:اانيا/ أهداف المسح العقاري 

 

و آلية هلس   1هن  منية المسح الععمرف تعتبر  يم ة  عمرية المرجي تحقيعام اي المستعبل
 مم  ني:  تحعظ  ا  تعرار اي المعمملات الععمرية و ما تظا الأن اف 

  يعاا  الاا ور الأ ااني و الااأف مااا خلالااه معراااة المنكياامت الععمريااة و تح  اا  الــدور الجثــائي .1
  لأن الععمر يع  مير ا ج م يم يعتم  نيية مملكظام و ذلد ما  جل تعظي  النري ة  نس الععمر

 الخزيية العميمية  بملتملي تفصظل التيمية اي البلا . نيه اي  ن  
يعااارف اليطااام  الطبيعاااي لنععااامرات ماااا  ظااا  مااا خلالااه  ،المســح لمليــة و ــعية للعقــارا  .2

العاااايا  الماااام ف وطبيعاااة الأراضاااي ويحااا   طبيعاااة اااااغل وتخصااايح البيميااامت المياااظ ة ااااي  
 . 2الأرض وو فام  سا كل طمت 

ـــة، .3 تبااار المساااح الععااامرف ذا بعااا  اجتمااام ي  ت سااا  العنااامء  ناااس  ظااا  يع أهـــداف اجتما،ي
العلاقاة الخلاامت التي غمل م مم تكين تظا الأقمرب بسبا تعظاظا الحا و   و الاأف ماا خلالاه 

 املمسح  تيلس تح    المملد الشمنر.  التي تربط اليخح بععمر معظا
بميج اه تاتمكا السانطة العمماة ماا معرااة   بنـ  لقـاري  يعتبر المسح لملية أولية لتأسـيس .4

المنكيمت الععمرياة  ياء ماا  ظا  لي اماخم اة   مماة   و ماا  ظا  مسام تام وكاأا تح  ا  
 .3نيية المملد

التعرف  ناس اليضاةية العمليلياة لنععامر  ني منية المسح  الغرض هذ ل    ن  حماية للمال  .5
         ممنيكاااااة  و المساااااتفظ  الأوم نيااااام وناااااأا يفااااارض معرااااااة المملاااااد و اااااي  منكظتاااااه والمسااااام ة ال

 . 4المملدني 
التعرياات الذي يهدف  للد    2000/115ا المر ي  رقا م 02نمم ة تطبيعم ل ،اليابي ت ديد المسح .6

 بملأملاك الغمتية اليطيية والتعرف  نظام وتح   نم. 
  

                                                             
 .26لةيمة  مجي  المرجع السمت   ص  1
 . 15 ليم  تيرك  المرجع السمت   ص 2

 . 144  ص2002   ار نيمة لنيير والتيزيع  ال زا ر ، النظام القانوني الج ائري  للتوجيه العقاري  مم ظا اممة 3

 .30لةيمة  مجي  المرجع السمت   ص  4
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ه صامء و مساح التي تا ف الس القيم  بملعطم  الفلا ي ما خالام ، 1ترقية القطاع الفلاحي .7
 الأراضي الفلا ية و تثبظ  منكيمتام و ما ثمة ا  تثممر و ال مز الميمريع تيميية.

لنقيام  بماام   ظا   اا ف الاس مسام  ة العنامة مسالدة القضاء يي الفصل يي المنازلا ،  .8
 اي العنميم المتعنعة بملععمر  و التي تتس  بملصعيبة و التععظ 

 

العام:المسح العقاري  مهام /االثا  
و تتمثاال اااي مااام   لنمسااح مااام  متيي ااة و مختنفااة و مترابطااة  تاا  مااا الحاارص  نظااام 

   و تتمثل اي مم  ني:   عمرية و تعيية بحتةقمليلية

   ظا  يمكاا ماا التعارف 2 يار المسح معنيممت قمليلية اي غمية الأنمية ،المهمة القانونية .1
ياااة التحعظااا  الععااامرف  كمااام  اااخ ف  ورا  ناااس الايياااة الحقيقياااة لنمملاااد  وذلاااد ماااا خااالام  من

  م اايم اااي م اامم الحعااي  العظييااة الععمريااة  ااااي مااا جاااة يكياات  ااا تنااد الحعااي  ويكااين 
 ااب م ااااي هقرارنااام ماااا جااااة  خااارا  هلاااس جملاااا ذلاااد املمساااح يسااامن  ااااي تسااااظل التصااارامت 

العظيية العمليلية  اكل تصرف  تنما هليمء  و لعل  و تع  ل  و التصريح بح  ما الحعي  
ه  هذا كامن مراعام بمساتخرل مساحي تسانمه   الععمرية   يمكا هاامره ل ا المحماشة الععمرياة

مصنحة مسح الأراضي هلس محررف الععي   ممم يعطي  ر ة واعملية اي هل مز تناد الععاي  
 . 3واليثم   بكل  ايلة ا تيم ا هلس نأا المستخرل

الخمضااعة اتعظااظا الي اا ات الععمريااة   عمريااةينااطنع المسااح كااألد بماماة  ،العقاريــةلمهمــة ا .2
 ااات  ط عااام لمساااتخرل مساااح الأراضاااي  كمااام  نعاااا المساااح  ورا ااااي ه اااامر اليطااام   للإااااامر
 .  4وذلد ما خلام وضع الح و  و سمب المسم ة لنععمرات الطبيعي 

و ناي ماماة تعتما   ناس  منيامت الفحاح و التا قظ  و التأااظر و المادية، التقنية أالمهمة  .3
        نااس مختناات اليثاام   و المسااتخرجمت و ال طمقاامت الععمريااة و نااي مختنفااة كاال  سااا تعييااة 

  و لي  العمنية.
  

                                                             
   ار نيمااة لنيياار والتيزيااع  يــي ضــوء ألــر التعــديلا  و أحــد  الأحكــام-المنازلــا  العقاريــةزروقااي لظنااس و  ماا ف بمااام   1

 .470 ص  2020لسية  ال زا ر 2020-2019الط عة 
 .17هليم  تيرك  المرجع السمت   ص  2
  الصام ر  اا الم  رياة العمماة للأمالاك اليطيياة  وزارة المملياة  م ماع ليصايص 17/07/1990مخرخة ايال 3587المأكرة رق  3

 . 1990العمليلية لسية 

 .16هليم  تيرك  المرجع السمت   ص  4
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  اايمم المخطااط التاايجظاي لنتاظئااة والتعمظاار  : هن   وات التاظئااة والتعمظاارالمهمــة العمرانيــة .4
   يمكياااه  ن يحااا   1العطم ااامت المعمااارة  والعطم اامت المبرم اااة لنتعمظااارالااأف  تااايلس تح  ااا  

 ناااس اليثااام   المسااام ية التاااي تباااظا المحااايط العمرالاااي  ا طااالا العطم ااامت ت قاااة كمفياااة  ون 
 .2المثعنة تام ا تفمقمتلنبن ية  وطبيعة الععمرات ومختنت 

 

 الـفرع الثاني:
 .اري ــــــــــــواع الـمسح الـعقـــــــــأن

 
 

ماااا خااالام ا اااتعراء التياااريع الععااامرف ااااي ال زا ااار  تباااظا الاااه  يجااا  لاااي ظا ماااا المساااح 
الأراضااي العاام  الااأف يياامل المسااح الععاامرف الحناارف و الريفااي و اليااي  الثااملي المسااح الععاامرف 

 ونأا مم  تتطر  له فيمم  ني: الغمتيل 

 :المسح العام /أولاا 
  ومااااا  جاال ذلااد يعساا  محاااايط البن  اااة تااامليشر هلااس لااااي   م ااايةالأتيظاااة  هن البن يااة نااي

و الريفــي  والمسااح ااي المياامط  العمرالياة  ضـــري ال المساح الععاامر وقيامااه التعياااي  هلاس قسااامظا 
و  ناااس الخصااايص الفلا ياااة  لشااارا   ت ااامرات المسااام ة و كاااأا  مط  الري ياااةياااالعمرالاااي ااااي الم
 مياااه  ناااس 21الااااأكر اااااي الماااام ة  الساااملت 63 /76وقاااا  لااااح المر ااااي  رقاااا    3الكثمااااة الساااكملية

موضـــوع إحـــدا  ـطا ـــا  لقاريـــة كمـــا هـــو منصـــو   تعتبـــر كعقـــارا  حضـــرية وت ـــوز ) لاااه:
الطر ـــا  ى للــ ةالموجـــود مبنيـــةالغيـــر  أو ألـــلا ، العقـــارا  المبنيـــة 20ةلليهـــا يـــي المـــاد

مة نسـ 2000المر مـة ـصـفة نظاميـة للجها  السكنية التاـعة للبلديا  التي ي يد سكانها للى 
المودلــة  المسـتررجا  أو النسـأ أو الصـور   يـي الجـداول أوهذا، العقارا ىويتم التعرف لل

 . (يةتعتبر لقارا  ريع  الألرى لـن طريـق الإشارة إلـى الشارع والر م. أما جميع العقارا

                                                             
ـــر  01/12/1990الماااخرف ااااي 90/29ماااا العاااملين  10و  01المااام ة  1 ـــة و التعمي   لساااية 52  ل ل.ر  ااا   المتضـــمن التهيو

1990. 
 .17رجع السمت   صهليم  تيرك  الم 2
 (العقــاري  إلـداد المسـح العـام )الت قيـقالم  رياة العمماة للأمالاك اليطيياة  اليكملاة اليطيياة لمساح ا راضاي لمساح الأراضاي   3

 .02  ص 2011 لظل  مني ميجه لعين مسح الأراضي  ليامبر 
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  الأراضااااي الفلا ظاااة والأراضااااي 1متناااما التيجظااااه الععااامرف ال 90/25العااااملين  كمااام  ااا   
ياه الأراضاي الفلا ظاة و الأراضاي ذات اليجاااة الفلا ظااة  م 04العاممرة  اام تبرت المام ة الرابعاة 

الإلتاامل  م اال تتاا خل   نس  ن يكاين ناأا كال  رض يكاين لاام هلتامل خالام ما ة زميظاة معظياة 
 .لن يار  و الحظايان  و الصايم ة ميجاه و  الإلسامن 

ي العمتنااااة لنتعمظاااار كاااال يااااه  الأراضااااي العااااممرة و الأراضاااام 21 و 20 لماااام تظاو لصااا  ا
  .ااي م م تاام الفنام ية وم م تاام الت اظزية  رض يياغنام ت ماع تيم امت قطعاة

 ل2الثاااايرة الزرا ظااااة قاااملين  المتنااااما 08/11/1971المااااخرف اااااي  71/73الأماااار و جاامء ااااي 
ناااأا يعكااال بكااال تأكظااا  و  24لاااح  ناااس تأ ااايل مساااح الأراضاااي العااام  لنااابلا  ااااي مم تاااه   ظاا 

الناارورة المنحااة لعم اا ة تعيظااة وقمليلظاااة ثمتتااة مااا  جاال الاااتحك  اااي العطاام  الفلا ااي وتطاااييره  
لمتناما كيفظامت تيشاي  اام ة ا 91/254اا المر اي  التيفظاأف رقا م 47الأمار الاأف تخكا ه المام ة 

 . 3الحيمزة وتسنيمام
المساح الصاحراوف كياي  ثملا   23/05/2009المخرخة ااي  01و  ضما  التعنيمة رق  نأا 

راليااة و الري يااة المساام مت الصااحراوية ال اار اء ميخااح المياامط  الصااحراوية خاامرل المياامط  الع
الخمليااة مااا  ف لااي  مااا  لاايا  ا  ااتغلام ال ياارف و التااي تاا خل ضااما الأماالاك اليطييااة ط عاام 

 المتعنا  باملأملاك اليطيياة المعا م  01/12/1990الماخرف ااي  90/30ن مكارر ماا قاملي  54لنمم ة 
 و المتم .
تا  ه ا ا  كال الأقسام  المساحية الخم اة بملمساح الصاحراوف  بار التاراب  للإامرة امله ق  

اليطيي و التي   س  التر ي  اليام ي الم مار لاأه الععامرات بم ار  الإ ا ا  بملمحماشاة الععمرياة 
 . 76/634المختصة  خلاف لنعيا   العممة اي المر ي  

وااا   و  تا   ن يكاين   ملتعسي   بلني ية ني التي تعي لبيمء والتعمظر ام  رية مع العن   ن 
والاأف يعتباار و ااظنة لنتخطاايط المتمثنااة اااي المخطااط التاايجظاي لنتاظئااة    وات التاظئاة والتعمظار

                                                             
  18/11/1990    ااام ر ااااي49  ااا  ل ل.ر   يتضـــمن التوجيـــه العقـــاري   18/11/1990ماااخرف ااااي  90/25العاااملين رقااا   1
 .27/09/1995   م ر اي 55ر      ل   ل25/09/1995 مخرف اي 95/26متم  بأمر رق  ال مع م وال
 . 1971لسية  97ل ل.ر      ،يةاال ر  تنما الثيرة   08/11/1971المخرف اي 71/73الأمر رق  2

ل ل.ر   ل يفيـــا  إلـــداد شـــهادة ال يـــازة وتســـليمها الم ـــدد  27/07/1991 الماااخرف ااااي 91/254رقااا   التيفظااأف المر اااي  3
 . 1991  لسية36   

 .138 ب  الغيي تيزيتين  المرجع السمت   ص 4
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 ايش  ا تخ ا  الأرض  نس ضيء المخطط التيجظاي لنتاظئة كمم   (PDAU) 1والتعمظار الم املي
تعظااااظا مساااام مت الأراضااااي الفلا ظااااة    ومااااا ماممااااه(POS)مخطاااط ااااغل الأراضاااي ،والتعمظااار

  .2والغمتامت الياجاا  مم تاام وتصاييفام
 

 :المسح اليابي /اانياا 

تغطظاام ل متامت طبيعظاة  راضاي ذات اليجااة الغمتظاة الثيرة الغمتية اي ال زا ر تتربع  نس 
 .3 ظ  قممتام وطبيعتاام وكثماتاام متيي اة ماا

 ااا رت  ااا ة تياااريعمت تااايش  الطبيعاااة العمليلظاااة لنغمتااامت  و  فم اام  نااس الثاايرة الغمتيااة 
لمتناااما ا،  84/412لااأف ا تبرناام منكيااة تمبعااة لن ولااة  ليصاا ر العااملين رقااا  ا 1976مياااام   اااتير

 .اليشام  العام  لنغمتامت
 5قااملين الأماالاك اليطيظااةالمتنااما  30/06/1984المؤرخ في  84/16العاملين رقا  كمم لح

            نعاااملين تطبيعاام لاز واجظاااة المنكظاااة اليطيظاااة  المتنااما، 61989  ثااا  جااامء   اااتيرالمعاا م و المااتم 
المتناااااما الأمااااالاك اليطيظاااااة و  ااااات  تصااااييف الأمااااالاك الغمتظاااااة ضاااااما الأمااااالاك ، 90/30رقاااا  

بمتاا  النارورة منحاة ماا  جاال هي ام  و ام ل وقيا ااا   وماا نيامل اليطيظااة العممااة  لقيمتاام الكبظاارة
لتساظظرنم و مم تاام  وقبل ذلد ض ط   و نم  لأله بع  ا  تعلام قمما  ال ولاة بحمالات تيا ظر 
وا اااعة وااااي ميااامط  متفرقاااة  الأمااار الااااأف   ا هلاااس تكاااين غمتاااامت  ون معراااااة  ااااعتام  ممااااام 

  .7ا اتيجا معاه تح  ا  المناد الغامتي

                                                             
 .1990لسية  52      ل ل.روالتعميرالمتعلق ـالتهيوة 01/12/1990المخرف اي  90/29الشر العملين رق  1

  مااأكرة ممجسااتظر  كنيااة الحعااي    المل يــة العقاريــة يــي التشــريع الج ائــري المســح العقــاري يــي تثبيــ   باا  الغيااي تيزيتااين   2
 .134  ص2009/2010جممعة قسيطظية  ال زا ر  

 .90/25ما العملين رق   14لشر المم ة   3

  26/06/1984الصاام رة اااي  26 اا    ل.ر ،يتعلــق ـالنظــام العــام للياـــا   23/06/1984المااخرف اااي 84/12العااملين رقاا   4
 . 04/12/1991الصم رة اي  62     ل ل.ر  02/12/1990المخرف اي  91/20المع م والمتم  بملعملين رق  

 .1984 لسية 27  ل.ر    المتضـمن  ـانوز الأمـلاك الوطنيـة  30/06/1984المخرف اي  84/16العاملين رقا  5
   ل07/12/1996المااخرف اااي  438-96  الصاام ر بميجااا المر ااي  الر م ااي رقاا  26/11/1996 المااخرف اااي 1996  اتير  6
الصاام ر  25  ل.ر  ا   10/04/2002الماخرف اااي  02/03ل المعا م بملعااملين رقا  08/12/1996الصام ر اااي  76.ر   ا   ل

 .16/11/2008الصم ر اي  63.ر     ل   ل15/11/2008المخرف  08/19ل و بملعملين رق  14/04/2002اي 
 . 25  ص2001   ية 21     الم نة اليطيية للإ ارة  ئراتطور نظام المل ية اليابية يي الج  لصر ال  ا نييلي   7
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المحااااا   لعيا ااااا  مساااااح  24/05/2000الماااااخرف ااااااي  2000/115المر اااااي  رقااااا   ثاااا   اااا ر
المخاارل لحمميااة الثااروة الغمتيااة و  كاا   نااس وقااا  كااامن ناااأا المر اااي   لضاااي الغمتظاااة اليطيظاااةالأرا

 اا الم  رياة العمماة لنغمتامت تحا   نااس ضاارورة  1132رقا   1اصا رت التعنيماة ضرورة مسحام 
 2000/115 رقا ا المر ي  م 02ن الا ف ما المسح الغمتي  سا المم ة ه و 2وتح   نممساحام 

 التعريات بملأملاك الغمتية اليطيية والتعرف  نظام وتح   نم. 
و التااي جعناا  مااا   3فلا يااةو تت نااس  نميااة  منيااة المسااح الععاامرف بمليساا ة للأراضااي ال

تااظا   اا متام نااي  اا   تحعظاا  الأناا اف المسااطرة لمسااح الأراضااي العاام  اااي آجملااه  و اااي  را ااة 
 لات مخطاط  30 ية لإل مز مم يعام م  15لنمصملح المختصة  ن  منية مسح ا راضي تتطنا 

 لاات نكتاامر اااي  400منظااين نكتاامر مااا الأراضااي الفلا يااة اااي المياامط  الري يااة و  11تغطااي 
  .4مط  العمراليةالمي

 ااابتمبر  30الاااس غميااة  الأراضااي الميقياااة مساااحو تياامء  نااس  خااار  صااظنة ا صاام يمت 
 لت نكتمر  فيمام تنغا   600منظين و  16   ظ  تنغ  مسم ة الميمط  الري ية  كثر ما 2022

   لت نكتمر. 510مسم ة الميمط  الحنرية 
تنغاا  اظااام المساام ة ا جممليااة التااي مسااتام  30/09/2022 ماام  خاار  صااظنة  اا ن  اااي 

  منية مسح ا راضي 
 .  لت نكتمر 500منظين و  15  يي المناطق الريعية

ف نكتامر آ  185منظاين و 1 لات نكتامر  لت عاس  351 كثار ماا  ،يي المناطق ال ضرية
 ل  تمسام  منية المسح اي الميمط  الري ية و الحنرية.

 212التاي مساتام  منياة مساح الأراضاي تنغا    و الصـ راوية المناطق السـهبية مم ااي 
                منظااااااين نكتاااااامر و العمنيااااااة ممزالاااااا  متيا اااااانة خم ااااااة اااااااي المياااااامط  السااااااابية و الصااااااحراوية

 .5و اليمملية
                                                             

 المتضـــــمنة تســـــجيل  الصااااام رة  اااااا  وزارة  الفلا اااااة والصاااااظ  ال حااااارف  11/11/1997المخرخااااة اااااي  1132التعنيماااااة رقااااا   1
 .الأملاك اليابية الوطنية العامـة اليابيـة وتأسيس الأراضـي

 .138 ب  الغيي تيزيتين  المرجع السمت   ص 2
الاا ورة حــول اشــكالية التنميـة الفلاحيــة،  C.N.E.Sماا خالام التعرياار الاأف   اا ه الم نال الايطيي ا قتصاام ف و ا جتمام ي  3

 .20 ص 1999  ليامبر14
 .471زروقي لظنس و  م ف بمام  المرجع السمت   ص  4
تصااااااريح ه لامااااااي لاااااار يل قساااااا  مصاااااانحة مسااااااح الأراضااااااي و الحفاااااا  الععاااااامرف بملم  ريااااااة العممااااااة للأماااااالاك اليطييااااااة تاااااايزارة  5

 15:00هلس  9:00  زيمرة ما /https://www.elbilad.netالمملية
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 المطللأ الثاني:
 .الأراضيعملية المسح الراضعة لالأملاك العقارية 

 

ن   ممم المسح لام مظزة اليميلية ااي   تستثيي  ف  عمر و   وجاي  لأف  ااأر  ثيامء ه
 بمااام  ن المنكااااية الععمرياااة لاااام  بعااام   يم اااية و اقتصااام ية والمساااح  ه  مااام تااا  ا اااتثيمءه قمليلااام  

اجتمم ية  امن مامة المسح اي نأه الحملة ليس   اانة و تتطناا ااي الأااخمص المعيظاظا باه و 
ممنة لنحعااي  العظييااة الععمرياااة التااي نا  بصاا   التحعظاا  اااي اااألام ومسااحام  خم ااة هذا معرااة ااا

 نميم  ن ما مساموئ لشام  السا ل العظيي ا  تراف بملمملد الشمنر لنععمر  ون المملد الأ ني 
            و لاااأا  اايتيموم مفاااي  الأماالاك الععمريااة  سااا العيا اا  العممااة  1كاامن الشاامنر  سااا الييااة هذا

 :و التيريعمت الخم ة اي العملين ال زا رف ما خلام
 

 .العملين الم لي الأملاك الععمرية اي الفرع الأول:
 . سا الميضي  الأملاك الععمرية :الفرع الثاني

  .ف التيجيه الععمر الععمرية اي قملين  الأملاك الفرع الثالا:
 
 

  الفرع الأول:
 .القانوز المدني حسلأالأملاك العقارية 

 

 

ـــي " نااي:لمنكيااة ا مااا العااملين الماا لي ااامن 674 ط عاام لنماام ة ــع و التصـــرف ي حــق التمت
تساتم  المنكياة الععمرياة قيا ا نم العمماة  و ل"تستعمل ويق القوانين و الأنظمة أزالأشياء ـشرط 

ول اا   ن نااأا التعريااف العاامليلي قاا    يختناات كثظاارا  ااا بعاا  المفاامهي  مااا العااملين الماا لي  
 الفعاية

معظـم يقهـاء القـانوز أمثـال بهنيـول و بيكــار و كابـ  وكـولي ـه   رأ الذيالتعريـف و 
، يوضع شيء ت   إدارة شرص و تصـريه بوجـه دائـم ا أز المل ـيـة العقارية حق ـمقتض هـو

 . 2 و ـصـورة مقتصرة لليه دوز سوا

 

                                                             
 .144 مم ظا اممة  المرجع السمت   ص 1
 . 27ص  1962المكت ة العصرية  ظ ا  تظروت   تظروت  ميييرات الأ ليةالمل ية و ال قوق العينية   زن ف يكا 2
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 ك  العملين الم لي ال زا رف  نس التمظظز تظا منكاية الميعايم و منكااية الععامر معتبارا  كمم

 ن كل ايء مستعر بحظزه و ثمت  فيه و  يمكاا لعنه ميه  ون تنت ااي  عمر وكل مم   ا ذلاد 
 يه. م 683اااي ميعيم ونأا مم ذنب  هليه المم ة 

 

 التملية: سا الحم ت  يمكاا ترتظا الععمرات  ب  ا تيم ا هلس مم  
 

 

ة التاي يكاين لاام بامليشر هلاس كيملاام ميقاع مم ياالأاايمء الكال  ناي  ،العقار حسـلأ طبيعتـه /أولاا 
              ثمتااا  غظااار متيعااال  اتيااامل تاااألد الأراض و مااام  تصااال تاااام  ناااس وجاااه ا  اااتعرار ماااا م اااملي 

ليسا  لاه  اافة الثباامت و  بملعمتنياة لنتيعالونأا بعكاال الميعايم الاأف  تمظاز   1و تيميمت و  ا مر
 .  2ا  تعرار اي مكامن وا    و

 

ني ميعي ت بطبيعتام ر  ت لخ مة  و ا تغلام  عمر بطبيعته ني  ،ـالترصيص العقار /اانياا 
و ناأا مام لصا   نياه   ينم ممنيك ليفل اليخح  و ميح   فة الععمر  نس  ابظل الم امز 

 ااروط   م ية   ت مر الميعيم  عمرا بملتخصيح 3العملين الم لي ام 683 لمم ةما ا 02الفعرة 
ظار  ن الععامر بملتخصايح   غ12/11/1975الماخرف  75/74ماا الأمار  16و  15 المم تظاو كأا 

  تيطب   نيه اروط مساح الأراضاي  اااي   الا ميعاايم و  يمكااا هخنام ه لنمساح تال يكاافي 
 .4الميعيمهجراء مسح للأرض المرت طة تاأا 

 

  

                                                             
           الم نة ال زا رية لنعني  العمليلية  كتيرا اي العملين الخمص    يي ظل التشريع الج ائري  المل ية العقارية هلغمت ربيحة  1

 .187  ص و الإقتصم ية و السيم ية
 . 147ص  2005   طراتنل  لبيمن 2005  المخ ساة الح  ثاة لنكتامب  ط تقسيما  الأموال  جيرل ا راوف  2

 78  ل ل.ر  اا   الج ائــري  المتضــمن القــانوز المــدني 26/09/1975الماخرف اااي  75/58مااا الأماار   2الفعاارة  683 المام ة 3
 44ل.ر  اااا     ل 20/06/2005المااااخرف اااااي  05/10بميجااااا العااااملين رقاااا   و المااااتم  مالمعاااا   30/09/1975المخرخااااة اااااي
 مع م ومتم .     26/09/1975المخرف اي 26/06/2005المخرخة اي 

 147  ص  المرجع السمت جيرل ا راوف  4
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 الفرع الثاني:

 .حسلأ الموضوع اريةــــــلاك العقــــــــالأم 
 

ناس الععامر بمام ااي ذلاد  ا   راام المير  ال زا رف بعيله:" يعتبر مم   عمريم كل  ا   اظا  
  وناااي  عااي  معيييااة   يمكاااا و اافام 1  و كااألد كاال   اايا تتعناا  بحاا   ااظا  نااس الععاامرالمنكيااة

 .2ميامو ل بملث مت  و التيع
 

    ا لتفم  ال مرف  نس الععمر    -

 ا رتفمقمت الععمرية    -

 ال  موا الععمرية التي ترمي هلس المطمل ة بملععمر.  -
 

   ماام رف بمفعايم الععاي  المرت طااة تاااموناأه الحعاي  تكااتسا  ا  العظا  ااي السا ل الععام 
 اما 85ال  موا الععمرية فيفرض العملين تس ظنام هذا تعنع  بحا  مياار  وناي مام  ك تاه المام ة 

 ن الا  موا الرامياة هلاس اليطا  بفساخ  و هبطامم  و هلغامء  و لعا   عااي   :بعيلاام 75/74الأمار 
 . 3ميارة   يمكاا قبيلام ه  هذا ت  هاامرنم مس عم

 

ة لمسااح الأراضااي بمفااااي  العاااملين الماا لي نااي تنااد   ااامن الععاامرات الخمضااعو مماام  ااب 
  و نيه امن الععمرات بملتخصيح 683ما المم ة  01الفعرة التي لص   نظام الععمرات بطبيعتام 

ن لأ وبملميضاااي  تت اااع الععااامرات الممساااي ة بطبيعتاااام وتااا خل ضااااما الحعاااي  العظيياااة الأخااارا 
يمكاا هجاراء المساح   املععمرات بملتخصيح ني اي الأ ل ميعي ت و  طبيعتام   تسمح تألد

 غظر منمي ة وترت ط بييء مم ف كألد الععمرات بملميضي  ااي  عي  معيييةو   نس الميعي ت
 و بملتاملي   يمكاا مسحام. 

 

  

                                                             
 .52و 51زن ف يكا   المرجع السمت   ص  1
 . 184  صالسمت مرجع   الجيرل  ا راوف  2

 .184  لفل المرجع. جيرل  ا راوف  3
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 الفرع الثالا: 
 . انوز التوجيه العقاري  حسلأ الأملاك العقارية

 

ظاااااة تكاااااريسم لنم اااام ئ ال  ااااتيرية المتعنعااااة بحمميااااة المنكاجاااامء   1الععاااامرف قااااملين التيجيااااه 
  ظ   تنما   كم  تتطر  هلس مم  ني:  الععمرياة

  22هلس  03تعريف العيا  التعيي لنثيرة الععمرية بمختنت معيممتام االميا  ما  -
  32هلس  23ا الميا  ما  ترتظا الأملاك الععمرية هلس   يمف قمليلية -
   47هلس  38ال ر  العم  للأملاك الععمرية االميا  ما  -

 

ال  اااتير هلاااس  ااايت راباااع و ناااي المنكااااية العممااااة وا تبرناااام منااااد الم مي اااة  كمااام  اااامر
ما ال  تير تيامل تاامطا الأرض و المياامج  و المعاملع و المايار   17اليطيية وني  سا المم ة 

             الميااامه و ناااات مياااامط  الأمااالاك اليطيياااة ال حرياااة الطبيةياااة لنطمقاااة و الثاااروات المع لياااة اااااي مخت
 ني:       2و الغمبمت   مم الأملاك المعيية بملمسح العم   سا مم جمء اي قملين التيجيه الععمرف 

 

 :الأملاك الوطنية /أولاا 
و تخنااااع هلاااس تياااريع  ماااا قاااملين التيجياااه الععااامرف  26هلاااس 24لصااا   نظاااام المااايا  ماااا       
الأف جمء بمفاي  از واجية الأملاك اليطيية و قسمام هلس  ني قملين الأملاك اليطيية تامخمص 
كماام  كاا   نااس مباا   هقنيميااة الأماالاك بحصاارنم اااي    ممااة و  ماالاك خم ااة تمبعااة لن ولااة  ماالاك

تاظا الأمالاك العمماة و الأمالاك الخم اة التمبعاة ولتيموم ناأا التمظظاز ال ولة و الي ية و البن  اة  
 فيمم  ني:         لن ولة

جمياع الأمالاك الععمرياة و الميعيلاة المخصصاة   اتعممم  تيامل الأملاك الوطنية العمومية:.1
ياااأة ال مااااير همااام م ماااارةاطر   ميمياااة  ااااياطل ال حااار  م ااارا الميااامه   و كاااأا الأمااالاك الما

ك    وقاا  لصاا  مت العميميااة  الماا ار   الثمليياامت  المحاامخصيصاام لأ اء خ مااة  ميميااةاالبيمي
مختناات طاار  تكاييا الأماالاك اليطييةاا كتسامب  الت اام م  الاظ ااة   30/90مااا قاملين  26المام ة 

اإلااام لشماا  هجااراءات ه خاامم و هخاارال  37هلااس  27لااز  المنكيااة  الياافعة..    ماام   كاام  الماايا  
  3الأملاك  ا ملاك العميمية  بملإضماة هلس تند المتعنعة تتعظظا الح و  و تبيمن تيابع نأه

                                                             
 .يتضمن التوجيه العقاري   18/11/1990مخرف اي ال 90/25قملين رق   1
 .1996ما   تير  17،18،52 الميا  2

 .30 ص 1997  ار اليير جممعة مصر  لسية 8 ل1  الم ن الوسيط يي شرح القانوز المدني ب  العم ر السيايرف   3
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ن طبيعتاااه التعاااام    لأ المناااد العمااايمي غظااار قمتااال لنتمناااد  و التصاااارف  و الح ااااز  و و
 .1تعتني نأه الصفة و ق   ك  قملين الأملاك اليطيية نأه الطبيعاة بعا  التعا  ل الأخظر

هلس  ن الأملاك العميمياة تخناع لإجاراءات خم ااة تتعظااظا الحاا و   نيم و ت  ر الإامرة
           لكااايام غظاار معييااة بملعظاا  اااي الساا ل الععاامرف  لألااام  ماالاك غظاار قمتنااة لنتصاارفالمسااح العاام و 

التاا اوم  و يكااافي الإااامرة هلظااام تيضاايح اااي مخططاامت مسااح الأراضااي بة اامرة مناااد و ت عااس   و
ملاة ن ولاة  افاي ناأه الحلييل المند العام  هلاس منااد خامص تاأه الصفة  ه  هذا اقتنس الأمر تح
 .2يص ح و  ة  عمرية اي وثم   المسح

 نمم:   لي ظا   م ظظاتيعس  الأملاك اليطيية العميمية هلس 

 90/30ماا العاملين 15المام ة  التي لص   نظاام الأملاكوني  :الأملاك العمومية الطبيعية.1.1

تياااتمل  ناااس ااااياطل ال حااار و الميااامه ال حرياااة ال اخنياااة وم ااامرف  و المتعنااا  باااملأملاك اليطيياااة
روات و المااايار  الطبيةياااة المظاااامه ال مااااة  و الأو ياااة و ال ااازر و الم ااامم ال ااايف الإقنيماااي و الثااا

 .السطحية

          ماااا قاااملين الأمااالاك اليطيياااة 16المااام ة لصااا   نظاااام : الأمـــلاك العموميـــة الا ـــطنا،ية .2.1
و ميام الساكاد الح    اة  و الميالل الم لية و العسكارية  و تيابعام و الطار  و المييا ت الفيياة 

ي تااخوم للأماالاك الكااابرا و ااثاامر العميمظاااة والمتاام ت و  عااي  التااأليف و المنكاااية الثعمفيااة التاا
وو ااام ل الااا ام  المخصصااااة  المييااا ت وبملإضاااماة هلاااس الم اااملي العميمياااة   اليطيياااة العميمياااة

ت اة  اا وق   ضيف لنمم ة بع  التع  ل المعطظامت اليم للحمم اة التاراب اليطيي ترا و بحرا و جيا
 .                                    3المتعنعة بملأملاك المي مية لنمحروقمت  ممم التيعظا و ال ح  

 

الغظار مصايفة ضاما الأمالاك  اليطيية الأخارا تيمل كل الأملاك : الأملاك الوطنية الرا ة.2
تخ ف و يفة ذات طمبع تمنيكي و مملي اإلام تخنع  الأملاكاليطيية العميمية   و بمم  ن نأه 

 ااا طاار   90/30مااا قااملين  58هلااس  38مباا  يم لأ كاام  العااملين الخاامص  و لصاا   يااام الماايا  
لص   نس قيا   خم ة مغم رة لعيا   العملين الخامص تيطبا   الخم ةتكييا الأملاك اليطيية 

 نااس الا اامت و الي ااميم التااي تعاا   لن ولااة و ال مم اامت المحنيااة ا قنيميااة االي يااة  البن ياااة  و 

                                                             
 . 90/30ما العملين  03المم ة  1

 .38 مت   ص   المرجعجيرل ا راوف  2

 المتضــمن  ــانوز   90/30لين ممااا قاا 16لنماام ة   المعاا م والمااتم  20/07/2008المااخرف اااي  08/14مااا قااملين  07 الماام ة 3
 . 2008  لسية44.ر     ل   لالأملاك الوطنية
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ومع ذلد تيترك مع الأملاك العميمية اي  افة  ا   العمتنظااة   1المخ سمت العميمية التمبعة لام
المساااامنممت المخصصااااة ماااا ال ولااااة لفم ااا ة المخ ساااامت العميميااااة  لنتعاااام    و الح اااااز بم اااتثيمء

 .2ا قتصم ية

كمم يمكااا  ن تتيكاال ل وتتيكال نأه الأملاك تي م ل قمليلية  و تعمق ية  و بفعل الطبيعة
 :  3الأملاك الخم ة بمل ولة بملطر  التملية

الأملاك التاي    ام ا لاام   نيلة الأملاك اليمغرة و  الا مت و الي مية التي تع   لن ولة  و -
 .  ال ولة هلس

   نيلة  طم  السفا و الكاييز و الأايمء ما الحفريمت و ا كاتيمامت هلس ال ولة.    -

 ت  اغنام ت ون  ي  قمليلي  ا طري  العنمء.     والتي التز ام الغظر  الأملاكا تر ا   -

ن الععااامرات بطبيعتاااام و التمبعاااة لاااام نااااي المعيياااة بملمساااح العااام    ن و مياااه لساااتيت   
تح   نم المم ف  رمي هلس تثبظ    و نم بمليساا ة هلاس الأمالاك الخم اة الم امورة و بملتاملي  ات  

 ض ط الحعي  العظيية لنغظر واا  هجراءات تخنع لنعملين العم . 
 

 .الرا ة الأملاك /اانياا 
 قملين التيجيه الععامرف   رف  و 4تخنع لأ كم  العملين الم لي و العيالظا المتفر ة  يه       

حق التمتع و التصرف يي المال العقـاري أو ال قـوق العينيـة مـن اجـل ": بألام المنكية الخم ة
 ". استعمال الأملاك ويق طبيعتها أو غرضها

يام ال  ااتير و تخنااع لنعااملين قاا   كاا  العااملين  يناام  نااس  ن المنكاااية الخم ااة يناام و 
ن المنكاااية الخم ااة تاات  وااا  الأ اايمف إو تاااأا المفاااي  ااا لماام  نظااام و 674الماا لي ااااي الماايا  

 التملية:  

ا  ااااتغلام                           اااا  ونااااي التااااي يكاااااين اظااااام لنمملااااد الحاااا  اااااي ا  ااااتعممم و :التامــــة المل ـــــية.1
 . ما قملين التيجيه الععمرف  28و 27  ط عم لنميا  و التصارف بمعيس    المنكاية المطن 

                                                             
 .191هلغمت ربيحة  المرجع السمت   ص  1
 المع م والمتم .90/30ما قملين الأملاك اليطيية  04ما المم ة  02الفعرة  2

 .192و 191ربيحة  المرجع السمت   ص  هلغمت 3
 .191هلغمت ربيحة  المرجع السمت   ص  4
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 ااا بعاا  الحعااي  لفم اا ة الغظاار  : و ل اا نم اااي  ملااة المملااد الااأف  تياامزم ةأالمجــ  المل ـــية .2
ا ااتغلاله لصاام ا  اا  ا لتفاام  و  تياامزم  ااا  عااه اااي ا ااتعممم الياايء  و منكاظتاااه كااأن في ااز  

 .1  عس    الر  ة

يعصاا  تااام ااااتراك  اا ة ماالاك اااي البياامء و نااي الحملااة العمليليااة التااي : المل ـــية المشــتركة .3
اليا   المت لت ما   ة طيات   بحظ  يمند كل ميا  طمت  مستعل  ا الأخر  ه   لا  اركمء 

كملمصام   و الممرات و السطيح وناأه الأجازاء غظار قمتناة اي الأجزاء المع ة   اتعممم ال مظاع 
وقاا  وضااح    كاام  العااملين الماا لي نااأا اليااي  مااا   2لنعساامة  لألااام مااا قبظاال اليااظي  ال باارف 

 المنكاية.  

ــى الشــيوع.4 ـــية لل ص  ون ممنيكاام لعاا ة  اااخم المنكاااية التااي يكاااين اظااام الياايء و نااي :المل 
و  ت  تطاظر  ملة اليظي  وإزالته بملعسمة الععمرياة الي  اة  و   نأا تعظظا لصظا كل اريد مملكام

العناام ية تاااظا اليااركمء المياام ظا وناأه التصاا ية تعتبار  اا  قامليلي   ن كاال ااريد اااي المنااد 
 718ااي المام ة و ق  لش  العملين الم لي  ملة اليظي    3ني غظار مناز  بحملاة ال عمء  نس اليظي 

و  كا   ناس مبا    ا   ال عامء ااي ناأه الحملاة و الن ايء هلاس العسامة   4مم الميم لنحفمظ  نس الم
كماام ا تباار ا جتااام  العناام ي الحكااا  تراااع الظاا   نااس الععاامر المياام   ون   العناام ية الي يااة  و

 العظام  بعمنظاة قسامة لنخرول ما  ملة اليظي  و تح    لصظا كل مملد خرول  ا العملين.

يجيه الععمرف قا   كا   ناس ضارورة هث امت المنكااية الخم اة بععا  ر امي قملين التغظر  ن 
حيمزة ي ا تبريرنم بساي  ر امي الأف يخناع لعيا ا  الإاامر الععامرف المعميم تام  واي  ملة ال

ا قااملين التيجيااه ماا 47ه اا ا   عاا  اليااارة  و تحرياار اااام ة الحياامزة الماام ة  ة ملاا مثاال اااي   تااس
و تصفظتام ما  ظايب الععاي  العرفياة  تطاظار المنكاظاة الععمرياةل تالإجراءات جمءونأه   الععمرف 

 .  5الأراضي و تكاييا الس ل الععمرف  بصفة التعملية ريثمم يعما  مساحواليار اليخصي و لي 

  

                                                             
 .193هلغمت ربيحة  لفل المرجع  ص  1
 . 177المرجع السمت   ص  زن ف يكا 2

 . 30ص  1994  1  المخ سة الح  ثة لنكتمب  طراتنل  لبيمن  ط القسمة العقارية  منر  اخا  3

 .193ربيحة  المرجع السمت   ص  هلغمت 4
 .04  لفل المرجع. ص منر  اخا  5
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 .الو عية الأملاك /االثا
 ثااا  قااملين الأ ااارةلأ كااام  الياااريعة الإ االامية  ااات  واعاام  1984اليقاات  و الحاا ل قبااال  ااية      

هلاس  213  لش  اليقت اي الميا  09/06/1984المخرف اي  01/84ال زا رف  بميجا العملين رق  
              الأماااالاك اليق يااااة قااااملين التيجيااااه الععاااامرف   اااارف 1990مااااا قااااملين الأ اااارة  و اااااي  ااااية  220
تند الأملاك التي   سام مملكاام بمح  هرا تاه لي عال التمتاع تاام  ا مام تيتفاع باه جمةياة  :بألام

  واااي نااأا 1خظريااة  و جمةيااة ذات ميفعااة  ممااة  ااياء كاامن التمتااع ايرياام  و  ياا  وااامة المي ااظا
 :062  و اليقت لي من  سا المم ة ا العملين   لاهم 32 امرت المم ة  الص  

ريااة ذات لااين بطمقااة  عم لااام  ماالاك اليقاات اااي الساا ل الععاامرف و تخصااح تسااا ظل  اات 
  و لشاارا    يناام تااا  ه اا اة وثيعااة هاااام  مكاااتيبة لإث اامت المنااد الاايقفيازر  مااا اجاال تطاظرناام

ل رجااة   لألااام بمت  ذكرناامالمنكااايمت الساام نمظتااام ل اا   ن لااام طاامبع خاامص تااام   يياا ه  لاايا لأ
     تطاظرناام تيا ااطة مسااح الأراضااي العاام  و قظاا نم    وناااأا مااام يساااتيجاالأولااس ميجاااة لنيفااع العااام 

 اي الس ل الععمرف. 
 

 المطللأ الثالا:
 .إلداد مسح الأراضي العامإجراءا  لملية  نظام 

 

اااي اليشاام   و ااظنة مم يااة لتح  اا  اليطاام  الطبيعااي لنععاامراتنااي المسااح العاام  للأراضااي          
الإجااراءات والمرا اال اتتاا اء مااا مختنات لت سااظ  نااأه العمنيااة  تا  مااا الماارور  باار  و   العظياي

 اا و  الإقنااي     هلياامء ل يااة مكنفااة تيضااعثااااتتاامح  منياامت المسااح  ااا طرياا  قاارار مااا الاايالي  
ماا البن ف  ث   منية المسح  ا طري  الصير والخرا ط الطبيغرافية  نس تراب البن ياة المعيياة 

   كل نأا  ظت  التفصظل فيه وا  التعسي  ااتي:هل مز مخطط ميش   جل 
 

  .هليمء ل ية المسح الععمرف و لمسحا ااتتمح  منية الفرع الأول:
 

 .لعمنية المسح الععمرف  ةالمظ اليالتعيية و  الإجراءات: الفرع الثاني
 

  
                                                             

 . 90/25ما قملين  31المم ة  1

  ل.ر     الذي ي دد شروط إدارة الأملاك الو عية و تسييرها  01/02/1998المخرف اي  381/98المر ي  التيفظأف رق   2
 .1998   ية 90
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 الفرع الأول:
 .إنشاء لجنة المسح يتتاح لملية المسح العقاري وإ

  
 منية تعيية تطبيقياة تعتما   ناس مرا ال ميشماة لقيمماام  و التاي  تع   نمية المسح العم  

 : و يتيلس تيملام اي ااتي تح   الهليمء ل ية المسح و  و كأا ااتتمح  منية المسح ل ظزنم اي
 

  :(الإدارية)الإجراءا  يتتاح لملية المسح العقاري إ /أولاا 
تكين محل هجراءات لير وا عة و التي  تن ية مستيا كل نس  منية المسح الععمرف  تت 

بميجااا قاارار مااا  1ااتتاامح  منياامت المسااح ااا طرياا  ه االان  كفاال و اايلام هلااس  ناا  ال مااايرت
اليالي المختح هقنيميم يح   فيه تمريخ ااتتمح  منيمت المسح  والتي تأتي بع  اار  نس الأكثر 

 اي:   نأا الأخظراظيير   يخ لير نأا العرارما تمر 

 م مي ة العرارات الإ ارية لني ية المعيية تاأا العرار.  -

 .2ال را   الظيمية اليطيية -

يسااااخة العاااارار هلااااس ر اااايل الم ناااال اليااااعبي البناااا ف المعيااااي بعمنياااامت المسااااح تغ يااااتبنو 
الععمرياة  المملكظا    حمب الحعي  العظيياة )الأاخمص المعيظظا  م ت  مء ظ  يعي  بالععمرف  

 يمام قبال ااتتامح ناأه العمنيامت ااي الاا وا ر  15   اا طريا  لصا  الإ لالامت ااي  جاال (ال ظاران
والبناا يمت المعييااة  والبناا يمت الم اامورة  لاالإ  ء تتصااريحمتا   فيماام يخااح منكياامتا  و اا و نم  
وإث اامت ه  اامءاتا   كماام  لااز  العااملين ال ولااة والي ياامت والبناا يمت والمخ ساامت والاظئاامت العميميااة 

   .3التيضيحمت اللازمة والكمفية فيمم يخح   و  منكيمتام تتع ي 
 

  :الت ديد إنشاء لجنة المسح و /اانياا 
تييأ ل ية مكنفة تيضع الح و  لنبن ياة المعيياة  بميجاا العارار الصام ر ماا الايالي تيامءا 

لنمسااح بحظاا  تتكااين نااأه الن يااة مااا  اا ة   ناامء بعنااام  ا مااظا   نااس اقتااراح الماا  ر الااي  ي
والا ع  الأخاار يكااين  ناايا هذا تعنا  الأماار بعمنياامت المسااح المي ازة اااي المياامط  ذات المظاازة 

                                                             
 .01 لشر المنح  رق  1
 . 18ص سمت  ال المرجعليم  تروك  ه 2

  لسااية 26 اا     ل ل.ر 76/62  المعاا م والمااتم  لنمر ااي  رقاا  07/04/1992المااخرف اااي 92/134مااا المر ااي   07الماام ة  3
1992. 
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           92/134المع لااااة بميجااااا المر ااااي   76/62مااااا المر ااااي   07الخم ااااة  وذلااااد بميجااااا الماااام ة 

 وتتكين نأه الن ية ما الأ نمء ااتي ذكرن :    07/04/19921المخرف اي

 قمض ما المحكمة التي تيج  البن ية ضما  ا رة اختصم ام ر يسم.   -

 ر يل الم نل اليعبي البن ف  و ممثنه لم  م لنر يل.   -

 ممثل المصملح المحنية لإ ارة النرا ا الم مارة.   -

 ممثل المصملح المحنية للأملاك اليطيية.  -

 ليزارة ال ام  اليطيي.   ممثل -

 ممثل لمصنحة التعمظر بملي ية.        -

 ميث  تعظيه الاظئة المخيلة اي الميشمة المايية.    -

 ماي   خبظر  عمرف تعظيه الاظئة المخيلة اي الميشمة المايية.   -

 المحما  الععمرف المختح هقنيميم  و ممثنه.   -

 ي  و ممثنه.   المسخوم المحني لنيكملة اليطيية لمسح الأراض -

 :   2غظر  ا مظاوتستكمل نأه الن ية بملأ نمء  

ممثاال  ااا م  ريااة ابمليساا ة لنعمنياامت التااي تي ااز اااي مياامط  تياامل مساام مت ومياقااع محميااة  -
 .   الثعماة بملي ية

ممثاال  ااا المصااملح المحنيااة لنفلا ااة ابمليساا ة لنعمنياامت التااي تي ااز خاامرل المياامط  الحناارية -
 .  المحنية لنرف وممثل  ا المصملح 

  نس ال يالا التملية: 76/62مر ي  رق  ما ال 08و ت تمع ل ية المسح   سا المم ة   
  ت تمااع الن يااة تياامءا  نااس طنااا الممثاال الااي  ي لمسااح الأراضااي  و تياامءا  نااس   اايا مااا

 ر يسام االعمضي .

  يحرر محنر مفصل  ا الم او ت. 

   تتخااااأ قاااارارات الن يااااة بأغنبيااااة الأ اااايات  و ي ااااا  ن يكااااين ثنثااااي   ناااام ام  نااااس الأقاااال
  مضريا...  و اي  ملة تسموف الأ يات  رجح  يت الر يل.

                                                             
 .10ص  2004لنيير والتيزيع  ال زا ر      ار نيمهالمل ية والنظام العقاري يي الج ائر ممر  نيف   1

  2009 ار الاا ا لنييار والتيزياع   اظا منظناة  ال زا ار   العقاري يـي الج ائـرالمسح العام و تأسيس السجل لةيمة  امجي   2
 .54ص 
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  1تيفأ قرارات الن ية بميجا معرر ما اليالي. 

 : 2وتكنت نأه ال ية بملمام  التمليةنأا 

  اليثم   والبيملمت ما  جل تساظل ه  ا  اليثم   المسم ية.  جمع كل 

   التثب   ي  ا قتنمء ما اتفم  المعيظظا  يم   و   عمراتا   وااي  ملاة  ا   وجاي  اتفام
 ن  مكا. هالتياظ  فيمم تظيا  

          الباااااا  بم  ااااااتيم  هلااااااس جميااااااع اليثاااااام   الععمريااااااة  و  اااااايمم السااااااي ات واااااااام ات المنكيااااااة
  ااي جمياع   المتمماة ااي لطام  الثايرة الزرا ياة ناس هثار  منيامت المعم ياة لحا  المنكياة  المسنمة

وت تمع نأه الن ية تيمءا  نس طنا مسخوم الي ية   3الميمز مت التي ل  يمكا تسييتام بملتراضي
 .راضيلمسح الأ

تتياكل ماا  ا ة   نامء يصاعا اجتمام ا  كناا    لام  تيكظل الن ية ومم  لا    ا
 و  تاس  غناابا  اااي وقاا  وا اا   كماام  ن المياار  لاا  يعااط الأولييااة اااي تيااكظل نااأه الن يااة هلااس 

 .4ترتظا الأ نمء  سا ام نظتا  و  نمظتا  اي  منية المسح
 
 

 الفرع الثاني:
 .لعملية المسح العقاري  التقنية و الميدانية الإجراءا 

 

 

 تحعظااا  لانحملااااة هجاااراءتعاااي  ناااأه المر ناااة  ناااس  ااا ة هجاااراءات تعيياااة و مم ياااة تتمثااال ااااي 
 و التي ما   توالاعمليلية لإ  ا  الامخطط الامسم ي لاح و  الاععمرا الاععمرية اي جيالبام الاطبيةية

لتطار  لمر ناة  و خظارا هلس  منيمت تعظظا الاح و  ثا   منيامت الااتحعظ  الااععمرف  يتطر   امخلال
   و نأا ما خلام:سحمم بع  الم

 

 : الت ضيرية( الإجراءا )تعيين الـ دودمرحلة  /أولاا 

الــوحدة الــعقارية هـي ي اعرتام الااثملية  ناس  ن "ا 76/63ا المر ي  م 23الامم ة  لص  
مجمــوع الـــقطع الـــمجاورة الـــتي تشكـــل مل ـــية واحــدة أو مل ـــية للــى الـــشيوع والـــمثقلة بــنفس 

                                                             
 .60المرجع السمت   صلةيمة  مجي   1
 . 76/62ما المر ي   09المم ة  2

 . 92/134ما المر ي  رق  01المم ة  3

 .59  ص المرجع السمت لةيمة  مجي   4
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 76/62مااا المر ااي  15"  ويعمتاال نااأا التعريااف  مفاااي  الامنكاااية  سااا الماام ةالـــ قوق والأ،ثــاء
 .75/74ا الأمرم 06ومفاي  الاعطعة الأرضية  سا الامم ة 

و تتمثاااااال ا جااااااراءات التحنااااااظرية اااااااي جمااااااع اليثاااااام   و التاااااازو  بملتصااااااموير ال ييااااااة                    
و الإ ااترجم مت الفتيغرامتظريااة و بعاا نم تعسااي  البن يااة و تأكظاا   نااس تح  اا  المياامط  الصااعيبة  

الااأ ا كامم تتطنا   ممم الااتح    ا ات  مء   احمب الااععمرات و  احمب الااععمرات الاام مورة لااام 
نااأه الاااعمنيمت  ااا طرياا  لاااص  الإ لالاامت اااي معاار الااا ا رة والااابن ية المعييااة  بماتتاامحيعنمااين 

ماا  03  وناي  ساا لاح المام ة 1 ي  قبال ااتتامح العمنياة15والبن يمت الم مورة  وذلد اي  جل 
 .76/62المر ي  
ماااا لفااال الاااامر ي   ناااس الامملاكااااظا والااااحم زيا ااخاااريا لاااانحعي   10الاااامم ة  و لصااا  

لااامعراتا  الااا ظ ة  ا قتناامءالاااعظيية  ن يحنااروا اااي  ااظا الامكااامن و ن   لااايا بملا شاامتا   ياا  
ناااخ ء الاااامعيظظا  ااات  تيا اااطة  ا ااات  مء و  ااات  ل2بملأمكااااية وبكااااي ية الااااتطمت  ماااع  ااا و  الامنكااااية

    اات  م ه لانميمركاااة اااي تثبظاا   اا و   ملاكاااه بم تفاام  مااع T3 يذلاااي لماا رات اخصاايةهاااعم
الا ظران كامم تيجه ر ملاة  خرا هلاس الامصملااح الااعميمية الاامعيية لاتأكااظرنم بإلاازامية تح  ا   ا و  
 ملاكاام و  يتام لاتعظظا ممثل مخنل قمليلم لاألااد  ناأا وااي  ملااة ا ات  مء الاامعيظظا وإخطامرن  

 اااي   ماااع ا اااتمرار تغظااابا  ااااإن الااااح و  تثبااا   15امتااا ا  مااارات متتملاااايمت مر نياااة  ناااس  لااااثلاة
 مااام ااااي  ملااااة  ااا     "الععااامرات غظااار المطملاااا تااااموتسااا ل ااااي الااااس ل الاااامسم ي تحااا  ا ااا  "

 نااااس وقاااام ع الااااااحيمزة  لاااااتح    يكاااااين بصاااايرة   م يااااة تياااامء نااااير الاااااملاك الااااام موريا اااااإن ا
 و تخصاايح الأرض  طبيعااة اااغل  ظاا  يعظااظا   ياا نم الاااعطع الاااممسي ة  وتثباا  وا  ااتغلام
 .T4 نس بطمقة 

الاااطر  الاااي  ية  م اامرف الاااميمه   تعناا  الأماار بياامطل ال حاار  الاااطر  الااايطيية  ماام هذا 
  .3ت خل الامصملاح الاتعيية الامعيية مالا ا مة والاتي  تطنا تح   ن

 ا اتعمممهن لعل الاح و  وجميع الابيملمت الأخرا  ناس الاامخطط الاابيملي لاانتح     تطناا 
م مي ااة مااا الإجااراءات الااامح  ة  هذ تمثاال  اا و  م مي اامت الامنكاااية والاااي  ات الاااععمرية بعناا  

(Rotring)  0.2وبملاااحبر الاااأف   يمحااس  و اا و  م مي اامت الامنكاااية بخااط   ماار زل فاار بساامد 
                                                             

 .63لةيمة  مجي  المرجع السمت   ص  1
 . 76/62ما المر ي   06المم ة  2

 ترجماة هلاس النغاة العربياة ماا طارف الساظ  ميارف م ايظة مسح الأراضي)الدليل التطبيقـي(الم  رية العممة للأملاك اليطيياة   3
 .7  ص2014اريف  مظنة   ية 
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   ماا 03و ياا مم تيااكل نااي الأخاارا  اا و  مكااامن مساامس تناام ت بيااريط تيفساا ي  اامد   ماا
    مام  ا و  الاامسم مت الااتي   تياكل ما 0.2والاعطع الامسحية تكاين ممثنة بخط  خنر  مكاه 

 . 1قطعم مسحية تكاين ممثنة بخط متعطع  خنر

تألد ه ا ا  ااي لامياة  هن الاسظر الاحسا لاعمنية تعظظا الاح و   تطنا ما العين المكنت 
كال  اي  لساخة مصاححة لاالأاغمم والإاامرة ااي كاال   ابي  هلاس ما ا تعا   الأااغمم  ناس بطمقاة 

 .معنعة بمعر الابن ية
الااامتعن  تتيفظااأ الأاااغمم الااا ظي  زية و 22/12/1982مااخرف اااي ال 82/500الااامر ي  و  كاا  

ضااارورة التعظااا  بملتزامااامت القيااام   ناااس   2ومساااح الأراضاااي و ممياااة الإاااامرات واليصاااا والمعااامل 
            ف ملاااايس ة لاااانملاك  ناااظا  ا لتااازا  بعااا   الااامعمرضة  ناااس تيفظاااأ  ااااغمم الااااتثنظ  والاااامسح  بعمنيااة 

 و الاتسيية  و هقممة الايصا والامعملا  والإامرات  نس  رضا   وكاال ضارر تنحعاه ناأه الأااغمم 
الامطملااااا ة بملااااتعيي   ااااا طرياااا   صااام ا الأرضلالاااااحعيم والاااامحم ظل  يمكاااااا  باااملأملاك و

الأاااارا  تااااأه الااااياج مت  و مخملاااافتام  كااااا    التااازا و ااا     و ف اتفااام الااااعنمء  مااام لاااا  يحصااال 
الإاااامرات  و الاااايصا  و الامعملاااا    و هتلاااااام  و لعناااام ماااا  ممكاااايام   رتاااا تطبظااا  الااااععيبمت 

 .3الامعررة اي الاعملين 

الاااعملين  ناازما  كاألاااد   الأ اايان الاااعم مظا  نااس الاااعمنيمت الااامسحية و ت اا ر الإااامرة  ن
            جمنااة مااا الااايروط هذ   يمكااايا   ن  اا خنيا هلااس الامنكااايمت الاااخم ة لااانقيم  بأ مملااااا    باام ترا 

س ه  هذا رخح لاا  ذلاد بعرار ما الايالااي  يحا   فياه الاابن يمت الااتي ي اا  ن تيفاأ الأااغمم  نا
كااامم  لااه  ياا مم ترياا  الإ ارة  ن تعطااي طاامبع  تراتااام والأممكاااا والااامياقع الااامعيية تاااأا الاااغرض 

           الااااث مت الاااا ا    لاااا ع  الإاااامرات  و الاااايصا  و الامعملاااا  الاااامعممة  ثيااامء الأااااغمم  اإلاااام تبناااغ 
  .4قرارنم لانملاك

 اليثم   التي ت  جمعام  ورا مامم اي  منية المسح  تمثل اي مم  ني: تنعا  
  .تساظل تح    الملاك ممم  ترتا  نيه  ايلة ا ت  م ا   ثيمء التحقيعمت الععمرية 

                                                             
 .13لفل المرجع  ص  1
 الـجيودي ية ومسـح الأراضـي وحمايـة الإشـارا الـمتعلق بتنفيذ الأشيال   22/12/1982المخرف اي  82/500 لشر الامر ي   2

 . 27و 25ص  1982   ية55  ل ل.ر    والنصلأ والمعالم

 . 76/62المر ي   25 المم ة 3

  الي وة اليطيية لنعنمء الععمرف  وزارة العا م  م  رياة الياخون والسجل العقاري  الأراضيم اضرة ـعنواز مسح ار مت  مزب   4
 .52  ص1995الم لية  ال زا ر 
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   معرااااة  ااا و  الععااامرات  اااياء تعنااا  الأمااار بحااا و  الأراضاااي المعيياااة  ثيااامء  منياااة تساااايية
  و  الغمبمت    و  الميمط  الغظر قمتناة لنمساح و تح  ا  اليزا مت اليمت ة  ا الثيرة الزرا ية  

 .1الأملاك الععمرية التمبعة لن ولة و مخ سمتام

اماااة التعااامط الصاااير لساااطح   ملماااام  المييطاااة لنيكملاااة اليطيياااة لمساااح الأراضاااياماااا  و  
الأرض  نس كماة التراب اليطيي و ذلد تيا طة طم رات خم ة  كمام تساتخ   آ ت و  جاازة 

متطايرة خم اة آلاة ا  اترجم  التاي تساتعمل ااي التعامط الصاير   ظا  تعمال  ناس تحايم ج  
 ناس 16تعنيماة الاأف يعصا  باه ط عام لن  و 2 اعي واا   ان  ميم اا ه عمطهلس   لتعرجي الإ عمط

لها شكل و  ـرامة مرطـط طبـوغرايي، نـاجم لـن اسـتيلال  متريةيرافية و جهو وايقة  لاه:" 
 ـمتو ـعنقطة بنقطة لتفا ـيل جمـع  ـور جويـة للـى مسـتوى سلـة الاسـترجاع الـذي يسـمح 

 . 3"الصور المجمعة كما كان  لليه أاناء التقاط الصور
 

    .الميدانية( الإجراءا )الميدانيالـت قيق مرحلة  /اانياا 

  ريااة المسااح ناا  : ر اايل الفرقااة مااا م  ارقااة متكيلااة مااا   ناامء تعااي  تاااأه الإجااراءات
              و مساااامح  و  اااايلظا محععااااظا يمثنااااين ه ارة  ماااالاك ال ولااااة و الحفاااا  الععمريااااةل و يفتااااه محاااا  

يعماال الااامحععمن  نااس جمااع كااال الااامعنيممت الااامتعنعة ب ميااع  هذ  ممثاال  ااا الااابن ية الااامعييةو 
  ولشرا لالأنمية الاعصيا الامترت ة  اا ناأا الإجاراء  ي غاي  ناس نية الامسحلاععمرات الامعيية بعما

بأ مملااااا  وإث ااامت كاااال الااااحعي  الااااعظيية الااااععمرية  اااياء كاااامل    ااانية    ت ةياااة  الأ ااايان الااااقيم 
  والاااسي ات الااامثبتة لااانحعي  5  كااامم يعااي  الااامحععمن  نااس  را ااة الااايثم  4والاااتفملي بميتاااس الااا قة

ن الاياجا  را تام  والتي ق  تكااي  والايثم   الامثبتة لاايية   حمب نأه الاحعي  والاسي ات الاعظيية
  وق  تكاين غظر ر امية وناي نم اخح مكانت قمليلم مم ت  لا يهر مية وني الاتي  ثب  بمعتنم

 . 01/01/19716التي لام تمريخ ثمت  محررة قبل 

                                                             
 .60لةيمة  مجي  المرجع السمت   ص 1
 .66لةيمة  مجي  لفل المرجع   ص 2

                 الصاااام رة   والتــــرقيم العقــــاري  الأراضــــيالمتعلقــــة ـســــير لمليــــا  مســــح   24/05/1998المخرخااااة ااااي  16 لشااار التعنيمااااة  3
 .1998  لسية  ا الم  رية العممة للأملاك اليطيية

  (العقـاري  إلـداد المسـح العـام )الت قيـقالعممة للأملاك اليطيية  اليكملة اليطيياة لمساح الأراضاي لمساح الأراضاي   الم  رية 4
 .07  ص 2011ال لظل  مني ميجه لعين مسح الأراضي  ليامبر 

 . 363  ص2002ال زا ر   لنيير والتيزيع    ار نيمةالمنازلا  العقارية  ملظنس زروقي   مر  م ف بما 5

 قملين الم لي ال زا رف.  328المم ة  6
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لاااتع  ر وقاام ع  اللازمااةس هلااس جمااع كااال الاااعيم ر  ماام اااي  ياامب الاااسي  املاااتحعظ  يسااع 
الاحيمزة والاعمل  نس تنعي الايام ات  الاتي يمكاا  ن تخخاأ كااأ م  قامليلي لإث امت الااحيمزة وناأا 

سـلطة " ناي: لاا  تأتس ه   ا طري  الاتحرف  والاحيمزة  سا الا كاتير  با  الااميع  اارل الااص ة
 صـد ال ـائ   هي يا ت ـوز يي مظهرها الـرارجي و للى شيء ـيعلية وا عية يثاشرها الـ ائ  

و نس ناأا الأ ام  يعمال الااتحعظ   ناس هتاراز هن كاامل    1"م اولـة لـلمل ـية أو لـ ق ليني سلر
نأه الاحيمزة مستمرة  نم  ة و نيية وما  جل ذلااد يساتيجا  ناس الااحم زيا تعا ي  كاال وثيعاة ماا 

ام ات الا  م ية والاتي يع بمةية الاياي  الااأ ا  ثبتاين  يامزتا   ناس األام تييير الامحععظا  كاملاي
ساملت ال 76/62ا المر اي  ما 12وثيعة الاتحعظ  ويت  تس ظنا  مخقتم  ونأا مم لص   نيه الامم ة 

ت دد الـ دود الـمؤ تة لـلعقارا  كـما يجلأ أز ت ـوز لليه ر م يي الــمرطط مـع الألـذ الاأكر: " 
 الـ يازة ".  الالتثارـعين 

ولاااامعراة هن كاااامن الاااامند تمبعااام لان ولااااة يفحاااح الاااامحع  الااااتمبع لاااامصنحة  مااالاك الا ولااااة 
لأن  ف منااد لااا  يعاارف  اام  ه  و لااا  يطملاااا بااه   الاااس لات  نااس مسااتيا الااامحماشة الاااععمرية

ظا تعظاظا ذوف  ثيمء الاتحعظ  يعتبار تمبعام لان ولااة  تاس  ثبا   كاال ذلااد  لااأا ماا واجاا الاامحعع
   الاحعي   اياء كاامليا ملاكاام   انظظا  و ملاكاام مفترضاظا  و  امنريا و اياء كاامليا اخصام وا ا ا

 و م مي ااااة  اخاااامص طبيةياااة هذا كاااامن الااااععمر ااااي  ملااااة الاااايظي   و منكااااية ميتركااااة  و كاااامن 
 .  2اخصم معيييم

انة الاتحعظ  اي الاميطعة الاري ية  ي رف  نس امك   املهالاتحعظ  اي الاميطعة الاعمرالية  مم
يكاااما اااي كاااين الاااتحعظ  اااي الاااي ط الاااريفي  ياات   يااه بطمقااة  عمريااة لاكااال  ا خااتلافغظاار  ن 

  والااااتي تبااارز اظاااام م مي اااة ماااا T7م مي اااة منكااااية تسااامس بطمقاااة الااااتحعظ  الااااععمرف لمااايذل 
الاا طمقة وتاخرف وتمناس ماا طارف  رق  ناأهالابيملمت كاملاطبيعة الاعمليلية لانععمر و  ل الامنكاية ت

 . 3يعبي الابن ف الامعيي  و ممثنهالا الامحع  وكاأا الامملاد  و وكاظنه هلس جملا ر يل الام نل
 

  

                                                             
 ار الفكار   جممعة ال وم العربية  معا  ال را امت العربياة العملياة   المل ية يي القوانين البلاد العربية ب  الميع  ارل الص ه   1

 . 06ص  ون تمريخ اليير  

   المص ر السمت .16التعنيمة رق   2
 .365  صالسمت المرجع   ملظنس زروقي   مر  م ف بما 3
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 :مرحلة ما ـعد الـمسح /االثاا 
 

لاايثم    يات   ا   ماا ا  الععامرف  الااتحعظ و  تثبظتاام عظاظا الااح و  وت مت منيا التاامء بعا 
تعيية الأ ام  الاأف يعتما   نياه ااي تأ ايل السا ل ما الايم ية الاعمليلية وال ا ت مرنمالاتي يمكاا 

تتنما الار   الاتخطيطي والا ر  الاععمرف لالأراضي الااميجي ة ضاما  نأه اليثم   كاين الععمرف 
 .1جزيئمتام  و  كال تن ية مع الاتفم ظل لاكال 

المتنااما ه اا ا  مسااح الأراضااي العاام  وتأ اايل  75/74مااا الأماار 08وقاا  لصاا  الااامم ة 
المعاا م والمااتم  المتعناا  بإ اا ا   76/62الساا ل الععاامرف  والماام ة الأولااس مااا المر ااي  التيفظااأف 

              ن تصااامي  مساااح الأراضااي يكااااين ميضاااي  ه اا ا  ااااي كاااال تن ياااة نااس   ل2مسااح الأراضاااي العااام 
    مم  ني:

بيـاني لإ لـيم البلـدي يـي تفا ـيل أجـ اء المل يـة مهمـا كــاز ، هـو تمثيـل المرطـط المسـاحي.1
م مي اامت منكيااة   ظاا  يصاات الأماالاك و يحاا   ميقعااام و يسااتعمل لحساامب مساام مت  نولهــا

 ااي   مرة  ا تمثظل تيملي يشار  نيه   و  الأقسم  المسم ية والبن يمت الم امورة   3الأراضي

 .4الطرقمت  م مرف الميمه...

ما   ة  قسم  مسم ية وكل قس   تكاين ماا م مي اة منكياة   ظا   بن فالإقني  ال  تكين 
ي  الطلاقام ماا و ا ة تصام  ية بصافة مساتمرة و يعطاس ظا  و  ت  التعلمملد  و  نس اليظي تخوم 

اي ات مه الير   ر ي   اقيمتلنعس  الياقع اي اممم غرب البن ية   نس  ن يستمر ال  01ارق  وا  
كمم ي ا ه طامء رقماظا متسنسانظا   5ث  لحي الغرب اي اكل تعرجي و هلس غمية   و  البن ية 

 لمخطط البيملي و تعنا  بياكل  قظا ث  تيعل   و  الأقسم  بع  تر يمام  نس ا لعسمظا مت موريا 
 .16وا  طريعة لص   نظام التعنيمة 

 ا تح    ميمط  الصاعيبة و التاي يعصا  تاام   ينم 16التعنيمة هلس جملا ذلد تح ث  
ا لتعاامم تنااد الصااعيبمت التااي مااا اااألام  رقنااة الأاااغمم  لااألد  اات  مسااح المياامط  السااانة ثاا  

                                                             
 .57  صالمرجع السمت ار مت  مزب   1

 . 24ص  المص ر السمت   24/05/1998المخرخة اي   16ما التعنيمة  6-1الفعرة  2
3 Aloui Amar , Propriété Et Régime Foncier en Algerie,8emme,Edition Houma,2017 

"هن العساا  المساام ي نااي جاازء مااا الإقنااي  البناا ف المحاا   بط عااة ماام  نااس : 76/62مااا المر ااي  رقاا   2الفعاارة  15تاايح الماام ة  4
بحظا  يمكااا لعنااه  نااس ورقااة مااا مخطاط مسااح الأراضااي  و يفناال  ن يكااين محيطااه مخ سام تياامءا  نااس  اا و  التااي لااام طاامبع 

 الث مت".
   المص ر السمت .24/05/1998المخرخة اي  16التعنيمة رق   لشر  5
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 ة تا ف ربح اليق  و تساظل العمنية  و تت  العمنية تيا اطة مخطاط ت ري يم هلس ميمط  الصة
  العمنيمت المسحية  و يطن   نظاام ميش  الميمط  التي ما األام  ن تثظر  عيبمت تعرقل تع 

مخقتاام اغظاار قمتنااة لنمسااح  و تسااتثيس مخقتاام مااا م اامم الأاااغمم المسااحية بعاا  ميااعااة المصاانحة 
 .1يق  الميم ا و بملطريعة الميم  ةالال ايية لمس  الأراضي لظت  مسحام اي 

  ناس تا ون ااي  الس ل المسم ي   مرة  ا جا وم ينا   ا ة خملامت سجل مسح الأراضي: .2
الي يااة  وتحتااام  ا اا  ظاا  ل اا  اااي   االاه مااا اليساامر   نااأا ال اا وم م مي ااة مااا المعنيماامت

كاامن اخصاام  هذام مااارة  ااأكر لعااا وا اا  المملااد هذا كاامن اخصاام طبيةياام  وغرضااه ا جتماام ي 
البن ية و ناس اليماظا ل ا  رقا  الحسامب الخامص  ا  معيييم  وكأا العييان.  مم اي الي ط اظأكر 

بكل مملد وتحته م ماارة تاأكر المعنيمامت الأخارا المكمناة لايياة المملاد والمتعنعاة بمايتاه وا ا  
جاازء   ماام الخملاامت اتااأكر اظااام كاال المعنيماامت المتعنعااة بملععاامر  ااياء رقاا  العساا  ل الأب وال اا 

وااي الأخظار  ات  ه صامء  ا   الععامرات  الأرض طبيعاة ااغل  المسام ة   ملاة المنكياة  المنكياة 
 .2الممنيكة لنمملد

ضاي اااي ييامل رقا   سامب ار لأا ا ل مساح   اا منخاح لحملاةناي   امرة  جدول ال سـاب:.3
بمثمبااة  جاا وم الحساامبيعاا  م اااي البن يااة الممسااي ة وبملتااملي المملااد و اا   الععاامرات التااي يمنكااا

اي ه طمء الع   لناظئامت والمخ سامت العميمياة وبعا  وتكين الأوليية  بطمقة التعريف لكل مملد 
ذلد الععمرات م ايلة ث  اليق ية المملد و  خظرا الأاخمص الطبيةية لظات  تارتظبا  ترتظاا  ب ا ف 

  .3لألعمتا 

يعص  تام تند الس لات التي    نم اليكلاء المكنفين بعمنية المسح الععامرف جدول الأ سام: .4
 .4 سمب لكل مملد اي البن ية التي ييمنام المسحو التي ميضي ام ج اوم 

ج وم الأقسم    مرة  ا ج وم ين    ة خملمت ت ون اي   نس نأا ال  وم م مي ة و 
 مااام اليماااظا اي ااا  رقااا  العسااا   الي ياااة  ا ااا ماااا المعنيمااامت  ظااا  ل ااا  ااااي   ااالاه ماااا اليسااامر 

                                                             
 .68   صلةيمة  مجي  المرجع السمت 1
  إلـداد المسـح العـام )الت قيـق العقـاري(الم  رية العممة للأملاك اليطيية  اليكملة اليطيياة لمساح الأراضاي لمساح الأراضاي   2

 .11ص
  .93  صالمرجع السمت  قرلمن انظنة  3

 طرو ة  كتيرا اي العني     الوسائل القانونية لإاثا  المل ية العقارية الرا ة يي التشريع الج ائري ر ميمية  مم  ال  ا   4
 .230  ص 2014تخصح قملين  كنية الحعي  و العني  ا لسملية  جممعة ميلي  معمرف  تظزف وزو 



                                              

48 
 

مر  اااياء رقااا   جااازاء المنكياااة  مااام ااااي الخملااامت اظااات  ذكااار المعنيمااامت المتعنعاااة بملععااا  1المسااام ي
 ملاكه الميجي ة تيفل  تذكر الحسمب الخمص بملمملد الأف تع    رق   جزاء المنكية الم مورة 

 العس  المسم ي  و اي  قسم  مسم ية مختنفة.

لتح  اا   اللازماة ناس كال المعنيمامت تيامل بطمقاة ناي   امرة  اا : (T10)الثطا ـا  العقاريـة.5
الحام ت و  تباظا ماا خلالاام   2الطبيعة العمليلية لنععمر والمعنيمامت المتعنعاة بملمملاد  و الحام ز

   ااتية:

  قمليلية. ات لام  ي ات منكية عمر  

   عاامر تاا ون  ااي  لكيااه محاال  ياامزة تمكااا المملااد الشاامنر مااا خاالام ماا تام مااا اكتساامب  اا 
 . 3المنكية بملتعم   المكسا

  تيمءا  نس المعنيممت الم رجة اي  و   ظ  4ات منكية و ليس  ميضي   يمزة ي  عمر ت ون
 .5 ت  التر ي  الععمرف  (T10) ال طمقمت الععمرية

 

معار الاابن ية ب تي   جميع وثام   المساح المتناما لتام   العمنياة إيداع واائق مسح ـالبلدية:.6
تسنيمه اام ة ه  ا  ماا طارف ر ايل ما طرف ر يل مكتا مسح الأراضي اي معمتل الامعيية  

تمكاظا الاامعيظظا ماا  البن ية هذ  ي   مخطط المسح و اليثم   المنحعة به لم ة ااار   ماا  جال
 ياء اي الاميمط  الاتي تم  اظاام  منيامت المساح بصافة كنياة  ويت  الإ  ا نأا الإطلا   نظام  

الإ  ا   سا الاحملاة الأخظرة   تطنا و و تند الاميمط  الاتي مسح اظام جزء  و م مي ة  قسم   
 .6لامم  تطنا هجراء مسح كاماة الابن ية م ة تفي  السية

 

الماخرف ااي  92/134المعا م بملمر اي   76/62ما المر ي   11لمم ة لص   نيه انأا مم  
يــودع مرطـــط مســح الأراضــي والــــواائق الـــمل قة ـــه لنـــد الانتهــاء مـــن " : لااه 07/04/1992

ـــر الــــبلدية ـ يـــا ي ـــق لــــلمعنيين الإطـــلاع  الأشـــيال الــــتقنية طيلـــة شـــهر للـــى الأ ـــل ـمق
لليها...ويمكـن أز يتم الإيداع الـمنصو  لليه يي الـفقرة الـساـقة لند الانتهاء من الأشيال 

                                                             
 .12  المرجع السمت  ص م ايظة مسح الأراضي)الدليل التطبيقي(الم  رية العممة للأملاك اليطيية   1
 .03 لشر المنح  رق   2
 .13  المرجع السمت  ص م ايظة مسح الأراضي)الدليل التطبيقي(الم  رية العممة للأملاك اليطيية   3
 .132  ص2006   ار الخن ولية لنيير والتيزيع  ال زا ر  شهر التصريا  العقارية يي التشريع الج ائري  جممم تيايماة  4

   المص ر السمت .24/05/1998المخرخة اي  16التعنيمة رق  ما  1-2-2فعرة ال لشر  5

   2009 اية    مييايرات بغا ا ف ال زا ار دور المسح العقاري يي إاثا  المل ية العقارية يي التشريع الج ائـري ري  مرا ي   6
 .73ص
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لــة أ ســام إـا كـــاز الـــليام ـعمليــا  مســح الأراضــي للـــى الـــتقنية الـــمتعلقة ـقســم أو مجمو 
 ".  مستوى تراب الـبلدية يتطللأ مدة تفوق الـسنة

 

     الااابن يمت  انبن ية الااامعيية ومااا ااا ااا طرياا  هاااعمر ممنااس  ااا ذلااد  االان  اات  الإثاا  
الم اامورة  كااامم قاا  ميماااظر اااي البن يااة المعييااة والبناا يمت العناا  اااي الأممكاااا الااامعتم ة لااانص  و ي

ألااد    وذلاد لإ لا   كابر     ممكاا ماا الاامعيظظا ت1يعنا ذلاد تي م ل  خرا كاتمتية  و افيية
غظاا  اا العمنياة  و لاا  يساتطع تعا ي     ال ي  ن يمكا لأف اخح لأله خلام م ة الإ  ا  نأه

الااايعبي الااابن ف  و ااافييم هلااس ممثاال  ااا الااام نل  وقتااام مااا تعاا ي  اكاااياه هماام كاااتمبة هلااس ر اايل
 .الامعنا  يامالإ ارة الاأف يكاين ميجي ا بمعر الام نل الايعبي الابن ف اي الأيم  

الاايفيف هلااس  ا  تاراضيعا   نااأا "  24/05/1998المخرخااة ااي  16الااتعنيمة  لصا  وقا   
الاثممية   م م هلس الاثملية  ير ر يل الافرقة الاأف   او  بمعر الابن ية كال  ي  اغل ما الاسم ة 

 ارا والاأف يس ل الأقيام والات خلات  ناس  ا ل معا  لاألااد  ناأا الااس ل الااأف يعفال ويمناس 
  .2ما طرف ر يل الافرقة اي آخر الإ  ا 

ااي الاايتم   وتا ر   تبا هلاس لاا ية الاامسح  الااتي  ا  ت مجامت اا  بنغ ر م ل بع  ذلد 
 نس  ن تعطي ر  ام مستي ة ااي ذلااد  ناس    نس الاطن مت الامع مة هن وج ت تيمء ا  ت مجمت

 ااي ات وااااام ات الامنكاااية الااااميجي ة  و تااس  ناااس ااااام ة الاااياي  فيمااام يخااح الااااععمرات الااااتي 
  3يحيزناام   ااحمتام  ياامزة قمليليااة مكاااتمنة اليااروط  لاااتحموم اااي الأخظاار الاااتياظ  تااظا الااامعيظظا

الفرقااة بملاااتع  لات الااانرورية مسااتي ا اااي ذلاااد  نااس قاارارات لااا ية و ياا  ا قتناامء يعااي  ر اايل 
  ا تفاام  نااس و اا    صاايم  الفياال ماام اااي  ملاااة  لالااامسح الااامصم    نظااام مااا طاارف الايالاااي

 1فقدة 14 ط عام لنمام ة ل ااار ماا  جال الاتصملااح  و الن ايء هلاس العنامء 03تميح لالأطراف ما ة 
لصاا   نااس  ن وثاام   الاااميمط   76/62ا ذات الااامر ي  ماا 13   ماام الااامم ة 76/62ا المر ااي  ماا

 العناامءتاس قبال ر  يلااام لاازا  ااإن وثم عاام ت عااس  احيحة ويعمال تااام  مالااممسي ة والااتي لااا   ثا
 . جل الاثلاثة  اار

هن الاملا شمت الامب  ية الااتي يمكااا هتا ا نم  ايم ناأه الاايصيص تكااما ااي  ن الاامير  
 ثيامء  ا  تراضامتلا  يح   الام ة الالازمة لان ية لإت اء ر  ام ااي الايكااموا  ونال ناي تيشار ااي 

                                                             
 .82لةيمة  مجي  المرجع السمت   ص 1
   المص ر السمت .24/05/1998المخرخة اي  16التعنيمة رق   لشر  2
 .76/62ما المر ي   12 لشر المم ة  3
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 الأجل  و بع ه  لأن     تح    الأجل  خ ف بملانرورة هلس غميض ت اية ميعم  الااثلاثة  ااار 
لأن  اا   تح  اا  الأجاال الاااسمت  ونااي الااام ة الااامميي ة لانتصملاااح    لن اايء لنعناامء  لألااه بم اار  

ي لت اا   ااا نااأه نااأا الاااميعم  تيتاااي  اااغمم مسااح الأراضااي وتصاا ح وثاام   الااامسح الااات التااامء
ت  تألااد   اظا1ا  تعممملاظت  وضعام  ظز  لانيضةية الاحملاية لانمنكاية الاععمرية الاعمنيمت مطمبعة 

  ا  ثلاثة لسخ  تر ل وا  ة هلس معر الابن ية الامعيية  تس ه  75/74ا الأمر م 10 سا الامم ة 
و تحفاا   تكاااين اااي متيااموم الااا ماير لااانمعم ية تحاا  مسخولاااية ر اايل الااام نل الااايعبي الااابن ف 

ااظئمت الاااعميمية الاايسخة الاااثملية بمصاانحة الااامسح لااانمعم ية وتكاااين اااي متيااموم   اايان الااامسح والاا
 . 2اععمرية لاتأ يل الاس ل الاععمرف وكاأا الاخياص   مم الاثملاثة اتي   بملامحماشة ال

  

                                                             
 .84و 83لةيمة  مجي  المرجع السمت   ص 1
 .02 لشر المنح  رق   2
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 المث ا الأول:
  ام.ـــــالع الأراضيـمسح الهيوا  المكلفة  

 

  تطاظار المنكيااة الععمرياة الخم ااة نا اام  يةآليامت مخ ساامتهنات  الميار  ال زا اارف تيضاع 
و نأا ما خلام التكفل بإ  ا  مسح الأراضي العم  و تأ يل الس ل الععامرف و هجاراء التحعظا  
الععاامرف  و تتمثاال اااي كاال مااا الايمكاال الإ اريااة المييااأة لقياام  بعمنيااة بأ سااا وجااه ميااأ  اا ور 

  كنيااة  ه االا متجااراء سااح اتساام  تاا طء و نااأا ماام   ا هلااس ه  ه   ن  منيااة الم75/74الأماار 
 التعا  لات و الإ الا مت    ظا  يساتا ف ناأا الم حا  هلاس تسانيط النايء  ناس كال اي قطم 

  و نااااأا مااااا خاااالام معراااااة الاظئااااة المكنفااااة بملمسااااح الأراضااااي العاااام              و تح  ااا   ورناااام اااااي ذلااااد
الايكال التيشيماي لنم  رياة العمماة للأمالاك  ه الا مت ااي   والمطلـلأ الأولو مرا ل هليام ام ا

 . طللأ الثانيالما اليطيية
 

 :الأول المطللأ
 .و مراحل إنشائها الأراضي العامالهيوة المكلفة ـالمسح 

 

نايكال التيشيمااي ااي  منياامت مساح الأرضااي  ورا   م ايم و اعاام   بم ت امره المحاارك هن ل
مساتيا المركازف الالأ م ي لعمنية المسح   ظ  اا    ة تغظرات ت ا بإليمء نظئة مستعنة  نس 

  نس المستييظا ال اايف و المحناي  و ناأا بميامركة نظئامت ه ارياة  مماة و خم اة لام ارو ام 
 :و  يتطر  هلس الاظئة المكنفة بعمنية المسح و نأا ما خلام 

 

  ي.لأراضاا تح اة اليكملة اليطيية لمسح  :فرع أولال
 و  م ام مع مصملح الحف  الععمرف  الأراضياليكملة اليطيية لمسح :  ل فرع اانيال

 

ل:الفرع الأو  

 است دا  الوكالة الوطنية لمسح الأراضي.
 

 

ص ال ولااة م مااارة    كملاا  مااا اختصاام   1989هن  منيااة المسااح الععاامرف العاام  قباال  ااية 
  ا ح مااا   و تعاا    منيامت المساح و اتسام ام ا قتصام يةلأوضام  السيم اية و و لكاا تتغظار ا

ناارورف هلياامء نظئااة مسااتعنة تياارف  نااس القياام  تاااأه العمنيااة و تمثناا  اااي اليكملااة اليطييااة ال
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لأن  المرا ل التي تمكاا ماا تطر  ال تفصظلا اي ذلد يعتني ميم الأمر  1ANCلمسح الأراضي
 : وا  اليكل ااتي خأ لشرة اممنة لاأه الاظئة 

  
 .1989إلى  1975الممتدة من  الفترة /أولاا 

كمل  الاظئة المكنفة بعمنية المسح اي نأه الفترة   مرة  ا مكتا  اخل م  رية لع   
  3عمنيمت المسحية لتي ة   ت    مب و  راقظلالالفترة تتأخر  نأه تمظزت  ظ  2 ملاك ال ولة

  ا تعل المكتا  ا م  رية  ملاك ال ولة و    ح كنظامم يخنعمن تيفل 1984ب اية ما  ية و 
ال رجة لم  رية التيسظ  المملي  و ني نظئة ميراة  نس جميع الاظئمت التي تات  بميضي  
الععمر  نس مستيا المحني   ظ   ن نأا التغظر الإ ارف كمن له  ثر اي متي  نس ال ملا 

   العمنيمت المسحية بيكل   ر . الي يفي لناظئة الأف   ا هلس تع 

 .2020إلى  1989الفترة من  /اانياا 

   1989المعتماا ة بعاا   اا ور   ااتير  ا قتصاام يةسنساانة الإ االا مت السيم ااية و ل كااأثر 
ج  ا   تيم اا ماع  المركزية و تح  ا   الا يمتام و اختصم امتام بياكل ت  ه م ة هيكنة الأجازة

التغظاارات ال   اا ة هضااماة هلااس تيشيمااام  اخنياام بيااكل  قظاا  و تيزيااع ا ختصاامص تااا ف ضااممن 
ا  ااااتعلالية و ت يااااا  ف تعاااامرض  و تاااا خل اااااي ا ختصاااامص مااااا اااااأله  ن يعرقاااال العمنيااااة 

 ي:نية التي مس  وزارة المملية مم يأتو ما تظا التع  لات الايك .4الإ لا ية
متنما هليمء وكملة وطيية لمساح   ال19/12/1989المخرف اي  89/234أف رق  المر ي  التيفظ -

 .الأراضي
  المتنااما ه اام ة تح  اا   االا يمت 23/06/1990 المااخرف اااي 90/189المر ااي  التيفظااأف رقاا   -

 .1990  لسية 26ر       ل وزير ا قتصم   ل
 

                                                             
 .34لةيمة  مجي  المرجع السمت   ص  1
مااام  ه اا ا  المسااح الأراضااي العاام  و المحماشااة  نيااه نااي مااا  نه»و التااي تاايح  نااس:  75/74مااا الأماار رقاا   05الماام ة  2

 اختصمص الإ ارة المكنفة بيخون  ملاك ال ولة و اليخون الععمرية".
 .35لةيمة  مجي  المرجع السمت   ص 3
 .09 مم ظا اممة  المرجع السمت   ص  4



                                              

53 
 

            مااااا المر ااااي  التيفظااااأف الأولــــىلعاااا   اااارف المياااار  ال زا اااارف مااااا خاااالام لااااح الماااام ة  
تنشــأ مؤسســة لموميــة ـا  طــاـع إداري تتمتــع :" الااه  نااس  1المياامر هليااه   االاه 89/234رقاا  

ـالشرصــية المدنيــة و الاســتقلال المــالي، تســمى الوكالــة الوطنيــة لمســح الأراضــي، و ت تــلأ 
 "أ( و تدلى يي  للأ النص الوكالةـالتصار )و.و.م.

 

تعمال و   3ي  ياةالو  2 ايياةالما  ريمت ال  مستيا ال ايف و الاي  يالتسم   اليكملة  نس  
تح   نطتام السنمية  ما  جل القيم  بملأ ممم المتعنعة بملتحعظ  الععمرف  ر ا  الحا و   وضاع 

 .4مخططمت ر   الأراضي  و التأك  ما تطمبعام مع الس ل الععمرف 
 

               تااااايح المااااام ة الأولاااااس ااااااي اعرتاااااام الثملياااااة ماااااا المر اااااي  التيفظاااااأف ا رنمظتساااااظ  مااااام  اااااا
ترضع هذ  المؤسسة العمومية للقوانين و التنظيما  المعمول بها  نس مم  ني:"  89/234رق  

 ".و لأحكام هذا المرسوم
 

 : الثانيالفرع 
 حل الوكالة الوطنية لمسح الأراضي و دمجها مع مصالح ال فظ العقاري.

 
 

   ااال اليكملاااة اليطيياااة لمساااح الأراضاااي وتحييااال  ملاكاااام ومساااتخ مظام هلاااس وزارة تااالعااا  
  المتناااما  ااال 06/06/2021الماااخرف ااااي  21/251رقااا   المملياااة وذلاااد بميجاااا مر اااي  تيفظاااأف

 ل اليكملة اليطيية لمسح الأراضي تحييل م مي    و لت   ا 5اليكملة اليطيية لمسح الأراضي
 .وواج متام ومستخ مظام هلس وزارة المملية ملاكام و عيقام 

ه اا ا  جاار  كمااي ولااي ي وتعاا  رف لم مااي   ماالاك اليكملااة  الإجااراءكماام  ترتااا  ااا نااأا 
  ا   نمءنم ماا طارف وزيار المملياةظتن طه  ط عم لنعيالظا والتيشيممت المعميم تام  ل ية يع

                                                             
  ل ل ر   اا   ة وطنيــة لمسـح الأراضـيالمتضــمن إنشـاء وكالـ  19/12/1989الماخرف ااي  89/234المر اي  التيفظاأف رقا   1

 .1989  لسية 54
ــداللي للوكالــة الوطنيــة لمســح الأراضــي  17/04/2002قاارار وزارف ميااترك  المااخرف اااي  2   ل ل.ر  اا   يتضــمن التنظــيم ال

 .2002  لسية 37
و كــذا تصــنيف ي ــدد المقــر و الالتصــا  الإ ليمــي للمــديريا  الجهويــة لمســح الأراضــي   12/05/2002قاارار مااخرف اااي  3

 .2002  لسية 42  ل. ل ر     المديريا  الولائية لمسح الأراضي
 .98/234ما المر ي  التيفظأف رق   05المم ة  4
ل ل.ر   ا     حـل الوكالـة الوطنيـة لمسـح الأراضـيالمتضـمن   06/06/2021الماخرف ااي  21/251المر ي  التيفظاأف رقا   5

 .1989 /19/12 يالمخرف ا 89/234التيفظأف رق  لمييأة بميجا المر ي    ا2021  لسية 47
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ممية تع  ط عم لنتيريع والتيشي  ختالحصظنة والويياا   نس ال ر  بميجا قرار ما وزير المملية  
 .المعميم تامم  وتتنما الي م ل وتبظا  يمة  يم ر الأمة المملية ميضي  التحييل

 

وفيمم يخح  عي  المستخ مظا المحيلظا و واج متا    ت عس خمضعة للأ كام  العمليلياة 
               و العمليلياااة الأ م اااية  و التعمق ياااة التاااي كملااا  مط عاااة  ناااظا   يااا  تااامريخ ليااار ناااأا المر اااي  

  كاام   هلغاامءنااأا الاايح العاامليلي   هطاامراااي   يناامتاا     هلااس جملااا ذلااداااي ال رياا ة الر اامية
 يسااامبر  19المياااا   1410جاااامم ا الأوم  اام   21المااخرف اااي  89/234المر ااي  التيفظااأف رقااا  

 .و المتنما هليمء اليكملة اليطيية لمسح الأراضي 1989 ية 
 

المسااتح ثة  الأراضاايهطاامر  منيااة الاا م  تااظا ه ارة الحفاا  الععاامرف وإ ارة مسااح   ااا ماام 
  18/10/2021  الماااخرف ااااي 18/10/2021الماااخرف ااااي  21/393بميجاااا المر اااي  التيفظاااأف رقااا  

 و  لا ظتام. يح   تيشي  المصملح الخمرجية لنم  رية العممة للأملاك اليطيية
 

 الثاني: المطللأ
 .الهيكل التنظيمي للمديرية العامة للأملاك الوطنية إ لاحا  يي 

 

 ة اليشار ااي تيشاي  الم  رياة العمماة التي قمما  تاام الحكيماة ااي ه ام الإ لا متتشار 
                 التمبعااااة لااااام  نااااس كاااال مصااااملحام  و  ت نااااس ذلااااد  اليطييااااة  و المصااااملح الخمرجيااااة للأماااالاك

                 تمثنااااااا  ناااااااأه  قااااااا   و ملحصاااااااو خنااااااا  التيساااااااظ  تاااااااظا الم الإ ارياااااااة الإجاااااااراءاتااااااااي تخ ياااااااف 
 :اي الإ لا مت

 

 اليطيية للأملاكتع  ل الايكل التيشيمي لنم  رية العممة  الفرع الأول:
 ا تح اة الم  رية ال ايية للأملاك اليطيية الفرع الثاني:
 ه لاح الايمكل الإ ارية الممت   نس المستيا الي  ي و البن ف الفرع الثالا:
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 الفرع الأول:
 يي الهيكل التنظيمي للمديرية العامة للأملاك الوطنية. تعديل 

 
 

 المخرف  07/364 سا المر ي  التيفظأف رق   اليطيية للأملاكم  رية العممة تتيكل ال
              1م  ريمت ر يسية 04  المتنما تيشي  الإ ارة المركزية اي وزارة المملية ما 28/11/2007اي 

 و ني:
 : تات  تتيشي  و تسظظر  ملاك ال ولة و تعمل  الميمز مت المتعنعة تام.الدولةمديرية أملاك  -
 : تعمل  نس مرا  ة العمنيمت المتعنعة بملععمر و  سا تعظيمام.مديرية تثمين أملاك الدولة -
 : تختح بمليار الععمرف.مديرية الم ايظة العقارية و مسح الأراضي -
 كنت تتسظظر المظزالية و ه ارة المستخ مظا و تكيييا .: تمديرية إدارة الوسائل و المالية-

 

  وجاا  ناس الحكيماة ه ام ة اليشار ااي الايكال  ل اليكملاة اليطيياة لمساح الأراضايبع   
  ما خلام ه ممل المام  الميكنة لتناد اليكملاة ضاما لنم  رية العممة للأملاك اليطييةالتيشيمي 

        الماااخرف  21/252الماااام  الميكناااة لنم  رياااة العمماااة  و ناااأا مااام جااامء باااه المر اااي  التيفظاااأف رقااا  
   ظااا  تااا  تعساااي  الم  رياااة   المتناااما تيشاااي  الإ ارة المركزياااة لااايزارة المملياااة06/06/2021ااااي 

 م  ريمت. 04و  ربع 2  م ظاقسمظا  هلسالعممة للأملاك اليطيية 
 : و  تكين ت وره ما م  ريتظا  و نمم: سم أملاك الدولة .1
 : تسار  نس تيفظأ الييمطمت المتعنعة تتسظظر الأملاك الععمرية مديرية تسيير أملاك الدولة ▪

 التمبعة لأملاك ال ولة. تلنممتنكمو الميعيلة  و كأا العمنيمت الخم ة بمل ر  العم  
            : تكناات  نااس الخصاايص بإ اا ا  التاا اتظر اللازمااة  و الام اااة تثمــين أمــلاك الدولــة مديريــة ▪

 هلس تيسظ  و تحسظا ميمن  تعظي  الأملاك الععمرية و الميعيلة.
 

 :  يعس  هلس م  ريتظا   م ظتظا و نمم: سم مسح الأراضي و ال فظ العقاري  .2
ـــا  مســـح الأراضـــي ▪ ـــة لملي                : تكنااات تتيفظاااأ ا  اااتراتي ية ااااي م ااامم هلتااامل و ت   ااا  مديري

 و تصحيح مسح الأراضي و تحظظا اليثم   المتعنعة به.

                                                             
ـــرميساااموف  يااامن   1 ـــي الج ائ ـــة ي ـــة للدول ـــة التاـع ـــة للأمـــلاك الوطني ـــة القانوني                  2021     ار الييااار ال   ااا   تنمسااامنال ماي

 .123،125ص 
 .21/252ما المر ي  التيفظأف رق   08المم ة  2
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: تكناات بملساااار  ناااس تطبظاا  الأ كااام  التياااريةية و التيشيمياااة مديريـــة الم ايظـــة العقاريـــة ▪
 متعنعة بمليار الععمرف.المتعنعة بمعم ية    المنكية الععمرية  كمم تعي  تتيفظأ الييمطمت ال

 

 تنااح مااا خاالام الايكاال التيشيمااي   ن الحكيمااة  ولاا   نميااة كبظاارة لنعمنياامت المتعنعااة 
غل جي ام هلاس جياا ماع م  رياة الحفا  تبمسح الأراضي  ما خلام وضع م  رية خم ة تام  تيا

ا ماا   و ناأييالأراضاي  ناس مساتيا كال التاراب الايطالععمرف  تا ف ا اتكممم  منيامت مساح 
 .1األه  ممية الأملاك اليطيية

 

مصاااملح  مااالاك ال ولاااة  التمبعاااة لااالإ ارة المركزياااة لااايزارة  مفتيااايهت ااا ر الإاااامرة هلاااس  ن 
 مالاك ال ولاة لمساح الأراضاي و الحفا  الععامرف  و تتمثال ماام   مفتيايهالمملية  ق  تحيل  هلاس 

ااااي القيااام  بماماااة التفتاااي   الرقمباااة و التحعظااا   ناااس العمنيااامت المتعنعاااة تتيشاااي                المتفيااايةناااأه 
 .2و تسظظر  ملاك ال ولة   مسح الأراضي و الحف  الععمرف 

 لإ مااممتتاايلس التيسااظ  ال ااايف  التااي  ال اييااة للأماالاك ال ولااة المتفياايةكماام تاا  هلغاامء 
            المر ااااي  التيفظااااأف مااااا 03الماااام ة   نظااااام ااااايمصااااملح ال ولااااة و الحفاااا  الععاااامرف  الميصاااايص 

  المتناااما تيشاااي  المصاااملح الخمرجياااة لأمااالاك الخمرجياااة 02/03/1991الماااخرف ااااي  91/65رقااا  
 الم  رية ال ايية للأملاك اليطيية.  ملأملاك ال ولة و الحف  الععمرف  و  ل محنا

 

 الفرع الثاني: 
 الوطنية.است دا  المديرية الجهوية للأملاك 

 

  المحااااا   لتيشاااااي  28/10/2021الماااااخرف ااااااي  21/393بميجاااااا المر اااااي  التيفظاااااأف رقااااا  
  ماااا  جااال القيااام  بملماااام  عمماااة للأمااالاك اليطيياااة و  ااالا ظتامالمصاااملح الخمرجياااة لنم  رياااة ال

 ما المر ي  التيفظأف المأكير   لاه  و تمثن  اي: 03المييطة الميصيص  نظام اي المم ة 
 الإ ارة المركزية لنم  رية العممة للأملاك اليطيية  نس المستيا ال ايف.تمثظل  ▪
 المركزية. الإ ارةرام  و تطبظ  التعنيممت و العرارات الصم رة  ا بتيفظأ ال ▪
 ضممن العلاقة الي ي ية تظا الم  رية العممة و الم  ريمت الي  ية. ▪

                                                             
ـــة لام  ظ ي ااافي تااا 1 ـــرالإ ـــلاحا  الهيكلي ـــي الج ائ ـــة ي   11الم نااا    م ناااة العاااملين الععااامرف و البظئاااة  لإدارة الأمـــلاك الوطني

 .232-212   ص2023ا01الع  :
 .218ص  السمت    ي في تلام  المرجع 2
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 نيمي.تيييط  مل الم  ريمت الي  ية التمبعة  ختصم ام الإق ▪
 

    ن الم  رية ال ايية للأملاك اليطيية جمءت كب  ل لنمفتياية ال ايياة لأمالاك مم  لا
الميحنة  كمم لستيت   ن الا ف ما  الأراضيال ولة و الحف  الععمرف و الم  رية ال ايية لمسح 

  تأ يل الم  رية ال ايية لأملاك اليطيياة ناي خنا   لاقاة تاظا الم  رياة العمماة لأمالاك اليطيياة 
          ااااراف و المتمبعاااة الإ و مااا  ريمت مساااح الأراضاااي و الحفااا  الععااامرف ااااي الي يااامت  ماااا خااالام

لم  رياة و رضاام  ناس ا لما  ريمت الي  ياة احصم ل لمختنت الييمطمت التي تعي  تام اله  ا   و
 .لإي م  الحنيم الكفظنة لمياجاتام العممة للأملاك اليطيية

 

مخرخااة اااي ال 8868اليطييااة المااأكرة ال   اا ة رقاا   للأماالاكالم  ريااة العممااة كماام  اا رت 
اليطيياااة  للأمااالاكنتيشاااي  ال   ااا  لنمصاااملح الخمرجياااة لنم  رياااة العمماااة ل متطبيعااا  07/07/20221

 :   لعمط   م ية ني06 نس    اارتكزت   ظ   21/393 سا المر ي  التيفظأف رق  
 

 .ن  ممظزات التيشي  ال     الايمكل الخمرجية   .1
 .ن اف التيشي  ال     لنمصملح الخمرجية   .2
والحفاا  الععاامرف مااا  الأراضاايطاامرات ومااي في مصااملح  ماالاك ال ولااة ومسااح هالميتشاار مااا  .3

 .خلام التيشي  ال    
 .ايية والمركزية   العمل تظا المصملح المحنية والتيسظ .4
تيصظا الم راء الي  ظظا لمسح الأراضاي والحفا  الععامرف وتسانيما  ماام  الما  ريمت الي  ياة  .5

 . ال    ة
 والحف  الععمرف  الأراضيتعظي  المسخولظا المحنظظا لأملاك ال ولة ومسح  .6
 

  الفرع الثالا:
 للى المستوى الولائي و البلدي دارية لاح الهياكل الإإ

 
 

يحاا    ااالا يمت  الاااأف  11/07/2022الماااخرف اااي   يزارف ميااتركالاااعاارار بعاا   ااا ور ال
مساااتيا الوتيشااي  هيمكااال م  ريااة  مااالاك ال ولااة وم  رياااة مساااح الأراضااي والحفااا  الععاامرف  ناااس 

 ناس لفال المايا  الاأف  اامرت  نياه ااي ه الاح الايمكاال  فيااه الحكيماة    ظا  ا تما ت يالاي 
                                                             

طبيـق التنظـيم الجديـد للمصـالح ت   الصم رة  ا الم  رية العممة للأملاك اليطيية 07/07/2022المخرخة اي  8868المأكرة  1
 .2021اكتيبر  18المخرف اي  393-21  لنم  رية العممة للأملاك اليطيية  سا المر ي  التيفظأف رق  الرارجية
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الإ ارية المركزياة و ال ايياة و قمما  بإ ا اة تعا  لات بسايطة  ناس تيشاي  و  الا ية م  رياة 
مساح الأراضاي  م  رياة  ملاك ال ولة لني ية و المفتييمت التمبعة لاام  و قمما   ينام تا م  ه ارة

 رف  نس مستيا الي  ي و البن ف.الععمالحف   م  ريةو ه ارة 
 

مام  ومصملح م  رية مسح  بمن  1العرار الميمر هليه   لاها م 09 و 08المم ة جمء اي و 
           تحاااا   ااانطة الماااا  ر الاااي  ي لمسااااح الأراضااااي  تكااااين  الأراضاااي و الحفاااا  الععااامرف اااااي الي ياااة

و الحف  الععمرف و التي تتكين ما خمل مصملح  تتمثل اي مصنحة مسح الأراضي  مصنحة 
                  الحفااااا  الععااااامرف  مصااااانحة ميمز ااااامت مساااااح الأراضاااااي و الحفااااا  الععااااامرف  ومصااااانحة الرقمياااااة

 مة.و الأرايف  ومصنحة الي م ل العم و ا تصمم
 

ام  الإلتامل المساحي و ت   ا ه  تتكفل مصنحة مسح الأراضي  نس الخصيص تتيفظأ تار 
وكألد القيم  بإجراءات ه ا ا  و ه ا ا  و تساني  اليثام   المساحية و ضاممن تحظياام و تيااعاام ماع 
السااا ل الععااامرف ماااع ضاااممن هل ااامز الأااااغمم الطيبيغرافياااة و تعظاااظا  ااا و  المنكيااامت ور ااامام 

المساااحية ومكتاااا الأااااغمم ناااأه الأخظااارة تااايش  ااااي ثااالاة مكمتاااا  مكتاااا الأااااغمم و   وتعسااايمام
الطيبيغرافيااة ومكتااا الحفاا  المسااحي   ظاا  يكناات مكتااا الأاااغمم المسااحية  نااس الخصاايص 
بإ ااا ا  المنفااامت المتعنعاااة بعمااال ل ااامن مساااح الأراضاااي  لتعظاااظا الحااا و  ماااع ضاااممن  مملاااة ناااأه 

  اليثام   الن من  تيفظأ ومتمبعة ترلمم  الإلتامل المساحي  القيام  باإجراءات ه ا ا  و ه ا ا  و تساني
ما جاة  خرا  يكنت مكتا الأاغمم الطيبيغرافية  نس الخصايص بناممن هل امز   و المسحية

                الأاااااغمم الطيبيغرافيااااة و تعظااااظا  اااا و  المنكياااامت ور اااامام وقساااامتام مااااع مركاااازة الممسااااي مت
 .2و المخططمت ذات المعم يل الكبظرة

الخصايص بناممن تحظاظا اليثام    يكنات  ناسف ال فـظ المسـ يمكتاا بتعن    مم فيمم 
 القيم  تام  نس اليثم   المسحية المسحية وتيااعام مع الس ل الععمرف  معم ية التع  لات الياجا

 العرار مم  ني:ينيف ذات  و نأا  ضممن تيفظأ ومتمبعة ترلمم  ت     مسح الأراضي و
 

  

                                                             
ــة مســح  11/07/2022المااخرف اااي  يزارف ميااتركالااعاارار ال 1 ــة ومديري ــل مديريــة أمــلاك الدول  ي ــدد  ــلاحيا  وتنظــيم هياك

 .2022  لسية 59       ل.رئيمستوى الولا الالأراضي وال فظ العقاري للى 
 المص ر السمت .  11/07/2022المخرف اي  يزارف ميتركالعرار ال 2
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 : ـمديرية أملاك الدولة للولاية الاحتفاظ /أولاا 
 

  المتنما تيشي  المصملح الخمرجية 21/393ل  تغظر الحكيمة اي المر ي  التيفظأف رق  
لاا  تعااي  و   مااا اااكل و ماام  الم  ريااة الي  يااة لأماالاك ال ولااة  لنم  رياة العممااة للأماالاك اليطييااة

غظاار  لااام قمماا  بإ ماامل م  ريااة مسااح الأراضااي لني يااة مااع الم  ريااة الي  يااة   تتعاا  لات كبظاارة
 لنحف  الععمرف.

:"  ن م  رياة 1 ناس 21/394ما المر ي  التيفظاأف رقا   07تيح المم ة واي نأا الإطمر   
 :ة لني ية تكنت  نس الخصيص بمم يأتي ملاك ال ول

 تيفظأ العمنيمت المتعنعة ب ر  الممتنكمت التمبعة لأملاك ال ولة و  مم تام و تسظرنم.  ▪
 بملعمنيمت الععمرية التمبعة لأملاك ال ولة.اليرو  اي تحرير الععي  المتعنعة  ▪
 تيشي  و تيفظأ  منيمت تعظي  الععمرات  و الحعي  الععمرية ▪
 اليرو  اي  را ة  منية تيع الععمرات  و ه  ا  تعمرير و تحملظل تعيية بيألام. ▪
 متمبعة قنميم الميمز مت المتعنعة بأملاك ال ولة  مم  الاظئمت العنم ية المختصة. ▪
 بيملمت الرقمية لأليطة الأملاك اليطيية و ا تغلالام و ت م لام.ه  ا  ال ▪
 ه  ا  تلاخيح  ا ليمط مفتييمت  ملاك ال ولة و تبنيغام لنسنطمت السنمية. ▪
 مممر ة السنطة السنمية  نس م مي ة مستخ مي مصملح الم  رية الي  ية لأملاك ال ولة.  ▪

 

ولة بمامة جار  و تساظظر و  ممياة  مالاك هضماة هلس ذلد يعي  الم  ر الي  ي لأملاك ال 
ال ولااة  نااس مسااتيا الااي  ي  كماام تتاايلس مامااة ه اا ا  و تحرياار  عااي  ا متياامز  نااس الأراضااي 

 .3  و  عي  ا متيمز  نس ا تغلام الأراضي الفلا ية2للا تثممرالميجاة 
 

 . إدماج مديريتي مسح الأراضي و ال فظ العقاري للولايةاانياا/ 
مسااتيا الااي  ي مسااتعنة  ااا الم  ريااة الي  يااة لمسااح الكملاا  ماا  رف الحفاا  الععاامرف  نااس   

الااام ف هلااس ام نيااة و تساااظل  ماال المصااملح المكنفااة بااإ ارة  التيسااظ  لمباا  الأراضااي و تطبيعاام 
ا لاه  المر ي  التيفظأف المأكير قمم  الحكيمة بميجاالأملاك اليطيية  نس مستيا البن يمت  

                                                             
 .65/65ما المر ي  التيفظأف رق   08لفل المام  الميصيص  نظام اي المم ة  1
  2019ال زا ار  2019الط عاة الأولاس تظا  الأاكامر    استثمار العقار الصنالي يي القانوز الج ائـري محمي ف  ب  العزياز   2

  .75ص 
الط عااة    تظاا  الأاكاامر اســتثمار العقــار الفلاحــي لــن طريــق الامتيــاز يــي القــانوز العقــاري الج ائــري محمااي ف  باا  العزيااز   3

 . 142  ص 2019ال زا ر    2019الأولس 
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  راضاي و الحفا  الععامرف تا  س الم  رياة الي  ياة لمساح الأ كال ميامام ااي م  رياة وا ا ةبإ ممل 
تتكين م  رية مسح الأراضي و الحف  الععامرف ااي الي ياة   ميه  نس  ن  08تيح المم ة  ظ  

 مصملح: 05تح   نطة الم  ر الي  ي لمسح الأراضي و الحف  الععمرف  ما خمل 
 

  مصنحة مسح الأراضي ▪
  مصنحة الحف  الععمرف  ▪
   مت مسح الأراضي و الحف  الععمرف مصنحة ميمز  ▪
  مصنحة الرقمية و ا تصمم و الأرايف ▪
 مصنحة الي م ل العممة.  ▪
 

" تنااما الم  ريااة الي  يااة : نااس 21/393مااا المر ااي  التيفظااأف رقاا   10و تاايح الماام ة 
لمساااااح الأراضاااااي و الحفااااا  الععااااامرف مممر اااااة السااااانطة السااااانمية لنمحماشااااامت الععمرياااااة التمبعاااااة 
 ختصم ام الإقنيمي  و تاأه الصفة تسار  نس ا ترا  تيشي  و تسريع مسح الأراضي  الحف  

لم  رياااة و تكنااات االععااامرف و متمبعاااة و مرا  اااة  مااال مصاااملحام و تحعظااا  الأنااا اف المساااطرة  
 بمم  ني:  1الي  ية لمسح الأراضي و الحف  الععمرف 

 المسحي و ت    ه. الإلتملتيفظأ ترام   ▪
 القيم  بإ  ا  و ه  ا  و تسني  اليثم   المسحية و ضممن تيااعام مع الس ل الععمرف. ▪
   و  منيمت التحعظ  الععمرف و تعظظا   و  المنكيمت.ضممن ال مز الأاغمم الطبيغرافية ▪
 ظأ العمنيمت المتعنعة تتأ يل الس ل الععمرف و تحظظيه بم تمرار.تيف ▪
 .السار  نس تيشي  هطمر ت خل  منيمت اليار الععمرف  ▪
 متمبعة قنميم الميمز مت المتعنعة بمسح الأراضي و الحف  الععمرف  مم  العنمء. ▪
بمعم ية    المنكية الععمرية و تسني   ي ات المنكية  اا طريا  تحعظا   عامرف  تيامءا  القيم   ▪

  نس طنا اتح تحعظ  لكل  عمر ل  يخنع لعمنيمت مسح الأراضي العم .
 ضممن  ف  جميع اليثم   المي  ة ل ف المحماشمت الععمرية و  لامتام. ▪
 الحف  الععمرف و ا تغلالام. ه  ا  البيملمت الرقمية المتعنعة بأليطة مسح الأراضي و ▪
 حماشمت الععمرية و تبنيغام لنسنطمت السنمية.تلاخيح  ا ليمط المه  ا   ▪
 .2امظمالسنطة السنمية  نس م مي  مستخ مممر ة  ▪

                                                             
 .224. ص السمت    المرجعتظلام ي في  1
 .91/65ما المر ي  التيفظأف رق   10المم ة  2
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 الفصل الأول ملرص 

 

ااا و الحف  الععامرف  هجراءات المسح العم  لنععمرات ما  لا ية ه ارة مسح الأراضيتع  
تع  النبية الأ م ية لتأ ايل السا ل   ظ  ااا التي مس  قطم  الأملاك اليطيية الإ لا متبع  

               و ا ااااتعرارنم زا ااار و تثبظااا  المنكيااااة الععمرياااة هلااااس تطاظااار الععااامر اااااي ال الام ااااةالععااامرف  و 
مختنات الأطاراف و تكاريل  ور ه ارة  التعنظل ما الميمز مت بياأن المنكياة الععمرياة تاظا وما ث 
اااي م اامم تح  اا  الععاامرات و معراااة مختناات التحااييلات التااي الحفاا  الععاامرف و الأراضااي مسااح 
الر اا  التخطيطااي و وثاام   ال اار  الععاامرف للأراضااي الميجااي ة   نااس    م اام عتماا نااي تو  تطاار 

 ت ز تام.ضما   و  كل تن ية مع التفم ظل لكل 
ا طرياا  تح  اا  و تثبظاا  قمليليااة تااا ف هلااس وضااع نييااة لنععاامر  اانااي  منيااة اييااة و هذ 

 وني مم تنميته   كم  و تعظاظا الحعي  المترت ة  نظام مياقع الععمرات و تح     و ماام الكممنة
للأراضاي وتأ ايل السا ل المتناما ه ا ا  المساح العام   12/11/1975مخرف اي ال 75/74الأمر 

  نس مم  ني:   تيصامالععمرف 

يح   وييخح العيا  المم ف لنععمرات ويصانح كأ ام  مام ف  الأراضي العم هن مسح  -
 لنس ل الععمرف. 

الحعي  الععمرية وق  ت   التعممالس ل الععمرف  ثب  اليضع العمليلي لنععمرات ويبظا  و -
 76/63و 76/62 ملا بملمر يمظا التطبيعظا رقا   1976ما  م   اتت اءالتيفظأ الفعني لاأا الأمر 

 . 25/03/1976اي المخرخظا

 تظا لظكاامسااح الأراضااي العاام  وتأ اايل الساا ل الععاامرف  ال تياامء  نااس ذلااد يعتباار كاال مااا
             تا نااس الأماا  ال عظااا  فيماام  تعناا  بملععااامر  لتااام   لإ طاامءم اليشااام  العظيااي ماايعااي   نظا قاامليلظتظا

 ية.التي تفتعر هلس  ي  المنك



   

 

 

 
 

       
 :انيثـــصل الــالف       

 

      ثار القانونية السجل العقاري و الآ تأسيس       
 .رتبة عنهــــالمت       
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 تمهيد:

 

يلعبذ   ، نظرًا للدور الذييالجزائرعتبر السجل العقاري من أهم الأنظمة التي أُنشئت في ي 
             عقاريذذذة ءذذذنا  بانذذذت مبر ذذذة أو واذذذر مبر ذذذة وءذذذنا  بانذذذت ري  ذذذة  ف ي ذذذة  فذذذي يمايذذذة الملل ذذذا  ال

 العارذذذي ويقذذذ  هتسذذذجال ضذذذماص ي ذذذنر بذذذل فذذذرل طلذذة فرقذذذة الم البذذذة   قذذذ  وبذذذيا  يضذذرية أو
 .والت رف ف  

 

 ف ذ  مكن أخذي المعلنمذا  الذنارلي فذي فذوطلة اطتبار أص للسجل العقاري وظ فذة شهذرارية، 
منضذذ  طل ذذذ   ، ياذذ يلذذذل شلذذة لائذذري السذذجل العقذذذاري التذذي يقذذ  فارذذا العقذذذارطذذن يريذذد مقذذديم 
لا يمكن الايتجاج  عدو معرفة ما طلة هيا العقار من شهارا ، وهن ما  يتةال نا   الم لنبة، 

الرائذذة المكلفذذة  ءذذرتراور فذذي هذذيا الف ذذل هرذذا  طلذذة  لذذ ، يُفضذذي لاءذذتقرار التعامذذل هذذان الأفذذرال
الإجذذذرا ا  ال يقذذذة و   ،المبحـــلأ ا و  الأيكذذذاو القاننن ذذذة لتأء سذذذ  وتأءذذذ ل السذذذجل العقذذذاري ه

فرخ     (ث الثالثالمبح)أما ، بحلأ ثانيالم و ب   ة منافق  م  السجل العقاري  لعمل ة المسح
 .الآثار القاننن ة المترمبة طلة مأء ل السجل العقاري  لدراءة
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 المبحلأ ا و : 

 .و ا حكام القانونية للتأسيسه العقاري تأسيس السجل الهيئة المكلفة ب
 

    ممثذذل أءذذام الم افظذذة العقاريذذة التذذي يعتبذذر السذذجل العقذذاري مجمنطذذة الب ااذذا  العقاريذذة 
بمذا من خ لرا يتم مسجال الت رفا  الراالة للملل ة العقارية و بيا ال قذن  العار ذة الأخذر ،  ش 

مذذذن الأمذذذر  03ي النضذذذع ة القاننن ذذذة للعقذذذارا  وهذذذن مذذذا أهذذذار  شل ذذذ  المذذذالي يبذذذان السذذذجل العقذذذار 
أص السجل العقاري يكنص النضع ة القاننن ة للعقذارا ، بمذا يبذان مذداور ال قذن  العقاريذة   74/75

للذذذل هلديذذذة فذذذي هذذذكل  الأمذذذر طلذذذة أص السذذذجل العقذذذاري يمسذذذ  مذذذن  ا  12يبقذذذا لذذذرد المذذذالي 
                 ة م لبذذذذان، ياذذذذ  نترذذذذاور، نقسذذذذم هذذذذيا المب ذذذذ  شلذذذذمف ذذذذا  فذذذذي المنضذذذذن   ااذذذذا  طقاريذذذذة  

  المطلـ  الثـاني  نخ ذد الرائذة المكلفذة هتأءذ ل السذجل العقذاري، هارمذا  ا و المطلـ   في 
 .الم افظ العقاري في يالة مرق م العقارا  الممسنية ق ي ا للتف ال في 

 

 ا و : المطل 
 بتأسيس السجل العقاري.الهيئة المكلفة 

نظذذاو الشذذرر العقذذاري فذذي الجزائذذر يقذذنو طلذذة لطمتذذان اثرذذان مشذذترباص فذذي شط ذذا  مظرذذر 
                مماذذذذذز لذذذذذ ، و هذذذذذي الم افظذذذذذة العقاريذذذذذة برائذذذذذة شلاريذذذذذة و الم ذذذذذافظ العقذذذذذاري بمنظذذذذذ  شلاري 

 فرنسذا طلذة يذد  1772و الم افظة العقارية مؤءسة اديمة الرشأي، يرج  ماريخ مأء سرا شلذة طذاو 
لذذذنيل الخذذذامل طشذذذر، و  مذذذا أص فرنسذذذا بانذذذت معتبذذذر الجزائذذذر مقايعذذذة ما عذذذة لرذذذا، فقذذذد أرءذذذلت 

 75/74اناناررا طلة هيا الإال م، و جا    عدي مشريعا ، يا  مم معديلرا شلة أص قدر الأمذر 
مسذارها  و مذر  الم افظذة العقاريذة  عذدي مرايذل فذي مرظ مرذا و .1المتعلد  مسذح الأراضذي العذاو

 للسجل العقاري، و ءرت ر  شلة هيا من خ ر:
 

 الأءام القاننني للم افظة العقارية.الفرع ا و : 
 الترظ م الداخلي للم افظة العقارية الفرع الثاني:

 مرذذذذذذذاو الم ذذذذذذافظة العقذذذذذذذذذارية.الفرع الثاللأ: 
 

                                                             
 .42هنزيتنص طبد الغري، المرج  الساهد، ص   1
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 ا و : الفرع
 .العقاريةمحافظة لل القانوني اســـا س 

 

معتبر الم افظة العقارية من أهم الآل ا  القاننن ة التي أنشأمرا الدولة  اطتبارها الداطمة 
منظ  طمنمي الأءاء ة في ضبط و اءتقرار الملل ة العقارية و يماية ال قن ، يتنلة مساارها 

العقاري، و نظرا ، يعمل طلة راا ة مد  ااننن ة النثائد المقدمة للشرر يدطة الم افظ العقاري 
و نشأمرا و  او اليي ملعب  هيه الم ل ة، يقتضي مرا الأمر الت ر  شلة معريفرالريا الدور الر

 م ديد يب عترا القاننن ة وفد الشكل الآمي: كيا شلة
 

 :تعريف المحافظة العقارية /أولا 
 الم افظة العقارية مسم ة مرببة من بلمتان : أ/ لغة:

 .1أمانة ،ق انة،  معرة يفظ المحافظة:
 .بلمة طقار: و هن بل هي  يشغل يازا ثاهتا لا يمكن نقل  مشتقة من عقارية:ال

    لنر اللغني للم افظة العقارية و التي يق د مر  ال فظ طلة الشي دو مر  نسترتج الم
يعري الم افظة طلة أقنر المستردا  المدلنر الاق  يي طمنما، و يمايت  من ه ك، و 

 .2المتعلقة  الأم ك العقارية و/أو ال قن  العقارية
 ب/ التعريف الصطلاحي

مذزاور مرامرذذا م ذت وقذذاية وزيذر المال ذذة،  ، ذةمنمهائذة شلاريذذة طالم افظذة العقاريذة هذذي 
وجذذنل اذذاننني، مسذذت دثة  منجذذل  ايتذذنلة مرمذذة مسذذاارها م ذذافظ طقذذاري، و هذذي هذذخد طذذاو لرذذ

المتضمن مسح الأراضي العاو و مأء ل السجل العقاري، لرذا لائذري  75/74من الأمر  20المالي 
ها متم طمل ة الإهرار العقاري للعقذنل و السذردا  المثبتذة ا اخت اص شال مي م دل، و طلة مستن 

 .3للت رفا  العقارية
 

  

                                                             
 .67،ص2009جامعة اسر ارة، ،، رءالة ماجستارالمحافظة العقارية كأداة قانونية للسياسة العقاريةلربالن فايمة الزهرا ،  1

 .120و119،ص 2012الجزائر،، لار الخلدون ة، 2012، يبعة العقار في القانون الجزائري مجاد خلفنني،  2
 .89، المرج  الساهد، ص نع مة ياجي 3
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 :العقاريةمحافظة لل ا ساس القانوني /ثانياا 
 المشذذذر  الجزائذذذري العمذذذل  التشذذذري  الفرنسذذذي اذذذد مذذذدل انذذذ   عذذذد الاءذذذتق ر،مذذذن المعلذذذنو  

السذذ الي النير ذذة و هذذيا مذذا ن ذذت طل ذذ  أيكذذاو القذذاننص راذذم   اءذذتثرا  القذذنانان التذذي متعذذار  مذذ 
 .1ا  جزائريةلغاية قدور مشريع 31/12/1962في  المؤرخ 62/157

المتضذذمن  12/11/1975المذذؤرخ فذذي  75/74الأمذذر راذذم مذذن   21و  20المذذالمان  فبمنجذذل 
أوبذذل مرمذذة مرظذذ م  نجذذد أص المشذذر  اذذد ،لعذذاو و مأءذذ ل السذذجل العقذذاري اضذذي امسذذح الأر شطذذدال 

             شلذذة الجرذذة النقذذ ة  ،و اناطذذد ءذذارها و هذذرون معاذذان الم ذذافظان العقذذاريان الم افظذذة العقاريذذة
المتعلذذد  25/03/1976المذذؤرخ فذذي  63/76و  منجذذل المرءذذنو راذذم ، 2و المتمثلذذة فذذي وزاري المال ذذة

مرذذ  مذذرد  01رجذذد أص المذذالي ف، 75/74هتأءذذ ل السذذجل العقذذاري الذذيي قذذدر مرفاذذيا ل مذذر راذذم 
شذذذؤوص العقاريذذذة م افظذذة طقاريذذذة يسذذذارها م ذذذافظ لم ذذذدد لذذذد  المديريذذذة الفرة ذذة للنلايذذذة ل ":طلذذة

 ."3طقاري 
 

ب   ذذذا  مرشذذذ ط  29/09/1987المذذذؤرخ فذذذي  87/212يذذذدل المرءذذذنو راذذذم  1987وفذذذي ءذذذرة 
ا طلذذة مسذذتن  النلايذذة و رذذأطمذذار الر اكذذل الم ل ذذة التا عذذة لذذللاري المال ذذة و مرسذذ قرا و بذذيا جمع

 .4المراو المنبلة للم افظة العقارية و بيل  مرظ مرا
 02/03/1991المذذذذذؤرخ فذذذذذي  91/65، قذذذذذدر المرءذذذذذنو الترفاذذذذذيي راذذذذذم 1991و فذذذذذي ءذذذذذرة 

أقذذب ت وبمنجذذل  لذذ   ،ة لأمذذ ك الدولذذة و ال فذذظ العقذذاري المتضذذمن مرظذذ م الم ذذالح الخارج ذذ
ما عذذة  ،ال فذذظ العقذذاري طلذذة مسذذتن  النلايذذةالم افظذذة العقاريذذة م ذذل ة طمنم ذذة ما عذذة لمديريذذة 

أيذن نذذد  ،2021ءذرة ، شلذة وايذة 5للمديريذة العامذة ل مذ ك النير ذة طلذة مسذذتن  وزاري المال ذة
ن الف ذذذل السذذذا   مذذذن المرءذذذنو الترفاذذذيي راذذذم مذذذ 19المذذذالي  مضذذذمرترا جديذذذدي شقذذذ يا طلذذذة 

لذذيي ي ذذدل مرظذذ م الم ذذالح الخارج ذذة للمديريذذة العامذذة ل مذذ ك النير ذذة وقذذ ي امرا  ا 21/393
            طلذذة أنذذ  م ذذتفظ   ذذفة انتقال ذذة الفذذرو  الم ل ذذة لمسذذح الأراضذذي مرذذ   17و 14لاءذذ ما المذذالمان 

    و الم افظذذا  العقاريذذة  شذذكلرا ال ذذالي شلذذة وايذذة قذذدور الر ذذنص الت ب ، ذذة لذذيا  المرءذذنو، 
                                                             

ــو  العينــيطل ذذاص منءذذة، " 1 ــاري و  ــهر الحق ــاريظ الحفــع العق ــة المحــافع العق ، 2011،ملتقذذة ويرذذي  جامعذذة المديذذةظ "مهن
 .13ص

 .14و 13طل اص منءة، نفل المرج ، ص  2

 .81، ص2013، الجزائر،2013الرد  طان ملالة، ال بعة ، لار يالمركز القانوني للمحافع العقار، هري  ال اهر 3

 .72مجاد خلفنني، المرج  الساهد، ص  4

 .90، المرج  الساهد، ص نع مة ياجي 5
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مذذذن نفذذذل المرءذذذنو طلذذذة أنرذذذا ملغذذذة جم ذذذ  الأيكذذذاو المختلفذذذة لرذذذيا  21و  عذذذدها ن ذذذت المذذذالي 
 .1المرءنو، و هيا يدر طلة أص الفرو  الم ل ة لمسح الأراضي اد ألغات

 

ق ي ا  الم افظا  العقارية طلة مستن  البلديا ،   ار مغوبمنجل هيه الإق يا  
من خ ر شضافة المراو المتعلقة  العمل ا  طلة مسح الأراضي، شلة المراو السا قة التذي بانذت 

م ب قذذا و بنر ءذذا قا يمذذال 91/65ن المرءذذنو الترفاذذيي راذذم مذذ 16،  منجذذل أيكذذاو المذذالي 2ممللرذذا
والمذيبنر  18/10/2021المذؤرخ فذي  21/393من المرءنو الترفايي راذم  17و 14لأيكاو المالمان 

يرذذدف شلذذة م ديذذد الترظذذ م الذذداخلي لمفتشذذ ة أمذذ ك الدولذذة وللم افظذذذة نجذذد اص المشذذر  أطذذ ه، 
 .العقارية في أاساو و ق ي ا  بل اسم

 

 :الفرع الثاني
 اريةـــــافظة العقـــلي للمحـــالتنظيم الداخ 

 

 ب قا للترظ م الجديد من:الم افظة العقارية م متلنص     
 .الهيكل العام /أولا 

           04/06/1991ن القذذذرار المذذذؤرخ فذذذيمذذذ 04متلذذذنص الم افظذذذة العقاريذذذة يبقذذذا لذذذرد المذذذالي 

 ،أاسذذذاو 03الم افظذذذا  العقاريذذذة مذذذن  و المتضذذذمن الترظذذذ م الذذذداخلي لمفتشذذذ ا  أمذذذ ك الدولذذذة و
 :3يذذذذذذذه

 

 اسم الإيدا  و الم اءبة أ.
 الب ند و مسل م المعلنما  أي اسم اسم ااد السجل العقاري، ب.

 .ضمن مسح الأراضي ج. اسم مسجال العقارا  الم دل
 

  

                                                             
الم ذذدر السذذاهد، بمذا أص شلغذذا  النبالذذة النير ذة لمسذذح الأراضذذي  21/393مذن المرءذذنو الترفاذذيي راذم  21شلذذة  19المذنال مذذن  1

 ، الم در الساهد، هن شلغا  لجم   الفرو  التا عة لرا.21/251  منجل المرءنو الترفايي رام
 .15 ر، المرج  الساهد، ص ينءفي ه 2
، ج,ر المتضمن التنظـيم الـداخلي لمفتاـيام أمـلاد الدولـة و المحافظـام العقاريـة، 04/06/1991القرار النزاري المؤرخ في  3

 .1992، لسرة 38طدل 
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 .بعد الصلاحام الهيكل العام /ثانياا 
لذداخلي ي ذدل الترظذ م االذيي ، 11/07/2022مذؤرخ فذي المشذترك النزاري الذقرار ال منجل  
م افظة العقارية في أاساو و ق ي ا  بل اسم ، يا  مم اءت داد أم ك الدولة و اللمفتش ة 

 منضح في الشكل التالي: 1ه كل مرظ مي جديد للم افظا  العقارية

 
 الهيكل التنظيمي للمحافظة العقارية في النظام الجديد.

 

و طمل ذا  الم اءذبة،  يكل  اسم الإيدا  09مالي لل يبقا : قسم اليداع و عمليام المحاسبة أ.
  ما يلي: 2طلة الخ نص

 ف د النثائد المنلطة  غر  الشرر . ▪
التسذذذجا   المتعلقذذذة  النثذذذائد المنلطذذذة للشذذذرر ف ذذذ  و مسذذذل م  شلراجمسذذذ  ءذذذجل الإيذذذدا  و  ▪

 النق   الخاقة هيل .
 م  ال ال قن  و الرءنو المترمبة طن الخدما  المقدمة من يرف الم افظة العقارية, ▪
 .3السرر طلة مس  م اءبة الإيرالا  وفد اناطد الم اءبة العمنم ة ▪

 

مذذن  ا   10المذذالي مذذرد : العقاريــة و البحــوت و تســليم المعلومــام البطاقــةقســم مســ  ب/ 
، ارية و الب ند و مسل م المعلنما ، طلة الخ ذنصة العقالقرار طلة: يكل  اسم مس  الب اا

 : ما يلي

                                                             
           يحدد  التنظيم الداخلي لمفتاية أملاد الدولة و للمحافظة العقارية فـي أقسـام، 11/07/2022ارار وزاري مشترك مؤرخ في  1

 .19، ص 2022، لسرة 59.ر طدل ج ج ،و صلاحيام كل قسم

 .11/07/2022وزاري مشترك مؤرخ في  ارار 2
 .16 ر، المرج  الساهد، ص ي هينءف 3

المحافظة العقارية

قسم رقمنة أنشطة 
المحافظة العقارية

قسم مسح الأراضي ةقسم الترقيمات العقاري
قسم مسك البطاقية 

العقارية و البحوث         
و تسليم المعلومات

قسم الإيداع و عمليات 
المحاسبة

المحافظ العقاري
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 م ااررا.ة العقارية و مس  الب اا ▪
 شجرا  م   ف النثائد المشرري و السرر طلة يفظرا. ▪
 يفظ العقنل و النثائد المتعلقة  عمل ا  الشرر العقاري. ▪
             ال، ذذذاو  ذذذالب ند المترمبذذذة طذذذن يلبذذذا  المعلنمذذذا  و شطذذذدال بذذذل النضذذذع ا  أو مسذذذتخرجا   ▪

 أو نسخ طن النثائد المشرري أو طن الب ااا .
 

يكل  اسذم الترق مذا  العقاريذة من نفل القرار طلة:  11المالي : مرد العقارية قسم الترقيمام ج.
 ،  ما يلي:1طلة الخ نص

 م العقذذاري للعقذذارا  الممسذذنية و مسذذل م الذذدفامر العقاريذذة اذذال، ذذاو هتأءذذ ل ءذذجل طقذذاري و التق ▪
 يبقا للتشري  و الترظ م المعمنر هرما.

 شمماو شجرا  الشرر العقاري الناجل شط اؤه للعقنل يبقا للتشري  و الترظ م المعمنر هرما. ▪
التعلاذذد طلذذة الذذدفامر العقاريذذة لل قذذن  العار ذذة و التلذذال ف العقاريذذة المؤءسذذة طلذذة العقذذارا   ▪

 الخاضعة للترق م العقاري و طلة جم   الإجرا ا  ال يقة لريا الترق م.
يكلذ  اسذم مسذح الأراضذي، طلذة مذن  ا  القذرار طلذة:  12المذالي مشذار : قسم مسـ  ا رايـي ل.

 الخ نص  ما يلي:
اءتغ ر النثائد المس  ة المستلمة في شيار مسح الأراضي العاو من المديرية النلائ ة لمسح  ▪

 الأراضي و ال فظ العقاري.
 يفظ المخ  ا  و النثائد المتعلقة  عمل ا  شطدال مسح الأراضي العاو.  ▪
 الت اان الدائم للنثائد المس  ة. ضماص ▪

يكلذ  من القرار الميبنر أط ه طلذة:  13المالي مرد : قسم الرقمنة أناطة المحافظة العقارية هذ.
 اسم رامرة أنش ة الم افظة العقارية ، طلة الخ نص،  ما يلي :

 .شطدال الب انا  الرام ة الخاقة  أنش ة الم افظة العقارية و اءتغ لرا و مباللرا ▪
 رامرة أره ف و وثائد الم افظة العقارية.

مرفاذي البذذرامج التذي مسذذ رها السذل ة السذذلم ة فذي مجذذار رامرذة أنشذذ ة مسذح الأراضذذي و ال فذذظ  ▪
 العقاري.

                                                             
 .11/07/2022ؤرخ في ارار وزاري مشترك م 1
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المذؤرخ  21/393مذن المرءذنو الترفاذيي راذم  19مراطاي أيكاو المذالي م   14مرد المالي  كما
اليي ي دل الترظذ م الذداخلي  04/06/1991، و ملغة أيكاو القرار المؤرخ في 18/10/20211في 

 لمفتش ا  أم ك الدولة و ال فظ العقاري.
 

 الفرع الثاللأ:
 .اريةـــــــــافظة العقــــــام المحـــــــمه 

 

لرذذا شلذذة يمايذذة الملل ذذة مباهذذر الم افظذذة العقاريذذة مجمنطذذة مذذن المرذذاو، مرذذدف مذذن خ 
 في ما يلي: و متمثلالعقارية، 

اريذة لم ي  ر المشر  مراو الم افظذة العق :75/74ا مر  لظفي  ةالعقاري ةمهام المحافظ أولا/
،         222و  21ن ذذذت المذذذالي  الشذذذأصهذذذل مربرذذذا شلذذذة ن ذذذنص مشذذذريع ة ومرظ م ذذذة لايقذذذة، وبرذذذيا 

مرظ م الم افظا  العقاريذة و اناطذد ءذارها و بذيل   " أص: 75/74من الأمر  21ن ت المالي  ش 
مذن  22، أمذا المذالي ال  ي ا  و هرون معاان الم افظان العقاريان ، ء  دل  منجل مرءنو"

"ي قذد الم ذافظ فذي هنيذة و أهل ذة الأيذراف المنجذنلين طلذة وءذائل  فترد طلة: 75/74الأمر 
لإهرار و ء  دل مرءذنو ب   ذا  م باذد الإثبا  و بيل  في ق ة الأورا  الم لنبة من أجل ا

 هيه المالي"
ا رذذيه الم ذذل ة هذذي مرمذذة الإهذذرار العقذذاري، و هذذيا مذذوطمنمذذا فذذلص المرمذذة الأءاءذذ ة ل

المتضذمن القذاننص المذدني ،ش  أص  26/09/1975المؤرخ فذي  75/58من الأمر  793أكدم  المالي 
 يدتقل ءنا  ف ما هان المتعاادين أو في الملل ة و ال قن  العار ة الأخر  المتعلقة  عقار، لا مر

 .3شلا ش ا اءتنفت شجرا ا  الشرر ،الغار
 

                                                             
مذذذذرد طلذذذذة "فذذذذي انتظذذذذار قذذذذدور الر ذذذذنص  18/10/2021المذذذذؤرخ فذذذذي  393-21مذذذذن المرءذذذذنو الترفاذذذذيي راذذذذم  19المذذذذالي  1

الت ب ، ذذذة المر ذذذذنص طلارذذذذا فذذذذي المرءذذذنو ، م ذذذذتفظ   ذذذذفة انتقال ذذذذة المفتشذذذذ ا  الجرنيذذذة لأمذذذذ ك الدولذذذذة و ال فذذذذظ العقذذذذاري و 
 ك الدولذة و المذديريا  النلائ ذة لل فذظ العقذاري و المذديريا  النلائ ذة المديريا  الجرنية لمسح الأراضي و المديريا  النلائ ة لأم

و الفذذرو  الم ل ذذة لمسذذح الأراضذذي  شذذكلرا ال ذذالي، و ممذذارم  لمسذذح الأراضذذي و مفتشذذ ا  أمذذ ك الدولذذة و الم افظذذا  العقاريذذة
 ق ي امرا الم دلي في شيار الترظ م المعمنر    طرد ماريخ نشر هيا المرءنو".

، الملتقذة الذنيري الرا ذ  لل فذظ العقذاري و هذرر ال قذن  العار ذة، "المحافظة العقارية في التاريع الجزائـري "ش ال سان، طمرو  2
 .13، ص2011جامعة لمدية،

نو القاننن ذذة و الإلاريذة، جامعذة م مذذد لماءذذتر فذي العلذا، مذيبري دور المحــافع العقـاري فــي التاـريع الجزائــري طمذر ممجغذدين،  3
 .13ص  ،2013/2014الجزائر، خ ضر  سكري،
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مذذم منءذذ   مسذذألة المرذذاو  لقذذد :76/63ل المرســوم رقــم ظــ مهــام المحافظــة العقاريــة فــيثانيــاا/ 
و  لذ   شذكل قذريح ، و شص بانذت فذي ال ، قذة ربذط مرامرذا  المرذاو  ةالعقاري ةالمنبلة للم افظ

المسذذردي للم ذذافظ العقذذاري  اطتبذذاره المسذذؤور الأور طلذذة هذذيه الرائذذة ، و مذذن خذذ ر نذذد المذذالي 
لور الم ذافظ العقذاري يتمثذل فذي الت ديذد و العمذل طلذة معرفذة نجذد أص  76/63مذن المرءذنو  02

 .1خر  المنجنلي طلة طقارا  طن يريد الإهرار العقاري ير  الملل ة و ال قن  العار ة الأ
 :2تمثل هيه المراو فيمن نفل المرءنو، ف 03و يسل المالي 

 و مس  مجمنطة الب ااا  العقارية. دالشط ▪
 شط ا  الإجرا ا  ال زمة ل لبا  الإهرار لمختل  النثائد و الم ررا . ▪
 و التذأكد من مد  منافرها طلة الشرون الشكل ة و المنضنة ة. ف د العقنل ▪
 كتا ة الب انا  طلة السج   العقارية الخاقة  مختل  ال قن   ▪
 يفظ العقنل و المخ  ا  و جم   النثائد المتعلقة  العقارا  الخاضعة للهرار ▪
 شط ا  المعلنما  شلة الجمرنر طرد يلبرا. ▪

 

مذذذن  16رد المذذذالي يبقذذذا لذذذ :91/65ل المرســـوم رقـــم ظـــ ة فـــيمهـــام المحافظـــة العقاريـــ ثالثـــاا/
فاص  المتضمن الم الح الخارج ة لأم ك الدولة و ال فظ العقاري، 91/65المرءنو الترفايي رام 

المسذذتنف ة فذذي شهذذرار مختلذذ  العقذذنل  المشذذر  ي ذذرها للم افظذذة العقاريذذة مجمنطذذة مذذن المرذذاو
                 شذذذذذذرون الشذذذذذذكل ة و المنضذذذذذذنة ة و بذذذذذذيا شطذذذذذذدال و مسذذذذذذ  السذذذذذذجل العقذذذذذذاري ، يفذذذذذذظ العقذذذذذذنل لل

جذا  أيضذا فذي نذد  عقاري ،هذيا واذدو المخ  ا  و جم  النثائد و الرءنو المتعلقة  الشرر ال
 :3ال فظ العقاري في النلاية ما يليمتنلة مديرية ما يأمي:  10المالي 

 المتعلقة هتأء ل السجل العقاري و ضب    اءتمرار و انتظاو.مرظ م مرفاي العمل ا   ▪
 مسرر طلة مرظ م شيار مدخل طمل ا  الشرر العقاري. ▪
مأمر  ضماص يفظ العقنل و الت ام م و جم   النثائد المنلطة لذد  م ذالح ال فذظ العقذاري  ▪

 و ء مترا.
 

مذن  19ن ذت المذالي  :21/393رقـم  التنفيـيي ل المرسوممهام المحافظة العقارية في ظ رابعاا/
  ذفة انتقال ذة  م ذتفظالساهد اليبر، طلة أن   21/393الف ل السا   من المرءنو الترفايي رام 

                                                             
 .25/03/1976المؤرخ في  76/63رام  من المرءنو الترفايي 02المالي  1

 .25/03/1976المؤرخ في  76/63من المرءنو الترفايي رام  03المالي  2

 .02/03/1991المؤرخ في  91/65من المرءنو  10المالي  3
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الفذذذذرو  الم ل ذذذذة لمسذذذذح الأراضذذذذي و الم افظذذذذا  العقاريذذذذة  شذذذذكلرا ال ذذذذالي شلذذذذة وايذذذذة قذذذذدور 
طلة أنرا ملغي ن نفل المرءنو م 21الر نص الت ب ، ة ليا  المرءنو، و  عدها ن ت المالي 

             جم ذذذ  الأيكذذذاو المخالفذذذة لرذذذيا المرءذذذنو، و هذذذيا يذذذدر طلذذذة أص الفذذذرو  الم ل ذذذة لمسذذذح الأراضذذذي
 .1اد ألغات
و  التذذذالي هذذذذيا التغاذذذذر أل  شلذذذة مغااذذذذر قذذذذ ي ا  الم افظذذذا  العقاريذذذذة طلذذذذة مسذذذذتن   

شلذة المرذاو السذا قة  ،تعلقذة  العمل ذا  طلذة مسذح الأراضذيالبلديا ، من خ ر شضافة المراو الم
و متمثذل  المذيبنر ءذا قا، 91/65من المرءنو الترفاذيي راذم  16التي بانت ممللرا  منجل المالي 

 :2المراو المرنية هرا في ما يلي
ال، ذذاو مذذ  اكتمذذار طمل ذذا  المسذذح فذذي البلذذديا  هتأءذذ ل السذذجل العقذذاري و التذذرق م العقذذاري  ▪

 سل م لفامر طقارية لأق اب الملل ا .الإجرا  هتللعقارا  الممسنية، و ملريل 
 اءتغ ر النثائد المتعلقة  مسح الأراضي العاو، و ضماص منافقرا م  السجل العقاري. ▪
 شمماو شجرا  الشرر العقاري للعقنل التي مستنفي الشرون الشكل ة و المنضنة ة. ▪
لعقذذارا  المؤءسذذة طلذذة االتعلاذذد طلذذة الذذدفامر العقاريذذة لل قذذن  العار ذذة، و التلذذال ف العقاريذذة  ▪

 ، و طلة جم   الاجرا ا  ال يقة لريا الترق م.الخاضعة للترق م العقاري 
 الشرر العقاري و الترق م في السجل العقاري. يفظ النثائد المتعلقة  مسح الأراضي، ▪
 مبلغ المعلنما  التي مشتمل طلارا م فنظامرا للجمرنر. ▪
 شطدال الب انا  الرام ة الخاقة  أنش ة مسح الأراضي و ال فظ العقاري و اءتغ لرا. ▪
 م  ال ال قن  و الرءنو المترمبة طلة الخدما  المقدمة من يرف الم افظة العقارية. ▪
 السرر طلة مس  م اءبة الايرالا  يبقا لقناطد الم اءبة العمنم ة.  ▪

 
  

                                                             
 .226 ر، المرج  الساهد، ص ينءفي ها 1
 .91/65من المرءنو الترفايي رام  16المالي  2
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 :المطل  الثاني
 لاحياته في حالة ترقيم العقارام الممسوحةو ص المحافع العقاري  

 

طتباره الألاي الفعالة في مرظ م ح طدي ق ي ا  للم افظ العقاري  االمشر  الجزائري مر
الملل ة العقارية و خنر ل  مراو واءعة في مجار مراقبة شجرا ا  الشرر العقاري، و ما يرل 

للت رفا   أكثر فعال ة ضمانة طلارا من يقن  طار ة و لل فاظ طلة اءتقرارها و شط ا 
المبرمة هان الأهخاص المتضمرة نقل أو لإنشا  أو معديل أو انقضا  ال د العاري العقاري، ليا 
أط ة المشر  جملة من المراو الإلارية و هب  اضائ ة و يتة م اءبت ة لضماص مف ال 

الا  الترق م العقاري الائتماص القاننني في المعام   العقارية، بما اوبل ل  ق ي ا  في ي
 للعقارا  التي مم  شأنرا طمل ة المسح، و ءرت ر  شلا  ل  من خ ر:

 التعريف  الم افظ العقاري الفرع ا و : 
 ق ي ا  الم افظ العقاري في مجساد الترق م العقاري للعقارا  الممسنية. الفرع الثاني:

 
 

  الفرع ا و :
 اري ـــــــافع العقـــــالمحريف بــــــعالت

 

الم افظ العقاري منظ  طمنمي معان  قرار من وزير المال ة، يتم نر لوره ينر شلاري  
يلعل  الأءاءي في نظاو الشرر العقاري، بماالم نر  وبالتالي فرن يمثلالم افظة العقارية، 

 ، هيا ومعد 1اءتقرار الملل ة العقارية و ال فاظ طلة يقن  الأهخاصو مرما في مفعال  الور 
وظ فة الم افظ العقاري من النظائ  العل ا في ءلم النظ ف العمنمي م دلي  قائمة هرون و 

 ، 2القبنر في اائمة معاان المراقل العل ا للم الح الخارج ة
مر  المعدلة  منجل المالي  11لمالي ااننص المسح العاو ل راضي، م ديدا ا اءترالا شلة  

لص الم افظ العقاري   فت  منظفا طمنم ا يخض  لسل ة ، ف20153من ااننص المال ة لسرة  65
وزير المال ة، مرمت  الأءاء ة هي مأء ل السجل العقاري و مسك ، ش  جا  في ند المالي:" 
        يقوم الموظف المكلف بمس  السجل العقاري على أساس وثائق المس  ا رايي المعدة 
و القرارام و  هادام الملكية المقدمة من طرف المعنيين بتحديد حقو  الملكية و الحقو  

                                                             
 .108مجاد خلفنني، المرج  الساهد، ص  1
المحــدد لقائمــة الاــروق و الق ــو  فــي تعيــين المناصــ   ،14/03/1992المذذؤرخ فذذي  92/116أنظذذر المرءذذنو الترفاذذيي راذذم  2

  .1992، لسرة 21، ج.ر طدل العليا للمصال  الخارجية و الحفع العقاري 
 .2014لسرة ، 78ر،طدل ج  ج.،2015المتضمن قانون المالية لسنة ، 30/12/2014المؤرخ في  14/10القاننص رام  3
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العينية ا خرى التي يج  أن تكون مويوع ا هار في السجل العقاري و ذل  طبقا  حكام 
 ."ادناه 13المادة 
، هن منظ  شلاري ما   1و مر  نسترتج أص ال ب عة القاننن ة لمر ل الم افظ العقاري  

للم الح وار الممربزي لللاري المربزية في الدولة، يعمل م ت شهراف م لي من ابل المدير 
، و ل  قفة 2النلائي لمسح الأراضي و ال فظ العقاري  اطتباره ءل ة ءلم ة للم افظة العقارية

و يعتبر من هان المراقل العل ا للم الح الخارج ة للمديرية العامة ل م ك ، 3م اءل ثانني 
 يساطده م افظ طقاري مساطد مكل   ما يلي: و ،4نير ةال

 ال رص طلة م باد التشري  و الترظ م المتعلقان  مسح الأراضي و ال فظ العقاري. ▪
 مساطدي الم افظ العقاري في ممارءة المراو المنبلة شل   و الميبنري أط ه ▪
 مقديم للم افظ العقاري طر  يار طلة نشايام . ▪
 ضماص شنا ة الم افظ العقاري في يالة غ ا   أو ي نر مان  ل . ▪

 

 الفرع الثاني:
 في تجسيد الترقيم العقاري للعقارام الممسوحة. صلاحيام المحافع العقاري  

 

ن العمل ذذذة لذذذد   عذذذد الانترذذذا  مذذذن الاطمذذذار المادان ذذذة للمسذذذح، مذذذنل  النثذذذائد الرامجذذذة طذذذ 
النثذذذائد و معالجترذذذا مذذذن ابذذذل الم ذذذافظ العقذذذاري يسذذذل ، و يذذذتم ف ذذذد هذذذيه الم افظذذذة العقاريذذذة

ياولذت ال كنمذة هذي الأخذر  شطذالي مرظ مرذا ، م ، قا ليل  5يب عترا القاننن ة و يجاترا الثبنم ة
لترترذذي هذذيه العمل ذذة   6يتذذة متماهذذة مرامرذذا و ال ذذ ي ا  الم بقذذة طلذذة الم افظذذا  العقاريذذة

مذ  مراطذاي ااطذدي الرءذم ة أي لذدفتر العقذاري للمالذ   ة و مسل م ا مريلة مرق م العقارا  الممسني
ي،و مر لإجذذرا ا  الشذذرر العقذذاري شلا ش ا بذذاص الم ذذرر فذذي هذذكل رءذذر يمكذذن شخضذذا  أي م ذذ لا

                                                             
لائري الب ند      ظ صلاحيام المحافع العقاري في تجسيد الترقيم العقاري وفقا للتاريع الجزائري  ،جمار روهن، ء  اص هنن 1

 . 206،ص 2023ءرة ، 01، طدل و الدراءا  و القاننن ة و الس اء ة
ــــة  ،21/393مذذذذن المرءذذذذنو الترفاذذذذيي  10المذذذذالي  2 ــــلاد الوطني ــــة العامــــة ل م ــــة للمديري                 المحــــدد لتنظــــيم المصــــال  الخارجي

 .و صلاحيتها
 .21/393من المرءنو الترفايي رام  17المالي  3
 .21/393من المرءنو الترفايي رام  18المالي  4
 .227الساهد، ص  ر، المرج ينءفي ه 5
، بل ذة ال قذن ، اسذم دور المحافظـة العقاريـة فـي نظـام الاـهر العقـاري و مناأعاتـه أمـام القضـاي الجزائـري هن طمذاري الزهذري،  6

 .95، ص 2010/2011طرا ة ، الجزائر،-العاو، جامعة  اجي مختار
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القاطذذدي الثان ذذة هذذي ااطذذدي الشذذرر المسذذبد أو الأثذذر الرسذذبي للشذذرر، و مفذذاله أص الم ذذرر المذذرال 
يسذذترد شلذذة وجذذنل م ذذرر أو ءذذرد أقذذلي  أقذذل هذذرره طلذذة مسذذتن  الم افظذذة العقاريذذة يجذذل أص 

 .1الملل ة  هن أيضا خاض  للشرر المسبد
وار أص الترق م العقاري يختل   اخت ف النثائد و المستردا  المقدمة من يا  

، و ملمن مراو و ق ي ا  الم افظ العقاري في مجساد الترق م يب عترا القاننن ة و اني ثبنماترا
 سنية في طدي وضع ا  نيبرها مررا:العقاري للعقارا  المم

الم افظ العقاري ملزو هترق م العقار  صلاحيام المحافع العقاري في حالم الترقيم النهائي: .1
م ل المسح مرق ما نرائ ا، شما  عد الانترا  من أهغار المسح مباهري هرا  طلة السردا  الرءم ة 

يرف المعتر  أثرا  مدي الترق م المؤات، و المنلطة لدي ، و شما أثرا  مقديم ءردا  رءم ة من 
 شصطلة"  التي مرد 76/63من المرءنو  12بقا للمالي ا  عد انقضا  مدي الترق م المؤات، يشم

 ةمثبتمرق م العقارا  الممسنية يكنص نرائ ا طردما يكنص لماللي هيه العقارا  ءردا  رءم ة 
من  11شلا أص المشر  طرد معديل  للمالي  لملل ة العقارية يبقا للتشريعا  السارية المفعنر،

من  34المتعلد  مسح الأراضي و مأء ل السجل العقاري،  منجل المالي  75/74القاننص رام 
أيضا  ي ر وثائد الترق م الررائي في السردا  المشرري فقط، ، اد20192ااننص المال ة لسرة 

رك أي مجار للش  في تي القاننني ثاهت لان  في يالة ما ش ا باص السرد أ ،163أكد  التعل مة 
 فلص هيا الخار يكنص م   للترق م الررائي. ،ملل ة العقار الم قد ف  

ص الم افظ العقاري لا يمكر  البد  في الترق م العقارا  لأما من الراي ة التقر ة ف 
لجمرنر و الإط ص طررا ل وثائد المسح و ف  را واءت   عد شلا ،الممسنية   فة نرائ ة

ل  م ل ة الاي   طلارا   لل معلنما  م  امكان ة  أهرر و يمكن لمن  04  ليداطرا لمدي 
 .جار الم دليالاطترا  طلارا في الآ

المتعلقذذة  75/74المتضذذمن معذذديل أيكذذاو القذذاننص ، 20184و  منجذذل اذذاننص المال ذذة لسذذرة  
، ش  مذذرق م العقذذارا  الممسذذنية مذذا يخذذد جديذذدي ف  أيكذذاو المسذذح الاراضذذي و ال فذذظ العقذذاري، 

يمكذذن للم ذذافظ العقذذاري أص يعاذذد مذذرق م العقذذارا  الممسذذنية المرامذذة مرق مذذا مؤاتذذا  اءذذم هذذخد 
                                                             

 .126مجاد خلفنني، المرج  الساهد، ص  1
 .2018لسرة  79ج.ر، طدل  ، ج2019 المتضمن قانون المالية لسنة 27/12/2018المؤرخ في  18/18القاننص  2
المتعلقـة بسـير عمليـام مسـ  ، المديريذة العامذة لأمذ ك النير ذة ، ال ذالري طذن24/05/1998المؤرخذة فذي  16التعل مة راذم  3

 .ا رايي و الترقيم العقاري 
 .2017لسرة  76ج.ر، طدل  ، ج2018المتضمن قانون المالية لسنة  27/12/2017المؤرخ في  17/11القاننص  4
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مرفد  سرد ملل ذة رءذمي و مشذرر  الم افظذة  اطتراضاأخر، مرق ما نرائ ا  عد مقديم هيا الأخار 
 الشرون المر نص طلارا. ايتراوالعقارية، م  

الم افظ العقاري ملذزو طرذد انترذا  مذدي التذرق م المؤاذت، ءذنا   ال دل نشار شلة أص وبريا 
 ءذذرة، هتذذرق م العقذذار م ذذل( 15)أو مذذدي خمسذذة طشذذر (02)أهذذرر أو مذذدي ءذذرتان (04)لمذذدي أربعذذة 

 . او يسل الشرون المر نص طلار المسح مرق ما نرائ ا يسل ال الة
 

 لريه ال الة قنر هي: الترقيم المؤقت: صلاحيام المحافع العقاري في حالة .2
 المتعلذد 76/63مذن المرءذنو  13: مذرد المذالي اهذرر  04 يالة الترق م المؤات لمذدي أربعذة. 1.2

أهذذرر يجذذري   04 عذذة ب:" يعتبذذر التذذرق م المؤاذذت لمذذدي أر هتأءذذ ل السذذجل العقذذاري طلذذة مذذا يلذذي
ءريانرا من ينو الترق م،  الرسبة للعقارا  التذي لذ ل لماللارذا الظذاهرين ءذردا  مل كذة ااننن ذة و 
اليين يمارءنص يسل المعلنما  الرامجة طن وثائد مسذح الأراضذي، ي ذازي مسذمح لرذم  اكتسذاب 

 مجار.القاننن ة المعمنر هرا في هيا ال لأيكاوالملل ة طن يريد التقالو المكسل يبقا 
و ي بح الترق م المؤات نرائ ا طرد انقضا  المدي الم دلي في الفقري السا قة ف ما ش ا لم  

 بت أو رفضت يعلم الم افظ العقاري  أي اطترا  يتعلد   د الملل ة أو ف ما ش ا ء
 يدثت".الاطتراضا  التي اد 

" يمكن طلة أن  : 76/63من المرءنو  14: مرد المالي يالة الترق م المؤات لمدي ءرتان. 2.2
 الرسبة للم ك   02 للم افظ العقاري  أص يرام العقار م ل المسح مرق ما مؤاتا لمدي ءرتان 

، و يمارءنص ي ازي فعل ة طلة العقار للررم لم يين لا يمللنص ءردا  اثبا  باف ةالظاهرين ال
و طردما ،1ر  التقالو المكسليتمكرنا من اثبا  المدي القاننن ة لرا، التي مت ح لرم اكتساب العقا

 .2أيضا لا يمكن للم افظ العقاري أص يبدي رأي  في م ديد يقن  الملل ة
مذذن  89مكذذرر  منجذذل المذذالي  23:  عذذد معذذديل المذذالي ءذذرة 15يالذذة التذذرق م المؤاذذت لمذذدي  .3.2

، أقبح الم افظ العقاري ملزو هترق م العقذارا  واذر م ذدلي المالذ  أو  2018ااننص المال ة لسرة 
وار الم الل هرا أثرا  أهغار المسح في يسذاب جديذد يذدطة " يسذاب العقذارا  واذر الم الذل 

                                                             
 .186، ص 2014 ،، لار الرد ، الجزائرإجرايام نقل الملكية في عقد بيع العقار في التاريع الجزائري زايدي يل مة،  1
 .137مجاد خلفنني، المرج  الساهد، ص  2
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ءذذرة، مذذ  مراطذذا  الإجذذرا ا  المر ذذنص  15هرذذا أثرذذا  أهذذغار مسذذح الأراضذذي"، و  لذذ  لمذذدي 
 .40601طلارا في الميبري 

يا  يقنو الم افظ العقاري هدراءذة هذيه النثذائد و مف  ذرا و الذذتأكد مذن مذنافر الشذرون  
شلذذذة ق امذذذ  هذذذتف د النثذذذائد التقر ذذذة  طلذذذة   الإضذذذافةءذذذالفة الذذذيبر،  89المذذذيبنري ضذذذمن المذذذالي 

مذذن  مأكذدهمسذتن  اسذم المسذح  الم افظذذة العقاريذة و ام ذال   مختلذ  الم ذذالح المعر ذة ، وبعذد 
ءذذرة ل سذذاب العقذذارا  واذذر  15ياررذذا يذذرام   ذذفة مؤاذذت لمذذدي نمذذة لرذذيا العقذذار ،طذدو وجذذنل معل

              و فذذذذي يالذذذذذة الم البذذذذة  ملل ذذذذذة العقذذذذار خذذذذذ ر 2الم الذذذذل هرذذذذذا أثرذذذذا  أهذذذذذغار مسذذذذح الأراضذذذذذي
العقذذار مرق مذذا نرائ ذذا ءذذرة  منجذذل ءذذرد ملل ذذة مشذذرر فذذلص الم ذذافظ العقذذاري يقذذنو هتذذرق م  15مذذدي 

من ااننص  89،  عد ال، او  لجرا ا  الت قاد المعرنلي و المر نص طلارا في المالي  اءم مالل 
 .2018لسرة    المال ة 
أما ش ا باص السرد المرفد  الاطترا  وار مشذرر أو بانذت الم البذة طلذة أءذام ال  ذازي  

 فذذذي أجذذذل ءذذذرتان مذذذن مذذذاريخ لإيذذذدا  وثذذذائد المسذذذح، فذذذلص الم ذذذافظ يقذذذنو  عذذذد اجذذذرا ا  الت قاذذذد
مذذذن يذذذنو شيذذذدا  ال لذذذل  ءذذذريانراالمعرذذذنلي شل ذذذ ، هتذذذرق م العقذذذار مرق مذذذا مؤاتذذذا لمذذذدي ءذذذرتان يبذذذدأ 

ملذذذ  للدولذذذة أو الجماطذذذا   الاطتذذذرا ، و ش ا مبذذذان مذذذن نتذذذائج الت قاذذذد أص العقذذذار الم الذذذل  ذذذ 
 .3، يقنو الم افظ العقاري هترق م  فنرا وفد نتائج الت قادالم ل ة
مكذرر المعدلذة  منجذل المذالي  23ءرة المر نص طلارا في المذالي  15و  عد مرور مدي  

و في غ اب أي اطتذرا ، يقذنو الم ذافظ العقذاري هتذرق م العقذاري  18من ااننص المال ة لسرة  89
 هترق م العقار مرق ما نرائ ا  اءم الدولة.

 

 
 
 

                                                             
المتعلقـة  بالتسـوية ااداريـة النير ذة، ك المديريذة العامذة لأمذ ، ال ذالري طذن 05/04/2018المؤرخذة فذي  4060الميبري رام  1

مذذن اذذاننص المال ذذة لسذذرة  89المذذالي -للعقــارام المرقمــة فــي "حســاب العقــارام بيــر المطالــ  بهــا أثنــاي أ ــغا  مســ  ا رايــي"
ن شطذذذذدال مسذذذذح ، المعذذذذدر و المذذذذتمم، المتضذذذذم12/11/1975المذذذذؤرخ فذذذذي  75/74مكذذذذرر مذذذذن الأمذذذذر  23المعدلذذذذة للمذذذذالي  2018

 الأراضي العاو و مأء ل السجل العقاري.
  .214جمار روهنا، ء  اص هنن، المرج  الساهد، ص 2
 .215، ص نفل المرج جمار روهن و ء  اص هنن،  3
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 الثاني: المبحلأ
 مع السجل العقاري. و كيفية توافقه لعملية المس  اللاحقةااجرايام 

 
 

لتأءذ ل  الماليذة و التقر ذة و الفر ذةالأطمذار  معتبر وثذائد المسذح العذاو ل راضذي ي ذالة
       الذذيي هذذن ةبذذاري طذذن مجمنطذذة مذذن الب ااذذا  ممسذذ  طلذذة مسذذتن  بذذل هلديذذة السذذجل العقذذاري، 

ان هذذيا ، فالنثذذائد المسذذ  ة ضذذروري م لقذذة لتأءذذ ل و م اذذو طلذذة مسذذتن  الم افظذذا  العقاريذذة
، و اليي هيه النثائدالأخار فمن وار الممكن مأء ل و ضبط السجل العقاري لوص اللجن  شلة 

يذتم شنشذا ه وفقذذا لإجذرا ا  معارذة مبذذدأ  عمل ذة المسذذح العذاو ل راضذي و معتبذذر هذيه النثذذائد  ا  
اننن ذذة الإجذذرا ا  الق، و مذذن هرذذا ن ذذاور مب ذذاص للذذل مالذذ  ال قذذن  العار ذذة ةال ذذا   اذذاننني مثبتذذ

              ال يقذذذذذذة لعمل ذذذذذذة المسذذذذذذح العقذذذذذذاري، و لذذذذذذ   ليذذذذذذدا  وثذذذذذذائد المسذذذذذذح لذذذذذذد  الم افظذذذذذذة العقاريذذذذذذة 
، ل قذذذنو  عذذذد  لذذذ  الم ذذذافظ العقذذذاري هتذذذرق م العقذذذارا  مذذذن أجذذذل م ديذذذد ال قذذذن   المطلـــ  ا و  

 او ب   ا  منافقرذ شنشا  مجمن  الب ااا  العقارية ثم مأمي طمل ة ، المطل  الثاني المتعلقة هرا 
 .   )المطل  الثاللأم  السجل العقاري  او مرس قر

 

 المطل  ا و :
 .اايداع وتسلم محضر المس  العقاري إيداع الوثائق  

 

، مقذذذنو م ذذذل ة مسذذذح الأراضذذذي  ليذذذدا  وثذذذائد العذذذاو لأراضذذذياطمل ذذذة المسذذذح شممذذذاو  طرذذذد
الم افظذذذة العقاريذذذة التذذذي م تذذذني طلذذذة جم ذذذ  الب انذذذا  المت  ذذذل طلارذذذا مذذذن الماذذذداص   المسذذذح

 أ  فارذا نق ذا،ر فلذ  أص يرفضذرا ش ا  ظأين مف د من يرف الم افظ العقاري ، المخت ة شال م ا
شذر م ضذر ن ، وطرد ابنر الإيدا  يقنو هيا الأخار  لهذرار وابنلرا ش ا بانت ق   ة باملة أو

 ، و ءرت ر  ليل  من خ ر:المسحاءت و وثائد 
 

 . الم افظة العقارية للنثائد المنلطةو التدااد الف د الأولي الفرع ا و : 
 .بنر أو رفض شيدا  وثائد المسحا الفرع الثاني:
 .شطدال ونشر م ضر اءت و وثائد مسح الأراضي الفرع الثاللأ:
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 الفرع ا و : 
 بالمحافظة العقارية المودعة و التدقيق للوثائقالفحص ا ولي 

 
 

يقذذذنو  عذذذد الانترذذذا  مذذذن المسذذذح الشذذذامل و ايذذذدا  النثذذذائد لذذذد  الم افظذذذة العقاريذذذة ياذذذ  
و التذذدااد طذذدي الم ذافظ العقذذاري  ف ذذد وثذذائد المسذح المنلطذذة لذذد  م ذذال  ، و يذتم الف ذذد 

 ، وءرت ر  ليل  ف ما يلي:  نقان

  .أول/الفحص من الناحية الكمية
المتعلقذة  24/05/1998المؤرخذة فذي  16التعل مة  هرا   جا  م ب قا و طم   الأيكاو التي      

أص أننا  النثائد التي يعتمد طلارا الم ذافظ العقذاري   الترق ما  العقارية  سار طمل ا  المسح و
 والتي يجل طلة م ل ة المسح شيداطرا  الم افظة العقارية وهي: 

مقسذم شلذة أاسذاو و شلذة أمذاكن ممثاذل رءذم الب ذاني لإالذ م البلديذة، ةبذاري طذن : مخطط المس  .1
 جم   مف ا   مجزئت  شلة أجزا  للملل ة و شلة ا   ل راضي. ي تني طلة معلنمة 

ءجل مرقل طل   الأم ك التا عة لرفل المال  مفررءة م ذت ةباري طن وهن  :سجل المساحة .2
 . 1ممسنحبان مساية بل طقار ييساب المسح واليي 

يتم الترق م العقاري طلة أءام معلنما  مدرجة في الب ااة  :(T10) البطاقة العقارية نموذج .3
، و معد هيه النث قة   ا  م تني طلة المعلنما  الضرورية لت اد ال ب عة T10العقارية نمن ج 

هذذي   ااذذة متلذذنص مذذن  و ،2فذذي السذذجل العقذذاري  المفررءذذةالقاننن ذة للعقذذار المعرذذي و المعلنمذذا  
 أرب  جداور: 

 ر أجدور يدوص ف   القسم ومجنطذة الملل ذة وراذم الق عذة ش ا بذاص العقذار ةبذاري طذن ا عذة  -
 أو م ل رخ ة مجزئة أو  و ملل ة مشتربة، شضافة لايتنا  هيا الجدور طلة منا  العقار. 

 جدور يدوص ف   معاان العقار -

 جدور يدوص ف   هنية المال  أو ال ائز.  -

     جذذ  السذذرد ش ا بذذاص هذذيا الأخاذذر مشذذرر فذذي شيذذار نظذذاو الشذذرر الشخ ذذياجذدور يذذدوص ف ذذ  مر  -
 . 3أو ماريخ ال  ازي في غ اب السرد

                                                             
  .93ص ،المرج  الساهدظ نع مة ياجي 1

 الم در الساهد. ،24/05/1998المؤرخة في  16التعل مة رام  2

 .20، ص 2007، دليل تقنيام حفع سجل مس  ا راييالمديرية العامة ل م ك النير ة،  3
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: مرمذل مجمنطذة الملل ذة فذي التسلسذل ال بذنورافي، أي مبعذا لتسلسذل الأاسذاو جداو  ا قسـام .4
          هذذخد معرذذني )وأراذذاو مجمنطذذة الملل ذذة أيذذن يعذذان للذذل مجنطذذة ملل ذذ  راذذم يسذذاب بذذل مالذذ  

 : 1 الل   ة التال ة (أو هخد يب عي

 .10001  ساب رام  طقار مسجل  اءم أم ك الدولة -

 .20001 ساب رام   طقار مسجل  اءم البلدية -

 . 30001  ساب رام  طقار مسجل  اءم النبالة العقارية للترظ م والتساار العقاري  -

 .40001  ساب رام  العقارا  وار م الل هراطقار مسجل في يساب  -

 . 5000بحساب رقم  طقار وا  طاو -

ويقذنو الم ذافظ  ،2طقار مسجل مسجال طالي  اءم هذخد يب عذي أو هذخد معرذني خذاص -
مذذن منافذذد طذذدل النيذذدا  العقاريذذة  ي ذذرصالعقاريذذة  ذذالرفض ش ا لايذذظ نق ذذا فذذي النثذذائد، بمذذا 

 الممسنية م  النثائد المنلطة   ا : 

بذل اسذم  يرفدكما  ، (T10خ د للل ويدي طقارية   ااة م قاد شضافة   ااة طقارية 
M43يخ د للل مال    ااة مسمة  ،  الب انيمخ  منل   

. 
 

  .الناحية النوعية من /اثاني
يمكذن ارا مرذا  سذرنلة،  طلذة ن ذن واضذ ة ولق قذةوثائد المسح الأراضذي  جل أص ملنص ي 

لشذ  والتأويذل للمعلنمذا  التذي متضذمررا وطلذة أطذناص الت قاذد أص يتجربذذنا لولا مع ذي أي مجذار 
لااذد أثرذا  الف ذد اللشط والم ن أثرا  مدوين المعلنما ، بما طلة الم افظ العقاري أص يكنص 

 .4مجربا لأي خ أ يعال ويؤثر في طمل ة الترق م العقاري ومأء ل السجل العقاري 
 

 الفرع الثاني: 
 .داع وثائق المس ـــــ و  أو رفض إيــــق

 

 مجذذرل الانترذذا  مذذن طمل ذذة المسذذح العذذاو ل راضذذي، مقذذنو م ذذل ة مسذذح الأراضذذي  ليذذدا   
وثائد المسح لد  الم افظة العقارية المخت ة شال م ا، و  ل  من أجل الترق م العقاري و م ديذد 
يقن  الملل ة و ال قن  العار ة الأخر  و هررها في السجل العقاري، يا  يقنو العنص المكل  

                                                             
 ، المصدر السابق.24/05/1998المؤرخة في من التعل مة  1-6-1لفقري ا 1

 الم در الساهد.، 24/05/1998المؤرخة في  16من التعل مة  1-6-1الفقري  2

 .94نع مة ياجي، المرج  الساهد، ص  3
 .94ياجي، المرج  الساهد، ص نع مة  4



    

81 

 عذذذد ف  ذذذذرا                 جل العقذذذذاري هتذذذرق م العقذذذارا  الممسذذذذنية طلذذذة أءذذذام وثذذذذائد المسذذذح مسذذذ  السذذذ
و التذذدااد فارذذا مذذن الراي ذذة اللم ذذة و الرنة ذذة ولا مقبذذل أي مأويذذل أو هذذ  فذذي المعلنمذذا  التذذي 
متضمررا، يا  يمكن للم افظ العقاري ابنلرا فاتم أيداطرا و في يالة يشبرا نقذد فاذتم رفضذرا 

 هن منضح في ما يلي:كما 
 

 ق و  اايداع:  /أولا 
مقذنو م ذل ة المسذح  ليذدا  وثذائد المسذح طرد الانترا  من طمل ة المسح العاو ل راضي 

، فل ا بذانت بذاملة يتم ابنلرا ويثبت هيا ف  ا لق قا الم ذافظ العقاري  ف د هيه النثائدف قنو 
أيذاو مذن مذاريخ  08شهرار واءذ  فذي أجذل ثم يتم . 1الإيدا  طن يريد م ضر مسل م يقنو هت ريره

رأ  الم ذذذافظ العقذذذاري نق ذذذا فارذذذا ، فاذذذتم رفذذذض  شصو   رأهذذذر 04شيذذذدا  وثذذذائد المسذذذح و لمذذذدي 
شيذذداطرا و يذذيبر مجمنطذذة الرقذذائد بتاه ذذا ، ياذذذ  يذذيبر هداذذة ال ذذالا  و المناضذذ  التذذي فارذذذا 

التذي مقذنو  الت ذ   ا  و  عذد ة المسذح  الرقد و ي لل م    را و يبلغ هيا الرفض لم ذل
 .2الت   ح يتم ايداطرا من جديد لد  الم افظة العقارية

  

 :رفض اايداع /ثانياا 
 76/63مذذذن المرءذذذنو  100هذذن شجذذذرا  فذذنري و بلذذذي، و هذذي ال ذذذالا  التذذي طذذذدلمرا المذذالي      

 ،3المعدر و المتمم طلة ءبال ال  ر
 : ف ما يلييقنو الم افظ العقاري  منجبرا هرفض الإيدا  التي  الا  و من هان ال

 

 %60مسجل المللذاذا  المنجنلي طلة مستن  البلدية نسذبة  يالة شيدا  وثائد المسح و يكنص  ▪

، فررذذا يقذذنو الم ذذافظ العقذذاري هت ريذذر م ضذذر رفذذض العقذذارا  واذذر م الذذل هرذذامسججة ل لحسججاب 
ل ة المسح وثائد ناا ة لعدو همنلرا طلذة بذذل الإيدا  طلة أءام أص النثائد المقدمة من م 

 الأجزا  أو الأاساو أو أص طمل ة المسح لم م قد الغذر  مررذا وهن مشخ د مجمن  المللذ ا . 

المسذذح لقسذذم فذذي البلذذديا  التذذي ملذذذنص طمل ذذة المسذذح فارذذا مفذذن  مذذدمرا  فذذي يالذذة شيذذدا  وثذذائد ▪
 ،ناا ذذذةطلذذذة النثذذذائد أص طمل ذذذة المسذذذح  ءذذذرة وي يذذذظ الم ذذذافظ العقذذذاري مذذذن خذذذ ر شي طذذذ 

 .فارفض هيا الإيدا 

                                                             
 .04 أنظر المل د رام 1
، 2021، ءذرة 1، العذدل9مجلذد  لفذامر الب ذند العلم ذة،، "دور الوثائق المسحية فـي إثبـام الملكيـة العقاريـة"يشنل نسذ مة،  2

 .359ص 
 .، الم در الساهد76/63ترفايي رام من المرءنو ال 100أنظر المالي  3
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 الفرع الثاللأ:
 .إعداد ونار محضر استلام وثائق مس  ا رايي

 

و  منجبرذا الم ذافظ العقذاري لنثذائد المسذح،  شلارية قذالري مذن هن وث قة اءت و م ضر
 .1تاريخ هيا الم ضر في م ديد هداية مدي الترق مويعتد هطمل ة الترق م العقاري،  مبدأ

تذاريخ ه ي ذرح ف ذ ياذ  طذن يريذد م ضذر مسذل م  يذتمنثائد المسح يجل أص لشيدا  كل 
البلديذة و الأماكذذن المذيبذذنري التذذي مذذم مسذ را و يكذذنص م ضذر  ءذمشبذذما ي ذدل أاسذاو و  ،الإيذدا 

مذذن مذذاريخ شيذدا  وثذائد المسذح ولمذذدي  هتذدا اأيذاو  08التسذل م م ذل شهذرار واءذ  فذي أجذل أا ذاه 
، وم ضذر 76/632مذن المرءذنو  09يبقا لذرد المذالي  أربعة أهرر  كذل وءالة أو لطاية مراءبة

و المجلذل الشذعبي  الم افظذة العقاريذةر التسل م يكذنص م ل شهرار طن يريد الإط نا  في مق
 .هذررأ 04نما لمدي ي 15دل هيا الم ضر بذل  البلدي، وي

طلذذة ضذذذروري شيذذذدا  بذذذل  م تذذناه فذذي  يتضذذمننثذذائد مسذذح الأراضذذي ل اءذذت وم ذذذضر  و 
المذاللذذذان و ال ذذائزين الآخذذرين لل قذذن  العار ذذة  جذذدور الإجذذرا  الأولذذي،   اذذ  يربغذذي طلذذة بذذذل 
مال  أو يائز، للذي معد ومسلم ل  النثائد التي مشرد   ق  طلة العقار أص ينل  لد  الم افظذة 

 . 75/743من الأمر 13بذما جا  في ند المذالي  (PR19)جدولا مسلم  ل  الإلاري يدطة العقارية
 

 المطل  الثاني: 
 وحةــــــقارام الممســــــالع رقيمـــــت

 

دراءذذة النثذذائد المسذذ  ة يقذذنو ه لنثذذائد مسذذح الأراضذذي،  الم ذذافظ العقذذاري   مجذذرل اءذذت و
ويعتبر التذرق م اذد مذم مذن يذنو الإمضذا  طلذة م ضذر مسذل م لنثذائد المسذح ياذ   المنلطة لدي ،

منضذن  الذرق م طلذة أءذام وثذائد مسذح الأراضذي يسذل ، 4يتم معان العقذن  المتعلقذة  العقذارا 
مذن خذ ر و لذ  5القناطد المر نص طلارا في التشري  المعمذنر  ذ  فذي مجذار الملل ذة العقاريذة 

 ت ر  شلة ب   ة شجرا  طمل ة ال مف ا  في المنضن  وجل  فتح ءجل خاص لريا الغر 
  .مرق م العقارا  الممسنية ةشجرا  طمل و أءام ب   ة  أو :فرع ال
 .عقارية والايتجاجا  الراهئة طرراأننا  الترق ما  ال :فرع ثانيال

                                                             
 .05 أنظر المل د رام 1
 .76/63من المرءنو  09المالي  أنظر 2

 .95نع مة ياجي، المرج  الساهد، ص  3
 . 134جمار هنهرااة، المرج  الساهد، ص  4

  122 هنزيتنص طبد الغري، المرج  الساهد، ص 5
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  الفرع ا و :
 .ترقيم العقارام الممسوحة ةإجراي عمليو أساس كيفية 

 

 ال، ذذذذاو  عمل ذذذذة التذذذذرق م طلذذذذة وثذذذذائد المسذذذذح لاهذذذذد مذذذذن شمبذذذذا  شجذذذذرا ا  شلاريذذذذةمذذذذن أجذذذذل  
  المر نص طلارا اانننا وهي بالتالي:

 

 ام الممسوحة:العقار  إجراي عملية الترقيمكيفية  /أولا 
 

 يقـوم المحــافع العقـاري بتـرقيم العقـارام" نذ :أطلذة  76/63 مذن المرءذنو 11المالي  مرد
 .1"الممسوحة في السجل العقار بمجرد استلامه وثائق مس  ا رايي

 يسذذمة الم ذذافظ العقذذاري طمل ذذة التذذرق م مذذن خذذ ر فذذتح ءذذجل خذذاص هرذذا  منجبرذذا يبذذدأ  
ــائق المســ " ــداع وث يخ ذذد للذذل هلديذذة ي تذذني طلذذة معلنمذذا  مخذذد المالذذ  أو  ،2"ســجل إي

 جذذز  الملل ذذة، شل ذذ ، راذذمالعقذذار بذذرام القسذذم الذذيي يرتمذذي  ول،بذذ  وأخذذر  مخذذد  باءذذم ال ذذائز 
الاطتراضذذذذا  التذذذذي اذذذذد مثذذذذار، هذذذذيبر ماريخرذذذذا، ومذذذذدوص فذذذذي السذذذذجل  ف ذذذذ مسذذذذجل ، بمذذذذا المسذذذاية

لترق مذذذا  أمذذذا ل الترق مذذذا  العقاريذذذة المؤاتذذذة والررائ ذذذة هذذذيبر ماريخرذذذا وراذذذم الب ااذذذة المقاهلذذذة لرذذذا،
 .3الإيدا  سجل يستعان الم افظ فالررائ ة 

 فذذي الغالذذل مجذذر   النضذذع ة القاننن ذذة للعقذذارا  لا ملذذنص مسذذتقري وااهلذذة للتغاذذر،واذذر أص      
 الأءذباب هالترق م في السذجل العقذاري، ولرذي الت ني   العقارية يمكن أص م دد ابل الشرو  في

الفنرية وطلذة الم ذافظ أص يتخذي الإجذرا ا  ال زمذة للتلفذل هنثذائد المسذح  مجذرل  الترق ما  ألزو
 اءت مرا، وبالتالي يجل طل   أص يسرر طلة ما يلي:  

للذذل  يرشذذألسذذجل العقذذاري ، ياذذ  لالب ااذذا  العقاريذذة المكننذذة ي ذذرص طلذذة مذذنفر  يجذذل أص ▪
  . ترظ م المعمنر    ااننناالويدي طقارية   ااة طقارية وفد 

و وفقذذذا الرظذذذذاو  طمل ذذذا أثرذذذا  البذذذد  فذذذي طمل ذذذة المسذذذحمقر ذذذا و  يلذذذنص الترق مذذذا  مجسذذذدم أص ▪
 .  المعمنر   

 

                                                             
 .  76/63من المرءنو  11أنظر المالي  1
، مذيبري ماجسذتار، بل ذة ال قذن ، جامعذة البلاذدي، الجزائـري المحافظة العقارية كآلية للحفع العقـاري فـي التاـريع خالد رامذنر،  2

 .77و 76ص

، ميبري ماجستار فر  ااننص الأطمار، بل ة علاقة مس  ا رايي العام بالحفع العقاري في التاريع الجزائري لزهري القازي،  3
 .56، ص 2012/1013،ءرة 1ال قن  ،جامعة الجزائر
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 .أساس الترقيم العقاري  /ثانياا 
 

                طلذذذذة أءذذذذام المعلنمذذذذا  المنجذذذذنلي فذذذذي الب ااذذذذة العقاريذذذذةمذذذذتم التذذذذرق م العقذذذذاري طمل ذذذذة 
أخذذر ، ولراءذذذة هذذيه الب ااذذذة فظ العقذذاري يسذذذتعان  النثذذائد أص الم ذذا واذذذر، 1(T10)فذذي نمذذن ج 

 :2والتي من خ لرا مظرر لرا يالة من ال الا  التال ة
 . ا  ملل ةطقار  سرد ▪

طقذار هذدوص ءذذرد للرذ  م ذذل ي ذازي التذي ممكذذن المالذ  الظذذاهر مذن خذ ر مذذدمرا، اكتسذاب يذذد  ▪
 الملل ة  التقالو المكسل

هذذذدوص ءذذذرد ولا ينجذذذد أي طر ذذذر يسذذذمح للم ذذذافظ العقذذذاري هت ديذذذد وجذذذنل يقذذذن  طار ذذذة  طقذذذار ▪
 ل الح المال  الظاهر. 

المسذجلة فذي يسذاب  العقارا  الم قد يب عترا لم ملن منضن  م البذة مذن أي هذخد بذاص   ▪
 .  العقارا  وار م الل هرا

 .3يعتبر الترق م العقاري اد مم من ينو الإمضا  طلة م ضر مسل م وثائد المسح و  ▪

: الثانيالفرع   
 .اريةــــــــمام العقـــــواع الترقيــــــأن

 

  ،مرمبط   ب عة السردا  المقدمة  ب عة ال ار و هيا  منجد طدي أننا  للترق م العقارا  
معدر والمتمم أص الترق م مرمبط هرنة ة السردا  ال 76/63ن المرءنو م 12،13،14منال و نظرا لل

واد طرف  هيا المقدمة ومد  يجاترا وم ا قترا للتشري  المعمنر    لإثبا  يد الملل ة،
  :الترق م المؤات والترق م الررائي ماالترق ما  العقارية ه ننطان من

 

يكنص الترق م نرائ ا ش ا منفر  لد  الم ذافظ العقذاري السذردا  القاننن ذة الترقيم النهائي:  حالة.1
المؤيذذدي لل قذذن  المذذذرال شهذذرارها، و التذذي ملذذذنص يج ذذة فذذي ثبذذذن  مضذذمننرا  و التذذي مضذذذمرترا 

، ياذذذ  يكذذذنص التذذذرق م نرائ ذذذا 76/63المعذذذدر و المذذذتمم للمرءذذذنو  93/123مذذذن المرءذذذنو 12المذذذالي 
فذلص هذيا الأخاذر يكذنص  ،د  أي ه  في ملل ذة العقذار الم قذد ف ذ ثاهت لا ي4ءرد ااننني منجل 

                                                             
 .03أنظر المل د رام 1
   ، الم در الساهد.1-2-2الفقري  16التعل مة  2

 ، نفل الم در.1-2-2الفقري  16التعل مة  3
 .01/01/1971ءنا  بانت ءردا  رءم ة  ءردا  منث ، ة، شلارية أو اضائ ة  أو طقنل طرف ة ثاهتة التاريخ ابل  4
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 ةللمذ ك ءذنا  بذاننا أهخاقذا يب ع ذم ل مرق م نرائي، ويسلم طرد الترق م الررذائي لفتذر طقذاري 
  .ةأو معرني

ااذذنل الامت ذذازا  والرهذذنص ويقذذن  التخ ذذ د واذذر المشذذ ل كمذذا يذذتم مأهذذار و نقذذل بذذل 
المذذيبنري أطذذ ه يكذذذنص  12يبقذذا للمذذالي  هذذذيا يبقذذا و، 1قذذ ي امراطلارذذا والتذذي لذذم مرقضذذي مذذدي 

 الترق م نرائ ا  منجل السردا  التال ة:
ص مشذذذذذرري ن ملذذذذذ ث ، ذذذذذة أو الإلاريذذذذة أو القضذذذذذائ ة التذذذذيالتن  :الســــندام الرســـــمية الماـــــهرة -1.1

  الم افظة العقارية.
 ن المرءذنومذ 03: يا  مذرد المذالي 1971انفيج 01السندام العرفية الثابتة التاريخ ق ل -2.1

لذذة ط 76/63ن المرءذذنو مذذ 89معدلذذة للمذذالي وال 13/09/1980مذذؤرخ فذذي ال 80/210 الترفاذذيي راذذم
أنذذ :"لا ي بذذد مبذذدأ الإهذذرار المسذذبد أو المقذذارص طرذذدما يكذذنص يذذد المت ذذرف نامجذذا طذذن ءذذرد 

الفتذذذري شلذذذة وايذذذة الفذذذامح ، ثذذذم  عذذذد  لذذذ  مذذذم ممديذذذد 1961اكتسذذذل ماريخذذذا ثاهتذذذا ابذذذل الفذذذامح مذذذارم 
 ".2 15/12/1970مؤرخ في ال 70/91و هن ماريخ ءرياص ااننص التنثاد القديم  1971جانفي

يشذذترن  مذذن القذذاننص المذذدني، 827يبقذذا  :عــن طريــق التمســ  بالحيــاأة و التقــادم المكســ -3.1
انق ذا  خذ ر خال ذة مذن العاذنب مسذتمري و هذدوص أي مسذتنف ة لعراقذرها ص ال  ازي ليل  أص ملن 

مذذذدي التقذذذالو المكسذذذل، و أنرذذذا مذذذرل طلذذذة طقذذذار مذذذن نذذذن  الأمذذذ ك الخاقذذذة، و اءذذذتفا  طراقذذذر 
 ال  ازي.

 12ن ذت المذالي  :الترقيم النهائي عند معاينة سند ذو حجيـة فـي إثبـام الملكيـة العقاريـة-4.1
بالنسـبة للعقـارام التـرقيم نهائيـا  يعت ـرلذة أنذ  "ط 76/63المعدر للمرءنو  93/123ن المرءنو م

التي يحوأ مالكوها سندام أ عقود أو كل الوثائق ا خرى المق ولة طبقا للتاـريع المعمـو  بـه 
المتعلقذة  سذار  24/05/1998المؤرخة في 16"  ولقد هارت التعل مة رام في مجا  الملكية العقارية

 طمل ا  المسح العاو و الترق م العقاري  عض هيه السردا  و هي :
 .دام الملكية المعدة من طرف إدارة أملاد الدولة في عهد التاريع العقاري القديمسن-5.1
 السندام اادارية المث تة للملكية العقارية و المسلمة إثر عمليام الثورة الزراعية -6.1

                                                             
، 16، وأنظذذر التعل مذذة راذذذم 93/123، المعدلذذة والمتممذذة  منجذذذل المرءذذنو الترفاذذيي راذذذم 76/63مذذن المرءذذنو راذذذم  12 المذذالي 1

 الساهد  برها.

  المعذذدر و المذذتمم 1970لسذذرة ،10طذذدل  .رج ج، المتضــمن قــانون التوثيــق 15/12/1970المذذؤرخ فذذي  70/91الأمذذر راذذم  2
 .2006لسرة  14.ر طدل ج ، جالمتضمن تنظيم مهنة الموثق 20/02/2006المؤرخ في  06/02 القاننص 
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ــة أنجزهــا الموثقــون -17. ــة لملكيــة عقاري ــة أو المعدل ــود المث ت ــل صــدور ا مــر  العق  91-70ق 
 .التوثيقالمتضمن مهنة 

طبقــا للاــريعة  العقــود الرســمية للعقــارام الريفيــة المنجــزة مــن طــرف القضــاة الاــرعيين -8.1
 ااسلامية.

منحتهـا  الترقيم النهائي عند معاينة بناية مايدة على أصل تابع ل ملاد الخاصـة للدولـة-9.1
و هي ال الة التي مترمل طن معايرة طنص المسح لبرا  مشاد هرخ ذة هرذا  أو  السلطة المؤهلة:

مررذذا  اذذد اءذذتفال القاهلذذة للبرذذا  والتعماذذر،مذذن لونرذذا طلذذة أرضذذ ة ما عذذة ل مذذ ك الخاقذذة للدولذذة 
الشخد  منجل طقذد شلاري واذر مشذرر يبقذا للتشذري  المعمذنر  ذ  مقاهذل مسذديده لذثمن ال  ذازي 

 .1طنص المسح وبا  النفا  أماكام  و ممكار  من شث
فذي يالذة طذدو ي ذازي الشذخد للسذردا  الثبذت للملل ذة : أ ـهر (04) ةلترقيم المؤقت مدا حالة.2

العقارية أثرا  طمل ة المسح يتذنلة الم ذافظ العقذاري مذرق م العقذارا  الممسذنية  شذكل مؤاذت فذي 
تل  الآجار مذن لوص أي معارضذة يقذدمرا لالسجل العقاري خ ر أجل م دلي لات نر  اءترفا ها 

الغاذذر شلذذة مذذرق م نرذذائي، ويترمذذل طلذذة طمل ذذة التذذرق م فذذي هذذيه ال الذذة مسذذل م الم ذذافظ للمسذذتفاد 
المعذدر للمرءذنو  93/123مذن المرءذنو 14و13هرالي التذرق م المؤاذت مبعذا ل كذم و هذرون المذنال 

أهرر  الرسذبة للعقذارا  التذي لذ ل  04  يا  يقنو الم افظ العقاري  الترق م المؤات لمدي 76/63
 :2لماللارا الظاهرين ءردا  ملل ة ااننن ة

مخذد هذيه ال الذة يذائز العقذار  :الترقيم المؤقـت عنـد معاينـة الحيـاأة و التقـادم المكسـ  -1.2
اليي لم يتمكن من شثبا  ءرد  و يج ة في شثبا  الملل ة العقارية أثرا  طمل ة الت قاد العقذاري 

المعذذدر و المذذذتمم 93/123مذذن المرءذذذنو 13و هذذذن مذذا جذذذا    ذذ  المذذذالي  المسذذح،مل ذذذة  مراءذذبة ط
أ ـهرظ يجـري سـريانها ابتـداي ( 04)يعت ر الترقيم المؤقت لمدة أربعـة ر را:" ه 76/63للمرءنو 

من يوم الترقيمظ بالنسبة للعقارام التي ليس لمالكيها الظاهرين سندام ملكية قانونية و اليين 
يمارسون حس  المعلومام الناتجة عـن الوثـائق مسـ  ا رايـيظ حيـاأة تسـم  لهـم باكتسـاب 

فـي هـيا المجـا   و  الملكية عن طريق التقـادم المكسـ  طبقـا ل حكـام القانونيـة المعمـو  بهـا
يصب  هيا الترقيم المؤقت نهائيـا عنـد انقضـاي المـدة المحـددة فـي الفقـرة السـابقة فيمـا إذا لـم 

                                                             
 ، الم در الساهد.3-2-2الفقري  16التعل مة  1
 .، الم در الساهد3-2-2الفقري  16التعل مة  2
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يعلـــم المحـــافع العقـــاري بـــأي اعتـــرال يتعلـــق بحـــق الملكيـــة أو فيمـــا إذا ســـح ت أو رفضـــت 
 "  العترايام التي تكون قد حدثت

             العقذذذذذذارا  التذذذذذذي اءذذذذذذتفالي كمذذذذذذا يذذذذذذدخل أيضذذذذذذا فذذذذذذي قذذذذذذر  التذذذذذذرق م العقذذذذذذاري المؤاذذذذذذت  
              مذذذذن اذذذذاننص التنج ذذذذ  العقذذذذاري ش  مفذذذذي وضذذذذع ة 29أقذذذذ اهرا مذذذذن هذذذذرالي ال  ذذذذازي يبقذذذذا للمذذذذالي 

     المتعلذذذذذذد  المسذذذذذذح العذذذذذذاو و مأءذذذذذذ ل السذذذذذذجل  74-75هذذذذذذيه الأراضذذذذذذي  مراءذذذذذذبة شجذذذذذذرا  الأمذذذذذذر 
             مذذذذذدي بسذذذذذل العقذذذذذار م ذذذذذل العقذذذذذاري  مذذذذذن لوص ال اجذذذذذة فذذذذذي هذذذذذيه ال الذذذذذة شلذذذذذة الت قاذذذذذد فذذذذذي 

مذذن المرءذذنو  1فقذذري 13أمذذا يذذالا  التذذرق م المؤاذذت يبقذذا لذذرد المذذالي   1* التقذذالو هذذرالي ال  ذذازي
   فري:93/123

: وهي العقذنل التذي متضذمن معلنمذا  واذر باف ذة أو لا منضذح العقذار العقود التوثيقية الماهرة *
 أو يقن  طقارية وار مقدري. هداة أو متعلد  الترازر طن يقن  ماراث ة

 : المتعلقة  الرزاطا  العقارية لوص الت ر  ل د الملل ة.ا حكام القضائية *
يا  يذتم شطذدال لفتذر طقذاري و مسذل م   ا،أهرر ي بح الترق م نرائ  04 عد انقضا  مرلة 

 للمعرذذي شص لذذم ملذذن هرذذاك ايتجاجذذا  أو معارضذذا  مذذن الغاذذر فذذي الآجذذار الم ذذدلي يبقذذا للمذذالي
 . 76/63المعدر و المتمم للمرءنو  93/123من المرءنو 13

 الترقيم المؤقت عند معاينة بناية مايدة على أصل تابع ل ملاد الخاصـة للدولـة منحتهـا-2.2
: يرام الم افظ العقذاري العقذار الممسذنح  شذكل مؤاذت طرذد طذدو ممكذن المسذتفاد السلطة المؤهلة

و فذذي هذذيه ال الذذة ي ذذافظ التذذرق م طلذذة يا عذذ  المؤاذذت شلذذة مذذن شثبذذا  وفائذذ  التذذاو هذذثمن ال  ذذازي، 
 .2يان شمماو مسديد الثمن بل ا أماو البلدية أو الدولة   سل الجرة الماللة

 

 حالة الترقيم المؤقت مدة سنتين: .3
هيا الترق م يخد العقارا  التي لذ ل لماللرذا الظذاهرين ءذردا  شثبذا  باف ذة، فذ  يمكذن   

 مررا:  3للم افظ العقاري هرا شهدا  رأي  في م ديد يد الملل ة
                                                             

 .25-90من القاننص  47المالي  1
مذذن القذذاننص التنج ذذ  العقذذاري مرذذدرج ضذذمن يذذ ر التذذرق م  39للذذن ال  ذذازي  سذذردا  رءذذم ة  هذذرالي ال  ذذازي ،وهي يبقذذا للمذذالي * 

فرذذي ءذذرد رءذذمي مشذذرر   93/123مذذن المرءذذنو  12يبقذذا للمذذالي ءذذرنا   10للذذن لاهذذد أص يكذذنص اذذد مذذر طلذذة هذذررها  الررذذائي،
ي الشرة ة للعقار و مثبات الملل ة، و هي لا معذد ءذرد ملل ذة و شنمذا معتبذر وث قذة ل كتسذاب  التقذالو طرذد مسذح ز يثبت وااعة ال  ا

 .الأراضي

 ، الم در الساهد.1-2-2الفقري  16التعل مة  2
 .76/63المعدر و المتمم للمرءنو  93/123من المرءنو  14المالي  3
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مشذرر للذن لا  : بشرالي ال  ازي التي معذد ءذرد رءذميحياأة العقار بسند بير كاف للإثبام-1.3
 .1ءرنا  10المؤات أي انا ش ا لم يكن اد مر طلة هررها  يعتد هرا في الترق م الررائي ولا في

 

 عذد انقضذا  مرلذة السذرتان لرذؤلا  المذاللان و ش ا لذم ملذن هرذاك : حياأة العقـار بـدون سـند -2.3
م لمعرذذي هذذرالي مذذرق م مؤاذذت لمذذدي لو يسذذ ا،اطتراضذذا  و مرازطذذا  ي ذذبح التذذرق م المؤاذذت نرائ ذذ

  .2العقاري  العمنم ة،  عدها يسلم لرم الدفترءرتان  عد مسديد رءنو الترق م لفائدي الخزيرة 
 

فلذذل هذذيا يؤبذذد  ذذأص وثذذائد مسذذح الأراضذذي العذذاو مشذذكل ااطذذدي أءاءذذ ة لتأءذذ ل السذذجل   
والعقذذنل المنروثذذة طذذذن العارذذي وهذذيا مذذا يبذذان لرذذا أص أطذذناص المسذذح  يعتمذذدوص طلذذة المخ  ذذا  

فذذلص  ،يرذذا ءذذا قا هذذيا مذذن جرذذة ومذذن جرذذة أخذذر  أالاءذذتعمار الفرنسذذي والتذذي وجذذ  لرذذا نقذذد بمذذا ر 
المذذيبنري أطذذ ه معفذذي الم ذذافظ العقذذاري مذذن لارءذذة العقذذنل والسذذردا  التذذي طلذذة  16التعل مذذة راذذم 

افظ العقذاري معفذي مذن أءاءرا مم الإجرا  الأور فقد مرشذأ الذدفامر العقاريذة معابذة   جذة أص الم ذ
ممذذا يرذذتج لرذذا لا م الذذة طذذدي نزاطذذا  منضذذنطرا شلغذذا  هذذيه ، 3الت قاذذد فارذذا أو أنذذ  لذذم يذذتف ن لرذذا

يذر  أقذ اب  ياذ  ،لت راذري للشذرر العقذاري االدفامر، شضافة شلة المبرر الساهد لرسب ة الأثر 
 الفر  المنالي.  هيا الرأي أص ما هن مدوص في السج   ل  يج ة نسب ة وهيا ما ءرراه في

 

معد هرالي التذرق م المؤاذت  أنناطرذا ءذردا شلاريذا  :الط يعة القانونية لاهادة الترقيم المؤقت -3.3
طلذة الرتذائج التذي منقذل   يسلم شلة المعرذي شلا هرذا لا رءم ا قالرا من الم افظ العقاري، وو 

المذذذؤرخ فذذذي  03/22راذذذم و هذذذيا مذذذا جذذذا   ذذذ  اذذذاننص الم ققذذذنص فذذذي طمل ذذذة المسذذذح العقذذذاري، شلارذذذا 
التذي طذدلت و ر  م 10ند في المالي اليي  ،20044، المتضمن ااننص المال ة لسرة 28/12/2003

هذذذرالي  ي فقرمرذذذا السذذذا عة طلذذذة أنذذذ :"...م ملفذذذ 2-353المذذذالي  اذذذاننص التسذذذجال، و نذذذد معذذذديل
الترق م العقاري المؤات نفل الآثار القاننن ة المر نص طلارا فذي مجذار هذرالي ال  ذازي المرشذأي 

 ن ااننص التنج   العقاري". م 46لة ش 42 منجل المنال 
ال  ذنر طلذذة رخ ذة هرذذا  و لذ  يذذد  فذذي هذرالي التذذرق م المؤاذت لذذ  يذدالمسذتفاد مذذن 

 رهن العقار ل الح الرائا  الم رف ة، و ل  يد الظرنر   فة مال  ظاهر.
 

                                                             
الخاصـــة بالتكفـــل بطلبـــام  07/02المتعلقذذذة هت باذذذد أيكذذذاو القذذذاننص راذذذم  15/04/2010المؤرخذذذة فذذذي  3278التعل مذذذة راذذذم  1

 .على  هادة الحياأة الحائزين

 .93/123من المرءنو  14المالي  2

 .180ص ،2003/2004بل ة ال قن  هن طكرنص، الجزائر، ،لبتنرا في القاننص  رءالة ظنفاذ العقد ،ءل ماص م مدي 3
 .2003، لسنة 83. ج.ر عدد 2004، المتضمن قانون المالية لسنة 28/12/2003المؤرخ في  03/22القانون رقم   4



    

89 

في يالة وجنل أم ك طقارية  :سابقا( المال  مجهولة)العقارام بير المطال  بهاحالة ترقيم .4
                ي مذذذذذذذن أي هذذذذذذذخد، و واذذذذذذذر معذذذذذذذروف ماللرذذذذذذذا طرذذذذذذذد الت قاذذذذذذذد العقذذذذذذذار  1واذذذذذذذر م الذذذذذذذل هرذذذذذذذا

بانت مرام هيه العقارا  ل ساب مجرنر لمدي ءرتان،  عدها  و السما  للم ك المجاورين، والتي
  ي بح هيا الترق م نرائ ا ل الح الدولة  عذد انترذا  هذيه المرلذة هذري ة طذدو مسذجال اطتراضذا ،

 (03)أنظر الملحق رقم.2و طدو ظرنر ماللرا ال ، قي
 

نت جة لرذيه النضذع ة مذدخلت المديريذة العامذة ل مذ ك النير ذة فذي العديذد مذن المذرا   و  
لب اص ب   ة مسنية وضع ة هيه العقارا  و م رارها من يساب العقارا  وار الم الذل هرذا، شلا 

ك للجن  أص هيه التعل ما  و الميبرا  مبقة وار باف ة مما اض ر العديد من ال ائزين و الم 
يضذذذمن ال مايذذذة القاننن ذذذة للملل ذذذة  وبمذذذا أص الدءذذذتنر طقذذذارامرم  ضذذذا  لتسذذذنية وضذذذع ا شلذذذة الق
بذذاص لاهذذد طلذذة المشذذر  الجزائذذري أص يجذذد ال لذذنر لمثذذل هذذيه ال ذذالا  المتعارضذذة مذذ   ،العقاريذذة

 .ة العقاريةالملل  ت قاد لتثباتالأهداف المسح  شكل طاو ومن جرة أخر  
 

  ريقتان: فتسنية العقارا  وار الم الل هرا ملنص  هكالامرا القاننن ةو نت جة لإ  
                  التســــوية ااداريــــة للعقــــارام بيــــر المطالــــ  بهــــا علــــى يــــوي النصــــو  التنظيميــــة .1.4

نظرا للهكالا  و بثر  الرزاطا  المترمبة طن وضع ا  المسجلة للعقارا  واذر  :و التاريعية
كذذرر م 23نذذد المذذالي  17/113راذم  المال ذذة اذذاننص  منجذذل المشذر   طذذدر ،الم الذل هرذذا أقذذ ا  

 05هتذذذذاريخ  قذذذذدر  المديريذذذذة العامذذذذة ل مذذذذ ك النير ذذذذةأ  لذذذذ  ، وبرذذذذا  طلذذذذة75/74مذذذذن الأمذذذذر 
، المتعلقة هتسنية العقارا  واذر الم الذل هرذا أثرذا  أهذغار المسذح 4060الميبري رام  2018فريلأ

 89م باذد نذد المذالي  تط يقها وتارح كيفيـةتوي  مجا  و  رلتفسجا   هيه الميبري  يا 
  أهذذم مذذا جذذا  فارذذا شنشذذا  75/74مكذذرر مذذن الأمذذر  23المعدلذذة للمذذالي  17/11ن اذذاننص المال ذذة مذذ

العقارا  وار الم الذل هرذا أثرذا  أهذغار المسذح" طذن  يسذاب المجرذنر  يساب جديد يسمة "
 .4م الل هرا خ ر طمل ة المسحالمعمنر    ءا قا متعلد  العقارا  التا عة للخناص وار 

 

 

                                                             
 ، الم در الساهد.05/04/2018المؤرخة في  4060رام الميبري  1
 ، الم در الساهد.24/05/1998رخة في المؤ  16التعل مة  2

 .28/12/2017المؤرخة في  76طدل  ج.ر،2018، المتضمن لقاننص المال ة ءرة 27/12/2017المؤرخ في  17/11القاننص  3

مجلــة الدراســام ، العقــارام بيــر المطالــ  بهــا بــين جديــد النصــو  التنظيميــة و النصــو  التاــريعيةهذذن زرلي طائشذذة،  4
 .990، ص2021ءرة  ،01القانونية صنف جظ جامعة الخوة منتوري قسنطينة



    

90 

 
يذتم مسذنية : تسوية العقارام المدعمة بعقود بير ماهرة أو عن طريق ممارسة حيـاأة فعليـة /أ

هيا الرن  من العقارا  طلة مستن  مديريذة ال فذظ العقذاري المخت ذة هتقذديم يلذل مسذنية مرفذد 
اذذذرارا  طقذذذنل  أو طرف ذذذة  وفذذذي يالذذذة ال  ذذذازي  هذذذرالا  جبائ ذذذة،  ذذذالعقنل واذذذر المشرري رءذذذم ة

وفذذذي يالذذذة طذذذدو بفايذذذة النثذذذائد المقدمذذذة لإثبذذذا  وااعذذذة ال  ذذذازي   ،اذذذرارا  شلاريذذذة...شلخ التعماذذذر،
 .12 الإمكاص يلل شهرال  ال  ازي

يذذأمر مذذدير ال فذذظ العقذذاري الم ذذافظ ، طرذذد اءذذتفا  جم ذذ  الشذذرون المتعلقذذة  التسذذنية  و 
العقذذاري هتذذرق م العقذذار مؤاتذذا لمذذدي ءذذرتان هدايذذة مذذن مذذاريخ مقذذديم يلذذل التسذذنية وطلذذة الم ذذافظ 

 15العقاري في أثرا   ل  مسجال المعارضا  في هيا الشأص من المعراذان ومسذنيترا وفقذا للمذالي 
  .76/63من المرءنو 

 اءذذذت والتذذذي ءذذجلت ءذذا قا  مذذذم شمضذذا  م ضذذر مجذذدر الإهذذاري شلذذذة أص جم ذذ  العقذذارا  
  فذذي يسذذاب المجرذذنر م ذذنر شلذذة يسذذاب العقذذارا  واذذر 01/01/2018وثذذائد المسذذح  شذذأنرا ابذذل

 .ءرة 15الم الل هرا أثرا  أهغار المسح ومستفاد هي الأخر  من مرق م مؤات لمدي 
هيا و يتعان ال، او  الت ريا   كل طراية و انتبذاه، لذ ل طلذة مسذتن  الم افظذة العقاريذة 
التذذذي يذذذدخل العقذذذار واذذذر الم الذذذل  ذذذ  ضذذذمن لائذذذري اخت اقذذذرا فقذذذط، هذذذل يتذذذة طلذذذة مسذذذتن  
الم افظذذذة العقاريذذذة الأو، بمذذذا يجذذذل أص يذذذتم مبل ذذذغ الذذذرل مذذذن ابذذذل الم ذذذافظ العقذذذاري طلذذذة يلذذذل 

القاننن ة للعقار المعري للمدير الذنلائي لل فذظ العقذاري فذي أجذل خمسذة المعلنما  طن النضع ة 
 .3طشر ينما من ماريخ اءت م  لل لل

 

مذيبنري أطذ ه ال 89فقذا لذرد المذالي مسذنية العقذارا  واذر الم الذل هرذا و تم مذ كيفية تسـوية: /ب
 : يتم  ل  بالتاليو  01/01/2018من ماريخ  اهتدا 

 

 31/12/2014ابذذذل  اءذذت مراالتذذي مرتمذذي شلذذة الأاسذذاو التذذي مذذم شمضذذا  م ضذذر  العقذذارا  .ب.1
  . نر مباهري من يساب المجرنر شلة يساب العقارا  وار الم الل هرا أثرا  أهغار المسحم
 
 
 

                                                             
 .06 ص الم در الساهد، ،05/04/2018المؤرخة في  4060رام الميبري  1

 .06 أنظر المل د رام 2
 .06 ص الم در الساهد، ،05/04/2018المؤرخة في  4060رام الميبري  3
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 لذةش 01/01/2015مذن  اءذت مراالعقارا  التي مرتمي شلة الأاساو التي مذم شمضذا  م ضذر ب. .2

مم مرق مرذا  ينأ 2015ن ااننص المال ة م 67الرسبة لريه ال الة يبقت المالي   31/12/2017واية 
  :1يالتانهان نماز  ، وهراالدولة   اءممباهري 

 

 ففذي الدولـة مالكـة مفتريـة"  اءذممذم مسذجالرا مذن يذرف أطذناص المسذح  :الحالة ا ولـى "
  .هالميبنر أط هيه ال الة لا ي رح أي شهكار فت نر مباهري شلة ال ساب الجديد 

 ففذي هذيه ال الذة  الدولـة"   اءذمش ا مم مسجالرا من يذرف أطذناص المسذح  :الحالة الثانية "
الدولة   اءميجل أولا فرز العقارا  التي لم يتعرف أطناص المسح طلة أق اهرا وءجلت 

 .من مل  التا عة ي، قة للدولة للتمااز هاررما ثم م نيلرا شلة ال ساب الجديد
 

المتضرر  يست   : مطال  بها في التاريع الجزائري الالقضائية للعقارام بير التسوية  .2.4
م الل هرا أثرا  أهغار المن الترق م طقاره  اءم مجرنر أو يال ا في يساب العقارا  وار 

، معرفة هل الترق م نرائي أو مؤات عد ءع   أماو شلاري ال فظ العقاري و  الأراضي،مسح 
هري ة أص  ايترازيا مسجا لقضا  لإلغا  الترق م العقاري المسجل في يساب الدولة شلة االلجن  

              ،هرا أص نلنص أماو الأم ك الخاقةونق د  ،لا ملنص من أم ك الدولة أو أم ك البلدية
المتعلد  لطدال السجل  25/03/1976مؤرخ في ال 76/63من المرءنو الترفايي  16يبقا للمالي و 

 العقاري و  ل  وفقا للجرا ا  التال ة:
   

يكذنص  عريضذة افتتذاح لطذن  و التذي مخضذ  للقناطذد  تسجيل الدعوى أمام المحكمة اادارية: /أ
، 2المدن ذة و الإلاريذة الإجذرا ا مذن اذاننص  16،15،14،13 العامذة لت ريذر العذرائض يبقذا للمذالي 

المثبت لسردا  المدطي، لاء ما الب ااة العقارية مدطما  الناائ  و الإجرا ا  و مل  المنضن  
         ي أو مراجعذة هذيا التذرق م ل ذال  التي مثبت ضروري الترق م و السرد الذيي يسذترد طل ذ  فذي شطذال

و مرف  الدطن  ضد وزير المال ة ممث  في المدير النلائي لأم ك الدولة، و وزير المال ذة ممذث  
 عقاري و النبالة النير ة لمسح الأراضي ممثلة في مديرها.من المدير النلائي لل فظ ال

 

  

                                                             
 .07و 06 صنفل الم در، ، 05/04/2018ؤرخة في الم 4060الميبري رام  1
 . 2008لسرة 21طدل ج.ج ر ، المتضمن ااننص الإجرا ا  المدن ة و الإلارية، 25/02/2008المؤرخ في  08/09القاننص  2
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 :وجوب  هر دعوى افتتاح الدعوى  /ب
              ر مذذذذن اذذذذاننص  35و المذذذذالي  الإلاريذذذذةالمدن ذذذذة و  الإجذذذذرا ا مذذذذن اذذذذاننص  17يبقذذذذا للمذذذذالي 

 76/63مذذذن المرءذذذنو الترفاذذذيي  85، و المذذذالي 20191المال ذذذة لسذذذرة  المتضذذذمن اذذذاننص  18/18اذذذم 

المتعلد  لطذدال السذجل العقذاري، يجذل طلذة المذدطي شثبذا  ءذع   شلذة  25/03/1976المؤرخ في 
هذذذذرر طريضذذذذة الذذذذدطن  أمذذذذاو الم افظذذذذة العقاريذذذذة التذذذذي يقذذذذ  العقذذذذار ضذذذذمن لائذذذذري اخت اقذذذذرا 
الإال مذذي، و  لذذ  م ذذت يائلذذذة طذذدو القبذذنر، مذذذ  وجذذنب هذذرر طريضذذذة الذذدطن   منجذذل هذذذرر 

 .2PR6الدطاو  
 هيا الإهرار أماو القضا  هنءالتان: و يتم شثبا 

 

  طل  .المتراز  العقار  اخت اق مسلم من ابل الم افظ العقاري اللائن هدائري  هراليشما  منجل 
 .أو  التأهار في أءفل العريضة الافتتاي ة طلة ق او الإهرار 
   

طلة و أهم ة هرر الدطن  للم افظة العقارية هي لطم نظاو الشرر العاري و ال فاظ 
ال قن  المدطي في يار قدور يكم ل ال  ،  الإضافة شلة شخ ار الآخرين هرزا  يتعلد هريا 
العقار، و لا يجنز التير   ال كم أو القرار ال الر ل الح المدطي ضد يرف الأخر اليي 
اكتسل يقاً طار ا في الممتللا  التي هي منضن  الإجرا  القاننني شلا ش ا مم أخي شجرا ا  

 . 3ص طلارا أط ه في طان الاطتبارالمر ن 
 

 الفرع الثاللأ:
 الحتجاجام النا ئة و معالجة العترايام على الترقيمام العقارية.

 

لا يمكن أص يمرح الدفتر  هيه الفتريخ ر و  4أثرا  مدي الترق م المؤات ايتجاجا اد مثار  
يمذذذرح شلا لشذذذخد الذذذيي أطتذذذرف يعتبذذذر ءذذذرد ملل ذذذة لا الذذذدفتر العقذذذاري العقذذذاري للمعراذذذان، لأص 

 .5 أيقات  في الملل ة

 

                                                             
 .2018، لسرة 79، ج.ر طدل:2019، المتضمن ااننص المال ة لسرة 27/12/2018المؤرخ في  المؤرخ في  18/18القاننص  1
 .214ة و يمدي  اها، المرج  الساهد، ص لزرواي لا 2
 .179الزهري، المرج  الساهد، ص  هن طمار 3
 الساهد. ر، الم د16من التعل مة  3-2أنظر الفقري  4
 . نفل الم در، 16من التعل مة  6-2-2أنظر الفقري  5
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طلذذذة الذذذيين يذذذدطنص  ،المعذذذدر و المذذذتمم 76/63و  منجذذذل أيكذذذاو المرءذذذنو الترفاذذذيي راذذذم 

ي ازي يقن  طار ذة طلذة العقذارا  الممسذنية أص يبلغذنا اطتراضذامرم بتاه ذا شلذة بذل مذن الم ذافظ 
الايتجاج في ءجل مفتنح لريا الغر   الم افظة العقارية،  يقادو ، 1العقاري و ال رف الخ م

 ملنص فييجل أص  ،طتراضا  التي مبلغ للم افظ العقاري  خ نص الترق م المؤاتأص الايا  
 منقة طلارا شلة الم افظ العقاري، ، و ل   منجل رءالة2الآجار القاننن ة التي يدلها الترظ م

 أهم ة  الغة لأجار ابنر الاطتراضا . م  يرص الم افظ العقاري طلة أص ينلي
و في يالة شثاري الاطتراضا  خذارج الآجذار القاننن ذة ياذ  التذرق م أقذبح نرائ ذا لا يبقذة 

فذي الآجذار   الاطتراضذالة الجرا  القضائ ة المختد، أمذا ش ا أثاذر  للمعترضان شلا التنج  ش
 .3القاننن ة فالم افظ العقاري ال د لجم  الأيراف المترازطة لإجرا  م اولة الم ال ة

ومن جرة أخر  خنر الترظ م الم افظ العقاري ءذل ة شجذرا  الم ذال ة وم ريذر م ضذر 
 معرة ش ا بانت نت جة جلسة الم ال ة فاهذلة ي ذرر الم ذافظ   يراف هرت جة الم ال ةيلزو الأ

 اهتذذدا ءذتة أهذرر  مذدي ر تذم ضذر طذدو قذلح ويبلغذ  ل يذراف، ويكذنص لل ذرف المعالعقذاري 
مذذن مذذاريخ هذذيا التبل ذذغ لارفذذ  لطذذن  شلغذذا  مذذرق م طقذذاري أمذذاو الجرذذا  القضذذائ ة المخت ذذة مذذ  

 76/63مذذذن المرءذذذنو  85مراطذذذاي فذذذي هذذذيا ال ذذذدل هذذذرر طريضذذذة افتتاي ذذذة الذذذدطن  يبقذذذا للمذذذالي 
 .4العقاري متعلد هتأء ل السجل ال

الأيذذراف طلذذة أص الناذذائ  المثذاري معكذذل فعذذ  النضذذ  القذذاننني للعقذذارا   فذي يالذذة شمفذذا 
فلص امفاارم المدرج في الم ضر ي بح ل  اني شلزاو، هذري ة أص يكذنص الإهذرار  ،المعر ة  الترق م

 في السجل العقاري للعراقذر المستخل ذة أثرذا  الإجذرا ا  خذالي مذن أي طاذل هذيا مذن ناي ذة،
فذذذي وثذذذائد  المذذذيبنريومذذذن ناي ذذذة أخذذذر  وفذذذي يالذذذة بانذذذت نت جذذذة ال ذذذلح م ذذذل مغاذذذر للعراقذذذر 

المسح، فلص طلة الم افظ العقاري أص يبلغ نسخة من هيا الم ضذر شلذة مديريذة مسذح الأراضذي 
 .5و ل  ا د امخا  الإجرا ا  ال زمة لريا التغاار

                                                             
 .الساهد ، الم در 16التعل مة  1
 .، الم در الساهد16من التعل مة  3-2 انظر الفقري 2
 ، نفل الم در.16من التعل مة  3-2أنظر الفقري  3
بل ذة  ميبري ماجستار في العلنو القاننن ة فر  القذاننص العقذاري، ،نظام السجل العقاري في التاريع الجزائري  مسعنل روي ا ، 4

 . 54، ص2008/2009جامعة ال اج ل ضر هبامرة،  ال قن ،

 ، الم در الساهد.16من التعل مة  1.3.2الفقري  5
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 الرذسبة للعقارا  التي ل ل لماللذذارا أو يائزيرذا ءذردا  أو ءذردا  طرف ذة، ففذي هذذيه  أما
ال الذذذة يتذذذ ل الم ذذافظ العقذذاري  م ذذل ة أمذذ ك الدولذذة للتأكذذذد مذذن أص هذذيه الأمذذ ك ل سذذت مذذن 

 . 1طلارا الأفرال هدوص ءرد أو  سردا  طرف ة  ياز، واد أم ك الدولة
 

 

 

 الثاللأ: المطل 
 و كيفيام التوافق و التنسيق البطاقام العقاريةو حفع  إنااي 

 مع السجل العقاري.
 
 

يدا  القاننص للنثائد، ال، او  عمل ة الشذرر طلة الم افظ العقاري  عد التأكاد من الإ يتعان
ينو التال ذة لتذاريخ الإيذدا ، و للشذرر فذي هذيه ال الذة أثذر فذنري لإنشذا  ال ذد أو نقلذ ،            15خ ر 

         و الب ااذذذا  العقاريذذذة العقاريذذذة و مسذذذل م الذذذدفتر العقذذذاري  و يرذذذتج طذذذن الشذذذرر شنشذذذا  الب ااذذذا  
    ر ذا  ال ب عذيو هذي ممثذل ال هي وث قة م ا قة لرمذا ج م ذدلي  مقتضذة اذرار مذن وزيذر المال ذة

يذذل مذذذتم طلذذذة مسذذذتن  او شنشذذا  الب ااذذة العقاريذذة يمذذر  مر   و النضذذع ة القاننن ذذة ال ال ذذة للعقذذار
 لة  ل  من خ ر:شو ءرت ر  الم افظذة العقاريذة  عذد طملاذة شيذدا  وثذائد المسذح، 

 .منافد مجمنطة الب ااا  العقارية و مسح الأراضي العاوالفرع ا و : 
 و النثائد المل قة لرا. الب ااا  العقارية ةالتأهار طل الثاني:الفرع 
 .أننا  الب ااا  العقاريةالثاللأ:  الفرع
 ط اة الم افظة العقارية  مديرية مسح الأراضي من يا  م اان وثائد المسح. :الرابع الفرع

 

 

 الفرع ا و :
 .توافق مجموعة البطاقام العقارية و مس  ا رايي العام 

 

المسذذح ي ذذدل الر ذذا  ال ب عذذي للعقذارا  و يكذنص أءاءذذا ماليذذذا للسذذجل العقذذاري، بمذذذا ص ش
فلنذ   مجذرل شيذدا  وثذائد المسذح فذي الم افظذة العقاريذة مرشذأ  ،ي ذدل النضذع ة القاننناذة للعقذارا 

المعلنمذذا  و النثذذائد  طهذذان الب ااذذة العقاريذذة و م ذذالح مسذذح الأراضذذي و ال فذذظ العقذذاري لضذذب
و أي معذذذديل للنضذذع ة القاننن ذذذة   2لم تنيذذة طلذذة ه انذذذا  مسذذح الأراضذذذي الخاقذذة  كذذذل طقذذارا

                                                             
هذي  كذر هلقايذد، ملمسذاص، أ، مذيبري ماجسذتار، جامعذة في التاريع الجزائري  الاهر العيني بين النظرية والتط يق يمد ض ف،أ 1

 .38، ص2006/2007مخ د ااننص خاص، 

 .77، ص المرج نفل ، ض ف يمدأ 2
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للعقذذار هرذذا  طلذذة اذذرار اضذذائي مذذم شهذذراره مسذذبقا فذذي مجمنطذذة الب ااذذا  العقاريذذة يجذذل شهذذعار 
 . 1م ل ة مسح الأراضي و ال فظ العقاري هريا التعديل

 

( EXTRIT)ويتم هيا التنافذد هذذان الم ذذل تان مذذن خذذ ر وث قذذة مذذدطة مسذذتخرج المسذذح 

                ، و الذذذذيي ي تذذذذني طلذذذذة ملخذذذذد العقذذذذد76/63مذذذذن المرءذذذنو  73المر ذذذنص طررذذذذا فذذذذي المذذذذالي 
و معذذذد هذذذيه ، 2مذذذن المرءذذذنو 74و مسذذذتخرج مسذذذح لأراضذذذي الذذذيي يجبذذذر مقديمذذذ   منجذذذل المذذذالي 

  لل من م رر العقذد الذذيي يتذنلة  و ال فظ العقاري  يرف م ل ة مسح الأراضيالنث قة من 
 . 3شممامرا هت ريره لملخد العقد

 

  الفرع الثاني:
 و الوثائق الملحقة لها. البطاقام العقارية ىالتأ ير عل

 

التأهذذار طلذذة الب ااذذا  العقاريذذة مذذن المبذذالم الأءاءذذ ة لعمل ذذة التذذرق م و ءذذرت ر  شلذذة  
 مي:وفد الشكل الآك   ة التأهار طلارا 

 
 

 .التأ ير على البطاقام العقارية /أولا 
هذكل  ،المتعلد هتأء ل السذجل العقذاري  76/63من المرءنو  40شلة  33من ن ت المنال       

ياذذذذ  يجذذذذل أص يكذذذنص التأهذذذار طلذذذة الب ااذذذا    و ب   ذذذا  التأهذذذار طلذذذذة الب ااذذذذا  العقاريذذذذة
العقارية  ك فاذة واضذ ة و مقذذرو ي وباءذذتعمار ال بذذر الأءذذنل الذذيي لا يم ذة  الرسذبة للتأهذذارا  

الأيمذذر الذذيي لا  بر التذذذي لا مجذذذدل، أمذذذا التأهذذذارا  التذذذي مخضذذذ  شلذذة التجديذذذد فلنرذذذا ملتذذذل  ذذال
يم ة، و من هيه التأهارا  مل  التي متعلد  الرهنص ويقذن  الامتاذاز و التي لاهد من أص مجدل 

 ءرنا .   10كل 

و مستفاد المؤءسا  و الجماطا  العمنم ة من شطفا  ااننني لريا التجديد و للررا مسذقط 
 ءرة.   35في جم   الأينار  عد مضي 

 

  

                                                             
 ، الم در الساهد.76/63من المرءنو الترفايي  72أنظر المالي  1
 ، الم در الساهد.76/63من المرءنو  74المالي  2
:"....وهيا المستخرج من مسح الأراضي المرفد طرد الااتضا  هنثذائد ال، ذام المعذد خ   ذا 76/63من المرءنو  74المالي  3

 أط ه".  73ا د ضبط مسح الأراضي يكنص مل قا  مستخرج العقد المر نص طل   في المالي 
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 :الثاللأ الفرع

 .اريةـــــــاقام العقـــــواع البطـــــأن
 

مذذذن المرءذذذذنو  20مشذذذمل الب ااذذذا  المكننذذذة للسذذذجل العقذذذاري و  لذذذ  وفذذذد نذذذد المذذذالي 
 :2من الب ااا  العقارية نطلة ننطا 76/163

 

 :(PR1)الريفية بطاقام قطـع ا رايي /أولا 
 

المتعلذذد هتأءذذ ل السذذجل العقذذاري  قنلذذ :" م ذذدد  76/63مذذن المرءذذنو  23طرفترذذا المذذالي       
  ااة ا   الأراضي للملل ة  الرسبة للل ويدي طقارية منجنلي في مسح الأراضي العاو اليي مم 
شطداله، و النيذدي العقاريذة هذي مجمنطذة الق ذ  مجذاوري التذي مشذكل ملل ذة وايذدي أو ملل ذة طلذة 

 .3الش ا  و المثقلة هرفل ال قن  و الأةبا "
، و هذذي الب ااذا  التذي مرشذذأ PR14و مسذمة أيضذا الب ااذا  ال ذذفرا  أ, الب ااذة الري  ذة   

 .5 الرسبة للل ويدي طقارية منجنلي في البلديا  الممسنية
  ااذذذا  طقاريذذذة  اءذذذت دادأص بذذذذل مغااذذذذر فذذذذي يذذذذدول ويذذذذدي طقاريذذذذة يكذذذذنص منضذذذذن   شلا  

مرمذل طلذذة مسذتن  بذل م افظذذة طقاريذة و يسذذل  و و  لذ   عذذد مذرق م النيذدا  الجديذذدي. أخذر  
كذل هلدية هترمال أ جذدي ل اساو المتعلقذة  البلديذة الممسذنية و بذل اسذم يرمذل م ذاطديا يسذل 

 .6أرااو مخ ط مسح الأراضي
 

 :الحضري قطع ا رايي بطاقام  /ثانياا 
 

مذن نفذل المرءذنو،  21، و اذد طرفترذا المذالي  76/63مذن المرءذنو  20ن ت طلارذا المذالي      
          فذذي المفرذذنو التقرذذي  عقذذار يضذذري الأو لجذذز  مررذذا و  خاقذذة  المرذذايد ال ضذذرية هذذي   ااذذا 

بذذذل طقذذذار مبرذذذذي أو واذذذذر مبرذذذذي منجذذذذنل طلذذذذة ال راذذذذا  المرامذذذذة   ذذذفة نظام ذذذة للجرذذذا   هذذذن
لرن  مذن الب ااذا  نسمة و يرشذأ هيا ا 2000السكر ة التا عة للبلديا  التي يزيد طدل ءكانرا طن 

                                                             
 م افظة العقارية".: "شص   ااا  العقارا  متضمن  الرسبة للل هلدية ما عة لاخت اص ال76/63من المرءنو  20المالي  1

 .102نع مة ياجي، نفل المرج ، ص  2
 ، الم در الساهد.76/63من المرءنو  23المالي  3
 .11 أنظر المل د رام 4
ــي إجــرايام الاــهر و مــدى مســؤوليته وفقــا للتاــريع الجزائــري نسذذ مة يشذذرول،  5 ، ل.ن، لار التزامــام المحــافع العقــاري بتنفي

 .152، ص 2018م ر، الجامعة الجديدي، الاءكردرية 
 .228جمار هنهرافة، المرج  الساهد، ص 6
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و ي يظ أص مثل هيه الب ااا  معد يتة في يالة   1يتة و لن لم مر لد طمل ة مسح الأراضي
شمذذا أص ملذذنص فذذي  :انعذذداو وجذذنل مسذذح الأراضذذي و مأخذذي الب ااذذا  العقاريذذة ال ضذذرية قذذنرماص

  .2قنري   ااة طامة أو   ااة خاقة  الملل ة المشتربة

، و مرشأ هيه الب ااة  الرسذبة للعقذار المبرذي PR02"3معرف هرمن ج": و للعقار بطاقام عامة. 1
الذذذيي يشذذذمل أو لا يشذذذمل طلذذذة أجذذذزا  مشذذذتربة و م مذذذل بافذذذة الب انذذذا  و الإجذذذذرا ا  الخاقذذذة 
 مجمذذذن  أجذذذزا  العقذذذار و يسذذذل الرمذذذن ج الرءذذذمي، فذذذلص وضذذذ  الب انذذذا  يكذذذنص   ذذذنري مرظمذذذذة 

 :  4و التي متعلد  ما يلي، 76/63من المرءنو  29و يبقا للمالي يسذل الجداور 

  بر البلدية و رام القسم و النيدي العقارية و المكاص المسمة أو ال ي و رام .   -

 معاان ووق  منجز لمجمن  العقار.   -

 معاان الق   الأرض ة.   -

 .م ديد الملل ة و معاان الم ك -

 بر جم   الأةبذا  المثقذل هرذا ، غارا و الارمفااا  و جم   الت الأجزا  المشتربةم ديد يالة  -
 رهنص.  و  العقار من امت ازا 

  ااذذذة  ، و هذذذيPR03"5: و معذذذرف هرمذذذن ج"بالملكيـــة الماـــتركة البطاقـــام العقاريـــة الخاصـــة.2
يكتل طلارا جم   التأهارا  التي مرم الجذز  المعرذي الذيي مذم  خاقذة  المللاذة المشذتربةطقارية 

 و ملنص شلة ي د يا  مقسم  ،ر الللي طلة ورار الب ااة العامةمن العقا مقس م  و مجزيئت 
للذذذل ي ذذذة   ااذذذة خاقذذذة للملل ذذذة المشذذذتربة م ذذذدل فارذذذا هلديذذذة المناذذذ  و راذذذم القسذذذم ومجمنطذذذة 

 .  6الملل ة، والمكاص المسمة، و رام  و جم   الب انا  الم دلي في نمن ج الب ااة

       يسذذل المكذذاص أو ال ذذي و يسذذل مراجذذذ  المسذذذح  يكذذنص  رذذا و يفظرذذامرمبأمذذا ف مذذا يخذذد 
بمذا يجذذل أص  ،7و يؤهذذر طلارذذا الم ذافظ العقذذاري يسذل مذاريخ شنشذا ها و الذذرام المخ ذد لرذا

                                                             
 .76/63من المرءنو  27المالي  1

 .190جمار هنهرافة، المرج  الساهد، ص  2
 .102نع مة ياجي، المرج  الساهد، ص  3
 .09 أنظر المل د رام 4
 10أنظر المل د رام  5
 .102نع مة ياجي، المرج  الساهد، ص  6
، نجذذذد أص المشذذر  يذذدل ب فاذذذا  التأهذذذار ياذذ  نذذذد 76/63مذذذن المرءذذذنو  40شلذذة  33: و  ذذالرجن   شلذذة المذذنال مذذذن ملاحظــة 7

              هذيه المذنال جذا  لق قذذا جذذدا فذذي شجذذرا ا  التأهذذار طلذذة الب ااذذا  و ألزمذت الم ذافظ العقذذاري  ذأص يقذنو  التأهذار  ك فاذذة واضذ ة  
 عمار أختاو رءم ة وملتل  ال بر الأءنل اليي لا يم ة.              و مخت ري و  اءت
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يجذذذذم و راذذذذم )م مذذذل مأهذذذاري الم ذذذافظ مذذذذاريخ واضذذذذح للتقااذذذذد و أراذذذذاو القاذذذذد فذذذذي ءذذذذجل الإيذذذذدا  
بمذذذا مرمذذذل الب ااذذا  الخاقذذة يسذذل م ا قرذذا مذذ  الب ااذذة العامذذة و يسذذل الترماذذذل  (الترب عذذذة

 .   1العدلي للق  
و هذذذي مسذذذتعمل لمعرفذذذة أقذذذ اب ، PR01"2: و معذذذرف هرمذذذن ج"ا بجديـــة العقاريـــة بطاقـــام. 3

ال قذذن  فذذي البلذذديا  الممسذذنية، و هذذي ل سذذت الب ااذذا  الشخ ذذ ة أو الفذذرلي التذذي ممسذذ  فذذي 
وار الممسنية  شذكل مؤاذت و انتقذالي شلذة يذان شممذاو أطمذار المسذح العذاو هرذا، ياذ  البلديا  

ممسذذذ  طلذذذة الشذذذكل الشخ ذذذي ببذذذديل طذذذن الب ااذذذا  العار ذذذة، هارمذذذا معتبذذذر الب ااذذذا  الأ جديذذذة 
 ،3  ااا  ملمال ة للب ااا  العار ة

يه ، طلذذذة أص يلتذذذزو الم ذذذافظ العقذذذاري  مسذذذ  هذذذ76/63مذذذن المرءذذذنو  44ومذذذرد المذذذالي  
الب ااذذا  يسذذل الترماذذل الأ جذذدي لأقذذ اب ال قذذن  المشذذرري و مشذذمل بذذل   ااذذة طلذذة معاذذان 
أق اب ال قن  الميبنرين بيل  طلة الشرون الشخ  ة ل هخاص ال ب عاان،  الإضافة شلة 

 .4المراج  الخاقة  الب ااا  العقارية
هذيا الرذن  مذن الب ااذا  لذ  ط اذة  ،PR09"5و معذرف هرمذن ج" :العقاريـة الاخصـيةبطاقام . 4

ياذ   ،76/63من المرءذنو  113 العقارا  النااعة في البلديا  وار ممسنية، فلن  يسل المالي 
من المرءنو، و لأص يتم شطدال مسذح العذاو  26شلة  19أهار  شلة أن  " خ فا لأيكاو المنال من 

في شال م بل هلدية، فلن  ممس  من ابل الم افظان العقاريان  الرسبة للعقارا  الري  ذة،  ل راضي
مجمنطذذة   ااذذا  طقاريذذة مؤاتذذة و بلمذذا م  ذذل شيذذداطرا مفرذذرم مسذذتخرجا  النثذذائد التذذي مذذم 

 .6شهرارها يسل مرمابرا في الم فنظا  م ت اءم بل مال "
 

 قنلرا:" شص العقنل و القرارا  القضائ ة التي ملنص  75/74من الأمر  27و  منجل المالي  
منضن  شهرار  الم افظة العقارية، التي مخد طقارا  و يقن  ري  ة منجنلي في هلدية لم يعد 

                                                             
 .76/63من المرءنو الترفايي  32المالي  1
 .102نع مة ياجي، المرج  الساهد، ص  2
 .47بريمة فرلي، المرج  الساهد، ص  3
 ، الم در الساهد.76/63من المرءنو  44أنظر المالي  4
 .12أنظر الملحق رقم  5
 .76/63من المرءنو  113المالي  أنظر 6
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فارا  عد مسح الأراضي، مفررم   فة انتقال ة في مجمنطة   ااذا  طقاريذة مؤاتذة ممسذ  طلذة 
 .1هكل الفرلي يبقا لل   ا  م دل  منجل مرءنو"

 

الب ااا  الشخ  ة هي   ااا  مؤاتة مشرر فارا الت رفا   اطتبار أءما  الأهخاص،   
          ، و يذذتم يفظرذذا و لذ ل  اطتبذذار العقذذار، و هذذي الب ااذذا  المسذذتعملة فذذي نظذذاو الشذذرر الشخ ذذي

و مرمابرذذا  شذذكل مذذرظم، ياذذ  مرمذذل الب ااذذا  الخاقذذة  الأهذذخاص ال ب ع ذذة، يسذذل الترماذذل 
                لألقذذذذذاب أقذذذذذ اب ال قذذذذذن  و مذذذذذناريخ الشذذذذذرر، أمذذذذذا   ااذذذذذا  الأهذذذذذخاص الاطتباريذذذذذةالأ جذذذذذدي 

 .2أو المعرنية، فترمل ضمن مجمنطة خاقة يسل الترمال العدلي لريه الب ااا 
 

  :الرابع الفرع
 وثائق المس . نيتحيعلاقة المحافظة العقارية بمديرية مس  ا رايي من حيلأ 

 

المسذتقري التذي اذذد ملذنص منضذن  مغااذرا  مختلفذة مررذا مذذا  رالعقذارا  واذنضذع ة لنت جذة 
 يذذؤثر طلذذذة ال ب عذذة القاننن ذذذة للعقذذار الممسذذذنح، و يتذذة لا مفقذذذد النثذذائد العقاريذذذة المرشذذأي طلذذذة

، يذذذرص المشذذذر  3، بننرذذذا معكذذذل النضذذذع ة ال ال ذذذة للعقذذذارمسذذذتن  الم افظذذذة العقاريذذذة مازمرذذذا
المذذؤرخ فذذي  75/74العقذذاري، المر ذذنص طل ذذ  فذذي الأمذذر راذذم  الجزائذذري مذذن خذذ ر نظذذاو الشذذرر

شلذذة شاامذذة م ذذاهد وث قذذة هذذان السذذجل العقذذاري و وثذذائد مسذذح الأراضذذي، و هذذيا مذذا  12/12/1975
 .76/63ءنو من المر  73ن ت طل   المالي 

نظذذذرا للتغاذذذرا  التذذذي ممذذذل النيذذذدي العقاريذذذة خاقذذذة  العقذذذارا  التذذذي مذذذم  شذذذأنرا طمل ذذذة  و
 نت جة م رفا  و شجرا ا  ااننن ة يترمل طررا التزامذا ، أو اذد ملذنص نامجذة مذن أءذبابالمسح 

        ، وهرا ءربان ط اة الم افظة العقارية  مديرية مسح الأراضيلا ممل النض  القاننني للعقارا 
 و ال فظ العقاري و ب   ة م اان التغاارا  في ما يلي:

                                                             
 ، الم در الساهد.75/74من الأمر 27أنظر المالي  1
 .113طبد الغري هنزيتنص، المرج  الساهد، ص  2
 .43طمر ممجغدين، المرج  الساهد، ص 3
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 :لقانوني للعقارامالتغيرام التي تمس الويع ا أولًا/
راضذي الم ذرر مذن يذرف م ذرر مسذتخرج مسذح الأ، أو مكـرر( PR4ظ CC4ستخرج العقـد) /1

العقذذاري و مسذذح الأراضذذي، فرذذن  الإهذذرارالعقذذد هذذن النث قذذة التذذي يعتمذذد طلارذذا فذذي م ذذاهد هذذان 
ف مذا يخذد العقذنل التذي مذم طمل ة نقل مسح الأراضي، ا د التثبات من الرقل، فاص المنثقان و 

و مختلذذذ   ، و الشذذرالا   عذذذد النفذذاي، و بتذذاب الضذذذبط ف مذذا يخذذد القذذذرارا  القضذذائ ة،شهرامرذذا
أص يقذذدمنا شلذذة الم ذذافظ العقذذاري  الإيذذدا يربغذذي طلذذارم م ذذت يائلذذة رفذذض  ،الإلاريذذةالسذذل ا  

 . 1الإهرارم ل يلل  الإجرا ا طردما يعرضنص مل  النثائد مستخرجا طن مل  
 لص:ف PR4 BIS ; PR4 ;PR4 BISو لتفريد هان المستخرج من نمن ج  

 .الخاص  المرايد الممسنية لنن  ورلي PR4 BISالمستخرج من نمن ج  ▪
 سنية لنن  أه ض .مالخاص  المرايد وار الم PR4 المستخرج  ▪

في آص وايد من خ ر الجزا  الأيمن مستخرج لمسح الأراضي  PR4 BIS و المستخرج  ▪
الأيسر يتم ملؤه من  الجزا للنث قة التي متنلة مديرية مسح الأراضي و ال فظ العقاري ملؤه، أما 

، يا  مم مغار المستخرج في النات الإلاريةيرف م مر العقد أو بامل الضبط أو السل ا  
 .CC4 bisشلة  PR4 bisال الي من 

 

شص بل ويدي طقارية يرأ طلارا معديل من يا  انام  مفقد في جم   ، وثيقة القياس /2
الممرنح  الأخارال الا  و ممرح لنيدا  طقارية جديدي من يا  ملنيررا أرااو جديدي ملي الرام 

 شلة الرام القديم. الإهاريفي القسم لوص 

يريد فلص بل مشرو  اسمة ويدي طقارية مرقل أولا شلة طلم م ل ة مسح الأراضي طن  
ستعمل هيه الأرااو في و م وث قة ال، ام من أجل مرح أرااو جديدي للل جز  يتم شنشا ه،

مشخ د النيدا  المست دثة من التقس م في العقد أو القرار اليي يرجز أو يثبت هيا التقس م 
 .2ف ما  عد

، ياذ  76/63من المرءنو رام  74للمالي  و في يالة مغاار ال دول يبقا لنثائد ال، ام
معر  وث قذة ال، ذام طلذة م ذل ة مسذح الأراضذي  المديريذة مسذح الأراضذي و ال فذظ العقذاري 

ي المكننذة، و يتمثذل الغذر  مذن هذيا دطلارا و مرح مرق م مؤات للنيدا  العقارية الجديذ للتأهار

                                                             
 .44نفل المرج ، ص  1
 .25ص  ،2007 ،دليل تقنيام حفع سجل مس  ا رايي ،المديرية العامة ل م ك النير ة 2
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ة الذيي يثبذت مقسذ م مجمنطذالترق م المؤات اليي لا ي بح نرائ ذا شلا  عذد شهذرار العقذد أو القذرار 
يارمذا  ، في ممكان الم ذافظ العقذاري مذن فذتح   ااذا  للنيذدا  العقاريذة الجديذدي المرشذأ،الملل ة

 .1يرفي الشكل ة الم لنبة لريا العقد أو القرار
 

" أص نسذخة أو مسذتخرج طلذة 76/63من المرءذنو راذم  70، مرد المالي PR12وثيقة نموذج  /3
مذذن المخ ذذط  ةيرفذذد طرذذد الااتضذذا  هرسذذخقذذد معذذديلي مذذن بذذل طقذذد وقذذفي للتقسذذ م و مرلذذل ط

 للم افظ العقاري بما مسلم ل  النث قة المنلطة من أجل شهرارها. الم اهد، يتعان مسل م 
التي يكنص منضذنطرا مغاذرا  فذي اءذم أو لقذل أو أهذخاص  المعدلةكيل   الرسبة للعقنل  
هكلرم القاننني، ياذ  يذتم ، و التغارا  في مسم ة الأهخاص الاطتبارين أو مقرامرم أو نيب عاا

نقل هيه التغارا  شلة طلم م ل ة مسح الأراضي  مديرية مسح الأراضي و ال فظ العقاري  عد 
 . PR12جن مر، و متم هيه العمل ة في الها و هررها في الم افظة العقاريةمأهار 

 

 :التغيرام التي ل تمس الويع القانوني للعقارام /ثانياا 
، مذتم هذيه التغااذرا  ملقائ ذا مذن يذرف تتم في ترقيم الوحدام العقارية تلقائيـاالتغييرام التي أ/  

، و هذذيا نت جذذذة لورا  ءذذذرنية أو نت جذذذة معلنمذذذا  و م ذذالح مسذذذح الأراضذذذي و ال فذذذظ العقذذذاري 
   76/62مذذذن المرءذذذنو  83، يبقذذذا للمذذذالي شال م ذذذامسذذذتردا  مقدمذذذة مذذذن يذذذرف البلديذذذة المخت ذذذة 

م ضذذر شثبذذا  مغااذذر فذذي  -مذذتم  منجذذل م بنطذذة أو نمذذن ج و   ،25/03/19762المذذؤرخ فذذي 
 ذذذذذذ .PR-14مرق م مجمنطة الملل ة 

 

ـــــام الهـــــدم/ب ـــــدة و عملي ـــــايام الجدي المذذذذذؤرخ فذذذذذي  76/62المرءذذذذذنو  83، يبقذذذذذا للمذذذذذالي 3ال ن
، مبلذذذغ أيضذذذا للم ذذذافظ العقذذذاري البرذذذا ا  الجديذذذدي و طمل ذذذا  الرذذذدو، و مذذذتم هذذذيه 25/03/1976

 ." PR-15نمن ج م بنطة مسمة "م ضر شثبا  هرا ا  جديدي و طمل ا  هدوالعمل ة  منجل 
 

  

                                                             
 .45طمر ممجغدين، المرج  الساهد. ص  1
طلة أص " مبلذغ شلذة الم ذافظ العقذاري التعذدي   التذي ألخلترذا الم ذل ة المكلفذة  ضذبط مسذح  76/62من المرءنو  08المالي  2

 الأراضي ف ما يخد مرق م النيدا  العقارية طلة شثر التغاارا  التي هي من اخت اص هيه الم ل ة لمعايرترا ملقائ ا".
 .27ساهد، صالمرج  ال، دليل تقنيام حفع سجل مس  ا رايي ،النير ةالمديرية العامة ل م ك  3
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 : الرابعالمطل  
 .الرقمنة كآلية مستحدثة انااي مجموعة البطاقام العقارية

 

 20/07مذن القذاننص راذم  38معد الرامرة بآل ذة اءذت دثرا المشذر  الجزائذري  منجذل المذالي 
،و  لذذذ  طذذذن يريذذذد 20201لسذذذرة  يالمال ذذذة التلمالذذذ، المتضذذذمن اذذذاننص 04/06/2020المذذذؤرخ فذذذي 

لذذذة يفذذذذظ هرنذذذامج يمذذذر هرامرذذذذة نشذذذايا  ال فذذذذظ العقذذذاري، و الذذذذيي يمذذذر  عذذذذدي مرايذذذل مرذذذذدف ش
 .و ملنين ءجل طقاري شللترونيالمعلنما  

        و نظذذذذرا للجذذذذرا ا  اللثاذذذذري و المعقذذذذدي فذذذذي مأءذذذذ ل السذذذذجل العقذذذذاري مذذذذن ناي ذذذذة الجرذذذذد
           لا  الب ذذذذذ  الم ذذذذذنر أو ضذذذذذ ا  الب ااذذذذذا  العقاريذذذذذة و وارهذذذذذا و الناذذذذذت، و خاقذذذذذة فذذذذذي يذذذذذا

هرامرذذذة بذذذل الأرهذذذ ف المديريذذذة العامذذذة ل مذذذ ك النير ذذذة طزمذذذت ال كنمذذذة و مذذذن الأةبذذذا ، فقذذذد 
نشذذا  نظذذاو المنجذذنل فذذي جم ذذ  الم افظذذا  العقاريذذة المتناجذذدي طبذذر التذذراب الذذنيري مذذن أجذذل ش

و مذذن هذذان .3ال فذذاظ طلذذة ال قذذن  المشذذرري   ريقذذة فعالذذة، هدفذذ  التذذأمان و 2معلنمذذامي ط ذذري 
 :وفقا للترظ مالخ ناي التي ممر هرا ط رنة نشايا  الم افظا  العقارية 

 الخاقذذة  لنشذذا  اناطذذد ه انذذا  معلنمام ذذة مخذذد معلنمذذا  جم ذذ  ال ذذائزين الخطــوة ا ولــى :
 لخاقة.طلة السردا  مشرري فاتم شلخالرا في اناطد الب انا  المعلنمام ة ا

 فري متعلد  للخار المعلنما  الخاقة  الملل ا  و منا عرا. :الخطوة الثانية 
 لبرنذذذذامج ط ذذذذرنة أنشذذذذ ة ال فذذذذظ العقذذذذاري و طمذذذذ   التنقذذذذ ا  و فرذذذذي  :الخطــــوة الثالثــــة

التنجارا  هريه العمل ة و اممذاو طمل ذة الفررءذة  شذكل لااذد ، مذ  متا عذة العمل ذة    ذالة 
 .4بل الم افظا  شي ائ ة لورية طلة مستن  

                                                             
، لسذذذرة 33، ج.ر طذذذدل 2020، المتضذذذمن اذذذاننص المال ذذذة التلمالذذذي لسذذذرة 04/06/2020المذذذؤرخ فذذذي  20/07القذذذاننص راذذذم  1

2020. 
المتعلقة المتعلقة الجزائر،  -، ال الري طن المديرية العامة ل م ك النير ة09/01/2020المؤرخة في  88التعل مة رام  2

 .ويعية تقدم المرحلة الثالثة -برقمنة المحافظام العقارية
 .31/05/2023زياري المنا  ، www/aps/dz/économieالمنا   3
ظ المتعلقة بمتابعة الجزائر -، ال الري طن المديرية العامة ل م ك النير ة 10/10/2021المؤرخة في  65التعل مة رام  4

 العقاري. عتنفيي المرحلة الثالثة ل رنامج عصرنة أناطة الحف
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 ربط العقنل الممسنية ضنئ ا هبرنامج  ة الرابعة:و الخطMACFK  عد مسح الب ااة العقاريذة 
، يذذتم ربذذط العقذذنل الممسذذذنية  PDF  ذذغة  SCANNEURطذذن يريذذد الماءذذح الضذذذنئي 

 . MACF-DEPOTضنئ ا من خ ر الرافيي الرئ س ة 

            هذذذن منياذذذد مررج ذذذة العمذذذلو الرذذذدف مذذذن هرنذذذامج ط ذذذرنة نشذذذايا  الم افظذذذة العقاريذذذة 
  فذذي مجذذار ال فذذظ العقذذاري، بمذذا يذذتم منياذذد العمذذل طلذذة يريقذذة شجذذرا  الشذذرر و القاذذد و التذذدوين 

  .1طلة الب ااا  العقارية وفد ااطدي ه انا  وايدي و طزيز مبدأ الائتماص لنثائد السجل العقاري 

                                                             
، 02، طدل 5، المجلد: و الس اء ةلائري الب ند و الدراءا  القاننن ة ، "دور المحافع العقاري في تفعيل ااتمان"فقار فائزي،  1

 .118ص 
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 :الثاللأ المبحلأ
 الآثار القانونية المترتبة على تأسيس السجل العقاري. 

 
 

 عد الانترا  من الأطمار المالية لتأء ل السجل العقذاري، والمتمثلذة فذي طمل ذة المسذح   
ال قذن  العار ذة العقاريذة العاو ل راضي طن يريد م ديد العقارا ، والت قد من يقن  الملل ذة و 

ائد المسح لد  ال يقة لعمل ة المسح العقاري، و ل   ليدا  وث، مبدأ الإجرا ا  القاننن ة الأخر  
ن أجذذل م ديذذد ال قذذن  ، ل قذذنو  عذذد  لذذ  الم ذذافظ العقذذاري هتذذرق م العقذذارا  مذذالم افظذذة العقاريذذة

، و ب   ذا  منافقذذ  و مرسذذ ق  مذ  السذذجل العقذذاري  ، شنشذذا  مجمذن  الب ااذذا  العقاريذذةالمتعلقذة هرذذا
يترمل طررذا مجمنطذة أثذار ءرسذلط طلارذا الضذن  مذن خذ ر أثذاره  كل هيه المرايل و الإجرا ا 

 بذيا  و مطلـ  ثـانيو أثذاره  الرسذبة لإثبذا  الملل ذة العقاريذة   ا و )مطلـ   السبة لرظاو الشرر
 الرسبة لع اة الترساد و التنافد هان مسح  أيضا  و مطل  ثاللأ الرسبة لترفاي ال كم القضائي  

 .   مطل  رابع الأراضي و ال فظ العقاري 
 

 المطل  ا و : 
 .قاري ـــــهر العـــــام الاــــره بالنسبة لنظــأث

 

رظذذذذاو ال، الأور هذذذذن طلذذذذة نظذذذذاماناطتمذذذذد المشذذذذر  الجزائذذذذري فذذذذي نظذذذذاو الشذذذذرر العقذذذذاري 
الشذرر،  أنظمةأادو ، ش  هن مري النجنل الاءتعماري  ءائداباص  اليي الشخ ي للسردا  العقارية

مذذذا مذذذ ه مذذذن  و 75/74نظذذذاو الشذذذرر العارذذذي المؤءذذذل  منجذذذل الأمذذذر أمذذذا الرظذذذاو الثذذذاني فرذذذن 
طلة أءام المسذح العذاو لأاذال م البلذديا  مذن أجذل الت ديذد الذدااد ل ذدول بذل  القائممرظ ما  و 

شلا أص  ،و روذذم العاذذنب التذذي مماذذز نظذذاو الشذذرر الشخ ذذي ،1طقذذار و م ديذذد الملل ذذا  العقاريذذة
 واذر أ قذة طلذة العمذل هرذيا الرظذاو فذي المرذايد 75/74مذن الأمذر  27من خ ر المالي مشر  ال

شمكان ذذا  الممسذذنية، و  لذذ  نت جذذة مذذأخر طمل ذذا  المسذذح العقذذاري التذذي مت لذذل زمرذذا يذذني  و 
بباذذري، و فذذي انتظذذار معمذذ م طمل ذذة المسذذح الذذيي يعتبذذر الأءذذام المذذالي لرظذذاو  ماليذذة و  شذذرية
 الشرر العاري.

                                                             
 .119نع مة ياجي، المرج  الساهد، ص  1
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:الثاني المطل   
 )الدفتر العقاري( أثره بالنسبة للإثبام الملكية العقارية 

 

ت يقذن  طار ذذة طلذة العقذار، فبمجذذرل ق ذاو الم ذذافظ اذذمثب فذيالذذدفتر العقذاري  ملمذن أهم ذة 
بح متمتعذا متمثل في أص المستفاد ي  ،العقاري هتسل م الدفتر للمستفاد يكنص اد رمل آثار ااننن ة

يكذذنص الذذدفتر العقذذاري اذذد ءذذاهم فذذي مغااذذر مراكذذز ااننن ذذة ءذذنا   وبرذذيا طلذذة العقذذار كذذل ال قذذن  
 .1 لنشائرا أو شلغائرا أو معديلرا

فتر العقذذاري ةبذذاري طذذن ءذذرد شلاري يسذذلم شلذذة أقذذ اب العقذذارا  الثاهتذذة يقذذنارم  عذذد دالذذ 
المذالي  مذن 01فقذري لل يبقذا ،2انترا  مذن طمل ذة المسذح العذاو ل راضذي و مأءذ ل السذجل العقذاري 

"يسذلم الذدفتر العقذاري شلذة المالذ  الذيي يقذ  اذائم  التذي مذرد طلذة: 76/63المرءنو راذم  من 46
  مراءبة شنشا    ااة طقارية م ا قة".

، النااعذة فذي المرذايد التذي مذم  شذأنرا طمل ذة ل ة هرر ال قن  العار ة العقاريةكما أص طم 
أهذارها وجنبذا طلذة اانننا في الب ااا  العقارية، مفذر  مالمسح، النااعة طلة العقار  عد ثبنمرا 

 :  يلتزو الم افظ العقاري  ما يلي، و اءترالا شلة  لالدفتر العقاري 
، يبقا للمالي يق  أثرا  مسل م الدفتر العقاري  مسل م الدفتر العقاري شلة مال  العقار اليي مبان ▪

 .76/63ن المرءنو م 46

              ،76/63مذذن المرءذنو راذذم  53هذرال  م ا قذة الذذدفتر العقذاري للب ااذة العقاريذذة، يبقذا للمذالي الإ ▪
تم الم الاة طن الدفتر العقاري طن يريد وض  خامم من يذرف الم ذافظ العقذاري  اطتبذاره مو 

               ريذذة،هذذن وارل فذذي الب ااذذة العقا مسذذلم الذذدفتر العقذذاري و الم ذذال  طلذذة م ا قذذة م تذذناه مذذ  مذذا
 .3و ل ل م درا لدفتر طقاري في هكل ارار شلاري 

فذلص المشذر  الجزائذري  الإلاريذة،المدن ذة و  الإجذرا ا من اذاننص  800و من خ ر المالي 
، و  اطتبار الم افظة العقاريذة الإلاري مرح الاخت اص شلة القضا  مبرة المع ار العضني في 

 .الإلاري فلص ارارامرا شلارية يختد  الرظر في مرازطامرا القضا   شلاريةهائة 

                                                             
، لسذذرة 50،طذذدل  مجلــة العلــوم اانســانية، "الجزائــري حــو  الط يعــة القانونيــة للــدفتر العقــاري فــي القــانون "أن سذة يمذذالوش،  1

 .445ص  ،2018
 .120، المرج  الساهد، ص نع مة ياجي 2
طلذذة مذذا يلذذي: " يشذذرد الم ذذافظ العقذذاري طرذذد بذذل يلذذل طلذذة الذذدفتر  منافقذذة هذذيا الأخاذذر مذذ   76/63مذذن المرءذذنو  53 المذذالي 3

 الب ااة أو الب ااا "
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و مبعا ليل  و لأهم ة الدفتر العقاري بسرد لإثبذا  الملل ذة فذي المرذايد الممسذنية، مذن 
خذذذ ر ال ب عذذذة القاننن ذذذة للذذذدفتر العقذذذاري طلذذذة م ديذذذد الجرذذذة القضذذذائ ة المخت ذذذة  الف ذذذل فذذذي 

 . لرا مت دل أوج  شلغائ المرازطا  المتعلقة    و التي من خ
مذذن  23المذذالي  ،1لعقذذاري للذذدفتر ا الإلاري  الرسذذبةتأكاذذد طلذذة ال ذذا   المذذم  هذذيا واذذدمعذذان 

ن فذذي الذذدفتر العقذذاري شلذذة عذذمذذرح الاخت ذذاص فذذي منضذذن  ال التذذي مذذرد طلذذة  75/74 الأمذذر
التي مختد المرازطا  الإلارية و الف ل في أور لرجة   كم ااهل ل ءذتئراف  الإلارية الم اكم

                 و فذذذذي الم ذذذذاكم الالاريذذذذة للءذذذذتئراف و التذذذذي مخذذذذتد هذذذذدورها  الف ذذذذل فذذذذي اءذذذذتئراف الأيكذذذذاو
، ش ا الرذذزا  ير ذذل طلذذذة العقذذذارهذذدائرمرا التذذذي ينجذذد  و الاوامذذر ال ذذالري طذذذن الم ذذاكم الإلاريذذة

 الم ذذاكمطلذذة اخت ذذاص   فقذذد اءذذتقر القضذذاالذذنارلي فذذي الذذدفتر العقذذاري،   ذذ ص أيذذد ه انذذا  
فذذي الذذدطاو  المتعلقذذة   لبذذا  و مجلذذل الدولذذة  ننة ذذاالإلاريذذة و الم ذذاكم الالاريذذة للءذذتئراف 

  .2شلغا  الدفتر العقاري 
 

  :المطل  الثاللأ
 القضائي في مناأعام الترقيم المؤقتتنفيي الحكم بالنسبة ل هآثار 

 .(المطال  بها حساب العقارام بير)في حالة 
 

 

شلذذذة معاذذان خباذذذر مسذذرد شل ذذذ  مرمذذذة  –الم ذذاكم الإلاريذذذة–طذذالي مذذذا يلجذذأ القضذذذا  الإلاري 
الت قاذذذد و الت ذذذري ابذذذل الف ذذذل فذذذي المنضذذذن  فذذذي معظذذذم مرازطذذذا  التذذذرق م الررذذذائي و يذذذالا  

 العقارا  وار الم الذل هرذا، و  لذ  لل فذاظ طلذة يقذن  م تملذة أو ما يعرف  يساب المجرنر
للدولة طلة هيا العقار و اءتلمار الت قاد الماداني من الخبار، م ت راا ة القضذا  لمذا لذ  مذن 

 ضمانا .
شص اءت دار المدطي ل كم اضذائي شلاري يقضذي  للغذا  التذرق م الررذائي و شطذالي التذرق م 

، و أو م ضذذذر اضذذذائي ة شيذذذدا  هذذذيا ال كذذذم هناءذذذ ة منثذذذد اءذذذم الشذذذخد المتضذذذرر يذذذؤلي شلذذذ
السعي شلة هرره  الم افظة العقارية المخت ذة شال م ذا، و يكذنص هذيا ال كذم مر لقذا لت راذر هذيه 

 الملل ة العقارية. 
                                                             

ل قذن  الملتقة النيري الرا  ، ال فظ العقاري و هذرر ا، "النظام القانوني للدفتر العقاري في القانون الجزائري ظ "لخضر القازي  1
 .06، ص2011أفريل،  28و  27بل ة ال قن  ،جامعة المدية، ينمي ، في الجزائر العار ة العقارية

دوائر الختصا  ااقليمي للمحاكم اادارية   يددالمتضمن تح ،11/12/2022المؤرخ في  22/435المرءنو الترفايي رام  2
 .2022، لسرة 84، ج.ر طدل للإستئناف و المحاكم اادارية
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و مذذن هذذان الرزاطذذا  التذذي يريذذت أمذذاو مجلذذل الدولذذة هرذذيا الخ ذذنص يالذذة التذذرق م فذذي 
مذن المرءذنو راذم  14و13و12رق م لذ ل نرائ ذا طمذ   ذالمنال يساب مجرنر أين مم اطتبار أص الت

، و  التذذالي لذذم ي ذذدر اذذرار 1المتعلذذد هتأءذذ ل السذذجل العقذذاري  25/03/1976المذذؤرخ فذذي  76/63
مذذن نفذذل المرءذذنو  16مذذن الم ذذافظ العقذذاري  عذذد يمكذذن ال عذذن ف ذذ  أمذذاو القضذذا  طمذذ   المذذالي 

الم الل هرا  والتي لم ي الل هرا خذ ر طمل ذا   العقارا  المرامة   ساب  العقارا  وار  وأص
فبذدر  ،فلص المشر  الجزائري ءرل طلة أق اهرا يريقة ال  نر طلذة يقذنارم ،مسح الأراضي

مسذذنية العقذذار المسذذجل فذذي يسذذاب العقذذارا  واذذر شلذذة القضذذا  مكذذررم وب ريقذذة  سذذ  ة اللجذذن  
مذذن م ب قذذا  هذذيه و  ،اللجذذن  للقضذذا الم الذذل هرذذا شلاريذذا  ذذالمرور طلذذة اللجرذذة المخت ذذة لوص 

العقذذذار منضذذذن  التذذذرق م فذذذي يسذذذاب  "..... ال الذذذة أص اضذذذة مجلذذذل الدولذذذة فذذذي اذذذرار لذذذ   ذذذاص:
لذذم يذذتم الف ذذل فارذذا  العقذذارا  واذذر الم الذذل هرذذا هذذن م ذذل طذذدي نزاطذذا  م رويذذة أمذذاو القضذذا 

 الذذل هرذذا، ولذذم يذذتم و يالمذذا أص العقذذار المترذذاز  طل ذذ  مذذرام   سذذاب العقذذارا  واذذر الم نرائ ذذا،
مرق مذذ  نرائ ذذا نظذذرا لعذذدو الف ذذل فذذي الرذذزا  الم ذذروح نرائ ذذا أمذذاو القضذذا  العذذالي و  التذذالي لذذم 

شلغذذذا  ال كذذذم  ي ذذذدر اذذذرار مذذذن الم ذذذافظ العقذذذاري  عذذذد يمكذذذن ال عذذذن فذذذي قذذذ ت  ممذذذا يسذذذتنجل
 ."2المستأن  و القضا  من جديد  عدو ابنر الدطن  

يالذذة التذذرق م فذذي  ،أيضذذا الدولذذة مجلذذلالرزاطذذا  التذذي يريذذت طلذذة مسذذتن   مذذن هذذانو  
، ياذذ  فذذي هذذيه يسذذاب مجرذذنر و  عذذد ءذذرتان مذذم مذذرق م العقذذار م ذذل الرذذزا  فذذي يسذذاب الدولذذة

هذذذذذذكل السذذذذذذاد وزيذذذذذذر المال ذذذذذذة  المديريذذذذذذة العامذذذذذذة ل مذذذذذذ ك النير ذذذذذذة  يعرذذذذذذا  : "......القضذذذذذذ ة
القاضذذذي  18/04/2017ة الإلاريذذذة هتبسذذذة هتذذذاريخ ضذذذد ال كذذذم ال ذذذالر طذذذن الم كمذذذ   الاءذذذتئراف

الترق م الررائي لفائدي الدولة النارل طلة العقذار اللذائن   ذي جبذل الجذرف هلديذة ال مامذا    للغا 
مذرق م العقذار المذيبنر لفائذدي   وإطذالي 54مجمنطذة ملل ذة راذم  77ولاية مبسة المعان ضمن القسذم 

ءجل أثرا  طمل ة المسح فذي يسذاب   قرار الم عنص ف  المرجعان أين مبان لمجلل الدولة شص ال
ااو هترق مذ  نرائ ذا ل سذاب الدولذة لذ ل  مجرنر و أص الم افظ العقاري و  عد مرور مدي السرتان

ال ذالري  24/05/1998المؤرخذة فذي  16طلة أءام أنذ  يعذنل للدولذة و شنمذا اءذترالا للتعل مذة راذم 
طن المديرية العامة ل م ك النير ة التي مرد طلة أص العقارا  المسذجلة فذي يسذاب مجرذنر 

و هذذن مذذا  والتذذي لذذم ي الذذل هرذذا أقذذ اهرا أثرذذا  الآجذذار القاننن ذذة مذذؤور للدولذذة  عذذد مذذرور ءذذرتان
                                                             

 ، الم در الساهد.76/63من المرءنو الترفايي رام  14و  13و  12أنظر المنال  1
 https://conseildetat.dz/ar/المجلل-أخبار/13:30ءا  31/01/2023 منا : 2
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 يؤبذذده المسذذتأن  فذذي طريضذذة الاءذذتئراف وانذذ  مبذذان مذذن النثذذائد المقدمذذة  ذذالمل  و مذذن الخبذذري
طلذة مسذذتن  الم كمذة أص المسذتأن  طلارمذذا اكتسذبا الق عذة الأرضذذ ة م ذل الرذزا  طذذن  المعتمذدي

مذذذن البذذذائ  الذذذيي آلذذذت شل ذذذ  الق عذذذة  19/10/1979يريذذد الشذذذرا   منجذذذل طقذذذد طرفذذذي مذذذؤرخ فذذي 
و أص أمذ ك الدولذة  18راذم  1561يجم 20/09/1957الأرض ة  الشرا   عقد منث قي مشرر هتاريخ 

لذم مقذدو مذا يثبذت مللاترذا للعقذار و أص الخباذر منقذل شلذة أص العقذار منضذن  الرذزا  لنلاية مبسة 
فذذذي ي ذذذازي المسذذذتأن  طلارمذذذا أنجذذذزا طل ذذذ  مسذذذكن وأنذذذ  لا يمذذذل ملل ذذذة الدولذذذة وهذذذن مذذذن أمذذذ ك 
الخذذناص، مؤبذذدا أص العقذذد العرفذذي المسذذتظرر  ذذ  مذذن يذذرف المسذذتأن  طلارمذذا و  عذذد م ا قتذذ  

م  العقار منضن  الرزا  مبان ل  أص العقد العرفي يتعلذد  العقذار م ذل مادان ا طلة أر  الناا  
 .1و مر  يقرر مجلل الدولة مأياد ال كم المستأن ، الرزا 

 

 : الرابعالمطل  
 علاقة التنسيق و التوافق بين مس  ا رايي و الحفع العقاري.بالنسبة لأثاره 

 

العذذذاو ااطذذذدي أءاءذذذ ة لبرذذذا  الذذذت زو و الارمبذذذان هذذذان مسذذذح  الأراضذذذيوثذذذائد مسذذذح مشذذذكل  
العاو و ال فظ العقذاري، فالم ذافظ العقذاري لا يسذت    البذد  فذي هذرر ال قذن  العار ذة  الأراضي

العقاريذذذة فذذذي السذذذجل العقذذذاري شلا  عذذذد شيذذذدا  وثذذذائد المسذذذح لذذذد  الم افظذذذة العقاريذذذة مذذذن يذذذرف 
، أيذذذن يباهذذذر الم ذذذافظ طمل ذذذة مذذذرق م جم ذذذ  قذذذاري ريذذذة مسذذذح الاراضذذذي و ال فذذذظ العم ذذذالح مدي

، و يترمذذل طلذذة هذذيا الارمبذذان النثذذائد العقذذارا  الممسذذنية طلذذة أءذذام الب انذذا  المنجذذنلي هرذذيه
نتذائج هامذذة، هذذي شطذذدال مجمنطذة الب ااذذا  العقاريذذة و الذذدفتر العقذاري يبقذذة مسذذتمرا و متناقذذ  

ر العقاريذذذذة لأقذذذذ اهرا، لأص العقذذذذارا  يتذذذة و لذذذذن  عذذذذد مأءذذذذ ل السذذذذجل العارذذذي و مسذذذذل م الذذذذدفام
لي فالب انذا  التذي يتضذمررا بذل مذن تذا، و  الللتغاار لوما نت جة التعامذل فارذاالممسنية طرضة 

السجل العارذي و وثذائد المسذح أقذب ت لا معبذر طذن النضذ  ال ، قذي للعقذار الممسذنح، و هذيا 
العقذذاري للذذي م ذذبح بذذل مررمذذا لت قاذذد التنافذذد و الت ذذاهد هذذان وثذذائد المسذذح و ه انذذا  السذذجل 

 معبر طن النضع ة القاننن ة ال ال ة للعقار الممسنح.

و ال فذذذظ العقذذذاري هت قاذذذد  الأراضذذذيو روذذذم الرتذذذائج الايجاه ذذذة لرذذذيا الارمبذذذان هذذذان مسذذذح  
          ، فذذلص  لذذ  ائزين و المذذ ك طلذذة لفذذامر طقاريذذةالاءذذتقرار فذذي الملل ذذة العقاريذذة    ذذنر بذذل ال ذذ

ن اطتبار الدفتر العقاري ءرد وار ا عي في شثبا  الملل ة العقارية لتمكان الأفرال من لا يمر  م
                                                             

   https://conseildetat.dz/ar/ المجلل -أخبار/16:30شلة  8:30ءاطة من  منا : 1

https://conseildetat.dz/ar/


    

109 

لاجتما  طراقر هذيا الأخاذر  1ال عن ف  ، يا  وجدنا أص الدفتر العقاري ةباري طن ارار شلاري 
ف   و اد يكنص مرشأ لل ذد العارذي و اذد يكذنص باهذفا لذ    سذل يذالا  التذرق م العقذاري، و هذيا 
مذذا يؤبذذد ق مذذة م ذذالر ال ذذد العارذذي المعروفذذة و التذذي فذذي وجنلهذذا يكذذنص الذذدفتر العقذذاري باهذذفا 

 .2لل د العاري

و ال عذذن فذذي الذذدفتر العقذذاري يعتبذذر ءذذبا  مر ذذفا و طذذاللا لأص نتذذائج طمل ذذا  المسذذح   
، طلمذذا أص درجذذة التذذي ممرذذ  ال عذذن فذذي نتائجرذذاالتذذي يبرذذة طلارذذا هذذيا الارمبذذان ل سذذت لق قذذة  ال

 .76/633من المرءنو  85و 16المشر  أجاز هيا ال عن  منجل المالمان 

طلذذذة  شذذذأص الترق مذذذا  الررائ ذذذة فذذذلص  لذذذ  لا يذذذؤثرمذذذن ال عذذذنص التذذذي اذذذد مثذذذار  و  ذذذالروم 
الارمبذان المنجذنل هذان مسذح الأراضذي العذاو و ال فذذظ العقذاري، فرذيه ال عذنص مفرضذرا بمذا رأيرذذا 
من جرة ضروري يماية يقن  أق اب ال قذن  الأقذل ة، و مذن جرذة أخذر  الأخ ذا  المرملبذة 

  م قاذد الاءذتقرار فذي الملل ذة العقاريذة ، و روم  ل  فرذيا الذت زو مذن هذان 4ثرا  طمل ا  المسحأ
و لطم الائتماص العقاري    ذنر بذل المذ ك و ال ذائزين طلذة لفذامر طقاريذة معبذر طذن النضذ  
القذذاننني و ال ذذالي للعقذذارا  الممسذذنية و متا عذذة مسذذتمري للتغااذذرا  التذذي اذذد م ذذرأ طلذذة ه انذذا  

فذي ه انذا  السذجل العارذي و هرذا  هذيا السجل العاري و وثائد المسح و  ع  الثقة و الايمئرذاص 
         ،لا ل ذذذايب السذذذجل طلذذذة ااطذذذدي ءذذذل مة و قذذذ   ة و طلذذذة مبذذذدأ م قاذذذد العدالذذذة فذذذ  يع ذذذة ش

  و يماية الغاذر ال سذن الر ذة الذيي يتعامذل طلذة أءذام هامذ  الب انذا ، و بذل هذيا يمكذن م ، قذ 
 اضي العاو.شلا في ظل نظاو الشرر العاري القائم طلة طمل ا  مسح الأر 

 

 
 

  

                                                             
 .14طمار هنض اف، المرج  الساهد، ص  1
 .171نع مة ياجي، المرج  الساهد، ص  2
 .172و  171نع مة ياجي، نفل المرج ، ص  3
 .14طمار هنض اف، المرج  الساهد، ص  4
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 الفصل الثاني خصمل

 

يترمل طلة طمل ة المسح مرق م العقذارا  الممسذنية مرق مذا نرائ ذا أو مؤاتذا، و مذن أجذل         
مثبات الملل ة في يدي المالذ  ال ، قذي و يمايذة الملل ذة الخاقذة، وضذ  المشذر  يلذنر ااننن ذة 

الم ذذافظ العقذذاري النااذذ  فذذي اضذذايا التذذرق م المؤاذذت، ش   ل طتراضذذا  و الإهذذكال ا  التذذي أفرزهذذا
يعتمذذد فذذي بثاذذر مذذن يذذالا   را  الممسذذنية  السذذجل العقذذاري،طرذذدما يباهذذر طمل ذذة مذذرق م العقذذا

          ذذذاب ءذذردا  الملل ذذة، و الت قاذذد فذذي طراقذذر ال  ذذذازي رق م طلذذة مذذد  مذذنافر ال  ذذازي طرذذد غالتذذ
يذار الت قاذد العقذاري المرمة التقر ة المكلفة هرذا فذي ش  رو في شثبامرا مباهر فر  المسح من خ

 و اليي مدوص نتائج الت قاد في وثائد المسح طلة أءاءرا يقنو الم افظ العقاري  عمل ة الترق م.
 

بل الآل ا  القاننن ة التي وفرها المشر  من أجرزي و شجرا ا  ااننن ة خاقة،  الروم من 
و التأكاذذذد طلذذذة شطذذذ و الأفذذذرال هرذذذيه العمل ذذذة مذذذن خذذذ ر شجذذذرا ا  نشذذذر واءذذذعة، و هذذذيا م ، قذذذا 

د التلامل هان المراو الأءاء ة  لعمل ة المسذح ات قو التي مردف لللجرا ا  التقر ة و القاننن ة 
الإلاري المربزيذذة  طلذذة فذذر ممذذا ا، بباذذر  ا  ة، شلا أص النااذذ  هذذرد مذذأخر ثذذائد المسذذشطذذدال الن فذذي 

منياذذد الإلارمذذان ومر ذذال الترظذذ م الجديذذد للمديريذذة العامذذة ل مذذ ك  العمذذل طلذذة ،المال ذذة لق ذذا 
، المتضمن يل النبالة 06/06/2021المؤرخ في   21/251المرءنو الترفايي رام   منجلالنير ة 
لمسذذح الأراضذذي وم نيذذل أم كرذذا ويقنارذا وواجبامرذذا ومع  امرذذا ومسذذتخدمارا شلذذة وزاري النير ذة 

مبقذذذة  ومذذذ  للذذذ  ،و التنافذذذد هذذذان مسذذذح الأراضذذذي و ال فذذذظ العقذذذاري ، و م قاذذذد الترسذذذاد المال ذذذة
شلارا  ال فذذذظ العقذذذاري ومسذذذح الأراضذذذي طلذذذة المسذذذتن  الذذذنيري   اجذذذة شلذذذة ثذذذنري فذذذي التسذذذاار 

 .للمناين وللم الح الرءم ةومقديم خدما  رام ة 
 



 
 
 
 
 
 
 
 

ةـاتم  ــــــــــــ  خال         
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 اتمة:ـــخال

نظام الشهر العقاري العينيي هيو أر يا ويا إليه  ل ي   أن ،في ختام هذه المذكرة يمكن القول
هو " شيهر تيتع ى يا أ ياع ان  يان    إالفكر القانوني في وجال المعاولات إالتصرفات العقارية، 

إهييو يقييوم ى ييا المليياية التال ييةخ وصييمأ التصصيي ة، وصييمأ الشيير  ة، وصييمأ ال ج يية الم  قيية  انشييصا 
العقياري،  إ  يمكن تصيور ي يام نظيام الشيهر العينيي، )القوّة الثصوتّ ة ل شهر(، وصمأ ىمم  ريان التقايم

بيييايرت ال كووييية  ليييا   يييما  ىيييمة إ وييين أتيييه ت قييييب هيييذه الملييياية  ،بمعيييعل ىييين هاتييي  الملييياية
المشيرفة ى يا  الإياريية للا ات ه ك  ة ون شأنها   ما  المعيم ون التنسييب ييين وصت يل اله ا يه 

        المعقييمة، إ يسيياهع فييي رقيي  الو يي   الإياريييةتسيييير انوييلاو الو،ن يية، إ هييذا وييا  يي ق ة الإتييرا ات 
 إ الجهم إ المال.

 خأ ا ا فيتتمثه إ  المتوله  ليها النتائجنرلم تم ة ون  صب ذكره  أ  سا ى ا وات
 

 ةـــــائج الدراســــنت: 
 

 .المسح العقاري والسجل العقاري : نظام الشهر العيني يقوم ى ا يىاوتين أ ا يتين، هما -
ل عقييارات  لييا إ ييي هوييية تهييم  التشييريعات إالقييوانين العقارييية فييي اييه نظييام الشييهر العينييي   ن -

إيييتع الشييهر ،لقيياا ل عقييار كهوييية  ب يي  يكييون لكييه ىقييار هوييية خاليية تميييعه ىيين بييا ي العقييارات،
إإ مة  ائمة يذاتها وستق ة ىن انشصا  ب ي  يصل  وو ي العقار إتعييني  إت متيم هويتي  يم ية 

 .هو الم ور إالقاىمة ان ا  ة ل شهر العقاري 
 

 نشييا  السييجه العقيياري المتكييون ويين ب ا ييات ىقارييية  تجسيييم نظييام الشييهر العينييي، تييتعويين أتييه  -
إيفيياتر ىقارييية، ب ييي  أن كييه ب ا يية ىقارييية تمثييه إ ييمة ىقارييية أإ هييي لييورة وجسييمة إوقاي يية 
ل عقار في ويمان الوا ي،  ذ تشتمه ى ا كه الص انات المتع قة بالعقار إهويت  كنوع العقار، وو ع ، 

 ية، ا يع والكي  أإ والك ي  المتتيابعين إتم يي ال قيو  وسا ت ، وراتي وسي  انرا يي، أليه الم ك
 .المترتلة ىن الم ك ة

 

تت سر تمإين كه وا تري ى ا العقيار وسيتقصلا وين تصيرفات  انون ية  الشهر العيني نظام  ذلك في -
 .إوا تثق   ون أ لا  إ قو  إتغيرات وايية ى ا الل ا ة العقارية إالمفتر العقاري 

 

وةسام  الاارف   ( المحافظاا  العقارةاا )إترتييا الل ا ية العقارييية ليمة وصيي  ة الشيهر العقيياري  ت في  -
كسنم ل م ك ة، إفي  الة انتقال و ك ة العقار  لا والك تمتم  هالعقاري إلى مالكه وةبقى في حيازت

 .تنتقه كذلك   ازة المفتر العقاري  لا هذا المالك الجمتم
 

الم  قيية إالكاو يية، إقيي  تنشييأ إينتقييه ال ييب العينييي العقيياري إليي   تتمتييي الشييهر العينييي بال ج يية  -
 .بالعقم، فالعقم في اه هذا النظام تنشئ التعام إ  تنشئ ال ب العيني
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تهوي بشرية إإ يائه واييية  يصمة لمسي  ىيام إشياوه لإ  ي ع المإلية، نظام الشهر العيني تت  ا  -
 إالكفا ات اللشرية إالتي تُعم السنم القوي لق او .للإ،ارات  ي  تت  ا تكوينا نو  ا إىميا وعتصرا 

 

النظيام الشصصييي تتمثييه فيي اتصيياذ أ ي وت الل ا ييات،  ييي  أن   نظيام العينييي إلمشييترو الييا الع -
الل ا ة العقارية وعر ة ل ض اع إالإتلا  النهائي بسصا التمعيب أإ ال ريب أإ تتعرض ل ضي اع 
المؤ ي  كعيمم ترتيصهيا إتصين فها فييي المكيان المصصية لهيا، وميا تنييتر ىني  ىيمم وعرفية إ يي  ة 

 .اييةالعقار القانون ة إالم
 

ىنييم  لييماره تييرا ات  انون يية خاليية   ن كييه ايل ييات القانون يية التييي إفرهييا المشييرع ويين أتهييعة إ  -
إ كييذا المر ييوم  انرا يييالمتضييمن  ييه الوكاليية الو،ن يية لمسيي   21/251ل مر ييوم التنفيييذي ر ييع 

الييذي  21/393المركعييية إ المر ييوم التنفيييذي ر ييع  المتضييمن التنظيي ع الإيارة 21/251ر ييع  التنفيييذي
ي مي تنظ ع المصال  الصارت ة ل ممترية العاوة للأولاو الو،ن ة إ للا  اتها إ القرارات الوزارية 

، تا ت نت جة ل مرا ات المعمقة للإشكا ت الوا عية إ اله ا هالمشتركة الم مية لصلا  ات هذه 
ذا نت جيية تييرا ع إ كييالإيارتييين التييي كييان السييصا الرئ سييي هييو ىييمم التنسيييب إ التوافييب يييين هيياتين 

الم فييات العالقيية إ التييي هييي  يييم ا نتظييار يإن  يجيياي   ييول  انون يية لهييا، ومييا أية  لييا ا ييتف ال 
شييرع  لييا مأيت بال الإيارتييينإ ا خييتلا ت المسييج ة يييين  المعضيي ة؛ كمييا أن را، ييةايياهرة الصيرإ 

إ ذلييك  تييا تتوافييب المهييام وييي بعضيييها  ميييمور كييلا ا يارتييين فييي ه كييه تنظ مييي إا يي الإ ييراع
 اللعض ون أته ت قيب   ول إ التوافب إ التنسيب إ تقميع خموات ىموو ة  ئقة.

وين خيلال وتابعية إ الر ابية،  توافيب فيي اليرأيت قييب  تع الإيارتينمور ا يجاي ة ل ذلك ون نتائر  -
م ىكيي  وييا كييان ى  يي  ى ييا اىتلييار أن اله كييه الجمتييم بعييم الييمور يصضييي  لييا إليياية وييمتر إا يي

 ابقا، إ هذا ون خلال اتصاذ القرارات التي تصمم المص  ة العاوة إ التي ون شأنها  يجياي   يول 
 .لإشكا ت العالقة

 

 .ير ونظووة  انون ة ناتعة إ فعالةنظام المس  العقاري فالجعائر ب اتة  لا توف -
 

  المصينة أىلاه نقترح وا هو وفيم ون يرا تنا كما ت يخ ينا  ى ا النتائر  
 

 راحاتــــــــالاقت: 
ويين أتييه  تمييام ىم  يية المسيي  العييام للأرا ييي لكاف يية  ييرإرة تسييصير الو ييائه المايييية إ اللشييرية  -

ىصير كاويه التيرات اليو،ني فييي أ يرت ايتيال، إ  ليعام رد ييا  الص يميات الق يام بعم  يات ت س سيي ة 
 .إإىلام إا ي ل موا،نين بان لا  ىم  ة المس إتوىوية 

 

 16 قييييب العقييياري المصت  ييية إ التيييي أ رتهيييا التع  مييية ر يييع ت ىييياية تفعييييه وهمييية فر ييية ال ة يييرإر  -
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ىيون ، المشك ة ون ىونين يمثلان  يارة المس ، إ ىيون يمثيه ال في  العقياري، إ المذكورة  ابقا
إ آخر ون الص مية، هذه الفر ة كان تنتظر ونهيا الكثيير ب كيع تنيوع  آخر يمثه  يارة أولاو المإلة

             فيييي ىم  يييات المسييي   الإ يييراعتشيييكي تها إ تصصييية أىضيييائها إ التيييي وييين شيييأنها تسييياهع فيييي 
 إ ال صول ى ا إثائب وسا  ة يي قة إ ذات وصماي ة.

 

                 انون يييية، العمييييه ى ييييا تقوييييية وليييياية السييييجه العقيييياري إ لييييراوتها إ ىييييمم   ييييعافها بأ كييييام  -
  ى ييا تأ  سيي  إ تنظ ميي  إ وتابعتيي ، إ هييذا ب ىيياية و إ ا هتمييام يتسييصير  ،ييارات وؤه يية ل و يي

           شيياال م افظيات العقاريية إ القيانون ان ا ييي ل توا يا ويي ويا تتم يالنظير فيي اله كيه التنظ ميي
 إ إ ي المعري ل م افظات العقارية، خالة ون نا  ة توا ا أىوان تنقصهع الكفا ة المهن ة.

 

الماييييية ماات تاااافم  اام ا اااا   إالإ يييراع فيييي ىصييرنة الإيارة   ييي ما المصيييال  المعن ييية ال يير  -
 إ رفي الت مي لر منة الق اع. إاللشرية اللازوة

 

،  يوا  إ،نيين أإ أتانيا فيي  ىيماي الصصيرا  العقياريين ، ب يي  يسياهع  رإرة فت    اع الصا -
 هذه العم  ات.  تمامالمس ، نن الق اع العام تأخر كثيرا في 

 

، تينة 4060الميذكرة ر يع وثيه النصيو  التنظ م ية المعميول يهيا  ال يا  ىاية النظر في بعيض  -
ى ا أن  "  ذا أثصت  الل و  إ الت ريات المنجعة أن و ك ة أإ   يازة العقيار الم اليا بي   ائمية، 
يقوم ومتر ال ف  العقاري ولاشرة يتص  غ الم اف  العقاري ب  ا تري ع وؤ   ل عقيار الم اليا بي  

ي ويين شييأن  " انويير الييذ تصييمأ  ييريانها ويين تيياريت ، ييا التسييوية (02)با ييع المعنييي لمييمة  يينتين 
ليييمة  اىترا ييياتهعإ  ا تجاتييياتهعيجعيييه ألييي ات ال قيييو   انخيييرة يفقيييمإن  قهيييع فيييي تسيييجيه 

الم ييياف  العقييياري،   ييي ما ىنيييم انقضيييا  آتيييال التيييري ع المؤ ييي  المقيييمرة بسييينتين خيييلال ولاشيييرة 
ب ىماي إث قة الق اع في ن ويمة  ترا ات التسوية بممترية ال ف  العقاري إ خالة  ذا تع ب انور 

  يافة ل  ليارة الميذكورة أىيلاه نقتيرح لااا ؛( ينتين 02)لل   إالت ري في  م ذاتها  م تفو  ومة ا
أشيهر  (04) ايتي "....بالممترية ى يا أن   تقيه ويمة التيري ع المؤ ي  بالم افظية العقاريية ىين 

 .إهذا  فااا ى ا  قو  الغير
 

العقاريية فيي الجعائير ويي انخيذ بعيين ا ىتليار  نشا  لجنة  انون ية إ،ن ية تعيالر ونظووية القيوانين  -
 المشا ه القانون ة الناتمة ىن ت ص قها.

 



   

 

 

 

 

 

 

 

 

      

المراجع المصادر و         
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 قائمة المصادر و المراجع  

 :و المراجع المصادر قائمة

 :المصادر/أولا

I. دساتير: 
ل26/11/1996المووخ فل ووملل1996دسووت  للالمتضووم ل،07/12/1996المووخ فل ووملل96/438المرسوو الالرسيسوومل  وو ل

ل؛ل1996،للسنةل76عددللج. 
لعدللبو:

الصووووويد ل وووووملل25ج. لعوووووددللالمتضوووووم ل اووووود، لالدسووووت  ،ل،10/04/2002الموووووخ فل ووووملل02/03القووووير مل  ووووو لل-
ل.14/04/2002
الصووووووويد ل وووووووملل63ج. لعوووووووددللالمتضوووووووم ل اووووووود، لالدسوووووووت  ،ل،15/11/2008الموووووووخ فلل08/19 القوووووووير مل  ووووووو ل-
ل.16/11/2008

 

II.  الأوامرو القوانین:  
لسوونةل،ل53  وو لل،لج. 1980،ل،تضووم ل ووير ملالميلسووةللسوونةل31/12/1979المووخ فل ووملل79/09القووير مل  وو ل .1

ل.1979
ل.1984،للسنةل26،تالقلبيلنظيالالايالللغيبيت،لج. لعددل،ل23/06/1984المخ فل ملل84/12القير مل   ل .2
لل1984،للسنةل27،لج. لعددلالمتالقلبقير ملالأسرةل09/07/1984المخ فل ملل84/11قير مل   لال .3
لل.1990لسنةل،ل49عددللج. ،ل،تضم لالت جسهلالاقي ي،ل18/11/1990مخ فل ملل90/25القير مل   ل .4
ل. 1990لسنةلل،52عددللج. المتالقلبيلتهيئةلوالتامير،لل01/12/1990المخ فل ملل90/29القير مل   ل .5
  .1990لسنةلل،52   للج. المتالقلبقير ملالأملاكلال طنسة،لل01/12/1990المخ فل مل90/30قير مل   لال .6
الصوووويد ةل وووووملل62،تالوووووقلبيلنظوووويالالغيبوووويت،لج. لعوووووددلل،02/12/1990الموووووخ فل ووووملل91/20ل  وووو لالقووووير مل .7

لمادللولمتم .،ل04/12/1991
الصااو مف  اا   51ج.م عاا   ،المتالووقلبيلتهيئووةلوالتاميوورل،14/08/2004المااخمف  اا   04/05القااون ر م اا   .8

ل. مع ل و متم .15/08/2004
لسوونةلل44،لج. لعووددلالجزائممر   المتضممما النمماالم الممم ا ل،20/06/2005المووخ فل ووملل05/10القووير مل  وو ل .9

ل،لمادللولمتم .2005
،للسووونةل14،لج. لعوووددلالمتضمممما تم مممة  لمممممة المل ممم ل،20/02/2006الموووخ فل وووملل06/02ل  ووو لالقوووير مل .10

ل،لمادللولمتم .2006
ج. ل،لالمتضمممما قممماالم اتجمممرايا  الم اةمممة و اتدار مممة،ل25/02/2008الموووخ فل وووملل08/09القوووير مل  ووو ل .11

 .2008،للسنةل21عدد
، لساا   44، ج.م عاا   المتضمممن قممانوم الأمممطن الو  یممة ،20/07/2008المااخمف  اا   14/08القااون ر م اا   .12

لمع ل و متم . ؛2008
ل،78عوووددللج. ل،2015المتضممما قممماالم المالةممة ل مممة ،ل30/12/2014المووخ فل ووملل14/10القووير مل  وو ل .13
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 .2015سنةل
ل،76عوووددللج. ل،2018المتضممما قممماالم المالةممة ل مممة ،ل27/12/2017المووخ فل ووملل17/11القووير مل  وو ل .14

 .2017سنةل
ل،79عوووددللج. ل،2019المتضممما قممماالم المالةمممة ل ممممة ،ل27/12/2018المووخ فل ووومل 18/18لالقووير مل  ووو  .15

ل.2018سنةلل
،لج. لعوددل2020المتضما قاالم المالةة التكميلم  ل ممة ،ل04/06/2020المخ فل وملل20/07القير مل   ل .16

ل.2020،للسنةل33
ل.1970،للسنةل10عددللج. المتضم ل ير ملالت ثيق،ل،ل15/12/1970المخ فل ملل70/91الأمرل   ل .17
ل.1971لسنةلل97لعددلج. ،ل،تضم لالث  ةلالز اعسة،ل08/11/1971المخ فل ملل71/73الأمرل   ل .18
،للسووونةل78عووددللج. الجزاسووري،للالمتضووم لالقووير ملالموودرم،ل26/09/1975المووخ فل ووملل75/58ل  وو لالأموور .19

ل.1975
المتضوووم لاعووودادلمسوووالالأ اووووملالاووويالول  سوووس لالسوووج ل،ل12/11/1975الموووخ فل وووملل75/74الأمووورل  ووو ل .20

 .1975لسنةل،ل92عددللج. الاقي ي،ل
ل،1995لسوووونةل،ل55جل لعوووددلل،،ل،تضووووم لالت جسوووهلالاقووووي يل25/09/1995لمووووخ فل ووومالل95/26مووورل  ووو لالأ .21

ل.متم لمادللو
،لماوودلل2005،للسونةل15،لالمتالوقلبقوير ملالأسورة،لج. لعوددل27/02/2005الموخ فل ومل 05/02ل  و لالأمور .22

لولمتم .
III.  و القرارات المراسیم: 

 المراسة : /أ
عوددللج. ل،المتضما إع اد ل م  اررايم  المما ،ل25/03/1962المخ فل ملل76/62لالتنفيذيل   لالمرس ا .1

ل. 1976،للسنةل30
،للسونةل30،لج. ليتمل  بتأسةس ال جل المنمار  ،ل25/03/1976 المخ فل مل76/63المرس الالتنفيذيل   ل .2

ل.ل1993سنةل،لل1976
ج. لعووددلل،يتملمم  بتأسممةس ال ممجل المنممار  ل،13/09/1980المووخ فل ووملل80/210المرسوو الالتنفيووذيل  وو ل .3

ل،لمادللولمتم .1980،للسنةل38
 المممممتمل  بتم يممما ارلمممواي الممممجيلديز ة ول ممم  اررايممم ،ل22/12/1982الموووخ فل وووملل82/500الوووومرس ال .4

ل.1982،لسنةل55،لج. لعددلوحماية اتلارا  والمصب والممال 
المتضممما ،ل76/62الماوودللولالمووتم لللمرسوو الل24/12/1984المووخ فل وومل 84/400  وو للالتنفيووذيلرسوو امال .5

ل.30/12/1984،لالمخ خةل مل71عددلل،لج. إع اد ل   ارراي  الما 
المتضمممما إا ممماي الللالمممة الل مةمممة لم ممم  ،ل09/12/1989الموووخ فل وووملل89/234لالتنفيوووذيل  ووو لمرسووو اال .6

ل.1989،لس    54ج.م ع   ،لارراي 
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لصال  الخارجةة رلمك  ال ولمة  ضما تم ة المت،ل02/03/1991المخ فل وملل91/65المرس الالتنفيذيل   ل .7
ل.1991،للسنةل10،لج. لعددلو الح ظ المنار  

المحمممم د لكة يمممما  إعمممم اد لممممماد  الحيمممما   ،ل27/07/1991المووووخ فل ووووملل91/254  وووو للالتنفيوووذيلالمرسوووو ا .8
لل.1991،للسنةل36الاوددللج. ،لوت ملةمما

المتضممممما إا مممماي الللالممممة الل مةممممة لم مممم  ،ل12/02/1992المووووخ فل وووومل 92/63لالتنفيووووذيل  وووو لالمرسوووو ا .9
ل.1992،للسنةل13ج. لعددلل،ارراي 

10. 

 
المحمم د لنائمممة ال ممروق و الن مملي  مم  تميمميا ،ل14/03/1992المووخ فل ووملل92/116  وو لالمرسوو الالتنفيووذيل

لل.1992،للسنةل21،لج. لعددلالخارجةة و الح ظ المنار  المماصب الملةا للمصال  
، ج.م المما لالمتضمما إعم اد ل م  اررايم  ،07/04/1992الماخمف  ا   92/134المرس م الت فيذي م ا   .11

ل، مع ل و متم .1992، لس   26ع   
،ل34ج. لعوددل،يتمل  بتأسةس ال جل المنار  ل،19/05/1993المخ فل ملل93/123المرس الالتنفيذيل   ل .12

ل،لمادللولمتم .1993لسنةل
المممما  يحمممم د لممممروق إدار  ارلممممك  اللق ةممممة                     ل01/02/1998الموووخ فل وووومل 98/381المرسووو الالتنفيووووذيل  وووو ل .13

ل.1998،لسنةل90،لج. لعددلو ت ييرها
،لالمتضما حل الللالة الل مةة لم   اررايم ،ل06/06/2021المخ فل ملل21/251المرس الالتنفيذيل   ل .14

ل.1989ل/19/12المخ فل ملل89/234،لالمنش ةلبم جبلالمرس الالتنفيذيل   ل2021،للسنةل47ج. ،لعددل
المح د لتم ة  المصمال  الخارجةمة للم ير مة المالمة ،ل18/10/2021المخ فل وملل21/393المرس الالتنفيذيل .15

ل.2021،للسنةل80ج. لعددلل،للألك  الل مةة و صكحيتما
يحووددلمهوويالمفتشووسةلمصوويلالوموولاكلالدولووةلولمسووال،ل20/10/2021المووخ فل ووملل21/394المرسوو الالتنفيووذيل .16

ل.2021،للسنةل80،ج. لعددلالأ اوملولالحفظلالاقي يلول نظسمهيلولسيرهي
المتضمما تح يم   دوائمر اصاتصماق اتقلةمم  ،ل11/12/2022الموخ فل وملل22/435المرس الالتنفيذيل   ل .17

ل.2022،للسنةلل84،لج. لعددلللمحاك  اتدار ة للإستئماف و المحاك  اتدار ة
 النرارا : /ب

،لح د التم ة  ال اال  لم ت مةا  ألمك  ال ولمة والح مظ المنمار  يل،04/06/1991القرا لال زا يلالمخ فل ومل .1
ل.1991،للسنةل38ج. لعددل

المتضمما تأهيمل أعملام ألمك  ال ولمة و الح مظ المنمار  لتم يمل ،ل20/02/1992القرا لالو زا يلالموخ فل ومل .2
ل.1992للسنةل،20عددلج. ل،و  ر المالةة ألا  الجما  النضائةة

،ليتضما التم ة  ال اال  للللالة الل مةمة لم م  اررايم ،ل17/04/2002 را لوزا يلمشترك،لالمخ فل ومل .3
ل.2002،لسنةل37ج. لعددل

يحمم د المنممر و اصاتصمماق اتقلةممم  للممم ير ا  الجمل ممة لم مم  اررايمم            ،ل12/05/2002 وورا لمووخ فل وومل .4
ل.2002،للسنةل42،لج. لعددلو لاا تصمةف الم ير ا  اللصئةة لم   ارراي 
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لألمك  ال ولمة و للمحا  مةيحم د  التم مة  الم اال  لم ت مةة ،ل11/07/2022 را لوزا يلمشتركلمخ فل ومل .5
ل.2022،لسنةل59ج. لعددلل،المنار ة    أق ا  و صكحةا  لل ق  

IV.المذكرات و التعلیمات: 
 أ/المذكرات:

 

،لالصويد لعو لالمد،ر وةلالايموةلل مولاكلال طنسوة،لوزا ةلالميلسوة،ل17/07/1990 ا مخ خةلل3587م  المذكرةل .1
ل.1990مجمعلالنص صلالقير رسةللسنةل

المتضممممة ،لالصويد ةلعو للوزا ةللالفلاحوةلوالصويدلالبحوري،ل11/11/1997المخ خةل ملل1132التالسموةل  و ل .2
لالمالمة الوابيمة وتأسةس ارلك  الوابةة الل مةة. ت مجيل اررايم 

،لالصووووووووووويد ةلعووووووووووو لالمد،ر وووووووووووةلالايموووووووووووةللأمووووووووووولاكلللللللللللللللللللللل05/04/2018المخ خوووووووووووةل وووووووووووملل4060الموووووووووووذكرةل  ووووووووووو ل .3
"ح اب المنارا  غير المطالمب بمما أ مماي ألمواي  المتملنة  بالت ل ة اتدار ة للمنارا  المرقمة   ال طنسة،ل

ل75/74مكوور لموو لالأمووورلل23المادلوووةلللموويدةلل2018مووو ل ووير ملالميلسووةللسوونةلل89الموويدةل-ل مم  اررايمم "
،لالماووودللولالموووتم ،لالمتضوووم لاعووودادلمسوووالالأ اووووملالاووويالول  سوووس لالسوووج ل12/11/1975الموووخ فل ووومل

لالاقي ي.
ط ي  التم مة  تل،لالصيد ةلع لالمد،ر ةلالايمةلل ملاكلال طنسوة،07/07/2022المخ خةل ملل8868لمذكرةل .4

الموخ فلل393-21ال طنسوةلحسوبلالمرسو الالتنفيوذيل  و للل مولاكللمد،ر ةلالايموةلل،الج ي  للمصال  الخارجةة
ل.2021اكت برلل18 مل

 التعلیمات: -ب
 

للللللللللللللللللللالصووووووووووووويد ةلعووووووووووووو للوزا ةللالفلاحوووووووووووووةلوالصووووووووووووويد،ل11/11/1997المخ خووووووووووووةل ووووووووووووملل1132التالسموووووووووووووةل  ووووووووووووو ل .1
ل.الوابةة الل مةةالمالمة الوابيمة وتأسةس ارلك   المتضمممة ت مجيل اررايم ل،البحوريل

المتملنمة ب مير ،لالصيد ةلع لالمد،ر ةلالايمةللأملاكلال طنسوة،ل24/05/1998المخ خةل ملل16التالسمةل   ل .2
ل.عملةا  ل   ارراي  و الترقة  المنار  

ل،لالصوويد ةلعوو لمد،ر ووةلالايمووةلل موولاكلال طنسووة،لوزا ةللميلسووة،ل17/07/1999المخ خووةل ووملل3587التالسمووةل .3
 .ل1999،لمجم علالنص صلالمتملنة ب ور المحن  التابع رلك  ال ولة

الخاصمممة ل07/02المتالقوووةلبتق يوووقلوحكووويالالقوووير مل  ووو ل،ل15/04/2010المخ خوووةل وووملل3278التالسموووةل  ووو ل .4
لبالتك ل بطلبا  الحائز ا على لماد  الحةا  .

الجزاسر،لل-،لالصيد ةلع لالمد،ر ةلالايمةلل ملاكلال طنسة09/01/2020المخ خةل ملل88التالسمةل   ل .5
ل.ويعةة تن   المرحلة ال ال ة -المتملنة برقممة المحا  ا  المنار ةالمتملنة 

الجزاسر،لل-،لالصيد ةلع لالمد،ر ةلالايمةلل ملاكلال طنسة10/10/2021المخ خةل ملل65التالسمةل   ل .6
 المنار . ظال ال ة ل راالج عصراة أا طة الح المتملنة بمتابمة تم يا المرحلة 

ل
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 المراجع: /ثانیا
 

 :الكتب /1
 

 أ/ كتب باللغة العربیة:
 

 .2005 ،الجزاسرل8،لد، املالمق  عيتلالجيمعسةلالجزاسر،لطا ر تا الناالم والح ل،منص  لابراهس لاسحيق .1

ل،2013الهدىلعي لمليلة،لالجزاسر،ي،لدا لالمرلز الناالا  للمحا ظ المناربر كلالقيهر،ل .2
إلمى  1963الم ا  الناالا  للملكةة المنار ة لما امكي المصملق الناالاةمة الصمادر  لما سممة ل،بشيرل دوج .3

 .،لالجزاسر2001مق  عيتلالد، املال طنملل شغيللالترب  ةلل1،لط1999

القبوووةل،لدا لالخلدورسوووةلللنشووورلوالت ز وووع،للممممر التصمممر ا  المنار مممة  ممم  الت مممر ع الجزائمممر   جمووويللب شوووني ة، .4
ل.2006الجزاسر،ل

 .،لطرابل ،لل نيم2005،لالمخسسوةلالحد،ثوةلللكتويب،لطلتن ةما  ارللاي،لج  جلشد اويل .5
ل،لالدا لالجيمعسة،لل نيم،لد.س.م.، أحكا  ال مر المنار  حسي لع دلاللقسفلحمدام .6
ل.2007،لمنش  اتلالحل ملالحق قسة،لل نيم،المنار  ا ا  ال جل حسي لع دلاللقسفلحمدام،ل .7
الدا لالجيماوةلالجد،ودة،للكلسةلالحق قلالإسكند  ة،ل،اللجيز    الحنلق الميمةة ارصلةة  مضيملوب لالسا د، .8

 .2008مصر

ل.2001،لالقباةلالأولى،لبيروت،لدا لالألفى،لرح قاالم ال جل الميم  مضيملجميللكميل،ل .9
،لمنشوو  اتلبغووداديلدور الم مم  المنممار   مم  إ بمما  الملكةممة المنار ممة  مم  الت ممر ع الجزائممر   مراحووم،  وو ل .10

 ،لدوملسنةلالنشر.الجزاسر
،لدا لالهوودىل،لالجزاسوور،لإجممرايا  انممل الملكةممة  مم  عنمم  بةممع المنممار  مم  الت ممر ع الجزائممر  زا،ووديلحلسمووة،ل .11

ل.2014
 .،لبيروت،لمنش  اتلالمكتبةلالاصر ة،لصيدا،لبيروتارصلةةالملكةة و الحنلق الميمةة  ،لزهديليك  .12
 .2002لدا له مةلالجزاسر،لبدوملطباة،ل،الم ا  الناالا  الجزائر   للتلجةه المنار  سميعي لشيمة،ل .13

،لمنشوو ةلالماووي سلادسووكند  ة،لإجممرايا  ال مممر المنممار   مم  يمملي ال نممه و النضممايع وودلالحميوودلالشوو ا بم،ل .14
ل،لمصر1999القباةل

 ،دا لالنشر،لجيماةلمصر.8،ج1،المجلداللسةط    لرح الناالم الم ا ع دلالقيد لسنه  ي،ل .15

جيماةلالدوللالاربسة،لماهدلالد اسيتلالاربسةلل،الملكةة    النلاايا ال كد المربةةع دلالمنا ل رجلالصده،ل .16
لدومل ي  خلالنشر.دا لالفكر،للالايلسة،

جيماوةلالودوللالاربسوة،لماهودلالد اسويتلالاربسوةل،لالملكةة  م  النملاايا الم كد المربةمةع دلالمنا ل رجلالصوده،ل .17
 .دومل ي  خلالنشردا لالفكر،للالايلسة،

ل،1992،لدا لالفكرلالاربم،لالقباةلالثيرسة،المرجع الممل     ال مر المنار  و التل ي عزتلع دلالقيد ،ل .18
ل.2004ل،لطباة،لالجزاسرلدا له مهالملكةة والم ا  المنار     الجزائرعمي لعل ي،ل .19
 .2009طللر،،لدا له مة،لالجزاسانل الملكةة المنار ةلي،عمرلحمديلبيش .20



 

122 
 

 .1994،ل1،لالمخسسةلالحد،ثةلللكتيب،لطرابل ،لل نيم،لطلالن مة المنار ةل،يهرظ خادل .21
ل.1978ا راالالبستيرم،لمنجدلالقلاب،لالقباةلالثيلثةلولالثلاث م،لدا لالمشرق،لبيروت،لسنةلل خد .22
ل.2004،لالجزاسر،لدا له مة،المما عا  المنار ةليلىلز و م،لحمديلبيشيلعمر،ل .23
ل،2012،لدا لالخلدورسة،لالجزاسر،2012،لطباةلالمنار    الناالم الجزائر  مجيدلخلف رم،ل .24
،لالد، املال طنملل شغيللالترب  ة،لالجزاسور،لطباوةلا ا  ال مر المنار     الناالم الجزائر   مجيدلخلف رم، .25

ل.2003الأولى،لسنةل

ل.2019،لبيتلالأ كي ،لالجزاسر،است مار المنار الصماع     الناالم الجزائر  محم ديلع دلالاز ز،ل .26
،لبيووتلال كحمم  عمما  ر مم  اصلتةمما   مم  النمماالم المنممار  الجزائممر  اسممت مار المنممار محموو ديلع وودلالاز ووز،ل .27

ل.2019الأ كي ،لالجزاسر،ل
،لدا لالمق  عويتلالجيمعسوة،لكلسوةلإجمرايا  ال ممر المنمار  و نما للتمم يك  ارايمر مدحتلمحمدلالحسوينم،ل .28

ل.1992الحق ق،لادسكند  ة،لمصر،ل
،لدا لالنشورلالجد،ود،ل لمسويملالل مةمة التابممة لل ولمة  م  الجزائمرالحماية الناالاةمة للألمك  مسسيويلحنويم،ل .29

ل.2021لسنةل
30. 

 
،لدا لالهوودى،لعووي لمليلووة،لالجزاسوور،لالم مم  الممما  و تأسممةس ال ممجل المنممار   مم  الجزائممر  رعسمووةلحوويجم،ل

ل.2009ط
لل:كتاب باللوة ارجم ةة-ب

 

1. Aloui Amar , Propriété Et Régime Foncier en Algerie,8emme,Edition Houma,2017 

 :و مذكرات ماستر  روحات و رسائلأ/2

 أ روحة دكتورة:-أ
 

1. 

 
كلسوووووةلالحقووووو قلبووووو لعكنووووو م،لل، وووووملالقوووووير ملللنيووووو لشوووووهيدةلدكتووووو  اهلل سووووويلة،لا ممممماق المنممممم ل،سووووولسميملمحمووووودي

لل.2003/2004الجزاسر،
لل

 رسائل ماجستیر: -ب
بوملبكورلوميجستير،لجيماةل،لمذكرةلال مر الميم  بيا الم ر ة والتط ي     الت ر ع الجزائر  لحمدلوسف،و .1

 .2006/2007بلقي،د،ل لمسيم،ل خصصل ير ملخيص،ل

لجيماوووةل يصوووديلمربوووي ،لو  لوووة،لد اوووةل،لموووذكرةلميجسوووتير،ا ممما  ال ممممر الميمممم   ممم  الجزائمممر لسوويسلبوووروك،إ .2
2005/2006. 

،لكلسوةلدور المحا  ة المنار ة    ا ا  ال مر المنار  و لما عاتمه ألما  النضماي الجزائمر  ب لعمي ةلالزهرة،ل .3
ل.2011عنيبةل،لالجزاسر-الحق ق،ل س لالايا،لجيماةلبيجملمختي 

كلسوةل،لوطروحوةلدكتو  ا،ل سو لالحقو ق،لإ بما  الملكةمة المنار مة الخاصمة  م  الت مر ع الجزائمر  ب  رةلالامر ة،ل .4
ل.2015/2016لالحق قلولالال الالسسيسسة،لجيماةلبي نة

،لموذكرةلميجسوتير،لكلسوةلالحقو ق،لالمحا  ة المنار ة لآلةة للح ظ المنار     الت ر ع الجزائر  خيلدل امو ل،ل .5
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 .جيماةلال ليدة
،ل سووويلةلميجسوووتير،لجيماوووةللالمحا  مممة المنار مممة لمممأدا  قاالاةمممة لل ةاسمممة المنار مممةد بووويل ل يطموووةلالزهووورا ،ل .6

ل.2009 سنقينة،
،لمذكرةلري لشوهيدةلميجسوتير،لعلو ال ير رسوةلولالم   المنار  و إلكاصته الناالاةة    الجزائرسمي لو  م،ل .7

ل.2005/2006الإدا  ة،لجيماةل بسة،لسنةل
،لمووذكرةلميجسووتيرللالجزائممر  الم مم  المنممار   مم  ت  يممة الملكةممة المنار ممة  مم  الت ممر ع ع ودلالغنووملب ز توو م،ل .8

ل.2009/2010،كلسةلالحق ق،لجيماةل سنقينة،لالجزاسر،ل
 

9. 
،لمووذكرةللنيوو لشووهيدةلميجسووتيرل ووملالقووير م،ل وورعل ووير ملال مممر المنممار   مم  الت ممر ع الجزائممر   وورديلكر مووة،ل

 .2007/2008عقي يل،كلسةلالحق قلولالال الالسسيسسة،لجيماةلالإخ ةلمنت  ي،ل سنقينة،
،لجيماووةلسووادلدحلووب،لكلسووةلالحقوو ق،لال ليوودة،لر،لمووذكرةلميجسووتيالم مم   مم  النمماالم الجزائممر    ضويلةل رروويم، .10

2001. 
،لمووذكرةلميجسووتيرل وورعلعكقممة ل مم  اررايمم  الممما  بممالح ظ المنممار   مم  الت ممر ع الجزائممر  لزهووريلالقيووزي،ل 

ل.2012/2013،سنةل1 ير ملالأعميل،لكلسةلالحق قل،جيماةلالجزاسر
مووذكرةلميجسووتيرل ووملالالوو الالقير رسووةل وورعلل،ا مما  ال ممجل المنممار   مم  الت ممر ع الجزائممر  لمسووا دل و صوويت، .11

ل.2008/2009جيماةلالحيجللحضرلبي نة،للكلسةلالحق ق،لالقير ملالاقي ي،
 مذكرات ماستر: -ج

 

،لموذكرةللميسوترل وملالالو الالقير رسوةلولالإدا  وة،لدور المحا ظ المنار     الت ر ع الجزائمر  عمرل مجغد، ،ل .1
ل،2013/2014،لسنةللجزاسرحمدلخسضرلبسكرة،لامجيماةل

،لمووذكرةلميسووترل ووملالحقوو ق،ل ووير ملالم مما  الميممم  لل مممر المنممار   مم  الت ممر ع الجزائممر  سوولمىلبوو مازة،ل .2
ل.2018/2019وعميل،لجيماةلالاربملب لمهيدي،لسنةل

لمجطت و مقالات:-ج
،عوددللمجلةلالال الالإرسويرسة،ل"حلي الط ةمة الناالاةة لل  تر المنار     الناالم الجزائر  "ورسسةلحميدوش،ل .1

ل2018،للسنةل50
مجلةل،ل"المنارا  غير المطالب بما بيا ج ي  المصلق التم ةمةة و المصلق الت ر عةة"ب لز دةلعيسشة،ل .2

ل.2021،لسنةل01منت  يل سنقينة،لصنفلج،لجيماةلادخ ةلالد اسيتلالقير رسة
،لصكحةا  المحا ظ المنار     تج ي  الترقة  المنار  و نا للت مر ع الجزائمر "جميلل وش ولسفسيملب ط،ل" .3

ل.2023،لسنةل01،لعددلداسرةلالبح ثلولالد اسيتلولالقير رسةلولالسسيسسة
لجلمة ،ل"ال ممر الميمم   م  الت مر ع الجزائمر  بةع المنار المملل  للويمر  م   مل الم ما  "علملخ جةلخيورة،ل .4

ل.2018،لالاددلالثيرم،لالجلفةلالحنلق و الملل  ال ةاسةة
ملتقوووىلوطنووملبجيماوووةلالحفووظلالاقووي يلولشوووهرلالحقوو قلالاينووم،لل"،لمممممة المحمما ظ المنمممار  "علسوويملم سووى،ل .5

ل.2011،المدية
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6. 
 

مركوزلالجويماملل،مجلةلالالو الادجتميعسوةلوالإرسويرسة،ل"الم   المنار  وإلكاصته الناالاةة"ل،عمي لب وسيس
 .2006و ر  للالشسخلالاربملالتبسم،

الملتقىلال طنملالرابعلللحفظلالاقي يلولشهرل،لالمحا  ة المنار ة    الت ر ع الجزائر ""عمروشلالحسي ،ل .7
ل.2011،لجيماةللمدية،الحق قلالاينسة

،لوزا ةلالنوودوةلال طنسووةلللقضووي لالاقووي يل،ل"وال ممجل المنممار   اررايمم لحايممر  بمممملام ل مم  "  رحوويتلعوويزب، .8
 .1995الادل،لمد،ر ةلالشخوملالمدرسة،لالجزاسر،

،لداسوورةلالبحوو ثلولالد اسوويتلالقير رسووةلولالسسيسووسة،ل"اصئتمممامدور المحمما ظ المنممار   مم  ت ميممل " قيوورل وويسزة،ل .9
ل.118،لصل02،لعددل5المجلد:ل

الملتقووىلالوو طنملالرابووع،لالحفووظل،ل"الم مما  النمماالا  للمم  تر المنممار   مم  النمماالم الجزائممر  "لخضوورلالقيووزي،ل .10
و ر و ،لل28ولل27لمديوة،ل،و ممل،لكلسوةلالحقو قل،جيماوةلاالاقي يلولشهرلالحق قلالاينسةلالاقي  وةل وملالجزاسور

ل.2011
ل.2001،لسنةل21،لعددال طنسةلللإدا ةالمجلةل،ل"ئراتطلر ا ا  الملكةة الوابةة    الجز "رصرلالد، لهن رم،ل .11
،للمجلووةلالقووير ملالاقووي يلولال يئووة،ل"اتصممكحا  المةكلةممة تدار  ارلممك  الل مةممة  مم  الجزائممر"، سوفملبوويلال،ل .12

ل.2023سنةلل،ل01،لعددل11مجلدل
 م شورات إدارية)دلیل إداري(: -د

ل.2007،سجل مسح الأراضيدليل تقنيات حفظ المديرية العامة للأملاك الوطنية ،  .1
إعمم اد الم مم  الممما  المد،ر ووةلالايمووةلل موولاكلال طنسووة،لال كيلووةلال طنسووةللمسووالاد اووومللمسووالالأ اوووم،ل .2

ل.2011الدلي لعململم جهللا ملمسالالأ اوم،لر  م رل ،)التحني  المنار (
3.

  
، رجمووةلالووىلاللغووةلالاربسووةلموو ل(التط ةنمم لحا  ممة ل مم  اررايمم )ال ليل المد،ر ووةلالايمووةلل موولاكلال طنسووة،ل

ل.2014طرسلالسيدلمشريلشر ف،لميلة،لسنةل
 

 مواقع إلكترونیة:-و
 

 ل.2004ادجتهيدلالقضيسملللغر ةلالاقي  ة،لالجز لالأولللسنةلل.1

 /https://conseildetat.dz/ar المجل -/وخبي ل16:00-13:30،ل2023 السيتلج املم  عل: .2

ل.2003،لرشرلسنةل04م س عةلالفكرلالقير رم،لدا لالفكرلللقبيعةلولالنشر،لعددل .3
 .31/05/2023لوطلعلعلسهلبتي  خ،لwww/aps/dz/économieالم  عل .4

 ال مم  البصر : -ه
 صوور الاعلاموومللوورسس ل سوو لمصووولحةلمسووالالأ اوووملولالحفووظلالاقووي يلبيلمد،ر ووةلالايموووةلاذاعووةلالجزاسوورل،ل .1

،لبتووووووووووووووووووووووي  خل15:00الووووووووووووووووووووووىلل9:00ز ووووووووووووووووووووووي ةلموووووووووووووووووووووو لل،الميلسووووووووووووووووووووووةلال طنسووووووووووووووووووووووةلبوووووووووووووووووووووو زا ةل موووووووووووووووووووووولاكل
29/11/2022https://www.elbilad.net/.لل

 تنممممممار ر:-ر
،ل14الودو ةلحلي الكالةة التممةمة ال كحةمة، لتنر ر،للC.N.E.Sالمجل لال طنملاد تصيديلولادجتمويعمل .1
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 :ملخصال

ىاا  يا ااج ت اايي  لتصااا التصااات ا  ال  اا  ا ، تصااات ا النر ة ااى ى اار النااي   ات اا ياتكااع ى اار ااا ا ال الشاا ا الني اا  نظاا  
، هااا   تم ت يي    ت  ال ي  النرا ة  لتتياي  اليت ا ة اا  ا يايه ى ي ا  ىأ  تبعص ىت صبى ى ر حر ق ىر ة ى س اء أص صالر ن نصى ال

 لتصاا التصاات ا الا اةعل ى ار النرا ةاا  ي ل تصياى  ل تنا ايا ا ساترااةحراج الني   إلر تط يا الت كصى النر ة ى  ت اياا  نظ   الش   
 .الثب تصى  الشاعصىن ا  أهم اب ع ه ، لألاب ا ستثت ة
                   تاااااا ة  ال 75/74الأاااااااا تب ااااااا اليعا ااااااا هاااااااا ال ظاااااا   الااااااا  لاااااا ء ى اااااار أنراااااا   نظاااااا   الشاااااا ا الش صاااااا ،  ت لاااااا   لراااااا 

               التاسااا   الت يياااا  ،التطبصرياااي  لاااه  اي ساااتا ال  كااااا ،ا ااالأ الأةاوااا   تلساااصل ال اااي  النرااا ة   إىااا اعالتتضااات  ، 12/11/1975تااا  
،  التاتتمتنا   التتضات  تلساصل ال اي  النرا ة  ال 76/63 ة ام التاسا   الت يياا    ،ا لأ الأةاو  النا   إى اعلتتضت  ا 76/62 م ة 
 اا   اساتي ء ال ا  اا التاااع اا اه أ كا  لاه التشااه ا تاى ااا باى  ، حيا التح ة الأس س    تظ النر ة  ت  ظ  هاا ال ظ التح نتبا   
  تتبااا ا اا ة التا صتاا ا الت عىااى لاا   اصاا لحه الأ  اا  التط  يااى   ن ناا   كاااا تحااث ئ  ااى   اا  ج  كاا  الشااا ش الشااي صى  الت واا عصىل

ا حً  ا ايً لكا  الأةاوا ، كتا  يتط ا  انشا ء  الأاا يتط   نالتح تظ النر ة ، خ صى  أ النر ة ى ح لى  ح لى، ات  يصن  ا  ا تى
الشاا ا  نظاا  ر اا  ااا  اىتباا ة ي   كاا   لاا  أن إ  ،كثيااا ااا  التا    الأىاا ان الت تصاا ن  ط  اى ىر ة ااى لكاا  ىراا ة  هاااا يرتضاا  تاا تيا ال

 . ال ص   ت  الأخيا تحريج الأا  الر ن ن  الت كصى النر ة ى  استرااة حت يى لتحريج الأتض  الأكثا ني ىى  الني  
 

 
 .نظام الشهر العيني، نظام عيني، الشهر العيني: الكلمات المفتاحية

 

 

 

 

  Summary:  
  

he in-kind month system is based on the month of real estate transactions on the eye 

itself, by recording all legal actions and facts based on real estate rights, whether original or 

dependent, and they are registered in the real estate registry to enable the public to view 

them. This system aims to clear real estate ownership and achieve stability For transactions 

and all disposals of real estate, and as a result, attracting investment, because one of its most 

important evidentiary and legal principles.  
Algeria has adopted this system, which came on the ruins of the personal registration 

system, according to Order 75/74 of 11/12/1975, which includes the preparation of the land 

survey and the establishment of the land registry, as well as the two implementing decrees for 

it, Executive Decree No. 76/62 that includes the preparation of the general land survey. , and 

Executive Decree No. 76/63, which includes the establishment of the amended and 

supplemented real estate registry, and the real estate governor is considered under this 

system the main axis, as the legislator entrusted him with the task of monitoring the extent to 

which the bonds to be declared meet all the formal and objective conditions required by law, 

as well as carefully examining the documents of the departments deposited with his interests 

The course of the real estate numberings follows a case by case, which makes it difficult for 

the real estate governor’s task, especially since the matter requires a comprehensive survey of 

all lands, and it also requires the creation of a real estate card for each property, and this 

requires saving a lot of money and specialized agents, but all of this does not diminish the 

consideration of the in-kind month system. The most effective and the best way to achieve the 

protection and stability of real estate ownership and finally to achieve legal security.  
 
Keywords: the kind month, the kind system, the kind month system.  
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	الفرع الأول: توافق مجموعة البطاقات العقارية و مسح الأراضي العام.
	الفرع الثاني: التأشير على البطاقات العقارية و الوثائق الملحقة لها.
	الفرع الرابع: علاقة المحافظة العقارية بمديرية مسح الأراضي من حيث تحيين وثائق المسح.
	الفرع الأول:
	توافق مجموعة البطاقات العقارية و مسح الأراضي العام.
	الفرع الثاني:
	التأشير على البطاقات العقارية و الوثائق الملحقة لها.
	أنـــــواع البطـــــاقات العقـــــــارية.
	أولاً/ التغيرات التي تمس الوضع القانوني للعقارات:
	1/ ستخرج العقد(CC4 ،PR4 مكرر)، أو مستخرج مسح الأراضي المحرر من طرف محرر العقد هو الوثيقة التي يعتمد عليها في تطابق بين الإشهار العقاري و مسح الأراضي، فهو عملية نقل مسح الأراضي، قصد التثبيت من النقل، فان الموثقين و فيما يخص العقود التي تم إبرامها، و ال...
	و لتفريق بين المستخرج من نموذج PR4 BIS ; PR4 ;PR4 BIS فإن:
	▪ المستخرج من نموذج PR4 BIS الخاص بالمناطق الممسوحة لونه وردي.
	ثانياً/ التغيرات التي لا تمس الوضع القانوني للعقارات:
	أ/  التغييرات التي تتم في ترقيم الوحدات العقارية تلقائيا، تتم هذه التغييرات تلقائيا من طرف مصالح مسح الأراضي و الحفظ العقاري، و هذا نتيجة دورات سنوية أو نتيجة معلومات و مستندات مقدمة من طرف البلدية المختصة إقليميا، طبقا للمادة 83 من المرسوم 76/62   ال...
	ب/البناءات الجديدة و عمليات الهدم ، طبقا للمادة 83 المرسوم 76/62 المؤرخ في 25/03/1976، تبلغ أيضا للمحافظ العقاري البناءات الجديدة و عمليات الهدم، و تتم هذه العملية بموجب نموذج مطبوعة تسمى "محضر إثبات بناءات جديدة و عمليات هدمPR-15 ".
	المطلب الرابع:
	الرقمنة كآلية مستحدثة لإنشاء مجموعة البطاقات العقارية.
	المطلب الأول:
	أثــره بالنسبة لنظــــام الشـــــهر العـــــقاري.
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