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Abstract:

This Master's thesis aims to examine a housing project developed under the Rent-to—Own (AADL)
program from an administrative and managerial perspective. It focuses on evaluating compliance

with the project schedule and cost control in the case of a 65-unit development in the city of Biskra.

This type of housing represents one of the state’s strategic responses to the national housing crisis;

however, its implementation faces several obstacles that undermine its efficiency

The research adopts an analytical and comparative approach, combining theoretical foundations with
field-based investigation. It presents a detailed analysis of the project’s implementation phases and
compares them with those of a similar promotional housing project to highlight managerial and

technical discrepancies

The findings reveal a gap between planning and implementation, caused by the lack of detailed
scheduling, poor stakeholder coordination, and on-site constraints. The study highlights the
importance of integrating modern project management tools to enhance performance, ensure timely

completion, and optimize costs.

Keywords: Rent-to-Own Housing, Project Management, Scheduling, Cost Control, AADL, Biskra.
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REPUBLIQUE ALGERIENNE DEMOCRATIQUE ET POPULAIRE
MINISTERE DE L'HABITAT, L'UREANISME ET DE LA VILLE
AGENCE NATIONALE DE LAMELIORATION ET DU
DEVELOPPEMENT DU LOGEMENT
Lotissement Said Hamdine Bir Mourad Rais — ALGER

A.A.D.L

Ce document constitue un addenda au cahier des charges N°229/CC/19 relatif
a un concours national d'architecture restreint portant sur la conception de
projets de logements en location—-vente, pour un total de 65 unités. Cet
addenda introduit des modifications visant principalement a optimiser les délais

de préparation des offers et a actualiser certaines dispositions réglementaires.
Les principales modifications portent sur :
1. Durée de preparation des offres (Article 14) :

— Réduction des délais : 05 jours pour le dép6t du dossier de candidature au
lieu de 21 jours, et 21 jours pour la remise des offres techniques, de

prestations et financiéres au lieu de 60 jours.

— Ces mesures visent a accélérer le processus de sélection, conformément

aux nouvelles orientations du ministére de I'Habitat.
2. Clarifications sur les demandes d’éclaircissements (Article 15) :
— Suppression de la phase d’éclaircissement pour la candidature.

— Pour les offres techniques, les demandes doivent étre faites au plus tard 10

jours avant la date limite de dépd6t, avec réponse dans les 48 heures.
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3. Composition du jury (Article 29) :

— Mise & jour conforme aux décisions ministérielles récentes (N°1006/2019 et

N°682/2020).

— Le jury est composé de représentants de I’AADL, du ministére,
d’architectes, d’ingénieurs et d’organismes techniques (CTC, DUAC, etc.) au

niveau local.
4. Ouverture des plis (Article 30) :

— Déroulement en séance publique, conformément au décret présidentiel

N°15-247 du 16 septembre 2015.

— Evaluation par une commission compétente, avec procédures de vérification,

de compléments et de classement des offres.
5. Autres clauses :

— Les autres dispositions du cahier des charges initial demeurent inchangées,

a l'exception des articles expressément modifiés par le présent addenda.

Ce résumé met en évidence la volonté de I’AADL et du ministére de I’Habitat
de rationaliser les procédures de sélection architecturale pour les projets
publics de logements, notamment en réduisant les délais et en assurant une
plus grande transparence a travers une composition élargie et qualifiée du jury

d’évaluation.
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:(note de calcul electricité) ;l,vgs.!\ clua d3adl :04 a4

. 01 INTRODUCTION :

La conception d'une installation électrique quelconque doit satisfaire a deux
objectifs principaux et qui sont:

= Le confort d'utilisation.

* La sécurité d'utilisation.
Le premier objectif est atteint par la distribution de I'énergie électrique vers tous les
points ou cette énergie est nécessaire compte tenu de I'affectation des locaux et
['utilisation des espaces.

Le deuxieme objectif (le plus important) sera atteint par le respect scrupuleux des
normes et recommandations techniques relatifs aux installations électriques.

Pour notre cas et pour combiner entre ces objectifs nous avons procédé comme
suit:

Conception et calcul de I'éclairage intérieur des locaux de tous les blocs.

Implantation et distribution de la force motrice (prises de courants).

Etablissement du bilan de puissance de chaque tableau divisionnaire des
différents blocs.

Conception, calcul et implantation des appareils d'éclairage extérieur.

Calcul des sections des liaisons électriques.

Bilan de puissance global et choix des équipements de protections.

. Choix du poste de transformation et du groupe électrogéne.

WN -

Nous

= 02 PROJET :
Le projet concerné par le présent document est:

ETUDE ET SUIVI POUR LA REALISATION DE 300 LOGEMENTS

LOCATION VENTE AU POLE URBAIN COMMUNE DE BISKRA

. 03 ECLAIRAGISME :
L'installation d’éclairage doit garantir le confort visuel des exploitants des
locaux en essayant d’atteindre le niveau d’éclairement naturel et son uniformité
par des sources lumineuses bien choisies et bien reparties.

Pour cela la connaissance de certains éléments est impérative, ces éléments sont

Dimension du local.

Niveau d’éclairement.

Fonction (usage) du local.

Nature des revétements des parois du local.
Conditions de travail (travail précis, grossier)
La caractéristique des sources lumineuses.
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Pour calculer le nombre des luminaires nécessaires pour bien éclairer une
piéce nous utilisons la formule suivante :

. Ft = E.S.d / u

Ou

e E = éclairement en Lux.

e Ft = flux total en lumens.

e S = surface totale du plan a éclairer en m2,

e u = coefficient d'utilisation de l'installation.

e d = facteur de compensation de la dépréciation =1,4 en moyenne.
= 04 PRISES DE COURANT :

L'implantation et le type des prises de courant ont étaient fait sur la base de la
destination du local et de I'activité qui y régnera, tout en respectant les indications des
versions les plus récentes de la norme NF C15 100.nottament:

* Le nombre de prises max par circuit.
= Les endroits ou emplacement.

= Coefficient de simultanéité et coefficient d'utilisation.
Exemple : Pour une prise de courant 2P+T 10 a 16A, la puissance unitaire sera :

P=U Xx I x Cos® x Ku

OU : U == Tension nominale du courant alternatif. 220V
I == Intensité nominale. 16A
Cos@p == Facteur d'utilisation pris égale a 0.85 (matériels non définis).

Ku == Coefficient d’utilisation qui tient compte que la prise ne sera pas
utilisée a sa pleine charge sa valeure varie entre 0,15 et 1 selon I'activité du
local

Donc :

P= 230 x 16 x 0.80 x 0.25 = 736W

Pour un circuit alimentant N socles de prise 2P+T nous avons pris le coefficient de
simultanéité Ks prévu par la norme NF C 15 100

Ks = 0.1+(0.9/N)
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Donc : Pour un circuit de 08 prises de courant (max autorisé par la norme NF C
15 100 alimentés par un conducteur 3x2.5mm?2) :

Pdép =PuxNxKs =736 x8 x[0.1 + (0.9/8)] =1252W

. 05 BILAN DE PUISSANCE INTERIEUR:

La puissance d'un tableau divisionnaire est évaluée comme suit:

= La somme des puissances des départs éclairages en appliquant un
coefficient de simultanéité égale a 1.
* La somme des puissances des départs prises de courant en appliquant les
valeurs des coefficients de simultanéité dictée par la norme NF C15 100.
* La somme des puissances des départs spéciaux (climatisation, ventilation, ..
etc.) en appliquant un coefficient de simultanéité égale a 1.
Pour la protection contre les surintensités des dispositifs de protections

(DISJONCTEURS) du type magnétothermique sont prévues a la téte de chaque circuit
leurs calibres ont étaient choisis conformément aux dispositions de la norme NF C15 100
pour les circuits terminaux. Pour les disjoncteurs de téte des circuits et de branchement
le courant de réglage des dispositifs thermiques a été choisi selon la formule suivante:

Ib<Ir<1Iz

= Ib: courant de service.
= Ir : courant de réglage du disjoncteur.

= Iz : courant admissible dans la canalisation électrique avale du dispositif de
protection.

Pour la protection des personnes contre les contactes directes et indirects
I'installation a était congue en conformité avec la norme NF C15 100 par la disposition
des dispositifs de coupure a courant différentiel résiduel DDR de sensibilité variable a
partir de la téte des groupes de circuits de méme famille tel que groupe de départs
éclairage et groupe de départs prises et a la téte des tableaux divisionnaires. Les
sensibilités ont étaient choisies de telle sorte pour assurer une sélectivité verticale
optimale.

NB : Les valeurs des coefficients de simultanéité et les calculs des
bilans de puissances de tous les tableaux sont représentés sur les
tableaux en annexe

06 DETERMINATION DES SECTIONS DES LIAISONS :

Le calcul des sections a été établi sur la base de la formule suivante :
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AU =1.73xIbxL x (RCos ¢ + X Sin )

ou:
AU : Chute de tension dans le cable.
Ib : Courant de service du circuit considéré en Ampere.
L : Longueur de la liaison en Km.
R : Résistance linéaire d’'un conducteur en Q/Km
R =22.5 (2. mm2/Km)/S(mm?2)
X : Réactance d’un conducteur =0.00006 Q/Km.
. Remarque :

Les chutes de tension des circuits terminaux ne doivent pas étre supérieur aux
valeurs indiquées dans le tableau suivant

. Alimentation /Usage Eclairage Force
A- Réseau de distribution basse tension 3% 5%
B- Poste de transformation MT /BT 6% 8%

La section réelle a posée sera la premiére section normalisée supérieure a la valeur
de la section calculée.

La section trouvée est verifiée par rapport a I’échauffement, en vérifiant le courant
admissible de cette canalisation selon le mode de pose adopté, les valeurs des courants
admissibles dans les canalisations électriques entérées sont données par le tableau 52]
de la norme NF C15 100 (vous trouverer en annexe une copie).

07 REGIME DU NEUTRE :
Le régime du neutre TT est imposé par la |égislation sauf exeption.
Ce régime consiste en la mise a la terre des masses associée a I'emploi obligatoire

des dispositifs différentiels la coupure s'établit au premier défaut d'isolement.
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08 BILAN ELECTRIQUE LOGEMENT :

08 -01 : LOGEMENT F3

LOGEMENT TYPE F3 - TD-02

PUISSANCE | FACTEUR DE PUISSANCE
TABLEAU LOGEMENT DEPARTS [W] SIMULTANEITE REEL [W]

E0l 100

ECLAIRAGE I 200
E02 100
POl 500

PRISES P02 500 0.50 750
PO3 500
CLIM 01 1200

CLIMATISEURS CLIM 02 1200 0.80 2880
CLIM 03 1200

PUISSANCE TOTALE [W] 3830

08 -02 : LOGEMENT F4
LOGEMENT TYPE F4 - TD-01
PUISSANCE | FACTEUR DE PUISSANCE
TABLEAU LOGEMENT DEPARTS [W] SIMULTANEITE REEL [W]

EOI 100

ECLAIRAGE 1 200
EO2 100
POI 500
P02 500

PRISES 0.50 1000
P03 500
P04 500
CLIM 01 1200
CLIM 02 1200

CLIMATISEURS 0.80 3840
CLIM 03 1200
CLIM 04 1200

PUISSANCE TOTALE [W] 5040
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REFUBLICUE ALGERIEMNE DEMOCRATIOUE ET POFULAIRE
AGENCE NATIOMNALE DE LAMELPDRATION ET ) DEVELOFPFEMENT U LOMGEMENT
AL

M NG Eric SOUS TUTELLE DU MINISTERE DE L'HABITAT, DE L'URBANISME ET DE LA VILLE
B | an allzey

OPERATION @ Programme des 90 000 logements « Location-vente «

OBRJIET ; Erude et suivi dos 65 fogements type socatlon-verre, ¥ compris locous a usage commeercial |
profesionne] et conciergeries aved VRED & Talga
commune 8z Tokpa- wilave de Biskrn

Coconirnctant ; BET NERBBAR OMAR
Melarehd @ B1NIT du 100422

ORDRE DE SERVICE N°01
Blopsient le Gérant du burean  ctodes NEBBAR OMAR
Sew o (Sidpe soclal) & citd 322 logemomits B2T N°03 El Alia, Bskra
Est it @ ;
-Recevolr un (013 exempiaise de son marche approwvd e 10 Al 2022 pelaidf auy preatations visdes em
phjet , visa de In commission des marchés publics ™5 | 792022 du 07 avril 2022,

W% P22 et notifid nu copontracinnt oi-dlessas design.

e
il 5 ey
?p" ] .
L a % L
; = e
+ - =

AGEMCE MATIONALE DE L' AMELIORATION = F
ET DU DEVELOPFEMENT DU LOGEMENT u Lacatiom-viniy »
-AAHL-

OBJET ! Etude et sulvi des 65 logemenis type locatlon-vente, ¥ compris locay & usage commergial,

prodesionne] ef conciergeries nvee VRD 4 Tolga
commmiune do Tolga- wilavn de Besloa

Cocontreciant : BET NEBBAR OMAR
Marchdé : NPUW2E du 102022

ORDRE DE SERVICE N°01

MUTTFHCATIORN 1

Je soussignd M. oo s e RN G 3 e W s
Déelare avair regu la copie certifiée conlonme & Ondre de Service M01

Inserit au regisire des ordres de service: sous le namiéno N 19022

Date ot sapnatuee da cosomrmctan

afer]

01 A3 daaall
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i HEPLUELIQUE ALGERIENMNE DEMOCRATIOUE ET FOPULAIRE
AGENCE MATIONALE DE L'AMELIORATHON ET 00 DEVELOPFEMENT 1M LG EMENT
ADL

EPIC 50US TUTELLE DU MINISTERE DE L'HABITAT, DE L'URBANISME ET DE LA VILLE

OPERATION : Programme des 90 000 logements « Location-vente »

OBJET : Enxde ot suivi des 63 logentants type location-vente, y compris boesux i usspe caommercial,
prafesionnel gL conclergeses avee VRD 4 Tolga
comunune de Telga- wiliva de Biskmn

B e allng

Cocontractant | BET NEBBAR OMAR

Avenant N° 0] aa Marche 1 NoTVZ2 du 10042022
-Li dilocal=ation du projet des 65 lngemants Lecation-Vente avee hacaux 4 usage cossmercial, professionnel e
conciergeries aves VRO & Tolga pemmune de saign wilava de biskm & st isitil vors lo nouvesu pole urdain comerne de

Biskra — Wileye de Rk
‘ORDRE DE SERVICE N°02
-CORM ES TRAV NOTIFICATION DE L'AY -

hfonsieur le Cérant du burean d*efudes NEBBAR OMAR
Siae d (Siége social) : eité 322 logements BET N3 EI Alin, Biskra

Est iovind &
- Commeneer les prassations objet du marché dés réception du prdsent ondre de servies,
Recevair un (01} exernplaire de son avenant N701 spprouve le : 23 Novembre 2022 selatiCaux
presintioms visses i objet, visn de la commission des marchés publica N® 48804 V2022 du 22
Mevembre 2122
e ponformer aus prescriptions du dit avenaal

Le présent ordre de service cemifié conforme & fn ndnute et inacrit s
N* 83722 et oodifié au cocontractant ci-dessus désipné,

AGEMCE NATIOMALE DE L' AMELIEDRATICN
ET 4] DEVELOPPEMENT DU LOGEMENT
=AATL-

CURTET ; Etude er suivi des 65 logements type locstion-vente, ¥ conpeis locas a usage commeencial,
profesionme] ef conciergeries avec VRD & Toljn
commie $e Tolga- wiluys de Biskra

Coeontractant : BET NEBBAR OMAR
Avemant N*01 ou Marché = N°1022 du 100042022

ORDRE DE SERVICE N°02

IMEM TEAVALIX E AFICATION TAVEMANT ™01 -
BOTIFICATION «

Jononot et Mr. o e T g e e
Déelare avoir regu la copie centifide conforme 3 'Ordre de Service W22
lIaserit auw registre des ordres de wrvics soas le naméee N R3/22

02 a8 Lasilly yal
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