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لتم قˍل ǫٔن ˔روا ماغإلى من ̎ابوا عن  في  رس̑ۡهالحياة وملامحهم لا˔زال ˨اضرة في ذا̠رتي، Թ من ر˨
، لطاهرةنفسي، إلى من كان حضوروهم نورا لحياتي ودف˄ا في قلبي وروݮ، ǫٔهدي تخرݭ هذا إلى ǫٔرواݩم ا

دتي الحنونة. lالعظيمين و ҧديˡ بجميل لا ̽رد وحب لا ي̱سى، إلى Էعرفا  
س̑باب، تحت اقداࠐا، إلى التي كانت لي قلبا ˨ين ضاق صدري وحضن يحتويني بلا ǫٔ إلى من جعل الجنة 

 ˆٔ˨لاميبإلى لم تعرف التعب رغم الصعوԴت، إلى من كان صوتها ح̲ان ود̊اؤها سلاح نجاݮ، إلى من ǫٔم̲ت 
لمتني ǫٔن السقوط لا يعني ا̦نهاية، وردة ح̀اتي ǫٔمي ǫٔهديك هذا التخرج ثمرة تعبك  م رضاك ودالي ̊و ǫٔهدافي و̊

  عني هو نجاݮ الحق̀قي.
 ˡҡٔلي إلى من كلل العرق جˍينه، إلى من ̊لمني ǫٔن الإصرار يصنع المس̑تحيل، إلى من تعب وقدم وبذل
  لي. دون كلل ǫٔو ملل، إلى س̑ندي ǫٔبي الغالي، ǫٔهديك تخرݭ فهو ن˖ˤ̀ة تعبك وتحق̀ق نجاح كنت ˔تمناه

من  ها، Թل من كانت تحيطني بحبها، وتفرح لفرݮ وߒٔنه إلى من كانت لي ǫٔما Զنية، وصديقة ǫٔولى، إلى 
دي، بل ߵ ǫٔنت ǫٔيضا  كنت دائما م˞ال القوة تني ҡٔنك شارك  ...والحنان، ǫٔختي هذا التخرج ل̿س لي و˨

  .التعب، وكنت ا߱افع اҡٔول، والس̑ند اҡٔقرب
 ٔǫ حققها وكل إنجازǫٔ دور ̊̿شه كان ߵإلى الشخص ا߳ي كان ̼ساندني يدعمني بلامحدود، في كل خطوة 

لى حˍك ا߳ي لا يق   .ندر ˊثمف̀ه، عمي الغالي هذا التخرج ǫٔهديه ߵ، شكرا ̊لى وجودك ا߱ائم بجانبي، و̊
 إلى ̊ائلتي الغالية، وإلى من كانوا لي ا߱عم واҡٔمان، وكانوا الس̑ند في كل لحظة،

  يعا.بتكم جم هذا التخرج هو ثمرة مح  إلى ǫٔصدقائي اҡٔوف̀اء، ريحان، رامي، رف̀ق، خوߦ، وفاء، وسام، ش̑ۤء،

 



 

 
 

  
  

ل ǫٔولا و ǫٔ˭يرا ا߳ي ǫٔ̊انني في دراس̑تي وǫٔنعم ̊لي Դٕتمام ه lبحث.ذا ال الشكر ߸ عز و  
  قال رسول الله صلى ̊ليه وسلم من لا ̼شكر الناس لا̼شكره الله

اني، ̼سرني ǫٔن ǫٔتقدم بجزيل الشكر والعرفان إلى اҡٔس̑تاذة الفاضߧ روم̿ساء تب
ف̀ك ت كر لا كل كلمات الشلعطائها ا߱ائم وݨودها التي بذ̦تها طيߧ تحضير هذه المذ̠رة 

لى عطائك حقك، تخرݭ اليوم يحمل بصمتك، جزاك الله ، شكرا ߵ ̊لى صبرك، و̊
  عني كل ˭ير، ودام عطاؤك نورا ̥لعلم.

ҡٔكارم ااتذة كما لايفوتني الإ̊تراف Դلفضل لߴ̽ن Էǫٔروا لي درب العلم، إلى كل اҡٔس
  كل حسب مقامه.

  

   



 

 
 

  
  

     

 
  مقʗمة



 مقʗمة

 
 أ

ʻفʚʽ صل في الʱفʚمة الʺʙيʧ لا تʛʰأ إلا Ǽالʻʱفʚʽ، والأ لهʚا، ʻʱفʚʽالʨجʨب ʱʶǽالإلʜʱام ॽʁǼام ال
ॽɺاʨʡ ʧيʙʺام الॽʀ ʨةه  ʚʽفʻʱبإبʨأ وجʙʰʺم العام لʨإعʺالا للʺفه ʥامه، وذلʜʱل  ʚʽفʻالإاتʜʱمات ل

ॽن ʧʶʴǼة.  
د في الʨفاء الإخॽʱارȑ في أنه يʦʱ في وقʗ وجʜʽ، ؗʺا أنه يʕدȑ إلى الإقʸʱا ةمʜʽ وتʲʺʱل 

الʺʸارʅȄ، والأهʦ في ذلʥ أǽʹا أنه يʕدȑ إلى الʺʴافʤة على رواȌǼ الʱعاون بʛʡ ʧʽفي 
  ʦ على الʙخʨل في معاملات أخȐʛ.الإلʜʱام وʳʷȄعه

 لʜʱامه جاز للʛʢف الآخʛ إتʵاذ سʽʰلإمʻʱع الʺʙيʧ أو أخل عʧ الʨفاء Ǽغʛʽ أنه إذا إ
ر أنه الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ، وهʨ الȑʚ تȄʛʳه الʶلʢة العامة تʗʴ إشʛاف القʹاء ومʛاقʱʰه على إعॼʱا

ʻاس أصॼح مʧ في العʛʸ الʙʴيʘ عʛʸ القʹاء العام القائʦ على إقامة العʙل بʧʽ ال
ى ولʚلʥ فإن مʧ بʙʽه سʙʻ تʻفȑʚʽ علॽه أن ʶǽلʺه إل الʺʶلʺات ألا ǽقʱʹي أحʙ حقه بʻفʶه، 

ʙيʻه الʺʛʹʴ القʹائي Ǽإعॼʱاره الʳهة الʺʸʱʵة لʙʰʽأ في إجʛاءات الʻʱفʚʽ حʺاǽة لʴقه ولȘʴ م
ʛʽا الغʚ   . وؗ
ʙاول ولقʻع تʛʷʺال ʜʳʴال ȑʚʽفʻʱعة في الȃق وهي أرʛʡ ʜʳʴال ȑʚʽفʻʱل، على الʨقʻʺال 

ʜʳʴال ȑʚʽفʻʱل على الʽاخʙʺر والʨالأج ʜʳʴال ʛʽات وفي الأخॼتʛʺوال ȑʚʽفʻʱرات لعقاا على ال
 الȑʚ سʨȞॽن مʴل دراسʻʱا.

  الʗراسة أهॻʸة

 :ʧʽʽʶॽرئ ʧʽʰعلى العقار في جان ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴة الॽʺأه ʧʺؔت  
ا الإجʛائॽة وأكʛʲهحǽ ʘʽعʛʰʱ هʚا الʺʨضʨع مʧ أبʛز القʨاعʙ القانʨنॽة وأدق الʺʶائل 

ʨجʨد إذ يʜʽʺʱ الʻʱفʚʽ على العقار ب صعʖ الʺʨضʨعات الإجʛائॽة وأʨʡلهاتعقʙʽا، وهǽ ʨعʙ مʧ أ
 ʧيʙʺة عقار الॽؔع ملʜع في نʛʶʱال ʖʻʳʱل ʥقة، وذلॽʀʙة الॽائʛات الإجॽلȞʷال ʧم ʙيʙعه،و العॽȃ 

هʚه  ت قȄʛʸة، ؗʺا تهʙفتʵاذ أȑ إجʛاءاإقʰل  خॽʱارǼ ȑالʙيʧمʺا ʻʺǽح الʺʙيʧ فʛصة للʨفاء الإ
الإجʛاءات إلى حʺاǽة حقʨق Ǽعʠ الأشʵاص الʚيʧ قʨȞǽ ʙن لʙيهʦ حقʨق على العقار 

ʧȄʛأجʱʶʺق الʨل حقʲز، مʨʳʴʺال.  
ʥلʚ ذا قهʦ إسॽʱفاء حقʨ لة لإللʙائʧʽʻ وسʽلة قانʨنॽة فعا الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على العقار يʨفʛ وؗ

ǽ ʦلȑل ودȞʷǼ ʧيʙاد الʙʶǼ ʧيʙʺم الʨعي  قʨʡ خلالأو ʧم ʥعلى إ وذل ʜʳʴاءات الʛج
  .هالعقار 



 مقʗمة

 
 ب

 على العقار،ʚ الʻʱفʽ يʢʱلʰها الʱي الإجʛاءات لʺعʛفة الʺʨضʨع هʚا بʙارسة قʺʻا لʚا
 وॽȃعها علʽها، الʜʳʴ إǽقاع كॽɿॽة على الʱعʛف خلال مʧ العقارȑ  الʜʳʴ عʺلॽة ولʨʱضॽح

ʚا العلʻي، Ǽالʺʜاد   .ذلʥ على الʺʛʱتॼة الآثار بॽان وؗ
 شȜالॻةالإ

 تالإشȞالا مʧ جʺلة يʛʽʲ العقار، على الʻʱفȑʚʽ الʜʳʴ فʺʨضʨع تقʙم، مʺا نʢلاقاإ
نʛʢح  :وعلॽه الȄʛʷʱعي الʺȐʨʱʶ  إغفال دون  هʚا العʺلॽة، الʺʺارسة مȐʨʱʶ  على خʨʸصا

  الإشȞالॽة الʱالॽة:
على  جʛاءات القانʨنॽة الʱي وضعها الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لʹȌॼ الʜʳʴ الʻʱفॽɾȑʚʽʺا تʲʺʱل الإ

  .؟العقار
   الʗراسةالॺʯʸع في ʸʹهج ال

ʦاد تʺʱا دارسة في الإعʚع هʨضʨʺهج على الʻʺصفي الʨلي الʽلʴʱائي  الʛقʱوالالاس
نʨʸص  إجʛاءات ووصف ، مʧ خلالالʺʨضʨع هʚا لʺʲل الأصلح الʺʻهج عॼʱارهإǼ ،الإسॼʻʱاʡي

 ȑالعقار ʜʳʴالǼ اصةʵال ʧʽانʨلي و  القʽلʴʱه،لالʻʽانʨق Ȍॽʶॼʱ  ائي للالإوʛقʱسʴص ʧم ʙأكʱ ة
  .الʺعلʨمات

 الʗراسة مʦضʦع إخॻʯار أسॺاب

ʟʵلʱوافع تʙة الॽاتʚار الॽʱا لإخʚع هʨضʨʺا الʺॽɾ يلي: 
 على العقارإ ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴع الʨضʨار مॽʱخ  ʧأتي مǽ ي في دراسة إʸʵʷامي الʺʱه

 .قʹاǽا العقارات والقʨانʧʽ الʺʱعلقة بها
 راسات اʙفي ال ʟقʻع، إلا الʨضʨʺة الॽʺأه ʦة رغʸʸʵʱʺأل ʧد ؗاف مʙع ʙجʨنه لا ي

ʛاشॼل مȞʷǼ ةʸʸʵʱʺراسات الʙعلى العقارا ال ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴت"في "ال. 
 ةॽʲʴॼة الॼʱȞʺاء الʛعلى العقارات مʺا  إث ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴع الʨضʨʺل لʽلʴخلال ت ʧيم ʛفʨ

 .مʛجعا ॽʀʺا للॼاحʧʽʲ القانʨنʧʽʽ في الʺʱʶقʰل
  :يف فʧʺؔʱ العقار على الȑʛʰʳ  الʻʱفʚʽالʜʳʴ    مʨضʨع لʙراسة الʺʨضॽɺʨة الʙوافع أما  
 ارهॼʱإعǼ ،راسةʙع الʨضʨلها مʲʺǽ يʱة الʛʽʰؔة الॽʺالأه ʦة الأعʺال أهॽة،وا الإجارئॽنʨلقان 

 وأكʛʲها حʶاسॽة.



 مقʗمة

 
 ج

 ازعاتʻʺة الʛʲعلقة كʱʺال ʜʳʴالǼ  ȑراسة والف أمام العقارʙعي الʙʱʶالقʹاء، مʺا ت ʦه
 Șʽʺةالعʛاهʤه الʚله. 

 صعȁʦات الʗراسة
 لأن ،ȑالعقار ʜʳʴع الʨضʨم ʗاولʻي تʱة الʸʸʵʱʺراسات الʙاجع والʛʺاد الʳǽة إȃʨصع 

ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴال ʗاولʻاجع جاءت عامة تʛʺال ʦʤمع. 
 ة لʺʤʻʺاءات الʛارد على العقار، مقارنة مع الإجʨال ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴاءات الʛء إجȌǼ ʜʳʴل

 .علʻʽا الʘʴॼ عʧ حلʨل ؗفʽلة بʢॽʶॼʱهاعلى الʺʻقʨل، وهʨ ما ǽفʛض 
  أهʗاف الʗراسة

 Șʽʰʢت ȘȄʛʡ ʧة عȄة العقارॽؔة الʺلǽنا حʺاʨها قانʽص علʨʸʻʺاءات الʛالإج. 
 ʱة الॽلȞʷاء الʢالأخ ȑتفادȑʚʽفʻʱال ʜʳʴلان الʢǼ الى ȑدʕي ت. 
 فʙالقʹائي و  يه ʦȞʴال ʚʽفʻالى ضʺان تȂʧائʙال Șجاع حʛʱس.  

  Ȝॻʀلة الʗراسة:
ʸل الʶاǼقة فقʙ قʻʺʶا هʚا الʺʨضʨع إلى فʸلʧʽ، تʻاولʻا في الف على الإشȞالॽةللإجاǼة 

ل إلى وقʻʺʶا هʚا الفʸ ،الإʡار القانʨني للʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ للعقار في القانʨن الʜʳائȑʛ الأول 
ʘ الأول ماॽʂة الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على العقار أما الʺʴॼ الʺʘʴॼ مʧʽʲʴॼ أساسʧʽʽ تʻاولʻا في

ॽɾ اʻرسʙاني فʲعقار ال ʜʳه على حॽɾ اʻفʛتع ʘʽعلى العقار ح ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴاءات الʛه إج
ʧيʙʺال ʛʽوعقار غ  ʧيʙʺال.  

وȂحȐʨʱ هʚا الفʸل ، إجʛاءات الॽʰع الȑʛʰʳ للعقار الʺʨʳʴزخʻʸʸا في الفʸل الʲاني و 
حʘʽ تȑʨʱʴ على  على مʧʽʲʴॼ الأول تعʛضʻا ॽɾه إلى الॽʰع الȑʛʰʳ على العقار الʺʨʳʴز

لعقار ة وتʺهǽʙʽة للॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي، والʺʘʴॼ الʲاني تʛʢقʻا لإجʛاءات بॽع اإجʛءات ساǼق
ʚʽفʻʱلة الʽʸع حȄزʨاد وتʜʺال ʨرس ʦȞن حʨʺʹخلال م ʧي مʻاد العلʜʺالǼ.  

  
 



 

 
 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  

  الفʶل الأول:
  القانʦني للʚʱʲ الʯʹفȏʘʻ للعقار في القانʦن الʚʱائȏʙ الإʟار 



 في القانʦن الʚʱائȏʙ  الإʟار القانʦني للʚʱʲ الʯʹفȏʘʻ للعقار  الفʶل الأول                                
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 الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على العقار ǽعʙ أحʙ الإجʛاءات الʴاسʺة الʱي تʹʺʧ تʻفʚʽ الأحȞام
سॽʱفاء حقʨقه إئʧ مʧ القʹائॽة الʺʱعلقة Ǽالʙيʨن في الʜʳائʛ، حʘʽ يʦʱ مʧ خلاله تʺʧʽȞ الʙا

Ǽ ةॽإالʺالʧيʙʺة للȄلؔات العقارʱʺʺام الʙʵʱة ، سǽام القʹائي في حʺاʤʻة الʨق ʝȞعǽ اءʛا الإجʚه
  .1حقʨق الʙائʧʽʻ، وȄعʲʺǼ ʙاǼة وسʽلة فعالة لʅȄʨʵʱ الʺʙيʧ مʧ عʙم الʨفاء Ǽالʙيʨن 

ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴخلال ال ʧز على العقار ومʨʳʴʺع العقار الॽب ʖلʢǽ أن ʧائʙلل ʧȞʺǽ ،
ॽنʨيʙʺال ʙيʙʶʱة  ،ةلॽɾفاʷق والʨقʴقة لʹʺان الॽʀʙاءات الʛالإج ʠعǼ اعاةʛم ʖلʢʱي ȑʚال ʛالأم

ؗʺا أن هʻاك ضʺانات قانʨنॽة تʹʺʧ عʙم الإساءة لهʚا الإجʛاء،  ،في سʛʽ العʺلॽة القانʨنॽة
ʶة تॽه الآلʚفي اه ʛʽʰؗ لȞʷǼ ʦار الʺعاملاإهʛقʱفاء سʨعلى ال ʧʽʻيʙʺال ʜʽفʴإت وتǼ ʦاماتهʜʱل

 .2الʺالॽة
انʨن سʦʱʽ الʛʢʱق إلى الإʡار القانʨني للʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على العقار في الق هʚا الفʸلفي 

ॽني، والآلʨعلى العقار، أساسه القان ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴم الʨل مفهʽلʴت ʦʱʽس ʘʽح ،ȑʛائʜʳالʱي ات ال
 يॼʱعها القانʨن لʴʱقȘʽ هʚا الإجʛاء.

ʧ مʜʳ الʻʱفȑʚʽ على العقار رئʧʽʽʶॽ، الأول يʻʱاول مفهʨم الʧʽʲʴॼ ʴيʻقʦʶ الفʸل إلى م
ʜ لǼʳʴا الʛʷوȋ الʺʱعلقةبʻʽʺا الʺʢلʖ الʲاني سॽغʢي  ،خلال تعȄʛفه، والأʛʡاف الʺعॽʻة Ǽه

ʺʙنॽة الʨʸʻص القانʨنॽة الʺʱعلقة Ǽه في ؗل مʧ قانʨن الإجʛاءات ال حʖʶالʻʱفȑʚʽ على العقار 
  .والإدارȄة

   

                                                 
  . 20)، ص.2008(تʨنʝ:  القانʦن العʗلي الʳاص ʙʟق الʯʹفʘʻ،خلॽفة الʛʵوȃي،   1
، 2011/2012مʨʷʻرة، جامعة الʳلفة: ؗلॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة، ، اʛʡوحة دʨʱؗرة ʙʟق الʯʹفʘʻمȑʙʳ فʴʱي،  2

  .100ص.
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  ول: ماॻʀة الʚʱʲ الʯʹفȏʘʻ على العقارالʖʲॺʸ الأ 
ʙاوله لقʻع تʛʷʺال  ȑʛائʜʳاد في الʨʺال ʧ774 إلى 721 م ʧن  مʨءات قانʛة الإجॽنʙʺال 

  .ʙيǼʧال للʨفاء الʺʻقʨلات كفاǽة عʙم عʙʻ إلॽه اللʨʳء يʦʱ سʻʲʱائيإ جʛاءإ وهʨ والإدارȄة، 
 مʷǼ ʧيء له نʱعʛض أن والعʺلॽة، رأيʻا الȄʛʤʻة الʻاحʧʽʱʽ مʧ هʚا الʺʨضʨع ولأهʺॽة

مفهʨم الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ  لىمʢلʧʽʰ حʘʽ سʛʢʱʻق إ هʚا الʺʘʴॼ سʻقʨم بʙراسةفي ف الʱفʽʸل،
 ʛʢʱق ʻʺا سؗ ،، مʧ خلال تʴلʽل تعȄʛفاته الʺʱʵلفة والآلॽات القانʨنॽة الʺॼʱعة لʻʱفʚʽهرعلى العقا

  .Ȟʴʺهالقانʨنॽة الʱي ت الʛʷوȋ أما الʺʢلʖ الʲاني سʙʻرسʛʡاف الʺعॽʻة في هʚا الإجʛاء، و للأ
  ول: مفهʦم الʚʱʲ الʯʹفȏʘʻ على العقارالʠʸلʔ الأ 

 ʛʰʱعǽ ʧاد ديʙعلى س ʧيʙʺار الॼف إجʙبه ʚʵʱني يʨاء قانʛعلى العقار إج ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴال
ʥॽقʹائي أو ش ʦȞل حʲم ،ȑʚʽفʻت ʙʻʶǼ ʗفاء  ،ثابʨال ʧع ʧيʙʺع الʻʱʺǽ ماʙʻع ʜʳʴا الʚه ʦʱي

ʴة لʸʱʵʺهات الʳإلى ال ʧائʙأ الʳلʽه فǼ هʱʰالʢم ʦرغ ʧيʙالǼة حقهǽ3ʺا .  
 ʘʽه حॽɾ فʛʸʱال ʧم ʧيʙʺع الʻʺǽ ل رسʺي مʺاȞʷǼ لʳʶȄعلى العقار و ʜʳʴض الʛفǽ

ʜʳʴة الʛʱع العقا ،خلال فॽʰل ʙوتʺه ʧائʙق الʨحق Ȏفʴة تॽنʨلة قانʽوس ʜʳʴا الʚه ʙعȄر إذا و
 ʛȄاعى في الʻʱفʚʽو  مʻʱاع عʧ الʙʶاد Ǽعʙ ذلʨʱʶǽ ،ʥفى الʙيʧ مॽʀ ʧʺة العقار الʺʨʳʴزسʛʺʱ الإإ

ʧʽʻائʙال ʧʽات بȄʨق والأولʨقʴال ʖʽتʛ4ت.  
ʧʽʰʻه سʻم ومʨمفه  ʜʳʴال ȑʚʽفʻʱل العقار علىالʽʸفʱع الأ بʛق في الفʛʢʱخلال ال ʧول م

  شʵاصه.ʲاني سʙʻرس ألى تعȄʛفه اللغȑʨ والإصʢلاحي ثʦ في الفʛع الإ
   الفʙع الأول: تعʃȂʙ الʚʱʲ الʯʹفȏʘʻ على العقار

القانʨنॽة ودقʱها، فإن الʛجʨع إلى الأصل اللغȑʨ لأǼ ȑالʛغʦ مʧ خʨʸصॽة الʺʢʸلʴات 
فالأصل اللغǽ ȑʨعʙ مॽɻارا أساسॽا  ،مʢʸلح ʤǽل أمʛا ضʛورȄا مʧ الʻاحʧʽʱʽ اللغȄʨة والʺʻهॽʳة

ومʧ هʚا الʺʢʻلʧȞʺǽ Ș بʻاء تعʅȄʛ  ،5سʙʵʱام الʺʢʸلحإة لʹȌॼ الʺفهʨم والʱأكʙ مʧ سلام
بʙʴʱيʙ معʻاه في اللغة، ثʦ الانʱقال إلى تʨضॽح واضح لʺفهʨم الʜʳʴ العقارȑ مʧ خلال الʙʰء 

  .صʢلاح القانʨنيدلالʱه في الإ

                                                 
3  ،ʖة الؔاتȄʨه ʛʽغ ʧمȏʗʱǺالأ ʗʱʹʸالȋ ،قʛʷʺوت: دار الʛʽ354)، ص.1988، ،6، (ب.   
  .355.، صنفʶه ʺʛجعمʧ غʛʽ هȄʨة، ال 4
مʛؗʚة  الإدارȂة،و  ضʦء قانʦن الإجʙءات الʗʸنॻةلى الʚʱʲ الʯʹفȏʘʻ عللى العقار و الʲقʦق العॻʹʻة الأصلॻة عرضا حॽʶان،  5

  .12ص. ،2013ماجʛʽʱʶ، جامعة وهʛان: ؗلॽة الʴقʨق، 
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  اللغوي التعريفأولا: 
 ʜʳʴالȑʚʽفʻʱلح  العقارعلى  الʢʸم ʨهʖ ʛؗثلاث أ م ʧمʜʳʴوهي ال ȍلفا، ȑʚʽفʻʱال، 

  .6العقار
ʚʱʲأ_ ال: 
ǽ ،ʜَقال َr ʜُ، حَ ُr ْɹ ǽَ ʜ ْr ازَةً، و حَ َr فه، مʻعه ح ʜَ  وؗ َr  حʶॼه العقار: أو الʺال علॽه وحَ

ʗʴت  Ȑʨعʙال ȑعه أʻم ʧف مʛʸʱه الǼ7،  َʜ َr ʜ: فʸل، بʻʽهʺا: وحَ ْr َɹ ʜ علىَ  ألقى وال ْr َɹ ال
أما "حǽ،  ʜʳعʻي مʻع شʟʵ مʧ الʛʸʱف في أمʨاله الʺʻقʨلة أو غʛʽ الʺʻقʨلة الʱي في حʨزته

و"حʜʳ القاضي على الʺال" ǽعʻي أن  ،مʱلاكه ومʻع الآخʧȄʛ مʧ الʛʸʱف ॽɾهالʷيء" ॽɾعʻي 
  .8القاضي ʻʺǽع صاحॼه مʧ الʛʸʱف ॽɾه حʱى ǽقʨم بʙʶʱيʙ ما علॽه مʧ مʴʱʶقات

:ȏʘʻفʹʯب_ ال  
 َʚَنف /  َʚَإلى نف /  َʚَفي نف /  َʚَنف ʧم ʚُفʻَذًا ، يʨونَفاذًا، نُف  ȑا  ʦȞمع وَقْفح ʚʽفʻɦَّمع  /ال ʦٌ ْؔ حُ

  9.إلاّ في ʛʣوف معʻّ̔ة يʻُفʚّ وقʗ لاحȘ، حʦȞ لا إلى تʻفʚʽه مع إرجاء :الʻɦَّفʚʽ إǽقاف
  العقار:ج_ 

ار :العَقَارُ  َّʙله أَصْلٌ، ؗالأَرض وال ʗثاب ʥَّْة  والعَقَارُ  كلُّ مِلॽْؔل ِ̋ ʛّ: ما ؗان خالʟ ال ُɹ ال
َّ̋ى رȄَْعًا ʶǽ ʦخل دائʙأْتي بǽ ارُهُ  العَقَارॽؗل شيء: خ ʧمال والعقار: ،م ʗثاب ʛʽل، غʨقʻاع مǼ 

ǽʺلʥ  لا عقار ولا دار ، مالهرعقا مʧ نʱفاعالإ ت،راوعقا مʻقʨلة أمʨال مʧ مʕلف إرث عقاراته،
  .10شʯʽا

 ثانॻا: الʯعʃȂʙ الإصʠلاحي
 فالʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على العقار هʨ إجʛاء ضʛورȑ لا تʨʸʱر خʨʸمة نʜع الʺلॽؔة بʙونه،

سʜʻʱع  مʨال الغʛʽ مʻقʨلة الʱي لى تʙʴيʙ الأإول مʻهʺا يʛمي لى تʴقȘʽ غʛضʧʽ الأإإذ يʛمي 
ملʱʽؔها مʧ بʧʽ أمʨال الʺʙيʧ،  فعلى الʛغʦ مʧ أن  القاعʙة  العامة تقʹي Ǽأن  جʺॽع  أمʨال 

                                                 
  . 100ص)،  ȋ1،2000 الʺʛʷق، دار بʛʽوت:( ،الʸعاصʙة العॻȁʙة اللغة في الʗʱʹʸ مأمʨن الȑʨʺʴ و اخʛون، 6
  .ʛʺ102جع، صالنفʝ  مأمʨن الȑʨʺʴ و اخʛون، 7
، أʛʡوحة الʨʱؗʙراه، جامعة تॽارت: ؗلॽة الʴقʨق ʯʹفȏʘʻ على العقار في القانʦن الʚʱائȏʙ لالʚʱʲ ا ،فاʡʺة الʜهʛاء بʨجلال 8

 . 50،  ص.2018 /2017والعلʨم الॽʶاسॽة، 
  .519)، ص.1960، 17، (بʛʽوت: دار الʺʛʷق، ȋمʹʗʱ الأعلاملʝȄʨ معلʨف،  9

10  ȑرʨʺʴن الʨون، مأمʛص. وآخ ،Șابʶجع الʛʺ109ال.  
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، 11مʨال مʻʸʴة مʧ تॽʀʨع الʜʳʴ علʽهاǼعʠ الأإلا أن هʻاك  الʺʙيʧ ضامʻة للʨفاء بʙيʻه،
ــة، "كالʺʙنॽة والادارȄة جʛاءاتالإمʧ قانʨن  636وهي ما نʗʸ علʽها الʺادة  ـــʖʱ الـلازمــ  الـــؔـ

ـــʻـــة الʺʴـʳـʨز عـلـʽـهʺـ ـــʱــــابــــعــــة الـــʙراســــة أولʺ عــʽـʷـة الʺʴــʳـʨز لʺ ʨاد الــغـʚائـʽــة اللازمــةلʺا، هـ
ــة والـــفــʛاش الــʹــʛورȑ ، شهʛ واحʙ لʺʙة عــلـॽه ولعائلʱه ʯفــʙـــʱا الʺالأثــاث وأدوات الــॽمـʨعʺل يʱʶ

  12..."الʱي يʛتʙونها الʺلاʝǼو  للʺʨʳʴز عـلॽه ولأولاده الʚيʨʷॽɻǽ ʧن معه
  أما الغʛض الʲاني هʨ الʴʱفȎ على الʺال وتقʙʽʽ مʨال،فʺهʺة الʜʳʴ هي تʙʴيʙ هʚه الأ

  .الʙائʧ حقه مʻهسʱفاء Ȃو خǼ ʛʽقʙʸ بॽعها سلʢات الʺʙيʧ على هʚا الأ
Ȅʛʡقة مʧ الǽ ȑʚعʛف Ǽأنه على العقار هʨ أحʙ أنʨاع الʨʳʴز العقارȄة  الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽو 

 ،ȑʛʰʳال ʚʽفʻʱق الʛʡʧيʙʺك للʨعقارا مʺل ʟʵت ʥل له ذلʨʵǽ ʙʻس ʖجʨʺǼ هʻها دائʛاشॼا   يʺؗ
 ʖصاح ʧائʙللعقار، إذا ؗان ال ʜائʴال ʛʽالغ ʙض ʜʳʴا الʚه ʛاشॼأن ي ʧȞʺǽازإॽʱأو م  ʧدائ

ʜʳʴع الॽʀʨت ʚʽفʻʱالǼ ʦلى القائʨʱي ،ʧتهʛم ʜʳʴال ʛى أمʹʱقʺǼ ȑ13.العقار 
ʜʳʴف الʛأنه وضع كʺا عǼ على العقار ȑʚʽفʻʱمال ال ʧيʙʺال ʗʴت ʙالقʹاء، ي ʽاتʺهʙ 

 يʴʱقȘ الʻʱفʚʽ إذ له ǽʺهʙ ولʧؔ الʻʱفʚʽ بʚاته لʝॽ وهʨ الॽʰع، ثʺʧ مʧ حقه الʙائʧ وȂسॽʱفاء لॽʰعه
 في كʺا في الإجʛاءات الʙائʛʺʱʶǽ ʧ لا وقʙ ثʺʻها، مʧ الʙائʧ حȘ وسʙاد الʺʨʳʴزة الأمʨال بॽʰع
  ʶǽ14قȌ الʜʳʴ وʜȄول. وحʚʯʻʽ الʙيʧ، فʻʽقʹي Ǽالʨفاء الʺʙيॽʀ ʧام حالة

ǽعʛفه الॼعʠ مʧ الفقه الفʛنʶي Ǽأنه ȘȄʛʡ مʛʡ ʧق الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ بʨاسʱʢه  Ǽالإضافة
ة لʺʙيʻه، وȄʺلʥ علʽها حȘ الॼʱʱع  ʨؗة عقارات مʺلʙالقʹاء عقارا أو ع ʙي ʗʴت ʧائʙع الʹǽ

  .15وذلʥ بهʙف إسॽʱفاء ديʻه مʧ ثʺʻها
  
  

                                                 
  .51فاʡʺة بʨجلال، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 11
12  ʦن رقʨرخ في 13-22القانʕʺ12، ال  ʨʽلʨ2022ي ʛن الإجʨقان ʧʺʹʱʺل و ، الʙعǽ ،ةȄة والإدارॽنʙʺن اءات الʨقان ʦʺʱȄ

  .2022، الʸادر سʻة 48، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة، العʙد09_08
13  ،ʧʽʻʶح ʙʺʴم ȏʙائʚʱة الॻنʗʸاءات الʙن الإجʦفي قان ʘʻفʹʯق الʙʟȋ ،ةॽɻامʳعات الʨʰʢʺان الʨن: ديʨʻȞع ʧ5، (ب ،

  .09)، ص.2006
، 3بʛʽوت: الʙار الʳامॽɻة، ȋالʗʸخل للعلʦم القانʦنॻة الʹȂʙʢة العامة للقانʦن و الʹȂʙʢة العامة للȖʲ، (تʨفȘʽ حʧʶ فʛج،  14

  .313) ص.1993
15 jean Vincent et jacques Prévault: voies d'exécution et procédures de distribution, 99eme 

édition,  Dalloz, 1997, p108. 
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    شʳاص الʚʱʲ الʯʹفȏʘʻ على العقارأالفʙع الʰاني: 
 ȑʚال ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴاف الʛʡف على أʛعʱالǼ مʨقʻا سʻة وهॽنʙʺاءات الʛن الإجʨقان ʦوضعه

ـــʨمـــا ʖʳǽ15 على الʺʛʹʴ القʹائي خلال خʺʶة عـــʷــʛ ( :"الإدارȄة الʱي تʟʻ علىو  ) ي
ـــʰــॽع Ǽأمانة الʹॼلʺا ـــʺــة شـــʛوȋ ال ــائ ʙيʧ لʺا :الآتॽةأن يʰلغ رسʺॽا الأشʵاص  Ȍــʨالـــʽـــة لإيــʙاع قـ

ॽز علʨʳʴʺا ه،الʙإن وج ȑي العقارʻʽالع Șʴــقـــار و/أو ال ـــعـ ـــʽل الـــعـــʽــــʻي والʴـــائـــʜ لـــل ، الـــؔـــف
 ʧʽؔاعاالʺالʷم ȑي العقارʻʽالع Șʴع إن ؗـان العـقار و/أو الʨـʽʷؗل ، عـلى الـ ʧيʙʽالʺق ʧʽʻائʙال

  .16"إن وجʙ قاǼ ʠǽهلʺقاسʦ أو الʺالʥȄʛʷ ا أو Ǽائع العقـار أو مقʛض ثʺʻه Ǽʺفʛد،
ǽفي حقه قهلأنه لاʨʱʶǽ أن ʧائʙز لʨʳإ ʛرفع الأم ʙعǼ إلا ʧيʙʺال ʧا عʛ لى القʹاء

وȂسʙʸʱار حʦȞ لʸالح دعʨاه والʛʷوع في تʻفʚʽه Ǽالإسʱعانة Ǽالʶلʢة العامة عʙʻ الإقʱʹاء، وȂن 
حʖʶ الʸلاحॽات الʱي خʨلها فهʨ يॼاشʛها الʺʛʹʴ القʹائي عʺلॽة الʻʱفʚʽ مʧ إخʸʱاص 

إلॽه القانʨن، وتॼʱع ثلاث أʛʡاف والʚيʧ يʲʺʱلʨن في ؗل مʧ: الʺʨȞʴم لفائʙته والʺقام ضʙه 
الʻʱفʚʽ، إلا أن إجʛاءات الʻʱفʚʽ قʙ تʕدȑ في Ǽعʠ الʨʸر الʵاصة إلى إدخال الغʛʽ الȑʚ لا 

ʚʽفʻʱة  مع مال الʛاشॼن في علاقة مʨȞǽ17.  
 (ʥائʗال) ʘʻفʹʯال ʔالʟ :أولا  

Șʴǽ لؔل دائʧ سʨاء ؗان دائʻا عادǽا أو صاحʖ حȘ مʺʱاز، وȃغʠ الʛʤʻ عॽʀ ʧʺة 
ديʻه، أن يʚʵʱ إجʛاءات الʻʱفʚʽ ضʙ مʙيʻه وॼȄاشʛها على جʺॽع مʺʱلؔات الʺʙيʧ الʱي تعʙ ضʺانا 

مʛحلة اتʵاذ عاما للʙائʧʽʻ، ومع ذلʥ فإن هʚه الʺʶاواة بʧʽ الʙائʧʽʻ لا تʴʱقȘ إلا في 
ʽاءات، حʛالإج ʘقʹيʻد الإ تʛʳʺǼ لʽʹفʱاب الॼها أسʻʽخل حʙʱع، إذ تȄزʨʱحلة الʛقال إلى مʱن

  .18مॽʱازات والʛهʨن القانʨني مʲل الإ
  تȂʦʲل حȖ الʚʱʲ للغʙʻ: -أ

 له والʺʨصي كالʨارث الʵاص أو العام خلفه الʜʳʴ تॽʀʨع في الأصلي الʙائʧ مʴل ʴǽل   
ة، مʜʳǼ ʧء ʛؗʱال ʧʽعʱȄى وʱاءات حʛح إجʸت ʚʽفʻʱإعلان ال ʧيʙʺل الʨلʴǼ لفʵل الʴه، مʻدائ 

ʦامهʜات مع إلॼإثǼ ʦهʱة صفʢاسʨة، بʹȄʛا 19فʚام عʺلا وهȞأحǼ  اءاتʛن الإجʨة قانॽنʙʺال 

                                                 
16 ʦن رقʨ22/13قان.ʛؗʚال Șساب ،  
  .519لʝȄʨ معلʨف، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 17
  .26خلॽفة الʛʵوȃي، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 18
  .314تʨفȘʽ حʧʶ فʛج، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 19



 في القانʦن الʚʱائȏʙ  الإʟار القانʦني للʚʱʲ الʯʹفȏʘʻ للعقار  الفʶل الأول                                

 
11 

 إجʛاءات  في الʙʰء قʰل الʻʱفȑʚʽ الʙʻʶ مʧ الʺʱʶفʙʽ تʨفي إذا" :أنه على نʗʸ الʱي والإدارȄة
ʚʽفʻʱل أو الʰإتʺامه، ق ʖʳǽ ه علىʱورث ʧيʚن  الʨʰلʢǽ ʚʽفʻʱات الॼإث ʦهʱة........" صفʹȄʛفǼ20.  

ʻل الʗائʥ:الʯʹفʘʻ بʦاسʠ -ب   ة وؕ
ʽل أو نائʖ بʨاسʢة الʻʱفʸʴǽ ʚʽل أن ʨʳǽز      قانʨنॽة الॽʻاǼة كانʗ سʨاء الʙائʧ، عʧ وؗ

  .21إتفاॽʀة أم
ʘʻفʹʯه الॻعل Ȋلʴʸال ʥيʗʸا: الॻثان  

  .22والإكʱفاء Ǽالʻʱفʚʽ على الʺالǽقʱʹي الʺʙʰأ مʻع الʻʱفʚʽ على الʚات 
  ه:الʯʹفʘʻ على الʗʸيʥ نفʴ-أ

 الʺʨʳʴزة، ومالؔا للأمʨال للʴاجʜ، شॽʸʵا مʙيʻا كان مʧ على إلا الʜʳʴ تॽʀʨع ʸǽح لا
ȑمه أʜيل ʧن  مʨالأداء القانǼ ʗابʲال ʙʻʶالǼ ȑʚʽفʻʱال.  

 على الʻʱفʨʳǽ ʚʽز فʺʲلا للʺʙيʧ، الʵاص أو العام الʵلف مʨاجهة في الʻʱفʨʳǽ ʚʽز كʺا
ة مʧ إلॽه آل ما حʙود في الʨارث ʛؗت ʧيʙʺ23ال، ʙوق ʟة و  نॽنʙʺاءات الʛن الاجʨة في اقانȄلإدار
 خʺʶة مهلة ولهʦ وتؔلॽفهǼ ،ʦالʨفاء الʻʱفǼ ȑʚʽالʙʻʶ الʨرثة إعلان ʖʳǽ أنه على 12الʺادة 
  . 24إعلامه تارȄخ مʧ يʨما  )15  (عʛʷة

  ʥ:الʯʹفʘʻ على غʙʻ الʗʸي -ب
 الʻʱفʚʽ على تॽʀʨع إسʻʲʱاء ʨʳǽز أنه ، غ25ʛʽالأصلي الʺʙيʧ على يʦʱ الʻʱفʚʽ أن الأصل

ʟʵش ʛʽغ ʧيʙʺال ʨل وهʽل الؔفʲم ʧم ʧماله ره ʧيʙه، ضʺانا لʛʽأنه مع غ ʛʽغ ʧيʙʺه الʻؔول 
ʧʽه (الʺادتॽعل ʗʸمان ʨن وهʨهʛʺللʺال ال ʥ654 و 644 مال ʧن  مʨني)، القانʙʺال ʜوحائ 

  .26الʺʙني) القانʨن  مʧ 911 (الʺادة الʺʛهʨن  العقار
  

                                                 
20  ʦن رقʨ13-22قان، .ʛؗʚال Șساب  
21  ،Șابʶجع الʛʺج، الʛف ʧʶح Șʽفʨ314ص.ت.   
  .31خلॽفة الʛʵوȃي، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 22
 العلʨم دار (عʻاǼة: ،ومʹازعاته و إجʙاءاته الʯʹفʘʻ لʙʠق  مقارنة  دراسة تʲلʻلॻة  وإشȜالاته الȏʙʮʱ  الʯʹفʘʻ ،بلغʘʽ عʺارة 23

ʛʷʻع، للȄزʨʱ20ص.)،  2004وال.  
  سابȘ الʛؗʚ.، 13-22قانʨن  24
  .20.الʺʛجع الʶابȘ، ص، بلغʘʽ عʺارة 25
  . 602.لʝȄʨ معلʨف، الʺʛجع الʶابȘ، ص 26
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:ʤهʗض ʘʻفʹʯز الʦʱǻ لا ʥيʘن الʦʹيʗʸج_ ال  

 ʙعǼ ه، إلاʱورث ʙض ʚʽفʻʱز الʨʳǽ فلا ،ʚʽفʻʱاءات الʛء في إجʙʰل الʰه قॽعل ʚفʻʺفي الʨإذا ت
 ʦامهʜلȂو ،ʦرثهʨم ʧʡʨفي م ʦهʙه جʺلة، أو إلى أحʱفاء إلى ورثʨالǼ ʅॽؔلʱسʺي للʛغ الॽلʰʱال

   .Ǽ27الʨفاء
   الغʙʻ ثالʰا:

الغʛʽ في الʻʱفʚʽ هʨ ؗل شʟʵ لʛʡ ʝॽفا في الʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ، إلا أن له صلة وراʢǼة   
علॽه، فʳʱعل هʚه الʛاʢǼة مʻه ذا صفة تʚʵʱ قʰله إجʛاءات الʻʱفʚʽ إعʺالا الʻʱفǼ ʚʽالʺال الʺʛاد 

إلى لʝॽ مʙيʻا شॽʸʵا للʙائʧ تʗʰʲ له صفة الʺʻفʚ ضʙه Ǽالʛʤʻ  لʺʙʰأ الʺʕʶولॽة، ورغʦ أنه
ʧائʙل الʰق ʧيʙʺال ʧʽȃه وʻʽة بʢǼاʛ28الʥال ذلʲم ،  ʝॽلأنه ل ʛʽالغ ʧم ʙعǽ ارس القʹائيʴال

ʛʡفا في الʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ، لʻؔه Ȟǽلف مʧ القʹاء ʴǼفȎ مال معʧʽ مʴل نʜاع ॼʸॽɾح مʕʶولا 
ʚالʥعʻه قانʨنا، ولا ʨʳǽز الʺʶاس Ǽه دون إذن قʹائي مʣʨف الʷهʛ العقارȑ، فʛغʨؗ ʦنه  ، وؗ

عʺʨمॽا إلا أنه ǽعʙ مʧ الغʛʽ لأنه ʛʷǽف على الʳʶلات العقارȄة الʛسʺॽة، وȄʺلʥ سلʢة  مʣʨفا
 .عʛʱاض على إجʛاءات الʻʱفʚʽ الʺʵالفة لʺا هʨ مقʙʽ لǽʙهقانʨنॽة تʺʴʻه حȘ الإ

ȏʘʻفʹʯال ʚʱʲالǺ علقةʯʸال ȉوʙʵاني: الʰال ʔلʠʸال 
 ʙʻʶال ʨه ʜʳʴع الॽʀʨʱعي لʨضʨʺوال ʛاشॼʺال ʖʰʶإن الȑʚʽفʻʱلا إذ، ال  ʧȞʺǽ  ع هلॽʀʨت 

 ʜʳʴالʧا ما  مʚع جعلدونه، هʛʷʺعʺل على  الǽʙيʙʴةا عʺالالأ تॽنʨلقان  ʧؔأن ت ʧȞʺǽ يʱال
  .29تʻفǽʚʽا سʙʻا

ومʻه سʱʻعʛف على الأعʺال القانʨنॽة الʱي خʸها الʺʛʷع بهʚه الʸفة ومʴʻها القʨة 
  ا.في الǼ ʙʻʶإعॼʱاره سʙʻا تʻفǽʚʽالʻʱفǽʚʽة، Ǽالإضافة إلى معʛفة الʛʷوȋ الʨاجʖ تʨفʛها 

  
  
  

                                                 
27 ʦن رقʨ13- 22القان.ʛؗʚال Șساب ،  
  .18، (الʜʳائʛ: دار الهȐʙ)، ص.2الʚʱء شʙح قانʦن الإجʙاءات الʗʸنॻة و الإدارȂةسلॽʺان Ǽارش،  28
29 ʧʽʻʶح ʙʺʴةمȂة و الإدارॻنʗʸاءات الʙن الإجʦلة في قانʻʶʲع الȂزʦائي و تʷالق ʘʻفʹʯال ،ʗȞم) ، ȋ ،1984 ،1الفلاح ،(

  .50ص.
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ȏʘʻفʹʯال ʗʹʴل صفة الʸʲǻ ع الأول: أنʙالف  

Ǽالقʨاعʙ القانʨنॽة الʺʨʸʻص الʙʻʶ الʸفة الʻʱفǽʚʽة لابʙ أن ǽعʺل  أن ʖʶʱȞǽ مʧ أجل
"لا ʨʳǽز الʻʱفʚʽ نه الإدارȄة حʘʽ أكʙت أات الʺʙنॽة و جʛاءالإ قانʨن مʧ  600الʺادة  علʽها في

 ،"ȑʚʽفʻت ʙʻʶǼ ةإلاॽقʹائ ʛʽة والغॽات القʹائʙʻʶال ʧع ؗل مʛʷʺال ʛؗذ ʘʽ30ح.  
  أولا: الʗʹʴات الʯʹفǻʘʻة القʷائॻة

 ʛʽبʙʱاع أو بʜʻاء  فاصلة في الʨالقʹاء، س  ʧادرة عʸة الॽنʨالأعʺال القان ʥهي تل
ʗقʕ31م .  

  الʸلح مʴاضʛوتʷʺل ؗل مʧ الأحȞام والقʛارات القʹائॽة، والأوامʛ القʹائॽة، وأǽʹا 
  .32الʹǼ Ȍॼأمانة الʺʨدعةو  القʹاة قʰلعلʽها مʧ  الʺʕشʛأو الإتفاق 

  القʙارات القʷائॻة:الأحȜام و  -أ
ʛʷǽرȋ القانʨن أن تʨؔن نهائॽة غʛʽ قابلة للʢعǼ ʧالʛʢق العادǽة أȑ غʛʽ قابلة للʺعارضة "   
ʚا الʺʨʺʷلة Ǽالʻفاذ الʺحȞام الأسʻʯʱاف، ʚؗلʥ الإأو  ʴاكʦ الʺدارȄة وقʛارات الإحȞام الأعʳل وؗ
  .33"سʻʯʱاॽɾة ومʳلʝ الʙولةالإدارȄة الإ
  الأوامʙ القʷائॻة: -ب
ʡلʖ على  نʨع مʧ الأوامʛ الʱي ʙʸǽرها القʹاة بʻاءاعلى أنها " تعʛف الأوامʛ الاقʹائॽة   

ʦʸʵر الʨʹʴالǼ ʛف الأخʛʢال ʅॽافعة ودون تؔلʛم ʛʽغ ʧه مʱʰʽو  وفي غʛʰʱات  تعʙʻس
  .34تʻفǽʚʽة"

  
  
  
  

                                                 
  ، سابȘ الʛؗʚ.13-22قʦ ر مʧ قانʨن  30
  .58فاʡʺة الʜهʛاء بʨجلال، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 31
  ، سابȘ الʛؗʚ.13-22رقʦ امʧ قانʨن 32
مʗاخلة مقʗمة خلال مʻازعات الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ في ʣل قانʨن اإلʛʳاءات الʺʙنॽة والإدارȄة وتॽʰʢقاته العʺلॽة، اسʺهان مʜعاش،  33

ʚ الʦʲॺث القانʦنॻة والقʷائॻة، الʸʢʹʸة مʥ الʹʗوة الॻʰʲॺة ʙؕف مʙʟ ،ʙائʚʱخ  الȄارʱ28ب  ȑʛفॽɾ2023.03، ص.  
  .55مʙʺʴ حʧʽʻʶ، الʻʱفʚʽ القʹائي و تʨزȄع الʽʸʴلة في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و الإدارȄة، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 34
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  مʲاضʙ الʶلح: -ج
قانʨن الاجʛاءات الʺʙنॽة مǽ990  ʧقʴʺǼ ʙʸاضʛ الʸلح تلʥ الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة    

في جʺॽع مʛاحل  ʶǼعي مʧ القاضي أو يــʳـʨز لــلــʵـʸــʨم الـʱــʸـالـح تـلــقـائــʽـا" الادارȄةو 
  .35"الʨʸʵمة

Ȅــʲــʗʰ الــʸـلـح في ن الȑʚ يʛاهʺا القاضي مʻاسʧʽʰ، و وʨȞȄن الʸلح في الʨقʗ والʺȞا
ʛـʹــʴم والــقــاضي وأمــ مــʨــʸــʵه الॽقع عــلـʨانة يــȌـʰا ، و الــʹـʙـــ ʻــلـح ســʸالـــ ʛـــʹــʴمـــ ʙـــعــȄ

  .ʛʳ36د إيʙاعه Ǽأمانة الʹǼȌॼʺتــʻـــفــʽـــʚيــا 
  ثانॻا: الʗʹʴات الʯʹفǻʘʻة الغʙʻ قʷائॻة

وȄقʙʸ بها الʙʻʶات الʱي لاʙʸǽرها القʹاء، وتʲʺʱل في أحȞام الʦॽȞʴʱ، والȞॽʷات 
  .37والʶفاتج، وأǽʹا العقʨد الʨʱثॽʁॽة

  أحȜام الʤॻȜʲʯ:  -أ
 الʳʱارȄة غʛف عʧ الʸادرة حȞاملأؗا الʦॽȞʴʱ هʯʽة عʧ الʸادرة هʻا الأحȞام الʺقʨʸد

ʦॽȞʴʱولي، للʙال ʦȞʴف ʦॽȞʴʱال ʙعǽ قʹائي عʺل ʧم ʘʽالʺ الآثار حʱةॼتʛ ،هॽد علʛʳʺȃع وॽʀʨʱال 
 الإجʛاءات قانʨن  م1031ʧ للʺادة ॼʡقا Ǽه الʺقʹي ʽʷئال حॽʳة ʨʴǽز الʺʧʽʺȞʴ قʰل مʧ علॽه

ــة الـʷيء " والإدارȄة الʺʙنॽة ʽــʳحــ ʦॽـؔــʴــʱز أحـؔــام الــʨــʴه الʺتॽɾ قʹيʺǼ اʺॽɾ ورهاʙد صʛـʳ
 ॼʸǽح واحʷǼ ʙهʛ الʺʙʴدة سʻʯʱافǼالإ الʢعʧ مʙة فʨات وȃعʙ ،"فʨʸل ॽɾهلʺʟʵǽ الʜʻاع ا

ʜة على حائʨئ ال قʽʷه، ʹيالʺقǼ ةʙالإ فالقاعॽائʛقة ةجॼʢʺا في الʚال، هʳʺأن هي ال ʦȞح 
 بʙائʛة الʺʨʱاجʙ الʺȞʴʺة رئʝॽ عǼ ʧالʻʱفʚʽ أمʛ صʙور Ǽعʙ إلا يʻفʚ لا الʦॽȞʴʱ مȞʴʺة

 وفي لʡ ʧؔعʧ، لأȑ قابل ʨȞǽن  لا ولائي أمʛ الأمʛ، هʚا وȄعʙ الʦॽȞʴʱ مȞʴʺة خʸʱاصهاإ
 يʨما15 أجل في سʻʯʱافللإ قابل ʨȞǽن  الȑʚ هǼ ʨالʻʱفʚʽ الأمʛ مʻح رفʠ أمʨȞǽ ʛن  الʺقابل

ʧخ مȄتار ʠفʛ38ال.  
  
  

                                                 
  ، سابȘ الʛؗʚ.13- 22، مʧ قانʨن رق990ʦالʺادة  35
   ، سابȘ الʛؗʚ.13- 22، مʧ قانʨن رق992ʦالʺادة  36
  .136)، ص.2011، (الʜʳائʛ: دار الهȐʙ، شʙح قانʦن الإجʙاءات الʗʸنॻة و الإدارȂة، الʚʱء الأولسائح سʻقʨقة،  37
   .09اسʺهان مʜعاش، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 38
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  الʴفاتج: الȜॻʵات و  -ب
ʖʶʴǼ الȞʷل فهʺا مʛʴران  اتʳارȄ الʥॽʷ والʶفʳʱة ǽعʛʰʱان سʙʻا تʳارȄا وأداة وفاء، وعʺلا

ونʛʤا ، تʙخل الʺʣʨف العام أو الʹاȌǼ العʺʨمي عॽɾʛان ǽقʨم ذوȑ الʷأن بʛȄʛʴʱهʺا دون 
تعʜزت  جʙيʙة مʧ الʱعاملات الʳʱارȄة الʱي تشȞالاإللʨʢʱر الʨʻؔʱلʨجي الʺʶʱارع والȑʚ أفʛز 

Ǽأنʺاȋ وأسالʖʽ إلʛʱؔونॽة تغʻي عʧ الʶفʳʱة وتʕهل الʥॽʷ للعʖ الأدوار الأساسॽة في مʱʵلف 
   39.الʥॽʷ والʶفʳʱة دون إمارهʺا Ǽالॽʸغة الʻʱفǽʚʽة، حʘʽ يʻفʚ العʺلॽات الʳʱارȄة

سʻʱفʚ جʺॽع ʛʡق إقʨة الʷيء الʺقʹي ॽɾه Ǽʺعʻى أنه عʙʻما ॼʸǽح الʦȞʴ نهائي وʨʴȄز ف
ǽ اʻات أجلها، فهʨها أو فʱارسʺʺǼ ة إماǽالعاد ʧعʢة و الॽنʙʺاءات الʛن الإجʨم قانʜلʱʶ ة ؗلȄالإدار

الʱي  مʧ يʙȄʛ الʨʸʴل على نʵʶة تʻفǽʚʽة أن ʤʱʶǽهʛ شهادة عʙم الʺعارضة مʧ الʺȞʴʺة
ذا ؗان ʧ الʺʳلʝ إذا ؗان الॽɼ ʦȞʴابي، أما إسʻʯʱاف صادرة مأصʙرت الʦȞʴ وشهادة عʙم الإ
سʻʯʱاف الʱي أصʙرت الʦȞʴ أما إذا تʦ الإ سʻʯʱاف مʧ الʺȞʴʺةحʹʨرȑ فʶʱلʦ شهادة عʙم الإ

 ʙȄʕي ȑʚار الʛإحʹار الق ʖʳॽɾʦȞʴ40ال.  
  العقʦد الʦʯثॻɿॻة: -ج

فلʝॽ ؗل عقʙ تʨثॽقي سʙʻا تʻفǽʚʽا وȂنʺا ʖʳǽ أن يʻʺʹʱه خʸائʟ مʺʜʽة تʳعله جʙيʛا 
 ȋوʛش ʛافʨاته على تʚعة بʡدالا دلالة قا ȑʚʽفʻت ʙʻقي سॽثʨʱال ʙن العقʨȞॽɾ ،ةǽʚʽفʻʱة الǽاʺʴالǼ
الʘʽʴǼ ،Șʴ تʛد في العقʙ نفʶه وʷȄهʙ علʽها أʛʡافها خاصة مʧ حʘʽ وجʨد الȘʴ نفʶه في 

  .41هالعقʙ الʨʱثॽقي وتعʧʽʽ مقʙراه وحلʨل أجل آدائ
ʯغة الॻʶالǺ راʦهʸن مʦȜǻ اني: أنʰع الʙالفǻʘʻةʹف 

مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة، الॽʸغة الʻʱفǽʚʽة هي وسʽلة  601حʖʶ الʺادة 
إجʛائॽة تʺʻح للʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ مʧ قʰل الʺȞʴʺة أو الʶلʢة الʺʸʱʵة، وتॽʱح له أن ॼʸǽح قابلا 

 ȑʛʰʳال ʚʽفʻʱه  ،للʚإضافة ه ʦة إلا إذا تʛاشॼه مʚʽفʻت ʧȞʺǽ لا ȑʚʽفʻʱال ʙʻʶال ʛى آخʻعʺǼ
الॽʸغة، الʱي تʺʻح الʙʻʶ قʨة إلʜامॽة قانʨنॽا وتʳعله قابلا للʻʱفʚʽ مʧ خلال الʳهات الʺʸʱʵة، 

 ȑʛʰʳال ʚʽفʻʱل الʲ42م. 

                                                 
39 ،ʧʽʻʶح ʙʺʴم  ȏʙائʚʱة الॻنʗʸاءات الʙن الإجʦفي قان ʘʻفʹʯق الʙʟ، ص ،Șابʶجع الʛʺ59.ال.   
  .137.، صالʺʛجع الʶابȘسائح سʻقʨقة،  40
41 ʙȄʜي  ،ȑاǼ يȃʛةعǻʘʻفʹʯات الʗʹʴة الॻɿॻثʦʯد الʦاسة و ، العقॻʴال ʙلة دفاتʱن،مʦد القانʙة،10العʻاتǼ ، 2008 ،134ص.  
  . 102مʙʺʴ حʛʡ ،ʧʽʻʶق الʻʱفʚʽ في قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة الʜʳائȑʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 42
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قابلة  تعʙ هʚه الʨʢʵة أساسॽة لأنها تʨʴل الʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ مʧ مʛʳد مʙʻʱʶ قانʨني إلى أداة 
  .43للʻʱفʚʽ على أرض الʨاقع

وعلॽه ȋʛʱʷǽ جʺॽع الʙʻʶات إمهارها Ǽالॽʸغة الʻʱفǽʚʽة لʺॼاشʛة إجʛاءات الʻʱفʚʽ وȂلا 
إعʛʰʱت Ǽاʡلة إلا الʥॽʷ والʶفʳʱة فقʙ إسʻʲʱاهʺا الʺʛʷع مʧ هʚا الإجʛاء و مʴʻهʺا القʨة 

 .44الʻʱفǽʚʽة Ǽقʨة القانʨن 

  إجʙاءات الʚʱʲ الʯʹفȏʘʻ على العقار :الʖʲॺʸ الʰاني

وضع العقار تʗʴ يʙ إن الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على العقار Ǽ ʛʺǽعʙة مʛاحل إجʛائॽة تهʙف إلى 
يʲʺʱل الهʙف الʛئʶॽي مʧ هʚه الإجʛاءات في الʱأكʙ مʧ أن  ،سॽʱفاء الʙيʧإالقʹاء لʹʺان 

 ʨة أو تعॽنʨيʙʺة الȄʨʶʱا لʸʸʵن مʨȞॽه سॽعل ʜʳʴال ʦت ȑʚالعقار ال ʘʽʴǼ ،ʧائʙال ʠȄ
   .ॼʸǽ45ح قابلا للॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي لʨʱزȄع عʨائʙه بʧʽ الʙائʧʽʻ وفقا للأولȄʨات القانʨنॽة

إلى وضع العقار تʗʴ يʙ القʹاء الȑʚ يʧʺʹʱ فʛعʧʽ حʘʽ سʛʢʱʻق في الʺʢلʖ الأول    
اني الʺʢلʖ الʷǽʲʺل حʜʳ عقار غʛʽ الʺʙيʧ، ثʦ نقʨم بʙراسة الʲاني حʜʳ عقار الʺʙيʧ و  الأول

ʺة هʨ إعʙاد قائالأول  الȑʚ يʲʺʱل في إعʙاد عقار مʴل الॽʰع الȑʨʱʴǽ ȑʚ على ثلاثة فʛوع 
ʛ سʙʻرس الفʛع الʲالʘ والأخʽإعلان عʧ قائʺة شʛوȋ الॽʰع و  شʛوȋ الॽʰع والفʛع الʲاني يʲʺʱل في

.ȑالعقار ʜʳʴارض الʨع  
ʥيʗʸعقار ال ʚʱالأول: ح ʔلʠʸال  

لʺʙيʧ سʨاء ؗان عقار ॽʰʢǼعʱه أو عقار بʟॽʸʵʱ، ؗʺا ʨʳǽز ǽقع الʜʳʴ على عقار ا
الʜʳʴ على العقار مفʛزا أو مʷاعا، وʨʳȄز الʜʳʴ على العقار ؗاملا أو حʜʳ ملॽؔة الॼʀʛة 
 ʧفاع مʱالإن Șار أن حॼʱإعǼ ةॼʀʛال Șفاع دون حʱالإن Șعلى ح ʜʳʴع الॽʢʱʶȄفاع، وʱدون الإن

  .46الʴقʨق العॽʻʽة الأصلॽة

                                                 
  .135يʙȄʜ عȃʛي Ǽاȑ، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 43
   .156سائح سʻقʨقة، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 44
45  ،Ȍʴي شȃʛالقادر الع ʙʰن عʦقان Ȗة وفȂة والإدارॻنʗʸاد الʦʸفي ال ʘʻفʹʯق الʙʟ08 -09  رخ فيʓʸ25ال  ʙايʙʮ2008ف ،

  .95)، ص.2010(الʜʳائʛ: مʨʷʻرات الألॽɿة الʲالʲة، 
  .334)، ص.2007، (الʜʳائʛ: دار هʨمة للʛʷʻ، الʸʹازعات العقارȂةعʺʛ حʺǼ ȑʙاشا و لʽلى زروقي،  46
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الʺʷهʛة والغʛʽ مʷهʛة في ضل قانʨن الإجʛاءات  ʻʻȞʺǽا الʜʳʴ على العقاراتلإضافة Ǽا
  . 47الʺʙنॽة و الإدارȄة

على حʜʳ عقار الʺʙيʧ مʧ خلال دراسة  حʘʽ سʱʻعʛف في هʚا الʺʢلǼ ʖالʱفʽʸل
ʜʳʴراسة الʙم بʨقʻاني سʲع الʛة، وأما في الفʛهʷʺال ʧيʙʺعلى عقارات ال ʜʳʴاءات الʛعلى  إج

  مʷهʛة ʛʽالعقارات الغ

  الʵʸهʙة العقارات على الʚʱʲ الفʙع الأول: إجʙءات

 رئȘȄʛʡ ʝॽ عʧ الʜʳʴ أمʛ على الʨʸʴل هʨ الʴاجǼ ʜه ǽقʨم الȑʚ الأولي جʛاءالإ
 تॽʀʨع Ǽإجʛءات القʹائي الʺʛʹʴ وʱȄؔفل العقار خʸʱاصهاإ دائʛة في ǽقع الʱي الʺȞʴʺة
ʜʳʴغه الॽلʰوت ʚʽفʻوت ʛ48الأوام.  

ʙأكʱي ʝॽة رئʺȞʴʺال ʧم ʛافʨت ȋوʛش ʜʳʴال  ȑم العقارʙد وعʨلات وجʨقʻʺم أو الʙع 
   .49الʢلʖ تقʦǽʙ تارȄخ مʧ أǽام ثʺانॽة قʸاهأ أجل في عȄʛʹة على أمʛ وʙʸȄر كفايʱها

  العقار: على الحجز لأمر الرسمي والتبليغ إستصدار أولا:

 :يلي ما المعتادة البيانات عن فضلا الحجز أمر يتضمن أن يجب   

 يʧالʙ ومʰلغ صʙرتهأ الʱي والʳهة وتارʵȄه الʜʳʴ تʨʺǼ ʦجॼه الȑʚ الʻʱفȑʚʽ الʙʻʶ نʨع . 1

 .Ǽه الʨفاء الʺʢلʨب

 .الʙيॽʁǼ ʧʺة Ǽالʨفاء الʺʙيʧ تؔلʅॽ وتارȄخ الʻʱفȑʚʽ للʙʻʶ الʛسʺي الʰʱلॽغ تارȄخ  . 2

3 .  ʧʽʽأو العقار تع Șʴي الʻʽالع  ȑز العقارʨʳʴʺا الʻʽقا تعॽʀا دʺॽقعه، لاسʨعه  مʨوده، نʙح

 مʷاعاأو ا مفʛز  الاقʱʹاء، عʙʻ وȂسʺها رضॽةالأ القʢعة رقʦ مʶاحʱه، ومʱʷʺلاته،

ʧها، مʛʽانات وغॽʰي الʱال ʙʽه في تفʻʽو  تعȂالعقار كان ذا ʧʽʰة يǽاʻارع بʷ50ورقʺه ال.  

   .51للإʢǼال قابلا كان هأعلا الʲلاث الॽʰانات أحʙ مʧ الأمʛ خلى ذاȂو 

                                                 
   .157سائح سʨʻقة، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 47
  .96العȃʛي الȌʴʷ، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 48
  سابȘ الʛؗʚ.  ،13-22 ، قانʨن 1، الفقʛة724 الʺادة 49
  قانʨن سابȘ الʛؗʚ. ،13- 22رقʦ ، مʧ قانʨن 3، الفقʛة724 الʺادة 50
  نفʝ الʺȞان. 51
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 أن إلى علॽه الʺʨʳʴز الʺʙيʧ وتॽʰʻه إعلان معʻاه العقارȑ  الʜʳʴ لأمʛ الʛسʺي الʰʱلॽغ إن
 العقارȑ  العʻʽي الȘʴ أو العقار هʚا ولʧؔ ،القʹاء سلʢة تʗʴ العقارȑ  العʻʽي حقه أو عقاره
ا ʤǽل ʨؗمʺل ʧيʙʺز للʨʳʴʺه الॽز إذ علʨʳǽ ف لهʛʸʱه الॽɾ عॽʰالǼ ة أوॼه في الهʚحلة هʛʺال 
ʧؔل ʙعǼ ʙʽا تقʚه ʜʳʴة الʤافʴʺالǼ ةȄة  العقارʛʰم أوذه  نفا في والعʙفه نفاذ عʛʸʱه الॽɾ ʗقʨب 
ʙʽʽتق ،ʜʳʴه الॽذاإف وعل ʦف تʛʸت ʧيʙʺأو ال ʜائʴال ʛل وشهʰق ʙʽا كان القʚفي ناف Șح 

ʜاجʴ52ال.  
 ʟن ʙة و وقॽنʙʺاءات الʛن الإجʨةقانȄر ا على أنه  الإدارʚــʻفـع لʺيــʙيـ ʦبـأنه إذا لـ ʧيـʙـ

 ʛفي أجل شـه ʧيʙــلغ الــʰمـ) ʙسʺ1واحʛـغ الـʽـلʰʱخ الـȄتار ʧي، ) م  Șʴاع الـعقار و/أو الॼيـ
ـــʰــلــʽـغ الʺأو في الـʽــʨم  Ȅــʨدع أمـʛ الʴــʳـʜ عــلى الـفــʨرلॽه، و العʻʽي العقارȑ جʛʰا ع ʱالي لـــلــʨ

ــقــارȑ الــʱـاǼع ل ـــʛ الــعـ ـــʷــهـ ــعـقارالــʛســʺـي ؗــأقــʸى أجـل في مــʸـــلــʴــة ال لــقــʽــʙ أمــʛ  ــهــا ال
ʜــʳــʴال ʙʽخ القȄتـار ʧزا مʨـʳـʴمــ ȑـي الـعـقـارʻـʽالـعـ Șʴالـعـقــار و/أو ال ʙــعـȄ53و.   

  قʗʻ الʚʱʲ في الʲʸافʢة العقارȂة ثانॻا:
 ʟʻ728ادة لʺات  ʧة و مॽنʙʺاءات الʛن الإجʨةقانȄالإدار  Ȏــافʴʺعــلـى ال ʖʳǽ على أنه

 ȑــقــار ــعـ أمــʛ الʴـــʳـــʜ مʧ تــارȄـخ الإيــʙاع وتـــʶــلـــʦॽ شـــهــادة عـــقـــارȄــة إلى  ǽقʨم Ǽقʙʽ نأ ال
 ʛـــــʹــــʴʺالقʹائي الʜـــ ــاجــ ـــʙائʧ الʴــ وȂلا تـعʛض  ) أǽام8خلال أجـل أقʸـاه ثʺـانॽة ( أو إلى الــ

الـʷـهـادة  تـʱـʹـʺʧ، حʘʽ فعʨللʺت الـʱأديـॽʰة الʺʨʸʻص علʽها في الȄʛʷʱع الʶارȑ الـلعقـȃʨا
ــʚا أســʺــاء لʺالـقـʽـʨد والʴـقʨق ا الـعقـارȄـة جـʺـॽع ــعـــʽــʻي الــعــقــارȑ وؗ ــʲــقـــلــة لــلــعــقــار أو الȘʴ ال

ʧائʙال ʦهʻؗل م ʧʡʨ54وم.  
لʛʺǼ ʥاجعة مȐʨʱʴ أمʛ الʜʳʴ والʨثائȘ شهʛ الأمʛ وذ لʲانॽة تأتي "مʛحلةأما الʺʛحلة ا

"ʦʱي ʛالأم ʛاء شهʛفإن إج ʠفʛلل ʖʰس ȑقات أॽʁʴʱف الʷؔما لا تʙʻه وعǼ فقةʛʺ55ال.  
Ȃذا تقʙم دائʧ آخʛ يॼاشʛ الʻʱفʚʽ على ذات العقار وʙȄʛȄ قʙʽ أمǼ ʛالʜʳʴ آخʛ، هʻا و 

ʳʴالǼ ʞالأول في الهام ʛʹʴʺعلى ال ʛشʕي ȑالعقار Ȏافʴʺال ʖولق ʦإس ʧʽʰȄو ʙيʙʳال ʜ

                                                 
  .336عʺʛ حʺǼ ȑʙاشاو لʽلى زروقي، الʺʛجع الʶابȘ، ص 52
53  ʦن رقʨ13-22قان.ʛؗʚال Șن سابʨقان ،  
54  ،ȑʙعʶال ȑʛʰص ʙʺʴم،ʗيʗʱة الȂʙة والإدالॻنʗʸاءات الʙن الإجʦقا لقانॺʟ ȏʙʮʱال ʘʻفʹʯح الʙاضح في شʦدار  ال :ʛائʜʳال)

 ،Ȑʙ122) ص.2015اله. 
55  ،Șابʶجع الʛʺان رضا، الॽʶ34ص.ح.  
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ومʧʡʨ الʙائʧ الʙʳيʙ ومقʛ الʺʳلʝ القʹائي الȑʚ سʦʱʽ الॽʰع في دائʛته ؗʺا يʕشʛ على 
Șابʶال ʙʽالق ʛؗʚب ʥوذل ʙيʙʳال ʛالأم ʞ56هام.  

وʚȃلʥ فالʖʢʷ يʦʱ بʨاسʢة القʹاء وهʚا عʙʻ إنقʹاء الʙيǼ ʧأȑ سʖʰ مʧ أسॼاب 
الʚمة أو الʱقادم ، وأن الʖʢʷ قʨȞǽ ʙن مʧ الʙائʧ الإنقʹاء ؗالʨفاء أو الʺقاصة أو إتʴاذ 

الʴاجʜ نفʶه ؗʺا ʧȞʺǽ للʺʙيʧ أن ǽقʙم ʡلʖ رفع الʜʳʴ وȃالʱالي شॼʢه على مȐʨʱʶ الʺʴافʤة 
 .57العقارȄة

  الفʙع الʰاني: الʚʱʲ على العقارات الغʙʻ مʵهʙة

ʤة العقارȄة الʜʳʴ العقارȑ يʛد على العقارات الʱي لها سʙʻات قانʨنॽة ومʷهʛة في الʺʴاف
كʨن الإجʛاءات الʺॼʱعة في هʚا الʜʳʴ تʨʱʶجʖ أن ʨȞǽن العقار مʺلʨك للʺʙيʙʻʶǼ ʧ قانʨني 
 ʛʽغ ʨعقار ه ʜʳʴل ʛأو شه ʙʽق ȑأ ȑالعقار Ȏافʴʺل الʰقǽ أن ʧȞʺǽ لا ʥون ذلʙȃو ʛهʷوم

ا لʧؔ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ قʙ أجاز الʜʳʴ على العقارات غʛʽ الʺʷهʛة إذا ؗان له، مʨجʨد قانʨنا
ʦǽʙن القʨما ؗان في القان ʝȞا على عʚخ، وهȄارʱال ʗفي ثابʛع ʙʻأو س ȑر إدارʛمق  ʦل ȑʚال

 هʚا الفʛع.وهʚا ما سʛʢʱʻق إلॽه في  ،ʶǽ58ʺح Ǽالʜʳʴ على العقارات غʛʽ الʺʷهʛة
 ʙة و  766أجازت الʺادة وقॽنʙʺاءات الʛن الإجʨقان ʧعلى عقم ʜʳʴال ʧائʙة للȄارات الإدار

 ʛʽه غʻيʙقا لأحمॼʡ خȄارʱال ʗفي ثابʛع ʙʻأو س ȑر إدارʛن لها مقʨȞǽ ة أنʢȄʛة شʛهʷʺام الȞ
  . القانʨن الʺʙني

 ʚʱʲال ȉوʙأولا: شʙهʵم ʙʻعلى العقار الغ ȏʘʻفʹʯال  
ʛهʷم ʛʽإذا ؗان العقار غ  ʜʳʴة، فإن الȄة العقارʤافʴʺا في الॽʺل رسʳʶم ʛʽغ ȑأ

حقʨق جʺॽع الأʛʡاف وضʺان شفاॽɾة علॽه ʵǽʹع لʛʷوȋ قانʨنॽة خاصة، لʹʺان حʺاǽة 
  .الʺعاملات العقارȄة

  

                                                 
  .122مʙʺʴ صȑʛʰ الʶعȑʙ، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 56
  نفʝ الʺȞان. 57
  .194سلॽʺان Ǽارش، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 58
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  :01/01/1971قʮل ثابʯا تارʳȂا كʕʮʴʯ الʯي العॻɼʙة العقʦد  -أ
ʧȞʺǽ ʧائʙلل ʜʳʴعقارات على ال ʧيʙʺة ال ʨؗالʺʺل ʙʻʶǼ فيʛا ذات عʵȄا تارʱثاب 

 العقʙ على Ǽقʨته ʱʵǽلف لا أنه لىإ رسʺي غʛʽ أنه رغʦ الʺʛʴر فهʚا ،01/01/1971قʰل
  .59الʛسʺي
صʴॽʴا لإثॼات الʛʸʱف الʻاقل للʺلॽؔة العقارȄة، لʨؔنه قʙ أنʜʳ في  عॼʱاره دلʽلا قانʨنॽاإȃو 

ʣل أحȞام القانʨن الفʛنʶي، الȑʚ ؗان معʺʨلا Ǽه آنʚاك في الʜʳائʛ، وذلʥ قʰل صʙور قانʨن 
 61796سه قʛار الغʛفة الʺʙنॽة رقʛ ʦ ، وذلʥ وفقا لʺا 1970ؗدʛʰʺʶǽ  25الʅॽʀʨʱ بʱارȄخ 

  .019960نʨفʺʛʰ 19الʺʕرخ في 
 ʗعǺ رةʙʲʸة الॻɼʙد العʦ01/01/1971ب_ العق:  

 ʙعǼ خȄارʱة الʱابʲة الȄة عقارॽʻʽق عʨة عقار أو حقॽؔة ملʻʺʹʱʺة الॽɾʛد العʨإن العق
وتلʥ الʱي لʝॽ لها تارȄخ ثابʗ تعʙ في نʛʤ القانʨن Ǽاʡلة، غʛʽ أن الʺʛʷع  1971/01/01

ʙ قابلॽة ʕؗي Ȑʛجهة أخ ʧالʺادة  م ʟن ʖجʨʺǼ ʜʳʴه العقارات للʚاءات  766هʛن الإجʨقان ʧم
 1971/01/01الʺʙنॽة والإدارȄة، والʱي جاءت عامة دون تفʽʸل بʧʽ تلʥ الʲابʱة الʱارȄخ قʰل 

Ȅارʱا الʚه ʙعȃ61خو.  
مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة، هʨ  766لʧؔ هʻاك مʧ يǼ Ȑʛأن نʟ الʺادة 

ʛع ʜʳǼء مʧ العقارات غʛʽ الʺʷهʛة، لأن إجازة الʜʳʴ علʽها هʨ إقʛار عʛʱاف ضʺʻي مʧ الʺʷإ 
  . ʴʸǼ62ة الʛʸʱف والʜʳʴ لا يʦʱ على أمʨال آلʗ إلى الʺʙيȘȄʛʢǼ ʧ غʛʽ مʛʷوع

 :الإدارȏ  الʸقʙر تعʃȂʙ -ج
تلʥ العقʨد الʱي تʦ تʛȄʛʴها مʛʡ ʧف الإدارة عॽʀ ʙʻامها Ǽالʛʸʱف في عقارات تاǼعة هي 

لفائʙة الغʛʽ، غʛʽ أن هʚه العقʨد لʦ تʵʹع لإجʛاءات الʷهʛ لȐʙ الʺʴافʤة  للʺʴافʤة العقارȄة
 الʺلॽؔة تʱʻقل لا أنه قانʨنا الʺقʛر مʧ"مʧ القانʨن الʺʙني 793العقارȄة، ؗʺا تقॽʹʱه الʺادة 

 إلا الغʛʽ حȘ في مأ الʺʱعاقʙيʧ بʧʽ ذلʥ كان سʨاء العقار في الأخȐʛ  العقارȄة العॽʻʽة والʴقʨق 

                                                 
  .40رضا حॽʶان، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 59
  .40رضا حॽʶان، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 60
  .260)، ص.2009، 2مʨʷʻرات Ǽغʙادȋ ،ȑ :(الʜʳائʛشʙح قانʦن الإجʙاءات الʗʸنॻة و الإدارȂة، عʙʰ الʛحʺان بȃʛارة ،  61
ʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة ال ॽɾ2008فȑʛ  25الʺʕرخ في  09_08عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، ʛʡق الʻʱفʚʽ، وفقا لقانʨن  62
  .327الإدارȄة، الʺʛجع الʶابȘ، ص.و 
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 شهʛ مʸلʴة تʙيʛ الʱي القʨانʧʽ وȃالأخʟ القانʨن  علʽها يʟʻ الʱي الإجʛاءات روعʗʽ إذا
 .63"العقار
بʻʽها تهاون الإدارة الॼائعة في لأسॼاب مʱعʙدة ʸǽعʖ حʛʸها في هʚا الʺقام، مʧ و 

ʚا حالات عʙم جʨاز الʛʸʱفإ رغʦ أن الʺʛʷع قʙ أقʛ  سʱؔʺال إجʛاءات تȄʨʴل الʺلॽؔة، وؗ
وȂن لʦ تʱʶؔʺل  إذ اعʛʰʱ أن هʚه العقʨد الʱعاملات بʧʽ الإدارة والʺʨاʧʡضʺॽʻا ʴʸǼة هʚه 

، وهʨ ما يʛʰر الʶʺاح Ǽالʜʳʴ على 64ثॼات لʛʸʱفات قانʨنॽة صʴॽʴةلإوسʽلة  إجʛاءات شهʛها
  :العقارات مʴل هʚه الʺقʛرات الإدارȄة ومʧ بʧʽ هʚه العقʨد نʛؗʚ على سʽʰل الʺʲال

 1974 /20/02الʺʕرخ في  74/26 رقʦ مʛالأ ʣل في حʛرت الʱي الʻʱازل عقʨد .1

Șعلʱʺالإ الǼاتʡاॽʱة حȄالعقار 

 اللاشॽɺʛة. الʻʰاءات تȄʨʶة إʡار في عقار بॽع الʺʻʺʹʱة الإدارȄة العقʨد .2

 قانʨن  صʙور Ǽعʙ الʰلǽʙة الʷعॽʰة الʺʳالʝ رؤساء قʰل مʧ الʺʛʴرة الإدارȄة العقʨد  .3

  العقارȑ. الʨʱجॽه

 الʙائʦ. نʱفاعالإ حȘ عʧ الʻʱازل مقʛرات .4

الات عقʨد  .5 ʨؗة. الȄالعقار 

 .65العقارȄة الॽʀʛʱة ʡارإ في الʸادرة العقʨد  .6

 ʙق ʧيʙʺن الʨȞǽ يʱا العقارات الȄرا إدارʛي لها مقʱة الʛهʷʺال ʛʽالعقارات غǼ ʙʸقǽ هʻم
الʨلاǽات، الʰلǽʙات، مʙيȄʛات ؗدارȄة الʺعॽʻة سʱفاد مʻها ʨʺǼجʖ سʙʻ إدارȑ مʧ الʳهات الإإ

سʱفادة، قʛار إدارȑ عʙة تॽʺʶات، قʛار، مقʛر، تʻازل، شهادة وȄأخʚ الʺقʛر الإ الʙولة،أملاك 
ʻم ،ȑع إدارॽب ʙولة والإح، عقʙدات الʨهʳم ʦل رسʺي، ورغȞغ في شʛفǽ ة دون أنǽات الʺادॽانȞم

هʦ مʧ ن هʚا الʨʻع مʧ العقارات مازال Ȟʷǽل الʸʴة الأألا إوالȄʛʷॼة الʺʛʵʶة لعʺلॽة الʺʶح 

                                                 
، 78، يʥʸʷʯ القانʦن الʗʸني، الʗȂʙʱة الʙسॻʸة، عʗد1975سʙʮʸʯʮ  26مʓرخ في  58-75أمʙ رقʤ  793الʺادة  63

  .، الʺعʙل و الʺ1975ʦʺʱ، لʴʹة 30/09/1975الʶادر بʯارȂخ
الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و  ॽɾ2008فȑʛ  25الʺʕرخ في  09_08انʨن عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، ʛʡق الʻʱفʚʽ، وفقا لق 64

  .326الإدارȄة، الʺʛجع الʶابȘ، ص.
الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و  ॽɾ2008فȑʛ  25الʺʕرخ في  09_08عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، ʛʡق الʻʱفʚʽ، وفقا لقانʨن  65

  .328/329الإدارȄة، الʺʛجع الʶابȘ، ص.
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والʺلاحȎ أن مʕسʶات الʙولة الʺʱʵلفة الʺʨؗʚرة تعاملʗ في آلاف  ،العقارǼ ȑالʜʳائʛ الʨعاء
الهʱȞارات ॽʸǼغ مʱʵلفة دون أن تʷهʛها، ʖʰʶǼ إجʛاءات الʷهʛ العقارȑ الʺعقʙة والʯʽʢॼة، 

   .سʛاع في الʛʸʱف فʽهاع الʺʱʵلفة الʱي تʢʱلʖ ضʛورة الإȄوʛʣوف الॽʺʻʱة وȂنʳاز الʺʷار 
  الأمʙ الʚʱʲ في العقار الغʙʻ مʵهʙ: قʗʻإسʗʶʯار و  -د

ʚʱʲال ʙار أمʗʶʯأولا: إس  
 :الʖʳǽ ȑʚ أن يʨʱفॽɾ ʛه ؗل مʧ الʡ ʜʳʴلʖ قارفʨȞǽن Ǽإ

 .الʙيʧ مʰلغ الʺʧʺʹʱ الʻʱفȑʚʽ الʙʻʶ مʧ نʵʶة . 1

2 . ʛʹʴم مʙة عǽال كفاʨلة الأمʨقʻʺم أو الʙدها عʨوج.  

  .66حʜʳه دالʺʛا للعقار الإدارȑ  الʺقʛر أو العʛفي الʙʻʶ مʧ مʛʵʱʶج . 3

   ʗʻ أمʙ الʚʱʲثانॻا: ق
إن أمʛ الʜʳʴ على العقار غʛʽ الʺʷهʛ لا ʧȞʺǽ قʙʽه Ǽالʺʴافʤة العقارȄة، لʚلʥ إسʙʴʱث 
 ʦʱي ȑʚة والȄز العقارʨʳʴال ʙʽلى قʨʱة تʺȞʴʺال Ȍॼأمانة ض Ȑʨʱʶة خاصة على مʴلʸن مʨالقان

   .67خʸʱاصها العقارإǼأمانة الʹȌॼ الʺʨʱاجʙ في دائʛة ʳʶǼل خاص ǽفʱʱح 
إذ تقǼ ʙʽه الʨʳʴز العقارȄة وأǽʹا ǽقǼ ʙʽه الʙائʨʻن الʴاجʜون والʙائʧʽʻ الʚيʧ لهʦ سʙʻات 
 ،ʙʽا القʚخ هȄتار ʧزا مʨʳʴالعقار م ʙعǽ اʚهȃه، وॽز علʨʳʴʺال ʧيʙʺاجهة الʨة في مǽʚʽفʻت

  .68وʛʱȄتʖ علॽه نفʝ الآثار ؗʺا لʨ ؗان العقار مʷهʛا
ʥيʗʸال ʙʻعقار غ ʚʱاني: حʰال ʔلʠʸال 

الأصل هʨ أن الʻʱفʚʽ يʦʱ على مʺʱلؔات الʺʙيʧ، لأن هʚه الʺʺʱلؔات هي ف فقا للقانʨن و 
سʻʲʱاءات تʶʺح Ǽالʻʱفʚʽ على مال الغʛʽ، وȄقʛʸʱ هʚا إولʧؔ هʻاك ، الʱي تʹʺʧ ديʨنه

ʱʺǽ ȑʚلʥ رهʻا سʻʲʱاء على الʙائʧ الȑʚ له حȘ عʻʽي تॼعي على العقار الʺعʻي، مʲل الʙائʧ الالإ
ʖا أو صاحॽʺرس  Șازإحॽʱله ، م Șʴǽ ʘʽة، حॽنʨة قانॽأفʹلǼ عʱʺʱي ʧʽʻائʙال ʧع مʨʻا الʚه

مʱاǼعة الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ على العقار في أȑ يʙ يʦʱ نقل الʺلॽؔة إلʽها، وهʨ ما ʶǽʺى "الȘʴ في 

                                                 
  قانʨن سابȘ الʛؗʚ.، 13- 22رقʦ قانʨن الاجʛاءات الʺʙنॽة و  66
الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة  ॽɾ2008فȑʛ  25الʺʕرخ في  09_08عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، ʛʡق الʻʱفʚʽ، وفقا لقانʨن  67

  . 324والإدارȄة، الʺʛجع الʶابȘ، ص.
68 ȑʙʺح ʛʺن  عʨوفقا لقان ،ʚʽفʻʱق الʛʡ ،اشاǼ08_09  رخ فيʕʺ25ال ॽɾ ȑʛة ال 2008فॽنʙʺاءات الʛن الإجʨقان ʧʺʹʱʺ
  . 325، ص.نفʝ الʺʛجعالإدارȄة، و 
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   الॼʱʱع" Ǽʺعʻى آخʛ، إذا تʦ نقل العقار إلى شʟʵ آخʛ، يॼقى للʙائʧ حȘ الʻʱفʚʽ علॽه حʱى 
  .ȋʛʷǼ69 أن ʨȞǽن العقار مʲقلا ȘʴǼ عʻʽي على الʙائʧلʨ تغʛʽت ملʱʽؔه، 

فالغʛʽ الʧȞʺǽ ȑʚ حʜʳ وॼȄقى للʙائʧ الأفʹلॽة في تॼʱع العقار في أȑ يʙ ؗان العقار، 
تॼعي ومʧ ثʺة  كʖʶʱ ملॽؔة العقار وهʨ مʲقل ȘʴǼ عʻʽيإعقاره في هʚه الʴالة إما أن ʨȞǽن 

ضʺانا لʙيʧ غʛʽه وʢȃʛȄه Ǽالʙائʧ عقʢǽ  ʙلȘ علॽه وصف الʴائʜ، وȂما أن ʨȞǽن قʙ رهʧ عقاره
  .70رسʺي و ʢǽلȘ علॽه الؔفʽل العʻʽي

 Ȑʙالعقار ل ʜʳاءات حʛإج ʦʤʻي ʧȞǽ ʦل ȑʚال ʦǽʙة القॽنʙʺاءات الʛن الإجʨوخلافا لقان
مʻه، فإن قانʨن  911-918الغʛʽ، والȑʚ ؗان يॽɾ ʦʱه اللʨʳء لقʨاعʙ القانʨن الʺʙني الʺʨاد 

والإدارȄة نʟ على الʜʳʴ على العقار تʗʴ يʙ الʴائʜ والؔفʽل العʻʽي ॼʡقا الإجʛاءات الʺʙنॽة 
  .71مʻه 734-726للʺʨاد 

ʚائʲعقار ال ʚʱع الأول: حʙالف  
لʜʳʴ على العقار الʺʛهʨن تʗʴ يʙ الʴائʜ قʙ تʱʻقل ملॽؔة العقار الʺʛهʨن لأسॼاب إرادǽة ا

في هʚه الʴالات لا يʴʱʺل الʴائʜ  ،مʲل الॽʰع أو الهॼة، أو لأسॼاب غʛʽ إرادǽة مʲل الإرث
آخʛ،  الʙʳيʙ الʺʕʶولॽة عʧ الʙيʧ الʺʹʺʨن Ǽالʛهʧ إلا في حʙود ॽʀʺة العقار الʺʛهʨن Ǽʺعʻى

 ʛʸʱزته، وتقʨن في حʨهʛʺفي حال ؗان العقار ال Ȍفق ʧيʙال ʙيʙʶʱما بʜمل ʜائʴن الʨȞǽ
   .72مʕʶولʱʽه على ॽʀʺة العقار نفʶه ولʝॽ على الʺʙيʨنॽة الؔاملة

  لا: الʸقʦʶد ʲǺائʚ العقار:أو 
" ǽعʛʰʱ حائʜ للعقار الʺʛهʨن ؗل مʧ مʧ القانʨن الʺʙني Ǽأنه  911قʙ عʛفʱه الʺادة 

إنʱقلʗ إلॽه Ǽأȑ سʖʰ مʧ الأسॼاب ملॽؔة هʚا العقار أو أȑ حȘ عʻʽي أخʛ قابل لʛهʧ، دون أن 
ʧهʛالǼ نʨʺʹʺال ʧيʙال ʧة عॽʸʵة شॽولʕʶولا مʕʶن مʨȞǽ"73.  

إلى  808صʢلاح الʴائʜ في القانʨن الʺʙني في الʺʨاد إلا ǽقǼ ʙʸالʴائʜ في هʚا الʺقام ف
مʻه، Ǽأنه الʟʵʷ الǽ ȑʚʹع يʙه على مʴل حȘ عʻʽي عقارȑ مʙة مʙʴدة، وȄʺارس  843

                                                 
  .42حॽʶان، الʺʛجع الʶابȘ، ص. رضا 69
  .198سلॽʺان Ǽارش، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 70
  .43رضا حॽʶان، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 71
، 21، العʙد38الʺʳلʙالʓʵʸولॻة العॻʹʻة لʲائʚ العقار في الʙهʥ الʯأمʻʹي، مʱلة الʖʲॺ، اصالة ʨʽؗان، اʧʺǽ ابʨ الॽɻال،  72

  . 16، ص.2006
  سابȘ الʛؗʚ.، 58-75، أمʛ رقʦ 2، الفقʛة911الʺادة 73
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نʱهاء الʺʙة الʺʙʴدة في القانʨن إكʶʱاب الȘʴ العʻʽي علॽه Ǽإعلॽه سلʢات معʻʽة وتʛʸʻف إلى 
  . 74علʽها في القانʨن لهʚه الॽʴازة وʨʱȃافʛ شʛوȋ مʨʸʻص

ȉوʙا: شॻثان ʚائʲعقار ال ʚʱح  
ʥ أن ʨȞǽن العقار مʴل إجʛاءات الʻʱفʚʽ مʲقلا بʛهʧ رسʺي أو أȑ تأمʧʽ عʻʽي آخʛ وʚȃل . 1

 ʖʳǽ أن ʨȞǽن الʛهʧ الʺʲقل Ǽه العقار مʷهʛا، ʨʸʴǼل قʙʽه Ǽالʷهʛ العقارʨȞǽ ʘʽʴǼ ȑن 

ʛʽاجهة الغʨا في مʚناف.  

 له ؗمʖʶؗ ʧ ملॽؔة هʚا العقار  سʨاءملॽؔة العقار  له تʱʻقل حʱىلا ǽعʙ حائʜا للعقار  . 2

  .أو جʜء مʻه

3 . ʶولا مʕʶن مʨȞǽ أن لا Ȑʛارة أخॼɻǼ أو ،ʧتهʛʺال ʧائʙا للʻيʙم ʜائʴن الʨȞǽ ة أن لاॽولʕ

شॽʸʵة عʧ الʙيʧ الʺʹʺʨن Ǽالʛهʨؗ ،ʧن الʺʙيʧ ملʜʱم بʨفاء الʙيʧ في جʺॽع أمʨاله 

 الʙائʧ أن يʻفʚ ضʙه مॼاشʛةوॽʢʱʶȄع 

أن ʨȞǽن الʛʸʱف الʻاقل لȘʴ الʺلॽؔة أو أȑ حȘ عʻʽي آخʛ قʙ تʦ تʽʳʶله قʰل تʽʳʶل  . 4

ʜʳʴال ʛ75أم. 

:ʚائʲعقار ال ʚʱاءات حʙا: إجʰثال  
إن الʙائʧ قǽ ʙقʨم Ǽإجʛاء الʜʳʴ في مʨاجهة الʺʙيǼ ʧإسʙʸʱار أمʛ الʜʳʴ وتʰلॽغه له وقʙʽه    

ʖʳȄة، وȄة العقارʤافʴʺالǼ اʴال ʙجه ضʨة تॽɾءات إضاʛإجǼ امॽʁال ʜاجʴال ʧائʙئعلى ال ʨوه ʜ
ʛالاخ ʨه ʜʳʴال ʛأمǼ غهॽلʰʱم بʨقǽ 76أن  .  

تʳاه الʴائʜ وجʖ أن ʨȞǽن مȃʨʴʸا بʰʱلॽغ الإنʚار في وقʗ إولؔي يʱʻج الإنʚار أثʛه 
ʙواح ،ʧيʙʺجه إلى الʨʺار الʚل الإنȞش ʝنف ʜائʴجه إلى الʨʺار الʚل الإنȞش ʚأخȄلا أن ، إ77و
خʱلاف ʨȞǽن في الॽʵارات الʺʨجهة إلى ؗل مʻهʺا، فالॽʵار الʨحʙʽ الʺʺʨʻح للʺʙيʧ وهʨ سʙاد الإ

 ʛخلال شه ʧيʙاد الʙس ʧʽار بॽʵالعقار ال ʜائʴح الʻʺǽ اʺʻʽه، بʻا عʛʰع عقاره جॽلا بȂو ʧيʙال

                                                 
  . 193مʙʺʴ صȑʛʰ الʶعȑʙ، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 74
75  ȏʙʸʵال ʗʻʸان حʙʸي، (عادل شʻʽأمʱال ʧهʛفي ال ʜائʴة للॽʻʽة العॽولʕʶʺ22/06/2016،ال (

https://almerja.com/reading.php?idm=48631 ،)10/04/2025.(  
76  ʦن رقʨ13-22قان، .ʛؗʚال Șساب  
77  ʦرق ʛ58- 75أم.ʛؗʚال Șساب ،  
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لإجʛاء واحʙ مʧ تارȄخ الʰʱلॽغ الʛسʺي الأمʛ الʜʳʴ وȂلا بॽع العقار جʛʰا عʻه، وهʨ نفʝ ا
في فقʛتها قانʨن الإجʛءات الʺʙنॽة والإدارȄة مʧ  725الʺʺʨʻح للʺʙيʨʺǼ ʧجʖ نʟ الʺادة 

  .78الʲانॽة، أو الʵʱلي عʧ العقار وȂما تʚʵʱ إجʛاءات الʻʱفʚʽ في مʨاجهʱه
  .79فإن إنʚار الʴائʜ يǼ ʦʱعʙ تʰلॽغ الʺʙيʧ وȂنʚاره وقʙʽ أمʛ الǼ ʜʳʴالʺʴافʤة العقارȄة

  الʦʹʸʸحة للʲائʚراǺعا: الॻʳارات 
  الإدارȄة على أن للʴائʜ خॽارات وتʲʺʱل في:لقʙ نʟ قانʨن الإجʛءات الʺʙنॽة و    

  ʜائʴلل ʧʺʹǽ ȑʚار الॽʵال ʨوه ،ʧيʙفي الȄو ʧيʙʺل الʴل مʴǽ أن ȑأ ʧيʙاد الʙإما س

 .Ǽ80قاء العقار ملؔا له

   ة العقارॽلʵارس إما تʴن لʨهʛʺة للعقار الǽازة الʺادॽʴال ʜائʴك الʛة تॽلʵʱالǼ ʙʸقȄو

 ʚʽفʻʱاءات الʛإج ʧتهʛʺال ʧائʙال ʚʵʱلة، لؔي يʳعʱʶʺر الʨه قاضي الأمʻʽعǽ على العقار

تʵاذ إجʛاءات الʻʱفʚʽ في مʨاجهʱه لʚلʥ فهي لا إإلى مʻع  وتهʙف الʵʱلॽة، في مʨاجهʱه

ʱقʺǼ ʧؔله، لʢع ولا تعॼʱʱال Șع حʻʺنʺا تȂو ʜائʴاجهة الʨفي م ʚʽفʻʱال Ȑʛʳǽ اها لاʹ

 .ȑʛʳǽ81 في مʨاجهة الʴارس الȑʚ تعʻʽه الʺȞʴʺة

 ʰالق ʨفه ʛار الاخॽʵأما الʚب ʙʸقȄع وॽʰوال ʜʳʴاء الʛإجǼ لʨʥإفي حال  ل ʧائʙاع الʻʱم

 ʧم ʙأو إخلاء العقار، لا ب ʧيʙاد الʙس ʧإع ʦʱي ʘʽه، حʙة ضॽؔع الʺلʜاءات نʛاذ إجʵت

ʳʶت ʛل أمʽǼ ȑل العقارʳʶفي ال ʜʳʴإالʜائʴال ʦ82س. 

  الفʙع الʰاني: الؒفʻل العʻʹي
مʕʶولا  ، أȑ أنه لʝॽ مʙيʻاللʨفاء بʙيʧ غʛʽهǽعʛف على أنه شǽ ʟʵقʙم عقارا له ضʺانا 

ʧيʙال ʧة عʛاشॼة مॽولʕʶ83م.  
                                                 

  ʛؗ.، سابȘ ال13ʚ-22قانʨن  78
أحȜام عقʗ الʙهʥ الʙسʸي في القانʦن الʗʸني الʚʱائȏʙ دراسة مقارنة ǺأحȜام الفقه الإسلامي والقʦانʥʻ شʨقي بʻاسي،  79

 ȏʙʶʸي والʴنʙة الفॻɹضʦمه، الʨدار ه :ʛائʜʳ344)، ص.2009،( ال.  
   .344الʺʛجع الʶابȘ، ص. .شʨقي بʻاسي 80
81 ،Șابʶجع الʛʺال، الॽɻال ʨاب ʧʺǽان و اʨʽؗ 28ص. اصالة.  
  .29، ص.الʶابȘ الʺʛجع اصالة ʨʽؗان و اʧʺǽ ابʨ الॽɻال، 82
83  ،ȑʙʻه ʙʺةأحȂارʱʯة والॻنʗʸافعات الʙʸن الʦدراسة في قان ʘʻفʹʯفة في الʶة، الʙيʙʳامعة الʳة: دار الȄرʙʻȞالإس) ،

  .173)، ص.2000
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تʵاذ إجʛاءات ضʙ الʺʙيʧ الأصلي لأنه إعʙʻ الʻʱفʚʽ على عقار الؔفʽل العʻʽي، ʖʳǽ أولا ف
 ʨهʧيʙال ʧا عॽʸʵول شʕʶʺال،  ʘʽفه حॽوتؔل ȑʚʽفʻʱال ʙʻʶالǼ إعلانه ȘȄʛʡ ʧع ʥذل ʦʱي

إذا لǽ ʦقʦ الʺʙيʧ بʚلʥ، يʰلغ الؔفʽل العʻʽي Ǽأمʛ مʻه، ف Ǽالʨفاء أملا في أن ʙʶǽد الʙيʨʡ ʧعا
مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة  726حʖʶ الʺادة  الʜʳʴ وʚʻȄر رسʺॽا، وʻʺȄح ثلاث خॽارات

Ǽعʙ ذلʥ   ثʦ "،أو يʨاجه إجʛاءات الʜʳʴ والॽʰع ʙʶǽد الʙيʧ، أو ʵǽلي العقار أن" الإدارȄةو 
Ǽ ȑالعقار ʛهʷة الʴلʸفي م ʜʳʴال ʛل أمʳʶǽإǼ ʝॽي، ولʻʽل العʽالؔف ʦإس ʥوذل ʧيʙʺال ʦس

 فهʻا لا ॽʢʱʶǽع سʦ الʺʙيʧ، إفي الʺʱʶقʰل فلʨ تʦ الʽʳʶʱل Ǽالعʻʽي لʴʺاǽة مʧ يʱعامل مع الؔفʽل 
وʻȄفʚ على عقار الؔفʽل بʻفʝ الإجʛاءات الʱي تȘʰʢ على عقار  ،Ǽالʜʳʴلغʛʽ أن ǽعʛف ا

Ǽ ʜʳʴال ʛل أمʽʳʶخ تȄتار ʧزا مʨʳʴالعقار م ʛʰʱعȄو ،ʧيʙʺ84إسʺهال.   
Ȅعʙ ؗل مʧ الؔفʽل العʻʽي وحائʜ العقار مʧ غʛʽ الʺʙيʧʽʻ الأصلʧʽʽ، غʛʽ أن بʻʽهʺا فʛقا و 

خॽʱارا ؗʹʺان للʨفاء إفالؔفʽل العʻʽي ǽقʙم عقاره  ،لʜʱام ؗل مʻهʺاإجʨهȄʛا مʧ حʘʽ مʙʸر 
أما الʴائʜ فإنه  ،لʜʱامبʙيʧ الغʛʽ، ما ǽعʻي وجʨد إرادة واضʴة ومॼاشʛة لǽʙه في تʴʺل هʚا الإ

Șابʶال ʥل الʺالʰق ʧقا مǼسا ʖرت ʙؗان ق ȑعقار ʧʽأمʱقلا بʲالعقار م ʖʶʱȞǽ  ن لهʨȞǽ دون أن
خॽʱارا مʻه بل نʳॽʱة لʨضع إلʜʱامه لʝॽ إوȃالʱالي فإن يʙ في نʷأة هʚا الȘʴ العʻʽي الॼʱعي، 

 .85قانʨني سابȘ على حॽازته للعقار
 إعʗاد عقار مʲل الॻʮع :الʠʸلʔ الʰاني

ʱي تʱة الॽالʱحلة الʛʺأ الʙʰة، تȄة العقارʤافʴʺالǼ على العقار ʜʳʴال ʛأم ʙʽق ʙعǼ Șعل
لʧʺʲ ادارȄة تʙʴيʙ الʺʙنॽة والإفي هʚه الʺʛحلة ǽفʛض قانʨن الإجʛاءات  ،Ǽإعʙاد العقار لॽʰعه

  .قائʺة شʛوȋ الॽʰع خلال مʙة مʙʴدة عʙادأن ǽقʨم Ǽإو   الأساسي للॽʰع
ʙولق  ȑʛائʜʳع الʛʷʺإ أولى الʳʴال ʛأم ʙʽق ʙعǼ حلة ماʛʺاما خاصا لʺʱهʜ عॽʰل الʰوق ،

للॽʰع،  تʙʴيʙ الʧʺʲ الاساسي إلى ضʺان  الفعلي للعقار مʧ خلال وضع إجʛاءات قانʨنॽة تهʙف
ʗʺʤن ʙاد وقʨʺال ʧ752 إلى 737 م ʧن  مʨة قانॽنʙʺاءات الʛة، الإجȄة والإدارॽɿॽاد كʙإع 

 Ǽالʻʱفʚʽ الʺȞلف ǽقʨم الʨدǽة، Ǽالʛʢق  للʻʱفʚʽ الʺʙيʧ إسʳʱاǼة عʙم حالة في حʘʽ للॽʰع، العقار

                                                 
، (الʜʳائʛ: الʚʱائȏʙ والȂʙʵʯعات الʙʸتʠॺة Ǻهقʦاعʗ وȀجʙاءات الȏʙʮʱ وفقا لقانʦن الإجʙاءات الʗʸنॻة أحʺʙ خلاصي،  84

  .353ص. )،2003مʨʷʻرات عʷاش، 
، (القاهʛة:  دار الʻهʹة  الʯʹفʘʻ الȏʙʮʱ في الʦʸاد الʗʸنॻة والʱʯارȂةȑ و أسامة روȃي عʙʰ العʜȄʜ الʛوȃي، و أحʺʙ الʙʽʶ صا 85

  .329)، ص.2005العॽȃʛة، 
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ʛȄʛʴʱقائʺة ب  ȑʨʱʴعلى ت ȋوʛع، شॽʰدعها الʨȄو Ȑʙأمانة ل Ȍॼة ضʺȞʴʺخلال ال ʛهʷال 
    .86علॽه للإعʛʱاض لهʦ الفʛصة لإتاحة وذلʥ الʷأن، لʚوȑ  تʰلॽغها ثʦ الʜʳʴ، لʽʳʶʱل الʺʨالي
وʻȃاء على ماسȘʰ سʱقʦʶ الʙراسة في هʚا الʺʢلʖ إلى ثلاث فʛوع، نʻʱاول في الفʛع  

 ʛʢʱʻاني سʲع الʛع، أما الفॽʰال ȋوʛاد قائʺة شʙعȂالأساسي للعقار و ʧʺʲال ʙيʙʴق إلى الأول ت
  .ȑالعقار ʜʳʴارض الʨع ʘالʲع الʛرس في الفʙع، ونॽʰال ȋوʛقائʺة ش ʧاللإعلان ع  

 ʗيʗʲع الأول: تʙعالفॻʮال ȉوʙة شʸاد قائʗعȀالأساسي و ʥʸʰال 
 ʛʰʱعǽ اءات الهامة فيʛالإج ʧع مॽʰال ȋوʛاد قائʺة شʙعȂالأساسي للعقار و ʧʺʲال ʙيʙʴت

 تॼاع مʨʺʳعة مʧ الإجʛاءاتإيʢʱلʖ الأمʛ  ، فقʙسॽاق تʻفʚʽ عʺلॽات الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي
، وحʺاǽة حقʨق الأʛʡاف الʺعॽʻة، القانʨنॽة الॽʀʙقة لʹʺان العʙالة والʷفاॽɾة في عʺلॽة الॽʰع

ʧȄʛʱʷأو م ʧʽʻا دائʨاء ؗانʨ87س.   
        أولا: تʗʲيʗ الʥʸʰ الأساسي

 ʛʰʱعǽ يʻاد العلʜʺالǼ عॽʰه الǼ أʙʰي ȑʚاحي الʱʱالإف ʛعʶالǼ فʛعǽ الأساسي أو ما ʧʺʲال
ʧة مʙايʜʺه الǼ أʙʰت ȑʚع الॽʰال ȋوʛة في قائʺة شॽانات الأساسॽʰ88ال.  

أوجʖ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة أن يʦʱ تʙʴيʙ الʧʺʲ الأساسي Ǽالॽʁʺة الʱقॽʰȄʛة 
للعقار في الʨʶق، ʨʺǼجʖ أمʛ على ذيل عȄʛʹة بʻاءا على ʡلʖ الʺʛʹʴ القʹائي على 
 أساسها يʱعʧʽ خʛʽʰ عقارȑ لʙʴʱيʙ الʧʺʲ الأساسي، يʛؗʚه في قائʺة شʛوȋ الॽʰع، ॼʡقا للʺادة 

ـــʰــʙأ Ǽه الـʰـॽع  يــʴـــʙد الــʲـــʺʧ الأســاسـي" دارȄةالإمʧ قانʨن الاجʛاءات الʺʙنॽة و  739 الــȑʚ ي
بـأمـʛ عـلى  ǽعʧʽ مʡ ʧـʛف خـʽʰـʛ عـقـارȑ  العقار ـʜاد العـلʻي والـقـॽʺـة الʱـقـʰȄʛـॽة له في الـʨʶق لǼا

بـعـʙ إثـــʰـــات إيـــʙاع أتـــعــاب  ʜالʴـاجـ الʺʴـʹـʛ الـقـʹـائي أوالـʙائʧ بـʻـاء عـلى ʡــلʖ  عـȄʛـʹة
ــة الــʹـــʰـȌ والʺʴــʙدة مॼʶقا مʛʡ ʧف رئʝॽ الʺȞʴʺة ــانـ ـــʽـــʛ بـــأمـ ʰـــʵ89"ال.   

                                                 
  .صفʴةعادل شʺʛان حʺʙʽ الȑʛʺʷ، الʺʛجع الʶابȘ، دون  86
87 ʙʽسع ʧب ʛʺع،ʘʻفʹʯق الʙʟ ات فيʙاضʲص.( ، م ،(ʝॽʁدار بل :ʛائʜʳ168ال.  
88  ،ȑʛ ، 10، الʺʳلʙبॻع العقار Ǻالʚʸاد العلʹي الإʟار الإجʙائي و الʦʸضʦعي، مʱلة القانʦن و الʸʯʱʸعراضॽا بʧ زؗ

  .61، ص.. 75.، ص2022، قالʺة، 01العʙد
)، 2000، (الʺغʛب: الʙار الʳامॽɻة للॼʢاعة و الʛʷʻ، بʹॻؒة للʗائʥ الʙʸتهʥالʙهʥ الʙسʸي العقار ʸʷǺانة يʨسف افȄʛل،  89

  .235ص.
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الʵــʰــʽــʛ إيــʙاع تــقــȄʛــʛ الــʱـقــʽــʽـʦ بــأمــانـة الـʹـʰـȌ خلال الأجل الـȑʚ يـʴـʙده  وقʙ ألʜم القانʨن 
سʙʰʱل إ) أيـام مʧ تـارȄخ تـعـʽـʻʽه وȂلا 10عـلى أن لا يـʱـʳـاوز هـʚا الأجل عـʛʷة ( رئـʝॽ الʺʴـؔـʺـة

   .Ǽ90غʛʽه
 إعʗاد قائʸة شʙوȉ الॻʮع ثانॻا:

 الؔامل الʱعʅȄʛ إلى تʕدȑ الʱي الॽʰانات كافة تʧʺʹʱ قانʨنॽة وثॽقة هي الॽʰع شʛوȋ قائʺة
Șʽقʙالعقار والǼ  ʛʺعه داالॽو  بȋوʛʷي الʱم الʨقǽ ʺاالʜي دʻأساسها على العل ʥوذل ʧȞʺʱʽاب لʴأص 

 بॽع الʛʷوȋ دفʛʱ عॼɺ ʧارة، فهي 91اعلʽه ضاتهʦوȂعʛʱ  ملاحʤاتهʦ كل إبʙاء مʧ الʺʸلʴة
 داǼ ̋ʜال بॽʰعه تʱعلȘ وشʛوȋ الʺʨʳʴز العقار تʟʵ أساسॽة بॽانات يʧʺʹʱ الʺʨʳʴز، العقار

 الʺʛفقات مʨʺʳʺǼ ʧعة إرفاقه علॽه يʱعʧʽ الȑʚ القʹائي الʺʛʹʴ إعʙاده وʨʱȄلى العلʻي،
 ذوȑ  مʧ علʽها الإعʛʱاض Ǽعʙ فʽها الʨاردة الʛʷوȋ تغʛʽ لإمȞانॽة مʕقʱة قائʺة فهي والʺʙʻʱʶات،

 القائʺة هʚه تॼʸح ʷǼأنها الʺقʙمةالإعʛʱضات  في الفʸل وȃعʙ ذلʥ، في والʺʸلʴة الʷأن
  . 92أساسها على الʺʨʳʴز العقار بॽع وʦʱȄ نهائॽة،

وʖʳȄ أن تʨؔن الʨرقة مȃʨʱȞة Ǽاللغة العॽȃʛة مʛʡ ʧف الʺʛʹʴ القʹائي وʦʱȄ دمغها 
الʺʱعلȘ بʦॽʤʻʱ مهʻة  06/03مʧ قانʨن  ʦʱʵǼ14 الʙولة وȂلا ؗانǼ ʗاʡلة وهʚا وفقا للʺادة 

  .93لʛʹʴ القʹائيا
ة مʥ قانʦن الاجʙاءات الʗʸنॻ737 ॻانات قائʸة شʙوȉ الॻʮع حʔʴ مانʕʶ علॻه الʸادة ب -أ
  الإدارȂة:و 

ʧيʙʺام الॽʀ مʙه خلال مهلة ثلاث في حال عॽا علʺǼ فاءʨالǼ على عقاره ʜʳʴال ʦت ȑʚال ʧʽ
،ʜʳʴال ʛسʺي لأمʛغ الॽلʰʱخ الȄتار ʧما مʨاد  يʙالقʹائي إع ʛʹʴʺلى الʨʱع يॽʰال ȋوʛقائʺة ش

لȐʙ أمانة  هاالʺʛʹʴ القʹائي Ǽإيʙاع ǽقʨم لʥذ ȃعʙو  ،وفقا للإجʛاءات القانʨنॽة الʺعʺʨل بها
وفي الʴالة الʱي  ،ضȌॼ الʺȞʴʺة الʱي ǽقع العقار الʺʨʳʴز ضʺʧ دائʛة اخʸʱاصها الإقلॽʺي

                                                 
90 ʦن رقʨ13- 22قان.ʛؗʚال Șساب ،  
  .237يʨسف افȄʛل، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 91
  .333أحʺʙ الʙʽʶ صاوȑ و أسامة روȃي عʙʰ العʜȄʜ الʛوȃي، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 92
93  ʦن رقʨرخ في 06/03قانʕ20، م  ʛايʛʰد2006فʙة، العॽʺسʛة الʙȄʛʳالقʹائي، ال ʛʹʴʺة الʻمه ʦॽʤʻت ʧʺʹʱ14، ي ،

  ، الʺعʙل و الʺʦʺʱ.08/03/2006الʸادر بʱارȄخ
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 ʦʱزة، يʨʳʴة مȄة عقارॽʻʽق عʨة عقارات أو حقʙاك عʻها هʽن فʨȞǽاإ Ȑʙار إحॽʱي خʱال ʦاكʴʺل
  .ǽ94قع ضʺʧ نʢاقها أحʙ هʚه العقارات، وتʨدع قائʺة شʛوȋ الॽʰع لȐʙ أمانة ضʢॼها

  :يॼʻغي أن تȑʨʱʴ قائʺة شʛوȋ الॽʰع، Ǽالإضافة إلى الʺعلʨمات الʺعʱادة، على مايلي
 :ʦاسʦ ولقʖ ؗل مʧ الʙائʧʽʻ الʺقʙʽيʧ والʴاجʜ والʺʙيʧ الʺʨʳʴز علॽه، ومʧʡʨ ؗل مʻه . 1

 ʙيʙʴورة تʛض ʧʽʻائʙؗال ʜʳʴالǼ ةʢॼتʛʺق الʨقʴاب الʴأص ʧؗل م ʧʡʨأسʺاء وألقاب وم
الʺʳʶلʧʽ، والʙائʧ الǼ ȑʚادر Ǽالʜʳʴ، والʺʙيʧ الʨاقع علॽه الʜʳʴ، تعʙ خʨʢة أساسॽة 

 الإدارȄةالإجʛاءات الʺʙنॽة و  مʧ القانʨن  737ضʺʧ شʛوȋ الॽʰع لʧؔ، نʙʳ أن نʟ الʺادة 
 ʙإق ʧʽفʛʢال ʛؗعلى ذ ʛʸʱق:Ȍفق ʧʽʽʶॽئʛه، دون الإشارة  الॽز علʨʳʴʺال ʧيʙʺوال ʜاجʴال

ʜʳʴاءات الʛا لاحقا في إجʨخلʙت ʧيʚال ʧʽʻائʙل الʲاف مʛʡاقي الأǼ ا الإغفال ، ف95إلىʚه
 ȑʚال ʧائʙوال ،ʙʽمق Șله ح ȑʚال ʧائʙال :ʧʽʻائʙال ʧم ʧʽعʨن ʧʽب ʜʽʽʺد تʨد إلى وجʨعǽإ ʦʹن

 .96إلى الʜʳʴ لاحقا
 ʧيʙʺال ʛؗأما ذ ȑع، أॽʰوض للʛالعقار الʺع ʥمال ʙيʙʴه تʻم ʙʸقॽɾ الهʨز على أمʨʳʴʺال
ومʧ الʺآخʚ على الʺʛʷع أنه لʦ يʨسع هʚا الॽʰان لʷॽʺل حالات أخȐʛ،  ،الʛʢف الȑʚ يʻفʚ علॽه

ا لʟʵʷ غʛʽ الʺʙيʧ، ؗʺا في حالة الؔفʽل العʻʽي أو الʺالʥ الȑʚ قʰل  ʨؗن العقار مʺلʨȞǽ كأن
 .Ǽ97إجʛاء الʜʳʴ على ملؔه

  .لʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ الȑʚ تʦ الǼ ʜʳʴʺقʱʹاه ومʰلغ الʙيʧا - 2
  .تارȄخ تʰلॽغه الʛسʺي وقʙʽه، وتارȄخ إنʚار الʴائʜ أو الؔفʽل العʻʽي إن وجʙأمʛ الʜʳʴ و  - 3
وحʙوده  عʧʽʽ العقار و/أو الȘʴ العʻʽي العقارȑ الʺʨʳʴز، تعʻʽʽا دॽʀقا لا سॽʺا مʨقعه ت - 4

 أو مʷاعا،  قʱʹاء، مفʛزالإسʺها عʙʻ اȂورقʦ القʢعة الأرضॽة و ونʨعه ومʱʷʺلاته ومʶاحʱه 
أجʜاء و ورقʺه   وغʛʽها مʧ الॽʰانات الʱي تفʙʽ في تعʻʽʽه، وȂن ؗان العقار بʻاǽة، يʧʽʰ الʷارع

  .العقارات
5 - ʙيʙʴت ɾ دهʨوج ʖʰوس ،(ʛأجʱʶأو م ʥل مالʲم) هʱالعقار، وما هي صف ʧȞʶǽ ʧه، مॽ   

ʽح أن العقار غॽضʨمأو ت ʛ نʨȞʶ.  

                                                 
  سابȘ الʛؗʚ.،13-22رقʦ   قانʨن  94
  .353شʨقي بʻاسي، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 95
ȑʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 96  .65راضॽا بʧ زؗ
 .354شʨقي بʻاسي، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 97
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6 -  ʛشʅȄارʸʺالأساسي وال ʧʺʲع والॽʰال ȋو.  
ر إلى أجʜاء، إن ؗان في ذلʥ فائʙة أفʹل عʙʻ الॽʰع، مع تʙʴيʙ الʧʺʲ تʜʳئة العقا - 7

 قʱʹاء، وȂذا ؗان مʴلالأساسي لؔل جʜء، وتʨضॽح الʛʱتʖʽ الȑʚ سॽɾ ȑʛʳॽه الॽʰع، عʙʻ الا
ــةإالʜʳʴ وحʙة  ʽعة فلاحʨʺʳة أو مǽادʸʱغلال اقʱهاسʱئʜʳز تʨʳǽ لا ،.  

  .98بॽان الʺȞʴʺة الʱي سʦʱʽ أمامها الॽʰع - 8
قانʦن الإجʙاءات الʗʸنॻة       مʥ 738مʙفقات قائʸة شʙوȉ الॻʮع حʔʴ الʸادة ب_ 

 :الإدارȂة و تʰʸʯلو 
1 .  ʧة مʵʶنʜʳʴاه الʹʱقʺǼ ʦت ȑʚال ȑʚʽفʻʱال ʙʻʶال.  

2 .  ʧة مʵʶنʜʳʴال ʛأم. 

  علॽه أو الʴائʜ أو الؔفʽل العʻʽي إن وجʙ.نʵʶة مʧ مʛʹʴ الʰʱلॽغ الʛسʺي للʺʨʳʴز  . 3

لها ʦ تʽʳʶتʨضح ؗافة القʨʽد والʛʸʱفات القانʨنॽة الʺʱعلقة Ǽالعقار، والʱي ت عقارȄة شهادة . 4

 .حʱى إجʛاء الʜʳʴ علॽه

مʛʵʱʶج جʙول الʹॼȄʛة العقارȄة، لؔي نʧȞʺʱ مʧ معʛفة إذا ؗان العقار مʲقل بʙيʨن   . 5

  .99الʳهة مʧ إسʱفائه إتʳاه مʸالح الʹʛائʖ، ولʧȞʺʱʱ هʚه

  إيʗاع قائʸة شʙوȉ الॻʮع:ج_ 
 نه: أالفقʛة الأولى مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و الإدارȄة على  737نʗʸ الʺادة 

Ǽ دعهاʨȄع وॽʰال ȋوʛالقʹائي قائʺة ش ʛʹʴʺر الʛʴǽ ......"مانة أ ʙجʨي يʱة الʺȞʴʺال Ȍॼض
  .100" .....خʸʱاصها العقار الʺʨʳʴزإفي دائʛة 
فإن الʟʵʷ الʺʕʶول عʧ إيʙاع قائʺة شʛوȋ الॽʰع هʨ الʺʛʹʴ  ذلʥ على بʻاء

ʦʱȄ إيʙاع قائʺة و  القʹائي، حǽ ʘʽقʨم بʛȄʛʴʱها بʻاء على ʡلʖ الʙائʧ الǼ ȑʚادر Ǽالإجʛاءات
خʸʱاصها إشʛوȋ الॽʰع في مȞʴʺة الʻʱفʚʽ الʺʸʱʵة، وهي الʺȞʴʺة الʱي يʨʱاجʙ في نʢاق 

                                                 
98  ʦن رقʨ13-22قان.ʛؗʚال Șساب ،  
  ، سابȘ الʛؗʚ.13-22قانʨن  99

  ، سابȘ الʛؗʚ.13-22قانʨن  100
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يʨʳʴʺ ʦʱزة في حال ؗانʗ هʻاك عʙة عقارات مʨʳʴزة العقار الʺʨʳʴز، أو أحʙ العقارات ال
  .101إيʙاع قائʺة الʛʷوȋ في أحʙ الʺʴاكʦ الʱي قع فʽها أحʙ هʚه العقʛات

 ȋوʛʷاع قائʺة الʙة لإيʻʽد أجال معʙʴǽ ʦل ȑʛائʜʳع الʛʷʺاع فإن الʙعاد الإيॽʺة لॼʶʻالǼ أما
يʨما ؗاملة للʨفاء Ǽالʙيʧ،  30مʻح الʺʙيʧ والʴائʜ أجل ولʧؔ حʙدها ȄʛʢǼقة غʛʽ مॼاشʛة عʙʻما 

 ʜاجʴال ʧائʙال ʧعي مʶǼ نʨȞǽ ȑʚع والॽʰال ȋوʛقائʺة ش ʛȄʛʴت ʦʱه الأجال يʚفاذ هʻʱاسȃو
Ǽد إʛʳʺǼ عॽʰال ȋوʛاع قائʺة شʙإي ʦʱȄو ʜʳʴاءات الʛة في إتʺام إجʴلʸʺال ʖاره صاحॼʱع

ʧʺʹʱʺة الʛʰʵال ʛȄʛاد تقʙلإع ʛʽʰʵحة للʨʻʺʺاعاة الآجال الʛها مع مʛȄʛʴال ت ʙيʙʴت ʧʺʲ
سʙʰʱاله Ǽآخʛ في حال تقاعʶه عʧ إعʙاد الʛʰʵة، فؔل هʚه الأساسي، والآجال الإضاॽɾة لإ

   .102الʺʨاعʙʽ تأخǼ ʚعʧʽ الاعॼʱار
مʧ قانʨن  737أما Ǽالॼʶʻة للاثار الʺʛʱتॼة على إيʙاع قائʺة الʛʷوȋ  فقʙ نʗʸ الʺادة 

Ȟʴʺة الʺʟʱʵ إقلॽʺॽا على مʛʹʴ يʕشʛ رئʝॽ الʺالإدارȄة على مايلي "الإجʛءات الʺʙنॽة و 
عʛʱاضات وجلʶة لاحقة للॽʰع وتارȄخ وساعة إيʙاع قائʺة شʛوȋ الॽʰع، وʙʴȄد ॽɾه جلʶة للإ

إذا خلʗ قائʺة شʛوȋ الॽʰع مʧ أحʙ هʚه الॽʰانات، ؗانʗ قابلة للإʢǼال بʻاء على  نعقادهʺاإ
حالة إلغاء  في عʛʱاضات وȂلا سقȌ حقهʡلʖ ؗل ذȑ مʸلʴة خلال أجل أقʸاه جلʶة الإ

  .103"قائʺة شʛوȋ الॽʰع، ǽعاد تʙʳيʙها على نفقة الʺʛʹʴ القʹائي
 عʛʱاضات، حʘʽتعʛʰʱ قائʺة الʛʷوȋ غʛʽ نهائॽة إلا Ǽعʙ الʛʤʻ في جلʶة الإوهʚا ǽعʻي 

ت اعʛʱاضإ بʻاء على ما ʛʢǽحه الأʛʡاف مʧȞʺǽ  ʧ أن تʱغʛʽ الʛʷوȋ سʨاء ǼالȄʜادة أو الʻقʸان
ʰال ȋوʛاد قائʺة شʙإع ʙعǼعॽ.  

ʛʡ ʧف الʺʦʱȄ ʛʹʴ إيʙاعها لȐʙ أمانة ضȌॼ الʺȞʴʺة مع الʺʙʻʱʶات الʺʛفقة مو 
 ʚالقʹائي مع الأخʧʽعǼ الأساسي الإ ʧʺʲال ʙيʙʴʱل ȑالعقار ʛʽʰʵدة للʙʴʺة الॽʻمʜار الʺهل الॼʱع

سʙʰʱال الʛʽʰʵ في الǽ ȑʚعʙ مʧ الॽʰانات الأساسॽة في القائʺة، Ǽالإضافة إلى الʺهل الإضاॽɾة لإ
  .104تأخʛهحال 

  

                                                 
  .172عʺʛ بʧ سعʙʽ، مʴاضʛات في ʛʡق الʻʱفʚʽ، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 101
ȑʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 102   .66راضॽا بʧ زؗ
103  ʦن رقʨ13-22قان Șال، ساب.ʛؗʚ  
  .112الʶابȘ،ص.عʙʰ القادر العȃʛي شȌʴ، الʺʛجع  104
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 الفʙع الʰاني:الإعلان عʥ قائʸة شʙوȉ الॻʮع
Ǽعʙ تʛȄʛʴ وȂيʙاع قائʺة شʛوȋ الॽʰع أوجʖ الʺʛʷع تʰلॽغ الأشʵاص الʺعʧʽʽʻ رسʺॽا Ǽإيʙاع 

 .105يʨم الʺʨالॽة لإيʙاع قائʺة شʛوȋ الॽʰع 15هʚه القائʺة عȘȄʛʡ ʧ الʺʛʹʴ القʹائي خلال 
هʦ تʰلॽغ الإدارȄة الأشʵاص الʨاجʖ الʺʙنॽة و مʧ قانʨن الإجʛاءات  740وقʙ حʙدت الʺادة 

ȋ ) يʨما الʺʨالॽة لإيʙاع قائʺة شʛو  ʖʳǽ15 على الʺʛʹʴ القʹائي خلال ( " بʸʻها على أنه
  :الॽʰع Ǽأمانة الʹȌॼ أن يʰلغ رسʺॽا الأشʵاص الآتॽة

 .الʺʙيʧ الʺʨʳʴز علॽه . 1

 لؔفʽل العʻʽي والʴائʜ للعقار و/ أو الȘʴ العʻʽي العقارȑ إن وجʙ. ا . 2

 الʺالʧʽؔ على الʨʽʷع إن ؗان العقار و / أو الȘʴ العʻʽي العقارȑ مʷاعا. . 3

 .الʙائʧʽʻ الʺقʙʽيʧ ؗل Ǽʺفʛده . 4

5 . ʙه إن وجǼ ʠǽأو الʺقا ʦالʺقاس ʥȄʛʷه أو الʻʺض ثʛائع العقار أو مقǼ106. 

لى ورثة إقʙ هʻا Ǽالॼʶʻة لؔل مʖʳǽ ʧ تʰلॽغهʨȞǽ ،ʦن الʰʱلॽغ رسʺي ʱونع وȂذا حʙثʗ الʨفاة
هʕلاء ʸǼفة جʺاॽɺة دون تʙʴيʙ الأسʺاء والʸفات في مʻʡʨهʦ فإن لʧȞǽ ʦ لهʦ مʧʡʨ معʛوف 

  .ʨ107فيʱفʦʱʽ الʰʱلॽغ في مʧʡʨ الʺ
ʖʳǽ يʱانات العامة الॽʰال ʧع فʹلا عॽʰال ȋوʛسʺي لقائʺة شʛغ الॽلʰʱال ʛʹʴم ʧʺʹʱي ʘʽح 

  تʨʱافʛ في مʴاضʛ الʻʱفʚʽ ما يلي: أن
 تارȄخ إيʙاع قائʺة شʛوȋ الॽʰع. . 1

 تعʧʽʽ العقارات أو الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة الʺʨʳʴزة. . 2

 الʧʺʲ الأساسي الʺʙʴد جʺلة أو لؔل جʜء. . 3

تارȄخ وساعة الʳلʶة الʺʙʴدة للʛʤʻ في الإعʛʱاضات الʺʱʴʺلة وتارȄخ وساعة جلʶة  . 4

 الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي.

  
                                                 

105  ،ʙʽسع ʧب ʛʺع ȏʙائʚʱة الȂة و الإدارॻنʗʸاءات الʙن الإجʦوفقا لقان ʘʻفʹʯق الʙʟ ،ʝॽʁلȃدار :ʛائʜʳ2019، (ال ،(
 .174ص.
106  ʦن رقʨ13-22قان، .ʛؗʚال Șساب  
  .176ص. الʶابȘالإدارȄة الʜʳائȑʛ، الʺʛجع عʺʛ بʧ الʶعʛʡ ،ʙʽق الʻʱفʚʽ  وفقا لقانʨن الإجʛءات الʺʙنॽة و  107
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عʛʱاضات شʛوȋ الॽʰع لإبʙاء الʺلاحʤات والإإنʚار الʺʰلغ لهǼ ʦالإʡلاع على قائʺة  . 5

  .108الʺʱʴʺلة وȂلا سقȌ حقهʦ في الʥʶʺʱ بها

 ȏالعقار ʚʱʲارض الʦع :ʖالʰع الʙالف  
ʙعǼ اعʙقائʺة إي ȋوʛع شॽʰغ الॽلʰوت ʧم ʖوج ʦإبلاغه ʙʸع قʛʷʺاالإج إلى الʛءات ʧم 

 ʻʱفʚʽال لʴʸة تʨافʛها اللازم الʺʨضॽɺʨة Ǽالʛʷوȋ تعلقʗ سʨاء شابʱها قʙ تʨؔن  الʱي العʨʽب كل
 ॽɻةالȄʛʷʱ والغاǽة، الॽʰع مʛحلة إلى الʨصʨل Ǽغʛض ذلʥ كل تॽɿʸة وȃالʱالي الॽʰع، ʛʷǼوȋ أو
ʧم ʛȄʛالإ تقʱاضعʛ هي ʛʽهʢالإج ت ʛاءات ʧب كل مʨʽي العʱها الʱشاب. 

ʥة وذلॽɿʸʱازعات بʻʺل الʸʱʺةال ʚʽفʻʱالǼ اءʨس ʗتعلق ȋوʛʷǼ ،عॽʰال ʘʽʴǼ لا ʦʱع يॽʰال 
  .109الʺʶائل هʚه في نهائॽة أحȞام صʙور Ǽعʙ إلا العلʻيʜاد Ǽالʺ

  أولا: الإعʙʯاضات
لؔل ȘȄʛʡ مʛʡ ʧق الʻʱفʚʽ مȞʷلة الʱي تʨʴʱل إما ȞʷǼل مʕقʗ أو ȞʷǼل نهائي دون 

لʥ خʟʸ لها الʺʛʷع وسʽلة إجʛائॽة ʻة لʚإنʱاجه لأثاره القانʨنॽة، ومʷاكل الʜʳʴ مʱعʙدة ومॼʱاي
          قʙʸ تॽɿʸة ؗل مʻازعات الʻʱفʚʽ الʺʱعلقة Ǽالعقار، سʨاء ؗانʗ إشȞالات مʨضॽɺʨة 

  .110، هʚه الʨسʽلة هي الإعʛʱاضات على قائʺة شʛوȋ الॽʰع وʡلʖ وقف بॽع العقارأو وقॽʱة
  مʦضʦع الإعʙʯاض -1

ʚاء الʛالإج ʨع هॽʰال ȋوʛاض على قائʺة شʛʱالإع ʝॽة على رئʴلʸم ȑه ؗل ذǼ حʛʢǽ ȑ
الʺȞʴʺة الʱي ǽقع بʙائʛة إخʸʱاصها الʜʳʴ على العقار أو الȘʴ العʻʽي العقارॽɾ  ȑعʢي 
ملاحʤاته على قائʺة شʛوȋ الॽʰع أو أوجه الʢॼلان الʺʱعلقة Ǽالإجʛءات الʶاǼقة على جلʶة 

ʽل الॽʰع و ذالʥ الإعʛʱاضات أو Ǽعʠ الʢلॼات الأخȐʛ الʵاصة بʨقف الإجʛاءات أو الʱأج
 .111حʱى تفʸل الʺȞʴʺة قʰل الॽʰع

  

                                                 
   .159.يʨسف افȄʛل، الʺʛجع الʶابȘ، ص 108
  .150.ص العȃʛي الȌʴʷ، الʺʛجع الʶابȘ، عʙʰ القادر 109
110 ،Șابʶجع الʛʺال ،ȑʛائʜʳة الȄة و الإدارॽنʙʺن الʨوفقا لقان ʚʽفʻʱق الʛʡ ،ʙʽسع ʧب ʛʺ177.ص ع .  
  .177ص. الʶابȘ،عʺʛ بʧ سعʛʡ ،ʙʽق الʻʱفʚʽ وفقا لقانʨن الʺʙنॽة و الإدارȄة الʜʳائȑʛ، الʺʛجع  111



 في القانʦن الʚʱائȏʙ  الإʟار القانʦني للʚʱʲ الʯʹفȏʘʻ للعقار  الفʶل الأول                                

 
34 

  أوجه الإعʙʯاض:  -أ

مها الأʛʡاف على قائʺة شʛوȋ الॽʰع العلʻي، مʲل عʛʱاضات الʱي ʧȞʺǽ أن ǽقʙتعʻي الإ
مʲلا ʧȞʺǽ  عو حʱى تعʙيل الʧʺʲ الأساسي للʺʡॽʰلʖ حʚف، تعʙيل أو إضافة شȋʛ معʧʽ، أ

ة مʧ الʻاس مʧ الʤʻام العام، مʲل مʻع فʯة معʻʽعʛʱاض على شʵǽ ȋʛالف القانʨن أو الإ
ة في الʺʜا ر Ǽعقʙ ؗʺا ʡ ʧȞʺǽلʖ إضافة شȋʛ يʨضح حقʨق مʱʶأجʧȞʶǽ ʛ في العقاد الʺʷارؗ

وقʷǽ ʙʺل  ،تفاق)، وذلʥ لʱفادȑ الʜʻاع مع الʺȑʛʱʷ الʙʳيʙإر رسʺي، أو صاحʖ حȘ مʛور (
د ȄʛʢǼقة و الʻقʸان، إذا لʙʴǽ ʦء ǼالȄʜادة أا ʡلʖ تغʛʽʽ الʧʺʲ الأساسي، سʨاض أǽʹعʛʱاالإ

  .112 .قانʨنॽة
 أوجه الʠॺلان:  -ب

ǽ ةʶل جلʰق ʗʺي تʱال ʚʽفʻʱاءات الʛة إجʴʸǼ Șعلʱي تʱازعات الʻʺالات أو الȞالإشǼ ʙʸق
ومʧ أمʲلة ، أو مʨضॽɺʨة شȞلॽةعʛʱاضات تʙʻʱʶ إلى أسॼاب عʛʱاضات، سʨاء ؗانʗ هʚه الإالإ

الʢॼلان الʱي تʱعلǼ Șالعʨʽب الȞʷلॽة تلʥ الʱي قʙ تلȘʴ إجʛاءات الʻʱفʚʽ، مʲل الأخʢاء في 
 ʜائʴار الʚة أو إنॽؔع الʺلʜه نॽʰʻانات تॽفقاتهابʛع أو مॽʰال ȋوʛإعلانها  أو أو قائʺة ش        

لʥ قʹاǽا تʱعلȘ أما Ǽالॼʶʻة للʢॼلان الʺʱعلǼ Șالعʨʽب الʺʨضॽɺʨة، فقʷǽ ʙʺل ذ ،أو مʨاعʙʽها
Ǽ ها، العقارʽعل ʜʳʴها أو الʽف فʛʸʱز الʨʳǽ ي لاʱل العقارات الʲم ،ʚʽفʻʱة العقار للॽم قابلʙع

   .113الʺʨقʨف سʨاء ؗان وقفا عاما أو خاصا أو الʺʺلʨك للʙولة
  نॻا: ʟلʔ وʃɾ بॻع العقارثا

 ʧاد مʨʺفي ال ʦدهʙح ʧʽʻʽاص معʵة ولأشʻʽع في حالات معʛʷʺ746إلى  743أجاز ال 
  علʻي.الإدارȄة الȘʴ في الʺʢالॼة بʨقف بॽع العقار Ǽالʺʜاد المʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و 

  ʟلʔ قʙʶ الʯʹفʘʻ مʓقʯا على Ǻعʞ العقارات:  -أ
قʙ يʦʱ الʻʱفʚʽ عȘȄʛʡ ʧ الॽʰع Ǽالʺʜاد على عʙة عقارات في وقʗ واحʙ، في هʚه الʴالة 

الـؔفـʽل  ــʙيʧ الʺʴـʳــʨز عــلـॽه أو الʴـائʜ أوالʺيـʳــʨز لــؔل مʧ " 743أجاز الʺʛʷع في الʺادة 
وقف إجــʛاءات الـʰـॽع مــʕقـʱـا عــلى عـقــار و/أو حȘ عـʽـʻي  سـʱعـʳالأن يـʢلʖ بـȘȄʛʢ الإ العـʻʽي

                                                 
  .325، (الاسʙʻȞرȄة: دار الʺʨʰʢعة الʳامॽɻة)، ص.إجʙاءات الʯʹفʘʻأحʺʙ أبʨ الʨفا،  112
  .186يʨسف افȄʛل، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 113
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ـــʛ مʧ الـــعـــقـــارات الʺʴـــʳـــʨزة ʲأو أكـــ ȑه  عـــقـــارʚهــ Ȑʙــʺـة إحـʽأن قـ ʗʰالـعــقـاراتإذا أثـــ      
ʻائʙع الॽʺن جʨيʙفاء بʨؗاف لل ȑي الــعـقـارʻـʽالـعــ Șʴو/أو الʧʽ"114   

 ȘȄʛʢǼ ʖلʢǽ ي أنʻʽل العʽأو الؔف ʜائʴه أو الॽز علʨʳʴʺال ʧيʙʺال ʧي لؔل مʻعǽ اʚوه
الإسʱعʳال وقف إجʛءات الʻʱفʚʽ على العقار أو الȘʴ العʻʽي العقارȑ عȘȄʛʡ ʧ الॽʰع Ǽالʺʜاد 

ذا اثʗʰ أن ॽʀʺة إحȐʙ هʚه العقارات أو الȘʴ العʻʽي ؗاف للʨفاء بʙيʨن جʺॽع الʙائʧʽʻ، العلʻي إ
  وفي حالة قʨʰل ʡلʖ الʨقف ʖʳǽ على رئʝॽ الʺȞʴʺة الȑʚ أصʙر الأمʛ أن ʙʴǽد العقارات

        أو الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة مʴل الʅॽʀʨʱ الʺʕقʗ للॽʰع، ولʧؔ قʙ لا Ȟǽفي ثʺʧ العقار 
ॽȃعها Ǽالʺʜاد العلʻي لʙʶʱيʙ حقʨق الʙائʧ أو الʙائʧʽʻ، في هʚه أو العقارات الʱي تʦ تʸॽʸʵها و 

الʴالة أجاز الʺʛʷع لؔل دائʧ حʱى Ǽعʙ الʦȞʴ بʛسʨ الʺʜاد أن ʛʺʱʶǽ في بॽع Ǽاقي العقارات 
ʦنهʨه أوديʻقاق ديʴʱقف لإسʨي شʺلها الʱ115ال.  

  ॻʮع:ʟلʔ الʯأجʻل الʓʸقʕ لإجʙاءات ال -ب
 ʦʱي  Ȑʨخلال دع ʧهإمʙض ʚفʻʺمها الʙقǽ ةॽالʳعʱس ʧيʙʺاء ؗان الʨس) ʜائʴأو ال        

 ȑي العقارʻʽالع Șʴة للعقار أو الȄʨʻʶادات الʛات أن الإيॼإث ʦي)، في حال تʻʽل العʽأو الؔف
سʱعʳالي ʙʸǽر الʦȞʴ الإ في هʚه الʴالة الʺʨʳʴز تؔفي لʙʶاد جʺॽع الʙيʨن لʺʙة سʻة ؗاملة

سʻʯʱاف إجʛاءات الǽ ȑʚقʛر تأجʽل بॽع العقار أو الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة، مع تʙʴيʙ أجل لإ
  .116الॽʰع في حال عʙم الʨفاء Ǽالʙيʨن، على أن لا يʳʱاوز هʚا الأجل سʻة واحʙة

مʧ قانʨن الإجʛاءات 744وʡلʖ تأجʽل الॽʰع هي حالة نʟ علʽها الʺʛʷع في الʺادة 
أن يـʢلʢǼ ʖـȘȄʛ  لـلــʺـʙيʧ الʺʴــʳـʨز عـلــॽه أو الʴـائـʜ أو الؔفـʽل العـʻʽي يــʳـʨز"الإدارȄة الʺʙنॽة و 

ـــʻي الـــعــقــارȑ  سʱـعʳـالالإ ʽالـــعــ Șʴع الــعـــقــار و/أو الॽاءات بـــʛل إجــʽادات  تأجʛـــ ـــʗʰ أن الإي إذا أث
ـــار و/أو الȘʴ الـ ــهـــʚا الـــعـــق ـــʶـــʻــــȄʨـــة لـ عʻʽي العقـارȑ لʻʶة واحʙة ؗـاॽɾة للʨفـاء بʙيʨن جʺॽع ال

ʧائʙ117"ال.  

                                                 
  ، سابȘ الʛؗʚ.13-22قانʨن  114
115 ʛʺص. ع ،Șابʶجع الʛʺال ،ȑʛائʜʳة الȄة و الإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨوفقا لقان ʚʽفʻʱق الʛʡ ،ʙʽسع ʧ178ب.  
  .403أحʺʙ خلاصي، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 116
117 ʦن رقʨا، س13- 22القان.ʛؗʚال Șب  
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عʧ  ؔفʽل العʻʽي الʺʢالॼةمʺا ǽعʻي أنه أجاز فʽها للʺʙيʧ الʺʨʳʴز علॽه أو حائʜه أو ال
دات ʛايثʗʰ أن الإأ سʱعʳال تأجʽل إجʛاءات بॽع العقار أو الȘʴ العʻʽي العقارȑ إذاȘȄʛʡ الإ

  اॽɾة للʨفاء بʙيʨن جʺॽع الʙائʧʽʻ.واحʙة ؗالȄʨʻʶة لهʚا العقار لʻʶة 
ــفـــاصل بـــʱــأجـــʽـل  وفي هʚه الʴالة أوجʗʰ الفقʛة الʲانॽة مʧ نفʝ الʺادة ـــʴـــʙد الأمـــʛ الـ "ي

ـــॽع ʰفـاء الــʨالـ ʦʱيـ ʦع إذا لॽـʰاءات الـʛه إجـॽـأنف فـʱـʶيـ ȑʚالʺهـلة  الأجـل الــ ʥا في ذلॽاعـʛمـ
  ، 118"على أن لا تʳʱاوز سʻة واحʙة لـلʺـʙيʧ الʺʳʴـʨز علـॽه للـʨفاءاللازمة 

ʙʴǽد في نفʝ الأمʛ  يʱعʧʽ على رئʝॽ الʺȞʴʺة عʙʻ إصʙار أمʛ بʱأجʽل بॽع العقار أن
ضي وʖʳȄ على القا، يʻهالॽʰع في حال عʙم وفاء الʺʙيʧ بʱʶʙأنف Ǽعʙه إجʛاءات الأجل الȑʚ ت

 ʧه مهʚا الأجل الʺهلة الʱي ʱʴǽاجها الʺʙيʧ الʺʨʳʴز علॽعॼʱار عʙʻ تʙʴيʙ أن ǽأخǼ ʚعʧʽ الإ
ʧيʙلغ الʰم ʛʽفʨي ت أجل تʱه الʺهلة، الʚأن ه ʛʽزعغʨʳǽ فاء"، لاʨة "مهلة للǼاʲʺǼ ʛʰʱ  أن

   .تʳʱاوز سʻة واحʙة ʙʴؗ أقʸى
 299و  15-14وفȘ الإجʛاءات الʺॽʻʰة في الʺʨاد وهʚا فهي تعʛʰʱ دعȐʨ إسʱعʳالॽة  

ـــʨال الإ"وما Ǽعʙها نفʝ القانʨن  ـــॽع أحـ ــالفـي جـــʺـ ــعـــʳـ ـــʛ الــــفــــʸـل في إأو إذا  ســـʱــ ـــʹـى الأمـ قــــʱـ
ــالʴــــʛاســــة الـقـʹـائــʽـة أو بـأȑ تـʙبـʽـʛ تʴـفـʤـي ــــلȘ بــ ـــʱــــعـ ـــʛاء يـ ــة إجـ  غـʽـʛ مـʻـʦʤ بـإجـʛاءات خــاصـ

ــعـــȄʛــʹــة  ـــʹــʽــة ب ـــʱــاحــʽــة أمــام الʺȞʴـʺة الʨاقع في دائـʛة إيــʦʱ عــʛض الــق ʱـاصها إفــʸʱخ
يـʖʳ الـفـʸل في الـʙعـاوȐ ة وʻȄادȐ علʽها في أقʛب جلʶـ ʢلʨبلʺالإشـؔال أو الʱـʙبʛʽ ا

، ʖʳॽɾ أن تʛفع هʚه الʙعǼ ȐʨعȄʛʹة مȃʨʱȞة، مॼʰʶة  119"الآجال سـʱـعـʳـالـʽـة في أقـʛبالإ
ʽله أو مʴامॽه وأن تقʙʽ هʚه العȄʛʹة  ومʨقعة ومʛفقة مʧ مʙʻʱʶات مʛʡ ʧف الʺʙعي أو وؗ
Ǽأمانة ضȌॼ الʺȞʴʺة حʖʶ تʛتʖʽ ورودها وعلى الʺʙعي أو مʧ أناǼه أن ǽقʨم بʙفع رسʨم 

 Ȑʨعʙل الʽʳʶ120ت .  
  فʴخ الॻʮع ضʗ الʗʸيʟ:ʥلʔ وʃɾ الॻʮع لʙفع دعȎʦ  -ج

 ʙف في عقʛʡ أو ،ʦمقاس ʥȄʛه، أو شʻʺʲض لʛائع لعقار، أو مقǼ ʧʽʻائʙال ʧʽب ʧإذا ؗان م
  عقʙ الॽʰع  مقاǽʹة، يʨʱجʖ على الʺʛʹʴ القʹائي إنʚاره Ǽأن له الȘʴ في رفع دعȐʨ فʶخ

 ǼالأمʖʳȄʛ على الʺعʻي و  أو الʺقاǽʹة، وذلʖʰʶǼ ʥ عʙم دفع الʧʺʲ أو الفارق في الʺقاǽʹة

                                                 
118  ʦن رقʨ13-22القان.ʛؗʚال Șساب ،  
119  ʦن رقʨ13-22قان.ʛؗʚال Șساب ،  
  .335أحʺʙ ابʨ الʨفا، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 120
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عʛʱاضات، وȂلا سقȌ حقه في نقʹاء أجل ثلاثة أǽام مʧ تارȄخ جلʶة الإإمॼاشʛة دعʨاه قʰل 
ʥاء ، ذلʛا الإجʚه ʧȄوʙʱالقʹائي ب ʛʹʴʺم الʨقǽ ،نيʨالأجل القان ʧʺض Ȑʨعʙوفي حال رفع ال

  .121إجʛاءات الॽʰع إلى حʧʽ صʙور حʦȞ في مʨضʨع الʙعȐʨ  تʨقفو  ضʺʧ قائʺة شʛوȋ الॽʰع
أنه أوجʖ على الʺʛʹʴ القʹائي في هʚه الʴالة الʱأشॽʁǼ ʛʽام هʚا الأخʛʽ مʺا ǽعʻي 

 ʧʽع إلى حॽʰاءات الʛار في إجʛʺʱقف في الإسʨʱه الॽع وعلॽʰال ȋوʛعلى قائʺة ش Ȑʨعʙفع الʛب
  .122الفʸل في هʚه الʙعȐʨ مʛʡ ʧف قاضي الʺʨضʨع

دة الॽʰع Ǽالʺʜاد غʛʽ أنه إذا ؗان الʙائʧ الॼائع قʙ رفع دعȐʨ الفʶخ أو قʙم ʡلʖ لإعا
  .123سقȌ حقهأǽام  3الʺʙʴدة وهي  العلʻي Ǽعʙ الأجال

  

                                                 
121  ،ʙʽسع ʧب ʛʺع ȑʛائʜʳة الȄة و الإدارॽنʙʺاءات الʛنالإجʨوفقا لقان ʚʽفʻʱق الʛʡجعʛʺص. ، ال ،Șابʶ179ال.  
  .180عʺʛ بʧ سعʛʡ ،ʙʽق الʻʱفʚʽ وفقا لقانʨنالإجʛاءات الʺʙنॽة و الإدارȄة الʜʳائȑʛ،  الʺʛجع الʶابȘ، ص.122
  ، سابȘ الʛؗʚ.13-22قانʨن  123
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ʰال ʙعǽʧز مʨʳʴʺللعقار ال ȑʛʰʳع الॽ  ʙʺʱعǽ يʱة الॽنʨسائل القانʨهاالʽل  علʽʸʴفي ت

ʧʽʻيʙʺال ʧم ʧʽʻائʙقة للʴʱʶʺن الʨيʙو  ،الʙعǽ ʨالي فهʱالȃ اء قʛإجʸع العقارॽه بॽɾ ʦʱي ȑʛ 
  .124الʺʨʳʴز عʛʰ مʜاد علʻي مʧ أجل سʙاد الʙيʨن الʺʴʱʶقة وفقا للأحȞام القʹائॽة

لʜʱام الأʛʡاف Ǽالإجʛاءات القانʨنॽة الʱي تهʙف إلى ضʺان ǼȂالʙقة و ʦʶʱȄ هʚا الإجʛاء و 
تʴقȘʽ العʙالة وحʺاǽة حقʨق الأʛʡاف الʺعॽʻة، Ǽʺا ʧʺʹǽ تȘʽʰʢ القانʨن Ǽفعالॽة دون الʺʶاس 

  .125و الʙائʸʺǼʧالح الʺʙيʧ أ
حʛʱام مʨʺʳعة مʧ الʹʨاȌǼ والإجʛاءات القانʨنॽة إ ʢʱȄلʖ الॽʰع الȑʛʰʳ للعقار الʺʨʳʴزو 

إن حʘʽ  ،وتʱؔفل ʴǼʺاǽة حقʨق الأʛʡاف ؗافةالʱي تʹʺʧ سʛʽ العʺلॽة ʶǼلاسة وشفاॽɾة، 
ʶǽ ما ʨوه ،ȑʛʰʳال ʚʽفʻʱة الॽاح عʺلʳأساس ن ʨه Șʽل دقȞʷǼ اءاتʛه الإجʚه Șʽʰʢفي ات ʦه

Șʽقʴة تॽق الʺالʨقʴل الʽʸʴالة في تʙف الأسʺى للعʙ126اله. 
Ȅاحل حاسʺةوʛة مʙعǼ اءʛا الإجʚه ʛʺ يʱاءات الʛالإجǼ أʙʰت  ʘʽع العقار، حॽة بʶجل Șʰʶت

 ʦʱاد العقار إيʙالإضافة إلى إعǼ ،ةॽʻاف الʺعʛʡع الأॽʺإبلاغ ج ʧʺʹي تʱال ʛʽابʙʱع الॽʺاذ جʵت
ثʦ تأتي  ،ʨافقة الʛʷوȋ القانʨنॽة الʺعʙʺʱةوم عʛ الॽʰعʺان الʷفاॽɾة في تʙʴيʙ سلعʺلॽة الॽʰع، وض

مʛحلة الإجʛاءات الʺॼʱعة في جلʶة الॽʰع نفʶها، والʱي تʧʺʹʱ تʦॽʤʻ الʺʜايʙة، والʱأكʙ مʧ أن 
  .127جʺॽع الأʛʡاف الʺعॽʻة قʙ حʸلʗ على حقʨقها القانʨنॽة أثʻاء سʛʽ العʺلॽة

الʺʛʱاʢǼة الʱي ʛʺǽ بها الॽʰع سʱعʛاض الإجʛاءات الॽʀʙقة و إوȄهʙف هʚا الفʸل إلى 
ȑʛʰ الॽʰع الʳ الأولالʺʘʴॼ  في ʻʱاولن: مʧʽʲʴॼالȑʛʰʳ للعقار الʺʨʳʴز مʧ خلال تقॽʶʺه إلى 

ʧ مو  ʺʜاد العلʻيلجʛاءات بॽع العقار Ǽاإ ʛʢʱق إلىنالʲاني الʺʘʴॼ ، و على العقار الʺʨʳʴز
لإجʛاء اللازمة الʱي تʹʺʧ تʻفʚʽ هʚا ا افة الʱفاصʽل القانʨنॽةسʦʱʽ تʶلȌॽ الʹʨء على ؗله خلا

 ʝȞعǽ مʺا ،ʧح وآمॽʴل صȞʷǼ  ورةʛق إضʨعلى حق ȍفاʴقة للʙب ʧʽانʨاع القॼع تॽʺج
  .الأʛʡاف

   

                                                 
  .132.، ص)1971دار الʻهʹة العॽȃʛة،  (القاهʛة:، الʯʹفʘʻ الȏʙʮʱ وفقا لʦʸʱʸعة الʙʸافعات الʗʱيʗة ،فʴʱي والي 124
125  ،ȑʛ   . 75.، صالʺʛجع الʶابȘراضॽا بʧ زؗ
  .38.نفʝ الʺʛجع، ص 126
  .368.أحʺʙ خلاصي، الʺʛجع الʶابȘ، ص 127
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 ʖʲॺʸز :الأولالʦʱʲʸعلى العقار ال ȏʙʮʱع الॻʮال  
سॽʱفاء الʴقʨق الʺالॽة الʱي تʙʵʱʶمها الʳهات القʹائॽة لإǽعʙ مʧ أبʛز الʨسائل القانʨنॽة 

تʵاذ إيʦʱ ذلʥ مʧ خلال  ،لʺʙيʧ على تʙʶيʙ الʙيʨن الʺʴʱʶقةللʙائʧʽʻ في حالة عʙم قʙرة ا
يهʙف  ،إجʛاءات قانʨنॽة تʧʺʹʱ الʜʳʴ على العقار الʺʺلʨك للʺʙيʧ، ثʦ بॽعه في مʜاد علʻي

سʱعادة الʺॼالغ الʺالॽة الʱي ئʧʽʻ، وتʨفʛʽ فʛصة قانʨنॽة لهʦ لإهʚا الإجʛاء إلى ضʺان حقʨق الʙا
 .ʲ128ل ديʨنهǼ ،ʦعʙ أن ʨȞǽن الʺʙيʧ قʙ فʷل في سʙاد تلʥ الʙيʨن تʺ

تʙʰأ العʺلॽة ʜʳʴǼ الʶلʢات الʺʸʱʵة على العقار، وʷȄʺل ذلʥ تʨجॽه إشعار رسʺي و 
 ،Șʴʱʶʺلغ الʰʺة الȄʨʶʱب ʧيʙʺام الॽʀ مʙلؔاته في حالة عʱʺر على مʛالʺق ʜʳʴل الʨح ʧيʙʺلل

ؗافة  إعلانثʦ  مʨعʙ لॽʰع العقاريʦʱ تʙʴيʘʽ ʙ ح لان عʧ بॽع العقار في مʜاد علʻييʦʱ الإع
ʽفʨت ʧʺʹǽ اʺǼ ،دةʙʴم ȋوʛش ȑع وأॽʰالǼ علقةʱʺل الʽفاصʱة الॽʻاف الʺعʛʡع الأॽʺʳصة لʛف ʛ

Ǽ ʧʽالʺʜايʙة على هʚه الʨʢʵة تॽʱح الفʛصة لعʙد مʧ الʺʧȄʛʱʷ الʺهʱʺف ،ʡلاع على الʱفاصʽلللإ
  .129وتعʺل على تȄʛʶع العʺلॽة العقار الʺʛʢوح

  الإجʙاءات الʴاǺقة لʱلʴة بॻع العقار :ʠʸلʔ الأولال
قʰل الʨصʨل إلى جلʶة بॽع العقار الʺʨʳʴز في الʺʜاد العلʻي، يʨجʖ القانʨن الʺʛور 
ʨʺʳʺǼعة مʧ الإجʛاءات الʱʺهǽʙʽة الʹʛورȄة الʱي تهʙف إلى تʨفʛʽ الʙʴ الأدنى مʧ الʹʺانات 

وتȞʷل هʚه الʺʛاحل  سʛʽ عʺلॽة الʻʱفʚʽ للʺʙيʧ، وȂعلام الأʛʡاف الʺعॽʻة وضʺان الʷفاॽɾة في
لʹʺان صʴة الॽʰع وفعالʱʽه القانʨنॽة، ؗʺا أن أȑ خلل في هʚه الإجʛاءات قʙ  مʙخلا أساسॽا

 ʕهايʱمʛع بॽʰة الॽلان عʺلʢǼ إلى ȑ130د.  
وتʲʺʱل هʚه الإجʛاءات في تʙʴيʙ زمان ومȞان إجʛاء الॽʰع، إلى جانʖ تʦॽʤʻ عʺلॽة 

علام جʺॽع الأʛʡاف الʺعॽʻة ȞʷǼل رسʺي، وهʨ ما ǽعʝȞ حʛص الإعلان عʻه ȄʛʢǼقة تʹʺʧ إ 
 هعلॽو  ،ʛʡاف قʰل مॼاشʛة إجʛاءات الॽʰعالʺʛʷع على تʴقȘʽ الʷفاॽɾة وضʺان حقʨق مʱʵلف الأ

ءات ا لʺا نʟ علॽه قانʨن الإجʛاأهʦ هʚه الإجʛاءات وتفʽʸلها وفق سʦʱʽ في هʚا الʺʢلʖ بॽان
   .الʺʙنॽة والإدارȄة

  
                                                 

   .356)، ص.2002(مʨʷʻرات الʴلʰي الʴقॽʀʨة،  ، الʯʹفʘʻ الȏʙʮʱ،أحʺʙ خلʽل 128
   نفʝ الʺȞان. 129
  .402أحʺʙ خلاصي، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 130
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  مȜان إجʙاء الॻʮع العقارʗ ȏيʗ زمان و تʲ :الفʙع الأول
ذا لʦ لॽʰع يʛد في قائʺة شʛوȋ الॽʰع وʦʱȄ إخʢار أصʴاب الʷأن Ǽه، فإتʙʴيʙ جلʶة ا إن

ʚلʥ  يʦʱ تʙʴيʙ تارȄخ ومȞان جلʶة الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي مॼʶقا فإنه ʨʳǽز للʺʛʹʴ القʹائي وؗ
رئʝॽ الʺȞʴʺة الʱي ǽقع ʥȄʛ أن ʙʸʱʶǽر أمʛا على عȄʛʹة إلى صلي أو دائʧ شلؔل دائʧ أ

الʴʱقȘ أن ǽقʨم Ǽ قʰل إصʙاره للأمʛ علॽه حʘʽ هʚا الأخʛʽالॽʰع Ǽالʺʜاد في دائʛة إخʸʱاصها، 
وȄقʨم الʺʛʹʴ ثʙʸǽ ʦر Ǽعʙ ذلʥ أمʛه، مʧ الفʸل في جʺॽع الإعʛʱاضات الʱي سʳلʗ أولا 

والʴائʜ والؔفʽل الʺʨʳʴز علॽه  إلى جʺॽع الʙائʧʽʻ الʺقʙʽيʧ والʺʙيʧ هالقʹائي بʨʱجॽه إخʢار 
 .131 العʻʽي إن وجʙ وʙʴȄد لهॽɾ ʦه الʱارȄخ والʶاعة والʺȞان لإنعقاد جلʶة الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي

 العلʹي Ǻالʚʸاد الॻʮع جلʴة نعقادإ تارȂخأولا: 
 رئʝॽ قʰل مʧ الॽʰع شʛوȋ قائʺة إيʙاع مʛʹʴ في الॽʰع تارȄخ تʙʴيʙ يʦʱ أن الأصل

 شʛوȋ قائʺة إيʙاع مʛʹʴ على إقلॽʺॽا الʺʟʱʵ الʺȞʴʺة رئʕ ʝॽشʛي، حʘʽ أنه 132الʺȞʴʺة
 تʙʴيʨȞȄ ʙن و  نعقادهʺاإ وساعة تارȄخو  للॽʰع لاحقة جلʶةو للإعʛʱاضات  جلʶة ॽهʙʴȄ ɾدو   الॽʰع
 أȑ تقʙم لʦ ما فʽها تʻعقʙ الʱي ʶاعةوال ʻʶةوال الʷهʛو  الʨʽم بʙʴʱيʙ الॽʰع جلʶة تارȄخ

 جʙيʙ زمانو  تارȄخ تʙʴيʱȄ ʙعȘʧʽ، و الʶاب الʙʴʱيʶǽ ʙقʛʱ Ȍاضاتعإ  قʙمʗ إذا أما، إعʛʱاضات
 الʺȞʴʺة رئʝॽ عʧ صادر عȄʛʹة على أمʨʺǼ ʛجʖ ذلʨȞ ʥن Ȅو  عالॽʰ جلʶة نعقادلإ

  .133الʺʸʱʵة
 الॽʰع جلʶة تارȄخ بʙʴʱيʙ الʺȞʴʺة رئʝॽ عʧ أمʛ صʙور Ǽعʙ أنه إلى الإشارة تʙʳر كʺا

ʧʽعʱعلى ي ʛʹʴʺام القʹائي الॽʁار الʢإخǼ ʰام 8ل قǽالأقل على أ ʧخ مȄة تارʶلʳع الॽʺج 
ʧʽʻائʙال ʧيʙʽالʺق ʧيʙʺز والʨʳʴʺه الॽعل ʜائʴلو  والʽي الؔفʻʽإن الع ʙخ وجȄارʱانو  ساعةو  بȞم 
  .134العلʻي Ǽالʺʜاد الॽʰع جلʶة

   

                                                 
131  ،ʙʽسع ʧب ʛʺعʘʻفʹʯق الʙʟ ات فيʙاضʲص.م ،(ʝॽʁدار بل :ʛائʜʳال) ،134 .  
132  ʦن رقʨ13-22قان.ʛؗʚال Șساب ،  
الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و  ॽɾ2008فȑʛ  25الʺʕرخ في  09_08عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، ʛʡق الʻʱفʚʽ، وفقا لقانʨن  133

  .235الإدارȄة، الʺʛجع الʶابȘ، ص.
  نفʝ الʺȞان. 134
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  العلʹي Ǻالʚʸاد الॻʮع جلʴة نعقادإ مȜانثانॻا: 
 ʡلʖ على بʻاء عȄʛʹة على أمʨʺǼ ʛجʖ العلʻي Ǽالʺʜاد الॽʰع جلʶة مȞان ʙʴǽد ؗʺا 

ʛʹʴʺأو القʹائي ال ȑأ ʧف دائʛʡ في ʜʳʴإذا ال ʦل ʦʱه يʙيʙʴقا تॼʶقا مॼʡ 774 للʺادة ʧم 
 الʱي الʺȞʴʺة Ǽʺقʛ العلʻي ʺʜادǼال الॽʰع جلʶة وتȒʛʳ  ،ةارȄوالإد الʺʙنॽة اتجʛاءالإ قانʨن 

ʗها أودعʽقائʺة ف ȋوʛع شॽʰقا الॼʡ 753 للʺادة ʧن  مʨاءات قانʛة الإجॽنʙʺة، الȄكʺا والإدار 
ʧȞʺǽ اءإʛع جॽʰان في الȞم ʛى آخʱت مʛفʨة تʴلʸʺال ʥلʚاءا لʻعلى ب ʖلʡ ʧيʙʺأو ال ʧائʙال 

ʜاجʴكل أو ال ȑة، ذʴلʸم ɾ نʨȞॽ ʙيʙʴا تʚان هȞʺال ʖجʨʺǼ ʛصادر أم ʧع ʝॽرئ 
   .135الʺȞʴʺة

  الإعلان على الॻʮع :الفʙع الʰاني
لى ʖʳǽ أن يʦʱ الإعلان عʧ الॽʰع إبʨʽم الॽʰع ومȞانه Ǽعʙ أن يʦʱ تʰلॽغ ذوȑ الʷأن 

 ʙȄʜاء لؔي يʛʷفي ال ʧʽʰاغʛعاد الإعلان الॽق ومʛʡ عʛʷʺد الʙة، وحʙايʜʺاك في الʛʱالإش ʙʻع
ॽفʱʽه وراعى في ذلʥ أن لا تʨʢل الفʛʱة بʧʽ تارȄخ لا الإعلان وتارȄخ الॽʰع ؗʺا راعى أن  وؗ

 ʧد مʙع ʛʰة أكʡة لا تؔفي لإحاʛʱة لفʛʱه الفʚه ʛʸاءتقʛʷفي ال ʧʽʰاغʛع 136الʛʷʺال ʖفأوج ،
على الʺʛʹʴ القʹائي Ǽعॽʀ ʙامه Ǽإيʙاع قائʺة الʛʷوȋ الॽʰع Ǽأن ǽقʨم بʛʷʻ مʛʵʱʶج مʧ هʚه 
القائʺة في جʙȄʛة يʨمॽة وॽʻʡة الʱعلȘʽ بهʚه القائʺة على لʨحة الإعلانات في الʺȞʴʺة الʱي ǽقع 

 ʛة لاخॽالʱام الǽاصها خلال ثلاث أʸʱة إخʛائʙع بॽʰاع القائʺةالʙإيǼ غ رسʺيॽلʰ137ت   . 
 ʳǽـʨز:"الإدارȄة علىॽة مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و الفقʛة الʲان 748وقʙ نʗʸ الʺادة 

ʡلاع عـلى قائـʺـة شʛوȋ الـॽʰع في مʖʱȞ الʺʛʹʴ القʹائي أو في أمانة ضȌॼ لؔل شـʟʵ الإ
أو في  في مॼʱȞهǽعʻي أنه ʨʳǽز لؔل شʟʵ الإʡلاع على قائʺة شʛوȋ الॽʰع ، 138"الʺȞʴʺة

  أمانة ضȌॼ الʺȞʴʺة.
ʚامه بॽʀ دʛʳʺǼ ʘʽالʺادة ح ʗʰأوج ʥالقʹائي أن  749ل ʛʹʴʺن على الʨالقان ʝنف ʧم

 ʛʹʴʺا الʚن هʨȞǽ ع وأنॽʰال ȋوʛوقائʺة ش ȑʚʽفʻʱال ʙʻʶن الʨʺʹم ʧجا مʛʵʱʶم ʛȄʛʴʱم بʨقǽ

                                                 
135 ʙʽسع ʧب ʛʺع ،ʚʽفʻʱق الʛʡ ات فيʛاضʴص.، م ،Șابʶجع الʛʺ135ال.  
  .137، ص.نفʶهعʺʛ بʧ سعʙʽ، مʴاضʛات في ʛʡق الʻʱفʚʽ، الʺʛجع  136
  ، سابȘ الʛؗʚ.13-22قانʨن  137
  الفقʛة الʲانॽة، سابȘ الʛؗʚ. 748الʺادة  138



  لعقار الʦʱʲʸزإجʙاءات الॻʮع الȏʙʮʱ ل                                  الفʶل الʰاني      

 
43 

ʡالʖ الॽʰع قʰل جلʶة مʨقع مʻه ثǽ ʦقʨم  بʛʷʻ  الإعلان عʧ الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي على نفقة 
 .  139الॽʰع بʲلاثʧʽ يʨما على الأكʛʲ وȃعʧȄʛʷ يʨم على الأقل

  : بॻانات مʙʳʯʴج الإعلان Ǻالॻʮعأولا
ȃالإضافة إلى الإعلان Ǽالॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي و مʛʵʱʶج  أن يʧʺʹʱ 749 أوجʗʰ الʺادة

  الॽʰانات الʺعʱادة على الॽʰانات الʱالॽة:
 نإ العʻʽي والؔفʽل الʴائʜو   علॽه الʺʨʳʴز والʺʙيʧ الʴاجʜ الʙائʧ مʧ كل لقʖو   سʦإ . 1

ʙو   وجʧʡʨكل م ʦهʻم. 

2 . ʧʽʽقائʺة في ورد كʺا العقار تع ȋوʛش ॽʰع.ال 

3 .  ʧʺʲء لؔل الأساسي الʜج ʧأو /و العقار م Șʴي الʻʽالع  ȑالعقار. 

 .العلʻي Ǽالʺʜاد الॽʰع ساعةو   تارȄخ . 4

 .140للॽʰع أخʛ مȞان أȑ أو الॽʰع فʽها ȑʛʳǽ  الʱي الʺȞʴʺة عʧʽʽت . 5

  ثانॻا: الأماكʥ الʯي يʤʯ فʻها تعلȖʻ ونʙʵ الإعلان Ǻالॻʮع 
الʺʜاد نʛʷ الإعلان Ǽالॽʰع Ǽانʨن الأماكʧ الʱي يʱعʧʽ تعلȘʽ و مʧ نفʝ الق 750حʙدت الʺادة    

  العلʻي فʽها ؗʺا يلي:
 . مॼاني أو أرضاʨʳزة الʺʴ تاراالعق مʧ عقار كل مʙخل أو Ǽاب . 1

 .الʺʨʳʴز العقار أهʺॽة حʖʶ أكʛʲ أو وॽʻʡة يʨمॽة جʙȄʛة . 2

 .الॽʰع فʽها يʦʱ الʱي ǼالʺȞʴʺة الإعلانات لʨحة . 3

 ر.العقا فʽها يʨجʙ الʱي الʰلǽʙةو  الʹʛائॼʁǼ ʖاضة الإعلانات لʨحة . 4

 .141العʺʨمॽة الأماكʧ و الʶاحة  . 5

   .142الʺʜايʙيʧ مʧ عʙد أكʛʰ جلʧʺʹǽ ʖ أن ʱʴǽʺل مȞان أȑ في . 6

                                                 
  ، سابȘ الʛؗʚ.13-22قانʨن  139
  ، سابȘ الʛؗʚ.13-22قانʨن  140
  ، سابȘ الʛؗʚ.13-22قانʨن  141
  ، سابȘ الʛؗʚ.13-22قانʨن  142
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الʛʷʻ أوجʖ الʺʛʷع على الʺʛʹʴ القʹائي أن يʛفȘ ومʧ أجل إثॼات هʚا الʱعلȘʽ وهʚا 
Ǽʺلف الʻʱفʚʽ صʨرة مʧ الʙȄʛʳة الʨʽمॽة الॽʻʡʨة الʱي تʦ نʛʷ الإعلان على صفʱʴها وعلॽه 
 ʥن ذلʨȞȄالإعلان في إدارته  و Șعل ȑʚف الʣʨʺة الʛʽالإعلان تأش ʛʹʴم ʧʺʹǽ ا أنʹǽأ

 .143عȘȄʛʡ ʧ وضع هʚه الʱأشʛʽة على هامʞ الإعلان الʺʨʷʻر
  الʤॻʢʹʯ القانʦني للʚʸايʗة :الʠʸلʔ الʰاني

قانʨنॽة الأساسॽة الʱي تهʙف إلى تعʛʰʱ عʺلॽة بॽع العقار Ǽالʺʜاد العلʻي أحʙ الإجʛاءات ال
وتعʙ هʚه العʺلॽة مʧ  ،سॽʱفاء حقʨق الʙائʧʽʻ في حال عʙم تʙʶيʙ الʺʙيʧ للʙيʨن الʺʴʱʶقة علॽهإ

 ʘʽقة، حʴʱʶʺن الʨيʙة الȄʨʶة لʹʺان تॽهات القʹائʳها الʚʵʱي تʱال ȑʛʰʳال ʚʽفʻʱات الॽآل ʦأه
  .144يʦʱ عʛض العقار الʺʨʳʴز للॽʰع في مʜاد علʻي يǼ ʦʶʱالʷفاॽɾة والعʙالة

 تॼاع مʨʺʳعة الإجʛاءاتإʺلॽة الʺʜايʙة ȞʷǼل قانʨني ومʦʤʻ يʦʱ مʧ أجل ضʺان سʛʽ عو 
ʧʽ في الʺʜاد تʨافʛتʙʰأ بʙʴʱيʙ شʛوȋ الإ الʱي ʛؗʱʷʺلل ȋʛʱʷǽ ʘʽة، حʙايʜʺاك في الʛʱش Ǽ ʠع

ʽ الʛʷوȋ القانʨنॽة والʺالॽة الʱي تʹʺʧ جǽʙة  ء، حʘʽ اʧ وقʙرتهʦ على تʻفʚʽ عʺلॽة الʛʷ الʺʷارؗ
 سʱʻعʛف علʽها في الفʛع الأول.

ʴه بʙءا مʧ فʱتأتي إجʛاءات الʺʜايʙة الʱي تʦʤʻ سʛʽ الʺʜاد  شʛʱاكȃعʙ تʙʴيʙ شʛوȋ الإو 
ʜى إعلان الفائʱة تق ،وحॽɿॽؗ لʨقة حॽʀل دʽاءات تفاصʛه الإجʚه ʧʺʹʱتȄʛʡوض، وʛالع ʦǽʙ قة

ॽʺʳع لوالʺʨاعʙʽ الʺʙʴدة للʺʜايʙة يهʙف هʚا الʦॽʤʻʱ إلى خلȘ بʯʽة شفافة تʹʺʧ  رفع الأسعار
في  ، وهʨ ماسʛʢʱʻق لهعʛص وتʴقȘ أفʹل ॽʀʺة للعقار الʺॽʰالأʛʡاف الʺعॽʻة الʺʶاواة في الف

 الفʛع الʲاني.
  شʙوȉ الإشʙʯاك في الʚʸايʗة :الفʙع الأول

ة في الʺʜايʙة لॽʰع العقار الʺʨʳʴز Ǽالʺʜاد العلʻي  شʢȄʛة ʧȞʺǽ لॽʺʳع الأشʵاص الʺʷارؗ
ʥلʚاللازمة ل ȋوʛʷال ʛافʨةو  ،تॽالأهل ʟʵʷال ʥلʱʺǽ أن ȋوʛʷه الʚز هʛأب ʧة مॽنʨالقان 
 اهʨ ما يʢʱلʖ أن ʨȞǽن الʟʵʷ قادر لإبʛام الʛʸʱفات القانʨنॽة، و  للʱعاقʙ، أȑ أن ʨȞǽن مʕهلا

ʽʺʱة الإرادةعلى الȄʛح ʥلʱʺȄوالإدراك و ʜʽ، ʥالإضافة إلى ذلǼ  ʨȞǽ أن ʖʳǽ ʙايʜʺال ʟʵʷن ال
  .145ا مʧ شʛاء العقار الʺعʛوض في الʺʜاد العلʻيغʛʽ مʺʨʻع قانʨن

                                                 
 .136عʺʛ بʧ سعʙʽ، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 143
  .154نʽʰل إسʺاعʽل عʺʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 144
  .213ص. )،2008 ون دار الʛʷʻ،(د، شهʙ الʙʶʯفات العقارȂة في القانʦن العقارȏ الʚʱائȏʙ، مʙʽʳ خلفʨني 145



  لعقار الʦʱʲʸزإجʙاءات الॻʮع الȏʙʮʱ ل                                  الفʶل الʰاني      

 
45 

  مʥ الʚʸايʗة:الأشʳاص الʦʹʸʸعʥʻ  أولا: 
ʘʽد حʙح  ʛʷʺال ȑʛائʜʳعة ع الʨʺʳم ʧاص مʵع الأشʻم ʦهʽعل ʥذل ʖجʨʺǼ ʟالʺادة ن 

645 ʧن  مʨاءات قانʛة الإجॽنʙʺةو   الȄي الإدارʱال ʗʸز لا:"أنه على نʨʳǽ م أنʙقʱاد  إلى يʜʺال
 الॽʰع اومʴافʨʤ  القʹائʨʽن  الʺʛʹʴون و ة القʹॽ نʛʤوا الʚيʧ والقʹاة الʺʙيʧ ؗل مʧ العلʻي

ʨا الʚيʧ الʹȌॼ أمʻاءو  Ǽالʻʱفʚʽ الʺعʨʽʻن   للأʛʡاف، الʺʺʲلʨن  والʺʴامʨن  الإجʛاءات في شارؗ
لاءو  ʨؗال ʧيʚوا الʛاشǼ اءاتʛالإج Ǽإʦس ʧيʙʺة أو الʢاسʨب ،ʦهʛʽلاو  غȂ ع كانॽʰاد الʜامǼ يʻالعل 

  .1"للإʢǼال قابلا
  القʷاة الʘيʥ نʙʢوا في الʗعȎʦ:  -أ

ʨه ما وهʱʻʺʹ402 الʺادة ت ʧن  مʨني القانʙʺي الʱال ʗعʻو  القʹاة مʧʽافعʙʺال ʧʽʽالقʹائ 
ʧاء مʛق  كل شʨقʴازع الʻʱʺها الʽعʹها أو فǼ ʦهʶأنفǼ ةʛاشॼة أو مʢاسʨعارة أسʺاء بʱʶ2م.  

لافʛق في الʺʻع بʧʽ قʹاة الʦȞʴ أو الॽʻاǼة ولا الʳهة القʹائॽة الʺʧʽʰʶʱʻ إلʽها مȞʴʺة 
ة في الʺʜايʙة هʨ أن ʨȞǽنʨا مʳلʝ أو مȞʴʺة  علॽا، والȋʛʷ الʨحʙʽ لʺʻع هʚه الفʯة مʧ الʺʷارؗ

 ʛʽاء سʻاء أثʨاع سʜʻفي ال ʛʤʻال ȑʨʱʶǽ ناʛʤاع، وفي نʜʻاحل الʛم ʧحلة مʛم ȑوا في أʛʤن ʙق
الʨʸʵمة القʹائॽة وحʱى أثʻاء سʛʽ الʨʸʵمة الʻʱفʚʽ، أȑ القʹاة الʚيʧ أشʛفʨا على عʺلॽة 

وامʛ الʜʳʴ ومارسʨا رقابʱهʦ على هʚه الإجʛاءات  وفʸلʨا في مʻازعاته، الʻʱفʚʽ وأصʙروا أ
ʚʽفʻʱا الʚه بهʴالʸم Șم تعلʙعǼ هʱاهʜاد القاضي ونॽة وهي ضʺان حʙع واحʻʺال ʧ3والعلة م.  

  ب_ الʙʷʲʸون القʷائʦʻن:
ة في الʺʜايʙة مʧ أجل  أعلاه ʻʺǽع الʺʛʹʴ القʹائي وفقا للʺادة الʺʨؗʚرة مʧ الʺʷارؗ

شʛاء أمʨال الʺʙيʧ الʱي Ǽاشʛ إجʛاءات الʻʱفʚʽ علʽها ʢǼلʖ مʧ الʙائʧ وذلʥ حفاʣا على نʜاهة 
الʺʧʺʹʱ تʦॽʤʻ مهʻة  06/03مʧ قʨʻن  24، وهʨ ما عʜزته نʟ الʺادة 4هʚه العʺلॽة

أو بʨاسʢة :"ʛʹʴǽ على الʺʛʹʴ القʹائي سʨاء بʻفʶه ʸها على أنهʻالʺʛʹʴ القʹائي ب
أشʵاص ʸǼفة مॼاشʛة أو غʛʽ مॼاشʛة... الإنʱفاع شॽʸʵا مʧ أȑ عʺلॽة ساهʦ في 

                                                 
  ، سابȘ الʛؗʚ.13- 22اقانʨن  1
  .321عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، ʛʡق الʻʱفʚʽ، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 2
  .28، ص 2004، الʜʳائʛ، 1، جالʚʱʲ العقارȏ، مʱلة الإجʯهاد القʷائي للغʙفة القʷائॻةبʧ ملʴة، الغʨثي  3
  .219فاʡʺة الʜهʛاء بʨجلال، الʺʛجع الʶابȘ، ص 4
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وعلॽه فإن جʺॽع العʺلॽات الʱي ǽقʨم بها الʺʛʹʴ القʹائي أثʻاء الʻʱفʻʺǽ ʚʽع علॽه ، 1"تʻفʚʽها
 أو إكʶʱابها عȘȄʛʡ ʧ الʛʷاء أو الʺقاǽʹة أو الʛهʧ أو الهॼة أو الʨصॽة       الإسʱفادة مʻها 

ʚʽفʻʱة الॽاهة عʺلʜعلى ن ȍفاʴا للʚ2وه.  
ʦا في الإجʙاءات: -ج   أمʹاء الȊॺʷ الʘيʥ شارؕ

 ʧم ʙيʙع، العॽʰوال ʚʽفʻʱها الʽف ȑʛʳǽ يʱة الʺȞʴʺال Ȑʨʱʶعلى م Ȍॼʹاء الʻلأم
 الʸلاحॽات والʱي نʙʳ مʻها أن يʦʱ إيʙاع الʺॼالغ الʺالॽة لʸॽʸʵʱها لʙʶاد الʙيʨن أو إيʙاع

Ǽعʺلॽة الʻʱفʚʽ، مʺا ʳǽعلهʦ في مʨضع ʻȞʺǽهʦ مʧ جلʖ الʰʷهة في حال مʴاضʛ الʺʱعلقة 
  .3تقʙمهʦ لʛʷاء هʚه الأمʨال  الʺعʛوضة للॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي

  مʲامʦا أʙʟاف الʯʹفʘʻ:  -د
ǽ ي لاʻاد العلʜʺة في ال ʺʻع الʺʴامʨن وغʛʽهʦ مʧ أصʴاب الʣʨائف والʺهʧ مʧ الʺʷارؗ

وȄعʨد ، ʨا ȄʛʢǼقة مॼاشʛة أو غʛʽ مॼاشʛة في إجʛاءات الʻʱفʸǼʚʽفة عامة، إلا إذا ؗانʨا قʙ شارؗ
  .4الʱأثʛʽ على مȄʛʳات الʻʱفʚʽ هʚا الʺʻع لʱفادȑ شʰهة

لاء الʘيǺ ʥاشʙوا الإجʙاءات Ǻإا -ه ʦؕأول ʥيʗʸال ʤس :ʤهʙʻة غʠاسʦب  
ʧيʙʺعلى ال ʚʽفʻʱا في الॼʰا سʨنʨȞǽ هة بل أنʰʷا دفع الʹǽلاء أʕع هʻم ʧض مʛ5إن الغ.  

 ذمʱه في الॼاقي مʧ أقل ثʺʧ عʛضه عʙم شʢȄʛة ةʺʜايʙال دخʨل للʴائʨʳǽ ʜز حʧʽ في
ʧم ʧʺالعقار ث  ȑارʳعه، الॽة أما بॼʶʻالǼ لʽي للؔفʻʽالع ʙلفإ فقʱة خॼʶʻالǼ ازʨʳه لʱ  في مʷارؗ

 .6عʙمه مʧ الʺʜايʙة
ة للʙائʧ الʺʛʷع أجاز ؗʺا   الʺʙنॽة الإجʛاءات قانʨن  ʨʺǼجʖ العلʻي الʺʜاد في الʺʷارؗ

ة في الʺʳǽـʨز للـʙائʧ ا ،"والإدارȄة   .ʜ"7اد العلʻيلʺʷـارؗ

                                                 
1  ʦن رقʨرخ في 06/03قانʕ20، م ʛايʛʰة، 2006 فॽʺسʛة الʙȄʛʳالقʹائي، ال ʛʹʴʺة الʻمه ʦॽʤʻن تʨقان ʧʺʹʱʺال ،

   ، الʺعʙل والʺʦʺʱ.08/03/2006، الʸادر بʱارȄخ 14العʙد
  .30الغʨثي بʧ ملʴة، الʺʛجع الʶابȘ، ص 2
، 26/03/2025، تارȄخ الإʡلاع 2013يʻايʛ  13بʱارȄخ ، الॻʮع Ǻالʚʸاد العلʹي، مʨسى ǽإثار 3

https://www.mohamah.net/law/   
4  ،ȑʙعʶال ȑʛʰص ʙʺʴمȘابʶجع الʛʺ212، ص.ال.  
ȑʛ، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 5   .71راضॽا بʧ زؗ
  .275عʙʰ الʛحʺان بȃʛارة ، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 6
  ، سابȘ الʛؗʚ.13-22قانʨن  7
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  ثانॻا: عʦارض الॻʮع Ǻالʚʸاد العلʹي:
ʙعقʻة تʶاال جلʜʺةʙخ في يȄارʱانو   الȞʺد الʙʴʺأن والأصل لها ال ʦʱاءات تʛع إجॽʰها، الʽف 

 الॽʰعإجʛاءات  تأجʽل ʙʱʶǽعي الȑʚ الأمʛ ذلʥ، دون  تʨʴل ʛʣوف أو أسॼاب ʛأتʢ قʙ أنه إلا
   .1وقفها أو لاحقة جلʶة إلى

  تأجʻل الॻʮع: -أ
 ʧʺʲال ʧض أقل مʛأو ؗان الع ʧيʙايʜاص مʵثلاثة أش ʨه ȑʚاب الʸʻال ʛفʨʱي ʦإذا ل
الأساسي للʺʜايʙة أو لʦ يʱقʙم أحǼ ʙأȑ عʛض خلال خʺʶة عʛʷ دॽʀقة أثʗʰ الʛئʝॽ ذلʥ في 

، وʖʳȄ أن ʙʴǽد في ʚ2ات الʧʺʲ الأساسيسʳل الʳلʶة وȄقʛر تأجʽل الॽʰع إلى جلʶة لاحقة ب
 ʙȄʜما ولا تʨي ʧʽثلاث ʧة لا تقل عʛʱع خلال فॽʰة لاحقة للʶخ جلȄع تارॽʰل الʽأجʱادر بʸال ʛالأم

  .3عʧ خʺʶة وأرȃعʧʽ يʨما مʧ يʨم تارȄخ الʱأجʽل
في هʚه الʴالة ʖʳǽ أن ǽعاد الʛʷʻ والʱعلǼ Șʽإعلان الॽʰع Ǽالॽɿॽؔات الʺʨʸʻص علʽها في 

 ʧʽة 755والʺادة  750_749الʺادتȄة والإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨقان ʧد ، "مʙــــــʴـــ ـــʖʳ أن يــــ يــــ
ـــادر بـʱأجـʽل الـʰـॽع ـــʸـــ ــقل عـʧ  فـي الأمــــــʛ الـــ تـارȄخ جـلʶـة لاحـــقـة للـــʰـॽع خــلال فــʛʱة لا تــ

ʧʽـــ) 30(ثلاث ـــʨمــــــا ولا تــــ ـــة و يــــ ـــʺـــʶـــ وفـي هـʚه  ل،يʨما مʧ تارȄخ الʱأجʽ) 45(أرȃعȄʜʧʽـــــــʙ عـʧ خـ
ـــالــؔــʽــفــʽــات ا الʴـالـة في الʺادتʧʽ ــʻــʸـــʨص عــلــʽــهــا لʺيــعـاد الـʻـʷــʛ والـʱـعـلــȘʽ عʧ الـʰـॽع ب
  .  4أعلاه" 750_749

الʺʜايʙيʧ إذا ؗانʗ العʛوض أقل مʧ وفي الʱي أجل إلʽها الॽʰع وȃغʠ الʛʤʻ عʧ عʙد 
ॽʀʺة الʧʺʲ الأساسي وغʛʽ ؗاॽɾة لॽʁʺة الʙيʧ والʺʸارʅȄ قʛر الʛئʝॽ تأجʽل الॽʰع وȂنقاص 

ʛʷʻمع إعادة ال ʛʷة العॼʶʻالأساسي ب ʧʺʲ5ال.  
  

                                                 
1  ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰع Ȋॻسʦال ،ʗيʗʱني الʗʸن الʦح القانʙفي ش ،ʥامʰء الʚʱال ȋ ،ةॽʀʨقʴي الʰلʴرات الʨʷʻوت: مʛʽ3( ب ،(

  .310ص.
  ، سابȘ الʛؗʚ.13-22قانʨن  2
  .213مʙʺʴ صȑʛʰ الʶعȑʙ، الʺʛجع الʶابȘ، ص 3
  ، سابȘ الʛؗʚ.13-22قانʨن  4
  .، سابȘ ال13ʛؗʚ-22قانʨن  5
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ʽالع Șʴاع العقار أو الॼة يॽالʨʺات الʶلʳض وفي الʛأعلى عǼ مʙتق ʧʺل ȑي العقارʻ  ʨول

 ʜʳʴفي ال ʧʽخلʙʱʺال ʧʽʻائʙال ʙأو أح ʜاجʴال ʧائʙل الʰالأساسي إلا إذا ق ʧʺʲال ʧكان أقل م
  .1إسʱفاء الʙيʧ عʻʽا Ǽالعقار أو الȘʴ العʻʽي العقارǼ ȑالʧʺʲ الأساسي الʺʙʴد له

  :الʱالॽة الʴالات إحȐʙ في ʨȞǽن  الॽʰع جلʶة تأجʽل فإن وعلॽه
 د حالة فيʨوج ʖʰس ȑʙاءا جʻعلى ب ʖلʡ مʙاف مقʛʡأ ʧم ʜʳʴالة (،الʴةقل ك 

ʧيʙايʜʺوض وضعف الʛالع (. 

 إذا ʦل ʛفʨʱاب يʸʻال ʧم ʧيʙايʜʺال ȑ3 أ  ʜامʧيʙة في الأقل على يʶلʳالأولى ال ʰعللॽ 

 .دॽʀقة) 15خلال ( عʛض أحʙ أǽ ȑقʙم لʦ أو ،العلʻي ʺʜادǼال

 ʙض مقʛأقل مإذا ؗان الع ʧم ʧʺʲفي لاو  الأساسي الȞǽ ʙيʙʶʱل ʺॽʀ ةʧيʙو  الʅȄارʸʺ2ال. 

  وʃɾ الॻʮع: -ب

 ʛر القاضي الأمʙʸǽ ة، ؗʺا أنهǽʙاب جॼى على أسʻʰل لأن ؗلاهʺا يʽأجʱالǼ هॽʰقف شʨال
بʱأجʽل الॽʰع أو وقفه دون أن يȐʙʸʱ للʺʨضʨع ، إلا أنهʺا ʱʵǽلفان مʧ حʨؗ ʘʽن الʨقف لا 

 ȑʚل الʽأجʱال ʝȞع، على عॽʰة للʙيʙʳة الʶلʳة ولا الʙʺه الॽɾ دʙʴǽ اجال ʧʺن ضʨȞǽ أن ʙلاب
 ʧل عʽأجʱقل أجل الǽ أن لاǼ ،ناʨدة قانʙʴ30م  ʧع ʙȄʜما ولا يʨه  45يॽɾ دʙʴما، ؗʺا تʨي

الʳلʶة الʙʳيʙة ضʺʧ نفʝ الأمʛ القاضي Ǽالʱأجʽل، وهʨ مالʦ يʦʱ في الʨقف، وقʨȞǽ ʙن الʨقف 
  .3قʨȞǽ ʙن إجॼارȄا اجʨازȄا ؗʺ

1- ȏازʦʱال ʃɾʦحلات ال  
نʨʸصا خاصة ʷǼأن الʨقف الʨʳازȑ، أيʙʻʱʶǽ ʧ في تقʛȄʛه إلى سلʢة لʦ يʨرد القانʨن 

سॼاب الʺʙʻʱʶ إلʽها مʧ قʰل مقʙم الʢلʖ فله القاضي الʱقʙيȄʛة، الȑʚ له مʛاॼʀة مȐʙ جǽʙة الأ

                                                 
    .245ص )،ȋ4ديʨان الʺʨʰʢعات الʜʳائȄʛة،  ، (الʜʳائʛ:، الʹʢام القʷائي الʚʱائȏʙ بʛʽʷȃʨ مʙʻʴ امقʛان 1
  .276عʙʰ الʛحʺان بȃʛارة، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 2
3  ،ȑʙʺʴم ȑة زواوʙȄʛف(Ȗʲة الȂʙʢن)ةॻنʦم القانʦخل في العلʗʸص.ال ،(ةॽɻॼʢʺن الʨʻة للفॽʻʡʨة الʶسʕʺال :ʛائʜʳال) ،104.   
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أسॼاب ʺʻازعة الʨقॽʱة الʺʛفʨعة إلॽه، و الǼ ʦȞʴه أو رفʹه، وتʦ تقʛȄʛ الʨقف أثʻاء الʛʤʻ في ال
   .1تقʙيʛه

 ʛؗʚʻا سʚل:ʛʸʴال لا الʲʺل الʽʰها على سʻم ʠعॼال  
1.1  ʧيʙʺز للʨʳǽ :ʜʳʴال ʛʸق ʖلʡة أʺॽʀ أن ʗʰه إذا أثʺȞفي ح ʧالعقارات أو م ʙح   

أو الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة مʴل الʜʳʴ ؗاॽɾة لʙʶاد ديʨن جʺॽع الʙائʧʽʻ أن ʢǽلʖ وقف 

في مʻازعات الॽʰع مʕقʱا ʨʺǼجʖ دعȐʨ إسʱعʳالॽة يʛفعها أمام رئʝॽ الʺȞʴʺة الفاصل 

  .2"ؗʺا وضʻʴا ساǼقاالʻʱفʚʽ الʨقॽʱة، 

 .و الʟॽʸʵʱأيʦʱ الإيʙاع  نوقف الॽʰع بʻاءا على عʛض جȑʙ مʧ الʺʙيʧ ؗأ 1.2

ع قائʺة شʛوȋ الॽʰع، ولʦ تقʦǽʙ الإعʛʱاضات مʛʡ ʧف الأشʵاص الʨاجʖ تʰلॽغهǼ ʦإيʙا  1.3

ʥذل ʦʱ3ي. 

 حالات الʃɾʦ الʦجȁʦي 2

  هي حلات عʙيʙة نʛؗʚ مʻها: 
ام الʺʙيǼ ʧالʨفاء الʙيʧ قʰل جلʶة سǼ ʙʳʱعʙ مॽعاد الإعʛʱاض ॽʁؗلʖʰʶ إʡلʖ الʨقف  2.1

ل تʨؔن لʥ أن للʺʙيʧ في أȑ حاماȞǽفي لʨفاء ديʨن الʴاجʧȄʜ ، ذ الॽʰع، أو ॽʀامه Ǽإيʙاع

  .4نقʹاء ديʧ الʴاجǼ ʜالʨفاءعلʽها الإجʛاءات الǼ ʥʶʺʱإ

جل الʦȞʴ له رفع دعȐʨ الأسʴʱقاق الفॽɺʛة: فهي تʨؔن مʛفʨعة مʧ الغʛʽ مʧ أ 2.2

Ǽإسʴʱقاق العقار الʺʨʳʴز وʢǼȂال إجʛاءات الʨؗ ʜʳʴنه وقع على مال غʛʽ مʺلʨك 

 ʖلʡ عيʙʺلل ،Ȑʨعʙل في الʸع دون الفॽʰة الʶل جلʨأنه في حال حل ʛʽغ ،ʧيʙʺلل

 Ȑʨعʙهائي في الʻل الʸالف ʧʽع إلى حॽʰاءات الʛ5وقف إج. 

                                                 
1  ،ʨاغʻت ʙʽʶال ʙʰع ʛʽʺع،سॻʮال ʗعق ȋ ،ةॽنʨفاء القانʨة الॼʱȞم :ʛʸ312)، ص.2009، 1(م.  
  ، سابȘ الʛؗʚ.13-22قانʨن  2
  .105فʙȄʛة زواوȑ مȑʙʺʴ، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 3
4  ʛʺاشا، عǼ ȑʙʺاصةحʳة الȂة العقارॻؒلʸة الǻاʸمة، حʨدار ه :ʛائʜʳ198)، ص.2002، (ال .  
  .277عʙʰ الʛحʺان بȃʛارة، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 5
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ॽʰع مʧ ؗل ذȑ مʸلح إلى غاǽة الʢعǼ ʧالʜʱوʛȄ في الʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ: وʡ ʦʱȄلʖ وقف ال 2.3

 .1الفʸل في دعȐʨ الʜʱوʛȄ الʺʛʢوحة على الʳهة القʹائॽة الʺʸʱʵة

  إجʙاءات الʚʸايʗة :الفʙع الʰاني
 ȑʛʳة العقار وتʺॽʀ ʗي مهʺا ؗانʻاد العلʜʺالǼ عॽʰال ȑة أʙايʜʺاء الʛإج ʚʽفʻʱلى قاضي الʨʱي

الʺʛʹʴ القʹائي وأمʧʽ الʹȌॼ  والʜمان الʺʙʴديʧ لها وذلʨʹʴǼ ʥرالʺʜايʙة في الʺȞان 
Ǽعʙ إخॼارهʦ إن وجʙ، الʴاجʜ والؔفʽل العʻʽي و وحʹʨر الʙائʧʽʻ الʺقʙʽيʧ والʺʙيʧ الʺʨʳʴز علॽه 

حʹʨر عʙد مʧ الʺʜايʙيʧ لاǽقل عʧ ثلاثة أشʵاص ذلʥ الʳلʶة بʲʺانॽة أǽام على الأقل و تارȄخ 
ȑʛʳॽɾ الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي في  ،رȄةالإدامʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و  753وفقا لأحȞام الʺادة 

جلʶة علॽʻة بʛئاسة رئʝॽ الʺȞʴʺة أو القاضي الʺعʧʽ لهʚا الغʛض وذلǼ ʥʺقʛ الʺȞʴʺة الʱي 
ʥلʚل ʧديʙʴʺاعة الʶخ والȄارʱع في الॽʰال ȋوʛها قائʺة شʽف ʗ2أودع.  

  إعʸʯاد العʠاء الأكʙʮ أولا:
أعلى وؗل عʛض ʨȞǽن مʱʶقلا Ǽعʙ إفʱʱاح الʺʜاد تʙʰأ العʛوض وʶȄقȌ العʛض Ǽعʛض 

العʛض الʶابȘ علॽه  على تʺاما عʧ غʛʽه مʧ العʢاءات الأخȐʛ، ولا ǽعʛʰʱ أȑ عʛض مʻʰي
 ʛʽض الأخʛلان العʢॼب ʦȞى حʱوم ȋʛش ȑأǼ نʛʱمق ʛʽا غǼاʳǽض في ذاته إʛؗل ع ʙعǽ نʺاȂو

ʜاد على ǽقʛر الʛئʝॽ رسʨ الʺ ʙ،Șيʙ مع عʙم الإعʱʺاد Ǽأȑ عʛض سابوجʖ إعادة الʺʜاد مʧ ج
الʺʜايʙ الȑʚ عʛض الʧʺʲ الأعلى Ǽعʙ الʙʻاء Ǽه ثلاث مʛات مʱʱالॽة تفʸل بʧʽ ؗل نʙاء دॽʀقة 

) الʧʺʲ والʺʸارʅȄ والʛسʨم الʺʴʱʶقة أمام 5/1وȄلʜʱم الʛاسي علॽه الʺʜاد Ǽإيʙاع خʺʝ ( ،واحʙة
وهʚا ما نʗʸ علॽه الفقʛة  ،3ضȌॼ الʺȞʴʺة، وʙȄفع Ǽاقي الʧʺʲ في أجل أقʸاء ثʺانॽة أǽام

ــعـــʱــʺــʙ الـــʛئــʽـʝ الــعـــʛض الــȑʚ لا الإدارȄة قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و  757الʲالʲة مʧ الʺادة  "ي
ــفـʸل ȞǼل نـʙاء دॽʀقة واحʙة" ) مـʛات مـʱــʱـالـʽـة3يــʜاد عـــلــʽـه بــعــʙ الـʻـʙاء Ǽه ثلاث (   .4ت

ذلʥ في  ىʖ بॽعها على الʱعاقʖ فإنه يʛاعارات وتʛتوفي حالة الʜʳʴ على عʙة عق 
ʙيʧ الʴاجʧȄʜ والʺʸارǼ ʅȄالʺʧ العقار الأول غʛʽ ؗاف للʨفاء الʻʱفʚʽ عʙʻ الʺʜايʙة، فإن ؗان ث

                                                 
1  ʛʽʷȃʨص.ب ،Șابʶجع الʛʺان، الʛامق ʙʻʴ248م.  
   .224مʙʺʴ صȑʛʰ الʶعȑʙ، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 2
الʲقʦق العॻʹʻة في القانʦن الʗʸني الʚʱائȏʙ في ضʦء أحʗاث اجʯهادات قʷائॻة الʵʸهʦرة للʸȜʲʸة العلॻا العȃʛي Ǽالʴاج،  3

  .234)، ص.2016، (الʜʳائʛ: دار هʨمة، دراسة مقارنة
   سابȘ الʛؗʚ.، 13-22قانʨن  4
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عʙʻ  القʹائॽة إنʱقل إلى بॽع العقارات الأخȐʛ حʖʶ الʛʱتʖʽ، وȞȄف القاضي عʧ الॽʰع
قانʨن الإجʛاءات  مʧ 756وفقا لأحȞام الʺادة الॽʰع يʦʱ  لʚلʥف ،الʨʸʴل على الॽʁʺة الʺʢلȃʨة

 مʻه وعلॽه وجʖ 724قʙʽ الʜʳʴ الʺʨʸʻص علॽه Ǽالʺادة  ǼالʱʱاǼع وحʖʶالإدارȄة الʺʙنॽة و 
أو الʴقʨق العॽʻʽة العقȄʛة الʨʱقف عʧ بॽع Ǽاقي العقارات  على الʛئʝॽ الʺʛʷف على الॽʰع

  .1الʺʨʳʴزة وȄأمʛ بʛفع الʜʳʴ عʻه تلقائॽا
  د العلʹيالॻʮع Ǻالʚʸا ةجلʴ إنعقاد ثانॻا :

للإجʛاءات الʺॼʱعة في  ʙʻʶǽ إلى قاض ǽعقʙ جلʶة خاصة لʚلʥ، تʙار وفقاإن بॽع العقار 
ʦاكʴʺة في الǽات العادʶلʳ2ال. 
ا بʛئاسة قاضي في الʺȞان والʜمان الʺʙʴديʧ مॼʶقا، وتعقʙ علॽʻوتʻعقʙ جلʶة الʺʜايʙة 

 ȑʚع، الʨʽʰن عادةالʨȞǽ  ʧم ʛاد الʺهʺة إلى قاض آخʻإس ʛʽر الأخʛة، إلا إذا قʺȞʴʺال ʝॽرئ
ʥلʚصادر ب ʛ3خلال أم.   

 ،ʧيʙʽالʺق ʧʽʻائʙال ʧر ؗل مʨʹح ʧم ʙأكʱال ʙعǼ ه، وॽز علʨʳʴʺال ʧيʙʺل و الʽوالؔف ʜائʴال
أǽام على الأقل، وȄعʛʰʱ  8العʻʽي (إن وجʙ)، أو تʽʳʶل ॽɼابهǼ ʦعʙ إخʢارهʳǼ ʦلʶة الॽʰع قʰل 

ʚلǼ ʥعʙ الʴʱقȘ مʧ تʨافʛ الʸʻاب القانʨني للʺʜايʙيʧ وفقهʚا  لʺا  االإخʢار ʲʺǼاǼة تʰلॽغ، وؗ
 ثلاثد ʙʴǼ أدنى اءات الʺʙنॽة والإدارȄة، والʙʴǽ ȑʚمʧ قانʨن الإجʛ  753تʟʻ علॽه الʺادة 

 .4مʜايʙيǽ ،ʧفʱʱح القاضي جلʶة الʺʜايʙة
العقار أو الȘʴ العʻʽي  ǽقʨم القاضي بʨʱضॽح شʛوȋ الॽʰع، وتʙʴيʙ في هʚه الʳلʶةو 

العقارȑ الʺعʛوض للॽʰع، Ǽالإضافة إلى تʙʴيʙ الʧʺʲ الأساسي الȑʚ سʙʰʱأ الʺʜايʙة مʧ خلاله 
ؗʺا ǽقʨم القاضي بʙʴʱيʙ مʰلغ الʙʱرج في الʺʜايʙة وفقا لأهʺॽة العقار،  ،والʺʸارʅȄ القʹائॽة

ॽاء ؗان عقارا فلاحʨع العقار سʨاء على نʻلغ بʰʺا الʚلف هʱʵǽ ʘʽا، أو أرضا حॽɺاʻا، ص
ʙʽʷاء مʻاء أو بʻʰة للʴصال، ʧرج عʙʱلغ الʰقل مǽ أن لا ʖʳȄة  وʛʷض،  آلافعʛدج في ؗل ع

 .5مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة 754كʺا نʗʸ علॽه الʺادة 
                                                 

  .126زواوȑ مȑʙʺʴ فʙȄʛة، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 1
  .320مʙʽʳ خلفʨني، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 2
سॻة اثار الʯʹفʘʻ على العقار وفقا لقانʦن الإجʙاءات الʗʸنॻة و الإدارȂة الʚʱائȏʙ، مʱلة الʗفاتʙ الॻʴامʵلʨف هʷام،  3
  .35، ص.2018، 18، العʙدالقانʦن و 
  .278الʺʛجع الʶابȘ، ص. بȃʛارة عʙʰ الʛحʺان، 4
   .253بʛʽʷȃʨ مʙʻʴ امقʛان، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 5
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تʙʰأ الʺʜايʙة ʻʺǼاداة القاضي، وȄفʱح الʺʳال أمام الʺʜايʙيʧ للʱقʙم Ǽعʛوضهʦ، سʨاء و 
ʧأو م ʦهʶأنفǼ ʦهʻة عǼاॽض نʛالعǼ مʙقʱل خاص يʽ   .1خلال وؗ

  الʱلʴة الأولى: -أ
في الʳلʶة الأولى عʙʻ إفʱʱاح جلʶة الʺʜايʙة فإذا تقʙم الʺʜايʙون وتʦ عʛض أكʛʰ عʢاء 
 ʙان عقȞم إمʙفي ع ȑʙج ʖʰس ʛفʨإذا ت ʧؔاء، لʢع ʛʰأكǼ مʙتق ʧعلى م ʨسʛاد يʜʺفإن ال

Ǽعʙ الʴʱقʧȞʺǽ  Ș تأجʽلها إلى تارȄخ آخʙʴǽ ʛده الʛئʝॽجلʶة للʺʜايʙة في الʱارȄخ الʺʙʴد لها 
ॽʰجل الʕȄو ʖʰʶال ʧ2عم.  

لة الʺʜايʙيʧ وضعف العʛوض حʖʶ قى ʡلʖ أʛʡاف الʜʳʴ لأسॼاب جǽʙة ؗبʻاءا عل :إما    
أو إذا قʛر القاضي  الإدارȄةقانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و  753الʺادة  ساǼقا وما ذʛؗته ʛؗتهما ذ

 ʙه لأحʶتلقاء نف ʧم ʥاردة في الʺادة ذلʨاب الॼاء 754و  753الأسʛن الإجʨة قانॽنʙʺات ال
ǽقʨم الʛئǼ ʝॽإثॼات ذلʥ في سʳل الʳلʶة وȄقʛر تأجʽل الॽʰع إلى جلʶة لاحقة فهʻا  الإدارȄةو 

 ʛأم ʖجʨʺǼ لʽأجʱا الʚن هʨȞǽ أن ʖʳǽ الʨالأساسي وفي ؗل الأح ʧʺʲات الʚب ʧʺʹʱب يʨʱȞم
ʶʺخ ʧع ʙȄʜما ولا تʨي ʧʽثلاث ʧة لا تقل عʛʱع خلال فॽʰة لاحقة للʶجل ʙيʙʳما تʨي ʧʽعȃة وأر

وʛʱȄتʖ على هʚا الʱأجʽل إعادة الʛʷʻ والʱعلȘʽ عʧ الॽʰع بʚات الȄʛʢقة ، 3مʧ تارȄخ الʱأجʽل
 ʧʽها في الʺادتʽص علʨʸʻʺة 750و 749الॽنʙʺاءات الʛن الإجʨةو  قانȄي  الإدارʱال Șʰس

   .4الإشارة إلʽها
  الʱلʴة الʰانॻة: -ب

في فقʛتها ما قʰل الأخʛʽة أنه  الإدارȄةقانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و مʗʸ754  ʧ الʺادة ن
ʨʻȄه الʛئʛʷǼ ʝॽوȋ الॽʰع ونʨع العقار اءات و الʳلʶة والʱأكʙ مʧ صʴة الإجǼ  ʛعʙ إفʱʱاح

 ʅȄارʸʺم والʨسʛالأساسي وال ʧʺʲع والॽʰوض للʛة الʺعʙايʜʺرج في الʙʱلغ الʰد مʙʴǽ ʦة ثॽالقʹائ
 ʛʽالأساسي، غ ʧʺʲة الʺॽʀ ʧوض أقل مʛأن الع ʧʽʰقا فإذا تǼاه ساʻʽة العقار ؗʺا بॽʺأه ʖʶح

ʝॽئʛر الʛق ʅȄارʸʺوال ʧيʙة الʺॽʁة لॽɾكا ) ʛʷنقاص عȂع وॽʰل الʽالأساسي 10/1تأج ʧʺʲال (
خلال ثلاثʧʽ يʨما على الأقل وخʺʶة  مع إعادة الʛʷʻ والʱعلȘʽ وʨȞȄن الʱأجʽل Ǽأمʛ مʨʱȞب

                                                 
   .269عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، حʺاǽة الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 1
   .412أحʺʙ ابʨ الʨفا، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 2
  .69رضا حॽʶان ، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 3
  ، سابȘ الʛؗʚ.13-22قانʨن  4
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حʱʺال عʙم تقʙم إوالʺلاحȎ هʻا أن الʺʛʷع لʦ يʨرد  وأرȃعʧʽ يʨما على الأكʛʲ مʧ تارȄخ الʱأجʽل
وȃهʚا فإن القاضي في هʚه الʴالة لا ʻȞʺǽه ، 1أȑ أحǼ ʙأȑ عʛض خلال خʺʶة عʛʷ دॽʀقة

، غʛʽ أن هʚا قʙ يʕدȑ الاحقإنقاص عʛʷ الʧʺʲ الأساسي، وʦʱʴʱȄ علॽه تأجʽل الʳلʶة لʱارȄخ 
ʚا Ǽالॼʶʻة  ،للإضʛار ʸʺǼالح الأʛʡاف سʨاء الʙائʧʽʻ الʴاجʧȄʜ لأنه يʕخʛ الʨفاء ʴʱʶʺǼقاتهʦ وؗ

 ȑاء أʙلإب ʙايʜم ȑم أʙقʱلا ي ʙات قʶة جلʙر أنه و لعʨʸʱال ʧȞʺǽ ه لأنهॽز علʨʳʴʺال ʧيʙʺلل
ار تʜداد Ǽالʨقʗ خاصة إذا عʛض، وهʚا ما ʳǽعل الʧʺʲ الأساسي ثابʱا في حʧʽ أن ॽʀʺة العق

  .2الʺلفات تॼقى عالقة لʺʙة Ȅʨʡلة تʨʸرنا أن
ʧȞʺʱ يتقʦǽʙ أȑ عʛض في هʚا الفʛض، حʱى وȃهʚا ؗان الأجʙر إضافة إحʱʺال عʙم 

  . 3الʛئʝॽ مʧ إنقاص عʛʷ الʧʺʲ الأساسي و تأجʽل الॽʰع لʳلʶة ثانॽة
  الʱلʴة الʦʸالॻة:-ج

وتʙʴيʙ جلʶة أخȐʛ للॽʰع وȂعادة الʛʷʻ والʱعلǼ Șʽعʙ إنقاص العʛʷ مʧ الʧʺʲ الأساسي 
تʻعقʙ جلʶة الॽʰع وʛȄسʨ الʺʜاد على الʺʱقʙم Ǽأعلى عʛض ولʨ بʧʺʲ أقل مʧ الʧʺʲ الأساسي، 

خʱار الʙائʧ إأما إذا ، لʧȞǽ ʦ هʚا الʧʺʲ ؗاॽɾا لʙʶاد أصل الʙيʧ والʺʸارʅȄ القʹائॽة ʦحʱى ول
 ʜاجʴل إالʴالعقار م ʧا مʻʽه عʻفاء ديॽʱالي سʱالȃو ʥه الأساسي ؗان له ذلʻʺʲع ووفقا لॽʰال

  .4يʛسʨ الʺʜاد علॽه
قانʨن الإجʛاءات  754وهʚا وفقا لʺا نʟ علॽه الʺʛʷع في الفقʛة الأخʛʽة مʧ الʺادة 

ــةلʺالʳــــلــــʶـــات ا"الʱي تʟʻ على  الإدارȄةالʺʙنॽة و  ـــʨالـــʽــ ـــقـــار و/أو الȘʴ  ـ ـــعـ الـعـʽـʻي يــــʰـــاع الـ
 ȑالأســـــاسـيإ الـعـقار ʧʺــــــʲالـــــ ʧؗان أقل م ʨض ولـʛم بـأعـلى عـʙن تـقـ  ʧائـʙـل الـــــʰـــ إلا إذا قــ

ـــʙائــʻــ ـــʙ ال ـــʜ أو أحــ ــاجــ ســʱـــʽــفــاء الــʙيـʧ عــʽــʻــا بـالــعـقـار و/أو الʴـȘ لإفـي الʴــʳــʜ  لــʱــʙخــال ʧʽالʴـــ
ــعـقـارȑ ا   .5"بــالـʲــʺʧ الأسـاسي الʺʙʴد له لـعـʽــʻي ال

  

                                                 
1 ʙʰع Ȍاسॼعي الॽʺأمال و ج ،ȑʛايʜالف ʘʻفʹʯاد في الʦʸة الॻنʗʸة و الȂارʱʯأة ، الʷʻم :ʛʸالʺعارف، (م ȋ1 ،1989 ،(

  .193ص.
   .342سلॽʺان Ǽارش، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 2
  .343، ص.الʺʛجع الʶابȘسلॽʺان Ǽارش،  3
4  ʚʽفʻʱق الʛʡ ،ʙʽسع ʧب ʛʺة و عॽنʙʺاءات الʛن الإجʨوفقا لقان ،ȑʛائʜʳة الȄالإدار،Șابʶجع الʛʺ211ص. ال.  
  ، سابȘ الʛؗʚ.13-22قانʨن  5
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  إجʙاءات بॻع العقار Ǻالʚʸاد العلʹي :الʖʲॺʸ الʰاني

ǽعʙ بॽع العقار Ǽالʺʜاد العلʻي إحȐʙ الʨسائل القانʨنॽة الʱي يʦʱ مʧ خلالها بॽع العقارات 
ʚʽفʻʱاءات الʛار إجʡزة في إʨʳʴʺال ʧيʙʺقة على الʴʱʶʺن الʨيʙة الȄʨʶʱل ȑʛʰʳه  ،الʚإن ه

الإجʛاءات تʵʹع لأحȞام قانʨنॽة مʙʴدة تهʙف إلى ضʺان الʷفاॽɾة والعʙالة في إتʺام عʺلॽة 
   .1الॽʰع، Ǽʺا ʧʺʹǽ حʨʸل الʙائʧʽʻ على حقʨقهʛʢǼ ʦق قانʨنॽة سلॽʺة

الʱأكʙʽ على أن هʚا ʦȞʴ رسʨ الʺʜاد ॽɾعʙ نقʢة مفʸلॽة في إجʛاءات الॽʰع، حʘʽ يʦʱ ف
لʧؔ في Ǽعʠ الʴالات، قʙ  الȞʷǽ ʦȞʴل عقʙ بॽع نهائي يلʜم الʺȑʛʱʷ بʙفع الʧʺʲ الʺʙʴد
 ʛل الإجʺʱؔت ʦي إذا لʻاد العلʜʺالǼ ع العقارॽإعادة ب ʛالأم ʖلʢʱوف يʛʣ دʨاءات أو في حالة وج

 .2كʱʺال الॽʰع الأولإتʺʻع 
ʧ ، حʘʽ يʱʹʺلʺʜاد العلʻيॽع العقار Ǽاهʚا الʺʘʴॼ الإجʛاءات الʱفʽʸلॽة لʰفي ʻʱاول نو 

ʲال ʘʴॼʺاد، أما الʜʺال ʨرس ʦȞالأول ح ʖلʢʺعالॽʰلة الʽʸع حȄزʨل تʺʷॽɾ اني. 
  حʤȜ رسʦ الʚʸاد :الʠʸلʔ الأول

 مʧ الأخʛʽ والعʢاء العʛض إعʱʺاد عʙʻ يʦʱ العقار ىلع يلʻالع دʜاǼالʺ الॽʰع إǽقاع نإ
رسʨ  حʦȞ إصʙار يʦʱ العʛض ʚاه إعʱʺاد وفʨر ʶةلالʳ نفʝ وفي العقارȄة الʨʽʰع قاضي ʛʡف

 غلالʺʰ بʙفع ʜمالم )العقار مȑʛʱʷ الʛاسي علॽه الʺʜاد ( وॼʸȄح الॽʰع ǽقع الʺʜاد، وȃهʚا الإجʛاء
ȑʚرسا ال Ǽادال هʜʺ ة فيʙʺي الʱد الʙن، هاحʨلوع القانॽض هʛعʱʻاه في سʚ ʢʺلالʖ  إلى

 .3حʦȞ رسʨ الʺʜاد مʹʺʨن 
  رسʦ الʚʸاد: مʦʸʷن حʤȜ ولالفʙع الأ 

 مʧ 763 الʺادة أوجʗʰ وقʙ ،القʹائॽة للأحȞام الʺعʙʺʱ الȞʷل في ʺʜادال رسʨ حʙʸǽ ʦȞر
 فةالʺألʨ  الॽʰانات عʧ فʹلا الʺʜاد رسʨ حʦȞ يʧʺʹʱ أن الإدارȄةو  الʺʙنॽة جʛاءاتالإ قانʨن 

  :هي الॽʰانات مʧ جʺلة للأحȞام

                                                 
  .255بʛʽʷȃʨ مʙʺʴ امقʛان، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 1
2  ،ȑʙʻه ʙʺةاحȂارʱʯة و الॻنʗʸافعات الʙʸن الʦقان ،ȏʙʮʱال ʘʻفʹʯة، ( ،الȄرʙʻȞة الإسʙيʙʳامعة الʳدار ال :ʛʸم

                         .462)، ص.2021/2022
  .270حʺاǽة الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة، الʺʛجع الʶابȘ، ص.عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا،  3
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1 . ʙʻʶال ȑʚʽفʻʱال ȑʚه الॼجʨʺǼ ʦت ʜʳʴاءات  الʛي والإجʱه الʱا لا تلॽʺخ ،سȄم كل تارʧ 

  .الॽʰع Ȃعلانو  Ǽالʨفاء لʱؔلʅॽوا الʛسʺي الʰʱلॽغ

2 . ʧʽʽأو العقار تع Șʴي الʻʽالع  ȑاع العقارॼʺلاتهو  الʺʱʷه العالقة رتفاقاتالإو  مǼ ت نإʙوج 

 .الॽʰع شʛوȋ قائʺة في معʧʽ هʨ كʺا

3 . ʙيʙʴت ʧʺʲأو /و للعقار الأساسي ال Șʴي الʻʽالع  ȑاع العقارॼʺال. 

 .العلʻي Ǽالʺʜاد الॽʰع إجʛاءات . 4

 . معȄʨʻا أو ॽɻॽʰʡا شʸʵا ʺʜادال علॽه للʛاسي الؔاملة هȄʨة . 5

6 . ʧʺʲاسي الʛه الǼ ادالʜʺ  خوȄفع تارʙال. 

 العقار بʶʱلʦॽ الأحʨل حʖʶ الʴارس أو العʻʽي الؔفʽل أو الʴائʜ أو علॽه الʺʨʳʴز إلʜام . 7

 .1الʺʜاد علॽه رسا لʺʧ العقارȑ  العʻʽي الȘʴ أو /و

  الأثار الʙʯʸتॺة على حʤȜ رسʦ الʚʸاد :ʰانيالفʙع ال
ʦʱع يॽة بǼاʲʺǼ ادʜʺال ʨرس ʦȞح ʛʰʱعǽ افها، وفقʛإش ʗʴة وتʺȞʴʺاءات أمام الʛا للإج

 ي:يل ، والʱي نعʛضها ॽɾʺا2لى هʚا الʦȞʴوقʙ حʙد القانʨن الآثار الʱي تʛʱتʖ ع ،القانʨنॽة الʺقʛرة
  الʗ ʥʸʰبʗʴʯي الʚʸاد علॻه ʙسيال يلʚʯم أولا:

فقʛة الالإدارȄة مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و  757على الʛاسي علॽه الʺʜاد ॼʡقا للʺادة 
ʺʝ خـ ةـʶــعـقاد الʳـلإنـʜاد أن يـʙفع حال لʺيـʖʳ عـلى الʛاسـي علـॽه ا "الʲالʲة الʱي تʟʻ على 

  ."...ـʶـʱـʴـقـةالʺʸـارʅȄ والـʛسـʨم لʺالـʲـʺـʧ وا
Ȃذا لǽ ʦقʦ و  ،أǽام Ǽأمانة ضȌॼ الʺȞʴʺة 8خلال مʙة قʙرها  فʙʽفع،أما بॼʶʻة للʺʰلغ الʺॼʱقي 

 ʦʱي ʥلʚامإ بǽة أʶʺفع خلال خʙالǼ راهʚهو  ،عʱي على ذمʻاد العلʜʺالǼ عॽʰال ʙʽلا أعȂ،  ه وʚفي ه
أǽام بʙفع فارق الʧʺʲ إذا  8الʴالة يلʜʱم الʛاسي علॽه الʺʜاد الʺʵʱلف عʧ دفع الʧʺʲ في أجل 

ʧʺʲع العقار بॽب ʙʽادة في حال أعȄز ȑأ ʧم ʙʽفʱʶǽ اد دون أنʜʺه الǼ اسيʛال ʧʺʲال ʧعه أقل مॽة ب
  .3لʜʱام في مʨʢʻق الʦȞʴ الʸادر بʛسʨ الʺʜاد للॽʰع الʲانيبʧʺʲ أعلى، وʨʻȄه بهʚا الإ

                                                 
  ، سابȘ الʛؗʚ.13-22قانʨن   1
  .38الغʨثي بʧ ملʴة، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 2
  .152)، ص2015هʨمة،  دار ، (الʜʳائʛ: والقʷائॻة الȂʙʮʱة العقارȂة الʦʻʮع ، بʨقʙʻورة سلॽʺان 3
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ان كʺا ʧȞʺǽ إعفاء الʛاسي علॽه الʺʜاد مʧ دفع الǼ ʧʺʲقʛار مʧ الʛئʝॽ مʱى ؗان  دائʻا وؗ
        .1ذلʥ مʛتʱʰه تʛʰرانمʰلغ ديʻه و 

  ل ملॻؒة العقار للʙاسي علॻه الʚʸاداʹقإنʯثانॻا : 
 ȑالعقار ʛهʷاءات الʛله وفقا لإجʽʳʶت ʦʱأن ي ʖʳǽ ةॽؔمل ʙʻس ʛʰʱعǽ ادʜʺال ʨرس ʦȞح، 

حʘʽ يʱعʧʽ على الʺʛʹʴ القʹائي الॽʁام بʽʳʶʱل حʦȞ رسʨ الʺʜاد في الʺʴافʤة العقارȄة 
مʧ قانʨن الإجʛاءات  762وذلʥ وفقا للʺادة ، 2لإشهاره في غʹʨن شهʧȄʛ مʧ تارȄخ صʙوره

ـــة " الʺʙنॽة والإدارȄة ــالʺʴــــافـــــــʤـ يـʱـعـʧʽ عـلـى الʺʴـʹـʛ الـقـʹـائي قـʽـʙ حـʦؔ رسـʨ الʺʜاد بــ
) ʧȄʛأجـل إشــــــهـــــاره خلال أجل شه ʧــة مـ ـــقــــــارȄـــ   .3") مʧ تارȄخ صʙوره2الـــــعـ

الʺʧʺʹʱ إعʙاد مʶح الأراضي العام  74-75مʧ الأمʛ رقʦ  15ة ॼʡقا لʟʻ الʺادو 
 ȑل العقارʳʶال ʝॽة  " وتأسॼʶʻالǼ د لهʨعقار لا وجǼ Șعلʱي ʛى آخʻʽع Șة وؗل حॽؔللʺل Șكل ح

 ʛʽم إللغʨخ يȄتار ʧةإلا مȄاقات العقارʢॼعة الʨʺʳ4"شهارهʺا فى م ،  
ȑأ ʙة تعॽؔات الʺلॼوسائل إث ʧلة مʽح، وسʶʺة الॽعʺل ʧة عʳاتʻة، الȄاقة العقارʢॼال 

   .الغʛʽ العقارȄة في مʨاجهة
 ʦʱيإيʻʽالع Șʴة العقار أو الॽؔقال ملʱه نʷاءات الʛإتʺام إج ʙعǼ ȑالعقارʛ قلʻالي يʱالȃو ،

الʱي ؗانʗ تʱعلȘ حʦȞ رسʨ الʺʜاد إلى الʛاسي علॽه الʺʜاد جʺॽع حقʨق الʺʙيʧ الʺʨʳʴز علॽه 
، رتفاقات الʺʛتʢॼة Ǽهالʺʜاد العلʻي، Ǽالإضافة إلى الإ Ǽالعقار أو الȘʴ العʻʽي العقارȑ الʺॼاع في

  . 5وʦʱȄ تʽʳʶل حʦȞ رسʨ الʺʜاد في الʺʴافʤة العقارȄة الʱي ǽقع العقار ضʺʧ دائʛة اخʸʱاصها
  :لʚʯام بʴʯلʤॻ العقارثالʰا: الإ 

ʖالʺادة  أوج ʟن ʖجʨʺǼ عʛʷʺة و  763الॽنʙʺاءات الʛن الإجʨقان ʧةمȄالإدار  ʟʻي تʱال
بــʱــʶــلــʦॽ  لحــʖʶ الأحــʨا إلʜام الʺʴـʨʳز عـلॽه أوالʴـائʜ أو الـؔفـʽل العـʻʽي أو الʴــارس" على

 ȑي العقارʻʽالع Șʴــار و/أو ال   .ʜ"6ادلʺرسا علॽه ا لʺʧ الــعــق
                                                 

  .152، الʺʛجع الʶابȘ، ص.بʨقʙʻورة سلॽʺان 1
  ، قانʨن سابȘ الʛؗʚ.13-22قانʨن  2
  ، سابȘ الʛؗʚ.13-22 قانʨن  3
4  ʛ74 - 75أم Șافʨʺرخ فى الʕة  12، مʻس ʛʰʺفʨ1975ن ،ȑل العقارʳʶال ʝॽح الاراضي العام وتأسʶاد مʙاع ʧʺʹʱʺال ،

  ، الʺعʙل والʺʦʺʱ. 22/06/1984، الʸادر بʱارȄخ92الʙȄʛʳة الʛسʺॽة، العʙد
  .152الʺʛجع الʶابȘ، ص.بʨقʙʻورة،  سلॽʺان 5
  ، سابȘ الʛؗʚ.13-22قانʨن  6
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 ȑي أʻʽل العʽأو الؔف ʜائʴه أو الॽز علʨʳʴʺال ʧارسؗل مʴم أو الʜʱالعقار  يل ʦॽلʶʱب  
الʺʦʱȄ  ȑʛʱʷ الʶʱلʦॽ بʨضع الʺॽʰع تʗʴ تʛʸفو  ،أو الȘʴ العʻʽي العقارȑ للʛاسي علॽه الʺʜاد

لʨ لʱʶǽ ʦلʺه تʶلʺا مادǽا مادام الॼائع قʙ عاتȘ و نʱفاع Ǽه دون ʘʽʴǼ يʧȞʺʱ مʧ حॽازته والإ
وʸʴȄل الʶʱلʦॽ على الʨʴʻ الȑʚ يʱفȘ مع ॽʰʡعة الʷيء الʺॽʰع ؗʺا  ،أخʛʰه Ǽأنه مʱʶعʙ الʶʱلॽʺه

  . 1مʲلاع ملʴقاته الʺʨʳʴزة معه ʲؗʺاره يʱعʧʽ تʶلʦॽ العقار للʛاسي علॽه الʺʜاد م
ʽان العʺʹǼ ʥʶʺʱه الʻȞʺǽ لا ȑʛʱʷʺر الإشارة إلى أن الʙʳوت ʦع تॽʰن الʨؔة لॽɿʵب الʨ

وهʨ  ،2كʷʱاف أȑ عʖʽ في العʧʽ الʺॽʰعةإمʛ ʧاف قاضي الأمʛ الʻȞʺǽ ȑʚه تʗʴ إشعلॽʻا و 
:" لا ضʺان للعʖʽ في الʨʽʰع مʧ قانʨن الʺʙني الʱي نʗʸ على أن 385ما ذهʗʰ إلॽه الʺادة 

  .3"القʹائॽة، ولا الʨʽʰع الإدارȄة إذا ؗانǼ ʗالʺʜاد
  : تʠهʙʻ العقارراǺعا

ǽ ،ʚʽفʻʱل الʴعلى العقار م ʧم ȑالعقار ʧهʛفع الʛة لॽنʨلة قانʽوس ʛʽهʢʱال ʙر و عʛʴȄ
ʧهʛال ʧ4العقار مʟما ن ʨة و  ، وهॽنʙʺاءات الʛن الإجʨه قانॽة في الʺادة علȄ764الإدار ،

أو الȘʴ العʻʽي العقارȑ  / يʛʱتʖ على قʙʽ حʦȞ رسʨ الʺʜاد Ǽالʺʴافʤة العقارȄة تʢهʛʽ العقار و"
  .5"الʱأمʻʽات العॽʻʽةمʧ ؗل 
   : تʹفʘʻ حʤȜ رسʦ الʚʸادخامʴا

لا يʰلغ حʦȞ رسʨ الʺʜاد :" لإدارȄة الʱي نʗʸ على أنهاو قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة ل وفقا
 الʶاǼعةالفقʛة  ʛʡ763اف الʜʳʴ وʦʱȄ تʻفʚʽه جʛʰا على الأشʵاص الʺʨؗʚرʧȄ في الʺادة لأ

  .6"أعلاه
 نॽةقانʨن الإجʛاءات الʺʙ في على الأشʵاص الʺʨؗʚرʧȄيʻفʚ حʦȞ رسʨ الʺʜاد جʛʰا أȑ أنه 

   .حــʖʶ الأحــʨال أو الـؔفـʽل العـʻʽي الʺʴـʨʳز عـلॽه أوالʴـائʜوهʦ  الإدارȄةو 
  

                                                 
 .278عʙʰ الʛحʺان بȃʛارة، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 1
  نفʝ الʺȞان. 2
  ، قانʨن سابȘ الʛؗʚ.58-75، أمʛ رقʦ 385الʺادة  3
، 16، العʙد3الʺʳلʙ مʱلة الʦʲॺث القانʦنॻة والॻʴاسॻة، الʚʱʲ العقارȏ في القانʦن الʚʱارȏ،عʲʺاني عʙʰ الʛحʺان،  4

  .162، ص.2021
  ، سابȘ الʛؗʚ.13-22الفقʛة الʲانॽة، قانʨن  5
  ، نفʝ الʺʛجع.764الʺادة  6
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 تʦزȂع حʻʶلة الॻʮع :الʠʸلʔ الʰاني
ع حʽʸلة الॽʰع ǽعʙ مʛحلة حاسʺة في إجʛاءات الʻʱفʚʽ، حʘʽ يʦʱ مʧ خلالها تʽʸʴل Ȅتʨز 

ʨا في عʺلॽة الʻʱفʚʽالʴقʨق الʺالॽة  هʚه الʺʛحلة تʙʰأ Ǽعʙ عʺلॽة الʜʳʴ،  ،للʙائʧʽʻ الʚيʧ شارؗ
وهي تʹʺʧ أن الʙائʸʴǽ ʧʽʻلʨن على مʴʱʶقاتهʦ مʧ الʺॼالغ الʺʸʴʱلة مʧ بॽع العقار 

  .1الʺʺلʨك للʺʙيʧ أو الʴائʜ أو الؔفʽل العʻʽي
 ʦلغإإذا تʰم ȑع، وأॽʰلة الʽʸح ʧم ʧʽʻائʙع الॽʺق جʨفاء حقॽʱس ʰʱمʥذل ʙعǼ Ș  د إلىʨعǽ

 ʖصاحʚʽفʻʱعا للʨضʨؗان م ȑʚالعقار ال، ʥلʚل على  بʨʸʴفي ال ʧʽʻائʙال Șضʺان ح ʦʱي
  .2ا لʸاحʖ العقارأȑ فائʠ مʧ الʺॼالغ الʺʸʴʱلة حق مʴʱʶقاتهȄʛʢǼ ʦقة عادلة، وʤȄل

Ȅع لقائʺة الʺʕقʱة لʨʱز ا الأول الفʛع ضʺʧ تʻاولʻا فʛعʧʽ إلى الʺʢلʖ هʚا قʻʺʶا وعلॽه
ʚʽفʻʱلة الʽʸح ʧʺع وضʛاني الفʲا ال.ʚʽفʻʱلة الʽʸع حȄزʨʱة لॽهائʻلقائʺة ال 

ʘʻفʹʯلة الʻʶع حȂزʦʯة لʯقʓʸة الʸع الأول: القائʙالف  
القائʺة الʺʕقʱة لʨʱزȄع حʽʸلة الʻʱفʚʽ هي وثॽقة أو سʳل يʦʱ إعʙادها أثʻاء مʛحلة تʨزȄع 

تهʙف هʚه القائʺة إلى تʙʴيॽɿॽؗ ʙة  ،الȑʚ تʦ حʜʳه في إجʛاءات الʻʱفʚʽحʽʸلة بॽع العقار 
 ،ʚʽفʻʱة الॽق في عʺلʨحق ʦله ʧيʚال ʧʽʻائʙع العقار على الॽب ʧلة مʸʴʱʺة الॽالغ الʺالॼʺع الȄزʨت

  .3وذلȞʷǼ ʥل مʕقʗ حʱى يʦʱ الʱأكʙ مʧ حقʨق جʺॽع الأʛʡاف الʺعॽʻة
  الʓʸقʯة: تʦزȂع حʻʶلة الʯʹفʘʻ قائʸةأولا: إعʗاد 

   .ʧتʛتʖʽ حقʨق الʙائʽʻ نʨضح ثʦ ، القائʺة الʺʕقʱة إعʙاد إجʛاءات العʛʸʻ هʚا في نعʛض

   عʗاد القائʸة الʓʸقʯة:إجʙاءات إ -أ

تعʙد الʙائʧʽʻ وعʙم ؗفاǽة أمʨال حʽʸلة الʻʱفʚʽ ووجʨد عʙة حʨʳز على أمʨال نفʝ  إن
خʜانة مʨال في ʺʱʵلفة، يʛʱتʖ علॽه إيʙاع هʚه الأالʺʙيʧ الʺʨʳʴز علॽه أمام جهات قʹائॽة ال

ʴʺة الʛفي دائ Ȑʛي جʱة الʺȞعإॽأو أول ب ʜʳاصها أول حʸʱخ ، Ȍॼأمانة ض ʝॽم رئʨقǽ هاʙعǼ
ʚʽفʻʱال ʧلة مʸʴʺالغ الॼʺع الȄزʨأجل ت ʧا مॽابʱؗ ةʺȞʴʺال ʝॽار رئʢإخǼ ةʺȞʴʺا4الʚما ، وه 

                                                 
  . 346عʙʰ الʛحʺʧ بȃʛارة، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 1
  . 346عʙʰ الʛحʺʧ بȃʛارة، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 2
  .169عʲʺاني عʙʰ الʛحʺان، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 3
   .168الʺʛجع الʶابȘ، ص.عʲʺاني عʙʰ الʛحʺان،  4
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ـــʚه الʴـــــالـــ دارȄة"مʧ قانʨن الاجʛاءات الʺʙنॽة والإ 792نʗʸ علॽه الʺادة  ـــقـــــʨم  ـةوفي هــ ــ ي
ـــȌॼ بــإخــʢــار رئـʽـʝ الʺʴـؔــʺــة ؗــʱــابـʽــا مʧ أجـل تـʨزȄـع ا ـــانـــــة الــــʹــ ʸʴʱلة لʺـʰــالغ الʺرئـــــʝॽ أمــ

ʚʽفʻʱال ʧة 1"مʺȞʴʺال Ȍॼاء ضʻأم ʝॽئʛد أجلا لʙʴت ʦه الʺادة لʚه ʧة مॽانʲة الʛن الفقʨؔا لʛʤون ،
Ȟʴʺال ʝॽار رئʢأجل إخ ʧيهامʙدعة لʨʺة الʺ  ʥفإن ذل ،ʚʽفʻʱال ʧها مʽل علʸʴʱʺالغ الॼʺال

 .2الإخʢار ʨȞǽن فʨر تلقي أمانة ضȌॼ الʺȞʴʺة الʺॼالغ الʺالॽة مʺʧ ؗانʗ لǽʙه
 وذلʥ الʹȌॼ أمانة إلى ديʧ سʙʻات مʧ لʙيهʦ ما لʱقʦǽʙ الʙائʧʽʻ أمام الʺʳال ǽفʱح وهʻا

  .3القائʺة إلى نʹʺامالإ في حقهʶǽ ʦقȌ وȂلا الʱعلȘʽ أجل نʱهاءإ تارȄخ مʧ أǽام عʛʷة خلال
ʱع الʺقȄزʨʱوع الʛʷر مʛʴǽ ة أنǽدʨة الȄʨʶʱاء الʛإجǼ لفȞʺعلى القاضي ال ʧʽعʱح كʺا يʛ

  وʻʺʹȄه الॽʰانات الʱالॽة:
ʧʽ الأحȞام ومʻه إسʦ الʺȞʴʺة الʺʸʱʵة، وȂسʦ القاضي وȂم تʛȄʛʴ في الʺʢلȃʨة الǼʙاجة . 1

Ȍॼʹال. 
2 . ʙيʙʴلغ الإجʺالي تʰʺلة الʽʸʴل ʚʽفʻʱال. 
3 . ʙيʙʴت ʧʽʻائʙال ʧيʚال ʗلʰق ʦاتهʙʻʱʶمة مʙالʺق ʧʺآجال. ض 
 أȑ الʺʨضʨعي القانʨن  في الʺقʛر الʛʱتʖʽ خلالها مʧ يʛاعى للʨʱزȄع، Ȅʛʡقة إقʛʱاح . 4

 مع غʛماء، قʶʺة العاديʧʽ، الʙائʧʽʻ على مʻها الʺॼʱقي وʨȄزع الأولȄʨة لها الʱي الʙيʨن 
ʦا أن العلʚح هʛʱل الʺقʲʺǽ عʨضʨʺال  ȑʛهʨʳوع الʛʷʺع، لȄزʨʱال ʘʽح ʦʱان يॽق  بʨكل  حق

  .4ومقʙارها ومʛتʱʰها ʛʡف
  تʙتʔʻ حقʦق الʗائʹʥʻ:-ب

ʨعʺل وه  ȑʛهʨج ʧʽعʱام القاضي على يॽʁه، الǼ د إذʙʴǽ ةॼكل رت ʧلغ دائʰʺوال  ȑʚال
  .5الʻʱفʚʽ حʽʸلة مʧ إلॽه سʕʽول

                                                 
  .، سابȘ ال13ʛؗʚ-22قانʨن  1
  .400شʨقي بʻاسي، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 2
  .، قانʨن سابȘ ال13ʛؗʚ-22قانʨن  3
  .269-268فاʡʺة الʜهʛاء بʨجلال، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 4
  .331عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، ʛʡق الʻʱفʚʽ، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 5



  لعقار الʦʱʲʸزإجʙاءات الॻʮع الȏʙʮʱ ل                                  الفʶل الʰاني      

 
60 

 مʛاتʖ حʙدت نʙʳها Ǽعʙها، وما الʜʳائȑʛ  الʺʙني القانʨن  مʧ 990 الʺادة إلى Ǽالʛجʨع
 Șوف الʙيʨن  هʚه مʨʺʳع تʛتʖ وعلॽه رهʨن، مॽʱاز أوإ حقʨق  وجʨد سʻʱادا إلىإ وذلʥ الأولȄʨة
ȏادॼʺة الॽالʱال:  
1 . ʦʱة في يǽاʙʰال ʦʸخ ʅȄارʸʺة الॽلة القʹائʲʺʱʺالغ في الॼʺة الॽي الʺالʱال ʗمامأ أنفق 

 .بॽعها حʧʽ إلى الإمॽʱاز مʴل الʺʙيʧ أمʨال على الʴفاȍ أجل مʧ القʹاء
2 . ʦها ثʽاز يلॽʱالإم Șعلʱʺق  الʨقʴǼ ةʻȄʜʵلة العامة الʲʺʱʺفي ال ʖائʛʹم. الʨسʛوال 
3 . ʦها ثʽالغ تلॼم Ȏل حفʨقʻʺي الʱم الʙقǽ عʹهاǼ على ʠعǼ ʖʶʴǼ ʖʽتʛʱي الʶȞالع 

 صʛفها. لʨʱارȄخ
4 . ʦن  ثʨيʙال الʨدة والأمʙʴʺاد الʨʺالǼ 993 995 والʺادة ، 994و ʧن  مʨني، القانʙʺال 

 .1وعقار مʻقʨل مʧ الʺʙيʧ أمʨال جʺॽع على تʨؔن مʺʱازة أنها  وقال
   ʙعȃو ʦʸن  خʨيʙازة الʱʺʺعلى كلها ال ʖʽتʛʱر الʨؗʚʺم أعلاه، الʨقǽ ʖʽتʛʱق  بʨقʴال 

 الʨʱزȄع، في الʱقʙم في سابȘ الʽʳʶʱل في الأسȘʰ أن الʺʳال هʚا في بʛهʧ، والقاعʙة الʺʹʺʨنة
  . 2غʞ نʳॽʱة الʽʳʶʱل حʸل إذا إلا
 نॻا: إنعقاد جلʴة الȂʦʴʯة الʦدǻةثا

ʦʱة تʶة جلȄʨʶʱة الǽدʨال ʧʽب ʧʽʻائʙال ʙعǼ ʦعائهʙʱإس ʧف مʛʡ ʛʹʴʺاء القʹائي الʻب 
 الʷأن لʚوȑ  الفʛصة إتاحة هʨ الʳلʶة هʚه تقʛȄʛ مʧ والغاǽة الʱعʽʳل يهʺه مʡ ʧلʖ على

 تعʛض قʙ الʱي العʙيʙة تفادǽا للʺʷاكل أعʙها، الȑʚ رئʝॽ الʺȞʴʺة أمام الʺʕقʱة القائʺة لʺʻاقʷة
ʙʻع عȄزʨʱة وفي الʶلʳدة الʙʴʺال Șقʴʱي ʝॽئʛال ʧصفة م ʧʽʻائʙة الʴوص ʅॽافالأ تؔلʛʡ 

 قائʺة في صفʱه تʗʰʲ مʧ قǽ ʙʽقʛر ثʦ الʽʳʶʱل، ʡلॼات وصʴة الʽؗʨʱلات وصʴة Ǽالʨʹʴر
  .3 صفʱه يʗʰʲ لʦ مʧ وشʖʢ الʨʱزȄع
  :الʱالॽة الفʛوض أمام نʨؔن  الʺʛحلة هʚه فيو 

  إذا حʦʷر الأʙʟاف وȀتفقʦا على الȂʦʴʯة الʦدǻة:  -أ
 ʛʹʴفي م ʦرهʨʹح Ȍॼʹال ʧʽأم ʗʰة أثǽدʨة الȄʨʶʱة الʶأن إلى جلʷذوو ال ʛʹإذا ح

جʱʺاع، وȂذا ʳʺهʨر ʨʹʴǼر الإالʳلʶة، وȄقʛʸʱ الʨʹʴر على ذوȑ الʷأن فقȌ فلا ʶǽʺح لل
                                                 

1 ʙʰع Ȍاسॼعي الॽʺأمال و ج ،ȑʛايʜالف Șابʶجع الʛʺ269، ص.ال.  
  نفʝ الʺȞان. 2
  سابȘ الʛؗʚ.  ،13-22قانʨن  3
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تفاقهʦ إودǽة، ǽقʨم رئʝॽ الʺȞʴʺة Ǽإثॼات تفاق بʻʽهʦ على قائʺة الʨʱزȄع الʺʕقʱة بȄʨʶʱة إحʸل 
وفي هʚه الʴالة ʙʸǽر رئʝॽ الʺȞʴʺة ، ʚؗا الʴاضʧȄʛفي مʛʹʴ يʨقعه مع أمʧʽ الʹȌॼ و 

الʺʟʱʵ أمʛا ولائॽا إلى رئʝॽ أمʻاء ضʻʺǼ Ȍॼح الʺॼالغ الʺʴʱʶقة لؔل دائʧ حʖʶ القائʺة 
ॽهائʻ1ةال. 

  ا تʳلفʦا جॻʸع الأʙʟاف عʥ حʦʷر جلʴة الȂʦʴʯة الʦدǻة:إذ -ب
 ǽعॽɼ ʛʰʱابهʦ ذلʥ أن وأساس نهائॽة، بʚلʥ وتॼʸح الʺʕقʱة القائʺة على الʛئʝॽ يʕشʛ هʻا

فʽها، وهʨ ما  الʢعʧ لهʨʳǽ ʦز لا وȃالʱالي الʺقʛʱحة، القائʺة ضʺॽʻا على قʨʰلهʦ على قʻȄʛة
ʟة و  نॽنʙʺاءات الʛن الإجʨه قانॽةعلȄ2الإدار.  

وفي هʚه الʴالة ʙʸǽر رئʝॽ الʺȞʴʺة الʺʟʱʵ أمʛا ولائॽا إلى رئʝॽ أمʻاء ضʻʺǼ Ȍॼح 
ॽهائʻالقائʺة ال ʖʶح ʧقة لؔل دائʴʱʶʺالغ الॼʺةال ʟما ن ʨه، وهॽة  علॽنʙʺاءات الʛن الإجʨقان

 .3الʱي فʸلʗ في هʚا الأمǼ ʛأنه أمʛ ولائي الإدارȄةو 
  جلʴة الȂʦʴʯة الʦدǻة:ʙʟاف عʥ حʦʷر ف أحʗ الأإذا تʳل -ج

 الʺʵʱلف الʙائʧ حقʨق  حفȎ مع الʴاضʧȄʛ، الʙائʧʽʻ على الʻʱفʚʽ حʽʸلة تʨزȄع ʨʳǽز هʻا
، الʛئʝॽ أشار علʽها الʱي الʨدǽة الȄʨʶʱة تʨزȄع قائʺة في ʡعʧ أȑ تقʦǽʙ له ولʝॽ القائʺة في
وهʨ ما نʗʸ ، 4للǼ ʖʽʸʻالॼʶʻة فʽها جاء ما على مʨافȘ أنه ॽɼاǼه في فʛʱضإ الʺʛʷع لأن

ـــʖʽ أحـــــʙ الأʡـــــʛاف عʧ  "الإدارȄة ءات الʺʙنॽة و مʧ قانʨن الإجʛا 797علॽه الʺادة  إذا تـــــغــ
ـــʨر جـلـʶة الـʱـʶـȄʨـة الـʨديـة ـــʹـ ʱ ʧʽʻـʴـʸـلة مʧ الــʱـʻــفــʽـʚ عــلى الــʙائـلʺـʰـالغ الʺʳǽـʨز تـʨزȄع ا حــ

ʧȄʛـاضــʴال  ʧائʙق الʨحــقـ Ȏلف في القائʺة الʺمع حــفʵʱʺةالʱقʕ"5.  
  ثالʰا: الإعʙʯاض على القائʸة الʓʸقʯة:

تفاق بʧʽ الʙائʧʽʻ الʴاجʧȄʜ والʺʙʱخلʧʽ في الʜʳʴ أثʻاء جلʶة الȄʨʶʱة إإذا لʙʴǽ ʦث 
ʱالȃو ،ʚʽفʻʱلة الʽʸع حȄزʨقة تȄʛʡ لʨة حǽدʨال ʖʰʶǼ ةǽدʨة الȄʨʶʱال ʦʱت ʦإ الي ل ʙاض أحʛʱع

عʛʱاض لʖʰʶ يʱعلȘ بʨجʨد الʨʱزȄع الʺʕقʱة سʨاء ؗان ذلʥ الإالʙائʧʽʻ الʴاضʧȄʛ على قائʺة 

                                                 
  سابȘ الʛؗʚ.، 13-22قانʨن  1
  سابȘ الʛؗʚ. ،13-22قانʨن  2
  سابȘ الʛؗʚ. ،13-22قانʨن  3
  .347عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، ʛʡق الʻʱفʚʽ،  الʺʛجع الʶابȘ، ص. 4
  ، سابȘ الʛؗʚ.13-22قانʨن  5
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ي هʚه الʴالة ǽأمʛ بʗʽʰʲʱ هʚا أو مقʙاره أو مʛتʱʰه، فإن رئʝॽ الʺȞʴʺة الʺʟʱʵ ف هحق
  .) أǽام ʨʺǼجʖ أم08ʛعʛʱاض في مʛʹʴ وȄفʸل ॽɾه خلال ثʺانॽة (الإ

إذا  :"الإدارȄةانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و مʧ قالفقʛة الأولى  798وهʨ ما نʗʸ علॽه الʺادة 
 ʖʰʶǼ ةǽدʨة الȄʨʶʱال ʦʱت ʦإ ل ʝॽئʛال ʛأمǽ ،ةʱقʕʺع الȄزʨʱعلى قائʺة ال ʧʽʻائʙال ʙاض أحʛʱع

   .1") أǽام08عʛʱاض في مʛʹʴ، وȄفʸل ॽɾه Ǽأمʛ خلال (بʗʽʰʲʱ الإ
ضʧȄʛ في جلʶة الȄʨʶʱة للʙائʧʽʻ الʴا لخʨ قʙ الإدارȄة الʺʙنॽة و  انʨن الإجʛاءاتق كʺا أن
 Șة حǽدʨادر في الإإالʸال ʛاف الأمʻʯʱتقع في س ȑʚالقʹائي ال ʝلʳʺال ʝॽاض أمام رئʛʱع

 ʛخإ ةدائ ʛها الأمʻادر عʸة الʺȞʴʺاصه الʸʱة (خʛʷوره مع 10لال عʙص ʧام مǽإ) أ ȋاʛʱش
 .2جʜائȑʛ أن تʨؔن ॽʀʺة الʺʰلغ الʺʻʱازع علॽه تʙȄʜ عʧ مائʱي ألف ديʻار 

 ʵǽʹع لا وهʨ الآجال، أقʛب في القʹائي الʺʳلʝ رئʝॽ قʰل مʧ سʻʯʱافالإ في وȄفʸل
أȑ لا  مʨقف، أثʛ له ولʝॽ ئʛ،ʠاالع على الأوامʛ سʻʯʱافإ ʛارغ على ʴʺǼام الʨجȃʨي للʽʲʺʱل

  .3الʙائʧʽʻ مʧ مʴʱʶقʽها إلى الʺالॽة الʺॼالغ تʨزȄع أوامʛ تʶلʦॽ مʧ الʛئʻʺǽ ʝॽع

  القائʸة الʹهائॻة لʦʯزȂع حʻʶلة الʯʹفʘʻ الفʙع الʰاني:

القائʺة الʻهائॽة هي القʛار الʻهائي الȑʚ تʙʸره الʺȞʴʺة مʻʺʹʱا تʙʴيʙ ما ʴʱʶǽقه ؗل 
ي صعȃʨة في إعʙادها إذا لʦ تقʙم دائʧ مʧ نʖʽʸ في حʽʸلة الʻʱفʚʽ، وعلॽه لا ʙʳǽ القاض 
ǽة في هʚيʧ الفʛضʧʽ عʛʱاضات، أو تʵلف جʺॽع الأʛʡاف عʧ حʹʨر جلʶة الȄʨʶʱة الʨدإ 
  .4نهائॽة Ǽقʨة القانʨن  تॼʸح القائʺة الʺʕقʱة 

  ة الʹهائॻة لʦʯزȂع حʻʶلة الʯʹفʘʻالقائʸأولا: إعʗاد 

 : إذا تʺʗ الȄʨʶʱة الʨدǽة بʻاء على جهʨد القاضي في هʚه الʴالة ǽعʜمالأولى الʲالة
 .Ǽ5إعʙاد القائʺة الʻهائॽة وتʨؔن مʢاǼقة للȄʨʶʱة الʨدǽة

                                                 
  ، سابȘ الʛؗʚ.13-22قانʨن  1
  ، سابȘ الʛؗʚ.13-22قانʨن  2
  .348عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، ʛʡق الʻʱفʚʽ، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 3
، 2009، أʛʡوحة دʨʱؗراه، جامعة Ǽاجي مʱʵار عʻاǼة، ؗلॽة الʴقʨق، قانʨن خاص، الʚʱʲ الʯʹفȏʘʻحʺه مʛامȄʛة،  4

  .221ص.
   .348عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 5
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سʻʯʱاف : إذا تʺʗ مʻاقʹات وتʦ الفʸل فʽها Ǽالقʨʰل أو Ǽالʛفʠ، وȃعʙ الإ الʰانॻة الʲالة
 ʧادرة مʸام الȞة على أساس الأحॽهائʻن القائʺة الʨؔم أن تʜه يلॽأو تلغى، وعل ʙأكʱت ʙق

سʻʯʱاॽɾة، ولا ʨʴǽز الʢعʧ في القائʺة الʻهائॽة Ǽإعॼʱار أن الʱقʦॽʶ أصॼح نهائॽا الʺȞʴʺة الإ
  .1الأمʛ الʺقʹي Ǽهوحائʜا حॽʳة 

 ʘʻا: تʹفॻثانʸالقائʘʻفʹʯلة الʻʶع حȂزʦʯة لॻة الʹهائ  

أو الȘʴ  الʖʢʷ القʨʽد الʱي تقع على العقارئʺة الʻهائॽة بʻʱفʚʽ أمʛ الʛʸف و تʻفʚ القا
 ȑي العقارʻʽ2الع.  

  :تʴلʤॻ أوامʙ الʙʶف أ_

 ،لؔل مʻهʦ الʺʙʴدةحقʨقهʦ في قائʺة الʨʱزȄع وفقا للأنॼʸة  تʶلʦॽ  أوامʛ للʙائʧʽʻ الʺʙرجة
  . 3مʛʡ ʧف خʜانة الʺȞʴʺة

في مʨاده الʺʱعلقة بʨʱزȄع حʽʸلة  الإدارȄةقانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في 
، وذلʻʺǼ ʥح الأمʨال Ǽعʙ تʨزȄع حʽʸلة الʻʱفǼ ʚʽالʛʸف واضʴة جʛاءاتإالʻʱفʚʽ لʛʷǽ ʦ إلى 

 ʛار أوامʙإص Șز حʨʳʴʺي للعقار الʻاد العلʜʺع الॽʰها الʽف Ȑʛي جʱة الʸʱʵʺة الʺȞʴʺال ʝॽرئ
مʧ  798أن الʺادة  Ǽالإضافةصʛف وتʶلॽʺها إلى ؗل دائʧ حʖʶ نॼʽʸه في القائʺة الʻهائॽة، 

الـʛئـʝॽ  ولا ʻʺǽع سـʱـʯــʻـاف لـʝॽ له أثـʛ مــʨقفالإ"تʟʻ على  الإدارȄةانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و ق
لʦ تʺʻعه مʧ تʶلʦॽ  ، أʧʽ4ȑ"ـالـʽــة إلى مـʶـʱـʴـقـʽـهـا مʧ الʙائʻلʺـʰـالغ الʺمʧ تـʶـلـʽـʦ أوامـʛ تـʨزȄع ا

سʻʯʱاف الأمʛ الʸادر إأوامʛ الʨʱزȄع الʺॼالغ الʺالॽة إلى مʴʱʶقʽها مʧ الʙائʧʽʻ حʱى في حالة 
   .عʛʱاضعʧ الإ

Ǽعʙ تʨزȄع  أمʨال ʛʸفل ةإجʛاءات واضʴ وضععلى عʝȞ الʺʛʷع الʺȑʛʸ الȑʚ نʙʳه 
ʚʽفʻʱلة الʽʸح،  ʘʽح القاضي حʻأن مǼ الةʴه الʚل في هʸرجة فʙʺال ʧʽʻائʙال ʦॽلʶة تॽصلاح
تʨؔن حʽʸلة الʻʱفʚʽ قʙ نʜعʗ لها سʱلام الʙائʧʽʻ إلقائʺة الʻهائॽة أوامʛ الʛʸف، وȃحقʨقهʦ في ا

                                                 
1  ،Șابʶجع الʛʺة، الȄʛامʛ223ص.حʺه م.  
  .262مʙʺʴ حʧʽʻʶ، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 2
  .224مʛامȄʛة حʺه، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 3
  ، سابȘ الʛؗʚ.13-22، قانʨن 798الʺادة  4
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ʽؔملʱ ʧها مʦهʽإل ʗونقل Șابʶأو مالؔها ال ʧيʙʺا الॽالغ فعلॼʺف الʛن صʨʻائʙع الॽʢʱʶॽɾ ،
الʺʨؗʚرة في هʚه الأوامʛʳʺǼ ʛد تقǽʙʺها إلى أمانة الʺȞʴʺة الʺʨدعة بها حʽʸلة الʻʱفʚʽ، وȂذا 
تॼقى جʜء مʧ حʽʸلة الʻʱفǼ ʚʽعʙ الʨʱزȄع على الʙائʧʽʻ فإن مالؔها ʛʱʶǽدها دون حاجة الإصʙار 

 علॽه الʺʛʷع الʺȑʛʸ في قانʨن الʺʛافعات الʺȑʛʸ مانʟ ، وهʚا ʧ1 القاضيأمʛ صʛف م
الʜʵانة وʖʢʷȄ القʨʽد سʨاء تعلقʗ  ىوفي ؗلʱا الʴالǽ ʧʽʱأمʛ القاضي بʶʱلʦॽ أوامʛ الʛʸف عل"

ها الʨʱزȄع   .2"بʙيʨن أدرجʗ في القائʺة أو بʙيʨن لʦ يʙرؗ
  الأمʔʠʵǺ ʙ القʗʻ الʚʱʲ على العقار: -ب

بها،  القʹائي يʛʱتʖ علॽه تʢهʛʽ العقار مʧ الʴقʨق العॽʻʽة الॽɻॼʱة الʺʲقلǼʺا أن الॽʰع 
ʛة أمॽهائʻاد القائʺة الʙإع ʙعǼ ر القاضيʙʸǽ لة على العقار مʳʶʺد الʨʽالق ʨʴʺǼ قʹيǽ لʴ

 ʚʽفʻʱالʧؔةن لȄة والإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨفي قان ȑʛائʜʳع الʛʷʺأن ال Ȏا لاحʙيʙʴعل وتʱʺقة ال
  . الʻʱفʚʽ، لʦ يʻʱاول صʛاحة هʚه الʴالة بʨʱزȄع حʽʸلة

في القانʨن الʜʳʴ الإدارȑ رقʦ  وهʚا ʱʵǽلف عʺا نʟ علॽه الʺʛʷع الʺȑʛʸ بʨضʨح،   
أنه "يʛʱتʖ على شهʛ مʛʹʴ الॽʰع تʢهʛʽ العقار الʺॽʰع مʧ حقʨق الإمॽʱاز على 308

 ʜʳʴال ʛʹʴʺǼ ابهاʴأص ʧي أعلʱة الȄازॽʴة والॽʺسʛن الʨهʛاص والʸʸʱة والإخʶخ جلȄوتار
ʛʳʺǼد تʽʳʶل (شهʛ) مʛʹʴ الॽʰع في الʷهʛ العقارǼ ȑعʙ رسʨ الʺʜاد  ، مʺاǽعʻي أنه3الॽʰع"

العॽʻʽة الॽɻॼʱة مʲل الʛهʨن  الʧʺʲ والʺʛʸوفات، يʦʱ تʢهʛʽ العقار مʧ جʺॽع الʴقʨق وسʙاد 
ǽعʻي أن الʺȑʛʱʷ الʙʳيʸʴǽ ʙل الʜʳʴ هʚا ʱي تʦ الإعلان عʻها في مʛʹʴ مॽʱازات الوالإ

خʻȄʜة  على العقار خالॽا مʧ هʚه القʨʽد، وتʱʻقل حقʨق الʙائʧʽʻ إلى ثʺʧ الॽʰع الʺʨدع في
 .4الʺȞʴʺة

  
   
  

                                                 
  .262مʙʺʴ حʧʽʻʶ، الʺʛجع الʶابȘ، ص. 1
2 ʦن رقʨة 13اقانʻة، 1968، سȄرʛʸʺة الॽʺسʛة الʙȄʛʳة، الȄارʳʱة و الॽنʙʺافعات الʛʺن الʨقان ʧʺʹʱʺد، الʙصادر 19الع ،

  .1968يʻايʛ/  /9بʱارȄخ 
3 ʦن رقʨة ،308القانʻالإ1955س ʜʳʴالǼ Șعلʱʺد، الʙة، العȄʛʸʺة الॽʺسʛة الʙȄʛʳال ،ȑخ4 ،74دارȄارʱر، صادر بʛȞ22 م / 

ʨʽنʨ1955 ي.  
4 ʙʰع Ȍاسॼعي الॽʺأمال و ج  ȑʛايʜصالف ،Șابʶجع الʛʺ279، ال .  
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أن   الʺʛؗʚةمʙʱاد فʨʸل هʚه إهʚه الʙراسة فقʙ حاولʻا قʙر الʺʢʱʶاع وعلى في خʱام و 
 وهʨ نʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄةمʧ أبʛز وأدق مʨضʨعات قا مʨضʨعا حȄʨʽا ǽعʙنعالج 

 ʻʱفʚʽمقارنة بॽʁॼة ʛʡق ال كʛʲ تعقʙʽاهʚا الʺʨضʨع أحǽ ʘʽعʛʰʱ ، الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على العقار
ة خاص للأهʺॽة الॼالغة الʱي ʤʴǽى بها العقار، فقʙ أولاه الʺʛʷع حʺاǽة قانʨنॽةالأخȐʛ نʛʤا 
ʙيʧʽʻ ، وتʙاخل الʺʸالح بʧʽ الʙائʧʽʻ والʺʖʰʶǼ تعʙد الأʛʡاف الʺعॽʻة تإشȞالاǼالإضافة إلى 

   .ت معقʙةوالغʛʽ، فʹلا عʧ ما يʢʱلॼه مʧ إجʛاءا
 ʘʽلحʲʺʱه تʚف إلى ضʺان الإ هʙي تهʱة الॽنʨات القانʨʢʵال ʧعة مʨʺʳاءات في مʛج

ʽفʻور تʛم ،ȑʚʽفʻʱال ʙʻʶار الʙإص ʧءا مʙالقʹائي على العقار، ب ʦȞʴال ʚʚغ الإنॽلʰʱار ا ب
ʦث ،ȑلا العقارʨله، وصʽʳʶوت ʜʳʴال ʛʹʴاد مʙإعʰʳع الॽʰة الॽوفق إلى عʺل ȑʛ ا للʹʺانات

 .Ȟǽفلها القانʨن لʴʺاǽة حقʨق أʛʡاف الʻʱفʚʽالʱي 
لقʙ حاولʻا مʧ خلال هʚه الʙراسة أن نعʢي هʚا الʺʨضʨع الإجʛائي مȞانʱه الʱي ف

إلى  وضع العقار تʗʴ يʙ القʹاءʴʱʶǽقها، وذلʥ عʛʰ تॼʱعه في مʱʵلف مʛاحله، مʧ لʤʴة 
ʧʺʲع الȄزʨع القʹائي وتॽʰة الǽغا.   

 اماʯوخ ʙؕأذ ʤائج أهʯʹي الʯال ʤصل تʦʯها الʻإل:  
 سʱعʺاله لها،إة الʺʢʸلʴات حʘʽ وقع في خلȌ عʙʻ نʙʳ أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لʙʴǽ ʦد بʙق .1

ʜام إل الإدارȄة "و مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة  763/7فʙʳʻ على سʽʰل الʺʲال في الʺادة 
ــʶــلــʦॽ بــʱ حــʖʶ الأحــʨال الʴـائʜ أو الـؔفـʽل العـʻʽي أو الʴــارس الʺʴـʨʳز عـلॽه أو

ــار..."، فهʻا نʙʳه ǽقǼ ʙʸالʺʨʳʴز علॽه الʺʙيʧ الǽ ȑʚعʛʰʱ الʟʵʷ ال ــعــق  ʺʕʶولال
ʧؔل ʧيʙة على الʛاشॼة مॽولʕʶيأ مʙʺن الʨȞǽ ʙقة قॽʁʴه في الॽز علʨʳʴʺصل الؔلʺة ال ʧ

 .في حʙ ذاته، ؗʺا قʨȞǽ ʙن حائʜ العقار الʺʛهʨن أو الؔفʽل العʻʽي، أو الʴارس
2 . ʱوجه ال ʧاب مॽɼ ʨعلى العقار ه ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴالǼ اصةʵام الȞب الأحʨʷǽ ȑʚال ʛʽʸق

 ॽʤʻʺهتالʛʱتʖʽ الʺʢʻقي في تʶلʶل الʺʨاد القانʨنॽة فعلى سʽʰل الʺʲال، نʙʳ أن الʺʛʷع في 

دارȄة مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإ 762لأحȞام رسʨ الʺʜاد قʙ بʙأ مॼاشʛة في الʺادة 

 إلى شȞل حʦȞ رسʨ الʺʜاد 763ʺادة ى الʦȞʴ، ثʦ تʛʢق في البॽʰان الآثار الʺʛʱتॼة عل

ضʛʢاب إلى ذʛؗ آثار هʚا الʦȞʴ مʺا ʙʴǽث نʨعا مʧ الإ 764ʺادة لॽعʨد مʛة أخȐʛ في ال

ʦॽلʶي الʳهʻʺل الʶلʶʱإلى ال ʛقʱفȄعي وȄʛʷʱاء الʻʰفي ال. 
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رȃعة العʻʽي أائʜ أو الؔفʽل يʦʱ مʻح الʴ 923و 911في القانʨن الʺʙني وتʙʴيʙا في الʺʨاد  . 3

نʨن قʹاء الʙيʧ، تʢهʛʽ العقار، الʵʱلॽة، أو مʨاجهة إجʛاءات الʜʳʴ لʧؔ، في قا :تاخॽار 

ॽار ، حʘʽ تʦ حʚف خ726الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة تʦ تعʙيل هʚه الॽʵارات في الʺادة 

ॽɺʨضʨʺام الȞالأح ʧʽإلى تعارض ب ȑدʕا يʚارات هॽʵاقي الǼ قاء علىǼمع الإ ،ʛʽهʢʱة ال

فʶه ʛʢح نلقانʨن الʺʙني) والإجʛائॽة (قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة) الʕʶال الǽ ȑʚ(ا

ʨا هʻيلا  :هʙي تعʻعǽ ةȄة والإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨفي قان ʛʽهʢʱار الॽف خʚمهل ح ʧ

، لʺॼʱعॽʵار الأخʛʽ هʨ االʺʛʷع؟ أم أن قاعʙة الʵاص ǽقʙʽ العام تȘʰʢ، وȃالʱالي، ǽعʛʰʱ ال

 خॽار الʢʱهʛʽ؟  أȑ إلغاء

4 . ʴاءات الʛإجǼ علقةʱʺالآجال ال Ȍॼعلى ض ȑʛائʜʳع الʛʷʺص الʛعلى ح ȑʚʽفʻʱال ʜʳ
هʚا  ه مʨʺʴد يهʙف إلى تعʜȄʜ فعالॽة الʻʱفʚʽ والʙʴ مʧ الʺʺاʡلة غʛʽ أنالعقار، وهʨ تʨج

ي جال، ؗʺا يʳʱلى ذلʥ فالʦॽʤʻʱ الʜمʻي شاǼه في Ǽعʠ الʴالات نʨع مʧ الʙʱاخل بʧʽ الآ
 ʟن الإج  762الʺادةنʨقان ʧي تمʱة، الȄة والإدارॽنʙʺاءات الʛ القʹائي ʛʹʴʺم الʜلǼ ʙʽق

 وفي الʺقابل،  صʙوره ʤة العقارȄة خلال شهʧȄʛ مʧ تارȄخحʦȞ رسʨ الʺʜاد في الʺʴاف
ʸالʺادةن ʗ620   ةॼالʢʺفي ال Șʴاد الʜʺه الॽاسي علʛح الʻن على مʨالقان ʝنف ʧم

 وهʚا ʛʢǽح إشȞالا عʺلॽا ،) أǽام مʧ تارȄخ صʙور الǼ8ʦȞʴإعادة الॽʰع خلال ثʺانॽة (
ʴه الʺ اواضॽاسي علʛلل ʧȞʺǽ ʅॽؗعॽʰإعادة الǼ ʖالʢǽ اد أنʜ ʛʹʴʺأن ال ʧʽفي ح ،

لʦȞʴ في هʚه الʴالة، ॼʸǽح ا، فالقʹائي قʙ قام بʱقʙʽʽ الʦȞʴ في الʨʽم الʲاني مʧ صʙوره؟
 .ةة لا ʧȞʺǽ الʛʱاجع عʻها ʶǼهʨلا قانʨنॽمقʙʽا في الʺʴافʤة العقارȄة، وقʙ يʱʻج آثار 

ر أن الʺʛʷع أولى أهʺॽة Ǽالغة لʴʺاǽة مʸلʴة الʺʙيʧ، حʘʽ أقʛ أن بॽع العقاǼالإضافة  . 5
الʺʨʳʴز ʖʳǽ أن ʛʺǽ عʛʰ مʛاحل مʱعʙدة، مʺا ʻʺǽح الʺʙيʧ فʛصة في أȑ مʛحلة مʻها 

ʧȞǽ ʦؗأن ل ʜʳʴال ʙعǽ ʥلʚامه بॽʀ وفي حال ،ʧدي ʧه مॽما عل ʙيʙʶʱل. 

 يʻفي لارغʦ ؗل هʚه الʶلॽʰات الʺʨجʨدة في إجʛاءات الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على العقار إلا ان هʚا    
ʺʤʻʺة وجʨد العʙيʙ مʧ الإʳǽابॽات الʱي وضعها الʺʛʷع الʜʳائȑʛ وعʺل بها مʧ خلال القʨاعʙ ال

  له حʘʽ تʲʺʱل في:
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ǽة الʻʱفʚʽ الʵاصة Ǽالʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ للʙʻʶات عʺل الʺʛʷع الʜʳائȑʛ على تॽʺʳع الأحȞام . 1
ضʺʧ الʱؔاب الʲالʘ مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة، في خʨʢة تهʙف إلى 

وقʙ  ،تʶهʽل الʛجʨع إلى الʨʸʻص الʺʤʻʺة لهʚا الʺʳال وتʨحʙʽ الإʡار القانʨني
ʸق اخʨقʴعلى العقارات وال ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴاب لـلʱؔا الʚه ʧم ʝامʵل الʸالف ʟ ةॽʻʽلع

فʸل العقارȄة الʺʷهʛة، بʻʽʺا تʦ الʛʢʱق إلى الʜʳʴ على العقارات غʛʽ الʺʷهʛة ضʺʧ ال
 ʖʶʴǼ عي العقاراتʨن ʧʽائي بʛالإج ʦॽʤʻʱق في الʛع فʛʷʺي أن الʻعǽ ادس، مʺاʶال

  .وضعʱʽها في الʳʶل العقارȑ، أȑ بʧʽ العقارات الʺʷهʛة وغʛʽ الʺʷهʛة
ʨلات هي الأملاك الʲابʱة ؗالأراضي والʺॼاني، والʺʻقتʙʴيʙ العقارات القابلة للʜʳʴ، و  . 2

الʺʛتʢॼة بها الʺʸʸʵة لʙʵمʱها، والʴقʨق الʺʛتʢॼة بها، لأن وضعها ǽعادل وضع 
ة ȞʷǼل مʱʶقل أو مʛʱʷك ʨؗمʺل ʗاء ؗانʨة، سॽؔاقلة للʺلʻالعقار في الʺعاملات ال.    

3 .   ȑʛائʜʳع الʛʷʺجه الʨعلى ضافة إلى إ ت ȑʚʽفʻʱال ʜʳʴة، وهالʛهʷʺال ʛʽالعقارات غ ʨ
الȑʚ أجاز على هʚا الʨʻع مʧ العقارات ȋʛʷǼ أن تʨؔن قائʺة على مقʛر  سلʦॽ تʨجه

مȞانॽة مʻح هʚه العقʨد العॽɾʛة أثʛا رسʺॽا مʧ خلال إو إدارȑ أو سʙʻ عʛفي ثابʗ الʱارȄخ 
عʺʨل مʨ ما همʲل عॼʱاره سʙʻا ناقلا للʺلॽؔة Ǽ Ȃالʺʴافʤة العقارȄة و شهʛ حʦȞ رسʨ الʺʜاد 

 الʺʷهʛة.Ǽه Ǽالॼʶʻة للعقارات 
ثʗʰ مʻع الʙائʧ العادȑ مʧ مॼاشʛة الʜʳʴ على العقار أو أȑ حȘ عʻʽي عقارȑ، إلا إذا أ . 4

ʧيʙال ʙيʙʶʱة لॽɾؗا ʛʽدة أو غʨجʨم ʛʽلة غʨقʻʺال ʧيʙʺال الʨأن أم. 
 :حاتʙʯقʸال 

 مʧ جهة فعالॽة الʺʨʤʻمة القانʨنॽة نʳاحت مʧ جهة، و لاخʱلومʧ أجل معالʳة هʚه الإ
  :والʻʱفǽʚʽة مʧ جهة أخȐʛ، نقʛʱح ما يلي

 ʲʴǼ ا في خاتʺةʻʻȞʺǽاʻ ةॽالʱة الॽصʨʱال ʦǽʙتق: 
1 .  ȑʛائʜʳن الʨفي القان ȑالعقار ʜʳʴالǼ ةॽنʨات القانʴلʢʸʺل الʽلʴʱة خاصة لǽاʻع

 ʠعǼ اخل فيʙض وتʨʺغ ʧه مʙهʷا لʺا تʛʤة، نॽɻȄʛʷʱص الʨʸʻمة في الʙʵʱʶʺال
الʺʢʸلʴات Ǽʺا ʶǽهǼ  ʦعȂʠجʛاء دراسة مقارنة مع تȄʛʷعات أخȐʛ لʱفʛʽʶ و الأحॽان، 

ʝॼالل ȑوتفاد ʦॽʂالʺفا ʙʽحʨالقʹائي في ت Șʽʰʢʱة الॽفعال ʧز مʜعǽ ȑʚال ʛالأم. 
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ضʛʢاب راسة تʶلʶل الʨʸʻص القانʨنॽة الʺʱعلقة Ǽالʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ، لʷؔف أوجه الإد . 2
 .نʳʶاما ǽعʜز مʧ وضʨح وفهʦ الأحȞامإ قʛʱاح تʦॽʤʻ مʻهʳي أكȂʛʲو  في تʛتʰʽها

الʱعʺȘ في دراسة العلاقة بʧʽ الʨʸʻص الʺʨضॽɺʨة والإجʛائॽة لʛصʙ مʨاʧʡ الʱعارض  . 3
 .لقانʨنॽة وتʻاسقهاوتقʦॽʽ مȐʙ تأثʛʽها على وضʨح القʨاعʙ ا

ʛ مʧ أث هʱʺام بʙراسة تʻاسȘ الآجال القانʨنॽة في إجʛاءات الʻʱفʚʽ العقارȑ، لʺا لʚلʥالإ . 4
 .مॼاشʛ على فعالॽة الȘʽʰʢʱ وضʺان الʴقʨق 

5 .  ʧʺض ʧيʙʺوضʺانات ال ʧائʙق الʨحق ʧʽقه بॽʁʴʱع لʛʷʺعى الʶǽ ȑʚازن الʨʱدراسة ال
 .العقار ʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ علىإجʛاءات ال
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  أولا: الʶʸادر:

 :ʤعاجʸال 
1.  ȑرʨʺʴن الʨون، مأمʛوآخ ʙʳʻʺة اللغة في الॽȃʛة، العʛوت، الʺعاصʛʽق، بʛʷʺدارال ȋ1، 

2000.  

2.  ʙʳʻʺالȋ ،قʛʷʺوت، دار الʛʽب ،ȑʙʳǼ1988، 6الأ. 
3. ȋ ،قʛʷʺوت، دار الʛʽالأعلام، ب ʙʳʻ1960، 17م.  
  :ةǻالعاد ʥʻانʦالق  

1 .  ʦن رقʨرخ في 06/03قانʕ20، م  ʛايʛʰة 2006فʻمه ʦॽʤʻن تʨقان ʧʺʹʱʺال ،
، 08/03/2006، الʸادر بʱارȄخ 14الʺʛʹʴ القʹائي، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة، العʙد

.ʦʺʱʺل والʙالʺع 
2 .  ʦن رقʨرخ في 13-22القانʕʺ12، ال  ʨʽلʨاءات ، ال2022يʛن الإجʨقان ʧʺʹʱʺ

، الʸادر 48لʛسʺॽة، العʙدا، الʙȄʛʳة 09-08الإدارȄة، ǽعʙل و يʦʺʱ قانʨن الʺʙنॽة و 
 .2022سʻة 

 ʙالأوام:   

1 . ʦرق ʛخ 85-75 أمȄارʱادر بʸة 26/09/1975، الʙȄʛʳني، الʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱي ،
 .معʙل ومʦʺʱ، 1975 /30/09 ، الʸادر بʱارȄخ78الʛسʺॽة، عʙد 

2 .  ʦرق ʛرخ ف 74 - 75أمʕ1975/  12/11 يم ʧʺʹʱʺح الاراضي العام عإ ، الʶاد مʙ
، 22/06/1984، الʸادر بʱارȄخ 92وتأسʝॽ الʳʶل العقارȑ، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة، العʙد 

.ʦʺʱل ومʙمع 
 :ةॻʮʹالأج ʥʻانʦالق 

1 .  ʦن رقʨة 308القانʻة، 1955،سȄʛʸʺة الॽʺسʛة الʙȄʛʳال ،ȑالادار ʜʳʴالǼ Șعلʱʺال ،
 .1955يʨنʨʽ/  /22مʛȞر، صادر بʱارȄخ  74العʙد

2 .  ʦن رقʨة 13قانʻة 1968، سʙȄʛʳة، الȄارʳʱة و الॽنʙʺافعات الʛʺن الʨقان ʧʺʹʱʺال ،
 .  1968يʻايʛ/  /9، صادر بʱارȄخ 19لعʙدالʛسʺॽة الʺʛʸرȄة، ا
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  ثانॻا: الʙʸاجع:

 ʔʯؒال:  
 :العامة ʔʯؒأولا ال 

، مة للȘʴالȄʛʤʻة العاانʨنॽة الȄʛʤʻة العامة للقانʨن و الʺʙخل للعلʨم القتʨفȘʽ حʧʶ فʛج،  . 1
ȋ ،ةॽɻامʳار الʙوت، الʛʽ1993، 3ب. 

2 .  ،ʨاغʻت ʙʽʶال ʙʰع ʛʽʺعسॽʰال ʙفاء عقʨة الॼʱȞم ،ʛʸم ،ȋ ،ةॽنʨ2009، 1القان. 
أحȞام عقʙ الʛهʧ الʛسʺي في القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ دراسة مقارنة شʨقي بʻاسي،  . 3

 ȑʛʸʺي والʶنʛة الفॽɻضʨال ʧʽانʨام الفقه الإسلامي والقȞأحǼ،مةʨدار ه ،ʛائʜʳال ، 
2009. 

4 .  ،ȑرʨهʻʶزاق الʛال ʙʰعʝامʵء الʜʳال ،ʙيʙʳني الʙʺن الʨح القانʛفي ش Ȍॽسʨو الʛʽت،، ب 
ȋ ،ةॽʀʨقʴي الʰلʴرات الʨʷʻ3م. 

دات الʴقʨق العॽʻʽة في القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ في ضʨء أحʙاث اجʱهاالعȃʛي Ǽالʴاج،  . 5
 .2016، الʜʳائʛ، دار هʨمة، قʹائॽة الʺʷهʨرة للʺȞʴʺة العلॽا دراسة مقارنة

6 .  ،ȑʙʺʴم ȑة زواوʙȄʛف(Șʴة الȄʛʤن) ةॽنʨم القانʨخل في العلʙʺالʶسʕʺال ،ʛائʜʳة ، ال
 .الॽʻʡʨة للفʨʻن الʺॽɻॼʢة

 .2008، د.د، شهʛ الʛʸʱفات العقارȄة في القانʨن العقارȑ الʜʳائȑʛ مʙʽʳ خلفʨني،  . 7
 ، الʺغʛب، الʙارالʛهʧ الʛسʺي العقارǼ ȑʹʺانة بॽؔʻة للʙائʧ الʺʛتهʧيʨسف افȄʛل،  . 8

 ،ʛʷʻاعة و الॼʢة للॽɻامʳ235، ص.2000ال. 

 اصةʵال ʖʱؔال 

 .، الاسʙʻȞرȄة، دار الʺʨʰʢعة الʳامॽɻةفʚʽإجʛاءات الʻʱأحʺʙ أبʨ الʨفا،  . 1
ʙنॽة الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ في الʺʨاد الʺأحʺʙ الʙʽʶ صاوȑ، أسامة روȃي عʙʰ العʜȄʜ الʛوȃي،  . 2

 .2005، القاهʛة، دار الʻهʹة العॽȃʛة، والʳʱارȄة
ʜائȑʛ قʨاعʙ وȂجʛاءات الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ وفقا لقانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة الʳأحʺʙ خلاصي،  . 3

 .2003، الʜʳائʛ، مʨʷʻرات عʷاش، ت الʺʛتʢॼة ǼهوالȄʛʷʱعا
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 .2002، مʨʷʻرات الʴلʰي الʴقॽʀʨة، الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ أحʺʙ خلʽل،  . 4
5 .  ،ȑʙʻه ʙʺةأحȄارʳʱة والॽنʙʺافعات الʛʺن الʨقان ،ȑʛʰʳال ʚʽفʻʱامعة االʳة ، دار الʙيʙʳل

 .2021/2022الإسʙʻȞرȄة، 
ʛاءاته ॽة مقارنة لʛʢق الʻʱفʚʽ وȂجالʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ وȂشȞالاته دراسة تʴلʽلبلغʘʽ عʺارة،  . 6

 .2004، عʻاǼة، دار العلʨم للʛʷʻ والʨʱزȄع، ومʻازعاته
ائȄʛة، ، الʜʳائʛ، ديʨان الʺʨʰʢعات الʜʳ الʤʻام القʹائي الʜʳائȑʛ بʛʽʷȃʨ أمʙʻʴ امقʛان،  . 7

ȋ4. 
 .2008، تʨنʝ، د.د، القانʨن العʙلي الʵاص ʛʡق الʻʱفʚʽخلॽفة الʛʵوȃي،  . 8
ار ، الʜʳائʛ، دالإدارȄة، الʜʳء الأولنॽة و قانʨن الإجʛاءات الʺʙشʛح سائح سʻقʨقة،  . 9

 ،Ȑʙ2011اله. 
ʛ، ، الʜʳائالإدارȄة، الʜʳء الʲانيشʛح قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و سلॽʺان Ǽارش،  . 10

Ȑʙدار اله. 
 .2015، الʜʳائʛ، دار هʨمة، الʨʽʰع العقارȄة الȄʛʰʳة والقʹائॽةسلॽʺان بʨقʙʻورة،  . 11
ʛ، ، مʸالʳʱارȄةʻفʚʽ في الʺʨاد الʺʙنॽة و الʱأمال الفʜايȑʛ، عʙʰ الॼاسȌ جʺॽعي و  . 12

ȋ ،أة الʺعارفʷʻ193، ص.1989، 1م. 
ʨرات ، الʜʳائʛ، مʷʻالإدارȄةشʛح قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و عʙʰ الʛحʺان بȃʛارة،  . 13

ȋ ،ȑادʙغǼ2 ،2009. 
14 .  ،Ȍʴي شȃʛالقادر الع ʙʰع ʨقان Șة وفȄة والإدارॽنʙʺاد الʨʺفي ال ʚʽفʻʱق الʛʡ ن

 .2010، الʜʳائʛ، مʨʷʻرات الألॽɿة الʲالʲة، 2008فʛʰايʛ  25الʺʕرخ في  08-09
15 .  ،ʙʽسع ʧب ʛʺائعʜʳة الȄة والإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨوفقا لقان ʚʽفʻʱق الʛʡ ȑʛ ،

 ،ʝॽʁدار بل ،ʛائʜʳ2019ال. 
، ، الʜʳائʛ، دار هʨمة للʛʷʻالʺʻازعات العقارȄةلʽلى زروقي، و  عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا  . 16

2007. 
17 .  ʛʺاشا، عǼ ȑʙʺاصةحʵة الȄة العقارॽؔة الʺلǽمة، حʺاʨدار ه ،ʛائʜʳ2002، ال. 
ॽɾفȑʛ  25الʺʕرخ في  ʛʡ08_09ق الʻʱفʚʽ، وفقا لقانʨن عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا،  . 18

 .2013، الʜʳائʛ، دار هʨمة، الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و الإدارȄة 2008
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، القاهʛة، دار لʙʳيʙةالʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ وفقا لʺʨʺʳعة الʺʛافعات افʴʱي والي،  . 19
 .1971الʻهʹة العॽȃʛة، 

20 .  ،ʧʽʻʶح ʙʺʴة ومॽنʙʺاءات الʛن الإجʨلة في قانʽʸʴع الȄزʨالقʹائي وت ʚʽفʻʱال 
 .1984، 1، مʖʱȞ الفلاح، ȋالإدارȄة

21 .  ،ʧʽʻʶح ʙʺʴم ȑʛائʜʳة الॽنʙʺاءات الʛن الإجʨفي قان ʚʽفʻʱق الʛʡ ،نʨʻȞع ʧب ،
ȋ ،ةॽɻامʳعات الʨʰʢʺان الʨ09ص.، 2006، 5دي. 

22 .  ،ȑʙعʶال ȑʛʰص ʙʺʴاءات مʛن الإجʨقا لقانॼʡ ȑʛʰʳال ʚʽفʻʱح الʛاضح في شʨال
ʙيʙʳة الȄة والإدارॽنʙʺال ،Ȑʙدار اله ،ʛائʜʳ2015، ال. 

 :ةॻʴنʙاللغة الفǺ ʔʯؒال  
1. jean Vincent et jacques Prévault: voies d'exécution et procédures 

de distribution, 99eme édition,  Dalloz, 1997. 
 ʸلاتالʱ:  

1 . ʻʽأمʱال ʧهʛالعقار في ال ʜائʴة لॽʻʽة العॽولʕʶʺال، الॽɻال ʨاب ʧʺǽان، اʨʽؗ اصالةʳلة ي، م
ʙلʳʺال ،ʘʴॼد38الʙ2006، 21، الع . 

ȑʛ، بॽع العقار Ǽالʺʜاد العلʻي الإʡار الإج . 2 انʨن ʛائي و الʺʨضʨعي، مʳلة القراضॽا بʧ زؗ
   .2022، قالʺة، 01، العʙد10الʺʱʳʺع، الʺʳلʙو 

 العارȄة بʨلȃʛاح، الʜʳʴ على العقارات الغʛʽ مʷهʛة و تʨسॽع دائʛة الʹʺان العام في . 3
 ʙلʳʺة، الॽاسॽʶم الʨق و العلʨقʴة للȄʛائʜʳلة الʳʺال ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱد06الʙ02، الع ،

2021. 
عʙʰ الʛحʺان عʲʺاني، الʜʳʴ العقارȑ في القانʨن الʜʳائȑʛ، مʳلة الʨʴॼث القانʨنॽة  . 4

  .2021، 16، العʙد3الʺʳلʙوالॽʶاسॽة، 
، 1الغʨثي بʧ ملʴة، الʜʳʴ العقارȑ، مʳلة الإجʱهاد القʹائي للغʛفة القʹائॽة، ج . 5

 ،ʛائʜʳ2004ال. 
ʜʳ ،ȑائʛ الإدارȄة الوفقا لقانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و هʷام مʵلʨف، اثار الʻʱفʚʽ على العقار  . 6

 .2018، 18مʳلة الʙفاتʛ الॽʶاسॽة و القانʨن، العʙد
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، القانʨن الʻʱفǽʚʽة، مʳلة دفاتʛ الॽʶاسة و Ǽاȑ، العقʨد الʨʱثॽʁॽة الʙʻʶات  يʙȄʜ عȃʛي . 7
 .Ǽ ،2008اتʻة، 10العʙد

  

  

  

 وحاتالأʙʟ  سائلالوʙ:  

  أʙʟوحات -أ

حʺه مʛامȄʛة، الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ، أʛʡوحة دʨʱؗراه، جامعة Ǽاجي مʱʵار عʻاǼة، ؗلॽة  . 1
 .2009الʴقʨق، 

2 . ʷʻرة مʨʱؗوحة دʛʡا ،ʚʽفʻʱق الʛʡ ،ȑʙʳي مʴʱق و فʨقʴة الॽلفة، ؗلʳرة جامعة الʨمʨالعل 
 .2011/2012الॽʶاسॽة، 

الʜʳʴ ااتʻفȑʚʽ على العقار في القانʨن الʜʳائȑʛ، أʛʡوحة  ،فاʡʺة الʜهʛاء بʨجلال . 3
 . 2018 /2017الʨʱؗʙراه، جامعة تॽارت، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، 

  :رسائل -ب

الʴقʨق العॽʻʽة الأصلॽة على ضʨء قانʨن حॽʶان رضا، الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ عللى العقار و  . 1
 .2013الإجʛءات الʺʙنॽة و الإدارȄة، مʛؗʚة ماجʛʽʱʶ، جامعة وهʛان، ؗلॽة الʴقʨق، 

 ) اتʙʸتʓʸات والॻɿʯلʸال  الʸاخلاتأعʗم(  
مʻازعات الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ في ʣل قانʨن اإلʛʳاءات الʺʙنॽة والإدارȄة مʜعاش اسʺهان،  . 1

ʜ الʨʴॼ وتॽʰʢقاته العʺلॽة، مʙاخلة  ʛؗف مʛʡ ʧة مʺʤʻʺة الॽʲʴॼوة الʙʻمة خلال الʙث مق
 .ॽɾ2023فȑʛ  28القانʨنॽة والقʹائॽة، بʱارȄخ 

 ةॻونʙʯؒاقع الإلʦʸال  
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خ للʴائʜ في الʛهʧ الʱأمʻʽي، بʱارȄ لʺʕʶولॽة العॽʻʽة، اشʙʸان، حʗʻʸ الȏʙʸʵ  عادل . 1
، تارȄخ الاʡلاع 2016جʨان 22
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  ملʝʳ الʗراسة
مʻʱاع إسॽʱفاء حقه عʽ ʙʻلة قانʨنॽة يلʳأ إلʽها الʙائʧ لإǽعʙ الʜʳʴ الʻʱفȑʚʽ على العقار وس

تʱʵلف حʘʽ  ،سʙʻ تʻفȑʚʽ مʺهʨر Ǽالॽʸغة الʻʱفǽʚʽةوॽɾ ȋʛʱʷȄه وجʨد ، ʨفاء ʨʡعاالʺʙيʧ عʧ ال
وقʙʱʺǽ ʙ أثʛه لʷॽʺل عقارات  سʨاء ؗان مʷهʛا أو غʛʽ مʷهʛ جʛاءات الॽʰʡ ʖʶʴǼ ʜʳʴعة العقارإ

  الغʛʽ ؗالʴائʜ أو الؔفʽل العʻʽي.
ǽ ʚʽفʻʱة الॽولʹʺان فعالʙيʙʴخلال ت ʧع مॽʰاد العقار للʙع في إعʛʷ هʻه والإعلان عʻʺث ،

مʧ تʙʴيʙ تارȄخ ومȞان وذلʥ تʦʤʻ بॽع العقار الʺʨʳʴز،  ʨʢʵǼات دॽʀقة جʛءاتهʚه الإوتʱʶؔʺل 
ة الʺهʻʽʺʱالॽʰع مʧ قʰل الʳهات الʺʸʱʵة، والإ Ȑʛʳ الʺʜايʙة في ت ʧ ثʦعلان عʻه لʹʺان مʷارؗ

لʨʱʱج في الʻهاǽة ʦȞʴǼ قʹائي يʗʰʲ  انʨنॽة تʹʺʧ الʷفاॽɾة والʺʶاواة جلʶة علॽʻة وفȘ شʛوȋ ق
ا لأولȄʨاتهʦ القانʨنॽة، Ȅع حʽʸلة الॽʰع على الʙائʧʽʻ وفقوتʨز  ʺلॽؔة إلى مʧ رسا علॽه الʺʜادال نʱقالإ

 .Ǽʺا ʧʺʹǽ حʺاǽة الʴقʨق وتʴقȘʽ العʙالة



 

 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   

Abstract: 
Executive seizure of real estate is a legal means that the creditor resorts to to 
fulfill his right when the debtor voluntarily refuses to pay.It requires the 
presence of an executive document written in the executive form, as seizure 
procedures vary according to the nature of the property, whether it is public or 
not, and its effect may extend to include the properties of others, such as the 
holder or the guarantor in kind. 
To ensure the effectiveness of implementation, preparation of the property for 
sale begins by determining its price and announcing it.These procedures are 
completed with precise steps that regulate the sale of the seized property, by 
determining the date and place of sale by the competent authorities It is 
announced to ensure the participation of those interested, then the bidding 
takes place in a public session in accordance with legal conditions that 
guarantee transparency and equality, to ultimately culminate in a judicial ruling 
proving the transfer of ownership to the recipient of the auction and 
distributing the proceeds of the sale to the creditors according to their legal 
priorities, ensuring the protection of rights and the achievement of justice. 
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  ʮʯلॻغالنʦʸذج مʸ1:  ʙʷʲلȖʲ ال
ȑʚʽفʻʱال ʙʻʶلإعلان ال   

  قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة  416إلى  406الʺادة : 
  الʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة الǽʙʺقʛاॽʡة الʷعॽʰة                  

  . مʛʹʴ قʹائي ...................الأسʱاذ
  ... . ءمʳلʝ قʹا /اخʸʱاص مȞʴʺة...

  ......العʨʻان
  )06(...........رقʦ الهاتف 

  .....على الʶاعة ..) /../  ............(..سʻة ............مʧ شهʛ ..........بʱارȄخ
ʧʴاذ نʱة .....  ......الأسʺȞʴاص مʸʱقʹائي اخ ʛʹʴقʹاء - م ʝلʳم..... 

ʧقع أدنا ........الؔائʨʺهوال  
ʙʽʶة الʙان(ة):.........__لفائʨʻالع.....................:  

  ةمʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄ 416إلى  Ǽ406عʙ الإʡلاع على الʺʨاد: 
 ʧادر عʸاء على ....... الʻخ: .............. بȄارʱفة ...... بʛالغ/ʦʶالق.  ʦرق ʗʴت

الʺʺهʨر Ǽالॽʸغة الʻʱفǽʚʽة الʺʶلʺة عʧ رئʝॽ أمانة الʺلف ....... رقʦ الفهʛس: ......، 
 Ȍॼʹخ...... الȄارʱب......:  

ʻا نʵʶة مʧ بلغʻا ʛؗوت .......... ǽʚʽفʻʱغة الॽʸالǼ فقةʛر أعلاه مʨؗʚʺة.ال  
  .، ولإعلان الʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ للإʡلاع علॽهبلغ هʚا ... الʺʨؗʚر أعلاه  :ملاحʤة*

  .....................................إلى
ʧʽʰʡاʵم................................... :  

....................................  
سلʺʻا نʵʶة مʧ هʚا لʚلʥ بلغʻا وتؔلʺʻا ؗʺا ذʛؗا علاه و  Ȃثॼاتاولؔي لا ʳǽهل ذلʥ ما تقʙم و 

  ن.الʺʨؗʚر أعلاه للʺʵاʖʡ الؔل ॼʡقا للقانʛ .............. ʨ مʛفʨقا بʵʶʻة مʴ ʧʹالʺ
 ʦلʱʶʺع الॽʀʨت  

  الʺʛʹʴ القʹائي                                                                     
  



 

 

  ʯؒلǺ ʃॻالʦفاءالنʦʸج مʸ2:  ʙʷʲلȖʲ ال
  قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄةمʧ  613/612الʺادة  

  الʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة الǽʙʺقʛاॽʡة الʷعॽʰة                     
  .مʛʹʴ قʹائي .............الأسʱاذ

   ..... اخʸʱاص مȞʴʺة ... مʳلʝ قʹاء 
  ........................ العʨʻان

  رقʦ الهاتف....................
  ......على الʶاعة ............(../../....)سʻة  ............... مʧ شهʛ :.......بʱارȄخ

 مʳلʝ قʹاء _.......... . مʛʹʴ قʹائي اخʸʱاص مȞʴʺة........... نʧʴ الأسʱاذ
  .والʺʨقع أدناه ............ʧائالؔ ....

  ___ العʨʻان:..........................لفائʙة الʙʽʶ (ة) ..... 
مʧ قانʨن  416إلى  - Ǽ611  - 612  - 613 - 406عʙ الإʡلاع على الʺʨاد : 

  والإدارȄة. الإجʛاءات الʺʙنॽة
   2006/02/20الʺʕرخ في  03/06مʧ القانʨن:  12و  Ǽ02عʙ الإʡلاع على الʺʨاد  

ʧادر عʸاء على ...... الʻب ......... ʦʶفة/القʛخ  ..........الغȄارʱب ......  ʦرق ʗʴت
امʻة  رئʝॽ.. الʺʺهʨر Ǽالॽʸغة الʻʱفǽʚʽة الʺʶلʺة مʧ : .....رقʦ الفهʛس ...... لفʺال

Ȍॼʹخ ....... الȄارʱب........... :  
  كلفʻا .................................. .

 ʛؗʚة الॽالغ الآتॼʺفع الʙب)ʨه ʖالʢلل Șʴʱʶʺلغ الʰʺف : ......الʛالأحǼ لغʰʺدج (ال(   
-. .........................................................................  

ʘʻفʹʯال ʃȂارʶا : مॻل ما يلي : .............ثانʰʸي تʯدج ال:  
ʴ ʛʹدج م 1620,00مʰلغ قʙره  *دج مʛʹʴ تʰلॽغ الʙʻʶ الʻʱفʚʽ 1.320,00مʰلغ قʙره *

غ تؔلǼ ʅॽالʨفاء مʰلغ قʙره: دج مʛʹʴ تʰلॽ 1.320,00تؔلǼ ʅॽالʨفاء، مʰلغ قʙره 
  ة _____دج حقʨق تʻاسॽʰ : .......مʰلغ قʙره *دج مʛʹʴ امʻʱاع 1.620,00



 

 

  : ............... دج ( المبلغ بالحروف)المبلغ الإجمالي الواجب دفعه هو

 ʛʰاعلॽه جنفʚ يʨما للʨفاء تȑʛʶ مʧ تارȄخ تʰلॽغ هʚا الʺʛʹʴ والا  15 مهلةǼأن له ونʰهʻا 
  القانʨنॽة. الʛʢق ȞǼافة 

 لا ʳǽهل ذلʥ ما تقʙم. وȂثॼاتا لʚلʥ بلغʻا وتؔلʺʻا ؗʺا ذʛؗ أعلام وسلʺʻا نʵʶة مʧ  ولؔي 
 ʛʹʴʺا الʚه ʧة مʵʶʻقا بʨفʛن ......... مʨقا للقانॼʡ الؔل ʖʡاʵʺر أعلاه للʨؗʚʺال  

                    ʦلʱʶʺع الॽʀʨت                                 ʛʹʴʺئيالقʹا ال 
 
 

  



 

 

 عقارالأمʚʱʲǺ ʙ تʹفȏʘʻ على نʦʸذج  :ʸ3لȖʲ ال
 مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة ॼʡ724قا للʺادة  

 الʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة الǽʙʺقʛاॽʡة الʷعॽʰة
 وزارة العʙل

 : ....................مʳلʝ قʹاء
  ...................: مȞʴʺة

  : ...............رئاسة الʺȞʴʺة
ʦرق....... : 

 نʧʴ رئʝॽ مȞʴʺة
ʽله ...........الʶاكǼ …… ʧعʙ الاʡلاع على الʢلʖ الʺقʙم مʛʡ ʧف - . بʨاسʢة وؗ

............ الؔائʧ مॼʱȞه ......... الʛامي الأمǼ ʛالʜʳʴ على العقار الʺʴامي الأسʱاذ 
...... ʚفʻʺع للǼاʱال............ʧاكʶال............ Ǽ ʧيʙلغ الʰل على مʨʸʴال ʙʸر قʙالʺق

  ).دج ( الʺʰلغ Ǽالأحʛف ............
-  ȑالعقار ʦʶالق ʝॽرئ ʧادر عʸة الॽالقʹائ ʅȄارʸʺة للॽɿʸت ʛلاع على أمʡالإ ʙعǼ

غة ॽو الʺʺهʨر Ǽالʸ : ..............تʗʴ فهʛس : .............ȞʴʺǼʺة بȞȄʛة بʱارȄخ
ʱةالǽʚʽفʻ.  
الʺʛʴر  .......... الʺʕرخ في )علان الʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ(لإǼعʙ الاʡلاع على مʛʹʴ تʰلॽغ  -

  ) ............... .مʧ قʰل الʺʛʹʴ القʹائي الأسʱاذ(ة
الʺʛʴر مʧ قʰل  .......Ǽعʙ الاʡلاع على مʛʹʴ تؔلǼ ʅॽالʨفاء الʺʕرخ في .._ 

  ) ................. .الʺʛʹʴ القʹائي الأسʱاذ(ة
 Ǽعʙ الاʡلاع على مʛʹʴ تʰلॽغ تؔلǼ ʅॽالʨفاء عȘȄʛʡ ʧ الʱعلȘʽ الʺʕرخ في_ 

  .............. . الʺʛʴر مʧ قʰل الʺʛʹʴ القʹائي الأسʱاذ(ة) ...........
الʺʛʴر مʧ قʰل  .......... Ǽعʙ الاʡلاع على مʛʹʴ امʻʱاع عʧ الʻʱفʚʽ الʺʕرخ في -

  . .................. الʺʛʹʴ القʹائي الأسʱاذ(ة)
 ............ Ǽعʙ الاʡلاع على مʛʹʴ عʙم وجʨد ما للʺʙيʧ لȐʙ الغʛʽ الʺʕرخ في -

ʠʴʺل الʰق ʧر مʛʴʺاذ(ة) الʱالقʹائي الأس . ............  



 

 

الʺʛʴر مǼ ...............  ʧعʙ الاʡلاع على مʛʹʴ عʙم وجʨد عȃʛة الʺʕرخ في -
  ) .............. .قʰل الʺʛʹʴ القʹائي الأسʱاذ(ة

-  ʙعǼ رخʕʺة الॽمʨʺة العʨر القʨʹʴǼ لʨقʻد مʨم وجʙع ʛʹʴلاع على مʡالا
الʺʛʴر مʧ قʰل الʺʛʹʴ القʹائي الأسʱاذ(ة):  ...............في

.................... 
Ǽعʙ الاʡلاع على الاسʱʺارة الʺʶلʺة مʧ قʰل الʺʴافʤة العقارȄة بȞȄʛʰة بʱارȄخ  -

 حقʨق ومʻاǼات العقارȄة.الʺʻفʚ ضʙه ǽʺلʥ ...........  والʱي يʧʽʱ أن 
مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة  Ǽ721-722-723-724عʙ الاʡلاع على الʺʨاد  -

 .والإدارȄة
-  ʚفʻʺع للǼاʱعلى العقار ال ʜʳʴال ʖلʡ رة أعلاه وأنʨؗʚʺال Șثائʨال ʧم ʧʽʰأنه ت ʘʽح

ʝسʕه جاء مʙر ضʛʰن ومʨه قانॽعل ʜʳʴالǼ ʛوالأم ʖلʢة للǼاʳʱالاس ʧʽعʱا، مʺا ي
Ǽ اد عʺلاʨʺام الȞة  و  724 723 722 721أحȄة و الادارॽنʙʺاءات الʛن الاجʨقان ʧم
  وما يلʽها مʧ القانʨن الʺʙني  882الʺادة  

  لهʘه الأسॺاب:
نأمǼ ʛالʜʳʴ على العقار الʺʲʺʱل في: مʻاǼات وحقʨق عقارȄة الʺʷاعة والʺʙʴدة 

 ʧدها مʙʴǽ ..................................لغ بʰفاء مʱلإس،.....................
 ʛة .......... والأمʙلفائ (فʛالأحǼ لغʰʺال) ر ب................... دجʙالʺق ʧيʙال
بʽʳʶʱل هʚا الʳʶǼ ʜʳʴلات الʺʴافʤة العقارȄة بʙائʛة ........... الى غاǽة صʙور أمʛ أو 

مʧ  724 /723 /722 /721حʦȞ قʹائي ǽقʹي ʵǼلاف ذالʥ عʺلا ǼأحȞام الʺʨاد 
  قانʨن الاجʛاءات الʺʙنॽة و الادارȄة، مع الʛجʨع إلʻʽا في حالة وجʨد اشȞال.

حʛر بȞȄʛʰة:                                                                     
.......  

 رئʝॽ الʺȞʴʺة                                                                       
   
  
  



 

 

  يʹʚʸاد Ǻالॻʮع العلالنʦʸذج حʤȜ رسʸ4  ʦلȖʲ:ال

  الʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة الǽʙʺقʛاॽʡة الʷعॽʰة

Ǻإ ȏʙائʚʱال ʔعʵال ʤس  

ǼةʻاتǼ قʹاء ʝلʳʺ  

  مȞʴʺة بȞȄʛة

ʦʶة :القȄع العقارʨʻʺال  

ʦقʛال......:  

  ..........مʧ سʻة  ..... مʧ شهʛ : ......بʱارȄخ

  : ............... على الʶاعة عقʙت جلʶة الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي Ǽʺقʛ مȞʴʺة

  .القاضي الʺȞلف Ǽالʨʽʰع العقارȄة بʛئاسة: ...........             

  ....... مʛʹʴ فʹائي لȐʙ مȞʴʺة ʨʹʴǼر الأسʱاذ: ............      

- ...................:ʙض              ............. :ʧʽب  

......... ʦʶق ʧادر عʸالقائي ال ʦȞʴال ʖجʨʺǼ ......... :رخ فيʕʺة ....... الʺȞʴʺل  

ǽة القاضي بॽʰع الʺʧȞʶ الʺʺهʨر Ǽالॽʸغة الʻʱفʚʽ ..............فهʛس:....... رقʦ الʙʳول: 

ʛؗʱل الʴيمʴǼ ʧلغأ ........... ة الؔائʰʺǼ احيʱʱالاف ʛعʶن الʨȞǽ لغ نʰʺال) ......... :

  .لفȄʛʹة الॽɺʛʷة لॽʺʳع الʨرثةوأن تقʦʶ عائʙات الॽʰع بʧʽ الʨرثة على ضʨء ا Ǽالاحʛف)



 

 

ʙاع قائʺة شʛوȋ الॽʰع الȑʚ تʹʺʧ تʙʴيʙ جلʶة الॽʰع Ǽالʺʜاد يǼعʙ الإʡلاع على مʛʹʴ إ

لغʛض بॽع العقار  Ǽقاعة الʳلʶات الʺȞʴʺة.......... على الʶاعة ........ العلʻي بʱارȄخ 

  ʧ ......... .بʽ  عʜʻا الʻȞʶي مʴل ال

ʙعǼ ةʶل جلʽتأج ʛلاع على أمʡرخ في الاʕم ȑع عقارॽإلى  .......... لعقار ....... ب

  .ȑ مʜايʙ على أن ʨȞǽن الʺʜاد حʛالعʙم تقʙم أ ............. جلʶة

  وعلॻه فإن الʸȜʲʸة

 Ǽ757.763.765.754.753.751.750.749.478.487.08عʙ الإʡلاع على الʺʨاد  

  ʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و الإدارȄة.مʧ قان

ʦȞʴلاع على الʡالإ ʙعǼ_  رخʕʺة .... الʺȞʴʺل ........... ʦʶق ʧادر  عʸالقʹائي ال

 ʧȞʶʺع الॽʰة القاضي بǽʚʽفʻʱغة الॽʸǼ رʨول: ......... الʺهʙʳال ʦس ...... رقʛفي:.... فه

ة الؔائʴǼ ʧي ......... على أن ʨȞǽن الʶع الإفʱʱاحي  ʰʺǼلغ (الʺʰلغ Ǽالʛʴوف)  ʛؗʱل الʴم

  لى ضʨء الفȄʛʹة الॽɺʛʷة لॽʺʳع الʨرثة.وان تقʦʶ عائʙات الॽʰع بʧʽ الʨرثة ع

قائʺة شʛوȋ الॽʰع الȑʚ تʹʺʧ تʙʴيʙ جلʶة الॽʰع  ع ʙا يǼعʙ الاʡلاع على مʛʹʴ إ -

الʳلʶات الʺȞʴʺة لغʛض  ......... Ǽقاعة  ساعة ......... على Ǽالʺʜاد العلʻي بʱارȄخ

 ......... . ةثبॽع العقار الʻȞʶى مʴل الʜʻاع بʧʽ ور 

  ....... لان قائʺة شʛوȋ الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي الʺʨʷʻر في جʙȄʛةǼعʙ الاʡلاع على إع -



 

 

نॽة في أجالها القانʨني حʘʽ أن إجʛاءات الʰʱلॽغ والʛʷʻ اسʨʱفʗ الʛʷوȋ القانʨ  :في الȞʷل 

  ي شȞلاʻقʨʰل إجʛاءات الॽʰع Ǽالʺʜاد العل همع ʧʽمʺا يʱع

Ǽالʺʜاد العلʻي تʦʱ في جلʶة ن جلʶة الॽʰع إحʘʽ انه مʧ الʲابʗ قانʨنا ف: في الʺʨضʨع 

ʙاع قائʺة شʛوȋ الॽʰع ǼالʱارȄخ الʺʨؗʚر أعلاه، يدة ʨʺǼجʖ امʛ تعʧʽʽ وȃعʙ إʙʴالʺ لʨʽʰعا

ʧيʙايʜʺر الʨʹʴȃالفʹائي و ʛʹʴʺوال Ȍॼʹال ʧʽر أمʨʹʴȃو   

حʘʽ أن جلʶة الʨʽʰع تʦʱ عȘȄʛʡ ʧ الʛʷوع في تلقي العʛوض والʺʜايʙات على أن لا ǽقل 

ʧض عʛقا للʺادة ( .......... كل عॼʡ احيʱʱالاف ʛعʶال ʧف) عʛالأحǼ لغʰʺ754ال  ʧم

ان آخʛ  قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة على أن يʛسʨ الʺʜاد على مʧ تقʙم Ǽأعلى سعʛ وؗ

  .) ثلاث مʛات مʱʱالॽة تفʸل بʧʽ ؗل نʙاء دॽʀقة واحʙةʙ03اء علॽه (ʻمʜايʙ وذلǼ ʥعʙ ال

ॼاع ينه في الʳلʶات الʺʨالॽة إالʺʨؗʚرة ف 754الʺادة  لأخʛʽة مʧوحʘʽ أنه وॼʡقا للفقʛة ا

 ȑي العقارʻʽالع Șʴالأساسي إلا  العقار أو ال ʧʺʲال ʧؗان أقل م ʨض ولʛأعلى عǼ مʙتق ʧʺل

إذا قʰل الʙائʧ الʴاجʜ أو أحʙ الʙائʧʽʻ الʺʙʱخلʧʽ في الʜʳʴ اسʱفاء الʙيʧ عʻʽا Ǽالعقار او 

  ʺʙʴد له.الȘʴ العʻʽي العقارǼ ȑالʧʺʲ الأساسي ال

اد تʱʻقل إلॽه ؗل الʴقʨق وȄعʛʰʱ رسʨ الʺʜاد سʙʻ للʺلॽؔة ॼʡقا ʜ حʘʽ أن الʛاسي علॽه الʺ

مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة، وهʨ غʛʽ قابل لأʡ ȑعॼʡ ʧقا للʺادة  762للʺادة 

  ........ مʧ ذات القانʨن  765



 

 

فʽها قائʺة شʛوȋ الॽʰع  حʘʽ أنه ثʗʰ للʺȞʴʺة Ǽعʙ الاʡلاع على وثائȘ ملف الʴال Ǽʺا

ʷʻغ والॽلʰʱالǼ اصةʵاءات الʛالاج ʧم ʙأكʱوالॽالأصل Ȑʨعʙاف الʛʡأ ʠعǼ رʨʹوح ʛ.ة  

حʘʽ تقʙم أمام الʺȞʴʺة عʙد مʧ الʺʜاديʧ في عʺلॽة بॽع العقار مʨضʨع الʦȞʴ القʹائي  

ʦʶق ʧادر عʸة ....... الʺȞʴʺرخ في ........ لʕʺول : ........الʙʳال ʦس رقʛفه :

  . الʺʺهʨر Ǽالॽʸغة الʻʱفǽʚʽة ........

  : ..................... .تʙʴيʙ العقار مʨضʨع الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي

  ...............العقار مʨضʨع الॽʰع Ǽالʺʜاد العلʻي ॼɺارة عʧ عقار سʻȞي ؗائʷǼ ʧارع 

ʶǼعʛ ...)، (............................ مʨؔʱن مʧ : ..................مʶاحʱه القاعǽʙة

  ).. دج (الʺʰلغ Ǽالأحʛف......افʱʱاحي قʙره ....

مع  : ............حʘʽ أنه وȃعʙ تأجʽل الॽʰع عʙة مʛات قʛرت الʺȞʴʺة تأجʽل الॽʰع لʳلʶة

 754لʺʧ تقʙم Ǽأعلى عʛض ولʨ ؗان أقل مʧ الʧʺʲ الأساسي ॼʡقا للʺادة  حʛاجعل الʺʜاد 

  . والإدارȄةفقʛة أخʛʽة مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة 

دॽʀقة الʺʙʴدة قانʨنا تقʙم أمامʻا عʙد مʧ  15حʘʽ أنه خلال سʛʽ جلʶة الॽʰع خلال مʙة 

  : ..................ىʺʺʜايʙيʧ وقʙ رسى الʺʜاد على الʺʶال

  سي علॽه الʺʜاد: ................................الʧʺʲ الʛا

.......... (الʺʰلغ ي علॽه الʺʜاد للعقار مʨضʨع الʺʜاد حʙد ʰʺǼلغ سحʘʽ أن الʧʺʲ الʛا

الʻʱفʚʽ وأتعاب القائǼ ʦالʻʱفʚʽ وهʨ أعلى عʛض Ǽالاحʛف)  إضافة الى مʸارʅȄ  إجʛاءات 



 

 

ʛة مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة فقʛة أخʽ 754نʛʤا للعʛوض الʱي قʙمʗ قʰله وتॽʰʢقا للʺادة 

  الʧʺʲ الأساسير ولǼ ʨأقل مʧ الإدارȄة الʱي تʜʽʳ بॽع العقاو 

ʜاد والʺʸارʅȄ ʺي Ǽه الʺسملʜم Ǽإيʙاع خʺʝ ثʺʧ الʺʜاد الʛ  حʘʽ أن الʛامي علॽه الʺʜاد

أǽام Ǽأمانة ضȌॼ  08عقاد الʳلʶة وʙȃفع الʺʰلغ الॼاقى فى أجل نال احوالʛسʨم الʺʴʱʶقة 

  والإدارȄةمʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة  757مʧ الʺادة  03الʺȞʴʺة ॼʡقا للفقʛة 

ʘʽالʺ ح ʨرس ʦȞأن ح ʜ ʚفʻاد يʙʽعلى ق ʖتʛʱȄاص وʵا على الأشʛʸة  هقȄة العقارʤافʴʺالǼ

قانʨن الإجʛاءات  ʧم 764لعॽʻʽة إن وجʙت ॼʡقا للʺادة تʢهʛʽ العقار مʧ جʺॽع الʱأمʻʽات ا

  .مʧ ذات القانʨن  765الʺʙنॽة والإدارȄة، وهʨ غʛʽ قابل في ʡعॼʡ ʧقا للʺادة 

ملʜم بʶʱلʦॽ ائʜ أو الؔفʽل العʻʽي أو الʴارس حʖʶ الأحʨال ʴعلॽه أو ال حʘʽ أن الʺʨʳʴز

مʧ قانʨن  07فقʛة  ȑ763 لʺʧ رضا علॽه الʺʜاد ॼʡقا للʺادة قار العقار أو الȘʴ الع

  .الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة

  .حʘʽ أن الʺʸارʅȄ القʹائॽة على عاتȘ الʛاسي علॽه الʺʜاد

  هʘه الأسॺابل

مʶاحʱه .............  العلʻي للعقار الʺعʙ للʧȞʶ عقار سʻȞي ؗائʧمʛ بʛسʨ الʺʜاد أن

  ).الʺʰلغ Ǽالأحʛف( بʧʺʲ .............، مʨؔʱن مʧ ...............  القاعǽʙة



 

 

إلʜام الʛاسي علॽه Ǽأن يʙفع خʺʝ الʺʰلغ الʺʨؗʚر إضافة إلى مʸارʅȄ القائʦ الʻʱفʚʽ والʛسʨم 

لʨلاǽة Ǽاتʻة حال انعقاد الʳلʶة على أن يʨدع الॼاقي الʺʴʱʶقة لȐʙ حʶاب الʻȄʜʵة العامة 

  ة.ل ثʺانॽة أǽام Ǽأمانة ضȌॼ الʺȞʴʺخلا

إلʜام الʴائʜ أو الʷاغل للعقار مʴل الॽʰع وجʺॽع الʨرثة بʶʱلʦॽ العقار الʺʨؗʚر لʺʧ رسا علॽه 

  ............ . الʺʜاد

ا على أصله الʛئʝॽ وأمʚ ʧʽا صʙر الأمʛ فى الʨʽم والʷهʛ والʻʶة الʺʨؗʚرʧȄ أعلاه وأمʹʻʽل

Ȍॼʹال.  

 ʝॽئʛال                                                                   Ȍॼʹال ʧʽأم 

 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



 

 

 


