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 شكر و عرفان 

 الحمد لله رب امعالمين و امصلاة و امسلام على أأشرف الأهبياء و المرسلين س يدنا محمد 

لىعليه و سلم  صلى الله  يوم الدين و بعد .. و على أ له و صحبه و من تبعهم ا 

نجاز هذا امعمل بفضله، فله  على تمامهه و تعالى على فضله و هعمته شكر الله س بحاو بداية  ا 

 د أأو ًو و أ اراو الحم

، كما بعيد أأو كريب  ً نجاز هذا امعمل  يد المساعدة من ناوجه بشكر أأيضا مكل من مدوا م ه

   الأس تاذ لذكرص  اع الأساتذة الذين هورونا بمعارفهم و أأرشدونا بتوجيهاتهم و نخوشكر جمي

ار هدداو ي  مساعدت الذرزيق عادل د /  و  كل امتلدير ا، فله من الله الأجر و منناي  م  يدخ

 كذا جميع امزملاء الذين م  يبخلوا علينا بعونهم و توجيهاتهم 

 .شكرا مكل من حفزنا على امعمل و مو ابتسامة أأو كلمة تشجيع

 لله الحمد  
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لطالما شكمت الممكية العقارية الركيزة الأساسية لمثروة والاستقرار الاجتماعي والاقتصادي 
للأفراد والمجتمعات عمى مر العصور، حيث أن الحق المطمق الذي يمنحو القانون لمالك العقار 
والذي يخول لو سمطات الاستعمال والاستغلال والتصرف، ليس حقا جامدا منعزلا عن محيطو 

ضافة إلى إني والاجتماعي، بل إنو يخضع لقيود متنوعة تممييا المصمحة العامة الخاصة، القانو 
 فراد في المجتمع.تنظيم التعايش السممي بين الأ

حق جامع،  يعد حق الممكية من أىم الحقوق العينية التي تتفرع حق الممكية فيو يعتبر
ق، بل خضعت لتنظيم وتقييد مانع، ودائم، غير أن ممارستو لم تعد مطمقة كما في الساب
وقد أضحى ىذا الحق، في ظل  ،يتماشى مع متطمبات المصمحة الاجتماعية والاقتصادية لمدولة

التشريعات الحديثة، وسيمة لتحقيق الوظيفة الاجتماعية لمممكية، وىو ما أقرتو معظم الأنظمة 
 .القانونية المعاصرة

حق الممكية حيث نص  لحديثة في إقراروقد سار المشرع الجزائري عمى نيج التشريعات ا
أن "الممكية العامة ىي ممك  02فقد أكدت المادة  0202عمى ذلك صراحة في دستور 

من الدستور نفسو عمى أن "لا تنزع الممكية إلا  02أضافت المادة  كما، المجموعة الوطنية"...
وال واستغلاليا دون أن في إطار القانون..."، ليذا يحق لكل فرد امتلاك كل ما يريد من الأم

لا يعتبر تدخلا عمى الممكية العقارية، ففي السابق كان  واعتداءات تتتدخل الدولة في ذلك، وا 
الممكية مطمقا لكن مع التطورات الحاصمة فرضت قيود عمى الممكية العقارية بغرض تحقيق  قح

مصمحة اجتماعية، صبحت بمثابة وظيفة اجتماعية الغرض منيا تحقيق أالمصمحة العامة، و 
 وىذا ما ترتب عنو تقييد حق الممكية العقارية.

تماشيا مع ما نص عميو الدستور في ىذا المجال جاء القانون المدني الجزائري ليؤكد 
عمى الوظيفة الاجتماعية لمممكية، حيث يتيح تقييد نطاق استخداميا وتصرفاتيا وفقا لأحكامو، 

لتي تحد من التصرف المطمق في الممكية ما يعكس الدور ويعد حق الارتفاق من أبرز الحقوق ا
الاجتماعي الذي تضطمع بو الممكية في العصر الراىن، ولأىمية ىذا الحق خصص المشرع 

من القانون  778إلى  708الجزائري لو إطارا قانونيا واضحا حيث تناول تنظيمو في المواد من 
 المدني.
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مسؤول عن تنظيم حقوق الارتفاق نظرا لتعدد غير أن القانون المدني لم يكن وحده ال
 وتنوع مجالات ىذه الارتفاقات.

‌:أهمية‌الدراسة/‌1

يعتبر حق الارتفاق من الحقوق القانونية التي تتيح لشخص استخدام جزء من عقار 
خر، وذلك لتحقيق مصمحة معينة، ليذا يعتبر ىذا الموضوع من المواضيع آممموك لشخص 

 ميا:الميمة لأسباب عدة أى

تتزايد أىمية دراسة حق الارتفاق في ظل التوسع العمراني والتعقيدات التي تشيدىا العلاقات  ˗
العقارية، حيث يصبح تنظيم الحقوق والالتزامات بين الجيران أمر بالغ الأىمية لتفادي 

 ؛النزاعات
 يسيم حق الارتفاق في تسييل استخدام العقارات، حيث يمكن لممستفيد من حق الارتفاق ˗

فراد عمى الاستفادة الوصول إلى المياه أو الطرق أو المرافق العامة، مما يعزز من قدرة الأ
 ؛من ممتمكاتيم

يعزز حق الارتفاق من حماية حقوق الممكية، حيث يضمن لممستفيد حقوقو القانونية في  ˗
 ؛استخدام العقار الذي يحتاجو مما يساىم في تقميل النزاعات بين الملاك

النصوص القانونية التي تتعمق بموضوع الارتفاق وتفسيرىا منحو أىمية غموض وصعوبة  ˗
 لدراستو والتعمق فيو.

‌:أسباب‌اختيار‌الموضوع/‌2

 اختيار الموضوع لأسباب ذاتية وأخرى موضوعية تتمخص في ما يمي: تم

‌الأسباب‌الذاتية‌-أ

عرفيا العقار في  يالاىتمام الشخصي بمجال القانون العقاري خاصة مع التطورات الت‌-
 ؛الجزائر

 ؛يعتبر ىذا الموضوع من المواضيع الميمة التي تتعمق بتخصصنا في الماستر -

 طبيعة الموضوع المعقدة والصعبة حفزتنا عمى البحث فيو. -
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‌:الأسباب‌الموضوعية‌-ب

 ؛ضافة جديدة لإثراء بعض جوانب موضوع حق الارتفاقإيعد  ˗
إلى دراسات أكثر توسعا وعمقا وتحميلا نظرا لمنزاعات إن حق الارتفاق في العقار يحتاج  ˗

 ؛والخلافات التي تكون بين ملاك العقارات لتوضيح  كيفية فض ىذه النزاعات
تداخل مفيوم حق الارتفاق مع مفاىيم قانونية أخرى مثل الممكية والجوار ىذا ما جعمو  ˗

 ؛موضوعا خصبا لمبحث
تفاق أو عدم وجوده يؤثر بشكل كبير عمى قيمة تأثيره عمى قيمة العقارات، فوجود حق الار  ˗

 العقارات.

‌:أهداف‌الدراسة/‌3

 تيدف ىذه الدراسة إلى:

سس القانونية التي يقوم عمييا حق الارتفاق، بما في ذلك القوانين والأنظمة توضيح وفيم الأ -
 ؛ثار القانونية التي تترتب عمى ىذا الحقضافة إلى الآإالمعمول بيا، 

 ؛يف حق الارتفاق المختمفةتوضيح وتصن -

الفيم  زيادة الوعي العام حول حقوق وواجبات الأطراف المعنية بحق الارتفاق، مما يعزز -
 ؛القانوني ويساعد عمى تفادي وتجنب المشاكل المستقبمية

تقديم استراتيجيات واليات لتسوية النزاعات التي قد تنشأ نتيجة لحق الارتفاق، مما يسيم في  -
 النزاعات القانونية وتعزيز التعاون بين الأطراف.تقميل 

‌:إشكالية‌الدراسة/‌4

يشكل العقار محورا أساسيا لمثروة والتنمية في الجزائر، وتتعدد الحقوق العينية المتفرعة 
عن الممكية العقارية لتنظيم استغلالو وتنظيم العلاقات بين الملاك ومن بين ىذه الحقوق يبرز 

قانونية ذات أىمية بالغة في تسيير الانتفاع بالعقارات ورفع القيود التي قد حق الارتفاق كآلية 
 تعيق استغلاليا.
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 التالية: الإشكاليةمما سبق نطرح 

‌العقار‌‌كيف‌ساهم ‌مصمحة ‌بين ‌التوازن ‌تحقيق ‌في ‌الارتفاق ‌لحق ‌القانوني التنظيم
‌المرتفق‌والعقار‌المرتفق‌به‌في‌التشريع‌الجزائري؟

‌:الدراسةمنهج‌/‌5

شكالية المطروحة اعتمدنا المنيج الوصفي ويتضمن ىذا المنيج عرضا عمى الإ للإجابة
ضافة إلى المنيج التحميمي وطمك إتفصيميا وشاملا للإطار القانوني والتنظيمي لحق الارتفاق، 
 من خلال تحميل النصوص القانونية ذات الصمة بالموضوع.

 :الدراسات‌السابقة/‌6

حق الارتفاق في القانون الجزائري، مذكرة تخرج لنيل شيادة الماجستير، فرع العقود   -8
شراف الأستاذ بن شنيتي حميد، جامعة إعداد الطالب زيدان محمد، تحت إوالمسؤولية، من 

 ؛(0222، 0222الجزائر )
جستير في النظام القانوني لحق الارتفاق في التشريع الجزائري، مذكرة تخرج لنيل شيادة الما  -0

ستاذ  شراف الأإعداد الطالبة مقلاتي منى، تحت إالعموم القانونية، فرع قانون عقاري، من 
 ؛(0222، 0227بارش سميمان، جامعة الحاج لخضر، باتنة، )

مقدمة لنيل شيادة الدكتوراه، فرع  طروحةآحق الارتفاق في القانون الجزائري والفرنسي،   -2
ستاذة شراف الأإعداد الطالبة سقني سميرة، تحت إالحقوق، تخصص القانون الخاص، من 

 (.0208،0200حمميل نوارة، جامعة عبد الرحمان ميرة، بجاية، )

‌:صعوبات‌الدراسة/‌7

عوبات دراسة موضوع حق الارتفاق عمى العقار بالرغم من أىميتو واجيتنا جممة من الص
 تتمخص في ما يمي:

 ؛قمة الدراسات المتخصصة التي تتعمق بالموضوع -
 ؛تشابك وتداخل مفيوم حق الارتفاق مع مفاىيم أخرى مثل الممكية، الجوار -
تشتت الأحكام القانونية المتعمقة بحق الارتفاق بين القانون المدني وقوانين أخرى ذات  -

 الصمة.
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‌:خطة‌الدراسة/‌8

لمام  بجزئيات البحث اعتمدنا خطة ثنائية تتكون ية المطروحة والإشكالللإجابة عمى الإ
 من فصمين:

طار المفاىيمي لحق الارتفاق تم تقسيمو إلى مبحثين، الفصل الأول تطرقنا فيو إلى الإ
تضمن المبحث الأول مفيوم حق الارتفاق، أما المبحث الثاني تناولنا فيو أسباب كسب حق 

 ميو.الارتفاق والقيود الواردة ع

حكام وآثار حق الارتفاق في التشريع الجزائري حيث أأما الفصل الثاني فتطرقنا فيو إلى 
تناولنا في المبحث الأول آثار حق الارتفاق لممرتفق والمرتفق بو، وفي المبحث الثاني تم 

 التطرق إلى كيفية نفاذ وانتياء حق الارتفاق.

 ضافة إلى بعض الاقتراحات.إإلييا،  في الخاتمة تم التطرق إلى أىم النتائج المتوصل
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  الفصل الأول 

الإطار المفاهيمي 

 لحك الارتفاق
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يعتبر حق الممكية الركيزة الأساسية لمحقوق العينية الأصمية، فيو يمثل مجموعة من 
الصلاحيات والسمطات المباشرة التي يمنحيا القانون لشخص معين عمى شيء معين، بحيث 

الشيء دون الحاجة إلى وساطة شخص آخر، نظرا لمطابع يمكنو من ممارسة سمطتو عمى ىذا 
 .المباشر ليذا الحق

يتمتع حق الممكية باستقلالية تامة إذ لا يستمد من حق آخر، مما يجعمو أكثر الحقوق 
العينية الأصمية اتساعا من حيث النطاق القانوني والآثار المترتبة عميو، ويمنح ىذا الحق 

فالتصرف المادي  نجد ىناك تصرف مادي وتصرف قانوني،لصاحبو إمكانيتين لمتصرف إذ 
ييدف إلى إحداث تغيير مادي في محل الممكية، كالبناء عمى الأرض أو استيلاك الشيء، أما 
التصرف القانوني والذي يتمثل في نقل الممكية أو ترتيب حق عيني عمى الشيء، سواء كان ىذا 

 .عيا كالرىنالحق أصميا كحق الانتفاع أو الارتفاق، أو تب
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 المبحث الأول: مفيوم حق الارتفاق

إن حقوق الارتفاق تعد من أبرز الحقوق، إذ يُعرّف الارتفاق بأنو حق يقيّد من منفعة 
عقار لفائدة عقار آخر ممموك لشخص مختمف، ولا ينشأ حق الارتفاق إلا إذا وجد عقار مرتفق، 

 مما يُميز الارتفاق عن حق الانتفاع. وىو العقار الذي تعود عميو الفائدة من ىذا الحق

 المطمب الأول: تعريف حق الارتفاق وخصائصو

حق الارتفاق من الحقوق التي ترد عمى العقار وبموجبيا يممك صاحبو سمطة عميو، فيو  
 . يعتبر حق متفرع عن الممكية

 الفرع الأول: تعريف حق الارتفاق

الجزائري تعريفو تعريفا دقيقا وشاملا في الفقو تقتضي تحديد فكرة حق الارتفاق في القانون 
 .والقانون إذ تناولو الفقياء بالدراسة اللازمة

 أولا: التعريف المغوي 

الدار  حق الارتفاق في المغة ىو الاتكاء عمى مرفق اليد والانتفاع، والاستعانة ومرافق
 1مصاب الماء ونحوىا.

كما تم تعريفو عمى أنو الاتكاء عمى مرفق اليد أي متكأ ومنلا أو مجتمعا وموضعا 
للارتفاق، والارتفاق فيو معنى الانتفاع والاستعانة بموضع اليد للاتكاء عميو، ومن ىنا نجد أن 
الارتفاق يدور حول معنى الاستعانة والانتفاع بالشيء والانتفاع فيقال اتفق بالشيء، أي انتفعت 

 2وأرفقو أنعمو. بو

المخدة أو الأريكة( ومنو قولو -عرف أيضا بمعنى الاتكاء عمى مرفق اليد )المرفقة
 ، أي ساءت النار متكاءا ليا وساءت مجتمعا.3ويييئ لكم من أمركم مرفقاً""تعالى: 

                                                           
 .49، ص 1971، دار صادر لمنشر والتوزيع، مصر، 1، ط لسان العربابن منظور، محمد بن مكرم بن منظور المصري،  1
، بحث مقدم لنيل شيادة البكالوريوس في القانون، كمية القانون والعموم السياسية، قسم حقوق الارتفاقصالح رعد عبد الرزاق،  2

 .8، ص 2017القانون، جامعة ديالي، العراق، 

 .16سورة الكيف، الآية  3
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 ، أي حسنت منزلا أو مجمسا ومجتمعا.4وقولو تعالى : "وحسن مرتفقا" 

بالرجل وأرفقو، وكذلك ترفق بو، ويقال: أرفقتو أي نفعتو، والرّفق والمِرْفَق والمَرْفَق ما  رفق
استعين بو، وقد ترفق بو، وارتفق، ومرافق الدار: مصاب الماء ونحوىا، والمِرْفَق والمَرْفِق 

 5.موصل الذراع في العضد وكذلك المِرْفَق والمَرْفِق من الأمر وىو ما ارتفقت وانتفعت بو

 ثانيا: التعريف الفقيي

فالارتفاق عندىم «. تحصيل منافع تتعمق بالعقار»وىو عند الشافعية والمالكية والحنابمة: 
 6أعمّ منو عند الحنفية، لأنو يشمل انتفاع الشخص بالعقار فضلا عن انتفاع العقار بالعقار.

أنيم يتفقون مع ما  والذي يستفاد مما أورده فقياء الشافعية والحنابمة في صور الارتفاق
ذكره فقياء المالكية في ذلك، فيشمل إطلاق مصطمح الارتفاق عندىم ارتفاق العقار بالعقار 

وعميو فإن مما  وارتفاق الشخص بالعقار، لذلك يمكن أن يكون تعريف المالكية أعم وأصح،
وسائل استقر العرف المعاصر عمى جعمو من حقوق الارتفاق إمرار وسائل الخدمات العامة ك

الاتصال والكيرباء، والماء والغاز، والصرف الصحي والتكييف المركزي.. ومواقف السيارات إذا 
كانت مواقف خاصة كالبنايات والأسواق والمحال التجارية تتبع العين التي أبيح الوقوف من 
 أجميا، ولا خلاف بين الفقياء في أن ىذه الحقوق لا تسقط بموت صاحب الحق، بل تنتقل إلى

 7 ورثتو تبعا لمعقار الذي ثبتت لمصمحتو، وليذا فلا تأثير لمموت عمييا.

العامة عمى أنيا تقرر عمى ممك عقاري تنعدم  الارتفاقات B.LE COURT عرف الأستاذ
فيو العلاقة بين عقار مرتفق وعقار مرتفق بو، بحيث تيدف فقط عمى المصمحة العامة، وىذا 
تطبيقا لنص قانوني صادر دون النظر لمصمحة، أو فائدة عقار مجاور وىذا عمى عكس 

                                                           
 .24سورة الكيف، الآية  4
5

، ص 2014، دار الجامعة الجديدة، د ط، الإسكندرية، النظام القانوني لحق الارتفاق في التشريع الجزائريمقلاتي منى،  
23.  

حق الارتفاق ودوره في جمب المنافع ودفع المضار "دراسة تحميمية فقيية من خلال الواقع والقانون عمي زواري أحمد،  6
، قسم الحضارة الإسلامية، معيد العموم الإسلامية، جامعة 1، العدد 18دراسات، المجمد ، مجمة البحوث والوالمقاصد الشرعية"
 .8، ص 2021الوادي، الجزائر، 

 .8، ص مرجع سابقعمي زواري أحمد،  7
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مصمحة عامة تتطمب  جرد وجودارتفاقات القانون الخاص، وبالتالي يتقرر الارتفاق الإداري لم
 8توقيعو.

ق.م.م بقولو:  1015كما عرف المشرع المصري حق الارتفاق ضمن نص المادة 
الارتفاق حق يحد من منفعة عقار لفائدة عقار غيره يممكو شخص آخر، ويجوز أن يترتب 

 9الارتفاق عمى مال عام إن كان لا يتعارض مع الاستعمال الذي خصص لو ىذا المال".

 ثالثا: التعريف القانوني

من القانون المدني حق الارتفاق بما يمي: "الارتفاق حق يحد من  867عرفت المادة 
منفعة عقار لفائدة عقار آخر لشخص آخر، ويجوز أن يترتب الارتفاق عمى مال إن كان لا 

 10يتعارض مع الاستعمال الذي خصص لو ىذا المال.
والمرتفق بو ومنفعة يقدميا ىذا  العقار المرتفق الارتفاق يشتمل عمى ثلاثة عناصر ىي:

 11الأخير إلى العقار الخادم.
  

                                                           
، 1، حوليات جامعة الجزائر القيود القانونية الواردة عمى الممكية العقارية الخاصة في القانون الجزائريسعيدان أسماء،  8

 .62، ص 2019، 1، الجزء الرابع، كمية الحقوق، جامعة الجزائر 33العدد 
 .25، ص مرجع سابقمقلاتي منى،  9

، 78، يتضمن القانون المدني الجزائري، ج ر عدد 1975سبتمبر  26المؤرخ في  75/58من الأمر رقم  867المادة  10
، الصادر بتاريخ 06، ج ر عدد 1989فيفري  07خ في المؤر  89/01، متمم بالقانون رقم 1975سبتمبر  29الصادر تاريخ 

 .44، ج ر عدد 2005جوان  20المؤرخ في  05/10، والقانون رقم 1989فيفري  08
، مذكرة لنيل شيادة الماجيستر، كمية الحقوق، فرع العقود والمسؤولية، حق الارتفاق في القانون الجزائريزيدان محمد،  11

 .13، ص 2004جامعة الجزائر، 
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حق الارتفاق تكميف أو عبئ مقرر عمى عقار ممموك لشخص معين لمصمحة عقار 
 12آخر ممموك، بحيث يتم بموجبو اقتطاع جزء من منفعة العقار الأول لمصمحة العقار الثاني.

تجدر الإشارة إلى أن حق الارتفاق ىو حق مقرر لخدمة عقار يسمى العقار المخدوم 
عمى آخر غير ممموك لممالك الأول، ويسمى العقار الخادم )العقار المرتفق بو(، ويقيد من 
سمطة صاحب العقار الخادم لمصمحة صاحب العقار المخدوم، كما أن حق الارتفاق حق عينى 

 13.ئة، وحق دائمعقاري، غير قابل لمتجز 

 الفرع الثاني: خصائص حق الارتفاق

حيث تشكل ىذه الخصائص الإطار  تُستمد خصائص حق الارتفاق من طبيعتو وتعريفو،
الذي يميز ىذا الحق ويفرّقو عن غيره من الحقوق والالتزامات الأخرى، ويمكن تمخيص 

 :14خصائص حق الارتفاق فيما يمي

 أولا: حق عيني عقاري

لصاحبو الاحتجاج بو قبل الكافة، ويخول سمطة  droit réel ىو حق عينيفالارتفاق 
 droit immobilier مباشرة لصاحب العقار المرتفق عمى العقار المرتفق بو، وىو حق عقاري

ذلك أنو من شأنو أن يحد من منفعة عقار لفائدة عقار آخر، فيو من ثم لا يقرر إلا عمى عقار 
 بيانو.ولمصمحة عقار أيضا كما سمف 

 ثانيا: حق تابع

 Droit" فحق الارتفاق ليس حقا قائما بذاتو بل ىو حق تابع لمعقار المرفق أو المرتفق بو

Accessoire"   ولا يمكن فصمو عنو، ولذلك فيو ينتقل مع العقار المحمل بو أو العقار المحمل
 .لفائدتو من يد مالك إلى آخر

                                                           
، الطبعة الأولى، دار ىومة مدخل إلى العموم القانونية، الجزء الثاني،) دروس في نظرية الحق(جعفور محمد سعيد،  12

 .130، ص 2011والنشر، الجزائر ،  لمطباعة
، حوليات جامعة ، الارتفاقات الإدارية في مجال البريد والاتصالات الالكترونية وفقا لمقانون الجزائريسبتي عبد القادر 13

 .296، ص 2021، كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة المدية، 03، العدد 35، المجمد 1الجزائر 
 .23-20، ص ص مرجع سابقزيدان محمد،  14
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يرد عميو وعمى ممحقاتو بما في ذلك حق  فإذا تم التصرف في ىذا العقار فإن التصرف
 .الارتفاق الذي يعتبر من الممحقات الإيجابية لمعقار المرتفق المخدوم

كما يعد من الممحقات السمبية لمعقار المرتفق بو الخادم التي يتحمميا وينتقل معو من 
رف: بيع مالك إلى آخر، فلا يجوز التصرف في حق الارتفاق مستقلا إلى الغير أي كان التص

  .droit inaccessible أم إيجار أم رىن،

 " "Droit Perpétuel ثالثا: حق دائم 

وىو الحق الوحيد من الحقوق المتفرعة عن الممكية الذي لو ىاتو الصفة أما الحقوق 
الأخرى فمؤقتة، وىو في ذلك مثل حق الممكية المتعمق بو وىذا نتيجة كونو تابعا لو فالارتفاق 

العقاران المرتفق والمرتفق بو فيما يجري عمييما من تصرفات، فلا يجوز التصرف يبقى ما بقي 
فيو مستقلا عن العقار إلا بالتخمي عنو، فحق الارتفاق يتبع العقار المرتفق بحيث يعتبر من 
ممحقاتو وينتقل معو إلى من تنتقل إليو ممكية العقار، ونفس الشيء بالنسبة لمعقار المرتفق بو إذ 

الارتفاق ىذا العقار ويعد من أعبائو أو التكاليف الممحقة بو، فيظل مثقلا بالارتفاق  يتبع حق
 وينتقل مع العقار إلى من انتقمت إليو ممكيتو.

إن صفة الدوام ليست من مستمزمات أو جوىر حق الارتفاق بل من طبيعتو، فيي في 
الاستعمال، ولأن الاعتبارات حق الممكية تعني أن الحق يدوم بدوام الشيء وأنو لا يسقط بعدم 

العممية تأبى توقيتو بزمن معين، أما في حق الارتفاق فيي تختمف لأنيا تعني أن الأصل ىو 
دوام الارتفاق بدوام العقارين المرتفق والمرتفق بو وما لم يتم توقيتو، حيث يسقط حق الارتفاق 

بانقضاء الأجل، كما ينتيي إذا  بعدم الاستعمال، ويجوز الاتفاق عمى توقيتو بأجل معين فينتيي
 .فقد كل منفعة لمعقار المرتفق، كما يجوز أن يقترن حق الارتفاق بأجل واقف أو بأجل فاسخ

 "Indivisible " رابعا: حق لا يقبل التجزئة 

الأصل أن الارتفاق يتقرر لفائدة كل العقار وعمى كل العقار المرتفق بو، ويقصد بعدم 
جزء العقار المخدوم )المرتفق(، فإن الارتفاق يظل مقررا لكل جزء منو،  قابمية التجزئة أنو إذا

ذا جزء العقار الخادم )المرتفق بو( فإن الارتفاق يظل واقعا عمى كل جزء منو.  وا 
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وىذه الخاصية تنطبق سواء من حيث إنشائو أو من حيث زوالو لكن بخصوص 
متجزئة عمى حسب ما تكون المنفعة موضوعو فيو مثل الالتزامات يكون قابلا أو غير قابل ل

الناشئة عنو قابمة لمقسمة أو لا، كما يجوز أن ينقضي بعض الحق بالتقادم كما إذا قسم العقار 
 المرتفق فقد يضيع بعض الملاك المتقاسمين بعض الحق بالتقادم.

 : إن مبدأ عدم القابمية لمتجزئة يثور النقاش بشأنو بخصوص التطبيقات الآتية

عقارا ممموكا عمى الشيوع لعدة أشخاص فلا يجوز ترتيب حق ارتفاق لو أو عميو إذا كان 
دون موافقة باقي الشركاء، غير أنو إذا كان الارتفاق مقررا عمى عقار مشترك فإن قسمتو لا 
تخمي أي جزء منو، ويبقى الارتفاق عمى كل أجزائو رغم القسمة، إلا إذا كانت طبيعتو تسمح 

زاء فقط وممكن الاستعمال حسب العقد، كما أن نزول أحد الشركاء في بجعمو عمى بعض الأج
 الممك عن حق الارتفاق لا ينقضي معيا الحق، بل يستمر باقي الشركاء في استعمالو.

ونفس ىاتو الأحكام نص عمييا القانون المدني الجزائري سواء بخصوص العقار المرتفق 
، وقد أفرد المشرع الجزائري مادتين 876/877أو المرتفق بو وذلك ضمن نصوص المادتين 

كاممتين لياتو الخاصية بالنظر لأىميتيا، وأوردىما ضمن الأحكام الخاصة باستعمال حق 
  15الارتفاق.

إن ىاتو القاعدة أو الخاصية يقر بيا الاجتياد القضائي لممحكمة العميا في قرار يحمل 
 -ممر  -عقار محصور-فاق مؤداه أن: حق ارت 26/04/2000المؤرخ في  195764رقم 

، ويتمخص ىذا المبدأ في 16من القانون المدني" 698و  875تغيير قاعدة الارتفاق" المادتان 
أنو من المقرر قانونا أنو لا يجوز لمالك العقار المرتفق بو أن يعمل شيئا يؤدي إلى الانتقاص 

كذلك أنو: "لا يجوز  من استعمال حق الارتفاق...أن يغير من الوضع القائم... ومن المقرر
 لصاحب العقار المحصور تغيير قاعدة الارتفاق...".

 

  

                                                           
  .مرجع سابق من القانون المدني الجزائري، 877، 876انظر المواد  15
 تغيير قاعدة ارتفاق. -ممر -ر محصورعقا -، المتعمق بحق ارتفاق26/04/2000المؤرخ في  195764قرار يحمل رقم  16
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 المطمب الثاني: أنواع حق الارتفاق وشروطو

عرف حق الارتفاق تقسيمات متعددة وذلك تبعا لمغايات التي يراد تحقيقيا من خلالو، 
 .حسب النظرة التي جسدىا كل تشريعوالأشكال التي يمكن أن يتخذىا، وب

 الأول: أنواع حق الارتفاق الفرع

يتميز حق الارتفاق بتعدد أنواعو وتنوع أشكالو ويعود ىذا التنوع إلى الغاية منو، أو إلى 
 وفي ىذا الفرع سنتطرق إلى مختمف أنواع الارتفاق وىي كالتالي:طريقة ممارستو، 

 (discontinue) و غير المستمر (continue) أولا: الارتفاق المستمر

المستمر ىو الارتفاق الذي يستعمل دون تدخل حالي من فعل الإنسان )المادة الارتفاق 
مدني فرنسي(، مثل ذلك الارتفاق بعدم البناء أو عدم التعمية إلى أزيد من حد معين  688

والارتفاق الغير مستمر ىو الذي يكون بحاجة لتدخل فعل الإنسان لممارستو مثل حق المرور، 
مر وغير مستمر لم يخمو من انتقاد الفقو الفرنسي ويتشكك بعض وتقسيم الارتفاق إلى مست

الفقياء في صلابة التقسيم وىي أن الارتفاق المستمر وحده ىو الذي يمكن كسبو بالتقادم، قد 
نبذىا القانون المدني المصري الجديد، ففي ىذا التقنين يمكن كسب الارتفاق غير المستمر 

قانون مدني  1011م ظاىرا وىو ما نصت عميو المادة كالارتفاق بالمرور بالتقادم ما دا
 17.مصري

تجدر الإشارة إلى أنو بالنسبة للارتفاق المستمرة تم تأكيد ذلك من خلال قرار المحكمة 
من المقرر قانونا أنو » الذي جاء كما يمي:  1989مارس  15المؤرخ في  50516العميا رقم 

ي ممر يصميا بالطريق الخاص، أو كان ليا يجوز لمالك الأرض المحصورة التي ليس ليا أ
ممر غير كاف لممرور أن يطمب من المرور عمى الأملاك المجاورة مقابل دفع تعويض... ومن 

 18«.ثم فالقضاء سيخالف ىذا المبدأ يعد إساءة في تطبيق القانون

                                                           
الوسيط في شرح القانون المدني الجديد، أسباب كسب الممكية )حق الانتفاع وحق السنيوري عبد الرزاق أحمد،  17

  .1116، ص 1998لبنان،  -، بيروت2(، منشورات الحمبي الحقوقية، المجمد الارتفاق
، المتعمق بحق المرور، أرض محصور، تطبيق القانون، بين 1989س مار  15المؤرخ في  50516قرار المحكم العميا رقم  18

 .61، ص 1991، 3)ز،م(، و )ط،ط(، منشور في المجمة القضائية العدد 
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 كذلك بالنسبة للارتفاق غير المستمر تم تأكيد ذلك من خلال قرار المحكمة العميا رقم
عدم استعمال حق الارتفاق »والذي يقضي بأنو:  1988ديسمبر  21الصادر بتاريخ  48589

 19«.لمدة تزيد عن عشر سنوات، سقط ىذا الحق

وانتقد بعض الفقياء ىذا التقسيم بدعوى ما الفائدة منو لكن تظير أىميتو فيما يخص 
، والمشرع الجزائري لم يأخذ حساب مدة التقادم المسقط عند انتياء حق الارتفاق بعدم الاستعمال

بو كما أخذ بو المشرع الفرنسي، فالقانون الجزائري يعتبر أنو حتى الارتفاق غير المستمر يمكن 
 20كسبو بالتقادم ما دام ظاىرا كحق المرور الذي يتحول لحق ارتفاق.

 (non apparente)والارتفاق غير الظاىر (apparente) ثانيا: الارتفاق الظاىر

مدني فرنسي ىو ارتفاق ينبئ عن وجوده  689الارتفاق الظاىر كما عرفتو المادة  
أعمال خارجية كباب أو ناقدة أو مجرى، أما الارتفاق غير الظاىر ىو ارتفاق ليست لو علامة 
خارجية تنبئ عن وجوده وذلك مثلا كالارتفاق بعدم البناء، أو الارتفاق بعدم تعمية البناء إلى 

عين، ويتضح من خلال ذلك أنو في حين أن تقسيم الارتفاق إلى مستمر وغير أزيد من حد م
مستمر تقسيم يرجع إلى طبيعة الارتفاق في حد ذاتو، فإن تقسيمو إلى ظاىر وغير ظاىر لا 
يرجع إلى طبيعة الارتفاق، بل إلى أمر خارجي ىو أن تكون لو علامة ظاىرة أو ليست لو ىذه 

الارتفاق الواحد ظاىرا إذا دلت عمى وجوده علامة خارجية وقد  العلامة، وعمى ذلك قد يكون
 21غير ظاىر إذا لم توجد علامة خارجية تدل عمى وجوده. يكون

فالارتفاق بالمرور يكون ظاىرا إذا كان لو طريق معين موصوف أو باب يقام في بدايتو، 
 22ويكون غير ظاىر إذا كان الطريق غير محدد بعلامة خارجية.

 49799للارتفاق الظاىر تم تأكيد ذلك من خلال قرار المحكمة العميا رقم فبالنسبة 
من المقرر قانونا أن حق الارتفاق » ... الذي جاء نصو كما يمي: 1978جوان  03المؤرخ في 

                                                           
، المتعمق بقضية حول عدم استعمال حق الارتفاق لمدة 1988ديسمبر  21المؤرخ في  48589قرار المحكمة العميا رقم  19

 .27، ص 1993معو( و)س،م(، منشور في المجمة القضائية، العدد الثالث،  تزيد عن عشر سنوات، بين )ع،ع ومن
، مذكرة لنيل شيادة ماجستير في القانون القانون، كمية الحقوق، تمييز ارتفاق المرور عن حق المرورمصيباح ىادية،  20

 .20، ص 2017، -يوسف بن خدة -1جامعة الجزائر 
 .20، ص المرجع نفسومصيباح ىادية،  21
22
  .1113، ص مرجع سابق سنيوري عبد الرزاق أحمد،ال 
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ينشأ عن الموقع الطبيعي للأمكنة، أو يكتسب بعقد شرعي أو بالميراث، إلّا أنو لا تكتسب 
رة بما فييا حق المرور، ومن ثم فإن القضاء لما يخالف ىذا المبدأ يعد بالتقادم الارتفاقات الظاى

 .23«خرقا لمقانون...

أكتوبر  28ثم جاء بعده قرار آخر لممحكمة العميا في نفس الموضوع حيث بتاريخ 
يخص حق المرور والذي يرد استعمالو لمدة طويمة،  181874تم صدور قرار  رقم  1998

من المقرر قانونا أن ينشأ حق »... ث جاء مضمونو كما يمي: عدم اكتسابو بالتقادم، حي
الارتفاق عن الموقع الطبيعي للأمكنة أو يكتسب بعقد شرعي أو بالميراث إلا أنو لا يكتسب 

 24«.بالتقادم إلا الارتفاقات الظاىرة بما فييا حق المرور...

ميا في قرارىا رقم أم بالنسبة للارتفاق الغير الظاىر ىذا ما ذىبت إليو المحكمة الع
يتعمق بمطالبة المدعي بوضع حد نيائي لمممر المؤقت المسموح من طرفو لفائدة  148511

من القانون المدني الجزائري، حيث كان مضمونو كما  868المدعي عميو، وىذا تطبيق لممادة 
كتسب بعقد من المقرر قانونا أنو ينشأ حق الارتفاق عن الموقع الطبيعي للأمكنة، أو ي».. يمي: 

شرعي، أو بالميراث  إلا أنو لا يكتسب بالتقادم إلّا الارتفاقات الظاىرة بما فييا حق المرور، 
ومن ثم فإن السعي عمى القرار المطعون فيو يخرق والخطأ في تطبيق القانون وليس في 

 25.»محمو

عمى "يجوز أيضا في الارتفاقات الظاىرة أن ترتب  869/1كما نص بالمادة 
 26."من المالك الأصمي يصبالتخص

فمن خلال كلا المادتين، يتضح أن المشرع الجزائري نص خصيصا عمى الارتفاقات 
الظاىرة وميزىا عن غيرىا و أوردىا ضمن اكتساب الارتفاقات لما تتميز بو من خاصية تنفرد 

 .بيا
                                                           

، المتعمق بقضية التقادم بالارتفاقات الظاىرة بين )ع.أ( 1978جوان  03المؤرخ في  49799قرار المحكمة العميا رقم  23
 .33، ص 1990و)د،ب(، منشور في المجمة القضائية، العدد الثالث، 

، المتعمق بحق المرور استعمالو لمدة طويمة،عدم اكتسابو 1998أكتوبر  28المؤرخ في  18187قرار المحكمة العميا رقم  24
 .76، ص 1999بالتقادم بين )ب.س( و)م.أ(، منشور في المجمة القضائية، العدد الأول، 

حول وضع حد نيائي لمممر المؤقت، بين ، المتعمق بقضية 1978جوان  03المؤرخ في  49799قرار المحكمة العميا رقم  25
 .177، ص 1997)و.ك(، و)ه.س(، منشور في المجمة القضائية، العدد الأول، 

 مرجع سابق.من القانون المدني الجزائري،  869الفقرة الأولى من المادة  26
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ذا اعتبر أما المشرع الفرنسي فقد عرفيا تعريفا مميزا عن غيرىا من الارتفاقات الأخرى، إ
أن حقوق الارتفاق أما الظاىرة أو غير الظاىرة وحقوق الارتفاق الظاىرة ىي التي تدل عمييا 
أعمال خارجية كالأبواب والشبابيك والقنوات، وحقوق الارتفاق غير الظاىرة ىي التي ليس ليا 
 علامة خارجية تدل عمى وجودىا مثل المنع من البناء عمى الأرض من أراضي أو منع رفع

 27البناء عمى ارتفاع معين.

 (Négative) والارتفاق السمبي  (positive) ثالثا: الارتفاق الايجابي

فالارتفاق الإيجابي أما أن يكون مستمرا كالارتفاق بالشرب أو المجرى أو المسيل، أو 
غير مستمر كالارتفاق برعي المواشي والارتفاق بالمرور إذا لم يكن للارتفاق علامة خارجية 

 .ظاىرة

أما الارتفاق السمبي ىو لما يكون مضمون حق الارتفاق منع مالك العقار المرتفق بو من 
القيام بأعمال في عقاره الارتفاق بعدم البناء والارتفاق بعدم التعمية إلى حد معين، كما أن 

 28الارتفاق السمبي فيو دائما ارتفاق مستمر غير ظاىرا.

  

                                                           
 .21، ص مرجع سابقمصيباح ىادية،  27
 .21، ص المرجع نفسومصيباح ىادية،  28
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 الارتفاقالفرع الثاني: شروط حق 

 29مي:ي ( شروط يجب توافرىا في حق الارتفاق كما4حدد الفقو أربعة )

إن حق الارتفاق يربط العلاقة بين عقارين: عقار مرتفق وعقار مرتفق بو، كما أن حق   -1
 الارتفاق ينشأ عمى العقارات فقط؛

كي يكون ىناك حق الارتفاق، يجب أن تعود ممكية العقار المرتفق وممكية العقار المرتفق   -2
 بو إلى شخصين مختمفين؛

يجب أن ينصب التكميف عمى العقار المرتفق بو في حد ذاتو، نظرا لأن حق الارتفاق ليس   -3
 التزاما شخصيا يقع عمى عاتق صاحب العقار المرتفق بو؛

 .شخص أي الارتفاق، لفائدة عقار وليس لفائدةيجب أن يقرر التكميف   -4

 30كما يشترط أيضا توفر مجموعة من الشروط التي تتمخص فيما يمي:

 أولا: أن يكون التكميف مقررا عمى عقار معين 

حتى نكون أمام حق ارتفاق لابد من وجود عقار بطبيعتو يتقرر عميو حق الارتفاق لأنو  
لا يتقرر إلا عمى العقار ولا يسوغ ترتبو عمى الأشخاص ولا عمى الأشياء المنقولة ولو كانت 

 عقارا بالتخصيص.

 ثانيا: أن يكون التكميف مقررا لمنفعة عقار آخر معين

رتفاق ىو منفعة العقار المقرر لو حق الارتفاق لا منفعة حيث أن المقصود من حق الا   
صاحب العقار، ولذلك يطمق عمى العقار المرتفق العقار المخدوم أو المتسمط وعمى العقار 

 المرتفق بو العقار الخادم.

  

                                                           
، حقوق الارتفاق الممنوحة لأصحاب الرخص وعقود الامتياز المرتبطة بعينة من النشاطات الاقتصاديةاحميداتو محمد،  29

 .80، 79، ص ص 2016، 1مجمة صوت القانون، العدد السادس، كمية الحقوق، جامعة الجزائر 
 .12-11، ص ص مرجع سابقصالح رعد عبد الرزاق،  30
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 ثالثا: أن يكون العقار المرتفق والعقار المرتفق بو لمالكين مختمفين 

من سمطة مالك أو يحد منيا، وبالتالي لا يتعود أن يثبت  فحق الارتفاق بطبيعتو يقتطع 
ىذا الحق إلا لشخص أخير غير المالك إذ لو أن العقار ممموكين لمالك واحد ما كان ثمة 

لإنشاء حق ارتفاق المالك يممكو بصورة محمقة فمو أن يفعل ما يشاء في عقاراتو،  ضرورة
 من ممكيتو.ويحدث ما يراه من ممرات أو مجاري، أو محلات ض

وان وعاء حق الارتفاق لا يرد عمى المنقولات أما العقارات فيي مورد لو اذا توافرت فييا 
 : الشرطان التاليان

يجب أن تكون من العقارات بطبيعتيا كالأرض والبناء ولا يشترط إن يكون العقاران -1
كارتفاق المجرى متعاقبين، إذ من الجائز أن يشغل عقار بحق ارتفاق لمنفعة عقار آخر 

 وحق اعتراف الماء وارتفاق ىوائي.
أن يكون العقار الذي يتقرر عميو حق الارتفاق قابلا لمتداول، أما إذا كان غير قابل لمتداول -2

بأن كان من الأملاك العامة، فالأصل انو لا يجوز أن يكون محلا يرد عمييا حق الارتفاق 
يا أو الحجز عمييا أو لمالكيا بالتقادم وىذه وذلك بأن الأموال العامة لا يجوز التصرف في

 ىي القاعدة بيذا الشأن. 
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 المبحث الثاني: أسباب كسب حق الارتفاق والقيود الواردة عميو

أنو: "ينشأ حق الارتفاق عن الموقع  868أشار المشرع الجزائري في نص المادة  
الطبيعي للأمكنة أو يكسب بعقد شرعي أو بالميراث إلا أنو لا تكسب بالتقادم إلا الارتفاقات 

 .31الظاىرة بما فييا حق المرور"

الظاىرة أن ترتب  أنو: "يجوز أيضا في الارتفاقات 869كما نص أيضا في نص المادة  
 .  32بالتخصيص من المالك الأصمي"

سنتناول في ىذا المبحث أسباب اكتساب حق الارتفاق )المطمب الأول(، كما سنتطرق  
 )المطمب الثاني(. إلى القيود الواردة عمى حق الارتفاق

 المطمب الأول: أسباب اكتساب حق الارتفاق

 .رى نشأة ىذا الحق متعددة ومتنوعةتعد أسباب اكتساب حق الارتفاق أو بعبارة أخ 

 الفرع الأول: كسب حق الارتفاق بالتصرف القانوني والميراث 

 :ساب حق الارتفاقمن بين طرق اكت
 أولا: التصرف القانوني

يعتبر التصرف القانوني طريقة لاكتساب حق الارتفاق، ويعتبر من حقوق الارتفاق 
 33معنى إرادة الأطراف ىي التي تتجو إلى إبرامو. Servitudes conventionnelles»»الاتفاقية 

التصرف القانوني الذي يكسب بمقتضاه حق الارتفاق يعتبر تصرفا منشئا لمحق ابتداء، و 
وليس ناقلا لو من شخص إلى آخر، وىو الارتفاق عمى إنشاء ىذا الحق أو تعديمو أو إنشاء 

جديدة، أيا كان نوعيا إيجابية، أو سمبية مستمرا أو غير مستمر، ظاىرا أو غير  ارتفاقات

                                                           
 مرجع سابق.من القانون المدني الجزائري،  868المادة  31
 .المرجع نفسومن القانون المدني الجزائري،  869المادة  32
، أطروحة مقدمة لنيل شيادة الدكتوراه، كمية الحقوق حق الارتفاق في القانون الجزائري والقانون الفرنسيسقني سميرة،  33

القاعدة القانونية، جامعة عبد والعموم السياسية، قسم القانون الخاص، تخصص القانون الخاص، مخبر البحث حول فعمية 
 .43، ص 2022الرحمان ميرة، بجاية، 



 الفصل الأول   ]المفاهيمي لحك الارتفاقالإطار  [

 

30 الصفحة   
 

ظاىر، والتصرف القانوني بيذا المفيوم يشمل العقد، والوصية، والإذن من مالك العقار المرتفق 
 34بو، كان يرتب كل من المالكين حق مرور عمى عقار المنفعة العقار الآخر.

دد مضمون الارتفاق وحدوده وطريقة ممارستو، وفقا لما فالتصرف القانوني ىو الذي يح
اشترطو مالكي العقارين المرتفق والمرتفق بو، في الارتفاق المبرم بينيما، مع الرجوع لمنصوص 

من ق م(: سواء أكان عقد معاوضة أم تبرع، فقد يكون  871القانونية التي أوردىا المشرع )م 
اشتراط البائع عمى المشتري أن يكون لو حق مرور عقد بيع أو مقايضة أو ىبة أو وصية، ك

 35عمى الأرض المبيعة، فيثبت ىذا الحق بيذا الشرط الوارد في عقد البيع مثلا.

كما يصح تقرير حق الارتفاق بالإذن بدون مقابل، كإباحة مالك العقار لمالك عقار آخر 
استخدام حق ارتفاق عمى  الاستفادة من عقاره عمى سبيل التسامح، غير أنو يجوز لمن أذن في

 36عقار ممموك لو أن يرجع في إذنو متى شاء.

عمى حق الارتفاق كحق عيني  1983أكتوبر  26ىذا ما أكدتو المحكمة العميا بتاريخ 
من قانون التوثيق، لإشكال جوىري  12وىي التي أدت إلى إخضاع انتقال ممكيتو في المادة 

تجاه الغير، ومن ثم كان وجوبا عمى الأطراف إفراغ  يترتب عمى تخمفيا عدم جواز الاحتجاج بو
الارتفاق المبرم حولو في عقد رسمي وتولي إجراءات إشياره ليصبح بالتالي التمسك بحصول 

 37.التصرف ومن ثم فإن إثباتو لا يجوز بشيادة الشيود أو بالقرائن

لتزموا بالقانون والقضاة الذين حكموا بعدم ثبوتو بسبب تخمف الكتابة الرسمية فيو، قد ا
 وكان تطبيقيم لو سميما غير جدير بالنقض. 

فالتصرف القانوني لا بد أن يخضع لنفس القواعد العامة التي تخضع ليا التصرفات 
القانونية عموما، والشكمية منيا خصوصا حيث لا بد من تسجيل التصرف الدائر في السجل 

 .يكون باطلا العقاري، والعكس
                                                           

الحقوق العينية في القانون المدني الجزائري في ضوء أحداث الاجتيادات القضائية المشيورة لممحكمة بمحاج العربي،  34
 .486، ص 2017، دار ىومة لمطباعة و لمنشر والتوزيع، الطبعة الثانية، الجزائر، العميا

 .487-486، ص ص المرجع نفسواج العربي، بمح 35

36
 .487، ص مرجع سابقبمحاج العربي،   

، يتضمن تنظيم مينة 2006فبراير سنة  20، الموافق 1427محرم عام  21مؤرخ في  02-06من القانون رقم  12المادة  37
 الموثق.
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الارتفاق إلى موضع آخر من العقار متى كان استعمالو في وضعو كما يمكن نقل حق 
 38الجديد ميسورا لمالك العقار المرتفق بالقدر الذي كان ميسورا في وضعو السابق.

حول ارتفاق  2010مارس  11وىذا ما أقرت بو المحكمة العميا بقرارىا الصادر بتاريخ 
صص لو ىذا المال، وىذا تطبيقا لممادة المال العام إذا كان لا يتعارض مع الاستعمال المخ

 39القانون المدني الجزائري. من 867

لا يجوز »... الذي ينص كما يمي:  195764فبالعودة إلى قرار المحكمة العميا رقم 
ومن المقرر كذلك أنو: لا يجوز لصاحب «. لمالك العقار المرتفق بو أن يغير من الوضع القائم

، وأن القرار المطعون فيو لما قرر لممنشأة والمركبات «الارتفاقالعقار المحصور تغيير قاعدة 
وقد تم سده بالبناء من طرف  1972بعد أن أثبت أن الممر المتنازع عميو كان موجودا منذ 

المدعين لمنع المدى عميو في الطعن في المرور، وقد طبق القانون تطبيقا سميما لأنو لا يجوز 
مل شيئا يؤدي إلى الإنقاص من استغلال حق الارتفاق أو تغيير لمالك العقار المرتفق بو أن يع

 40قاعدة الارتفاق.

فصاحب الارتفاق محتوم عميو أن يحترم قواعد التسجيل والإشيار لصحة التصرف كما 
يجب أن يستوفي الشروط الموضوعية والشكمية التي تقتضييا القواعد العامة في إبرام التصرفات 

 .العقارالقانونية الواردة عمى 

  

                                                           
، 34القانونية الاقتصادية والسياسية، الجزء  المجمة الجزائرية لمعمومحقوق الارتفاق في الفقو الإسلامي، بمحاج العربي،  38

  .488، ص 1996، 04العدد 
 .مرجع سابقالقانون المدني الجزائري،  من 867المادة  39
40

، المتعمق بقضية حول ارتفاق عقار محصور، ممر، تغيير 2000 أفريل 26المؤرخ في  195764قرار المحكمة العميا رقم  
 .159، ص 2000قاعدة ارتفاق، منشور في مجمة المحكمة العميا الصادرة عن قسم الوثائق لممحكمة العميا، العدد الثاني، 
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 ثانيا: الميراث

إلى اكتساب حق الارتفاق عن طريق  868وقد أشار المشرع الجزائري في نص المادة  
الميراث، ولكن الواقع أن الذي يكتسب أصلا بالميراث ىو حق ممكية العقار المرتفق بحيث لا 
يكون اكتساب الارتفاق حينئذ إلا بالتبعية، كما أنو تحكمو القواعد العامة، تسري عميو القواعد 

ا في قانون الأسرة، ولا يعتبره أغمب الفقياء كسبب من أسباب اكتساب حق المشار لي
 41الارتفاق.

 الفرع الثاني: كسب حق الارتفاق بالتقادم والتخصيص

 :ساب حق الارتفاق عن طريققد يكون اكت
 أولا: التقادم

إلى اكتساب  42من القانون المدني الجزائري 868أشار المشرع الجزائري في نص المادة 
وذلك عمى صفة الظيور، فلا يجوز اكتساب حق «Prescription»   حق الارتفاق بالتقادم

، وتجدر الإشارة إلى أن المحكمة العميا قد أكدت ىذا الأمر في 43الارتفاق غير الظاىر بالتقادم
بالتقادم، بأنو: "لا يكسب ارتفاق المرور  14/11/2007، مؤرخ في 423451أحد قراراتيا رقم 

 .44إلا إذا توفر عمى علامات ظاىرة تدل عميو"

استمرارية ممارسة حق الارتفاق، تجدر الإشارة إلى أن المشرع الجزائري لم يشترط 
، كما لا تصمح أعمال التسامح كقاعدة عامة لكسب الحق 45واكتفى بخاصية الظيور فقط

تظام من وقت إلى آخر، ىذا ما بالتقادم لانتقاء عنصر القصد في الحيازة، ويكفي صفة الان

                                                           
41
 .43، ص مرجع سابقسقني سميرة،  

 . مرجع سابقمن القانون المدني الجزائري،  868المادة  42
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فقرة أولى ت.م.ج، وقاضي الموضوع ىو الذي يقدر إذا كانت الأعمال  808نصت عميو المادة 
 46التي قام بيا الجار، قد تحمميا منو جاره عمى سبيل التسامح.

 829و 828، 827 47نصت عمى الحيازة المؤدية إلى كسب الممكية العقارية المواد
ت.م.ج  689لممكية الخاصة، بحيث أن الممكية العامة وفقا لأحكام المادة ت.م.ج والمتعمقة با

لا يجوز تممكيا بالتقادم، يلاحظ أن القانون المدني كرّس صراحة التقادم المكسب كسبب من 
ت.م.ج دون أن يميز بين  829و 828، 827أسباب اكتساب الممكية العقارية طبقا لممواد 

 48ة.العقارات المشيرة وغير المشير 

يطبق »تنص عمى أنو:  02-07رقم من القانون  2من خلال الإطلاع عمى نص المادة 
إجراء معاينة حق الممكية العقارية عمى كل عقار لم يخضع لعمميات مسح الأراضي العام 

 .49... ميما كانت طبيعتو القانونية74-75المنصوص عمييا في الأمر رقم 

كرس مبدأ عدم جواز اكتساب بالتقادم المكسب  وتجدر الإشارة إلى أن المشرع الجزائري
مشيرة وما عمى الفضاء إلا  لمعقارات إذا كانت ممسوحة أو غير ممسوحة لكن ذات سندات

، ليذا يجب التمييز بين الأراضي الممسوحة والأراضي غير 2007تطبيقيا تطبيقا سميما سنة 
ي الممسوحة، أما في الأراضي الممسوحة، فلا يمكن اكتساب الحقوق بمرور الزمن في الأراض

غير الممسوحة فإن اكتساب حق الارتفاق وغيره من الحقوق العينية ممكن ضمن الشروط 
العامة للاكتساب بالتقادم، غير أن موقف المحكمة العميا، في مجمل قراراتيا عمى جواز 

مشيرا أو غير اكتساب العقار بالتقادم المكسب طبقا لأحكام القانون المدني سواء كان العقار 
 50مشيرا.

                                                           
الوسيط في شرح القانون المدني، الجزء التاسع، أسباب كسب الممكية مع الحقوق العينية السنيوري عبد الرزاق أحمد،  46

 -1352، دار أحياء التراث العربي، لبنان، د س ن، ص ص  تفاع وحق الارتفاق(الأصمية المتفرعة عن الممكية )حق الان
1356. 

 .مرجع سابقمن القانون المدني الجزائري،  829، 828، 827انظر المواد  47
 .47، ص مرجع سابقسقني سميرة،  48
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يحق طمب إنشاء حق الارتفاق لمالك العقار أو الحائز، فلا يجوز لمحائز العرضي أن 
ينشأ حق الارتفاق عمى عقار ممموك لمغير، وىذا ما ذىبت إليو المحكمة العميا في إحدى 

إذ قضت بما يمي: "لا يحق لممستأجر،  14/04/2011مؤرخ في  669946قراراتيا رقم 
 51ره شاغلا عرضيا، إنشاء حق ارتفاق مرور في ممك الغير".باعتبا

يجب عمى الحائز أن يثبت مدة حيازتو، فإذا توفر الأجل القانوني لمتقادم المكسب يصبح 
ن زالت حالة الحصر التي  المالك لحق الارتفاق ويعد بمثابة سند ممكية للارتفاق حتى وا 

وىذا ما ذىبت إليو المحكمة العميا في أحد استدعت إلى إنشاءه في حالة ارتفاق المرور، 
الذي يقضي ما يمي: "لا يزول ارتفاق  21/07/2004مؤرخ في  264490قراراتيا رقم 

 52المرور، بعد توفر أجل التقادم المكسب بزوال الحصر بصفة مؤقتة أو نيائية".

ورد في القرار  وتجدر الإشارة إلى أن التقادم قد ينقطع بالمطالبة القضائية، وىذا طبقا لما
 317واستنادا لممادة  12/10/2017، مؤرخ في 1075019القضائي لممحكمة العميا رقم 

ت.م.ج الذي يقضي بما يمي: "لا ينقطع التقادم بالمطالبة القضائية أمام قاضي الاستعجال لعدم 
أثر  مساسو بأصل الحق. يحق لمدائن، دون المدين، طمب قطع التقادم بالمطالبة القضائية. لا

 53في حالة صدور حكم بعدم قبول المطالبة القضائية شكلا".، عمى قطع التقادم

 ثانيا: التخصيص

من القانون المدني الجزائري إلى  869أشار المشرع الجزائري في نص المادة 
يجوز أيضا في الارتفاقات الظاىرة أن ترتب بتخصيص  «التخصيص حيث نص عمى ما يمي: 

التخصيص من المالك الأصمي إذا تبين بأي طريقة من طرق الإثبات  من المالك الأصمي يكون
أن المالك لعقارين منفصمين قد أقام بينيما علامة ظاىرة فانشأ بذلك علاقة تبعية بينيما من 
شأنيا أن تدل عمى وجود ارتفاق لو أن العقارين كانا ممموكين لمالكين مختمفين ففي ىذه الحالة 

                                                           
، 2011، 01، مجمة المحكمة العميا، عدد 14/04/2011، مؤرخ في 669946قرار الغرفة العقارية لممحكمة العميا رقم  51

 .153ص 
 .2004، 02، مجمة المحكمة العميا، عدد 21/07/2004، مؤرخ في 264490العقارية لممحكمة العميا رقم قرار الغرفة  52
، 2017، 02، مجمة المحكمة العميا، عدد 12/10/2017، مؤرخ في 1075019قرار الغرفة العقارية لممحكمة العميا رقم  53

 .46ص 
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لاك مختمفين دون تغيير في حالتيما عند الارتفاق مرتبين بين العقاريين، إذا انتقل العقار إلى م
 54. »بيما وعمييما ما لم يكن ثمة شرط صريح يخالف ذلك

يترتب حق الارتفاق الظاىر بتخصيص المالك الأصمي وذلك عندما يكون ىذا الأخير 
بحيث تظير علامة مالكًا لعقارين مستقمين، ويييئ أحدىما لخدمة الآخر بطريقة واضحة، 

ظاىرة تدل عمى ىذه الخدمة، غير أن قيام حق الارتفاق في ىذه الحالة لا يتحقق ما دامت 
 55الممكية تعود لشخص واحد.

غير أنو إذا أصبح العقاران ممموكان المالكين مختمفين مع بقائيما عمى نفس الوضع، 
إبراز حق الارتفاق إلى الوجود فالمفروض عمى مالكييما الجدد باستبقائيما عمى حاليما أراد 

بعدما كان كامنا في الوضع السابق لمعقارين وكان يعطل ظيوره أن كلا العقارين لمالك واحد 
 56فينشأ حق الارتفاق من وقت اختلاف المالكي.

ولتوضيح ذلك يمكن تقديم المثال الآتي: إذا كان شخص يممك منزلا ويممك قطعة 
أرضية فضاء مجاورة لممنزل وقد عبد طريقا، في ىاتو الأرض ليمر منو سكان المنزل، لموصول 
إلى الطريق العام وحدد معالم الطريق بعلامات ظاىرة فيكون قد خصص الأرض لخدمة المنزل 

ى ىذا الوضع بالنسبة لممنزل فإن المشتري بارتضائو الشراء دون أن فإذا باع الأرض وىي عم
كان كامنا،  يعترف يكون قد ارتضى ضمنا أن يبرز إلى الوجود ضمنا حق ارتفاق بالمرور الذي

 57وقد نشأ ىذا الارتفاق بتخصيص المالك الأصمي.

فاق وقد أشار المشرع الجزائري إلى ضرورة توفر جممة من الشروط لترتيب الارت
من القانون المدني الجزائري،  869بتخصيص من المالك الأصمي حيث حددىا في نص المادة 

 58وتتمخص أىم ىذه الشروط فيما يمي:

  

                                                           
 .مرجع سابقمن القانون المدني الجزائري،  869المادة  54
 .67، ص مرجع سابقزيدان محمد،   55
 .67، ص المرجع نفسوزيدان محمد،  56
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 ضرورة أن يكون العقارين منفصمين في حالة ما إذا كانا ممموكين لمالك واحد -

لضروري أن غاية ىذا الشرط ىو أن يكون المالك الواحد لمعقارين المنفصمين إذ ليس با
ن  يكون ىذان العقاران متلاصقين لكن المالك مع ذلك ىيأ أحدىما لخدمة الآخر لممرور مثلا، وا 

 كان التلاصق يغمب وجوده.

كما يصح أن تترتب حقوق الارتفاق بتخصيص المالك عمى أجزاء نفس العقار الواحد إذا 
لقسمين لخدمة القسم أصبحت ممموكة لأكثر من مالك، فييأ مالك العقار في الأصل أحد ا

 الآخر.

 ضرورة أن يكون التخصيص أو الوضع القائم من إنشاء المالك الأصمي لمعقارين ˗

يشرط أيضا أنو يجب أن يكون المالك الأصمي لمعقارين ىو الذي أنشأ الوضع الفعمي 
 القائم أو عمى الأقل أن يكون قد استبقى عميو كما ىو عميو بعد أن تمقاه قائما، وىذا الفرض
يتضح فيما إذا كان عقارين ممموكين لمالكين مختمفين وكان لأحدىما حق ارتفاق عمى آخر، ثم 
أصبحا ممموكين لمالك واحد، فزال حق الارتفاق باتخاذ الذمة ومع ذلك استبقى المالك الجديد 

 .الوضع الفعمي للارتفاق قائما كما كان

 ضرورة وضع إشارة ظاىرة تكشف عن الوضع الفعمي  ˗

من القانون المدني في الفقرة الأولى التي كانت  869المشرع في نص المادة أشار 
يجوز أيضا في الارتفاقات الظاىرة أن ترتب بالتخصيص من « صريحة وواضحة بأن نصت:

، فيشترط في اكتساب حق الارتفاق بيذا السبب أن يكون ارتفاقا ظاىرا، أي أن «المالك الأصمي
من القانون المدني أن:  869من نفس المادة  2في الفقرة  تكون لو علامة ظاىرة كما جاء

ويكون التخصيص من المالك الأصمي إذا تبين .. أن المالك العقارين منفصمين قد أقام بينيما »
 59.»علامة ظاىرة

                                                           
 .مرجع سابقمن القانون المدني الجزائري،  869الفقرة الأولى من المادة  59
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ولتوضيح ذلك نقدم المثال التالي نافذة يفتحيا المالك الأصمي في حائط أحد العقارين في 
ة لتطل عمى العقار الآخر، فتكون النافذة علامة ظاىرة عمى الارتفاق غير المسافة القانوني

 60بالمطل، ومثاليا : تعبيد وتحديد معالم الطريق لممرور.

 ممموكين لمالكين مختمفينضرورة أن يكون العقارين  ˗

عندما تنتقل ممكية العقارين المذين كانا في الأصل ممموكين لشخص واحد إلى مالكين 
حق الارتفاق عمى أحدىما لفائدة الآخر، ويكون سبب نشوء ىذا الارتفاق إلى مختمفين، ينشأ 

، أو المالكان المختمفان المذان تعاقدا معو، والرضاء ىذا ضمني، لأن تخصيص المالك الأصمي
 أحدىما لم يعترض عمى ىذا التخصيص رغم ظيوره ورغم أن المقصود منو إنشاء حق

 61الارتفاق.

 اتفاق صريح يقضي باستبعاد قيام ىذا الحق ضرورة عدم توفر ˗

ما لم يكن «من القانون المدني الجزائري أنو:  869من المادة  2لقد جاء في آخر الفقرة 
والشرط الصريح الذي يقضي بعدم نشوء حق الارتفاق يكون موجودا في  ،»62ثمة شرط صريح

اليبة أو الوصية أو غيرىا من  السند الذي جعل العقارين ممموكين لمالكين مختمفين، كالبيع أو
   .الأسباب

  

                                                           
 .70، ص مرجع سابقزيدان محمد،  60

 .1346، ص مرجع سابقق، السنيوري عبد الرزا 61
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 المطمب الثاني: القيود الواردة عمى حق الارتفاق

 سنتناول في ىذا المطمب القيود الواردة عمى حق  الارتفاق والتي تتمثل في:

 الفرع الأول: ارتفاق المجرى

 : اسم مكان، صيغ من مصدره وىو الجري.المجرى لغة ˗
 : حق إجراء الماء الصالح في أرض الغير لإيصالو إلى الأرض المراد سقييا. وفي الاصطلاح ˗

المجرى في حقيقتو مرتبط بحق الشرب، فالشرب ىو النصيب من الماء، والمجرى  وحق
ىو موضعو الذي يجري فيو، إلا أنو قد ينفصل الشرب عن المجرى في حال كون الأرض التي 

 63ليا النصيب واقعة عمى موضع الشرب من الأنيار أو العيون ونحوىا.
ي ىو فيو فقد يكون الحق في وحق المجرى يختمف بحسب اختلاف مكانو والممك الذ

الارتفاق بالمجرى الخاص الذي يكون في عقار الغير، وقد يكون المجرى مشتركا، وقد يكون 
عاماً، ويندرج تحت كل نوع من ىذه الأنواع مسائل وأحكام خاصة ناقشيا الفقياء المتقدمون في 

 64سائر المذاىب.

ر الدولة ومسؤوليتيا، فميس ومجاري المياه العامة في العصر الحاضر صارت تحت نظ
لأحد أن يتصرف فييا إلا بعد إذن الدولة، ويمكن أن يمحق بحق المجرى في عصرنا الحاضر 
كل شيء يحتاج إلى إيصالو إلى العقارات والأراضي المحتاجة من كيرباء ووقود وزيوت ونحو 

 65ة.أو غير ممموك ذلك مما تحتاجو العقارات ويمر بعقارات أخرى ممموكة لأشخاص
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 .619، ص 2018، السعودية، جامعة القصيم
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 الفرع الثاني: ارتفاق المرور

ومرّه: جاز عميو،  : مصدر مرّ يمر مراً ومروراً، بمعنى جاء وذىب، ومرّ بوالمرور لغة ˗
 والممر: موضع المرور.

أو من طريق خاص في  : ىو حق مرور الإنسان إلى ممكو من طريق عاموفي الاصطلاح ˗
 ممك غيره.

فيو المرور، وقد  الطريق الذي يكون وتختمف طبيعة الارتفاق في حق المرور بحسب
الطريق الأعظم، طريق عمى سكة غير نافذة، طريق  :أن الطرق ثلاثة ذكر فقياء الحنفية

 خاص في مسمك إنسان.

ومن الأمثمة المتعمقة بحق الارتفاق في المرور والتي تعرف انتشارا واسعا منيا ظاىرة 
وكذا في المناسبات مثل الأفراح وغيرىا، وكل غمق الشوارع سواء بالمركبات وخاصة الكبيرة، 

ىذا يمحق الأضرار بالناس ويوقعيم في حرج في بعض الأحيان، وخاصة في الأماكن الضيقة 
وشبيو بو ما يقع بين أصحاب المزارع  التي يصعب فييا التحرك مثل بعض الأحياء القديمة،

ذلك سبيلا فيمنع بعضيم حتى بحيث يتوسع الفلاح في الطريق ويستحوذ عمى الأرض ما وجد ل
تضيقيا، فيمحق الضرر بالمارة وبأصحاب  مرور جاره لمممكو بسبب غمق المسالك أو

 66الممتمكات من الذين وراءه.

ومثمو أخذ أجزاء من الطرق العامة والشوارع، مثل الزيادة في البيوت، واستغلال بعض 
فقد انتشر النخيل انتشارا كبيرا  الساحات وأماكن النخيل فتضاف لمدور، بل حتى إذا لم يضف

وأصبح يحرج الجيران من حقيم في الطريق، يضيق عمييم الطرقات في أحيان أخرى، رغم ما 
وأيضا ما وقع من العديد من الأشخاص وخاصة عند عممية انقضاء  فيو من منافع خاصة،

فيضيق عمى عمى البناء اليش ما أدى ببعضيم لغمق الطرقات وتضييقيا بالشيور العديدة، 
أصحاب المساكن المجاورة في دخول مركبات الماء والمركبات الخاصة ومركبات رفع القمامة 
وغيرىا، بل إن بعضيم حين ييدم بيتو لإعادة بنائو بالإسمنت يأخذ من الشارع العام وكأنو ممك 

 67لو.

                                                           
 .31، ص مرجع سابقعمي زواوي أحمد،  66
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 الفرع الثالث: ارتفاق المطلات والمناور

 أولا: المطلات

أن لممالك الذي يبني عمى أرضو أن يستعمل كل جزء منيا وأن  تعتبر القاعدة العامة 
يفتح في بنائو ما يشاء من فتحات بمختمف أنواعيا، ونظرا لما تسببو الفتحات من مضايقات 

  68لمجار، فقد اعتنت مختمف القوانين بتنظيميا وتحديد شروط فتحيا.

الخارجي، ويتخذ المطل يعتبر المطل فتحة في البناء، تسمح لصاحبة بمشاىدة العالم 
شكل نافذة أو شرفة في العادة، ويثير المطل مسألة إزعاج الغير إذا كانت ىناك مباني مشتركة 
أو متجاورة، باعتباره وسيمة قد تمس بخصوصية الأشخاص، كما قد يكون المطل مصدرا 

 69ر.لأصوات تضر بالغير، ومن ثم فإن المشرع الجزائري فرض مسافة بينو وبين ممك الجا

 يوجد نوعان من المطلات مطلات مواجية ومطلات منحرفة، تسمح المطلات المواجية
«Vues droites»  لمن بالداخل بالنظر مباشرة عمى الجار ورؤية من بداخمو مباشرة دون حاجة

إلى الانحناء إلى الخارج يمينا أو يسارا، ولذلك فإن المطلات المواجية تفترض أن يقع عقار 
بعضو في مواجيتيا. تعتبر المطلات المواجية أكثر مضايقة لمجار من المطلات  الجار كمو أو

المنحرفة لأنيا تؤدي الإطلال مباشرة عمى الجار مع ما في ذلك من اقتحام خصوصيتو وتقييد 
 70.حريتو في الحياة داخل ممكو

 فيي التي لا تسمح بالنظر إلى ممك الجار «Vues obliques» أما المطلات المنحرفة
ورؤية من بداخمو إلا بالانحناء إلى الخارج أو بالالتفات ذات اليمين أو ذات الشمال، ولذلك فإن 
المطلات المنحرفة تفترض أن ممك الجار يكون زاوية مع حائط المالك الذي توجد فيو ىذه 
المطلات، أو تفترض وجود ممك الجار عمى مسافة بعيدة عن ىذه المطلات بحيث لا يمكن 

 71بداخل ممك الجار إلا بالانحناء إلى خارج تمك المطلات.رؤية ما 
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ت .م.ج عمى أنو: "لا يجوز لمجار أن يكون لو عمى جاره لو مطل  709تنص المادة 
مواجو عمى مسافة تقل عن مترين، وتقاس المسافة من ظير الحائط الذي يوجد لو المطل أو 

نص المادة فالمسافة القانونية الواجب  من الحافة الخارجية لمشرفة، أو من النتوء"، فمن خلال
احتراميا لإقامة مطل مواجو ألا تقل المسافة عن مترين بين ممكية مالك العقار المرتفق وممكية 

 72مالك العقار المرتفق بو.

 12/01/2017مؤرخ في  1027082قضت المحكمة العميا في أحد قراراتيا رقم 
زائري عمى أنو: "لا يجوز لمجار أن يكون لو عمى من القانون المدني الج 709استنادا لممادة 

جاره مطل مواجو عمى مسافة تقل عن المترين، لا فرق بين المطل المتعمق بسكن والمطل 
 73المتعمق بمحل".

فقرة أولى ت.م.ج عمى أنو: "لا يجوز أن يكون لجار عمى جاره مطل  710تنص المادة 
ا التحريم يبطل إذا كان ىذا المطل ( سنتيمترا من حرف المطل عمى أن ىذ60منحرف )

المنحرف عمى العقار المجاور ىو في الوقت ذاتو مطل مواجو لمطريق العام". يتبين من خلال 
نص المادة شرط قيام حق ارتفاق المطل المنحرف، بحيث لا يمكن إقامة المطل المنحرف عن 

أن ىناك مطلات  سنتيمتر، ما تجدر إليو الإشارة حسب نص المادة، 60مسافة تقل عن 
منحرفة معفاة من قيد المسافة، إذا كان ىذا المطل المنحرف عمى العقار المجاور يعد مطلا 

 74مواجيا في نفس الوقت عمى الطريق العام.
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 ثانيا: المناور

لا تشترط أية مسافة لفتح المناور، التي تقام من »عمى أنو:  ت.م.ج 711تنص المادة 
ارتفاع مترين من أرض الغرفة التي يراد إنارتيا. ولا يقصد بيا إلا مرور اليواء ونفاذ النور، 

 75.» دون أن يمكن الاطلاع منيا عمى العقار المجاور

مة الإنسان ت.م.ج أن تمك الفتحات في الحائط تعمو قاعدتيا عن قا 711نص المادة 
 76المعتادة، دون أن يستطاع الإطلال منيا عمى ممك الجار.

تجدر الإشارة إلى أن المشرع الجزائري لم يحدد أي مسافة قانونية لفتح المناور، وذلك 
، انطلاقًا من كون ىذه الفتحات لا تسبب إزعاجا أو ضررا مباشرا لصاحب العقار المجاور

عمى حدود ممكو، ولا يحق لمجار أن يطمب من ىذه المناور فيباح لممالك أن يفتحيا في حائط 
الميم أن مالك العقار المرتفق أقام المناور عمى ارتفاع مترين، وبالتالي ميما مضى عمى ىذه 
المناور من زمن، فإن صاحبيا لا يحق لو أن يدعي كسب ارتفاق بالتقادم، لأن فتح المناور 

تعد عمى ممك الجار، غير أنو يراعى في ذلك إذا  يعتبر استعمالا لرخصة فيو لا يتضمن أي
أساء مالك المنور استخدام منوره كإلقاء مخمفات منزلو عمى جاره، فإنو بعد متعسفا في استعمال 
حقو، فيجوز لمجار المطالبة بسد المنور تطبيقا لمقواعد العامة باعتباره تسبب في إلحاق الضرر 

 77لجاره.
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 خلاصة الفصل 

في ىذا الفصل قمنا بتناول الإطار المفاىيمي للارتفاق في التشريع الجزائري من خلال  
استعراض المفاىيم الأساسية، حيث بدأنا بتعريف الارتفاق كمصطمح قانوني يشير إلى الحقوق 
والامتيازات التي تمنح لأحد الأفراد أو الجيات عمى ممكية فردية أو جماعية، مما يتيح ليم 

مك الممكية بطريقة معينة، كذلك استعرضنا أنواع الارتفاقات المقررة في القانون استغلال ت
الجزائري، مثل الارتفاقات المتعمقة بالمرور وما يرتبط بيا من حقوق وواجبات، كما تناولنا 

 شروط حق الارتفاق التي حددىا المشرع الجزائري.

لك التصرف القانوني كما تطرقنا إلى أسباب اكتساب حق الارتفاق ومن أمثمة ذ
والميراث، أيضا كسب الارتفاق بالتقادم والتخصيص، وقمنا بتوضيح بعض القيود الواردة عمى 

 حق الارتفاق مثل ارتفاق المجرى والمرور والمطلات.

ختاما يمكن القول أن فيم الإطار المفاىيمي للارتفاق في التشريع الجزائري يعد خطوة أساسية 

اد وتوفير الحماية القانونية لممصالح العامة، مما يسيم في بناء مجتمع نحو تعزيز حقوق الأفر 

 متوان ومستدام.
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يحتؿ حؽ الارتفاؽ مكانة خاصة نظرا لطبيعتو التي تربط بيف عقاريف يخدـ أحدىما 
الآخر خدمة محددة، كفي إطار النظاـ القانكني الجزائرم أكلى المشرع اىتماما بالغا بتنظيـ ىذا 

في تحقيؽ التكازف بيف المصالح العقارية المتجاكرة كتيسير الانتفاع  الحؽ إدراكا منو لدكره
الأمثؿ بالأمكاؿ، حيث ييدؼ ىذا الفصؿ إلى تسميط الضكء عمى الأحكاـ القانكنية المنظمة 

 ؽ الارتفاؽ في التشريع الجزائرم.لح
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 المبحث الأول: آثار حق الارتفاق لممرتفق والمرتفق به  

رتفاؽ يياـ عاقية يانكنية تمقائية بيف مالؾ العقار المرتفؽ يترتب عمى نشكء حؽ الا
 ،كمالؾ العقار المرتفؽ بو تقكـ عمى مجمكعة مف الحقكؽ كالالتزامات المتبادلة بيف الطرفيف

كتمتد ىذه العاقية لتشمؿ مختمؼ صكر الارتفاؽ سكاء كانت متعمقة بالمياه أك بالبناء، حيث 
 ؽ.ضعاف لنفس الكاجبات دكف تمييز بيف نكعي الارتفايتمتع الطرفاف بذات الحقكؽ كيخ

 المطمب الأول: المركز القانوني لمالك العقار المرتفق

 ،يترتب عمى نشكء حؽ الارتفاؽ آثار يانكنية ىامة تنظـ العاقية بيف العقاريف المعنييف
فبمجرد تقرير ىذا الحؽ سكاء كاف بمقتضى القانكف أك الاتفاؽ أك التقادـ أك الكصية تنشأ 

تتجمى ىذه الآثار  ،التزامات كحقكؽ متبادلة بيف مالؾ العقار المرتفؽ كمالؾ العقار المرتفؽ بو
بشكؿ أساسي في منح صاحب العقار المرتفؽ سمطة ممارسة الحؽ المحدد عمى العقار المرتفؽ 

بينما يمتزـ مالؾ العقار الأخير بتحمؿ ىذا العبء كعدـ القياـ بأم فعؿ يعيؽ ممارسة  ،بو
إف فيـ ىذه الآثار كتحديد نطاييا يمثؿ جكىر تنظيـ حؽ الارتفاؽ كضماف فعاليتو في  ،الحؽ

 .تحقيؽ الغاية المرجكة

 الفرع الأول: حقوق مالك العقار المرتفق

مف الحقكؽ التي تخكليا لو طبيعة حؽ الارتفاؽ، يتمتع مالؾ العقار المرتفؽ بجممة 
 كتتمثؿ ىذه الحقكؽ فيما يمي:

 Droit d’user de la servitude أولا: حق استعمال الارتفاق 

كتجدر الإشارة إلى أف القانكف يخكؿ لصاحب العقار المخدكـ حؽ القياـ بما ىك لازـ 
التزامات معينة في ىذا الصدد فيك يستطيع لاستعماؿ حقو كالحفاظ عميو، كفي نفس الكيت لديو 

القياـ بالأعماؿ الضركرية لاستعماؿ حقو، مثاق حؽ الشرب فيذا يقتضي استخداـ آلة في عممية 
 الحفر، كيستطيع كذلؾ القياـ بالأعماؿ الاقزمة لممحافظة عمى حقو كأف يقكـ بتعبيد الطريؽ في
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لتي تقتضييا صيانة الجسر الذم يمر مف حالة الارتفاؽ بالمركر، كلو إجراء كؿ الأعماؿ ا
 1فكيو.

لا يجكز لصاحب العقار المرتفؽ أف يقكـ بأعماؿ مف شأنيا  872كمف خاقؿ المادة 
إرىاؽ العقار كزيادة العبء عميو، كرغـ أف استعماؿ حؽ الارتفاؽ يتطمب القياـ عمى العقار 

دكف اعتراض صاحب المرتفؽ بو ببعض الأعماؿ، فيككف ذلؾ مف حؽ صاحب الارتفاؽ ك 
العقار المرتفؽ بو، طالما أف صاحب الارتفاؽ يقكـ بيذه الأعماؿ عمى نحك لا يسبب لعقار 
المرتفؽ بو إلا أيؿ ضرر ممكف، كصاحب الارتفاؽ ىك مف يتحمؿ نفقات إيامة ىذه الأعماؿ 

 2إلا إذا كجد اتفاؽ يقضي بغير ذلؾ.

يا الحؽ لمالؾ العقار المرتفؽ لاستعماؿ تجدر الإشارة إلى أف المشرع الجزائرم منح مبدئ
حقو في الارتفاؽ كمنحو الكسيمة ليتمكف مف الاستفادة مف ىذا الاستعماؿ، كالمطمكب منو أف 

 3يجرم ما ىك ضركرم مف الأعماؿ، كأف ىذه الكسيمة تشكؿ رخصة منحيا القانكف.

 ثانيا: رخصة القيام بالأعمال الضرورية

يحؽ مف القانكف المدني الجزائرم إلى أنو  872أشار المشرع الجزائرم في نص المادة 
 الارتفاؽلمالؾ العقار المرتفؽ أف يجرم مف الأعماؿ ما ىك ضركرم لاستعماؿ حقو في 

 4.كيحفظو

أف المشرع الجزائرم منح  مف القانكف المدني الجزائرم 872ة ديتبيف مف خاقؿ نص الما
مف الاستفادة ليتمكف  ار المرتفؽ لاستعماؿ حقو في الإرتفاؽ، كمنحو الكسيمةالحؽ لمالؾ العق

 5.ستعماؿ فكجب عميو القياـ بما ىك لازـ مف أعماؿمف ىذا الا
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 مرجع سابق.، مف القانكف المدني الجزائرم 872المادة  4
 .91، ص مرجع سابقسقني سميرة،  5
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يجب أف تككف ىذه الأعماؿ التي يباشرىا صاحب العقار المرتفؽ عمى حؽ الإرتفاؽ 
جدار في  إصاقحطر كمثاؿ ذلؾ لازمة، بمعنى إذا لـ يتـ القياـ بيا سيؤدم ذلؾ إلى حدكث خ

 6.حالة انييار تعكد مسألة تحديد الخطكرة إلى القاضي فيي تقديرية مستعينا بالخبراء

أنو: "مف المقرر أنو لا يجكز  30/04/1997مؤرخ في  148546كلقد جاء يرار ريـ 
أك أف لمالؾ العقار المرتفؽ بو أف يعمؿ شيئا يؤدم إلى الانتقاص مف استعماؿ حؽ الارتفاؽ 

يجعمو شاؽ، كلا يجكز لو بكجو خاص أف يغير مف الكضع القائـ كأف يبدؿ المكضع المعيف 
أصاق لاستعماؿ حؽ الارتفاؽ بمكضع آخر، كلما يضى المجمس برفض طمب الطاعنيف الرامي 
إلى فتح الممر بحجة عدـ إثبات الضرر، فإف ذلؾ يعد تجاىاق لحؽ مكرس يانكنا كيشكؿ في 

  7يض في الأسباب يستكجب النقض".نفس الكيت تنا

المرتفؽ بو كتجدر الإشارة إلى أف مجمكعة مف الفقياء أكدكا عمى أنو ليس لمالؾ العقار 
ة لأنو مف طبيعة الإرتفاؽ المضايقة، فاق يككف صاحب العقار مسؤكلا قأف يشكك مف المضاي

ت، لأنو لـ يفعؿ أكثر بتعكيض مالؾ العقار المرتفؽ بو عف ما تحدثو ىذه الأعماؿ مف مضايقا
مف استعماؿ حقو في حدكد القانكف ما لـ يقع مف المالؾ خطأ في إجراء ىذه الأعماؿ يترتب 

إلا أف أىـ ما يتشرط في ىذه الأعماؿ أف تككف ضركرية ، ضرر بمالؾ العقار المرتفؽ بو عميو
فاع في الارتفاؽ أك لاستعماؿ الحؽ كلازمة لممحافظة عميو، فاق يكفي أف تككف فييا زيادة الانت

 كمسألة الضركرة: ىي مسألة تقديرية يقدرىا القاضي بعد استعانتو بأىؿ، تسييؿ استعمالو
 8الخبرة.

ىذا كأف حؽ استعماؿ مالؾ العقار المرتفؽ لحقو عمى النحك السالؼ بيانو يقتضي 
ثاني ككذا مف القانكف المدني في شقيا ال9 872التزامو بكاجبات معينة نص عمييا نص المادة 

 10.مف نفس القانكف 1فقرة  874المادة 
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 الفرع الثاني: واجبات مالك العقار المرتفق

فرض المشرع الجزائرم مف خاقؿ القانكف المدني عدة التزامات عمى عاتؽ مالؾ العقار 
 مف بينيا: المرتفؽ

 أولا: عدم تجاوز حدود الارتفاق

القانكف المدني الفرنسي إلى ضركرة مف  702أشار المشرع الفرنسي في نص المادة 
تكفر الالتزاـ كالذم يككف في عدـ الزيادة في عبئ الارتفاؽ، فمتى تـ فرض حؽ الارتفاؽ امتنع 
تعديمو إلا باتفاؽ الطرفيف، كتسرم ىذه القاعدة عمى كؿ مف مالؾ العقار المرتفؽ بو كمالؾ 

 11العقار المرتفؽ.
في حالة إذا ما أخؿ بالتزاماتو، فيمزـ بإعادة يترتب جزاء عمى مالؾ العقار المرتفؽ 

الكضع إلى ما كاف عميو ككذلؾ الحكـ بالتعكيض إف كاف لو داعيا في ذلؾ، كتعكد مسألة 
 12.تحديد الجزاء لمسمطة التقديرية لمقاضي

  ثانيا: الالتزام بعدم الإساءة في استعمال حق الارتفاق
 ما يمي:عمى  القانكف المدني الجزائرممف  872نص المادة  المشرع الجزائرم في أشار

الضرر لمعقار عنو أخؼ ....... كيجب عميو أف يباشر ىذا الحؽ عمى الكجو الذم ينشأ "
يكجد مف حاجات العقار المرتفؽ أم زيادة في عبء  المرتفؽ بو كلا يجكز أف يترتب عمى ما

 13الارتفاؽ".

المرتفؽ إدخاؿ أم تغيير عمى مكضع حؽ تجدر الإشارة إلى أنو لا يجكز لمالؾ العقار ك 
الارتفاؽ أك تعديمو دكف الحصكؿ عمى مكافقة صريحة مف مالؾ العقار المرتفؽ بو، كما لا يحؽ 

فإذا كاف لو حؽ ارتفاؽ المركر فاق يجكز لو استعماؿ  لو تغيير نكع الارتفاؽ المتفؽ عميو،

                                                           
11

 -L'article 702 du code civil français dispose: De son côté, celui qui a un droit de servitude ne 

peut en user que suivant son titre, sans pouvoir faire, ni dans le fonds qui doit la servitude, ni 

dans le fonds à qui elle est due, de changement qui aggrave la condition du 

premier» https://www.legifrance.gouv.fr 
 .99، ص مرجع سابقسقني سميرة،  12
 مرجع سابق.، مف القانكف المدني الجزائرم 872 المادة 13

https://www.legifrance.gouv.fr/
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ذا كاف ا رتفاؽ حؽ المركر مقصكرا عمى المشي الطريؽ لكضع ينكات المياه بتكصيميا لعقاره، كا 
 14.فقط فاق يحؽ لمالؾ العقار المرتفؽ أف يمر باستعماؿ المركبات كالمكاشي

 ثالثا: الالتزام بتحمل نفقة الأعمال الضرورية لحق الارتفاق والمحافظة عميه

مف القانكف المدني الجزائرم  874أشار المشرع الجزائرم في الفقرة الأكلى مف المادة 
أنو تككف نفقة المنشآت الاقزمة لاستعماؿ حؽ الارتفاؽ كالمحافظة عميو عمى مالؾ العقار  إلى

  15المرتفؽ ما لـ يشترط خاقؼ ذلؾ، كذلؾ طبقا لما كرد في ىذه المادة.

تجدر الإشارة إلى أف نفقة الأعماؿ الضركرية لاستعماؿ حؽ الارتفاؽ كالمحافظة عميو 
، كفي حالة إذا كاف 16المرتفؽ باعتباره المستفيد مف ىذا الحؽتككف عمى عاتؽ مالؾ العقار 

مالؾ العقار المرتفؽ ىك المبادر في الإصاقحات الضركرية لحؽ الارتفاؽ فيككف كحده مف 
 17يتحمؿ نفقة ىذه الأعماؿ دكف مالؾ العقار المرتفؽ بو.

الأعماؿ فنفقتيا  تجدر الإشارة إلى أنو إذا ارتكب مالؾ العقار المرتفؽ خطأ في تنفيذ ىذه
تككف عمى عاتقو دكف مالؾ العقار المرتفؽ بو، غير أف ىذه القاعدة ليست مف النظاـ العاـ، 
فيجكز الاتفاؽ عمى ما يخالفيا في السند المنشئ لحؽ الارتفاؽ كذلؾ كأف يتفؽ مالؾ العقار 

 18 المرتفؽ مع مالؾ العقار المرتفؽ بو عمى اشتراؾ تمؾ النفقات بينيما.

 مب الثاني: المركز القانوني لمالك العقار المرتفق بهالمط

أيرّ المشرع الجزائرم حماية يانكنية لمالؾ العقار المرتفؽ بو تتيح لو إمكانية المجكء إلى 
القضاء مف أجؿ حماية حؽ الارتفاؽ كذلؾ في حاؿ إخاقؿ مالؾ العقار المرتفؽ بالتزاماتو، كأف 

الؾ العقار المرتفؽ بو رفع دعاكل تيدؼ إلى يسيء استعماؿ ىذا الحؽ، حيث يحؽ لم
 .حقو مف بينيا دعكل إنكار حؽ الارتفاؽ كدعاكل الحيازة المحافظة عمى

                                                           
 .1372ص  ،مرجع سابق السنيكرم عبد الرزاؽ أحمد، 14

ـ 1995سبتمبر  26المكافؽ لػ  ق1395عاـ  رمضاف 20المؤرخ في  58-75مف الأمر ريـ الفقرة الأكلى  874المادة  15
 متمـ.المعدؿ ك ال 1975سبتمبر  30، الصادر في 78المتضمف القانكف المدني الجزائرم، ج ر عدد 

 .1375، ص مرجع سابقعبد الرزاؽ أحمد،  مالسنيكر  16
 .95، ص مرجع سابقسقني سميرة،  17
 .1375، ص مرجع سابقالسنيكرم عبد الرزاؽ أحمد،  18
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 .سنتناكؿ في ىذا المطمب الدعاكل التي يجكز لو استعماليا

 :استعمالها  لفرع الأول: الدعاوى التي يجوز لممرتفق بها

 :بو الحؽ في رفع دعاكم كالتي تتمثؿ فيمنح المشرع القانكني لمالؾ العقار المرتفؽ 

 أولا: دعوى إنكار حق الارتفاق

فمف خاقليا ، إف مالؾ العقار المرتفؽ بو لو صاقحية رفع دعكل إنكار حؽ الارتفاؽ
، كيكفي "Action négatoire de servitude" رتفاؽبخمك عقاره مف حؽ الا يطمب فييا الحكـ

حقو في الممكية، أما عبء كجكد حؽ الارتفاؽ يقع عمى لمالؾ العقار المرتفؽ بو أف يثبت 
 19.عاتؽ مالؾ العقار المرتفؽ

دعى" كعميو فإف مالؾ العقار الذم يرفع الدعكل ليس االبيئة عمى مف كطبقا لمقاعدة "
رتفاؽ بؿ يكفى أف يثبت أنو المالؾ لمعقار، فعمى مف بإثبات خمك عقاره مف حؽ الا مطالب

كجكد حؽ الارتفاؽ عمى ذلؾ العقار كلو أف يثبت كجكد ىذا  يدعمف ي يدعي خاقؼ ذلؾ أم
رتفاؽ، كيد يككف مضمكف دعكل سبب مف الأسباب المكسبة لحؽ الا الحؽ ك ذلؾ بإثبات كجكد

عادتو لمحدكد الحقيقية بعد الإيرار بكجكده،  رتفاؽ المطالبةإنكار حؽ الا بإنقاص حؽ الارتفاؽ كا 
 20.رتفاؽعمى صاحب الا ةكيقع عبء إثبات الحدكد الحقيقي

مالؾ العقار المرتفؽ بو في ىذا الإثبات ياـ  تمكفإذا كتجدر الإشارة إلى أنو في حالة ما 
الظاىر لصالحو، حيث يفترض أف الممكية خالية مف أم تكميؼ ينقميا كيقع الإثبات بعد ذلؾ 
عمى مف يدعي خاقؼ ذلؾ، فإذا ادعى الغير أف لو حؽ ارتفاؽ كاف عميو أف يثبت ما يدعيو 

 21.رغـ ككنو المدعى عميو في ىذه الدعكل

ؾ العقار المرتفؽ بو أف يرفع دعكل إنكار حؽ الارتفاؽ إذا كاف صاحب يجكز أيضا لمال
حؽ الارتفاؽ يد جاكز حدكد حقو، حيث يطمب المدعي فييا إرجاع حؽ الارتفاؽ إلى حدكده 

                                                           
 .117، ص مرجع سابقسقني سميرة،  19
، دار الجامعة الجديدة، الاسكندرية، في شرح الحقوق العينية الأصمية أحكامها ومصادرها الوجيزرمضاف أبك السعكد،  20

 .550، ص 2007
 .1387، ص مرجع سابقالسنيكرم عبد الرزاؽ أحمد،  21
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الحقيقية، فيكفي أف يثبت مالؾ العقار المرتفؽ بو ممكيتو ليذا العقار، كيقع عمى صاحب حؽ 
 22الارتفاؽ عبء الإثبات.

صر ىذه الدعاكل عمى المطالبة بإثبات خمك العقار مف حؽ الارتفاؽ، بؿ يمكف لا تقت
رجاعو إلى حدكده الحقيقية مع التسميـ بأف  أيضان المجكء إلييا لممطالبة بانتقاؿ حؽ الارتفاؽ كا 
 23الحؽ ذاتو مكجكد.

 ثانيا: دعوى الحيازة

الغير كجكد ارتفاؽ عمى يُخكؿ القانكف لحائز العقار رفع دعاكل الحيازة عندما يدعي 
كذلؾ بيدؼ حماية حيازتو، حيث يمكنو طمب منع التعرض لو أك إيقاؼ الأعماؿ الجديدة  عقاره

أك استرداد المكضع الذم يستعمؿ فيو ما يدعيو الغير مف حؽ ارتفاؽ، ، التي باشر بيا الغير
د حؽ ارتفاؽ كيكفي لرفع تمؾ الدعاكل إثبات الحيازة كشركط دعكاىا، كعمى مف يدعي كجك 

لا خسرىا كيضى لصالح الحائز، كبذلؾ يمتنع عمى مدعي حؽ الا رتفاؽ أف إثبات دعكاه كا 
 24.يكسب ىذا الحؽ بالتقادـ

 الفرع الثاني: واجبات مالك العقار المرتفق به

 :سنتناكؿ في ىذا الفرع كاجبات مالؾ العقار المرتفؽ بو كالتي تتمثؿ في

 أولا: الواجبات السمبية

عدد مف الفقياء إلى أف التزامات مالؾ العقار المرتفؽ بو تقتصر عمى ككنيا أشار 
التزامات سمبية بحتة، إذ يقتصر كاجبو عمى الامتناع عف القياـ بأم عمؿ يتعارض مع حؽ 

يقع عمى عاتؽ  اعيني االارتفاؽ أك ينتقص مف استعمالو أك يجعمو أكثر مشقة، كيعد ىذا التزام
تقاص مف استعماؿ الارتفاؽ يمزـ بإعادة نأخؿ بو كاتى عماق يؤدم لاقمالؾ العقار بحيث لك 

 25.إخاقلو بالالتزاـ العيني الحاؿ إلى ما كاف عميو، كيشكؿ ذلؾ جزاء مقابؿ

                                                           
 .118-117، ص صمرجع سابقسقني سميرة،  22
 .80، ص ابقمرجع سزيداف محمد،  23
 .118، ص مرجع سابقسقني سميرة،  24
 .81، ص مرجع سابقزيداف محمد،  25
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و لقد انتيج المشرع الجزائرم نيج أغمبية الفقياء حيث أشار إلى الأخذ بياتو القاعدة بنص
 ستعماؿاعمى عدـ الجكاز كعدـ التزاـ مالؾ العقار المرتفؽ بو إلا بالامتناع عف الانتقاص مف 

الجزائرم إلى بعض الاستثناءات  مف القانكف المدني 873لمادة ، كيد أشار في ا26حؽ الارتفاؽ
افية مباشرتو أعمالا إضالتي تتعمؽ بالكاجبات السمبية لمالؾ العقار المرتفؽ بو حيث أشار إلى 

كىي كميا التزامات إيجابية عمى  لاقستعماؿيقتضييا الاستعماؿ أك دفع نفقات الأعماؿ الاقزمة 
  27.فؽ بوتر معاتؽ مالؾ العقار ال

 الارتفاق الالتزام بامتناع مالك العقار المرتفق به عن أي عمل يعوق استعمال حق -

 مف القانكف المدني 1الفقرة  875لقد أشار المشرع الجزائرم في نص المادة 
لا يجكز لمالؾ العقار المرتفؽ بو أف يعمؿ شيئا يؤدم إلى " :عمى ما يمي الجزائرم

كلا يجكز لو بكجو أخص أف يغير  ،الإنتقاص مف استعماؿ حؽ الارتفاؽ أك أف يجعمو شايا
 المعيف أصاق لاستعماؿ حؽ الارتفاؽ بمكضع آخر مف الكضع القائـ أك أف يبدؿ الكضع

."...28 

إف المشرع الجزائرم اتبع القاعدة التي اتفؽ عمييا أغمب الفقياء كيتجسد ذلؾ مف خاقؿ 
، بحيث لـ ينص ضمنيا بخصكص كاجبات الجزائرم مف القانكف المدني 875المادة نص 

كالتزامات مالؾ العقار المرتفؽ بو إلا عمى التزامات سمبية محضة كتعتبر بالتالي كالتزامات 
مف ذلؾ ىي أف حؽ الارتفاؽ سمطة مباشرة لصاحب ىذا الحؽ عمى العقار  يدؼكال، 29عينية

المرتفؽ بو يباشرىا دكف كساطة مالؾ ىذا العقار كدكف تدخمو ككؿ ما يطمب مف ىذا الأخير 
الامتناع عف أم عمؿ يؤدم إلى الإنتقاص مف استعماؿ حؽ الارتفاؽ أك جعمو أكثر مشقة، 

 30.ف كاف لو سببإمف ذلؾ كأجبر عمى التعكيض  فإذا أخؿ بيذا الكاجب السمبي منع

تجدر الإشارة إلى أف القضاء في الجزائر سار في نفس المسار الذم سار فيو أغمب 
في الفقياء فيما يتعمؽ بيذا المكضكع كيتجسد ذلؾ مف خاقؿ يرار المحكمة العميا المؤرخ 

                                                           
 .81 ، صمرجع سابقزيداف محمد،  26
 .مرجع سابقمف القانكف المدني الجزائرم،  873المادة  27
 .المرجع نفسهمف القانكف المدني الجزائرم،  1الفقرة  875المادة  28
 .82، ص مرجع سابقزيداف محمد،  29
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لارتفاؽ حؽ يجعؿ حدا جاء فيو ما يمي: مف المقرر يانكنا أف ا 148546ريـ  30/04/1997
لمنفعة عقار الفائدة عقار آخر لشخص آخر، كمف المقرر أيضا أنو لا يجكز المالؾ العقار 

رتفاؽ أك أف يجعمو شاؽ، نتقاص مف استعماؿ حؽ الاالمرتفؽ بو أف يعمؿ شيئا يؤدم إلى الا
ستعماؿ كلا يجكز لو بكجو أخص أف يغير مف الكضع القائـ أك يبدؿ المكضع المعيف أصاق لا

 يف بعد مخالفة لمقانكفأحؽ الارتفاؽ بمكضع آخر، كمف ثـ فإف القضاء بخاقؼ ىذيف المبد
...."31 

 ثانيا: الواجبات الإيجابية

 ترد عدة التزامات إيجابية عمى استعماؿ حؽ الارتفاؽ كالتي تتمثؿ فيما يمي:

 تحمل ومساهمة مالك العقار المرتفق به في النفقات -1

مف القانكف المدني الجزائرم عمى ما  2الفقرة  874الجزائرم في المادة لقد نص المشرع 
ذا كاف مالؾ العقار المرتفؽ ىك المكمؼ ب: "يمي بتمؾ المنشآت عمى نفقتو جاز لو  يقكـ أفكا 

دائما أف يتخمص مف ىذا التكميؼ بالتخمي عف العقار المرتفؽ بو كمو أك بعضو لمالؾ العقار 
 32".المرتفؽ

إمكانية تحميؿ مالؾ العقار المرتفؽ بو بعض  874خاقؿ نص المادة يتضح مف 
 االنفقات كذلؾ في حاؿ تـ الاتفاؽ عمى ذلؾ صراحة، باعتبار أف الالتزاـ الكايع عميو يعد التزام

، حيث كنظرا لما يشكمو ىذا الالتزاـ مف عبء فإنو لا يفرض إلا بناء عمى إرادة الأطراؼ ،عينيا
إمكانية  الجزائرم مف القانكف المدني 874رة مف المادة قضى نفس الفبمقت المشرع منح أف

التخمص مف ىذا العبء كذلؾ بالتخمي عف العقار المرتفؽ بو لمالؾ العقار المرتفؽ، كيككف 
 33ا:بنكعيف ىم

كالارتفاؽ  التخمي الكمي كصكرتو أف يككف حؽ الارتفاؽ منصبا عمى كؿ العقار المرتفؽ بو  - أ
 ؛مف محجر ستخراج الأحجاراب

                                                           
، المجمة القضائية، الديكاف الكطني للأشغاؿ التربكية، العدد 30/04/1997في المؤرخ  148546ريـ يرار المحكمة العميا  31
 .187، ص 1997، 1
 مرجع سابق.، مف القانكف المدني الجزائرم 2الفقرة  874المادة  32
 .83، ص سابقمرجع زيداف محمد،  33
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 .التخمي الجزئي بالتخمي عف الجية فقط التي يباشر فييا حؽ الارتفاؽ - ب

مف القانكف  3الفقرة  874كما تجدر الإشارة إلى أف المشرع الجزائرم في نص المادة 
ذا كانت المنشات نافعة أيضا لمالؾ العقار المرتفؽ بو، المدني الجزائرم نص عمى ما يمي: "ك  ا 

 34".... عمى الطرفيف بنسبة ما يعكد عمى كؿ منيما مف القائدة كانت نفقة لا لصيانة

كمثاليا: الارتفاؽ بالمركر كيككف الطريؽ المخصص لمركر مالؾ العقار المرتفؽ يمر 
منو أيضا مالؾ العقار المرتفؽ بو، كيعكد عميو مف المركر فيو يدر متساكم كلمفائدة التي تعكد 

 35.الصيانة مناصفة بيف المالكيفعمى مالؾ العقار المرتفؽ كانت نفقة 

ف الا يا كما ىك الأمر حيف نتزاـ بمساىمة مالؾ العقار المرتفؽ بو، ليس التزاما عيلكا 
نتفاع مالؾ العقار المرتفؽ فيساىـ اكجكد اتفاؽ خاص، بؿ أف طبيعتو تحدد لأف ينتفع بالأعماؿ 

بنسبة ما انتفع بو كلا يمنح لو إمكانية التخمي بأف يتخمص مف المساىمة في النفقات بالتخمي 
  36.الدكتكر السنيكرم عف العقار المرتفؽ بو، كتمؾ ىي طبيعة كاق الجزائيف حسب رأم

 الالتزام بمراعاة قيود الممكية والشركة والجوار-2

ـ حؽ الارتفاؽ مراعاة الأحكاـ المتعمقة بالقيكد الكاردة عمى الممكية، يتعيف عند تنظي
فمما كاف الارتفاؽ فرع مف حؽ الممكية،  بالإضافة إلى القكاعد المنظمة لحقكؽ الجكار المشتركة،

ككاف القانكف يد نص عمى ييكد ترد عمى الممكية لممصمحة كحقكؽ الجكار كالشركة، فإف ىذه 
 37.في استعماؿ حؽ الارتفاؽ تبعا ىأف تراع القيكد كالحقكؽ يجب

  لوفألتزام الايجابي بالقيام بعمل إضافي يقتضيه استعمال الارتفاق عمى الوجه المالا -3

ما يمي:  عمى ي الجزائرممف القانكف المدن 873المادة المشرع الجزائرم في نص  أشار
ت لمصمحة العقار المرتفؽ إلا إذا كانت منشآت آلا يمزـ مالؾ العقار المرتفؽ بو أف يقكـ بمنش"

 38".إضافية يقتضييا استعماؿ الارتفاؽ عمى الكجو المألكؼ ما لـ يكجد شرط يخالؼ ذلؾ
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العقار مف القانكف المدني الجزائرم نستشؼ أف صاحب  873مف خاقؿ نص المادة 
بالقياـ بعمؿ ثانكم، لا يككف ىك أصؿ مضمكف الارتفاؽ، بؿ يككف عماق  يمتزـ المرتفؽ بو

فيجكز أف يمتزـ مالؾ العقار ، إضافيا تابعا لو كيقتضيو استعماؿ الارتفاؽ عمى الكجو المألكؼ
المرتفؽ بو بأف يتعيد بصيانة الطريؽ الذم يستعمؿ فيو حؽ الارتفاؽ بالمركر كينتقؿ ىذا 

 39.لعقار المرتفؽ بو إلى ذمة كؿ مف يخمفو في العقارلتزاـ مف ذمة مالؾ االا

  إمكانية نقل الموضع المعين أصلا لاستعمال حق الارتفاق-4

مف القانكف المدني عمى  875المشرع الجزائرم صراحة في الفقرة الثانية مف المادة  صن
صبح د أأصاق ي"غير أنو إذا كاف المكضع الذم عيف  :ىذه الإمكانية، حيث جاء فييا ما يمي

رتفاؽ أك أصبح الارتفاؽ مانعا مف إحداث تحسينات في العقار ف يزيد في عبء الاأنو أمف ش
المرتفؽ بو فممالؾ ىذا العقار أف يطمب نقؿ الارتفاؽ إلى مكضع آخر مف العقار، أك عمى 

متى كاف استعماؿ  اعقار آخر يممكو ىك أك يممكو أجنبي إذا رضى الأجنبي بذلؾ، كؿ ىذ
الارتفاؽ في كضعو الجديد ميسكرا لمالؾ العقار المرتفؽ بالقدر الذم كاف ميسكرا بو في كضعو 

 40".السابؽ

لا يحؽ لمالؾ العقار المرتفؽ بو أف يقدـ بمفرده عمى تغيير المكضع الأصمي لحؽ 
كما يجب التغيير، بخصكص ىذا  الارتفاؽ، إذ يتطمب ذلؾ اتفايا مسبقا مع مالؾ العقار المرتفؽ

عمى مالؾ العقار المرتفؽ بو تقديـ مكضعا آخر ينتقؿ إليو استعماؿ حؽ الارتفاؽ عمى أف يككف 
المكضع يتيسر فيو الاستعماؿ بالقدر الذم كاف ميسكرا بو في المكضع السابؽ كياضي 

أف يقيـ أبنية  فإذا كاف ارتفايا بالمركر كأراد مالؾ العقار المرتفؽ بو، المكضكع ىك مف يقدر ذلؾ
مفيدة لعقاره كلكنيا تسد الطريؽ الذم يستعمؿ فيو حؽ المركر، فعندئذ يحؽ لو أف يطمب نقؿ 

  41.الطريؽ إلى مكاف آخر، فيتمكف بذلؾ مف إيامة الأبنية التي يريدىا
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 كيفية نفاذ وانتهاء حق الارتفاق المبحث الثاني:

حؽ الارتفاؽ ذلؾ الحؽ العيني الذم يثقؿ عقارا لمصمحة عقار آخر مممكؾ لشخص  
 آخر ليس أبديا، بؿ يخضع لأسباب محددة تؤدم إلى نفاذه كانتياء كجكده القانكني.

 المطمب الأول: شهر حق الارتفاق

 انتقال حق الارتفاق بالشهر الفرع الأول:

"تنتقؿ  كف المدني الجزائرم عمى ما يمي:مف القان 792نص المشرع الجزائرم في المادة 
الممكية كغيرىا مف الحقكؽ العينية في العقار بالعقد متى كاف الشيء مممككا لممتصرؼ طبقا 

 42كذلؾ مع مراعاة لمنصكص التالية". 164لممادة 

  أولا: ضرورة شهر حق الارتفاق 

 ما يمي: عمىالجزائرم  مف القانكف المدني 793المادة  المشرع الجزائرم في نص نص
لا تنتقؿ الممكية كالحقكؽ العينية الأخرل في العقار، سكاء كاف ذلؾ بيف المتعايديف أـ في حؽ "

الغير إلا إذا ركعيت الإجراءات التي ينص عمييا القانكف كبالأخص القكانيف التي تدير مصمحة 
 43".شيره العقار

لمتعمقة بالعقارات يختمؼ عف تمؾ الخاصة أف انتقاؿ الحقكؽ العينية اكتجدر الإشارة إلى 
بالمنقكلات، حيث إف نظاـ التسجيؿ العقارم يعد شرطا أساسيا يقيّد تنفيذ نقؿ الحؽ العيني فكر 

كجكب  بنقؿ الحؽ العيني عمى العقار يقتضي القياـ بالتزاـ بعمؿ يتمثؿ في الالتزاـكلأف  التعايد،
 44عمى إمضائو. يؿ كلا سيما في ييامو بالتصديؽشتراؾ مالؾ العقار في تسيير إجراء التسجا

يبقى تنفيذ الالتزاـ بنقؿ الحؽ العيني معمقا إلى حيف إتماـ إجراءات التسجيؿ، كىك ما 
فعدـ القياـ بالتسجيؿ أك  ،يبرز الفرؽ بيف مجرد الالتزاـ بنقؿ الممكية كبيف تحقؽ انتقاليا الفعمي

 الإشيار يمنع انتقاؿ الحؽ العيني بيف المتعايديف كلا يمكف الاحتجاج بو في مكاجية الغير،
، كما أف فالعقد المنشئ لمحؽ العيني يبقى صحيحا منتجا لجميع آثاره ما عدا انتقاؿ الحؽ فعاق
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، إذ أنو ىك الذم يقكـ بالإجراءات عممية شير العقد التكثيقي في القانكف الجزائرم يتكلاىا المكثؽ
 45.كميمة البائع تنتيي بمجرد تكثيؽ العقد

 التسجيل والقيد الإشهار،ثانيا: معنى 

العقار أك كؿ حؽ عيني عقارم في مجمكع يعتبر الإشيار تمؾ التصرفات الكاردة عمى 
ف ىذا الإجراء نص عميو  ،البطايات العقارية التي تمسكيا كتديرىا مصمحة المحافظة العقارية كا 

 46.منو 793القانكف المدني في المادة 

المتضمف إعداد مسح  75/74الأمر ريـ  كيد أشار المشرع الجزائرم إلى ذلؾ في
 كؿالتي كرد فييا ما يمي: " 15المكاد نص  كذلؾ فيالأراضي العاـ كتأسيس السجؿ العقارم 

كد لو بالنسبة لمغير إلا مف تاريخ يكـ حؽ لمممكية ككؿ حؽ عيني آخر يتعمؽ بعقار لا كج
إشيارىما في مجمكعة البطايات العقارية. غير أف نقؿ الممكية عف طريؽ الكفاة يسرل مفعكلو 

ف العقكد التي تنص عمى ما يمي: "إ 16المادة ك ، 47"مف يكـ كفاة أصحاب الحقكؽ العينية
أك تعديؿ أك انقضاء حؽ عيني لا الإرادية كالاتفايات التي ترمي إلى إنشاء أك نقؿ أك تصريح 

 ، حيث48"حتى بيف الأطراؼ إلا مف تاريخ نشرىا في مجمكعة البطايات العقارية يككف ليا أثر
 .نصا عمى ضركرة النشر في مجمكع البطايات العقارية

فيك مصطمح معمكؿ بو خاصة في القانكف المصرم كغير  Transcription أما التسجيؿ
 49.الجزائرم إلا التسجيؿ الذم يتـ القياـ بو لدل مصالح الضرائبمعركؼ في القانكف 

فيك إجراء يحصؿ بعض الحقكؽ بذكر بيانات معينة  Inscription يدقإجراء ال كما أف
 50.عمى اليامش
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لآثار  تناكلوصدد بالجزائرم إلا  طرؽ لو المشرعالإجراء لـ يتكتجدر الإشارة إلى أف ىذا 
ة التبعية كعمى كجو أخص الرىف الرسمي، فاق مجاؿ لذكر عبارة ييد ككيفية نفاذ الحقكؽ العيني

 51.خارج إطار ما تناكلو المشرع

 الفرع الثاني: آثار الشهر

تعد الحقكؽ العينية الأصمية الكاردة عمى العقار كمف بينيا حؽ الارتفاؽ حقكيا لا يعتد 
إلا إذا تـ تسجيميا في السجؿ العقارم ضمف  ،أك انتقاليا أك زكاليا ،بيا يانكنا مف حيث نشكئيا

نعقاد التصرؼ الكاجب امجمكع البطايات العقارية لدل المحافظة العقارية، كما أنيا كبمجرد 
شيره يككف لمف عقد التصرؼ لمصمحتو جميع الحقكؽ التي مف شأف ىذا التصرؼ أف يرتبيا 

 52.ى غاية حصكؿ التسجيؿنتقاؿ الحؽ العيني فإنو يتراخى الانتقاؿ إلالو، ما عدا 

ف كافة ىاتو الآثار التي تترتب عمى القياـ بإجراء التسجيؿ أك الشير العقارم تحكميا  كا 
بالإضافة إلى أحكاـ القانكف المدني أحكاـ النصكص الخاصة التي تخص تنظيـ مصالح 

 نكفمبر  12المؤرخ في  74-75السجؿ العقارم مكف ضمنيا عمى كجو الخصكص الأمر ريـ: 
-76ككذا المرسكـ ريـ ، يتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ كتأسيس السجؿ العقارم 197553

  .، يتعمؽ بتأسيس السجؿ العقارم1976مارس  25المؤرخ في  6354

 المطمب الثاني: انقضاء حق الارتفاق

يعتبر حؽ الارتفاؽ مف حيث المبدأ حؽ دائـ، كبالرغـ مف أىمية ىذه الخاصية لحؽ 
أف المشرع نص عمى حالات يد تؤدم بانقضاء حؽ الارتفاؽ، تتمثؿ حالات الارتفاؽ غير 

الارتفاؽ  ؽانقضاء حؽ الارتفاؽ في الحالات المنصكص عمييا في آخر الأحكاـ الخاصة بح
 مف القانكف المدني الجزائرم.
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الفرع الأول: انقضاء الآجال المحددة قانونا وعدم استعمال حق الارتفاق لمدة 
 محددة 

 انقضاء الآجال المحددة قانوناأولا: 

تنفى حقكؽ الارتفاؽ بانقضاء الأجؿ المعيف، كلذلؾ يمكف أف يحدد أجؿ لحؽ الارتفاؽ 
في السند المنشئ لو بحيث ينقضي الارتفاؽ بحمكؿ ىذا الأجؿ، عمى الرغـ مف أف الدكاـ ىك 

الارتفاؽ فإنيا ليست مف طبيعة حؽ الارتفاؽ كأف خصيمو الدكاـ ىذه إذا كانت مف طبيعة حؽ 
مف مستمزماتو، فيجكز باتفاؽ خاص تكييتو بمدة معينة محددة ينقضي بانقضائيا إلا إذا انفؽ 

 55عمى تجديد ىذه المدة.

 هلاك العقار المرتفق به واتحاد الذمة  الفرع الثاني:

 أولا: هلاك العقار المرتفق به

المدني الجزائرم إلى ما يمي: مف القانكف  878تطرؽ المشرع الجزائرم في نص المادة 
يتبيف مف خاقؿ نص المادة  "،رتفاؽ.... كبياقؾ العقار المرتفؽ بو ىاقكا تاماتنتيي حقكؽ الا"

أنو إذا ىمؾ العقار المرتفؽ بو ىاقكا تاما، كما لك تـ ىدـ البناء، فإف حؽ الإرتفاؽ ينتيي بزكاؿ 
ف يد انتيى بعدـ الاستعماؿ، أما إذا ىمؾ عاد حؽ الارتفاؽ ما لـ يك محمو، لكف إذا جدد البناء

 56.العقار المرتفؽ بو ىاقكا جزئيا فإف حؽ الإرتفاؽ يبقى عمى الجزء المتبقي

بياقؾ العقار المرتفؽ ىاقكا كميا، كتجدر الإشارة إلى أف حؽ الارتفاؽ يد يزكؿ أيضا 
المرتفؽ بو، ذلؾ لأف  بنفس الطريقة التي ينتيي بيا حؽ الإرتفاؽ في حالة الياقؾ التاـ لمعقار

عقارا مرتفقا بو كعقارا مرتفقا، فإذا ىمؾ أحدىما أدل ذلؾ  ،رتفاؽ يفترض كجكد عقاريفحؽ الا
حالة ىاقؾ العقار المرتفؽ بو ، كما أف المشرع الجزائرم أشار فقط إلى رتفاؽلزكاؿ حؽ الا

ـ ينص عمى حالة ىاقؾ ىاقكا كميا كلـ يرد حالة الياقؾ الجزئي لمعقار المرتفؽ بو، كما أنو ل
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العقار المرتفؽ، كيجدر عمى المشرع الجزائرم ذكر حالة الياقؾ الجزئي مف أجؿ التمكف مف 
 57.معالجة المسائؿ الخاصة بيذه الحالة كاستدراؾ الفراغ القانكني

يمكف إدراج حالة الياقؾ المادم ضمف ىذه الحالة كانيداـ المنزؿ مثاق، كالياقؾ 
رتفاؽ الاالعقار المقرر عميو الارتفاؽ لممنفعة العامة، فإنو بذلؾ يسقط حؽ القانكني كحالة نزع 

 58.المقرر عميو، فيذه الحالة تفرض عمى مالؾ العقار المرتفؽ

 ثانيا: اتحاد الذمة

يجكز لمالؾ العقار المرتفؽ بو أف يتفؽ مع مالؾ العقار المرتفؽ عمى إنياء حؽ 
العقار المرتفؽ بو، فالارتفاؽ يتـ بإرادتيف، عكس التنازؿ الارتفاؽ، كيتـ ذلؾ بمقابؿ يدفعو مالؾ 

 59الذم يتـ بإرادة منفردة كبدكف مقابؿ، يشترؾ الاتفاؽ كالتنازؿ في كجكب شيرىما.

كتجدر الإشارة إلى أف الارتفاؽ يعتبر حؽ يحد مف منفعة عقار لمصمحة عقار غيره 
بو مممككيف لشخص كاحد انقضى  يممكو مالؾ آخر، فإذا أصبح العقاراف المرتفؽ كالمرتفؽ

الارتفاؽ لأنو لا يمكف أف يككف لشخص حؽ ارتفاؽ عمى عقار يممكو عمى أنو إذا زاؿ اتحاد 
الذمة زكالا يستند أثره إلى الماضي، فإف حؽ الارتفاؽ يعكد إلى ما كاف عميو يبؿ البيع لزكاؿ 

ة زكالا رجعيا فإف حؽ الارتفاؽ السبب الذم أدل إلى إتحاد الذمة، لكف إذا زاؿ سبب اتحاد الذم
يعكد، كأف يككف سبب اتحاد الذمة شراء مالؾ أحد العقاريف العقار الآخر ثـ يفتح عقد البيع كما 

 60يقتضيو ذلؾ مف إعادة المتعايديف إلى الحالة التي كاف عمييا يبؿ التعايد.

 الفرع الثالث: زوال فائدة الارتفاق واستحالة استعمال حق الارتفاق

 أولا: زوال فائدة الارتفاق

مف القانكف المدني الجزائرم عمى أنو:  881لقد نص المشرع الجزائرم في نص المادة 
"يجكز لمالؾ العقار المرتفؽ بو أف يتحرر مف الارتفاؽ كمو أك بعضو إذا فقد الارتفاؽ كؿ منفعة 
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الكايعة عمى العقار المرتفؽ لمعقار أك إذا لـ تبؽ لو سكل فائدة محدكدة لا تتناسب مع الأعباء 
 61بو".

عمى سبيؿ المثاؿ الممتمكات  ،يمكف لحؽ الارتفاؽ أف ينقضي بانعداـ الفائدة مف كجكده
كما ينتيي حؽ الارتفاؽ إذا أصبح عديـ الجدكل كما لك ، التي لـ تعد محصكرة بعد تشييد طريؽ

تغنيو عف  ؽ بحفر بئر في عقارهتقرر العقار حؽ ارتفاؽ بالشرب، ثـ ياـ مالؾ ىذا العقار المرتف
 62.حؽ الارتفاؽ بالشرب

كذلؾ إلى حد لا يتناسب مع ما يمثمو  ليس ىذا فقط بؿ إذا تضاءلت فائدة حؽ الإرتفاؽ
ىذا الحؽ مف أعباء عمى العقار المرتفؽ بو، كما لك تقرر العقار حؽ ارتفاؽ بالمركر بسيارة 
عمى عقار آخر، ثـ تـ فتح طريؽ عاـ بالقرب مف العقار المرتفؽ كأصبح مف الممكف كيكؼ 

ع ما يسببو ذلؾ مف أضرار السيارة في ىذا الطريؽ دكف أف تمر عمى العقار المرتفؽ بو، م
لممزركعات في ىذا العقار، فإف لمالؾ العقار المرتفؽ أف يطمب التخمص مف حؽ الارتفاؽ لعدـ 
تناسب المنفعة التي تعكد عمى مالؾ العقار المرتفؽ مع الضرر الذم يمحؽ مالؾ العقار المرتفؽ 

 63.بو

الارتفاؽ حؽ المركر ثـ يفتح  كمف بيف الأمثمة التي تناكلت زكاؿ فائدة الارتفاؽ أف يككف
شارع جديد، يصبح لمعقار المرتفؽ سبيؿ آخر إلى الطريؽ العاـ أكثر يربا كسيكلة في 
الاستعماؿ مف الطريؽ الذم كاف يمر في العقار المرتفؽ بو، ففي ىذه الحالة لمالؾ العقار 

كدة، ذلؾ دكف المرتفؽ بو أف يطمب تحرير عقاره مف حؽ المركر ما دامت فائدتو أصبحت محد
حاجة إلى مكافقة صاحب العقار المرتفؽ، يعتبر القاضي المكضكع مف يقدر انعداـ الفائدة مف 
حؽ الارتفاؽ، أك مدل نقصانيا كلو في ىذه الصكرة الأخيرة الحكـ بتعكيض مناسب لصاحب 

64العقار المرتفؽ.
 

الحصر ىك الشرط  كمف بيف الأمثمة أيضا زكاؿ حالة الانحصار لمعقار المرتفؽ فإذا كاف
الجكىرم في تقرير حؽ ارتفاؽ المركر القانكني، فبالتالي بزكاؿ الحصر ينقضي حؽ ارتفاؽ 
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المركر، كأف يتـ فتح طريؽ عاـ ماقصؽ للأرض المحصكرة، أك إذا ياـ المالؾ بشراء أرض 
 ماقصقة لأرضو المحصكرة تتصؿ بالطريؽ العاـ، كبالتالي يزكؿ حؽ المركر القانكني بزكاؿ

 65الحصر ميما طالت مدتو.

، 264490كتجدر الإشارة إلى أف المحكمة العميا أشارت إلى ذلؾ في إحدل يراراتيا ريـ 
عمى أنو: "لا يزكؿ ارتفاؽ المركر، بعد تكفر أجؿ التقادـ المكسب،  21/07/2004مؤرخ في 

ئرم أتت بحكـ مف القانكف المدني  الجزا 699، فالمادة 66بزكاؿ الحصر بصفة مؤيتة أك نيائية"
 15مخالؼ لذلؾ حيث أجازت لصاحب العقار المحصكر إذا حاز الممر الذم يستعممو مدة 

سنة فإذا انقضت المدة يعتبر لديو سند ممكية لاقرتفاؽ، كيصبح تابعا لمعقار الذم أنشأ مف 
مف إمكانية اكتساب  67مف القانكف المدني الجزائرم 868أجمو، ىذا ما أكدتو كذلؾ المادة 

 68تفاؽ المركر بالتقادـ المكسب.ار 

 ثانيا: استحالة استعمال حق الارتفاق

مف القانكف المدني الجزائرم إلى ما يمي:  880أشار المشرع الجزائرم في نص المادة 
"ينتيي حؽ الارتفاؽ إذا تغير كضع الأشياء، بحيث تصبح في حالة لا يمكف فييا استعماؿ ىذا 

إلى كضع يمكف معو استعماؿ الحؽ إلا أف يككف يد انتيى الحؽ، كيعكد إذا عادت الأشياء 
 69بعدـ الاستعماؿ".

ينقضي حؽ الارتفاؽ عند تحقؽ استحالة استعمالو كتعكد ىذه الاستحالة عادة إلى تغير 
، فحؽ ، سكاء تعمؽ الأمر بالعقار المرتفؽ أك بالعقار المرتفؽ بوللأشياءفي الحالة المادية 

مو، كمثاؿ ذلؾ لك كاف لأحد العقاريف حؽ ارتفاؽ مجرل عمى عقار الارتفاؽ ينقضي بزكاؿ مح
يجاكره يتصؿ بالمكرد المائي، كلسبب معيف انقطعت المياه عف ذلؾ المكرد المائي كما لك 
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أييمت سدكد حجزت المياه عنو، ففي ىذه الحالة يستحيؿ استعماؿ حؽ المجرل لتمرير المياه 
 70إلى العقار المرتفؽ.

إلى أف الاستحالة تتحقؽ أيضا أيا كاف سبب نشكئيا، فيقدر يضاة  كتجدر الإشارة
المكضكع ىذه الاستحالة بكؿ سيادة التي يمكف أف تتكفر في حالة القكة القاىرة، أك فعؿ الغير 
الذم يؤثر في العقار المرتفؽ أك العقار المرتفؽ بو، ففي كؿ مرة إذا كانت استحالة التطبيؽ 

ار المرتفؽ بو، كمثاؿ ذلؾ عدـ ييامو بالإصاقحات الاقزمة، فإف راجعة عمى خطأ مالؾ العق
 71يضاة المكضكع يثيركف انقضاء حؽ الارتفاؽ بسبب استحالة التطبيؽ تمقائيا.

( سنكات 10في القانكف المدني الجزائرم إذا استحاؿ استعماؿ حؽ الارتفاؽ لمدة عشر )
بعد ذلؾ الأسباب التي أدت إلى  متتالية، فإف ىذا الحؽ ينقضي نيائينا، حتى كلك زالت

، ذلؾ بأف حؽ الاستحالة كعادت الأمكر إلى حاؿ يمكف معو استعماؿ الارتفاؽ مف جديد
الارتفاؽ في ىذه الحالة يككف يد انتيى، كلكف ليس بسبب استحالة استعمالو، كلكف بسبب عدـ 

 72جزائرم.مف القانكف المدني ال 879الاستعماؿ، أم التقادـ المسقط طبقا لممادة 
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 خلاصة الفصل:

فؽ كالمرتفؽ ترتب آثارا يانكنية دييقة كمعقدة عمى كؿ مف العقاريف المر ف حؽ الارتفاؽ يُ إ
فؽ حقكيا محددة في استعماؿ العقار تفيك يمنح مالؾ العقار المر  ،بو في إطار التشريع الجزائرم

لحاؽ الضرر بالعقار المرتفؽ بو، مع فرض التزامات عميو بعدـ تجاكز حدكد ىذه الحقكؽ  كا 
حيث  ،في المقابؿ يفرض حؽ الارتفاؽ ييكدا عمى حقكؽ مالؾ العقار المرتفؽ بو ،المرتفؽ بو

يمتزـ بتحمؿ ممارسة الارتفاؽ كالامتناع عف أم فعؿ يعيؽ ذلؾ، مع احتفاظو بحقو في ممكيتو 
 .كالانتفاع بيا في الحدكد التي لا تتعارض مع الارتفاؽ

 



 



 الخاتمة 

 

67 الصفحة   
 

إن حق الارتفاق عمى العقار يمثل آلية قانونية واجتماعية ذات أىمية بالغة في تنظيم 
العلاقات العقارية وتحقيق التوازن بين المصالح المتعارضة لمملاك والتي تطرق ليا المشرع 

المدني، كما يمعب دورا حيويا في تسيير واستغلال العقارات وتحسين الجزائري في القانون 
 .جودتيا الوظيفية والاقتصادية

 :نتائج الدراسة/ 1

 من خلال ما سبق توصمنا إلى جممة من النتائج:

يعد حق الارتفاق من المسائل الجوىرية في تنظيم العلاقات بين الأفراد لما لو من دور في  ˗
الأضرار عنيم، سواء تعمق الأمر بالعقارات أو الأراضي الفلاحية حماية مصالحيم ودفع 

والعمرانية، أو حتى بالأماكن العامة والممتمكات الخاصة، فيو يسيم في تسييل عممية 
الانتفاع وتنظيميا ويوفر إطارا قانونيا للاستغلال المشترك لممجاورين بما يضمن تحقيق 

 ؛طرف المنفعة المتبادلة دون إلحاق الضرر بأي
المتعمقة بحقوق الارتفاق إلا  تضمن القانون المدني الجزائري مجموعة من النصوص القانونية ˗

أن أغمبيا يختص بأنواع معينة دون غيرىا، ورغم أن ىذه الأحكام تُفيم عمى أنيا تشمل 
أيضا حقوق الارتفاق في الأملاك العامة والخاصة، سواء القديمة أو المستحدثة، إلا أن 

الحالية لا تزال بحاجة إلى مراجعة شاممة، فبعض المواد تفتقر إلى الدقة وتغمب النصوص 
عمييا الصياغة العامة، الأمر الذي يقتضي إعادة النظر فييا بالتعديل والتوضيح بما يواكب 

 ؛متطمبات التطبيق العممي ويحقق التوازن بين تقييد الممكية وضمان الانتفاع المشروع
أداة قانونية مرنة وقابمة لمتكيف مع مختمف الظروف والمستجدات إن حق الارتفاق يظل  ˗

 .العقارية
أقرّ القانون المدني الجزائري حق الارتفاق واعتبره من الحقوق العينية العقارية، إذ يُنشأ لمنفعة  ˗

عقار لفائدة عقار آخر، ويُعد حقا تابعا لمعقار ذاتو لا لشخص المالك ويتميّز بطابعو الدائم، 
ون ىذا الحق ظاىرا أو خفيا، إيجابيا أو سمبيا، كما يشمل الارتفاقات الدائمة وغير وقد يك

الدائمة إلى جانب الارتفاقات الطبيعية والقانونية والإدارية، ويشترط المشرع الجزائري أن ينشأ 
حق الارتفاق لصالح العقار أو عميو لا لصالح شخص بعينو وأن لا يتعارض ىذا الحق مع 

 ؛امالنظام الع



 الخاتمة 
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في ظل تراجع الوازع الديني وتقديم المصالح الفردية عمى المصمحة العامة في عصرنا الحالي  ˗
تبرز الحاجة الممحة إلى توعية الأفراد بأحكام فقو الارتفاق وبمضامين القانون المدني 
المنظم لو، إذ لا يمكن تفعيل النصوص القانونية المتعمقة بحق الارتفاق بشكل فعال وحازم 

من خلال نشر الوعي القانوني لدى المواطنين، ورغم توفر إطار تشريعي يضبط ىذا إلا 
الحق ويحدد نطاقو إلا أن النزاعات الناشئة بين الجيران حول مسائل الارتفاق لا تزال 

 شائعة.

 :الاقتراحات/ 2
 من خلال ما سبق توصمنا إلى جممة من الاقتراحات تتمخص في ما يمي: 

في مسألة الارتفاق من طرف المختصين من أىل الشريعة والقانون  ضرورة تكاثف الجيود ˗
 بغرض زيادة النصوص القانونية التي تخدم الموضوع وتساىم في توعية الأفراد؛

 ؛تعزيز دور القضاء في تفسير وتطبيق أحكام الارتفاق ˗
يحممو  لم تنل حقوق الارتفاق نصيبيا الكافي من البحث الأكاديمي رغم أن ىذا الموضوع، بما ˗

 ؛من تفاصيل قانونية وفقيية، يستحق أكثر من دراسة أو رسالة عممية متخصصة
 ؛ضرورة وضع آليات واضحة لتسجيل حقوق الارتفاق وحمايتيا ˗
 ؛ضرورة توعية الأفراد بأىمية حق الارتفاق وكيفية الاستفادة منو ˗
ضمان عدم تضرر ضرورة دمج الاعتبارات البيئية في التشريعات المتعمقة بحق الارتفاق، ل ˗

 ؛البيئة من الاستخدامات الغير مستدامة لمعقارات
ليات بديمة لحل النزاعات المتعمقة بحق الارتفاق مثل الوساطة والتحكيم لتجنب المجوء آتطوير  ˗

 إلى القضاء مما يوفر الوقت والجيد.
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Abstract 

 



   ملخص 

 

 ممخص

داة قانونية مهمة أيعتبر حق الارتفاق قيدا يرد عمى حق الممكية العقارية، فهو يمثل 
حقوق الممكية واحتياجات المجتمع، يهدف إلى تحقيق منفعة لعقار ممموك لشخص توازن بين 

ممموك لشخص آخر، إلا أنه يتطمب تنظيما دقيقا لحماية المصالح آخر عمى حساب عقار 
 المتضاربة وضمان الاستخدام الأمثل والعادل لمعقارات.

 

 حق الارتفاق، الممكية العقارية، العقارات. الكممات المفتاحية:

 

 

Abstract 

 
The right of easement is considered a restriction on real property 

ownership, It constitutes an important legal mechanism that balances 
property rights with the needs of society, Its objective is to benefit one 
property owned by a person at the expense of another property owned by 
someone else, However, it requires precise regulation to protect 
conflicting interests and to ensure the optimal and equitable use of real 
estate. 

 

Keywords: easement, real property ownership, real estate. 
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 المصادر 
 أولا: النصوص الرسمية

 القرآن الكريم -

 .16سورة الكيف، الآية  .1

 .24سورة الكيف، الآية  .2

 القوانين  -

، 2006فبراير سنة  20، الموافق 1427محرم عام  21مؤرخ في  02-06رقم  القانون .1
 يتضمن تنظيم مينة الموثق.

، يتضمن تأسيس إجراء لمعاينة حق 2007فبراير  27مؤرخ في  02-07القانون رقم  .2
، صادر 15الممكية العقارية وتسميم سندات الممكية عن طريق تحقيق عقاري، ج ر، عدد 

 .2007فبراير  28في 

 الأوامر -
، يتضمن القانون المدني الجزائري، ج ر 1975سبتمبر  26المؤرخ في  75/58الأمر رقم  .1

 07المؤرخ في  89/01، متمم بالقانون رقم 1975سبتمبر  29، الصادر تاريخ 78عدد 
 05/10، والقانون رقم 1989فيفري  08، الصادر بتاريخ 06، ج ر عدد 1989فيفري 

 .44، ج ر عدد 2005جوان  20المؤرخ في 

م 1995سبتمبر  26الموافق لـ  ه1395رمضان عام  20المؤرخ في  58-75الأمر رقم  .2
معدل ال 1975سبتمبر  30، الصادر في 78المتضمن القانون المدني الجزائري، ج ر عدد 

 متمم.الو 

 8المؤرخ في  ،ام وتأسيس السجل العقاريالمتضمن إعداد مسح الأراضي الع 75/74الأمر  .3
 .1975نوفمبر سنة  12الموافق  1395ذي القعدة عام 
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 المراسيم -

 1976مارس سنة  25الموافق ل  1396ربيع الأول عام  24مؤرخ في  76/63مرسوم  -
 ه.1396ربيع الثاني عام  13يتعمق بتأسيس السجل العقاري، ج ر ج ج الثلاثاء 

 القرارات -

، المتعمق بقضية التقادم 1978جوان  03المؤرخ في  49799كمة العميا رقم قرار المح .1
 .بالارتفاقات الظاىرة بين )ع.أ( و)د،ب(، منشور في المجمة القضائية، العدد الثالث

، المتعمق بحق المرور، أرض 1989مارس  15المؤرخ في  50516قرار المحكم العميا رقم  .2
، 3)ط،ط(، منشور في المجمة القضائية العدد  محصور، تطبيق القانون، بين )ز،م(، و

1991. 

، المتعمق بقضية حول 1988ديسمبر  21المؤرخ في  48589قرار المحكمة العميا رقم  .3
عدم استعمال حق الارتفاق لمدة تزيد عن عشر سنوات، بين )ع،ع ومن معو( و)س،م(، 

 .1993منشور في المجمة القضائية، العدد الثالث، 

، المجمة القضائية، الديوان 30/04/1997في المؤرخ  148546رقم قرار المحكمة العميا   .4
 .1997، 1الوطني للأشغال التربوية، العدد 

، المتعمق بقضية حول وضع 1978جوان  03المؤرخ في  49799قرار المحكمة العميا رقم  .5
في المجمة القضائية، العدد  حد نيائي لمممر المؤقت، بين )و.ك(، و)ه.س(، منشور

 .1997الأول، 

، المتعمق بحق المرور 1998أكتوبر  28المؤرخ في  18187قرار المحكمة العميا رقم  .6
استعمالو لمدة طويمة،عدم اكتسابو بالتقادم بين )ب.س( و)م.أ(، منشور في المجمة 

 .1999القضائية، العدد الأول، 

، المتعمق بقضية حول 2000أفريل  26في  المؤرخ 195764قرار المحكمة العميا رقم  .7
ارتفاق عقار محصور، ممر، تغيير قاعدة ارتفاق، منشور في مجمة المحكمة العميا الصادرة 

 .2000عن قسم الوثائق لممحكمة العميا، العدد الثاني، 
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عقار  -، المتعمق بحق ارتفاق26/04/2000المؤرخ في  195764قرار يحمل رقم  .8
 قاعدة ارتفاق.تغيير  -ممر -محصور

، مجمة 21/07/2004، مؤرخ في 264490قرار الغرفة العقارية لممحكمة العميا رقم  .9
 .2004، 2المحكمة العميا، العدد 

، مجمة المحكمة 14/11/2007، مؤرخ في 423451قرار الغرفة العقارية لممحكمة رقم  .10
 .2007، 2العميا، عدد 

، مجمة 14/04/2011، مؤرخ في 669946قرار الغرفة العقارية لممحكمة العميا رقم  .11
 .2011، 01المحكمة العميا، عدد 

، مجمة 12/01/2017، مؤرخ في 1027082قرار الغرفة العقارية لممحكمة العميا رقم  .12
 .2017، 01المحكمة العميا، عدد 

، مجمة 12/10/2017، مؤرخ في 1075019قرار الغرفة العقارية لممحكمة العميا رقم   .13
 .2017، 02المحكمة العميا، عدد 
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، دار صادر لمنشر 1، ط لسان العربابن منظور، محمد بن مكرم بن منظور المصري،  .1
 .1971والتوزيع، مصر، 

العينية في القانون المدني الجزائري في ضوء أحداث الاجتيادات الحقوق بمحاج العربي،   .2
، دار ىومة لمطباعة و لمنشر والتوزيع، الطبعة الثانية، القضائية المشيورة لممحكمة العميا

 .2017الجزائر، 

، مدخل إلى العموم القانونية، الجزء الثاني،) دروس في نظرية الحق(جعفور محمد سعيد،  .3
 .2011والنشر، الجزائر،  دار ىومة لمطباعةالطبعة الأولى، 

 .2001، دار ىومة، الطبعة الثانية، الجزائر، نقل الممكية العقارية حمدي باشا عمر، .4
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، دار في شرح الحقوق العينية الأصمية أحكاميا ومصادرىا الوجيزرمضان أبو السعود،  .5
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، العينية الأصمية: عمما وعملا، منشورات المكتبة العصريةالممكية والحقوق زىدي يكن،  .6
 . 1962الطبعة الثانية، بيروت، 

كمية  د ط، بدون دار نشر، حق الارتفاق وتطبيقاتو المعاصرة،، عبد الله بن عمراني يبالسح .7
 .2018، السعودية، الشريعة والدراسات الإسلامية، جامعة القصيم

يط في شرح القانون المدني، الجزء التاسع، أسباب الوس، عبد الرزاق أحمدالسنيوري  .8
كسب الممكية مع الحقوق العينية الأصمية المتفرعة عن الممكية )حق الانتفاع وحق 

 .، دار أحياء التراث العربي، لبنان، د س نالارتفاق(

الموجز في أحكام القانون المدني )الحقوق العينية الأصمية، أحكاميا كيرة حسن،  .9
 .1998، الإسكندرية، منشأة المعارف، ومصادرىا(

، دار الجامعة الجديدة، النظام القانوني لحق الارتفاق في التشريع الجزائريمقلاتي منى،   .01
 .2014د ط، الإسكندرية، 

أسباب -الحقوق العينية الأصمية )الممكية والحقوق المتفرعة عنيامنصور محمد حسين،  .11
 .2007 سكندرية،، دار الجامعة الجديدة، الاكسب الممكية(
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الماجستير في العموم القانونية، فرع قانون عقاري، كمية الحقوق، جامعة العقيد الحاج 

 .2009لخضر، باتنة، 

 المقلات العمميةا: ثالث

المرتبطة حقوق الارتفاق الممنوحة لأصحاب الرخص وعقود الامتياز احميداتو محمد،   .1
، مجمة صوت القانون، العدد السادس، كمية الحقوق، بعينة من النشاطات الاقتصادية
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