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  ع��ان ال�اس��: عل� اج��اع ال���� 

  3ال��اسي: 

  اس� ال�ح�ة: وح�ة ال�عل�� الأساسي

  اس� ال�ادة: ال����� ال���� 

  05ال�ص��: 

  02ال�عامل: 

ت�و�� ال�ل�ة �ال�عارف العل��ة وال�ق��ة ال�اصة �ال����� الع��اني وتق��اته  أه�اف ال�عل��:

  .ال�����ة ال�ي ت�اع�ه� على ق�اءة وفه� واس���ام ه�ه الأدوات

معارف أساس�ة في عل� الاج��اع والعل�م الاج��اع�ة ب�جه عام  ال�عارف ال���قة ال��ل��ة:

 .لأول م� ال�عل�� ال�امعي في العل�م الاج��اع�ةوال�����ات ال�ي ت��ن� لل�ل�ة في ال��ر ا

(إج�ار�ة ت��ی� ال����� ال�ف�ل ل�ل مادة مع الإشارة إلى الع�ل ال���ي  م���� ال�ادة:

           )لل�ال�

 :ال�ع��� �الأش�ال ال��ان�ة الإج�ائ�ة ال���ع�لة في إع�اد ال����ات الع��ان�ة وال����لة في

            (PDAU) ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع���أداة ال���� . 1

  (POS) أداة م��� شغل الأراضي. 2

 ال��ش�ات ال�ق��ة الأخ�� . 3

ال�قای�� ال���لفة ل��اب مع�ل شغل ال���� ومع�ل شغل الغ�فة ومع�ل ال��� وغ��ها م� . 4

 ال�قای��
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 )ل�����ا لل�ل�ة ال�ق�ی��ة لف���إلخ (ی��ك ال��ج�ح ق���: م�اق�ة م����ة، ام��ان...���قة ال�

 )ال��اجع: (ك��، وم���عات، م�اقع ان��ن�، إلخ

هاش� ع��و ال��س��، ح��ر صلاح �عق�ب، ال����� وال����� ال����، دراسة ن���ة . 1

 .2006ت���ق�ة ح�ل ال��اكل ال����ة، دار ال�ام� لل��� وال��ز�ع الأردن، ال��عة الأولى، 

  .1973ف� ت���� ال��ن، ت�ج�ة: به�ج شع�ان، ع���ات، ب��وت، رو��ت أوز�ل، . 2

 

Agence URBANIS, Les instruments et les actes d'aménagement et .3 d'urbanisme en Algérie, 

2002. 

 4. Castells Manuel, "Vers une théorie sociologique de la planification urbaine", in Sociologie du 

travail, numéro spécial, N°04/1969. 

5. Kheladi Mokhtar, Urbanisme et systèmes sociaux: La planification urbaine en Algérie, OPU, 

1993. 

6. Maouia Saidouni, Eléments d'introduction à l'urbanisme: Histoire, méthodologie, 

réglementation, CASBAH, 2000. 

7. François Ascher, Les nouveaux principes de l'urbanisme, Editions de L'aube, 2001. 
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  :ال���ة ــــــخ�

  

 ال��اض�ة الاولى: ال����ــــ� ال��ـــــــ�� 
 ت�ه��:

 أولا: مفه�م ال����� ال����:

  ثان�ا: خ�ائ� ال����� ال���� 

  ثال�ا: أه�اف ال����� ال���� 

 را�عا: ال�ق�مات الأساس�ة لأع�ال ت���� ال��ن (ال����� ال����)

  أن�اع ال����� ال����  خام�ا:

 سادسا: ن���ات ال����� ال���� 

  سا�عا: م�احل ال����� ال���� 
 

  "PDAU"ال��اض�ة ال�ان�ة: أداة ال���� ال���ي لل�ه��ة وال�ع��� 

   "PDAU"                                 أولا: تع��� ال���� ال���ي لل�ه��ة وال�ع��� 

 PDAU ثان�ا: م��نات ال���� ال���ي لل�ه��ة وال�ع���

  �1990ا: أدوات ال�ه��ة وال�ع��� ق�ل ثال

 :PDAUرا�عا: إج�اءات إص�ار ال���� ال���ي لل�ه��ة وال�ع��� 

 خام�ا: أه�اف ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع���

 سادسا: م�احل إع�اد ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع���
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  "POS" ال��اض�ة ال�ال�ة: أداة م��� شغل الأراضي 

  POSأولا: تع��� م��� شغل الأراضي 

  :"POS"ثان�ا: أه�اف م��� شغل الأراضي

  POS ثال�ا: م���� م��� شغل الأراضي

  م�احل إع�اد م��� شغل الأراضي را�عا:

 POSخام�ا: خ�ائ� أداة شغل الأراضي 
 

  ال��اض�ة ال�ا�عة: ال��ش�ات ال�ق��ة لآل�ة ال����� ال���� 

  ت�ه��:

 أولا: رخ�ة ال��اء

   ثان�ا: رخ�ة ال���ئة

  ثال�ا: رخ�ة اله�م

  را�عا: دور ال�خ� ال������ة في ت���� ال��ال ال���� 

 خام�ا: خ�ائ� رخ�ة ال��اء

  سادسا: خ�ائ� رخ�ة اله�م 

 سا�عا: الإج�اءات ال���ت�ة ع� م�الفة أح�ام ال�خ�

   ثام�ا: ن�اذج ح�ل ت���� ال�خ� ال������ة
 

الإح�ائ�ة ل��اب مع�ل شغل ال���� ومع�ل شغل الغ�فة  ال��اض�ة ال�ام�ة: ال�قار�ة

  ومع�ل ال���

  :ت�ه��

 .أولاً: مفه�م ال��� وخ�ائ�ه
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 .ثان�اً: تق��� الف�اء واس���امات ال���

 .ثال�اً: ال�قای�� الإح�ائ�ة ل�غل ال���� والغ�فة

  .را�عا: مع�لات ال��� ال��اني وتأث��ه على درجة ال��اح�
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 رة الأولى: ــــــالمحاض

  ريـــــــط الحضــــالتخطي

 

 



 م���عة دروس ل�ق�اس ال����� ال���� ق�م� ل�ل�ة ال��ة ال�ان�ة ماس��

 

7 
 

  تمھید:

ال�ال�ة و ���� ال����� ��فة عامة إلى ع�ل�ة إراد�ة ی�� م� خلالها ح�� ال��ارد ال����ة 

 .ل��ق�� ج�لة م� الأه�اف، خلال ف��ة زم��ة ق���ة أو م��س�ة أو ���لة ال���

�ولة ال���ف�ة في ال والإم�ان�اتال����� ه� أسل�ب عل�ي یه�ف إلى دراسة ج��ع أن�اع ال��ارد 

ه�اف لأه�ه ال��ارد في ت�ق�� ا اس���امأو الإقل�� أو ال��ی�ة أو الق��ة أو ال��س�ة وت��ی� ��ف�ة 

  .)1(وت���� الأوضاع

� ، ال����� ال�����، ال����الاق��اد�وم� ه�ا ال���ل� ���� أن ن���ث ع� ال����� 

ال�قافي وغ��ه م�ا �ع�ي أن ال����� ی�ت�� ب�صف مع�� وم�ال م��د، فه�اك ال����� الإقل��ي، 

��ج�ها ال����ع ���غل �ال����� ال��في، ال����� ال����، فال����� ه� الأداة أو ال�س�لة ال�ي 

م� وضع إلى آخ� والـ ���قة ال�ي ت��� ع�ل�ة نقل ال����ع م� حال إلى حال، فال����� ل�� 

ه�فاً في ذاته بل أداة لل�ص�ل إلى اله�ف ال��ل�ب وأسل�ب ع�ل ل��ق�� غا�ة �أق�� جه� وأوف� 

  )2(  وأقل ت�لفة

  :مفه�م ال����� ال����  أولا:

تع��� شامل لل����� ال����، ون��اً ل�عة ه�ا ال�فه�م إلاّ أنه ��ع� ال�ص�ل إلى 

  :���� تع��فه على ال��� ال�الي

 ل����لةاه� إس��ات���ة أو م���عة الاس��ات���ات ال�ي ت���اها ال�هات  ال����� ال����:

الق�ارات ل����ة وت�ج�ه وض�� ن�� وت�سع الع��ان في ال��ی�ة، و���� یُ�اح للأن��ة  لات�اذ

  )3(وال��مات ال����ة أف�ل ت�ز�ع جغ�افي ولل��ان أك�� فائ�ة
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و�ع�ف ال����� ال���� �أنه ال����� ال��اني للع�اص� ال��ع�دة لل���ة ال����ة، ���� 

 ، وفي ت�اس� ب�� ج�ان� ثلاث هي ال�ع�ار� وال�����لل���ع وملائ�ة���ن أك�� �فاءة و�ن�اج�ة 

  )4(لل��ن وال����ل ال�ع�ار� 

ك�ا �ع�ف �أنه ال��رة ال���ق�ل�ة ل��ل وح�� ال��ی�ة م� خلال ت��ی� ال��ا�� ال�لائ�ة 

��ا و  لق�ام م�ن ج�ی�ة، وت�سع ال��ن ال��ن القائ�ة، والأسل�ب الأم�ل ل���ها (ع��د�اً أو أفق�اً،

والع�اص� ال���ع�ة وال��غ��ات الاج��اع�ة والاق��اد�ة وال��اس�ة، ومعال�ة م�اكل ال��ن  ی�لاءم

  )5(ال�ال�ة وال�ي ی��ت� عل�ها تغ��� في اس�ع�الات الأرض القائ�ة

و�ع�فه م��س�ن دراسة ت��ر ال��اة ال���ق�ل�ة وأنه ی��� ب�� ال��اسة وال�راسة الاق��اد�ة 

    .)6(ل���ي ل�ل ال���لات ال����ة �الإس�ان وال�قلوالاج��اع�ة مع ال����� ا

ك�ا �ع�ف �أنه ت�ج�ه ن�� ال��ا�� ال����ة وال�� ی��ق� م� خلاله أه�اف إج��اع�ة 

واق��اد�ة ف��اً و ال��ه� العام لاس�ع�الات الأرض ال����ة و���عة ال���ة ال����ة، و��� ذل� 

  .)7(ت���� أسال�� عامة في ال��ح وال��ل�ل وال����م� خلال فعال�ات ح��م�ة لأنه ���اج إلى 

ك�ا �ع�ف ب����ل ال����ات ال����ة غ�� ال�����ة وعلاج م��لة الاس�ق�اب ال���� 

  .)8(ب�ع�یل ال���عات ال����ة وض�� ال���� ال���� غ�� ال���ود ل��ق�� ال��ازن 

ال��احة س�اء �ان� ه�ه ال��ارد ه� م�اولة رس� س�اسة عل��ة للاس���ام الأم�ل لل��ارد 

����ة أم ���ع�ة أم ماد�ة ل��ق�� أه�اف اج��اع�ة واق��اد�ة م��دة مه�ا اخ�لف� م� م���ع 

  .)9(لآخ� إلى ت�ق�� ح�اة أف�ل لل��ا����
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  خ�ائ� ال����� ال���� ثان�ا: 

���ع�ه ل���لف ال����� ال���� في ���ع�ه وخ�ائ�ه ع� سائ� أن�اع ال����� ن��اً 

ال�اصة ال�ي ی�عامل معها وهي ال���ة ال����ة ال��ع�دة ال���عة ال���ر وال���ل وال���ل وم� 

  :ه�ا ���� ت��ی� �ع� ه�ه ال��ائ� ف��ا یلي

فه� الع�اص� الاج��اع�ة وال�قاف�ة وال�ف��ة ����نات أساس�ة في ال����ات ال�ي ت�ضح . 1

  )10(� ال�ع�ار�ة وال�ل���ة لل����� ال���� لل���ة ال����ة و��ل� ال��� ب�� ال��ان

  .ال�عامل مع ال��ائ� ال���ع�ة وال��اه� ال���لفة في ال��ا�� ال����ة. 2

 معال�ة ال���قة ال����ة ��ح�ة م��ا��ة في ج��ع م��ناتها وع�اص�ها مع �ع�ها،. 3

  )11( :فال����� ال���� ی���ن م� ع����� أساس��� ه�ا

  .ال���ع�ة: ال����لة في ال��ار�� وال���ة وال��اه وال��اخال��ائ� أ.      

  .ال��ا� ال����: م� م�س�ات إدار�ة واق��اد�ة واج��اع�ة وثقاف�ةب.     

ارت�ا� ال����� ال���� �����ة م� أن�اع ال����� الأخ�� �ق�ارات س�اس�ة و�دار�ة ومال�ة . 4

  )12سه أجه�ة ال�����وال�أث�� ف�ها وتع�د ال�لاح�ات ودور ال�� ��ار 

ی�عامل ال����� ال���� مع ب��ة غ�� م��ان�ة اج��اع�اً ل�ج�د ف�ارق ب�� ال��ان في . 5

  )13( العادات وال�قال�� وال�قافة وه�ا ما ��� م�اعاته ع�� وضع ال����ات

ت�ق�� ال��ازن في ت�ز�ع ال��ان في ال��ا�� ال����ة و���ل ��ق� ال��ان� الاج��اعي . 6

  .إقامة ت��لات اج��اع�ة ع�ق�ة ال�ي ت�د� إلى إضاعة خ��ص�ة ال��ی�ة الأصل�ةدون 
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ت�ق�� ت�ازن إقل��ي ب�� ج��ع ال��ا�� ال����ة م� ح�� ت�ف�� ال��مات والاس���ارات . 7

  )14(دون ح��ها في م�ان واح�، ف���ج ع� ت���ها م�اكل ع�ی�ة

إعادة ب�اء العلاقات الاج��اع�ة، و��ه� ال��� إلى ال����� ال���� �ع�ل�ة م� ع�ل�ات . 8

  )15(ذل� م�لاً في ع�ل�ة نقل ال��ان م� م��قة إلى أخ�� في ال��ی�ة ال�اح�ة ن���ة ال�����

 

  أه�اف ال����� ال����  ثالثا:

  و���� إج�ال أه�اف ال����� ال���� ف��ا یلي:

��� وال��ار�ة وال��اع�ة، �ت��ی� الأق�ام ال���ف�ة في ال��ی�ة، م�ل ال��ا�� ال����ة . 1

ت����ع �ل م�ها أن ت�د� دورها �أقل ت�لفة وت�اغ� مع ال��� ب�� أق�ام ال��ی�ة ال���لفة �ع�ها 

مع ال�ع� الآخ� ومع العال� ال�ارجي ���ل م�فاعل، وت���� �ل ق�� م�ها وف� م���� معق�ل 

و�تاحة وق�ف ال��اصلات في م� ن�احي ال��� والام��اد وال��اخ ال���� في ال��ا�� ال����ة 

  )16(ال��ا�� ال��ار�ة

  ت���� ال��افة ال��ان�ة وت�ز�عها ���ل م��ازن.. 2

  ت�ق�� ال��ازن ب�� ع�ال ال��ی�ة و�فاءة ال����� على م��لف م����ات ال��ی�ة.. 3

  إعادة ت���� م�اك� ال��ن ����قة ت�لائ� مع ال���ر ال����ل�جي وحاجات س�ان ال��ی�ة.. 4

  الاه��ام �ال��ا�� الأث��ة في ال��ن.. 5

  ت��ی� م�اكل ال��ن القائ�ة ووضع حل�ل لها.. 6

  ال���ی� ال���� وال�فا� على الأب��ة الأث��ة في ال��ن.. 7



 م���عة دروس ل�ق�اس ال����� ال���� ق�م� ل�ل�ة ال��ة ال�ان�ة ماس��

 

11 
 

  )17(ت���� م�ن ج�ی�ة وف� أس� ح�ی�ة. 8

  لأس�.اال�أك� أن ت��ن ال���ت ح���ة ال��اء وص��ة وس��عة، و���فعة م�اس�ة لأح�ام . 9

  )18(الاه��ام �ال���فة ال��و���ة داخل ال��ن. 10

  ال���� في ال��� ال���� وحل ال���لات ال����ة.. 11

  ال����� الع���.. 12

  

    )ال�ق�مات الأساس�ة لأع�ال ت���� ال��ن (ال����� ال���� را�عا: 

أو لإقامة م�ن إن ت���� ال��ن في �ل أن�اعه س�اء ل����ة ال��ن القائ�ة وحل م�اكلها 

 ج�ی�ة ���اج إلى معل�مات أساس�ة ���ع�ة أو ����ة ل���ن الأساس ال�� �ع��� عل�ه ال����،

  ف����� ال��ن �ع��� على ج�لة م� ال�ق�مات وهي:

: ��ع�ى م�اعاة ال��ار�� (ج�ال، ود�ان، دراسة ال��ائ� ال���ع�ة لل��قع وال��ضع. 1

ال�ائ�ة، وم�قع تل� ال�قعة م� الأرض ال�ي ت��لها سه�ل، ه�اب، م�اخ، ال���ة، ال��ارد 

  )19(ةال��ی�

وت��ل م�ف�ل�ج�ة ال��ی�ة وهي ال��ه� العام لل��ی�ة  ال�راسة ال����ة الع��ان�ة لل��ی�ة:. 2

، إضافة إلى دراسة اس���ام الأرض ال����ة ) 20(وال�ي ی�غ�� م� ف��ة لأخ�� ع�� تار��ها ال���ل

  .وم�ها الاس���امات ال����ة وال��ار�ة وال��اع�ة والإدارة وال��مات 

م�ها ش��ة ال��ق وال��اصلات، ش��ة ال��ف  دراسة ال���ات الأساس�ة لل��ی�ة:. 3

  ال��ي، ق��ات ال��اه...
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م� ت�ل�ل ال�اه�ة ال��ان�ة ومع�فة أح�امها  دراسة ال��ائ� ال��ان�ة لل��ی�ة:. 4

   ةو��اف�ها ومع�لات ال��ادة ال���ع�ة واله��ة، ب��ع�ها واله�م ال��اني وح�� الق�� العامل

ح�� ت��ای� ال��ن في أن���ها الاق��اد�ة م� م�ان إلى آخ�  ال�راسة الاق��اد�ة:. 5

  فه�اك م�ن ص�اع�ة وأخ�� ت�ار�ة وأخ�� س�اح�ة...

  أن�اع ال����� ال����  �ا:خام

ال�ق��د ب����� الأراضي لل��ان ه� اس�غلال الأرض  ت���� الأراضي لل���:. 1

  لإقامة م�اك� وم�اف� خ�مات، و��ت�� به�ا ال�ان� في ال����� م�ائل م�ع�دة أه�ها ما یلي:

  ���عة الأرض. -

  خ��ص�ة الأس�ة. -

  حاجات ورغ�ات ال�اك�. -

  ك�افة ال��ان. -

 ����اً ما یُ��� في ال����� ال����  ت���� ال��مات وال��افع ال����ة في ال��ی�ة:. 2

إلى أراضي ال��� و�أنها م�ی�ة صغ��ة داخل ال��ی�ة ال����ة، و��� أن ���ن له�ه ال�ح�ات 

ال�غ��ة �ل مق�مات ال��اة الاج��اع�ة والاق��اد�ة والإدار�ة ��ا في ذل� ت���� ال��اج� 

  وت���� ال��مات ���� وف� فل�فة ال����ع وأه�افه وغا�اته وق��ه. وال��مات،

ال����� ل����ة ال��ارد ال�ات�ة لل��ی�ة: عادة ما تع��� ال��ن في العال� الإسلامي على 

م��ر��� أساس���، ال���ر الأول ما ت���ه م��ان�ة ال�ولة لل��ی�ة، ال���ر ال�اني ما ت��ل 

عل�ه ال��ی�ة م� رس�م وض�ائ� تق�م بها سل�ات ال��ی�ة ل�ح�ها أو م����ة مع م�س�ات أخ�� 
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ا�� ���ة وفي �ع� الأح�ال ی��ل� ال��قف ت���ة رأس مال ال��ی�ة و�ق�� ب�ل� ال�سائل أو رو 

  والأسال�� ال������ة ح�ى ت��ن لل��ی�ة م�ادر دخل دائ�ة.

إعادة ت���� ت���ة ال��ارد ال�ات�ة لل��ی�ة �أ� اس���ار ���ع لق�اع� اق��اد�ة ومال�ة 

ل����� ب��ه� و��� م�ار�ع أخ�� وم�ار�ة العامة على ا و�لفة ال���وع وآثاره ال���ق�ل�ة وال�فاضلة

  )21(الق��� وال�ع�� والق�رات ال����ة وال��ارد ال�ال�ة اللازمة له.

  ن���ات ال����� ال���� سادسا: 

  ال����ة ال��ان�ة -

ت��� ه�ه ال����ة على ال��� الأم�ل لل��ان في أ� م�ی�ة، وت�ل�� ه�ه ال����ة في �ل 

دولة م� دول العال� أو أ� م�ی�ة م� ال��ن ال���لفة لاب� لها م� ع�د م�اس� م� ال��ان ی�اس� 

الاق��اد�ة ل�ي ت����� ����قة م�ال�ة، فإذا زاد ع�د ال��ان ع� ه�ا ال��  و�م�ان�اتهاح��ها 

  )22(ف��ض ���ل ���� أو زاد ع�ه ال��ان في حالة س��ة وح�اة غ�� م��ق�ةال�

  ال����ة الاق��اد�ة -

وت��ى أ��اً ن���ة تف��� الع�ل ومل�� ه�ه ال����ة ه� اف��اض أن الإن�ان �ائ� 

عقلاني و�ع�ل دائ�اً ل��ق�� غا�ات اق��اد�ة، ت���ل في ت�ق�� أق�ى عائ� ور�ح ماد�، 

�ع�ق�ون أنه على الإن�ان أن ���� لل��ی�ة لل���ق�ل ��قاً ل��ائل اق��اد�ة اس���ار�ة وأص�ابها 

اق��اد�ة ث� ���ار م� ب��ها ال��یل الأم�ل ال�� ��ق� له أك�� رفاه�ة، ��ا ت��ل أ��اً ن���ة 

ال����� ال���� و�ع�ق� أص�اب ه�ه ال����ة أن ال��ی�ة ت��ل وح�ة اق��اد�ة وت�د� دوراً 

في ال��اء الاج��اعي العام لل�ولة، و��اءً عل�ه ل�ا ت��� م�ل ه�ه ال��ن للق�ام و��ور  مه�اً 

  اق��اد� أو مه�ي مع�� أما الأدوار الأخ�� فهي تع��� أدوار ثان��ة.
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م�ناً م���ة وأخ�� م��هل�ة وم�ناً لغ�ض أن�اع ح�� ���� إن�اء م�ن دراس�ة وم�ن 

 س�اس�ة... إلخ.

  وت�ق�� ب�ورها إلى ع�ة ن���ات أه�ها::  ال����ات ال�غ�اف�ة -

ن���ة تفاعل الإن�ان مع ال��قع ال�غ�افي: ی��� �ع� العل�اء إلى ال��ی�ة على أنها 

خلاصة تفاعل الإن�ان مع ال���ة أو ال��قع ال�غ�افي ال�� ���� أن ی��فع ب�ضعه ال���عي و���اد 

على ن�أة ال��ی�ة، ��ا ت�اول أن ت�� ال�ل�ل ل�ع� ال��اكل ب��ة ح���ة وت�� �ه ب�أث�� ذل� 

  والعق�ات ال�ي تع��ض ن�� وت��ر ال����عات الع��ان�ة ال����ة.

: و��ل� عل�ها ن���ة ال��ام ال��اسي أو الأماك� ال���اع�ة، وال��ن ن���ة وال�� �����ال� -

�اس�ة، تا�عة لها ت��� أش�الاً سح�� رأ�ه ت��زع �أش�ال س�اس�ة، ول�ل م�ی�ة م��قة ت���ل�ة 

وال��ی�ة تقع وس� ه�ه ال���قة ال��اس�ة، وتأتي أه��ة �ه�ر ال��ی�ة �إقل�� أساسي م��� ل�ق��� 

ال��مات لل���قة ال����ة بها، ��ا رت� ال��اك� في س�ع م�ات� ت���� �العاص�ة ب�صفها أك�� 

  اني في ال�ولة.م�ی�ة وت��هي �الق��ة ال�غ��ة �اع��ارها أصغ� ت��ع س�

ت��رج أح�ام ال��اك� �ع�ها ع� �ع� ب��� ثاب�ة، ��ا ت��اع� ال��افات ب�� ال��اك� 

  .3ب��� ثاب�ة تق�ر على أساس ال��ر ال����عي لل�ق� 

و��ل� ت�ه� م� اس���اجات ن���ة �����ال� أن ه�اك ق�اع� وق�ان�� ثاب�ة ت��� ت�ز�عات 

أنه یلاح� أن ه�ه ال����ة م�ال�ة، و���ر ت���قها على ال��ن وت��ی� أع�ادها وأح�امها، غ�� 

  ال�اقع إلا في م�ا�� م��ودة في العال�.
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ت� اس�ع�ال ه�ا ال��ع م� ال����� م��  ن���ة ال��ة ال����ة أو خ�ة ال�او�ة القائ�ة:-

زم� الإغ��� وال�ومان و��ل� أ�ام ح�ارات واد� ال��ل وم��قة ال�اف�ی� في الهلال ال����. 

  هي ت��ه ل�ح ال���نج م� ش�ارع ���لة وع�ض�ة ی�عام� �ع�ها على �ع�.و 

  )23(  وم� خ�ائ�ها:

أ. سه�لة وضع ال��ة لل��ی�ة إذ أنها تق�م على م� شارع�� رئ����� أح�ه�ا ��لي والآخ� 

ع�ضي ���� ���نان م�عام�ان معاً، ث� ی�� تق��� ال���عات ال�اج�ة ع�ها إلى ش�ارع صغ��ة 

  وم�عام�ة.

ب. سه�لة تق��� الأرض للاس�ع�الات ال���لفة ���� ���� تق��� الأرض ���عة و��قة      

  ك�ا ت��ن الأش�ال اله��س�ة ال�ات�ة ع� ذل� م����ة.

  ج. تع��� ق�ع الأرض والأق�ام ال����ة به�ه ال���قة سهلة الاس���ام للغ�ض ال��اء.

  �� ال��ی�ة إلى م�ا�� ج�ی�ة.د. ���� ت�س�ع ال��ة ��ه�لة ع��ما ت�

اصة خ إت�اعهاو��خ� على ه�ا ال��ع م� ال��� أن جغ�اف�ة الأرض ق� لا ت�اع� دائ�اً على 

 في ال��ن ال��ل�ة ل��ها تلائ� ال��ن ال��ج�دة في الأراضي ال�����ة وال�ه�ل ال�اسعة. 

  ن���ة ال��� الإشعاع�ة:-

 إن�اء م��� لل��ی�ة ی��ل�ر ح�ل مق� لإدارة ال�ولة،تق�م الف��ة الأساس�ة له�ه ال����ة على 

و��ف�ع م� ه�ا ال���� ش�ارع ���لة ت��� على ه��ة أشعة في �ل الات�اهات، وق� أ�ل� على 

ال��ن ال�ي �ان� ت��ى على أساس ه�ه ال��ة م�ن الع��ة لأنها �ان� تع�� ع��ة ال�اك� وق�ة 

على أع��ة عال�ة وم�ا�� ج��لة، و�ان� مع�� م�ن ال�ولة ح�� تق�م ال��اني والع�ارات الف��ة 

  .الأور��ة وخاصة الق�ون ال�س�ى ت��ى على ه�ا ال���ال
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  ن���ة ال��ة ال�����ة:-

وهي ت�ع� إلى إلغاء ال��ل  )1920 – 1840وتع�د ه�ه ال����ة لل�ه��س س�ر�ا ماتا (

ال����� لل��ی�ة وات�اذ أسل�ب ال��ی�ة ال�����ة و��� إن�اء ال��ن على شارع رئ��ي س�عان ما 

 )24(���� ت�ف�ع م� ال�ارع ال�ئ��ي ش�ارع ثان��ة م��ودة ال�ها�اتت��� ح�له وت��� أج�اء ال��ی�ة 

  .الإس���ر�ة�� م� م�ی�ة  60ع� ذل� م�ی�ة ب�ج الع�ب ال��ی�ة ال�ي تقع على � لىع ال�ت�

ك�ا ات�ع ه�ا الأسل�ب في م�ن الـ و الـ في ف��ة الاس���ان ال���� ع��ما �ان� ت��� ن��ات ال��ن 

على ��ل ال��ارع ال�ئ���ة و���ى م�ناً ال�ارع ال�ئ��ي غ�� أن ه�ا ال��ع م� ال����� ی�د� 

  إلى ن�� ع��ائي وف�ض�� إذ ل� ی�ضع خ�ة واض�ة وم���ة.

  ن���ة ال��ی�ة ال��ال�ة: -

م، وتأخ� ال��ی�ة ش�ل م��او� 1593م� أم�ل�ها م�ی�ة �ال�ان�فا الا��ال�ة ال�ي ش��ت عام 

الأضلاع م���اً م� ج��ع ج�ان�ه ���ر وقلاع م� ق�� وت��ل� م� م��� ال��ی�ة �ات�اه الأ��اف 

لل��ی�ة  ال��ی�ة و�ل�ها. ��ا ق���ثلاثة ش�ارع رئ���ة ت��هي ب�لاث ب�ا�ات لل�خ�ل وال��وج م� 

  أ��اً إلى س�ة ق�اعات ت�ج� ب��ها الأح�اء ال�ئ���ة في ال��ی�ة.

  ن���ة ال��ی�ة ال��ائق�ة: -

صاح� ه�ه ال����ة ه� إب����ر ه�ارد وتق�م ه�ه ال����ة على أساس ع�م ت�اخل ال��ا�� 

م�ن ال��ائ� ه� إقامة م�ا�� س���ة ال����ة �ال��ا�� ال��اع�ة وال��ار�ة واله�ف م� إن�اء 

ج�ی�ة ن�اح�ها وأس�اقها في م�ا�� ر�ف�ة �ع��ة ع� ال�ل�ث ال���ي وال���ج ال��اعي داخل ال��ی�ة، 

            )25(و�لاح� أن ال��اصلات خاصة ال��ارة ساع�ت على ان��ار ه�ا ال��ع م� ال����� ال���� 
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  ال����ات الاج��اع�ة

  الأولى وال��ی�ة ال��ال�ةن���ة ال��ی�ة  -

لاح� مارك ج�ف�س�ن أنه في �ل دول العال� ت�ج� م�ی�ة أو عاص�ة أك�� م�ی�ة في ال�ولة، 

وغال�اً ما ت��ن هي العاص�ة، وهي أك�� ال��ن ج��عها وأك��ها ��افة س�ان�ة وأن��ة اق��اد�ة 

لأولى � س�اء. ��ا أن ال��ی�ة اوأف�لها س�قاً وم�فقاً وأك�� تأث�� في ح�اة ال�ولة وال��ان على ح

أو العاص�ة تل�ه� مع�� الاس���ارات الاق��اد�ة في ال�ولة وت��� أغل� الق�� العاملة في 

ال����ع، وهي تع��� لل��ی�ة ال�����ة على ال��اة الاق��اد�ة وال��اس�ة وال�قاف�ة، وت���� �ارتفاع 

 ��ا ت���� أه� الأن��ة ال��اس�ة.ك��� في ن��ة الاس�هلاك مقارنة ب�اقي ال��ن الأخ�� 

 س���ر�ةالإك�ا ی�ج� أ��اً ال��ی�ة ال�ان�ة م� ح�� ح�� ال��ان في مع�� ال�ول ال�ام�ة م�ل 

�د واله�� وال���، ف�لاح� وج �. م.أ في م��، أما �ال���ة لل�ول ذات ال��احات ال�اسعة م�ل الـ

��ن �ة إلى ع�ة ملای��، ح�� تع��� ه�ه الأك�� م� م�ی�ة ����ة ف�ها، وق� ��ل ع�د س�ان �ل م�ی

  )26(ع�اص� لل�قا�عات أو ال�لا�ات في ال���مة الف��رال�ة

  ن���ة ب�ج� -

ق�� ب�ج� م�ی�ة ش��اغ� لع�ة م�ا�� على ش�ل حلقات ح�ل ال���� الأساسي لل��ی�ة، 

�قة الان�قال�ة ث� ال�� ���� ت��ن ال���قة الأولى هي ال���قة ال��ار�ة وتقع عال�اً في وس� ال��ی�ة،

ال�ي ت�ج� ف�ها ال��اني الق���ة ال�ي �ق�� ف�ها الفق�اء و��ل� �ع� ال��اعات ال�ف�فة وال���ات 

ال��ار�ة، ث� �ع� ال��ا�� ال����ة لل��قة ال�س�ى، ث� تأتي ال���قة الان�قال�ة ال�ان�ة وم��قة 

 العائلات الغ��ة. ال��سع الع��اني وفي الأخ�� ت�ج� م��قة ال��احي ح�� ت���
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 ن���ة ه�م� ه���: -

وت�ضح أن ال��ی�ة ت���ع على ش�ل ق�اعات اب��اءً م� ال���قة ال�����ة الع��ان�ة على 

��ل ال��اصلات ال�ئ���ة، ��ا �ع�ق� أن س�ان ال��قة الغ��ة �����ن في ال��ا�� ال��تفعة وال�ع��ة 

انع. �� الق���ة م� وس� ال��ی�ة أو �الق�ب م� ال��وال��ار، ب���ا ت��� ال��قات الفق��ة في ال��ا

 ك�ا ی�� أن ال��ا�� ال����ة ت��ل إلى الان��ار ��ا اب�ع�نا ع� وس� ال��ی�ة.

  ال����ة ال�ل���ة: -

وهي تع��� على مفه�م ال�ل�ك الان�اني العقلاني القائ� على ن��ة اق��اد�ة ه�فها ت�ق�� 

ال�اح�ة ال�ف��ة و��� أ��اً م�اعاة الع�امل الاج��اع�ة وال�ل���ة وال�قاف�ة الأر�اح والع�ائ� الف�د م� 

ع�� ت���� ال��ن ال��ی�ة ول�� فق� الاع��ارات ال�اد�ة، وه�ا أد� إلى �ه�ر ال����ة ال�ل���ة 

 والاه��ام ����لات ال���ة ال��ی�ة ال��ازن ب�� الف�ائ� الاق��اد�ة وال��افع الاج��اع�ة.

  حل ال����� ال���� م�ا سا�عا:

  م�حلة ت��ی� الأه�اف: -1

���ع ت��ی� الأه�اف إلى ج�لة م� ال��و� في مق�م�ها، الان��ام مع الأه�اف ال�ي 

  ، فلا ��� أن نف�� في أه�اف خارجها.الإقل���ةرس�� لل��ة 

  ض�ورة ال�ف��� في ���عة ال��ارد ال�ال�ة وال����ة اللازمة ل��ق�� ه�ه الأه�اف.

 أه�اف واقع�ة وعقلان�ة، �����ا ق�اسها م� خلال �ع� ال��ش�ات على أرض ال�اقع.رس� 
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  م�حلة ت��ی� ال��س�ات ال�ع��ة �ال����� ال����: -2

ق� ���ن اله�ف م� ال����� ت�سعة لل��ی�ة القائ�ة أو إن�اء م�ی�ة ج�ی�ة تأتي م�حلة اخ��ار 

ال��س�ات ال�ي �قع عل�ها أع�ال ال����� في ت���� م�س�ات ع��م�ة أو خاصة أو م�ات� 

            )27(��ال��� إلى وح�اتعال��ة مع�وفة في ���� ال��ا�قات أو ت�ل�ف س�اسي أو إدار� م�اش� 

  م�حلة وضع ال��ة العام لل��ی�ة: -3

�ع� أن ی�� اخ��ار اله��ة أو ال��س�ة ال���ولة ع� إع�اد ال����، ���ع في ع�ل�ة إن�از 

ال��ة ل��ق�� الأه�اف ال�ي رس�� م��قاً، إن�اء أجه�ة الأجه�ة ب����ع �ل ال�ثائ� ال��علقة 

وت��ی� واضح لل��ض�عات وال��ائف، �����ع ال��ی�ة، م�ل ال��ائ� الأن��ة في ال���قة، 

  )28(ع��� ال���قة...وأس�ق�ات ال���قة، واس���ام الأرض، وم�اقع ال��ق، وال�غ��ات ال�ي ت

و��� الاس�عانة �ال���اء ال������ في م��لف ال��الات ال�ي ���ها ال����� ال���� 

ضح ل��اء الإ�ار ال�� ی�  �الإضافة إلى الاع��اد على �ل ال����ات العل��ة وال�ع�ف�ة اللازمة

ال��� ال��اني وت��� م��لف ال�اجات الاق��اد�ة والاج��اع�ة ���س�ات ال��ة وال�عل�� 

وال��اضة وم��آت ال���ة ال��و���ة وغ��ها، لأن أ� خ�أ في ح�� ال�ق�ی�ات �ع� أول �ادرة ف�ل 

  في ال����� ال����.

ن ض�ورة ال�ق�ی� ال��� ل�اجات ال��ال�ل� فإن أول خ��ة رئ���ة في ع�ل�ة ال����� هي 

في ال���ق�ل الق��� وال�ع��، وال�ع�ف على م��لف ال��احي ال�ي ���� أن ی���ها ال��� الع��اني، 

 ك�ه�لة الأراضي وسه�لة ال���ل على العقار وغ��ها.

 

  



 م���عة دروس ل�ق�اس ال����� ال���� ق�م� ل�ل�ة ال��ة ال�ان�ة ماس��

 

20 
 

  م�حلة ت���� ال��ة ال����ة: -4

�اول وتق��� نهائي، مع �ع� أن ی�� إع�اد ال���� ال���� ی�ضع في ش�ل خ�ائ� وج

ال�أك�� على أن ت�ضع الع�ی� م� ال��ائل أمام أص�اب الق�ار الاق��اد� لاخ��ار خ�ة م� ال��� 

ال��یلة، مع ش�ح ال���� ال��ض�عة وال��ال�ف ال����لة ل�ل خ�ة، و��ل� الف��ات ال�م��ة اللازمة 

  )29(وال��س�ات ال�ي ���� أن ت�ه� في ع�ل�ة ال��ف��ل��ف�� ال��ة 

ال��یلة ی�� الع�ی� م� ال������ ض�ورة ع�ضها على ال�أ� العام و�ع� اخ��ار ال��ة 

ال��لي، م� خلال م�اولة إش�اك ال����ع ال��ني وم��لف ال��س�ات ال�ي ت��� ض�راً ل����ع 

ال��ی�ة، أو إع�ائه� ال�� في الاع��اض على �ع� ال���وعات ��ا ���� ل�سائل الإعلام 

تلع� دوراً في ال��و�ج لل��ة ال�ي ت� اع��ادها، م� خلال إش�اك لل��ا���� في م�اق��ها ال��ل�ة أن 

 .والاسهام في ت�ع��ه� �أن ال��ة وضع� ل��م�ه� وت�ق�قاً لل��الح ال��ع�ة

  م�حلة ال��ف�� وال�ق���: -5

�ع�ي ت�ف�� ال���� على أرض ال�اقع وق� ت��ل مه�ة الان�از للق�اع ال�اص ع� ���� 

آل�ة ال��اق�ات وفي م��لف ال��الات س�اء �ان� ته��ة ال��قات، و�ن�از ال�ح�ات ال����ة و��ق 

لل��اصلات... إلخ، وت��ن الل��ة ال�ي أع�ت ال��ة ال����ة هي ل��ة ان��ق� ع� اله��ة ال�املة 

 و���� أن ت��ن ه�اك ش�اكة ب�� الق�اع الع��مي والق�اع ال�اص في ت�ف�� م��وعات ال��ة،

 و���� أن ت�ف� �ع� ال��س�ات ال�ا�عة لأجه�ة ال����� �ع� ال���وعات.

و��� أن ت��اف� مع ع�ل�ة ال��ف�� ع�ل�ة ال�ق���، ووضع �ل ال���وعات ض�� أ�� زم��ة 

م��دة ح�ى ت���� الل��ة م� م�ا�ع�ها، فال�ق��� ��� أن ���ع ل���أ ال��حل�ة، ��ع�ى أن �أخ� 

  )30( ال�ا�ع ال�ور�.
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  "PDAU" ال��اض�ة ال�ان�ة : أداة ال���� ال���ي لل�ه��ة وال�ع���

  

  

  

  

 

 

 

المحاضرة الثانیة: ٔ�داة ا�طط الوطني 

  "PDAU" �لتهیئة والتعمير
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  "PDAU"                                  تع��� ال���� ال���ي لل�ه��ة وال�ع���أولا: 

 ��رخ ب�ار�خال ف��ة ال����ات الع��ان�ة م�� الاح�لال الف�ن�ي لاس��ا القان�ن ع�ف� ال��ائ�      

ال�� جاء لف��ة ال���� ال��ج�هي العام وال���� ال��ج�هي لل�ع��� وذل�  1919مارس  14

ك��اولة م� ال�ل�ات الف�ن��ة في ذل� ال�ق� ل�ل� ان��اه ال��ائ���� �إرضاء شغف ل�� �افة 

والاج��اع�ة ال�ي �عاني م�ها ال��ائ���� خاصة في م�ال ال��� . وه�ا ما  ال��اكل الاق��اد�ة

 .ت�لى ب�ض�ح أك�� في م��� ق�����ة

و�ع� الاس�قلال ت� الاع��اد في م�ال ال�ع��� ت�� نف� ال����ات ال��روثة م� 

 جهل��ه� �ع� ذل� ف��ة ال���� الع��اني ال��  1974الاس�ع�ار و�ق�� سار�ة ال�فع�ل ح�ى س�ة 

PUD وال���� الع��اني ال��ق�    PUP  

ال��رخ  29 - 90لق� أق� ال���ع ال��ائ�� ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع��� في القان�ن 

 2004أوت  14ال��رخ في  05-04م ال�ع�ل وال���� ���ج� القان�ن 1990/12/1في 

 - ��91 رق� ��س�م ال��ف�ال����� قان�ن ال�ه��ة وال�ع��� وال���ص ال����ق�ة له، لاس��ا ال

ال�� ���د إج�اءات إع�اد ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع���  1991ما�  28ال��رخ في  177

 - 05وال��ادقة عل�ه وم���� ال�ثائ� ال��علقة �ه ال�ع�ل وال���� ���ج� ال��س�م ال��ف��� رق� 

 .2005س�����  10ال��رخ في  317

� ���� وال����� ���د ال��ج�هات الأساس�ة لل�ه��ة وال�ع��ل�ا فه� �ع�ف على أنه أداة لل�

لل�ل��ة ال�ع��ة أو م���عة بل��ات آخ�اً �ع�� الاع��ار ت�ام�� ال�ه��ة وم���ات ال����ة و���� 

  (POS)ال��غ ال��جع�ة ل���� شغل الأراضي
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لع��ان�ة ل�ل��ة اك�ا �ع��� أداة لل����� وال����� ال��الي، ���د ال��ج�هات الأساس�ة لل�ه��ة 

ع�ة بل��ات في ن��ج ع��اني م�قارب أو  �ان��ارع�امل م����ة ��وها أو م���عة بل��ات ت

  .اش��اكها في ش��ة ت�ز�ع م�اه ال��ب ووسائل ال�قل ال���� الع��مي أو غ��ها م� اله�اكل

 PDAU م��نات ال���� ال���ي لل�ه��ة وال�ع���ثان�ا: 

 لل�ه��ة وال�ع��� ��قاً لل���ص القان�ن�ة ال�ي ت��د إ�اره القان�نيی���� ال���� ال���ي 

 :م� ال���نات ال�ال�ة

  :تق��� ت�ج�هي*

ت��د ه�ه ال��ج�هات العامة لل��اسة الع��ان�ة وذل� �ع� تق��� م�ح لل�ضع ال�الي وآفاق 

  ي:لما یال����ة الع��ان�ة وال�عاء العقار� ال�� س�ف ���� في ن�اقه ح�� ���� ف�ه 

ت�ل�ل ال�ضع القائ� و�ح��الات ال�ؤ�ة لل����ة �ال���ة لآفاق ال����� الاق��اد� وال���غ�افي 

  .والاج��اعي وال�قافي لل��اب ال�ع�ي

ق�� ال�ه��ة ال�ق��ح �ال��� إلى ال��ج�هات في م�ال ال�ه��ة الع��ان�ة وح�ا�ة ال��احل وال�� 

  .م� الأخ�ار ال���ع�ة وال����ل�ج�ة

ت��� وت��� ف�ه الق�اع� العامة ال���قة على �ل م��قة ح�� تق��� الأراضي وذل� في 

  :م�ا�� ی�� تع���ها ح�� الأول��ة على ال��� ال�الي

ق�اع مع��: �ل الأراضي ال�ي ت�غلها ب�ا�ات م���عة و��ا ال��احات الفاصلة ب�� ه�ه 

  .����ةوال��ائ� والغا�ات ال -�ال��احات ال���اء  -ال�ل��ات 



 م���عة دروس ل�ق�اس ال����� ال���� ق�م� ل�ل�ة ال��ة ال�ان�ة ماس��

 

24 
 

ق�اع م��مج لل�ع���: الأراضي ال���م�ة لل�ع��� ح�� آلة م�ی�ة الق�� على ال��� 

  .ال���س� �آفاق ع�� س��ات مع م�اعاة ج�ول الأول��ات

 20ق�اعات ال�ع��� ال���ق�ل�ة: الأراضي ال����ة لل�ع��� على ال��� ال�ع�� في آفاق 

  .س�ة 20قع خلال س�ة و�ت�ام الاس��قاق ال��عل� �ال�ع��� ال��� 

ق�اعات غ�� قابلة لل�ع��� : الأراضي الغ�� قابلة لل�ع��� مع إم�ان�ة وج�ب حق�ق ال��اء 

  .ش���ة أن ت��ن م��دة ب�قة و���� تل� م م مع الاح�فا� العام له�ه ال��ا��

 ت���� وت��ی� الق�اع� ال���قة �ال���ة ل�ل م��قة م���لة �إع�اد ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة

  : وال�ع���، وفي ه�ا ال��د لا ب� أن ن��د ما یلي

ال����� الغال� للأراضي و���عة ال��ا�ات ال����عة أو ال�اضعة إلى إج�اءات خاصة  -

  .لاس��ا تل� ال�ق�رة في م��� ت��ی� ال�احل

 .ال��افة العامة ال�ات�ة م� معامل شغل الأراضي -

 .تع�یلها أو إلغاؤهاالارتفاقات ال��ل��ة الإ�قاء عل�ها أو  -

ال��احات ال�ي ت�غل غ��ها م���ات شغل الأراضي مع ال��ود الع��ان�ة القائ�ة  -

 .وم�احات ال��ا�� ال��ل�ب ح�ای�ها

 .ت��ی� م�اقع ال��ه��ات ال���� وال���آت ذات فائ�ة وال��مات وال�احات ون�عها -

ل�ة وأ� ان�لاقات وأ� ال��ا�� والأراضي ال�ع�ضة للأخ�ار لاس��ا ال���عات ال�ل�ا

 .ف��انات

م�ل�ة م�احة ح�ا�ة ال��ا�� والأراضي ال�ع�ضة للأخ�ار لاس��ا ال���عات ال�ل�ال�ة  -

 .أو أ� ان�لاقات وأ� ف��انات



 م���عة دروس ل�ق�اس ال����� ال���� ق�م� ل�ل�ة ال��ة ال�ان�ة ماس��

 

25 
 

م�احة ح�ا�ة ال��ا�� والأراضي ال�ع�ضة للأخ�ار ال����ل�ج�ة ال��علقة �ال��س�ات  -

 او�ة وال���و���او�ة، وق��ات نقل ال���وقاتوال���آت الأمام�ة، لاس��ا م�ها ال���آت ال���

 .والغاز وال���� ال�اقلة لل�اقة

 .ال��ا�� ال�ل�ال�ة وت���فها ح�� درجة قابل��ها ل��� ال�ل�ال -

 .الأخ�ار ال���� ال���عة في ال���� العام لل�قا�ة وال����ات ال�اصة لل��خل -

  :وثائ� ب�ان�ة*

ت���� تق�ي ل�ا جاء في ال�قار��، ح�� ت���ل ال�����ات ال��ان�ة وال����ات وهي 

  : �ال���ص على ال����ات ال�ال�ة

   .م��� ال�ضع القائ� ی��ز ف�ه إ�ار ال���ي حال�اً وأه� ال��قات وال���ات ال���لفة -

 : 1990أدوات ال�ه��ة وال�ع��� ق�ل ثال�ا:       

 : �ال����� وال����لة فيهي ع�ارة ع� م���ات ع��ان�ة م��قة في �ل م��قة ت��ح لها 

 :(SNAT) ال���� ال���ي لل�ه��ة الع��ان�ة . 1

و��س� ال��رة ال���ق�ل�ة ل��ائ� الغ� و���د ال��جهات وال��اد� ال�ي ی��غي أن ت��اف� 

ل��ق�قه ن��اً ل��نه ی��� على ع�ل ت����ي م��� ل���ل ق�اعات ال�ولة وم�اعاة ل��ورات 

ال��ام� ال���ي و��ل� خ��ص�ات أقال��ها وع�ائقها م� ه�ا فإن ال����ة ال����ة وم��ل�ات 

ال���� ال���ي لل�ه��ة الع��ان�ة ���د ال��ج�هات الأساس�ة في م�ال ت���� ال��اب ال���ي 

 .وت����ه ... إلخ
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  :(SRAT) ال���� ال�ه�� لل�ه��ة الع��ان�ة . 2

�اله الع��ان�ة، ح�� ی��لى في ح�ود مه� أداة إس��ات���ة ل����ة ال���� ال���ي لل�ه��ة 

ش�ح وت�ض�ح ال��ج�هات وال��اد� ال�ق�رة �ال���� ال���ي و��� ال���� ال�ه�� و���� ال��رة 

ال���ق�ل�ة لإقل�� ال�هة و���د الأه�اف الأساس�ة ل����� الإقل�� وق�اع� ال��ز�ع ال���ازن للأن��ة 

��ة لة �اع��اره ال���� ال�ئ��ي لل��اسة ال�هوت���� ال���، فال���� ال�ه�� ت�ادر �ه ال�و 

  .وال����ة الإقل���ة

  :(PAW)م��� ال�ه��ة لل�لا�ة. 3

ح�� ال��ج�هات وال��اد� ال���دة في م��� ال�ه��ة الع��ان�ة وال���� ال�ه�� ال�� 

 یه�ها تق�م �ل ولا�ة �إع�اد م���ها ال�����، فه� ���ح و��ضح و���� على ه�ا ال��� لل�لا�ة

 )31(م��لف م�احات ت����ها

م�احات ت����ها، وال��ج�هات ال�ل��ة ال�ئ���ة، و��ل� ت�ج�هات ال����ة والأع�ال ال�اج� 

الق�ام بها م� أجل إعادة ال��ازن ال�ه�� و��ا على م���� ت�ز�ع الأن��ة وت���� ال��ان ب�� 

��اور الإدارة وال�لا�ة �الم��لف ال��احات ال����ة، وم��لف بل��ات �ل م�ها، وت�ادر �إع�اده 

مع الأع�ان الاق��ادی�� لل�لا�ة وال��ال� ال��اومة �ال�لا�ة وال�ل��ات وم��لي ال��ع�ات ال�ه��ة 

 )32(وال���ع�ل��

  م��� الع��ان ال��جه. 4

ح�� اس���ل ب�س�لة ع��ان�ة أخ��  1990اس��� الع�ل به�ا ال���� الع��اني إلى غا�ة 

س���� إل�ها ف��ا �ع�، وم��� الع��ان ال��جه �ان ی�ضع لل��ن ال���� وال���س�ة ی�س� ح�ودها 

و�أخ� �ع�� الاع��ار ت�سع ال���ج الع��اني م��ق�لاً على ال��� ال���س� و���د اس���ام الأرض 
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ق�لاً ح�� الاح��اجات ال��ور�ة لل���ع ال��اني م� س�� وم�اف�، وه�اكل أساس�ة م��

 .وم�احات خ��اء وت�ه��ات وم��آت اق��اد�ة وغ��ها

وه�ه ال�س�لة ال�ق��ة في م�ال الع��ان، �الإضافة إلى ��نها م��� ع��اني ی�س� معال� 

�ج قان�ن�ة ت��� اس���ام ال��ال داخل ال��ال�ه��ة الع��ان�ة داخل ال��ی�ة، فإنه �ان ع�ارة ع� أداة 

 .الع��اني إذ ���ح ���ا�ة قان�ن ع��اني ل���د ال��ادقة عل�ه م� ��ف ال�زارة ال�ص�ة

  م��� الع��ان ال��ق�: . 5

، وه� ���ه م��� الع��ان ال��جه م� ح�� أ�عاد ال�ه��ة 1990ان�ه� صلاح��ه في س�ة 

الأخ�� خاص �ال��اك� ال����ة ال�غ��ة أو ش�ه ال����ة، الع��ان�ة، وأه�افه�ا إلا أن ه�ا 

والف�ق ب�� الاث��� ی���ل في ق�� ال��ة ال�م��ة ال����ة ل���� الع��ان ال��ق�، ��ا أن 

 )33( ال����

الع��اني ال��ق� لا ���اج إلى م�ادقة وزار�ة، ��ا ه� ال�ال �ال���ة إلى م��� الع��ان 

ى ال����� ال��لي (ال�لا�ة �اف�ة له�ا ال��ع م� ال����ات ال��جه، ف���ادقة ال�صا�ة عل

 .الع��ان�ة ال��ق�ة

 :م��� ال���ی� الع��اني . 6

مالي ���� لل��ن و�الأخ� ال��ن ال����ة  �اع��اده� في ال�ق�قة م��� مل�� 

وال���س�ة ال��� �غ�ض ت�ق�ة وص�انة م����اتها، لل��اف� الع��م�ة �ال��قات والأرصفة 

وال��احات ال���اء وال����هات وال��ائ� الع��م�ة وح�ائ� الأ�فال وغ��ها. ول� أن الاع��ادات 

م� �اقي ال����ات الاق��اد�ة ال��ل�ة ال�ال�ة ال����ة ل���� ال���ی� الع��اني أقل أه��ة 

الأخ�� �ال����ات ال�ل��ة لل����ة م�لاً، إلا أن الأه�اف الع��ان�ة ال�ي وضع� م� أجلها ه�ه 
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ال����ات مه�ة في م�ال ص�انة ال��اث ال�ع�ار� ال�� أص�ح مع�ضاً لل��ه�ر م� ج�اء الق�م 

الأح�اء الق���ة في ال��ن ال���� م�ل حي في الأح�اء الع��قة وم�اك� ال��ن... ز�ادة على �ع� 

س��� اله�ار� ب�ه�ان، وح�ى الق��ة الع��قة ���ی�ة ال��ائ� الل�ی� أص��ا مع�ض�� للانه�ار، 

وه�ا في حاجة ماسة إلى اع��ادات مال�ة ض��ة م� أجل ت�ف�� م��� ال�ه��ة الع��ان�ة ل�ل حي 

لة ا ز�ادة على �اه�ة الاك��ا� ال��اني وقوال����ل في اله�م ال��ئي ل�ع� جهاته�ا وت��ی�ه�

    )34(ال��اف� وال��ه��ات ال�ي تعاني م�ها م�ل ه�ه الأح�اء الع��قة

 1990أزمة ال��ی�ة ال��ائ��ة وال�اجة إلى س�اسة ح���ة ج�ی�ة م��  

ال�عل�� و لق� ع�ل� ال��ائ� م�� الاس�قلال على �ع� ت���ة ال�لاد ��ا ��ق� ت���� م���� ال�ع��ة 

وال��ة وال��مات، وه�ا حقق� على م�� ثلاث ع���ات ت��لات ���� في ال��اة ال��اس�ة 

والاج��اع�ة والاق��اد�ة أث�ت على ال���ة الاج��اع�ة وت��ل ال����ع ال��ائ�� و�ان� م� ن�ائج 

 4000ذل� أن ت�اعف� وت�ای�ت �اه�ة ال�ع��� إذ ت�اعف� ع�د ال���عات إلى أك�� م� 

وت�سع� س�اسة الإنارة ال��ف�ة وال��ه�� وال�قل�� م� الفق� ل���� م�اخ�ل الأس� ال��ائ��ة  م���

م�ات و�ان ل�ور ال���� وت�خل ال�ولة ال�ان� ال���� في ه�ا ال�غ��� اله��لي  10إلى أك�� م� 

ا هإلى غا�ة نها�ة ال��ان��ات ومع ه�ا ذل� فإن ه�ا ال��� م� ال����ة أ�ه� ع���اً لا ح�� ل

 1988و�ان أك����  1986ت�اك�� مع نها�ة ال��ان��ات �ع� أن تأث�ت ال��ائ� �الأزمة العال��ة 

وال��اسي والإج��اعي داخل ال����ع وه��ا  م�حلة حاس�ة في ال���ل ال���غ�افي والإق��اد�

� �ب�أت ملامح ال���ل في ات�اه س�اسة ل���ال�ة اع��اداً على إصلاحات ه��ل�ة على غ�ار ال��

م� ال����عات ذات الاق��اد ال���� وه��ا �ه�ت ال����عات ال�ال�ة في م��ان ال�ه��ة وال�ع��� 

 )35(وال����� العقار� 
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ادة وز� الاس���ادم� ال�خل العال�ي واع��اد غ�ائها على  فان�فاض ن���ها (ال��ائ�

ه� ث�واتها �لفها ونوأد� إلى تع��� ت�ع��ها وز�ادة ت الاس���ارم�ی�ن��ها في ت��ی� أول��ات 

  )36(وال��� ال�����ة الاس���اروالف�ل في خ�� 

  :على ال����� الف���قي -

  ال��سع ال���� والع��اني غ�� ال���ازن ع�� م��� ال��ی�ة والأراضي الفلاح�ة، ح��

اق��ع� أراضي فلاح�ة م� أجل إقامة م�ار�ع س���ة وم�ا�� ص�اع�ة ل��اجهة 

م� ال��� وال��اف� م� جهة وت���� س�اسة ال����ع م� جهة  الاج��اع�ة الاح��اجات

أخ�� وش�ل� �ل أن�اع ال��سع ال���� وغ�� ال���� (أح�اء ع��ائ�ة، ��ا ت��� ال��اك� 

  ).  (ال���ج الق��� للإه�ال دون ت�خلات

 ل��ماتواف�قارها ل ال�ع� الإدماجي ل��اسات ال�ع��� وال��اء ال����ة، (أح�اء م�اق� انع�ام 

  .ال��ور�ة

  انع�ام ال���ة ال���ل�ة ال�ع�ار�ة والع��ان�ة ال���ان�ة ال�ف�لة ب��ق�� الأه�اف ال���ف�ة

 .وال��ال�ة وال��مات�ة في إ�ار �ع� م��ق�لي

 على �فاءات وأدوات لا تع�� ع� ال�اقع الفعلي لل��ی�ة ال��ائ��ة ����ناتها  الاع��اد

 .والق��عة ال�اض�ة ب�� ال����� والإن�از - والاج��اع�ةال��س��ثقاف�ة 

  وال��اة ال����ة:  الاج��اعيعلى ال�����  -

 وت��لى في ع�م ق�رة الأف�اد على ال���ف مع ال��اة ال����ة.  

  ال��عة الف�د�ة واللام�الاة إزاء ال��ال الع��اني واس�ف�الت�اجع الق��. 

  ،انه�ار إ�ار ال��اة ال����ة وتف�ي الأم�اض وال��اه� ال�ا��ل�ج�ة (ك�افة عال�ة

 .، ال�ف�� الأس�� الان��افالفق�، ال���ل، ال�ل�ث، الع�ف، ال��الة، 
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  37()ال��ازن ب�� الع�ض وال�ل� اخ�لالأزمة ال��� ( -أزمة ال�قل خاصة ال��ن ال����( 

  ه�ا ورج�ع ه�ه الأزمة راجعة لـم�ادر و: 

 اج��اع�اإرثاً  �1962اه�ة ال��� ال���غ�افي وال�ع�ل: وج�ت ال��ائ� نف�ها س�ة أ.      

ل ذل� في مقاب الاج��اع�ةم��ه�راً أرغ� ال�ل�ات على ت�ف�� ال��ال� الأساس�ة  واق��اد�ا

ت�امي الفق� وال�هل وال��الة ع�� الع�ی� م� الأقال�� خاصة ال�ه��ة، فال��ن أص��� ملاذ 

آم� لل��ان لأنها ت�ف� ال��اف� ال��ور�ة و�م�ان�ة ال�غل وه�ا ب�أ ع�� ال��وح ال��في وخاصة 

� ونق� اع ال��ال�م� ال��ا�� ال�اردة لل��ان ات�اه ال��ن �الإضافة إلى ع�امل د��غ�اف�ة �ارتف

ال�ف�ات وته��� الق�اع الفلاحي وس�اسة ال����ع ل�ف�ح ال��ال ل�اه�ة ن�� ال��ن وان��ار 

  .الاج��اع�ةالأح�اء الق��ی��ة وت���ه ال��ی�ة والأم�اض 

  :�اه�ة ال�ع��� وال����ب. 

ال����ع ال��ائ�� أص�ح أك�� م� أ� وق� م�ى م���ع م�ن ون�عة م����ة لل����� 

��ن وال���عات ال����ة مع ما ت��له ه�ه ال�اه�ة م� آثار ع���ة ت�� ع� أزمة ف���ة �ال

 :اج��اع�ة ثقاف�ة، س�اس�ة وح���ة م�ع�دة ال��ان� وت�اك� ال���لات م�ع�دة - اق��اد�ة

 .الاج��اع�ةال��� ال���� الع��ائي وغ�� ال���� والق��ر ال���� في ال��مات  -  

  .الأرض ال����ة وال��اعات ح�لها اس���امس�ء 

 .ت�امي �اه�ة الأح�اء ال���لفة وم��لات ال��الة وال��غ�ل غ�� ال�س�ي -

   ـ)38(ت�ای� م����ات ال�ل�ث ��ل أش�الها وع�م الاه��ام �ال��احات ال���اء -

 :م��� ت�ج�هي ی��� ح�ود ما یلي
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 .�ع���ال��� الق��� وغ�� قابلة للق�اعات م�سعة القابلة لل�ع��� وال����ة لل�ع��� في  -

تع��� أج�اء الأرض، ال�احل، الأراضي الفلاح�ة ذات الإم�ان�ات ال�راع�ة ال��تفعة أو  -

 .ال���ة والأراضي ذات ال���عة ال�قاف�ة ال�ارزة

 .م�احات ت�خل م���ات شغل الأراضي -

 .م��� الإرتفقات ال�ي ��� الإ�قاء عل�ها أو تع�یلها أو إن�ائها -

م��� ت�ه��: ی��ز خ��� م�ور ال��ق وأه� ش��ات إ��ال ماء ال��ب وت�ه�� و��ل� 

 .ت��ی� م�اقع ال��ه��ات ال��اع�ة وم��آت ال��فعة الع��م�ة

م��� ���د م�احات ال��ا�� ذات الأه��ة لل��ار ال���ع�ة وال����ل�ج�ة وال����ات 

  .ةال�اصة �ال�لازل وال��اك�� والانه�ارات ال���ل�ج�

 :الـ�ـقـ�ـ�ــة -

 :تع�ي ال��ج�هات العامة ل�ل ت�اب م� خلال ت��ی�

 .الأراضي ال��م�ة ال�اج� ح�ای�ها -

 .م�اقع ال��ه��ات ال����  -

 .معاملات شغل الأراضي -

  :PDAU إج�اءات إص�ار ال���� ال���ي لل�ه��ة وال�ع���را�عا: 

ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع��� �ع� إت�اع م���عة م� الإج�اءات ح�دها  اع��اد��� في 

وال���د لإج�اءات إع�اد ال����  28/05/91ال��رخ في:  177-91ال��س�م ال��ف��� رق� 

ال��رخ في  317-05ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع��� ال�ع�ل وال���� ���ج� ال��س�م ال��ف��� رق� 

  :� ال�اليوهي على ال�� 10/09/2005
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 :إج�اء م�اولة م� ق�ل ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� أو ال��ال� ال�ع��ة ال�ل��ة ال�ع��ة *

ی�� إع�اد ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع��� ���ج� م�اولة م� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� ال�ع�ي، 

  :ح�� ت���� ه�ه ال��اولة ال�قا� ال�ال�ة

الإج�ال�ة لل�ه��ة أو م��� ال����ة �ال���ة ل��اب ال�ل��ة ال��ج�هات ال�ي ت��د ال���ة * 

 .ال�ع��ة

  .القائ�ة ال����لة لل��ه��ات ذات الفائ�ة الع��م�ة

  :ت�ل�غ ال��اولة*

ی�� ت�ل�غ ال��اولة إلى ال�الي ال���� إقل���اً لإص�ار رق� ق��ها وال�ي ت��� ل��ة شه� 

  .ال�ع��ة ال�ل��ة ال�ع��ة كامل ��ق� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� وال��ال�

  :إص�ار ق�ار إدار� ���د ال���� ال�� ی�خل ف�ه ال����*

ت��لف ال�هة ال���ل لها قان�ن�اً إص�ار ه�ا الق�ار �ال��� إلى ال�لف ال�امل ال����� �ل 

ال�ثائ� ��ا ف�ها ال����ات ال�ق��ة ال�ي ت��� ت�س�ع ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع��� وذل� 

    :ال�الات ال�ال�ةح�� 

  .ال�الي: إذا �ان الإقل�� ال�ع�ي �الارتفاق ال���� ��� ولا�ة واح�ة

ال�ز��: إذا �ان الإقل�� ال�ع�ي �الارتفاق ال���� ��� أقال�� ع�ة بل��ات وولا�ات 

  .م��لفة

  :إبلاغ �ع� ال��س�ات واله��ات الع��م�ة*
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ال�أ� والق�ار ال�اص �إع�اد ال���� كي ی���ى لل��س�ات واله��ات الع��م�ة إب�اء 

ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع��� م� أجل ال��ار�ة، �ق�م رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� أو رؤساء 

ال��ال� ال�ع��ة ال�ل��ة ال�ع��ة �إبلاغ �لاً م� رؤساء الغ�ف ال��ار�ة، الغ�فة الفلاح�ة، رؤساء 

�الق�ار ال�اص �إع�اد ال���� ال��ج�هي  ال����ات ال�ه��ة، رؤساء ال��ع�ات ال��ل�ة ��اب�اً 

  .لل�ه��ة وال�ع���

  :ق�ار إج�اء ال��ق�� الع��مي*  

ی�م،  ���45ع م��وع ال���� إلى ال��ق�� الع��مي وذل� اب��اءً م� انق�اء مهلة لـ 

و���ن ذل� ���ج� ق�ار إدار� ی��� م� قِ�ل رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� ال�ع�ي أو رؤساء 

  :ال�ع��ة ال�ل��ة ال�ع��ة ل��ان ما یلي ال��ال�

  .ت��ی� ال��ان أو الأماك� ال�ي ���� ف�ها إج�اء الاس��ارة -

 .ت��ی� ال�ف�ض ال��ق� -

 .ی�م 45تع��� تار�خ ان�لاق ه�ا ال��ق�� وتار�خ ان�هائه على أن ال��ق�� ���ع ل��ة  -

 .ت��ی� ��ف�ات إج�اء ال��ق�� الع��مي -

 ال�ع�ي ال�ل�� ��ال م�ة ال��ق�� وت�لغ ن��ة م�ه لل�الي ال���� یُ��� ه�ا الق�ار �ال��ل�

  .إقل���اً 

  :ال��ادقة ال�هائ�ة على ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع��� *

ی�سل ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع��� �ع� تع�یله ع�� الاق��اء م����اً ��لف �امل: 

م��� ذ�� الاس�ق�اء ال��ائج ال���صل إل�ها م� قِ�ل ال�ف�ض  -س�� الاس���ار 

ال��ق�، �ع� ذل� �ع�ض لل��ادقة عل�ه ���اولة ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� ال�ع�ي ه�ا ُ���ف 
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وال�� ب�وره ���ع آراء ال��ل� ال�ع�ي ال�لائي م� م�ل�ة �ل ی�م  ال�الي ال���� إقل���اً 

لل�الي ��لامة ال�لف، و�ع� ه�ه الإج�اءات �ع�ض ال���� لل��ادقة ال�هائ�ة ح�� ال�الات 

  :ال�ال�ة

  .�ق�ار م� ال�الي -

�ق�ار وزار� م���ك ب�� ال�ز�� ال��لف �ال�ه��ة وال�ع���، وال�ز�� ال��لف �ال��اعات  -

 .ال��ل�ة

���س�م ت�ف��� ���ر �ع� اس��ارة ال�الي ال�ع�ي أو ال�لاة ال�ع���� و��اءً على تق��� م�  -

  .ال�ز�� ال��لف �ال�ع���

  :و�ع� ال��ادقة على ال���� ال��ج�هي ی�� ت�ل�غه إلى �ل م�

  .ال�ز�� ال��لف �ال�ع��� -

 .ال�ز�� ال��لف �ال��اعات ال��ل�ة -

 .ال�ع��ةم��لف ال��الح ال�زار�ة  -

 .م�الح ال�ولة ال��لفة �ال�ع��� على م���� ال�لا�ة -

 .الغ�ف ال��ار�ة -

  .الغ�ف الفلاح�ة -

  :أه�اف ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع��� خام�ا:

�ع� ت��ی� ال��ا�� ال�ي ���� تع���ها، یه�ف أ��اً إلى ت��ی� ال��ا�� ال�اج� ضا��ها 

 :وهي
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  :ح�ا�ة الأراضي الفلاح�ة* 

ام ال�عای�� دون اح��  الفلاح�ةعلى الأراضي  الاع��ادل��ای� ال��اني وتف�ي �اه�ة ل ه�ا راجعو 

  .وال��و� ال���دة في ه�ا ال��ال

  :ح�ا�ة ال���ة وال��ارد ال���ع�ة *

ح�ا�ة ال���ة و�ل ما ت����ه م� م�ارد ���ع�ة لأن ال����ة ال��ی�ة تق��ي ت�ق��  ض�ورة

ال��ازن ال��ور� ب�� م��ل�ات ال��� الاق��اد� م� جهة وم��ل�ات ح�ا�ة ال���ة وال��اف�ة 

عل�ها ل��ان الع�� لل��ان م� خلال ال����� ال�ارم للع�ی� م� ال��اخ�� ال���قة أو م��أ 

 .ث� ال���ي في �ل ع�ل�ة ت�عل� �ال�ه��ة وال�ع���دراسة آثار الأ

  : ح�ا�ة ال��ا�� ذات ال��اث ال�قافي وال�ار��ي *

ت� ال�أك�� على ه�ه ال��ا�ة في داخل ال���ص القان�ن�ة ال����ة له�ا ال��ال، وصّ�ف� م�عاً 

ال�ار��ي و �اتاً �ل ال��خلات ال��علقة �ال��اء ال�ي تقع في ال��ا�� ذات ال��اث ال�قافي 

 .كال����ات والآثار ال�ار���ة وم���ها م� شأنها م�اس الإرث ال��وة ال����ة

  :ك�ا یه�ف أ��اً إلى *

دراسة ت�ل�ل�ة لل�ضع العام ال����� والاج��اعي وال���غ�افي وال�ضع�ة الاق��اد�ة، و��ا  -

  . دراسة ه�ه ال��ان� دراسة تق�ی��ة ت�قع�ة م��ق�ل�ة

  .وأه�افه مع ت��ی�ها وت��ی� م�� ن�احهات��ی� دوافعه  -

  .دراسة شاملة ته� وضع حاف� وم��ق�ل وت��ی� ��ف�ات اس���امه -

ت��ی� م��لف ال��ائف الع��ان�ة و��ق ت�ز�ع ال���ج الع��اني و��ف�ات ال��سعات  -

 .الع��ان�ة
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 .ت��ی� الف�اءات والأن��ة ال��أخ�ة لل�هة ال�ع��ة وت��ی� ��ف�ات ح�ای�ها -

 .� الأماك� ال�ام�ة و��ف�ة ح�ای�ها وت�ق��هات��ی -

  .تع��� أه� الأن��ة الاق��اد�ة وال��ه��ات الع��م�ة -

  :م�احل إع�اد ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع���سادسا:     

  :ی�ع�� ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع��� م� ثلاثة م�احل أساس�ة    

ص حال�اً، وال�ق�ی�ات ذات ال���ر م��ق�لاً �ال��� م�حلة ال�راسة وال�ق��� لل�ضع ال�ائ�  -

  .ال����غ�اف�ة والاج��اع�ة والاق��اد�ة

 .وسل��اتها هاإ��اب�اتص�اغة ال��ارات ون�ائح وف�ض�ات ال�ه��ة ال�ق��حة مع إب�از ج��ع  -

ت��ی� الات�اهات على ال��� ال�ع��، ث� اس���اج الأه�اف ال�ي ���� ت�ق�قها على ال���  -

  .وال���س� ���حلة م��ئ�ة الق���

ت�� ال��ادقة على ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع��� في ال��ائ� ت�عاً لل�الة وح�� ���عة     

  :ال�ل��ة أو ال�ل��ات ال�ع��ة �إع�اد، و�ع� م�اولة ال��ال� ال�ع��ة ال�ل��ة �ال�الي

� �قل ع�د س�انها ع �ق�ار م� ال�الي �ال���ة لل�ل��ات أو م���عة م� ال�ل��ات ال�ي -

  ." ساك�200.000"

�ق�ار م� ال�ز�� ال��لف �ال�ع���، م���ك ح�� ال�الة مع وز�� أو ع�ة وزراء �ال���ة  -

ث�ان�� و�قل ع�  200.000لل�ل��ات أو م���عة م� ال�ل��ات ال�ي �ف�ق ع�د س�انها 

 ." ساك�500.000"

ت أو م���عة ع��� �ال���ة لل�ل��ا���س�م ت�ف��� ی��� على تق��� م� ال�ز�� ال��لف �ال� -

  .ساك� فأك�� 500.000م� ال�ل��ات ال�ي �ف�ق ع�د س�انها 
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لا ���� م�اجعة أو تغ��� ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع��� إلا �ق�ار م� اله��ات ال�ي 

صادق� عل�ه و���ج ق��ة ومق�عة، �أن ت��ح م�ار�ع ال�ه��ة على م���� ال�ل��ة لا ت����� 

أو ح�وث الأخ�ار العارضة في ت�جهات م���ات ال�ه��ة وال�ع���  -للأه�اف ال��س�مة  أساساً 

  .أو ما شا�ه ذل�

��� على ال��اهج وال��امج وال��ج�هات ال�اردة في ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع��� أن 

 ت��ن م��اسقة وم����ة مع م��� شغل الأراضي و��فة خاصة وم���ات ال�ه��ة الع��ان�ة

  .على ال����� ال��لي الإقل��ي وال���ي ��فة عامة

ول�ي ���ح ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع��� ذو فعال�ة ق��ة في ال���ان ال����قي ی��غي 

أن ت��� له ال��اه�� وال��ع�ات وال����ات الغ�� ح��م�ة، و�ش�اك ال��ا�� ال���� ع� ال��ت 

ر�ع وال��امج لل����ة ال�ق��حة، و��ل� �ع� ال��ادقة ال��لي خلال ع�ل�ة الإع�اد �إضافة ال��ا

وأث�اء ال��وع في ع�ل�ة ال��ف�� لأن ت���� ال��ان ���� أه��ة ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة 

وال�ع��� واش��اكه� في ات�اذ الق�ار في ه�ا ال��ال ���� أن یلع� دوراً ����اً في إن�اح وت�ه�ل 

 )39( . ع�ل�ة ت�ف��ه
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 شغلطط مخ: �دٔاة الثالثةالمحاضرة 

  "POS" أ�راضي 
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  :POSشغل الأراضي  م���تع���  أولا:

م��� شغل الأراضي ه� أداة ح�ی�ة لل����� وال�ه��ة الع��ان�ة وم� أدوات ال�ه��ة الع��ان�ة 

، 01/12/1990ال��رخ في  90/29م�ع�ماً و�ه� ���ج� القان�ن  1990وج�ده �ان ق�ل  -

وج�ده أد� لل���� في ت���� ال��الات م� أجل ض�ان ال��ج�ه ال���� و ال�ع�ار� لل��ی�ة 

م� خلال الاس��ا�ة لل��اكل وال��ارات و��ّ�د ال��ا�� ال�����ة م���مة ال����� الع��اني في 

�ا أن له ة، �ال��ائ� و�ع��� أداة قان�ن�ة ت����ع الاح��اج بها أمام الأف�اد أ� صالح لل�عارض

أه��ة خاصة �ال���ة لل��اعات ال��ل�ة إذ �ع��� أداة ج��ة للام����ة لات�اذ الق�ار في ت���� 

  .ال��الات، وه� إل�امي ل�ل بل��ة ع�� ال��اب ال��ائ�� 

   :"POS"أه�اف م��� شغل الأراضيثان�ا: 

ال���� ی�ّ�� م��� شغل الأراضي اس���ام الأرض وال����� على ض�ء ت�ج�هات 

   :ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع��� و���ه�ف إلى

ت��ی� ال��ا�� الع��ان�ة ال����ة، م�ا�� ال��مات وال��ارة، م�ا�� ال��اعة، ال�ع�ی��ة،  -

ال��ا�� ال���ع�ة والغا�ات، ال��احات ال���اء، الأراضي الفلاح�ة والغا�ات وأماك� ال�احة 

  .وال��ف�ه

ال�ئ��ي للأرض وال��الات، و��ع ح�اً معادلاً في اس�ع�ال ���د ل�ل م��قة الاس���ام  -

  .الأرض، و���د ���عة وأه��ة ال��ا�ات

  .���د م��� ش�ل ال��ق والع�امل وت��ی� م�اصفاتها -
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���د �اقي ش��ات ال���ة الأساس�ة �ال��اه ال�ال�ة لل��ب والغاز ال���عي وال��ف  -

  .ال��ي، وأماك� ال��ل� م� ال�فا�ات

  .ت��ی� الأح�اء ال�ي ته��ل و���� ت��ی�ها وت����ها -

  .���د م�اقع الأراضي ال����ة لل��ه��ات الع��م�ة -

ا ال�اج� ح�ای�ها وت��ی�ه ���د الأح�اء وال��ارع وال��� ال���ار�ة وال��اقع وال��ا�� -

  .وت�م��ها

  .��هاتع��� م�احات الأراضي الفلاح�ة والغا�ات ال�اج� ح�ای�ها وت�ق -

���د �ع� مقای�� ال��اء والق�ارات ع�� م��لف ال��ا�� الع��ان�ة ����ی� ال��احات  -

وال���ة م� ال��اء ال����ح بها واس�ع�الها ��ا ���� الق�اع� ال��علقة �ال��ه� ال�ارجي لل��ا�ات 

  .وت��ی� الارتفاعات

  .ت��ی� الارتفاقات -

رس��ة ل����� ال��� ال���� على ال���  وضع معادلة لاس�ع�ال الأرض وف� وث�قة -

 .ال���س�

  POS :م���� م��� شغل الأراضيثال�ا:       

ی���ن م��� شغل الأراضي م� ع�ة وثائ� أه�ها الع�امل ال��ل�ل�ة وأ�عاده ال��ج�ه�ة 

وال����ع�ة ال�����ة م� ال�اس� ال�ع���ة �إج�اءات ال�ه��ة الع��ان�ة ��فة عامة وال����� في 

وت�ضع في ه�ا ال���� ج��ع ال��ا�� ال��ال�ة والإح�اث�ات ب�قة  -���ع�ه ��فة عامة 

   :لاس���ام الأرض ��لة م�ة زم��ة مع��ة على ال��� ال���س�، و����ن م�
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   :ال��� ال�����ي و����� ما یلي*

�ج�هي ال�أ/ م��� تق���: ی��� ف�ها تلائ� أح�ام م��� شغل الأراضي مع أح�ام ال���� 

  .لل�ه��ة وال�ع���، و��ل� ال�ع���ة لل�ل��ة ت�عاً لآفاق ت����ها

ب/ الق�اع�: ال�ي ت��د ل�ل م��قة م��ان�ة مع م�اعاة الأح�ام ال�اصة ال���قة على 

�ع� أج�اء ال��اب  م� ح�� ن�ع ال��اني ال��خ� بها أو ال����رة ووجه�ها، وحق�ق ال��اء 

و معامل م�احة ما ی�خ�  "POS" ي �ع�� ع�ها معامل شغل الأراضيال��ت��ة ��ل��ة الأرض ال�

  .م�ه الأرض مع ج��ع الارتفاقات ال����لة

ج/ ت��ی� معامل شغل الأرض: و�أخ� ال�الة العامة في العلاقة ب�� م�احة الأرض�ة مع 

  .خال� ما ی��ل بها م� ال��اء وم�احة ق�عة الأرض

   :ی��ل بها ق�ام ال��اء على ما یلي د/ �ع�� ع� م�احة أرض�ة مع خال� ما

م�احة أرض�ة مع ما ی��ل بها م� ت����ات ال�قف وأدوارها، ما ت�� الأرض غ��  -

  .قابلة لل�ه��ة ال����ة أو أ� نق�ة ذات �ا�ع مه�ي أو ح�في، ص�اعي أو ت�ار� 

م�احات أرض�ة مع ما ی��ل بها م� سق�ف وسلال� وش�فات ومق��رات و��ل� غ��  -

  .لقة ال�اقعة في ال��اب� الأرض�ةال�غ

  .م�احات أرض�ة مع ما ی��ل بها م� م�اني ل���ع�ل م�اقف لل��ارات -

م�احات أرض�ة مع ما ی��ل بها م� م�اني م���ة ل����ة ال��اص�ل أو ل����ة  -

  .ال��اشي أو الق� الفلاحي، و��ل� م�احات ال�ف��ات ال�لازمة لإن�اج ال�راعي

  .القان�ن�ة ال�����ثةالارتفاقات  -
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  .م�قع إقامة ال��ه��ات -

  .خ��� م�ور ال��ق وال���ات ال���لفة -

  .ال��احات ال�اج� ال�فا� عل�ها ن��اً لأه���ها ل���ص��ها -

وت�ف� مع ال�ق��� ال��ل�لي ال��ائ� وال�س�م ال��ان�ة ل���لف ال��ا�� والأوسا� ال�ي �غ��ها 

ف�ها الل�حة ال��ائ��ة وال����ل ال��� في اس���ام مفاه�� ال�س� م��� شغل الأراضي، و��اف� 

ال��جعي، ��ا ی�اعي أ� ان��ام ال��ل� وع�م ال�عارض ب�� �ل م� م��� شغل الأراضي 

وال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع��� �اع��اره�ا وس�ل�ان ل�ع�ه�ا ال�ع� في م�الات ال�ه��ة 

  .غ�ي ع� الآخ�الع��ان�ة، ولا ���� لأح�ه�ا أن ���

   :م�احل إع�اد م��� شغل الأراضي را�عا:

ی�� إع�اد م��� شغل الأراضي ���اولة م� ��ف ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� في حالة بل��ة 

ؤساء ال��ال� ر  وال��اب�� ال�ع��ة لل�ل��ة في حالة ع�ة بل��ات و�أغل��ة الأص�ات، وه�ا ���ادرة م�

و�ع�ها �إجازة إلى م�ات� دراسات م����ة ومع���ة، وه�ا ال�ع��ة ال�ل��ة وت�� م��ول��ه�، 

ت�� إش�اف وم�اق�ة ال��الح ال�ل��ة ال�ق��ة وم�ی��ة ال�ع��� وال��اء ل�زارة ال��ه�� وال�ه��ة و���� 

ع� ال��اولة ت��ي إ��اد ال�وات� ال����ة لل��ادقة م� م��� ت�خل م��� شغل الأراضي، 

ق��� وم��� ی�ضح ال��اب ال�� ���له ال����، ی��� ق�ار اس��اداً إلى ملف م� م���ة ال�

  .ال��ادقة ل��ة شه� في مق� ال�ل��ة

   :ملف ال��اولة *

   :ت�� ال��اولة م� خلال ما یلي
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ت���ة �ال��ود ال��جع�ة لل���� وت���� �ال��ج�هات العامة لل���� ال��ج�هي لل�ه��ة  -

  .وال�ع��� وُ���� ل��ة شه� في ال�ل��ة

  .م�اورة الإدارات الع��م�ة وال��الح واله��ات �ع� ال��اولة ت�ع� ن��ة لل�الي -       

  :ت��ی� م��� ال��خل إذا �ان ال���� تا�ع داخل ال��اب -

  .�غ�ي م�ال تا�ع لل�ل��ة واح�ة فإن ال���ی� ���ن م� ��ف ال�الي -

م� ��ف ق�ار م���ك ب�� �غ�ي م�ال تا�ع لع�ة بل��ات أو ولا�ات، فال���ی� ���ن  -

  .وز��

  .فال���� ی��رج ض�� ال�ه��ة الع��ان�ة ،ال�ع��� ووز�� ال�اخل�ة وال��اعات ال��ل�ة - 

   :ملف ال�راسة *

   :ت�� ال�راسة على حال���

إذا �ان ال���� �غ�ي ت�اب بل��ة واح�ة فإن اله��ة ال��لفة �ال�راسة هي م�ات� دراسة  -

  .خاصة

�غ�ي ت�اب أك�� م� بل��ة فإن اله��ة ال��لفة �ال�راسة هي م�س�ة إذا �ان ال����  -

 .ع��م�ة م����ة

   :ال��اورة *

� �ق�م ���� و�ق�م ال�ل��ة �ال���رة ��� �ع� اش��ا� ال���ات ال�ع��ة �ال���� فإن القان�ن 

رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� وال��س�ات ال�ع��ة �ال��اورة مع ج��ع ال��ع�ات وال��الح 

ال�ع���ة وه�ا إلى عل� �ق�م �ه رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� الأش�اص ال�ع���� ع� ���� 
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ل�ل��ة الح م��ل�ها لل��اورة فإن وسائل م���نة ��هل اس�لام وم�لة �ل ی�م، فإذا ل� ت�سل ال��ا

ع�ي أن الأش�اص ال�ع���� �ال��اورة وقع� ق�ار إج�ار�، وت���ل اله��ات ال�ع��ة و�ال�غ�ة  تلغي

�ال��اورة في: م�الح ال�ع���، م�الح الفلاحة، م�الح ال��، م�الح ال�قل، م�الح ال���، 

وال��اصلات، م�الح ال�أم�� الاق��اد�، م�الح ال��اقع الأث��ة وال���ع�ة، م�الح ال���� 

  .ال��ع�ات ال��ل�ة ورؤساء الغ�ف ال��ار�ة

   :ال��ق�� الع��مي*

ی�م و�ع�� م�از ال��ق�� وال��ق� ال�ف�ض  45و�عه� �ه ال��اورة ال�ع��ة وال�ي ت�� خلال 

 .وم�ة ال��ق��، وس�ل ال��ق�� وال�� ��� أن ���ن م�قعاً م� ��ف رئ�� ال�ل��ة

   :ملف ال��ادقة    *

  :ی���ن ملف ال��ادقة م� ال�ثائ� ال�ال�ة     

  .م�اولة ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� -

  .رأ� ال��ل� ال�ع�ي ال�لائي -

  .س�ل الاس�ق�اء الع��مي -

  .ال�ق��� ال��ج�هي -

   :ال��ادقة*

ها لإن ال��ادقة على م��� شغل الأراضي ت��ع تق���اً ل�ف� إج�اءات ال�ي ت��ع 

ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع��� ب�ا�ة م� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� إلى ال�صا�ة على م���� 

أو ع�ة وزارات مع��ة �ق�ار م� ال��ق ال����� وه�ا ت�عا ل��ج�ه ال�ل��ة أو  ال�لا�ة م�ل�اً، فال�زارة
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ة ��اد�اً وأش�اء عاد��غ��ها ال���� م� ال�اح�ة الع��ان�ة ال��ان�ة و�ن اق م���ع ال�ل��ات ال�ي

 .ما ی�� ال��ادقة على م��� شغل الأراضي وم��� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع��� في نف� ال�ق�

  م���� ال����*

ی�� إن�از ال���� ل�غل الأراضي على ال��� الق��� وال���س� و����� قان�ن�اً ج�أی� 

  :أح�ه�ا

  .ال��ء ال����ب -      

  ال��ء ال��ائ�ي  -

أدوات ال�ع��� ق� اس���ل الع�ل بها وه�ا أد� إلى ال����� وت���� ال��الات لغا�ة إن 

ال�� م� ال��سع و��ا ال��اف�ة على ال��اث الع��اني، ل�أتي �ع� ذل� أدوات ال�ع��� ال��ی�ة 

وتلع� ال�ور ال��جه لها �الاع��اد إلى ان��ام وال��اس� ب�� ال��اف�، و��ا رس� آفاق ال��سع 

ة لإ��اد حل لأزمة ال��� و�ال�الي م�اولة ال���� في ال��سع الع��اني ال����، إلا أن وم�اول

ف�اءات تعاني م� نقائ�، و�ال�غ� م� �ل م�اولات في إث�ات ص�ة وفعال�ة أدوات ال�ع��� 

وه�ا في إ�ار ال�ع��� و�عادة اله��لة لل��الح وال��اك� الع��ان�ة إلا أنها في �ل م�ة ت���م 

   ��� عل�ها أن ت��� في �ل م�ة فعال��ها أدوات ال�ص�ب�اقع �

م� الأح�ام، و���� الق�اع� ال��علقة �ال��ه� ال�ارجي لل��ا�ات و���د  ال��ع� ��و �ال�

الارتفاقات، ��ا ���د الأح�اء وال��ارع وال��� ال�ار���ة، وال��اقع وال��ا�� ال�اج� ح�ای�ها 

الأراضي الفلاح�ة و���د ال��احات ال���اء، وال��اقع ال����ة و�صلاحها، و�ع�� م�اقع 

  )40(لل���آت الع��م�ة.
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  POS أداة شغل الأراضي خ�ائ�خامسا: 

ب�اءً على م��لف ج�ان� مفه�م م��� شغل الأراضي، وم� خلال الا�لاع على قان�ن 

���� ال�ل�ي ح�� ال�ال�ه��ة وال�ع��� ���� اس��لاص ج�لة م� ال��ائ� ال��علقة �ه س�اءً م� 

  )أو م� ح�� ال����� (ثان�اً ) (أولاً 

  :م� ح�� ال����� ال�ل�ي لل���� -

�ع��� ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع��� وث�قة م�جع�ة ل���� شغل الأراضي، ح�� ه� 

ال�� ���� ح�ود وم���ات م���ات شغل الأراضي ال�ي ��� إن�ازها م� جهة، إذ ��� أن 

الأراضي مع ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع���، ���� �ع���ان وس�ل�ان  ی���� م��� شغل

م��ل�ان ل�ع�ه�ا ال�ع� في م�ال ال�ه��ة الع��ان�ة ولا ت��ى ال�ل��ة أو م���عة ال�ل��ات 

ال�����ة، ف���� شغل الأراضي ه� م��� تف��لي لل���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع���، وم� 

�� شغل الأراضي مع ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع��� وأن جهة أخ�� ��� أن ی���� م�

  .ی���ى و����م أح�امه ت���قاً ل���أ ت�رج الق�ان��

  :م� ح�� ال����� -

 )41(ت�ه� م��ات م��� شغل الأراضي أ��اً م� ح�� ال����� ال�ماني وال��اني

  :م� ح�� ال����� ال�ماني -أ

ال��نة ذات ال���ة ال�ی�ام���ة، ��نه �أخ�  �ع��� م��� شغل الأراضي م� ال����ات

�الإضافة إلى  )،س�ة 20وال���لة  س��ات 10، ال���س�ة  س��ات �05الأ�عاد ال�لاثة: الق���ة (

  .إم�ان�ة ال��اجعة وال�ع�یل ال�����
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ی�خل م� ه�ه ال�ع��ات آل�ة م��ام�ة مع ال�����ات ومع ما ی��ج م� ب�م�ة م� م�ار�ع 

الأول��ات، ��ا تُ�ّ�� ه�ه الآجال ال�����ة مع إم�ان�ة ل�ل م�ل� بل�� ج�ی� م� ت���� و���� 

و��م�ة ب�امج ج�ی�ة، وأه�اف ال����ة، و�ل ال��ار�ع ال��ج�دة في ال��لات ض�� ه�ه 

  .ال����ات ال��نة

وذل� في �ل اح��ام الق�اع� العامة ال����ة ل���ة ال��اء وال�ع��� ال����ص عل�ها في 

 .�ان�� ال�ع���ق

  :م� ح�� ال����� ال��اني -ب

م� ح�� الأصل، فإن ن�اق ال����� ال��اني ل���� شغل الأراضي �غ�ي في غال� 

الأح�ان ت�اب ال�ل��ة �املة أو ج�ءاً م�ها، ول�� م� ال�اح�ة ال�اقع�ة لا ���� تغ��ة ت�اب ال�ل��ة 

ال�ل��ة م�اح�ها صغ��ة ل�ل� في ����� واح� م� م���ات شغل الأراضي إلا إذا �ان� 

       .)42(ال�الات العاد�ة ی�ج� أك�� م� م��� واح� ل�غل الأراضي

  

  

  

  

  

  

  



 م���عة دروس ل�ق�اس ال����� ال���� ق�م� ل�ل�ة ال��ة ال�ان�ة ماس��

 

48 
 

  

  

  

  

  

        

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

المؤشرات التق�یة : الرابعةالمحاضرة 

  ��لیة التخطیط الحضري
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  ��:ت�ه

ال�ه��ة  ع�ف� ب�سائل اع���ت ال��ائ� ع�ة وسائل ل����� م�الها الع��اني والق�ارات وال�ي

الع��ان�ة، �الإضافة إلى ت��ی� اله��ات ال�����ة وال��ل�ة ال�ي لها علاقة م�اش�ة ب�ه��ة وت���� 

ال��ال الع��اني أو الع��اني وال���ف ف�ه وه�اك وسائل أخ�� تق��ة وت���ع�ة ی�اد بها العقارات، 

  .س�ف ن�اول ع�ضها في ه�ا ال��ء م� الف�ل

  :ل��اءرخ�ة اأولا: 

هي وث�قة إدار�ة م� ال�ل��ة ال�ع��ة م� أجل ال���ل على ت�خ�� ال����� وال����� 

ال����، ول�ل� فإن ه�ا ال��خ�� س�ف ی�عل� �أ� ب�اء ج�ی� أو ت���ل ل��اء قائ�، ��ا ���� 

ال���ل على رخ�ة ال��اء م� ��ف الأش�اص أو اله��ات في الق�اع�� العام وال�اص لغ�ض 

ال��ا�ات ال��ی�ة مه�ا �ان ن�عها واس�ع�الها، ��ا ت���� ل���ی� ال��ا�ات ال��ج�دة ول�غ��� ت���� 

ال��اء ال�� ��� اله��ات ال���ة م�ه أو ال�اجهات ال��لة على ال�احة الع��م�ة و�لى إن�از 

ج�ار صل� لل����ج، ���� ت��� رخ�ة ال��اء وت�لّ� في آن واح� و�ال��و� والآجال ال�ي 

���� ال���ل على رخ�ة ال��اء م� ��ف الأش�اص أو اله��ات في  )43( ها ال��������د

الق�اع�� العام وال�اص لغ�ض ت���� ال��ا�ات ال��ی�ة مه�ا �ان ن�عها أو اس�ع�الها، ��ا ت���� 

ل���ی� ال��ا�ات ال��ج�دة ول�غ��� ال��اء ال�� ��� اله��ات ال���ة م�ه أو ال�اجهات ال����� (

على ال�احة الع��م�ة و�لى إن�از ج�ار صل� لل��ع�� أو ال����ج، ���� ت��� رخ�ة  ال��لة

  .ال��اء وت�لّ� في آن واح� �ال��و� والآجال ال�ي ���دها ال�����
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   :رخ�ة ال���ئةثان�ا: 

هي وث�قة ت���� ل�ل ع�ل�ة تق��� لق�ع��� أو ع�ة ق�ع م� مل��ة عقار�ة واح�ة أو ع�ة 

مل��ات مه�ا �ان م�قعها، وت��� رخ�ة ال���ئة وت�لّ� في آن واح� وال��و� والآجال ال�ي 

���دها ال����� وهي رخ�ة ته�ف إلى ت�ف�� ال��� ال���� اللائ� وال���� وال����� مع 

وال���مج ض�� م���ات ال��ج�ه وال�ه��ة الع��ان�ة وال�ي تع�ف �ال���ئة، وتق�م ال���ج الع��اني 

� في رخ� ال��خل ال��اشجل � إن�از ض�� أع والإش�افلاتها العقار�ة ب�ه���ها وو�اال�ل��ة 

   :تغ��� ال���ج الع��اني

و اله�م أو أ أه� ه�ه ال�ثائ� لها علاقة م�اش�ة �ال�غ��� في ال���ج الع��اني ب�اس�ة ال��اء

  .ال����ج

ت���� رخ�ة ال���ئة ل�ل ع�ل�ة تق��� لق�ع��� أو ع�ة ق�ع م� مل��ة عقار�ة واح�ة أو 

وت��� رخ�ة ال���ئة وت�لّ� في آن واح� و�ال��و� والآجال  -ع�ة مل��ات مه�ا �ان م�قعها 

  .ال�ي ���دها ال�����

  رخ�ة اله�مثال�ا: 

لل��اء ل�خ�ة اله�م في ال��ا�� ال��ار إل�ها سا�قاً و��ا ما ���ع اله�م ال�لي أو ال��ئي 

اق��ن� ذل� ال��و� ال�ق��ة والإدار�ة وت��� رخ�ة اله�م وت�لّ� في آن واح� و�ال��و� والآجال 

  )44(ال�ي ���دها ال�����

مع ت�ث��  -�ال��اء الف�د� أو ال�اتي  ع�وفال� فقيال��اء الأفي إ�ار  ف�د�ال ��ا سهف�و

       .الاس�فادة إس�ع�اد دف�� ال��و� ورخ�ة ب�اء م�لّ�ة م� ق�ل م�ی��ة ال�ع���
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هي وث�قة إدار�ة ت�لّ� على ش�ل ق�ار إدار� م� ال�هات الإدار�ة ال����ة وال�ي ت��ح 

في  ال��اء في م�ان م��ف أو���ج�ه لل���ف�� ح� إزالة ال��اء �ل�اً أو ج�ئ�اً م� حافات ه�ا 

���� ال����ف، ��ا ت���� أ��اً �إحالة ال��ا�ات الآیلة للانه�ار و���ع اله�م ال�لي أو ال��ئي 

لل��اء ل�خ�ة اله�م في ال��ا�� ال��ار إل�ها سا�قاً و��ا ما اق��ن� ذل� ال��و� ال�ق��ة والإدار�ة 

  .و�ال��و� ال�ي ���دها ال�����وت��� رخ�ة اله�م وت�لّ� في الآجال وفي آن واح� 

  ال���� ��ال الدور ال�خ� ال������ة في ت����  را�عا:

   :دور رخ�ة ال���ئة. 1

رخ�ة ال���ئة ثاني الق�ارات ال��علقة �ال��اء وال�ع��� ف��� أن لها دور لا �قل أه��ة  ع���ت

م� دور رخ�ة ال��اء ال�� ی��� في ال��اف�ة على ال��� الع��اني وفي ت���� لع�ل�ة ال��اء 

  الف�ض�� وذل� ی���� م� الأح�ام ال�ي ق��ها ال���ع له�ه ال�خ�

  :ة ال���ئةم� ح�� الأع�ال ال�ع��ة ب�خ� .أ

   :ح�� جاء في ال��اس�� ال��ف���ة ت���ت ���ائ� م���ة وهي

تل�م ه�ه ال�خ�ة ل�ل ع�ل�ة تق��� ل�ل��ة عقار�ة واح�ة إلى ع�ة مل��ات عقار�ة ل�ال�  -

 .واح�

��� أن ت��ن الأرض ال���ئة م�افقة ل���� شغل الأراضي أو وث�قة ال�ع��� ال�ي ت�ل  -

 .ال���ئة إقامة ب�ا�ات على الأراضي ال���ئةم�له وأن ت��ن الغا�ة م� 

 . أن ���ع في أشغال ال�ه��ة خلال ال��ة ال���دة م� تار�خ ص�ور الق�ار �ال���ئة -

فللإشارة ی�ج� ه�اك أشغال معفاة م� رخ�ة ال���ئة خاصة ب�زارة ال�فاع ال���ي واله��ات 

 )45(.وال��س�ات
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 :ال���ئةم� ح�� الأه�اف ال��ج�ة م� رخ�ة . ب    

 .هي أداة رقاب�ة على م�� م�ا�قة ال���ئة مع أدوات ال�ه��ة وال�ع��� وق�اع�ها -

 . ه�ه ال�خ�ة لا ���� ال�ع�� على مل��ة الغ�� وح�ا�ة ل�ق�قه� -

 .س�اء م� ��ف الأف�اد ف��ا ب��ها أو ب�� الإدارة والأف�اد -

خاصة في  ال���� الع��انيت�اه� ���ل ���� في م�اف�ة ال�ل�ث والعقار ال�ي ت�ث� على  -

 .ما ی�عل� �ال���ئة ال��اع�ة

 .ت�اع� في ت���� الع��اني وح�ا�ة ال���ة -

 :دور رخ�ة ال��اء  .2

دور رخ�ة ال��اء في ت���� ال�ا�ع الع��اني م� خلال جان��� الأول ی��أ �ال��� إلى 

ن��ة ت���� في ال��ا�ات والأالأع�ال ال�ع��ة به�ه ال�خ�ة و��ا ال��ق ه�ا ق�اراها أصلا، ح�� 

  .الع��ان�ة م�ل ال��خ�� وم� خلال ن�اق ت���قها م� ح�� ال��ض�ع

  : م� ح�� الأع�ال ال�ع��ة ب�خ�ة ال��اء .أ

ن� ال���ع ال��ائ�� لاش��ا� رخ�ة ال��اء في ج��ع الأع�ال ال��علقة �ال��اء أو ه�مها  -

فق�  ح��ة في ال��اء الع��ائ�ة ول���ع�ضو�ال�الي لا ت��ن ل�ال� ال�خ� وال�غل عل�ها 

   :ح�د ال���ع أع�ال ال��اء وهي

أع�ال ال����� ال��ائي ال��ی�ة: وه� ��� أن ���ن ال���ى م� م�اد م��اس�ة وأن ت��خل  -

 .ی� الإن�ان في إقام�ه وأن ���ن ب�اء م��ق� ثاب� �الأرض

� ل��اني و لإزالة ال��ائأو ال����ج؛ و�ق�� بها تق��ة ا لل��ع��ج�ار صل�  لإن�از -

 .والع��ب
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تع�ی� ال��ا�ات ال��ج�دة؛ وه� إع�اء ال���ع ح� مع�� ل�عل�ة ی��اب� مع الق�اع� اله��س�ة  -

    )46(.ل�ا ����ج� ح��ل على رخ�ة تعل�ة

  :م� ح�� أه�اف ال��ج�ة ل�خ�ة ال��اء وهي . ب

ل��ة أدرج� ق�اع� الأم� وا ل�خ�ة ال��اء دور وقائي لف�ض مقای�� ال����� الع��اني وال��

  .وال�لامة للأش�اص وم��ل�اته�

ت�اه� في ال��اف�ة على ال���ة وال����ج الع��اني ���ل عام �ف�ضها م���عة م�  -

 .الإج�اءات والق��د على �ل� رخ�ة ال��اء

�ائ� وش م�اه�لها دور في ض�ان إقامة ن��ج ع��اني م��اس� وح�ای�ه لل��اة وت�� م�  -

 .ض�� والع��ائي ال�� ی��� ���عة ����ة ���� ال��وح ال��في إلى ال��نالف�  ءال��ا

ت���� في أح�ام رخ�ة ال��اء م� خلال ض�ان اس���ام الأرض ��قاً ل��ج�هات ال�����  -

وال�ع��� وت�ش�� ال��احات وال��ازنة ب�� و��فة ال���� والفلاحة وال��اعة ووقا�ة ال���� 

 .ال���ي

   :دور رخ�ة اله�م. 3

�ع��� اله�م م� ع�اص� اس�ع�ال ح� ال�ل��ة غ�� أنه وم� خلال م�ا�� ال�ي ت��� ع�ه 

 . للغ�� ولل�ل��ات ال��اورة فإن�ا ن�� أن ال���ع ق��ها �ال���ل على رخ�ة اله�م

  .م� ح�� الأع�ال ال�ع��ة �اله�م .أ   

   :م� خلال ما ح�ده ال���ع ل��اق ت���� رخ�ة اله�م فإن الغا�ة م�ه

  .ف�ض ال���ل على ت�خ�� ق�ل اله�م وه� ع�م ال��اس به�ه الأب��ة
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  .ف�ض ال���ع على الإدارة اح��امها في إ�ار ت�ف�� أ� س�اسة ع��ان�ة

  م� ح�� أه�اف م�ج�دة م� رخ�ة اله�م .ب

الق�اء على ال��ا�ات الف�ض��ة ال��الفة لق�اع� ال�ع��� و��ا ال��ا�ات الآیلة لل�ق�� ال�ي  -

   )47( .خ��اً على أص�ابها وعلى ال��ا�ات ال��اورة لهات��ل 

ال��اف�ة على ال��ا�� ال�ار���ة وال�ع�ار�ة وال�قاف�ة وال����ة وال��اح�ة س�اء �ان� على  -

م���� ال��ا�� ال���فة أو في ���� ال����ف �الام��اع ع� ال��ا�ات ال�اقعة في ه�ه 

 .ال��ا��، م�ا ��اف� على ن��ج م�ا�قها

ح�ا�ة حق�ق ال��ار م� ���� ح�ا�ة ال��ا�ات ال��اورة لل��ا�ة ال��ل�ب ه�مها إذا �ان�  -

  .ه�ة ال��اء

ت�ق�� رقا�ة إدار�ة على ال��ا�ات اله�ة وال��ا�ات الع��ان�ة وت���م إل�اق ال��ر �الغ��  -

  .ع�� الق�ام �ع�ل�ة اله�م

 :خ�ائ� رخ�ة ال��اءخام�ا: 

ل�عار�� ال���� م� الفقهاء ل�خ�ة ال��اء، ن�� أن ه�ه الأخ��ة م� خلال الق�اءة ال��أن�ة 

 )48( :ت���� ���ائ� ت���ل في

  رخ�ة ال��اء هي ق�ار إدار� صادر م� سل�ة إدار�ة م���ة م� ��ف رئ�� ال��ل�

ال�ع�ي ال�ل�� أو ال�الي أو ال�ز�� ال��لف �ال�ع��� وَ����� ه�ا ال��خ�� لإن�اء 

 .ب�ا�ة قائ�ة مع م�اعاة أح�ام قان�ن ال�ه��ة وال�ع���ب�ا�ة ج�ی�ة أو تع�یل 

  ال�ل�ة الإدار�ة  ه�ه ال�اص�ة �ق�� بها ض��رخ�ة ال��اء هي رخ�ة ض�� و

ال����ة ال�قا�ة ال���قة ��ع�ى أن ���ن ق�ار رخ�ة ال��اء ق�اراً ق�ل�اً وه�ا ما ن�� 

ض�� ال���ع في ال�ي اش����  15/19م� ال��س�م ال��ف��� رق�  41عل�ه ال�ادة 

 .ب�اء ب�ا�ة ج�ی�ة أو ت���ل ال��ا�ة ال���ل على رخ�ة ال��اء
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  رخ�ة ال��اء ع�ل قان�ني انف�اد� ���ر �إرادة إح�� ال�ل�ات الإدار�ة في ال�ولة 

 .)(رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل��، ال�الي، ال�ز�� ال��لف �ال�ه��ة وال�ع���

 از �ة ال�� في الق�ام �ال���فات أو إن�رخ�ة ال��اء ت�ت� لل���ف�� أ� �ال� ال�خ

 .أع�ال وت�ف�� ن�ا�ات في م�قع أرضي م��د ال�عال�

  رخ�ة ال��اء ذات �ا�ع تق�ی�� تأك��� للإدارة م� خلالها ال���� القان�ني ل�ال�ها في

 .حالة ق��لها �ال��اء

  مم�ح رخ�ة ال��اء اخ��اص مق�� لل�هة الإدار�ة [م� خلالها] ال����ة �ال�غ� �

وج�د ال�ل�ة ال�ق�ی��ة، ل�� لها م�ع إم�ان��ه رف� رخ�ة ال��اء ���اعاة الأح�ام 

 .ال����ع�ة ال������ة

  :ل�هات الإدار�ة ال����ة في إص�ار رخ�ة ال��اءا -

إن ال�هات الإدار�ة ال����ة في إص�ار رخ�ة ال��اء ف�ل ف�ها ال���ع ال��ائ�� في 

ال��� ل�ئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� وال�الي وال�ز�� وأق�ها على س��ل  90/29القان�ن رق� 

   )49( ال��لف �ال�ع���

  رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� في إص�ار رخ�ة ال��اء: اخ��اص  .أ

���� رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� في م�ح رخ�ة ال��اء ��ف�ه م��لاً لل�ل��ة أو م��لاً 

�ج� ف�ها ال��اء إذا �ان� ال�ل��ة ال�ي ت لل�ولة، ��ف�ه م��لاً لل�ل��ة ���ر ق�ار إدار� ی����

م� القان�ن رق�  34قاً لل�ادة أشغال مه�أة �ال��اء مغ�اة وم���لة ����� شغل الأراضي ��

90/29.  

أما ��ف�ه م��لاً لل�ولة، ��� رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� �إص�ار رخ�ة ال��اء 

" م� 65لأراضي إس��اداً إلى ال�ادة "ال��علقة ���ار�ع ال��اء ع��ما ت��ن مغ�اة ����� شغل ا

  ال��عل� �ال�ه��ة وال�ع���. 29/  90قان�ن 

  اخ��اص ال�الي في إص�ار رخ�ة ال��اء:  .ب

 90 م� القان�ن رق� 66أق� ال���ع ال��ائ�� لل�الي م�ح رخ�ة ال��اء ��قاً لأح�ام ال�ادة 

  ف��ا ��� ال��ار�ع وال��ا�ات ذات الأه��ة ال����. 29/
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 ال�ز�� ال��لف �ال�ع��� في إص�ار رخ�ة ال��اء: اخ��اص  .ج

���� لل�ز�� ال��لف �ال�ع��� أن ���ر  29/  90م� قان�ن  ��67قاً لأح�ام ال�ادة 

رخ�ة ال��اء �ال���ة لل��ار�ع ال�ه��لة ذات ال��ل�ة ال�ه��ة أو ال����ة وذل� �ع� الإ�لاع 

  ��اً على رأ� ال�الي أو ال�لاة ال������ وال������ إقل�

  ن�اق ت���� رخ�ة ال��اء: -

���� دراسة م�ال ت���� رخ�ة ال��اء على م������، الأول م�ض�عي ت��د م� خلاله 

الأع�ال ال��ائ�ة م�ل ال��خ��، وال�اني م�اني أ� ت��ی� ال��اق ال�ي ت��ل�م ف�ها أع�ال ال��ائ�ة 

  م�ل ال��خ��:

 ال��اق ال��ض�عي ل�خ�ة ال��اء: -

ت��ی� م�ال ت���� رخ�ة ال��اء م� ح�� م�ض�ع ه�ه ال�خ�ة، أ� وه� ما تف�� �ه 

ك�نها ت�عل� �إن�اء م��ى أو تعل��ه أو تع�یله، أو غ��ها. ل�ل� ح�دت أع�ال ال��اء ال�ي ت��ن 

  م�ض�ع ت�خ��ها إدار�اً وهي ��ا ورد ذ��ه �ال�ادة ال�ان�ة م� ه�ا القان�ن:

 ب�اء م�ل أ� �ان ت����ه. 

 ة أو ه��ل ل��ا�ةأشغال تغ��� واجه. 

 ال��ادات في العل�. 

  أث�  و��ا أن ه�ا القان�ن في ع�ها تغ��� في ال��ز�ع ال�ارجي ت���أالأشغال ال�ي

) ال��عل� �ال�ه��ة وال�ع��� فإن ه�ا 29 - 90الع�ل �ه ���ج� القان�ن رق� (

الأخ�� ق� ح�د أ��اً الأع�ال ال�ي ت��ل�م رخ�ة ب�اء، وه� ��ا جاء ذ��ها في 

 م�ه: 52ال�ادة 

 كل ت���� ل��ا�ات ج�ی�ة مه�ا �ان اس�ع�الها 

 كل ت��ی� ل��ا�ات م�ج�دة 

 ن ال���ة م�ه أو ال�هات ال�ع�وضةكل تغ��� لل��اء ��� ال���ا 

  50( على ال�احات العامة.ال�ف�ض�ة( 
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  تغ��� ال��اء: -

ف�ض ��ع�ي �ه ال���ع ال�غ��� ال�� ���ل ال���ان ال���ة أو ال�اجهات ال�����ة 

تعل�ة ال��اني أو ال�ع�یل في ال�اجهة ال�ارج�ة لها، وأ��اً ی�ت�� ه�ه الأشغال �ال��ه� ال�ارجي 

  ال��الي لل��ا�ة.

  إقامة ج�ار ال��ع�� أو ال����ج: -

�ق�� ب��ع�� ال��ا�ات تق���ها و�زالة ما بها م� خلل وع��ب م� أجل إ�الة ع�� ال��اء، 

قامة حائ� ���� �الف�اء ال�ارجي لل���ل ف��� ال���ع أما �ال���ة لل����ج ی���� على إ

  ���ورة ال���ل على رخ�ة ال��اء ق�ل ات�اذها لع�ل�ة ال����ج أو ال��ع��.

  حالة ت���� ال��اني ال��ی�ة: -

�ع�ي �ال����� لإن�اء واس���اث ال��اني �إقام�ها م� الع�م، ث� الع�ل على إقام�ها و�ب�ازها 

ال���ان وال����� ه� إقامة ال��اء على رقعة مع��ة وفارغة م� ال��اني س�اء �ان لأول م�ة ض�� 

  اله�ف م� ال��اء ه� ال��� أو غ�� ذل�.

  ت��ی� ال��ا�ات ال��ج�دة: -

�ق�� ب���ی� ال��ا�ات ال��ادة في م�اح�ها ��لاً أو ع�ضاً م� خلال ال��سعة في ح��ها 

  ل�ة ال��اني أو إقامة م�اني ج�ی�ة ف�ق ال��اني القائ�ة.وال�ي ت�� ح��ها ال��اني أما ع��د�اً ب�ع

  :ال��اق ال��اني ل�خ�ة ال��اء -

أك� ال���ع ال��ائ�� على س��ان ش�� ال���ل على رخ�ة ال��اء على �امل الإقل�� 

ال���ي دون ت���� س�اء �ان� ق�� أو دوائ� أو م�ن ����، ح�� ی��لى ذل� م� خلال ن� 

  )51( .29 - 90ال�لغى �القان�ن  02 - 82م� القان�ن  03ال�ادة 

وال�ي ح�دت الأماك� ال�ي ت��ل� ف�ها رخ�ة ب�اء م���لة في م�ا�� ال��سع وال��احات 

م� ذات القان�ن  54الع��ان�ة ��ا اس���ى م� ه�ه ال��ا�� أماك� أخ�� وه�ا ما أورده في ال�ادة 

ل�  ، غ�� أنه �ال�غ� م� الاس���اءات ال��ال����ر أعلاه وال�ي لا ت��ن رخ�ة ال��اء ف�ها إل�ام�ة

���ها ال���ع إلا الاس���اءات �الأن��ة وال�ه�د م�ة أخ�� ل��عل م� رخ�ة ال��اء ض�ور�ة 

سار� ال�فع�ل  90/29في �ل ع�ل�ة ب�اء على ال�غ� م� م�انها وم�قعها، إلا أنه ���ج� القان�ن 
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لا ت��ع ل�خ� ال��اء، ال�ي  53ال�ادة  وضع الاس���اءات ال�ي لا ت��ها ال�خ� �ال��اء في

ت��ى �ال���ة ال�فاع ال���ي وال�ي ��� أن ��ه� صاح� ال���وع على ت�افقها لأح�ام ال����ع�ة 

  .وال������ة في م�ال ال�ع��� وال��اء

م�ا س�� ی��ح أن ال���ع ال��ائ�� قام ب��س�ع ن�اق ت���� رخ�ة ال��اء، ح�� ل� 

�ال��ا�ات ال�ي ت��ى ����ة ال�فاع ال���ي و�ل�امها على �ل ال��ا�� م� �����ي إلا ما تعل� 

   )52( .دون اس���اء و�ع� ذل� ه� نقلة ن�ع�ة لل��سع الع��اني

  : إج�اءات ال���ل على رخ�ة ال��اء

وضع ال���ع ال��ائ�� ق�اع� آم�ة ل��ح رخ�ة ال��اء، وذل� ��قاً لقان�ن ال�ه��ة وال�ع��� 

وال���ص ال������ة ال���قة له، وال�ي ت��ع لها ج��ع ال��اءات س�اء داخل ال���قة أو خارجها، 

إذ أنه ح�د ال��و� ال�ي ��� ت�ف�ها في �ل م� �ال� رخ�ة ال��اء و��ا ال��و� ال�اصة 

ار م�ل ال��اء، ��ا ح�د ��ف�ة إی�اع �ل� ال��اء ف�ه والإج�اءات ال�اصة ب�ل� وال�هات �العق

ی���� ل�ا أن ال���ع ال��ائ��  91/176ال����ة ل��ح رخ� ال��اء و�ال�ج�ع إلى ال��س�م رق� 

  الإج�اءاتق� أخ�ع �لا الأش�اص العامة وال�اصة ل�ف� 

ال��عى ال�س�ي لإص�ار رخ�ة  �ع� ال�ل� ه� �ل� ال���ل على رخ�ة ال��اء:  .أ

ال��اء، ه� إج�اء ض�ور� ل��ح رخ�ة ال��اء، ���� ی�ع�ر ال���ل عل�ها دون تق��� 

  �ل� لل�هة ال�ع��ة �إص�ارها.

 دراسة ال�ل� م� ق�ل ال�هات ال����ة لل�أك� م� ت�افقه مع ال��و� والل�ائح.  .ب

 الع��ان�ة.ال��ق� م� ال��قع وال�أك� م� ت�افقه مع م���ات ال����ة   .ج

 م�اجعة ال��ام�� اله��س�ة وال����ات.  .د

 )53( م�ح ال�خ�ة �ع� اس��فاء ج��ع ال��و�.  .ه

  رخ�ة اله�م  سادسا: خصائص

تع� رخ�ة اله�م م� ال�خ� ال�ه�ة في م�ال ال�ع��� ون��اً لأه���ها س��اول ه�ا الإحا�ة 

  ��فه�م ه�ه ال�خ�ة و��ا إج�اءات م��ها:

  ن�اق ت���� رخ�ة اله�م: -
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فإنه لا ���� الق�ام �أ�  19-15م� م�س�م ت�ف���  60ومادة  29-90ح�� القان�ن: 

 176-91ع�ل�ة ه�م ج�ئ�ة أو �ل�ة لل��ا�ة دون ال���ل م��قاً على رخ�ة ه�م وح�� م�س�م 

  ���د في حالات ال�ال�ة:

 ةع��ما ت��ن ب�ا�ة واقعة في م�ان م��ف أو في ���� ال����ف في قائ�ة أملاك ال�ار���

  أو مع�ار�ة أو س�اح�ة أو ثقاف�ة أو ���ع�ة.

  ع��ما ت��ن ال��ا�ة الآیلة لله�م س�� ال��ا�ات م�اورة.

  إج�اءات م�ح رخ�ة اله�م: -

   ���ل م���عة م� ش�و� ال������ة والقان�ن�ة م� ب��ها: �ل� ال���ل على رخ�ة اله�م 

على أنه ی��غي أن �ق�م �ل� رخ�ة اله�م  12ن�� ال�ادة  صفة �ال� رخ�ة:  .1

ال��قع عل�ه م� ��ف مال� ب�ا�ة الآیلة لله�م أو م��له أو اله��ة الع��م�ة ال����ة 

 ال�ي عل�ها أن تق�م ع�� الاق��اء ال�ثائ� ال�ال�ة:

 ن��ة م� عق� مل��ة أو شهادة ال��ازة.  .أ

 ن�ن.ت���ل ��قاً للأح�ام ال����ص عل�ها في قا   .ب

 ن��ة م� العق� الإدار� والّ�� ی�� على ت���� ال��ا�ة ال�ع��ة.   .ج

  ن��ة م� قان�ن الأساسي إذ �ان مال� أو م��ل ش��اً مع���اً    .د

 م���ن ال�ل� : ی���� ال�لف ال�ثائ� ال�ال�ة :  .2

�ل� رخ�ة ه�م ال�� ��� أن ���ن م�قع، ن��ة م� عق� مل��ة أو  وثائ� إدار�ة:  .أ

شهادة ال��ازة أو ت���ل إذا �ان �ال� رخ�ة و��ل لل�ال� أو ن��ة م� عق� الإدار� 

 والّ�� ی�� على ت���� ال��ا�ة ال�ع��ة.

ی���� ملف م�ف� ��ل� رخ�ة ه�م ال�� �ع�ه م��� دراسات في  وثائ� تق��ة:   .ب

ل�ثائ� م�ش� عل�ها �ل وث�قة ح�� الغ�ض ال�� خ��� له م� ه��سة مع�ار�ة وا

��ف مه��س مع�ار� ومه��س م�ني الل�ان ی���ان ح�� الأح�ام القان�ن�ة ال�ع��ل 

 )54( بها.

 



 م���عة دروس ل�ق�اس ال����� ال���� ق�م� ل�ل�ة ال��ة ال�ان�ة ماس��

 

60 
 

   إی�اع ملف رخ�ة اله�م: -

على أن إی�اع �ل� رخ�ة ت��ئة أو ب�اء، وه�م  29-90م� قان�ن  61ن�� ال�ادة 

ال�ل�� ال��لي على أنه ی��غي على رئ�� م�ل� ال�ع�ي ال�ل�� ق�ام ���ن ��ق� م�ل� ال�ع�ي 

�ال�اق وصل إی�اع �ل� رخ�ة اله�م ��ق� م�ل� ال�ع�ي ال�ل�� خلال �امل ف��ة ت���� 

ن�خ إلى رئ��  3رخ�ة اله�م؛ ��ا أن �ل� على رخ�ة ه�م وملفات م�فقة �ه ی�سل في 

وصل و إی�اع ����� ال��اك ال�ح�� ال�� ت� م�ل� ال�ع�ي ال�ل�� ل��ل م�قع ال��ا�ة مقابل 

ف��ه على م���� ال�ل��ة. �ل� رخ�ة اله�م ح�� نف�ه أش�ال م���ص عل�ها ل��خ�� 

  .م� تار�خ إی�اع �ل� ملف اب��اءرخ�ة ب�اء؛ و�ال���ة لأجل ت���� رخ�ة ه�م شه� واح� 

  س���اولها م� خلال :  ه�مالال�� في �ل� رخ�ة  

  :جهة م���ة ���ح رخ�ة اله�م   .أ

ن�� اخ��اص ال���� في  82-19م� م�س�م  48ومادة  29-90م� خلال قان�ن 

  .م�ح رخ�ة ه�م ل�ئ�� م�ل� شع�ي ال�ل��

  م���ن ق�ار رخ�ة اله�م :  .ب

  : و�ما أن ت��ن 

ل�ح��ة ا ةفي حالة أنه لا ���� رخ�ا ع�ه ما ���ن اله�م ال�س�ل ق��ل �ل� رخ�ة ه�م : .1

  .ل�ضع ح� لانه�ار ال��ا�ة

على أنه ���� إی�اع رأ�  82-19م� م�س�م  49ح�� ال�ادة ق��ل ال�خ�ة ب��ف� :  .2

���افقة على رخ�ة اله�م مع ت�ف�ات خاصة ح�� ��� ت�ل�غ ق�ار أو ال�أ� معلل�� 

  .إلى صاح� ال�ل�

ی�م م� تار�خ  20اله�م إلا �ع�  �إشغالك�ا أن صاح� �ل� رخ�ة لا ����ه الق�ام 

ورشة أو إع�اد ت���ح �ف�ح ورشة وتع��� رخ�ة ه�م  إع�ادال���ل على رخ�ة و�ع� 

  : م�ق��ة في حالات ال�ال�ة
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 س��ات 5ل� ت��ث الع�ل�ة ه�م خلال اجل  إذا. 

 ه�م خلال س�ة واح�ة أشغالت�قف�  إذا. 

 رخ�ة ���ج� ق�ار م� ع�الة ألغ�� إذا 

ی�قّ�م �ع���ة ل�� رئ�� ال��ل�  أن: ���� ل�اح� ال�ل�  ه�م رف� م��ة رخ�ة .3

ی�ما ال��ال�ة  30ال�ع�ي ال�ل�� �ع� انق�اء آجال ال����� و�ذا ل� ی�لغ �ال�د �ع� انق�اء 

 ��اأی�فع دع�� ل�� جهات الق�ائ�ة ال����ة ��ا ����  أنلل��د�ع ع����ه ف����ه 

ة في حالة س��ت سل�ة م��� أوغه �ه ل�اح� �ل�ه ال�� ل� ی�ضه رد ال�� ت� ت�ل�

في الآجال م�ل��ة ان ی�دع �ع�ا مقابل وصل إی�اع ل�� ولا�ة وفي ه�ه حالة ت��د اجل 

ت�ل�غ او رف� ج�� ����ة ع�� ی�ما إذًا ل� ی�لغ صاح� �ل� �ال�د �ع� انق�اء اجل 

 )55( م���ص عل�ه

  رخ�ة ال���ئة :

مل��ات مه�ا �ان م�قعها إلى ق�ع��� أو ع�ة ع�ل�ة تق��� مل��ة عقار�ة واح�ة أو ع�ة 

  ق�ع.

  ال�لف :

ت�لأ اس��ارة ال�ل� ( را�� ت���ل إس��ارة ال�ل� ) وت�قّع م� ��ف صاح� ال�ل��ة  -

  ��� أن ی�ع� ال�ع�ي ��ل�ه إما : أو م��له.

 ب���ة م� عق� ال�ل��ة -

 أو ت���ل -

 ش��ا مع���ا.أو ن��ة م� القان�ن الأساسي إذا �ان ال�ال� أو ال���ل  -
 

  ی�ف� ال�ل� �ال�لف ال�الي :

 م��� ال��قع -

 ال��ام�� ال��ش���ة ت��ل على ب�انات ال�ال�ة : -

 ح�ود الق�عة الأرض�ة -
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  م����ات ال����� وس�ح ال����ة ونقا� وصل ش��ة ال��ق ال���لفة -

 ت��ی� ال�ق�ع الأرض ال���م�ة مع رس� م��� ال���ات.

   إج�اءات م�ح رخ�ة ال���ئة :

  الإی�اع :

ن�خ إلى رئ�� ال��ل� ال�ع�ي  05ی�سل �ل� رخ�ة ال���ئة وال�ثائ� ال��فقة �ه في 

  ال�ل��.

���د تار�خ الإی�اع على وصل إی�اع ی�� ت�ل��ه م� ��ف رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� 

  في نف� ال��م �ع� ال��ق� م� ال�ثائ�.

  ت���� رخ�ة ال���ئة :

ی�رس ملف ال�ل� م� ��ف ال��اك ال�ح�� لل�ل��ة ع��ما ���ن ت�ل�� ال�خ�ة ال���ئة 

  رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل��. اخ��اصم� 

ع��ما ت�ل�� رخ�ة ال���ئة م� ی�رس ال�لف ال�ل� م� ��ف ال��اك ال�ح�� لل�لا�ة 

  ال�الي أو ال�ز�� ال��لف �الع��ان. اصاخ��

  ت�ل�� رخ�ة ال���ئة :

) ال��ال��� ل�ار�خ إی�اع ال�ل� ع��ما ���ن 02رخ�ة ال���ئة في غ��ن شه��� ( ت�لّ�

رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� وفي غ��ن ثلاثة أشه� في ج��ع ال�الات  اخ��اصت�ل��ها م� 

 )56(الأخ��.

  : صلاح�ة رخ�ة ال���ئة

  تع� رخ� ال���ئة ملغاة في ال�الات ال�ال�ة :

  خ ت�ل�غ ق�ار م� تار� اب��اءإذا ل� ی�� ال��وع في أشغال ال�ه��ة في أجل م�ته ثلاث س��ات

 )57( رخ�ة ال���ئة.

  م� أشغال ال�ه��ة ال�ق�رة في الأجل ال���د في ق�ار رخ�ة ال���ئة. الان�هاءإذا ل� ی�� 

 ت��ی� م�قع م�احات ت�قف ال��ارات وال��احات ال��ة. 

  ال���م�ة و���ع�ها وش�لها الع��انيم�قع ال��ا�ات. 
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  م���ة ت�ضح ال��اب�� ال��علقة ���ق ال�عال�ة ال����ة لل��ل� م� �ل أن�اع ال��لفات

   .ال���ة �ال��ة الع��م�ة وال�راع�ة وال���ة

  م���ة ت��ل ال��انات ال�ال�ة: 

 قائ�ة الق�ع الأرض وم�اح�ها. 

 ن�ع م��لف أشغال شغل الأراضي. 

  في م�ال ال�اء والغاز وال�ه��اء وال�قل و��ف�ات تل���هاالاح��اجات. 

 عة الارتفاقات والأض�ار ال����لة���. 

 ل�أث�� في ال���ة، ع�� الاق��اءدراسة ا. 

 58( ب�نامج الأشغال دراسة( 

  :  دف�� ال��و�

وفي ه�ه  .�ع� ثاني ل�� وزارة م�لفة �الع��ان إی�اعیلي تار�خ إی�اع ال�ع� ����ه �� ال

معل�مات  أساسعلى  لا�ةو  �ال�ل��ة�� خاصة ع�حالة تأخ� م�الح وزارة م�لفة �الع��ان م�الح ت

�اء م� تار�خ �بإی�مًا  15في أجل  �ال�ف� ال���ر أخ�اره أوم�سلة م� ��فها �ال�د �الإ��اب 

  .�ع� إی�اع

  ال��اءات ال���ت�ة ع� م�الفة أح�ام ال�خ�سا�عا:        

  :رخ�ة ب�اء -

ش��  ال��علقة ب�خ�ة ال��اء ج�ائ� ماد�ة: إن ج���ة ب�اء دون ت�خ�� تقع �ق�ام ال��ائ�

  أع�ال أو م��آت �غ�� ت�خ�� وت��لل ه�ه ج���ة م� ع����� وه�ا:
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 ب�اء وه� ع��� الإ��ابي. ع��� ماد�:  .أ

��الة ع�م �ل� رخ�ة م� جهات الإدار�ة، رف� إدارة  ع�م وج�د رخ�ة ب�اء:  .ب

ص�احة ���ج� ق�ار رف� أو ض���ا ����تها �ع� ف�ات أجل قان�ني  أمات�ل�� رخ�ة 

 لل�د.

 ی�� ب�اء في م�ال ت���� رخ�ة ب�اء. إن  .ج

  ج�ائ� م�علقة ل�خ�ة ب�اء ج�ائ� م����ة:

غ�ق ب�اء ق� ت�� أع�ال إنفعل ج���ة م�علقة ب�خ�ة ب�اء ���ل ج���ة م����ة ذل�  إن

عل�ة ی��أ اح��اب م�ة تقادم دع�� ع��م�ة ل��ة  وق� ���ل في وق�عها ���� ام��اد ماد� زم�

  ت�ام ال��الفة.

  وم� ب��ها : ال��ائ� ال��علقة ب�خ�ة ال��اء "ج�ائ� الع���ة":

ر دی�ا ألف�عاق� �غ�امة مال�ة م� خ����  :  ع�م اح��ام اجل م��د في رخ�ة ب�اء  .أ

 دی�ار �ل م� لا ی���ه في اجل م��د لها. إلفمائة  إلى

م�س�م ت���عي  م� 50ن�� مادة  :ج�اء م��ت� ع� ت���� ب�ا�ة دون رخ�ة ب�اء   .ب

 نه:على أ 94-07

  تا�عة  رضأ���� ب�ا�ة دون رخ�ة ب�اء على دی�ار ل��  ألفغ�امة مال�ة ���لغ

 لأملاك ع��م�ة و���ة.

  رض أ� ���� ب�ا�ة دون رخ�ة ب�اء على وخ���ائة دی�ار ل� ألفغ�امة ���لغ

 و مل��ة خاصة تا�عة للغ��.أتا�عة للأملاك خاصة ال����ة 

  دی�ار ل�� ���� ب�ا�ة دون رخ�ة على ارض خاصة. ألفغ�امة ���لغ 

 اصأش�م�الغ زه��ة للغا�ة ولا تع��� ج�اءات ردع�ة لل��الف بل ت��ع  نإ ملاح�ة:

  على م�الفة.
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عام) وت�اعف غ�امة ح��  إلىأشه�  6وفي حالة ع�د �عاق� م�الف ���� ل��ة (

  )59( .79 مادة 05-04قان�ن 

 �عاق� �غ�امة م� خ���� ألف دی�ار ل� رخ�ة ب�اء على س��ل ال����ة :ع�م إی�اع �  .ج

 .إلى مائة ألف

تُقّ�ر  غ�امة مال�ة ر�� ب�ا�ة ����ات ان�فاع ع��مي دون ح��ل م��� ل�خ�ة ب�اء : -

ل�� ام� خ���� ألف دی�ار إلى مائة ألف دی�ار ��ا تُ�ّ�� نف� عق��ة على مقاول 

  أشغال ر�� أو ع�ن م�س�ة ال�ي رخّ�� له وفي حالة الع�د ت�اعف غ�امة . أن��

  رخصة التجزئة:  -

العق��ة له�ه جّ�مة هي ح�� م� س�ة  م���عة س���ة دون رخ�ة : أون�اء ت��ئة إ -

 أو �ل م� ی��ئ ت��ئة إلىس���� و�غ�امة مال�ة تُقّ�ر بـ مائة ألف دی�ار  إلىأشه� 

 )60( م���عة س���ة ��ا أنه في حالة الع�د ت�اعف العق��ة

 ت���� ب�ا�ة داخل ت��ئة دون ح��ل على رخ�ة ت��ئة: -

دی�ار إلى مل��ن دی�ار وفي حالة الع�د �عاق� م�الف �غ�امة مال�ة م� مائة ألف    

 ت��اعف الغ�امة .

   م�علّقة ���الفات ق�اع� العامة : ج�اءاتالإ

 وضع م�اد ب�اء على رص�ف الع��مي :  .أ

ح�ى  أودی�ار ل�ل م� ��ع م�اد ب�اء  ألفع����  إلىغ�امة م� خ��ة آلاف دی�ار 

 .ف�لات على رص�ف الع��مي ��ا انه في حالة الع�د ت�اعف الغ�امة أو

 :الان�از  إشغال إت�امع�م   .ب

 يان�از ف أشغالصاح� م��وع ال�� ل� یّ���  أو�ف�ض مال�  أشغال إت�امفي حالة ع�م 

 دی�ار . ألفخ����  إلىدی�ار  ألفوق� م��د �غ�م بـ غ�امة تُق�ر بـ ع���� 
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  م�اصفات رخ�ة ب�اء :ت���� ب�ا�ة لا ت��اب� 

  تُ�لّ� غ�امات مال�ة ��ا یلي : 

  دج . 400تُق�ر غ�امة بـ  %10ت�اوز معامل شغل الأرض�ة �قل ع� ن��ة 

  دج . 900تُق�ر غ�امة بـ  %10ت�اوز معامل شغل الأرض�ة �ف�ق ن��ة 

  400تُق�ر غ�امة بـ  %10ت�اوز معامل شغل الأرض�ة وما ��اثلها �قل ع� ن��ة 

 دج

 دج 900تُق�ر غ�امة بـ  %10ف�ق ن��ة معامل شغل الأرض�ة وما ��اثلها � ت�اوز 

  300 أودج م� �ل م����  900ع�م اح��ام ارتفاع م�خ� �ه تُقّ�ر غ�امة بـ 

 دج ع� �ل م�� ��اف اخ�لافاً ع� م�خ� �ه .

  دی�ار ج . 800إن�اء على مل��ة الغ�� تُقّ�ر غ�امة بـ 

  دج . 500تع�یل واجهة تُقّ�ر غ�امة بـ 

  دج . 700ان�از م�ف� تُقّ�ر غ�امة بـ 

  61( . والإشهارال����ح  �إج�اءاتع�م الق�ام( 

��ل ت أنلاف�ة قان�ن�ة ���  أنح�� ح�د ال�ز�� ال��لف �ال�ع��� ن��ذج اللاف�ة ��ا 

 ب�انات ال�ال�ة :

  م��وع آخ�. أوج�اعي  أو�ان ��ّ� س�� ف�د�  إذن�ع ب�اء �ّ�� 

 م� رق� وتار�خ إص�ار. م�اجع رخ�ة ب�اء 

  الأشغالتار�خ اف��اح ورشة و��أ . 

  الأم�ح�� دراسة مه��س�� م�لف��  أشغالتار�خ م��قع لان�هاء�. 

  الإن�ازاس� صاح� م��وع وت���ة ال���� وم�س�ة م�لفة� . 
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ت��ث خلال  أن�ل� وه�ا �ال�ا ���� ل اللازمةلاف�ة ت��� في اخ� اح��ا�ات ملاح�ة 

���اذاة ���� ق� ���� في ع�قلة  أو�ان في م��قة ح�اسة  إذم��وع  أنف��ة الان�از ح�� 

  ع�قلة . أوتأخ��  أ�ح��ة م�ور م�ه فإن سل�ات تع�ل على ف�ح ���� ثان�� ل�فاد� 

ملغاة  07 -949فق� ق�رت ���� م�س�م ت���عي  الإج�اءاتأما غ�امات ال�ق�رة على م�الف�� 

 فهي :

  . ع�م وضع لاف�ة م���ة ل��اجع رخ�ة ب�اء غ�امة مال�ة تُقّ�ر بـ مائ�ا دی�ار ج  

ح�� ح�د ال�ز�� ال��لف �ال�ع��� ن��ذج اللاف�ة ��ا ان لاف�ة قان�ن�ة ��� ان ت��ل 

 ب�انات ال�ال�ة :

 ن�ع ب�اء اذ �ان ��ّ� س�� ف�د� او ج�اعي او ��ّ� م��وع آخ�.   ①

  م�اجع رخ�ة ب�اء م� رق� وتار�خ إص�ار . ②     

  .  الأشغالتار�خ اف��اح ورشة و��أ  ③

  .  �الأم�ح�� دراسة مه��س�� م�لف��  أشغالتار�خ م��قع لان�هاء  ④

  اس� صاح� م��وع وت���ة ال���� وم�س�ة م�لفة �الان�از . ⑤

ت��ث خلال  نأ�ل� وه�ا �ال�ا ���� ل الأزمةت��� في اخ� اح��ا�ات  لاف�ةملاح�ة 

���اذاة ���� ق� ���� في ع�قلة  أو�ان في م��قة ح�اسة  إذم��وع  أنف��ة الان�از ح�� 

  ع�قلة . أوتأخ��  أ�ح��ة م�ور م�ه فإن سل�ات تع�ل على ف�ح ���� ثان�� ل�فاد� 

ملغاة  07-994فق� ق�رت ���� م�س�م ت���عي  الإج�اءاتأما غ�امات ال�ق�رة على م�الف��  

  :فهي 

 . ع�م وضع لاف�ة م���ة ل��اجع رخ�ة ب�اء غ�امة مال�ة تُقّ�ر بـ مائ�ا دی�ار ج 

  غ�امة تُقّ�ر بـ مائ�ا دی�ار ج  أشغال إت�امع�م ت���ح �ف�ح ورشة أو. 
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ل�غ م� تار�خ ت� ��اءبا لائ�ةی�ما ل��فع غ�امة لل����ة و  30ك�ا م�ح ال��ّ�ع لل��الف اجل 

  )62( .ق�ائ�ة ا�عاتم��وع في م�  ت�لاو�م��� 

   :ن�اذج ح�ل ت���� ال�خ� ال������ة ثام�ا:

   :ال��ائ� على م���� . 1

لق� اع���ت على رخ�ة ال��اء ال�ي ت��ل� تق��� م���ات مع�ار�ة وم�افقة م� ال�ل��ات 

  :ق�ل ب�ء أ� م��وع، ن�� م� بل�ان ال��ائ��ة

صارم، ح�� ��� على أ� م�ی�ة وه�ان: ��ق� ف�ها رخ�ة تغ��� الأش�اص ���ل 

ش�� ی�غ� في ت���ل م�ل ت�ار� إلى م�ع� أو أ� اس���ام آخ� إج�ار�ة ال���ل على 

  .رخ�ة خاصة �ال�غ���

م�ی�ة ق�����ة: ت����م رخ�ة تق��� الأراضي ح�� ��� على ال���ر�� تق��� �ل�ات 

  .مف�لة ت���� خ�� تق��� الأرض وم�اعاة الق�ان�� ال��ل�ة

: ف�ض� رخ�ة الإعلانات في الأماك� العامة، ح�� ��� على ال���ات م�ی�ة ع�ا�ة

  .تق��� �ل�ات ل��ض�ح م�قع الإعلانات وح��ه

   :على ال�ع�� العال�ي ت�� . 2

ت���� ���غاف�رة ب��ام ت����ي فعال لل�خ� ال������ة، ح�� ی���� �ال�فاف�ة  س�غاف�رة:

  .وال��عة وال�فاءة، وت��� على ض�ان ال����ة ال����امة

تع� ال�ان�ارك م� ال�ول ال�ائ�ة في م�ال ال����� ال���� وت���� ب��امها  ال�ان�ارك:

  .��اث ال�قافيلل�خ� ال������ة ال�� ی��� على ال���ة وال�فا� على ال

ت���� دبي ب��ام ت���ف ال�خ� ال������ة في ج�ب الاس���ارات وخل� ب��ة  دبي:

 .��لل������ 
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: المقاربة الإحصائیة لحساب معدل الخامسةالمحاضرة 

  .شغل المسكن ومعدل شغل الغرفة ومعدل ا�نمو
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 :ت�ه��

لأه� ال�عای�� ال�ع���ة في دراسة ال�ع� ال��اني وتأث��ه على س��اول في ه�ا الف�ل ال���ق 

الأف�اد وح�اته� ح�� ���ل ما یلي إم�ان�ات ت�ق�� الاك�فاء وال�فاه للف�د وق�رته على ال���ف مع 

ال�ان� الإدار� في ح�اته وه� "أو ال���" وال���ل�ات ال�اج� ت�ف�ها ل�ل��ة ه�ا ال�ي ال���� 

   .���ة ال��ال ال���� وال��اه�ة ب�وره في ت

  .أولاً: مفه�م ال��� وخ�ائ�ه

ه� مفه�م ���� وال�� �ع�ي أنه ب�اء ی�ألف م� ج�ران وسقف، فه�ا ال�فه�م �ع�� ع� ال�ع� 

الفعلي ال�فه�م ال�ق�قي وال�امل، وه� ذل� ال��� ال��اني ال�� ی���� م� ال��مات ال��اش�ة 

ی� �� �ع�� ف�ه ��ل راحة وا����ان و��� ت�ق�� الع�وغ�� ال��اش�ة ال�� �ق�مها ال��� للف�د ح

م� ال�فاه�ة في ج��ع م�الات ال��اة. وق� أخ� ال�فه�م وح�ل أ�عاد ی�� ال���ف "نف�� آدم" م� 

خلال ��ا�ه: ال��اكل الاق��اد�ة لل��� "على أن ال��� ع�ارة ع� ح� و�ح�� ع�اص� م���� 

   ��اة.ال�ع��ة شأنه شأن الغ�اء وج��ع م��ل�ات ال

  :خ�ائ�ه

  :وه�ا راجع لع�ة أس�ابال��� اس���ار م�لف: . 1

 ارتفاع ت�ال�ف إن�ازه  

 أه��ة الاس���ار في ق�اع ال���  

 ال�� العاملة  

 دور ال�ه��س ال�ع�ار� وال���ي 
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  .ال��� سلعة اس�هلاك�ة واس���ار�ة . 2

  :و���� ال�ق�ف على الأش�ال ال�ال�ة لل��� أن�اع ال���:       

 .ال��� الف�د� -

 .ال��� ال��اعي -

 .ال��� ال��ف ج�اعي -

 ).ال�خ�ة –ال��� ال�س�ي وال��� الغ�� رس�ي (قابل لل����ة  -

 .ال��� ال���� وال��� ال��في -

 .ال��� اله� واله���ة و��ج� في ال�ول ال���لفة -

 .ال��� الاج��اعي -

            )س�� ع�� لا تل�� (دول العال� ال�ال� -

  .الف�اء واس���امات ال��� ثان�اً: تق���

إن الف�اء ال���ي ال�� ق�م لأس�ة ق� ف�غ� عل�ها ما أح�ثه تغ��� في وضائعه وأش�اء 

تق�ر م� خ��ص�اته الاج��اع�ة وال�قاف�ة وه�ا ما ف�ضه ال����� ال���� على شق� ذات �ا�ع 

تقال��ه وق�� اته و غ��ي، وت�اول الف�د م� خلال إج�اء �ع� ال�غ���ات لاس�عادة خ��ص�اته وعاد

   في ه�ا ال����.
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  :ش�و� ال��� ال�لائ�

  :أ. ت�ف��اً ل�اج�ات الأساس�ة

  .ال�ه��ة والإضاءة وال��ف�ة وال����ف ل���� الأزمات ال�ف�فة -

  .ت��� ح�وث ض�ضاء داخل ال���� -

  .ت�ف�� م�الات �اف�ة ل��ارسة ال��اضة ولع� الأ�فال -

  :الأم�اضب. ض�ورة ح�ا�ة الأس�ة م� 

  .ت�و�� ال���� �ال��اه ال�ال�ة لل��ب وال��ف ال��ي -

  .ال��ل� م� ال�ه�لات وال�فا�ات ال���ل�ة ووضعها في أماك� م���ة لها -

            ��ة.�عت���� ل�ل ف�د م� الأس�ة غ�فة ن�م ل���� الازدحام والأم�اض ال�ف��ة وال -

  :اس���امات ال���

  :وت���ل في لل���:أ. ال�اجات الف���ائ�ة 

��� ت�ف�� ق��ات ال��اه ال�ال�ة لل��ب وت��ی� ش��ات م���ة ل��ز�ع ال��اه  ال��اه ال���ل�ة:

  .في ال����ف، ش�ب، غ�ل، ���خ

وهي م�ودة ل��ف ال��اه الق�رة خارج ال���ل دون تل�ث ال���ة أو  ق��ات ال��ف ال��ي:

  .ال��اس �ال�ائ�ات الأخ�� 

� وغ�ف ��� ت�� �ل م�افمض�ورة ت�ف�� ش��ة الغاز وال�ه��اء وت�ف��  از:ال�ه��اء والغب. 

  .ال���ل دون إح�اث أ� خلل ل���� أ�ة حادث ف�ائي أو غ�� ذل�
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  :ال��حاض -ال��ام  -. ال���خ ج

هي م�اف� ض�ور�ة وأساس�ة ل�ل س�� و��� أن ت��ن في م�ار واح� وم� أجل ت���� ق��ات 

م، ��ع�ل "س�ة أم�ار م��عة" ل���� 2× م ���4ن ال���خ ��ع�ل ال��اه وال��ف ال��ي ح�� 

  م "م�� م��ع" لل���ف1× م 2أ�ة خ��، أما ال��حاض وال��ام ���ن ��ع�ل 

  :د. م��قة ال��م

م�ان م��� لل�احة و��� أن ���ن �ع��اً ع� ال��حاض وال��ام وال��حاض و���ف� ح�� 

  .م3× م 2م�احة ته��ة و�ضاءة، ولا ����ع� أك�� م� ف�د في 

  :ه. م��قة ال�ع��ة

م��قة ح���ة �ق�م ف�ها الأف�اد ب�ع� الأن��ة ت��ن م�ع�لة ع� ال��خل ال�ئ��ي لل����، 

وت�� ف�ها الاج��اع مع أف�اد الأس�ة م� أجل ت�اول ال�عام واس�ق�ال الغ�ف وت��ن م�اح�ها ح�الي 

  .م "أر�عة أم�ار م��عة" ح�� الإم�ان�ات4× م 3

�ه ال�����ات إلا أن ال������ ال���� في ال��ائ� تعاني م� ال��� وارتفاع ت�لفة ورغ� ه

ال��اك� ال�ي أدت في م�اك� مق�مة م� ��ف ال�ولة ح�� روج�ها ت���ل م�ار�ع ض��ة ت���� 

على ع�ارات ذات شق� وغ�ف واسعة وم���ة وه�ا راجع لارتفاع أسعار العقار، م�اد ال��اء قلة 

  ة لل��اء.ال��احة ال����

  .ثال�اً: ال�قای�� الإح�ائ�ة ل�غل ال���� والغ�فة 

ن��اً ل�ع��ة العلاقة ال�ا��ة ب�� ال�ع� ال��اني والعلاقات الاج��اع�ة، اس���م� مقای�� ی�� 

  :ب�اس��ها ت��ی� ��افة الأف�اد �ال���ة ل���قة وم�ان مع��ة وم�ها ن���
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  :مق�اس شغل ال����. 1

  .ن��ة ع�د ال��ان ال�ق�ق�ة إلى ع�د ال�ح�ات ال����ة ال���ف�ة في م��قة واح�ةو����ل في      

  درجة ت��� ال��ان = ع�د ال��ان ال�ق�ق�ة / ع�د ال�ح�ات ال����ة           

وم� خلاله ���� ق�اس ق�رة ال�ل�ات على ت�ف�� ال��� ل���ع ال�اس في بل� ما، ��ا 

  .ال�فاه ال�� �ق�مه ال���� للأس� ���� م� خلاله ق�اس درجة

  :مق�اس شغل الغ�فة. 2

و����ل في خاص�ة ن��ة ع�د ال��ان ال�ق�ق��� في م��قة مع��ة إلى ع�د الغ�ف ال�ي      

 ."�ق��ها ه�لاء ال��ان في م��قة م��دة و��ل� عل�ه اس� "درجة ال��اح� ال���ي

 ال���قة / ع�د الغ�ف ال�ي �ق���هادرجة ال��اح� ال���ي = ع�د ال��ان في       

  �� الاج��اعي والاق��اد� للأس�ة.م�ش� لل���� م� ال��غ��ات في ال����ع� و 

  

  :م��س� ع�د الأش�اص في ال���� ال�اح� .3

          =TOL  م���ع ع�د ال��ان / م���ع ع�د ال��اك�  

  :م��س� ع�د الأش�اص في الغ�فة ال�اح�ة. 4

         =TOP  ع�د ال��ان / م���ع ع�د غ�ف ال�ع��ةم���ع   

  :ات ال����ةل�ق�ی� ا
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���� ح�اب الاح��اجات ال�ال�ة م� ال��اك� ب�اء على ع�د ال��ان ال�الي ومع�ل شغل 

 .ال����

  الاح��اجات ال�ال�ة = ع�د ال��ان / مع�ل شغل ال����                

  ع�د ال��اك� مع�ل شغل ال���� = ع�د الأف�اد /                 

وتق�ی� الع�� ال�الي في ال��� ���ح ع�د ال��اك� ال��ج�دة م� ع�د ال��اك� ال�ي  -

   .ت��ن  ��� أن

ة على مع�لات ال��ادة ال��ان�ة خلال ف��ات زم��ة م��ال� ه�ا تع���الاح��اجات ال���ق�ل�ة  -

 )لـ (ال�ع�ادات

  ع�د ال��ان ال�ال�ة /ال��ادة ال��ان�ة = ع�د ال��ان ال���ق�ل�ة             

  ع�د ال��اك� ال���ق�ل�ة = ال��ادة ال��ان�ة / مع�ل شغل ال����            

  )أن مع�ل شغل ال���� ثاب� ع��ارمع ا(                       

وم���ع  ةال���ف�  أما الع�� ال���� في ال��� ال�الي فه� الف�ق ب�� ال�ح�ات ال����ة

   ال�ح�ات ال����ة ال���� 

  :مع�لات ال��� ال��اني وتأث��ه على درجة ال��اح� رابعا:

ی�أث� مق�اس شغل الغ�فة وال���� ولا ب� م� مع�فة العامل ال���غ�افي لل���قة، وم� معای�� 

ال��� ال��اني "مع�ل ال��� ال��اني" ال�� ه� ع�ارة ع� الف�ق ب�� مع�ل ال��ال�� ومع�ل ال�ف�ات 

 �أو ما �ع�ف ��ع�ل ال��ادة ال���ع�ة، و��ا ال�ق� ال�� ���غ�قه ال��ان ل���اعف ع�ده� م

  .مع�ل ال��� ال�الي، و��ل� لا ب� م� ح�اب اله��ة ال�اف�ة وال�هاج�ة إلى ال�ارج
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و�ع��� ه�ا ال�ع�ل �أشه� مق�اس ل��� ال��ان في م��قة مع��ة، وه� ع�ارة ع� ن��ة قابلة 

  .لل��ادة أو ال�ق�ان

ق�اس شغل مو�ع��� ارتفاع مع�ل ال��� ال��اني خلال ف��ة زم��ة وج��ة عاملاً في ارتفاع 

ال���� و�ال�الي ارتفاع درجة ال��اح� ال��اني والانع�اس ال����، ذل� أن ال��� ال���غ�افي 

ال�فاجئ لا ���ح لل��اسة ال����ة في ال���قة ب����� ال�ق� الفادح في أع�اد ال���ل�ات 

ل��ان اال����ة، و�ال�الي ���ث ع�� في ت���� ال����ة ال����ة أ� ع�م وج�د ت�ازن ب�� ع�د 

   .وخ�مة ال�ح�ات ال����ة اللازمة

  :مع�ل شغل الغ�فة وال���� في ال��ائ� -

م� ال���قل إلى ی�م�ا ه�ا ع�ف� مع�ل شغل ال���� والغ�فة تغ���ات مل���ة، فق� ع�ف� 

ال��ائ� ز�ادة في مع�لات ن�� ال��ان ���� الاس�قلال في وت��� ال��وف ال�ع���ة وال���ة 

ال��ال�� وت�اق� ن��ة ال�ف�ات الأم� ال�� ش�ل انف�اراً س�ان�اً �ان� آثاره و���� ز�ادة ع�د 

واض�ة في ال����ة ال����ة في ال��ائ� ال�ي ع��ت ع� ت�ف�� س��ات لع�د ال��ان ال���امي 

   في س�ة إلى أخ��.

في  �6,1ة ع�م ال��اف� ب�� ح�� ال��ان وح�� ال��� ارتفع مع�ل شغل ال���� بـ ن��

في  7,24، إلى 1998في  7,14، إلى 1987في  7,24، إلى 1977في  6,33ى إل 1966

، ح�ى ال��اني و�ال��اني تقل� ن��� الف�د م� 1998، 1987، 1977، 1966ف��ات ال�ع�اد (

�� ���اولة ال�إلى ت�خلات على  �ا أد�ال���� م ل��ه، ل�� � حق�ال��احة ال����ة و�ال�الي ت

  .ل����فه مع ال�اج�ات ال����ة
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وه�ا ال�ع�ل �ع�� ع�  2م^8ه�ا إضافة إلى أن ن��� الف�د م� ال��احة ال����ة ق�ر بـ 

للف�د ال�اح� م�ا ی�د� إلى ز�ادة درجة ال��اح� �ال���� و�ال�الي  2م16ال�ع�ل العال�ي ال���د بـ 

  .ان�فاض م�ش� ال�فاه�ة

� س�اس�ها ات�ع�ها ال��ائ� وت���ودخل� ال��ائ� في ال�ع�اد ال�ال� ومع ب�انات ال��ان ال�ي 

ال����ة وص�اغة ال��ان في ال���لفة ت�اجع مع�ل شغل ال���� ���ل مل��� وت��� إج�اءات 

س�ة  6,1ث� إلى  �2004ال��ة س�ة  12ال�ی�ان ال���ي للإح�اء فق� ان�ف� ه�ا ال�ع�ل إلى 

2009.  

 

  اله�ام�:

 

 .19، ص 2009، 1ص��� فارس اله��ي، ال����� ال����، دار ال�ازور� العل��ة لل��� وال��ز�ع، الأردن، � )1(

رولا أح�� ه�فا، ال����� ال���� في س�ر�ا وت�جهات ال�عاص�ة ن�� ال��ونة ال����ة، م�لة جامعة دم�� للعل�م  )2(

 .272، ص 2016، 1، الع�د 32اله��س�ة، ال��ل� 

، إص�ارات ال�ار العل��ة لل��� وال��ز�ع ودار ال�قافة 1علي ال�ل��ي، ال����� ال����: أس� ومفاه��، � ح��� لفح )3(

 .21، ص ���2002 وال��ز�ع، ع�ان، الأردن، لل

 .21، ص 2009ص��� فارس اله��ي، ال����� ال����، دار ال�ازور� العل��ة لل��� وال��ز�ع،  )4(

 .61علي ال�ل��ي، م�جع س�� ذ��ه، ص  لف ح���ح)5 (

، �1994ة الأكاد���ة، القاه�ة، اب��ام أب� س�ی�ة، ال�فاءة وال����ل الع��اني، م�خل لل����� وت���� ال��اقع، ال��� )6 (

 .15ص

  .، ص1999علي ال��ت، ال����� ال����، دار ال��اه�� لل��� وال��ز�ع والإعلام، ل���ا،  )7 (

وال���� وال����ة، م��أة ال�عارف، الاس���ر�ة، (د ت)، ص  إس�اع�ل خل�ل، عل� الاج��اع ال����: م��لات ال���ی� )8 (

375. 

 .95، ص 1976م�ع� جاس�، ال����� وال����ع، جامعة �غ�اد، الع�اق،  )9 (

                                                           



 م���عة دروس ل�ق�اس ال����� ال���� ق�م� ل�ل�ة ال��ة ال�ان�ة ماس��

 

78 
 

                                                                                                                                                                                            
ه�ام ع�اد ال��س��، ح��ر صلاح �عق�ب، ال����� وال����� ال����: دراسة ن���ة ت���ق�ة ح�ل ال��ن ال����ة،  )10 (

 .24، ص 2006، دار ال�ام� لل��� وال��ز�ع، �1

 .26علي ال�ل��ي، م�جع س�� ذ��ه، ص ��� ح )11 (

 

 .62علي ال�ل��ي، م�جع س�� ذ��ه، ص  ���ح )13 (

 .63م�جع س�� ذ��ه، ص  )14 (

 . 27ه�ام ع�اد ال��س��، ح��ر صلاح �عق�ب، م�جع س�� ذ��ه، ص  )15 (

 .24ص��� فارس اله��ي، ال����� ال����، م�جع س�� ذ��ه، ص  )16 (

 .58حام� م��فى علي ال�ل��ي، م�جع س�� ذ��ه، ص  )17 (

 .25ص��� فارس اله��ي، م�جع س�� ذ��ه، ص  )18 (

 .82، ص 1992أسال�� وم�احل، دار ال��� الق���ة، جامعة ق��، ح��ة عا�ف ح��، ت���� ال��ن:  )19 (

ق�ر�ة ب�رغال�ة �اد�ة، ت���� ال��ال ال���� م��وعات ال����ة ال����امة، م�ی�ة ����ة ن��ذجاً، رسالة د���راه عل�  )20 (

 .209، ص 2016-2015الاج��اع ال����، جامعة ����ة 

 .113خلف ح��� ال�ل��ي، م�جع ساب�، ص  )21 (

 . 87ص  - 86ص  69ص حات� ع��د ال��س��، ح��ر صلاح �عق�ب، م�جع س�� ذ��ه،  )22 (

، على 36د. صاب� أح�� ع�� ال�اقي، عل� الاج��اع ال����، جامعة ال�ل� ف��ل لل�عل�� ع� �ع�، ص  )23 (

  .ijtihadino.blogspot.com ال�ا��
 

 .37د. صاب� أح�� ع�� ال�اقي، ال��جع ال�اب�، ص  )24 (

 .�66، ص خلف ح��� علي ال�ل��ي، م�جع ساب )25 (

 .38د. جاب� أح�� ع�� ال�اقي، م�جع ساب�،  )26 (

 .35-34اب� أح�� ع�� ال�اقي، ال��جع ال�اب�، ص صد.   )27 (

 .21، م�جع ساب�، ص 1992عا�ف ح��ة ح��، ت���� ال��ن: أسال�� وم�احل، دار ال��� الق���ة، جامعة ق��،  )28 (

، 2005ح�� ع�� ال���� رش�ان، ال����� ال����: دراسة في عل� الاج��اع، م��� الاس���ر�ة لل��اب، الاس���ر�ة،  )29 (

 .99ص 

، 2005اسة في عل� الاج��اع، م��� الاس���ر�ة لل��اب، الاس���ر�ة، ح�� ع�� ال���� رش�ان، ال����� ال����: در  )30 (

 .99ص 

د/ م�ني ب� شای� ذراع . واقع ال��اسة ال�ه��ة الع��ان�ة في ض�ء ال����ة ال����امة . م�ی�ة ����ة ن��ذجاً رسالة مق�مة  )31 (

 67ص  2014ل��ل شهادة د���راه في عل� الاج��اع ت��� ب��ة 

 .68شای� ذراع . م�جع ساب� ص م�ني ب�  )32 (

 65ص  2000د/ ش��� رح�اني ال�ع��� وال�ه��ة الع��ان�ة في ال��ائ� . دی�ان ال����عات ال�امع�ة  )33 (



 م���عة دروس ل�ق�اس ال����� ال���� ق�م� ل�ل�ة ال��ة ال�ان�ة ماس��

 

79 
 

                                                                                                                                                                                            
� ال��ائ -. ال�ع��� وال�ه��ة الع��ان�ة في ال��ائ� . دی�ان ال����عات ال�امع�ة  ����66 د حامان . م�جع ساب� ص  )34 (

 66ص  - 2000

ادة أ��وحة مق�مة ل��ل شه -م�ی�ة ����ة ن��ذجاً  -ا�ة �ا�ة. ت�سع ال��ال ال���� وم��وعات ال����ة ال����امة ب�رغ )35 (

 .239ص  2016د���راه في عل� اج��اع ال��� 

 .31ص  2009دار ع�ار ال�ی� لل��� غ�ان وال��اعة  -د / م��� فاروقة ال���ل. ال��� ال��اني وال����ة  )36 (

 .241، �240ا�ة م�جع ساب� ص ص  ب�رغا�ة )37 (

 .242م�جع ساب� ص  ، ة ب�رغا�ة��ا )38 (
 

) 39( 

، 01، الع�د 17ال��لة الأكاد���ة لل��� القان�ني، ال��ل�  م��� شغل الأراضي: أداة لل�ه��ة وال�ع��� �غ�� ب����،ب )40 (

 .653، ص 2018

ال��ی�ة و��ار ال��اة داخل ال����عات ال����ة، م�لة القان�ن بلف�ل م���، ال����� الع��اني وال���ي، م� أجل ت�ق�ة )41 ( 

 .98، ص 2014، 03العقار� وال���ة، جامعة ع�� ال���� ب� �اد��، م��غان�، ع 

 . 100، ص 99بلف�ل م���، م�جع ساب�، ص  )42 (

) 43( 

) 44( 

 ماس��، �ل�ة ال�ق�ق والعل�م ال��اس�ة ق�عة، دور رخ�ة وال�هادات في ال�فا� على ال�ا�ع الع��اني، م���ة ع��� � ش��  )45 (

 .65 - 35، ص ص 2019جامعة ���ا فارس. ال���ة، 

 ة، نف� ال��جعع��� � ش��  )46 (

 نف� ال��جع )47 (

  م�جع س�� ذ��ه�ة، ح�ار دو�� ب�ن .د  )48 ( 

  م�جع س�� ذ��ه، ح�ار دو�� ب�نة -د  )49 ( 

والعل�م ال��اس�ة، جامعة م��� خ��� ����ة، ال��ائ�، ال��ام القان�ني ل�خ�ة ال����ر ع�ر� ال��� ع��� �ل�ة ال�ق�ق  )50 ( 

  ج�ان 2005 -ال��اء في ال����ع ال��ائ�� 

  م�جع س�� ذ��ه، د���ر ع�ر� ال��� )51 ( 

  م�جع س�� ذ��ه، د���ر ع�ر� ال��� )52 ( 

، م���ة ماس�� قان�ن، �ل�ة ال�ق�ق والعل�م »ال��ائ�دور ال�خ� الع��ان�ة في ض�� ع�ل�ة ال��اء في «ع�اس م��ف،  )53 ( 

  .2022 - 2021الإن�ان�ة، جامعة قال�ة 

  ف�ع إدارة، �ل�ة حق�ق. ،، تأ��� قان�ني ل�ع��� في ولا�ة ج�ائ�، م���ة ن�ل ماج����� م��� ج�  )54 ( 

  .3حق�ق * ع�د * م�لة مف�� * �ل�ة م��� الام�� : ت�اب�� واج�اءات مق�رة ل��اجهة ق�اع�  )55 ( 

  نف� ال��جع )56 ( 

  09/11/24/58/21وزیر السكن والعمران والمدینة، السید محمد طارق بلعریب (مخططات شغل الأراضي ) )57 ( 



 م���عة دروس ل�ق�اس ال����� ال���� ق�م� ل�ل�ة ال��ة ال�ان�ة ماس��

 

80 
 

                                                                                                                                                                                            

  وز�� ال��� نف� ال��جع )58 ( 

  .240. ج�ائ� . ��اعةل ��ه دار، : ق�اع� ته��ة وتع���ن�رة م���ر�  )59 ( 

  . �2002اص� تع�یلات . دار ه�مة . ج�ائ� . س�ة نقل مل��ة عقار�ة عمر حمدي :  )60 ( 

  . 2006. دار ه�مة ل��اعة ون�� . ج�ائ� .  �02ار : ج�ائ� واقعة على عقار . ��عة خالفاضل  )61 ( 

 .2005عای�ة دی� : م�الفات ال�ع��� في ت���ع ج . دار خل�ون�ة ل��� .  )62 ( 

 

   :عجا� �لا ة�ئاق

 أولاً: ال��� وال��لفات العامة

ال����ة  ،ال�فاءة وال����ل الع��اني: م�خل لل����� وت���� ال��اقع ،اب��ام أب� س�ی�ة .1

 .1994الأكاد���ة، القاه�ة، 

أة ، م��عل� الاج��اع ال����: م��لات ال���ی� وال���� وال����ة ،إس�اع�ل خل�ل .2

 .ال�عارف، الإس���ر�ة، (د.ت)

�ة ، م��� الإس���ر ال����� ال����: دراسة في عل� الاج��اع ،ح�� ع�� ال���� رش�ان .3

 .2005لل��اب، الإس���ر�ة، 

�ار ، إص�ارات ال1، �ال����� ال����: أس� ومفاه�� ،خلف ح��� علي ال�ل��ي .4

 .2002العل��ة لل��� وال��ز�ع ودار ال�قافة لل��� وال��ز�ع، ع�ان، الأردن، 

، دار ال��� الق���ة، جامعة ق��، ت���� ال��ن: أسال�� وم�احل ،ح��ة عا�ف ح�� .5

1992. 

، دی�ان ال����عات ال�امع�ة، ال�ع��� وال�ه��ة الع��ان�ة في ال��ائ� ،ش��� رح�اني .6

 .2000ال��ائ�، 

، دار ال�ازور� العل��ة لل��� وال��ز�ع، 1، �ال����� ال����  ،س اله��يص��� فار  .7

 .2009الأردن، 

 .2005، دار خل�ون�ة لل���، م�الفات ال�ع��� في ال����ع ال��ائ��  ،عای�ة دی� .8

 .دور ال�خ� الع��ان�ة في ض�� ع�ل�ة ال��اء في ال��ائ� ،ع�اس م��ف .9



 م���عة دروس ل�ق�اس ال����� ال���� ق�م� ل�ل�ة ال��ة ال�ان�ة ماس��

 

81 
 

                                                                                                                                                                                            

 .1999لل��� وال��ز�ع والإعلام، ل���ا،  ، دار ال��اه��ال����� ال����  ،علي ال��ت .10

 .2002، دار ه�مة، ال��ائ�، نقل ال�ل��ة العقار�ة ب�اس�ة ال�ع�یلات ،ع�� ح��� .11

، دار ه�مة لل��اعة وال��� وال��ز�ع، 2، �ال��ائ� ال�اقعة على العقار ،الفاضل خ�ار .12

 .2006ال��ائ�، 

ار لل��� وال��اعة، ع�ان، ، دار ع�ال��� ال��اني وال����ة ،م��� فاروق ال���ل .13

2009. 

 .1976، جامعة �غ�اد، الع�اق، ال����� وال����ع ،م�ع� جاس� .14

 .، دار اله�� لل��اعة وال���، ال��ائ�ق�اع� ال�ه��ة وال�ع��� ،ن�رة م���ر�  .15

ال����� وال����� ال����: دراسة ن���ة  ،ه�ام ع�اد ال��س�� وح��ر صلاح �عق�ب .16

 .2006، دار ال�ام� لل��� وال��ز�ع، 1، �ةت���ق�ة ح�ل ال��ن ال����

  :ال�سائل ال�امع�ةال����ات و ثان�اً: 

  ال����ات:  -أ

�، ، م���ة ماس�دور ال�خ�ة وال�هادات في ال�فا� على ال�ا�ع الع��اني ،ش��� ���عة .1

 .2019كل�ة ال�ق�ق والعل�م ال��اس�ة، جامعة ���ى فارس، ال���ة، 

س��، ، م���ة مادور ال�خ� الع��ان�ة في ض�� ع�ل�ة ال��اء في ال��ائ� ،ع�اس م��ف .2

 .2022-2021كل�ة ال�ق�ق والعل�م الإن�ان�ة، جامعة قال�ة، 

 ال�سائل ال�امع�ة  -ب

، ��ذجاً م�ی�ة ����ة ن -ت�سع ال��ال ال���� وم��وعات ال����ة ال����امة  ،ب�رغا�ة �ا�ة .3

 .2016-2015أ��وحة د���راه في عل� الاج��اع ال����، جامعة ����ة، 

واقع س�اسة ال�ه��ة الع��ان�ة في ض�ء ال����ة ال����امة: م�ی�ة  ،م�ني ب� شای� ذراع .4

 .2014، أ��وحة د���راه في عل� الاج��اع (ت��� ب��ة)، ����ة ن��ذجاً 



 م���عة دروس ل�ق�اس ال����� ال���� ق�م� ل�ل�ة ال��ة ال�ان�ة ماس��

 

82 
 

                                                                                                                                                                                            

ل�ة ، م���ة ماج���� (ف�ع إدارة)، �ال�أ��� القان�ني لل�ع��� في ولا�ة ال��ائ� ،م��� ج��  .5

 .ال�ق�ق 

 وال��لات العل��ة والأ��اثثال�اً: ال�ور�ات 

ال��لة الأكاد���ة لل���  ،"م��� شغل الأراضي: أداة لل�ه��ة وال�ع���"، ب�غ�� ب���� .1

 .2018، 01، الع�د 17، ال��ل� القان�ني

ال����� الع��اني وال���ي م� أجل ت�ق�ة ال��ی�ة و��ار ال��اة داخل "، بلف�ل م��� .2

، جامعة ع�� ال���� ب� �اد��، قار� وال���ةم�لة القان�ن الع ،"ال����عات ال����ة

 .2014، 03م��غان�، الع�د 

 ،"ال����� ال���� في س�ر�ا وت�جهاته ال�عاص�ة ن�� ال��ونة ال����ة"، رولا أح�� ه�فا .3

 .2016، 1، الع�د 32، ال��ل� م�لة جامعة دم�� للعل�م اله��س�ة

ال��ام القان�ني ل�خ�ة ال��اء في ال����ع ال��ائ��"، �ل�ة ال�ق�ق والعل�م "، ع�ر� ال��� .4

 .2005ال��اس�ة، جامعة م��� خ��� ����ة، ج�ان 

 3، الع�د، �ل�ة ال�ق�ق م�لة مف�� ،"...ب�� و�ج�اءات مق�رة ل��اجهة ق�اعت�ا"، م��� الأم�� .5

 ل�س��ةرا�عاً: ال��اض�ات وال��ادر الإل���ون�ة وال��انات ا

، جامعة ال�ل� ف��ل لل�عل�� ع� �ع�، عل� الاج��اع ال����  ،صاب� أح�� ع�� ال�اقي .1

 .ijtihadino.blogspot.com :م�احة على ال�ا��

، م���ات شغل الأراضي ،)وز�� ال��� والع��ان وال��ی�ة( م��� �ارق بلع��� .2

 .09/11/24/58/21 :ت���ح/م���� ب�ق�

 

  



 م���عة دروس ل�ق�اس ال����� ال���� ق�م� ل�ل�ة ال��ة ال�ان�ة ماس��

 

83 
 

  فه�س ال�����ات:
  

 ال����ــــ� ال��ـــــــ�� ال��اض�ة الاولى: 
 7.......................................................................................................ت�ه��:

  7..........................................................مفه�م ال����� ال���� أولا: 

  9.....................................................ثان�ا: خ�ائ� ال����� ال���� 

 10.......................................................أه�اف ال����� ال����  ثال�ا:

  11..................)را�عا: ال�ق�مات الأساس�ة لأع�ال ت���� ال��ن (ال����� ال���� 

 12......................................................أن�اع ال����� ال����  خام�ا:

  13...................................................سادسا: ن���ات ال����� ال���� 

 18......................................................سا�عا: م�احل ال����� ال���� 
  

  "PDAU"أداة ال���� ال���ي لل�ه��ة وال�ع��� ال��اض�ة ال�ان�ة: 

 PDAU" ............................22"  تع��� ال���� ال���ي لل�ه��ة وال�ع���أولا: 

  PDAU..............................23ثان�ا: م��نات ال���� ال���ي لل�ه��ة وال�ع���

 25.............................................1990ثال�ا: أدوات ال�ه��ة وال�ع��� ق�ل 

 PDAU:.....................31را�عا: إج�اءات إص�ار ال���� ال���ي لل�ه��ة وال�ع��� 

 34...................................أه�اف ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع��� خام�ا:

 36.............................سادسا: م�احل إع�اد ال���� ال��ج�هي لل�ه��ة وال�ع���
  

  "POS" أداة م��� شغل الأراضي  ال��اض�ة ال�ال�ة:

 POS.............................................39تع��� م��� شغل الأراضي  أولا:

  POS": ..........................................39"ثان�ا: أه�اف م��� شغل الأراضي

 POS............................................40 ثال�ا: م���� م��� شغل الأراضي



 م���عة دروس ل�ق�اس ال����� ال���� ق�م� ل�ل�ة ال��ة ال�ان�ة ماس��

 

84 
 

 42.............................................م�احل إع�اد م��� شغل الأراضي را�عا:

 POS..........................................46خ�ائ� أداة شغل الأراضي خام�ا: 
  

  ال��ش�ات ال�ق��ة لآل�ة ال����� ال���� ال��اض�ة ال�ا�عة: 

 49..............................................................................ت�ه��:

  49...................................................................أولا: رخ�ة ال��اء

  50.................................................................ثان�ا: رخ�ة ال���ئة

  50...................................................................ثال�ا: رخ�ة اله�م

 51..............................دور ال�خ� ال������ة في ت���� ال��ال ال����  را�عا:

  54......................................................خام�ا: خ�ائ� رخ�ة ال��اء

 58......................................................رخ�ة اله�م سادسا: خ�ائ�

  63.................................اءات ال���ت�ة ع� م�الفة أح�ام ال�خ�� جسا�عا: الإ

 68..........................................ن�اذج ح�ل ت���� ال�خ� ال������ة ثام�ا:
  

ال�قار�ة الإح�ائ�ة ل��اب مع�ل شغل ال���� ومع�ل شغل الغ�فة ال��اض�ة ال�ام�ة: 

  ومع�ل ال���

 70..............................................................................:ت�ه��

 70.......................................................أولاً: مفه�م ال��� وخ�ائ�ه

 71.............................................ثان�اً: تق��� الف�اء واس���امات ال���

  73.....................................ثال�اً: ال�قای�� الإح�ائ�ة ل�غل ال���� والغ�فة

  75...............................مع�لات ال��� ال��اني وتأث��ه على درجة ال��اح� را�عا:

 

  

 


