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  : ملخص
بعد تقليص تدخل الدولة في مجال السكن، توجه        

انات مالية دعمها إلى الفئات المتوسطة الدخل بمنحها إع
غير قابلة للتسديد، و من أجل ذلك تم إنشاء الصندوق 
الوطني للسكن، كأول مؤسسة مالية في الجزائر تتولى تسيير 

و ذلك في إطار السكن  ،المساعدات الماليةتلك 
، و السكن )السكن الترقوي المدعم( الاجتماعي التساهمي

روط إلا أن دعم الدولة يتم من خلال إجراءات وش. الريفي
تسعى الدولة في كل مرة إلى تبسيطها حتى يتمكن كل من 
ينتمي إلى تلك الفئة من الحصول على سكن مدعوم، مع 
ضمان عدم التحايل من قبل بعض المنتمين إلى الفئات 
المرتفعة الدخل، الذين يسعون للحصول على السكنات 
مستفيدين من دعم الدولة đدف بيعها و المضاربة على 

وشروط تسعى الدولة في كل مرة إلى .ارفروق الأسع
تبسيطها حتى يتمكن كل من ينتمي إلى تلك الفئة من 
الحصول على سكن مدعوم، مع ضمان عدم التحايل من 
قبل بعض المنتمين إلى الفئات المرتفعة الدخل، الذين 

يدين من دعم الدولة يسعون للحصول على السكنات مستف
 سعارلأالمضاربة على فروق اđدف بيعها و 

Résumé : 
      Après la réduction de l'intervention 
étatique en matière de logement, le 
soutien est axé catégorie à revenu 
moyen, en donnant d'une aide financière 
non remboursable pour chaque 
bénéficiaire, par conséquent créé  la 
Caisse National du Logement (CNL) 
comme la première institution financière 
en Algérie pour prendre en charge la 
conduite d'une telle aide financière, dans 
le cadre du Logement Social Participatif 
(Logement Promotionnel Aidé -LPA-), 
et du Logement Rural. ce soutien est à 
travers des procédures et conditions, 
l'État cherche à simplifier, afin que tous 
les concernés obtenir  des  logements 
aidé. L’État cherche également à fournir 
un soutien financier à travers des 
mécanismes, pour empêcher le 
contournement  Par certains qui 
cherchent à obtenir la propriété du 
logement aidé aux fins de la vente et la 
spéculation sur les écarts de prix .
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  :مقدمة

ʇعت؄فࢫالسكنࢫمنࢫاݍݰاجياتࢫכساسيةࢫللإɲسانࢫࢭʏࢫأيࢫمجتمع،ࢫلذلكࢫتحرصࢫاݍݨزائرࢫكغ؈فɸاࢫ

ياساتࢫعديدةࢫاختلفتࢫحسبࢫمنࢫالدولࢫعڴʄࢫتوف؈فࢫسكنࢫلائقࢫللمواطن،ࢫوࢫࢭʏࢫسȎيلࢫذلكࢫاعتمدتࢫس

المرحلةࢫالۘܣࢫتمرࢫ٭ڈا،ࢫففيࢫظلࢫالنظامࢫטش؅فاɠي،ࢫتولتࢫالدولةࢫبمفردɸاࢫعمليةࢫإنجازࢫالسكنࢫوࢫتموʈلھࢫمنࢫ

إلاࢫأنࢫذلكࢫلمࢫيأȖيࢫبɴتائجࢫإيجابية،ࢫبلࢫأفرزࢫاتɢالاࢫɠاملاࢫمنࢫ. خلالࢫمؤسساتࢫعموميةࢫلإنجازࢫالسكن

ࢫالدولة ࢫɠانت ࢫالمقابل ʏࢫوࢫࢭ ࢫالدولة، ʄࢫعڴ ࢫقطاعࢫࢫالمواطن ʏࢫࢭ ࢫȖعانيھ ࢫالكب؈فࢫالذي ࢫالنقص ࢫسد ʄࢫعڴ عاجزة

فقدࢫحاولتࢫاݍݨزائرࢫأنࢫتɴتݤݮࢫنݤݨاࢫ) Ȋ1989عدࢫصدورࢫدستورࢫسنةࢫ(أماࢫࢭʏࢫظلࢫاقتصادࢫالسوقࢫ. السكن

وذلكࢫࢫ)1( جديداࢫلتخفيفࢫالعبءࢫالملقىࢫعلٕڈاࢫطيلةࢫسنوات،ࢫمنࢫخلالࢫاعتمادࢫɲشاطࢫال؅فقيةࢫالعقارʈة

ࢫالمتع ࢫجميع ࢫأمام ࢫالمجال ࢫفتح ࢫمجالࢫ٭ڈدف ʏࢫࢭ ࢫالدولة ࢫتدخل ࢫوتقليص ࢫوࢫاݍݵواص، ࢫالعمومي؈ن امل؈ن

السكن،ࢫحيثࢫبقيࢫتدخلࢫالدولةࢫموجɺاࢫإڲʄࢫنوع؈نࢫمنࢫشرائحࢫالمجتمعࢫفقط،ࢫوۂʏࢫالشرائحࢫטجتماعيةࢫ

ࢫالدخل ࢫالمتوسطة ࢫטجتماعية ࢫوࢫالشرائح ࢫممولةࢫ. المعوزة ࢫاجتماعية ࢫبإنجازࢫسكنات ࢫالدولة ࢫتقوم حيث

ࢫوࢫت ࢫالدولة ࢫم؈قانية ࢫمن ࢫɠليا ࢫالشرائح ࢫمن ࢫכول ࢫالنوع ʄࢫإڲ ࢫالمنتم؈ن ࢫللأܧݵاص ࢫالمعوزة(منحɺا ࢫوʈتمࢫ)أي ،

ࢫ ࢫالشرائح ࢫمن ࢫالثاɲي ࢫللنوع ࢫبالɴسبة ࢫأما ࢫمعتدلة، ࢫشɺرʈة ࢫعقودࢫإيجارࢫبتɢلفة ࢫأساس ʄࢫعڴ أيࢫ(استغلالɺا

ࢫمساعداتࢫماليةࢫعموميةࢫغ؈فࢫقابلةࢫللȘسديدࢫ) ذاتࢫالدخلࢫالمتوسط فإنࢫتدخلࢫالدولةࢫيɢونࢫࢭʏࢫشɢل

ࢫطر  ࢫعن ࢫللسكنتمنح ࢫالوطۚܣ ࢫالصندوق ࢫالمساعداتࢫالماليةࢫࢫ)ʈ.)2ق ʄࢫعڴ ࢫسɴسلطࢫالضوء ࢫالمقام ࢫɸذا ʏوࢫࢭ

الۘܣࢫتمنحɺاࢫالدولةࢫللفئاتࢫالمتوسطةࢫالدخلࢫنظراࢫلاȖساعࢫɸذهࢫالشرʈحة،ࢫلذلكࢫجاءࢫطرحناࢫللإشɢاليةࢫ

ڴʄࢫɸذهࢫماࢫۂʏࢫآلياتࢫتدخلࢫالصندوقࢫالوطۚܣࢫللسكنࢫࢭʏࢫمجالࢫالدعمࢫالماڲʏࢫللأسر؟،ࢫوࢫللإجابةࢫع: التالية

ࢫ ࢫللسكن ࢫالوطۚܣ ࢫبالصندوق ࢫالتعرʈف ʄࢫإڲ ࢫسɴتطرق ࢫטجتماعيةࢫ)أولا(לشɢالية ࢫالسكنات ࢫأنواع ࢫثم ،

وࢫأخ؈فاࢫלعاناتࢫالماليةࢫالۘܣࢫتقدمࢫإڲʄࢫالمواطن؈نࢫعنࢫ) ثانيا(المدعمةࢫعنࢫطرʈقࢫالصندوقࢫالوطۚܣࢫللسكنࢫ

  ):ثالثا(طرʈقھࢫ

  )CNL(التعرʈفࡧبالصندوقࡧالوطۚܣࡧللسكنࡧ: أولا

ࢫأجلࢫ          ࢫمن ࢫإɲشاؤɸا ࢫاݍݨزائرࢫتم ʏࢫࢭ ࢫمتخصصة ࢫمؤسسة ࢫأول ࢫللسكن ࢫالوطۚܣ ʇعت؄فࢫالصندوق

وࢫ. Ȗسي؈فࢫالمساعداتࢫالماليةࢫالۘܣࢫتقدمɺاࢫالدولةࢫللأفرادࢫمنࢫأجلࢫإعانْڈمࢫمالياࢫلݏݰصولࢫعڴʄࢫملكيةࢫسكن

ࢫرق ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫبموجب ࢫللتوف؈فࢫوטحتياط ࢫالوطۚܣ ࢫالصندوق ࢫɸيɢلة ࢫإعادة ࢫعند ࢫإɲشاءه ࢫتم مࢫقد

ࢫوࢫإɲشاءࢫࢫ144- 91 ࢫأموالھ ࢫوأيلولة ࢫللتوف؈فࢫوࢫטحتياط ࢫالوطۚܣ ࢫالصندوق ࢫɸيɢلة ࢫإعادة ࢫيتضمن الذي

يɴشأࢫصندوقࢫوطۚܣࢫللسكنࢫوȋاختصارࢫ<<: حيثࢫتنصࢫالمادةࢫכوڲʄࢫمنھࢫعڴʄࢫ)3(الصندوقࢫالوطۚܣࢫللسكن،

ࢫ) س.و.ص( ࢫالنص ࢫصلب ʏࢫࢭ ʄࢫوࢫتجاريࢫ" الصندوق "يدڤ ʏࢫصناڤ ࢫطاȊع ࢫذات ࢫعمومية ࢫمؤسسة ࢫشɢل ʏࢭ

  .طبقاࢫللȘشرʉعࢫالمعمولࢫبھ
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ࢫتنفيذي         ࢫبمرسوم ࢫللصندوق ࢫכسا؟ۜܣ ࢫالقانون ࢫاݍݵاصࢫ>> .يحدد ࢫכسا؟ۜܣ ࢫالقانون ࢫحدد وقد

المعدلࢫوالمتممࢫبموجبࢫالمرسومࢫࢫ)4(،145-91بالصندوقࢫالوطۚܣࢫللسكنࢫبموجبࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ

  )5(.111-94التنفيذيࢫرقمࢫ

ࢫمؤسسةࢫعموميةࢫذاتࢫطاȊعࢫصناڤʏࢫوتجاري،وࢫالصندوقࢫالوطۚܣࢫللسكنࢫɸوࢫعباࢫࢫ      ࢫ)6(رةࢫعن

ʏةࢫوטستقلالࢫالماڲʈࢫعلاࢫ)7(.تتمتعࢫبالܨݵصيةࢫالمعنوʏعت؄فࢫتاجراࢫࢭʇقاتھࢫمعࢫالغ؈فࢫوࢫيخضعࢫللقوان؈نࢫكماࢫ

  )8(.التنظيماتࢫالمعمولࢫ٭ڈاࢫوࢫلقانونھࢫכسا؟ۜܣو 

إنࢫالصندوقࢫالوطۚܣࢫفࢫ145-91منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ) 02(وࢫحسبࢫنصࢫالمادةࢫالثانيةࢫࢫ       

ࢫ111-94للسكنࢫɠانࢫيمارسࢫمɺامھࢫتحتࢫوصايةࢫوزارةࢫالماليةࢫغ؈فࢫأنھࢫȊعدࢫصدورࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ

ࢫ ࢫالمادة ࢫنص ࢫوزارةࢫࢫ2وࢫȖعديل ࢫوصاية ࢫتحت ࢫمɺامھ ࢫيمارس ࢫللسكن ࢫالوطۚܣ ࢫالصندوق ࢫأصبح السابقة

  .السكنࢫوࢫالعمران

ࢫللسكنࢫࢫ       ࢫالوطۚܣ ࢫالصندوق ࢫلصلاحيات ࢫبالɴسبة ࢫࢫأما ࢫالمادة ࢫحددٮڈا ࢫالمرسومࢫࢫ5فقد من

: الۘܣࢫتنصࢫعڴʄࢫ111-94منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ3المعدلةࢫوࢫالمتممةࢫبالمادةࢫࢫ145-91التنفيذيࢫرقمࢫ

  :تتمثلࢫمɺامࢫالصندوقࢫوصلاحياتھࢫفيماࢫيأȖي<< 

ࢫوࢫࢫ- ࢫالكراء ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫلاسيما ࢫالسكن، ࢫلصاݍݳ ࢫالدولة ࢫتقدمɺا ࢫالۘܣ ࢫالمساعدات ࢫو ࢫالمساɸمات Ȗسي؈ف

ࢫوࢫترقيةࢫام ࢫوࢫصيانتھ ࢫלطارࢫالمبۚܣ ࢫتأɸيل ࢫوࢫإعادة ࢫالɺيɢلةࢫالعمرانية ࢫوࢫإعادة ࢫغ؈فࢫاللائق ࢫالسكن تصاص

ʏعࢫטجتماڤȊالسكنࢫذيࢫالطا.  

ترقيةࢫɠلࢫأشɢالࢫتموʈلࢫלسɢان،ࢫلاسيماࢫالسكنࢫטجتماڤʏࢫعنࢫطرʈقࢫالبحثࢫعنࢫمواردࢫالتموʈلࢫغ؈فࢫࢫ-

  .مواردࢫالم؈قانيةࢫوࢫȖعبئْڈا

  :يɢلفࢫالصندوق،ࢫلاسيماࢫبماࢫيأȖيࢫوࢫ٭ڈذهࢫالصفة        

  .ʇشاركࢫࢭʏࢫتحديدࢫسياسةࢫتموʈلࢫالسكن،ࢫلاسيماࢫالسكنࢫذيࢫالطاȊعࢫטجتماڤʏࢫ-

  .ʇستلمࢫالمواردࢫالمؤسسةࢫلصاݍݰھࢫبموجبࢫالȘشرʉعࢫوࢫالتنظيمࢫالمعمولࢫ٭ڈماࢫوࢫʇس؈فɸاࢫ-

أوࢫالتجمعاتࢫأوࢫࢫࢫيɴآۜܡࢫɠلࢫالفروعࢫوࢫيأخذࢫجميعࢫالمساɸماتࢫوࢫʇس؈فɸا،ࢫلاسيماࢫࢭʏࢫالمؤسساتࢫالماليةࢫࢫ-

  .المؤسساتࢫذاتࢫالصلةࢫبحقلࢫɲشاطھ

يق؅فحࢫɠلࢫالدراساتࢫالراميةࢫإڲʄࢫتحس؈نࢫعملࢫالسلطاتࢫالعموميةࢫلصاݍݳࢫלسɢانࢫولاسيماࢫالسكنࢫذيࢫࢫ-

ʏعࢫטجتماڤȊالطا.  
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الماليةࢫةࢫبالسكنࢫوࢫيقدمࢫخ؄فتھࢫالتقنيةࢫو ينجزࢫɠلࢫالدراساتࢫوࢫاݍݵ؄فاتࢫوࢫالتحقيقاتࢫوࢫכبحاثࢫالمرتبطࢫ-

ؤسساتࢫالعموميةࢫوࢫالɺيئاتࢫالمعنيةࢫوࢫʇܨݨعࢫכعمالࢫלعلاميةࢫوتبادلࢫالتجاربࢫوࢫاللقاءاتࢫمنࢫأجلࢫللم

  .ترقيةࢫالسكنࢫوࢫتطوʈره

يحددࢫدف؅فࢫالشروطࢫضوابطࢫتدخلࢫالصندوقࢫوࢫأجورهࢫوࢫكيفياتࢫذلكࢫفيماࢫيخصࢫاݍݵدماتࢫ        

  >>.الۘܣࢫيقدمɺاࢫݍݰسابࢫالدولة

ࢫالسابقةࢫࢫࢫ      ࢫالمادة ࢫنص ࢫمن ࢫۂʏࢫࢫوࢫيتܸݳ ࢫللسكن ࢫالوطۚܣ ࢫللصندوق ࢫכساسية ࢫالوظيفة أن

تقديمࢫالدعمࢫالماڲʏࢫباسمࢫالدولةࢫࢭʏࢫمجالࢫالسكنࢫخاصةࢫטجتماڤʏ،ࢫفالصندوقࢫɸوࢫعبارةࢫعنࢫمؤسسةࢫ

اݍݰصولࢫعڴʄࢫملكيةࢫسكنࢫماليةࢫأɲشȁتࢫɠيࢫتقدمࢫالدولةࢫمنࢫخلالɺاࢫالدعمࢫالماڲʏࢫللمواطن؈نࢫمنࢫأجلࢫ

  )9(.؆فࢫمنࢫتقديمھࢫالقروضࢫالعقارʈةȋالتاڲʏࢫفɺوࢫيقدمࢫالدعمࢫأكاجتماڤʏ،ࢫو 

  أنواعࡧالسكناتࡧالمدعمةࡧعنࡧطرʈقࡧالصندوقࡧالوطۚܣࡧللسكن: ثانيا

تتوجھࢫإعانةࢫالصندوقࢫالوطۚܣࢫللسكنࢫالسكناتࢫטجتماعيةࢫوࢫۂʏࢫعموماࢫتȘنوعࢫإڲʄࢫسكنࢫࢫࢫ      

) يࢫالمدعمالسكنࢫال؅فقو (اجتماڤʏࢫإيجاري،ࢫسكنࢫمنجزࢫࢭʏࢫإطارࢫالبيعࢫبالإيجار،ࢫسكنࢫاجتماڤʏࢫȖساɸ׿ܣࢫ

ࢫالذينࢫ ࢫالنوع؈ن ࢫباعتبارɸما ࢫכخ؈فين، ࢫبالنوع؈ن ࢫبالتعرʈف ࢫسنكتفي ࢫالمقام ࢫɸذا ʏࢫࢭ ࢫإلاࢫأننا ࢫرʈفي، وسكن

  .يɢونࢫتدخلࢫالدولةࢫلدعمɺماࢫعنࢫطرʈقࢫالصندوقࢫالوطۚܣࢫللسكن

  ):السكنࡧال؅فقويࡧالمدعم(السكنࡧטجتماڤʏࡧالȘساɸميࡧࡧ- 01

ࢫالمدعمࢫɸوࢫالسكنࢫالسكنࢫטجتماڤʏࢫالȘساɸ׿ܣࢫأوࢫكماࢫأصبحࢫࢫࢫ       يطلقࢫعليھࢫالسكنࢫال؅فقوي

الذيࢫيتمࢫإنجازهࢫأوࢫشراؤهࢫعنࢫطرʈقࢫإعانةࢫتمنحɺاࢫالدولةࢫوࢫȖس׿ܢࢫלعانةࢫلݏݰصولࢫعڴʄࢫالملكية،ࢫوࢫذلكࢫ

الذيࢫيحددࢫقواعدࢫتدخلࢫالصندوقࢫࢫ1994-10-04المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ308-94تطبيقاࢫللمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫ

ࢫللأ  ʏࢫالماڲ ࢫالدعم ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫللسكن ࢫالمجتمعࢫࢫ)10(سر،الوطۚܣ ࢫفئة ʄࢫإڲ ࢫموجھ ࢫالسكن ࢫمن ࢫالنوع ࢫɸذا و

وسʋتمࢫتحديدࢫࢫ)11(.المتوسطةࢫالۘܣࢫلاࢫيمكٔڈاࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫملكيةࢫسكنࢫدونࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫإعانةࢫالدولة

  . مستوىࢫتلكࢫלعانةࢫوࢫشروطɺا

  :السكنࡧالرʈفيࡧ- 02

حيطࢫالرʈفيࢫࢭʏࢫإطارࢫٱڈدفࢫالسكنࢫالرʈفيࢫإڲʄࢫȖܨݨيعࢫכسرࢫعڴʄࢫإنجازࢫسكناتࢫلائقةࢫࢭʏࢫالمࢫࢫ      

ࢫمنࢫطرفࢫالصندوقࢫالوطۚܣࢫللسكنࢫحسبࢫ ࢫمنحࢫإعاناتࢫعموميةࢫتمنح ʄوࢫيخضعࢫإڲɸي،ࢫوࢫȖالبناءࢫالذا

تقدمࢫכشغال،ࢫȊعدࢫأنࢫيقدمࢫالمستفيدࢫمساɸمتھࢫالܨݵصية،ࢫوࢫɸذاࢫالنوعࢫمنࢫالسكناتࢫموجھࢫأيضاࢫ

  )12(.إڲʄࢫفئاتࢫالمجتمعࢫالمتوسطة

  وقࡧالوطۚܣࡧللسكنלعاناتࡧالماليةࡧعنࡧطرʈقࡧالصند: ثالثا
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-12صدرࢫأولࢫنصࢫينظمࢫكيفياتࢫتدخلࢫالصندوقࢫالوطۚܣࢫللسكنࢫࢭʏࢫمجالࢫالسكنࢫبتارʈخࢫ        

المتضمنࢫكيفياتࢫتدخلࢫالصدوقࢫالوطۚܣࢫللسكنࢫࢫ146-91منࢫخلالࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ1991- 05

ࢫالسكن ࢫملكية ʄࢫعڴ ࢫاݍݰصول ࢫتدعيم ࢫميدان ʏࢫالملكيةࢫ)13(.ࢭ ʄࢫعڴ ࢫاݍݰصول ࢫتدعيم ࢫɠان موجɺاࢫࢫوࢫقد

للعائلاتࢫذاتࢫالدخلࢫالضعيفࢫوࢫالمتوسطࢫلȘستفيدࢫمنࢫالعديدࢫمنࢫالمزاياࢫيتكفلࢫ٭ڈاࢫالصندوقࢫالوطۚܣࢫ

- 94غ؈فࢫأنࢫɸذاࢫالمرسومࢫألڧʏࢫبموجبࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ)14(.للسكنࢫبناءࢫعڴʄࢫمداخيلࢫالعائلات

مجالࢫالدعمࢫالماڲʏࢫࢫالذيࢫيحددࢫقواعدࢫتدخلࢫالصندوقࢫالوطۚܣࢫللسكنࢫࢭʏࢫ1994-10-04المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ308

ࢫحاليا. للأسر ࢫالمفعول ࢫ. وɸوࢫالساري ࢫالمادة ࢫتنص ࢫعڴʄࢫ2حيث ࢫللصندوقࢫ<<: منھ ʏࢫالماڲ ࢫالتدخل يɢون

  :الوطۚܣࢫللسكنࢫࢭʏࢫحدودࢫمواردهࢫحسبࢫכشɢالࢫالتالية

  .مساعداتࢫماليةࢫ-      

  .تخفيضࢫࢭʏࢫɲسبࢫالفوائدࢫ-      

  >>.تمديدࢫمدةࢫȖسديدࢫالقرضࢫ-      

ࢫوࢫتنفيذࢫ        صدرتࢫالعديدࢫمنࢫالقراراتࢫالوزارʈةࢫالمش؅فكة؛ࢫࢫ308-94اࢫللمرسومࢫالتنفيذيࢫرقم

ليحددࢫكيفياتࢫتطبيقࢫالمرسومࢫࢫ1998-03-15صدرࢫالقرارࢫالوزاريࢫالمش؅فكࢫالمؤرخࢫࢭʏࢫࢫ1998ففيࢫسنةࢫ

ࢫ2000-11-15بموجبࢫالقرارࢫالوزاريࢫالمش؅فكࢫالمؤرخࢫࢭʏࢫࢫ2000وࢫألڧʏࢫسنةࢫࢫ)15(،308-94التنفيذيࢫرقمࢫ

  )17(.المعدلࢫوࢫالمتممࢫ)16(،308-94يحددࢫكيفياتࢫتطبيقࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫالذي

ࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫسنة ʏࢫࢭ ࢫࢫ2008أما ʏࢫࢭ ࢫالمؤرخ ࢫالمش؅فك ࢫصدرࢫالقرارࢫالوزاري يحددࢫࢫ2008-09-13فقد

ࢫ ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫتطبيق ࢫࢫ308-94كيفيات ʏࢫࢭ ࢫتدخلࢫࢫ1994-11-04المؤرخ ࢫقواعد ࢫيحدد الذي

تلڧʄࢫجميعࢫ<<: منھࢫعڴʄࢫ13حيثࢫتنصࢫالمادةࢫࢫ)18(.ࢭʏࢫمجالࢫالدعمࢫالماڲʏࢫللأسرالصندوقࢫالوطۚܣࢫللسكنࢫ

الموافقࢫࢫ1421شعبانࢫࢫ19כحɢامࢫالسابقةࢫلاسيماࢫتلكࢫالۘܣࢫتضمٔڈاࢫالقرارࢫالوزاريࢫالمش؅فكࢫالمؤرخࢫࢭʏࢫ

  .المعدلࢫوࢫالمتممࢫوࢫالمذɠورࢫأعلاهࢫ2000نوفم؄فࢫسنةࢫࢫ15

ࢫالࢫ        ࢫטجتماعية ࢫالسكنات ࢫبرامج ࢫأولࢫتخضع ࢫقبل ࢫفٕڈا ࢫטنطلاق ࢫتم ࢫالۘܣ ࢫوࢫالرʈفية Șساɸمية

ࢫ ࢫسنة ࢫࢫ2008أبرʈل ʏࢫࢭ ࢫالمؤرخ ࢫالمش؅فك ࢫالقرارࢫالوزاري ࢫࢫ19لأحɢام ࢫعام ࢫࢫ1421شعبان نوفم؄فࢫࢫ15الموافق

  >>.المعدلࢫوࢫالمتممࢫوࢫالمذɠورࢫأعلاهࢫ2000سنةࢫ

الࢫالدعمࢫوانطلاقاࢫمنࢫنصࢫالمادةࢫالسابقࢫسندرسࢫتدخلࢫالصندوقࢫالوطۚܣࢫللسكنࢫࢭʏࢫمج        

كلاࢫ،ࢫو 308-94المرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫبناءࢫعڴʄࢫماࢫجاءࢫبھ) לعانةࢫأوࢫالمساعدةࢫالماليةࢫللأسر(الماڲʏࢫللأسرࢫ

ࢫ ࢫسنة ࢫمن ࢫɠل ʏࢫࢭ ࢫالصادرʈن ࢫالمش؅فك؈ن ࢫالوزارʈ؈ن ࢫوࢫالمتمم( 2000القرارʈن ࢫ) المعدل ࢫعڴʄࢫ2008وࢫسنة ،

Șࢫال ࢫטجتماعية ࢫالسكنات ʄࢫعڴ ࢫالمفعول ࢫساري ࢫכول ࢫاعتبارࢫأن ࢫالمدعمة(ساɸمية ࢫالۘܣࢫ) ال؅فقوʈة والرʈفية
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وࢫالثاɲيࢫساريࢫالمفعولࢫعڴʄࢫالسكناتࢫטجتماعيةࢫالȘساɸميةࢫ)  2008-04-01(تمࢫטنطلاقࢫفٕڈاࢫقبلࢫتارʈخ

  ).2008-04-01(والرʈفيةࢫالۘܣࢫتمࢫטنطلاقࢫفٕڈاࢫȊعدࢫتارʈخࢫ

  )2008-04-01(تارʈخࡧࡧقواعدࡧتدخلࡧالصندوقࡧالوطۚܣࡧللسكنࡧࡩʏࡧمجالࡧالدعمࡧالماڲʏࡧللأسرࡧقبلࡧ- 01

ࢫ         ʏࢫࢭ ࢫالمؤرخ ࢫالمش؅فك ࢫʇعت؄فࢫالقرارࢫالوزاري ࢫالف؅فة ࢫɸذه ʏوࢫࢫ)19(2000-11-15ࢭɸࢫ ࢫوالمتمم المعدل

ࢫالمفعول  ࢫالماڲʏࢫ. الساري ࢫالدعم ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫللسكن ࢫالوطۚܣ ࢫالصندوق ࢫتدخل ࢫوࢫكيفيات ࢫقواعد ولدراسة

وࢫالرʈفيةࢫالۘܣࢫتمࢫالشروعࢫࢭʏࢫإنجازɸاࢫ) عمةال؅فقوʈةࢫالمد(للأسرࢫبالɴسبةࢫللسكناتࢫטجتماعيةࢫالȘساɸميةࢫ

ʏ،ࢫثمࢫمستوىࢫالمساعدةࢫالمطبقة،ࢫسɴتطرقࢫإڲʄࢫتحديدࢫالمقصودࢫبالدعمࢫالماڲ) 2008-04-01(قبلࢫتارʈخࢫ

  :أخ؈فاࢫכܧݵاصࢫالمستفيدينࢫمنࢫالمساعدةࢫࢭʏࢫظلࢫɸذاࢫالقرار،ࢫوࢫذلكࢫفيماࢫيڴʏو 

  ):לعانةࡧالمالية(المقصودࡧبالدعمࡧالماڲʏࡧࡧ-أ

ࢫتنࢫࢫ       ࢫالمادة ࢫࢫ2ص ʏࢫࢭ ࢫالمؤرخ ࢫالمش؅فك ࢫالقرارࢫالوزاري ࢫكيفياتࢫࢫ2000-11-15من ࢫيحدد الذي

ʄࢫللأسرࢫعڴ ʏࢫالماڲ ࢫالدعم ࢫمجال ʏࢫࢭ ࢫللسكن ࢫالوطۚܣ ࢫالصندوق ࢫأجلࢫ<<: تدخل ࢫمن ʏࢫالماڲ ࢫالدعم يتمثل

اݍݰصولࢫعڴʄࢫالملكيةࢫࢭʏࢫإطارࢫبناءࢫأوࢫشراءࢫمسكنࢫعائڴʏࢫࢭʏࢫمساعدةࢫماليةࢫغ؈فࢫمستحقةࢫالسدادࢫتمنحɺاࢫ

  .ولةࢫإماࢫللمستفيدࢫمباشرةࢫوࢫإماࢫعنࢫطرʈقࢫɸيئةࢫإقراضࢫماليةالد

يجبࢫعڴʄࢫالمستفيدࢫࢭʏࢫجميعࢫاݍݰالاتࢫأنࢫيثȎتࢫمسبقاࢫلدىࢫالصندوقࢫالوطۚܣࢫللسكنࢫتوفرࢫࢫࢫ      

ࢫ ࢫالمادة ʏࢫࢭ ࢫعلٕڈا ࢫالمنصوص ࢫالمساعدة ࢫمن ࢫللاستفادة ࢫالتأɸيل ࢫ>> .أدناهࢫ6شروط ࢫالمادة ࢫنفسࢫࢫ3أما من

ʄࢫعڴ ࢫا<< : القرارࢫفتنص ࢫتمنح ࢫالمادة ʏࢫࢭ ࢫعلٕڈا ࢫالمنصوص ࢫالمالية ࢫاݍݰالاتࢫࢫ2لمساعدة ࢫجميع ʏࢫࢭ أعلاه،

  .أوࢫࢭʏࢫشɢلࢫقرض/لاستكمالࢫالتموʈلࢫالمرصودࢫمنࢫطرفࢫالمستفيدࢫࢭʏࢫشɢلࢫمساɸمةࢫܧݵصيةࢫو

ࢫامࢫࢫ       ࢫالܨݵصيةࢫشɢل ࢫتكȘؠۜܣࢫالمساɸمة ࢫأن ࢫيمكن ࢫالبناءࢫالذاȖي، ࢫحالة ʏࢫالبناءࢫࢭ ࢫأرضية تلاك

  >>.نالشروعࢫࢭʏࢫأشغالࢫإنجازࢫالمسكو 

السابقࢫلاࢫتمنحࢫلتموʈلࢫɠلࢫتɢاليفࢫإنجازࢫࢫࢫࢫأوࢫشراءࢫࢫ3فالمساعدةࢫالماليةࢫحسبࢫنصࢫالمادةࢫࢫࢫ      

المسكن،ࢫبلࢫتمنحࢫفقطࢫلاستكمالࢫالتموʈلࢫالذيࢫخصصھࢫالمستفيدࢫلذلك،ࢫوࢫالذيࢫيɢونࢫإماࢫࢭʏࢫشɢلࢫ

ارࢫأنھࢫمعࢫכخذࢫȊع؈نࢫטعتب. مساɸمةࢫܧݵصيةࢫأوࢫࢭʏࢫشɢلࢫقرضࢫأوࢫࢭʏࢫشɢلࢫمساɸمةࢫܧݵصيةࢫوقرض

ࢫإنجازࢫ ࢫأشغال ʏࢫࢭ ࢫوالشروع ࢫالبناء ࢫأرضية ࢫامتلاك ࢫشɢل ࢫالܨݵصية ࢫالمساɸمة ࢫتأخذ ࢫالذاȖي ࢫالبناء ʏࢭ

  .المسكن

  ):المساعدةࡧالمالية(مستوىࡧלعانةࡧالماليةࡧࡧ-ب

ࢫبھࢫࢫ        ࢫوʈقصد ࢫכسر، ࢫدخل ࢫحسب ࢫللسكن ࢫالوطۚܣ ࢫللصندوق ࢫالمالية ࢫالمساعدة ࢫمستوى يحدد

  )21(:وࢫذلكࢫكماࢫɸوࢫمب؈نࢫࢭʏࢫاݍݨدولࢫالتاڲʏࢫ)20(ھ؛دخلࢫالمستفيدࢫيضافࢫإليھࢫدخلࢫزوج



  جامعة بسكرة/ بوستة إيمان .أ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

387 

  مبلـغࡧالمساعدة  )دج(المداخيـــلࡧ  الفئـات

ʄالدخلࢫ  כوڲ 2.5ىࢫالمضمون ࢫɲدجࢫ500.000  .כجرࢫالوطۚܣࢫכد  

כجرࢫࢫ 4الدخلࢫࢫכجرࢫالوطۚܣࢫכدɲىࢫالمضمونࢫࢫ2.5  الثانية

  .الوطۚܣࢫכدɲىࢫالمضمون 

  دجࢫ450.000

כجرࢫࢫ 5الدخلࢫࢫالوطۚܣࢫכدɲىࢫالمضمونࢫࢫכجر ࢫ4  الثالثة

  .الوطۚܣࢫכدɲىࢫالمضمون 

  دجࢫ400.000

ࢫࢭʏࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ ࢫالۘܣࢫشرع ࢫللسكنات ࢫالموجɺة ࢫللسكن ࢫالوطۚܣ ࢫللصندوق ࢫالمالية ࢫفإنࢫالمساعدة ࢫاݍݨدول وࢫحسب

ࢫتارʈخ ࢫقبل ࢫ2008-04-01:إنجازɸا ࢫدينارࢫجزائري ࢫألف ࢫخمسمائة ࢫمبلغ ࢫتتجاوز ࢫلا وࢫۂʏࢫ) دج500.000(،

ࢫכسرࢫتحسب ࢫدخل ʄࢫإڲ ࢫعندماࢫ. اسȘنادا ࢫالملكية ʄࢫعڴ ࢫلݏݰصول ࢫمساعدات ࢫتمنح ࢫأن ࢫيمكن ࢫلا ࢫأنھ كما

مراتࢫالمبلغࢫכقظۜܢࢫللمساعدةࢫالماليةࢫالمحددةࢫࢭʏࢫاݍݨدول،ࢫأيࢫ) 04(تتجاوزࢫتɢلفةࢫإنجازࢫالمسكنࢫأرȌعࢫ

ࢫ ࢫدينارࢫجزائري ࢫمليوɲي ࢫלنجازࢫمبلغ ࢫتɢلفة ࢫتتجاوز ࢫباستȞناء)دج2.000.000(عندما ࢫوࢫذلك ࢫɠانࢫࢫ، إذا

ࢫ ࢫولايات ࢫمن ࢫɠل ʏࢫࢭ ࢫيوجد ࢫبومرداسࢫ-عنابةࢫ-قسنطينةࢫ-وɸرانࢫ-اݍݨزائر(المسكن عڴʄࢫ) البليدةࢫ-تʋبازة

سȎيلࢫاݍݰصر،ࢫفإنࢫالمساعدةࢫالماليةࢫࢭʏࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫلاࢫتمنحࢫإذاࢫتجاوزتࢫتɢلفةࢫإنجازࢫالمسكنࢫخمسةࢫ

ࢫأ) 05( ࢫالسابق، ࢫاݍݨدول ʏࢫࢭ ࢫالمحدد ࢫالمالية ࢫللمساعدة ࢫכقظۜܢ ࢫالمبلغ ࢫوخمسمائةࢫمرات ࢫمليون؈ن ࢫمبلغ ي

وࢫيرجعࢫذلكࢫإڲʄࢫارتفاعࢫأسعارࢫالسكناتࢫࢭʏࢫتلكࢫالولاياتࢫالناتجࢫࢫ)22().دجࢫ2.500.000(ألفࢫدينارࢫجزائريࢫ

وإذاࢫتمࢫتطبيقࢫنفسࢫالقاعدةࢫࢭʏࢫتلكࢫالولاياتࢫفإنࢫذلكࢫ. عنࢫارتفاعࢫأسعارࢫموادࢫالبناءࢫووسائلࢫלنجاز

ࢫ ࢫاستفادٮڈم ࢫوࢫعدم ࢫالمستفيدين، ࢫتضرر ʄࢫإڲ ࢫלجماڲʏࢫيؤدي ࢫللمبلغ ࢫبالɴسبة ʏࢫالماڲ ࢫالدعم ࢫمستوى بنفس

  .للسكنࢫمقارنةࢫمعࢫالمستفيدينࢫךخرʈنࢫࢭʏࢫبقيةࢫالولايات

  :כܧݵاصࡧالمستفيدونࡧمنࡧלعانةࡧالماليةࡧ-جـ

  :ʇستفيدࢫمنࢫالمساعدةࢫالماليةࢫللصندوقࢫالوطۚܣࢫللسكنࢫכܧݵاصࢫالتاليةࢫࢫ      

ࢫכملاكࢫ- ࢫمن ࢫسكن ࢫعن ࢫتنازل ࢫمن ࢫʇستفد ࢫلم ࢫالدولةࢫࢫمن ࢫمن ࢫمساعدة ࢫأوࢫمن ࢫالعمومية، العقارʈة

  .مخصصةࢫللسكن

  .منࢫلاࢫيملكࢫمبۚܢࢫذاࢫاستعمالࢫسكۚܣࢫملكيةࢫتامةࢫ-

  )23(.مرات) 05(منࢫيثȎتࢫدخلاࢫشɺرʈاࢫيقلࢫعنࢫכجرࢫالوطۚܣࢫכدɲىࢫالمضمونࢫبخمسةࢫࢫ-
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وࢫللملاحظةࢫفإنࢫלعانةࢫالماليةࢫقدࢫتمنحࢫللمستفيدࢫمباشرة،ࢫوࢫقدࢫتمنحࢫبطرʈقةࢫغ؈فࢫمباشرةࢫࢫ       

ࢫݍݰسابࢫ ࢫمساعدات ࢫيطلبون ࢫالذين ࢫالعقارʈة؛ ࢫال؅فقية ʏࢫࢭ ࢫوࢫالمتعامل؈ن ࢫوالɺيئات ࢫالمؤسسات ࢫخلال من

ࢫالمساعدة ࢫتلك ࢫمن ࢫטستفادة ࢫشروط ࢫتتوفرࢫفٕڈم ࢫالذين ࢫفٕڈم ࢫوࢫالمنخرط؈ن ࢫوࢫمستخدمٕڈم ࢫ)24(.زȋائٔڈم

ࢫقرارࢫمنࢫو  ʄࢫعڴ ࢫوࢫبناء ࢫالثبوتية، ࢫوࢫالمسȘندات ࢫالوثائق ʄࢫعڴ ࢫيحتوي ࢫوࢫإداري ࢫملفࢫتقۚܣ ࢫأساس ʄࢫعڴ ذلك

ࢫبالسكن ࢫالعقارʈةࢫࢫ)25(.الوزʈرࢫالمɢلف ࢫال؅فقية ʏࢫࢭ ࢫمتعامل؈ن ࢫلفائدة ࢫتخصص ࢫالۘܣ ࢫللمساعدات وࢫبالɴسبة

  )26(.دينࢫالمعتمدينفتɢونࢫعڴʄࢫأساسࢫدف؅فࢫشروطࢫيل؅قمࢫبموجبھࢫبتخصيصࢫالمساكنࢫالمدعمةࢫللمستفي

  ):2008-04-01(قواعدࡧتدخلࡧالصندوقࡧالوطۚܣࡧللسكنࡧࡩʏࡧمجالࡧالدعمࡧالماڲʏࡧللأسرࡧȊعدࡧتارʈخࡧࡧ- 02

ࢫالȘساɸميةࢫ        ࢫטجتماعية ࢫللسكنات ࢫالموجɺة ࢫالمالية ࢫالمساعدات ࢫالمدعمة(تخضع ࢫ)ال؅فقوʈة

ࢫو  ࢫتارʈخ ࢫمن ࢫابتداء ࢫإنجازɸا ʏࢫࢭ ࢫטنطلاق ࢫتم ࢫالۘܣ ࢫالمش؅فكࢫࢫ)2008-04-01(الرʈفية ࢫالقرارࢫالوزاري لأحɢام

-04المؤرخࢫࢭʏࢫࢫ308-94يتضمنࢫتحديدࢫكيفياتࢫتطبيقࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ2008-09-13المؤرخࢫࢭʏࢫ

الذيࢫيحددࢫقواعدࢫتدخلࢫالصندوقࢫالوطۚܣࢫللسكنࢫࢭʏࢫمجالࢫالدعمࢫالماڲʏࢫللأسر،ࢫوࢫفيماࢫيڴʏࢫࢫ1994- 11

ࢫ ࢫالقرار، ࢫɸذا ࢫمفɺوم ʏࢫࢭ ʏࢫالماڲ ࢫبالدعم ࢫالمقصود ࢫכܧݵاصࢫسɴب؈ن ࢫأخ؈فا ࢫو ࢫالمحدد، ࢫלعانة ࢫمبلغ و

  .المستفيدينࢫمنࢫלعانةࢫالماليةࢫللصندوقࢫالوطۚܣࢫللسكن

  :المقصودࡧبالدعمࡧالماڲʏࡧ-أ

يتمثلࢫالدعمࢫالماڲʏࢫللأسرࢫمنࢫأجلࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫالملكيةࢫࢭʏࢫإطارࢫبناءࢫأوࢫشراءࢫمسكنࢫعائڴʏ،ࢫࢫ       

حيثࢫيتمࢫࢫ)27(ةࢫأوࢫعنࢫطرʈقࢫɸيئةࢫإقراضࢫمالية،ࢭʏࢫمساعدةࢫماليةࢫتمنحɺاࢫالدولةࢫإماࢫللمستفيدࢫمباشر 

  :ࢭʏࢫشɢل) أوࢫלعانة(منحࢫتلكࢫالمساعدةࢫ

  .إعانةࢫܧݵصيةࢫلفائدةࢫالمستفيدينࢫمنࢫمسكنࢫجديدࢫأمامࢫمتعاملࢫࢭʏࢫال؅فقيةࢫالعقارʈةࢫ-

ࢫالبناءࢫࢫ- ࢫمن ࢫالمستفيدين ࢫلفائدة ࢫالفوائد ࢫلɴسبة ࢫכمرࢫبتخفيض ࢫاقتغۜܢ ࢫإن ࢫمتبوعة ࢫܧݵصية إعانة

  .وسطࢫالرʈفيالذاȖيࢫࢭʏࢫال

ࢫوࢫ- ࢫترميم ࢫإطارࢫ/إعانة ʏࢫࢭ ࢫوʈدخل ࢫوࢫالرʈفي ࢫاݍݰضري ࢫالوسط ʏࢫࢭ ࢫتامة ࢫملكية ࢫممتلك ࢫمسكن أوࢫتوسيع

عمليةࢫالتعم؈فࢫالɺادفةࢫلمعاݍݨةࢫלطارࢫالمبۚܣࢫطبقاࢫللشروطࢫوࢫالكيفياتࢫالمحددةࢫبموجبࢫقرارࢫمنࢫالوزʈرࢫ

  .المɢلفࢫبالسكن

دࢫأنࢫيثȎتࢫمسبقاࢫلدىࢫالصندوقࢫالوطۚܣࢫللسكنࢫوࢫࢭʏࢫجميعࢫاݍݰالاتࢫالسابقةࢫيجبࢫعڴʄࢫالمستفيࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

  )28(.توفرࢫشروطࢫטستفادةࢫمنࢫالمساعدةࢫالماليةࢫالمحددةࢫقانوناࢫوࢫالۘܣࢫسɴتطرقࢫإلٕڈاࢫȊعدࢫح؈ن



  جامعة بسكرة/ بوستة إيمان .أ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

389 

تمنحࢫالمساعدةࢫ<<: عڴʄࢫ2008-09-13منࢫالقرارࢫالوزاريࢫالمش؅فكࢫالمؤرخࢫࢭʏࢫࢫ4وࢫتنصࢫالمادةࢫࢫࢫ      

ࢫ ࢫالمادة ʏࢫࢭ ࢫعلٕڈا ࢫالمنصوص ࢫطرفࢫأعلا ࢫ2المالية ࢫمن ࢫالمرصود ࢫالتموʈل ࢫلاستكمال ࢫاݍݰالات ࢫجميع ʏࢫࢭ ه،

  .أوࢫࢭʏࢫشɢلࢫقرض/المستفيدࢫࢭʏࢫشɢلࢫمساɸمةࢫܧݵصيةࢫو

ࢫوعاءࢫࢫ        ʏࢫࢭ ࢫالܨݵصية ࢫالمساɸمة ࢫتȘشɢل ࢫأن ࢫيمكن ࢫالرʈفي ࢫالوسط ʏࢫࢭ ࢫالذاȖي ࢫالبناء ࢫحالة ʏࢭ

ࢫبإنجازࢫכشغال ࢫوࢫטل؅قام ࢫالذاȖ>> عقاري ࢫللبناء ࢫبالɴسبة ࢫالمشرع ࢫأن ࢫقدࢫوࢫالملاحظ ࢫالرʈفي ࢫالوسط ʏࢫࢭ ي

ࢫالبناءࢫ ࢫأرضية ࢫملكية ࢫجانب ʄࢫالسابقࢫإڲ ʏࢫࢭ ࢫʇش؅فط ࢫɠان ࢫحيث ࢫالمالية، ࢫالمساعدة ࢫمنح ࢫشروط ࢫمن خفف

الشروعࢫࢭʏࢫأشغالࢫإنجازࢫالمسكن،ࢫأماࢫحالياࢫفأصبحࢫʇش؅فطࢫإڲʄࢫجانبࢫذلكࢫفقطࢫ) أيࢫالوعاءࢫالعقاري (

ࢫالمساع ࢫمن ࢫالمستفيدين ʄࢫعڴ ࢫوࢫɸوࢫتخفيف ࢫبإنجازࢫכشغال، ࢫالمشرعࢫלل؅قام ࢫمن ࢫوࢫȖܨݨيعا ࢫالمالية دات

  .للبناءࢫالذاȖيࢫࢭʏࢫالوسطࢫالرʈفي

  :مبلغࡧלعانةࡧالماليةࡧ-ب

ࢫماࢫࢫࢫ       ࢫب؈ن ࢫللمستفيدين ࢫللسكن ࢫالوطۚܣ ࢫيمنحɺاࢫالصندوق ࢫالۘܣ ࢫالمالية ࢫالمساعدة ࢫمبلغ يختلف

لذاȖي،ࢫزࢫمسكنࢫࢭʏࢫإطارࢫالبناءࢫاإذاࢫɠانتࢫتلكࢫالمساعدةࢫموجɺةࢫلاكȘسابࢫملكيةࢫمسكنࢫجديدࢫأوࢫلإنجا

  :أوࢫتوسيعࢫمسكنࢫمملوكࢫمنࢫقبل/ȋ؈نࢫماࢫإذاࢫɠانتࢫموجɺةࢫلإعادةࢫترميمࢫوو 

أيࢫالمساعدةࢫالماليةࢫالۘܣࢫيمنحɺاࢫالصندوقࢫالوطۚܣࢫللسكنࢫمنࢫأجلࢫاكȘسابࢫࢫلݏݰالةࡧכوڲʄبالɴسبةࢫࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

ملكيةࢫسكنࢫجديدࢫمنࢫطرفࢫمتعاملࢫࢭʏࢫال؅فقيةࢫالعقارʈة،ࢫأوࢫمنࢫأجلࢫإنجازࢫمسكنࢫࢭʏࢫالوسطࢫالرʈفيࢫ

دونࢫࢫ)29()دجࢫʏ)700.000ࢫإطارࢫالبناءࢫالذاȖي،ࢫفإنࢫمبلغࢫالمساعدةࢫيقدرࢫبـࢫسبعمائةࢫألفࢫدينارࢫجزائريࢫࢭ

تمي؈قࢫب؈نࢫفئةࢫوࢫأخرى،ࢫغ؈فࢫأنࢫالمساعداتࢫالماليةࢫمنࢫأجلࢫاݍݰصولࢫعڴʄࢫالملكيةࢫلاࢫيمكنࢫأنࢫتمنحࢫإذاࢫ

اليةࢫالمحددة،ࢫأيࢫإذاࢫتجاوزتࢫمراتࢫمبلغࢫالمساعدةࢫالم) 04(تجاوزتࢫتɢلفةࢫإنجازࢫالمسكنࢫأوࢫاقتنائھࢫأرȌعࢫ

وࢫالمشرعࢫࢭʏࢫɸذاࢫالقرارࢫلمࢫࢫ)30(،)دجࢫ2.800.000(تɢلفةࢫלنجازࢫأوࢫטقتناءࢫمبلغࢫمليون؈نࢫوࢫثمانمائةࢫألفࢫ

فالملاحظࢫ. يم؈قࢫب؈نࢫولاياتࢫالوطنࢫوࢫذلكࢫنȘيجةࢫטرتفاعࢫالذيࢫعرفتھࢫأسعارࢫموادࢫالبناءࢫࢭʏࢫךونةࢫכخ؈فة

وحدࢫمبلغࢫالمساعدةࢫالماليةࢫمنࢫجɺةࢫووحدࢫسعرࢫالسكنࢫالذيࢫʇشɢلࢫࢫمنࢫخلالࢫɸذاࢫالقرارࢫأنࢫالمشرع

  .اݍݰدࢫכقظۜܢࢫلمنحࢫالمساعدةࢫالماليةࢫمنࢫجɺةࢫأخرى 

أيࢫإذاࢫɠانتࢫالمساعدةࢫالماليةࢫللصندوقࢫالوطۚܣࢫللسكنࢫموجɺةࢫࢫلݏݰالةࡧالثانيةأماࢫبالɴسبةࢫࢫ       

ࢫو ࢫال؅فميم ࢫ/لإعادة ࢫالمالية ࢫالمساعدة ࢫمبلغ ࢫفإن ࢫدينارࢫجزائريࢫࢫاوز لاࢫيتجأوࢫالتوسيع ࢫألف ࢫسبعمائة مبلغ

للوحدةࢫالسكنية،ࢫوࢫيحددࢫعڴʄࢫأساسࢫدراسةࢫمسبقةࢫمصادقࢫعلٕڈاࢫمنࢫطرفࢫالمصاݍݳࢫ) دجࢫ700.000(

  )31(.المؤɸلةࢫالتاȊعةࢫللوزارةࢫالمɢلفةࢫبالسكنࢫوࢫࢭʏࢫحدودࢫالمواردࢫالماليةࢫالمجندة

  :כܧݵاصࡧالمستفيدونࡧمنࡧלعانةࡧالماليةࡧ-جـ
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ࢫالمادةࢫ        ࢫࢫ6 تنص ʏࢫࢭ ࢫالمؤرخ ࢫالمش؅فك ࢫالقرارࢫالوزاري ࢫكيفياتࢫࢫ2008-09-13من ࢫيحدد الذي

ࢫ ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫالمنصوصࢫ<<: عڴʄࢫ308-94تطبيق ࢫالمالية ࢫالمساعدات ࢫمن ࢫטستفادة تخصص

ࢫ ࢫالمادة ʏࢫࢭ ࢫࢫ3علٕڈا ࢫست ࢫدخلاࢫشɺرʈاࢫلاࢫيفوق ࢫتثȎت ࢫللعائلاتࢫالۘܣ ࢫכدɲىࢫ) 6(أعلاه ࢫالوطۚܣ ࢫالدخل مرات

  .المضمون 

ࢫأوࢫטنجازࢫعنࢫ         ࢫجديد ࢫمسكن ࢫاكȘساب ࢫأجل ࢫمن ࢫלعانة ࢫطالۗܣ ʄࢫعڴ ࢫيجب ࢫأخرى، ࢫجɺة ومن

  :طرʈقࢫالبناءࢫالذاȖيࢫࢭʏࢫالوسطࢫالرʈفي،ࢫأنࢫتتوفرࢫفٕڈمࢫالشروطࢫךتية

  .عدمࢫטستفادةࢫمنࢫمسكنࢫࢭʏࢫاݍݰظ؈فةࢫالعموميةࢫלيجارʈة،ࢫماࢫعداࢫࢭʏࢫحالةࢫȖعɺدࢫمسبقࢫبإرجاعھࢫ-

  .فلࢫ٭ڈذاࢫالشرطࢫبمɴشورࢫمنࢫالوزʈرࢫالمɢلفࢫبالسكنتحددࢫكيفياتࢫالتكࢫࢫࢫࢫࢫࢫ

  .عدمࢫטستفادةࢫمنࢫمساعدةࢫالدولةࢫمخصصةࢫللسكنࢫ-

  >>.عدمࢫحيازةࢫأيࢫمحلࢫذيࢫاستعمالࢫسكۚܣࢫحيازةࢫتامةࢫ-

وࢫالملاحظࢫأنھࢫبالɴسبةࢫللأܧݵاصࢫالمستفيدينࢫࢭʏࢫظلࢫالقرارࢫالوزاريࢫالمش؅فكࢫالسابقࢫالمؤرخࢫࢫ       

تمم،ࢫلمࢫيب؈نࢫالقانونࢫصراحةࢫضرورةࢫتوفرࢫɠلࢫالشروطࢫبلࢫيظɺرࢫمنࢫالنصࢫالمعدلࢫوالمࢫ2000-11- 15ࢭʏࢫ

أيࢫالقرارࢫ(أنھࢫيكفيࢫتوفرࢫأحدࢫالشروطࢫالمنصوصࢫعلٕڈاࢫللاستفادةࢫمنࢫלعانة،ࢫبʋنماࢫࢭʏࢫالنصࢫاݍݨديدࢫ

ࢫ ʏࢫࢭ ࢫالمؤرخ ࢫالمش؅فك ࢫيتمكنࢫ) 2008-09-13الوزاري ࢫɠي ࢫمجتمعة ࢫالشروط ࢫتوفرࢫɠل ࢫضرورة ࢫصراحة ب؈ن

ࢫטس ࢫمن ࢫنصوصࢫالܨݵص ࢫدقة ࢫيب؈ن ࢫوࢫɸوࢫما ࢫللسكن، ࢫالوطۚܣ ࢫللصندوق ࢫالمالية ࢫالمساعدة ࢫمن تفادة

  .القرارࢫالوزاريࢫاݍݨديدࢫمقارنةࢫمعࢫالنصࢫالقديم

وࢫࢭʏࢫظلࢫالقرارࢫالوزاريࢫالمش؅فكࢫاݍݨديدࢫفإنࢫالمساعداتࢫالماليةࢫيتمࢫمنحɺاࢫبقرارࢫمنࢫالوزʈرࢫࢫ       

ʏࢫࢭ ࢫللمتعامل؈ن ࢫمٔڈا ࢫالمستفيدين ࢫباسم ࢫبالسكن ࢫطرʈقࢫࢫالمɢلف ࢫأوࢫعن ࢫمباشرة ࢫسواء ࢫالعقارʈة، ال؅فقية

حيثࢫترصدࢫالمساعداتࢫالماليةࢫلفائدةࢫالمتعاملࢫࢫ)32(.اݍݨماعاتࢫالمحليةࢫوࢫالمؤسساتࢫوࢫالɺيئاتࢫالعمومية

ࢫعڴʄࢫأساسࢫدف؅فࢫشروطࢫʇعدࢫبʋنھࢫوࢫب؈نࢫمديرࢫالولايةࢫالمɢلفࢫبالسكنࢫوࢫالصندوقࢫ ࢭʏࢫال؅فقيةࢫالعقارʈة

  )33(.الوطۚܣࢫللسكن

الذيࢫࢫ2000-11-15اࢫسبقࢫفإنࢫالشروطࢫالۘܣࢫجاءࢫ٭ڈاࢫالقرارࢫالوزاريࢫالمش؅فكࢫالمؤرخࢫࢫࢫࢭʏوممࢫ       

ࢫ ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫتطبيق ࢫكيفيات ࢫالماليةࢫࢫ308-94يحدد ࢫלعانات ʄࢫعڴ ࢫتطبق ࢫوالمتمم، المعدل

ࢫ ࢫتارʈخ ࢫقبل ࢫإنجازɸا ʏࢫࢭ ࢫטنطلاق ࢫتم ࢫالۘܣ ࢫللسكنات ࢫالقرارࢫالوزا2008-04-01الموجɺة ࢫأحɢام ࢫأما ريࢫ،

ࢫ ʏࢫࢭ ࢫالمؤرخ ࢫࢫ2008-09-13المش؅فك ࢫرقم ࢫالتنفيذي ࢫالمرسوم ࢫتطبيق ࢫكيفيات ࢫيحدد ࢫعڴʄࢫ308-94الذي ،

  .01-04-2008לعاناتࢫالماليةࢫالموجɺةࢫللسكناتࢫالۘܣࢫتمࢫטنطلاقࢫࢭʏࢫإنجازɸاࢫابتداءࢫمنࢫتارʈخࢫ
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  :ملاحظة

ࢫ          ࢫالمادة ࢫࢫ57تنص ࢫلسنة ࢫقانونࢫالمالية ࢫט <<: عڴʄࢫ2008من ࢫالسكنات ࢫمنࢫإن ࢫالممولة جتماعية

ࢫمنࢫ ࢫالمستفيدة ࢫالسكنات ࢫوࢫكذا ࢫالمفعول، ࢫالساري ࢫللȘشرʉع ࢫطبقا ࢫلشاغلٕڈا ࢫعٔڈا ࢫوالمتنازل ࢫالدولة طرف

לعاناتࢫالعموميةࢫࢭʏࢫإطارࢫالتداب؈فࢫالمتعلقةࢫبالمساعدةࢫالمقدمةࢫمنࢫطرفࢫالدولةࢫمنࢫأجلࢫالتمليك،ࢫلاࢫ

سنوات،ࢫباستȞناءࢫحالةࢫ) 10(تقلࢫعنࢫعشرࢫࢫيمكنࢫالتنازلࢫعٔڈاࢫمنࢫطرفࢫمالكٕڈاࢫخلالࢫمدةࢫيجبࢫأنࢫلا 

 .وفاةࢫالمالكࢫوضرورةࢫتوزʉعࢫال؅فكة

ࢫالتنظيم ࢫطرʈق ࢫعن ࢫالمعنية ࢫالسكنات ࢫأصناف ࢫوࢫكذا ࢫالمادة ࢫɸذه ࢫتطبيق ࢫكيفيات >> .تحدد

وذلكࢫلمنعࢫالتحايل،ࢫفالكث؈فࢫمنࢫכܧݵاصࢫالذينࢫʇستفيدونࢫمنࢫالسكناتࢫبطرقࢫاحتياليةࢫلʋسࢫݍݰاجةࢫ

ستفادةࢫمنࢫفروقࢫכسعار،ࢫخاصةࢫوأنࢫشراءɸاࢫلمࢫيɢلفھࢫسوىࢫمبالغࢫضȁيلةࢫمقارنةࢫإلٕڈاࢫبلࢫلبيعɺاࢫوࢫט 

  .معࢫثمٔڈاࢫاݍݰقيقيࢫࢭʏࢫالسوقࢫاݍݰرة

أماࢫعڴʄࢫالمستوىࢫالعمڴʏ،ࢫɸناكࢫمنࢫيرىࢫأنࢫمدةࢫالعشرࢫسنواتࢫۂʏࢫمدةࢫطوʈلةࢫجداࢫقدࢫتتغ؈فࢫ       

نࢫالعملࢫمماࢫʇستدڤʏࢫȖغي؈فࢫخلالɺاࢫظروفࢫالمستفيدࢫمنࢫالسكن،ࢫكحالةࢫالنقلࢫمنࢫالعملࢫأوࢫȖغي؈فࢫمɢا

مɢانࢫالسكنࢫوࢫغ؈فɸاࢫمنࢫالظروف،ࢫلذلكࢫɠانࢫכحرىࢫبالمشرعࢫأنࢫينصࢫعڴʄࢫشرط؈نࢫيتضمنࢫכولࢫمنعࢫ

التنازلࢫلمدةࢫأقلࢫمنࢫعشرةࢫسنواتࢫوࢫلتكنࢫخمسةࢫسنواتࢫمثلاࢫمعࢫشرطࢫثاɲيࢫɸوࢫأنࢫيقومࢫالمستفيدࢫ

ࢫالم ࢫالمدة ࢫخلال ࢫالتنازل ࢫتم ࢫإذا ࢫالمالية ࢫالمساعدة ࢫمبلغ ࢫالدولةࢫبإرجاع ࢫيجعل ࢫالذي ࢫوࢫɸوࢫالشرط حددة،

ࢫالبيع ࢫعدم ࢫشرط ࢫمخالفة ࢫحالة ʏࢫࢭ ࢫالمساعدات ࢫمبالغ ࢫبابࢫ. Ȗس؅فجع ࢫسيفتح ࢫرأʉي ࢫحسب ࢫذلك ࢫأن إلا

ࢫإحداثࢫ ʄࢫإڲ ࢫيؤدي ࢫوࢫɸوࢫما ࢫغ؈فࢫرسمية ࢫبطرʈقة ࢫالسكنات ࢫعن ࢫالتنازل ʄࢫإڲ ࢫالݏݨوء ࢫخلال ࢫمن التحايل

ࢫعنࢫذلك،ࢫكماࢫأن ࢫغۚܢ ʏة،ࢫوالدولةࢫࢭʈࢫالسوقࢫالعقارʏࢫتزايدࢫمستمرࢫوࢫقدࢫلاࢫࢫفوعۜܢࢫࢭʏأسعارࢫالسكنࢫࢭ

يؤثرࢫعڴʄࢫالܨݵصࢫالمضاربࢫأنࢫʇعيدࢫللدولةࢫمبلغࢫالمساعدةࢫطالماࢫأنࢫبيعࢫالسكنࢫسيعودࢫعليھࢫبفائدةࢫ

ࢫسنوات ࢫعشرة ࢫلمدة ࢫبتاتا ࢫالتنازل ࢫمنع ʏࢫࢭ ࢫالمشرع ࢫتوجھ ࢫأؤʈد ࢫلذلك ࢫالتحايلࢫ. مضاعفة، ࢫباب لغلق

  .المضارȋةࢫتماماو 

  :اݍݵاتمة

لإيجادࢫآلياتࢫوࢫشروطࢫجديدةࢫمنࢫأجلࢫدعمࢫالمواطنࢫالمتوسطࢫالدخلࢫࢫʇسڥʄࢫالمشرعࢫدوماࢫ    

تȎسيطࢫلݏݰصولࢫعڴʄࢫملكيةࢫسكنࢫوɸوࢫماࢫيظɺرࢫمنࢫخلالࢫالتعديلاتࢫالمتلاحقةࢫالۘܣࢫأجراɸاࢫمنࢫأجلࢫ

  :לجراءات،ࢫوࢫمنࢫخلالࢫتحليلناࢫالسابقࢫالنصوصࢫالقانونيةࢫتوصلناࢫإڲʄࢫالنتائجࢫالتاليةالشروطࢫو

ةࢫالماليةࢫيحددࢫعڴʄࢫأساسࢫدخلࢫכسر،ࢫإذࢫتمࢫتوحيدࢫمستوىࢫالمساعدةࢫبالɴسبةࢫلمࢫʇعدࢫمبلغࢫالمساعدࢫ-

  .لɢلࢫכسرࢫعڴʄࢫألاࢫيتجاوزࢫدخلɺاࢫستةࢫمراتࢫالدخلࢫالوطۚܣࢫכدɲىࢫالمضمون 
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ࢫࢫ- ࢫالȘساɸمية ࢫטجتماعية ࢫللسكنات ࢫبالɴسبة ࢫللمستفيد ࢫمباشرة ࢫالمالية ࢫالمساعدة ࢫتمنح ال؅فقوʈةࢫ(لا

،ࢫبلࢫتمنحࢫفقطࢫللمتعامل؈نࢫࢭʏࢫال؅فقيةࢫ)2008-04- 01(ٕڈاࢫابتداءࢫمنࢫتارʈخࢫالۘܣࢫتمࢫטنطلاقࢫف) المدعمة

  .العقارʈةࢫإماࢫمباشرةࢫأوࢫبطرʈقةࢫغ؈فࢫمباشرة،ࢫوࢫذلكࢫمنࢫأجلࢫاݍݰفاظࢫعڴʄࢫانتظامࢫالعملية

فإنࢫالدعمࢫالماڲʏࢫللصندوقࢫالوطۚܣࢫللسكنࢫلاࢫࢫ308-94منࢫالمرسومࢫالتنفيذيࢫرقمࢫࢫ5حسبࢫنصࢫالمادةࢫࢫ-

لࢫأخرىࢫمنࢫالمساعداتࢫالماليةࢫلصاݍݳࢫالمستفيدينࢫأنفسɺمࢫوࢫلاسيماࢫتلكࢫالۘܣࢫتمنحɺاࢫيɢونࢫماɲعاࢫلأشɢا

ʏيئاتࢫالضمانࢫטجتماڤɸاݍݨماعاتࢫالمحلية،ࢫصناديقࢫاݍݵدماتࢫטجتماعيةࢫالتعاضديات،ࢫو.  

ࢫعشرةࢫࢫ- ࢫلمدة ࢫالدولة ࢫإعانة ࢫمن ࢫاستفادت ࢫالۘܣ ࢫالسكنات ࢫعن ࢫالتنازل ࢫالمشرع ࢫمنع ࢫالتحايل ࢫباب لغلق

  .ةࢫوࢫɸوࢫنصࢫقويࢫʇعيدࢫالثقةࢫإڲʄࢫالفئاتࢫالمعنيةسنواتࢫɠامل

  :الɺوامش

شخص طبیعي  -في أي شكل و بأي طریقة-ذلك النشاط العقاري الذي یقوم بھ <<یقصد بالترقیة العقاریة ) 1(
أو معنوي من أجل إنجاز أو تجدید مبان بغرض بیعھا أو تأجیرھا أو استعمالھا لتلبیة حاجات خاصة، ملتزما 

كل  -بنفسھ أو بواسطة الغیر-المبادرة و العنایة الرئیسیة في عملیة الإنجاز أو التجدید، و بأن یباشر بأخذ زمام 
المسؤولیة المدنیة و الضمانات الخاصة في بیع فتحي ویس، : أنظر>> أو بعض الأعمال التي تتطلبھا العملیة

. ، جامعة البلیدة، دون سنة، صي، تخصص قانون عقار)غیر منشورة(، رسالة ماجستیر العقار قبل الإنجاز
27.  

مشروع دعم تطویر الشراكة بین القطاعین العام و الخاص لتوفیر سكن جامعة الدول العربیة، تقریر ) 2(
 .16.، ص2008، جوان اجتماعي منخفض التكالیف

  .1991-05-29، مؤرخة في 25الجریدة الرسمیة، عدد ) 3(

 .1991-05-29، مؤرخة في 25الجریدة الرسمیة، عدد ) 4(

 .1994-05-25، مؤرخة في 32الجریدة الرسمیة، عدد ) 5(

القانون الأساسي الخاص بالصندوق المتضمن  145-91من المرسوم التنفیذي رقم  1/1المادة نص : أنظر) 6(
 .الوطني للسكن

 .من نفس المرسوم التنفیذي السابق 1/2المادة نص : أنظر) 7(

 .لمرسوم التنفیذي السابقمن نفس ا 4نص المادة : أنظر) 8(

، قسم )غیر منشورة(رسالة دكتوراه دولة  ،النظام القانوني للسوق العقاریة في الجزائر، ناصر لباد) 9(
 .316.، ص2005-2004القانون العام، كلیة الحقوق، جامعة عنابة، 

  .1994-10-06، مؤرخة في 66الجریدة الرسمیة، عدد ) 10(

  .2014-01-04: ، تاریخ الدخول إلى الموقعwww.mhu.gov.dzموقع وزارة السكن، ) 11(

  .19.تقریر جامعة الدول العربیة، مرجع سابق، ص) 12(

 .1991-05-29، مؤرخة في  25الجریدة الرسمیة، عدد ) 13(

دخل الصدوق الوطني للسكن المتضمن كیفیات ت 146-91من المرسوم التنفیذي رقم  2المادة نص : أنظر) 14(
 .في میدان تدعیم الحصول على ملكیة السكن
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 .1998 -06-10، مؤرخة في 41الجریدة الرسمیة، عدد ) 15(

 .2001-03-11، مؤرخة في 16الجریدة الرسمیة، عدد ) 16(

، الجریدة الرسمیة، عدد 2002-04-09حیث عدل مرة بموجب القرار الوزاري المشترك المؤرخ في ) 17(
-08-02وعدل مرة أخرى بموجب القرار الوزاري المشترك المؤرخ في . 2002-05-08، مؤرخة في 32

 .2006-11-08، مؤرخة في 63، الجریدة الرسمیة، عدد 2006

 .2008-11-05، مؤرخة في 57الجریدة الرسمیة، عدد ) 18(

 .یحدد كیفیات تدخل الصندوق الوطني للسكن في مجال الدعم المالي للأسر) 19(

الذي یحدد قواعد تدخل الصندوق الوطني للسكن  308-94من المرسوم التنفیذي رقم  3نص المادة : أنظر) 20(
الذي  2000- 11-15من القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  5/1في مجال الدعم المالي للأسر، ونص المادة 

 .یحدد كیفیات تدخل الصندوق الوطني للسكن في مجال الدعم المالي للأسر

من نفس القرار الوزاري المشترك السابق المعدلة و المتممة بموجب نص  5نص المادة : الجدولمصدر ) 21(
 .2002-04-09من القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  2المادة 

من القرار  2من نفس القرار الوزاري المشترك السابق، المعدلة بموجب نص المادة  7نص المادة : أنظر) 22(
 2006- 08-02ي المشترك المؤرخ في الوزار

 .من نفس القرار الوزاري المشترك السابق 6المادة نص : أنظر) 23(

 .من نفس القرار الوزاري المشترك السابق 8المادة نص : أنظر) 24(

من القرار  4من نفس القرار الوزاري المشترك السابق، المعدلة بنص المادة  9المادة نص : أنظر) 25(
 .2002-04- 09: شترك المؤرخ فيالوزاري الم

 .من نفس القرار الوزاري المشترك السابق 10المادة نص : أنظر) 26(

یحدد كیفیات تطبیق  2008-09-13من القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  2نص المادة : أنظر) 27(
الوطني للسكن الذي یحدد قواعد تدخل الصندوق  1994-11- 04المؤرخ في  308-94المرسوم التنفیذي رقم 

 .في مجال الدعم المالي للأسر

 .من نفس القرار الوزاري المشترك السابق 3نص المادة : أنظر) 28(

 .من نفس القرار الوزاري المشترك السابق 5/1المادة نص : أنظر) 29(

 .من نفس القرار الوزاري المشترك السابق 7المادة نص : أنظر) 30(

 .س القرار الوزاري المشترك السابقمن نف 5/2المادة نص : أنظر) 31(

 .من نفس القرار الوزاري المشترك السابق 8المادة نص : أنظر) 32(

 .من نفس القرار الوزاري المشترك السابق 9المادة نص : أنظر) 33(

 

  


