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BANQUE AL BARAKA D’ALGERIE

AGENCE DE BATNA 403

CANEVAS D’ETUDES DU PROJET
D’INVESTISSEME
SECTEUR D’ACTIVITE .

INDUSTRIE ET TRANSFORMATION X

SERVICES ET TELECOMMUNICATIONS

AGRICULTURE ,AVICULTURE ET PECHE

COMMERCE

BATIMENT ET TRX PUBLICS

PROFESSIONS LIBERALES

Fiche de Renseignement

Nom ou raison sociale : SARL FREE WAY

Adresse
48, Rue Bougara, Belle vue El Harrach/ Alger

Montant du financement : 81 983 690,00
Montant du financement : cent millions de dinars

Forme de Financement : Leasing
Date de mobilisation : 30 juillet 2004
Durée du financement : 20

Mode de remboursement : trimestres
Durée de différé : 2

Taux de marge annuel : 7,5

Annuité TTC : 6 013 021,89

Montant en lettres :

Total remboursement :




1 ) IDENTIFICATION DU PROMOTEUR

IDENTIFICATION BANCAIRE IDENTIFICATION COMMERCIALE
DOSSIER N° 104/2004 SOCIETE :
VOCATION : Fabrication de radiateurs a gaz et de climatiseurs
DATE DE DEPOT LE :21/03/2004 CAPITAL : DA
ENTREPRISE EN ACTIVITE : CREATION NOUVELLE |FORME JURIDIQUE : SARL
ADRESSE :
MONNAIE DE COMPTE : EN DINARS WILAYA :ALGER
MONNAIE DE DEVISE : DIVERS DAIRA  :EL HARRACH
TAUX DE CHANGE : 1POUR1 COMMUNE : EL HARRACH
N° DE CPTE : TEL /FAX:
N° D’AUTORISATION : Gérant associé : M

B/ REFERENCES DES PROMOTEURS et présentation du projet

Est une Société a Responsabilité Limité (SARL) au capital de xxxxxxDA, créée par devant maitre
ALLAOUA BOUTEGHRAR, a BATNA en date du 03/09/2001, et inscrite au registre de
commerce le 13/02/2002 sous lexxxxxx. Le siege social est a : 48, Rue BOUGARA, Bellevue/ El
HARRACH- ALGER.

L'entreprise est le fruit d'une association entre deux entités, a savoir; la SARL, dont le siége social
est a DUBALI, représentée par M. en sa qualité de mandataire de la dite société, et la, dont le siege
social est a la Commune d'EI MADHER/ BATNA, et représentée par son gérant M.

Il s’agit d’une société industrielle et commerciale, dont 1’activité principale consiste en la
production et la commercialisation locale et internationale de tous les produits de climatisation, de
réfrigération et de chauffage. L'unité de production y afférente est implanté au niveau de la zone
industrielle de, acquise a titre de location pour une durée de 23 années a compter du 01/02/2004.
Pour cette demande, il s'agit d'une extension envisagée, des moyens de production de la société,
afin de mieux adapter le capital expérience et le savoir faire acquis jusqu’a présent a la demande
sans cesse croissante existante sur le marché. A ce titre la relation projette d’une part, I’acquisition
de nouveaux moyens de production destinés essentiellement a augmenter la capacité de production
de I’entreprise et de lancer en paralléle une nouvelle gamme de produits, a savoir ; les produits de
climatisation et de réfrigération. D’autre part I’acquisition d’une nouvelle unité de production en
toute propriété, finalisée a environ 90%, localisée a la zone industrielle de BATNA .

L’unité sus indiquée, batie sur une surface de base de 8.800 m 2, regroupe :

0 Un batiment destiné a la production et au stockage d’une superficie de 3.600m?(en
cours d’achévement)

Q Un batiment administratif de deux niveaux d’une superficie de 400m?

0 Des batiments annexes (loge de garde, poste transfo, cuisine, sanitaire et
vestiaires)
L’évaluation globale de ces biens s’¢léve a environ 80.700.000,00 (selon expertise jointe).
Toutefois, et afin de pouvoir recevoir les équipements de production, des travaux complémentaires
demeurent indispensables.

Cette perspective d'extension est motivée par plusieurs facteurs, notamment :

» La disponibilité de 1’unité en question, dont I’emplacement est doté de différents moyens de
communication, a savoir :

v Réseau routier : routes nationales, n° 05 vers SETIF,n°03 vers BISKRA, n°10 vers TEBESSA et

n°04 vers TIARET- ORAN

Chemin de fer (800 métres environ de I'unité)

Aéroport situé a 25 KM de la ville de BATNA

L’existence d’une demande potentielle tres importante dans la région Est du pays, particulierement

les hauts plateaux et le Sahara, réputés pour leur forte demande en produits de climatisation et de

chauffage.

v
v
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La proximité de la ville de BATNA, permettra a la société de disposer d'une main d'ceuvre variée et
qualifiée, mais surtout disponible pour les besoins d'un travail posté.

D'autre part, cette extension s'inscrit également, dans le cadre d'un large programme
stratégique de développement a plusieurs niveaux de I'entreprise.

Il importe par ailleurs, de faire allusion au savoir faire capitalisé par le gérant de la société
en matiére de management, qui est I'aboutissement de sa longue expérience en tant que gestionnaire
et créateur d'entreprise (25 ans), en I'occurrence :

"AFRILEC" spécialisée dans I'électricité du batiment

Une entreprise de production industrielle de lits convertibles

Un bureau d'affaires spécialisé dans le conditionnement agroalimentaire
Une société de génie climatique,....

C/ GAMME DE PRODUITS ACTUELS :

La société fabrique actuellement les produits de chauffage (ci-joint catalogue y afférent). A ce titre,
pour I’année en cours, 1’entreprise a déja prévoie la commercialisation de 12000 piéces, dont 6000
piéces sont déja disponibles, 3000 autres en entrepbt, aux magasins de I’entreprise et 3000 piéce en
cours de production. La valeur vénale de ce stock s’éléve d’apres le promoteur a un montant global
de 170.000.000,00 DA (ci-joint piéces justificatives).

D/ PATRIMOINE DE LA SOCIETE

NATURE DATE VALEUR VALEUR
D’ACQUISITION | DECLAREE | MARCHANDE

PATRIMOINE MOBILIERS

Matériel de production 43.999
MATERIEL ROULANT
TOTAL 43.999

Le montant figurant sur le tableau ci-dessus, concerne le matériel de production disponible
actuellement au niveau de 1’unité de BENI AMRANE, évalué par I’expert en risque industriels,
MBELARIF ABDELOUAHAB, demeurant a :.

I1) LE PROJET :

A)ETAT
NOUVELLE CREATION
RENOUVELLEMENT
EXTENSION X

B ) GAMMES DE PRODUITS ENVISAGES :

Les produits envisagés par I'entreprise se présente comme suit :
1- Chauffage
Radiateur a gaz 11000 CKL
Radiateur a gaz 9000 CKL
Radiateur & mazout
e Chauffe eau

2- Climatisation

e WINDOW TYPE

e SPLIT UNIT
e  MULTISPLIT
e  Armoires

e Humidificateurs

3- Réfrigération

° Fontaine réfrigéree




° réfrigérateurs

il demeure bien entendu, qu'il s'agisse de produits de large consommation, dont le marché est en
constante évolution.

C) LOCALISATION DU PROJET

WILAYA :BATNA DAIRA : BATNA COMMUNE : BATNA

D) UTILITES :
OuUl NON
Eau X
Gaz X
Electricité X

E) EMPLOI A CREEER:

200 178

150 196 147/’}59/‘ N | N+1 [ N+2 N+3 N+4

1
M CADERE 2] 12 |12 [ 12 12
100 MAITRISE 10 10 | 10 [ 10 10

EXECUTION | 78 | 104 | 120 137 156

50 TOTAL. ... 100| 126 | 142 159 178

Anl An2 An3 An4 An5

D’apreés le promoteur, I’entreprise compte renforcer le personnel existant par le recrutement
progressif des personnels nécessaires a la mise en place des différentes activités de la société
comme detaillé au tableau ci-dessus.

F ) AVANTAGES FISCAUX ET PARAFISCAUX :

Pour ce qui est des avantages fiscaux et parafiscaux, le promoteur dispose d'une décision
portant agrément d'ouverture d'entrepdt privé sous douane au sein méme de I'unité de production,
portant n°, permettant ainsi a la société de procéder avec souplesse au dédouanement des matiéres
importées.




COUT DE L’INVESTISSEMENT

U 10 "3 DA

1 E DE FINANCEMEt
DESIGNATIONS

DE

VISE

DINARS

TOTAL

FRAIS PRELIMINAIRE
DONT
FRAIS D’ETABLISSEMENT
FRAIS D’APPROCHES
INVESTISSEMENT
TERRAIN
TRANSFORMATION / LOCAUX
AGENCEMENT ET INSTALLATION
EQUIPEMENT DE PRODUCTION
MATERIEL ET OUTILLAGE
MATERIEL DE TRANSPORT
EQUIPEMENT DE BUREAUX
MONTAGE
P/LES EQUIPEMENTS IMPORTES
FRAIS D’APPROCHE
FRET/Taux 2.46 % + ASSURANCE
- DROIT DE DOUANE
- REDEVANCES DOUANIERES
- HONORAIRES TRANSIT

199.250USD

60.400
39.600

17.119

117.119

60.400
39.600

17.119

117.119

* Pour un cours de change de : 1 USD = 85.92 DA

DETAIL DES EQUIPEMENTS
DA

U 10 (3)

Sources d’Acquisition UNI
DESIGNAt TE

QTE

FOURNISSEU
R
EN ALGERIE

FOURNISSEUR
A L’ETRANGER

DEVISE
usSD

DINARS

Matériel de production
1-Equipements unité de
climatisation

2-Poinconneuse Hydraulique type
EUROPE 2510

3- Presse Plieuse Hydraulique type
HFT 50-20

pour

RTC corporation LTD

OMADAS.A

OMADAS.A

151.250

18.000

30.000

12.995

1.546

2.578

TOTAL

199.250

17.119

* Pour un cours de change de : 1 USD = 85.92 DA

La liste ci-dessus concerne uniquement le matériel & importer par la société pour les besoins de son

extension, les

factures pro forma y afférentes

sont jointes a

la présente étude.




PROGRAMME DE REALISATION DE L’INVESTISSEMENT

PERIODES N N+1 N+2
RUBRIQUES
S1 S2 S1 S2 S1 S2 TOTAL

D’INVESTISSEMENTS Qte | Valeur | Qte | Valeur | Qte | Valeur | Qte | Valeur [ Qte| Valeur | Qte| Valeur

Travaux d’Infrastructures 100.000 100.000
Terrain 60.400 60.400
Batiments 39.600 30.600
Matériel de production 17.119 17.119
Materiel de production +frais 17.119 17.119

d’approche

Matériel Auxiliaires

Matériel de Bureau

Agencement et installation

TOTAL Général 117.119 117.119




RESUME SUCCINT DU PROCES DE FABRICATION

Il s'agit d'une unité de montage de différents appareils de chauffage, de climatisation et de
réfrigération, réalisé a base de composants importés.

E/-SOURCES DE FINANCEMENT :

La société sollicite pour cette extension deux types de financement :
e Un financement d'investissement de l'ordre de 81.983MDA, représentant 70% du montant
global de I'extension prévue, soit 117.119MDA
Les 81.983MDA, représentent le produit des sommes :
» 70.000MDA, soit 70% du montant de I’unité de production estimée a 100.000MDA
» 11.983MDA, soit 70% du montant de I’équipement complémentaire dont la valeur est
de 17.119MDA
e Une ligne de crédit documentaire pour un montant global de 80.000.000,00DA, margé a
25% a l'ouverture et le reste relayé par un financement.

Financement de I'investissement :

RUBRIQUES MONTANT %
ORIGINE DU FINANCEMENT
APPORT PROPRE DE LA SOCIETE) 35.136| 30 %
Fonds propres
Dettes envers les associés 35.136
EMPRUNT BANCAIRE 81.983| 70 %
TOTAL 117.119| 100 %

111) INFORMATION COMMERCIALES

A)CLIENT POTENTIEL ET REEL

D'apres les statistiques avancées par le promoteur (émanant du site WEB de SONELGAZ),
I'Algérie comptait prés de 4.500.000 ménages en 2001, avec un taux de croissance annuel de 1.5%,
soit un nombre avoisinant les 4.567.500 ménages actuellement avec un taux de raccordement de
I'ordre de 40% en GAZ et de 60% en électricité.

D'autre part, environ 210.000 logements tous types confondus sont construits
annuellement, et dans le méme ordre didées, 80% des ménages utilisent des appareils
électroménagers avec un taux de renouvellement d'appareillages de l'ordre de 10% chaque année
10%.

Dans un cadre plus général, cette demande Pour ce qui est du domaine de la climatisation,
est plus concentrée aux régions du sud Algérien, ou les températures avoisinent la moyenne des
40°C en été, elle émane surtout des:

o Compagnies pétroliéres, I'ANP

o Le secteur des services et administrations

o Les ménages dont la demande devient de plus en plus importante.
Par contre en matiere de chauffage le besoin est manifesté particuliérement des régions des hauts
plateaux, et & un degré moindre du littoral. Quant au domaine de la réfrigération, la demande est
généralisée a toutes les régions du pays.

Ceci dit, la demande potentiel prévisionnelle tout type d'appareillages confondus est
représentée selon le graphique ci-dessous. (En milliers de ménages).
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B) L’OFFRE :

Les principaux concurrents de, sont bien cernés par cette derniére. Il s'agit de différentes marques
nationales et internationales. L' ENIEM figure parmi les plus importantes au niveau du marché
avec une part moyennant les 35%. L’offre actuelle, toute marque confondu demeure insuffisante
par rapport a une demande sans cesse croissante et exigeante, en matiére de qualité. La maitrise du
procés de production, a permis aux entreprises nationales, a I’image de la SARL FREE WAY de
concurrencer les produits d’importation et d’offrir un meilleur rapport qualité - prix.

C) PRIX DE REFERENCE
L’inscription de la au programme de mise a niveau des entreprises (PME-PMI), initié par le
ministére de D’industrie avec [’union Européenne, visant la qualit¢ de management et la
performance dans la gestion des cofts, permettra a 1’entreprise d’offrir sur le marché un produit
concurrentiel, de meilleur rapport qualité — prix.

D) ANNEE DE CROISIERE
MATIERE & FOURNITURES A CONSOMMER
P.Unitaire en DA, Montant en U .10 (3) DA

\W U QUANTITE |PRIX MONTANT
DESIGNATION Fres D’ACHAT | GLOBAL
MATIERES & FOUR CONSOMMES 777.180

TOTAL....... 777.180
E/ DETAIL DES VENTES (année de croisiére ) U 10M3 DA

RUBRIQUES UNITE QUANTITE P.UNITAIRE [ MONTANT

DESIGNATIONS
Vente d’appareils de chauffage, 928.200

de climatisation et réfrigération

TOTAL 928.200

NB renseignements communiqués par le client




F) MONTEE EN CADENCE DES VENTES U 1073
DA
\%ANl AN 2 AN 3 AN 4 AN 5
DESIGNATIONS
Vente d’appareils de chauffage, 397.520 627.000 694.100 835.000 928.200
de climatisation et réfrigération
TOTAL 397.520 627.000 694.100 835.000 928.200
PRINCIPAUX RATIOS
EXE1l | EXE2 | EXE3 | EXE4 EXE5
CONSOM.INT/CA 0,880 | 0,880 | 0,872 | 0,871 0,867
Nbre jours de FDR 19 26 37 42 41
Nbre jours de BFDR 12 21 30 29 23
Disp/'DCT 0,20 0,15 0,19 0,36 0,44
Dettes L&MT/F.PERM 0,85 0,71 0,51 0,41 0,24
VALEUR AJOUTEE / CA 0,12 0,12 0,13 0,13 0,13
RESULTAT D'EXP/ CA 0,04 0,04 0,06 0,05 0,05
Résultat net/Fonds propres 0,41 0,35 0,31 0,23 0,20
RESULTAT NET / VA 0,23 0,25 0,33 0,27 0,26
RESULTAT NET/CA 0,03 0,03 0,04 0,03 0,03
F.PERS/VA 0,37 0,31 0,30 0,35 0,38
MB.d"autofin cum / M.Eqt.brut 0,16 0,39 0,67 0,93 1,18
MB.AUTOFiIN Cum / F.d'emprunt 0,23 0,56 0,96 1,33 1,69




Représentation Graphique
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Les bilans prévisionnel de la sociéte,
présente une structure financiere
caractérisée par un fonds de roulement
positif et croissant, assurant ainsi un marge
de manceuvre couvrant respectivement, 19,
26, 37, 42 et 41 jours de chiffre d'affaires
pour les cing exercices prévisionnels. la
structure dégage un besoin en fonds de
roulement également positif, et qui est
couvert en totalité par les fonds de
roulement.

Les consommations intermédiaires constituent
la majeure partie du chiffre d'affaires de
I'entreprise, avec des taux respectif de 88%,
88%, 87%, 87% et 86% pour les cing exercices
prévisionnels. Ceci refléete la nature de
I'activité, dont le proceés se résume au montage
de composants importés en majorité, sans pour
autant, avoir besoin d'une main d'ccuvre
importante. D’autre part la valeur ajoutée
demeure négligeable avec une moyenne de
12,5% du CA, mais elle reste quand méme
intéressante en valeur absolue.

Le rapport évolue de maniere dégressive,
traduisant ainsi l'augmentation de fonds
propres de I'entreprise au fur et a mesure,
par leur consolidation & chaque exercice
par les résultats dégagés durant l'activité.
Toutefois, ces mémes resultats demeurent
appréciables en valeur absolue.




VALEUR ACTUELLE NETTE :

La valeur actuelle nette = Marge d’autofinancement actualisé¢ cumulé — Cofit de I’investissement

=138.303 — 81.984= 56.320

La marge d’autofinancement est non seulement positive. L’excédent trés conséquent sera

réservé pour 1I’expansion de I’entreprise.

EVALUATION DU TRI

Le taux de rentabilité interne selon les données existante est estimé a 30%. Soit un taux dépassant

de loin le taux de placement au niveau des banques.

DELAIS PRVISIONNEL DE REMBOURSEMENT

A ) INDICE DE SOLVABILITE
1- SUR LA BASE DE 05 AN D’EXPLOITATION

CAPACITE D’AUTOFINANCEMENT CUMULE

FINANCEMENT PROPOSE

B) DUREE PROBABLE DE REMBOURSEMENT

TOTAL DES ANNUITES DE REMBOURSEMENT

----- = 1.69

S e = 2.96 (soit environ trois ans)

MOYENNE DES CASH FLOW ANNUEL

AVIS DU CHARGE D’ETUDES

Appréciation de Pactivité de la société U 103 DA
PERIODES EXERCICES | 1SEM 2003
W du
01/01au31/06
Mouvement confié au confrere BADR 2003 7.420MDA
I 01 CPA 2003 25.165MDA
TOTAL MVT Confié 2003 32.585MDA
Mouvement confié au confrére BADR Au 16/03/04 7.133MDA
I 01 CPA Au 16/03/04 6.837MDA
TOTAL MVT Confié Au 16/03/04 13.970MDA
Engagements UtliSé ...........cccvuvueennn. / /
Chiffre d’affaires réalisé ou a réaliser Au 31/12/02 47.382MDA
% de centralisation du Mvt d’activité / 69%
Solde Solde enregistré au confrere / /
« « « a la Baraka / /

Le résultat de I’étude ci-dessus détaillée, traduit des impacts positif du projet a plusieurs titres,
notamment ;

> En matiére d’emplois, par la création graduelle d’un nombre appréciable
permanent, permettant ainsi d’absorber un part du chomage existant.

de postes




> Sur le plan économique, en dynamisant [’activité industrielle dans la région et en
participant a générer un produit local de qualité conquérant les produits importés.
> En prenant en charge les préoccupations d’une partie considérable de la clientéle

Par ailleurs, la bonne réputation de la marque FREE WAY sur le marché, garantie a la
société un écoulement rapide de son produit, et par conséquence une rentabilité certaine du projet.

Aussi et lors de notre visite sur cite, nous avons touché une maitrise parfaite de notre
relation, de son domaine d’activité, ce qui constitue un élément supplémentaire de sécurité pour la
banque.

Compte tenu des éléments d’appréciation ci-dessus relevés, nous eémettons un avis
favorable pour un financement a moyen terme de 80.000MDA dont 70.000MDA pour [’acquisition
de 'unité envisagée, et 10.000MDA pour I’acquisition du matériel, pour une durée de cinq(05)
année dont six (06) mois de différé.

Conditions :

- Mobilisation préalable de la part d’autofinancement

- Centralisation des mouvements d’affaires

- Marge sur financement conformément aux taux en vigueurs

- Amortissement trimestriel du financement

Garanties :

- Hypothéque de l'unité de production

- Nantissement du matériel financé

- Souscription d 'une ASSURANCE Multirisque Professionnelle

- Complément de garantie hypothécaire en cas d’insuffisance de celles existante.

Le Chargé d’Etudes

Batna, le

RELATION:

ACTIVITE : Fabrication de radiateurs a Gaz et de climatiseurs
Adresse de I’unité . Zone industrielle de BATNA

Visite effectuée par : MM.




COMPTE RENDU DE VISITE

A Tissue de notre visite de ce jour du 17 mars 2004, au niveau de la zone
industrielle de Batna, afin de Vvérifier la consistance des travaux effectués au niveau de
I’unité de production devant faire I’objet d’acquisition de la part de notre relation citée en
marge pour les besoins de son projet d’extension, nous avons relevé ce qui suit :

Le bien en question d’une superficie globale de 8800m?, totalement cloturé par un
mur en dur et viabilisé. 1l est doté de toutes les utilités nécessaire au fonctionnement de
I’activité, a savoir ; eau, électricité, Gaz...

Il regroupe entre autres :

a Un hangar de type charpente métallique lourde, d’une superficie globale de 3600m?,
de 8m de hauteur et 90m de longueur, sans couverture, ni plate forme, avec bardage
en parpaing en cours de réalisation.

a  Un immeuble en béton, fini a 100%, construit en R+1, sur une surface de base de
200m?. disposé en administration au RDC et d’un logement type F5.

0 Des batiments annexes fini a 100% (loge de garde, poste transfo,
cuisine, sanitaire et vestiaires)

L’emplacement de 1’unité convient parfaitement a ce type d’activité. Sa proximité du
centre ville de Batna, ainsi que par rapport aux différents moyens de communication, a
savoir ; Aéroport, chemin de fer, est routes nationaux, lui permet d’exercer avec plus de
souplesse et d’efficacité en matiere de contact avec la clientéle.

Par ailleurs, le bien en question est évalué par un bureau d’études agréé aupreés des
tribunaux a un montant global de 80.691.224,15.

Tels sont nos constatations.
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Abstract

One of the most prominent reasons for the risks faced by Islamic banks is palaces
for a feasibility study for the investment projects, considering present value and the
discount rate one of variables of interest in the financial evaluation of investment
projects , and represents the interest rate usurious instrument used for the discount
values futures in estimating the profitability of investment projects ,especially if we
are fully aware of the position of Islamic economics of the interest rate which is
forbidden.

And on this basis came this study tagged with: making investment decisions in
Islamic banks: In order to discount factor Within the framework of Shariah
(case study Baraka Bank Algeria) for shed light on the characteristics and principles
adopted in Islamic banks in the investment decisions based on the financial and
economic evaluation of the profitability of business for investment projects and the
need to use time as a trade-off between economic projects in the Islamic economy
through the process of discounting the cash flows generated by the investment
projects.

Keywords:
Islamic banks, investment decision, discount factor, the present value, time value of

money.




