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PROPRIETE INDIGENE

DIYISION

8 1. — Lofi du 26 juillet 1873,

$ 2. — Dépenses résultant de son applicalion.

8§ 3. — Application de la loi dans divers territoires.

$ 4. — Homologation des opérations d’enquéte.

§ 8. — Locations consenties par des indigénes. —
€Contestations entre propriétaires et kham-
més.

§ 6. — Franchise postale des commissaires-enqué-
teurs.

8 1. — Constitution de la propriété indigéne.

28 juillet 1873. — Lo (1)
TITRE I**. — DISPOSITIONS GENERALES.
Art. 1. — L’établissement de la pro-

priété immobiliére en Algérie, la conser-
vation et la transmission contractuelle
des immeubles et ‘droits immobiliers,
quels gque soient les propriétaires, sont
régis par la !loi francaise.

En conséquence, sont abolis tous droits
reels, servitudes ou causes de résolution
quelconques, fondés sur le droit musui-
man ou kabyle, qui seraient contraires a
la loi francaise,

Le droit réel de chefda ne pourra -éire
Opposeé aux acqueéreurs qu’a titre de re-

trait successoral par les parents succes- |

sibles d’aprés le droit musulman et sous
les conditions prescrites par Part 841 du
Code civil. :

Art, 2 — Les lois francaises et no-
tamment celle du 23 mars 1855, sur la
transcription, seront appliquées aux
transactions immeohiliéres :

1° A partir de la promulgation de la
présente loi, pour les conventiens qui in-
terviendront entre individus régis par
des statuts différents ;

2° A partir de la méme époque,
les conventions entre musuimans, rela-
tives 4 des immeubles situés dans les
territoires qui ont été soumis & Papplica-
tion de I'ordonnance royale du 2t juillet

pour

‘1846; et dans ceux ol la propriété a &té.

constituée par voie de cantonnement.

3° Au fur et & mesure de la délivrance
des titres de propriété, pour les conven-
tions relatives aux immeubles désignés a
I'article 3 ci-aprés.

Art. 3. — Dans les territoires ou la
propriété collective aura été constatée au
profit d’une tribu ou d’une fraction de
tribu, par appliecation du sénatus-con-
sulte du 22 avril 1863, ou de la présente
loi, la propriéte individuelle sera cons-

-~

Aadiall

3614

tituée par lU'attribution d’'un ou plusieurs
lots de terre aux ayants dreit et par la
délivrance de titres opérée conformément
a Yarticle 20 ci-aprés.

La propriété du sol ne sera attribuée
aux membres de la tribu que dans la me-
sure des surfaces dont chaque ayant
droit a la jouissance effective ; le surplus
appartiendra, soit au douar comme bien
communal soit & I’Etat comme biens va-
cants ou en déshérence, par application
de P'article 4 de la loi du 16 juin 4851.

Dans tous les territoires autres que
ceux mentionnés au paragraphe 2 de
I’article précédent, lorsque l'existence de
droits de propriété privéee non constatés
par acte notarié ou administiratif aura
eété reconnue par application du titre 1t
ci-aprés, des titres nouveaux seront dé-
livrés aux propriétaires.

Tous les titres délivrés formeront, aprés
leur transcription, le point de départ uni-
que de la propriété, & Yexclusion detous
autres.

Art. 4. — Le maintien de Yindivision
est subordonné aux dispositions de ’arti-
cle 815 da Code civil.

Art. 5. — L’enregistrement des titres
deélivrés en exécution de ’article 3 aura
lieu au droit fixe de 1 frane. La trans-
cription sera opérée sans autres frais:que
le salaire du conservateuvr.

Art, 6. — Il sera, en exécution de l’ar-
ticle 3 de la présente loi et sous la ré-
serve expresse dua recours devant les tri-
bunaux stipulé & l’article 18 ci-aprés,
procédé administrativement & la recon-
naissance de la propriété privée et a sa
constitution, partout ol le sol est possédé
A titre collectif par les membres d’une
tribu ou d’un douar. .

Art. 7. — Il n’est point dérogé par la
présente loi au statut personnel, ni aux
reégles de succession des indigénes entre
eux.

TITRE II. — DE LA PROCEDURE RELA-
TIVE A LA CONSTATATION DE LA PRO-
PRIRTE PRIVEE ET A LA CONSTITUTION
DE LA PROPRIETE INDIVIDUELLE.

CHAPITRE 1°r. — De la procédure rela—
tive & la constatation de la propriétéd
privée.

Art. 8. — Le Gouverneur général ci-
vil de 'Algérie, les Conseils généraux
préalablement consultés, désignera par
des arrétés les circonscriptions territo-

(1) 6 octobre 1873 — Arréié du Gouverneur général.

-Considérant que la_mise & exécution de la loi du
26 juillet 1873, sur l'établissement et la conservation
de la propriété en Algérie, sculéve de graves ques-
tions ‘d’interprétation juridique et d’organisation
‘administrative, qui _devront étre élucidées dans les
instructions génerales destinées aux agents el fonc-
lionnaires ehargés de Vapplication des mesures
Bouvelles. -

Art. 1er. — Il est Institué & Alger une Commission
spéciale, qui aura pour. mission d’examiner Vavant—
projet des instructions désignées ci-dessus, de pro-
poser, au bescin, toute organisation de personnel,
el, en ua mot, tout moyen de nature & assurer la
rapide et bonne exécution des travaux.’

Art. 2. — Composition de cetle Commission,

On trouvera cet arrété dans lo Butletin officiel du
Gouvernement, année 1873, p, 487,
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riales qui doivent éire soumises aux opé-
rations prévues par article ‘6 ci-dessus
et le délai dans lequel .elles seront entre—
prises. Ce délai ne pourra étre moindre
d’'un mois, a dater du jour de l’'inseriion
de I'arrété dans le Mobacher et 'un des
journaux de ’'arrondissement ou, a dé-
faut, du département ou se irouvent
comprises lesdites circonscriptions terri-
ioriales.

Le-méme arrété sera publié dans les
principaux marchés de la tribu, affiché
en francais et en arabe 4 la mairie de la
commune et partout ol besoin sera.

Ces insertions et publications consti-
tueront pour tous les intéressés une mi-
se en demeure d’avoir a réunir tous do-
cuments ou témoignages utiles pour éta-
blir leurs droits et les limites des terres
qu’ils possédent.

Art. 9. —- A l'expiration du délai fixé
par l'article &, il sera procédé par le
Gouverneur général civil & la nomina-
tion d’'un commissaire-enquéteur.

Art, 10. — Au vu de Parrété qui 'au-
ra nomme, le commissaire-enquéteur re-
querra tous les dépositaires des états de
population, des états siatistiques, listes
individuelles et auires documents ayant
servi, pendant les cing derniéres années,
a l'assiette et au recouvrement des roles
d’impot, de mettre 4 sa disposition, daas
le délai de quinzaine, tous registres, pié-
ces et renseignements qui lui seront né-
cessaires pour l'accomplissement de sa
mission ; il rendra ensuite une ordon-
nance indiquant le jour ou il se transpor-
tera sur les lieux.

Cette ordonnance sera publiée et affi-
c¢hée en francais et en arabe dans les
meémes conditions et aux mémes endroits
que P’arrété rendu en exécution de l'ar-
ticle 8.

Art. 14. — Au jour indiqué par son
ordonnance, le commissaire-enquéteur
se rendra sur les lieux, assisté d'un géo-
meéire et, si cela est nécessaire, d’un in-
terprete.

En présence du maire el de deux délé-
gués du conseil municipal ou du prési-
dent et de deux délégués de la djemada
et dans tous les cas, si besoin est, du ca-
di ou auntires dépositaires des actes ou
contrats, il recevra toutes demandes, re-
quétes, témoignages et piéces justificati-
ves relatifs & la propriété ou a la jouis-
sance du sol. Il rapprochera les revendi-
cations des documents en sa possession
et des limites indiquées snr le terrain
par les preétendants droit aux parcelles
occupeées, soit indivisément par un grou-
pga soit privativement par un seul indi-
vidu.

Cette premiére opération faite, il cons—
tatera les droits de chaque copropriétaire
ou googccupant, sans déterminer les ¢élé-
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ments du partage qui ne pourra étire
poursuivi qu’apres la délivrance des titres
francais de propriété, en vertu de 1'arti-
cle 815 du Code civil, comme il a &té dit
4 l'article 4 de la présente loi.

Les mineurs, les interdits et toutes
parties non présentes, seront représentés
par leurs tuteurs légaux ou datifs, leurs
mandataires, les cadis et toutes autres
personnes ayant la représentation légale,

. suivant le droit musulman.

Art. 12. — Le commissaire-enquéteur
mentionnera dans son procés-verbal et
signalera a4 I'administration du domaine
tous les immeubles vacants, conformé-
ment aux dispositions de larticle 3 ci-
dessus.

Art. 13. — Les opérations terminées,
un double du procés-verbal, dressé par
le commissaire-enquéteur, sera déposé
entre les mains du juge de paix ou, a dé-
faut, du maire ou de Padministrateur
francais de la circonscription.

Une traduction en langue arabe de ce
méme proceés-verbal sera également dé—
posée entire les mains du président de Ia
djemda ou de l’adjoint indigéne et, 4 dé-
faut, entre les mains du cadi.

Ces dépoéts seront poriés & la connais-
sance des intéressés par des insertions et
publications semblables & celles énonceées
en 'article 8.

Art. 14. — Pendant trois mois, & partir
des insertions et publications sus-men-
tionneées, tout intéressé pourra, par lui-
méme ou par mandataire, prendre con-
naissance du procés-verbal et y faire les
observatigns qu’il jugera convenables.

Art, 15. — Les réclamations de nature
a affecier les constatations du commis-
saire-enquéteur seront re¢ues par les dé-
positaires du proceés-verbal pendant ce
deélai et immeédiatement transcrites a la
suite du dit acte sur un registre cote et
paraphé par le dit commissaire engqué-
teur.

Art. 16. — A T'expiration du délai flxe
par l'article 14, le commissaire enquéteur
se transportera de nouveau sur les lieux,
tous interessésdiment prévenus au moins
quinze jours a l'avance, par les moyens
de publicité indigués a ’article 8, a l'effet
de vérifier 1'objet des réclamations, de
concilier les parties, si faire se peut, et
d’arréter définitivement ses conclusions.

Art 17. — Pour tout ce qui se rapporte
4 la constatation, & la reconnaissance et
4 la confirmation de la propriété posse-
dée 3 titre privatif et non constaté par
acte notarié ou administratif, le service
des Domaines, sur le vu des conclusions
du commissaire enquéteur, procédera a
l'établissement des titres provisoires de
proprieté au nom des individus dont les
droits ne seront pas contestés. .

Ces titres indigqueront, avec un plan a
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Vappui, la situation et deux an moins des
tenants de chaque immeuble ; en ecas
d’indivision, ils énonceront les noms de
tous les héritiers copropriétaires, ainsi
que la quote part & laquelle chacun d’eux
a droit. - :

Chaque titre contiendra I’adjonection
d'un nom de famille aux prénoms ou sur-
noms sous lesquels est antérieurement
connu chaque indigéne déclaré proprié-

taire, au cas ou il n’aurait pas de nom -

fixe. Le nom choisi par 'indigéne ou, a
défaut, par le service des Domaines, sera,
autant que possible, celui de la parcelle
de terre a lui attribuée.

Avis de ces opérations sera donné par
insertions et publications, comme il a été
dit & l'article 8. .

Art. 18. — Trois mois sont accordés
adater de cette publication, & toute par-
tie intéressée, pour constester devant les
tribunaux francais de Pordre judiciaire
les opérations du commissaire enquéteur
et les attributions faites sur ses conclu-
sions par le service des Domaines, en
veriu de l'article 17, mais en fant seule-
ment que ces alfribuiions porteraieut
atteinte a des droits réels.

A l'expiration de ce nouveau délai, les
titres non contestés deviennent définitifs;
ils sont immeédiatement enregistres et
transcrits aux frais des titulaires par les
soins du service des Domaines.

Ils forment, & dater du jour de leur
transcription, le point de départ unique
de la propriété, a4 T'exclusion de tous
droits réels antérieurs, comme il est dita
Particle 3. - .

Aussitét qu'il aura été statué définiti-
vement sur les contestations, les tiires
sur lesquels elles auront porté seront ou
maintenus ou rédigés & nouveau, en pre-
nant pour hase les décisions intervenues;
puis ils seront transcrits et délivrés de 1a
méme maniére que ceux pour lesquels il
n’y aura pas eu de contestation. A par-
tir de ces transcriptions, la loi du 23
mars 1855 produira tous ses effets.

Art. 19. — Tout créancier hypothécaire
ou tout prétendant a un -droit réel sur
Pimmeuble devra, 4 peine de déchéance,
faire inscrire ou transcrire ses titres au
bureau des hypothéques de la situation
des biens, avant la transcription du titre
francais.

Ces inscriptions, transeriptions ou re-—
nouvellemments des inscriptions précé-
demment prises devront contenir les pré-
noms et noms de famille portés dans les
titres provisoires, établis conformément
a I'article 17. '

Le conservatear des hypothéques ne
pourra transcrire aucun acte translatifde
proprielé postérieur a la délivrance des ti-
tres francais, s’il ne contient paslesnoms
de famille des parties contractantes.
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CHAPITRE II. — De la procédure rela -
tive a la constitution de la propriété
tndividuelle.

Art 20. — Dans tous les cas ou il s'a—
gira de constituer la propriété indivi-
duelle sur les territoires occupés par les
iribus ou par les douars 4 titre colleetif,
il sera procédé suivant les formes pres-
crites par les articles 8, 9, 10 et 11 ci-
dessus. Le procés-verbal du commis—
saire-enquéteur, accompagné de tout le
dossier de 'enquéte, d'un plan parcellai-
re et d’un registre terrier, sera soumis &
Papprobation du Gouverneur général ci--
vil en Conseil de gouvernement.

L’arrété d’homvulogation sera pris dans
le délai de deux mois, a4 partir de la ré-
ception du dossier au secrétariat du Con-
seil de Gouvernement.

Immédiatement aprés l'approbation du
Gouverneur général civil, il sera procédé,
par le service des Domaines, a I’établis-
sement des titres nominatifs de propriété.
Ces titres seront accompagnés de plans ;
en cas d’indivision constatée, les titres
exprimeront en regard du nom de cha-
qgue copropriétaire, la gquote-pdrt a la-
quelle il aura droit, sans appliquer néan-
moins cette quote-part & aucune des par-
ties de l'immeuble.

Art. 24. — Les titres francais sont en-
registrés et transecrits aux frais des titu-
laires, par les soins du service des do-
maines, dans les conditions exprimées
en Particle 5.

Art. 22. — L’administration des do-
maines inscrit au sommier de consistance
des.immeubles appartenant & I'Etat tous
les biens déclarés vacants ou en déshé-
rence, en vertu des articles 3 et 12, quand
ils n’auront pas fait I'objet de revendica-
tions réguliéres dans le délai imparti par
I’article 15. .

Art. 23. — La présente loi ne s’appli-
que pas aux biens séquestrés ; cependant,
ei le séquestre est levé sur tout ou partie
de ces biens, des litres individuels, sont
immeédiatement délivrés aux intéressés,
dans les formes ci-dessus prescrites.

Art. 24. — Les dépenses de toute nature
nécessitées par la constatation et 1a cons-
titution de la propriété individuelle indi-
géne sont, dans chaque département, a
la charge du budgel des centimes addi-
tionnels des tribus.

TITRE III. — DISPOSITIONS 'rk_u:sr—
TOIRES (1). ‘
Art. 25. — A partir de la promulgation

(13 V. au Recueil des actes administratifs de la
Préfecture d’Alger, année 187%, ne §3, p. 303 et suiv.,
une circulaire du Gouverneur général du 9 novem-—
bre 1875, déterminant les dispositions a observer par
I’Administration pour la régularisation des contrats
dont s’occupe le Titre LIt ci-dessus de la loi sur la
propriéte indigéne.
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de la présente loi, et jusqu’a la délivrance
des titres provisoires énoncés a I1’'article
17, toute transmission d’'immeubles indi-
génes 4 des Européens devra étre signi-
fice A 'administration des Domaines, en
vue de lPobtention ultérieure d’un titre
francais, aprés laccomplissement des
formalités suivantes.

Art. 26. — Indépendamment de la trans-
cription a laguelle il est soumis par la
loi du 23 mars 1855 et, s’il y a lieu, des
purges prévues et ordonnées par le Code
civil, fout tiers déftenteur ou nouveau
possesseur fera insérer a ses frais, deux
fois au moins et & un mois d’intervalle,
extrait de son conirat en francais et en
arabe, dans le Mobacher et dans ’'un des
journaux de I'arrondissement, ou, 2 dé-
faut, du deépartement ou se trouveront
situés les biens acquis. »

I’acquéreur transmetira un pareijl ex-—
trait au procureur de la République du
dit arrondissement, lequel en fera opérer
- le dépdt, comme il est dit en ’article 13,
dans les mémes conditions de publicité et
aux mémes fins. -

Art. 27. — Dans le délai de trois mois
a partir de P'avis public du dépoét, toute
personne ayant & revendiquer tout ou
partie de la propriété vendue, ayant, d’a-
prés le droit musulman, un droit réel sur
I'immeuble, ou prétendant 'un des droits
énoncés en l'article 2 de 1a loi du 23 mars
1855, tout vendeur ou acquéreur a ré-
meéré sera tenu de former sa réclamation
entre les mains de I'un des dépositaires
de I'extrait du contrat d= vente, lequel
inscrira cette réclamation, 4 lIa date méme
ol elle sera faite, sur Je registre a ce
destiné. '

Art. 28. — Avis de la réclamation est
donné, sans délai, au procureur de la
République, qui le porte & la connais-
sance des parties intéressées, au domi-
cile indiqué dans I’extrait publié.

Art. 29. — Dans le cas ou les droits
révélés ainsi qu’il vient d’étre dit affec-
teraient, non le prix, mais les conditions
mémes du contrat, et oi ils seraient re-—
connus fondés par le vendeur, I’acquéreur
aura la faculté soit de persister dans son
acquisition en demeurant soumis aux
charges et conditions qui se sont mani-
festées, soit d’y renoncer, sauf son re-
cours conftre le vendeur pour les Jrais et
loyaux cofits exposés et tous dommages—
intéréts, -s’il y a lieu.

Si, au contraire, les droits qui se sont
révelés sont contestés par le vendeur,
celui-ei sera tenu d’introduire, dans le
delai d’'un mois, 'instance destinée a en
purger I'immeuble, 4 peine de résiliation
d_ei la vente, le tout a ses risques et pé-
rils. :

Art. 30. — Si aucune réclamatior ou
revendication ne s'est produite dans le
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délai prescrit 4 Vartiele 27, les -réclama-~
tions ou revendieations ultérieures n’ou-
vriront plus au prétendant droit qu’une
action sur le prix, s’il n’a pas été payé,
et, s’il a été& pavé, qu'une action directe
et personnelle contre le vendeur.

Dans ce cas, le procureur de la Répu-
blique délivrera a ’acquéreur, sur sa de-
mande, un certificat négatif sur papier
libre.

Au va de ce cerlificat, le service des
Domaines délivrera le titre francais, le-
quel, enregisiré par duplicaia et men-
tionné en marge de la transecription de
T'acte de vente notarié, formera le point
de depart unique de la propriéte, 4 'ex-
clusion de tous droits antérieurs. :

Le contirat de vente nolarié demeurera
annexé au titre francais.

Art. 31. — l.a présente loi ne sera pro-
visoirement appliquée qu’a la région du
Tell aigérien délimité au plan annexé au
décret du 20 février 1873, sur les circons-
criptions cantonales.

En dehors du Tell; des décrets spéciaux
détermineront successivement les terri-
toires o1 elle deviendra exécutoire.

Art. 32. — Sont abrogées toules dispo-
sitions antérieures contraires a4 la pré-
sente loi.

$ 2. — Dépenses résultant de V'exécution de la loi
; du 26 juillet 1873.

13 juillet 1874. — Décret.

Vu l'article 24 de la loi da 26 juillet
1873, qui met A la charge du budget des
centimes additionnels des iribus les dé-
penses de toute nature nécessitées par la
constitution et la constatation de la pro-
priété individuelle indigéne en Algérie;

Art. 1°-. — Les dépenses résultant de
I’exécution de la loi du 26 juillet 1873 se-
ront couveries par des centimes extraor-
dinaires, pergus par voie d’addition aa
principalde I'impdt arabe et indépendants
des centimes additionnels ordinaires déja
établis.

Art. 2. — Ces n»auveaux centimes se-
ront fixés ainsi qu’il suit, pour toutes les
populations inscrites au réle de I'impdt
arabe, savoir :

1° Pour les populations des douars
constitués en communes subdivisionnai-
res et en communes indigénes assujei-
ties aux impo6ts achour, zekkat et holcor,
ainsi que pour les populations des doeuars
et fractions de douar compris-dans les
communes mixies et de plein exercice, et
gui restent soumis aux dits impbts, <

eux centimes par franc;

2° Pour les populations soumises a
I'impdt leema, quel que soit le régime
communal auquel elies appartiennent a
dicc centimes par franec, qui seront cal-
culés sur le montant total des taxes de

Henry hugues ,paullapre , code algérien de 1872 a 1878 , imprimerie
challamel ainé, paris 1878, p361
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