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1863 Jadl 22 a8 (il (58

PROJET
DE
SENATUS-CONSULTE
RELATIF
A LA CONSTITUTION DE LA PROPRIETE EN ALGERIE
PROPOSE PAR LE MINISTRE DE LA GUERRE.

ARTICLE PREMIER.

Les tribus ou fractions de tribus sont déclarées propriétaires des territoires qu'elles
occupent a demeure fixe et dont elles ont la jouissance traditionnelle, a
quelque titre que ce soit

ART. 2.
Il sera procédé administrativement a la délimitation de ces territoires et a leur
répartition entre les différents douars de chaque tribu ou fraction de tribu,
suivant les formes qui seront déterminées par un réglement d'administration publique.

Le méme reglement déterminera les formes et les conditions de 1'aliénation des biens
appartenant aux tribus, aux fractions de tribus ou aux douars.

ART. 3.
Le Gouvernement désignera les territoires sur lesquels la propriété individuelle
pourra €tre successivement
constituée.
Un reglement d'administrationpublique établira leses du partage de la propriété
collective, ainsi form que les conditions de l'aliénation de la propriété individuelle. Le
partage pourra €tre provoqué d'office par
le Gouvernement.

ART. 4.

Les rentes, redevances et prestations dues a I'Etat par les détenteurs des
ditsterritoires continuerontd'étre per¢cues comme par le passé.
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ART.5

Sont réservés les droits de 1'Etat et les droits des tiers a la propriété des biens Beylick
et des biens Melk. Sont également réservés les droits qui appartiennent

au domaine public, d'apres l'article 2,de la loi dul6 juin 1851, ainsi que ceux qui
appartienneut au domaine de I'Etat sur les bois et foréts, d'apres l'article 4, § 4, de la
méme loi.

ART. 6.

Il n'est aucunement dérogé au droit d'expropriation pour cause d'utilité publique, tel
qu'il est réglé et constitué, au profit de I'Etat, par la loi du 16 juin1851 : Il sera
procédé a l'exercice de ce droit et aureglement de I'indemnité, vis-a-vis des tribus,
desfractions de tribus, ou des douars, conformément aux dispositions de
I'ordonnance du ler octobre 1844..'

ART. 7.

Tous actes ou partage antérieurs, intervenus entre 1'Etat et les indigenes, relativement
a la propriété du sol, sont et demeurent confirmés.

: gl

Statistique et documents relatifs au sénatus-consulte sur la propriété arabe,
Paris, 1863 ,p 23, 26 .
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LOI DU 26 JUILLET 1873
RELATIVE A L’ETABLISSEMENT ET A LA CONSERVATION
DE LA PROPRIETE EN ALGERIE

TITRE PREMIER
DISPOSITIONS GENERALES

Art. 1.— L’établissement do la propriété Immobiliére en Algérie, la conservation et la
transmission contractuelle des immeubles et droits Immobiliers, quels quo soient les propriétaires,
sont régis par la lot francaise En conséquence, sont abolis tous droits réels

servitudes ou causes de résolution quelconques, fondés sur la droit musulman ou kabyle, qui
seraient contraires a la toi francaise Lo droit réel de chefaa ni pourra étre opposé aux acquéreurs
qu’a titre do retrait successoral, par les parents successiblcs, d’apres le droit musulman et sous les
conditions prescrites par I’articlo. 841 du Codo civil.

Art. 2 — Les lois francaises, et notamment celle du 23 mars 1855, sur la transcription, seront
appliquées aux transactions immobilieres : 1’ A partir de la promulgation de la
présente loi, pour les conventions qui interviendront entre individus régis par des statuts différents ;
2 » A partir de la méme époque, pour les conventions entre Musulmans, relatives a des immeubles
situés dans les territoires qui ont €té soumis a, 1’application de I’ordonnanco du 21 juillet 1846, et
dans ceux ou la propriété

a été constituée par voie de cantonnement ; 38 Au fur et a mesure de la délivrance des titres de
propriété, pour les conventions relatives aux immeubles désignés a 1’art. 3 ci-apres.

Art. 3 — Dans les territoires ou la propriété collective aura été constatée au profit d’une tribu ou
d’une fraction de tribu, par application du sénatus- consulte du 22 avril 1863, ou do la présente loi,
la propriété individuelle

sera constituée par I’attribution d’un ou plusieurs lots de terre aux ayants droit et par la délivrance
de titres opérée conformément a ’art. 20 ci-apres.

La propriété du sol ne sera attribuée aux membres de la tribu que dans la mesure dos surfaces dont
chaque ayant droit a la jouissance effective ;

le surplus appartiendra, soit au douar comme bien communal, soit a I’Etat comme bien vacant ou en
déshérence, par application de 1’art. 4 de la loi du 16 juin 1851 lorsque I’existence de droits de
propriété privée Dans tous les territoires autres que ceux mentionnés au g 2 de I’art, précédent,

, non constatés par acto notari€¢ ou administratif, aura été reconnue par application du titre II ci-
apres, des titres nouveaux seront délivrés aux propriétaires.

Tous les titres délivrés formeront, apres leur transcription, le point de départ unique de la propriété,
a I’exclusion de tous autres.

Art. 4. — Le maintien de ’indivision est subordonné aux dispositions de 1’art. 8§15 du Code civil.
Art. 5. — L’enregistrement des titres délivrés en exécution de 1’art. 3 aura lieu au droit fixe de 1
franc.

La transcription sera opérée sans autres frais que le salaire du conservateur.
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Art. 6. — Il sera, en exécution de I’art. 3 do la présente loi, et sous la réserve expresse du recours
devant les tribunaux, stipulé a I’art. 18 ciapres, procédé administrativementa la reconnaissance de la
propriété privée et a sa constitution partout ou le sol est possédé a titre collectif par les membres
d’une tribu ou d’un douar.

Art. 7. — Il n’est point dérogé par la présente loi au statut personnel, ni aux regles de succession
des indigenes entre eux .

TITRE Il

DE LA PROCEDURE RELATIVE A LA CONSTATATION DE LA PROPRIETE PRIVEE ET
A LA CONSTITUTION DE LA PROPRIETE INDIVIDUELLE

CHAPITRE PREMIER. — De la procédure relative a la constatation de la, propriété privée

Art. 8. — Le gouverneur général civil de I’ Algérie, les conseils généraux préalablement consultés,
désignera par des arrétés les circonscriptions territoriales qui doivent étre soumises aux opérations
prévues par D’art. 6 cidessus et le délai dans lequel elles seront entreprises. Ce délai ne pourra

étre moindre d’un mois a dater du jour de I’insertion de 1’arrété¢ dans le Mobachcr et I’un des
journaux de I’arrondissement ou, a défaut, du département ou se trouvent comprises lesditos
circonscriptions territoriales.

Le méme arrété sera publié dans les principaux marchés de la tribu, affiché en francais et en arabe a
la mairie de la commune et partout ou besoin sera.

Ces insertions et publications constitueront pour tous les intéressés une mise en demeure d’avoir a
réunir tous documents ou témoignages utiles pour établir leurs droits et les limites des terres qu’ils
possedent.

Art. 9. — A D’expiration du délai fixé par ’art. 8, il sera procédé par le gouverneur général civil a la
nomination d’un commissaire enquéteur.

Art. 10. — Au vu de I’arrété qui ’aura nommeé, le commissaire enquéteur requerra tous les
dépositaires des états de population, des états statisti- ques, listes individuelles et autres documents
ayant servi, pendant les cinq dernieres années, a 1’assiette et au recouvrement des roles d’impot, de
mettre a sa disposition, dans le délai de quinzaine, tous registres, piéces et renseignements qui lui
seront nécessaires pour 1’accomplissement de sa mission ; il rendra ensuite une ordonnance
indiquant le jour ou il se transportera sur les lieux

Cette ordonnance sera publiée et affichée en francais et en arabe, dans les mémes conditions et aux
mémes endroits que 1’arrété rendu en exécution de ’art. 8.

Art. 11. — Au jour indiqué par son ordonnance, le commissaire enquéteur se rendra sur les lieux,
assisté d’un géometre et, si cela est nécessaire, d’un interprete.
En présence du maire et de deux délégués du] conseil municipal, ou du président et de deux

délégués de la djemaa, et dans tous les cas, si besoin est, du cadi ou autres dépositaires des actes ou
contrats, il recevra toutes demandes, requétes, t€moignages et pieces justificatives relatifs a la
propriété ou a la jouissance du sol. Il rapprocherales revendications des documents en sa possession
et des limites indiquées sur le terrain par les prétendants droit aux parcelles occupées soit
indivisément par un groupe, soit privativement par un seul individu

Cette premiere opération faite, il constatera les droits de chaque copropriétaire ou occupant, sans
déterminer les ¢léments du partage, qui ne pourra étre poursuivi qu’apres la délivrance des titres
frangais de propriété, en vertu de I’art. 815 du Code civil, comme il a été dit a I’art. 4 de la présente
loi
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Les mineurs, les interdits et toutes parties non présentes, seront représentés par leurs tuteurs légaux
ou datifs, leurs mandataires, les cadis et toutes autres personnes ayant la représentation légale,
suivant le droit musulman.

Art. 12. — Le commissaire enquéteur mentionnera dans son procesverbal et signalera a
I’administration du domaine tous les immeubles vacants, conformément aux dispositions de 1’art. 3
ci-dessus.

Art. 13. — Les opérations terminées, un double du proces-verbal, dressé par le commissaire
enquéteur, sera déposé entre les mains du juge de paix, ou, a défaut, du maire ou de I’administrateur
francais de la circonscription. Une traduction en langue arabe de ce méme proces-verbal sera
également déposée entre les mains du président de la djemaa ou de 1’adjoint indigéne, et, a défaut,
entre les mains du cadi.

Ces dépots seront portés a la connaissance des intéressés par des insertions et publications
semblables a celles énoncées en 1’art. 8.

Art. 14. — Pendant trois mois, a partir des insertions et publications sus-mentionnées, tout intéressé
pourra, par lui-méme ou par mandataire, prendre connaissance du proces-verbal et y faire les
observations qu’il jugera convenables.

Art. 15. — Les réclamations de nature a affecter les constatations du commissaire enquéteur seront
recues par les dépositaires du proces-verbal pendant ce délai, et immédiatement transcrites a la suite
du dit acte, sur un registre coté et paraphé par ledit commissaire enquéteur

Art. 16. — A DI’expiration du délai fixé par I’art. 14, le commissaire enquéteur se transportera de
nouveau sur les lieux, tous les intéressés diiment prévenus au moins quinze jours a I’avance, par les
moyens de publicité indiqués a I’art. 8, a ’effet de vérifier I’objet des réclamations, de concilier les
parties, si faire se peut, et d’arréter définitivement ses conclusions

Art. 17— Pour tout ce qui se rapporte a- la constatation, a la reconnaissance et a la confirmation de
la propriété possédée a titre privatif et non constatée par acte notarié ou administratif, le service des
domaines, sur le vu des conclusions du commissaire enquéteur, procédera a 1’établissement des
titres provisoires de propriété au nom des individus dont les droits ne seront pas contestés.

Ces titres indiqueront, avec un plan a 1’appui, la nature, la situation et deux au moins des tenants de
chaque immeuble ; en cas d’indivision, ils énonceront les noms de tous les héritiers copropriétaires,
ainsi que la quote-part a laquelle chacun d’eux a droit

Chaque titre contiendra 1’adjonction d’un nom de famille aux prénoms ou surnoms sous lesquels est
antérieurement connu chaque indigene déclaré propriétaire, au cas ou il n’aurait pas de nom fixe. Le
nom choisi par I’indigeéne ou, a défaut, par le service des domaines sera, autant que possible, celui
de la parcelle de terre a lui attribuée. Avis de ces opérations sera donné par insertions et
publications, comme il a été dit en I’art. 8.

Art. 18 — Trois mois sont accordés, a dater de cette publication, a toute partie intéressée, pour
contester devant les tribunaux francais de 1’ordre judiciaire les opérations du commissaire enquéteur
et les attributionsfaites sur ses conclusions par le service des domaines, en vertu de ’article 17,
mais en tant seulement que ces attributions porteraient atteinte a des droits réels.

A I’expiration de ce nouveau délai, les titres non contestés deviennent définitifs ; ils sont
immédiatement enregistrés et transcrits aux frais des titulaires par les soins du service des
domaines.

IIs forment, a dater du jour de leur transcription, le point de départ unique de la propriété, a
I’exclusion de tous droits réels antérieurs, comme il est dit a 1’article 3.
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Art.19. — Tout créancier hypothécaire ou tout prétendant a un droit réel sur I'immeuble devra, a.
Peine de déchéance, faire inscrire ou transcrire ses titres au bureau des hypothéques de la situation
des biens, avant la transcription du titre frangais.

Ces inscriptions, transcriptions ou renouvellements des inscriptions précédemment prises devront
contenir les prénoms et noms de famille portés dans les titres provisoires, établis conformément a
I’article 17.

Le conservateur des hypotheéques ne pourra transcrire aucun acte translatif de propriété postérieur a
la délivrance des titres francais s’il ne contient pas les noms do famille des parties contractantes.

CHAPITRE II.— De la procédure relative a la constitution de la propriété individuelle

Art. 20. — Dans tous les cas ou il s’agira de constituer la propriété individuelle sur les territoires
occupés par les tribus ou par les douars h titre collectif, il sera procédé suivant les formes prescrites
par les art. 8, 9, 10 et 11 ci-dessus. Le proces-verbal du commissaire enquéteur, accompagné do tout
le dossier de I’enquéte, d’un plan parcellaire et d’un registre terrier, sera soumis a I’approbation du
gouverneur général civil, en conseil de gouvernement.

L’arrété d’homologation sera pris dans le délai do deux mois, a partir de la réception du dossier au
secrétariat du conseil de gouvernement. Immédiatement apres I’approbation du gouverneur général
civil, il sera procédé, par le service des domaines, a I’établissement des titres nominatifs de
propriété. Ces titres seront accompagnés de plans ; en cas d’indivision constatée, les litres
exprimeront en regard du nom do chaque copropriétaire la quote-part a laquelle il aura droit, sans
appliquer néanmoins cette quote-part a aucune des parties de I’immeuble.

Art. 21. — Les titres francais sont enregistres et transcrits aux frais des titulaires, par les soins du
service des domaines, dans les conditions exprimées en 1’art. 5.

Art. 22.— L’administrationiles domaines inscrit, au sommier des consistances des immeubles
appartenant a I’Etat, tous les biens déclarés vacants ou en déshérence, en vertu des articles 3 et 12,
quand ils n’auront pas fait I’objet de revendications réguliéres dans le délai imparti par D’art. 15.
Art. 23. — La présente loi ne s’applique pas aux biens séquestrés ; cependant, si le séquestre est
levé sur fout ou partie de ces biens, des litres individuels sont immédiatement délivrés aux
intéressés, dans les formes ci-dessus prescrites.

Art. 24. — Les dépenses de (oulc nature nécessitées par la constatation et la constitution de la

propriété indigeéne, sont, dans chaque département, a la charge du budget des centimes additionnels
des tribus.

TITRE III

DISPOSITIONS TRANSITOIRES

Art. 25. — A partir de la promulgation de la présente loi, et jusqu’a la délivrance des titres
provisoires énoncés a I’art. 17, toute transmission d’immeubles indigénes a des Européens devra
étre signifiée a ’administration des domaines, en vue de 1’obstention ultérieure d’un titre francais,
apres 1’accomplissement des formalités suivantes.

Art. 26. — Indépendamment de la transcription a laquelle il est soumis par la loi du 23 mars 1855
et, s’il y a lieu, des purges prévues et ordonnées par le Code civil, tout tiers détenteur ou nouveau
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possesseur fera insérer a ses frais, deux fois au moins et a un mois d’intervalle, extrait de son
contrat en francais et en arabe dans le Mobachcr et dans les journaux de I’arrondissement, ou, h
défaut, du département ou se trouveront situés les biens acquis.

L’acquéreur transmettra un pareil extrait au procureur de la République dudit arrondissement,
lequel en fera opérer le dépot, comme il est dit en 1’art 13, dans les mémes conditions de publicité et
aux mémes fins.

Art. 27. — Dans le délai de trois mois a partir de 1’avis public du dépdt, toute personne ayant a
revendiquer tout ou partie de la propriété¢ vendue, ayant, d’apres le droit musulman, un droit réel sur
I’immeuble, ou prétendant 1’un des droits énoncés en 1’art. 2 de la loi du 23 mars 1855, tout vendeur
ou acquéreur a réméré sera tenu de former sa réclamation entre les mains de 1’un des dépositaires de
I’extrait du contrat de vente lequel inscrira

cette réclamation, a la date méme ou elle sera faite, sur le registrea ce destiné.

Art. 28. — Avis de la réclamation est donné, sans délai, au procureur de la République, qui le porte
a la connaissance des parties intéressées, au domicile indiqué dans 1’extrait publié.

Art. 29. — Dans le cas ou les droits révélés, ainsi qu’il vient d’étre dit, affecteraient, non le prix
mais les conditions mémes du contrat, et ou ils seraient reconnus fondés par le vendeur, I’acquéreur
aura la faculté, soit de persister dans son acquisition, en demeurant soumis aux charges et conditio
ns qui se sont manifestées, soit d’y renoncer, sauf son recours contre le vendeur pour les frais et
loyaux colits exposés et tous dommagesintéréts, s’il y a lieuSi au contraire, les droits qui se sont
révélés sont contestés par le vendeu r, celui-ci sera tenu d’introduire dans le délai d’un mois,
I’instance destinée a purger I’immeuble, a peine de résiliation de la vente le tout a ses risques et
périls.

Art. 30. — Si aucune réclamation en revendication ne s’est produite dans le délai prescrit a I’art. 27,
les réclamations et revendications ultérieures n’ouvriront plus au prétendant droit qu’une action sur
le prix, s’il n’a pas été paye, et s’il a ét€ pay€, qu’une action directe et personnelle contre le
vendeur.

Dans ce cas, le procureur de la République délivrera a 1’acquéreur, sur sa demande, un certificat
négatif sur papier libre. Au vu de ce certificat, le service des domaines délivrera le titre francais,
lequel, enregistré par duplicata et mentionné en marge de la transcription de I’acte de vente notarié,
formera le point do départ unique do la propriété, a 1I’exclusion de tous droits antérieurs. Le contrat
de vente notarié demeurera annexé€ au titre francais.

Art. 31. — La présente loi ne sera provisoirement appliquée qu’a la région du Tell algérien
délimitée au plan annexé au décret du 20 février1873, sur les circonscriptions cantonales.
En dehors du Tell, des décrets spéciaux détermineront successivement les territoires ou elle
deviendra exécutoire.

Art. 32. — Sont abrogées toutes les dispositions antérieures contraires a la présente loi .

: gl
Eyssautier, L.A, Le statut réel francais en Algérie, ou 1égalisation et
juris prudence sur la propriété, depuis 1830 jusqu'a la loi du 28 Avril 1887,

Alger, 1887, P 207, 215 .
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