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 بسكرة -ر ـــــــــــــــــــد خيضـــــــــــــــــامعة محمـــــــــــــــــــــج

 ة الحقوق والعلوم السياسيةــــــــــــــــــــكلي

 قسم الحقوق                                 
  

 
  
 

 مذكرة مكملة من متطلبات نيل شهادة الماستر في الحقوق

 تخصص قانون اداري

 (ة)المشرف( ة)الأستاذ                           :                     اعداد الطالب    

 يعيش تمام آمال: الدكتــــــــــــــورة    عزيزي لزهـــــــــــــــــــــــــــــر                                             
 

 5112 -5112: الموسم الجامعي 

 

 المنازعة الادارية في المجال العقاري
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 :ثـــــــــــة البحـــــــــخط

 رـــــــــــــــــكــــــــــــالش

 الاهــــــــــــــــــداء

 ةــــــــدمـــــــــــــــمق

 .منازعة الإدارية في المجال العقاريلل الإطار النظري: الفصل الأول

 .ماهية المنازعة الإدارية في المجال العقاري: المبحث الأول

 .في المجال العقاري مفهوم المنازعة الإدارية: المطلب الأول

 .تعريف القرار الإداري: الفرع الأول

 .تعريف النزاع الإداري: الثاني الفرع

 .مفهوم المنازعة العقارية: المطلب الثاني

 .الاختصاص الإقليمي للنزاع الإداري في العقار: الفرع الأول

 .نزاع الإداري في العقارلالإختصاص النوعي ل: الفرع الثاني

 .في الجزائر تطور فكرة تنظيم الملكية العقارية: المبحث الثاني

 .مرحلة ما قبل الاستقلالالملكية العقارية :الأول المطلب

 .الملكية العقارية في العهد العثماني: الفرع الأول
 .الملكية العقارية أثناء الاستعمار الفرنسي: الفرع الثاني

 .ما بعد الاستقلالالملكية العقارية : المطلب الثاني

 .1691إلى 1625الملكية العقارية بين سنة : الفرع الأول
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 .1691إلى  1691الملكية العقارية بين سنة : الفرع الثاني

 .5111إلى 1691الملكية العقارية بين سنة : الفرع الثالث

 .والمنازعات التي يثيرها الترقيم العقاري لعمليةالجانب الإجرائي : الفصل الثاني

 .إجراءات إثبات الملكية في التشريع الجزائري: المبحث الأول

 .مشهربواسطة سند رسمي  الملكية العقارية ثباتإ: المطلب الأول

 .إثبات الملكية بواسطة سند مشهر: الفرع الأول
 .الشهر العقاري: الفرع الثاني                      

 .السند الرسمي الملكية العقارية في غياب إثبات:المطلب الثاني

 .11/11/1691اريخ قبل الإثبات بواسطة عقود عرفية ثابتة الت: الفرع الأول          
 .الإثبات عن طريق التمسك بالحيازة والتقادم المكسب: الفرع الثاني

 .إشكالات الترقيم العقاري: المبحث الثاني

 .العقاري منازعة الترقيم: المطلب الأول

 .حالات الترقيم المؤقت: الفرع الأول
 حالات الترقيم النهائي: الفرع الثاني

 .تسوية منازعات الترقيم العقاريكيفية  :المطلب الثاني

  تسوية منازعات الترقيم لحساب مجهول: الفرع الأول

 (الترقيم المؤقت باسم الدولة لمدة سنتين)

 .شروط و اجراءات تصفية منازعات الترقيم العقاري امام القضاء:الفرع الثاني

 ـــــــة الخاتم
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 ــــــرـــكـــــــــــر وتقديــــــــــــــــــش

 

انجاز  إلى نيأداء هذا الواجب ووفق على نيدرب العلم والمعرفة وأعان يالحمد لله الذي أنار ل
 هذا العمل

 

ساعدنا من قريب أو من بعيد على انجاز هذا  من توجه بجزيل الشكر والامتنان إلى كلا
 ةالمشرف ةخص بالذكر الأستاذأ، و  ه من صعوباتتالعمل وفي تذليل ما واجه

 
 يعيش تمام آمال:الدكتورة 

 
 .إتمام هذا البحث في لي القيمة التي كانت عونا اونصائحه ابخل علي بتوجيهاتهتي لم تال
 

 اساتذة كلية الحقوق و العلوم السياسية شكر كلا أنني ولا يفوت
  
 

 مسبقا لأعضاء لجنة المناقشة و هذا لتفضلهم بقبول مناقشة هذه المذكرة  تقدم بالشكر اكما 
 
 
 
 

http://forum.ngaous.net/
http://forum.ngaous.net/
http://forum.ngaous.net/
http://forum.ngaous.net/
http://forum.ngaous.net/
http://forum.ngaous.net/
http://forum.ngaous.net/
http://forum.ngaous.net/
http://forum.ngaous.net/
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 اهــــــــــــــــــــــــــــــداء
 

 إلى من لا يمكن للكلمات أن توفي حقهما

 إلى من لا يمكن للأرقام أن تحصي فضائلهما

 إلى والدي العزيزين رحمهم الله

 و الى زوجتي العزيزة رويشي فريدة 

 التي وقفت الى جانبي و ربما كنت قد قصرت في الوفاء بالتزاماتي المعنوية و المادية

 تجاهها و التي لم تتوان لحظة في تقديم يد العون لي و مؤازرتي

 طيلة مشواري المهني و الدراسي 

 والى ابنة أخي رحاب عزيزي

 .التي بذلت جهدا كبيرا في مساعدتي لكاتبة هاته الرسالة 
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 :ةــــــــــــدمـــــــــــقــــم
ي حل النزاعات ببين الأفراد وذلك ل نظام القوة والتحكيم فظهر نظام الدولة الحديثة وحل مح

 .من خلال ظهور مرفق القضاء وبروز دور القاضي

ومع ظهور هذا النظام منعت الدولة على مواطنيها ورعاياها اقتضاء حقوقهم بأنفسهم حالة 
أي من حقوقهم، بل منحت لهم وسيلة قانونية للحصول على حماية حصول اعتداءات على 

دعوى إدارية ودعوى : إلىتقسم والتي حقوقهم وهذه الوسيلة القانونية تعرف بالدعوى القضائية،
هام تسيير مرفق مأو هيئات أخرى تقوم  ب عادية وتكون الدعوى إدارية كلما كانت الإدارة العامة

طبيقا للمعيار العضوي الذي تبناه المشرع الجزائري في نظرية عام طرف في النزاع و هذا ت
 .من قانون الإجراءات المدنية والإدارية 70ة الاختصاص القضائي النوعي من خلال نص الماد

وسيلة وضعت بين يدي صاحب المصلحة باللجوء إلى السلطة القضائية  }هيالدعوى الإدارية و 
 .{لحماية حقه

 .52/75/5770المؤرخ في  70/70أهمية لهذا الموضوع هو صدور القانون  ومما يزيد

 .المتضمن قانون الإجراءات المدنية والإدارية

كان سببا من أسباب التوسع فإن ذلك  برز طموحاتهالعقار من أسمى أهداف الإنسان وأ وبما أن
 .في ملك الأقطار الشاسعة ولا يزال إلى وقتنا الحالي

إلى غزو وقهر شعوب أخرى بأكملها عبر التاريخ وقد رسخ في ذهن وقبائل با دعا شعو وهذا ما 
د أكبر ضمان لاستقرار الشعوب الأمم أن التحكم في العقار، وضبط التعامل فيه بين الأفرا

عن هذه الأسباب الذاتية والموضوعية توجه كل الدول الحديثة إلى تأسيس قواعد  تبورقيها وترت
التي تحكم  ياتونظم قانونية ثابتة ومتطورة في نفس الوقت بالنظر إلى تطور المبادئ والنظر 

دارات  ره تحكم وتنظم الميدان العقاري، تسيالمجتمعات الأمر الذي نتج عنه خلق مؤسسات وا 
وافر من القوانين والتنظيمات العقارية في كم وفي إطاره، فتنج عن ذلك  وتضبط التعامل فيه

 .معظم الدول، ومن بينها الجزائر
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يهتم كل مشرع بضبط الملكية العقارية بتبني نظام قانوني خاص بها يتلاءم مع طبيعتها حيث 
اقعة على ويهدف في عمومه إلى إعلام الغير بالملاك الحقيقيين وبكل التصرفات المختلفة الو 

العقار ويسمى هذا النظام بنظام الشهر العقاري، وبالرجوع إلى النصوص القانونية المعتمدة في 
المتضمن إعداد مسح عام و  2002نوفمبر  25المؤرخ في  07-02الجزائر وهي الأمر

والمرسوم رقم  75-07تأسيس السجل العقاري والمرسومان التنفيذيان له وهما المرسوم رقم 
وفي انتظار  ،كمرحلة انتقالية ومؤقتة، المشرع قد اخذ بنظام الشهر العيني ن ألاحظ ن 07/76

دي للسجل العيني اخذ بنظام الشهر إتمام عملية مسح الأراضي التي تشكل الأساس الما
 .الشخصي في البلديات التي لم تتم فيها عملية المسح

ديات والملكيات المجاورة داخل كل  فبعد أن تنتهي أعمال المسح العقاري من تحديد حدود البل
بلدية والتحقيق في الميدان لإبراز أصحاب الحقوق والملاك مع إعداد مختلف وثائق المسح من 
مخططات وسجلات وجداول تبين العقارات الممسوحة مرتبة ضمن أقسام ومجموعات ملكية، 

ة تأسيس السجل العقاري يتولى المحافظ العقاري بعد الإيداع القانوني للوثائق السابقة عملي
ويباشر إجراءات القيد الأول بإتباع الترقيم العقاري الذي يعكس بعد شهره طريقا وحيدا للاعتراف 

 .بحق الملكية العقارية والحقوق العينية الأخرى في ظل نظام الشهر العيني

ويحدث كثيرا أن يتغيب أصحاب الحقوق العينية عن أعمال المسح فيتضررون بذلك من 
جراءات الانتقال من النظام الشخصي إلى النظام العيني بترقيم حقوقهم باسم الغير عند القيد إ

الأول كما يترتب في أحيان كثيرة أخطاء تمس بحق الملكية للأشخاص نتيجة للسرعة التي 
تطبع انجاز أعمال المسح وعليه يعترف القانون للمتضررين بحق الطعن في عملية الترقيم أمام 

ة المختصة بالمسح وتأسيس السجل العقاري أو أمام القضاء المختص من اجل تصحيح الإدار 
بين أحكام مختلف القوانين والأوامر  من جهةالقيود العقارية الناجمة بإتباع إجراءات تشتت 

 .من جهة أخرى بالغموض واللوائح و تميزت

ين ة عن عملية الانتقال بويبقى مؤكدا من دون منازع على أن التعرض إلى المنازعات المترتب
أهمية بالغة لارتباطه بالحفاظ وحماية الملكية العقارية وبالنتيجة نظامين عقاريين مختلفين يحتل 
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ترتبت حتما عن   العقاري الإجراءات الواجبة الاقتضاء للمنازعة في عملية ترقيمفإن  لذلك 
 :حقوق ملكية معترف بها قبل المسح  وعليه تثور إشكالية حول

بهــا تــم المســا   العقاريــة التــي مــا هــي الإجــراءات الكفيلــة بالحفــاظ علــى حقــوق الملكيــة  -
  من نظام الشهر الشخصي إلى نظام الشهر العيني؟نتيجة لأثار عملية الانتقال 

 :للإجابة على الإشكالية توجب علينا أن نقسم الموضوع إلىى فصىلين فنتطىرق فىي الفصىل الأول 
إجىىراءات : إلىىى الإطىىار النظىىري للمنازعىىة الإداريىىة فىىي المجىىال العقىىاري، وفىىي الفصىىل الثىىاني إلىىى

وحىالات التىرقيم العقىاري ، علىى أنىه انعكىاس لثبىوت إثبات الملكية العقاريىة فىي التشىريع الجزائىري 
 . ثم إلى كيفية تسوية منازعات الترقيم حق الملكية العقارية أمام المسح 

 :اهمية البحث 

ان الموضوع الذي كلفت بدراسته حول المنازعة الادارية فىي المجىال العقىاري لموضىوع صىعب و 
عىن الكثيىر مىن المصىادر و الكتىب و المجىلات و بالبحىث  إلاشائك و من الصعب الخوض فيه 

القىىوانين و المراسىىيم و المراجىىع ، و خاصىىة اثنىىاء التطىىور الاجتمىىاعي و الاقتصىىادي و التشىىريعي 
 .و العالم ( الجزائر)ه البلاد الذي عرفت

و تخصيص بحثي هذا حول الموضوع السالف الىذكر و كثىرت المنازعىات فيىه إلا ان الكثيىر مىن 
الى حىد السىاعة فىي حىل الكثيىر مىن القضىايا التىي هىي مازالىت  يصلوافقهاء القانون و القضاة لم 
وذلىك للىنقص الملحىوظ فىي التشىريع و خاصىة فىي المجىال العقىاري و  ، عالقة في اروقىة المحىاكم
 .لهذا الجانب عدم تخصيص قضاة 

 : منهجية البحث

اعتمىىىدت فىىىي هىىىذا الموضىىىوع علىىىى بعىىىىض المقارنىىىات البسىىىيطة بىىىين القىىىانون الجزائىىىري و بعىىىىض 
عىة التشريعات الاخرى و ذلك بغرض تحديد موقف المشرع الجزائىري منىه ،علىى اعتبىار ان المناز 

 .في المجال العقاري اخذت به اغلب الدول كفرنسا و مصر و حذت حذوها الجزائر 
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وعلىىىىى هىىىىذا الاسىىىىاس قمىىىىت بىىىىربط بعىىىىض الاجتهىىىىادات فىىىىي مختلىىىىف البحىىىىوث و احكىىىىام القضىىىىاء 
بنصوصه القانونيىة لحىل الكثيىر مىن المنازعىات العقاريىة مىع تقىديم بعىض الاقتراحىات للىدور الىذي 

 .لمنازعات المطروحة امامه يلعبه القضاء لحسم مختلف ا

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 ىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىى

من  27و70المتضمن اعداد و تأسيس السجل العقاري و المادتين  25/22/2002ي المؤرخ ف 02/07من الامر  77المادة 
  52/76/2007المؤرخ في  07/75المرسوم 
 المتعلق باعداد مسح عام و تأسيس السجل العقار 52/76/2007المؤرخ في  07/76:من المرسوم رقم 72-75المادتين 
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 :الأولالفصل 

 المجال العقاريالإطار النظري المنازعة الإدارية في  

ان مسىىألة مفهىىوم المنازعىىة الاداريىىة فىىي الدراسىىات المختلفىىة للقىىانون الاداري امىىر غيىىر مىىألوف ، 
ذلىىىك لان الاعتقىىىاد السىىىائد بانهىىىا مىىىن المسىىىائل التىىىي تنطبىىىق عليهىىىا ذات المفىىىاهيم فىىىي بىىىاقي فىىىروع 

لاحىىوال الشخصىىية القىىانون الاخرى،فهىىي لا تختلىىف عىىن المنازعىىة المدنيىىة او التجاريىىة او منازعىىة ا
الى ان نظرية المنازعىة الاداريىة عىادة مىا تىرتبط بطبيعىة النظىام القضىائي فىي  بالإضافةاو غيرها 
 .الدولة 

حيىث ان النظىىام القضىائي فىىي الجزائىىر هىو النظىىام المىزدوق لىىذا فىىان القضىاء الاداري هىىو صىىاحب 
 :بحثينالفصل م هذاويتضمن  الولاية العامة في نظر المنازعات الادارية ، 

 .ماهية المنازعة الإدارية في المجال العقاري :المبحث الاول

كمفهىىىوم المنازعىىىة فىىىي القىىىانون العىىىادي و ذلىىىك ان مفهىىىوم المنازعىىىة الاداريىىىة فىىىي القىىىانون الاداري 
فهىىي لا تختلىىف عىىن المنازعىىة التجاريىىة او منازعىىة الاحىىوال بىىاقي فىىروع القىىانون حسىىب مفاهيمىىه و 

ان نظريىىىىة المنازعىىىىة الاداريىىىىة عىىىىادة مىىىىا تىىىىرتبط بطبيعىىىىة النظىىىىام  بالإضىىىىافةالشخصىىىىية او غيرهىىىىا 
ي الدولىىة ذات النظىىام القضىائي الموحىىد تعتبىىر ان المنازعىة الاداريىىة هىىي فىالقضىائي فىىي الدولىىة ، ف

شىىكل مىىن اشىىكال المنازعىىات المدنيىىة ،مىىع اخىىتلاف بسىىيط بينهمىىا ، بينمىىا فىىي الىىدول ذات النظىىام 
ضىىاء الاداري هىىو صىىاحب الولايىىة العامىىة فىىي نظىىر المنازعىىات الاداريىىة القضىىائي المىىزدوق فىىان الق

   .المدنية و التجارية  على غرار ولاية القضاء العادي في المسائل
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 :مفهوم النزاع الإداري: المطلب الأول

ان النىىزاع الاداري يطبىىق عليىىه قواعىىىد القىىانون الاداري علىىى عكىىس النىىىزاع العىىادي الىىذي يخضىىىع 
 . لقواعد القانون الخاص 

، يجىىدر بنىىا أن نشىىير إلىىى أن كلمىىة نىىزاع فىىي اللغىىة  قبىىل التعىىرض للمىىدلول الفقهىىي للنىىزاع الإداري
، حيىث  المنازعىة الخصىومة، وتعنىي  تعني خلاف أو خصىام فيقىال نىازع فىلان فلانىا إذا خاصىمه

ما إداري فل1تستعمل كلمة التنازع للدلالة على التخاصم  كلمىة علاقىة بالقىانون الإداري والإدارةل، وا 
مجمىىىىوع القواعىىىىد القانونيىىىىة المتميىىىىزة :"  حيىىىىث يعىىىىرف القىىىىانون الإداري فىىىىي المفهىىىىوم الضىىىىيق بأنىىىىه

 امىىة مىىن حيىىث تنظيمهىىا ونشىىاطها، والتىىي تحكىىم الإدارة الع والمختلفىىة عىىن قواعىىد القىىانون الخىىاص
، وهىىو مىىا يىىدعونا إلىىى تحديىىد المعنىىى المىىراد مىىن النىىزاع  2منازعىىاتومىىا يترتىىب علىىى النشىىاط مىىن 

 .، وكذا معرفة الأهمية والفائدة من تحديده الإداري

 :الإداري قرارتعريف ال :الفرع الأول 

القرار الإداري كونه المنشأ للنزاع قبل البدء في تعريف النزاع الإداري يجب البدء أولا في تعريف 
فىىالقرار الإداري هىىو عمىىل قىىانوني يصىىدر مىىن سىىلطة مختصىىة إداريىىا يهىىدف إلىىى أحىىداث  الإداري،

، فإذا ما كىان عيىب يشىوب هىذا القىرار فإننىا نكىون أمىام قىرار غيىر مشىروع ممىا يىؤدي  اثر قانوني
فىىرد الىىذي تضىىرر مىىن جىىراء هىىذا ، وبىىين ال إلىىى النىىزاع الإداري بىىين السىىلطة التىىي أصىىدرت القىىرار

 .القرار
                          

نىىزاع،ن تنىىازع، منازعىىة، خىىلاف، خصىىام أو خصىىومة،، مترادفىىة فىىي المىىدلول اللغىىوي،ن وهىىي علىىى : وهىىذا يعنىىي أن كلمىىات - 1
قدم لىه العلامىة  -معجم لغوي علمي -لسان العرب المحيط: ابن منظور. خلاف ذلك من حيث المدلول في الاصطلاح القانوني

 .2252م،ص 6،ن بيروت، دار لسان العرب الشيخ عبدد الله العلايلي،
عىىىزري الىىىزين اسىىىتاذ محاضىىىر و عميىىىد كليىىىة الحقىىىوق و العلىىىوم السياسىىىية جامعىىىة محمىىىد خيضىىىر، موضىىىىوعها  -مطبوعىىىة د -5
 ( الاعمال الادارية و منازعاتها)
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كىل مىن يكىون طرفىاه جهتىين إداريتىين أو يكىون احىد طرفيىه جهىة إداريىة :"  النزاع الإداري هىواما 
 حسب قانون الاجراءات المدنية و الادارية   "وطرف آخر فرد من الأفراد

لاختصىىاص  نىىزاع إداري ومىىن ثمىىة تخضىىعال ت هىىذه الصىىفة فىىي أطىىراف النىىزاع كىىان هىىذافر ا تىىو فىىإذ
 .الجهات القضائية الإدارية

 :النزاع الإداريالمقصود ب: الفرع الثاني 

هىىىو النىىىزاع القىىىائم بفعىىىل  النشىىىاط الإداري أو اثىىىر مىىىن ا ثىىىار المترتبىىىة عىىىن علاقىىىة إداريىىىة أو هىىىو 
ولىىذلك يعىىرف النىىزاع . تصىىادم السىىلطة عنىىد تمتعهىىا بامتيىىازات السىىلطة العامىىة مىىع مبىىدأ المشىىروعية

والمحىىىددة فىىىي قىىىانون .1نىىىه كىىىل نىىىزاع يكىىىون احىىىد أطرافىىىه الأشىىىخاص المعنويىىىة والإداريىىىةالإداري بأ
 072-077ءات المدنية و الادارية للمادة ااجر 

داري ضىىىد الإجىىراء الىىذي يقىىوم بىىىه مىىدعي أمىىام القضىىاء الإ:"  أمىىا الىىدعوى الإداريىىة فتعىىرف بأنهىىىا
 2"عمل مادي أو قانوني إداري

مجمىوع مىن النزاعىات التىي يخىتص فيهىا القاضىي الإداري مىع إتبىاع :"  أما المنازعة الإدارية فهي
حيىىىث  الإداري ، وعليىىىه فالمنازعىىىة الإداريىىىة اشىىىمل مىىىن النىىىزاع "إجىىىراءات إداريىىىة  قضىىىائية خاصىىىة
 : تتكون من مجموعة من العناصر

ف بىان المنازعىة الإداريىة تتىأل" ، لذا يرى الأستاذ احمد محيىو قوانين ، قضاء نزاع ، فصل فيه ، 
 بوظائفهم قيامتهممن مجموع الدعاوي الناجمة عن نشاط الإدارة وأعوانها أثناء 

                          
 م الذي يتضمن قانون الإجراءات المدنية والإدارية5770فبراير  52المؤرخ في  700—70القانون رقم  - 1
العمىل المىادي لىلإدارة والعمىل القىانوني لىلإدارة إن العمىل المىادي هىو عمىل تقىوم بىه الإدارة دون أن تنىوي أحىداث الفىرق بىين  - 2

، والأعمىىال القانونيىىة (حقىىوق و واجبىىات)اثىىأر قانونيىىة،إما العمىىل القىىانوني هىىو عمىىل يحىىدث أثىىار قانونيىىة أي ينشىى  مراكىىز قانونيىىة 
أعمىال إداريىة قانونيىة انفراديىة،  -ب( العقىود الإداريىة)نية رضائية أو تعاقدية أو اتفاقيىة أعمال إدارية قانو  -أ: للإدارة نوعان هما

 (.القرارات الإدارية) أي صادرة بإرادة المنفردة 
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مجموعىىة النزاعىات الإداريىة التىىي ينظىر فيهىىا  تعنىيبأنهىىا " وعىرف رشىيد خلىىوفي المنازعىة الإداريىة 
 . " القاضي الإداري حسب قواعد قانون المنازعة الإدارية

والإداريىىة كتابىىا خاصىىا للإجىىراءات  المتبعىىة  وقىىد خصىىص المشىىرع فىىي قىىانون الإجىىراءات المدنيىىة
نصىت  077 ادةمىال، حيث نىاول مىادة فيىه هىي  أمام الجهات القضائية الإدارية هو الكتاب الرابع

المحىىىىاكم الإداريىىىىة هىىىىي جهىىىىات الولايىىىىة العامىىىىة فىىىىي المنازعىىىىات "  : فىىىىي فقرتهىىىىا الأولىىىىى علىىىىى أن
مىىن نفىىس  077/7 ادةمىىالو  075  ادة، كمىىا أعىىاد اسىىتعمال كلمىىة المنازعىىة فىىي نىىص مىى"الإداريىىة
 .القانون

وعليىىىه يلاحىىىظ بىىىان الىىىدعوى الإداريىىىة هىىىذه الىىىدعوى التىىىي تنشىىىأ عىىىن خصىىىومة بىىىين طىىىرفين غيىىىر 
مىا متكافئين وهما الإدارة بوصفها سلطة عامة والفرد، حيىث تعىرف الخصىومة الإداريىة بنىاء علىى 

من الإجراءات التي تبىدأ بإقامىة  مجموعة:" استقرت عليه أحكام  القضاء الإداري في مصر بأنها
الدعوى أمام المحكمة بناء على مسلك ايجابي يتخذ من جانب المىدعي، وينتهىي بىالحكم الفاصىل 

 ".في النزاع

والمنازعة الإداريىة هىي الوسىيلة القانونيىة التىي يكفلهىا المشىرع للأشىخاص سىواء كانىت طبيعيىة أم  
طريىىق القضىىاء، ونلاحىىظ أن الإدارة تكتسىىب فىىي معنويىىة لحمايىىة حقىىوقهم فىىي مواجهىىة الإدارة عىىن 

معظىىم الىىدعاوى الإداريىىة مركىىز المىىدعى عليىىه نظىىرا لمىىا تتمتىىع بىىه مىىن مظىىاهر السىىلطة العامىىة بمىىا 
 .تملكه من سلطة التنفيذ المباشر

 :ومعايير تمييزه النزاع الإداري ، أهدافخصائص: الفرع الثالث

حىىىاكم الاداريىىىة بمختلىىىف اقسىىىامها و الهىىىدف ان مىىىن خصىىىائص النىىىزاع الاداري ان يطىىىرح امىىىام الم
 العامىىىىة       وكىىىىذلك المصىىىىلحة العامىىىىة للدولىىىىة و حفاظىىىىا علىىىىى الحريىىىىات للأفىىىىرادمنهىىىىا هىىىىو المصىىىىلحة 

 .و الحقوق 
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 خصائص النزاع الإداري: أولا

يتميىىىىز النىىىىزاع الإداري بمجموعىىىىة مىىىىن الخصىىىىائص، حيىىىىث انىىىىه هنالىىىىك لا مسىىىىاواة بىىىىين الأطىىىىراف 
الصىىىفة القانونيىىىة والمركىىىز القىىىانوني والهىىىدف، حيىىىث تتمتىىىع السىىىلطات العامىىىة الخصىىىوم مىىىن حيىىىث 

الإداريىىة أمىىام القضىىاء الإداري بامتيىىازات قانونيىىة كثيىىرة بصىىورة تجعلهىىا فىىي مركىىز وموقىىف أفضىىل 
 .وأسمى من مركز وموقف خصومها من الأشخاص العاديين

وم فىي النىزاع الإداري، فعلىى فنجد انه عب  الإثبات يقع بمشىقته علىى الأشىخاص العىاديين الخصى
مىىن يىىدعي ويىىدفع بعىىدم وصىىحة الأعمىىال الإداريىىة أن يثبىىت ذلىىك بكافىىة وسىىائل الإثبىىات فنجىىد إن 
إثبىىات مسىىؤولية الإدارة العامىىة صىىعب علىىى الأفىىراد العىىاديين نظىىرا لخفايىىا وأسىىرار حقىىائق الأعمىىال 

يىىة للحكىىم الصىىادر الموجىىه ، وتظهىىر امتيىىازات السىىلطة العامىىة حتىىى فىىي الصىىيغة التنفيذ1الإداريىىة
 .للسلطات الإدارية الطرف في النزاع عن الصيغة الموجهة للأشخاص العاديين

 :هدف النزاع الإداري: ثانيا

ن الىىدعوى الإداريىىة تهىىدف إلىىى حمايىىة المصىىلحة الخاصىىة للأشىىخاص العىىاديين عىىن طريىىق أنجىىد 
الاعتىداءات مىن طىرف السىلطات  حماية النظام القانوني للحقوق والحريات الفردية من كافة أنىواع

الإداريىىىة، كمىىىىا تهىىىدف إلىىىىى حمايىىىة المصىىىىلحة العامىىىة للمجتمىىىىع والدولىىىة والإدارة العامىىىىة و حمايىىىىة 
سلامة وشرعية النظام القانوني للدولة بصفة عامة، وشرعية وعدالة النمط الإداري بصفة خاصىة 

 .بما يضمن فاعلية وشرعية الأعمال الإدارية باستمرار

 :يير التمييز بين النزاع الإداري والنزاع العاديمعا: ثالثا

إن الحىىديث عىىن مفهىىوم النىىزاع الإداري مىىا هىىو إلا  حىىديث عىىن  المعيىىار المعتمىىد لتحديىىد مجىىال 
اختصىىىاص الهيئىىىات القضىىىائية الإداريىىىة، فقىىىد تعىىىددت المعىىىايير المعتمىىىدة مىىىن الناحيىىىة الفقهيىىىة فىىىي 

الإداري والنزاع العادي، وبالتالي تحديد النزاع  تحديد اختصاص القضاء الإداري، أي التي النزاع

                          
 .255من ص 5722الجزائر، دار هومه،  –تنظيم عمل واختصاص  -الوجيز في القضاء الإداري: بوحميدة عطاء الله - 1
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الإداري الذي يختص به القضاء الإداري، ومن أهم هذه المعايير نجد المعيار العضىوي، ومعيىار 
 .السلطة العامة، ومعيار المرفق العام

 :المعيار العضوي: 1

ع بىالنظر إلىى الجهىة أو ومىؤداه انىه يىتم تحديىد طبيعىة النىزا ذا المعيىار بعىد الثىورة الفرنسىية،ساد هى
الهيئىىة التىىي قامىىت بالتصىىرف، فىىإذا كانىىت الجهىىة المصىىدرة للقىىرار إدارة، أي أن التصىىرف يتعلىىق 

الإداري الىىىذي سىىىىوف يطبىىىق  قواعىىىىد القىىىىانون للقضىىىىاء بشىىىخص معنىىىىوي عىىىام  فىىىىان الاختصىىىاص 
مىىىىا إذا قامىىىىت بالتصىىىىرف جهىىىىة أخىىىىرى غيىىىىر الإدارة فىىىىان الاختصىىىىاص يىىىىؤول للقضىىىىاء أ، 1الإداري

 .العادي الذي سوف يطبق قواعد القانون الخاص

فهذا المعيار يركىز علىى صىفة الجهىة القائمىة بالنشىاط،ن معنىى ذلىك الأخىذ بعىين الاعتبىار الجهىة 
التي تكون طرفا فيه وهي الأشخاص المعنوية العامة، أو السلطات الإداريىة، بحيىث يكىون النىزاع 

إدارة مختصىة سىواء كانىت مؤسسىة عامىة ذات  إداري كلما كان احد طرفيىه سىلطة إداريىة أو جهىة
 .صبغة إدارية أو شخص معنوي عام

، حيىث يكفىي أن يكىون شىخص 2إن هذا  المعيار يمتاز بالبسىاطة والوضىوح والسىهولة فىي أعمالىه
من الأشخاص العمومية طرفا في النزاع، حتى يصبح النزاع إداريا يعود الفصل فيه إلى القضىاء 

م يحىىدد مجىىالات النىىزاع الإداري بدقىىة، وذلىىك باعتمىىاده فقىىط علىىى الجهىىة الإداري إلا انىىه سىىطحي لىى
نهىىىا تصىىىدر عىىىن جهىىىة إداريىىىة إلا أن أن هنىىىاك أعمىىىال إداريىىىة ورغىىىم أ، حيىىىث 3القائمىىىة بالتصىىىرف

الاختصاص بشأنها ينعقد للقضاء العادي، كالأنشطة  التي يتصرف بها الشخص المعنىوي العىام 
 .تصرف الأفراد

 

                          
 .05م،ن ص57725نازعات الإدارية،ن الجزائر،ن دار هومه،الم: عبد القادر عدو- 1
 .إ.م.إ.من ق 5ف 077بالنظر لبساطة هذا المعيار فقد أخذت به عدة دول، ومنها الجزائر انطلاقا من نص م  -2

 .256المرجع السابق، ص: بوحميدة عطاء الله - 3
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 :لعامةمعيار السلطة ا: 5

يىىىراد بهىىىذا المعيىىىىار تحديىىىد محتىىىوى العمىىىىل الإداري أو النشىىىاط الإداري مىىىن خىىىىلال تحديىىىد طبيعىىىىة 
موضوعه،ذلك إن هذا المعيىار الجهىة التىي قامىت بالتصىرف المتنىازع فيىه،ن ولكنىه ينظىر لطبيعىة 

، حيىث يىتم التمييىز بىين أعمىال السىلطة العامىة  التصرف في حد ذاتىه اي طبيعىة النشىاط الإداري
 .وأعمال التسيير العادي

إصىىىىىدار قىىىىىرارات إداريىىىىىة أو القيىىىىىام )ن الإدارة عنىىىىىدما تتىىىىىدخل أو تتصىىىىىرف أويعنىىىىىي هىىىىىذا المعيىىىىىار 
 :فهي تتدخل في صورتين( بتصرفات قانونية أخرى أو مادية

فإمىىىا أن تتىىىدخل بصىىىفتها سىىىلطة عامىىىة، أي تسىىىتعمل إحىىىدى امتيىىىازات هىىىذه السىىىلطة فىىىي إصىىىدار 
القىىىرارات الملزمىىىة للأفىىىراد، والتنفيىىىذ الجبىىىري للقىىىرارات الإداريىىىة،  ونىىىزع الأوامىىىر والنىىىواهي كإصىىىدار 

ذا مىا ....المكية للمنفعة العامة ، فان عملهىا فىي هىذه الأحىوال يخضىع لأحكىام للقىانون الإداري، وا 
ختصىاص فيىه يىؤول ثار نزاع بمناسبة هذه الأعمىال التىي تقىوم بهىا بصىفتها سىلطة عامىة، فىان الا

 .1وتطبق قواعد القانون العام إلى القضاء العادي

وفىىي المقابىىل إذا تجىىردت الإدارة مىىن هىىذه الامتيىىازات، وتصىىرفت كمىىا يتصىىرف الفىىرد أو الشىىخص 
، أي أن تتىىىدخل ...العىىىادي حىىىين القيىىىام بىىىإدارة أملاكىىىه الخاصىىىة، كمىىىا هىىىو الحىىىال بالنسىىىبة للعقىىىود
هىذه الأحىوال يخضىع بصفتها شخص عادي يقوم بتسىيير أموالىه وذمتىه الخاصىة، فىان عملهىا فىي 

ذا مىا ثىار نىزاع بمناسىبة هىذه الأعمىال التىي تقىوم بهىا بصىفتها شىخص  لأحكام للقىانون الخىاص، وا 
 .عادي، فان الاختصاص فيه حينئذ يؤول إلى القضاء العادي، وتطبق قواعد القانون الخاص

 

 

                          
، الجزائىر، جسىور للنشىر 5يز فىي القىانون الإداري،طالىوج: ،، وعمار بوضىياف257المرجع السابق،ص : بوحميدة عطاء الله -1

 257م،ص 5770والتوزيع،
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 :معيار المرفق العام: 3

م، عىىىن محكمىىىة 2005فبرايىىىر  50الصىىىادر فىىىي  (Blanco)يسىىىتند هىىىذا المعيىىىار إلىىىى قىىىرار بلانكىىىو
التنىىازع الفرنسىىية، حيىىث تقىىرر فيىىه أن المنازعىىات الناشىىئة بسىىبب المرفىىق العامىىة تعىىود إلىىى القضىىاء 

 .1الإداري، ويطبق عليها قواعد القانون الإداري وليس قواعد القانون المدني

ية والتجاريىة، وذلىك بسىبب ولقد تعرضت فكرة المرفق العام لنقد شىديد مىع ظهىور المرافىق الصىناع
تىىدخل الدولىىة فىىي الحيىىاة الاقتصىىادية بعىىد انتهىىاء الحىىرب العالميىىة الأولىىى، ولقىىد كانىىت البدايىىة مىىع 

م، حيىىىث قىىىررت فيىىىه عىىىدم 55/72/2052حكىىىم محكمىىىة التنىىىازع فىىىي قضىىىية بىىىاك دولوكىىىا بتىىىاريخ 
ار الضىارة التىي اختصاص القضاء الإداري بنظر الدعاوى التي يرفعها الأفراد للتعويض عىن ا ثى

عديىىىىة يتسىىىىبب فيهىىىىا اسىىىىتغلال مرفىىىىق عىىىىام صىىىىناعي وتجىىىىاري، حيىىىىث كىىىىان الأمىىىىر يتعلىىىىق بغىىىىرق م  
مخصصىة لنقىىل المشىىاة والعربىات عبىىر خلجىىان صىىغيرة فىي سىىاحل العىىاق، الأمىر الىىذي تسىىبب فىىي 

 .2هلاك شخص وضياع عدة سيارات

 :المنازعة العقارية أمام القضاء الإداري: المطلب الثاني

مميىىزات القضىىاء الاداري فىىي المنازعىىة العقاريىىة لابىىد وان يراعىىى فيهىىا مىىوطن المىىدعى عليىىه مىىن 
وذلىىىك طبقىىىا للاختصىىىاص الاقليمىىىي الموجىىىود فيىىىه، وهىىىو المىىىوطن الىىىذي يسىىىكن فيىىىه و تحىىىت دائىىىرة 

 .محكمته 

 الاختصاص الإقليمي لنظر النزاع الإداري في المجال العقاري : الفرع الأول

 قضىىىاء العىىىادي فهىىىو يىىىؤول بوجىىىه عىىىام الالإقليمىىىي أمىىىام القضىىىاء الإداري كالمبىىىدأ أن الاختصىىىاص 
أخىر مىوطن لىه أو فىي المىوطن المختىار طبقىا للجهة القضائية التابع لها موطن المىدعى عليىه أو 

                          
 .67م، ص5725مدخل القانون الإداري، عين مليلة، دار الهدى، : علاء الدين عشي - 1
 .06المرجع السابق، ص: عبد القادر عدو - 2
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ذا تعىىدد المىىدعي علىىيهم والإداريىىة مىىن قىىانون الإجىىراءات المدنيىىة  60للمىىادة  يكىىون الاختصىىاص وا 
 .طن احدهمللجهة القضائية أين يقع مو 

 واستثناءا على الأصل فانه يكون الاختصاص وجوبا أمىام المحىاكم الإداريىة فيمىا يتعلىق بالقضىايا
  :المرتبطة بالعقار 

فىىىي مىىىادة تنفيىىىذ أشىىىغال عموميىىىة كالمنازعىىىات المتعلقىىىة بمىىىدى :  محكمىىىة تنفيىىىذ الأشىىىغال العموميىىىة
 .المقاول دفتر الشروط لإنجاز جسر مثلا احترام

وهىىىي العقىىىود الإداريىىىة مثالهىىىا عقىىىود امتيىىىاز مىىىنح أراضىىىي الدولىىىة :  العقىىىد أو تنفيىىىذهمحكمىىىة إبىىىرام 
 .للاستثمار

لأطىراف والخلاف بين القضىاء العىادي والإداري أن الاختصىاص لهىذا الأخيىر مىن النظىام العىام و  
ن مىن القىانو  070عليها الدعوى وللقاضي أثارته تلقائيىا للمىادة الدعوة إثارته في أي مرحلة كانت 

 .المدنية و الإدارية الإجراءات

 :لنظر النزاع الإداري في المجال العقاري الاختصاص النوعي: الفرع الثاني

مىىن قىىانون الاجىىراءات المدنيىىة فىىان الاختصىىاص النىىوعي للمحىىاكم  072و  077:طبقىىا للمىىادة رقىىم
او المؤسسىىىىة الاداريىىىة التىىىىي تخىىىتص فىىىىي جميىىىع القضىىىىايا ايىىىا كانىىىىت الدولىىىة او البلديىىىىة او الولايىىىة 

   . العمومية ذات الطابع الاداري طرفا فيه

 :الاختصاص النوعي للمحاكم الإدارية:اولا

بخىىىلاف القضىىىاء العىىىادي فىىىان القضىىىاء الإداري فىىىي قىىىانون الإجىىىراءات لا يعىىىرف تقسىىىيم المحكمىىىة 
بىىىالنظر فىىىي جميىىىع القضىىىايا أيىىىن تكىىىون الدولىىىة أو حسىىىب نىىىوع النىىىزاع فالمحكمىىىة الإداريىىىة تخىىىتص 

مىىن  077الطىىابع الإداري طىىرف فيهىىا طبقىىا للمىىادة يىىة أو البلديىىة أو المؤسسىىة العموميىىة ذات الولا
بمىا فيهىا  بمعنى أن المحاكم الإدارية هي صاحبة الاختصاص في كل الىدعاويقانون الإجراءات 

بشرط أن تكىون الإدارة العموميىة طرفىا أمىا بصىفة مىدعي أو مىدعي  الدعاوى المنصبة على عقار
يشىىىمل المنازعىىىات المتعلقىىىة  الخصىىىام و هىىىو مىىىا يسىىىمى بالقضىىىاء الكامىىىل ، وخلىىىة فىىىي عليىىىه أو مد
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 .  للدولىىىة فىىىي إطىىىار تنفيىىىذ صىىىفقة عموميىىىةبىىىالعقود الإداريىىىة كانجىىىاز بنىىىاء تىىىابع للأمىىىلاك الخاصىىىة 
كذلك يمتد اختصاص المحاكم الإدارية فيما نصىت عليىه قىوانين خاصىة كالمنازعىات الناتجىة عىن 

 .أملاك العقارية للدولةلمتعلق بالتنازل عن ا 72/02تطبيق قانون 

 كمىىا يمتىىد الاختصىىاص النىىوعي لكىىل دعىىوي ترمىىي إلىىى إلغىىاء أو تفسىىير قىىرار أداري طبقىىا للمىىادة
المتعلىىق بالتهيئىىىة  50/07مبنىىىي فىىي إطىىار تنفيىىىذ قىىانون مىىن قىىانون الإجىىىراءات كقىىرار هىىدم  072

إشىهار عقىد بيىع قاري المتضىمن رفىض أو قرار المحافظ العقرار رفض رخصة البناء  والتعمير أو
 .عقار

 :الاختصاص النوعي لمجل  الدولة: ثانيا

و  وكىىىذا تفسىىىيرها،الإداريىىىة  اتمشىىىروعية القىىىرار  ى يخىىىتص مجلىىىس الدولىىىة نوعيىىىا بالفصىىىل فىىىي مىىىد
موضىىوعها بعقىىار كىىالطعن فىىي قىىرار فسىىخ صىىفقة بنىىاء الصىىادرة عىىن السىىلطات المركزيىىة والمتعلقىىة 

اسىىتئناف كمىىا يخىىتص مجلىىس الدولىىة بالفصىىل فىىي  ،د المائيىىة ر المىىوا سىىد الموقىىع مىىن طىىرف وزيىىر
كمىىىا مىىىن قىىانون الإجىىىراءات  075الأحكىىام والأوامىىىر الصىىىادرة عىىن المحىىىاكم الإداريىىىة طبقىىا للمىىىادة 

فىي آخىر درجىة مىن المحىاكم  ةالمقدمىة ضىد القىرارات الصىادر يختص بالنظر في الطعون بىالنقض 
  .خاصةناف و الطعون بالنقض الواردة بنصوص الاستئالإدارية كما يختص بالنظر في 

 :الاستعجال الإداري في المادة العقارية أمام مجل  الدولة :الثالثالفرع 

 :وقف تنفيذ قرار إداري محل دعوي الإلغاء: أولا

قىرار  بخلاف طلىب وقىف التنفيىذ المطىروح أمىام المحكمىة الإداريىة فىان الطلىب الرامىي لوقىف تنفيىذ
 :الحالات المطروحة وبشروط وهييختلف حسب  الدولةأمام مجلس  إداري

أمىىىرت بىىىه المحكمىىىة الىىىذي إذا تقىىىدمت الإدارة باسىىىتئناف يتعلىىىق برفىىىع وقىىىف تنفيىىىذ القىىىرار الإداري 
القىىىىىرار الإداري يلحىىىىىق أضىىىىىرار بمصىىىىىلحة عامىىىىىة أو الإداريىىىىىة بشىىىىىرط ثبىىىىىوت أن اسىىىىىتمرارية وقىىىىىف 

 (إ ق إ م 022المادة ) بالمستأنف وهي الإدارة العمومية 
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دم إذا رفضىىت المحكمىىة الإداريىىة الطعىىن المتعلىىق بإلغىىاء قىىرار الإداري جىىاز لصىىاحب الشىىأن التقىى
القىىىرار  ة أن يحىىىدثبطلىىىب وقىىىف تنفيىىىذ القىىىرار الإداري أثنىىىاء النظىىىر فىىىي الاسىىىتئناف بشىىىرط خشىىىي

ذا ثبىىىت كالإداري عواقىىىب لا يمكىىىن تىىىدار  تبىىىرر إلغىىىاء أثنىىىاء التحقيىىىق فىىىي دعىىىوى الإلغىىىاء أوجىىىه ها وا 
 .(من ق إ م إ 025المادة )ار الإداري القر 

 :وقف تنفيذ القرار القضائي: ثانيا

اعتبىىار مىىن أن اسىىتئناف أحكىىام المحكمىىة الإداريىىة أو الطعىىن فيهىىا بىىالنقض لا يوقىىف تنفيىىذ الحكىىم 
مىىىن قىىىانون الإجىىىراءات فىىىان للمنفىىذ ضىىىده الحىىىق فىىىي طلىىىب وقىىىف تنفيىىىذه  070و 070طبقىىا لمىىىواد 

لا يمكىىىن تىىىداركها و أن تبىىىدو المنفىىىذ ضىىىده لخسىىىارة ماليىىىة مؤكىىىدة أن يكىىىون تنفيىىىذه يعىىىرض بشىىىرط 
مىىىىن قىىىىانون   026المسىىىىتأنف طبقىىىىا للمىىىىادة الأوجىىىىه المثىىىىارة فىىىىي الاسىىىىتئناف مبىىىىررة لإلغىىىىاء الحكىىىىم 

 الإجراءات وبالعكس فإذا قضي الحكىم محىل الاسىتئناف بإلغىاء قىرار إداري جىاز لىلإدارة العموميىة
ولمجلىس الدولىة الأمىر بوقىف تنفيىذ الحكىم متىى  الاستئناف تنفيذ القرار القضائي محلطلب وقف 

طبقىا بىأن أوجهىه جديىة قىد تضىفي إلىى إلغىاء الحكىم المسىتأنف تبين أثنىاء التحقيىق فىي الاسىتئناف 
 .من قانون الإجراءات 027للمادة 

 أن 027و  025للإشىىارة فانىىه يجىىوز لىىرئيس مجلىىس الدولىىة فىىي الحىىالتين المىىذكورتين فىىي المىىادة 
 .من قانون الإجراءات 027المادة يرفع حالة وقف التنفيذ طبقا للفقرة الثانية من 

وللتىىذكير فىىان دعىىاوي وقىىف التنفيىىذ تىىتم وفقىىا لأحكىىام القانونيىىة المتعلقىىة بقضىىاء الاسىىتعجال ويبىىت 
  .بموجب أمر فيها

 
 

 ىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىى
اشار اليه حمدي باشا عمر في كتاب حماية الملكية العقارية  50/72/5777:مؤرخ في 206607:قرار مجلس الدولة تحت رقم

 .5777عة السادسة دار هومة الجزائر الخاصة ،الطب
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 .في الجزائر كرة تنظيم الملكية العقاريةتطور ف:المبحث الثاني

العىىرو و اراضىىي القبائىىل ،و هىىي تلىىك  بأراضىىينىىت الاراضىىي الجزائريىىة مقسىىمة الىىى مىىا يعىىرف اك
الاراضىىي التىىي كانىىت تسىىتعمل جماعيىىا مىىن قبىىل سىىكان العىىرو او القبيلىىة فىىي جهىىات معينىىة مىىن 
الىوطن فىىي شىىرقه و غربىىه و شىىماله وجنوبىىه ،وكانىىت اغلبهىا ،ثىىم اراضىىي ملىىك و هىىي التىىي يملكهىىا 

د ،و اراضىي اخىرى ولكن ليس لهم عليهىا عقىو  ينهمبعة ابصفة فردية او مشاشخاص او عائلات 
الحبىىىوس و الاوقىىىاف و هىىىي التىىىي حبسىىىت لفائىىىدة مشىىىاريع و مؤسسىىىات دينيىىىة او  بأراضىىىيتسىىىمى 
 . خيرية

 :الملكية العقارية مرحلة ما قبل الاستقلال : الأول المطلب

تميزت الملكية العقارية اثناء الوجود العثماني في الجزائر بالاستقرار و التنظيم الناتج عن تطبيىق 
لشريعة الاسلامية اذ يدل القرءان الكريم و السنة النبوية الشريفة على ان التراضي اسىاس احكام ا

كل عقود المبادلات المالية فيتوقىف عليىه حلهىا و انعقادهىا ،حيىث ان الحكىام الاتىراك بىالجزائر لىم 
 .يدخلوا تغيرات جذرية على اوضاع الملكيات في الجزائر 

و في عهد الاحىتلال الفرنسىي كانىت جىد متناقضىة لان فرنسىا و منىذ دخولهىا للجزائىر كانىت تفكىر 
تابعىة لهىا وفقىا لقوانينهىا  بأراضىيفي تىوفير اراضىي صىالحة للمعمىرين و اسىتبدال اراضىي البايلىك 

  .الجائرة على اراضي الجزائيين

 :العهد العثماني الملكية العقارية في: الفرع الأول 

تسىتعمل التىي  عىرف بأرضىي العىرو، والأراضىي إلىى مىاسمة مق الأراضيكانت  المرحلةهذه في 
معينىة،  ن، أو سىكان قريىة أو قبيلىةمىن الىوط جهىة معينىةي عىرو معىين فى قبىل سىكانمن  جماعيا

يملكهىا أشىخاص أو التي  الأراضيملك،  وهي  أراضيثم . من هذا النوع الأراضي وكانت اغلب
 أراضىىي والنىىوع الثالىىث.  لهىىم عليهىىا عقىىود ، ولكىىن  لىىيس  مشىىاعة بيىىنهم اويىىة عىىائلات بصىىفة فرد

 خيريىىىة  أو ومؤسسىىىات  دينيىىىة   مشىىىاريع لفائىىىدةي العقىىىارات التىىىي حبسىىىت الأوقىىىاف، وهىىىو الحبىىىوس 
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الهبىة،  ويبقىى لهىم  لولة دون التصرف  فيها بىالبيع أو، للحيالأولاد أولاد الأولاد وحبست على  أو
 . البايلك بأراضي يتعلقحسب ما هو صالح له، النوع الرابع  بالعقار  اعوالانتف الاستغلالحق 

 العائىدة ، وكىذلك الأراضىي ي وحاشىيته الحاكمىةالبىاالعقىارات التىي كىان يملكهىا  أو الأراضيوهي 
تحكىىم  الملكيىىة  العقاريىىة فىىي    التىىي  بمثابىىة أمىىلاك الدولىىة،  وكانىىت  القىىوانينلبيىىت المىىال  وهىىي  

 .السائد ، والعرف الإسلاميةهذه  المرحلة هي الشريعة  

 .الملكية العقارية أثناء الاستعمار الفرنسي -:  الفرع الثاني

    تميىىىزت  هىىىذه  المرحلىىىة  بالاسىىىتيلاء علىىىى أراضىىىي الجزائىىىريين بشىىىتى الطىىىرق  والوسىىىائل  الماديىىىة 
ثىىىىىم أمىىىىىر  72/27/2077الصىىىىىادرة فىىىىىي هىىىىىذا الشىىىىىأن  أمىىىىىر القانونيىىىىىة، ومىىىىىن بىىىىىين النصىىىىىوص  و

خضىاع  المنازعىات 75/70/2077 ،  الأول  يتعلق برفع  كل اعتىراض علىى أمىوال الحبىوس، وا 
والثىاني يعتبىر الأراضىي الغيىر مملوكىة لأشىخاص  معيىين  بىدون . المتعلقة  بها للمحاكم الفرنسية

كان الغرض من هىذين الأمىرين، الاسىتيلاء علىى و .  مالك، وبالتالي تؤول ملكيتها للدولة الفرنسية
أراضىىي الحبىىوس  وراضىىي المىىواطنين الىىذين لا يملكىىون حينهىىا عقىىود الملكيىىة، لان الأرض كانىىت 

وهنىىىاك قىىىانون . تسىىىتغل فىىىي  معظمهىىىا جماعيىىىا مىىىن  طىىىرف سىىىكان الفرديىىىة  أو القبليىىىة أو العىىىرو
 .ضي المسلمين الجزائريينالذي ميز بين أراضي المعمرين الأوروبيين، وأرا 27/77/2027

، وكانىىت مصىىدرا لسىىندات  غيىر أن أهىىم القىىوانين التىىي كىىان لهىىا بىىالم الأثىىر علىىى الملكيىىة العقاريىىة
الملكة العقارية، التىي يمكىن الاسىتناد عليهىا فىي إثبىات الملكيىة العقاريىة التىي نحىن بصىدد دراسىتها 

 :هي

 

 ىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىى
حىىىىىىىىىي النصىىىىىىىىىر                            22دار العلىىىىىىىىىوم للنشىىىىىىىىىر و التوزيىىىىىىىىىع  -نقىىىىىىىىىل الملكيىىىىىىىىىة العقاريىىىىىىىىىة فىىىىىىىىىي التشىىىىىىىىىريع الجزائىىىىىىىىىري:حمىىىىىىىىىدي باشىىىىىىىىىا عمىىىىىىىىىر -د
 27-26الحجار عنابة ص (مسكن 227)
  25-22-27-70ص 5770دارهومة :اثبات الملكية العقارية و الحقوق العينية العقارية في التشريع الجزائري:عبد الحفيظ بن عبيدة  -د
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 الثالىىىىثنىىىىابوليون  توس  كونصىىىىول  المسىىىىتوحى  مىىىىن  الإمبراطىىىىورلسىىىىينا 52/77/2076قىىىىانون 
، وبىذلك  ضىمان للأفىرادسىكان  القبائىل  لتصىبح  ملكىا    ببىينالعىرو   أراضىي  بتقسيموالخاص 
ع عقىاره عىن المالك ببيى  إلزام، ويمكن بواسطة  تنازلات فردية المعمرين  الأوروبيين إلىتحويلها  
 .كية الجماعيةالأمر الذي  يصعب  على الملالتحاليل،  أوالتفقير والتهديد و  الضغططريق 
 الأراضىىىىيسىىىىة كىىىىل نبفر وهىىىىذا القىىىىانون يقضىىىىي  . انون فىىىىارنيالمسىىىىمى قىىىى 50/70/2006قىىىىانون 
العقىارات  فىي الجزائىر ومهىد هكىذا التىي  كانىت تحكىم  الإسىلامية  ي بىذلك  القىوانينوالغى الجزائرية

  أراضىي بقسىمةضىي القا 52/77/2076ت وفقىا لقىانون ي تمىيلاء علىى الملكيىة الفرديىة  التىستللا
 .العروو

فىالأول يمثىل نوعىا مىن التطهيىر لأراضىي العىرو .77/70/2057وقىانون  27/75/2000قانون 
،  إمىا الثىاني ففكىان مكمىلا لىلأول. والملك وذلك بإجراء التحقيقات الجزئية ثىم تسىليم العقىود للمىلاك

وعممىىه علىىى  كامىىل التىىراب  الىىوطني بمىىا  فيىىه الصىىحراء، واتىىى بمىىا بسىىمي  بالتحقيقىىات الكليىىة أو  
  . سيناتوس كونصول المشار إليه أعلاهلالجماعية، وقاعدة أو أساس  هذا  القانون هو قانون 

 التبىادلع تشىجيتشىجيع العقىارات و العقىارات و  الذي يهدف إلى تهيئة 57/72/2027 مرسوم -س
الأوروبيىىين الملكيىىة فىىي يىىد  ،  وطبعىىا الفكىىرة تهىىدف إلىىى تجميىىعوتجميىىع الملكيىىة ودي بغيىىة تنظىىيمالىى

 .ذكرها صراحة دون
الأراضىىي، والغىىرض منىىه تنظىىيم وتحديىىد الملكيىىة عىىن طريىىق المتعلىىق بمسىىح  76/72/2020 أمىىر

نشاء، العقاريةحقوق الملكية   المسح بإثبات  .لتحديد  الملكية  ورسوممخططات  وا 
ويمكىىىن  الأمىىىلاك والإجىىىراءات تسىىىيلم سىىىندات ملكىىىة مىىىن قبىىىل إدارةوقىىىد  ترتىىىب عىىىن  هىىىذه القىىىوانين 

 :نوعين  من السندات إلىتقسيمها 
التحقيقىىىىىىات الكليىىىىىىة التىىىىىىي تمىىىىىىت وفقىىىىىىا للقىىىىىىانون  إجىىىىىىراءات السىىىىىىندات المحىىىىىىررة والمسىىىىىىلمة اثىىىىىىر/ 2

فىي   الىوطنمنىاطق مىن بعىدد هىام  وتتعلىقبكثىرة  موجود السنداتوهذا النوع من .57/70/2006
 .والغرب الشرقالوسط،  
 ىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىى

-22-27-70:دارهومىىا ص:العينيىىة العقاريىىة فىىي التشىىريع الجزائىىريعبىد الحفىىيظ بىىن عبيىىدة اثبىىات الملكيىىة العقاريىىة و الحقىوق -د
25. 



54 
 

الأعبىاء  وكىذلكمنه،  المستفيدين، وحصص وتسميتهومساحته ار طبيعة العق السندات تتبينوهذه 
 .التي تثقل العقارات عند الاقتضاء

نها قىانون التىي  تضىم الكليىة والجزئيىةحقيقىات  لإجىراءات  التالسندات المحررة والمسلمة وفقا / 5
إليهىىا  المشىىارنفىس التوضىىيحات  ىوهىىذه السىىندات تعطىى. 77/70/2057انون وقى 27/75/2000

 العقىىاري مواجهىىة الجميىىع  ملكيىىة أعىىلاه،  ولكنهىىا  تتضىىمن لإضىىافة إلىىى  ذلىىك كونهىىا تضىىمن فىى
 .القانوني الإيداعفيه  بعد انتهاء  المحقق

مىىىىن قىىىىانون  5مىىىىادة )عليىىىىه الحقىىىىوق  ، مهمىىىىا كىىىىان السىىىىند الىىىىذي تسىىىىتندإثبىىىىات وتصىىىىبح لهىىىىا حجيىىىىة
، التىىي  هىىذه السىىندات مسىىجلة ومشىىهرة بمصىىلحة الرهىىون العقاريىىة أنمىىع العلىىم ( 27/75/2000

 إليهىىىا، ويمكىىىن الرجىىىوع الأرضىىىيةالقطىىىع  ومخططىىىاتتحفىىىظ بهىىىا أصىىىول وثىىىائق التحقيىىىق والملكيىىىة، 
 .الملكية العقارية لإثبات

لا تعكىىس الوضىىعية العينيىىة  أنولكىىن ينبغىىي التنبيىىه بىىان هىىذه السىىندات فىىي الوقىىت الحىىالي، يمكىىن 
وفقىىا  علىىى العقىىارات بالتصىىرف فيهىىا أدخلىىتللعقىىارات التىىي تتضىىمنها،وذلك راجىىع للتغيىىرات التىىي 

سىىىندات  أنالتبىىىادل دون ملكيىىىة العقىىىار انتقلىىىت للغيىىىر واقعيىىىا، غيىىىر  أوالقسىىىمة  أوللعىىىرف بىىىالبيع 
تبقىىى باسىىمه، لا سىىيما بعىىد المىىدة الطويلىىة ومىىا عرفتىىه  أو الأولكيىىة يبقىىى محتفظىىا بهىىا المالىىك المل

 .الجزائر من ثورات وتغيرات

تعىديل  أوهذه السندات لم يطىرأ عليهىا  أنالتأكد لدى المحافظات العقارية، من  أولاوعليه  ينبغي 
تتأكىد فىي حالىة  أنللعقار، وثانيا  وان ترفق هذه السندات بكشف رهني. المبادلة أوكالقسمة مثلا 

مىىىن تطىىىابق السىىىند علىىىى العقىىىار مىىىن حيىىىث المكىىىان والنىىىوع والمسىىىاحة والحىىىدود باسىىىتعمال  النىىىزاع
 .الحائز وسببها، لان الحائز عادة يكون هو المالك ومراعاةالوسائل الفنية، 

البيىىوع والهبىىات وغيرهىىا مىىن التصىىرفات الىىواردة علىىى  أوالمحىىررة اثىىر مزايىىدات علنيىىة  السىىندات/ 6
هىذا النىوع مىن المحىررات سنوضىحه لمىا نتطىرق للعقىود . العقارات والتي تمىت فىي الشىكل الرسىمي

 .الرسمية فيما بعد
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 :الأتيغداة الاستقلال كانت على النحو  الأراضي إنوللتذكير، 

 ه 7  070  275.                المفرنسة بسندات الأراضي
 ه 7  777  627من نوع ملك بدون سندات           أراضي
 ه 5  702  205العرو بدون سندات                 أراضي
 ه 7  707  527الدولة                                أملاك
  ه  7  220  072  بلدية                               أملاك

 هكتار 57  520  220        = المجموع                        
 

ه  0 577 777هكتارا ملكىا للخىواص، منهىا 22770 777هناك حوالي  الأراضيمن بين هذه 
 .للأوروبيين 5 570 777وزها الجزائريون وحي

هكتىىىىارا لهىىىىا سىىىىندات ملكيىىىىة،  5 067 777ه التابعىىىىة للجزائىىىىريين نجىىىىد  0 577 777مىىىىن بىىىىين 
ه  5707 777من نوع الملك ملكيىة جماعيىة عائليىة بىدون سىندات، و أراضيه  7 577 777
 .عرو أراضيمن نوع ( عرو أراضي) 

 إلىىلىت آشىاغرة و  أصىبحت أملاكهىمللجزائىر فىان  الأوروبيىينونظرا لمغادرة  الإحصائياتمن هذه 
المىىؤرخ فىىي  275-77رقىىم  والأمىىر، 57/70/2075المىىؤرخ فىىي  57/75 الأمىىربموجىىب  الدولىىة
العىىرو حسىىب  أراضىىي أنكمىىا . الشىىاغرة للدولىىة الأمىىلاكملكيىىة  أيلولىىةالمتضىىمن  77/72/2077
الوطنيىىة  الأمىىلاكالمتضىىمن للثىىورة الزراعيىىة مىىن  206-02سىىيأتي شىىرحه اعتبرهىىا المىىر رقىىم  مىىا

فىىي صىىندوق الثىىورة الزراعيىىة، ومىىنح حىىق الانتفىىاع والاسىىتغلال للفلاحىىين بموجىىب قىىرارات  وأدمجىىت
 .إداريةوعقود 

مىىىن نىىىوع الملىىىك وفقىىىا  الأراضىىىيالتحقيقىىىات التىىىي كانىىىت جاريىىىة بشىىىأن  أن إلىىىى الأخيىىىري ونشىىىير فىىى
 وأحيلىىت، 65-06مىىن المرسىىوم رقىىم  56مىىذكورة أعىىلاه، قىىد ألغيىىت بموجىىب القىىوانين ال لإجىىراءات

 .لتجرى فيها التحقيقات البلديات إلىالملفات التي لم ينته التحقيق فيها 
 ىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىى

المتضىمن ايلولىة ملكيىة امىلاك  77/72/2077:المؤرخ فىي  275-77:و الامر رقم 57/70/2075المؤرخ في  57/75الامر 
 الشاغرة للدولة 
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 :ما بعد الاستقلالالملكية العقارية :الثاني المطلب
اصىىدر المشىىىرع الجزائىىري غىىىداة الاسىىىتقلال قانونىىا مىىىدد فيىىه العمىىىل بىىىالقوانين الفرنسىىية التىىىي كانىىىت 
معمىىىول بهىىىا،مع ايىىىراد بعىىىض الاسىىىتثناءات اذ جىىىاء فىىىي المىىىادة الاولىىىى مىىىن القىىىانون الصىىىادر فىىىي 

باسىىىتثناء النصىىىوص  62/25/2075يمىىىدد التشىىىريع المعمىىىول بىىىه الىىىى غايىىىة : )  62/25/2075
 ( ة القانونيةالمخالفة للسياد

تعد باطلة جملة نصوص التي تمس سيادة الدولة الداخليىة و الخارجيىة :)و في المادة الثانية منه 
و التىىىي لهىىىا طىىىابع اسىىىتعماري او عنصىىىري ،وكىىىذلك تعىىىد باطلىىىة النصىىىوص التىىىي تمىىىس الحريىىىات 

 (الديمقراطية 
لهىىا تتعلىىق بالملكيىىات مريىىات كو قىىد صىىدرت خىىلال هاتىىه الفتىىرة الزمانيىىة جملىىة مىىن المراسىىيم و الأ

 .العامة و الخاصة 
 :1691-1625بعد الاستقلال  ما الملكية  :الفرع الاول 
 :2007و 2075الفترة مابين 

       الأمىىىىىر، وتميىىىىىزت بصىىىىىدور  سىىىىىارية المفعىىىىىول القديمىىىىىةمرحلىىىىىة التىىىىىي بقيىىىىىت فيهىىىىىا القىىىىىوانين وهىىىىىي ال
مهلىىة  الأمىىرالشىىاغرة، وقىىد حىىدد هىىذا  بىىالأملاكالمتعلىىق  57/70/2075المىىؤرخ فىىي  57-2075

لاالمذكور  الأجلفي   إليهايعودوا  أنالذين غادروا ممتلكاتهم  للأشخاص أشهرثلاثة  اعتبىرت  وا 
 .شاغرة وتؤول ملكتها للدولة أملاكهم
المتضىىىىىىمن تنظىىىىىىيم معىىىىىىاملات البيىىىىىىىع  56/27/2075المىىىىىىؤرخ  فىىىىىىىي  76-2075مرسىىىىىىوم  أيهىىىىىىا

الأرض وكىىراء  والإيجىىارجميىىع عمليىىات البيىىع  تمنىىعمنىىه علىىى انىىه  72نصىىت المىىادة  إذ.والإيجىىار
 .حية العمومية ولجان التسيير الذاتي المعتمدة من طرف السلطات العموميةالفلا
 
 

 ىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىى
يىىىنص فىىىىي مادتىىىىه الاولىىىى علىىىىى ان كىىىىل المعىىىاملات العقاريىىىىة الخاصىىىىة بىىىىالمعمرين  56/27/2075المىىىىؤرخ فىىىىي 75/76مرسىىىوم 

 و بعده باطلة لا اصل لها 72/70/2075الفرنسيين و التي تمت من 
  22/75/5777للنشر و التوزيع دار لعلوم 07-70-70ئري صنقل الملكية العقارية في التشريع الجزا:حمدي باشا عمر -د
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الزراعيىىة التابعىىة  المنشىى ت بتىىأميمالمتعلىىق  72/27/2076المىىؤرخ فىىي  600-76وكىىذلك مرسىىوم 
وعليىىه فىىان العقىىود التىىي تمىىت بعىىد . الىىذين لا يتمتعىىون بالجنسىىية الجزائريىىة المعنىىونين للأشىىخاص

 أوسىىواء تىىم تحريىىر العقىىود داخىىل الىىوطن  ،والمنصىىة علىىى حقىىوق عينيىىة عقاريىىة 72/70/2075
 .دون مراعاة هذه الأحكام فهي باطلة خارجية

وان العقارات التي كانت موضىوع العقىد او العقىود الباطلىة  تىدمج ضىمن الأمىلاك الشىاغرة تطبيقىا  
ومع ذلىك فىان الكثيىر مىن المىواطنين اشىتروا أو تحصىلوا عىن طريىق .من نفس المرسوم 72للمادة 
، وان مصىىىالح 2077و 2075علىىىى عقىىىارات بموجىىىب عقىىىود أبرمىىىت  فىىىي الفتىىىرة مىىىا بىىىين التنىىىازل 

أمىىلاك الدولىىة لىىم تقىىم إلىىى اليىىوم بإدماجهىىا  ضىىمن الأمىىلاك الشىىاغرة أو الأمىىلاك الوطنيىىة، وحتىىى 
 .أصحاب هذه العقارات ليس  لههم حرية التصرف فيها

ظمهىىىا مىىىن الأمىىىلاك العامىىىة ويضىىىاف إلىىىى هىىىذه العقىىىارات، الأمىىىلاك الحبسىىىية التىىىي تعتبىىىر فىىىي مع
ومخصصىىىىىة لمؤسسىىىىىات خيريىىىىىة أو دينيىىىىىة، وهىىىىىي غيىىىىىر قابلىىىىىة للتصىىىىىرف فيهىىىىىا بىىىىىالبيع، ولا حتىىىىىى 

المىىؤرخ فىىي  506-77المعىىاملات التجاريىىة وهىىو مىىا نصىىت عليىىه المىىادة الأولىىى مىىن مرسىىوم رقىىم 
 275-77وقىىىد صىىىدر الأمىىىر رقىىىم . المتضىىىمن نظىىىام الأمىىىلاك  الحبسىىىية العامىىىة 20/70/2077

 .يتضمن أيلولة الأملاك الشاغرة للدولة 77/72/2077في المؤرخ 
  1691و  1691بين  الملكية العقارية: ع الثاني ر الف
 :الثورة الزراعية : أولا 

/ 70المىىؤرخ فىىي  206 -02المتضىىمن الثىىورة الزراعىىة رقىىم  الأمىىرهىىذه الفتىىرة مىىن تىىاريخ صىىدور 
م الملكيىىة العقاريىىة ، حيىىث ألغىىى الىىذي احىىدث تغييىىرا جىىذريا فىىي تنظىىي الأمىىرو هىىو   2002/ 22

جميىىع القىىوانين و الأنظمىىة الزراعيىىة السىىابقة كمىىا كىىان نقطىىة بدايىىة لصىىدور نصىىوص لاحقىىة تتعلىىق 
الزراعيىىة السىىابقة ، كمىىا كىىان نقطىىة بدايىىة  المنظمىىةجميىىع القىىوانين و  ألغىىىحيىىث  بالملكيىىة العقاريىىة

 الأراضىيلصىدور نصىوص لاحقىة تتعلىق بالملكيىة العقاريىة و تنظيمهىا للثىورة الزراعيىة يتكىون مىن 
  ا تية

 .الفلاحية البلدية  الأراضي –أ 
الدولىىىىة ، بمىىىىا فيهىىىىا أو الولايىىىىة  لأمىىىىلاكذات طبيعيىىىىة فلاحيىىىىة التابعىىىىة  أوالفلاحيىىىىة  الأراضىىىىي -ب

 .التعليم  أولفلاحية التابعة للمؤسسات العمومية ، ما عدا المخصصة للبحث ا الأراضي
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المتضىىىمن الثىىىورة الأمىىىر  إطىىىارذات الطبيعىىىة  الفلاحيىىىة المؤممىىىة فىىىي  أوالفلاحيىىىة  الأراضىىىي -ق
 .الزراعة 

 .ذات الطبيعة الفلاحية  أوالعرو الفلاحية  أراضي -د
اختتىىام عمليىىات  بعىىد أصىىحابهاذات الطبيعيىىة الفلاحيىىة التىىي يهملهىىا  أوالفلاحيىىة  الأراضىىي –ي 

 الثورة الزراعية 
لصىىندوق  الأرضىىيعقىىود تخصىىيص  أوالقىىرارات  أنعلىىى  الأمىىرمىىن نفىىس  52المىىادة  و تقضىىي

و التبعيىىة السىىابقة علىىى العقىىارات  الصىىاليةالزراعيىىة يلغىىي بقىىوة القىىانون كىىل الحقىىوق العينيىىة  الثىىورة
فىي هىذا الصىندوق ، و يىزول كىل مىا كىان يثقىل هىده التىي تصىبح ملكىا للدولىة عمىلا  أدمجىتالتي 

 .، وغير قابلة للتصرف و لا للتقادم المكسب و لا للحجز  الأمرمن  55بالمادة 
البلديىىىة  للثىىىورة الصىىندوق الىىىوطني للثىىىورة الزراعيىىة مقسىىىمة علىىىى الصىىناديق  أراضىىىي أنمىىع العلىىىم 
الفلاحيىىىة الداخلىىىة فىىىي الصىىىناديق البلديىىىة للثىىىورة  الأراضىىىيمىىىل  نقىىىول بىىىالعكس فيضىىىم أوالزراعيىىىة 
 ( .الأمرمن  20مادة ) الزراعية 

 أراضىيعمليات الثورة الزراعة و ما ترتب عنها من تأميم و تخصيص  أن إلىوتجدر الملاحظة 
التىي  الأراضىي، بلغت مسىاحة  2000غاية سنة  إليفلاحية أدخلت في صندوق الثورة الزراعية 

 تعاونيىاتمسىتفيدا تىم تنظيمهىا فىي  02670هكتار ، وزعىت علىى  2066700يشملها الصندوق 
تجميىع الملكيىة  إلىىالمتضمن الثىورة الزراعيىة كىان يهىدف  الأمر إنفلاحية مختلفة وهكذا نستنتج 

ملكىىىىا للدولىىىىة ، و تسىىىىتغل مىىىىن طىىىىرف  أيالعقاريىىىىة الفلاحيىىىىة ، لتصىىىىبح ملكىىىىا للمجموعىىىىة الوطنيىىىىة 
الهامشية التي لا يمكىن  الأرضيةما عدا القطع  إطار التعاونيات الفلاحية نين جماعيا في المواط

 لاسىىىىتغلالاسىىىىتغلالها جماعيىىىىا ، فتسىىىىتغل بصىىىىفة فرديىىىىة ، و مىىىىن ثمىىىىة فىىىىان هىىىىذا النظىىىىام الجديىىىىد 
           بتىىىىىىاريخالتىىىىىىي كىىىىىىان قىىىىىىانون سىىىىىىيناتوس كونىىىىىىل الصىىىىىىادر  الأهىىىىىىدافالأراضىىىىىىي ، يعىىىىىىاكس تمامىىىىىىا 

الاسىتغلال الجمىاعي لىلأرض تحقيقهىا و المتمثلىة فىي القضىاء علىى  إلىييرمي  2076/ 77/ 52
 .العرو بين السكان  أراضيحالة الشيوع بتقسيم  وأنها
ثباتهىىاسىىبب الأراضىىيلموضىىوع اسىىتغلال  بإيجىىازتطرقنىىا  أن لان انتقىىال  ه انتقىىال الملكيىىة العقاريىىة وا 

ضىىىعية دية لا يمكىىىن تجاهلهىىىا فىىىي تسىىىوية و قانونيىىىة و اقتصىىىا أثىىىارالملكيىىىة و الحيىىىازة تترتىىىب عنهىىىا 
  .قانونيةالمالكين و الحائزين حيازة 
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 . عمليات الثورة الزراعية ترتبت عنها وضعية جديدة  أنكما 
الكلىىي و مىىع ذلىىك بقىىوا محتفظىىين  أوالجزئىىي  للتىىأميم أراضىىيهمهنىىاك مىىن المىىواطنين مىىن تعرضىىت 

بأرضىىىه لفائىىىدة الصىىىندوق الىىىوطني للثىىىورة بمسىىىتندات الملكيىىىة وكأنهىىىا لىىىم تىىىؤمم ، وهنىىىاك مىىىن تبىىىرع 
، الىىبعض الأخىىر مىىن المىىؤمنين، فىىي حىىين لىىم يىىتم تعىىويض أرضىىهلزراعيىىة و الىىبعض عىىوض عىىن 

فىىىىي  أدمجىىىىتللبلديىىىىة والولايىىىىة والمؤسسىىىىات العموميىىىىة  الأراضىىىىيالعىىىىرو وبعىىىىض  أراضىىىىي أنكمىىىىا 
 .تخصيصها وأعيدصندوق الثورة الزراعية، 

وكىىذلك التصىىريحات . وجىىب قىىرارات إداريىىة لهىىا أثارهىىامتمىىت ب عمليىىات التىىأميم أو الاسىىتفادة أيضىىا
جىراءاتبها المىالكون أو الحىائزون أثنىاء مراحىل الثىورة الزراعيىة  أدلىالتي  التحقيىق التىي قامىت  وا 

والتي كانت مدونة فىي وثىائق ومحاضىر رسىمية،  للطعن  بها الفرق الفنية واللجان البلدية والولائية
حتويىىىات تصىىىريحاتهم بالملكيىىىة أو الحيىىىازة، وبىىىالرغم مىىىن أن هىىىذه وسىىىلمت للمصىىىرحين نسىىىخ مىىىن م

، وقرينىة علىى إثباتوالمحاضر لا تعتبر سندات ملكية، ولكن يمكن الاعتماد عليها كبداية النسخ 
كمىىىا أن . والمناعىىىات التىىىي تنشىىىأ عنهىىىا ميىىىدانيا الأراضىىىيالملكيىىىة أو الحيىىىازة فىىىي عمليىىىات مسىىىح 

محاضر هذه اللجان البلدية والولائية هي التىي كانىت أساسىا لإصىدار قىرارات التىأميم أو الىدمج أو 
 .المنح أو تسليم شهادة الملكية

وكىذلك . 206 -02ومىا يليهىا مىن الأمىر رقىم  570، 202حول الملكية تضمنه المىواد  والتحقيق
التي أوضىحت  72/72/2006المؤرخ في 65-06وما يليها من مرسوم رقم  27،26،52المادة 

الملاكىىين المعتىىرف  إلىىىإجىىراءات التحقيىىق التىىي يىىتم علىىى إثرهىىا تحريىىر شىىهادة الملكيىىة وتسىىليمها 
وسىىوف نتعىىرض بالتحليىىل لهىىذه الشىىهادة  بىىأنهم أصىىحاب أراض خاصىىة زراعيىىة أو معىىدة للزراعىىة

 .نما نكون بصدد دراسة سندات الملكيةبها، حي ومختلف التدابير المتعلقة
 الأراضىىىيتمنىىىع التصىىىرف فىىىي  أعىىىلاه إليىىىهمىىىن الأمىىىر المشىىىار  270ونشىىىير أخيىىىرا إلىىىى أن المىىىادة 

القسىىىمة  أوالتبىىىادل أو الهبىىىة  أوالمعىىىدة للزراعىىىة، وسىىىواء تعلىىىق هىىىذا التصىىىرف بىىىالبيع  أوالزراعيىىىة 
. تهىاء عمليىات الثىورة الزراعيىة فحسىبحىين ان إلىىقسمة استغلالية  إجراءالشائعة وانجاز  للأموال

 .وعليه فكل العقود التي تمت خرقا لهذه المادة تعتبر باطلة
 ىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىى

 المتضمن اجراءات التحقيق لتحرير شهادة الملكية و تسليمها الى اصحابها 72/72/2006المؤرخ في 65-06مرسوم رقم 
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 :العقارية الأملاك إدارةالسندات الصادرة عن : ثانيا
 :الدولة والمحافظات العقارية، وتتمثل هذه السندات فيما يلي أملاك إدارةوهي 

عليها في القانون المؤرخ فىي  المنصوص  التحقيقات إجراءاتالسندات المحررة والمسلمة اثر -2
ومكانىىه وطبيعتىىه ومسىىاحته  العقىىارعىىن تسىىمية  توضىىيحات هىىذه السىىنداتتعطىىي . 57/70/2006

وترفىىق . المثقىىل بهىىا العقىىار أو المسىىتفيد، والأعبىىاءالمسىىتفيدين منىىه  انصىىبه أووترقيمىىه وحصىىص 
الدولىىة،  أمىىلاكالمحقىىق فيهىىا، وتحفىىظ الوثىىائق بمديريىىة  الأرضىىية بمخططىىات للقطىىع السىىندات هىىذه

 .مصلحة الملكية العقارية

التحقيقىىات الكليىة والجزئيىة عمىلا بالقىانون المىىؤرخين  إجىراءاتوالمسىلمة اثىر  المحىررة السىندات-5
 27/75/2000بالقىىىىانونين المىىىىؤرخين فىىىىي  تعطىىىىيتعطىىىىي هىىىىذه السىىىىندات . 27/75/2007ففىىىىي 

لهىا  بالإضافة إلى،أعلاه  إليهاهذه السندات تعطي نفس التوضيحات المشار . 77/70/2057و
 إجىىراءاتقىىق فيىىه، بعىىد الانتهىىاء مىىن ففيمىىا يتعلىىق بملكيىىة العقىىار المححجيىىة فىىي مواجهىىة الجميىىع، 

الحقىوق،، عمىلا  هىذهالقانونية لوثائق التحقيق، مهما كان السند السابق الىذي تسىتند عليىه  الإيداع
بمحافظىىىىة  ومشىىىىهرةهىىىىذه السىىىىندات مسىىىىجلة  أنمىىىىع العلىىىىم .27/75/2000مىىىىن قىىىىانون  5بالمىىىىادة 

 .الرهون العقارية المختصة

، وتسىمى شىهادات الملكيىة التىي تسىلم الزراعيىةيىات الثىورة والمسىلمة اثىر عمل المحىررةالسندات -6
معىدة للزراعىة وذلىك  بعىد انتهىاء  أوخاصىة زراعيىة  أراض أصىحاب بأنهمالملاكين المعترف  إلى

رقىم  للآمرحق الملكية الخاصة تطبيقا  إثباتالتحقيق في العقارات التي كانت موضوعا لعمليات 
حىىىىىق الملكيىىىىىة  بإثبىىىىىاتالمتعلىىىىىق  72/72/2006المىىىىىؤرخ فىىىىىي  65-06والمرسىىىىىوم رقىىىىىم  02/06

 .الخاصة

 

 ىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىى
  5770اثبات الملكية العقارية و الحقوق العينية العقارية في التشريع الجزائري دارهومة الطبعة السادسة :عبد الحفيظ بن عبيدة-د

 المتعلق بإثبات حق الملكية الخاصة 72/72/2006:المؤرخ في 06/65:مرسوم رقم
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 5111و 1691ما بين  الملكية العقارية : الثالث الفرع

 .1663و 1691ما بين  فترة :أولا

مىىن  الأنىىواعازل عىىن بعىىض التنىى إلىىىر عىىدة نصىىوص قانونيىىة تهىىدف تميىىزت هىىذه المرحلىىة بصىىدو 
جىراءاتالوطنيىة، للمىواطنين وفقىا لشىروط  للأمىلاك العقارات التابعة نىة، قصىد تملىيكهم لهىذه معي وا 

الفلاحيىىىة مىىىع الاحتفىىىاظ بحىىىق  الأراضىىىيتملىىىيكهم حقىىىوق الاسىىىتغلال والانتفىىىاع مىىىن  أوالعقىىىارات، 
 .الملكية

الثىىىورة الزراعيىىىة،  إطىىىارفىىىي  الأراضىىىي تىىىأميموضىىىع حىىىد لعمليىىىات  إلىىىىكمىىىا يهىىىدف هىىىذه القىىىوانين 
 الأراضىيبعىض  إرجىاعللمىواطنين بالتصىرف فىي عقىاراتهم بكىل حريىة وفقىا للقىانون، مىع والسىماح 
جديىىدة تسىىاير نظىىام  أسىىسعلىىى ، وتنظىىيم النشىىاط العقىىاري والتهيئىىة العمرانيىىة لأصىىحابهاالمؤممىىة 

كىل تنميىة فلاحيىة  أسىاسهىو أن العقىار  املات في مختلف المجالات، باعتبارالسوق وحرية المع
 .تجارية أوعمرانية  أوصناعية  أو

تنظىىىيم الملكيىىىة  إلىىىىيهىىىدف  الأخيىىىرةوبالتىىىالي هنىىىاك توجىىىه جديىىىد للمشىىىرع الجزائىىىري فىىىي السىىىنوات 
 .العامة التابعة للدولة ومؤسساتهاك اصة وتدعيمها دون المساس بالأملاالخ

العقاريىىة ذات  الأمىىلاكالمتضىىمن التنىىازل عىىن  70/75/2002فىىي  72-02وهكىىذا صىىدر قىىانون 
التجىىاري والحرفىىي التابعىىة للدولىىة والجماعىىات المحليىىة ومكاتىىب  أوالمهنىىي  أوالاسىىتعمال السىىكني 

العقىارات القابلىة  أنىواعذا القىانون حىدد هى. الترقية والتسيير العقاري والمؤسسات والهيئات العمومية
والتنىىىىازل عنهىىىىا  الأمىىىىلاكللتنىىىىازل عليهىىىىا وشىىىىروط التنىىىىازل للمسىىىىتفيدين بهىىىىا وكيفيىىىىات تقىىىىويم قيمىىىىة 

 أنشىئتفي دراسة طلبات الشىاغلين للعقىارات مىن طىرف اللجىان التىي  أتباعهاالواجب  والإجراءات
لهىىذا الغىىرض علىىى مسىىتوى الىىدائرة والولايىىة وعلىىى المسىىتوى الىىوطني، وتحريىىر وتسىىليم عقىىود البيىىع 

 .للمستفيدين

الدولىىة والشىىؤون العقاريىىة  أمىىلاكتحىىرره مصىىلحة  إداريالتنىىازل يىىتم بموجىىب عقىىد  أنوفىىي البيىىان 
 .للولاية وهو معفى من كل الحقوق والرسوم
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 76-02لتنىىازل عىىن هىىذه العقىىارات منهىىا مرسىىوم رقىىم وقىىد صىىدرت عىىدة مراسىىيم تنفيذيىىة تتعلىىق با
 .72-02المتممان لقانون  77-06و 75-06وكذلك صدور قانون  27-07و 27/22-02و

الشىىاغلين مىىن  أيالمسىىتفيدين  الأشىىخاصومنازعىىات بىىين  أثىىارعمليىىات التنىىازل هىىذه ترتبىىت عنهىىا 
دارةجهة، وبين الشاغلين  مىن جهىة  الأخىرىالعموميىة  اراتوالإدبين الشىاغلين  أوالدولة  أملاك وا 

مطىىالبون بالفصىىل  لأنهىىموالمنازعىىات هىىي التىىي تهىىم رجىىال القىىانون والقضىىاة بصىىفة خاصىىة، . ثانيىىة
نىوع مىن التضىارب  إلىى أدىفيها، وقىد لاحظنىا فىي هىذا الصىدد نىوع مىن الغمىوض فىي النصىوص 

النىىوعي بعىىدم الاختصىىاص  الأحكىىامتقضىىي بعىىض  إذمىىن حيىىث الشىىكل والمضىىمون،  الأحكىىامفىىي 
لسىىنا بصىىدد دراسىىة  إننىىافىىي نزاعىىات بىىين المسىىتفيدين، وبمىىا  الإدارة إدخىىاليفىىرض  الأخىىروالىىبعض 
ثباتهىىىامعمقىىىة  مىىىن  62المىىىادة  إنفيمىىىا يتعلىىىق بالاختصىىىاص النىىىوعي  بالإشىىىارةفحسىىىب، فنكتفىىىي  وا 
يرفىع طعنىا نزاعيىا  أنتجيز للمترشح في شىراء عقىار مىن العقىارات القابلىة للتنىازل  72-02قانون 
 أواللجنىة الولائيىة  إلىىالهيئات القضائية التابعة للقانون العام في حالة رفىض الطعىن المتقىدم  إلى

 .أعلاه 67المحددة في المادة  ا جالعند تلقي رد في 

كىىد وان مىا يؤ . أي المحىاكم المدنيىةوالمقصىود بالقىانون العىام فىي هىذه المىادة هىي المحىاكم العاديىة 
المدنيىة التىي جعلىت مىن اختصىاص المحىاكم،  الإجراءاتمكرر من قانون  0فسير، المادة هذا الت

م مىىن وبىىالرغ. لموازلىىة مهنيىىة أوالمعىىدة للسىىكن  والأمىىاكنالفلاحيىىة  بالإيجىىاراتالمنازعىىات المتعلقىىة 
الىىذي يعىىد الشىىروط  الإيجىىارجميعىىا لا تخلىىو مىىن عنصىىر  إنهىىا اخىىتلاف مواضىىيع المنازعىىات، أي

. فىىي كىىل نىىزاع يقىىع المسىىتفيدين أيضىىا الأساسىىياء العقىىار، وبالتبعيىىة يكىىون العنصىىر الأساسىىي لشىىر 
 أوومىىن ثمىىة، فىىان الاختصىىاص فىىي مثىىل هىىذه القضىىايا يعىىود للمحىىاكم العاديىىة سىىواء كانىىت مدنيىىة 

 أوالىىىولاة  أصىىىدرها إداريىىىةقىىىرارات  إلغىىىاءفىىىي حىىىالات  إلا الإداريىىىةولا تخىىىتص بىىىه الغىىىرف . تجاريىىىة
 .رؤساء البلديات

القىىوانين  إلىىىالفصىىل فيهىىا يقتضىىي الرجىىوع  أومىىن حيىىث الموضىىوع، فالقضىىايا متنوعىىة، وحلهىىا  مىىاأ
، وعنىىد الحاجىىة القىىوانين التىىي لهىىا صىىلة بالموضىىوع والتىىي لا يمكىىن أعىىلاه إليهىىاوالمراسىىيم المشىىار 

 .تحديدها مسبقا
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صىىوص اصىىدر المشىىرع الجزائىىري عىىدة نصىىوص تتعلىىق بالعقىىارات الفلاحيىىة، وهىىذه الن 2006فىىي 
 :هي على التوالي

 إطىىىارالمؤممىىىة فىىىي  الأمىىىلاكيتعلىىىق بىىىالتعويض عىىىن  50/72/2006فىىىي  05-06مرسىىىوم رقىىىم 
 .الثورة الزراعية

المؤممىة والكيفيىات المتعلقىة بىدفع  الأملاكويحدد المرسوم الكيفيات الخاصة بتقييم التعويض عن 
المعنيىىين بىىالتعويض حىىق الطعىىن فىىي مبلىىم  الأشىىخاصهىىذا المرسىىوم مىىنح . المبىىالم المترتبىىة عنهىىا

المؤممىىة وفقىىا لقىىانون الثىىورة  الأرض ارجعىىافىىي مبىىدأ التعىىويض كىىأن يتمسىىك بطلىىب  أوالتعىىويض 
 لأحكىىامطبقىىا  أراضىىيهملهىىم  أعيىىدتالزراعيىىة وهىىو الحىىق الىىذي مارسىىه العديىىد مىىن المىىؤممين الىىذين 

 .07-22-20الصادر في  52-07قانون 

تحديىد القواعىد المتعلقىة بحيىازة  إلىىوالذي يهىدف  26/70/2006 المؤرخ في 20-06قانون -ب
الخاصىىىة الفلاحيىىىة  الأراضىىىيالملكيىىىة العقاريىىىة الفلاحيىىىة باستصىىىلاحها، وكىىىذا شىىىروط نقىىىل ملكيىىىة 

 .والقابلة للفلاحة

الوطنيىىىىة العامىىىىة الواقعىىىىة فىىىىي المنىىىىاطق  للأمىىىىلاكالتابعىىىىة  الأراضىىىىيهىىىىذه الحيىىىىازة تنصىىىىب علىىىىى 
التابعىة للدولىة وغيىر  الأخىرى الأراضي أوالمنطوية على مميزات مماثلة،  المناطق أوالصحراوية 

تم تعيين الأراضىي المطلىوب وي. كأراضي فلاحية بعد استصلاحهامخصصة والقابلة لاستخدامها 
المبىىىىىىىادرة مىىىىىىىن المترشىىىىىىىحين للقيىىىىىىىام بعمليىىىىىىىة  أوحها بمبىىىىىىىادرة مىىىىىىىن الجماعىىىىىىىات المحليىىىىىىىة استصىىىىىىىلا

التابعىىىة لنظىىىام التسىىىيير  الأراضىىىيجىىىال تطبيىىىق هىىىذا القىىىانون واسىىىتثنى المشىىىرع مىىىن م. الاستصىىىلاح
فلاحيىىة  الأراضىىيهىىذه  أنالتابعىىة للصىىندوق الىىوطني للثىىورة الزراعيىىة باعتبىىار  الأراضىىي أوالىىذاتي 

 .عمليات استصلاح إلىبطبيعتها ومستغلة ولا تحتاق 

حيازة الملكية العقارية الفلاحية عن طريق الاستصىلاح مىن طىرف المترشىح  بإجراءاتوبعد القيام 
الصىادر فىي  057-06المختصة وفقا لهذا القانون والمرسىوم التطبيقيىة لىه رقىم  الإداريةوالجهات 

عقىد الملكيىة معلىق  بإعىدادالدولىة  وأمىلاكتقوم المديرية الفرعية للشؤون العقاريىة  27/25/2006
لىىىم ينجىىىز المسىىىتفيد برنىىىامج الاستصىىىلاح المتعلىىىق  أنرط بطىىىلان العقىىىد شىىى أيعلىىىى شىىىرط واقىىىف 
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محىىىىل العقىىىىد فىىىىي اجىىىىل خمىىىىس سىىىىنوات مىىىىن تىىىىاريخ تحريىىىىر العقىىىىد الىىىىذي يسىىىىجل ويشىىىىهر  بىىىىالأرض
سىىنوات  2بصىىفة مؤقتىىة خىىلال مهلىىة  الأرضامىىتلاك  إلىىىويىىؤدي هىىذا العقىىد . بالمحافظىىة العقاريىىة

 .من الوالي يودع بالمحافظة العقارية شرط البطلان بقرار إلغاءوهي الواقف وبالتالي 

 أمىامفي حالة عدم تحقىق الشىرط المتعلىق بالاستصىلاح دون سىبب قىاهر، يرفىع الىوالي دعىوى  أما
العقىىىد بنىىىاء علىىىى شىىىرط الىىىبطلان ويفصىىىل فيهىىىا القضىىىاء علىىىى ضىىىوء مسىىىتندات  لإبطىىىالالقضىىىاء 

 .القضية والقانون

 لأمىىىلاكالاستصىىىلاح تابعىىىة  إطىىىارحيىىىة فىىىي فلا أراضىىىيلتمليىىىك المىىىواطنين  إذنهىىىذا القىىىانون جىىىاء 
توسىىىيع  إلىىىىالدولىىىة بعكىىىس قىىىانون الثىىىورة الزراعيىىىة والنصىىىوص التطبيقيىىىة لىىىه، والىىىذي كىىىان يهىىىدف 

 .الملكية العامة للدولة، ومنح الفلاحين حقوق الاستغلال والانتفاع

 272 إلىىى 220المىىواد مىىن  أحكىىام إلغىىاءنىىص صىىراحة علىىى  20-06قىىانون  أنمىىن هىىذا  أكثىىر
المتعلقىىىة بمنىىىع التصىىىرف فىىىي العقىىىارات الفلاحيىىىة فىىىي  270المىىىادة  أحكىىىامتعلىىىق بالشىىىفعة وكىىىذا الم

 .المتضمن الثورة الزراعية 206-02رقم  الأمر

جىائزا اسىتعمال حىق الشىفعة والتصىرف فىي العقىارات بىالبيع  أصبحفمنذ تاريخ صدور هذا القانون 
ويلاحىظ هنىا تحىولا كبيىرا فىي . والشراء والرهن والقسمة وغيرها من التصرفات القانونية وبكل حرية

المؤرخ فىي  2677-06المرسوم رقم  أننظام الملكية العقارية ونقلها، وحرية التصرف فيها، كما 
علىىىى الرخصىىىة  وابقىىىي 22-77املات عىىىدل المرسىىىوم رقىىىم المتعلىىىق بحريىىىة المعىىى 52/72/2006

   الجزائىريين منهىا وأعفىى، أجنبيىةمىن جنسىية  أشىخاصبالنسبة للتصرفات التي يقوم بها  الإدارية
 الأراضىىىيالمتضىىىمن ضىىىبط كيفيىىىة اسىىىتغلال  70/25/2000الصىىىادر فىىىي  20-00قىىىانون رقىىىم 

 إلىىو واجبىاتهم، ويهىدف هىذا القىانون  الوطنيىة وتحديىد حقىوق المنتجىين للأمىلاكالفلاحيىة التابعىة 
 في أوالثورة الزراعية  إطارفي  الأرضتنازل الدولة لفائدة الفلاحين، الذين كانوا مستفيدين من 

التىىىي تحىىىافظ  الأرضالتسىىىيير الىىىذاتي، عىىىن حقىىىوق الانتفىىىاع والاسىىىتغلال واحتفاظهىىىا بملكيىىىة  إطىىىار
الدولىىىة لفائىىىدة المسىىىتفيدين عىىىن جميىىىع  كمىىىا تتنىىىازل. الوطنيىىىة للأمىىىلاكتابعىىىة  كىىىأرضعلىىىى طابعىىىا 

 .المنقولات والعتاد الفلاحي بمقابل
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او القطىىىع  الأرضتحىىىدد طبيعىىىة ومسىىىاحة وحىىىدود قطعىىىة  إداريىىىةيىىىتم هىىىذا التنىىىازل بموجىىىب عقىىىود 
التي يمىارس عليهىا المسىتثمرون حقىوقهم فىي الانتفىاع الىدائم علىى الشىيوع، ويشىهر العقىد  الأرضية
 .من هذا القانون 66و 25ية طبقا للمادتين بالمحافظة العقار  الإداري

الفلاحيىىىة فيفصىىىل فيهىىىا القضىىىاء  الأراضىىىيالمنازعىىىات الناشىىىئة عىىىن هىىىذا النىىىوع مىىىن اسىىىتغلال  أمىىىا
أوجبىىت أن تطلىىع الدولىىة  22-00مىىن المرسىىوم رقىىم  76المىىدني، ولكىىن يجىىب التىىذكير بىىان المىىادة 

هىىذه الفقىرة غيىىر محترمىىة مىىن طىىرف المسىىتفيدين الىىذين  أنوالملاحىىظ . علىى موضىىوع النىىزاع مسىىبقا
الدولىىة بموضىىوع الىىدعاوى التىىي  بىىأملاكمصىىالح الدولىىة المعنيىىة  أخبىىارالقضىىاء دون  إلىىىيلجئىىون 

 .يرفعها الغير عليهم أويرفعونها على الغير 

لا علاقىىة لهىىم بالمسىىتثمرات الفلاحيىىة يرفعىىون دعىىاوى علىىى هىىذه  أشىىخاص أنمىىن هىىذا  والأخطىىر
منهىىا، تىىارة تحىىت غطىىاء  أجىىزاءعىىن  أو أرضىىية، يطىىالبون فيهىىا التخلىىي لفائىىدتهم عىىن قطىىع الأخيىىرة

الملكيىىة تعىىود لهىىم بعقىىود رسىىمية وغيرهىىا مىىن  أنتحىىت غطىىاء  أخىىرىتجىىاوز حىىدود الملكيىىة، وتىىارة 
الولايىىىة فىىىي النىىىزاع، وان مىىىا يثيىىىر  أوالدولىىىة  أمىىىلاكنيابىىىة مديريىىىة  إدخىىىالالحجىىىج والمىىىزاعم، دون 

الىىىىدعاوى علىىىىى غيىىىىر ذي صىىىىفة، ولكىىىىن فصىىىىل بعىىىىض المحىىىىاكم  أوبىىىىاه لىىىىيس رفىىىىع الىىىىدعوى الانت
 لأمىلاكحقوقىا عقاريىة تابعىة  بإعطىائهموالحكم لفائدة المدعين والمجالس بقبول مثل هذه الدعاوى،

اغلىىب هىىذه القضىىايا تبىىدأ بطلىىب تعيىىين  أنفىىي النىىزاع مىىع العلىىم  الأقىىلعلىىى  إدخالهىىاالدولىىة، دون 
 إلىىىالمعاينىىة يىىؤدي عىىادة  أثنىىاءاحة الحقيقىىة للمسىىتثمرة، وغيىىاب ممثىىل للدولىىة خبيىىر لتحديىىد المسىى

لمىدعى مىا حقوق للمدعى من طرف الخبير، والجهة القضائية تصادق على الخبرة وتمنح ا إثبات
المسىىىتثمرة الفلاحيىىىة لىىىيس لهىىىا صىىىفة  أنق إ م باعتبىىىار  720المىىىادة  طلبىىىه، مخالفىىىة بىىىذلك أحكىىىام
للقىىىوانين العقاريىىىة باعتبىىىار ان  أيضىىىاالوطنيىىىة ومخالفىىىة  للأمىىىلاكابعىىىة التقاضىىىي بشىىىان عقىىىارات ت

 الوطنية سواء الأملاكفي  أدمجتالتي منحت للمستفيدين في المستثمرات، كانت قد  الأراضي

 ىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىى
 67ى ال62ص  5770الصبعة السادسة  دارهومة.اثبات الملكية العقارية و الحقوق العينية العقارية :عبد الحفيظ بن عبيدة-د

 يتعلق بالتعويض عن الأملاك المؤممة في إطار الثورة الزراعية 50/72/2006في  05-06مرسوم رقم 
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، وان عقىىىود هىىىذه 2002الثىىىورة الزراعيىىىة  إطىىىارفىىي  أو 2075الشىىىاغرة بعىىىد  الأمىىىلاك إطىىىارفىىي  
م في حكم الملغاة ولا اثر لها، ما لىم يثبىت مقىد أصبحتولكنها  أصحابهالم تسحب من  الأراضي

الشىاغرة للدولىة ولا  الأمىلاك أيلولىةالمتضىمن  275-77لم يمسها قىانون  أرضه أنالعقد القديم،، 
فىان الىدعاوى فىي هىذه الحىالات  أمىرومهمىا كىان مىن . للثىورة الزراعيىة 206-02قىانون  إجراءات

 .، وتثبت وفقا للقانونللأرضترفع على الدولة المالكة 

 :والخاصةالأملاك الوطنية العامة :ثانيا

الىذي ألغىى بقىانون  67/72/2007المؤرخ فىي  27-07إن هذه الأملاك كان ينظمها قانون رقم 
، 1قىىىىانون الأمىىىىلاك بتكونهىىىىا وتسىىىىيرها ومراقبىىىىة اسىىىىتعمالها 72/25/2007الصىىىىادر فىىىىي  07-67

وتشمل الأملاك الوطنية جميع العقارات التابعة للدولة والجماعات المحليىة، وتتكىون مىن الأمىلاك 
 .عمومية والخاصةال

فىىىىالأملاك العموميىىىىة لا يمكىىىىن أن تكىىىىون محىىىىل ملكيىىىىة خاصىىىىة بحكىىىىم طبيعتهىىىىا أو غرضىىىىها، أمىىىىا 
الأمىىلاك الوطنيىىة الأخىىرى غيىىر المصىىنفة ضىىمن الأمىىلاك العموميىىة والتىىي تىىؤدي وظيفىىة امتلاكيىىة 

 .ومالية فتمثل الأملاك الوطنية الخاصة

أمىىا الأمىىلاك الوطنيىىة الخاصىىة . ف ولا للتقىىادمفىىالأولى أي الأمىىلاك العموميىىة غيىىر القابلىىة للتصىىر 
قىىىىيمكن التصىىىىرف فيهىىىىا مىىىىن الهيئىىىىات المختصىىىىة وفقىىىىا لأحكىىىىام هىىىىذا القىىىىانون والأحكىىىىام التشىىىىريعية 

 .المعمول بها

وتتكون الأملاك الوطنيىة بطىرق و وسىائل الامىتلاك القانونيىة منهىا عقىود الشىراء، التبىرع، التبىادل، 
ات التىىىي لا وارث لهىىىا، ونىىىزع الملكيىىىة مىىىن اجىىىل المنفعىىىة العامىىىة، التقىىىادم، الحيىىىازة، الشىىىفعة، التركىىى

وبصىىفة عامىىة كىىل العقىىارات التىىي لا مالىىك لهىىا والتىىي تقىىع فىىي الإقلىىيم الجزائىىري هىىي ملىىك للدولىىة 
التىىىي تىىىنص علىىىى أن  67-07مىىىن قىىىانون  70الجزائريىىىة بقىىىوة القىىىانون، وهىىىذا مىىىا تضىىىمنته المىىىادة 

                          
قىانون الأمىلاك  72/25/2007 الصىادر فىي 67-07الىذي ألغىى بقىانون  67/72/2007المىؤرخ فىي  27-07قانون رقىم  - 1

 بتكونها وتسيرها ومراقبة استعمالها
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مىىىىن القىىىىانون  006حب لهىىىىا ملىىىىك للدولىىىىة طبقىىىىا للمىىىىادة الأمىىىىلاك الشىىىىاغرة والأمىىىىلاك التىىىىي لا صىىىىا
 .المدني

منىىىه تقضىىىي بأنىىىه إذا لىىىم يكىىىن للعقىىىار مالىىىك معىىىروف أو تىىىوفي مالكىىىه دون أن  22كمىىىا أن المىىىادة 
يتىىىرك ورثىىىا يحىىىق للدولىىىة المطالبىىىة أمىىىام الجهىىىات القضىىىائية المختصىىىة بإثبىىىات انعىىىدام الىىىوارث أو 

عىىلان الشىىعور حسىىب الأشىىكال والجىىز  عىىلان الورثىىة، وا  اءات القانونيىىة ثىىم تسىىليم أمىىوال أو الورثىىة، وا 
الشىىعور حسىىب الإشىىكال والإجىىراءات القانونيىىة ثىىم تسىىليم أمىىوال التركىىة عقىىارات ومنقىىولات لمديريىىة 

دراجها في الممتلكات الوطنية الخاصة  .أملاك الدولة، ليتم جردها وا 
نىىاقض الىىذي كىىان موجىىودا فىىي وعلىىى آيىىة حىىال فىىان هىىذا القىىانون يتميىىز بالدقىىة والوضىىوح وأزال الت

نصىىىوص مختلفىىىة، كمىىىا اسىىىتبعد الأمىىىلاك التابعىىىة للمؤسسىىىات العموميىىىة ذات الطىىىابع الاقتصىىىادي 
وأخضعها للقانون التجاري، واكتفى بالإبقاء على تصنيف الممتلكات التابعة للمؤسسات العموميىة 

 .ذات الطابع الداري مثل الجامعات والمستشفيات والبريد
إلىىى أن الإثبىىات بالنسىىبة للمنازعىىات المتعلقىىة بالعقىىارات التابعىىة للأمىىلاك الوطنيىىة، وتجىىدر الإشىىارة 

تتم عادة بوثائق رسىمية ممىا يسىاعد المختصىين فىي حسىم المنازعىات القضىائية والإداريىة وبالتىالي 
ينبغي تكييف الوقائع تكييف صحيحا ثم دراسة السندات المحىتج بهىا فىي كىل واقعىة ومطابقتهىا أو 

قتهىىا للواقىىع فىىي إطىىار الىىنص الىىذي يىىنظم موضىىوع النىىزاع، وأخيىىرا تطبيىىق القىىانون علىىى عىىدم مطاب
 .الواقعة تطبيقا سليما

ونشىىير أيضىىا إلىىى أن قىىانون الأمىىلاك الوطنيىىة يتضىىمن الأحكىىام الخاصىىة بالعقىىارات والمنقىىولات، 
طىىىرق غيىىىر أن هىىىذا البحىىىث خىىىاص بالملكيىىىة العقاريىىىة وطىىىرق إثباتهىىىا وبالتىىىالي لا حاجىىىة تىىىدعو للت

 .لملكية المنقولات، ولا لدراسة موضوع الأملاك الوطنية التي سنتناولها في بحث خاص
-02، والمرسىىوم رقىىم 1يتضىىمن شىىروط إدارة الأمىىلاك الوطنيىىة  727-02وصىىادر المرسىىوم رقىىم 

، وهمىىىا المرسىىىومان المعىىىدلان للمرسىىىومين رقمىىىي 1يتضىىىمن إجىىىراءات جىىىرد الأمىىىلاك الوطنيىىىة 722
 .75/77/2000و  57/72/2000مؤرخان في ال 262-00و  00-262

                          
 يتضمن شروط إدارة الأملاك الوطنية 727-02المرسوم رقم  -1
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 :النشاط العقاري: ثالثا

المتعلىىىىق  72/76/20062بتىىىىاريخ  76-06اصىىىىدر المشىىىىرع الجزائىىىىري المرسىىىىوم التشىىىىريعي رقىىىىم 
بالنشىىىاط العقىىىاري، وهىىىو النشىىىاط الىىىذي يشىىىتمل علىىىى مجمىىىوع الأعمىىىال التىىىي تسىىىاهم فىىىي انجىىىاز أو 
تحديىىىد الأمىىىلاك العقاريىىىة المخصصىىىة للبيىىىع أو الإيجىىىار أو لتلبيىىىة حاجيىىىات المىىىواطنين الخاصىىىة، 
وتتمثىىىىل فىىىىي محىىىىلات ذات اسىىىىتعمال سىىىىكني أو حرفىىىىي أو صىىىىناعي أو تجىىىىاري، ويمكىىىىن أن يقىىىىوم 

قيىىة العقاريىىة مىىن طىىرف تجىىار، و أن يقىىوم بىىه أشىىخاص فىىي إطىىار فىىردي أو فىىي إطىىار بنشىىاط التر 
تعاونيات لتلبية احتياجىاتهم الخاصىة، وفىي هىذه الحالىة يبقىى نشىاطهم مىدني، ولا تلحىق بهىم صىفة 

 .التاجر

أهىىم مىىا جىىاء بىىه هىىذا المرسىىوم يتمثىىل فىىي الشىىفافية التىىي ادخلهىىا علىىى علاقىىة المتعامىىل فىىي الترقيىىة 
والضىىىىىمانات التىىىىىي وفرهىىىىىا لكىىىىىل طىىىىىرف مىىىىىن التعاقىىىىىد وكىىىىىذلك تنظيمىىىىىه لعلاقىىىىىة المىىىىىؤجر  بالمشىىىىتري

مىن  260إلىى  702منىه المىواد مىن  57بالمستأجر على أسس جديدة، الغي بموجبهىا فىي المىادة 
القىىانون المىىدني المتعلقىىة بحىىق البقىىاء فىىي الأمكنىىة علىىى عقىىود الإيجىىار للمحىىلات ذات الاسىىتعمال 

وجعىىل عقىىد الإيجىىار ينقضىىي بانقضىىاء اجلىىه، . خ صىىدور هىىذا المرسىىومالسىىكني المبرمىىة بعىىد تىىاري
 .وعلى المستأجر أن يغادر الأمكنة عند انتهاء مدة العقد دون حاجة لأي إجراء أخر

كمىىىا نظىىىم هىىىذا المرسىىىوم الملكيىىىة المشىىىتركة فىىىي البنايىىىات وبسىىىط إجىىىراءات المحافظىىىة علىىىى البنايىىىة 
 .في البناية وفقا لإجراءات القضاء الاستعجالي واتخذ الإجراء الضروري المناسب من كل مالك

وتجدر الملاحظة إلى أن هذا المرسىوم التىي بأحكىام لإزالىة الغمىوض واسىتقرار وضىعية الشىاغرين 
أو المستفيدين بعقارات في إطار الإيجار أو التنىازل عىن الأمىلاك الشىاغرة بموجىب عقىود إداريىة، 
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والإدارة وثبىىىوت أحقيىىىة المىىىالكين الأصىىىليين لهىىىذه فىىىي حالىىىة وقىىىوع نىىىزاع بىىىين المىىىالكين الأصىىىليين 
 .العقارات

بىان العقىود الإداريىة لمىنح الأمىلاك الشىاغرة سىابقا أو تأجيرهىا أو  50ويقضي المرسىوم فىي مادتىه 
بيعها، المحررة طبقا للتشريع الذي كان يطبق عليها، لا تبطل بسبب إلغاء العقىود والقىرارات التىي 

ك كىىأملاك شىىاغرة وتكىون تسىىوية مثىل هىىذه الحىالات علىىى النحىىو كانىت أصىىل تصىنيف هىىذه الأمىلا
 :التالي

، إلا دفىىىىع مبلىىىىم الىىىىثمن 72-02لا يتعىىىىين علىىىىى الإدارة فيمىىىىا يخىىىىص كىىىىل بيىىىىع تىىىىم تطبيقىىىىا لقىىىىانون 
الحقيقىىىي للبيىىىع إلىىىى المالىىىك القىىىديم، وان اقتضىىىى الأمىىىر مىىىع زيىىىادة مقابىىىل قيمىىىة التخفيضىىىات التىىىي 

 .ائد القانونية الجاريةمنحتها الدولة لذوي الحقوق والفو 
أما الشاغلون القانونيون بصفة مستأجرين، فيفىرض حقهىم فىي البقىاء بالأمكنىة علىى المالىك القىديم 

 .الذي يحل هكذا محال المؤجر والذي كان يضطلع بها الهيئة أو المرفق العام الحائز للعقار
لىذي يسىهل عمىل القضىاة فىي وقد اوجب هذا المرسوم الكتابة في عقىود البيىع أو الإيجىار، الأمىر ا

وغنىىىي عىىىن البيىىىان أن أطىىىراف كىىىل نىىىزاع . حسىىىم المنازعىىىات المعروضىىىة أو التىىىي سىىىتعرض علىىىيهم
ملزمين بتقديم الوثائق الثبوتية لملكية الأرض، والبناء أو الوثائق المتعلقة بالحقوق العينيىة التبعيىة 

بدقىىة، ولاسىىيما بيىىان العقىىىار  هىىىذا بعىىد بيىىان موضىىوع النىىىزاع. كحىىق الإيجىىار والانتفىىاع أو العقاريىىة
 ....وتحديده تحديدا نافيا للجهالة، كنوعية العقار ومكانه ومساحته وحدوده الخ

كمىىىا نظىىىم هىىىذا المرسىىىوم إجىىىراءات وشىىىروط البيىىىع لعقىىىارات مبنيىىىة بنىىىاء علىىىى التصىىىاميم، وأخضىىىعه 
زء منهىىىا، مىىىن للشىىىكليات الرسىىىمية، المثابىىىة والتسىىىجيل والإشىىىهار، ولا تىىىتم حيىىىازة ملكيىىىة بنايىىىة أو جىىى

 .المشتري إلا بعد تسليم هادة المطابقة
 ىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىى

 قاريالمتعلق بالنشاط الع 72/72/2006:بتاريخ 76-06:المرسوم رقم
 المتضمن شروط ادارة املاك الدولة 727-02:المرسوم رقم
 المتضمن اجراءات جرد الاملاك الوطنية 722-02:المرسوم رقم
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كيفية إدارة الملكية المشتركة للبنايات الجماعيىة أو تجمعىات المسىاكن، وخىول المالىك ونظم أيضا 

المشىىىترك ممارسىىىة الصىىىلاحيات العائىىىدة لهيئىىىات الملكيىىىة المشىىىتركة بغيىىىة ضىىىمان المحافظىىىة علىىىى 
البنايىىىىة وتسىىىىييرها فيمىىىىا يخىىىىص الأجىىىىزاء المشىىىىتركة حسىىىىب الشىىىىروط المحىىىىددة فىىىىي نظىىىىام الملكيىىىىة 

ات تسىىيير تلبيىىة لطلىىب احىىد المىىالكين فىىي الملكيىىة المشىىتركة أو بعضىىهم، لمشىىتركة، وتثبيىىت كيفيىى
 .المرفق بالمستندات، التي تثبت الصفة والمصلحة ومبررات الطلب
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 الفصل الثاني

 لعملية الترقيم العقاري و المنازعات التي يثيرهاالجانب الإجرائي 

 إجراءات إثبات الملكية في التشريع الجزائري :  الأولالمبحث 

ليشىىكل  1العينيىىة الىىواردة عليهىىا  الحقىىوقيتىىولى المسىىح العقىىاري وظيفىىة تحديىىد الملكيىىات و معاينىىة 
عبىىر عمليىىة شىىهر  3الىىذي يبىىين الوضىىعية لقانونيىىة للعقىىارات  2ماديىىا للسىىجل العقىىاري  أساسىىابىىذلك 

 .البطاقات العقارية  ةمجموعالترقيم في 

   إثبات الملكية العقارية بواسطة سند رسمي مشهر  :الأولالمطلب 

 أوبسىند مشىهر كأصىل عىام  إمىاالملكيىة العقاريىة فىي التشىريع الجزائىري  إثبىاتطىرق  إلىنتعرض 
 .بالتقادم المكسب نتيجة للحيازة بشروطها  أوسند عقد عرفي 

 . بواسطة سند رسمي مشهر الإثبات :الفرع الاول

مسىح  إعىدادالمتضىمن  2002ديسمبر  25المؤرخ في  07 -02 الأمرمن  22،27طبقا للمواد 
و تأسىىيس السىىجل العقىىاري و المراسىىيم التطبيقيىىة لىىه فىىان الملكيىىة العقاريىىة لا وجىىود  للأراضىىيعىىام 

 .ثبتت بسند رسمي مشهر في مجموعة البطاقات العقارية  إذا إلالها و لا يمكن التمسك بها 

 : السندات الرسمية :اولا

ضىىابط  أوعقىىد يثبىىت فيىىه موظىىف "  بأنىىهمىىن القىىانون المىىدني  657يعىىرف السىىند الرسىىمي المىىادة 
مىىا تلقىىىاه عىىن ذوي الشىىىأن و ذلىىك طبقىىىا  أوشىىىخص مكلىىف بخدمىىىة عامىىة مىىىا تىىم لديىىىه  أوعمىىومي 
فالسىىىىند الرسىىىىمي الىىىىذي يعىىىىاين الملكيىىىىة " ته و اختصاصىىىىه القانونيىىىىة و فىىىىي حىىىىدود سىىىىلط للأشىىىىكال

                          
المتضمن إعداد مسح عام وتأسيس السىجل العقىاري و المىادتين  25/22/2002المؤرخ في  07-02من الأمر  77المادة  - 1
 .المتعلق بإعداد مسح الأراضي العام 52/76/2007المؤرخ في  75-07من المرسوم  27و 70
 . وتأسيس السجل العقاريالمتضمن إعداد مسح عام  25/22/2002المؤرخ في  07-02من الأمر  75انظر المادة  - 2
 .المتضمن إعداد مسح عام وتأسيس السجل العقاري 25/22/2002المؤرخ في  07-02من الأمر  76المادة  - 3
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 للأشىكالمىؤهلين قانونىا فىي حىدود اختصاصىهم و طبقىا  أشىخاصيصىدر عىن العقارية ، هو سىند 
 1المقررة قانونا 

 : المؤهلون قانونا لتحرير سندات رسمية  الأشخاص:ثانيا

 3الدولىة  أمىلاككمدير  2 الإداريهم الموظف المعين في وظيفة عمومية دائمة و رسم في السلم 
عطىىاءالضىىابط العمىىومي و هىىو كىىل شىىخص منحىىه القىىانون هىىذه الصىىفة للتصىىديق و  أو،  الصىىبغة  ا 

فيفىري  57المىؤرخ فىي   75-77من القانون  76طبقا للمادة  كالموثقالوثائق  أوالرسمية للعقود 
الشىىخص المكلىىف بخدمىىة عامىىة بسىىبب مسىىاهمته فىىي تسىىيير أو المتعلىىق مهنىىة التوثيىىق ،  5777

و مثىىالهم الخبىىراء المقبولىىون الىىذين تعيىىنهم المحكمىىة و رؤسىىاء المجىىالس  بعىىض المرافىىق العموميىىة
   4الشعبية المنتخبون 

المتعلىىىىق بتأسىىىىيس السىىىىجل  76-07مىىىىن المرسىىىىوم رقىىىىم  75،77طبقىىىا لمىىىىا سىىىىبق اعتبىىىىرت المىىىىواد 
 أشىخاصالعقاري يعتبر القضاة و الموثقين و الوزراء و الولاة و رؤساء المجالس الشىعبية البلديىة 

في السندات الرمية المعاينة للملكيىة العقاريىة و الخاضىعة  الأطرافن للمصادقة على هوية مؤهلو 
المتضىىىمن  72 -02الدولىىىة طبقىىىا للمرسىىىوم التنفيىىىذي  أمىىىلاكللشىىىهر العقىىىاري و يلحىىىق بهىىىم مىىىدير 

 .الدولة و الحفظ العقاري  لأملاكتنظيم المصالح الخارجية 

 :المكلف بخدمة عامة في تحرير السند أوالضابط العمومي أو سلطة الموظف :ثالثا

 705-25تحىىىدد النصىىىوص التشىىىىريعية والتنظيميىىىة الخاصىىىىة الثىىىاني مىىىن المرسىىىىوم التنفيىىىذي رقىىىىم 
الدولىىىة قىىىد بىىىين  أمىىىلاكوتسىىىيير  إدارةالمحىىىدد لشىىىروط وكيفيىىىات  5725ديسىىىمبر  27المىىىؤرخ فىىىي 

                          
،ص 5776محمىىد حسىىين قاسم،أصىىول الإثبىىات فىىي المىىواد المدنيىىة والتجارية،منشىىورات الحلبىىي الحقوقيىىة بيىىروت، لبنىىان .د  - 1
226 . 

 .المتضمن القانون الأساسي العام للوظيفة العامة 5777يوليو  22المؤرخ في  77/76من الأمر رقم  77 المادة - 2
المتضمن تنظيم المصالح الخارجية لأملاك الدولة  2002مارس  75المؤرخ في  72-02من المرسوم التنفيذي  25المادة  - 3

 .والحفظ العقاري المعدل والمتمم
 .270،ص 5772ملكية العقارية، دار هومة، الجزائر حمدي باشا عمر،نقل ال - 4



43 
 

القرارات المعاينة للملاك الوطنية العمومية، كما بىين  إصداراختصاص الوزراء والوالي في كيفية 
الدولىىىىة بتحريىىىىر السىىىىندات المنصىىىىبة علىىىىى  أمىىىىلاكاختصىىىىاص مىىىىدير  72-02المرسىىىىوم التنفيىىىىذي 

فىىي فقرتهىىا الثانيىىة منىىه، فىىي حىىين  70التصىىرف فىىي العقىىارات التابعىىة للدولىىة والولايىىة طبقىىا للمىىادة 
المتضىىىمن التوجيىىىه 2007ديسىىىمبر  20فىىىي المىىىؤرخ  52-07مىىىن القىىىانون 00و07حىىىددت المىىىواد 

الدولىىة بتحريىىر السىىندات المنصىىبة علىىى التصىىرف فىىي العقىىارات  أمىىلاكالعقىىاري اختصىىاص مىىدير 
وفىي  1المتضىمن الاحتياطىات العقاريىة  57-07 الأمىرالخىواص التىي جزئىت فىي ظىل  إلىالبلدة 

 -07مىن قىانون  06هىو منصىوص عليىه بالمىادة  غير هذه الحالة يعتبر غيىر مؤهىل باسىتثناء مىا
كىل القىانون تسىيير المحفظىة العقاريىة البلديىة  أوالعمومية فلقد  للأشخاصالمتعلقة بالتصرف  52
 أمىىىامليىىىتم نقىىىل الملكيىىىة العقاريىىىة  2الوكالىىىة الولائيىىىة للتسىىىيير و التنظىىىيم العقىىىاري الخضىىىريين  إلىىىى

تنظىىىىيم مهنىىىىة  المتضىىىىمن 77/75مىىىىن القىىىىانون  76يخىىىىتص طبقىىىىا للمىىىىادة  الأخيىىىىرهىىىىذا  3الموثىىىىق 
بىىىين القىىىانون اختصىىىاص   أيضىىىاالتوثيىىىق بتحريىىىر العقىىىود التىىىي يشىىىترط فيهىىىا الصىىىبغة الرسىىىمية ، و 

مىىن  075علىىى العقىىارات كحالىىة حكىىم رسىىو المىىزاد طبقىىا  الىىواردةلرسىىمية  تالسىىنداالقضىىاة بىىبعض 
 .والإداريةالمدنية  الإجراءاتقانون 

 :تحرير السند الرسمي القانونية عند الأشكالمراعاة :رابعا

القانونيىة المروضىة علىى القىائم بتحريىر السىند الرسىمي الىوارد علىى  والإشىكاليقصد بها الاوضىاع 
  ل الواجبىة علىىالملكية العقارية فعلى سبيل المثال بين الفصل الخامس من قانون التوثيىق الاشىكا

المىىؤرخ فىىي  727-02مرسىىوم الموثىىق عنىىد تحريىىر السىىند التىىوثيقي بينمىىا بىىين الفصىىل الثىىاني مىىن ال
المتضىىىىمن شىىىىروط ادارة الامىىىىلاك الخاصىىىىة والعامىىىىة التابعىىىىة للدولىىىىة الشىىىىكل  2002نىىىىوفمبر  56

 .التصرفات والسندات التي تتضمن تكوين الاملاك الوطنية العمومية

 

                          
 ،أشار إليه حمدي باشا عمر في كتاب حماية50/72/5777مؤرخ في  607 206قرار مجلس الدولة تحت رقم  - 1

 المتضمن تنظيم مهنة التوثيق بتحرير العقود التي يشترط فيها الصبغة الرسمية  77/75من القانون  76:المادة رقم
 المتضمن اعداد مسح الاراضي العام و تأسيس السجل العقاري 25/22/2002المؤرخ في  02/07امر رقم
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 :الشهر العقاري:الفرع الثاني

اعىىىىلام الجمهىىىىور بكىىىىل  قواعىىىىد القانونيىىىىة والتقنيىىىىة، هىىىىدفهامجمىىىىوع الاجىىىىراءات وال"ان الاشىىىىهار هىىىىو 
التصىىىىرفات القانونيىىىىة المنصىىىىبة علىىىىى العقىىىىارات سىىىىواء كانىىىىت كاشىىىىفة، منشىىىىئة،  ناقلىىىىة معدلىىىىة  او 

بغىىض النظىىر عىىن نىىوع التصىىرف عقىىدا  كىىان، او  تبعىىيضىىمنة لحىىق عينىىي عقىىاري اصىىلي او مت
ر مختلفىىة اكثرهىىا  شىىيوعا تلىىك المنبثقىىة عىىن تصىىو  بأشىىكالويمكىىن تنظيمىىه " حكمىىا او قىىرارا اداريىىا 
ففي التصور العيني، تصنف الوثائق التىي يقىع اشىهارها تبعىا  العقاري للإشهارعيني او شخصي 

 للإشىهارجىد سىوى ملىف واحىد لكىل عقىار حيىث تىدرق كافىة الوثىائق الخاضىعة عقار ولا يو لتعيين ال
انىه نظىام السىجل العقىاري الىذي يقىوم علىى وجىود مسىح اراضىي محىين وعلىى  العقىارالخاص بهذا 

لتخصص التي نجدها في كل نظام للسجل العقىاري  لشرعيةا الإثباتقوة   الإشهار ترقيمالمبادئ 
اذ تىتم عمليىة البحىث  العقىاروعلى خلاف ذلىك ينطلىق التصىور الشخصىي مىن تعيىين هويىة مالىك 

 .عن الوثائق المشهرة والمترتبة وفقا للتسلسل الزمني او الابجدي

 2002نىوفمبر  25المىؤرخ فىي   07-02ب الامىر في الجزائر اعتمىد نظىام للشىهر العينىي بموجى
اللسجل العقاري لكن الى حىين اتمىام المسىح الىذي  وتأسيسالمتضمن اعداد مسح الاراضي العام 

يتطلىىب امكانيىىات ضىىخمة ابقىىي مؤقتىىا علىىى نظىىام الشىىهر الشخصىىي الاختيىىاري المتبىىع قبىىل ذلىىك 
المتضىىىمن اصىىىلاح الاشىىىهار  2020اكتىىىوبر  52المىىىؤرخ فىىىي  2207-20بموجىىىب المرسىىىوم رقىىىم 

ات والحقىىىىىوق العقاريىىىىىة العقىىىىىاري فىىىىىي الولايىىىىىات الجزائريىىىىىة والواحىىىىىات والصىىىىىاورة بخصىىىىىوص العقىىىىىار 
 20المىىؤرخ فىىي  26-72الخاضىىعة للقىىانون العىىام فىىي القضىىايا المدنيىىة، ولقىىد حىىدد المرسىىوم رقىىم 

 .ت الشماليةفي الولايا 22072ذ يوم اول مارس تاريخ دخوله حيز التنفي 2072يناير 

لتصىرف او لا يعتد في  ظل هذا النظام مطلقا  بالملكية ما لم يتم شهر السند المتضىمن معاينىة ا
و  22طبقىا للمىواد  ،فالشهر في ظىل نظىام السىجل العينىي شىرط لوجىود التصىرفات والحقىوق الحق
السىىجل بتبيىىان شىىروط  بتأسىىيسالمتعلىىق  76-07ولقىىد اعتنىىى المرسىىوم  07-02مىىن الامىىر  27

جراءات عملية الشهر العقاري حيث لا يخضع  للشهر الا السندات الرسمية التي تراعىي اجىراء  وا 
مىىىىن  00-00الاطىىىىراف، والعقىىىىارات وقاعىىىىدة الشىىىىهر  المسىىىبق المنصىىىىوص عليهىىىىا بىىىىالمواد  تعيىىىين

المرسوم المذكور ويحوز المحافظ العقاري في ظل النظام على دور مهم اين يقىوم بمراقبىة احتىرام 
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سيما احتىرام رخىص الشروط القانونية المنضمة للعملية وتوافر الترخيص اللازمة لذلك قانونا ، لا 
 التعميروشهادات 

 الملكية العقارية في غياب السند الرسمي اثبات : المطلب الثاني 

اضافة الى السندات الرسمية المشىهرة كأصىل عىام يمكىن اثبىات الملكيىة والحقىوق العينيىة العقاريىة 
تىىاريخ نفىىاذ قىىانون التوثيىىق القىىديم او  2002بعقىىود عرفيىىة ثابتىىة التىىاريخ قبىىل الفىىاتح مىىن  جىىانفي 

 .ها بالحيازة والتقادم المكسبنتيجة لاكتساب

 :1691جانفي  11بواسطة عقود عرفية ثابتة التاريخ قبل الاثبات : الفرع الاول 

السىىىىندات العرفيىىىىة هىىىىي المحىىىىررات المكتوبىىىىة والموقعىىىىة التىىىىي يعىىىىدها الاطىىىىراف بخىىىىلاف اوضىىىىاع 
ثباتهىىاواجىىراءات  اعىىداد السىىند الرسىىمي، اعتىىرف لهىىا بالقىىدرة علىىى نقىىل الملكيىىة العقاريىىة  مىىا قبىىل  وا 

المتضىىىمن  20007ديسىىىمبر  22المىىىؤرخ فىىىي   02-07تىىىاريخ نفىىىاذ الامىىىر   2002جىىىانفي  72
الرضىىىائية المنصىىىوص عليىىىه  يكفىىىي فيهىىىا الشىىىكل العرفىىي تكريسىىىا لمبىىىدأ تنظىىيم مهنىىىة التوثيق،حيىىىث

من القىانون المىدني الفرنسىي القىديم، الىذي يجعىل مىن بيىع مىال عقىاري  2205و 2655بالمادتين 
رضائيا ناقلا للملكية بمجرد تبىادل الرضىا فىي تلىك الحقبىة الزمنيىة،  بشىرط ان يحمىل  العقىد  عقدا

مىىن القىىانون المىىدني مىىن يىىوم تسىىجيله او ثبىىوت مضىىمونه فىىي عقىىد  650تاريخىىا ثابتىىا طبقىىا للمىىادة 
اخىىر حىىرره موظىىف عىىام، او مىىن  التأشىىير عليىىه علىىى يىىد  ضىىابط مخىىتص امىىا عىىن حالىىة ثبىىوت 

ا وفىىىاة مىىىن لهىىىم خىىىط علىىىى العقىىىد او امضىىىاء فيتىىىرك امىىىر  اثباتهىىىا للقضىىىاء، درءالتىىىاريخ مىىىن يىىىوم 
 .رجعي لعمليات التحايل والتعاقد بشكل

 

 ىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىى
 التوثيقالمتضمن تنظيم مهنة  22/25/2007:المؤرخ في  07/02الامر
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اكتسىىىىبت الحجيىىىىة فىىىىي  اثبىىىىات الملكيىىىىة العقاريىىىىة  2002 هىىىىذه العقىىىىود المحىىىىررة قبىىىىل أول جىىىىانفي
المعدل والمتمم للمرسىوم  2006ماي  20المؤرخ في  256-06بمقتضى  المرسوم التنفيذي رقم 

المتعلىىىق بتأسىىىيس السىىىجل العقىىىاري  إذ يكفىىىي اللجىىىوء  52/76/2007المىىىؤرخ فىىىي   76-07رقىىىم 
ظىىىة العقاريىىىة المختصىىىة ليحىىىتج بىىىه فىىىي إلىىىى الموثىىىق لتحريىىىر عقىىىد إيىىىداع بشىىىأنها يىىىتم شىىىهره بالمحاف

مواجهة الغير، وعلى ضوء ذلك أعفيت من  اثر الإشىهار المسىبق أو الإضىافي المفىروض بحكىم 
 .المشار  إليه أعلاه 76-07من المرسوم   00نص المادة 

 :عن طريق التمسك بالحيازة والتقادم المكسب:اولا

منقىولا أو عقىارا أو حقىا عينيىا منقىولا كىان من حىاز " من القانوني المدني على  050تنص المادة 
أو عقىىارا دون أن  يكىىون مالكىىا لىىه أو خاصىىا بىىه صىىار لىىه ذلىىك ملكىىا إذا اسىىتمرت حيازتىىه لىىه مىىدة 

 "خمسة عشر سنة بدون القطاع

،ويشىىترط لىىذلك ان تكىىون 1يفهىىم مىىن الىىنص علىىى إن الحيىىازة سىىبب مباشىىر لكسىىب الملكيىىة العقاريىىة
خاليىىىىة مىىىىن العيىىىىوب، مسىىىىتمرة وبىىىىدون انقطىىىىاع خىىىىلال مىىىىدة التقىىىىادم  الحيىىىىازة المسىىىىتوفية لعناصىىىىرها

نها ترد على عقار من نوع الأملاك الخاصة  :المكسب وا 

 :استيفاء عناصر الحيازة:ثانيا
تتشكل عناصر الحيازة في هذه الحالة من العنصر المىادي  والمعنىوي فىإذا كىان العنصىر المىادي 

العقىىار  محىىل الحيىىازة مىىن خىىلال القيىىام بالعمىىال الماديىىة يتمثىىل فىىي  السىىيطرة الفعليىىة الماديىىة علىىى 
،فىىان العنصىر المعنىىوي يتمثىىل فىىي نيىىة الحىىائز القيىىام 2التىي يقتضىىيها اسىىتعمال العقىىار كالبنىىاء عليىىه
 .بالأعمال المادية لحساب نفسه فيظهر المالك

 

                          
 الخاص بمسح الاراضي وتأسيس السجل العقاري  25/25/2002:المورخ في 02/07:امر رقم  1
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 :خلو الحيازة العقارية من العيوب:ثالثا

لا تقىىوم الحيىىازة  علىىى :" القىىانون المىىدني التىىي تىىنص أنمىىن   070وهىىي العيىىوب المحىىددة بالمىىادة 
إذا اقترنىت . عمل يأتيه الغيىر علىى انىه مجىرد رخصىة او علىى عمىل يتحملىه علىى سىبيل التسىامح

اثىىر تجىىاه مىىن وقىىع عليىىه  الحيىىازة بىىاكرا هىىاو حصىىلت خفيىىة أو كىىان فيهىىا  التبىىاس فىىلا يكىىون لهىىا
 ن الوقت الذي تزول في هذه العيوبأمره  إلا م الإكراه أو أخفيت عنه الحيازة  او التبس عليه

 :الحيازة المستمرة وبدون انقطاع:رابعا

يتعىىين علىىىى الحىىائز لكىىىي يتحقىىىق لىىه التقىىىادم المكسىىب أن يحىىىوز بصىىىورة مسىىتمرة وبىىىدون انقطىىىاع، 
والحيازة غير المستمرة ليست الحيازة المتقطعة، فعدم الاستمرارية لا تنزيل الحيازة بل تمنعها فقىط 

 انم تكون أساسا  للتقادم، على خلاف ذلك فان الانقطاع يزيل الحيازة من

ينطلىق سىريان التقىادم منىذ  اللحظىة التىي تقىوم فيهىا : المدة الزمنية الأزمة لتحقيق التقىادم المكسىب
الحيىىازة ويسىىتطيع الحىىائز أن يضىىيف لحيازتىىه حيىىازة سىىلفه، إلىىى غايىىة اسىىتفاء مىىدة التقىىادم المقىىدرة 

سىىىنة كأصىىىل عىىىام علىىىى أن الحقىىىوق الميراثيىىىة لا تكسىىىب بالتقىىىادم فىىىي جميىىىع  (22)بخمسىىىة عشىىىر
 .من القانون المدني 050الأحوال إلا إذا  دامت الحيازة ثلاثا وثلاثين سنة طبقا للمادة 

 :أن ترد الحيازة  على عقار من نوع الأملاك العقارية الخاصة:خامسا

موميىىة  ام خاصىىة والأمىىلاك العقاريىىة الوقفيىىة إذ لا تقبىىل الأمىىلاك العقاريىىة الوطنيىىة سىىواء كانىىت ع
، علىى خىلاف الأمىلاك العقاريىة  الخاصىة، ولا يفرقنىي هىذه الحالىة  تملىك  الخىواص لهىا  بالتقىادم

بين العقارات من حيث توافر أو انعدام السند المثبت  للملكيىة مهمىا كىان نوعىه كمىا ورد فىي قىرار 
لتىىالي يكىىون دفىىع المىىدعين فىىي الطعىىن بىىان حىىق وبا".... 27/70/5770المحكمىىة العليىىا بتىىاريخ 

مىىن القىىانون  050الملكيىىة المسىىتند إلىىى دفتىىر عقىىاري مشىىهر لا يسىىقط، غيىىر مؤسىىس لان المىىادة 
هىىذا مىىن جهىىة أخىىرى فانىىه لا .المىىدني تخىىول للمىىدعى  عليىىه فىىي الطعىىن الىىدفع بالتقىىادم  المكسىىب

 .....".من القانون المدني 050يوجد أي نص على منع الدفع بالتقادم المكسب  طبقا للمادة 
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ذا ما تحققىت الشىروط المىذكورة يكتسىب الملكيىة العقاريىة بالتقىادم الىذي لا يفتىرض بقىوة القىانون،  وا 
 50المىىىؤرخ فىىىي  75-70ك لىىىه حريىىىة البقىىىاء أو تكريسىىىه بسىىىند مشىىىهر فىىىي إطىىىار القىىىانون بىىىل يتىىىر 
تسىليم سىندات الملكيىة عىن المتضمن تأسىيس إجىراء لمعانيىة حىق الملكيىة العقاريىة و  5770فبراير 

طريىىىق تحقيىىىق عقىىىاري مىىىع مراعىىىاة الشىىىروط والإجىىىراءات، او بموجىىىب حكىىىم قضىىىائي يخضىىىع فىىىي 
نهايته لشكليات الإشىهار العقىاري، كمىا تسىوي  وضىعية الحىائز فىي الأحىوال عنىد عمليىات المسىح 

 المىىؤرخ فىىي 02/07العىىام للأراضىىي وتأسىىيس السىىجل العقىىاري المنصىىوص عليهىىا فىىي الأمىىر رقىىم 
 .2002نوفمبر  25
 :العقاري إشكالات الترقيم : بحث الثاني الم

التىىىرقيم بأنىىىه العمليىىىة التىىىي يباشىىىرها المحىىىافظ العقىىىاري يعىىىد إيىىىداع وثىىىائق مسىىىح الأراضىىىي  يعىىىرف
بالمحافظة العقاريىة عنىد تأسىيس السىجل العقىاري علىى أسىاس المعلومىات المستخلصىة مىن وثىائق 

ي ميىىداني كشىف كىىل الحقىىوق المىدعى بهىىا علىىى العقىىارات المسىح الناتجىىة عىىن عمليىة تحقيىىق عقىىار 
وبيان أصحابها ومنطقوهىا ومسىوغها ويىتم ذلىك عبىر تنظىيم وثىائق فرضىها  القىانون بالاسىتناد إلىى 
سىىىندات الملكيىىىة يبرزهىىىا أصىىىحاب الحىىىق بالإضىىىافة إلىىىى  تصىىىريحات ذوي الشىىىأن والمجىىىاورين أو 

ال،  ترتب في النهاية الترقيم إذ أن المسح يشىكل وقائع مادية تثبت بالشهادة والقرائن و واقع  الح
أساسا مايا للسجل العقاري الذي يبين بدوره الوضعية القانونية للعقارات وتداول الحقىوق العينيىة ، 
والترقيم في السجل العقاري على ضوء ما سبق ينحصر في إحدى صورتين إمىا تىرقيم  نهىائي أو 

 ..ترقيم مؤقت
 :الترقيم العقاري منازعة:المطلب الأول 

 :السجل العقاري حالات الترقيم المؤقت في : الفرع الأول
عىىدم حيىىازة الشىىخص للسىىند المثبىىت للملكيىىة العقاريىىة أثنىىاء عمليىىة المسىىح كمىىا ورد سىىابقا  فىىي حالىىة

يتولى المحافظ العقاري  ترقيم العقارات الممسوحة بشىكل مؤقىت فىي السىجل العقىاري خىلال آجىال 
سىىىتنفاذها مىىىن  دون  أي معارضىىىة يقىىىدمها الغيىىىر إلىىىى  تىىىرقيم نهىىىائي،ن ويترتىىىب محىىددة ليتحىىىول با

على عملية الترقيم في هذه الحالة تسليم المحافظ للمسىتفيد  شىهادة التىرقيم المؤقىت، تبعىا لحكىم و 
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 70المتعلىق بتأسىيس  السىجل العقىاري او المىادة  76-07مىن المرسىوم  27و  26شروط المواد 
 .5772المتضمن قانون المالية لسنة  5777ديسمبر  50مؤرخ  في ال 52-77من القانون 

 :الترقيم المؤقت عند معاينة الحيازة  والتقادم المكسب: اولا

تخص هذه الحالة حائز العقار إذ لم يتمكن من إثبىات سىند ذو حجيىة فىي إثبىات الملكيىة العقاريىة 
أثنىىىاء عمليىىىىة التحقيىىىىق العقىىىىاري التىىىي يباشىىىىرها محققىىىىان عقاريىىىىان تابعىىىان لأمىىىىلاك الدولىىىىة والحفىىىىظ 
العقىاري بمناسىبة عمليىىة المسىح، فيقىىرر بسىبب ذلىك التمسىىك إمامهمىا بالوضىىع الظىاهر،عن طريىىق 

عناصر الحيازة بالشهادات المكتوبة او الجبائية او اي وثيقة تدعم او اي وثيقىة تىدعم ذلىك  اثبات
ويقوم المحقق في هىذه الحالىة بىالتحير وتحقيىق الحالىة العقاريىة فىي جوانبهىا الطبيعيىة والقانونيىة،ن 

وي وبجمع كل العناصر الضرورية للتقدير الحيازة المثارة عن طريق الاستماع الىى  تصىريحات ذ
تقىديم معلومىات قصىد تعريىف المالىك او البحىث  بإمكانىهالشىأن والمىلاك المجىاورين وكلىل شىخص 

كىىد مىىن وجىىىود اشىىهار للحىىق المعنىىي لفائىىدة شىىخص اخىىر مىىىع أفىىي ارشىىيف المحافظىىة العقاريىىة للت
 او ايلولة بعض الامىلاك الشىاغرة التابعىة للدولىة، كىل ذلىك مىن اجىل تثمىين و التأميمضمها بفعل 

افعال الحيازة من تاريخ بدايتها وكيفية تطبيقها في الميدان لتنتهىي بعىد ايىداع وثىائق المسىح تقدير 
 :لدى المحافظة العقارية الى الترقيم تبعا لتقدير توافر عناصر الحيازة القانونية، وشهره في شكل

 :اشهر( 14)ترقيم  مؤقت لمدة اربعة :ثانيا

لميدانيىىىة ان حيازتهىىىا قانونيىىىة مسىىىتوفية لجميىىىع الشىىىروط بالنسىىىبة للعقىىىارات التىىىي اثبتىىىت التحقيقىىىات ا
انهىىا اسىىتمرت كىىذلك الىىى غايىىة تحقىىق مىىدة التقىىادم المكسىىب طبقىىا للمىىادة  وخاليىىة مىىن العيىىوب، و

سىىنة مىىن تىىاريخ بدايىىة الحيىىازة الىىى تىىاريخ ( 22)مىىن القىىانون المىىدني المقىىدرة بخمسىىة عشىىر  050
 76-07مىىىىن المرسىىىىوم  26 دتىىىىه المىىىىادةالامضىىىىاء علىىىىى محضىىىىر اسىىىىتلام وثىىىىائق المسىىىىح كمىىىىا اور 

يجىري سىريانها ابتىداء مىن  أشهر( 7)الترقيم مؤقتا لمدة  يعتبر» السجل العقاري  بتأسيسالمتعلق 
يىىىىوم التىىىىرقيم، بالنسىىىىبة للعقىىىىارات التىىىىي للىىىىيس لمالكيهىىىىا الظىىىىاهرين سىىىىندات ملكيىىىىة قانونيىىىىة والىىىىذين 

يىازة تسىمح لهىم باكتسىاب الملكيىة ح الأراضييمارسون حسب المعلومات الناتجة عن وثائق مسح 
ويصىىبح هىىذا . القانونيىىة المعمىىول بهىىا فىىي هىىذا المجىىال للأحكىىامعىىن طريىىق التقىىادم المكسىىب طبقىىا 
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التىىرقيم المؤقىىت نهائيىىا عنىىد انقضىىاء المىىدة المحىىددة فىىي الفقىىرة السىىابقة فيمىىا اذا لىىم يعلىىم المحىىافظ 
او رفضت الاعتراضات التي تكىون  اعتراض يتعلق بحق الملكية او فيما اذا سحبت بأيالعقاري 
كمىا يىدخل ايضىىا فىي صىنف التىرقيم العقىاري المؤقىىت العقىارات التىي اسىتفاد اصىىحابها « قىد حىدثت

مىن قىانون التوجيىه العقىاري اذ تصىفى وضىعية هىذه الاراضىىي  50مىن شىهادة الحيىازة طبقىا للمىادة 
العقىىىاري، مىىىن دون  سىىىيس السىىىجلأالمتعلىىىق بالمسىىىح العىىىام وت 07-02بمناسىىىبة اجىىىراءات الامىىىر 

 .الحاجة في هذه الحالة الى التحقيق في مدة كسب العقار محل شهادة الحيازة بالتقادم

 :سنتين( 15)ترقيم مؤقت لمدة : ثالثا

لا يجىىوز اصىىحابها علىىى سىىندات اثبىىات كافيىىة ولا تمكىىن المحىىافظ العقىىاري  التىىيللعقىىارات  بالنسىىبة
بترقيمهىىا طبقىىا  لىىذلكفيقىىوم نتيجىىة   ،يىىق العقىىاريمىىن تحديىىد حقىىوق ملكتهىىا علىىى ضىىوء بطاقىىة التحق

يعتبىىر » علىىى  تىىنصالسىىجل العقىىاري والتىىي  بتأسىىيسالمتعلىىق  76-07مىىن المرسىىوم  27للمىىادة 
عقىىارات بالنسىىبة لل التىىرقيمء مىىن يىىوم اتمىىام هىىذا يجىىري سىىريانها ابتىىدا( 5)دة سىىنتين التىىرقيم مؤقتىىا لمىى
قىاري ان يبىدي ، وعنىدما لا يمكىن للمحىافظ الع كهىا الظىاهرين سىندات اثبىات كافيىةالتىي لىيس لمال

لمىدة المحىددة فىي بح هذا الترقيم اللمؤقت نهائيا عند انقضىاء اويص. في تحديد حقوق الملكية راية
مىىن الحقىىوق العينيىىة  مؤكىىدة يىىت بصىىفةبت وقىىائع للمحىىافظ العقىىاري بالتثالا اذا سىىمحالفقىىرة السىىابقة 
ن ذلىىىك،عن طريىىىق اي د اطلىىىع عليهىىىا فىىىي غضىىىو قىىىاري ويكىىىون قىىىهرها فىىىي السىىىجل العالواجىىىب شىىى

 .«شخص معني 

فىي حالىة اذا ( 75)باسم الدولىة لمىدة سىنتين  مؤقتاالعقار ترقيما  يرقمويجوز للمحافظ العقاري ان 
ما لم يكشف التحقيق العقاري اثناء المسح عن اي مالك او صاحب الحق العيني او عن الحىائز 

وتعىىرف هىىذه الحالىىة بحالىىة التىىرقيم لحسىىاب  مطالىىبون للعقىىار الممسىىوح والىىذي بقىىي شىىاغرا مىىن د
مىىن ايىىداع وثىىائق مسىىح  سىىنتينالىىذي يتحىىول الىىى تىىرقيم نهىىائي لفائىىدة الدولىىة بعىىد مضىىي  ،مجهىىول

 .الاراضي بالمحافظة العقارية
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الخاصـة للدولـة منحتهـا  للأملاكاصل تابع  ىبناية مشيدة عل معاينةالترقيم المؤقت عند :رابعا
 :السلطة المؤهلة

منهىا د اسىتفالخاصىة للدولىة قابلىة للتعميىر  للأمىلاكاذا كانت حالة تشييد بنىاء علىى ارضىية تابعىة 
عمليىة  الوفاء بثمن الحيازة ترتب عند معاينتهىا اثنىاء المسىح شخص بموجب عقد اداري مع اثبات

ري العقىار الممسىوح كىس ذلىك يىرقم المحىافظ العقىافانىه علىى ع أسىلفناكمىا الترقيم العقاري النهىائي 
 التقييىىددون  ألمالكىىةبشىىكل مؤقىىت الىىى حىىين اتمىىام تسىىديد الىىثمن كليىىا امىىام البلديىىة بحسىىب الجهىىة 

مىىن تىىاريخ ايىىداع وثىىائق مسىىح الاراضىىي حيىىث تىىنص ( 75)اشىىهر او سىىنتين ( 77)اربعىىة  ب جىىال
وفىي حالىة عىدم تبريىر الىدفع، كليىا " علىى  5772قىانون الماليىة لسىنة  70الفقرة الثانية من المادة 

او جزئيىىا يىىتم القيىىام بقيىىد مؤقىىت الىىى غايىىة الىىدفع الكامىىل للىىثمن الىىذي لا يمكىىن ان يقىىل عىىن قيمىىة 
لا ... السىىىوق الحاليىىىة والتىىىي تواصىىىل مصىىىالح امىىىلاك الدولىىىة تحصىىىيله طبقىىىا للتشىىىريع المعمىىىول بىىىه

ؤقىىت ويجىىري حينئىىذ مسىىح الارض وقيىىدها يطبىىق احكىىام هىىذه المىىادة فىىي الحالىىة الخاصىىة بالبنىىاء الم
 .باسم الدولة

 

 

 

 

 

 

 ىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىى
 المتعلق بتأسيس السجل العقاري 07/76المرسوم 

 المتعلق بعمليات التحقيق العقاري و تسليم سندات الملكية   20/72/5770المؤرخ في  270-70المرسوم التنفيذي
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 : الترقيم النهائي حالات الفرع الثاني

هىىىو تىىىرقيم يباشىىىر المحىىىافظ العقىىىاري علىىىى أسىىىاس ثبىىىوت السىىىند ذو الحجيىىىة فىىىي إثبىىىات الملكيىىىة  
العقاريىىة أو علىىى أسىىاس معاينىىة  بنايىىة مشىىيدة علىىى أصىىل تىىابع للأمىىلاك الخاصىىة للدولىىة منحتهىىا 

، ويترتىىىب علىىىى  السىىىلطة المؤهلىىىة للمسىىىتفيد طبقىىىا للتشىىىريع المعمىىىول بىىىه والىىىذي سىىىدد ثمىىىن حيازتهىىىا
 .هائي إعداد المحافظ  العقاري للدفتر العقاري  وتسليمه للملاك المعترف بهمالترقيم الن

 :الترقيم النهائي عند معاينة سند ذو حجة في إثبات الملكية العقارية:اولا

يعتبىر "المتعلىق بتأسىيس السىجل العقىاري علىى انىه  76-07مىن المرسىوم  25نصت عليه المىادة 
تىىىي يحىىىوز مالكوهىىىا  سىىىندات أو عقىىىود أو كىىىل الوثىىىائق الأخىىىرى التىىىرقيم نهائيىىىا بالنسىىىبة للعقىىىارات ال

 "المقبولة طبقا للتشريع المعمول به في مجال الملكية العقارية 

إذا حالىىىة التىىىرقيم النهىىىائي تترتىىىب عىىىن معاينىىىة السىىىند القىىىانوني الصىىىحيح المثبىىىت للملكيىىىة العقاريىىىة 
يراعىىي الأوضىىاع السىىابقة ويبنىىي بحسىىب التشىىريع النافىىذ عنىىد إعىىداد السىىند إذ أن المسىىح العقىىاري 

 2000مىىىىاي  57المؤرخىىىىة فىىىىي  27،  ولقىىىىد  بينىىىىت التعليمىىىىة رقىىىىم  عليهىىىىا مىىىىن دون ان ينقضىىىىها
 :المتعلقة بسير عمليات المسح العام والترقيم العقاري بعض هذه السندات وهي

 :يمالقد سندات الملكية المعدة من طرف إدارة أملاك الدولة في عهد التشريع العقاري: ثانيا

مىن اهىم القىوانين التىي تركىت أثارهىا علىى الملكيىة العقاريىة فىي الجزائىر وكانىت مصىدرا للعديىد مىىن 
 :سندات الملكية العقارية يمكن الاستناد لها في إثبات الملكية العقاري

 Sénatus-consulte(السيناتوس كونسيلت)المسمى  2076أفريل  55مرسوم 

على تقسيم الأراضي بين القبائل وتحويل حقوق الانتفاع إلى حق ملكية فرديىة لصىالح أفىراد  نص
القبيلة، حيث تم تقسيم بعض أراضي العرو بين لتصبح ملكا لأفىراد تمهيىدا لجعلهىا قابلىة للتنىازل 

 عنها لفائدة المعمرين
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من التأســي  المتضــ  Warnier (وارنيــي)المســمى قــانون  1993جويليــة  52قــانون : ثالثــا
 :لسندات الملكية الفردية في الجزائر وفرنستها

إن  تأسيس الملكية العقارية بالجزائر وحفظها والانتقال التعاقىدي " نصت المادة الأولى منه على 
، وعليىه أصىبح مىن غيىر "للملكيات والحقوق العقارية مهما كان أصحابها تخضع للقانون الفرنسي

اريىىة إلا كتابيىىا عىىن عقىىود رسىىمية يحررهىىا الموثقىىون ولىىيس القضىىاة الممكىىن إثبىىات المعىىاملات العق
نهىىا كانىىت خاضىىعة لقواعىىد القيىىد  المنصىىوص عليهىىا  فىىي قىىانون ( الإشىىهار العقىىاري) المسىىلمين وا 

المملوكىىىىىة للجزائىىىىىريين  المتفرنسىىىىىةمىىىىىن ناحيىىىىىة أخىىىىىرى فىىىىىان ايلولىىىىىة العقىىىىىارات   2022مىىىىىارس  56
 .ية الخاصة بهم ظلت خاضعة للشريعة الإسلاميةالمسلمين عن طريق  الميراث ومسائل الأهل

علىىىى إجىىىراء تحقيقىىىات عقاريىىىة جماعيىىىة أدت إلىىىى تأسىىىيس  2006جويليىىىة  57كمىىىا نىىىص قىىىانون 
سىىىندات ملكيىىىة سىىىلمت إلىىىى أصىىىحابها فىىىي  شىىىكل سىىىندات مرفىىىق بهىىىا مخططىىىات ملكيىىىة وجىىىداول 

تغييىىىىر  2057أوت  77المىىىىتمم بقىىىىانون  2000فيفىىىىري  27، ثىىىىم تقىىىىرر بموجىىىىب قىىىىانون  اشىىىىهارية
" ملىىىىك"و " عىىىىرو"طريقىىىىة التحقيىىىىق الجمىىىىاعي إلىىىىى إجىىىىراء التحقيىىىىق الجزئىىىىي أو تطهيىىىىر الأراضىىىىي 

صىىىدار السىىىندات، بموجبىىىه يتسىىىلم المالىىىك عقىىىد ملكيىىىة تعىىىده مصىىىالح أمىىىلاك الدولىىىة يسىىىمى بعقىىىد  وا 
الصىىفاء بموجبىىه تطهىىر كامىىل الحقىىوق السىىابقة ويعىىد نقطىىة انطىىلاق الملكيىىة ويصىىير العقىىار بسىىبب 

عا للقىىىانون  الفرنسىىىي، وقىىىد ترتىىىب عىىىن  هىىىذه القىىىوانين، تسىىىليم سىىىندات للملكيىىىة  يمكىىىن ذلىىىك خاضىىى
 :تقسيمها إلى صنفين

التىي تمىت وفقىا لقىانون السندات المحررة والمسلمة اثر إجراءات التحقيقات الكليىة : الصنف الأول
 ته وحصىىىصيوهىىىذا النىىىوع مىىىن السىىىندات يبىىىين طبيعىىىة العقىىىار ومسىىىاحته وتسىىىم 2006جويليىىىة  57

بكثىىرة  –السىىندات  –المسىفدين منىىه وكىىذلك الأعبىىاء التىىي تثقىىل العقىىار عنىىد الاقتضىىاء وهىىو موجىىود 
 .في مناطق الوسط والشر والغرب

ـــاني السىىىندات المحىىىررة والمسىىىلمة وفقىىىا لإجىىىراءات التحقيقىىىات الكليىىىة والجزئيىىىة وهىىىي : الصـــنف الث
الرجىىىىوع إليهىىىىا لإثبىىىىات  سىىىىندات مسىىىىجلة ومشىىىىهرة بمصىىىىلحة الرهىىىىون العقاريىىىىة ومخططىىىىات يمكىىىىن 

 .الملكية
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 :السندات الإدارية المثبتة للملكية العقارية المعدة والمسلمة اثر عمليات الثورة الزراعية:رابعا

تسمى شهادات الملكية التي تسلم إلى الملاك المعترف بهم بأنهم أصحاب أراض خاصىة زراعيىة 
لعقىىاري التىىي كانىىت موضىىوعا لعمليىىات أو معىىدة للزراعىىة وذلىىك بعىىد الانتهىىاء مىىن عمليىىة التحقيىىق ا

المتعلىىىق  2002نىىىوفمبر  70المىىىؤرخ فىىىي  06-02إثبىىىات حىىىق الملكيىىىة الخاصىىىة تطبيقىىىا للأمىىىر 
المتعلىىق بإثبىىات حىىق الملكيىىة  2006ينىىاير  72المىىؤرخ فىىي  65-06بىىالثورة الزراعيىىة والمرسىىوم 

 .لأراضي البلادالخاصة وتستبدل هذه الشهادات بدفاتر عقارية بمجرد إحداث المسح العام 

العقــود المثبتــة أو المعدلــة لملكيــة عقاريــة أو حقــوق عينيــة عقاريــة أنجزهــا الموثقــون :خامســا
 1691ديسـمبر  12المـؤر  فـي  61-91السابقون وكتاب ضبط الموثـق قبـل صـدور الأمـر 

 :المتضمن مهنة التوثيق

 .ها على الغيرهي خاضعة لإجراء الإشهار العقاري الشخصي الاختياري بغرض الاحتجاق ب

العقـود الرسـمية للعقـارات الريفيـة المنجـزة مـن طـرف القضـاة الشـرعيين طبقـا للشـريعة :سادسا
 :الإسلامية

هىىي عبىىارة عىىن سىىندات  غيىىر مشىىهرة اعتىىرف لهىىا بالحجيىىة فىىي  إثبىىات الملكيىىة العقاريىىة بموجىىب 
الملكيىىىة  المتعلىىىق بإثبىىىات حىىىق 2006ينىىىاير  72المىىىؤرخ فىىىي  65-06مىىىن المرسىىىوم   72المىىىادة 

إذا قدم  الشخص واضىع  اليىد علىى ارض خاصىة زراعيىة او معىدة للزراعىة "الخاصة التي تنص 
سىىندا محىىررا فىىي شىىكل عقىىد مىىن قاضىىي الشىىرع ومسىىجلا ولكىىن غيىىر منشىىور فىىان ملكيىىة الأرض 

 76/77/2000، كمىىىا كرسىىىت المحكمىىىة العليىىىا نفىىىس المبىىىدأ فىىىي قرارهىىىا المىىىؤرخ فىىىي "يعتىىىرف بهىىىا 
قر عليىىه فقهىىا وقضىىاء إن العقىىود التىىي يحررهىىا القضىىاة الشىىرعيون تكتسىىي نفىىس مىىن المسىىت"..... 

طابع الرسمية التي تكتسىيه العقىود المحىررة مىن قبىل  الأعىوان العمىوميين تعىد عنوانىا علىى صىحة 
مىىا يفىىره فيهىىا مىىن اتفاقىىات ومىىا تىىنص عليىىه مىىن تىىواريخ بحيىىث لا يمكىىن إثبىىات مىىا هىىو مغىىاير أو 

     فىىىان النعىىىي علىىىى القىىىرار المطعىىىون فيىىىه بخىىىرق القىىىانون غيىىىر مؤسىىىسمعىىىاكس  لفحواهىىىا ومىىىن ثىىىم  
فىىي قضىىية الحىىال  إن  القسىىمة المحىىررة مىىن طىىرف القاضىىي الشىىرعي  -ولمىىا  كىىان مىىن الثابىىت –

 ".صحيحة ومعترف بها ومن ثم فان قضاة الموضوع طبقوا القانون تطبيقا صحيحا
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 :السندات القضائية:سابعا

زة لقىىىوة الشىىىيء المقضىىىي فيىىىه باسىىىتنفاذها لطىىىرق الطعىىىن العاديىىىة التىىىي هىىىي الأحكىىىام النهائيىىىة الحىىىائ
تكرس تصرفا قانونيا أو واقعة مادية ترتىب نقىل الملكيىة العقاريىة أو تعىديلها أو فسىخها أو إبطالهىا 

مىن الأمىر  27أو أي تغيير في الملكية العقاريىة بصىفة عامىة  والتىي يتعىين إشىهارها طبقىا للمىادة 
المتعلىىىىىىق  2007مىىىىىىارس  52المىىىىىىؤرخ فىىىىىىي  76-07مىىىىىىن المرسىىىىىىوم  00و 07والمىىىىىىواد  02-07

مىىن قىىانون الإجىىراءات  077و 075المىىزاد طبقىىا للمىىواد  مبتأسىىيس السىىجل العقىىاري،  كحكىىم رسىىو 
مىىىن القىىىانون المىىىدني أو الحكىىىم  057المدنيىىىة والإداريىىىة و الحكىىىم القاضىىىي بالقسىىىمة طبقىىىا للمىىىادة 

مىىن القىىانون المىىدني، الحكىىم المصىىرح بالشىىعور و  05بتثبيىىت الوعىىد بىىالبيع العقىىاري طبقىىا للمىىادة 
 67-07مىىىن  القىىىانون  25و 22و 70قىىىا للمىىىواد إلحىىىاق التركىىىات بىىىالأملاك الخاصىىىة للدولىىىة طب

 .المتضمن الأملاك الوطنية 2007ديسمبر  72المؤرخ في 

 

 

 

 

 

 

 ىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىى
يعتبىىر التىىرقيم نهائيىىا بالنسىىبة للعقىىارات التىىي يحىىوز )المتعلىىق بتأسىىيس السىىجل العقىىاري علىىى انىىه  07/76المرسىىوم مىىن  25المىىادة

 (مالكها سندات او عقود او كل الوثائق الاخرى المقبولة طبقا للتشريع المعمول به 
 المتضمن مهنة التوثيق 22/25/2007:المؤرخ في 07/02امر رقم
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 : رقيم النهائي التحالات :الفرع الثاني

 :عند معاينة بناية مشيدة على أصل تابع للأملاك الخاصة للدولة منحتها السلطة المؤهلة

وهي الحالة التي تترتب عن معاينة عون المسح  لبنىاء صىلب مشىيدة برخصىة بنىاء أو مىن دونهىا 
 50-07القىانون على  أرضية تابعة للأملاك  الخاصة للدولىة القابلىة للبنىاء والتعميىر فىي مفهىوم 

المتعلىىق بالتهيئىىة والتعميىىر، اسىىتفاد منهىىا شىىخص بموجىىب عقىىد إداري  2007ديسىىمبر  72المىىؤرخ 
غير مشهر طبقا للتشريع المعمول به مقابل تسديده لثمن الحيىازة كىاملا وتمكنىه مىن إثبىات الوفىاء 

إداريىىة أمىىام عىىون المسىىح والحىىالات علىىى مثىىل هىىذه الوضىىعيات منتشىىرة وكثيىىرة ترتبىىت عىىن عقىىود 
 -07حررتها البلديات لفائدة الأشخاص بغىرض تشىييد أو تسىوية وضىعية البنىاء فىي إطىار الأمىر 

المتضىىمن تكىىوين احتياطىىات عقاريىىة لصىىالح البلديات،وأيضىىا  2007فيفىىري  57المىىؤرخ فىىي  57
الىىىذي  2002أوت  26المىىىؤرخ فىىىي  525 -02السىىىندات الإداريىىىة المسىىىلمة فىىىي إطىىىار المرسىىىوم 

ية أوضاع الذين يحوزون فعلا أراضي عمومية أو خاصىة كانىت محىل عقىود أو يحدد شروط تسو 
مبىىاني غيىىر مطابقىىة للقواعىىد المعمىىول بهىىا وشىىروط إقىىرار حقىىوقهم فىىي التملىىك والسىىكن لكنهىىا بقيىىت 
دماق العقارات حسىبما يفرضىه القىانون  معلقة  بسبب تقاعس الإدارة عن إتمام إجراءات التسوية وا 

المتضىىىمن التوجيىىىه  العقىىىار، وعليىىىه تقىىىرر معالجتهىىىا عنىىىد  52-07قىىىانون مىىىن ال 00طبقىىىا للمىىىادة 
المتضىىىمن  5777ديسىىىمبر   50المىىىؤرخ فىىىي  52-77مىىىن القىىىانون  70المسىىىح بموجىىىب المىىىادة 

في حالة تشييد البنايات برخصة بناء وبىدونها علىى " التي تنص على  5772قانون المالية لسنة 
نحتهىىىا السىىىلطة المؤهلىىىة طبقىىىا للتشىىىريع المتعلىىىق ارض ذات أصىىىل تىىىابع لأمىىىلاك خاصىىىة للدولىىىة م

بالتهيئة والتعمير والتي يكون  في مقدور مالكها الظاهر الذي لا يتوافر لديه سىند قىانوني للملكيىة 
أن يثبت أثناء عملية المسح  العام، دفع ثمن الحيازة الذي أداه حسىب الحالىة لىدى قىابض البلديىة 

ة القيد النهىائي فىي السىجل العقىاري مباشىرة لفائىدة صىاحب أو لدى مصالح أملاك الدولة تتم عملي
 "الملكية الظاهر فيما يخص مجموع العقارات والبنايات

 ىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىى

 المتضمن تكوين احتياطات عقارية لصالح البلديات  57/75/2007:المؤخ في  57-07الامر 

 .المتعلق بالتهيئة و التعمير 72/25/2007المؤرخ في  07/50القانون رقم
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 :كيفية تسوية منازعات الترقيم العقاري  :نيالثاالمطلب 

تصىب فيىه  العقاري المؤسس بمناسبة ايداع وثىائق مسىح الاراضىي يشىكل الوعىاء الىذي ان السجل
شىىكل تىىرقيم عقىىاري نهىىائي او مؤقىىت يباشىىره المحىىافظ العقىىاري ويشىىهره نتيجىىة اعمىىال المسىىح علىىى 

يىة طبقىا ي وبقيىة الحقىوق العينيىة العقار والاعتراف بحق الملكية العقىار  لإنشاءفي السجل المؤسس 
راض علىى ، الا ان ذلىك لا يمنىع مىن الاعتى (EFFET CONSTITTUTIF)د لمبدأ الاثىر المنشى  للقيى

ص حضىىىروا اعمىىىال المسىىىح او ممىىىن تعيبىىىوا عىىىن العمليىىىة وسىىىجلت هىىىذا الاجىىىراء مىىىن قبىىىل اشىىىخا
يستندون عليها وتصلح فىي حىد ذاتهىا لان  وأوضاعحقوقهم بعد ذلك باسم الغير، بخلاف سندات 

العقاريىة وعمليىة  بالمحافظىة لسىبق فىي ايىداع وثىائق المسىح ولا ا، لىتكون اساسىا للبىت فىي الحقىوق
 الترقية الذي يمكن  الطعن فيه ومراجعته بإتباعالسجل العقاري  تأسيس

ي المطلىب الأول ءات معينيه أمام الجهة المختصة بحسب الحالة كمىا سىنتعرض لىه فىابإتباع اجر 
 أمام القضاء في المطلب الثاني  ءات تصفية منازعات الترقيماو نتعرض لشروط و اجر 

 التــرقيم المؤقــت باســم الدولــة لمــدة) زعــات التــرقيم لحســاب مجهــول ناتســوية م: الفــرع الأول 
 . (سنتين 

تتميىىز طريقىىة تسىىوية منازعىىات التىىرقيم لحسىىاب مجهىىول بأنهىىا طريقىىة إداريىىة بالأسىىاس  ، تتىىدخل  
بموجبها المصىالح المكلفىة بالمسىح و الحفىظ العقىاري لتسىوية هىذه الوضىعية التىي يصىعب طرحهىا 
أمىىىام القضىىىاء بسىىىبب العىىىدد الكبيىىىر للعقىىىارات المسىىىجلة فىىىي حسىىىاب مجهىىىول فىىىي الجزائىىىر و نظىىىرا 

ن نجاح أعمال المسح لتطهير الوضعية العقارية و يرجع ذلك الي انعىدام الدقىة فىي لمسؤوليتها ع
انجىىاز مسىىح الأراضىىىي العىىام فىىي بعىىىض الأحيىىان او عىىدم تحلىىىي فىىرق المسىىح بالجديىىىة فىىي تأديىىىة 
مهامها من ا جل الانتقال الفعلي إلي الميدان في الأيىام المحىدد فىي اسىتمارة الأشىعار بىالمرور ، 

 .ال التدابير الضرورية للبحث عن المالك أو الحائز وكذلك بسبب إهم

و تىىتم التسىىوية و التىىرقيم طبقىىا لأحكىىام المىىذكرتين الصىىادرتين عىىن مديريىىة الأمىىلاك لوطنيىىة بتىىاريخ 
المتعلقتىىىىين بمعالجىىىىة و وضىىىىعيات التىىىىرقيم لحسىىىىاب مجهىىىىول  77/70/5777و  76/72/5776
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لتىىرقيم لحسىىاب مجهىىول التىىي يطالىىب يتىىوافر أصىىحابها علىىى سىىندات مشىىهرة و تسىىوية وضىىعيات ا
 .بترقيمها أشخاص يفتقدون لحقوق مشهرة 

 :في حالة حيازة طالب التسوية لسند مشهر أولا 

المتعلىىق بتأسىىيس السىىجل العقىىاري يجىىوز للمحىىافظ العقىىاري ان  76-07طبقىىا للمىىادة مىىن المرسىىوم 
بصىفة مؤكىدة  للتثبىتيىة يغير من طبيعىة التىرقيم مىن مؤقىت الىى نهىائي اذا سىمحت لىه وقىائع قانون

مىىن الحقىىوق العينيىىة الواجىىب شىىهرها ، تطبيقىىا للىىنص أصىىدرت المديريىىة العامىىة للأمىىلاك الوطنيىىة 
التىىرقيم لحسىىاب مجهىىول بالنسىىبة  تسىىويةتبىىين كيفيىىة إجىىراء  76/72/5726التعليميىىة المؤرخىىة فىىي 

 : يما يلي نوجزها ف سريانهللعقارات التي يتوفر أصحابها على سندات مشهرة خلال أجال 

 :ان يتقدم المعني بملف طلب تسوية الترقيم 

رقىىىم حسىىىاب ، القسىىىم ، ) علىىىى بيانىىىات المسىىىح  يشىىىمليتكىىىون مىىىن طلىىىب مكتىىىوب للتىىىرقيم العقىىىاري 
يىودع علىى نسىختين و يوجىه إلىى المحىافظ العقىاري مرفقىا ( مجموعة الملكية ، البلدية ، المسىاحة 

به ملفا يتكون من نسخة أصلية أو نسخة مصادق عليها من السند القىانوني للملكيىة يضىاف اليىه 
ة و السىلبية ، المخطىط البيىاني للقطعىة محىل ءات الايجابيىافريضة في حالة الوفاة ، شىهادة الاجىر 

 التسوية 

 :المحافظ العقاري في دراسة طلب تسوية الترقيم العقاري  شروع:ثانيا

عىىىىن طريىىىىق التحقىىىىق مىىىىن سىىىىند الملكيىىىىة بالاتصىىىىال بمصىىىىالح أمىىىىلاك الدولىىىىة بخصىىىىوص السىىىىندات 
سىىند  ومىىن العقىىاري المجىىل فىىي حسىىاب مجهىىول بىىأن يتوافىىق مىىع 2002مىىارس  52المشىىهرة قبىىل 

الملكية و في حالة تمكن المحافظ العقاري من تحديد العقار عى مخطط المسىح مىن دون أشىكال 
ايىام ( 70) يشرع في عملية ترقيم العقار بالسجل العقاري مع تسليم الدفتر العقىاري خىلال ثمانيىة 

علىىى  مىىن تىىاريخ إيىىداع طلىىب التىىرقيم يضىىاف إليهىىا المىىدة اللازمىىة للتأكىىد مىىن المعلومىىات المتىىوفرة
 . 2076مستوى المحافظة العقارية الأم لما يكون العقد مشهرا قبل الفاتح من مارس 
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وعنىىىد تعىىىذر تحديىىىد المحىىىافظ العقىىىاري للعقىىىار محىىىل طلىىىب التىىىرقيم تتىىىولى مصىىىلحة مسىىىح الأراضىىىي   
يوما الموالية من استلام ملىف طلىب تسىوية التىرقيم بالانتقىال إلىي العقىار ( 22)خلال خمسة عشر

صىىاحب الطلىىب بمىىرور فىىرق المسىىح بغىىرض مسىىح العقىىار مىىع تأكيىىد مطابقىىة حىىدود  بعىىد أخطىىار
ومشتملات العقار المذكورة في عقد الملكية على الميدان وعند الانتهاء موافىاة المحافظىة العقاريىة 

ايىام المواليىة ( 70)بنتائج التحقيق التي ينجىز عليهىا انجىاز و تسىليم الىدفتر العقىاري خىلال ثمانيىة 
تىىىاريخ نفىىىىاذ  2007مىىىارس  52مىىىا إذا كىىىىان عقىىىد طالىىىب تسىىىىوية التىىىرقيم مشىىىهرا قبىىىىل وفىىىي حالىىىة 
المتعلىق بتأسىيس السىىجل العقىاري يتوجىب علىىى  2007مىىارس  22المىؤرخ فىي  76-07المرسىوم 

المحىىافظ العقىىاري مراسىىلة مديريىىة أمىىلاك الدولىىة للتأكىىد مىىن أن العقىىار المطلىىوب ترقيمىىه لا ينىىدرق 
 .ضمن أملاك الدولة 

يىتم تسىوية التىرقيم لحسىاب مجهىول فىي حالىة عىدم : اب السند المشهر لدى طالب لتسوية عند غي
 5777سىبتمبر  77ءات المبينىة بالمىذكرة المؤرخىة احيازة طالب الترقيم لسىند مشىهر بإتبىاع الاجىر 

عىىن المديريىىة العامىىة للأمىىلاك الوطنيىىة المتعلقىىة بالعقىىارات التىىي لا يتىىوفر أصىىحابها علىىى سىىندات 
 :هيمشهرة و 

رقىىم الحسىىاب ، القسىىم ، مجموعىىة الملكيىىة ) نىىات المسىىح امل علىىى بيتوجيىىه طلىىب التىىرقيم يشىى  -2
على نسختين الى مىدير الحفىظ العقىاري فىي هىذه الحالىة و يجىوز للطالىب ان ( البلدية ، المساحة 

 .يرفق المستندات الثبوتية المؤيدة لمضمون الطلب 

المحىىافظ العقىىاري المخىىتص إقليميىىا بىىإجراء تحقيىىق يكلىىف مىىدير الحفىىظ العقىىاري فىىي هىىذه الحالىىة 
 : عقاري بحسب الحالة التي يستند إليها صاحب الطلب 

في إثبات حق الملكية العقارية غير مشىهر بحيىث لىو   صاحب الطلب يجوز سندا معترفا به -5
المرسىوم  25كان حاضرا في الميدان خلال عمليات المسح لاستفاد من ترقيم نهىائي طبقىا للمىادة 

بقا ، فيقوم المحىافظ العقىاري بنىاء علىى التكليىف بالبحىث و التأكىد مىن عىدم ما بيناه ساك 07-76
 .ن الوثيقة التي ستند اليها طالب الترقيم وجود إشهار مسبق يكشف عدم تطابق مع مضمو 
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صاحب الطلب بحوزتىه عقىود عرفيىة تتعلىق باقتنىاءات لحقىوق عقاريىة او تبىادل او قسىمة و  -6
و  2006و مسجلة خىلال الفتىرة مىا بىين جىوان  2002تحمل تاريخا ثابتا بعد الفاتح من جانفي 

 أو إنها لا تحمل  2005ديسمبر 
و ديسىىىمبر  2006و مسىىىجلة خىىىلال الفتىىىرة مىىىابين جىىىوان  2002ي ثابتىىىا بعىىىد الفىىىاتح مىىىن جىىىانف

أو إنهىىىا لا تحمىىىل أي تىىىاريخ ثابىىىت ، لكنهىىىا تىىىدل علىىىى ان الطالىىىب متواجىىىد فىىىي الميىىىدان  2005
كحىائز عىن طريىق مقارنىة العقىار المسىجل فىي حسىاب مجهىول محىل طلىب التىرقيم مىع الوحىدات 

أشىىىهر او ( 77)قيم مؤقىىىت لمىىىدة أربعىىىة العقاريىىىة المجىىىاورة التىىىي اسىىىتفاد أصىىىحابها سىىىابقا مىىىن تىىىر 
سىىنتين و تشىىير عقىىودهم فىىي حىىد ذاتهىىا الىىى وجىىود الطالىىب ، ويتعىىين علىىى المحىىافظ العقىىاري فىىي 
هىىذه الحالىىة ان يتحقىىق مىىن ان التىىاريخ الىىذي يىىدعم انطىىلاق الحيىىازة سىىابق علىىى إجىىراء عمليىىات 

 .المسح في الميدان التي رتبت الترقيم لحساب مجهول 

يفتقر إلي أي سند لإثبىات الملكيىة او الحيىازة و أيضىا فىي حالىة مىا اذا تعىذر  صاحب الطلب -7
 كانىىت منجىىزة علىىى المحىىافظ العقىىاري تحديىىد تىىاريخ العقىىود العرفيىىة التىىي يثيرهىىا طالىىب التىىرقيم ان 

قبىىل عمليىىات المسىىح ، وفىىي هىىذه الحالىىة يحيىىل المحىىافظ العقىىاري نتىىائج التحقيىىق الىىى مىىدير الحفىىظ 
نتيجىىة و تتوقىىف تسىىوية التىىرقيم علىىى نتىىائج التحقيىىق العقىىاري الميىىداني مىىن قبىىل  العقىىاري مىىن دون

 .المسح 
بعد تلقي مدير الحفظ العقاري لنتائج التحقيق التي كلف بها المحىافظ العقىاري يتىولى إخطىار  -2

مصالح أملاك الدولة للكشف عن حقوقها ، ومصالح المسىح للوقىوف الميىداني علىى الأمكنىة بعىد 
معنىىىى مىىىن اجىىىل تحديىىىد معىىىالم الحىىىدود و إعىىىداد بطاقىىىة التحقيىىىق العقىىىاري  الىىىذي يثبىىىت إخطىىىار ال

عناصر حيازة طالب تسوية الترقيم قبل انطلاق المسح الذي تمخض عنىه تىرقيم لحسىاب مجهىول 
او على الأقل يوم شروع المسح في تحديد مجموعة الملكية المعنيىة بطلىب تسىوية التىرقيم بالنسىبة 

إلىىى أي سىىند ، شىىريط ان يىىدعم وضىىعيته بشىىهادة شخصىىين مصىىرح بهىىا إمىىام  للحىىائز الىىذي يفتقىىر
 .الموثق لتودع بعد ذلك أمام المحافظة العقارية عند التقدم بطلب الترقيم 
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علىىى ضىىوء نتيجىىة رد أمىىلاك الدولىىة و المسىىح العقىىاري بىىأن الحيىىازة مؤسسىىة و تصىىلح للتىىرقيم  -7
يومىىىىا المواليىىىىة المحىىىىافظ العقىىىىاري بأحىىىىد ( 22)يىىىىأمر مىىىىدير الحفىىىىظ العقىىىىاري خىىىىلال خمسىىىىة عشىىىىر 

 : ءات التالية االاجر 
تىىرقيم العقىىار المعنىىي ترقيمىىا نهائيىىا و إعىىداد الىىدفتر العقىىاري عنىىد حيىىازة طالىىب تسىىوية التىىرقيم  -0

 .سندا ذو حجية في إثبات الملكية العقارية 
لسىىىند عرفىىىي  أشىىىهر فىىىي حالىىىة حيىىىازة طالىىىب تسىىىوية التىىىرقيم( 77)تىىىرقيم العقىىىاري لمىىىدة أربعىىىة  -0

لا بهىىىا عىىىون تجىىىة عىىىن التحقيىىىق العقىىىاري التىىىي تكفىىىالثابىىىت التىىىاريخ و اذا مىىىا أكىىىدت المعلومىىىات النا
سىنة إلىى تىاريخ التحقيىق الىذي أنىتج التىرقيم ( 22)المسح استمرار الحيازة لأكثر من خمسىة عشىر 
العليىا مىة ءات التسوية مع ما ورد فىي قىرار المحكالحساب مجهول ، وفي هذه الحالة تتماشي اجر 

حيىىىث رفىىىع المطعىىىون ضىىىده طلبىىىا مقىىىابلا يرمىىىي إلىىىى الإشىىىهاد لىىىه " ...  5770مىىىاي  27بتىىىاريخ 
قىىىانون مىىىدني ، و اسىىىتجاب قضىىىاة  050باكتسىىىاب العقىىىار موضىىىوع النىىىزاع بالتقىىىادم طبقىىىا للمىىىادة 

الموضىىوع لطلبىىه بعىىدما شىىهدوا علىىى تىىوفر شىىروط المىىادة المىىذكورة بخصىىوص اجىىل خمسىىة عشىىر 
مرة علنيىىة بىىدون التبىىاس ، وذلىىك انطلاقىىا مىىن تىىاريخ إبىىرام العقىىد العرفىىي باعتبىىاره سىىنة لحيىىازة مسىىت

 .... "قرينة على الدخول في الحيازة و ليس باعتباره عقدا صحيحا 
المىدة علىى ان يطلىق حسىاب  ةترقيم العقار المعني لمدة سنتين عنىد تعىذر تحديىد مىدة الحيىاز   -0

ى المسىىح لىىدى المحافظىىة العقاريىىة و أن لا تقىىل فىىي أقصىىثىىائق الو  بشىىكل رجعىىي مىىن تىىاريخ إيىىداع 
 .أشهر( 77)الأحوال عن مدة أربعة 

 
 
 
 

 ىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىى
 يحدد قواعد احداث وكالات محلية للتسيير و التنظيم العقاريين الحضريين  55/25/2007المؤرخ في  07/772مرسوم تنفيذي 

 2000الجزائىر  72ليلى زروقي التصرفات القانونية الواجب الشهر و الاثار القانونية المترتبة علىى القيد،مجلىة الموثىق العىدد -د
 .  26صفحة
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 زعات الترقيم أمام القضاء ءات تصفية منااشروط و اجر : الفرع الثاني 

 .منازعات الترقيم المؤقت :اولا

من عملية الترقيم العقاري ان يطعن فيها عن طريق الاعتىراض أمىا المحافظىة  يحق لكل متضرر
العقارية المختصة تمهيدا لمراجعة الحقوق المقيدة في السجل العقاري ، عن طريق التصالح أمىام 
المحافظ العقاري و في حالة فشله تصفية الاعتراضات و طرحها أمىام القضىاة المخىتص ،  ولقىد 

المتعلىىىىىق بتأسىىىىىيس السىىىىىجل العقىىىىىاري طريقىىىىىة تطبيىىىىىق  76-07المرسىىىىىوم  مىىىىىن 22بينىىىىىت المىىىىىادة 
يبلىىم كىىل احتجىىاق متعلىىق بىىالترقيم المؤقىىت فىىي " الاعتىىراض علىىى التىىرقيم المؤقىىت بنصىىها علىىى ان 

أعىىلاه ، بموجىىب  27و 26السىىجل العقىىاري الىىذي يثىىار حىىلال المىىدة المحىىددة فىىي أحكىىام المىىادتين 
ري و إلىىى الطىىرف الخصىىم و يمكىىن ان يقيىىد المعنيىىون رسىىالة موصىىى عليهىىا إلىىى المحافظىىة العقىىا

هذا الاحتجاق فىي سىجل يفىتح لهىذا الغىرض لىدى كىل محافظىة العقىاري و إلىى الطىرف الخصىم و 
. يمكىن ان يقيىد المعنيىون هىىذا الاحتجىاق فىي سىىجل يفىتح لهىذا الغىرض لىىدى كىل محافظىة عقاريىىة 

ضىىىر عىىىن المصىىىالحة وتكىىىون تكىىىون للمحافظىىىة العقىىىاري سىىىلطة مصىىىالحة الأطىىىراف و تحريىىىر مح
وفىىىي حالىىىة مىىىا اذا كانىىىت . لاتفاقىىىات الأطىىىراف المدرجىىىة فىىىي هىىىذا المحضىىىر قىىىوة الإلىىىزام الخىىىاص 

محىىىىاولات المصىىىىالحة بىىىىين الأطىىىىراف عديمىىىىة الجىىىىدوى ، يحىىىىرر المحىىىىافظ العقىىىىاري محضىىىىر عىىىىدم 
المصىىالحة و يبلغىىه إلىىىى الأطىىراف و تكىىىون للطىىرف المىىىدعي مهلىىة سىىىتة أشىىهر ابتىىىداء مىىن تىىىاريخ 

تبليىىىم الىىىذي يتلقىىىاه مىىىن المحىىىافظ العقىىىاري ليقىىىدم تحىىىت طائلىىىة رفىىىض الىىىدعوى كىىىل اعتىىىراض أمىىىام ال
الجهىىة القضىىائية المختصىىة تشىىهر الىىدعوى القضىىائية و التىىي يجىىب تبليغهىىا الىىى المحىىافظ العقىىاري 

 " أدناه  02في نفس المهلة و فقا لأحكام المادة 
عينية عقارية علىى العقىارات جىرى  يتضح من النص السابق على أن الأشخاص المدعين بحقوق

مسىىحها و ترقيمهىىا مؤقتىىىا لمىىدة أربعىىة أشىىىهر او سىىنتين ملزمىىون بتبليىىىم اعتراضىىاتهم علىىى القيىىىد و 
طلىىب التىىرقيم بشىىكل مكتىىوب إلىىى المحىىافظ العقىىاري ، والىىى الطىىرف الخصىىم بىىالطريق الإداري عىىن 

ءات المدنيىة و الإداريىة اجىر طريق رسالة موصى عليها من دون احترام طرق التبليم في قانون الا
و يكون للمتضرر ان يعفي من تحمل مشقة و نفقة تبليم الخصوم بان يقيد احتجاجه مباشىرة فىي 

 .سجل مفتوح لهذا الغرض بالمحافظة العقارية 
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يشىىىترط لقبىىىول الاعتىىىراض فىىىي هىىىذه الحالىىىة تقييىىىده خىىىلال ا جىىىال المقىىىررة للتىىىرقيم المؤقىىىت ليقىىىوم 
المتنازعة بعىد اسىتدعائهم  الطرفمع إجراء للمصالحة بين  يهه و إبداء رأالمحافظ العقاري بدراست

 . كتابيا لتدرق نتائجها في محضر للمصالحة بحسب المصالحة الناجحة و الفاشلة 
ففي حالة المصالحة الناجحة الناتجة او إزالىة هىذه يتوقىف النىزاع و يقىوم المحىافظ العقىاري بشىهر 

ي تبعا لاتفاق الذي قوة الإلزام الخاص و تبقى الترقيمىات المؤقتىة الحق العقاري في السجل العقار 
علىىى حالتهىىا الىىى غايىىة انتهىىاء مىىدة التىىرقيم أمىىا فىىي حالىىة محاولىىة الصىىلح الفاشىىلة يحىىرر المحىىافظ 
العقىىىاري محضىىىر عىىىدم المصىىىالحة يبلىىىم إلىىىى الأطىىىراف و علىىىى المىىىدعى إن يرفىىىع دعىىىواه فىىىي هىىىذه 

تحىىت طائلىىة سىىقوط الاعتىىراض و عىىدم قبىىول الىىدعوى التىىي الحالىىة خىىلال سىىتة أشىىهر مىىن التبليىىم 
يرمي من خلالها إلى تغيير و تعديل الحقوق الناتجة عن الترقيم المؤقىت ، و ينعقىد الاختصىاص 
فىىىىي دعىىىىوى منازعىىىىة التىىىىرقيم المؤقىىىىت بحسىىىىب إطىىىىراف الىىىىدعوى إلىىىىى المحكمىىىىة الإداريىىىىة ، لأنهىىىىا 

ة او المحكمىىة العاديىىة المتواجىىدة فىىي نطىىاق الأشىىخاص الوحيىىدة المؤهلىىة لاكتسىىاب الملكيىىة العقاريىى
علىى التىرقيم المؤقىت فىي هىذه الحالىة القسىم العقىاري و  الاعتىراضاختصاصها العقار و يبىت فىي 

إن الأمىىىر يتعلىىىق بىىىالترقيم " ....  50/27/5770هىىىذا مىىىا أكىىىده مجلىىىس الدولىىىة فىىىي قىىىراره بتىىىاريخ 
انه يتعين تأسيسا علىى مىا سىبق  المؤقت فقط و ما دام ان النزاع يخص أشخاص طبيعية ، حيث

ذكىىىره إلغىىىاء القىىىرار المسىىىتأنف و الفصىىىل مىىىن جديىىىد إخىىىراق المحىىىافظ العقىىىاري لبلديىىىة اميىىىزور مىىىن 
 . القضاء بعدم الاختصاص النوعي الخصام و 

تسىىجيل عريضىىة تسىىجيل عريضىىة افتتىىاح الىىدعوى و شىىهرها مىىع تبليىىم  بىىإجراءاتو يلىىزم المىىدعى 
قيم معلقىا و محافظىا علىى طابعىه المؤقىت فىي هىذه الحالىة إلىى حىين المحافظ العقىاري و يبقىى التىر 

الفصىىل بحكىىم نهىىائي لقىىوة الشىىيء المقضىىي فيىىه فىىي النىىزاع  بتقىىدير الحيىىازة الأحىىق بىىالترقيم علىىى 
أسىىاس القىىوة الثبوتيىىة للسىىندات المقدمىىة مىىن قبىىل الحىىائزين ن وعنىىد الاقتضىىاء علىىى أسىىاس الحيىىازة 

و الحيىازة الأحىق " مىن القىانون المىدني الجزائىري بقولهىا  020ة الأحق بالتفصيل طبقا لنص الماد
مىىن الحيىازتين سىىند أو تعادلىىت  لأيبالتفصىيل هىىي الحيىازة القائمىىة علىىى سىند قىىانوني فىىإذا لىم يكىىن 

، وقىىد ثبىىت مىىن اجتهىىاد قضىىاء " سىىنداتهما كانىىت الحيىىازة الأحىىق هىىي الحيىىازة الأسىىبق فىىي التىىاريخ 
  52/75/5777الي تكريس ما سبق اذ جاء فىي القىرار المىؤرخ فىي المحكمة العليا أنها قد ذهبت 
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ما دام الطاعن يعارض في الترقيم المؤقت للقطعة المتنازع من اجلها و الذي يصبح نهائيا عنىد و 
 المؤرخ في 256 – 06من المرسوم التنفيذي  27انقضاء مدة سنتين ، حسب المادة 

دراسىىىة ومناقشىىة العقىىىد المقىىدم مىىىن طىىىرف  ، فانىىه كىىىان علىىى قضىىىاة الموضىىوع 2006/ 72/ 20 
طاعن ، و البحث في مدى مطابقتىه لىلأرض محىل النىزاع مىن عىدمها و كىذا دراسىة الوثىائق التىي 
قىىىدمها المطعىىىون ضىىىده لتسىىىجيل القطعىىىة الأرضىىىية محىىىل النىىىزاع باسىىىمه ، وان يفصىىىلوا فىىىي القىىىوة 

شىىىار إليىىىه أعىىىلاه ، وعنىىىد مىىىن المرسىىىوم الم 27لهىىىذه السىىىندات نظىىىرا لمقتضىىىيات المىىىادة   الثبوتيىىىة
  من نفس المرسوم  26تطبيق المادة الاقتضاء ، كان عليهم أن يبحثوا و هي السبق في التاريخ ل

  :منازعات الترقيم النهائي:ثانيا

يترتب عن عملية التىرقيم النهىائي إعىداد المحىافظ للىدفتر العقىاري و تسىليمه إلىى المىلاك المعتىرف 
المتعلىىق بتأسىىيس السىىجل العقىىاري و هىىو سىىند و حيىىد  76-07مىىن المرسىىوم  77بهىىم طبقىىا للمىىادة 

تسىىجل " ينصىىها علىىى  07 -02مىىن الأمىىر  20لإثبىىات الملكيىىة العقاريىىة بعىىد المسىىح طبقىىا للمىىادة 
لحقوق الموجودة على عقار ما وقت الإشهار فىي السىجل العقىاري و الىدفتر العقىاري الىذي جميع ا

 " يشكل سند ملكية 
علىىىى الىىىرغم مىىىن أن مبىىىادئ نظىىىام السىىىجل العينىىىي تقضىىىي بعىىىدم جىىىواز الاعتىىىراض علىىىى الحقىىىوق 

ئي إذ المقيىىدة نهائيىىا ، أجىىاز المشىىرع الجزائىىري الطعىىن فىىي الىىدفتر العقىىاري النىىاتج عىىن التىىرقيم النهىىا
لا يمكىىن إعىىادة النظىىر فىىي الحقىىوق الناتجىىة عىىن التىىرقيم "  76-00مىىن المرسىىوم  27طبقىىا للمىىادة 

دون " مىىن هىىذا الفصىىل إلا عىىن طريىىق القضىىاء  27و 26و 25النهىىائي الىىذي تىىم بموجىىب المىىواد 
التقييىد ب جىىال محىىددة إلىىى غايىىة انقضىىاء آجىىال سىىقوط الحىىق العينىىي أي لمىىدة خمسىىة عشىىر سىىنة ،  

قلل المشرع من قوة نظام السجل العيني بخلاف القواعد المقررة ، ويتم الطعن في الىدفتر و بذلك 
العقىىىاري بإتبىىىاع إجىىىراءات الطعىىىن بالإلغىىىاء ضىىىد القىىىرارات الإداريىىىة أمىىىام المحكمىىىة الإداريىىىة الواقىىىع 
العقىىار الممسىىوح فىىي نطىىاق اختصاصىىها إذ أن الىىدفتر العقىىاري عبىىارة عىىن قىىرار إداري يسىىلم إلىىي 

العقىىىارات الثابتىىىة حقىىىوقهم بعىىىد انتهىىىاء مىىىن عمليىىىات المسىىىح العىىىام للأراضىىىي و تأسىىىيس  أصىىىحاب
السىىجل العقىىاري يتىىولى مهمىىة تحريىىره و تسىىليمه المحىىافظ العقىىاري المخىىتص إقليميىىا بالشىىكل الىىذي 
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الىذي  27/70/5722يحدده قرار وزير المالية و هذا ما يستنتج مىن قىرار المحكمىة العليىا بتىاريخ 
 " لا يمكن إلغاء الدفاتر العقارية او مناقشة مضمونها إلا أمام القضاء الإداري " أكد على انه 

مىىن  20و يسىتلزم القىانون عنىد الطعىن إتبىاع إجىراءات شىهر عريضىة افتتىاح الىدعوى طبقىا للمىادة 
لىىىىق بتأسىىىىيس المتع 76 -07مىىىىن المرسىىىىوم  02قىىىىانون الإجىىىىراءات المدنيىىىىة و الإداريىىىىة و المىىىىادة 

 . 27/76/2007ا المؤرخ بتاريخ ه المحكمة العليا في قرارهما اكدتالسجل العقاري ك
نىىوفمبر  25المىىؤرخ فىىي  07-02مىىن المرسىىوم المىىذكور أعىىلاه و الأمىىر  02حيىىث بمفهىىوم المىىادة 

اري المفعىول كان على المطعون ضدهم رفع دعوى لإبطال الدفتر العقاري الذي مازال س 2002
ضد وزير المالية ممثلا طبقا للقرار الوزاري المؤرخ في  كما ان الدعوى توجه  به و صحيح لذلك

بمىىدير الحفىىظ العقىىاري علىىى مسىىتوى المحكمىىة الاداريىىة و المىىدير العىىام للأمىىلاك  57/75/2000
الوطنيىىة فىىي حالىىة الاسىىتئناف المرفىىوع امىىام مجلىىس الدولىىة و هىىذا مىىا حىىرص مجلىىس الدولىىة علىىى 

بالإضىىافة إلىىى كىىون المحىىافظ العقىىاري  رد فيىىهالىىذي و  50/27/5770ي تأكيىىده بىىالقرار المىىؤرخ فىى
لبلديىىة اميىىزور ليسىىت لديىىه الصىىفة فىىي التقاضىىي عمىىلا للقىىرار الصىىادر عىىن وزارة الماليىىة بتىىاريخ 

فان لا دخل له في النزاع الحالي مادام أن الأمىر يتعلىق بىالترقيم المؤقىت فقىط و  57/75/2000
ن تأسيسىىا علىىى مىىا سىىبق ذكىىره إلغىىاء مىىادام ان النىىزاع يخىىص أشىىخاص طبيعيىىة ، حيىىث انىىه يتعىىي

القىىىرار المسىىىتأنف و الفصىىىل مىىىن جديىىىد إخىىىراق المحىىىافظ العقىىىاري لبلديىىىة اميىىىزور مىىىن الخصىىىام و 
كمىىا يشىىترط فضىىلا عىىن الصىىفة و المصىىلحة و شىىرط .... " القضىىاء بعىىدم الاختصىىاص النىىوعي 

لمدنيىىىىة و ءات اامىىىىن قىىىىانون الاجىىىىر  057و  26التمثيىىىىل القضىىىىائي بواسىىىىطة محىىىىامي طبقىىىىا للمىىىىواد 
الداريىىة ، ان يىىتم تأسىىيس دعىىوى إلغىىاء الىىدفتر العقىىاري علىىى الشىىروط الموضىىوعية لىىدعاوى إلغىىاء 

ءات امىىن عيىىب عىىدم الاختصىىاص و عيىىب الشىىكل و الاجىىر ( الىىدفتر العقىىاري) القىىرارات الإداريىىة 
المطلىىوب توافرهىىا قانونىىا لإصىىدار القىىرار بتسىىليم الىىدفتر العقىىاري و خصوصىىا عيىىب السىىبب الىىذي 

ثىىىل انعىىىدام الحالىىىة الواقعيىىىة و القاعىىىدة القانونيىىىة او وقىىىوع خطىىىأ فىىىي تقىىىديرها عنىىىد صىىىدور القىىىرار يم
الإداري بتسىىليم الىىدفتر العقىىاري و هىىو فىىي هىىذه الحالىىة أعمىىال المسىىح التىىي كشىىفت عىىن أصىىحاب 
الحقوق العينية و شكلت بسبب ذلىك أسىاس لعمليىة التىرقيم النهىائي كمىا ورد بقىرار المحكمىة العليىا 

فبالرجوع على الدفتر العقاري للقطعة محل النىزاع بعىد التحقيىق " ...  52/77/5777ؤرخ في الم
و بعد استكماله للإجراءات و التشكيلات و ا جال المنصوص عليها في المرسوم السالف الذكر 
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و لمىا " ....  56/77/5770و بقرار المحكمة العليا فىي .... " مما يجعله يكتسب القوة الثبوتية 
ين لقضاة الموضوع استنادا إلى العقىود الرسىمية المحىتج بهىا مىن قبىل المىدعى علىيهم و القسىمة تب

و مىا خلصىت إليىه الخبىرة مىن  50/76/2007القضائية المصادق عليها بالحكم الصىادر بتىاريخ 
ان هىىىذه العقىىىود مطابقىىىة لىىىلأرض ميىىىدانيا و أن الىىىدفتر العقىىىاري المحىىىتج بىىىه و المؤسىىىس عليهىىىا لا 

دانيا بالنسىىبة للجىىزء المتنىىازع عليىىه مىىن القطعىىة الأرضىىية فىىان ذلىىك يىىنقص مىىن حجيىىة يتطىىابق ميىى
 ..."الدفتر العقاري و يجعله قابلا للتعديل 

و يترتىىب علىىى اثىىر إلغىىاء الىىدفتر العقىىاري فىىي هىىذه الحالىىة اعتبىىاره كىىأن فيمىىا بىىين طرفيىىه او الغيىىر 
للحكىىىىم المشىىىىهر يىىىىلازم و كىىىىأثر  07-02مىىىىن المىىىىر  270و 22ءات شىىىىهره اشىىىىريطة إتبىىىىاع اجىىىىر 

المحىىىافظ العقىىىاري بىىىإتلاف الىىىدفتر القىىىديم الملغىىىى و اتخىىىاذ قىىىرار معىىىاكس للقىىىرار المنشىىى  للىىىدفتر 
العقىاري بتسىليم دفتىر أخىر للممالىك الجديىد مىىن دون انتظىار نتيجىة الاسىتئناف أمىام مجلىس الدولىىة 

 ستئناف الذي لا يوقف التنفيذ ما لم يقدم طلب وقف التنفيذ بعريضة اثناء نظر الا
 
 
 
 
 
 
 
 

 ىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىى
 المتضمن مسح الاراضي و السجل العقاري  25/22/2002المؤرخ في  07-02امر رقم

 5770دارهومة الجزائر  75مجيد خلفوني نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري ،الطبعة -د
 277ص  5770دليل الموثق الطبعة الاولى دار الخلدونية الجزائر :طهري حسين

 قالمتعلق بتنظيم مهنة التوثي 25/70/2000الصادر في  00/50المعدل للقانون 57/75/5777الصادر في  77/75القانون 
كلية الحقوق و العلوم (مذكرة لنيل درجة الدكتوراه في العلوم القانونية)منازعات الشهر العقاري في التشريع الجزائري :ليلى لبيض 

 5722/572السياسة جامعة محمد خيضر بسكرة 
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 :الخاتمـــــــــــــــــــــــــة                                  

لىى أن عمليىة التحىول مىن نظىام الشىهر الشخصىي الىى نظىام الشىهر و ختاما لبحثنىا هىذا نسىتنج ع
العيني في الجزائر و تجسيد الحقوق فىي السىجل العقىاري قىد يثيىر العديىد مىن المنازعىات لمراجعىة 

 .الترقيم العقاري يفترض فيه ان يعكس مدى ثبوت الملكية العقارية قبل المسح 
بىىىين تىىىرقيم لحسىىىاب مجهىىىول تتكفىىىل بىىىه الإدارة وتتنىىىوع المنازعىىىات المطروحىىىة بحسىىىب نىىىوع تىىىرقيم ، 

المسىىؤولية عىىن عمليىىة المسىىح و تأسىىيس السىىجل العقىىاري ، و تىىرقيم عقىىاري مؤقىىت يقبىىل المراجعىىة 
أمام المحافظ العقاري او القضاء المختص في حين تنحصر طريقة مراجعة الحقىوق الناتجىة عىن 

اس التمسىىك بسىىندات إثبىىات الملكيىىة التىىرقيم النهىىائي فىىي عرضىىها أمىىام المحكمىىة الإداريىىة علىىى أسىى
 .العقارية التي تؤسس لعملية الترقيم 

   فتىىىرة  ولقىىىد دفعنىىىا كثىىىرة و حجىىىم المنازعىىىات المعروضىىىة التىىىي تتسىىىم فىىىي عمومهىىىا بالتعقيىىىد و بطىىىول
ام السىىجل العينىي بجملىة مىىن إلىى نظىمىن عمليىىة التحىول إرهىاق المىىلاك المتضىررين  مىعمعالجتهىا 
 :والتوصيات لمعالجة هذه الإشكالية والمتمثلة في ا تي  الاقتراحات

 القاضىىي العقىىاري إلىىى كىىل مىىا يخىىص منازعىىات التىىرقيم حتىىى ولىىو كانىىت اختصىىاصتوسىىيع -72
ؤهلا أكثىر للنظىر فيهىا بحكىم أنىه المحىامي الطبيعىي ، لكىون القاضىي العقىاري مى الإدارة طرفىا فيهىا

 المسح خلال أعمال المسح لحق الملكية العقارية و بحكم عضويته كرئيس للجنة 

ريىىىة متخصصىىىة تكىىىون مهمتهىىىا الفصىىىل فىىىي المنازعىىىات المتعلقىىىة بالقضىىىايا إنشىىىاء محىىىاكم عقا-75
 .العقارية بمختلف أنواعها

الأن   وتىىوفير وثىىائق العمىىل الازمىىة لهىىاقضىىائية تخىىتص فىىي المىىادة العقاريىىة تكىىوين إطىىارات -76
 التخصص أصبح اليوم ضرورة و وسيلة أساسية لتكوين القاضي ، وبالتالي ضمان وفعالية أكثىر

 .لجهاز العدالة ،المكلف بالتدخل في أحد أهم المجالات التي تشهد تطورات مستمرة

ي مختلىىف القىىوانين التىىي تحكىىم العقىىار فىىي بلادنىىا و مىىن إنشىىاء لجنىىة وطنيىىة دائمىىة تنظىىر فىى-77
الأحسن أن تكون تحت إشراف البرلمان حتىى تواكىب التطىورات الجاريىة فىي الىبلاد نتيجىة للتطىور 

 .الاقتصادي و الاجتماعي الذي تشهده الجزائر في هذه المرحلة 
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حضىىور المىىلاك  عمليىىة المسىىح العقىىاري مىىع تحديىىد آجىىال تنفيىىذها ، وضىىرورةإعىىادة تنشىىيط -72
 .وأصحاب الأرض واللجنة المكلفة بعملية المسح

القيىىىىىام بىىىىىدورات تكوينيىىىىىة وأيىىىىىام دراسىىىىىية علىىىىىى مسىىىىىتوي الجامعىىىىىات تحىىىىىت إشىىىىىراف الأسىىىىىاتذة -77
طارات من وزارة الفلاحة  المتخصصين في المجال العقاري باستضافة قضاة من وزارة العدل وا 

 .والداخلية 

مىىىىن طىىىىرف المفتشىىىىيات الجهويىىىىة لأمىىىىلاك الدولىىىىة و الحفىىىىظ  تفعيىىىىل الرقابىىىىة داخىىىىل كىىىىل ولايىىىىة-70
مىىىن أجىىىل متابعىىىة الإجىىىراءات المعمىىىول بهىىىا مىىىن طىىىرف المىىىوظفين التىىىابعين لإدارة أمىىىلاك العقىىىاري 

 .الدولة مع وضع آليات فعالة للمتابعة 

إنشىىاء هيئىىىة إداريىىىة وطنيىىىة ذات اختصىىىاص فىىىي الميىىىدان العقىىىاري تشىىىهد علىىىى مراقبىىىة جميىىىع -70
حاصىىىلة فىىىي المجىىىال العقىىىاري وتقىىىديم اقتراحىىىات لإعىىىادة النظىىىر فىىىي القىىىوانين السىىىارية التطىىىورات ال

 .المفعول و بالتالي المساهمة في وضع تعديلات دقيقة وفعالة 

إصدار نص قانوني واحد يحكم الملكية العقارية على غرا ما هىو معمىول بىه فىي التشىريعات -70
مىىىىر الىىىىذي مىىىىن شىىىىأنه المسىىىىاهمة فىىىىي التقليىىىىل مىىىىن المقارنىىىىة ، بتسىىىىمية قىىىىانون الملكيىىىىة العقاريىىىىة الأ

       .المنازعات العقارية وتحديد الاختصاص تحديدا دقيقا 
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 ــــــــة الخلاص

إن معظم المحاكم الادارية علىى مسىتوى الولايىات و مجلىس الدولىة كثىرت فيهىا القضىايا متعىددة و 
شائكة بمختلف أقسامها منها القضايا الادارية و اخرى عقارية ، و لحل هذه المنازعىات لابىد مىن 

إلا اللجىىوء إلىىى مختلىىف القىىوانين التىىي شىىرعها المشىىرع الجزائىىري منىىذ الاسىىتقلال الىىى يومنىىا الحىىالي 
أنها تعد غير كافية لحل تلىك المنازعىات و خاصىة علىى مسىتوى المحافظىات العقاريىة للولايىات و 
مكاتىىب مسىىح الاراضىىي و مؤسسىىات أمىىلاك الدولىىة عبىىر الىىوطن نظىىرا لكثرتهىىا و تعقيىىدها و ذلىىك 
نتيجىىة للمراحىىل التىىي مىىرت بهىىا الجزائىىر فىىي تاريخهىىا الحىىديث و آخرهىىا الاسىىتعمار الفرنسىىي الىىذي 

ي الارض فسىىاد و سىىن قىىوانين جىىائرة إسىىتولى بهىىا علىىى اراضىىي الجزائىىريين و خصصىىها عىىاث فىى
للمستوطنين الاوروبيين و غير نمط الملكية العقارية في الجزائىر التىي كانىت معظمهىا تطبىق فيهىا 

 .نظام الشريعة الاسلامية و العرف 

أثنىىىاء المسىىىح       فنتجىىىت بعىىىد الاسىىىتقلال مشىىىاكل عويصىىىة و عديىىىدة و خاصىىىة قبىىىل عمليىىىة المسىىىح و 
و بعده في كثير من بلديات الوطن ،وما نتج عنه مىن خلافىات و منازعىات بىين الافىراد مىن جهىة   
و بين الدولة و الافراد من جهة ثانية ، حيث سىجلت اراضىي و ممتلكىات الىى أ نىاس ليسىوا مىلاك 

 .لهذه الاراضي و ليس لهم سندات ملكية تثبت ملكيتهم لهذه الارض 

هىىذا يتنىىاول المنازعىىة فىىي المجىىال العقىىاري حيىىث خصصىىنا موضىىوعنا الىىى  وموضىىوعنا
، وما نتج عنه من منازعات حول ملكيات الاراضىي بىين الافىراد و بىين الدولىة و الترقيم العقاري

 .الافراد

بعد المقدمة تطرقت في الفصل الاول الى الاطار النظري للمنازعة الادارية بمىا فيهىا فىي المجىال 
 .العقاري 
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ث انه لابىد و ان نعطىي مفهومىا واسىعا للمنازعىة الإداريىة و ركىزت علىى المنازعىة الاداريىة فىي حي
مجىىىال العقىىىاري كتمهيىىىد للموضىىىوع ثىىىم الىىىى مفهىىىوم المنازعىىىة العقاريىىىة و اختصاصىىىها النىىىوعي   و 

 .الاقليمي

ر مىن و في المبحث الثاني من الفصل الاول تطرقت الى فكىرة تنظىيم الملكيىة العقاريىة فىي الجزائى
ايام العهد العثماني في الجزائر الى مرحلىة الاسىتعمار الفرنسىي الىى الاسىتقلال ومىا نىتج عنىه مىن 

 .تغيرات على الملكية العقارية في الجزائر 

ثىىم الفصىىل الثىىاني و هىىذا هىىو الصىىلب الحقيقىىي لمىىذكرتي و هىىو الجانىىب الاجرائىىي لعمليىىة التىىرقيم 
مىع ادارة مسىح الاراضىي و المحافظىات العقاريىة   و العقاري و المنازعات التىي يثيرهىا و خاصىة 

املاك الدولىة ،و البلىديات اضىافة الىى منازعىات التىرقيم العقىاري منهىا المؤقىت و النهىائي و كيفيىة 
 .تسويتها مع شروط و اجراءات تصفية منازعات الترقيم امام القضاء 

 لخاتمة لهاته المذكرة مع العلم بأني قدمت جملة من الاقتراحات و التوصيات في نهاية ا

                                                                        
 
 
 

 و اللـــــــه ولــي التوفيـــق                                                                   
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 قائمة المصادر والمراجع

 :ادرـــــــــــــالمص

 الجزائري الدستور

 :القوانين-1
  5770 والإداريةقانون الاجراءات المدنية  
 القانون المدني الجزائري 
 قانون الموثق 
 :المراسيم-5

  يحىىىىدد قواعىىىىد احىىىىداث  55/25/2007المىىىىؤرخ فىىىىي  772-07المرسىىىىوم التنفيىىىىذي
 وكالات محلية للتسيير و التنظيم العقاريين 

 المتعلىق بعمليىات التحقيىق العقىاري  20/72/5770المؤرخ فىي  270-70المرسوم
  و تسليم سندات الملكية 

 المتعلق بتأسيس السجل العقاري  76-07مرسوم 
 المتضىىمن اعىىىداد مسىىىح عىىىام و  25/22/2002:المىىىؤرخ فىىىي 75-07:مرسىىوم رقىىىم

 تأسيس السجل العقاري
 تنظىيم المصىالح المتضىمن  75/76/2002:المؤرخ في 72-02:المرسوم التنفيذي

 الدولة و الحفظ العقاري  لأملاكالخارجية 
 :بــــــــــالكت-3

 عمىىىار  :للأسىىتاذ الىىدكتور( القسىىىم الاول و الثىىاني)منازعىىات الاداريىىة المرجىىع فىىي ال
 دار جسور للنشر و التوزيع. 5726بوضياف الطبعة الاولى 

 اثبىىات الملكيىىة العقاريىىة و الحقىىوق العينيىىة العقاريىىة فىىي التشىىريع الجزائىىري للىىدكتور :
 .77/5770بن عبيدة دارهومة الطبعة عبد الحفيظ 
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  لعلىىوم دار ا)نقىىل الملكيىىة العقاريىىة فىىي تشىىريع الجزائىىري للىىدكتور حمىىدي باشىىا عمىىر
 .5726و اخر التعديلات في الطبعة  5777للنشر و التوزيع لسنة 

 ضىاء الىىداري فىي الجزائىىر للىىدكتور عمىار بوضىىياف دار جسىور للنشىىر و التوزيىىع الق
 .5770الطبعة 

  حمايىىىىة الملكيىىىىة العقاريىىىىة الخاصىىىىة الىىىىدكتور حمىىىىدي باشىىىىا عمىىىىر دارهومىىىىة الطبعىىىىة
 . 5770السابعة 

  جمىىىىال بوشىىىىنافة دار  :للأسىىىىتاذشىىىىهر التصىىىىرفات العقاريىىىىة فىىىىي التشىىىىريع الجزائىىىىري
 .5777الخلدونية طبعة 

 :المجلات والمقالات العلمية-4
 5727الادارية و منازعاتها للدكتور عزري الزين طبعة  الاعمال 
  حىىول منازعىىات الشىىهر العقىىاري فىىي التشىىريع الجزائىىري  لبىىيض ليلىىى رسىىالة دكتىىوراه

5722-5725  
  التصىىرفات القانونيىىة الواجىىب الشىىهر و الاثىىار القانونيىىة المترتبىىة عىىى :ليلىىى زروقىىي

 (موثقمجلة ال) القيد

 

 

 

 

                                                                

 


