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 مقدمة:ال-4-1

ض دراسة بع إلى دراسة أمثلة عن التطوير الحضري لمراكز المدن ، حيث أنسأتطرق في هذا الفصل       

تلخص والتي غللبل مل نجدهل ت مركز المدينةمعرفة أه  الخصلئص التي تميز  يسهل لنلمثلة في العلل  هذه الأ

في مرفولوجية المراكز وكمية ونوعية الوظلئف ومبلدئ التنظي  والتخطيط والهيكلة داخل المراكز ولكل مركز 

 .خصلئص تميزه عن بلقي المراكز الأخرى 

 من هنل فقد إخترت نموذجين لذلك وفي منطقتين مختلفتين كليل :     

 سيل بللولايلت النتحدة الأمريكية .المثلل الأول :مركز مدينة فلورن

 ركز مدينة بيروت العربية بللأردن .المثلل الثلني : م

معرفة المنهج والطرق المتبعة في تطوير هذين المركزين والصعوبلت التي حيث من خلالهمل يمكنني     

  دراستي هذه . واجهتهل الهيئلت التنفيذية و الإستفلدة منهل في
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 المدينة:الأمثلة الأجنبية في تطوير مركز -4-2 

كلنت أ  كبيرة، حديثة أ  قديمة، فلن قلبهل المركزي له مميزاته ومشلكله الخلصة به، خلصة  صغيرةفي كل المدن،  

المحلور الكبرى التي تلتقي فيهل المواصلات،ومنه يعد المركز المنطقة الأكثر كثلفة أين توجد العملرات الإدارية و 

 ية والروحية .البنكية واكبر المحلات التجلرية وكذا بعض المعلل  التلريخية الثقلف

ق لدراستهمل :هنلك حللتين سأتطر   

 1"مشروع إحيلء وسط مدينة فلورنسل" :دراسة الحالة الأولى-4-2-1 

تقع مدينة فلورنسل بولاية كلرولينل الجنوبية بللولايلت المتحدة الأمريكية، وهي تشكل القلب التلريخي للمنطقة، مسلحتهل 

(.وقد وضعت استراتيجية لإحيلء وسط المدينة  ²ك 0.2المدينة حوالي )(، ومسلحة وسط  ²كل  4..9الاجمللية )

من خلال سلسلة من الجهود التي شملت إعداد المخطط الرئيسي لوسط المدينة وتشكيل لجنة التطوير والتنفيذ 

لء من هوالتوعية الاجتملعية والقيل  بمختلف الدراسلت الاسلسية، وتقسي  وسط مدينة فلورنسل الى قطلعلت والانت

 التحليلات المختلفة لمختلف مكونلت وسط المدينة، ث  تحليل الجدوى المللية للمشروع وتقيي  العقلرات ومصلدر

 التمويل والاستراتيجية المللية.

 : العامة المتبعة في المشروع السياسة-4-2-1-1

 حه الشكل كمل يوض المنلطق،ي  ت  تقسي  المنطقة الى أربعة قطلعلت متراكبة وت  ادخلل تعديلات على قلنون تقس

                                           
  1سمر محمد خليل  أبو غللي ص94 . مرجع سلبق 
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القصد منهل انشلء تصمي  حضري جيد ومميز لهذه المنطقة، والحفلظ على هوية قلب  منطقة قلب المركز:* 

 المركز.

 والقصد منهل تصمي  حضري مميز وجذاب وجعلهل كمركز ثقلفي. منطقة الثقافة والفنون:*

والقصد منهل احترا  الطلبع التلريخي للمدينة، ووضع معليير لإدراجهل كمنطقة تلريخية  المنطقة التاريخية:*

 في السجل الوطني.

 منطقة اعلدة التطوير: في وسط مدينة فلورنسل، والتي من شأنهل تطوير مدينة فلورنسل.*

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

يروسط مدينة فلورنسل وعليهل تقسيملت منلطق التطو  مخطط :(1-4)الشكل  

سمر محمد خليل أبو غللي المصدر:  
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كمل ت  توسيع دور لجنة تطوير وسط المدينة من خلال تزويدهل بمخططين محترفين ومتفرغين يعملون على 

  التطوير. عمليةراته  للمسلعدة في مبلدئ التصمي  المرتبطة بجهود اعلدة التطوير، والعمل بكلمل قد تنفيذ

 التوجيهية للمشروع: المبادئ-4-2-1-2

يمكن من إشراك  ذيبهدف بنلء الإطلر الت  إعداد مجموعة من المبلدئ التوجيهية و التصميمية 

 المواطنين و الهيئلت الحكومية المختصة و المطورين في تنشيط وسط المدينة .

 حيث أن المبلدئ التصميمية و التوجيهية لنجلح مركز المدينة تشمل العنلصر التللية : 

المركز .الحفلظ على هوية   - 

تشجيع التنوع في الاستعمللات في المركز بطريقة منلسبة.  - 

حسين المداخل والمخلرج المؤدية للمركز. ت-               

للافتلت في وسط المدينة.ا من انشلء نظل  منسق -     

. اعطلء الأولوية للمشلة -  

وسط المدينة.  زيد حيوية للمشلة في منلطق البيع والمحلات ممل ي مسلحة إنشلء -  

توجيه الواجهلت الرئيسية للمبلني نحو الشلرع وتجنب الواجهلت الصملء على مستوى الدور الأرضي. -  

. من النلحية البصرية واستخدا  مواد بنلء عللية الجودة بمنلظرالمبلنيالاهتمل   -  

مثل السلحلت العمومية.استغلال المواقع الاستراتيجية الهلمة في المركز واعطلئهل شكل مميز وجذاب  -  
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. استغلال الطلبق الأرضي لمختلف الخدملت -  

شلرع.للموجهل أن يكون الطلبق الأرضي في المنلطق التجلرية  -  

  مبادئ التصميم العامة: -4-2-1-3

 تشتمل المبلدئ التصميمية على العنلصر التللية :

 مراعلة راحة وسلامة المشلة.-

 أجل ترويض حركة المرور. بذل الجهود في وسط المدينة من-

 اعلدة تخطيط المرافق على طول الشلرع والشوارع الرئيسية أو إزالتهل.-

 زراعة الأشجلر على جميع الشوارع حيث مل أمكن من أجل تجميل وسط المدينة وتقليل التلوث.-

فتلت واعلدة تصميمهل لتحسين صورة المكلن  توحيد التشوهلت البصري  والحد مناللاا - 

 

 

 

 

 

 

أحد الشوارع بوسط مدينة فلورنسل. :(2-4)الشكل  

سمر محمد خليل أبو غللي. المصدر:  
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خلدمدينة فلورنسيل قبل وبعد الت: (3-4)الشكل  

: سمر محمد خليل أبو غللي المصدر  

 2"إعلدة إنشلء وتطوير الوسط التجلري لمدينة بيروت." :الحالة الدراسية الثانية-4-2-2

السيلسية للجمهورية اللبنلنية وأكبر مدنهل، يتعدى عدد سكلنهل مليوني نسمة حسب بيروت هي العلصمة 

، مرت المدينة بللعديد من الكوارث الطبيعية والحروب التلريخية، ومن ثَ َّ أعُيد تأهيل 0224احد احصلئيلت 

ط مدينة وس المدينة وخلصة وسطهل التجلري ممل أعلد تألق سيلحتهل وجعلهل مقصدا سيلحيل . حيث يتربع

 هكتلر . 141ي على مسلحة تقدر بـ بيروت التجلر 

 المبادئ التوجيهية للمشروع:-4-2-2-1

اعلدة دمج المنطقة الوسطى مع منطقة العلصمة بيروت، وتقوية علاقلتهل مع المنلطق المجلورة لهل من خلال -

 عل .تحسين شبكة الطرق الخلصة بللمشلة والمركبلت، ووضع سيلسة شلملة للنقل ال

 الحفلظ على قلب المدينة التلريخي.-

                                           
 مرجع سلبق 5.أبو غللي، بتصرف، صسمر محمد خليل  2
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 تجديد المبلني القديمة.-

 تطوير منطقة متعددة الاستخداملت بحيث تض  استخداملت سكنية وفنلدق ومكلتب.-

توفير طرق خدمة ومواقف علمة للسيلرات تحت الأرض في المواقع الرئيسية، وذلك لتقليل حركة مرور -

 .السيلرات داخل المنطقة التقليدية

 انشلء وسط تجلري نشط نلبض بللحيلة وانشلء أقطلب جذب للوسط. -

 العام للمشروع: المخطط-4-2-2-2

 ت  صيلغة خطة عمل مفصلة ومنسقة تنفذ على مراحل حيث: 

 تقسي  وسط مدينة بيروت الى عشرة قطلعلت لكل منهل طلبع خلص.-

  استعلدة الملكية العلمة مع اقلمة بنية تحتية حديثة كلملة.-

 توفير اطلر تصميمي حضري جديد.-

استيعلب مزيج واسع من – توفير فراغلت علمة مثل الحدائق والسلحلت والمنتزهلت وممرات للمشلة.-

 فق السكنية والثقلفية والترفيهيةاستخداملت الأراضي بدءا من الأعملل التجلرية والمؤسسية الى المرا

 الخطوات العملية للمشروع: -4-2-2-3

القرار الحكومي لإعلدة تأهيل مركز المدينة، تشكيل لجنة خلصة.صدور  -  

تحديد منطقة الوسط التجلري بحدود واضحة. -  

تقسي  المنطقة الى عشر قطلعلت تنظيمية تعكس الوظلئف والطلبع العمراني المنشود في كل قطلع. -  
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مراعلة المنلطق الأثرية عند عملية التطوير. -  

التنظيمية التي تضع شروطل وضوابط تنظيمية للبنلء في منطقة وسط مدينة  تخصيص مجموعة من المواد-

بيروت التجلري، كتحديد الارتفلعلت بللتنسيق مع عروض الطريق، وتحديد عدد مواقف السيلرات بللتنلسب 

 مع الاستعمللات المقترحة والمسلحلت.

 

 

 

 

: تطوير أحد الشوارع ببيروت(4-4)الشكل  

: سمر محمد خليل أبوغللي المصدر  

 

 

 

 

 

 سلحة النجمة، قلب المركز التقليدي لبيروت. :(5-4) الشكل

 .سمر محمد خليل أبو غللي المصدر:
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  العامة للمشروع: السياسة-4-2-2-4

وضع الشركلت الوطنية والأجنبية العلملة في المنطقة المخططة كمركز للملل والأعملل، وهذه المنطقة تمتلز  -

 الوصول اليهل. بسهولة

 جذب شركلت الخدملت الصغيرة الى منطقة المركز كمل كلنت عليه قبل الحرب. -

تكلمل المبلني السكنية التقليدية والجديدة داخل المركز واستمراريتهل مع المنلطق السكنية المجلورة خلرج  -

 العمل.ه  في الحفلظ على الحركة في المركز خلرج سلعلت لالمنطقة المركزية، ممل يس

الموقع المركزي للمنطقة والبنية التحتية الحديثة ومنلطق المشلة وعنلصر التنسيق الحضري الجذابة تعمل  -

على جذب المؤسسلت التجلرية الى المركز، كمل أن اعلدة بنلء الأسواق التجلرية للمشلة   حيث أنه علدة مل 

 والمرافق الترفيهية من أجل خلق بيئة مواتية للعمل. يض  المركز مجموعة واسعة من الفنلدق والمقلهي والمطلع  

 

 

 

 

 

 

.مقلهي جلنبية في الشلرع الرئيسي بوسط بيروت التجلري  :(6-4) لشكلا  

سمر محمد خليل أبو غللي المصدر:  

 ت  تأسيس الدور التقليدي للمنطقة كمركز اداري، يض  المكلتب والبنليلت الحكومية.-
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على تخطيط المدن وتقسي  الأرض، والبنية التحتية وأثلث الشوارع تنطوي أنشطة تطوير الأراضي 

 والمنلظر الطبيعية، ومن المجللات الرئيسية للتطوير:

وضعت بنية تحتية جديدة في وسط بيروت، حيث ت  تجهيز مركز المدينة بطريق دائري رئيسي وعدد -

 من الطرق الرئيسية والثلنوية وشوارع المشلة.

من المرافق العلمة الجديدة، بللإضلفة الى رصف الشوارع واللافتلت والانلرة. وكذلك ت  وضع شبكة  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

لوسط مدينة بيروت صورة لشكل شبكة الطرق  :(7-4) الشكل  

سمر محمد خليل أبو غللي. المصدر:  
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المدينة:من العنلصر التي تعتبر نقلط جذابة في وسط   

يعتمد كمل   .0224الجنوبي من أسواق بيروت الذي افتتح عل   مجمع تجلري وترفيهي اقليمي كبير، والجزء

المشروع على استثملرات البيع أو الايجلر في مجللات متعددة من اسكلن ومكلتب ومنلطق ترفيهية وفنلدق 

 وأنشطة ثقلفية التي تسله  بشكل فعلل في تنشيط واحيلء المركز.  
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خلاصة:ال-4-3  

هذه الأمثلة السلبقة الذكر)مشلريع التطويرالحضري لمراكز المدن( ،لاحظت أن  خلال دراسةمن         
تتضمن جوانب ايجلبية وأخرى سلبية، لكنهل تبقى محلولات جد  -مشلريع التطويرالحضري -هذه المشلريع

مهمة لحل مشلكل مراكز المدن و ترقيتهل  والتي توصلت وبللمحلولة إلى إمكلنية تحسين الوضع المتدهور 
 . وضع خطة محكمة للتسيير و المتلبعةوذلك ب القلئ  بمراكز المدن

 

 

 

 


