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  :مقدمة الفصل

 السكنیة الأحیاء مراحل التاریخیة لتطوربفي هذا الفصل الأول الإحاطة بجمیع المعلومات المتعلقة حاول سن

مبادئ بأهم معاییر و  والإحاطة ،تصنیفات المجمعات السكنیة حسب المشرع الجزائري وغیرها في العالم واهم

  . الحي السكني وتهیئة إعدادالمتعلق بالجانب التشریعي  إلىبالإضافة . تخطیط هذه التجمعات
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  :السكنیة الأحیاءالتطور التاریخي لتخطیط . 1

  :الأحیاء العمالیة .1- 1

في القرن التاسع عشر  بأورباوالبیئیة بالمناطق السكنیة لعمال الصناعة  روف الصحیةظساءت ال عندما

التخطیط  أسلوب إلىملحة الحاجة العندئذ ظهرت  .لك الوقتالثورة الصناعیة في ذ أسبابة من كواحد

  .شاكلالمه رورة للخروج من هذضـك

 م 1816اوینزروبرت ( بإنجلترانع النسیج مصا أصحابلع القرن التاسع عشر قیام احد ولقد شهدت مط

robert qwens(  شخص  1200قدما وتستوعب  90لعماله تبلغ مساحتها حوالي حي سكني بتخطیط

حاكم البدلا من قصر  زمةوقام بتوزیع المساكن فیها حول منطقة مفتوحة تحتوي على الخدمات اللا ...تقریبا

بعد ذالك في كل من  الأحیاءولقد تتابع ظهور كثیر من هذه ... بالعصور الوسطى والقدیمة الأساورفي مدن 

  .)1(في نفس هذه الفترة أمریكا إلىانجلترا واروبا ثم لنتقل 

  :النظریات التخطیطیة في أوروبا .2- 1

یعود میلاد نظریات التخطیط مع بدایة عصر الثورة الصناعیة منتصف القرن الثامن عشر وذلك بسبب 

في إحداث تحول ناعیة فقد سببت الثورة الصا وبهذ. التأثیر الملموس للثورة الصناعیة على نمو مدنها عموما

فكانت العدید من المشاكل منها مشاكل اجتماعیة  ،سریعا للغایة، فقد كان نموها ینةان المدیجذري على ك

صممت الشوارع لحركة المشاة والعربات التي تجرها  إذمشاكل متعلقة بالحركة ، و الأمراضمتمثلة في انتشار 

ومن ظهرت العدید من النظریات  ...ازدحام الشوارع وانغلاقها فقط لیةتسببت في عم یارةالدواب لذا فان الس

  :، ونذكر بعض النظریات منهاحینط المدن وتبناها بعض الرواد والمصلیلتخط

 سوریا ماتاللرائد  الشریطیة نظریة المدینة.  

 م1898لاینزار هوارد ظهرت في لندن عام  الحدائقیة المدن نظریة .  

 2(یونین ریمونددن التوابع للرائد الم نظریة(.  

  :نظریة المجاورة السكنیة .3- 1

وبالضبط من القرن العشرین  الأولع بفي الر  بیري كلارنس الأمریكيظهرت فكرت المجاورة السكنیة للمخطط 

ولذا  .والأوربیة ةیمریكالأفي وقت غابت فیه الكثیر من القیم الاجتماعیة والطبیعیة في المدن  .م1929سنة 

                                  

   .9ص.تخطیط المدن أسلوب ومراحل. عاطف حمزة حسن.د (1)

  .15/45ص.مرجع سابق. عاطف حمزة حسن.د (2)
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كما  .وتخطیط الحركة الأراضياهتم بیري بتأكید وتنشیط هذه القیم الضائعة من خلال توزیعه لاستعمالات 

تعكس فكرته الاهتمامات المتزایدة بالخدمات المختصة بالبلدیات مثل المدارس والخدمات الصحیة 

  الخ ...والإداریة

ومع  ما یحیط بها بطریقة تعمل على الحد من على تجمیع المساكن مع بعضها البعض  أساساوتقوم الفكرة 

المحلات .المدرسة الابتدائیة (المجاورة السكینة تضم المساكن والخدمات  نأولذا فأنه یرى  الآليتأثیر المرور 

    .)3(وتلعب تلك الخدمات دورا هاما في تنشیط الحیاة الاجتماعیة) التجاریة

  :بيتخطیط الأحیاء السكنیة في العالم العر  .4- 1

السبعینات من  أوائلالتخطیط في الستینات وحتى  إلى عالمنا العربيبما فیها  مدن العالم الثالثلقد اتجهت 

وتركیز النخب القومیة الجدیدة  .القرن التاسع عشر خاصة بعد الطفرة البترولیة التي ظهرت في تلك الفترة

السكنیة بصورة تتواكب  أحیاءهاتخطیط  إلىبالتوجه  أسرعالذي  الأمر. على محاكاة النموذج الغربي العمراني

السكنیة  الإحیاءظهر عدد لابأس به من  أنونتیجة لذلك . مع متطلبات الظروف التي تعیشها بعد الاستقلال

  .)4(الجدیدة وبالنمط الحدیث في العدید من مدن هذه الدول

  :)التخطیط البیئي( التخطیط العمراني المستدام .5- 1

 في متعددة تجارب بعد منطقیة كنتیجة إلا یأت لم البیئي، التخطیط نشأة المثال سبیل على تتبعنا ما فإذا

لولایات المتحدة االتي ظهرت في  أیضا لإصلاح الحضرينظریة لكو  ،والتنمیة البیئة مشكلات مع التعامل

 السكاني، الانفجار مشاكل عن الناجمة السلبیة الآثار أن حیث. في القرن الواحد والعشرین اانجلتر الأمیركیة و 

 وزیادة جانب، من العشوائیة المستوطنات وانتشار البیئي، والتلوث الطبیعیة، للموارد الرشید الاستغلال وعدم

 على قویة وضغوطات حقیقیاً  تهدیداً  شكل ذلك كل أخر، جانب من للسكان السهلة والحركة الترفیه وسائل

إلى جعل المدن  البیئي التخطیطیعرف ما  أوالمستدام  العمراني التخطیطیهدف و  .في المدینة البیئة سلامة

م المحافظة على مختلف مبنیة على مبادئ صدیقة للبیئة بینما تكون المدن مرنة في التصمیم بحیث یت

مستویات التخطیط  أرقىوتعتبر هذه  .من النفاذ من خلال التوزیع الملائم لها واستخدامها المناسب الموارد

  .)5(السكنیة على المجال الحضري للأحیاءالحالي 

  

                                  

  .71ص.نظریات في تخطیط المدن. احمد كمال الدین عفیفي.د (3)

  .17ص.مرجع سابق. عاطف حمزة حسن.د(4)  

  .187ص .مرجع سابق. عاطف حمزة حسن.د(5) 
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  :السیاسة السكنیة في الجزائر. 6- 1

ضمن أولویات  استفاقة تدریجیة واهتمام بطـيء مـن طـرف الدولـة الـتي أدخلتـهفي الجزائر شهد قطاع السكن 

. الحیاة الحضریة والتنمیة الوطنیة بعد أن تفطنت لـدوره في الحیـاة الاجتماعیـة للسـكان بـل وفي اتهااهتمام

، ورغـم فقط سـكن 10770 تم سلیمو سكــن،  15843برمجـة تــموكانت بدایته في خلال المخطط الثلاثي فقد 

 سـكن حضـري بـین سـنتي 12101 فقد تم انجاز 4%بـ  " 1967 – 1966 " بین سنة ارتفـاع معـدل التحضـر

 السكنیة اعتمدت الدولة علـى ثـلاث وسـائل ضـخمة في حجمهـا وفي تهاالتجسید سیاسو .  1967و1963

المناطق السكنیة الحضریة  وسائل تنظیمیة للمجال الحضري وتتمثل هذه الوسائل في رتهاكما اعتب اتهااستثمار 

  .المدن الجدیدة. موعات السكنیة الكبرىالمج.  " ZHUN "الجدیدة 

  :التجمعات السكنیة أنواع. 2

حسب القانون الجزائري والثاني حسب دراسة  الأولللتجمعات السكنیة خاصة بتصنیف معیارین نذكر هنا 

   :البولندیة شركة بول سیرفس

 :)6(كالأتي )86/01تنفیذي المرسوم ال (تصنیف التجمعات السكنیة حسب القانون الجزائري  .1- 2

المجمعات السكنیة التي  أومفهومها حسب المرسوم التنفیذي هي الوحدات  :السكنیة اتالوحد .1- 2-1

 . الأقلمسكن المزودة بالتجهیزات والاجتماعیة والتربویة والتجاریة هذا على  400 إلىیصل عددها 

الحضري،  لهیكلة الاسكان الأساسیةتعرف حسب المرسوم التنفیذي هي الوحدة و  :وحدة المجاورة .2- 2-1

مسكن، وتجهیزات اجتماعیة وثقافیة وتربویة  1000 إلىو تتكون من بنایات ذات استعمال سكني تصل 

 .توفر متطلبات السكان الیومیة أنمن شأنها  وإنتاج خدماتيوتجاریة، وتجهیزات 

 :تعددةالهیكل الحضري، ویحدد تبعا لمهام مختلفة وم ملتنظیهو العنصر الرئیسي  :الحي السكني .3- 2-1

  .سكن 4000 إلىالاسكان یصل حتى  -

لفائدة التجمع السكاني  تسخر أنتتوفر فیه تجهیزات التربیة والصحة والثقافة والتجارة، والخدمات التي یمكنها 

  .ویشتمل الحي على عدة وحدات مجاورة .كالأنشطة

  

                                  

جریدة رسمیة . الذي یحدد تصنیف الطرق والشبكات المختلفة وتكوینها وكیفیات التكفل بها  1986ینایر  7المؤرخ  86/01المرسوم التنفیذي رقم 6) (

  .23العدد 
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  :شركة بول سیرفس البولندیةتصنیف التجمعات السكنیة حسب  .2- 2

 ، في عملیةلعض الدول العربیةالمطبقة في  البولندیة شركة بول سیرفسهذه المعاییر من طرف  إعدادتم 

 لتجمعات السكنیةاالمفتوحة والخدمات في المجمعات السكنیة وتنقسم هذه  تخطیط وتصمیم الأبنیة والفضاءات

 : )7(كمایلي حسب تدرجها

  :السكنیة جاورةالم .2-1- 2

  .أشخاص 6 معدل حجم الأسرة -

 . نسمة 3600-2400 السكنیة معدل حجم المجاورة -

 .وحدة سكنیة 600 - 400السكنیة  عدد الوحدات السكنیة في المجاورة -

 

  :الســـكنیة الاجتمــاعیة العامـــة للمجاورةالخدمات 

  ).صف 18(مدرسة ابتدائیة  -

 ).صف 12- 9(ثانویة / درسة متوسطة م -

   .سوق محلي -

 .)محل عبادة(جامع  -

 .)رعایة صحیة أولیة(مركز صحي  -

  .)مجلس بلدي(بنایة إدارة  -

  .حضانةروضة و  -

  :الحي السكني .2-2- 2

  .أشخاص 6معدل حجم الأسرة  -

  .نسمة 14400 - 9600معدل حجم الحي السكني  -

  .وحدة سكنیة 2400-1600لحي السكني عدد الوحدات السكنیة في ا -

  :تضاف الخدمات الاجتماعیة الآتیة :ت الاجتماعیة العامة للحي السكنيالخدما 

   .مكتب برید -

                                  

 .8/10ص .2010.البولندیة سیرفس بول شركة طرف منإعداد . الإسكان الحضري معاییركراس  (7)
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 .مطعم+مركز إطفاء  -

  .مركز شرطة -

 .سوق  -

 .مدرسة إعدادیة مهنیة -

اییر الخاصة وتعتمد المساحات المبینة في المع) القطاع السكني(هذه الخدمات إلى  یمكن إن ترحل بعض

  .بالقطاع السكني

  :ـكنيالقطـاع السـ .2-3- 2

  .أشخاص 6معدل حجم الأسرة  -

 .نسمة 57600 - 38400لقطاع السكني  معدل حجم ا -

 .وحدة سكنیة 9600 - 6400عدد الوحدات السكنیة في القطاع السكني   -

  

  :ضاف الخدمات الاجتماعیة الآتیةت: الاجتماعیة العامة للقطاع السكنيالخدمات  

   .سوق مركزي -

  .محطة تزوید الوقود -

  .)أجهزة منزلیة –سیارات ( ورش تصلیح وخدمات  -

  .مكتبة عامة -

 .مركز شباب/ مركز ثقافي  -
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  :مبادئ ومعاییر تخطیط التجمعات السكنیة المثالیة. 3

التي یفرضها دفتر الشروط  الأساسیة في تخطیط وتصمیم الأحیاء السكنیة والمعاییر من المبادئ العدیدهناك 

والتي تعد بمثابة خطوط أساسیة  تحددها الهیئات التقنیة بالتشاور مع المختصین، أوالتقني لمختلف المشاریع 

وسنتناول . يلتخطیط أي حي سكني، هذه المبادئ تعالج العدید من المحاور والمتطلبات الرئیسیة للحي السكن

  :)8(هذه المبادئ بشيء من التفصیل

  :السكني الحيالتقسیم العام  .1- 3

 :السكني لتجمعللاستخدامات في االنسب العامة  .1- 3-1

وفیما یخص تقسیم نسب استعمال ، )جماعي .نصف جماعي. فردي(مهما كان نمطه تصمیم الحي السكني 

 ،العمران الحدیث یسمى بالعمران التشاوري فأصبحفي الحي السكني لیس هناك معاییر محددة،  الأرض

  :ات الاستخدامات كالتاليحبحیث تكون نسب مسا

  .50%-40:السكنیة ضیةالأر  -

  .45%-30:الخدماتات الخضراء و حالمسا -

 .20%-10:الطرق -

 :تقلیل المساحات الغیر مستخدمة .2- 3-1

استغلالها في الجیوب العقاریة الفارغة و السكني بحیث یقلل من المساحات الضائعة و  تجمعتصمیم ال

  .أخرىاحتیاجات 

  :المشاة ممراتتصمیم الطرق و . 2- 3

   :ومواقف السیاراتالطرق  .1- 3-2

                          :مراعات التسلسل النمطي للطرقللطرق و تقلیل المساحة الكلیة  .1-1- 3-2

ومراعاة . تجمعمن المساحة الكلیة لل%15- 10تصمیم الطرق بما یقلل المساحة الكلیة لها والالتزام بنسبة 

 )م16-10(وطرق فرعیة داخلیة  )م20-18( حيتصمیم الطرق بحیث تكون هناك طریق رئیسي في ال

مثل استخدام الطرق المتعرجة أو مطبات المشاة حي بحیث یتم تحدید مستویات السرعات الداخلیة في ال

   .وتجعل رحلة المشي أكثر أمانا ومرونة حيبحیث تحد من السرعة المستخدمة في ال

                                  

  .1/15ص. 2013. الجدیدة السكنیة المجمعات تصمیم توصیات. الهاشمي وحمدة الخانجي هاجر(8)
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 :تقلیل مواقف السیارات .1-2- 3-2

بشكل یقلل من مواقف السیارات في المناطق السكنیة ومناطق توافر الخدمات، والتركیز على  حيتصمیم ال

 الأدنىالحد  أنإلا . حيهذه المناطق عن طریق المشي وبالتالي تقلیل حركة المركبات داخل ال إلىالوصول 

 .)2م25 بـمساحة الموقف مقدرة (موقفین لكل مسكن  إیجادفي المعاییر العالمیة یتطلب 

   :ممرات المشاة .2- 3-2

 :الأتيحركة المشاة حسب تدرجها  تقسیم ویمكن

 .مساكنال لمجموعات مدخل أو الفردیة المساكن مداخل عن عبارة: المداخل مماشي  -

 .الرئیسیة المماشي مع المداخل مماشي المساكن، وتربط من مجموعة تخدم :خدمة مماشي  -

 للحي ووسائل العامة الخدمات وبین مراكز المجمعات الرئیسیة أجزاء بین مباشرة وتربط :رئیسة مماشي - 

 مجموعة سكنات جماعیة ملاصقة ، وفيالتجمع خارج الموجودة الرئیسیة المماشي إلى توصل كما العام النقل

   .المشاة مسافات لتقصیر) مماشي(تقاطع توفیر یجب

 في ممرات المشاة وتزویدها بالأنظمةوضع الاعتبارات الخاصة بذوي الاحتیاجات الخاصة : ملاحظة

   .وأمانبكل راحة  تجمعالتي تساعدهم على التنقل في ال )الأرصفةانحدارات (

 :في حین یجب مراعاة هذه المبادئ الأساسیة لحركة المشاة

  :توفیر ممرات مظللة -

تصمیم ممرات المشاة بحیث تكون مظللة وهذا باستخدام عوامل مختلفة من مثل استغلال ظل المساكن على 

 یقل ألا ویجب ،التظلیل المختلفة للمرات أنظمةطریق الأمامیة أو تشجیر ممرات المشاة كما یمكن استخدام 

 الرصیف عرض یقل ألا یجب خاصة، حالات وفى .م5 ىإل یصل وعادة أمتار 3 عن المشجر الرصیف عرض

 مع الأرصفة أشجار حتى لا تتعارض السكنیة المناطق بعض فى هذا ویحدث ،م1.5 النباتیة المغروسات بدون

  . إلیها النفاذ من الشمس وأشعة والإضاءة الرؤیة مجالات فتحجب الأبنیة السكنیة

  :الخدمات إلىسهولة الوصول   -

 إلیهابشكل یسهل على جمیع السكان الوصول  حيالخدمات على مقربة من المساكن وتوزیعها في ال تصمیم 

بحیث تكون اقل  .الطرق للوصول للخدمات وأسهلت شبكة المشاة لتوفیر اقرب امع دراس الأقداممشیا على 

   .المدرسة الابتدائیة أوم للمسجد  500م و 800-500من المتعارف علیه عالمیا مثلا 
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   :المساكن. 3- 3

 : الأرضتنسیق بین حجم السكن و ال -

وحیث تتراوح . احتیاجات المستخدمین تنوعها حسببما یتناسب مع مساحات السكن و  الأراضيتقسیم  

سكن نصف جماعي فیلات و (نالمنوعة السكللتجمعات السكنیة النموذجیة و  الإسكانیةمعدلات الكثافة 

 .الحیویة المطلوبة إیجاد بإمكانها، والتي التجمع لأرضیةمن المساحة الكلیة  %40- 20بین  )....وجماعي

 أن إلا، النسبة للسكن الجماعي وشبه جماعيب 2م250- 60سكن الواحد بین ملالمبنیة لمساحة ال وتكون

، ویكون عادةً ارتفاع 2م150من  أكثرالذي تتجاوز مساحته المبنیة المسكن المحبذ هو السكن الفردي و 

   .م 5ـ  43.من مسكن ال

  :للتجمع التصمیم العام .4- 3

  :تنوع النمط المعماري العام في الحي .1- 3-4

لابد أن یحتوى على عدد من  تجمعالسكن، فكل  السكني الجید، هو تنوع خیارات تجمعمن مواصفات ال 

یساهم أیضاً في یرى بعض المعماریین أن التنوع هذا ). جماعيجماعي و  شبهسكن فردي و (أنواع السكن 

إیجاد بیئة معماریة متنوعة من حیث التخطیط والارتفاعات في الحي السكني، وهو ما یزید عملیة التفاعل 

   .بین السكان والبیئة السكنیة

  :تجمع السكنياعتبار عامل الریاح في تصمیم ال .2- 3-4

بیئة داخلیة مناسبة في المجتمع للمشي  لإعطاءوتوجیه الطرق والمساكن باتجاه الریاح السائد،  حيتصمیم ال

   .الطبیعیة والأماكن المفتوحة التهویةواستغلال 

  :التجمعاتتشجیع التواصل مع  .3- 3-4

المجاورة وتحقیق عامل الربط عن طریق الخدمات أو  تجمعاتبما یساعد على التواصل مع ال حيتصمیم ال

  .وقت ذاتهعامل الحركة والتنقل وهذا مع تحقیق الخصوصیة في ال

  :أنواعهابمختلف حدائق التوفیر  .4- 3-4

وواجهة خلفیة على الحدیقة مما یسهل على السكان  الأماميحیث یكون للمنزل واجهة على الطریق 

كل لمعاصرة ال التجمعاتفي  معاییر المساحات الخضراء في العالم ، وحددمختلفة أوقاتاستخدامها في 

  .المساحات الخضراءمن  ²م10مواطن لدیه الحق في
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  :)9(موزعة كالآتي أیضاوالتي هي  

  .الأطفاللحدائق  ²م1.5 -

 .للمتنزهات والحدائق المعتمدة ²م4.5 -

 .لأماكن اللعب ²م4 -

للساكن من  ²م13في برلین عاصمة المانیا لدیهم الحق في ف في بعض الدول ²م10 من أكثروتزید 

  .المساحات الخضراء

  :والأمان الأمن .5- 3

من المهم جداً تخطیط الأحیاء السكنیة ضمن إطار سلامة الساكنین، ویشمل هذا المعیار جانبین، الأول 

یتعلق بالأمن داخل الحي السكني والتقلیل من إمكانیات حدوث جرائم التعدي أو السرقة، وذلك من خلال 

ي حصول هذه الجرائم اختیار لأنماط تخطیطیة تساهم في عدم وجود مناطق داخل الحي السكني تساهم ف

أما الجانب الثاني فیتعلق بأمان وسلامة الساكنین . كالمناطق الغیر مرئیة أو الأزقة أو عدم إضاءة الأماكن

من حیث الحوادث والإصابات التي ممكن أن تحدث داخل الحي، كالتقاطعات المروریة أو وجود مناطق 

  . خطیرة في الحي

  :التمیز .6- 3

یزة تمیزه عن بقیة الأحیاء السكنیة، بعض الأحیاء تمتاز بمواقعها وأخرى بجمال أن یكون لكل حي م یجب

تساهم هذه الممیزات في . لكن الأهم هو أن یكون الحي ممیز على عدة مستویات. تخطیطها وتصمیمها

 ولذلك یهتم المخططون بهذا الجانب أثناء ،جذب السكان إلى الحي، خصوصاً تلك الأحیاء السكنیة الجدیدة

البعض یستخدم تصامیم معماریة معینة أو مواد تشطبیه محددة . تصمیم وتخطیط الأحیاء السكنیة الجدیدة

  .كنوع من التمیز، وأي كان التوجه فأنه لابد أن یكون ملائم للمجتمع المستهدف

  

  

                                  

  .341، ص2005تخطیط المدن الانساني عبر العصور، الهیئة المصریة العامة للكتاب، القاهرة، . محمد حماد(9) 
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  : السكني معاییر الحيالمتدخلین في إعداد . 4

وتهیئتها وكذا  إعدادهاوهو ما خلق صعوبات في وتطبیقاتها، تعقیدا في تخطیطها  أكثرالسكنیة  حیاءالأتبدو 

 الأمرالتصمیم وطموحات المستعمل، لذلك تطلب معاییر نماذج مقبولة وفعالة تعكس توافقا بین  إلىالوصول 

تظافر الجهود فریق من المختصین یساهم فیه كل واحد في میدانه وحسب مجال معرفته وتجاربه، لذلك 

 إلىأساسي لكشف مدى عملهم في الوصول  أمر السكنیة الأحیاء إعدادالمتدخلین في  أهم إلىفالإشارة 

  :)10(ویمكن تحدید مجموع المتدخلین كمایلي. أكثر وظیفیة أحیاء

  : )التهیئة العمرانیة(العمرانیون .1- 4

، تخططالفي  الذي یحمل نظرة شاملةفي تخطیط المجمعات السكنیة و  الأول المتدخل انه یكمن دور العمراني

، ویبرز سكانوالموازیة لرغبات وطموحات المختلف التطبیقات الواقعیة  زإبراأساسي ومهم في  له دور أنكما 

 جیدةقادر على تقدیم نماذج  ا من هذا یمكن القول أن العمرانيوانطلاق، له بالطرق القانونیة والتصمیمیةعم

 .السكنیة حیاءالأ من تخطیط

 :المعماریین المهندسین. 2- 4

الجوانب الداخلیة والخارجیة الاهتمام الكبیر للمعماریین هو الجانب المعماري والوظیفي للمباني، وكذلك  إن

والتي من خلال هذه الأخیرة یتم  التفاصیل المعماریة للحي السكني إظهارعلى  ، حیث یعملونللمسكن

 .ق الفني أو عدمه بالنسبة للمباني وتصمیمهااكتشاف وملاحظة كل تلك التفاصیل، فیتم الحكم على الإخفا

معماري، فهو یساهم في والتصمیمات ومختلف الجمالیات هو مجال تخصص ال الأحجامفي  الإبداععمل  إن

لات والرموز التي قد والألوان والدلا الأشكال، وهذا من خلال التناغم في خلق السكن العالي النوعیة والراقي

 .على الماضي وحاضر ومستقبل المدینة تحمل تعبیرا

 : علماء الطبیعة .3- 4

 العناصر الطبیعیة في تصمیمه جإدرال الذي یهتم بالجانب الحیوي للحي السكني والمتمثل في هم المتدخ

 ، وهذا للأثر الهام الذي یتركه استعمال النباتات والأشجار والمیاه وغیرها من العناصر الطبیعیة علىوتهیئته

إذ  الحي السكني، إعدادضروري في  انه إلاهم ، فبرغم من بساطة دور د والحیاة الحضریةس المشاهاحاسی

  .اولة منهم لخلق جاذبیة في المكانمح لعناصر الطبیعیة والمواد المصممة،التناغم بین ا إحداثیعملون على 

  

                                  

  .8/20ص .التخطیط ومشاركة المواطن أو التخطیط التشاركي. عبد المطلب احمد غانم(10) 
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 : الفنانین والحرفیین .4- 4

ئعة، والتي یبدعونها انطلاقا من وعیهم بدور ار متمیزة وتصورات جمالیة و  إبداعاتیملك الفنانون والحرفیون 

ن قیمة الجمال على مخططات الحي ، ویكمن سر عملهم في رفع مةالجمال على تعدیل الحیاة الحضری

ئعة ذات الدلالات الرمزیة التي تجسد على واجهات المباني أو الراوواقعها، ومن خلال أعمالهم الفنیة  السكني

 ... لى التشكیلات المنفردة من النحوت والتماثیل والرسوم المعبرة وكذا من استعمال الألوان المختلفةع

والضجر عن زوارها، وهو ما  یزید من أهمیتها ویبعد الملل السكنیة الأحیاءانتشار الاعمال الفنیة في أن 

 .والصورللمشاهدین بالفنون وتناغم الألوان  وإمتاعا أكثر حیویة ءهاافض یجعل

  :المسیر والسیاسي .5- 4

افقته أو إلا انه یقدم مو  كونه لا یشارك مباشرة في تصمیمه فبرغم لسیاسي دور كبیر في إعداد الحي السكني،

من  حول بعض الأمور التصمیمیة أو الخاصة بتهیئته حاتهمعارضته لهذه التصمیمات، كما یمكنه تقدیم اقترا

یكون  ي السیاسي قدورأ...موقعه ومساحته العقاریة إلىبه وكذا الإشارة ك وضع تمثال معین أو رمز معین ذل

أو التجزیئات الترابیة  أو حول مشاریع ومخططات أكبر تحتویها مثل مخطط شغل الأرض حول الحي نفسه

أیضا یمكن تدخل السیاسي من خلال القوانین التنظیمیة التي تعد نقطة فاصلة  أو غیرها من طرق التعمیر،

تعدى إلى كما یمكن أن ی یة التنفیذ،غا إلىانطلاقا من الفكرة  الحي السكنيفي عمل وسیر مشروع إنجاز 

  .میةفي وضع الأمور التنظیر الأمن والإسهام أمور خاصة بأداء الحي وظائفه المنوطة به بأحسن وجه كإقرا

 :المواطنین .6- 4

التي تلبي  والأفكارتقدیم المقترحات في  أیضا الجماهیر درجة إسهام توقف علىی يالتخطیط العمراننجاح  إن

لها خبراء  تحتى وان جلبالعمراني  مشاكل التخطیطحل تلن ، فاحتیاجاتهم في المجمعات السكنیةمتطلباتهم 

یة تعزیز عمل مشاركة السكان فيهم استفي حین . من كل مكان ما لم یشارك الناس في التخطیط والقرار

تمیز طابع التي  الثقافیة الهویة المحافظةجانب، ویعمل على  من تمیزال إلىحیاة ال التنمیة والارتقاء بنمط

ارتقاء التخطیط نحو الاستدامة  إلىمع السكان تهدف  فالجلسات التشاوریة .من جانب آخر سكانالحیاة 

   ... .والبیئیة والثقافیة بجمیع نواحیها الاجتماعیة

  :دیةـالبل .7- 4

بمتابعة تطـور وتوسـع النسیج العمراني  الشعبي البلدي المجلسفي مجال التهیئة العمرانیة والتجهیز یقوم 

كما یسعى للمحافظة على المواقع الأثریة وحمایة . والحرص على تطبیق المخطط الرئیسي التوجیهي للتهیئة

بالهیاكل القاعدیة والشبكات الحضریة من طرقات ، وصـرف المیـاه القذرة  أیضا، وتهتم الطابع العمراني



 التطور التاریخي ومبادئ تخطیط الأحیاء السكنیة              الفصل الأول                               

 

~ 24 ~ 

 

للشرب، وتقوم بالتحكم في مخططات النقل، وإقامة المراكز الصحیة  ومراقبة مخازن المیاه الصالحة

والتعلیمیة، المراكز الثقافیة، معالجـة النفایات وصرف المیاه القذرة، كما تختص برسم النسیج العمراني 

ومكافحة التلوث وحمایة البیئة وذلك بالمحافظـة وإنشـاء  .والمحافظة علیه مـع مراعـاة النصوص القانونیة

  .كما یسهر على حمایة الموارد المائیة. المساحات الخضراء

صغیرة للمراقبة وال المختلفة مؤسساتبعض الالشعبي البلدي بانجاز  المجلسالاجتماعي یقوم  المجالفي و 

  .للأحیاء) وتوفیر النظافة للحي الإنارةصیانة (والصیانة الدوریة 
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عدید من المشاریع السكنیة  هو مجمع سكنى فاخر فى مدینة الشیخ زاید یقع في القلب من المدینة ویتوسط ال

ومن أهم ما یمیزه أنه یعتبر مجمع سكني مغلق، مما یضفى علیه خصوصیة شدیدة تتمیز 

ومن  .وحدات السكنیة التي تتكامل مع خدمات وعناصر المشروع

  .المخطط العام للتجمع

  
: www.almoez.com .   

یقع المجمع في الحي السابع عشر بمدینة الشیخ زاید ویتوسط أرقى التجمعات السكنیة حیث یحیط به من 

یولیو،  26 شارعحیث یسهل الوصول إلیه من أربعة طرق رئیسیة وهي 

طریق مصر اسكندریة الصحراوي، وطریق وصلة دهشور حیث أن كل تلك الطرق تعمل 

  .كمداخل ومخارج بدیلة في حالات الازدحام التي تكاد تكون منعدمة بالمدینة

(11) http://www.almoez.com/ar/property/current في مصر مجمع فلل بالشیخ زاید 

residence-ar/. 
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  :عن تجمعات سكنیة

 :فلل بالشیخ زاید في مصر

هو مجمع سكنى فاخر فى مدینة الشیخ زاید یقع في القلب من المدینة ویتوسط ال

ومن أهم ما یمیزه أنه یعتبر مجمع سكني مغلق، مما یضفى علیه خصوصیة شدیدة تتمیز 

وحدات السكنیة التي تتكامل مع خدمات وعناصر المشروعالمجمع تتنوع فیه الو . 

  :)11(ممیزاته ومحتویاته كمایلي

المخطط العام للتجمعتوضح  :)01(الصورة رقم

:المصدر                                                                                                   

 :الشیخ زایدممیزات تجمع 

یقع المجمع في الحي السابع عشر بمدینة الشیخ زاید ویتوسط أرقى التجمعات السكنیة حیث یحیط به من 

  . كافة الجهات وحدات سكنیة راقیة وعلى مسافة قریبة جدا منه

حیث یسهل الوصول إلیه من أربعة طرق رئیسیة وهي جید، موقع المجمع أیضا یتمیز ب

طریق مصر اسكندریة الصحراوي، وطریق وصلة دهشور حیث أن كل تلك الطرق تعمل 

كمداخل ومخارج بدیلة في حالات الازدحام التي تكاد تكون منعدمة بالمدینة

                                  

http://www.almoez.com/ar/property/current-ar/residential-current
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عن تجمعات سكنیةأمثلة .5

فلل بالشیخ زاید في مصرمجمع  .1- 5

هو مجمع سكنى فاخر فى مدینة الشیخ زاید یقع في القلب من المدینة ویتوسط ال

ومن أهم ما یمیزه أنه یعتبر مجمع سكني مغلق، مما یضفى علیه خصوصیة شدیدة تتمیز . الكبرى اریعوالمش

. بالجو الأسري الهادئ

ممیزاته ومحتویاته كمایلي

                                               

ممیزات تجمع  .1-1- 5

یقع المجمع في الحي السابع عشر بمدینة الشیخ زاید ویتوسط أرقى التجمعات السكنیة حیث یحیط به من  -

كافة الجهات وحدات سكنیة راقیة وعلى مسافة قریبة جدا منه

المجمع أیضا یتمیز ب -

طریق مصر اسكندریة الصحراوي، وطریق وصلة دهشور حیث أن كل تلك الطرق تعمل و ، شارع النزهة

كمداخل ومخارج بدیلة في حالات الازدحام التي تكاد تكون منعدمة بالمدینة

                                 

current-ar/continental-
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یتمیز المجمع بطبیعة الأرض بارتفاع الموقع المقام علیه المشروع عن مستوى سطح البحر حیث 

حدیقة أمامیة وموقف خاص لسیارات الوحدة إضافة إلى حدیقة 

المجمع توجد فیه أماكن البحیرات الصناعیة والحدائق الكثیفة حتى تتمتع كافة الوحدات فیه بإطلالة خلابة 

لحدائق خاصة أمامیة  السكنیة هو امتلاك كافة الوحدات

 .والاستمتاع بالمسطحات الخضراء

ار یختتم ا هلوحدات والمشروع ككل أن

تصمیمات عصریة ممیزة وألوانا مبهجة حیث تم تصمیم المخطط العام للمشروع ودراسة كافة عناصره من 

 إشراف الأساتذة المتخصصین فى التخطیط والعمارة

على نماذج ومساحات مختلفة من الوحدات تتنوع 

 .)2م 362 – 2م350 – 2م 322 –

  .والبحیرات الصناعیة

  
.www.almoez.com المصدر:
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یتمیز المجمع بطبیعة الأرض بارتفاع الموقع المقام علیه المشروع عن مستوى سطح البحر حیث 

 .واء النقي كما یتمتع أیضا بمناخ صحي ونظیف

حدیقة أمامیة وموقف خاص لسیارات الوحدة إضافة إلى حدیقة ب للمسكن الدور الأرضي

 انه قریب من منطقة خدمات متنوعة 

المجمع توجد فیه أماكن البحیرات الصناعیة والحدائق الكثیفة حتى تتمتع كافة الوحدات فیه بإطلالة خلابة 

 .الترفیهوممیزة من الحدائق وأماكن 

هو امتلاك كافة الوحدات المجمعمن أهم ما یمیز الوحدات الموجودة 

والاستمتاع بالمسطحات الخضراءوخلفیة وذلك استكمالا لهدف الخصوصیة 

لوحدات والمشروع ككل أنل لمتمیزةلسمات المعماریة والتصمیمات االاختیار 

تصمیمات عصریة ممیزة وألوانا مبهجة حیث تم تصمیم المخطط العام للمشروع ودراسة كافة عناصره من 

إشراف الأساتذة المتخصصین فى التخطیط والعمارة وتحت خلال مكتب المجموعة الإستشاریة الهندسیة

على نماذج ومساحات مختلفة من الوحدات تتنوع  التجمعیحتوي  و. توفیر أقصى درجات الخصوصیة

– 2م 298 – 2م 266 – 2م 196 – 2م (169تلك المساحات ما بین

  :محتویات ومكونات المجمع

  : عناصر رئیسیة وهي 5

والبحیرات الصناعیة یقةالحد :)02(الصورة رقم

                                                      المصدر
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یتمیز المجمع بطبیعة الأرض بارتفاع الموقع المقام علیه المشروع عن مستوى سطح البحر حیث  -

واء النقي كما یتمتع أیضا بمناخ صحي ونظیفاله

الدور الأرضيیتمیز  -

 .خلفیة

انه قریب من منطقة خدمات متنوعة المجمع  یتمیز -

المجمع توجد فیه أماكن البحیرات الصناعیة والحدائق الكثیفة حتى تتمتع كافة الوحدات فیه بإطلالة خلابة  -

وممیزة من الحدائق وأماكن 

من أهم ما یمیز الوحدات الموجودة  -

وخلفیة وذلك استكمالا لهدف الخصوصیة 

اختیار بتمیز المجمع  -

تصمیمات عصریة ممیزة وألوانا مبهجة حیث تم تصمیم المخطط العام للمشروع ودراسة كافة عناصره من 

خلال مكتب المجموعة الإستشاریة الهندسیة

توفیر أقصى درجات الخصوصیةل

تلك المساحات ما بین

محتویات ومكونات المجمع .1-2- 5

5یتكون المشروع من  
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من الأمن  یحتوي المجمع على بوابتین رئیسیتین فقط مما یوفر مزیدا

والطمأنینة لأسرة المجمع حیث یسهل تطبیق إجراءات الأمن والسلامة على كافة زوار المجمع من 

مطلا على الطریق  مجمعیقع المركز التجاري على مدخل ال

إضافة إلى عیادات طبیة تلبي كافة 

الأنشطة الریاضیة والاجتماعیة للشباب في 

وقاعات  عة بالإضافة إلى قاعات

حیث أن المساحات الخضراء والبحیرات من أهم أسباب الراحة النفسیة 

والاستجمام وتعتبر متنفسا حقیقیا لجمیع أفراد الأسرة فقد راع المخططین في تصمیم هذا المجمع أن 

ن جمیع وحداته ذات إطلالة ممیزة على الحدائق والمسطحات الخضراء كما تم اختیار أماكن 

 .البحیرات الصناعیة الواسعة بعنایة لتتمتع معظم الوحدات بالمشروع بإطلالة مباشرة أو جانبیة علیها

دعائم استمتاع الأطفال بالحریة واللعب الآمن في الأماكن المفتوحة من أهم ال

منطقة واسعة خصیصا لهم مجهزة بألعاب تناسب الأعمار المختلفة 

.  

 

.www.almoez.com درالمص
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یحتوي المجمع على بوابتین رئیسیتین فقط مما یوفر مزیدا :عالبوابات الرئیسیة للمشرو 

والطمأنینة لأسرة المجمع حیث یسهل تطبیق إجراءات الأمن والسلامة على كافة زوار المجمع من 

 .خلال مكاتب الأمن الملحقة بالبوابتین ورجال الأمن

یقع المركز التجاري على مدخل ال: المركز التجاري الإداري والطبي

إضافة إلى عیادات طبیة تلبي كافة و  ،المناطق المحیطة بهالرئیسي لیجمع بین خدمة الحي و 

  .الاحتیاجات كما أنه یحتوي على مجموعة من المكاتب الإداریة

الأنشطة الریاضیة والاجتماعیة للشباب في  مثل فيتت المختلفة والتي الأنشطةیتوفر على العدید من 

عة بالإضافة إلى قاعاتمتنو  أجواء متمیزة حیث الملاعب المتعددة التي تتسع لریاضات

 .المناسبات إضافة إلى المطاعم والمقاهي

حیث أن المساحات الخضراء والبحیرات من أهم أسباب الراحة النفسیة : الحدائق والبحیرات الصناعیة

والاستجمام وتعتبر متنفسا حقیقیا لجمیع أفراد الأسرة فقد راع المخططین في تصمیم هذا المجمع أن 

ن جمیع وحداته ذات إطلالة ممیزة على الحدائق والمسطحات الخضراء كما تم اختیار أماكن 

البحیرات الصناعیة الواسعة بعنایة لتتمتع معظم الوحدات بالمشروع بإطلالة مباشرة أو جانبیة علیها

استمتاع الأطفال بالحریة واللعب الآمن في الأماكن المفتوحة من أهم ال

منطقة واسعة خصیصا لهم مجهزة بألعاب تناسب الأعمار المختلفة وصممت الصحیة والنفسیة لهم، 

 .قلب المساحات الخضراء

.واجهات المساكن :)03(قمالصورة ر 

                                                                        المص
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  البوابات الرئیسیة للمشرو

والطمأنینة لأسرة المجمع حیث یسهل تطبیق إجراءات الأمن والسلامة على كافة زوار المجمع من 

خلال مكاتب الأمن الملحقة بالبوابتین ورجال الأمن

 المركز التجاري الإداري والطبي

الرئیسي لیجمع بین خدمة الحي و 

الاحتیاجات كما أنه یحتوي على مجموعة من المكاتب الإداریة

  یتوفر على العدید من

أجواء متمیزة حیث الملاعب المتعددة التي تتسع لریاضات

المناسبات إضافة إلى المطاعم والمقاهي

 الحدائق والبحیرات الصناعیة

والاستجمام وتعتبر متنفسا حقیقیا لجمیع أفراد الأسرة فقد راع المخططین في تصمیم هذا المجمع أن 

ن جمیع وحداته ذات إطلالة ممیزة على الحدائق والمسطحات الخضراء كما تم اختیار أماكن تكو 

البحیرات الصناعیة الواسعة بعنایة لتتمتع معظم الوحدات بالمشروع بإطلالة مباشرة أو جانبیة علیها

 استمتاع الأطفال بالحریة واللعب الآمن في الأماكن المفتوحة من أهم ال :ملاعب الأطفال

الصحیة والنفسیة لهم، 

قلب المساحات الخضراء في
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تم . إیكزامبل هي منطقة في مدینة برشلونة الإسبانیة، تقع بین المدینة القدیمة والمدن الصغیرة المحیطة بها

  .19بناءها امتدادا لمدینة برشلونة خلال أعمال التوسعة في منتصف القرن الـ

  .منطقة

  
  www.albayan.ae. :المصدر

وبمبانیها المتراصة في كتل مستطیلة 

هذا التصمیم الحضاري للمنطقة صممه 

الذي اعتمد التصمیم المستطیل والشوارع 

   .والتهویة لجمیع المباني

على بناء بنایات على ارتفاع محدود، تكون بینهما ساحة أو حدیقة صغیرة لضمان 

وتسمح الزوایا المقصوصة على توسعة الشارع في 

  .حركة المرور في جمیع الاتجاهات

خطط سیردا أیضا لإنجاز ترام بخاري في الحي ولذلك فكر بأن قص الزوایا سیمنح مساحة كافیة لدوران 

الترام في أي زاویة من زوایا المباني، ولكن مشروع الترام لم ینجز أبدا وللأسف لم یستغل المخططون 

(12) https://www.albayan.ae/editors  منطقة إیكزامبل في برشلونة اسبانیا
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  :إیكزامبل في برشلونة اسبانیا

إیكزامبل هي منطقة في مدینة برشلونة الإسبانیة، تقع بین المدینة القدیمة والمدن الصغیرة المحیطة بها

بناءها امتدادا لمدینة برشلونة خلال أعمال التوسعة في منتصف القرن الـ

منطقةصورة جویة لل :)04(الصورة رقم

المصدر                                                                                

  :)12(بـ تتمیز 2كم 7.5  أحیاء إیكزامبل التي تغطي مساحة

وبمبانیها المتراصة في كتل مستطیلة  .م20 إلىیصل عرضها  بشوارعها الواسعة والمستقیمة والطویلة

هذا التصمیم الحضاري للمنطقة صممه  .مقطوعة الزوایا وهو تصمیم معماري تتمیز به برشلونة

الذي اعتمد التصمیم المستطیل والشوارع  "Ildefons Cerdà الدیفونز سیردا"المعماري 

والتهویة لجمیع المبانيالعریضة لتسهیل حركة المرور والسماح بدخول أشعة الشمس 

على بناء بنایات على ارتفاع محدود، تكون بینهما ساحة أو حدیقة صغیرة لضمان  أیضا

وتسمح الزوایا المقصوصة على توسعة الشارع في . دخول أشعة الشمس والتهویة إلى جمیع المنازل

حركة المرور في جمیع الاتجاهات وتدفق وضوحا للسائقین أكثرطعات وجعلها 

خطط سیردا أیضا لإنجاز ترام بخاري في الحي ولذلك فكر بأن قص الزوایا سیمنح مساحة كافیة لدوران 

الترام في أي زاویة من زوایا المباني، ولكن مشروع الترام لم ینجز أبدا وللأسف لم یستغل المخططون 

  .هل والذكي للشارعالمدنیون الفرص التي یوفرها التصمیم المذ

                                  

https://www.albayan.ae/editors-choice/asfar/2013-07-07-1.1918059

الفصل الأول                               

 

 

إیكزامبل في برشلونة اسبانیامنطقة  .2- 5

إیكزامبل هي منطقة في مدینة برشلونة الإسبانیة، تقع بین المدینة القدیمة والمدن الصغیرة المحیطة بها

بناءها امتدادا لمدینة برشلونة خلال أعمال التوسعة في منتصف القرن الـ

                                

أحیاء إیكزامبل التي تغطي مساحةو  

بشوارعها الواسعة والمستقیمة والطویلة -

مقطوعة الزوایا وهو تصمیم معماري تتمیز به برشلونة

المعماري   المخطط

العریضة لتسهیل حركة المرور والسماح بدخول أشعة الشمس 

أیضاسیردا  فحرص -

دخول أشعة الشمس والتهویة إلى جمیع المنازل

طعات وجعلها التقا

خطط سیردا أیضا لإنجاز ترام بخاري في الحي ولذلك فكر بأن قص الزوایا سیمنح مساحة كافیة لدوران و  -

الترام في أي زاویة من زوایا المباني، ولكن مشروع الترام لم ینجز أبدا وللأسف لم یستغل المخططون 

المدنیون الفرص التي یوفرها التصمیم المذ

                                 

1.1918059. 
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لضمان دخول أشعة الشمس إلى   سیردا أن تكون الكتل السكنیة موجه إلى الشمال الغربي

من عشرین كتلة سكنیة، تحتوي جمیعها على 

لبناء  2م800احة لا تقل عن ، فضلا عن تخصیص لكل كتلة مس

على مدى السنوات القلیلة الماضیة بدأت المدینة في محاولة لتنفیذ أفكار سیردا فیما یخص 

تم إخلاء كتلة بسبب نقل الأعمال التجاریة، یعاد تصمیمها ثانیة 

مع توفیر مساحة للحدائق ومساحات مفتوحة، والهدف النهائي الذي تسعى إلیه المدینة حالیاً هو 

  .التصمیم المتمیز للمنطقة

  
  www.albayan.ae. :المصدر

   .ة باستخدام كتل رباعیة بحجم واحد

  .لتسهیل الحركة

  
  www.albayan.ae. :المصدر
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سیردا أن تكون الكتل السكنیة موجه إلى الشمال الغربي

من عشرین كتلة سكنیة، تحتوي جمیعها على  وأن یكون كل حي متكون. جمیع الشقق خلال النهار

، فضلا عن تخصیص لكل كتلة مسأساسیةمحلات تجاریة وخدمات 

على مدى السنوات القلیلة الماضیة بدأت المدینة في محاولة لتنفیذ أفكار سیردا فیما یخص 

تم إخلاء كتلة بسبب نقل الأعمال التجاریة، یعاد تصمیمها ثانیة  فكلما. المساحات الخضراء وراء المباني

مع توفیر مساحة للحدائق ومساحات مفتوحة، والهدف النهائي الذي تسعى إلیه المدینة حالیاً هو 

  .تخصیص حدیقة لكل تسع بنایات سكنیة على الأقل

التصمیم المتمیز للمنطقة:)05(الصورة رقم

المصدر                                                              

ة باستخدام كتل رباعیة بحجم واحدكان هدف سیردا الرئیسي هو التغلب على المشاكل الاجتماعی

لتسهیل الحركة واسعةشوارع  :)06(الصورة رقم

المصدر                                                                           
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سیردا أن تكون الكتل السكنیة موجه إلى الشمال الغربي أیضاحرص و  -

جمیع الشقق خلال النهار

محلات تجاریة وخدمات 

على مدى السنوات القلیلة الماضیة بدأت المدینة في محاولة لتنفیذ أفكار سیردا فیما یخص و  .الحدائق

المساحات الخضراء وراء المباني

مع توفیر مساحة للحدائق ومساحات مفتوحة، والهدف النهائي الذي تسعى إلیه المدینة حالیاً هو 

تخصیص حدیقة لكل تسع بنایات سكنیة على الأقل

         

كان هدف سیردا الرئیسي هو التغلب على المشاكل الاجتماعیو 
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تصمیم سیردا لم یطبق بحذافیره، إذ تم زیادة الطوابق في المباني ووصل ارتفاعها أعلى بكثیر مما ولكن 

، وتقلصت مساحة الحدائق الداخلیة بعدما تحولت معظمها إلى مواقف للسیارات، وورش عمل خطط له سیردا

وأصبحت الشوارع أضیق، وكان السكان من العائلات الراقیة عكس ما حلم به سیردا أن . ومراكز للتسوق

مة الممیزة مع ذلك لم یفقد هذا النمط المعماري قیمته وأضحى الس ولكن. لتركیبة مختلطة من السكان یكون

  .لمنطقة إیكزامبل، في برشلونة
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  :الفصل ةخلاص

تناولھ  ، فمن خلال ما تمصنا أهم المعلومات النظریة المتعلقة بموضوع الدراسةبعد التطرق إلى هذا الفصل استخل

 حیاءللأ في العملیة التنظیمیة والتخطیطیة طیطیةوالمعاییر التخیجدر الإشارة إلى أھمیة قیمة المبادئ 

المبادئ والمعاییر التي یجب مراعاتها في تخطیط  أهم نعید اختصار هذا الفصلكخلاصة لو . السكنیة

 :مایليك المجمعات السكنیة

توفر من سكن مناسبة من الاستعمالات المختلفة  أنواعایوفر تخطیط التجمعات السكنیة  أنیجب  -

  .... .الأخرىالخدمات المساجد و  إلى إضافةیة ، ترفیهو خدمات تجاریة 

  .یوفر التجمع السكني اكبر قدر من التكامل والتداخل الاجتماعي للسكان أنیجب  -

  .الأولویةالمشاة  وإعطاءیراعى في التصمیم الفصل بین حركة المشاة وحركة السیارات  أنیجب  -

 محاولة استمراریة الطابع العمراني والمعماري التصمیم العمراني والمعماري على إرشاداتیجب تشجیع  -

  .المتمیز

  ).الخصوصیة(یوفر المخطط المتطلبات الاجتماعیة المحافظة مثل احترام حرمة الجوار  أنیجب  -

  .التعرف على الغرباء وإمكانیةفي التجمع  الأمنیركز التصمیم على توفیر  أنیجب  -

ورغم كل هذه المبادئ والمعاییر إلا أن التشریعات والنصوص القانونیة الجزائریة لم تذكر اهم المعاییر 

  .التخطیطیة


