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  :مقدمة عامة

وفیر مأوى تكن سیعتبر توفیر المسكن المناسب أحد الركائز الأساسیة لأمن المجتمع، ولا یعني توفیر الم

شبكة طرق فقط لكنه یشمل أیضاً توفیر الخصوصیة والأمن ومختلف منشآت الخدمات العامة من  انسللإن

ة التحتیات یة وكذلك شبكات البنیهیة أو الترفیأو الصحة یمیتوحة والخدمات العامة سواء التعلوالساحات المف

وسیاساتها  توجهاتها باختلاف العالم دول جمیع وتسعى .التي تلبي احتیاجات ومتطلبات المستخدمین الیومیة

 اللائق الوجه إظهار بغیة لأحیاءها السكنیة العمراني النسق تحسین إلى بعد توفیر المسكن منذ سنوات عدیدة

 العاكسة المرآة یعتبر وتخطیطه تخطیطا سلیما العمراني المجال فتنظیم الحضاریة، مكانتها وإبراز لها والحسن

   .الدول هذه تعیشه الذي التخلف أو التطور لمستوى

تدهورا كبیرا على مستوى النسیج تعاني  الجزائر، فمثل الكثیر من دول العالم السائرة في طریق النموو 

لانعدام معاییر التخطیط وذلك مبادئ و العمراني حیث ظهرت أنسجة عمرانیة فوضویة غیر منظمة وتفتقد ل

من المشاكل  ة فلا هي أیضامخططرغم أنها المنجزة  الجدیدة وحتى التجمعات السكنیة له المسبق التخطیط

فمدینة الوادي على غرار العدید من  .العمرانمیدان التخطیط السكني و  والكفاءة فينقص الخبرة وهذا یعود ل

التي  الزیادة الطبیعیةالمدن الجزائریة تتجلى فیها أزمة السكن نتیجة النمو المجالي السریع خاصة بعد ارتفاع 

 وتحسن الظروف المعیشیةوهجرة السكان من الریف نحو المدینة بحثا عن فرص العمل عرفتها المنطقة 

وتوفر الخدمات والمرافق، مما أدى إلى إنجاز مشاریع سكنیة جدیدة غیر متوافقة ومتجانسة مع الطابع 

  .العمراني والمعماري للمنطقة
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 مشكلة البحث:  

السكنیة،  الأحیاءمبادئ ومعاییر تخطیط أهمیة یتزاید الاهتمام العالمي والبحث العلمي یوما بعد یوم حول 

توازن التجمعات السكنیة نتیـجة لتعـدد المشـاكل التي تعـانیها والتـي أفقدتـها صورتـها وهذا راجع إلى اختلال 

السكنیة، حیث لم یعد بإمكان أي  الأحیاءالجمـالیة والفنیــة، والتـي أثــرت على هیكلتهــا وتنظیمها ووظائف 

   .إنسان في عالمنا المعاصر أن یتجاهل أهمیة التخطیط

 بالخصوص اهتمت السكن حیث أزمةانتهجت الجزائر بعد الاستقلال سیاسة البناء فقط وذلك لمواجهة  ولقد

 الكثیر في الإعتبار بعین الأخذ دون السكان عدد بتزاید تزید كانت والتي ةالخانق السكن أزمة من الحد بكیفیة

 إلا في الجزائر سیاسة التخطیط إدراجوالعمران، ولم یتم  بالتهیئة الخاصة التخطیط مبادئ بأهمیة الأحیان من

فنجد اغلب مدنها تعاني من النمو السریع والامتداد الغیر مخطط وظهور  ،في التسعینیات من القرن الماضي

 سكنیة مشاریع من الحدیث الواقع في موجود هو لما المتضح أن وغیر .مناطق واسعة من العمران الفوضوي

 تطبق لم أنها إذ العمرانیة، التهیئة لقانون والمطابقة المؤسسة الضوابط بمختلف للإلتزام الفعلي الغیاب یلاحظ

 السكنیة والمجمعات الخصوص على السكن نوعیة في تدهور إلى أدى مما له مخططا كان الذي بالشكل

  :التساؤلات التالیةوانطلاقا من هدا الواقع نطرح  العموم على الحضریة

  :سؤال البحث

  قواعد التخطیط في الأحیاء السكنیة بالمدن الجزائریة؟تطبیق مبادئ و  ما مدى

 :تندرج عدة تساؤلات جزئیةو 

 السكان؟ واحتیاجات لمتطلبات الجزائریةفي المدینة  الحضریة المخططات تراعي هل  

  ؟قواعد التعمیرمشاریع السكنیة بمبادئ التخطیط و ال علاقةما  

  قواعد التخطیط على أرض الواقع؟ كیف یمكن تجسید مبادئ و 
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 البحث أهداف:  

 للوصول السكنیة ونسعى الأحیاءتخطیط  حول المطروحة الأسئلة على نهدف للإجابة من خلال هذا البحث

 من بسلبیاته أكثر المعاش الواقع هذا فیها أحیاءنا، تتواجد التي الحقیقیة الحالةتشخیص وضعیة  إلى

لتفعیل دور  أفضلویأتي هذا البحث كمحاولة اقتراح حلولا عملیة تساعد في الوصول لاختیارات ، اتإیجابی

  .  الأحیاء السكنیةهذه 

 البحث فرضیات: 

  :التالي النحو على اتفرضیال صیاغة یمكن سةراللد والرئیسي العام السؤال عن للإجابة 

  الجدیدة یعود إلى عدم احترام مبادئ وقواعد التخطیط في انجازها السكنیةتدهور الأحیاء. 

 تشویه الواجهات ناتجة عن عدم توافقها مع احتیاجات ومتطلبات السكانبالمساكن و  التغیرات. 

 أهمیة البحث: 

التهیئة العمرانیة بصفة  ، هذا بالإضافة لأهمیةیةیعتبر السكن أول مكون للمدینة وأهم عناصرها الأساس

لحیاة الاقتصادیة السكنیة في مراعاة جمیع جوانب ا الأحیاءمبادئ تخطیط تطبیق  تكمن أیضا أهمیةو . عامة

 .الخ....والبیئیةالعمرانیة والاجتماعیة و 

 أسباب اختیار البحث:  

وأمنیا  اعیاـاجتم واقعا كونه فيالسكنیة بالجزائر  الأحیاءبحث في دراسة تخطیط ال هذا اختیارتتمثل أسباب 

 جوانب مختلف على الضوء لتسلیط نسعى هذا بحثنافي ف ،دارس كل على نفسه یفرض معاشااقتصادیا و 

فهذا العمل محاولة لتقییم عملیة التخطیط بین ما هو مبادئ نظریة . هاتطبیق وكیفیةئنا السكنیة أحیا تخطیط

  .السكانآثاره على و موجود في الواقع  وانعكاساته و وما ه
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 البحث حدود:  

ویقتصر ، قواعد محددةالسكنیة بالجزائر وفق مبادئ و  الأحیاءكیفیة تخطیط  في البحث هذا حدود تتمثل

  .حالة مدینة الوادي دارسةالجانب التطبیقي على 

مدن التي ظهرت في ال أقدموتعتبر من . الجزائریةمدن مدینة الوادي كنموذج ومثال عن الحیث سندرس 

ماري متمیز ونسیج عمراني متراص مععمراني و ، واتسمت بنمط تكیفت مع البیئة الصعبةالصحراء و شمال 

المیزات العمرانیة حتى  بهذهیحتفظ ) للمدینة الأصلیةالنواة ( الأعشاشأنه لا یزال حي  إذ .شوارع ضیقةو 

كنیة بخصائص عمرانیة الس حیاءالأتشكل العدید من  إلىأن التوسعات العمرانیة للمدینة أدت غیر . الآن

 .حدیثة

 السابقة الدراسات: 

ن عملیة التخطیط ، إذ أمن بعید أومن قریب بموضوع بحثنا هناك العدید من الدراسات التي لها علاقة

 :من أهمهاوقد استندنا إلى البعض منها، و  .نتزال محل اهتمام العدید من الباحثی لاالعمراني كانت و 

 رسالة  .یطهاتخط ومتطلباتعها واق .نةیقسنط نةیبمد ةیالحضر  ةیالسكن المجمعات .قماس زینب

  :2005-2006رتیماجس

یة  ومراحل العمرانتهدف هذه الدراسة لطرح جوانب مشكلة السكن بمدینة قسنطینة حیث تم دراسة السیاسة 

 قسنطینة بمدینة العمرانيالتطور مراعاة التاریخ و  أیضاتم وسیاسة الدولة في السكن و  بالجزائرتطور تاریخها 

 الأحیاءقامت بدراسة تحلیلیة معمقة لأحد  الأخیرفي دراستا مفصلة و  مدینةبال الحضري السكن واقع، ودراسة 

  .بالمدینة 

 رسةاد حالة .والمعاصرة الأصالة بین للمدینة التخطیطیة المعاییر .عید الشیخ إسماعیل االله عبد محمد 

  :م 2015 -ه 1436ماجستیررسالة  ـ غزة قطاع فيالزهراء  ومدینة بغزة القدیمة البلدة بین المقارنة



 وطرح الإشكالیة مقدمة عامةمدخل عام                                                                  

 

 ~ ه ~ 
 

دراسة و  .للمدینة بین الأصالة والمعاصرة هتم الباحث أن یكون محور بحثه هو المعاییر التخطیطیةإ

توصیات، واحذ على دراسة مقارنة وخرج بنتائج و  حیث عمل. یثالحدفي التخطیط التقلیدي و  الأسلوبین

  .مدینة الزهراءوهما البلدة القدیمة بغزة و  ة كحالة دراسیة واخذ نموذجینتحلیل قطاع غز الباحث بدراسة و 

  والإجراءاتمنهج البحث: 

علیها تم الاعتماد في هذا  رسةادالب سنقوم التي والمدینةالدراسة  موضوع من كل اختیار بعد 

  .نوعيال الوصفي البحث الذي بین أیدینا على المنهج

  المقابلة والملاحظة ودراسة الوثائق :المستعملةأدوات البحث.........  

 مكونات البحث:  

  :عامة مقدمة

  : هیديالتم الفصل

  .ودراسة المفاهیم التعریف بالمصطلحات

  .التاریخي لتخطیط الأحیاء السكنیة والمبادئ والمعاییر التقنیة في تصمیمها التطور: الأول الفصل

  السكنیةالتطور التاریخي لتخطیط الأحیاء.  

 أنواع التجمعات السكنیة. 

 مبادئ ومعاییر تخطیط التجمعات السكنیة المثالیة. 

 المتدخلین في إعداد معاییر الحي السكني. 

  السكنیة الأحیاءأمثلة عن بعض.  

  .مسكن 750الدراسة التحلیلیة لمدینة الوادي ومراحل توسعها العمراني وتقدیم حي  :الثاني الفصل

  الوادي مدینةعام لتقدیم. 

   مسكن 750 الدراسة لحيتقدیم عام. 
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 .مسكن 750دراسة میدانیة حول تطبیق معاییر التصمیم التقنیة في حي سكني حالة حي  :الفصل الثالث

  مسكن 750تحلیل نتائج الدراسة المیدانیة لحي. 

 النتائج والتوصیات. 

  .عامة خاتمة

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

  

 


