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 :مقدمة الفصل

 عند الشروع في كل دراسة لابد بالتعریف بمختلف المفاهيم و المصطلحات التي لها علاقة بموضوع الدراسة،

لفهم  المواضيع و ذلكمفاهيم شائعة تتداول في مختلف الحضري للنسیج القديم  تحسینالموضوع  حیث نجد في

 تتعلق لذا قمنا في هذا الفصل بالإلمام بمختلف المصطلحات التي .استيعاب أحسن لعناصر العمرانو  أكثر

 .بالمجال العمراني و التي تخدم موضوع الدراسة

 و قمنا كذلك في هذا الفصل بتوضيح موضوع الدراسة من خلال دراسة مختلف العناصر و المعطيات التي

الحضري، مركز المدینة، النسیج  تحسینالالمصطلحات المتعلقة ب وضوع حیث تطرقنا فيه إلى مختلفتخدم الم

 .القديم، والتي تعتبر محور دراستنا

 :مفاهيم عامة

 1:المدينة -1

هي عبارة عن ة و فلسفية إیدیولوجية و رمزیة و هي عبارة عن تصميمات مبنية على تشكيلات ریاضية و هندسي

المعماري الذي حاول على مدى العصور إبراز الجماليات التي تجذب الناس و المهابة التي تعبر عن تطور الفن 

الأصل " دین" السلطة و قوة الحكام و إذا اعتمدنا على الناحية اللغوية نجد أن كلمة مدینة مرجعها إلى كلمة

 .السامي في عدة لغات و بمعاني مختلفة

 .موعة من الذكریات الصخریة التي تتمكن من إدراك معانیها و مكوناتهاتمثل المدینة مج" أرسطو"و عند  -

                                                           
 .مذكرة نهاية الدراسة لنیل شهادة مهندس دولة في تسییر التقنيات الحضریة_ النمو الحضري لمدینة عین ملیلة  _بن عطية حمزة1



مفاهيم عامة حول الدراسة                             الفصل الأول                               

8 
 

أما عند العرب فیرى ابن خلدون أن المدن و الأمصار ذات هياكل و إجرام عظيمة و بناء كبیر و هي  -

فلا بد في تمصیر و ... موضوعة على العموم و لا للخصوص فتحتاج إلى اجتماع الأیدي و كثرة التعاون 

 .مدن من الدولةاختطاط ال

هي أنها كل تجمع  0330فيفري  03المؤرخ في 30/30من قانون المدینة  30فتعریف المدینة حسب المادة  -

 .و اقتصادية، اجتماعية، ثقافية حضري سكاني یتوفر على وظائف إداریة

 1:العمران -2

إنه لمن الصعب إعطاء تعریف دقیق و شامل للعمران لكونه العامل الذي يشمل الدراسة في عدة مجالات من 

المجال بجميع مكوناته من أجل خدمة و توفیر  استغلالو  استخدامالناحية البشریة لغاية الوصول إلى تناسق و 

 :نذكر منها تعاریفالراحة للسكان و يمكن إعطاء عدة 

ذي ینظم المدن عن طریق دراسة المفاهيم و التي تسمح بتكییف مساكن هذه المدن وفق حاجيات هو العلم ال -

 .و البشریة الاجتماعية الاقتصاديةعلى مجموعة من التدابیر  بالاعتمادالبشر 

 .و الراحة العمل, السكن: العمران هو فن تهیئة المدن من أجل توفیر ثلاث عناصر أساسية -

 

 

 
                                                           

 .، مرجع سابقبن عطية حمزة1
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 1:التحسين -3

ظهر هذا المفهوم في ستینيات القرن الماضي لوصف التحولات المادية والاجتماعية والرمزیة التي عرفتها مراكز 

 لینتشر بعد ذلك استعماله ،المدن القديمة الأنكلوساسكونية ارتباطا باهتمام طبقات ثریة ببعض المباني التاریخية

المباني ويقصد به اقتناء  .تحولات مراكز المدن ظاهرة عالميةعلى نطاق واسع في العلوم الاجتماعية بعدما باتت 

القديمة من لدن شرائح اجتماعية غنية وترميمها، وتغییر طابعها والإطار المحيط بها ووظائفها في غالب 

الأحيان، مما یرفع من قيمتها العقاریة ویجعلها في غیر متناول الشرائح الاجتماعية الفقیرة، التي تتفكك رویدا 

 .رویدا وتضطر في الغالب إلى الهجرة نحو هوامش المدن

 2:الارتقاء الحضري  -4

مشروع شامل یهدف إلى تحویل جزئي لحي أو منطقة، تعاني من إشكالية حضریة، أو كلي للمدینة في أفق 

تحسین مستوى إطار عيش الساكنة، وكذا تدعيم إدماجها في الدینامية الحضریة على المستویین الاقتصادي 

وتختلف . والاجتماعي، مما یجعل من الارتقاء عملية مستمرة، تتطلب التنسیق الفعال بین جهود جميع الفاعلین

برامج الارتقاء من منطقة لأخرى بسبب اختلاف ظروف ومشاكل المناطق، وهذا ما یجعل أولويات الارتقاء بكل 

 ...اني أو معماري أو بیئيمنطقة مرتبطة بظروفها الخاصة، فقد تكون الأولويات ذات طابع عمر 

 

 
                                                           

، 0300أبریل : ، الطبعة الأولىMaroc impression Sefrouجمال الفلالي، التجدید الحضري بالأنسجة العمرانية القديمة، .د 1
 00ص 

 02ص  _جمال الفلالي، مرجع سابق.د 2
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 1:النسيج العمراني -5

يعبر هذا المفهوم عن الخلايا المتضامنة، والفراغات من العناصر الفیزیائية الموقع الشبكات المختلفة، الفضاءات 

یرتبط مفهوم النسیج العمراني . شكل ونوعية البناء والعلاقة التي تربط بینها المبنية وغیر المبنية، الأبعاد،

كما ترتبط عموما بإدراك السكان وخصائص الإطار المبني، ( تحلیل الهياكل الفضائية)بالمورفولوجية العمرانية 

كانية تطور نمو هذه ویتخذ شكلا ثابتا مثل حالة الأشكال العمرانية خلال فترة معینة وقد یتخذ دیناميكية لإم

 .الأشكال

 2:التوسع العمراني -6

لكي  استمراریةو یجب أن تكون هناك , الأشكال العمرانية التي تربط مع التجمعات الموجودة من قبل انتشارهو 

و هو عملية مرتبطة بالبحث عن الأشكال المادية للأجوبة المطروحة بالنسبة  ,نستطيع الحدیث عن التوسع

و الهياكل من حیث البرمجة التموضع و , ...الترفيه, التجهیزات, العمل, للطلبات الجدیدة من مساحات السكن

 .التنظيم

 

 

 

                                                           
بن نتيشة عبد الحمید، طویل مسعود مذكرة نهاية الدراسة لنیل شهادة مهندس دولة في تسییر التقنيات , نصرات عبد الرؤوف1

 .0332سنة  -تسییر وتنظيم المجال الحضري لمدینة الرقیبة  -الحضریة 
 .عطية حمزة،مرجع سابقبن 2
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 1:التسيير العمراني -7

وتوجیهه نحو خدمة الأهداف  ،يعتبر التسییر العمراني أحد عمليات التحكم في التوسع المجالي داخل المدن

العمرانية والمعماریة والتهیئة المسطرة، وتشرف الجماعات المحلية والهیئات المتخصصة على ذلك عن طریق 

 .أدوات التهیئة والتعمیر

 2:التخطيط العمراني -8

كاملة لمواجهة أحداث مرتقبة للتجمعات وتحقیق أهداف معینة في فترة زمنية محددة، وهو وضع خطة عمل مت

 .بحیث يكون التخطيط مرنا ویتماشي مع دینامكية الحياة وظروفها ويكون في إطار فكري سليم

 3:مجاليالالتخطيط  -9

نشاء أماكن مأهولة جدیدة، ویهدف هذا إلى حل مجموعة من المشاكل  هو فن وعلم تصميم الأماكن المأهولة وا 

المساحة المعمرة  لاستعمالومسائل تنظيم الأراضي وتوزیع الأحجام المبنية الممیزة  الاجتماعيةو  الاقتصادية

بنظام مهيكل ومعقد للكتل المبنية والمسائل الحياتية والثقافية، والفرعية المعماریة والعمرانية والفنية ویتم التعبیر 

 .الحلول بواسطة المخططاتعن هذه 

 

 

                                                           
 .مرجع سابق, نصرات عبد الرؤوف1

 .نصرات عبد الرؤوف،مرجع سابق2
 .نصرات عبد الرؤوف،مرجع سابق3
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 1:العمراني الامتداد -11

بطریقـة مستمرة نحـو أطـراف المدینـة فهـو بـذلك عملیـة زحـف النسیـج  العقار الحضري هو عملیـة استغـلال 

لتصـل إلى  بطریقة عقلانية أو عشوائیـة و كـذا زیـادة الإطـار المبنـي لها، ، سواء كانالعمراني نحـو خارج المدینـة

 .مدیـنة ذات كثافـة معقولة

 2:تخطيط المدن -11

هو محاولة لتهیئة المناخ المناسب الذي يسمح للتجمعات بإیجاد الوسائل الضروریة لتحقیق إطار معيشي ملائم 

یجاد  لسكانها تتوفر فيه أسباب الراحة الرفاهية داخل المدن فالإنسان يسعى دوما لتنظيم البیئة التي يعيش فیها، وا 

الأفضل بین جميع أفراد المجتمع محاولا استثمار كل الطاقات لتحقیق  الانسجامالأدوات التي تمكن من تحقیق 

 .ذلك

 3:المساحات الخضراء -12

تعرف المساحات الخضراء على أنها مساحات تكون داخل المدینة أو خارجها بحیث يكون أكبر قسط منها 

هذه المساحات تستعمل كحدائق وأماكن للراحة وهي تحتوي ( الخ...شجیرات ,أشجار, مروج)مغطى بالنباتات 

على مجالات مخصصة للعب وقاعات موجودة في الهواء الطلق أي المسابح والملاعب وهي تعمل على تلطیف 

 .الجو وتنقیته وتعطي منظرا جميلا بالإضافة إلى الدور الصحي والمناخي

                                                           
 .نصرات عبد الرؤوف ،مرجع سابق1

 .نصرات عبد الرؤوف ،مرجع سابق2
 .بن عطية حمزة نفس المرجع السابق3
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 1:التدخلات العمرانية -13

و , بحیث نعید هيكلته أو هيكلة بعض أجزائه, هو مجموعة العمليات العمرانية التي تكون على مستوى حي معین

 هذه,المتطلبات الحدیثة ید بعض أجزائه حتى يصبح متماشيا معكذا تهیئته تهیئة حدیثة و تجدیده أو تجد

 :العمليات تكون في شكل

 : الترميم -13-1

 .فیها ترميم القطع و المباني الترابية إلى مثل الحالة التي كانت علیها و هي عملية یتم

 :التجديد -13-2

و هو يمس الأجزاء و المباني القديمة , هو عملية من عمليات التدخل العمراني على الأنسجة العمرانية القائمة

 استرجاعیر اللائقة و غیر الملائمة و ذلك بهدف تحسین صورتها و تتم عملية التجدید بهدم المباني غ

 .المساحات العقاریة ثم إعادة إنشاء مباني جدیدة في نفس موضع البناية القديمة

 :إعادة الهيكلة -13-3

و هي من العمليات العمرانية التي تمس الأحياء و القطاعات الحضریة و حتى المدینة ككل بهدف تحسین 

 :ة لجميع وظائفه تتضمن مایليو إعطائه صورة جدیدة متمیز , وظيفة النسیج العمراني

                                                           
 .مرجع السابق_ بن عطية حمزة1
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 .إعادة تأهیل الإطار المبني -

 .إعادة توزیع الكثافات السكنية و التنقل و الخدمات بشكل يسمح لها بالفعالية الدائمة و التوازن التام -

 .إقامة تجهیزات مهيكلة و إضافة الخدمات لتفعیل الحي -

 .المدینة تحسین شبكة المواصلات للربط الجید بین مختلف أجزاء

 :الاعتبارإعادة  -13-4

, تهدف إلى تغییر مجموعة منشآت أو تجهیزات قصد تزویدها بالشبكات الضروریة و التي تتمثل في الماء

 .و تعني هذه العملية بتحسین ظروف المسكن, الكهرباء و الغاز

 :التنظيم العمراني -13-5

یهدف إلى تحسین ظروف الحياة و , هو مجموعة الإجراءات و العمليات على المدى القصیر للمجال العمراني

, النشاطات, على مستوى السكن و البنية القاعدية الموجود وهذاتوظیف المجال السوسیو فیزیائي العمراني 

 ...التجهیزات

 :التكثيف العمراني -13-6

الجیوب العمرانية الشاغرة الموجودة داخل  استغلالللمجال و هذا من خلال  استهلاكاتعتبر عملية التكثیف 

و هي تشمل في رفع قدرة المدینة و ذلك بزیادة عدد الطوابق و كذا زیادة الإطار المبني بها , النسیج العمراني

 .وصول إلى مدینة ذات كثافة معقولةلل
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 :1مفهوم التحسين الحضري  -14

ضفاء صبغة حسنة على الشيءهو التغییر نحو الأفضل و   .جعل الشيء یلبي الاحتياجات: ا 

 .هو مجموعة الأعمال التي تمس جوانب إطار الحياة والرامية إلى رفع مستوى حياة السكان

افة هو عملية تضمن تغیر النسیج أو الحي أو مجموعة المباني إلى الأفضل من حیث جمالیتها المعماریة والنظ

 .الحسنوكذا الإنارة والتسییر 

  :مركز المدينة-15

 :2تعريف مركز المدينة-15-1

عرف مركز المدینة بأنه بؤرة الحياة الخاصة بها، حیث يمتلك هذا الموقع أهمية خاصة في المجتمعات، فهو 

دارة الأعمال في المدینة، حیث يضم المحلات التجاریة،  المركز الرئيسي من أجل التسلية، والثقافة، والإدارة، وا 

والبنوك، والنوادي، والفنادق، والمتاحف، والمسارح، ویتمیز مركز المدینة بأنه مركزي، حیث تلتقي به طرق 

 .المواصلات، ويأتي إليه عدد كبیر من السكان كل یوم من أجل العمل أو الزیارة

  :3خصائص مركز المدينة -15-2

  و النواة المكونة لبنیتها الأقدمالمكان  أوهو المركز الهندسي للمدینة. 

  و الخدمات النادرة ذات النوعية الرفيعة للأملاكنقطة العرض الاختياري. 

                                                           
1
 .62ص_ 6102_أليات دمج البعد البيئي في التحسين الحضري للأحياء السكنية_ مذكرة تخرج لنيل شهادة ماستر في الهندسة المعمارية_ جموعي رزقي 
2
_ سلامية غزةالجامعة الا_ المدن لماركز الحضري التطوير استارتيجيات_ رسالة مكملة لنيل درجة الماجستر في الهندسة المعمارية_ سمر محمد ابو غالي 

6102. 
3
جامعة أم _ مذكرة مكملة لنيل شهادة ماستر في تسيير التقنيات الحضرية_ تحديث مركز المدينة من أجل تنشيط ديناميكيتها الوظيفية_ بن حيزية إيمان 

 .6102_ البواقي
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 عبر ) النقطة المركزیة للرقابة السياسية و الاجتماعية المطبقة من طرف السلطة العمومية

 .على تظاهرات الحياة للمواطنین(المؤسسات

  لحضارة و تتمثل في تاسيس , لمؤسسة, و الرمزیة لحقبة يةالإیدیولوجنقطة التجمع و العرض للمحتويات

 .العمران للمنطقة المبنية  أخرى بصفة  أوللفضاء 

 هو النقطة المقصودة بجميع الفئات من اجل التبادلات او العمل او النزهة. 

  :1معايير تحديد مركز المدينة -15-3

 :معاییر لتحدید مركز المدینة منهاهناك عدة 

 :المعيار التاريخي -15-3-1

 .و ذلك من خلا نشأة و مراحل تطور المدینة عمرانيا

  :المعيار الوظيفي-15-3-2

من خلال و جود نشاطات و وظائف متجمعة في مركز المدینة مما تعطيه صبغة بطابعه الخاص ووجود 

 .قطاعات كبیرة وذات اهمية منها قطاع الثقافة و التسلية 

 

 

 
                                                           

1
 .6102_جامعة أم البواقي_ التقنيات الحضريةمذكرة مكملة لنيل شهادة ماستر في تسيير _ التحسين الحضري بمدينة خنشلة_ شباح عبد الناصر 



مفاهيم عامة حول الدراسة                             الفصل الأول                               

17 
 

  :المعايير المركزية و الحركية -15-3-3

كما يعرف مركز , مركز المدینة هو نقطة الوصول لجميع الفئات الهامة المتوجه یوميا للعمل او الشراء او للدراسة

المحلات و القيمة التاریخية للمركز و المرافق المستعملة دائما من طرف  لأهميةالمدینة بكثافة الزوار و ذلك 

 .جتماعيالنبض الامركز المدینة هو مكان التنظيم و  إذ, و المكاتب الخاصة و التجارة العمومية كالمرافقالزبون 

 :أخرى معايير  -15-3-4

 كثافة حركة المرور  -

 عدد و كثافة السكن و السكان -

 . الأخرى نسبة العمالة بین المركز و القطاعات  -

 :1أنواع مراكز المدن-15-4

 :المركز التاريخي-15-4-1

 .للمدینة و هو عبارة عن مكان نشأة تلك المدینة الأولىتبر النواة عي

  :المركز الحضري -15-4-2

و التجاریة ذات الانسجام  الإداریةالثقافية و الاجتماعية و الترفیهية و  المنشآتحیث یوجد فيه مجموعة من 

 .الزمني 

                                                           
1
 .مرجع سابق_ بن حيزية إيمان 
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  :الإداري المركز -15-4-3

 .يضم عدة وظائف و تكون له مباني ضخمة و متباعدة عن بعضها ولها مجالات حرة تزید من قيمتها 

  :المركز الثقافي-15-4-4

 .و غیرها.....المكتبة, قاعة الموسيقى, السینما, يضم التجهیزات الثقافية كالمسرح

  :الأعمالمركز -15-4-5

 .الوزارات ومختلف الملحقات, قصر الحكومة, لس الشعبيالحكومية كالمج فضاء مركزي يمتاز بتواجد المؤسسات

 :المركز التجاري -15-4-6

مكيفة مع احتياجات , الإداري ة و هياكل تختلف تماما عن هياكل المركز ضحيان منخفمبانيه في معظم الأ

  .الزبائن

 :1الجانب التشريعي للتحسين الحضري في الجزائر -16

 تشكل المنظومة القانونية للتعمير :1991فترة  -16-1

 : هذه الفترة على النحو التالي تتمثل أهم القوانین التي صدرت في میدان تنظيم المجال والتدخل عليه في

یتضمن  00/00/0223المؤرخ في  02-23المتعلق بالبلدية وقانون  30/32/0223المؤرخ في  30-23قانون 

م والمعدل بالقانون متالم یتعلق بالتهیئة والتعمیر 30/00/0223المؤرخ في  02-23قانون  التوجيه العقاري،
                                                           

 قوانین الجریدة الرسمية 1
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متبوعا بمجموعة من المراسيم التنفیذية تحدد كيفية تجسید هذه التهیئة،  02/30/0332المؤرخ في  32-32

 .والمتعلق بحماية التراث الثقافي 02/30/0220المؤرخ في  32-20وقانون 

 :المتعلق بالبلدية 17/14/1991المؤرخ في  18-91القانون 

 :يحتوي هذا القانون على بعض المواد التي تخص عمليات التدخل على النسیج الحضري 

تنص على تشجيع كل عملية جمعوية للسكان وتنظيمها من أجل القيام بعمليات حماية الأحياء : 030المادة 

 .وصيانتها

افظة على النظافة العمومية لاسيما  في مجال توزیع المياه الصالحة تتكفل البلدية بالصحة والمح: 030المادة 

 .للشرب، صرف ومعالجة المياه القذرة والنفايات الجامدة الحضریة، ومكافحة التلوث وحماية البیئة

 .تتكفل البلدية بإنشاء وتوسيع وصيانة المساحات الخضراء والأثاث الحضري : 030المادة 

 :المتعلق بالتهيئة والتعمير 11/12/1991 المؤرخ في 29-91القانون 

یهدف إلى تحدید القواعد الرامية إلى تنظيم إنتاج الأراضي القابلة للتعمیر وتكوین وتحویل المباني  :المادة الأولى

في إطار سیر اقتصادي ووقاية المحيط والأوساط الطبيعية والتراث الثقافي والتاریخي على أساس احترام مبادئ 

 .وأهداف التهیئة العمرانية

 :وجاء هذا القانون بمخططین هما

PDAU :(المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر ) 000-20والذي صادق عليه بموجب المرسوم التنفیذي رقم 

 .00/32/0220المؤرخ في 
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POS( :مخطط شغل الأراضي ) المؤرخ في  20/000والذي نص عليه بموجب المرسوم التنفیذي رقم

00/32/0220. 

 :كما كان في هذا القانون عدة إجراءات خاصة بالتعمیر     

 .شهادة التعمیر -

 .رخصة التجزئة -

 .رخصة البناء -

 .رخصة الهدم -

 .شهادة التقسيم  -

 .شهادة المطابقة -

 .شهادة الحيازة

 المنظومة القانونية في ظل السياسات الجديدة :إلى يومنا هذا 2111فترة  -16-2

من خلال وضع برامج تنموية  بعد استقرار الأوضاع الاقتصادية أعادت الدولة تدخلها على المجال العمراني
عاملة على تدارك التأخر المسجل سابقا واستدامة النتائج  ،الفاعلین والمتدخلین وتوسيع دائرة التخطيط وتعدد
 .وتكییف أدوات التعمیر مع الاتجاهات الجدیدة عن طریق مراجعتها أو تحدیثها ،المحققة من المشاریع المنجزة

 :القانون التوجيهي للمدينة 21/12/2116المؤرخ في  16-16 القانون 

جاء هذا القانون لتدعيم وسائل وأدوات التعمیر تحت إستراتیجية تسمى سياسة المدینة، هذه السياسة توجه وتنسق 
كل التدخلات المطبقة على المدینة بهدف تحقیق التنمية المستدامة وذلك عن طریق المحافظة على البیئة 

 .ة تدهور شروط الحياة داخل الأحياءومقاوم
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یندرج هذا القانون في سياق استكمال المنظومة التشریعية المتعلقة بتهیئة الإقليم والتنمية المستدامة وحماية 
الفضاءات الحساسة وتثمینها وترقیتها، ويقوم على عدة مبادئ تتمثل في وضع إطار تشریعي منسجم يضمن 

 .ترقية المدینة

 :المحدد لقواعد مطابق المباني 13/18/2118المؤرخ في  15-18القانون 

هذا القانون إلى إجبار  یهتم بمعالجة مظهر البنايات الغیر مكتملة التي تشوه المظهر العام للمدینة، ویهدف
 .مها لترقية المظهر العام للمدینةأصحاب هذه السكنات على إتما

 :1ت المطبقة في الجزائرلامختلف التدخ -16-3

قتصادية لااجتماعية و الاوالمشاكل  (03/03/23) ل السنواتلافشل التخطيط الحضري خالدولة ب اعترافإن 

عادة تأهیلها عن وا  حياء المهمشة في المدینة لأو التقنیین باتخاذ سياسة دمج ا السكانية، حتم على متخذي القرار

 :طریق

 : التدخل التقني -

ح الخلل الوظيفي التقني، و ذلك من أجل تحسین درجة الرفاهية للسكنات و استدراك لاصإيقوم التدخل التقني ب

 .نقائص الصيانة و الخلل الموجود

 :التدخل الحضري  -

 .ضافة إلى حل مشاكل العقارلإللحي باطار المعيشي الإبتهیئة المجال العمومي، تحسین يقوم التدخل الحضري  

                                                           
مذكرة تخرج لنیل شهادة الماستر في _سكن033 حي حالة سةدرا رلعاتا ربئ ینةدبم يرلحضا نلتحسیا _سعود خلیل، بوزیان زید1

 00-03،ص 0300_الهندسة المعماریة
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 : قتصاديجتماعي و الاالتدخل الا -

التسییر على مستوى الجماعات المحلية و المؤسسات المسیرة، تشجيع مساهمة السكان  ،عن طریق المركزیة

 .الصيانة ،بإنشاء هيكل مسیر للتهیئة، التنظیف
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 :الفصل خلاصة

نجد أنه من الضروري و وفي نهاية هذا الفصل و بعد التطرق للمفاهيم التي تخص الجانب العمراني و المدینة 

دیرات وذلك لمواجهة و مواكبة جل التق أن يكون مستوعبا مختلف هذه المفاهيم المسیر العمرانياللازم على 

 .والتطورات و مختلف القضايا


