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ر متواضع  أش عمل ا جاز هذا ا ي على ا ي وأعا ذي وفق ى ا ه وتعا  ه سبحا

فاضل  ى اأستاذ ا تقدير إ ر وا ش ه اإشراف على  " قطـــــــــاف نبـــــــيل"أتقدم بأسمى عبارات ا  قبو

ل ماهذ  رة وعلى  مذ صح  ومعرفة ا ي من تشجيع و قيمة طيلة مدة قدمه   وعلى توجيهاته ا

عمل بحث وا  ا

ى او  ر خاص إ تورأتقدم بش   موسي عبد الناصر" " د

عرفان  ر وا ش ىما أتوجه بجزيل ا تجارية وعلوم جميع أساتذة  إ علوم ااقتصادية وا  لية ا

تسيير بجامعة محمد خيضر رة، ا ا  بس فضل في وصو هم ا ذين يعود  ىا مستوى من إ  هذا ا

معرفة  علم وا  ا

ري  ص ش مقام أن أتقدم بخا ي في هذا ا ىما ا يفوت ة  إ و فروي"ل عمال شر هم  "بيس  على تعاو

سيدة  محاسبة ا ية وا ما ر رئيسة مصلحة ا ش ها على " عماري عايدة "معي وأخص با  حسن استقبا

ي في  وعلى وتعاملها معي عمل. إخراجل ماقدمته  من معلومات ووثائق ساعدت  هذا ا

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

ىأهــــــــــــــــــــــــدي ثمرة جهدي وعملي هذ   من قال فيهما اه عز وجل  إ

  ( ) وقض ى ربك أا تعبدوا إا إياه وبالوالدين إحسانا

ى ذي إ م تبخل عليا بدعائها ا ل فخر وعزم و ي ب  من سهرت على تربيتي وتعليمي وشجعت

ية حفظها اه غا عطف أمي ا ان وا ح جاحي رمز ا  ان سر 

ى بع طموحي ومثلي اأعلى  إ سانقدوتي وم ي على ااجتهاد  اإ ثقة وشجع ي ا ح ذي م  ا

م مثابرة و دراسي  وا قيمة طوال مشواري ا صائحه وتوجيهاته ا  يبخل عليا ب

ي حفظه اه  غا  أبي ا

ى د إ عزيز " حمزة "س حياة أخي ا ة " ي في ا اء " و" أمي  ، ورفيقات دربي أخواتي " حس

ل أفراد عائلتي   و

ى صديقتان  إ طيبة ا رفقة ا صداقة وا ي بهم حسن ا  من جمعت

 " مروة " و " ياسمين "

ى ر ابن عمي إ ذ عمل وأخص با جاز هذا ا مساعدة ا عون وا ي يد ا  ل من قدم 

تي "  ة خا دين " واب ب  إيمان" محي ا طا زميل ا صف " " وا  " خيزار م

م  ار درب م اه وأ  وفق

ية ماستر تخصص محاسبة وتدقيق ة ثا ى جميع زميات وزماء دفعة س  إ

بــــراسا  عمل وأسأل اه عز وجل أن يجعله  م جميعا أهدي هذا ا ي  إ

ـــــــــــــــــــــــب عــــــــــــــــــــــــــــلــــــــــــــم .    ل طــــــــــــــا
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I 

دراسة:  ملخص ا

يها      لجوء إ تي يتم ا وسائل ا تمويلي من أهم ا تقليدية، من أجل   يعد عقد اإيجار ا قروض ا بديل عن ا
ة،  لدو ي  وط هوض بااقتصاد ا شاطها ومن ثمة ا مشاريع ااقتصادية وضمان استمرار  تمويل استثمارات ا

يه من أصول  حصول على ما يحتاج إ مشروع ا ه يستطيع ا ذي من خا ي، ا عي تمويل ا رة ا يقوم على ف
قوات أو ع ت م ا ية سواء  ية في سبيل شراء تلك رأسما ما فاذ موارد ا ى است قارات، دون أن يضطر إ

 اأصول.

ون رقم       قا تمويلي، بداية من ا ية اإيجار ا تعامل بتق جزائري تطوير ا مشرع ا متعلق  10-90حاول ا ا
قرض قد وا ى اأمر رقم با ان  09-96، إ ذي  جزائر، وا متعلق بااعتماد اإيجاري في ا فضل في وضع ا ه ا

ية  تعامل بتق م ا ظم ويح ي ي و تمويلي،  اإيجارإطار قا ى قواعد ا يإضافة إ ما محاسبي ا ظام ا تي ا ج  ا تعا
سجمة تمويلي بطريقة م ية. عقد اإيجار ا دو محاسبة ا  مع معايير ا

تمويلي هو       عقد اإيجار ا محاسبية  جة ا معا دراسة أن أساس ا واقع ااقتصادي أظهرت ا مبدأ أسبقية ا
ي و قا ل ا ش جة عقد اإيجار لعقد،  على ا جزائري يعتمد أساسا في معا جبائي ا تشريع ا جد أن ا في حين 

محاسبية  جة ا معا ع ااختاف بين ا ذي ص واقع ااقتصادي، اأمر ا لعقد دون ا ي  و قا ل ا ش تمويلي على ا ا
عقد اإيجار ا جبائية  جزائر.وا   تمويلي في ا

مفتاحية لمات ا ي: ا ما محاسبي ا ظام ا تمويلي، مؤجر، مستأجر، ا ية، عقد اإيجار ا دو محاسبة ا ، معايير ا
جزائري. جبائي ا تشريع ا  ا
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II 

Abstract : 

 

      Financial lease is considered to be one of the most important means to resort to as 

an alternative to conventional loans in order to finance investments of economic 

projects, ensure the continuty of its activites, and then promoting the national 

economy. It is based on the idea of in-kind financing , through which theproject can 

obtain the capital assets it needs -whether movable or real estate- without having to 

exhaust its financial resourcesin buying those assets. 
 

      The Algerian legislator introduced and tried to develop the finance lease 

technique, starting from  the issue of the  law No. 90-10 related to cash and loan, 

through the issue of the order No. 96-09 concerning the rental credit in Algeria, 

which has been the starting point in developing a legal framework that regulates and 

governs the handling of financial leasing technique, in addition to the rules of the 

financial accounting system which deals with the finance lease in a consistent manner 

with international accounting standards.  

      The study showed that the basis for accounting treatment of the financial lease is 

the principle of primacy of economic reality on the legal form of the contract while 

Algerian tax legislation is based mainly on the treatment of the financial lease on the 

legal form of the contract without the economic reality, which made the difference 

between the accounting and tax treatment of the financial lease in Algeria. 

Key words:  financial leasing contract, lessor, tenant, financial accounting system, 

international accounting standards, Algerian tax legislation. 
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III 

صفحة وعــــــوضــــــمـــا  ا
بسملة  - ا

ر وتقدير  - ش
 - اإهداء

 I- II ملخص 

محتويات  V -III فهرس ا

جداول  VI فهرس ا

ال  VII فهرس  اأش

ماحق  VIII فهرس ا

مختصرات  IX قائمة ا

 ج-أ مقدمــــــــــــــة
فصل اأول:  نظري ا تمويلياإطار ا  66-2 عقد اإيجار ا

 2 تمهيـــــــــــــد
مبحث اأ  تمويلي  اإيجارماهية عقد : ولا  21-3  ا

مطلب اأول: تمويلي  ا  3 نشأة وتطور اإيجار ا
ثاني: مطلب ا تمويلي  ا  8 مفهوم عقد اإيجار ا
ث: ثا مطلب ا تمويلي  ا  13 خصائص عقد اإيجار ا
رابع: مطلب ا تمويلي  ا  16 أنواع عقد اإيجار ا

ثاني:  مبحث ا تمويليا  49-21 تحليل عقد اإيجار ا
مطلب اأول: تمويلي إبرامشروط  ا  21  عقد اإيجار ا
ثاني: مطلب ا تمويلي وأطرافه  ا  27 مراحل إبرام عقد اإيجار ا
ث: ثا مطلب ا عقد  ا قانونية  تمويلي  اإيجاراآثار ا  37 ا

ث:  ثا مبحث ا تمويليا عقد اإيجار ا مختلفة  جوانب ا  65-49 ا
مطلب اأول: تمويلي ا عقد اإيجار ا قانوني  جانب ا  49 ا
ثاني: مطلب ا جانب ااقتصادي  ا تمويليا  54 عقد اإيجار ا
ث: ثا مطلب ا تمويلي ا عقد اإيجار ا ي  ما جانب ا  56 ا
رابع: مطلب ا تمويلي ا  58 مزايا وعيوب عقد اإيجار ا
فصل  خاصة ا
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IV 

ثاني: فصل ا تمويلي ا عقد اإيجار ا جبائي  محاسبي وا  122-68 اإطار ا
 68 تمهيـــــــــــــد

مبحث اأول تمويل :ا عقد اإيجار ا محاسبية  جة ا معا ي ي ا ما محاسبي ا نظام ا  SCF 69-86حسب ا
مطلب اأول: ي  ا ما محاسبي ا نظام ا تمويلي حسب ا  69 مفهوم عقد اإيجار ا
ثاني مطلب ا مستأجر: ا دى ا تمويلي  عقد اإيجار ا محاسبية  جة ا معا  72 ا

ث:  ثا مطلب ا جة ا معا مؤجرا دى ا تمويلي  عقد اإيجار ا محاسبية   75 ا
ثاني: مبحث ا تمويلي في  ا عقد اإيجار ا محاسبية  جة ا معا يةظا دو محاسبة ا  110-86 ل معايير ا
مطلب اأول: ي ا ما لتقرير ا ي  دو معيار ا تمويلي وفق ا عقد اإيجار ا محاسبية  جة ا معا  ا

IFRS ( 16رقم ) "عقود اإيجار " 
86 

ثاني: مطلب ا ي رقم )ا معيار اأمري تمويلي في ضل ا عقد اإيجار ا محاسبية  جة ا معا  95 (13ا
م ث: ا ثا محاسبي اإسامي طلب ا معيار ا تمويلي في ظل ا عقد اإيجار ا محاسبية  جة ا معا ا

تمليك " رقم  منتهية با  " اإجارة واإجارة ا
103 

مبحث ث ا ثا عقد اإيجار :ا جبائي  جزائري اإطار ا جبائي ا تشريع ا تمويلي في ظل ا  121-111 ا
مطلب  عقد اإيجار ا :اأولا جبائية   111 ويليتماإجراءات ا

ثاني:  مطلب ا جبائيةا ممنوحة اامتيازات ا تمويلي ا  117 طرفي عقد اإيجار ا
ث: ثا مطلب ا ي  ا ما محاسبي ا نظام ا تمويلي بين ا جة عقد اإيجار ا  SCFمقارنة معا

جزائري جبائي ا تشريع ا    وا
119 

فصل   122 خاصة ا
ثا فصل ا ة  : ثا تمويلي في شر عقد اايجار ا جبائية  محاسبية وا جة ا معا ا

و فروي"  "بيس

124-150 

 124 تمهيـــــــــــــد

مبحث اأول:  ة ا و فروي"تقديم شر  135-125  "بيس

مطلب اأول: ة  نشأة ا و فروي"شر  125 "بيس

ثاني: مطلب ا ويت  ا بس  127 تقديم وحدة إنتاج ا

ث ثا مطلب ا لا: ا ة  هي شر تنظيمي  و فروي"ا  130 "بيس

ثاني مبحث ا ة  :ا تمويلي في شر عقد اإيجار ا محاسبية  جة ا معا و فروي"ا  142-135 "بيس

مطلب ا ة :أولا شر تمويلي على مستوى ا  135 دراسة ملف اإيجار ا

ث مطلب ا محاسبية :انيا جة ا معا تمويلي في دفاتر ا ة  عقد اإيجار ا و فروي"شر  "بيس
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V 

 

 

ث:  ثا مبحث ا ة  ا تمويلي على مستوى شر جة عقد اايجار ا و فروي"معا ناحية  "بيس من ا
جبائية    ا

143-149 

مطلب اأول ة  : ا شر جبائية  نتيجة ا و فروي"تحديد ا  143 سنة  "بيس

ثاني: مطلب ا ة   ا شر جبائية  نتيجة ا و فروي"تحديد ا  147 سنة  "بيس

ف  150 ل صخاصة ا

 152 خاتمـــــــــــة  ا

مراجع  158 قائمة ا

ماحق  165 ا



رس  لفــــــــــــــــ  الجـــــدا
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 الصفحة عنوان الجدول رقم الجدول
لعقد اأول 2-1 دفعات اإيجار  لحد اأدنى  محينة  قيمة ا  82 تحديد ا
لعقد اأول 2-2 نسبة  لقرض با ي  ما  82 ااهتاك ا
ة اإنتاجا 2-3  83 هتاك آ
محاسبي  2-4 جانب ا تمويلي بين ا جة عقد اإيجار ا و أهم نقاط ااختاف في معا

جانب  جبائيا  ا
120 

ة  3-1 شر يلة منتوج ا  130 تش
ة  3-2 عمال في شر و فروي"توزيع ا  130 "بيس
دفعات اإيجار 3-3 لحد اأدنى  محينة  قيمة ا  138 161064لعقد رقم  تحديد ا
نسبةااهتاك  3-4 لقرض با ي  ما سياحية  ا  139 لسيارة ا
سياحية 3-5 سيارة ا  140 اهتاك ا
سنة  3-6 تمويلي  أصول محل عقد اايجار ا سنوية   144 أقساط اإهتاك ا
أصول محل عق 3-7 سنوية  سنة و أقساط اإيجار ا تمويلي   145 د اايجار ا
جبائية  3-8 نتيجة ا سنة تحديد ا ة   146 لشر
سنة  اإهتاكأقساط  3-9 تمويلي  أصول محل عقد اايجار ا سنوية   147 ا
أصول محل عق 3-10 سنوية  سنة و أقساط اإيجار ا تمويلي   147 د اايجار ا
سنة  3-11 ة  لشر جبائية  نتيجة ا  149 تحديد ا

 

 

 

 



ا فـــــــــــــــــهرس  اأشــــــــــــــــ

 

 

VII 

 

ل ش ل رقم ا ش صفحة عنوان ا  ا
ية إبرام عقد إيجار تمويلي 1-1  33 مخطط يوضح آ
تمويلي 2-1  72 معايير تصنيف عقد اإيجار ا
ة  3-1 شر تنظيمي  ل ا هي و فروي"ا  131 "بيس
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VIII 

 الصفحة عنوان الملحق رقم الملحق
ملحق تمويلي رقم  اإيجارعقد  01ا  166 161064ا
ملحق سياحية 02ا سيارة ا  169 وصل تسليم ا
ملحق سياحية 03ا سيارة ا  170 فاتورة اقتناء ا
ملحق شهريةجدول  04ا  171 ااستحقاقات ا
ملحق دفعةفاتورة  تسديد  05ا  174 إيجار ىاأو ا
ملحق ثاني ا فاتورة  تسديد 06ا  175 إيجارقسط ا
ملحق جبائي رقم 07ا جدول ا ة  (09)ا شر جبائية  نتيجة ا و فروي"تحديد ا في سنة  "بيس

2017 
176 

ملحق جبائي رقم 08ا جدول ا ة  (09)ا شر جبائية  نتيجة ا و فروي"تحديد ا في سنة  "بيس
2018 

177 

ملحق منشور رقم  09ا سنة  03ا ية  ما متعلق بقانون ا  178  2018ا
ملحق  181 طلب إجراء تربص ميداني  10ا
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الرمز 
 المختصر

 الترجمة باللغة العربية الترجمة باللغة اأجنبية

AAOIFI Accounting and Auditing Organization for 

Islamic Financial Institutions 
محاسبة هيئة مراجعة ا  وا

ية لمؤسسات ما  اإسامية ا
FASB Financial Accounting Standards Board محاسبة معايير مجلس ية ا ما  ا
IAS International Accounting Standards  معايير المحاسبة الدولية 
IASB International Accounting Standards Board محاسبة معايير مجلس ية ا دو  ا
IBS Impôt sur les Bénéfices des Sociétés ات شر ضريبة على أرباح ا  ا
IFRIC International Financial Reporting 

Interpretations Committee 
 الدولية المالية التقارير تفسير لجنة

IFRS International Financial reporting standards معايير ية ا دو تقارير إعداد ا  ا

ية ما  ا
IRG Impôt sur le Revenue Globale ى الدخل اإجمالي  الضريبة ع
PCN Plan comptable national وطني محاسبي ا مخطط ا  ا
SCF Système Comptable Financier  النظا المحاسبي المالي 

SGA Société Générale Algérie جزائر  سوسيتي جنرال ا
TAIC Taxe sur l'Activité Industrielle et 

Commerciale  
رسم  صناعي ا نشاط ا على ا

تجاري  وا
TANC Taxe sur l'Activité Non Commerciale   نشاط غير تجاري رسم على ا  ا
TAP Taxe sur l'Activité Professionnelle مهني نشاط ا رسم على ا  ا
TVA Taxe sur la Valeur Ajoutée مضافة قيمة ا رسم على ا  ا
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    مقدمة: 
تجارية ويشغل بال       اعية وا ص مشاريع ا تمويل من أبرز ما يعيق تطور ا لة ا ااقتصاديين في تعتبر مش

م عا وجيا  ٬مختلف دول ا و ت تشار ا تسارع في ا بير وا اعي ا ص تطور ا ىحيث أدى ا عديد من  إ ظهور ا
بيرة اأصول قيمة ا حاجتها  ٬ذات ا ظرا  ها  ات امتا شر ثير من ا تي يصعب على  ىا ثير من  إ توفير ا
هاعن طريق زيادة رؤوس  اأموال لجوء  أموا ىأو ا توفير  إ تمويل ااقتراض  شراء هذ اأصولا ازم  مما  ٬ا
ىيؤدي  أعباء  إ قروض  مستحقة على ا فوائد ا ات أو تحملها أعباء سداد اأقساط وا شر تجميد أموال ا
تي تم شرائها ٬إضافية ية ظهور أصول أحدث من تلك ا ك تواجه احتما ي تتقادم وتصبح غير قادرة  ٬ذ تا وبا

وجية على موا و ت تطورات ا سريعةبة ا حاجة  ٬ا ا ظهرت ا ىومن ه بحث عن وسائل تمويل خارج إ ية أخرى ا
ة ثر مرو ون أ اسبها وت ها تمويا شاما وفعاابح ٬ت شاط  ٬يث تحقق  مستمرة في ا تغيرات ا وتساير ا

تجاري  وجيااقتصادي وا و ت علمي وا تطور ا ذي يحدث بفعل ا محافظة على قدرتها ٬ا ها من ا  ما تم
افسية  ت خارجي سواءا داخلي أو ا مستوى ا رة  ٬على ا تمويلي باعتبار مصدرا من مصادر  اإيجارفظهرت ف ا

تمويل متوسط وطويل اأجل يم   هدف اا يفن من تحقيق ا ا ت طرق وأقل ا شود بأبسط ا  . م
تمويلي وسيلة اإيجاريعد        سبيا ا حديثة  تمويل ا م ٬من وسائل ا وقت ا عجز جاءت في ا مواجهة ا اسب 

مال مؤسسات ااقتصادية في تمويل استثمارا ٬في رأس ا ل ا تفاع بما وحل مشا ها من اا ي تها عن طريق تم
يهتحتاج  مو  ٬من أصول إ تي ترغب فيهاتختارها من ا مواصفات ا تبرمه مع  إيجاربموجب عقد  ٬رد وفق ا

مورد ية متخصصة تقوم بشراء تلك اأصول من ا لمؤسسات ااقتصادية دون أن تضطر  ٬مؤسسات ما وتقدمها 
ىهذ اأخيرة  ية إ ما لمؤسسة ا امل قيمة اأصل  مع  ٬دورية متفق عليها إيجاربل تلزم فقط بدفع أقساط  ٬دفع 

حها  يةم ا عتملك اأ إم هاية مدة ا مؤجرة في   . قدصول ا
ية       متحدة  اإيجارعرفت تق وايات ا ماضي بدءا من ميادها با قرن ا تصف ا تشارا واسعا في م تمويلي ا ا

ية ى ٬اأمري يها في مختلف دول  إ تشارها وتب م أوروباا عا عديد من  ٬ودول ا دول سن ا ت هذ ا حيث حاو
شاط  ظيم  ت مختلفة  تشريعات ا ين وا قوا تمويلي اإيجارا ى إضافة ٬ا دراسات إ متزايد با مواضيع ااهتمام ا  وا

عقود  محاسبية  محاسبية  اإيجارا معايير ا ك من خال قيام مجلس ا تمويلي وتجلى ذ يا  (FASB) اأمري
معيار بإصدار ي ا محاسبي اأمري ج عمليات  (13)رقم  ا ذي يعا تمويلي اإيجارا معايير  ٬ا ما قام مجلس ا

ية  دو محاسبية ا ي بإصدار  (IASB)ا دو محاسبي ا معيار ا متعلق بعقود  (17)رقم  IAS))ا ٬ أما في اإيجارا
ة  ي 2016س ما لتقرير ا ي  دو معيار ا مجلس بإصدار ا متعلق بعقود اإيجار (16)رقم  IFRS))فقد قام ا  ا

في  فاتح من جا سابق بداية من ا معيار ا ذي سيحل محل ا   .2019وا
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لجزائر       سبة  تي فبعدأما با تحوات ااقتصادية ا ظام اقتصاد  شهدتها٬ ا حو  توجه  سوقوا أصبحت  ٬ا
بيع  ا تقليدية  تعاقدية ا يات ا تق ي واإيجارا ما عاقات ااقتصادية وا تي تربط ة عاجزة عن تأطير ا جديدة ا ا

ات شر ذي دفعها  اأمر ٬بين ا ىا ية  إدخال إ تمويلي شيئا فشيئا٬ اإيجارتق ون رقم  ا قا ان ا  10-90حيث 
ية  تق ون تضمن هذ ا قرض أول قا قد وا متعلق با ك ا إاا ان ضيقا في ذ ذي  ٬وقتأن تطبيقها  اأمر ا

جزائري  مشرع ا امها استلزم ا ظيم أح مشابهةت عقود ا يا مفصا ومستقا عن باقي ا و ظيما قا حيث تجلى  ٬ت
ك في صدور اأمر رقم  متعلق  09-96ذ ات متخصصة في تبعه  ٬اإيجاريااعتماد با تأسيس عدة شر

تعامل  تمويلي . باإيجارا  ا
جزائر       محاسبية في جذريا  إصاحاما شهدت ا ية وا ما مة ا عو بة متطلبات ا محاسبي بهدف موا ظامها ا

ون رقم  اإصاحج هذا تو   إذ قا ي  2007وفمبر  25في  11-07بظهور ا ما محاسبي ا ظام ا ذي تضمن ا وا
SCFة  ٬ فعلي مطلع س تطبيق ا ذي دخل حيز ا ل  إعدادهذا اأخير تم  2010٬ا بير على بااعتماد بش

ية دو محاسبة ا ظيم تضمن ٬معايير ا ية  ت مؤجر  اإيجارتق ل من ا دى  ها  محاسبية  جة ا معا تمويلي وا ا
مستأجر  .وا

ية ا :أوا ا  دراسةإش

ن طرح  من خال ما يةسبق يم ا رئيسية  اإش ية:ا تا   ا
محاسبي اهل يتوافق  نظام ا ي ا جزائريمع ما جبائي ا تشريع ا جةفي  ا تمويلي د اإيجارو عق معا  ؟ا

رئيسية  من أجل تبسيط  ية ا ا ن طرح اأسئلة اإش يةيم تا فرعية ا  :ا
تقليدية -1 تمويل ا تمويلي عن وسائل ا ذي يميز عقد اإيجار ا   ؟اأخرى ما ا
تمويلي محاسبيا -2 جة عقد اإيجار ا مؤسسات ااقتصادية وجبائيا يف يتم معا جزائرية في ا  ؟ا
محاسبية  تقارب بينهل يوجد  -3 جة ا معا عقدا جبائية  تمويلي اإيجار وا  ؟ا

دراسة فرضيات  :ثانيا  ا
تمويلي  -1 تقليدية.   ايلعب دورا مختلفعقد اإيجار ا تمويل ا ذي تؤديه وسائل ا ك ا   عن ذ

جة عقد  -2 تمويلي اإيجارتتم معا تي ا ي ا ما محاسبي ا ظام ا قواعد ا محاسبة مع ماشى تت وفقا  معايير ا
ية٬  دو ى ا ينإضافة إ قوا تشريعات مختلف ا جبائية. وا  ا

جة عقد   -3 جزائري في معا جبائي ا تشريع ا ي وا ما محاسبي ا ظام ا تمويلي اإيجاريتشابه ا  .ا

ثا دراسةأهمية  :ثا  ا

دراسة في: من أهمية هذ ا  ت
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توجه زايدت - تعامل حو ا تموويلي  بعقوود ا صوعيد علوىاإيجوار ا ي ا ودو محلوي٬ و ا ودور و ا بيور ا وذي ا  تلعبوه  ا

ية هذ تق وسائل أبرز ا تمويلية ا  . لمؤسسات ا

وي - جزائور تب ظوام ا محاسوبي ل ي ا موا وذي و ا وى أشوار ا جوة يفيوة إ ووع هوذا معا ك  ٬يجواراإ عقوود مون ا وذ
دراسة  حاول من خال هذ ا جة هذ إبراز س معا بها اإحاطةو   ا مختلفة بجوا  . ا

احيوة  - تمويلي من ا جة عقد اإيجار ا د معا صعوبات ع عديد من ا جزائرية ا مؤسسات ااقتصادية ا مواجهة ا
تي ا تزال بعيدة جبائية ا محاسبية عن ا  . اإصاحات ا

دراسة رابعا  : أهداف ا
تعرف  - محاسبية على ا ية وا و قا ب ا جوا جبائية ا تأجيروا جزائر عقد ا تمويلي في ا  . ا

مستأجر.  - مؤجر وا ل من ا دى  تمويلي  عقد اإيجار ا جبائية  محاسبية وا جة ا معا  عرض ا

توافووق   - قوواط ا محاسووبي ا وأاسوتخا  أهووم  ظووام ا تمووويلي بووين ا جووة عقوود اإيجووار ا ي ااخووتاف فووي معا مووا
جزائري جبائي ا تشريع ا  . وا

موضوع خامسا  : أسباب اختيار ا
ذاتية  -1    :اأسباب ا

ثوور علوووى - تعووورف أ رغبووة فوووي ا مختلفووة ا وووب ا جوا تمووويلي ا ا يوووة اإيجوووار ا تمويووول  تأصوووبح تووويتق موون مصوووادر ا
جزائر سبيا في ا حديثة   . ا

موضوعية: -2  اأسباب ا

ظرا  - تمويل اأخرى  مصادر ا بديل  تمويلي  عقدزيادة ااهتمام باإيجار ا مختلف أطراف ا  .ما يحققه من مزايا 

معارف  - تمويلي وتوسيع ا دراسة حول موضوع اإيجار ا جبائيإثراء ا ذا ا محاسبي و مجال ا  . في ا

جا - متعلقة با دراسات ا تمويليقلة ا عقد اإيجار ا جبائي  جزائر ب ا    . في ا

دراسة سادسا  : منهج ا
دراسة حقه من أجل إ موضوع محل ا ن من اإجابة على عطاء ا تم ي ا تا به٬ وبا مام بمختلف جوا واإ

تائج موضوعية وواقعية٬  ى  وصول إ مطروحة وا ية ا ا هج ااإش م دراسة على ا عتمد في هذ ا وصفي سوف 
ي ثا فصليين اأول وا ظري٬ و  في ا د استعراض اإطار ا عقد اإيجار  طاراإذا ع جبائي  محاسبي وا ا

تمويلي ث أما في  ٬ا ثا فصل ا دراسةا مخص   مؤسسات ااقتصادية  عقد إيجار تمويلي ا على مستوى إحدى ا
وصفي.   هج ا م ذي يعد أحد فروع ا ة ا هج دراسة حا ا على م جزائرية محاسبيا وجبائيا٬ فقد اعتمد  ا
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سابقة: سابعا دراسات ا  ا
موضوع ااطاعفي حدود  اول هذا ا ية : تم ت تا دراسات ا  من زوايا ا

متوسط اإيجارمساهمة قرض "  :سوسن ريزق -1 صغيرة وا مؤسسات ا جزائر ةفي تمويل ا  ".في ا

دراسة  توراعبارة عن ا عربي بن مهيدي قدمت في جامعة  أطروحة د بواقي-ا جزائرأم ا ة  ٬ ا ٬ 2017في س
يتها في: ا ل حل في اإيجار قرض مساهمة مدى ما تتمثل اش تمويل مش مؤسسات في ا صغيرة ا متوسطة ا  وا

جزائرية  ؟ ا
دراسة هذ تدفه ى ا ضوء تسليط إ معوقات أهم على ا ل ا مشا تي وا مؤسسات تواجه ا صغيرة ا متوسطة ا  وا

جزائر في عراقيل وأهمها٬ ا ية ا ما تمويلية ا تي ا سماح دون تحول وا قيام ها ا مية تحقيق في بدورها با ت  ا

ى وااجتماعية ااقتصادية تعرف٬ باإضافة إ جزائر في اإيجار قرض سوق واقع على ا متعاملين وأهم ا  فيه ا

تحديات ومختلف تي ا تمويل سوق في مساهمته وزيادة تطور أمام تقف حاجزا و تواجهه ا محلي ا  .ا
دراسة هذ توصلت ى ا جزائر في اإيجار قرض عرض فاية عدم مفادها تيجة إ طلب  زيادة رغم ا  من عليها

مؤسسات صغيرة ا متوسطة ا متزايد وا ملزمة اأخيرة هذ ٬عددها ا ات شخصية مساهمة بتقديم ا  معظم وضما
مؤسسات حة ا ما حصول أجل من ا لفا٬  يجعله ما وهو اإيجار قرض على ا  خاف علىمصدرا تمويليا م

مؤسسات أغلب صغيرة ا متوسطة ا دراسة محل وا عاملة ا قطاع وا فاحي با تي ا لفةعليه  حصلت وا  أقل بت

ة٬ دعم تيجة دو ك أن غير ا ن ا ذ مؤسسات على تعميمه يم صغيرة ا متوسطة ا قطاعات  وا  ااقتصاديةفي ا

مؤسسات هذ تمويل على اإيجار قرض قدرة محدودية على يدل ما وهو اأخرى  .ا
جة عقود "  :رزاق محمد -2 ية في معا دو محاسبية ا معايير ا ي مع ا ما محاسبي ا ظام ا تأجيرمدى توافق ا  ا

تمويلي  ." ا

رة ماجستير قدمت في جامعة أ دراسة عبارة عن مذ جزائربومرداسمحمد بوقرة ا ة  ٬ ا  تمثل٬ ت2015في س
يتها  ا جة  ما في:اش توافق في معا مامدى ا محاسبي ا ظام ا تمويلي بين ا تأجير ا معايير عقود ا ي و ا

ية؟ دو محاسبية ا  ا
مستأجر٬  مؤجر وا ل من ا دى  تمويلي  عقد اإيجار ا محاسبية  جة ا معا ى عرض ا دراسة إ هدفت هذ ا

ى إضافة جة عقد  إبراز إ تباين في معا توافق وا ي ومعايير  اإيجارقاط ا ما محاسبي ا ظام ا تمويلي بين ا ا
ية. دو محاسبة ا  ا

ية دو محاسبة ا بير مع معايير ا ى حد  ي يتوافق إ ما محاسبي ا ظام ا تيجة مفادها أن ا ى  باحث إ  توصل ا
جة تمويلي في معا جبعقود اإيجار ا محاسبة وا موجود بين ا دراسة بضرورة فك اارتباط ا  اية في٬ وأوصت ا
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جزائر.  ا
د بلعاوي: دراسة  -3 ضريبي" صفاء عمر خا ظيمه ا تمويلي وت تأجير ا ية في عقد ا و قا واحي ا  ."ا

رة ماجستير قدمت في جامعة دراسة عبارة عن مذ ية ا وط جاح ا ابلس ا ة  ٬في  ٬ تدور 2005فلسطين في س
عقد اإيجار  ية  و قا طبيعة ا يتها حول تحديد ا ا تمويلي وأاش متعلقة بها ضريبية ا ام ا  .هم اأح

دراسة  ىهدفت هذ ا و بيا إ ف ي التأجير لعق القانوني ال وي يته بيا تعريفه خال من لك ٬ الت على  أه
يصعيد تمويل ااستثمار٬  ييزه خال من له القانونية الطبيعة تح ه٬ باإضافة  عن ت مشابهة  عقود اأخرى ا ا

ى  تمويلي.إ ضريبة في مجال اإيجار ا متعلقة با ام ا  بيان أهم اأح
تمويلي  تأجير ا ي أن يقوم بسن تشريعات خاصة بعقد ا فلسطي مشرع ا ه على ا تائج مفادها٬ أ دراسة ب خلصت ا
تمويلي  تأجير ا ام عقد ا جة أح معا صو  خاصة  ضريبة  ون ا ون آخر٬ وأن يتضمن قا مستقلة عن أي قا

تعامل به ياءما بم حديث ويساعد على تطوير وتشجيع ا عقد ا دراسة ٬ هذا ا ين  باإسراعوأوصت ا قوا في سن ا
عقود  ظمة  م تأجيرا عقود  ا يتها عن ا تمويلية ومراعاة استقا ية  اأخرىا مل ها تجمع بين صفات ا تأجيرو  وا

 .معا
دراسةثامنا:   صعوبات ا

متخصصة ق - مراجع ا لية.لة ا تبة ا تمويلي على مستوى م  في دراسة عقد اإيجار ا

جا - متعلقة با دراسات واأبحاث ا تمويليقلة ا عقد اإيجار ا جبائي   .ب ا

دراسة تاسعا: ل ا  هي
يةإجابة  ا فرعية على اإش ى ثاثة  واأسئلة ا دراسة إ دراسة٬ تم تقسيم هذ ا مطروحة٬ وتحقيق أهداف ا ا

 يلي: ما فصول
فصل اأول ظريخص ا دراسة اإطار ا تمويلي    ا من عقد اإيجار ا ى ثاثة مباحث حاو ذي قسم إ ٬ وا

تمويلية ية ا تق متعلقة بهذ ا ب ا جوا مفاهيم اأساسية ومختلف ا مام با ها اإ  .خا
فصلأما   جبائي  ا محاسبي وا ى اإطار ا ا فيه إ ي فقد تطرق ثا تمويليعقد اإيجا ى  ار ا وهو بدور مقسم إ

ي٬ أما ثاثة مباحث٬  ما محاسبي ا ظام ا تمويلي في ظل ا ى دراسة عقد اإيجار ا مبحث اأول إ خص  ا
مبحث  ية٬ في حين خص  ا دو محاسبة ا تمويلي في ظل معايير ا اول عقد اإيجار ا ي فقد ت ثا مبحث ا ا

عقد جبائي  ب ا جا ى دراسة ا ث إ ثا جزائري.  ا جبائي ا تشريع ا تمويلي في ظل ا   اإيجار ا
ث ثا فصل ا جبائية  ا محاسبية وا جة ا معا ه تقديم ا ة تم من خا تمويلي  إيجارقد ععبارة عن دراسة حا

رة. و فروي"٬ بواية بس محدودة " بيس ية ا مسؤو ة ذات ا شر  با
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 تمهيد:
ار   جل، وهو من ابت خارجي متوسط وطويل ا تمويل ا تمويلي إحدى وسائل ا يعتبر عقد اإيجار ا

تمويل  م تتم تلبيته من طرف وسائل ا طلب  ل استجابة  يش ي  و قا ر ا ف ي وا ما ر ا ف تقليدية خصوصا في ا ا
ه زيادة  شاطها، وم وع أوجه  مشاريع وت ووجي سريع وتزايد في حجم ا ذي يشهد تطور ت ي ا حا عصرا ا
تطورات  بة ا ها من موا ي موها وتوسعها وتم متطلبات  ة واستجابة  ثر مرو ى مصادر تمويلية أ حاجاتها إ

تسوي تاج وا تشغيل واإ وجيا ا و سريعة في ت هذا جاء اإيا يةق،  ا حل إش بديل  تمويلي  تمويل  جار ا
مشاريعهم في  مستثمرين  ية ظا حصول على قروض تقليدية، باعتبار طريقة ما ذاتية وصعوبات ا موارد ا ل قلة ا

ي محاسبي وجبائي معين. و تمويلية في إطار قا صعوبات ا تاجية وتجاوز ا تمويل ااستثمارات اإ  متميزة 
ظريةم قد ت لدراسة ا فصل  ب  تخصيص هذا ا مصدر تمويلي تميز عدة جوا تمويلي  عقد اإيجار ا

ول مفاهيم أساسية حول  مبحث ا اول ا ى ثاثة مباحث يت ي فقد تم تقسيمه إ تا تمويل، وبا عن بقية مصادر ا
تموي ى تحليل عقد اإيجار ا ي فيتطرق إ ثا مبحث ا تمويلي، أما ا إبرامه لي من حيث شروط ومراحل اإيجار ا

تزامات طرفي ذا حقوق وا مرتبطة بعقد اإيجار  في، هو ب ا جوا ث مختلف ا ثا مبحث ا اول ا حين ت
تمويلي، ى مزايا وعيوبه، وها خروج بصورة واضحة عنإضافة إ عقد اإيجار  ذا من أجل ا ظري  ب ا جا ا
تمويلي  .ا

 

 

 

  

 

 

 

 

 



فصل نظري اإطار..............................................اأول ا تمويلي اإيجار عقد ا ا  

 

 

3 

مبحث اأ  تمويليول: مايي  ا  عقد اإيجار ا
شائعة   خدمات ا تمويل حيث أصبح من ا حديثة في ا يب ا سا تمويلي من بين ا يعتبر اإيجار ا

مؤسسات  تمويل أمام ا وع خيارات ا ية فرصة ت تق م إذ تقدم هذ ا عا واسعة ااستعمال في معظم دول ا وا
ى تمويل خارجي، باعتبارها تي هي بحاجة إ صول  ااقتصادية ا حصول على ا لمؤسسات ا وسيلة تسمح 

ية  ا حها إم ك من خال تأجيرها مع م شراء وذ يف ا ا ى تحمل ت حاجة إ شاطها دون ا ازمة  تاجية ا اإ
عقد. هاية مدة ا تملك في   ا

شأة وتطور عقد اإ ى:  تطرق إ مبحث ا حاول من خال هذا ا تمويلي، مفهومه، خصائصس ه يجار ا
واع  ه.وأ

تمويلي مطلب اأول: نشأة وتطور اإيجار ا  ا
عصور، وأصبحت من  سان عبر ا إ شاط ااقتصادي  تمويلي وتطورت بتطور ا ية اإيجار ا شأت تق قد 

حاضر. وقت ا شائعة ااستعمال في ا يات ا تق  ا
فرع اأول: نشأ تمويليا  ة اإيجار ا

شأة وتاريخ عقد اإيجار  تاب في  تمويلي ظهرت  اختلف ا رة اإيجار ا بعض أن ف تمويلي، فيرى ا ا
سوم تشاف نريافي عهد ا إيجار تعودس، حيث تم ا ى جات  تي  إ تجارية  ا مادية وا معامات ا بعض ا

سوم وقعت قبل  ة "أوز" ا ك في مدي مياد، وذ ة قبل ا قديمة، حيث سجلت وثائق اإيجار اس رية ا
سوم توبةاا م راضي  رية ا زراعة وا ية رطبة معامات اقتصادية تتراوح مابين إيجار أدوات ا تل صلصا على 

ات أخرى.  ثيران وحيوا ى إيجار ا  إ
ية تمويلية تسمى "اإجارة"،  ر آ قديمة تذ ية ا و قا ظم ا ثير من ا ين اإجارة  ما أن ا قوا وأهم سجل 

ى عام  مياد تقر  يعود إ دقبل ا بابلي حمو يبا ع ملك ا سومرية ما قام ا عراف ا قواعد وا رابي بإدماج ا
ي ادية في مجموعة قوا شهيرة هوا موسعة وا ظام  ،1ا ي فيما يعرف" ب روما ون ا قا ى ا رة إ ف تقلت ا ثم ا

بعض ا ه .إا أن ا دي ضمان  مقرض  ية ا شيء ضمن مل ية ا قائم على اشتراط بقاء مل خر ااستئمان " ا
ة  ى س تمويلي تعود في وجودها إ رة اإيجار ا د أن ف قديمة في  يؤ مياد حيث عرفت في مصر ا قبل ا

دما  ا" ع مدة محددة وأجرة معلومةاعهد "مي ى اآخرين  ياء يقوم بتأجير أدواته وعقاراته إ غ   .2ن احد ا

                                                           
اوي،  -1 حس م صال راهي ا تمويلي وتطبيقات مختارةسا تأجير ا توزيع ،ا شر وا ل هجية  م ردن،  ،، عماندار ا  .17، ص2015ا

  

مفاييم واأسسمعراج هواري، حاج سعيد عمر،  2- تأجيري ا تمويل ا توزيع، ا شر وا ل معرفة علمية  وز ا ردن، عمان، ، دار   .68، ص2013ا
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ماحة   ذين اشتهروا بمهاراتهم في ا يقيون ا في سفن أما ا خرطوا في عمليات استئجار ا تجارة، فقد ا وا
سفن  ت عمليات استئجار ا ا ة وحدها، و يس مجرد سفي ة و سفي حق في استخدام طاقم ا ت تتضمن ا ا تي  ا
ت  ا وسطى  عصور ا ية، وفي ا مع لسفن ا عمر ااقتصادي  ية تغطي ا فترات زم تابة  ة  مدى مدو طويلة ا

متعلقة با شطة ا ات، أماا حيوا واع ا راضي، بعض أ زراعية، ا دوات ا قرن م إجارة محدودة في ا ع بداية ا
تي  معدات ا واع جديدة من ا ى ظهور عدة أ اعية إ ص زراعية وا شطة ا تاسع عشر فقد أدى تطور ا ا

ثر مائمة   .3إيجارأصبحت أ
ثاني: تطور فرع ا تمويلي ا  اإيجار ا

تاسع عشر  إن ظهور اإيجار  قرن ا اعية وخال ا ص ثورة ا ى فترة ا حديثة يعود إ تمويلي في صورته ا ا
ى  قله إ فحم  و ا ان يؤجرها ما تي  فحم وا قل ا اعة عربات  مستثمرين بتمويل ص جلترا، قام بعض ا في ا

م عام عا تأجير اإقليمية في ا ات ا شر ى ا حديدية، حيت تأسست أو ك ا س ، بهدف تأجير مخطوط ا
وات ية س فترات تتراوح مابين خمسة وثما ية  معد مواد ا فحم وا تجي ا م حديدية  ك ا س  .4عربات ا

معروفة بمصطلح "  تمويلي ا تي ساهمت في بروز عملية اإيجار ا رة ا ف فقد ظهرت  "،leasingأما ا
ة  ية في س مري متحدة ا وايات ا ية يدع حد رجالأم على يد في ا مري اعة ا ص  D.P.Boothe"ىا

Junior وريا عام اء حرب  محفوظة، وفي أث غذائية ا مواد ا تاج بعض ا عا إ ان يملك مص ذي   م"، ا
ان  عه، وبقدر ما  تجها مص تي ي مواد ا بيرة من تلك ا ميات  ية بطلب توريد  مري قوات ا يه ا تقدمت إ

عرض مغريا إا  ان ا يأا ير في شراء ه  تف ى ا طلبية، وهذا ما دفعه إ فيذ ا ت ازمة  موال ا معدات وا ملك ا
د أن عملية شراء معدات ذات  ير عميق تأ ن بعد تف معروضة عليه،  مربحة ا صفقة ا لظفر با معدات  تلك ا

بيرة ما أجل تلبية  لفة  شرا ةطلبيت رة ا ك تراجع على ف ذ مثل،  حل ا يست ا  "Boothe"ء، وتوصل محدودة 
م يجد  ه  ك، إا أ ية ذ ا مطلوبة وراح يبحث في إم غذائية ا مواد ا تاج ا ازمة إ معدات ا رة استئجار ا ى ف إ

، رة تراود ف ك ظلت ا صفقة رغم ذ ه ا معدات وضاعت م تي قام بها  من يؤجر ا دراسة ا تشفت من خال ا وا
ل تاجية  معدات اإ شاط تأجير ا متعاظمة.أن  أرباح ا ون مصدرا  ن أن ي  مشاريع ااقتصادية يم

ذا قام  ة  "Boothe" وه ية س مري متحدة ا وايات ا تمويلي في ا لتأجير ا ة   مبتأسيس أول شر
معدات  ،"United states leasing corporation" اسمتحت  طلب على إيجار ا ك زاد ا وفي أعقاب ذ

                                                           
د -3 بي خا متوسط ، طا صغيرة وا مؤسسات ا قرض اإيجاري في تمويل ا جزائر،دور ا ة، ا طي توري قس شورة، جامعة م رة ماجستير غير م ، 2011، مذ

 . 77ص
ر، ص  -4  .68معراج هواري، مرجع سبق ذ
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تاجية، فحققت  ة أرباحا وااإ شر ات أخرىعا بث أن تأسست شر تمويلي دة، وما  تأجير ا  متخصصة في ا
ها: ر م ذ عدة عوامل وأسباب  ي  مري امية في ااقتصاد ا  حيث صارت ظاهرة مت

ي في فترة عامل فني - مري تي تميز بها ااقتصاد ا تاج ا هائل في وسائل اإ ووجي ا ت تقدم ا : يتمثل في ا
عمر ااقتصما ب ى اختاف ا ية، وقد أدى هذا إ ثا مية ا عا حرب ا هاعد ا ي  ف عمر ا لمعدات عن ا  ادي 

اك ضرورة  يحل محل عملية فأصبحت ه تمويلي  ا يبرز دور اإيجار ا أجهزة واآات، وه مستمر  لتجديد ا
لفة ارتفاع أثما شراء باعتبارها عملية م تمويل عن طريق ا  .هاا

يعا - خفاض مل ما ية وا ما قدية وا سوق ا مرتبطة بظروف ا تقليدي ا : يتمثل في ارتفاع أسعار اائتمان ا
خارجي، أدى  ية عن ااقتراض ا مري ات ا شر جل، وتخلي ا اقتراض طويل ا صعبة  شروط ا قود، وا قيمة ا

عا ه يربط ا بديل،  تمويلي  ى اإيجار ا لجوء إ ى ا لفةئد مباهذا إ ت  .شرة با
اعة مما  متعلقعامل اقتصادي:  - ص يف ا ا ووجي، زيادة ت ت تطور ا تاجية بسبب ا سلع اإ بارتفاع أسعار ا

تاجية، وهذا من  ستخدمها في عملياتها اإ تي  مشروعات ا طلب عليها من طرف ا حد من تسويقها وا ى ا أدى إ
تاجية، وعليه  ه أن يعيق ااستثمارات اإ طلب شأ مية ا وسيلة ت اسب  تمويلي في وقت م فقد حل اإيجار ا

تاجية اعات اإ ص مو ا تجات، ودافعا قويا  م  .5على هذ ا
خارجي، إذ عامل ضريبي - تمويل ا ى ا تي تلجأ إ لمؤسسات ا ية خصم أقساط اإيجار  ا ح إم : يتمثل في م

فقات ااستغال ويحق  مدفوعة من  قساط ا ضريبيألمستأجر خصمها من تعتبر ا  . 6جل تحديد وعائه ا
ث: انتشار ثا فرع ا م ا عا تمويلي في دول ا  اإيجار ا

ك من خال   م، وذ عا ى باقي دول ا ية، امتد إ مري متحدة ا وايات ا تمويلي في ا تشار اإيجار ا بعد ا
ة  دا س ل من  ية في  مري تأجير ا ات ا شر شاء فروع  ة م، إ متحدة س ة ا ممل م من خال وا

ة " شاء شر ـ ،mercantile crédit compagnieإ ة تابعة   United states leasing:وهي شر

corporation"7. 

                                                           
ر ، ص -5  .71، 70، 69، 68، ص، ص، ص،معراج هواري، مرجع سبق ذ
ي محمد دويدار،  -6 قانو ها نظام ا تمويليا لتأجير ا درية، مصر،ني   ية، اإس ف تبة ومطبعة اإشعاع ا ية، م ثا طبعة ا  .12ص ،1998 ، ا

7 -
Sadaoui Amina, Zebiri Sara, les obstacles au développement du crédit bail en Algérie, mémoire de fin de cycle en 

vue d'obtention du diplôme master en sciences économiques, université Abderrahmane mira, Bejaia, Algérie , 2017, p7.  
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ة  تمويلي س وروبية أما في أوروبا فقد بدأ اإيجار ا تأجير ا ات ا م، تحت مضلة اتحاد جمعيات شر
"leas Europe قد شهد هذا ات وذ"، و ستي تصف ا تمويل تطورا سريعا في أوروبا في م سلوب من ا  كا

ها  .8بتطبيقه في معظم دو
ة   تمويلي في فرسا س تمويلية  مظهر اإيجار ا تأجير ا ات ا ك من خال تأسيس أوى شر وذ

ت تسمى " ا تي  تمو loca franceا تأجير ا شاط ا ة تجربة  شر يلي في فرسا، إذ "، وقد سبق تأسيس هذ ا
ية " صي د ا ه ك ا شأ ب ة Banque de L’indochineأ تجربة " س جاح ا زاء  شاط وا  تجريب هذا ا م 

ة " شأت تشار يرجع ظهور و و   ،"loca franceشر ى سببين  ااعتماد اإيجاري في أسواقهاا  رئيسين وهما:إ
فرسية - لمشروعات ا ذاتي  تمويل ا سو رة بمشروعاتمقا ضعف قدرة ا جلوس دول ا ممتدة يا فترة ا ة في ا

 م.-بين 
ية  - اسي صيغة ا ت ا ا خرى، حيث  غربية ا مشروعات مقارة بااقتصاديات ا ية ا مديو مرتفع  مستوى ا ا

مدى قرض متوسط ا ذاك هي ا   .9تمويل ااستثمارات في فرسا آ
ون رقم )  قا سما صدر ا مرسوم  مة (  ى ا تمويلي في فرسا إضافة إ ظيم عقد اإيجار ا ت

ة رقم ) صادر في س تيجة ( ا تشار م، و وروبية ا مؤسسة ا شاء ا شاط تم إ هذا ا متسارع  ا
ة  ا س ه بحلول عام  ملتأجير في بلجي وروبية، حيث أ تأجير ا ات ا ضم ا ان قد ممجمع شر

ى مؤسسة  إ ة  هذ ا يا، ففي س ة أوروبية في إيطا ة من خمسة عشر دو ة  مشر شاء شر تم إ
Italiano SPA Locatrice،  ة، في حين ظهر اإيجار قو م أصول ا تمويلي  بداية اإيجار ا ظهر في ا

تمويلي  ةاصول غير أا ة س قو  société de développement régionalشركةمن طرف  مم

france وك ب تشر في مختلف ا  .10مؤسساتوا، ثم ا
ة   ى آسيا س تمويلي إ تقل تطبيق أسلوب اإيجار ا شأت م ا دما أ لتأجير ا، ع ية  مري مؤسسة ا

يابان  ها في ا ة  تمويلي أول شر تي أصبحت تعرف باسم  Orient Leasing ITDا  ."dorix leasingوا
 

                                                           
8-

ر، ص    .71معراج هواري، مرجع سبق ذ
ر، ص  -9 ي محمد دويدار، مرجع سبق ذ  .21ها

10-
حس  م صال راهي ا راوي، سا  .23ص ،مرجع سبق ذ
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ة أما  ذ س تمويلي م ية اإيجار ا امية فقد عرفت تق لدول ا سبة  وريا  م با دول مثل  عديد من ا في ا
وبية، ج يزيا، ا يسيا ما دو فلبينا دا،و  ، ا تأجير  يوز شاط ا ية وتدويل  مري على أعقاب اتساع ااستثمارات ا

ها  تابعة  تمويلي ا  .11ا
فرسي  دق  مال ا تمويليعب رأس ا تشار عقد اإيجار ا ى دورا مهما أيضا في ا تي  إ امية ا دول ا ا

اطقة عربي ودول غرب إفريقيا ا مغرب ا فرسي وأهمها دول ا فرسية، يعتبر  تدور في فلك ااقتصاد ا رسميا با
مغرب  تمويلي حيث تأسستأول بلد إفريقي عرف ا معر  شاط اإيجار ا ات اإيجار ا وفة به أوى شر

ة  "Maroco leasing"باسم ة  ،مس س فقد ظهر س ة م، حيث تم أما في تو شاء أول شر إ
تمويلي ها  ىوتوا"، Tunisie leasing"إيجار ا ات أخرى م ك ظهور شر تي   Best Bankبعد ذ ها معوا
دة اعرف ااعتماد  طاقه مؤ س ا    .12إيجاري في تو

تمويلي بوصفه وسيلة تأما في مصر فقد  بدأ   رة اإيجار ا حديث عن ف ذ ا استثمار، م مويلية جديدة 
ة تمويلي في عام م،  س تأجير ا ون ا ى وضع مشروع قا تهت إ ت مجرد محاوات ا ا ها     غير أ

عدل م م، ية بوزارة ا و قا جهات ا ما أبدته ا ك  ور، وذ ون أن يرى ا قا هذا ا تب  م ي ن تحفظات ن 
ك فإ عمليات في مصر، رغم ذ وع من ا تشار هذا ا تي وقفت عائقا أمام ا م تيأس عليه، وا مال  ن هيئة سوق ا

ما ون رقم  وا  قا ذي أسفر عن صدور ا عمل ا ة  استمرت في ا تأجير  م س ظيم عقد ا اول ت ذي يت ا
يو)جوان( ول يو تمويلي، في ا عددم عام  ا رسمية ا جريدة ا شر في ا رر بتاريخ  و   جوان م

خارجية رقم م تجارة ا ون بقرار من وزير ااقتصاد وا قا هذا ا فيذية  ت ائحة ا ما صدرت ا  ، 
صادر بتاريخ      .13مديسمبر ا

ظام  ول مرة في ا تمويلي  ية اإيجار ا لجزائر فلقد أدرجت تق سبة  ة أما با جزائري س ي ا و قا   ا
كم ون  ، وذ صادر بتاريخ  -من خال قا قد أفريل  ا متعلق با قرض، باإضافة  ا وا

ك ى قيام ب تمويلي  إ جزائري بممارسة اإيجار ا ة ا بر ة  ابتداءا م تعرف  ممن س ية  تق إا أن هذ ا
طاق محدود جدا تطبيق إا في  ى ا تيجة طريقا إ يين من مخاطرها،  مع رؤيا فيها، وتخوف ا عدم اتضاح ا  ،

                                                           
ي محمد  -11 رها  .20ص، دويدار، مربع سبق ذ
د بلعاوي،  -12 ضريبيصفاء عمر خا تمويلي وتنظيم ا تأجير ا قانوني  في عقد ا نواحي ا عليا، ا دراسات ا لية ا ضريبية،  ازعات ا م رة ماجستير في ا ، مذ

ية، وط جاح ا  .16ص ،2005 ابلس، فلسطين، جامعة ا
ب -13 ي، دجوى إبراهيم ا تمويليعقد اإيجار ا درية،ا شر اإس ل جديدة  جامعة ا   .25ص ،2005مصر، ، دار ا
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مر رقم  ظيمها بموجب ا جزائري بت مشرع ا ذا تدخل ا ظمها،  ذي ي ي ا و قا عدام اإطار ا مؤر  -ا خ في ا
موافق شعبان عام  في ـ ه ا  .  14م يتعلق بااعتماد اإيجاريجا

ظام رقم   ى ا مؤ  -إضافة  إ موافق   صفر عام  رخ في ا ة  ـ ا يو س  ميو
محدد ات ا ات ا ااعتماد يفيات تأسيس شر شر عديد من ا إيجاري وشروط اعتمادها، بعدها تم تأسيس ا

ها ر م ذ تمويلي  تي تمارس عمليات اإيجار ا ية ا ما مؤسسات ا  :     15وا
جزائرية إيجار  - ة ا شر قواتا م ك  -قرار رقم اتم  اعتمادها بموجب   SALEMا صادر عن ب ا

جزائر في   م.ماي ا
توظيف  - مساهمة وا عامة ااستثمار وا ية ا ما ة ا شر مجلس  شئتأ  SOFINANCEا من طرف ا

ي  وط ة )ا دو  .م أوت في  ) CNEPمساهمات ا
جزائرية ا - ة قرض اإيجار ا    ASLسعودية شر

ي  - ما إيجار  ا عربية  ة ا شر ت في  سستتأ   ALCا  .موبرا
ي  - ما إيجار ا مغاربية  ة ا شر توبرتأسست في  MLAا  .  م ا

ثاني: مطلب ا تمويلي ا  مفهوم عقد اإيجار ا
ى   ها إ ظر م تي ي زاوية ا تمويلي حسب ا خاصة بتعريف عقد اإيجار ا مفاهيم ا عديد من ا رغم ورود ا

بعض  ي وا ما ب ااقتصادي وا جا ز على ا ها من ير تمويلي، فم ياإيجار ا و قا ب ا جا ز على ا  اآخر ير
ه، وتصب في جوهرها في ة  و م ساسية ا اصر ا ع ها تتفق في ا ه مصدرا من مصادر تمويل  إا أ و

صول.  ا
لمة   ها: ا تمويلي م لتعبير عن عقد اإيجار ا ه يتم استخدام عدة مصطلحات  ى أ تجدر اإشارة إ

جليزية  فرسية leasingاإ ى: اائتمان Crédit-Bail، أو ا قرض اإيجار، ااعتماد  إيجاري،اإضافة إ
ت اإيجاري، وعد با خمليك...اإجارة مع ا  . ا

مفهوم ااقتصادي فرع اأول: ا  ا
ك أو  مؤجر )ب ه وسيلة تمويل تتم بموجب اتفاق تعاقدي مابين طرفين، ا تمويلي بأ يعرف اإيجار ا

عميل(، ي مستأجر) ا ية متخصصة( وا لطرفول أحدهما خمؤسسة ما تفاع بأصل مملوك   آخرا خر حق اا

                                                           
ر، ص  -1 اوي ، مرجع سبق ذ حس م صال راهي ا   .28سا

جزائرحميدي أحمد ،  -15 ية ، ااعتماد اايجاري وسيل  تنمي  متاح  في ا و قا علوم ااقتصادية وا ية ، قسم ا سا دراسات ااجتماعية واإ لية ، مجلة ا
جزائر  تسيير، جامعة ا تجارية وعلوم ا علوم ااقتصادية وا عدد  3ا في، 17، ا  . 93، 92، ص، ص،  2017، جا
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ية  مدة زم مستأجر مقابل مقابل دفعات دورية  ى ا عقد إ هاية فترة ا مأجور في  ية ا تقل مل محددة، على أن ت
   .16مبلغ متفق عليه

صول  ذي يرغب في ا مشروع ا ه عاقة تمويلية ذات أبعاد ثاثية، عاقة صاحب ا ما عرف أيضا بأ
مورد أو ا صول من ا تي تقوم بشراء تلك ا تمويلية ا مؤسسة ا ثابتة، فيتصل با ى ا ها، ثم تقوم بتأجيرها إ تج  م

ية معلومة محددة مشروع مقابل دفعات ما  .17صاحب ا
ه "عقد تقوم بموجبه  تمويلي على أ ي فقد عرف عقد اإيجار ا ما لقاموس ااقتصادي وا سبة  أما با

ى مؤسسة أخرى وه تاجية أو عقارات، إ جهزة اإ معدات وا ا ية متخصصة بتأجير أصل  عقد مؤسسة ما ذا ا
مستأجرة،  أصول ا بيع  ضرورة بوعد با ون مرفوق با ة ي ي فان شر تا ة على وبا مسؤو تمويلي هي ا تأجير ا ا

عميل( فتلتزم بتسديد دفعات اإيجار بصفة  مستأجرة)ا مؤسسة ا مستأجرة، أما ا صول ا تمويل عملية شراء ا
زام(  يس إ ية )و ا ية محددة، مع إم مدة زم عقددورية  هاية فترة ا صول في   .18"شراء تلك ا

قانوني مفهوم ا ثاني: ا فرع ا  ا
جزائري  مشرع ا مر عرف ا وى من ا مادة ا ص ا تمويلي في  مؤرخ في  -عقد اإيجار ا ا
في  :19ما يلي جا
ية:   إيجاريايعتبر ااعتماد  » مر، عملية تجارية وما  موضوع هذا ا

ة تأجير مؤهلة قيتم تحقيقها  - ية أو شر ما مؤسسات ا وك وا ب صفة،من قبل ا ا ومعتمدة صراحة بهذ ا و  ا
ويي وا أم مع ا ب، أشخاص طبيعيين  جا جزائريين أو ا متعاملين ااقتصاديين ا عام مع ا ون ا لقا ن تابعين 

خاص؛  أو ا

ن أن يتضمن أو ا يتضمن ح - ون قائمة على عقد إيجار يم خيارت مستأجر؛ ق ا ح ا صا شراء   با
تجارية أو بمؤسسات  - محات ا ي أو با مه ة ذات ااستعمال ا قو ة أو غير م قو وتتعلق فقط بأصول م

 «.حرفية

 

                                                           
ص -16 طوال، فدعبير ا تمويلي ا تمويلي مستقبل صناع  ا تأجير ا توزيع، ،ا شر وا ل اهج  م ردن، عمان، دار ا  .15ص ،2014 ا
ي، -17 غا قرار ا بن إبراهيم ا بنوك اإسامي أبعاد ا توزيع، ،تمويلي وااستثماري في ا شر وا ل فائس  ردن،  دار ا  . 70ص،  2012عمان، ا

18-Smailli Nabila, Pratique du crédit bail Analyse de la situation Algerienne, mémoire en vue d’obtention du 
diplôme de magister, faculté des sciences économiques de gestion et des sciences commerçailes, université Mouloud 

Mammeri, tizi-ouzou, Algrie , 2012, p12. 
شعبية،  -19 ديمقراطية ا جزائرية ا جمهورية ا مر رقم ا ية، ا ما مؤرخ في  09-96وزارة ا في  10ا رسمية، 1996جا جريدة ا متعلق بااعتماد اإيجاري، ا م ا

عدد  مادة  ،3ا  .5، ص 1ا
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قرار  تمويلي بموجب ا ـ رجب عام  مؤرخ في اما عرف عقد اإيجار ا موافق  ة  ه ا يو س يو
محاسم تقييم وا ذي يحدد قواعد ا ية وعرضها، ا ما شوف ا حسابات بة ومحتوى ا ة ا ذا مدو وقواعد  و

م ية أصل اسيرها،  افع ذات صلة بمل مخاطر وم لي   يلي: "هو عقد إيجار تترتب عليه عملية تحويل شبه 
ى عقد أو عدم إ تهاء مدة ا د ا ية ع مل  .20تحويلها" مستأجر مقرون بتحويل ا

مصري  مشرع ا ون رقم فقد عرف عقد اإيجار  أما ا قا تمويلي في ا ة ا متعلق بشأن  م س ا
ما يلي ه  ية م ثا مادة ا ص ا تمويلي، وفقا  تأجير ا ظيم ا  :21ت

مستأجر  - ى ا مؤجر بأن يؤجر إ قواتل عقد يلتزم بمقتضا ا ة  م ى  أو ،همملو ادا إ مورد است تلقاها من ا
عقود ، وي مستأجرعقد من ا مؤجر مع ا تأجير مقابل قيمة إيجارية يتفق عليها ا  ؛ون ا

لمؤجر ، أو ي - ة  شآت مملو مستأجر عقارات أو م ى ا مؤجر بأن يؤجر إ قيمها على ل عقد يلتزم بمقتضا ا
قيمة  مواصفات وا وضاع وا شروط وا ك با لمستأجر وذ عقد يةر اإيجافقته بقصد تأجيرها  تي يحددها ا   ؛ا

مؤجر - ى بتأجير مال ل عقد يلتزم بمقتضا ا ى  إ يته إ ت مل مال قد آ ان هذا ا مستأجر تأجيرا تمويليا إذا  ا
تمويلي.      تأجير ا فاذ على إبرام عقد ا مستأجر بموجب عقد يتوقف  مؤجر من ا  ا

فرنسي  مشرع ا ون رقم  أما ا قا تمويلي بموجب ا  صادر بتاريخ: ا -فقد عرف اإيجار ا
ممارسة  مجويلية  مؤسسات ا متعلق با مر رقم ا ملته با ذي تمت ت  -اعتماد إيجاري وا

مؤرخ في  تعديات مسبتمبر ا ظام ااعتماد إيجاري وبعد ا جديدة في  ام ا ح ذي أدخل بعض ا ، ا
ما يلي وى وعرفت ااعتماد إيجاري  مادة ا  :22صيغت ا

ون:  »  قا  يقصد بعملية ااعتماد إيجاري في مفهوم هذا ا
تاج، تم شراءها بهدف إعادة تأجيرها بواسطة مؤسسات تبقى  - تجهيزية وأدوات إ معدات ا عمليات إيجار ا

ل أو جزء من  ية امتاك  ا لمستأجر إم ت طبيعتها  ا عمليات مهما  ح هذ ا دما تم ك ع ها، وذ ة  ما
م دوات وا مؤجرة مقابل ثمن متفق عليه، ا مدفوعة من طرف يعدات ا قساط ا أخذ بعين ااعتبار ا

إيجارات مستأجر   ؛ا

                                                           
شعبية، قرار مؤرخ في  - 20 ديمقراطية ا جزائرية ا جمهورية ا ـ  ه1429رجب  23ا موافق  يو  26ا تقم2008يو محاسبة ومحتوى  ييم، يحدد قواعد ا وا

ح ة ا ذا مدو شوف وعرضها و عدد بااسا رسمية، ا جريدة ا مادة 19ت وقواعد سيرها، ا   .19، ص 1-135، ا
ة،  -21 خصاو تمويليصخر أحمد ا تأجير ا ردن، عقد ا توزيع، عمان، ا شر وا ل   .30، ص2005، دار وائل 

22  -
journal official de la Polynésie française, publié le 15 juillet 1973 la loi n° 66-455 du 2 juillet 1966  relative aux 

entreprises pratiquant le crédit –bail , Article 1er , p 482. 
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مؤسسات بتأجير أموال عقارية - تي بموجبها تقوم إحدى ا عمليات ا ية ا غراض واستعماات مه  مخصصة 
عمليات  ح هذ ا دما تم ك ع حسابها وذ جازها  مؤسسة أو يتم إ ية تشتريها ا ا لمستأجر إم ت طبيعتها  ا مهما 

ب  بيع من جا فيذ وعد با عقد، إما عن طريق ت تهاء مدة ا د ا مؤجرة ع عقارية ا موال ا ل جزء من ا امتاك 
ت رض ا ية ا تساب مل مؤجر، أو عن طريق ا مؤجرة،ا ي ا مبا مستأجرة  ي  أقيمت عليها ا عقارات ا أو ا

تقال ر،أو بطريق غير مباش مباشرة، ي ا أو عن طريق ا مبا ية ا ة مل مقامة على أرض مملو
ونلمستأجر، قا ور بقوة ا مذ  ؛ا

تجاري، أو  - محل ا تي تتضمن معمليات تأجير ا شأة ا م لمحل أو ا وية  مع اصر ا ع شأة حرفية، أو إحدى ا
بيع في مقابل ثمن يتفق عليه ك با ما خذ في عين ااعتباروعدا من ا د ، مع ا دفعات  ع تي  ةإيجارياتقدير ا ا

لمستأجر ن سبق  م ي شأة من قبل سددت  ما  م متجر أو ا  .  «تملك ا
ى       ما أشار إ تمويلي،  تأجير ا واع ا فرسي ميز بين أ مشرع ا سابق أن ا تعريف ا  احظ من خال ا

عقد، ك ا وين ذ ت ساسية  اصر ا ع ص بعض ا عقدوهي اقتران إيجار ا هاية ا د  بيع ع عقد بوعد ا  ول محل ا
غاء اصر أخرى مثل: عدم قابلية اإيجار إ ع اك غياب  جرة . ،إا أن ه يفية تحديد ا  أو 

ي  مشرع اأمري صت عرف ا موحد، حيث  تجاري ا ون ا قا ام ا تمويلي بموجب أح عقد اإيجار ا
مادة ذي »على:   2A-103ا عقد، بل صلمؤجر اختيار أو تيتيح ا عقد اإيجار ا بضائع  محل ا يع أو توريد ا

مستأجر ى ا مؤجر بقصد تأجيرها إ ها ا عقد، فيمتل بضائع محل ا ث يلتزم بتوريد ا  .23«يتعاقد مع طرف ثا
يمن خال هذا ا مري مشرع ا احظ أن ا  :تعريف 

تمويلي في ثاثة أطراف و   - مؤجر همحدد أطراف عقد اإيجار ا م، ا مورد.تأجرسا  ، ا
ذي يحدد طبيعة ومواصفات  - لمستأجر ا ك  تي يقوم بشرائها بل ترك ذ صول ا مؤجر من اختيار ا ع ا م

تي يرغب في استئجارها. معدات ا  ا
ما يلتزم بإعادة  - عقد وا  عقد، أو تجديد ا هاية ا عقد في  صل محل ا حق في تملك ا لمستأجر ا ا يعطي 

مستأ صول ا ى شخص آخر، أو بيعها.ا ذي يقوم بإعادة تأجيرها إ مؤجر ا ى ا  جرة إ
بريطاني  مشرع ا مستأجر أما ا ك( وا ما مؤجر )ا ه عقد بين ا تمويلي بأ : فقد عرف عقد اإيجار ا

مستعمل( مستأجر وييجار يتضمن إ ،)ا ة يتم اختيارها من مورد أو بائع بمعرفة ا ا ظأصول معي مؤجر ما ل ا

                                                           
ر، ص  -23 ة، مرجع سبق ذ خصاو  .26صخر أحمد ا
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مستأجر  ها مقابل دفع أجرة يتفق عليهاحأصول وا اإيجار، وا يعطي عقد اإيجار  مدة خال ائزا ومستعما 
حق أو  مستأجر ا تمويلي ا صول خال مدة يلا تزاما بتملك ا عقد وا بعد  قي على عاتقه ا عقدا تهاء ا  .24ا

احظ أن من  تعريف  بريطانيخال ا مشرع ا  : ا
ذي يرغب في استئجار  - صل ا لمستأجر في اختيار طبيعة ا حق  ح ا  . م

مورد.ح - مستأجر، ا مؤجر، ا عقد بثاثة أطراف: ا  دد أطراف ا
لمستأجر أو يل - حق  ح ا صا يم تزاما بتملك ا عقد وا بعد قي على عاتقه ا   ته. هايول خال مدة ا

صل       لمستأجر في تملك ا حق  ي يتفقان في عدم إعطاء ا مري ي وا بريطا مشرع ا ل من ا احظ أن 
اد  عقد، است هاية مدة ا تمويلي علىفي  أصل  عقد اإيجار ا مؤجر  هشراء ا لمستأجر، على  ه وتمل وتأجير 

مم مؤجرة ا صول ا ذي اعتبر خيار تملك ا فرسي ا مشرع ا س ا عقد جوهر ع هاية مدة ا لمستأجر في  وح 
تمويلي.  عملية اإيجار ا

محاسبي مفهوم ا ث: ا ثا فرع ا  ا
سابع عشر )  ي ا دو محاسبي ا معيار ا ه IAS17يعرف ا ه: "عقد يتم من خا تمويلي أ ( عقد اإيجار ا

تقل أ ل جوهري، وقد ت صل بش ية ا متعلقة بمل افع ا م مخاطر وا افة ا تهاء قل  د ا ية ع مل تقل ا و ا ت
عقد  مستأجر"ا صل ضمن أصول ا  .25لمستأجر، ويعتبر ا

ي )  مري ية ا ما محاسبة ا معيار رقم FASBما عرفه مجلس معايير ا ح  ( في ا ه: "عقد اتفاق يم بأ
استهاك أ قابلة  صول ا راضي أو ا معدات، ا تجهيزات وا ات أو ا ممتل فترة حق استخدام ا ك  اهما، وذ و 

تي تعامل معاملة  خدمات ا تدخل ضمن ااتفاقيات ا خاصة با ية محددة، مع ماحظة أن ااتفاقيات ا زم
مستأجر، وعلى  ى ا مؤجر إ صول واآات من ا قل حق استخدام ا تي ا ت ك ااتفاقيات ا ذ تأجير، و ا

قل حق ااست تي ت ك فإن ااتفاقيات ا قيض من ذ ما مستأجرخدام من ا ى ا عقد تأجير" ؤجر إ  .26تعامل 
مصري رقم ) محاسبة ا صادر في أما معيار ا تأجير ا خاص بعقود ا ة م//( ا ج ، عن 

محاسبة  مراو مراجعة معايير ا مصري رقم )جا محاسبة ا يحل محل معيار ا مصرية  تمويلي عة ا تأجير ا ( ا

                                                           
ر، ص   -24 اوي، مرجع سبق ذ حس م صال راهي ا  .36سا
صار، جمعة حميدات،   -25 عملي محمد أبو  نظري  وا جوانب ا ي ا دو ي ا ما محاسب  واإباغ ا توزيع، عمان، معايير ا شر وا ل دستور  ردن، ، مطابع ا ا

 .286، ص 2008
جيب فليح،  -26 تمويليجاء توفيق  تأجير ا عقد ا قانوني   جوانب ا ول، جامعة * دراسة مقارة * ا عدد ا ول، ا مجلد ا علمية، ا حقوق ا ة ا ، مجلة رسا

ردن،  ،جدار  .150ص  م،2009ا
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افع  م مخاطر وا افة ا ذي يحول بصورة جوهرية ما يقارب  ه "عقد اإيجار ا تمويلي بأ فقد عرف عقد اإيجار ا
ية  مل عائدة  صلا عقد" ا  .27محل ا

مفهوم اإسامي رابع: ا فرع ا  ا
تمويلي في ااقتصاد اإسامي بمص تمليكيعرف اإيجار ا تهية با م  و يقصد بها"  طلح "اإيجارة ا

فعة من عين معلومة، مدة معلومة" عين خال مدة اإجارة أو ،تمليك م هبتها هايتها بواسطة  في يتبعه تمليك ا
ه وعقد جديد"  .28أو بيعها بإيجاب وقبول في حي

ه "وسيلة تمويلية تجمع بين  تمويلي على أ وك اإسامية فقد عرف اإيجار ا لب دوي  أما ااتحاد ا
بيع وصيغة  تأجير، وتقوم على أصيغة ا ة ويحددان ساس ا خر سلعة معي اتفاق طرفين على بيع أحدهما 

سلعة  ية ا تقل مل عاقة ا تحدث آثارها فت هائيا، إا أن هذ ا مبيعةقيمتها تحديدا  جديد مباشرة  ا مشتري ا ى ا إ
مشتري س حين إتمام ا ومة بقواعد عقد اإجارة  هما مح عاقة بي ن تظل ا تعادل قيمة ثمن  ةإيجاريداد أقساط و

متفق عليها" بيع ا  .29ا
شرعي رقم ) معيار ا محاسبة ما عرف ا صادر عن هيئة ا تمليك" ا تهية با م ( "اإجارة واإجارة ا
ية اإسامية ) ما لمؤسسات ا مراجعة  ها "عقد إجارة ترتبت عليه AAOIFIوا تمليك على أ تهية با م ( اإجارة ا

مستـأجر بمجرد دفع جميع أ ى ا تمليك إ هاية مدتها، على أن يحصل ا تمليك في  ام اإجارة واقترن بها وعد با ح
معيار مبين في ا حو ا جرة على ا  .30آخر قسط من أقساط ا

ت ث: خصائص عقد اإيجار ا ثا مطلب ا  مويليا
تي تجعله مختلفا   خصائص ا تمويلي بجملة من ا عقود وفيما يأتي يتميز عقد اإيجار ا عن غير من ا

خصائص:  أهم هذ ا

                                                           
محاسب -27 مصرية، معيار ا مراجعة ا محاسبة وا ة مراجعة معايير ا مصري رقم )ج صادر بتاريخ49ة ا متعلق بعقود اإيجار ا ، يبدأ م19/11/2018:  ( ا

ه من   .1)أ(. 49ملحق أ ، ص  م01/01/2019سريا
مجلد  -28 ون ، ا قا شريعة وا تمليك )دراسة مقارة(، دراسات علوم ا تهية با م يين، عقد اإجارة ا زيدا عدد39هيام محمد ا ية، 1، ا رد جامعة ا ، م2012، ا

 .5ص 
ر، ص  -29  .76معراج هواري، مرجع سبق ذ
ية اإسامية،  -30 ما لمؤسسات ا مراجعات  محاسبة وا شرعي هيئة ا معايير ا بحرين، ا امة، ا م شر، ا ل ية  وط ملك فهد ا تبة ا   .261ه، ص 1437، م
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تمــويلي عــن غيــر مــن  - عقــد: إن أهــم مــا يميــز اإيجــار ا هايــة مــدة ا صــل فــي  لمســتأجر بتملــك ا ح خيــار  مــ
ى عقد إ هاية مدة ا مأجور في  صل ا ية ا تقال مل ية ا ا تمويل هو إم يب ا ر فـي  أسا مستأجر، وعـادة مـا يـذ ا

ص صريح  عقد اإيجار تمويلي  عقديفيد ا هاية مدة ا لمستأجر في  ية  مل قل ا ية  ا  .31بإم
صل  - مستأجر خيار شراء ا ح ا تمويلي يم حقيقية في  يقل سعربعقد اإيجار ا افية عن قيمته ا بصورة 

ن ذي يم تاريخ ا ذي  فيه ا تاريخ ا حق في ا اك تيقن معقول باستعمال هذا ا ون ه خيار حتى ي ممارسة حق ا
خيار ن فيه تحقيق هذا ا  .32يم

ي أن مدة عقد  - خاصية تع أصل: هذ ا حياة ااقتصادية  بر من مدة ا جزء ا مدة اإيجار تغطي ا
أجهزة عمر ااقتصادي  اسب مع ا تمويلي ابد أن تت  باتفاق تحديد مدة اإيجار واآات، حيث يتم اإيجار ا

تاجيةمعايير  عاقة مع مراعاة اأطراف  شأة اإ م ة، ظروف ا ية  ف مواصفات ا  33وغيرها موضوعية مثل: ا
ى قواعد اا ما ادا إ ن أن تحدد است محاسبية هتاكيم متعلق  و/ ا تشريع وا محددة عن طريق ا جبائية ا أو ا

عمليات ا  .34يجارياعتماد اإباخاصة با
عقد - أصل خال فترة ا ي  و قا ك ا ما مؤجر هو ا ون ا تمويلي ي مستأجر  ،في عقد اإيجار ا في حين يبقى ا

هذا ااستعمال بما فيها  مصاحبة  مخاطر ا صل ويتحمل جميع ا تفاع واستعمال ا ه حق اا ك اقتصادي  ما
تقادم .  مخاطر ا

عقد إا عقد اإيجار  - غاء ا مستأجر إ لمؤجر وا ا ن  غاء، حيث ا يم إ تمويلي عبارة عن عقد غير قابل  ا
ج لمستأجر ي قضائية، أو حل مسبق  تسوية ا ة ا اإفاس أو حا ة وجود قوة قاهرة  ه تصفية هذا  رفي حا ع

خير مستأجر في توقف عن ا ا ة وقوع ا وي، أو حا مر بشخص مع دما يتعلق ا  . 35دفع ع
مؤجر  - ون ثاثية: أي تربط بين ثاثة أطراف وهم: ا متعاقدين ت عاقة بين ا تمويلي ا في عقد اإيجار ا
م حصول تما ذي يرغب في ا مستأجر ا طرف أول، ا تمويلي  متخصصة في اإيجار ا ية ا ما مؤسسة ا ثل في ا

ة مقابل دفع أقساط  مدة معي ة  مورد وهو على حق استخدام أصول معي ى ا ي، إضافة إ طرف ثا إيجار دورة 
جهة  تي تقوما طرف ثا بتوفير ا مطلوب  صل ا  .ثا

                                                           
شافعي،  -31 تمويلي محمد أحمد ا تأجير ا مفاييم اأساسي –ا ردن،  -ا توزيع، عمان ا شر وا ل  .92، ص 2015، دار أمجد 
ـ  1429رجب  23قرار مؤرخ في  -32 موافق  ة  26ه ا يو س عدد 2008يو ر، ا رسمية، مرجع سبق ذ جريدة ا مادة 19، ا  .19، ص 1-135، ا
ر، ص  -33 ي، مرجع سبق ذ غا  .70بن براهيم ا
مر  -34 مؤرخ في  09-96ا في  10ا ر  1996جا متعلق باإعتماد اإيجاري، مرجع سبق ذ مادة ا  . 27، ص12، ا
سابق -35 مرجع ا مادة ا  .27ص 12، ا
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مؤجر ا يدفع  - قدي، أي أن ا يس  ي و تمويلي يتضمن ائتمان عي صل عقد اإيجار ا لمستأجر قيمة ا
ما يقوم بشراء  ك وا  قدا أو فتح اعتماد، أو ما يتشابه ذ مراد استئجار  لمستأجر.ا مورد وتسليمه  صل من  ا  ا

ه يرتبط بتمويل أجهزة ومعدات  - و جل  طويلة ا متوسطة وا تمويلي تتراوح ما بين ا مدة عقد اإيجار ا
ى طويل  تي تتميز بعمر اقتصادي متوسط إ استثمار وا موجهة  تاجية وعقارات ا  .36إ

مش - ح ا تمويلي، م هاية مدة عقد اإيجار ا لمستأجر ثاثة خيارات في  تشريعات  غير من ا جزائري  رع ا
 وهي: 

تي تم  -أ خذ بعين ااعتبار اإيجارات ا متبقية مع ا قيمة ا مؤجرة مقابل دفع ا صول ا تساب ا ية ا ا إم
 قبضها.

فترة أخرى، مقابل أقساط إيجار متفق عليها، وه -ب تمويلي  ة ااتفاق على تجديد مدة عقد اإيجار ا ذا في حا
م يرغب  عقد و تهاء مدة ا مؤجراا صل ا صل . ،مستأجر في شراء ا ك ا تفاع بذ ى اا  ن بقيت حاجته إ

ت  -ج ا تي  ثر تطورا من تلك ا ة ظهور أصول أخرى أ ون خاصة في حا مؤجر وهذا ي ى ا صل إ إرجاع ا
تمويلي  .37محل عقد اإيجار ا

مستأجرة ذات طبي - صول ا ها إا من ا ن استعما مستأجر يم ون من اختيار ا عة خاصة، حيث يجب أن ت
ية  ه إجراء أي تعديات ف خير ا يحق  ى أن هذا ا مستأجر، إضافة إ صل دون موافقة على طرف ا ا

ك ذ تي تدعو  سباب ا ت ا ا مؤجر، مهما   .38ا
ي، حخضي - و قا شهر ا تمويلي إجراءات ا مؤجر أن يقوم ع عقد اإيجار ا ل شهار بإيث يتعين على ا

دى  حرفية  مؤسسات ا تجارية وا محات ا متعلق با تمويلي ا ة، واإيجار ا قو م أصول ا عقد إيجار تمويلي 
تجاري لسجل ا ي  وط ز ا مر مؤجر 39ا ة يجب على ا قو م أصول غير ا تمويلي  عقد اإيجار ا سبة  ، أما با

دى حفظ ا إشهارها  عقارا ه ا تابع  ي  عقاري ا مع تمويليا  .40بعملية اإيجار ا
 

                                                           
ر، صبن  -1 ي، مرجع سبق ذ غا  .71، 70، ص، براهيم ا

مر  -37 مؤرخ في  09-96ا في  10ا ر  1996جا متعلق باإعتماد اإيجاري، مرجع سبق ذ مادة ا  .28، ص 16، ا
مادة  -38 سابق، ا مرجع ا  .32، ص 39ا
شعبية،  -39 ديمقراطية ا جزائرية ا جمهورية ا فيذي رقم امرسوم اا ـ  1427محرم عام  2مؤرخ في  90-06ت موافق  ة  20ا يفيات 2006فبراير س ، يحدد 

عدد  إيجاريإشهار عمليات ااعتماد  رسمية، ا جريدة ا ة، ا قو م مادة 10أصول ا  .25ص ، 02، ا
شعبية،  -40 ديمقراطية ا جزائرية ا جمهورية ا فيذي رقم امرسوم اا ـ  1427محرم عام  21مؤرخ  91-06ت موافق  ة  20ا يفيات  ،2006فبراير س يحدد 

م غير أصول إيجاريإشهار عمليات ااعتماد  عدد ا رسمية، ا جريدة ا ة، ا مادة ، 10قو  .28، ص 2ا
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تزامات  - ذي يرتب ا عقد ا ك ا لطرفين ذ ملزم  عقد ا لطرفين: يقصد با تمويلي عقد ملزم  عقد اإيجار ا
مستأجر بدفع أقساط مستأجر في حين يلتزم ا ى ا صل إ مؤجر بتقديم ا طرفين، حيث يلتزم ا ة في ذمة ا  متباد

 اإيجار .
عقد بل  - قبول إبرام ا في فيه تبادل اإيجاب وا لي: أي ا ي تمويلي هو عبارة عن عقد ش عقد اإيجار ا

غرض إعام  دى جهة مختصة  عقد  عقد ويشترط تسجيل ا ل ورقة رسمية يدون فيها ا ون في ش يجب أن ي
غير به.  ا

تمويلي هو عبارة عن عقد م - جزائري باسم عقد ااعتماد سمىعقد اإيجار ا مشرع ا ، حيث خصه ا
مر رقم  ام ا مراسيم أهمها أح ين وا قوا عديد من ا ظيمه من خال ا ى ت مؤرخ في  -اإيجاري، وتو  ا

في  متعلق بااعتماد  جا  .إيجاريا
ل - شخصي، أي أن  تي تتم على ااعتبار ا عقود ا تمويلي من ا عقد يضع في  عقد اإيجار ا طرف في ا

تعاقد معه، حيث يقوم  هذا ااعتبار على د ا طرف اآخر ع تي اعتبار شخصية ا اصر ا ع  مجموعة من ا
طرف اآخر، مثل س ل متعاقد محل ثقة ا احية امعة تجعل  متعاقد من ا يةا شخصية ما قدرة على  ،وا مدى ا

عقد اشئة عن ا تزامات ا وفاء باا  .41ا
مطلب ر  ا تمويليا  ابع: أنواع عقد اإيجار ا
ظر   تي ي زاوية ا يف وا تص متبعة في ا معايير ا ك حسب ا تمويلي، وذ يفات عقد اإيجار ا تعددت تص

حاول من  دول، وعليه س تمويلي في مختلف ا عقد اإيجار ا ظمة  م تشريعات ا ى اختاف ا يه، إضافة إ ها إ م
تعرف على  مطلب ا تمويلي: خال هذا ا واع عقد اإيجار ا  أهم أ

جزائري مشرع ا تمويلي حسب تصنيف ا فرع اأول: عقد اإيجار ا  ا
مر   تمويلي بموجب ا جزائري عقد اإيجار ا مشرع ا ف ا مؤرخ في  -قد ص في  ا جا

متعلق بااعتماد  ى: إيجاريم وا  إ
مؤجر أوا:  حسب طبيع  اأصل ا
منقو  إيجاريعقد ااعتماد  -1  أصول ا

هإايعتبر عقد ااعتماد  ح من خا ة عقدا تم قو م أصول ا ة  يجاري  مؤسسة اشر ك أو ا ب تأجير، ا
لة من تجهيزات  مدة ثابتة، أصوا مش ل تأجير مقابل حصول على إيجارات و مؤجر" على ش مسماة "با ية ا ما ا
ما  مستأجر"  ويا، يدعى "ا ان ومع متعامل اقتصادي، شخصا طبيعيا  ي  مه أو عتاد وأدوات ذات ااستعمال ا

                                                           
ر، ص، ص، صحمد  صخر ا - 41 ة، مرجع سبق ذ خصاو   .57، 54، 48، 46، ، صا
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لي تساب  ية ا ا شخص إم هذا ا مؤجر يترك  صول ا ذي يأخذ  ةا أو جزئيا، ا عن طريق دفع سعر متفق عليه وا
تي تم دفعها بموجب اإيجار" قساط ا قل جزئيا، ا  .42بعين ااعتبار على ا

عقار، مدته يجب أن  ها طبيعة ا يست  ة، أي  قو وع يرد على أموال م عمر تهذا ا اسب مع مدة ا ت
تعريف  احظ من خال ا ممول، و أصل ا جزائرياااقتصادي  مشرع ا ن  سابق بأن ا تي يم قوات ا م حدد ا

عقد  ون محا  ي ما عداها ا إيجارياعتماد ااأن ت مه دوات ذات ااستعمال ا عتاد أو ا تجهيزات أو ا ، في ا
لعقد. ون محا   يصلح أن ي

منقو عتماعقد اا -2 أصول غير ا  د اإيجاري 
ة عقدا يم إيجاريايعتبر عقد ااعتماد "   قو م مؤجر"أصول غير ا ه طرف يدعى "ا   ح، من خا

ح طرف آخر يدعى "ا صا ل تأجير  حصول على إيجاراتموعلى ش مدة ثابتة، أصوا ثابتة ستأجر" مقابل ا  و
ية حسابه، مع إماشتراها  مه يت  صولأو ب ية مجمل ا حصول على مل مستأجر في ا ية ا مؤجرة وجزء  ا ا

: ا ورة أد مذ صيغ ا ك في صيغة من ا قضاء مدة اإيجار، ويتم ذ ها في أجل أقصا ا  م
ازل - ت فيذا عن طرق ا ب واحد. ت بيع من جا  لوعد با
مباشر أو غير  - تساب ا رض اأو عن طريق اا ية ا تمباشر، حقوق مل عمارات دت ي شي  ا عمارة أو ا عليها ا

مؤجرة.  ا
تي تم تشي   - صول ا ية ا ا مل و تحويل قا تي هي ملك أو عن طريق ا رض وا مستأجيدها على ا  .ر"ا

سابق أن ااعتماد   تعريف ا ة عل إيجارياحظ من خال ا قو م سابق  فخا ىأصول غير ا وع ا ا
ون ف قوات، ي م وارد على ا عقد ا عقار محل ا ا مشترى يه ا مؤجر ما ون ا غرض اإيجار، أي ا ي ي  أو ب

مؤجر، وقد بين إيجاريلعقار قبل إبرام عقد ااعتماد  ب من قبل ا جا بيع وحيد ا ا با ون مقرو ه ي ما أ  ،
لمستأجر ية  مل تقال ا جزائري طرق ا مشرع ا عقد في ا ص، هاية مدة ا ى أن ا ون ما أشار إ عقاري ي ل ا

ية   بحتة . غراض مه
 
 
معقد ااعتماد اإ -3 متعلق با حرفي يجاري ا مؤسسات ا تجاري  وا  حات ا

                                                           
مر  -42 مؤرخ في  09-96ا في  10ا ر  1996جا متعلق باإعتماد اإيجاري، مرجع سبق ذ مادة ا  .26، ص 7، ا
مادة  -2 سابق ، ا مرجع ا  .27، 26، ص، ص، 9ا
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ح من خايعتبر عقد ااعتماد اإ » دا يم متعلق بمحل تجاري أو بمؤسسة حرفية س  ىطرف يدع هيجاري ا
مؤجر" حصول على  ،"ا ل تأجير، مقابل ا مستأجر" إيجاراتعلى ش ح طرف يدعى "ا صا مدة ثابتة  محا  ،و

ه عن طريق  مستأجر وبمبادرة م ح ا صا بيع  ب واحد با وعد من جا ه، مع ا تجاريا أو مؤسسة حرفية من مل
تي تم دفعها بموجب اإ يأخذ دفع سعر متفق عليه قساط ا قل جزئيا، ا  يجارات معبعين ااعتبار، على ا

مس ية ا ا عدام إم ية ا مل صاحب ا حرفية  مؤسسة ا تجاري أو هذ ا محل ا ولتأجر في إعادة تأجير ا  .43«ا
حرفية ا  مؤسسات ا تجارية وا محات ا تي يرد عليها ااعتماد صتعتبر ا صول ا ث من ا ثا ف ا

مرإ، إيجاريا ذي ن ا رة توسيع ااعتماد  ا ى ف جزائري يتب مشرع ا يشملإاجعل ا تجارية  يجاري  محات ا ا
ية أمرا ضروريا  ما مؤسسات ا حرفية، مما يجعل تدخل ا تجارية وا محات ا لفة شراء ا حرفية، هو ارتفاع ت وا

شراء .   تمويل عملية ا
عقد ثانيا:  حسب طبيع  ا

وعين:  ى  عقد إ تمويلي وفق طبيعة ا جزائري عقد اإيجار ا مشرع ا ف ا  قد ص

 ياعتماد إيجاري ما -
ة ما إذا  إيجارييعتبر ااعتماد  »  يا في حا ح  إيجاريعقد ااعتماد  صما صا على تحويل، 

ممول عن طريق  صل ا ية ا مرتبطة بمل مخاطر ا مساوئ وا افع وا م تزامات وا حقوق واا ل ا مستأجر،  ا
ن فسإيجارياااعتماد  م يم ة ما إذا  خير  خ، وفي حا ة ما إذا يضمن هذا ا ذا في حا عقد ااعتماد و

مستثمرة موال ا افأة على ا حصول على م مال وا فقاته من رأس ا  .44«لمؤجر حق استعادة 
مؤجر على   ف من ااعتماد اإيجاري يقتصر دور ا ص ه في هذا ا خلص أ تعريف  من خال هذا ا

ا جاءت تسميته باا تمويل ا غير، ومن ه عقد من  إيجارياعتماد ا ل ما يتعلق با ى تحويل  ي، إضافة إ ما ا
افع ومساوئ  مستأجرحقوق وواجبات، م ى ا حد  ،إ فردة  م عقد باإرادة ا ية فسخ ا ا ما يترتب عليه عدم إم

طرفين إا افية  ا مدة ا لمؤجر ا وع  ما يضمن هذا ا ية،  و مؤجاسباب قا صل ا ر إضافة ستعادة مبلغ ا
ه على فوائد. ى حصو  إ

 
عملي -  ااعتماد اإيجاري ا

                                                           
مر  - مؤرخ في  09-96ا في  10ا متعلق باإعتماد اإي 1996جا ر ا مادة جاري، مرجع سبق ذ .  27،  26، ص، ، ص9، ا 43

  

مادة بقاسامرجع ا -44 ية، ص 2، ا ثا فقرة ا  .25، ا
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م ي » ة ما إذا  حقوق حيعتبر ااعتماد اإيجاري عمليا في حا ل ا ل أو تقريبا  مستأجر،  ح ا صا ول 
م مساوئ وا افع وا م تزامات وا مؤجر أو طاخواا ح ا صا تي تبقى  ممول، وا صل ا ية ا مرتبطة بحق مل ر ا

 .45«فقاتهعلى 
ه في ااعتماد   احظ أ تعريف  ية  إيجاريامن خال هذا ا جزائري من مسؤو مشرع ا عملي خفف ا ا

مساوئ  ه وبعض ا حقوق  افع وا م ون بعض ا ي ت تا مؤجر وبا ى ا ها إ مستأجر، حيث حول جزء م ا
فقات(. ل  واجبات عليه )في ش  وا

وعين من ااعتم  جزائري اعتمد في تمييز إاد من خال تعريف هذين ا مشرع ا احظ أن ا يجاري 
ملقاة ع ية ا مسؤو هما على حجم ا مستأجر.بي مؤجر وا ل من ا  لى عاتق 

ثا: عقد ثا  حسب جنسي  ا
وعين: ى  تمويلي إ جزائري عقد اإيجار ا مشرع ا ف ا معيار ص  وفق هذا ا

وطني إيجارياااعتماد  -1  ا
ة تأجير أوإاااعتماد  يعتبر » عملية شر دما تجمع ا يا ع ا يجاري وط ية بمتعامل اقتصادي ب  أو مؤسسة ما

جزائر اهما مقيمان في ا  . 46«و
جزائري في اعتبار ااعتماد  مشرع ا ذي اعتمد عليه ا معيار ا احظ أن ا تعريف  إيجاري امن خال هذا ا

ل من  ون  يا هو محل اإقامة، حيث اشترط أن ي جزائر.وط مستأجر، مقيمان في ا مؤجر، ا متعاقدين ا  ا
ياااعتماد  - دو  إيجاري ا
ز عليه:إا يعتبر ااعتماد » ذي يرت عقد ا ون ا دما ي يا ع  يجاري دو
ية غير مقيمة في  - ك أو مؤسسة ما ة تأجير، أو ب جزائر وشر إما ممضى بين متعامل اقتصادي مقيم في ا

جزائر  ؛ا
ما  - ية مقيمة في وا  ك، أو مؤسسة ما ة تأجير أو ب جزائر وشر ممضى بين متعامل اقتصادي غير مقيم في ا

جزائر في اعتبار ااعتماد . 47 «ا ه ي احظ أ تعريف  عقد امن خال هذا ا ون أحد طرفي ا يا أن ي إيجاري دو
جزائر.  مقيمان خارج ا

ثاني: أنوا فرع ا عقد اإيجار ا تمويليع أخرى   ا
مؤجر في نهاي وا: أ اني  تملك اأصل ا عقد مدة من حيث إم  ا

                                                           
مر  -45 مؤرخ في  09-96ا في  10ا ر  1996جا متعلق باإعتماد اإيجاري، مرجع سبق ذ مادة  ا ثا2، ا فقرة ا  .25ة، ص ث، ا
سابق، -46 مرجع ا مادة ا ى،5ا و فقرة ا  .26ص ، ا
سابق -47 مرجع ا مادة  ا ية، ،5،ا ثا فقرة ا   .26ص ا
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هاية مدة  - صل في  لمستأجر حق شراء ا ان  وعين: بحسب ما إذا  ى  تمويلي إ ن تقسيم عقد اإيجار ا يم
ى:  عقد من عدمه إ  ا

شراءعقد  - تمويلي مع خيار ا  اإيجار ا
لمستأجر   ح  ذي يم عقد ا ك ا صل مقابل دفع قيمة خيار  هو ذ ية شراء ا ا عقد إم هاية مدة ا د  ع

شراء لمأجور ،ا متبقية  قيمة ا تي يطلق عليها" ا شراء امتيازات "وا ى خيار ا عقد إضافة إ ن أن يحتوي ا ما يم  ،
 : 48أخرى تتمثل في

عقد. - ية تجديد مدة ا ا  إم
تهاء مدة اإيجار. - د ا مؤجر ع ى ا صل إ   رد ا

شراءعقد ا - تمويلي دون خيار ا  إيجار ا
ه  ه تمل مال وا يحق  تفاع با مستأجر من اا ين ا متعاقدان على تم ذي يتفق بموجبه ا عقد ا ك ا وهو ذ

جرة عقد وسداد أقساط ا هاية ا تمويلي سائد في ،بعد  وع من اإيجار ا ية وهذا ا مري متحدة ا وايات ا  ،ا
ى  تمتع بعائد يصل إ لمستأجر حق ا تشريعات  ح بعض ا مال بعد بيعه % وتم وع  ،من ثمن ا وهذا ا

يا سائد في بريطا  .49ا
عاق  ثانيا:  من حيث تعدد أطراف ا

ى:  معيار إ تمويلي وفق هذا ا قسم عقد اإيجار ا  ي
 عقد إيجار تمويلي مباشر -1

ون فيه أطرافه  ذي ي عقد ا ك ا مستأجر وهو ذ مؤجر وا تربطهما عاقة تعاقدية  فقط محصورين في ا
هما  .50مباشرة، دون تدخل أو توسط أطراف أخرى بي

 
 

                                                           
دين -48 ة، عاء ا خصاو تمويليعبد اه فواز ا عقد اإيجار ا قانوني  يف ا ت ردن،  ،ا توزيع، عمان، ا شر وا ل ية  دو علمية ا دار ا   .25، ص2002ا
صفحة سابقا  -49 مرجع وا  .فس ا
ر، ص -3 ة، مرجع سبق ذ خصاو  .44صخر أحمد ا
 


