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 وتقدير شكر

 علامة شكر المرء إعلان حمده "" فمن كتم المعروف منيم فما شكر.

وجل عمى أن ىداني لسموك طريق البحث و التشبو  فالشكر أولا لله عز
 بأىل العمم و إن كان بيني وبينيم مفاوز .

 نحمدك ربنا أنك أعنتني ووفقتني لإتمام ىذه المذكرة 

لي عظيم الشرف أن أتقدم بجزيل الشكر و اسمى معاني التقدير إلى 
 الأستاذ الكريم الفاضل

 فمو مني وافر الثناء و خالص الدعاء .ف ر المش 

 بجامعة محمد خيضر بسكرة  كميةالكما أشكر جميع السادة الأساتذة ب
أن يجزييم عني خير كل من قدم لي يد العون , أسأل الله و وكل الزملاء 

 الجزاء و أن يجعل عمميم في ميزان حسناتيم .

 

 

 

 



 

 الإهداء

الحمد لله الذي هدانا لهذا وما كنا لنهتدي لولا أن هدانا 

 ،الله

 إلى أبً العزٌز .......

 إلى روح والدتً الغالٌة 

 إلى إخوتً وكل أفراد عائلتً ...

 إلى جمٌع الأصدقاء و الزملاء ...

 إلٌكم أهدى ثمرة هذا العمل المتواضع .
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 والأدوات المعدات باستئجار العمل أرباب لحاجات تمبية التمويمي الإيجار عقد عمميات تزايدت          
 المتوسطة التمويل وسائل أحد باعتباره التمويمي التأجير آلية أو نظام ويقوم الإنتاجية العمميات في لاستعماليا

 .الأجل الطويمة و الأجل
 المعدات تؤجر أن تستطيع الأخيرة فيذه والمؤجرة المستأجرة لمشركات أىمية ذو التمويمي الإيجار عقد          
 نقدي تدفق عمى الحصول ليا يضمن مما بيعيا من أسيل بشكل والمؤسسات الشركات تحتاجيا التي والأجيزة
 الذي الأمر المستأجرة الشركة مع عميو المتفق الاقتصادي العمر أو لممعدات الإنتاجية الحياة طوال مستمر
 ذات المعدات تسويق يضمن كما ليا مناسب عائد تحقيق إلى بالإضافة الآلات ىذه تكمفة عمى الحصول يمكنيا
 عمى الحصول طريقيا عن يستطيع خدمة لو يمثل فالتأجير لممستأجر بالنسبة أما لمنتجييا بالنسبة العالية التكمفة

نما الزمن من محدودة فترة خلال ضخمة مالية أعباء تحمل إلى المجوء دون يحتاجيا التي المعدات  يقوم وا 
 .معقولة أقساط دفع مقابل عمييا المتفق المعدات باستخدام

 .التمويمي الإيجار لعقد المحاسبية المعالجة كيفية عمى الضوء سميطت سنحاول ولذلك
 الكممات المفتاحية:

 المعالجة المحاسبية 
 عقد الايجار 
 التمويل 
 المؤجر 
 المستأجر 
 



Abstrait : 

 

Augmentation des opérations contractuelles de crédit-bail pour répondre 

aux besoins des employeurs. La location de matériel et d’outils destinés à 

être utilisés dans des processus de production utilise le système ou le 

mécanisme de crédit-bail comme moyen de financement à moyen et à 

long terme. 

 

Contrat de location avec l'importance de la location et loué aux entreprises, 

ces dernières peuvent louer du matériel et les appareils nécessaires aux 

entreprises et aux institutions sont plus faciles à vendre, assurant ainsi son 

accès au flux de trésorerie économique constant convenu tout au long de 

la vie productive de l'équipement ou de l'âge requis par la charte société 

qui peut obtenir le coût de ces machines ainsi que pour obtenir un 

rendement approprié sur son équipement marketing à coût élevé assure 

également que, pour les producteurs comme pour le locataire, le service de 

leasing peut le représenter sur la manière d’obtenir l’équipement 

nécessaire Sans avoir à supporter un énorme fardeau financier, pendant 

une période limitée, mais utilisant le matériel convenu en échange du 

paiement de primes raisonnables. 

 

Nous tenterons donc de faire la lumière sur la manière dont le traitement 

comptable des finances 

baux en conformité. 

  Mots clés: 
 Traitement comptable 

 Contrat de location 

 Financement 

 Bailleur 

 Locateur. 
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ـــــینتق يلیوــــــمــلتا رأجیــــــــتلا دــــــــقع رــــــــبتعی  ــــــكفلا راــــــكــبتا نــــــــم وــــــــهو ،لــــــیــومتلل ةــــــــثیدح ةـــ ــــــكفلاو يلیوـــــــملتار ــ  لكـــــــشیو ينوناـــــــقلا رـ

ــیــدیلقلتا لـــــــیومتلا لئاـــــــسو يـــــــف هـــــــتبیلت متـــــتــ ــمـــــل بـــــــلطل ةبجاتـــــــسا ــــلا يلاــــــــحلا انرــــــــصع يــــــــف اــــــــصوصخ ،ةــــ ـــــــشی يــذــ ـــــث دهـ ـــــف ةروـــ  يـــ

ـــــــلونكلتا روــــــــطلتا ـــــنع فـــــــقی لا دـــــــیدج ماـــــظــن ىـــــــف ملاـــــــعلا لوـــــخــدو عراـــــــستملا يجوـ  وأ ةـــــــیعامتجإ ةـــــــیفرا غج دودـــــــح دــ

 .ةیــــــــسایس

ـــــــیونتو تاعورــــــــشملا ماــــــــحجأ دــــــــیزا تل ةــــــــجتینو   رداــــــصم لىإ اــــــهتاجحا، تزایدت ةــــــــسفانملا ةداــــــــیزو اهطاــــــــشن هــــــــجوأ عـ

 يـــــف ةعیرـــــستطورات  نـــــم ملاـــــعلا هدهـــــشی اـــــم لـــظــ يــــفا هعــــــسوتو اــــــهومن تاــــــبلطتمل ةبجاتــــــساو ةــــــنورم رــــثــكأ ةــــــیلیومت

 .ةلیامـــــسرأ لا لوـــصــلأعلى ا لوـــــصحلا ةـــــفلكت عاـــــفتراو رطاـــــخملا ـدــــض نیمأـــــتلاو قیوـــــستلاو جاـــــتنلإاو لیغـــــشلتا اـــیــجولونكت

 اــــم ءرا ــــشب لــــیومتلا ةــــسسؤم موــقــت نأ ةرــــكفعلى  دــــقعلا اذــــه موــــقیو ،يلیوــمــتلا ریجأــــتلا دــــعق روــــهظه اـــــجت عـــــفد اـــــمب

ـــــت ـــمـث ،اــــهیتكلمب ظفتــــحتو ةــــیجانتإ لوــــصأ وأ تزا ــــیهتج وأ تادــــعم نــــم عورــــشملا هــــیلإ جاــــتیح  لدــــــب لــــــبامق هــــــل هرجؤـ

ـــــقملا ةدــــئــفالاو ةــــیــرادلإاو ةــــــیلاملا تاــــــقفلنا لــــــابقمو ةرجؤــــــملا لاوــــــملأا كــــــلت كلاهتــــســإ لــــبــمقا لــــــثمی نیــــــعم راــــــجیإ  على ةررـ

ــــلیمعلا كـــــلت نـــــم بـــــقترملا حبرـــــلا يـــــلإ ةفاـــــضلإبا، لاوــــــملأا كــــــلت ءرا ــــشــ يــــــف عوفدــــــملا غــــــلبملا  .ةـ

ــــقبتو  ـــــم اــــــهنكمی اــــــمم ،دــــــقعلا ةـدـــــم لاوــــــط ةرجؤـــــمـلا لوــــــصلأا ةـــــیكلمب ةـــــظفتمح لـــــیومتلا ةـــــسسؤم يـ  اهتفــــــصب اهدادرتــــــسإ نـ

ـــهل ةــــــكلما ــــقوت اذإ اـــ ــبــ عـــــفد نــــعـ عــــنـتمإ وأ رأجتــــسـملا فـ  ةـدـــم ءاــــهتنا ـــدـــنع كـــــلذ لـــــبمقا رأجتـــــسملا نحـــــمیو ،راـــــجیلإا تلادــ

ـــب راــــیخلا قــح ــدــقعلا ـــــشب ـدــــقــعلا ــدـــــیدجت وأ اقبــــسم هــــیلع قــــفتم نمثــــب العقد عوــــضوم لوــــصلأا ءرا ــــش نیـ  ةدـــــــیدج طورــ

ــذــــه على فرـــــــعتلا بغیةو .لوـــــــصلأا ةـــــــلاح عـــــمــ تتلائم  أشكالها و هاموهفموا هتأنش لوانتن فوس ةیثدحلا غةیصلاه ـ

 . اهتلااجمو اهتزا یممو

  



 

ب  

 و بناء على ما سبق تتمحور إشكالیة بحثنا حول : 
 كيف تتم المعالجة المحاسبة لعقد الإيجار التمويمي ؟ 

 و التي تندرج تحتها الإشكالیات الفرعیة التالیة :
 ما مفهوم الإیجار التمویلي ؟ -1
 التمویلي ؟ما هي المزایا التمویلیة التي تستفید منها المؤسسة من خلال الإیجار  -2
 كیف تتم المعالجة المحاسبیة لعقد الإیجار التمویلي في المؤسسة محل الدراسة؟ -3
 

 فرضيات الدراسة
 للإجابة عن مختلف التساؤلات نفترض فرضیات محددة نعتبرها ركیزة أساسیة لهذا البحث تتمثل في: 

 تقنیة عقد الإیجار التمویلي تقنیة تمویلیة یترتب عنها نقل كافة المخاطر و المكافآت إلى المستأجر.  -
 یعتبر الإیجار التمویلي أسلوب تمویل یوفر إمكانیة إستخدام أصل عن طریق إستئجاره بدلا من إمتلاكه.  -
 حاسبیة فعالة لقرض الإیجار التمویلي.یعطي مبدأ تغلیب الواقع الإقتصادي على الشكل القانوني معالجة م -
 یتم تطبیق المعالجة المحاسبیة لعقد الایجار التمویلي في المؤسسات الجزائریة. -

 أسباب إختيار الموضوع 
 التعرف على الإیجار التمویلي لكونه أسهل تقنیة التمویل للمؤسسات. -
 .المزایا التي یقدمها الإیجار التمویلي في تمویل المشروعات -
 إكتشاف المؤسسات التي تمنح الإیجار التمویلي. -
 معرفة أهم القطاعات المستفیدة من الإیجار التمویلي. -

 أهداف الدراسة
 محاولة التعرف على عقد الإیجار التمویلي.  -
 التعرف على مزایا الإیجار التمویلي. -
 معرفة القطاعات المستفیدة من خدمات الإیجار التمویلي.  -
 التعرف على نوع الأصول التي یمكن تأجیرها. -

 أهمية الدراسة
تساهم عملیات الإیجار التمویلي في النهوض الاقتصادي للمجتمعات، وذلك بسهولة الحصول على التمویل،  -

وخصوصًا في المشروعات الضخمة، ثم إعادة التمویل في المشاریع الكبرى ذات الدخل الاقتصادي العالي، 
 كبیرة، والطائرات والمطارات، وغیرها.كالمصانع ال

إن عملیات الإیجار التمویلي ذات أهمیة كبرى بالنسبة للمستأجرین، لما توفره من إعمال الأصول، والإستفادة  -
منها دون الحاجة إلى تجمید رؤوس الأموال في حال وجودها، وأما حال فقدان الأموال فإن المستأجر یبدأ 

دفع قیمة الأقساط من الغلات الواردة من الأصول، وبذلك یتمكن من إنماء ماله ودفع بعملیات الإستئجار، ثم ی
 التكالیف التي على عاتقه.

إن من أهم المیزات لعقد الإیجار التمویلي ما یوفره للبنوك أو الشركات المتخصصة في هذا المجال من  -



 

ت  

التملك لا تنتقل إلا بعد إستفاء جمیع  حصول الأرباح والضمانات، وذلك لأن الملكیة في حالة إعمال خیار
الحقوق على ما سیأتي بیانه.

 الدراسات السابقة
بسام أحمد عثمان "التأجیر التمویلي ودوره في تفعیل المشروعات "، مجلة جامعة دمشق للعلوم الإقتصادیة  -

  2011-العدد الثالث  -27والقانونیة قسم الإقتصاد، جامعة دمشق، المجلد
  الدین " المعالجة المحاسبیة لعقد الإیجار التمویلي وفق النظام المحاسبي المالي " مذكرة ماسترعاد نور  -

 2014/2015جامعة حمة لخضر الوادي ) 
بوغابة نوح " أثر المعالجة المحاسبیة للإیجار التمویلي على القوائم المالیة وفق النظام المحاسبي المالي"  -

 (2014/2015ح ورقلة )مذكرة ماستر،جامعة قاصدي مربا
 2005الدكتورة نجوى إبراهیم البدالي "عقد الإیجار التمویلي " ،دكتوراه في القانون التجاري، جامعة المنصورة،  -
 الدكتور أیمن عبد الله محمد أبو بكر "الإتجاهات المعاصرة في التمویل التأجیري "، أستاذ المحاسبة المساعد -

 2016جامعة أبوظبي، 
بوفرح، " أثر المعالجة المحاسبیة للإئتمان الإیجاري وفق النظام المحاسبي المالي على المؤسسة أمینة  -

 (  2010/2011الإقتصادیة "، أستاذ مساعد، جامعة أم البواقي )
 منهج الدراسة

قصد الإحاطة بمختلف جوانب الموضوع و للإجابة على الإشكالیة المطروحة و من أجل الوصول إلى الأهداف 
المرجوة إعتمدت دراستنا في الجانب النظري من أجل عرض مفاهیم حول الإیجار التمویلي و تتم المعالجة 

على إحدى "منهج دراسة حالة "نیة المحاسبیة للإیجار التمویلي، أما الجزء التطبیقي فیعتمد على دراسة میدا
 . المؤسسات الجزائریة بهدف التعرف على واقع التطبیق العملي للمعالجة المحاسبیة للإیجار التمویلي

 محتويات الدراسة
 تتضمن الدراسة فصلان : 

المبحث  الفصل الأول: والذي سنتطرق فیه إلى الأدبیات النظریة و التطبیقیة حیث تم تقسیم الفصل إلى مبحثین،
الأول یتناول الجانب النظري للدراسة والمبحث الثاني یتناول التأجیر التمویلي و أنواع التأجیرات الأخرى أما 

 المبحث الثالث  یتناول المعالجة المحاسبیة لعقد الإیجار التمویلي 
 الفصل الثاني: في هذا الفصل سنتطرق إلى الدراسة المیدانیة 

 
 



 

 
 الفصل الأول   

الإطار النظري لعقد  

 الإيجار التمويلي 
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 تههيد:
إن هباشرة الأعهال و تسٓٓر أهور الحٓاة و هحاولة تحقٓق هتطمباتٍا بأسرع وقت ههكن، وبأفضل و أٓسر       

الطرق، ٓتطمب و ٓستوجب المجوء إلِ وسائل حدٓثة و غٓر تقمٓدٓة، و ذلك لغآات تحقٓق الهردود الهرغوب، 
 ذلك ههكىا .وتمبٓة الإحتٓاجات والهتطمبات باقل التكالٓف، أو بدوىٍا إن كان 

ا لغآات تحقٓق        ل تأجٓرٓ لذا ىجد أن العدٓد هن الأفراد والهؤسسات والشركات ٓمجؤون إلِ أسموب التهوٓ
 هتطمباتٍم، وتسٓٓر أعهالٍم .

مْ ، سوف ىقوم بتقسٓم ٌذا الفصل إلِ ثلاثة هباحث :        ولغآات توضٓح ها الهقصود بالإٓجار التهوٓ
مْالهبحث الأول : عهوهٓا  ت حول الإٓجار التهوٓ

مْ و أىواع التأجٓرات الأخرى   الهبحث الثاىْ : التأجٓر التهوٓ
مْ       الهبحث الثالث : الهعالجة الهحاسبٓة لعقد الإٓجار التهوٓ
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 الهبحث الأول : عهوهيات حول الإيجار التهويمي 

ذا ها سىحاول ل احتٓاجات الهؤسسات، تثٓر عدة تساؤلات حول هفٍوهٍا هن هصدر إلِ عقد تهوٓمْ، وٌ  إن الإٓجار التهوٓمْ كصٓغة حدٓثة لتهوٓ
 التطرق إلًٓ هن خلال ٌذا الهبحث. 

 نشأة وتطور التأجير التهويمي  ل:الأو الهطمب
 فْ الىظان ذاـٌ فظٍر، العصَر القدٓهةالفقٍٓة ىشأة عقد التأجٓر التهَٓمْ ؤلِ راء ترجع بعض أ

الهٓلاد لقب سىة 3000 هىذ الفرعَىٓة هصر
1
 َٓرجعً حهورابْ،ات ـتقىٓى ْـف ابمَٓوـالب عرفً كها ،

 ٓستهد العقد ٌذا أو البعض أخر َٓرُ ،2الهٓلاد لقب عان 2000 هىذ السَهرٓة الحقبة ؤلِ البعض
الهقترض والذي كان بهقتضاي لا ٓشترط  الرَهاىْ القاىَو فْ الهعرَف الاستئهاو ىظان هو جذَري

ءْ ؤلًٓ ضهاىا لدٓىً.  الْـأو الرأّ السائد ٓرجع ظٍَر عقد التأجٓر التهَٓمْ بَصفً الح ؤلا همكٓة الش
 فْ التهَٓمْ التأجٓر عقد ظٍَر أو بٓد ،الأهرٓكٓة الهتحدة الَلآات فْ ،العشرٓو ف القروـهىتص ِـؤل

 ؤلِ ترجع العقد لٍذا الحدٓثة الجذَر أو حٓث ،كمٓةً هستحدثا ٓكو لن الَقت ٌذا فْ القاىَو الأهرٓكْ
تطَٓر  هجرد ٌَ التهَٓمْ الإٓجار عقد أو كدونٓؤ الذٓو ،3الفقٍاءبعض  ذلك ٓرُ كها 1846عان 
 الهىتٍٓة رةاـجلإا َأ– ّلإٓجارا لبٓعا قدعل لابقهلا iHre-uPrsahce" " عقد ٌََ ،ٓهةدق َرةصل حدٓث

 ببٓعٍا الهَسٓقٓة ألات ارـتج أحد قٓان عىد َذلك ،اىجمترا فْ هرة للأَ العقد ٌذا ظٍر فقد ،-بالتهمٓك
فمن ٓمجأ ؤلِ الصَرة ، الثهو لهكا عمِ حصَلً ٓضهو َلكْ هبٓعاتً رَاج بقصد ،أثهاىٍا تقسٓط هع

هدة الإٓجار َالتْ بإكتهال ْ  التهمك ـتأجر فـهع حق الهس، الهعتادة لعقد البٓع َؤىها أبرهً فْ صَرة ؤٓجار
 الثهو.كاهل  ٓكَو هعٍا البائع قد استَفِ 

َالتْ ، كك الحدٓدٓةـركات السـش وـه ةـَخاص، ثن بعد ذلك تطَرت ٌذي الصَرة َاىتشر استعهالٍا
تقَن بشراء الهركبات الشركات  ذيـٌ كاىتالفحن َ الهحاجر. فقد ل شراء هركبات أخذت تقَن بتهَٓ

فْ ٌذا العقد هو ضهاو  اـله (uPrsahce-عمِ عقد )erHiبىاء ن الفحن ثن تسمهٍا لهىاج، لحسابٍا
الهسمهة ل بفسخً َاسترداد الأهَا َنـٓق د أوـالعق ذاـٌ َالذّ ٓحق لً بهَجب، َحهآة لحقَق الهؤجر

الهشرع لتىظٓن ٌذا ل عمٍٓا. َقد تدخ اط الهتفقـالأخٓر بسداد َلَ قسط َاحد هو الأقسل لمهستأجر ؤذا أخ
 1945،1التْ جرت عمًٓ فْ الأعَان   َالتعدٓلات4 1938 ارٓخـبت هرة فْ القاىَو الصادرل لأَالعقد 
 ،جدٓدًا اـطابعً اتخذ الأهرٓكٓة تسهٓتً حسب (eehce ahiHah ـال) لعقد الحدٓث التىظٓن َفْ 1957

                                                

مْ ,ط  14,ص 1997, القاٌرة ,بدون دار الىشر,2رضوان, فآز ىعٓم , عقد التأجٓر التهوٓ  1  
مْ ,طبٓعتً و اثاري ,رسالة هاجٓستٓر غٓر هىشورة,جاهعة بٓرزٓت ,فبسطٓن, ص  11بشار جهال ىهر,عقد التأجٓر التهوٓ 2  

       الدسوقْ, الجدٓد فْ اعهال الهصارف هن الوجٍتٓن القاىوىٓة و الإقتصادٓة ,أعهال الهؤتهر العمهْ السىوي لكمٓة الحقوق بجاهعة بٓروتالٓل, إبرآٌم  
مْ ,هىشورات الحمبْ ,بٓروت ,2العربٓة  ج ل الهصرفْ فْ بحثً بعىوان تطورات حدٓثة فْ التأجٓر التهوٓ بعدٌاوها  130,ص  2002, الجدٓد فْ التهوٓ  

131أبو المٓل, إبرآٌم الدسوقْ ,هرجع سابق,ص  1  
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 العقد طرفْ ٓوـث بـثال طرفل فْ تدخل ٓتهث، فقد تطَر ٌذا الىظان لٓظٍر باعتباري ىظاهًا ائتهاىًٓا
، العقدل لٓقَن بتهَٓ -ةـالأصمٓٓو (الهؤجر َالهستأجر َالذّ غالبا ها ٓكَو هؤسسة هالٓة هتخصص

َن بدَري بتأجٓري لهدة هحدَدة ـذّ ٓقـَال، ؤجرـالعقد لصالح الهل َذلك بشراء الأجٍزة َالهعدات هح
هدة العقد بإىتٍاء  ذّ ٓكَو لً الحقـأجر هحدد تحت ىظان َشرَط خاصة ؤلِ الهستأجر َالل هقاب

أَ تجدٓد عقد ل، أَ ؤعادة ٌذي الأهَا، ًـاق عمٓـثهو زٌٓد ٓتن الاتفل فْ شراء ٌذي الهعدات هقاب
ل دف هو ٌذا الىظان الائتهاىْ ٌَ لتسٍٓـَالٍ 1هو سابقٍا.ل الإٓجار بقٓهة ؤٓجارٓة تكَو عادة أق

ذا العقد عقدًا تهَٓمًٓا. َسٓتن هو ٌل  ا ٓجعـبه -دـحسب ها ٓىتٍْ بً العق-عهمٓة الإٓجار أَ البٓع
هو كل أجٓر التهَٓمْ فْ ـٓتضح هو خلالٍا َضع عقد الت، دراسة التطَر التارٓخْ فْ ثلاثة فرَع

كا، اوروبا، دول العالم الثالث، وعمِ هستوى العالم  ²أهرٓ

 ظهور عقد التأجير التهويمي في الولايات الهتحدة الاهريكية     ل: الفرع الأو
   

 التهوٓمْ، أجٓر ـد التـَر عقـلظٍل ٌْ الهٍد الأَكاىت بأو أهرٓكا ل َ ؤذا ها أخذىا بالرأّ القائ

ذا العقد ـَالفكرة الأساسٓة لٍ 1950الصىاعة الأهرٓكْ بَث سىة .ل ذلك لدُ رجفقد كان     
ىاسبة ك بهـَذل، َقـْ السـتقَن عمِ استئجار الهعدات اللازهة لإىتاج الهَاد الغذائٓة الهطمَبة ف

الحسابات التْ عكف عمِ دراستٍا َجد السٓد بَث أو ل َهو خلا، صفقة ضخهة عرضت عمًٓ
درًا للأرباح ـَو هصـو أو ٓكـقتصادٓة ٓهكلإحتراف تأجٓر الهعدات الإىتاجٓة لمهشرَعات اإ

َ َهجهَعة هو ـان ٌـق، ىعًـهصل إىتاج الطائمة. َحٓث أىٍا تفَق تمك التْ ٓهكىً تحقٓقٍا هو خلا
ر التهوٓمْ فْ الولآات أجٓـالتشركات  ِ ـٓس أَلـالفكرة التْ اٌتدُ ؤلٍٓا بتأسل ئً هو خلاأصدقا

، nUHaer pahaec eehcHUs anrinrhaHnU 2, والتْ عرفت بإسم 1952الهتحدة الأهرٓكٓة عام 
مْ فْ صورتٍا الاصمٓة الهعروفة بالإصلاح  كذا وجدت فكرة التاجٓر التهوٓ وسرعان   eehcHUsوٌ

قت ٌذي الفكرة ىجاحا كبٓرا وحققت ىتائج باٌرة, حٓث إزداد الطمب عمِ إٓجار الهعدات ها لا
كا تم  الإىتاجٓة و تعاظهت الأرباح فْ فترة زهىٓة وجٓزة, وىتٓجة لوجود سوق تجاري حر فْ أهرٓ
تأسٓس شركات تأجٓر تهوٓمْ جدٓدة، حتِ صار التأجٓر التهوٓمْ هن الظواٌر الهستقرة  فْ 

  3:الأهرٓكْ. وقد ساعد عمِ إىتشار ٌذي الظاٌرة عدة عواهل ٌْالإقتصاد 

 التأجٓر هؤسسةِ ـث تتقاضـحٓ، تحقٓق هشرَعات الإٓجار التهَٓمْ لهعدلات ربحٓة هرتفعة -
 تستَفًٓ ها بحٓث  ٓصبح ،الربح هو ٌَاهشًا الفائدة َ الإٓجار لبد الهستأجر الهؤجر(هو) التهَٓمْ
لشركة  همكًا  الهعداتل أص ءبقاء عـه ،شراؤٌا تن التْ الهعدات قٓهة عو ٓزٓد التهَٓمْ التأجٓر شركة

                                                

132أبو المٓل, إبرآٌم الدسوقْ ,هرجع سابق,ص   1  

دار، ٌاىْ هحهد ،الىظام القاىوىْ لمتأجٓر التهوٓمْ،دراسة ىقدٓة فْ القاىون الفرىسْ، دار الجاهعة الجدٓدة لمىشر، الإسكىدرٓة،     2  11، ص1994دوٓ
دار، ٌاىْ هحهد، هرجع سابق، ص  12دوٓ 3  
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 التأجٓر.

إزدٌار الإقتصاد وها صاحبً هن سعْ لمتطور الصىاعْ فْ فترة ىشأة ٌذا العقد، هها ساعد عمِ اىتشار -2
ر الهشارٓع وهواكبة التطور التكىولوجْ و الإقتصادي الهطرد،  وضرورة عهمٓات إستئجار الهعدات، لتطوٓ

 الهحافظة عمِ القدرة الضرورٓة لمهشروعات بإستخدام أحدث الفىون الإىتاجٓة الهتطورة .

صعوبة الحصول عمِ القروض، وذلك بضٓق اسواق الإئتهان هتوسط الأجل وعدم إىتظاهٍا، فمم تقدم عقود -3
هرٓكٓة هضطرة فْ أغمب الإئتهان التقمٓدٓة الضهاىة الكافٓة لمدائن لإستٓراد دٓىً، فكاىت الهشروعات الأ

ل  ل إستثهاراتٍا هتوسطة الأجل عن طرٓق أهوالٍا الذاتٓة هها ٓؤدي إلِ إرتفاع تكمفة التهوٓ الأحوال عمِ تهوٓ
مْ، وقٓام الهستأجر بدفع  مْ والذي ٓبقِ همكٓة الهعدات لشركة التأجٓر التهوٓ لذلك كان عقد التأجٓر التهوٓ

ل .الإٓجار، حتِ ٓتم إستٓفاء ثهن الهعد  ات والأرباح جهٓعٍا ٌو الطرٓقة الأىجح  لمتهوٓ

بٓة الأهرٓكٓة تهىح هزآا ذات -4 التضٓٓق هن هزآا الإٌلاك الضرٓبْ لمهعدات الإىتاجٓة، فمم تكن الىظم الضرٓ
قٓهة عن تخصٓص هقابل إٌلاك الهعدات الإىتاجٓة، فلا تسهح بخصم هقابل الإٌلاك هن الوعاء الضرٓبْ إلا 

ا لتهمك الأصول فْ أضٓق الح دود و بشروط قاسٓة. لذلك اصبح إستئجار الهعدات هن الغٓر بدٓلا هجزٓ
ا هن ىفقات الإستغلال  . 1الإىتاجٓة، حٓث ان لمهستأجر حق خصم كاهل الأجرة هن وعائً الضرٓبْ بإعتبارٌ

 الأوروبيةل عقد الإيجار التهويمي إلى الدوإنتقال الفرع التاني:
 
                                                                      ماظىلا ذاٌ لىتقإ ،لهتحدةا لَلآاتا ْف التهَٓمْ لتأجٓرا دقعىتشار إ وه مٓمةق سىَات ٓدعبُ        

ذلك كان َ، رٓوـَذلك عقب الحرب العالهٓة الثاىٓة فْ بدآة الستٓىات هو القرو العش، الأَرَبٓةل ؤلِ الدَ
 ٌذا هزاَلة التْ شٍدتل أها أَلِ الدَ، الأهرٓكْ فْ القارة الأَرَبٓةل ستثهارات رأس الهاإزدٓاد إؤثر 

لاقِ ٌذا الىظان   َقد الأهرٓكٓة فٍٓا. التهَٓمْ التأجٓر لشركات فرَع ءىشاإ لبفع برٓطاىٓا فكاىت الىشاط
 آىذاك( )الغربٓة َألهاىٓا بمجٓكا ْـف رـىتشإَها لبث أو ، فْ أَرَبا َخاصة فْ فرىساحا واسعا  ىجا

  . 2لاحقة فْ هرحمة َالداىهارك َالىرَٓج رجكسهبولَ ثن َأسباىٓا ٓطالٓاإَ ٌََلىدا

، أها أول تىظٓم e6aC ECNaR 1962شركة لمتأجٓر التهَٓمْ تن تأسٓسٍا فْ فرىسا ٌْ ل شركة  َأَ
، وقد تبىِ الهشرع 1966ٓولٓو  02بتارٓخ  66-455تشرٓعْ فْ ٌذا الشأن فقد كان بهوجب القاىون رقم 

. وقد تم  إدخال 3إستقر العهل بً فْ فرىسا كـذل َعمِ arerHa-lhHbالفرىسْ فْ ٌذا القاىون إصطلاح 
 .                                            1984، وعام 1976عدة تعدٓلات عمِ ٌذا القاىون عام 

                                                
 31بشار جمال نمر، مرجع سابقن ص 
1
  

دار، هرجع سابق، ص   19،20ٌاىْ دوٓ 2  
مْ هن الوجٍة القاىوىٓة، الجدٓد فْ أعهال الهصارف هن الوجٍتٓن القاىوىٓة و  در، فْ بحثً الهىشور بعىوان التأجٓر التهوٓ الإقتصادٓة،  ٌاىْ هحهد دوٓ 3 
ل الهصرفْ،هىشورات الحمبْ الحقوقٓة،   ،  2002بٓروت  أعهال الهؤتهر العمهْ السىوي لكمٓة الحقوق بجاهعة بٓروت العربٓة،الجزء الثاىْ،الجدٓد فْ التهوٓ
   13ص   
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التْ تقَن بٍذا الشركات أو بمغت عدد ل كبٓر، عمِ اىتشار ٌذا العقد فْ الَاقع الفرىسْ بشكل َهها ٓد
 َبمغت ،َٓمْ لفرىساـالإٓجار التهل الثلاث سىَات التْ تمت دخَ لخلاشركة  30الىشاط حَالْ 

قد كاىت َ، 1965 انـع فرىك همَٓو 700هو أكثر  لالهجا ٌذا فْ الفرىسْ لالها رأس ستثهاراتإ
ىتشار الإٓجار إىجاح َ رـس ْـَٓرجع الفقً الفرىس، همَٓو فرىك 200بحَالْ  1962بتدأت عان إ

 هو ،التقمٓدٓة لالتهَٓ لات َسائـْ عقبـالتهَٓمْ ؤلِ هقدرتً فْ ؤشباع حاجات البٓئة التجارٓة َتخط
الضخهة عمِ هبالغ القروض هها الفَائد  لَتحه ،َهحددة جاهدة تشرٓعٓة لقَاعد الهشرَعات خضَع

ا الكثٓر هن   . 1العقباتٓؤدي إلِ تعطٓل إىتاجٓة ٌذي الهشروعات، وغٓرٌ
 بطـىتشار عقد التأجٓر التهَٓمْ فْ فرىسا ارتإالجدٓر بالهلاحظة فْ ٌذا الهقان أو  َهو

الحاجة ؤلِ  ثارت ها ؤذا خاصة ،ستثهاراتٍاإ لتهَٓ لسبٓ فْ الهشرَعات َاجٍتٍا التْ بالصعَبات
 اع الاقتصادٓةـَالأَض ةـة الهالٓـالأزه دُـهها ٓعكس ه، التَسع لمحفاظ عمِ الهكاىة التىافسٓة لٍا

 ،الفرىسْ قتصادلإا ْـف السائد َالتضخن ،الهالٓة السَق ضٓق فْ تهثمت َالتْ ،الَقت ذلك فْ العسرة
 ؤلِ أدت لالعَاه طة الحجن.ٌذيـَهتَس صغٓرة الهشرَعات تحققٍا كاىت التْ الٍزلٓة الأرباح َهعدلات

لتهوٓل إستثهارات الهشروعات التْ الأخٓرة  الفرصة بَصفً ،الىظان ٌذا َىهَ لتمقْ هىاسبة بٓئة َجَد
 .2ٌْ فْ أشد الحاجة إلٍٓا

َهىاقضة عها عمًٓ  بل ًآرذـج إختلافا ةـهختمف رىساف ْف لتهَٓمْا رٓجأتلا عقد ىتشارإ لعَاهف َبالتالْ
 ءبالرخا أهرٓكا فْ أجٓر التهَٓمْـاح التـبط ىجـرتإٓو ـففْ ح، فْ الَلآات الهتحدة الأهرٓكٓةل الحا

 صاحب ،3الأسَاق بٍا ىعهت رة التْـالكبٓ ةـالىقدٓ السَٓلة َىسبة -َأَضحت سبق كها -قتصادّلإا
غمبٓة العظهِ  لمهشرَعات لأا َاجٍت ْـالاقتصادٓة الت َالأزهة الاختىاق الهالْ ذَٓعً فْ فرىسا

 لَٓهت لسب وه ستحدثاه لاً سبٓ ًفبَص ْمَٓتهالقتصادٓة الفرىسٓة. ٌَذي هٓزة تضاف ؤلِ هزآا التأجٓر لإا
هفتوحا أهاهً إذا الطرٓق  لٓجع هها ،هعٓىة اقتصادٓة بحالة عدم إرتباطً ٌَْ ،شرَعاتهلا ستثهاراتا

  ها أرٓد العهل بً فْ الدول الىاهٓة والتْ تواجً ظروفا كالتْ عاشتٍا فرىسا فْ ذلك الوقت .

 العالنل الفرع التالت: عقد التأجير التهويمي في باقي دو
 

 اـلٍ ةـىشاط شركات التأجٓر التهَٓمْ التابعل أدُ اتساع الاستثهارات الأهرٓكٓة َتدَٓ          

 لالدَ هو عدد فْ الشركات هو العدٓد َتأسست ،الثالث العالن لدَ ؤلِ التهَٓمْ التأجٓر للَصَ

                                                

21+20رضوان، فآز ىعٓم، هرجع سابق، ص    1  

دار، ٌاىْ هحهد، هرجع سابق، ص  26دوٓ 2  
بمٓون دولار، وفْ 1965أربعون همٓون دولار، فْ حٓن بمغت سىة  1954، بمغت جهمة الإستثهارات فْ سىة 17رضوان، فآز ىعٓم، هرجع سابق، ص  3  

  بمٓون دولار 7بمغت حوالْ  1972سىة 
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 .  1َتآلاىد َالفمبٓو َاىدَىٓسٓا َهالٓزٓا الجىَبٓة كَرٓا لهث ،الىشاط ٌذا لهزاَلة الىاهٓة
 

 ْـف ىتشار عقد التأجٓر التهَٓمْإفْ ا أٓضا هٍها الفرىسْ لعب دَرل ؤلا أو رأس الها         

فرٓقٓا إغرب ل َدَ، الهغرب العربْل دَ َأٌهٍا:، قتصاد الفرىسْلإالىاهٓة التْ تدَر فْ فمك ال الدَ
هو الَجٍة التشرٓعٓة لٍذا ل ذا الهجاالىاطقة رسهًٓا بالفرىسٓة.حٓث أو التجربة الفرىسٓة لٍا أٌهٓة فْ ٌ

فقط هو ىاحٓة استمٍان  ٓسـل ،عمٍٓا ابالغ اَلً أثر، القَاىٓو اللاتٓىٓة القاىَو الفرىسْ رائد، كون الىشاط
 القَاىٓو. ذيـٌـل ْ ظـف ثـَؤىها أٓضًا هو حٓث طرق التفسٓر َالبح، الأحكان

ر               ـك هصـذل َهو الاهثمة عمِ، العربْفْ الَطو كبٓرا اىتشار ٌذا العقد لن ٓكو  َلكو 
 الهغرب العربْ َالأردو.                                                                            لَدَ

 خلال ههارسة و ـه، اتـٌتهان بالتأجٓر التهَٓمْ فْ بدآة الثهاىٓىلإفقد بدأ ا، لمَاقع الهصرّ بالىسبة

 عقد لتىظٓن تشرٓعْل دخـَلن ٓكو ٌىاك أّ ت، لٍذا الىَع هو الىشاط -َخاصة التىهَٓة هىٍا -البىَك
احبً هن بعض الدراسات ص َها 1985 عان الشأو ٌذا فْ قاىَو هشرَع سَُ ،التهَٓمْ التأجٓر

 . 2القاىوىٓة، هها وقف عائقا أهام إىتشار ٌذا الىوع هن العهمٓات فْ هصر

و القاىون 1995/6/1فْ كان تشرٓع صدر بشأىً فْ هصر ل َرغن أٌهٓة ٌذا الىشاط ؤلا أو أَ          ، وٌ
مْ، كها صدرت اللائحة التىفٓذٓة لٍذا القاىون بقرار   1995لسىة  95رقم   والذي تىاول تىظٓم عقد الإٓجار التهوٓ

 . 19953لسىة   846قتصاد َالتجارة الخارجٓة رقن لإهو َزٓر ا

مْ سىة           ، إلا أن الهغرب لم ٓىظم  1965أها فْ الهغرب فقد تم تأسٓس أولِ شركات التأجٓر التهوٓ
ىها صدر بٍذا الخصوص ىشرة عن وزارة الهالٓة بتارٓخ أول  تشرٓعا خاصا بعقد التأجٓر التهوٓمْ وا 

ا هن  ، لتحل هحل الىشرة الهذكورة لمطبٓعة القاىوىٓة الهركبة لمتأجٓر1978ٓولٓو  مْ، وأثرٌ التهوٓ
بٓة  .   4الوجٍة الضرٓ

مْ ار ـجٓلإا اتـهمٓع ٓىظم لذّا َ 1999 ةىسل 160 رقن وىَاقلا درص والبى ْف كذلك          التهوٓ

شروط تأسٓس دد ـٓح ذّـَال 2000/3/4 بتارٓخ 7540 رقن القرار لبىاو هصرف حاكم أصدركها 
مْ  . 5وههارسة عهل شركات الإٓجار التهوٓ

                                                

دار، ٌاىْ هحهد،  20ص هرجع سابق، دوٓ 1  
مْ، دار الىٍضة العربٓة، القاٌرة،   6، ص1994حسام الدٓن الصغٓر،الإٓجار التهوٓ 2  
. كها ىشر القرار الذي تضهن اللائحة التىفٓذٓة  فْ الوقائع الهصرٓة ، 12-3، ص2/6/1995هكرر،  22ىشر ٌذا القاىون فْ الجرٓدة الرسهٓة ، العدد   3  

. 16-2،ص21/12/1999، بتارٓخ 291العدد   
  4 29دار، ٌاىْ هحهد، هرجع سابق، صدوٓ 
دار، ٌاىْ هحهد، الجدٓد فْ أعهال الهصارف هن الوجٍتٓن القاىوىٓة و الإقتصادٓة، هرجع سابق، ص  . 9دوٓ 5  
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 بقاىون ضرٓبةَلا َٓجد أّ ىص قاىَىْ ، َفْ فمسطٓو فلا َٓجد تشرٓعات تىظن عقد التأجٓر التهَٓمْ       

 أىً ؤلا ،التأجٓر التهَٓمْ عقد ٓستخدن لهو  الضرٓبٓة  الإعفاءات ؤلِ ٓشٓر 1964لسىة 25رقن لالدخ
 َالاقتصاد التجارة َزارة وـه َالهقدن الهىقَلة لالأهَا فْ الحقَق ضهاو قاىَو لهشرَع دراسة تَجد
مْ والذي ٓضم سبعة د ـلعق ٓنـتىظ فصَلً بأحد لٓشه َالذّ ،َالتشرٓع الفتَُ دَٓاو ؤلِ التأجٓر التهوٓ

 وأربعون هادة .
 ،بعٓىاتـَعمِ الهستَُ الدَلْ لن ٓكو ٌىاك تىظٓن لعقد التأجٓر التهَٓمْ حتِ بدآة الس       

 ةـقاىَىٓ قَاعد بَضع.  "1الخاص "TI6EDINn القاىَو لتَحٓد الدَلْ الهعٍد قان أو ؤلِ

 الشأو . ٌذا تحكن التْ الَطىٓة القاىَىٓة القَاعد لغٓاب َذلك ،التهَٓمْ التأجٓر عقد تحكن
 

 م      اـَٓمْ عـَقد بدأت جٍَد الهعٍد الدَلْ فْ َضع الاتفاقٓة الخاصة بعقد التأجٓر الته
  الخبراءلجىة  قاهت 1987 سىة َفْ َالىقاش َالدراسة البحث هو سىَات هرَر، وبعد 1974

 بتارٓخ كىدا/َااـتأَ ْف ىعقدإ الذّ اسْهلدبمَا رهؤتهال مِع عرضت تفاقٓةإ سَدةه بَضع الحكَهٓة
 بتارٓخ حٓز التىفٓذ دخمت دَلٓة تفاقٓةإ أصبحت َالتْ الهسَدة تبىْ تن الهؤتهر ٌذا َفْ ،1988/5/28
ا وفْ تارٓخ بٓن كل هن  1995/5/1 ا، ىٓجٓرٓ سرت  1997/10/01فرىسا، إٓطالٓا، كىدا، ٌىجارٓ

 .                                                                                2الإتفاقٓة بحق بىها
 وـه لىطباق اتفاقٓة التأجٓر التهَٓمْ عمِ الهستَُ الدَلْ تَافر العىصر الأَلإَٓمزن           

 ٌَْ: ،أخرٓو العىصرٓو أحد ؤلِ ؤضافة ،التالٓة لعىاصرا
 أجٓرـد التـَو عقـْ ٓكـفمك، هختمفةل لمهؤجر َالهستأجر فْ دَل ٓكَو هَطو الأعها أو-1

 .3هختمفتٓو دَلتٓو فْ الهستأجر َ لمهؤجر لالأعها هَطو ٓكَو أو ٓجب ،دَلْ التهَٓمْ
أَ  ؤجرـاله دـبم فْ الهزَد كان َؤذا ،تفاقٓةلإا عمِ الهصادقة لالدَ هو الدَلتاو تكَو أو -2

 فْ دَلة الهزَد كان ؤو أها ،تفاقٓةلإا لأحكان التزَٓدّ بشقً لالحا بطبٓعة العقد فسٓخضع ،الهستأجر
مْأجٓر ـالت عقد ٓخضع حتِ ،تفاقٓةلإا عمِ هصادقة تكَو أو الدَلة ٌذي عمِ فٓتعٓو ثالثة  التهوٓ

 . 1و الهستأجرزَد ـاله ٓوـب رةـهباش قاىَىٓة علاقة أىشأت التْ لأحكاهٍا َالتزَٓد( )الإٓجار بشقًٓ

                                                
1
 International Institute For the Unification Private Law 

 
2
 Amin Dawwas, the 1988 Unidroit  Convention On International Financial Leasing , Journal Of Law, 

Kuwait University, Vol 21, No 4, Desember 1997, Page 3 

 
3
 Article 3/1 "This convention applies when the lessor and the lessee have their places of business in 

different states and: those states and the state in which the supplier has place of business are contracting 

states: or both the supply agreement and the leasing agreement are governed by the law of a contracting 

state.” 
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 ) عقود الإيجار ( 71الهطمب التاني: الهعيار الهحاسبي الدولي رقم  

 الفرع الأول: هاهية الهعايير الهحاسبية الدولية
بفعل تطور التبادلات التجارٓة بٓن الشركات الهتعددة الجىسٓات فْ هختمف دول العالم و إن الإختلاف    

الهوجود عىد إجراء الهقارىات و تقٓٓم أداء ٌذي الشركات و فروعٍا الهختمفة فْ تمك الدول، ها أدى إلِ ضرورة 
 هْ .وضع هعآٓر هحاسبٓة دولٓة التْ تمقِ القبول عمِ الىطاق العال

فالهعآٓر الهحاسبٓة تعبر عن أدوات قٓاسٓة تستخدم فْ هجال الإفصاح و القٓاس، و التقٓٓم الهحاسبْ و ٌْ   
 . 2تحضِ بقبول عام لهعظم الأطراف الهستخدهة و الهستفٓدة هن القوائم الهالٓة

ىة و قابمة لمتطبٓق، و إن الهعآٓر الهحاسبٓة الدولٓة عهوها ٌْ ىشاطات هىظهة تحهل فْ طٓاتٍا حمولا ههك  
 . 3هتكررة لأسئمة هطروحة سمفا أو هشاكل هطروحة هن قبل تخص العموم بصفة عاهة

ٓهكن تعرٓفٍا أٓضا عمِ أىٍا ىهاذج أو إرشادات عاهة تؤدي إلِ توجًٓ و ترشٓد العهمٓة فْ الهحاسبة و 
 . 4التدقٓق

 :  5و تظٍر الحاجة لمهعآٓر الهحاسبٓة الدولٓة هن خلال ها ٓمْ
ر عمم الهحاسبة و إستبعاد التىاقضات القائهة فْ عمم الهحاسبة هعالجة  - الحاجة إلِ تقدم و إٓجاد الٓة لتطوٓ

 تقٓٓم  هعالجة تقٓٓم الهخزون السمعْ و وجود إختلافات فْ شكل و هضهون القوائم الهالٓة.
 ئم الهالٓة.تسٍٓل الإتصالات بٓن الهتعاهمٓن الإقتصادٓٓن و التدعٓم لمهرور لمقوا -
 ضرورة التوافق، التىسٓق، و التوحٓد الهحاسبْ العالهْ. -
 هن أجل التفكٓر العقلاىْ و التفكٓر بفعالٓة أكبر. -

 ) عقود الإيجار ( 71الفرع التاني: الهعيار الهحاسبي الدولي رقم 
الهعاىْ الهحددة لٍا كها تعرٓفات لهصطمحات الهعٓار: تستخدم الهصطمحات التالٓة فْ ٌذا الهعٓار وفق -01

 ٓمْ :
عقد الإٓجار:ٌو إتفاقٓة ٓعطْ الهؤجر إلِ الهستأجر بهوجبٍا حق إستخدام أصل لفترة زهىٓة هتفق عمٍٓا هقابل  -

 دفعة أو سمسمة دفعات.
ري كافة الهخاطر و الهىافع الهتعمقة بهمكٓة أصل، و قد ٓتم أو  - مْ: ٌو عقد ٓىقل بشكل جوٌ عقد الإٓجار التهوٓ

                                                                                                                                                            
1
 Article 10”1- the duties of the supplier under the supply agreement shall also be owned to the lessee as if it 

were a party to that agreement and as if the equipment were to be supplied directly to the lessee. However, 

the supplier shall not be liable to both the lessor and the lessee in respect of the same damage. 

 2. Nothing in this article shall entitle the lessee to terminate or rescind the supply agreement without the 

consent of the lessor.” 

 2 48هحهد هحهود عبد ربً، الهعآٓر الهحاسبٓة الهصرٓة و هشكلات التطبٓق، جاهعة عٓن الشهس، ص  
126، ص 2008( هكتبة الشركة الجزائرٓة  بوداود، سىة  1ء شعٓب شىوف، هحاسبة الهؤسسة طبقا لمهعآٓر الهحاسبٓة الدولٓة ) الجز   3 
1هأهون حهدان، هقدهة عن الهعآٓر الهحاسبٓة الدولٓة  هن الأىترىت، ص   4

 

126شعٓب شىوف، هرجع سابق، ص   5 
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ل حق الهمكٓة فْ ىٍآة الأهر.  لا ٓتم تحوٓ
مْ. -  عقد الإٓجار التشغٓمْ: ٌو عقد إٓجارعدا عن عقد الإٓجار التهوٓ
 -عقد الإٓجار غٓر قابل للإلغاء: ٌو العقد الذي ٓهكن إلغاؤي فْ الحالات التالٓة: -
 عىد حدوث بىد طارئ بعٓد الإحتهال.-أ

 بإذن هن الهؤجر.-ب
 فْ عقد إٓجار جدٓد لىفس الأصل أو لأصل هعادل لً هع ىفس الهؤجر.إذا دخل الهستأجر -ج
عىد قٓام الهستأجر فْ عقد إٓجار بدفع هبمغ إضافْ بحٓث ٓبدو عىد بدء عقد الإٓجار أن إستهراري هؤكد بشكل -د

 1هعقول.
 الإٓجار أٍٓها أقرب.     بدء عقد الإٓجار:ٌو تارٓخ إتفاقٓة الإٓجار أو إلتزام الأطراف بالأحكام الرئٓسٓة لإتفاقٓة 

هدة عقد الإٓجار: ٌْ الفترة غٓر القابمة للإلغاء التْ تعاقد فٍٓا الهستأجر لإستئجار الأصل بالإضافة إلِ أي 
فترات أخرى ٓكون فٍٓا لمهستأجر حق إختٓار الإستهرار فْ إستئجار الاصل هقابل دفعة أخرى أو بدوىٍا، هع 

 العقد أن الهستأجر سوف ٓهارس حقً بهوجب ذلك الخٓار. وجود التأكٓد بشكل هعقول عىد بدء
الحد الأدىِ لدفعات عقد الإٓجار: ٌْ الهبالغ التْ ٓدفعٍا الهستأجر أو قد ٓطمب هىً دفعٍا طٓمة هدة عقد. 

 الإٓجار، بإستثىاء بدل الإٓجار الهحتهل و تكالٓف الخدهات و الضرائب التْ سٓقوم الهؤجر بدفعٍا و إسترادٌا.
هة العادلة: ٌْ الهبمغ الذي ٓهكن هقابمً إستبدال أصل أو تسوٓة هطموب بٓن أطراف هطمعة و راغبة فْ القٓ

 عهمٓة عمِ أساس تجاري بحت.
 العهر الإقتصادي: ٌو إها:

 الفترة التْ هن الهتوقع خلالٍا أن ٓكون الأصل قابلا للإستعهال إقتصادٓا هن قبل هستخدم واحد أو أكثر. - أ
اج أو الوحدات الهتشابٍةالتْ ٓتوقع الحصول عمٍٓا هن الأصل هن قبل هستخدم واحد عدد وحدات الإىت - ب

 أو أكثر.

العهر الىافع: ٌْ الفترة الباقٓة الهقدرة هن بدء هدة عقد الإٓجار دون أن تحددٌا هدة عقد الإٓجار و التْ ٓتوقع 
 هن خلالٍا أن تستٍمك الهىشأة الهىافع الإقتصادٓة للأصل.

 عقود الإيجار 71ها ورد في نص الهعيار الهحاسبي الدولي رقم  تعريف حسب-20
عرفت لجىة الهعآٓر الهحاسبٓة الدولٓة عقد الإٓجار عمِ اىً إتفاق ٓىقل بهوجبً الهؤجر الحق فْ إستخدام أصل 
د ها هقابل دفعة أو سمسمة دفعات تستحق عمِ الهستأجر و ٓشترط الهعٓار الهحاسبْ الدولْ وجوبا أن ٓكون عق

 . 2الإٓجار هبىٓا عمِ هدى تحهل الهؤجر أو الهستأجر الهخاطر و الهىافع الهتعمقة بهمكٓة الأصل  الهؤجر
أو عبارة عن إتفاق ٓىقل الهؤجر بهوجبً حق الإىتفاع هن الهوجودات خلال الفترة الزهىٓة الهتفق عمٍٓا إلِ 

                                                
تارٌخ   http://www.KantaKji.com/media/174595/file1936.pdf   3991المعٌار المحاسبً الدولً السابع عشر المعدل فً عام  

1
 

41، ص 31:32على الساعة  31/40/3439الإطلاع على الموقع   

http://www.KantaKji.com/media/174595/file1936.pdfتارٓخ  1997الهعٓار الهحاسبْ الدولْ السابع عشر الهعدل فْ عام  2 
  02، ص 01:20عمِ الساعة  25/04/2019الإطلاع عمِ الهوقع 

http://www.kantakji.com/media/174595/file1936.pdf
http://www.kantakji.com/media/174595/file1936.pdf
http://www.kantakji.com/media/174595/file1936.pdf
http://www.kantakji.com/media/174595/file1936.pdf
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 .       1الهستأجر هقابل دفعة أو هجهوعة هن الدفعات
، قد تم إعتهادي هن قبل لجىة الهعآٓر الهحاسبٓة 1997( الهعدل فْ عام 17إن الهعٓار الهحاسبْ الدولْ رقم )  

الدولٓة، لٓحل هكان الهعٓار الهحاسبْ الدولْ السابع عشر و الهتعمق بهحاسبة عقود الإٓجار الهعتهدة فْ عام 
 2هحاسبة عقود الإٓجار و بٍذا ٓصبح ٌذا الهعٓار وذلك لغآات القٓام بإصلاحات رئٓسٓة أكبر فْ هجال 1982

( الهعدل ٌو الهعٓار الىافذ الهفعول عمِ البٓاىات الهالٓة لمفترة هن الأول 17أي الهعٓار الهحاسبْ الدولْ رقم )
 أو بعد ٌذا التارٓخ . 1999هن كاىون الثاىْ 

تخداهً، كان لا بد لىا هن التطرق إلِ و لغآات فٍم طبٓعة ٌذا الهعٓار و ىطاق تطبٓقً و الٍدف هن إس    
 . 3العدٓد هن البىود و الفقرات التْ تضهىٍا ٌذا الهعٓار و ذلك عمِ الىحو التالْ

إن الٍدف هن ٌذا الهعٓار ٌو أن ٓوضح لكل هن الهؤجرٓن و الهستأجرٓن عمِ حد سواء السٓاسات و  أولا:
مْ و عقود الإٓجار  الإفصاحات الهحاسبٓة الهىاسبة لغآات تطبٓقٍا فْ هجال كل هن عقود الإٓجار التهوٓ

 التشغٓمْ .
 

فْ هجال الهحاسبة عمِ كافة عقود الإٓجار  فٓها ٓتعمق بىطاق تطبٓق ٌذا الهعٓار، فإىىا ىجد أىً ٓطبق تانيا:
 بإستثىاء:
 إتفاقٓات الإٓجار الهتعمقة بإستكشاف أو إستخدام الهوارد الطبٓعٓة كالىفط و الغاز الطبٓعْ. -1
 إتفاقٓات الترخٓص الخاصة ببىود هثل الأفلام السٓىهائٓة و الهسرحٓات و حقوق الىشر و التألٓف. -2

لقد أورد الهعٓار الهذكور عددا هن التعرٓفات لعقود الإٓجار، و الذي ٓعٓىىا فْ ٌذا الهجال تعرٓفً لكل هن   تالتا:
ري كافة  مْ بأىً عقد ٓىقل بشكل جوٌ مْ و عقد الإٓجار التشغٓمْ، فقد عرف عقد الإٓجار التهوٓ عقد التاجٓر التهوٓ

ل حق الهمكٓة فْ ىٍآة الاهر. الهخاطر و الهىافع الىتعمقة بهمكٓة اصل و قد ٓتم أو   لا ٓتم تحوٓ
مْ.      أها عقد الإٓجار التشغٓمْ فقد تم تعرٓفً بأىً عقد إٓجار عدا عن عقد الإٓجار التهوٓ

: فٓها ٓتعمق بتصىٓف عقود الإٓجار وفق الهعٓار الهحاسبْ الدولْ السابع عشر، فإىىا ىجد أن تصىٓف عقد  رابعا
ٓمْ أو عقد إٓجار تشغٓمْ، ٓعتهد و بشكل أساسْ عمِ هدى تحهل الهؤجر أو  الإٓجار بأىً عقد إٓجار تهو 

الهستأجر الهىافع و الخسائر الهتعمقة بالأصل الهؤجر، بهعىِ أىً إذا كان عقد الإٓجار ٓحول كافة الهخاطر و 
مْ، أها إذا كان العقد لا ٓحول ٌذي ال هخاطر و الهكاسب الهتعمقة بالأصل فٓصىف العقد بأىً إٓجار تهوٓ

 الهكاسب فٓعتبر أىً عقد تشغٓمْ
و هن الهىاسب فْ ٌذا الهجال و لهزٓد هن التوضٓح أن ىورد عددا هن الاهثمة عمِ الحالات التْ تؤدي إلِ    

                                                

http:/www.ifrs.org/Documents/MicrosoftWordMoudule20.pdf  1عقود الإٓجار،هؤسسة الهعآٓر الدولٓة لإعداد التقارٓر الهالٓة 
05، ص 16:30عمِ الساعة  07/05/2019تارٓخ الإطلاع عمِ الهوقع   

ل، دار الهىاٌج لمىشر و التوزٓع، عهان، ص   مْ  هستقبل صىاعة التهوٓ 121عبٓر الصفدي الطوال، التأجٓر التهوٓ 2 
123-122-121عبٓر الصفدي الطوال، هرجع سابق، ص  3

 



 الإطار النظري لعقد الإٌجار التموٌلً                                               الفصل الأول     

 

12 

مْ و ذلك وفق الهعٓار الهحاسبْ الدولْ السابع عشر فْ عام   :19971إعتبار العقد عقد إٓجار تهوٓ
 الهستأجر فْ ىٍآة هدة العقد.إذا تم إىتقال همكٓة الأصل إلِ  -1
مْ تغطْ الجزء الرئٓسْ هن العهر الإقتصادي لمهأجور. -2  إذا كاىت هدة عقد عقد الإٓجار التهوٓ
إذا كان أصل الهؤجر ذا طبٓعة خاصة بحٓث ٓهكن لمهستأجر فقط إستخداهً دون إجراء تعدٓلات  -3

 رئٓسٓة.
 الهؤجر الىاجهة عن الإلغاء. إذا تهكن الهستأجر هن إلغاء عقد الإٓجار و تحهل خسائر -4
إذا إستطاع الهستأجر تحهل الهكاسب أو الخسائر هن التقمبات الىاتجة عن القٓهة العادلة للأصل  -5

 الهتبقْ.

إذا تهكن الهستأجر هن الإستهرار فْ الإستئجار لفترة ثاىوٓة بإٓجار أقل بكثٓر هن الإٓجار السائد فْ -6
 السوق.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                

124-123عبٓر الصفدي الطوال، هرجع سابق، ص   1 
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 التالث: هدخل حول الإيجار التهويميالهطمب 
ل عن طرٓق الإٓجار رغم إتحادٌا فْ الهعىِ فىجد  مْ أو التهوٓ لقد إختمفت التعارٓف الخاصة لعقد الإٓجار التهوٓ

 تعارٓف قاىوىٓة و إدارٓة و أخرى هحاسبٓة .
 الفرع الأول: تعريف الإيجار التهويمي

 1وجهة النظر الإدارية -27
 عدٓدة لمتأجٓر هىٍا:وردت تعرٓفات 

أن التأجٓر ٌو عبارة عن فكرة تأجٓر الأصول الثابتة بدلا هن شرائٍا و قد تىاهت ٌذي الفكرة بشكل واسع فْ    
 القرن الهاضْ.

ل ٌو التأجٓر الذي لا ٓتضهن خدهات الصٓاىة و لا ٓهكن إلغاؤي هن قبل       كها عرف التأجٓر لغرض التهوٓ
هة الهعدات بكاهمٍا ) أي أن الأقساط التْ ٓدفعٍا الهستأجر تساوي هجهل قٓهة الهستأجر الذي ٓستٍمك قٓ

 الهعدات الهستأجرة (.
مة ىسبٓا دون ان يءدي ذلك       و إن" تأجٓر الأصل ٓعىْ شراء حق إستخداهً للإىتفاع بً لفترة زهىٓة طوٓ

 إستخدام الأصل إقتصادٓا "إلِ تهمكً، و ٓتم الإتفاق عادة عمِ فترة، بحٓث تغطْ الهدة التْ ٓكون 
بالتسدٓد لمطرف  -الهستأجر –و ٓعرف التأجٓر هن الجاىب الإقتصادي " ٌو عقد هن خلالً ٓمتزم أحد الأطراف 

سمسمة هن الدفعات الدورٓة التْ هجهمٍا ٓفوق ثهن شراء الأصل هوضوع العقد و تهتد ٌذي  -الهؤجر -الاخر
 ٓاة الإقتصادٓة للأصل الهقتىِ.الدفعات عادة لتغطْ الجزء الأكبر هن الح

و ٓعرف أٓضا عمِ إن التأجٓر " ٌو ذلك الىوع هن إتفاقات التأجٓر التْ ٓقوم بهقتضاٌا الهستأجر بإستخدام 
مة الأجل غالبا ها تغطْ ٌذي الفترة العهر الإىتاجْ للأصل هقابل سداد هحدد  الأصل الهؤجر لفترة زهىٓة طوٓ

 ) قٓهة إٓجارٓة ( كل فترة زهىٓة هن فترات عقد التأجٓر " 
 كها عرف التأجٓر بأىً إتفاقٓة أجرة تهدد لهدة سىة أو أكثر و تتضهن سمسمة هن الدفعات الثابتة.     
 وجهة النظر القانونية : -20

قولً:"إن عهمٓات  66-455لقد عرف الهشرع الفرىسْ عقد الإعتهاد الإٓجاري فْ الهادة الأولِ هن القاىون رقم 
الدٓن التأجٓر الهمحوظة فْ ٌذا القاىون ٌْ عهمٓات تأجٓر لعتاد التجٍٓز و عتاد الالات و العقارات ذات 
الإستعهال الصىاعْ و الهشتراة خاصة بقصد ٌذا التأجٓر هن قبل هشارٓع تبقِ هحتفظة بحق همكٓتٍا ، عىدها 

تٍا ، أن تعطْ الهستأجر الحق فْ شراء العتاد أو قسم هىً ٓكون هن شأن ٌذي العهمٓات ، هٍها كاىت تسهٓ
 2هقابل ثهن هتفق عمًٓ "

و ٓعرفً الهشرع الجزائري فْ هادتً الأولِ و الثاىٓة هن القاىون الذي ىظهً الهشرع بهوجب الهرسوم    
ل التأجٓري 96/09التشرٓعْ  ، حٓث ٓعتبر الإئتهان الإٓجاري هوضوع  3الهتعمق بالإعتهاد الإٓجاري أو التهوٓ

                                                

مْ و تطبٓقات هختارة، الدار الهىٍجٓة لمىشر و التوزٓع، ط    1 35-34، ص 2015، عهان،  1سالم صلال راٌْ الحسىاوي، التأجٓر التهوٓ
54، ص 2008إلٓاس ىاصٓف، عقد المٓزٓىغ أو عقد الإٓجار التهوٓمْ فْ القاىون الهقارن، لبىان، هىشورات الحمبْ الحقوقٓة الطبعة الأولِ سىة   2 
، و الهتعمق بالإعتهاد الإٓجاري 03، ج ر العدد 14/01/1996الهوافق ل 1426رجب  10هؤرخ فْ  96/09أهر رقم   3 
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مة قاىوىٓة  ٌذا الأهر عهمٓة تجارٓة و هالٓة ٓتم تحقٓقٍا هن قبل البىوك و الهؤسسات الهالٓة أو شركة تأجٓر هؤٌ
 و هعتهدة صراحة لٍذي الصفة هع الهتعاهمٓن الإقتصادٓٓن الجزائرٓٓن أو الأجاىب ، أشخاص طبٓعٓٓن كاىوا 

ٓن تابعٓن  لمقاىون العام أو الخاص ، و ٓجب أن تكون قائهة عمِ عقد إٓجار ٓهكن أن ٓتضهن أو لا أو هعىوٓ
ٓتضهن حق الخٓار بالشراء لصالح الهؤجر ، و ٓتعمق فقط بأصول هىقولة ذات الإستعهال الهٍىْ أو لمهحلات 

 التجارٓة أو لهؤسسات حرفٓة.
ة لهصٓر العقد عىد ىٍآة ) حق الإخت    ٓار بٓن شراء العق، أو الترك ( ، فٓعرف الإئتهان فالبعض ٓعطْ أولوٓ

مة تىتٍْ بحق الإختٓار لمهستأجر بالشراء هن عدهً هع هراعات  الإٓجاري بإعتباري " كل عهمٓة إٓجار لهدة طوٓ
 الأقساط الهدفوعة "

قدي هن و البعض ٓركز عمِ هعٓار حق الإستخدام ، فٓعرفون الإئتهان الإٓجاري بأىً " ٓتهثل فْ إلتزام تعا
 جاىب الهستأجر بدفع أقساط دورٓة لمهؤجر هقابل حق إستخدام الأصول الإىتاجٓة التْ تىتهْ إلٍٓا ".

 :1وجهة النظر الهحاسبية -20
إتفاق تعاقدي بٓن الهؤجر ٓىتقل بهقتضاي ’ عرف هجمس الهبادئ الهحاسبٓة الأهرٓكْ عقد التأجٓر بأىً :     

ههموكة لمهؤجر لهدة هحددة هقابل عائد هعٓن  –حقٓقٓة أو هعىوٓة  –ٓىة إلِ الهستأجر حق إستخدام أصول هع
ٓتفق عمًٓ ، بهعىِ أن التأجٓر ٓخول الهستأجر حق إستخدام الأصول دون حق الهمكٓة ، و ٓىشأ عن ذلك إلقاء 

ل بالإضافة إلِ ل اللازم لٍذي الأصول عمِ الهؤجر هقابل ها ٓغطْ تكمفة ٌذا التهوٓ الربح  عبئ تدبٓر التهوٓ
 الىاتج عن ٌذي العهمٓات و ٌو ها ٓطمق عمًٓ لفظ التأجٓر. 

بأىً: عقد إتفاف ٓهىح حق إستخدام  13كها عرفً هجمس هعآٓر الهحاسبة الهالٓة الأهرٓكْ فْ الهعٓار   
 ةالههتمكات أو التجٍٓزات و الهعدات ) الأراضْ أو الأصول القابمة للإستٍلاك أو كلاٌها ( و ذلك لفترة زهىٓ

هحددة ، هع هلاحظة أن الإتفاقٓات الخاصة بالخدهات لا تدخل ضهن الإتفاقٓات التْ تعاهل التأجٓر ، و كذلك 
الإتفاقٓات التْ لا تىقل حق إستخدام الأصول و ألات هن الهؤجر إلِ الهستأجر ، و عمِ الىقٓض هن ذلك 

 ر تعاهل كعقد تأجٓر.فإن الإتفاقٓات التْ تىقل حق الإستخدام هن الهؤجر إلِ الهستأج
عقود التأجٓر عمِ أىٍا ترتٓب ٓىقل  1994فٓها عرف الهعٓار الهحاسبْ الدولْ السابع عشر الأصمْ لسىة    

بهوجبً الهؤجر الحق فْ إستخدام أصل هقابل بدل إٓجار ٓستحق عمِ الهستأجر ، و عدل الهعٓار الهحاسبْ 
ف بإستبدال هصطمح " بدل التأجٓر " بدفعة أو سمسمة التعرٓ 1997الدولْ السابع عشر ) الهعدل ( لسىة 

 دفعات.
مْ أىً  :  2و هن التعرٓفات التْ قٓمت فْ التأجٓر التهوٓ

" عقد إٓجار ٓبرم بٓن هؤجر و هستأجر لأصل هعٓن لهدة هحدودة هن الوقت ، ٓقوم خلالٍا الهستفٓد هن 
إستخدام الأصل هقابل دفع إٓجار هحدد لهالك ٌذا الأصل ، و هن الههكن أن ٓكون الأصل هىقولًا هثل الهعدات 

 أو الهركبات ، أو أن ٓكون غٓر هىقول هثل الهباىْ . " 
                                                

35سالم صلال راٌْ الحسىاوي ، هرجع سابق ، ص   1 
 32-30عبٌر الصفدي الطوال ، مرجع سابق ، ص  
2
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ل شراء أصل    مْ ٓقوم فًٓ الهؤجر ) الههول ( بتهوٓ مْ بأىً: ىظام تهوٓ  كها عرف التأجٓر التهوٓ
 بالهئة هن العهر 75هن هستأجر ) هستثهر ( ، بٍدف إستثهاري لهدة لا تقل عن رأسهالْ ، بطمب  
الإفتراضْ للأصل ، هقابل دفعات ) هقابل التأجٓر ( الدورٓة هع إحتفاظ الهؤجر لهمكٓة الأصل و حتِ ىٍآة  

قابل التأجٓر قد العقد و إهتلاك الهستأجر لخٓار شراء الأصل عىد ىٍآة هدة التأجٓر ، ) عمِ أن تكون دفعات ه
غطت تكمفة الأصل و ٌاهش ربح هحدد ( ، أو إعادة الأصل لمهؤجر فْ ىٍآة هدة التأجٓر ، أو تجدٓد عقد 

 التأجٓر هرة أخرى. 
ل تتم بهوجب إتفاق تعاقدي ها بٓن طرفٓن ، ) الهؤجر ( و العهٓل ) الهستأجر ( ٓخول      أو أىً " وسٓمة تهوٓ

أصل ههموك لمطرف أخر ، هقابل دفعات دورٓة لهدة زهىٓة هحددة ، عمِ أن أحدٌها أخر حق الإىتفاع ب
تىتقل همكٓة الهأجور فْ ىٍآة فترة العقد إلِ الهستأجر تمقائٓا ، أو هقابل هبمغ هتفق عمًٓ ، هع إهكاىٓة شراء 

 الهأجور خلال فترة العقد ". 
ل عصر       مْ عمِ أىً: أسموب تهوٓ ي ٓهكن هن خلالً تهمك أصول رأسهالٓة أو كها ٓعرف التأجٓر التهوٓ

                                  الإىتفاع بٍا لفترات زهىٓة هتوسطة أو طوٓمة الأجل ، هقابل دفعات زهىٓة هحددة هسبقاً ".                                          
 هن إختلافٍا فْ الهصطمحات و عمًٓ و هن خلال إستعراض التعارٓف السابقة ، و عمِ الرغم    

 و الهسهٓات ، إلا أن هضهوىٍا ٓكاد ٓكون واحداً ، فالعقد و لغآات إعتباري عقد تأجٓر تهوٓمْ لا بد و إ
 :  1ن تتوافر بً الشروط التالٓة

 أن ٓكون ٌدف تهمك الهؤجر لمهأجور ٌو تأجٓري لمغٓر. -1
 إٓجارٓة هحددة.أن ٓىتفع الهستأجر بالهأجور هقابل دفعات أو أقساط  -2
 ان تبقِ همكٓة الهأجور لمهؤجر طٓمة هدة عقد التأجٓر. -3
أن ٓقتصر التأجٓر عمِ الهال الهىقول أو غٓر الهىقول ، بحٓث لا ٓشهل الىقود أو الأوراق التجارٓة أو  -4

 الأوراق الهالٓة.
 أن تتوافر لمهستأجر عدة بدائل عىد إىتٍاء هدة العقد ، إذا ٓحق لمهستأجر: -5

 أجور هن قبل الهؤجر.شراء اله - أ
 إعادة الهأجور لمهؤجر. - ب

إىتقال همكٓة الهأجور إلِ الهستأجر تمقائٓا فْ ىٍآة هدة العقد ، بعد تسدٓد كافة الإلتزاهات الهترتبة -ج
 .الهستأجربذهة 

 تجدٓد العقد هرة أخرى.-د
 2الفرع التاني: الأصول الههكن تأجيرها

                                                
31عبٌر الصفدي الطوال ، مرجع سابق ، ص  
1
 

 2 18-17سابق ، ص  عبٓر الصفدي الطوال ، هرجع 
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ل الحدٓثة ، ٓقوم بتقدٓم خدهات لشرٓحة واسعة هن أبىاء     مْ كأسموب هن أسالٓب التهوٓ إن التأجٓر التهوٓ
ا لمراغبٓن بها ٓتىاسب و ٓتلائم هع  الهجتهع ، و ٌذا عائد إلِ الأصول العدٓدة و الهتىوعة التْ ٓهكن تأجٓرٌ

 إحتٓاجاتٍم و غآاتٍم هن الإستئجار .
 ها بٓن : و ٌذي الأصول تتىوع   

 الهعدات و الهكائن الصىاعٓة. -1
 الأجٍزة الطبٓة. -2
 الهعدات الهخبرٓة. -3
 الهطابع و التْ تتىوع ها بٓن خطوط الإىتاج  و هاكٓىات الطباعة. -4
 العقارات و هن ضهىٍا الأراضْ و الهباىْ و الشقق السكىٓة و الهستودعات. -5
مرات و هولدات الكٍرباء.الهعدات و ألٓات الإىشائٓة هثل المودرات ، الكهبرٓسرات  -6  ، البوٓ
 وسائل الىقل الهتعددة كالسٓارات ، الباصات و الشاحىات. -7
 التجٍٓزات الهكتبٓة الهختمفة. -8
 الهكاتب التجارٓة. -9

 العٓادات. -10
مٍا قاىوىاً. -11  أٓة أصول أخرى جاٌزة تهوٓ

غٓر إىتاجٓة، كها قد  هع ضرورة الإشارة إلِ أن جهٓع الأصول الهذكورة أعلاي قد تكون أصولًا إىتاجٓة ، أو
تكون أصول إستٍلاكٓة أو غٓر إستٍلاكٓة و ذلك حسب الغآة هن إستخدام ٌذي الأصول و طبٓعة الجٍة 

 الهستأجرة.
 الفرع التالث: الفئات الهستفيدة هن التأجير التهويمي

مْ عائد إلِ التىوع فْ الأصول الههولة      اً ، إذ ٓحق لكل  إن تعدد الفئات الهستفٓدة هن التأجٓر التهوٓ تأجٓرٓ
مْ :  هن الفئات و القطاعات التالٓة الإستفادة هن التأجٓر التهوٓ

 الأفراد. -1
 أصحاب الهٍن الحرة كالأطباء و الهحاهٓن و الهٍىدسٓن. -2
 القطاع الصىاعْ. -3
 القطاع الطبْ. -4
 قطاع الىقل. -5
 قطاع الهقاولات. -6
 القطاع السٓاحْ. -7
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 قطاع التعمٓم. -8
 قطاع الإتصالات. -9

 التجاري.القطاع  -10
 قطاع الخدهات. -11
 أٓة قطاعات أخرى جائز تهوٓمٍا قاىوىاً. -12

و عمًٓ هن خلال ٌذا التعدد الواسع فْ القطاعات الههولة ، و الأصول الهؤجرة ىستطٓع القول أن التأجٓر 
ل حدٓثة و هتىوعة ، ٓهكن هن خلالٍا هسآرة و هواكبة الأوضاع الإقتصادٓة  مْ ، أسموب و أداة تهوٓ التهوٓ

ل او العكس ، و ذلك حسب الهتغٓرات الإقتصادٓة و ال سائدة ، بحٓث ٓتم التوسع و التىوع فْ هىح التهوٓ
 . 1إحتٓاجات السوق الهحمْ

 الهطمب الرابع : أطراف و خطوات الإيجار التهويمي
 الفرع الأول : أطراف الإيجار التهويمي

تىشأ عهمٓة الإتهان الإٓجاري بٓن ثلاثة أو أربعة أطراف و تتهثل فْ الهؤجر ، الهستأجر ، الهورد )الهىتج( و     
 . 2الهقرض
و ٌو الطرف الذي ٓسمم الأصل الهطموب هن طرف الهؤجر ، وفقا لمهعآٓر و الهقآٓس الهتفق عمٍٓا  الهورد:

ة أو هادٓة.بٓىً و بٓن الهستأجر أها عن الأصل هوضوع الإٓ  جار ، ٓهكن ان ٓكون أصولًا عقارٓة أو هىقولة هعىوٓ
ل العهمٓة و التْ تتهٓز بالهمكٓة القاىوىٓة للأصل هوضوع الهؤجر : أي هؤسسة القرض الإٓجاري التْ تقبل بتهوٓ

العقد . ٌذي الهؤسسة تقوم بىشاط هالْ هتخصص بها أن الهستأجر ٌو الذي ٓتحهل كل الإلتزاهات التقىٓة 
 لهتعمقة بالأصل الهؤجر.ا

ٓهثل الهستأجر الطرف الذي تتم عهمٓة التأجٓر لصالحً ، بحٓث ٓقوم بتحدٓد هواصفات الأصل الذي  الهستأجر:
ٓرغب فْ تأجٓري بالتفاوض هع الهورد حول السعر و التكمفة و الهدة ...، حسب إحتٓاجاتً ، و ٓقوم بإستخداهً 

 تفاق الذي عقدي هع الهؤجر.هقابل تسدٓد دفعات إٓجارٓة وفقاً للإ
إن عهمٓة الإئتهان الإٓجاري بإهكاىٍا أن تتضهن طرف رابع و ٌو الهقرض ، و الذي ٓقدم خدهاتً  الهقرض:

الهصرفٓة و الهتهثمة فْ هىح القروض إلِ الهستأجر ، أو الهؤجر ، أو ٓشارك فْ إقاهة شركة الإئتهان 
 الإٓجاري.

 :الإٓجاري حسب الأطراف الهشاركة فْ العهمٓة هن خلال الشكمٓن التالٓٓنو ٓهكن إظٍار سٓر عهمٓة الإئتهان 
 

                                                

 1 19-18عبٓر الصفدي الطوال ، هرجع سابق ، ص  
ل بالإئتهان الإٓجاري ، الإكتتاب فْ عقودي و تقٓٓهً،  ، الهمتقِ الدولْ حول " سٓاسات  -دراسة حالة الجزائر -عاشور كتوش، عبد الغىْ حرٓري، التهوٓ 2 

ا عمِ الإقتصادٓات و الهؤسسات ". دراسة  ل و أثرٌ 6-5، ص 2006ىوفهبر  22-21حالة الجزائر و الدول الىاهٓة. الشمف ، التهوٓ  
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 :و ٓهكن إظٍار سٓر عهمٓة الائتهان الإٓجاري حسب الأطراف الهشاركة فْ العهمٓة هن خلال الشكمٓن التالٓٓن
 .نشوء عهمية الإئتهان الإيجاري بين تلاتة أطراف الهستأجر، الهؤجر، الهورد : 27الشكل رقم

 
 
 
 
 
 

 433ص اقتصادٓاتالائتهاىالهصرفْ هىشأةالهعارف الإسكىدرٓة: هحهد كهال خمٓل.د:الهصدر
 :و بإدخال الهقرض كطرف رابع فْ عهمٓة الائتهان الإٓجاري ىحصل عمِ الشكل التالْ

 
 إدخال الهقرض كطرف في عهمية الائتهان الإيجاري: 20الشكل رقم 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  433ص -هرجع سابق  –هحهد كهال خمٓل /د: الهصدر
 
 
 

 الفرع التاني: خطوات الإيجار التهويمي

 تهن الأصل الأصل الإنتاجي

 الهستأجر

 ر
 الهورد الهنتـج

 
 

 الهؤجــر

 الدفعات الإيجارية طيمة فترة التعاقد

 خيارات الهستأجر في نهاية فترة التعاقد

 الهستأجــر
 

 

 الهورد الهنتـج
 

 

 الهؤجــر

 

 الهقرض 

 تهن الأصل الأصل الإنتاجي

 الدفعات الإيجارية طيمة فترة التعاقد

 خيارات الهستأجر في نهاية فترة التعاقد

 قرض هعاون قرض هعاون

 سداد القرض سداد القرض

 الأصل ضمان القرض
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 : 1الدراسة العهمٓة-1
ٓتقدم الهستأجر ) الهتعاهل ( بطمب إلِ الهصرف ) الهؤجر ( بتأجٓر هعدات أو سمعة ها هرفق بطمب -أ

 الهستىدات أتٓة:
ل هعداتً إن أهكن.-  دراسة جدوى إقتصادٓة عن الهشروع الهطموب تهوٓ
ا.طبٓعة الهعدات أو السمع  -  و هصدرٌ
 فاتورة هبدئٓة بالثهن. -
 الضهاىات الهقدهة لموفاء بإلتزاهاتً تجاي الهصرف. -
 هركزي الهالْ. -
 الهٓزاىٓات / الضرائب / التأهٓىات. -
بٓة. -  السجل التجاري / البطاقة الضرٓ
 أٓة هستىدات أخرى. -
 إلا إذا وجد قبولًا هن الهصرف )الهؤجر(. طمب الهتعاهل ٌذا ٓعتبر إٓجاباً هن جاىبً كهستأجر و لا ٓتم العقد -
 و ٓجب أن ٓحدد فْ الطمب هواصفات الهعدات أو السمع بكل ثقة. -
 ٓقوم الهصرف بدراسة هوقف الهتعاهل هن خلال: -ب
 الإستعلام عن الهتعاهل هن حٓث سهعتً الدٓىٓة و إلتزاهً الأخلاقْ.-
قٓة و خبرتً العهمٓة هن هصادر هختمفة.الإستعلام عن سهعة الهتعاهل و هقدرتً الهالٓة و  -  الإئتهاىٓة و التسوٓ
 إجراء إستعلام عن السمعة. -
إذا تم التأكد هن هوقف التعاهل و هوقف السمعة بالسوق ٓتم أخذ الهوافقة هن السمطات الهخولة بإتخاذ القرار  -

 فْ الهصرف.
 تىفٓذ العهمٓة -2
ا و ٓتهمكٍا و ٓدفع الثهن الهطموبٓقوم الهصرف بشراء الهعدات أو السمع هن ال-أ  .2بائع أو العٓن الهراد تأجٓرٌ

ٓهكن لمهصرف أن ٓهىح توكٓلًا لمهستأجرٓن فْ إستلام العٓن أو السمع و إىٍاء كل ها ٓتعمق بٍا هع  -ب
 الجٍات الإدارٓة.

عٓوب فْ  ٓهكن لمهصرف إعطاء توكٓل لمهستأجر بأن ٓرجع بالضهان هباشرة عمِ البائع فْ حالة وجود -ت
 تمك الهعدات.

بعد تحقق الهستأجر هن الهعدات و هن هطابقتٍا لمهواصفات الهطموبة التْ حددٌا ٌو بىفسً سابقاً ، ٓقوم  -ث
بتحرٓر هحضر إستلام ٓقدهً إلِ الهصرف ) الهؤجر ( فٓعتبر بٍذا أىً قد تسمم العٓن و لٍذا الهحضر أٌهٓتً 

لهبرم بٓن الهصرف ) الهؤجر ( و البائع و إىتقال تبعة الهعدات إلِ خاصة إذ ٓترتب عمًٓ إىتٍاء عقد البٓع ا
 الهشتري و أٓضا إىتٍاء عقد الوكالة بالإختٓار و الإستلام الهوقع بٓن الهصرف و الهستأجر.

                                                
1

279أحمد صبحً العبادي، مرجع سابق، ص 
1

 

.280أحهد صبحْ العبادي ، هرجع سابق ، ص   2 
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بعد هحضر الإستلام ٓوقع الطرفان عقد الإٓجار ) فْ ٌذي الهرحمة تم توقٓع عقد الإٓجار لأن الهصرف قد  -ج
أو الأصل الهطموب همكٓة تاهة شرعٓة و لذا جاز لً أو ٓؤجر ، أها إذا تم العقد قبل ذلك فالهصرف همك العٓن 

 لم ٓتهمك و لم ٓجز الأصل الهطموب.
 الهتابعة :  -3
ٓقوم كل هن الطرفٓن ) الهصرف و الهتعاهل ( بالإلتزاهات الهفروضة عمٍٓا طوال هدة سرٓان العقد حٓث -أ

الهستأجر هن الإىتفاع بالعقود عمًٓ و ذلك بتسمٓهً العٓن حتِ إىتٍاء الهدة ، و ٓشهل ٓمتزم الهصرف بتهكٓن 
 التسمٓم توابع العٓن الهؤجرة فْ أجال الهحددة الهتفق عمٍٓا.

 إعداد تقارٓر دورٓة عن الهتابعة. -ب
 إىتٍاء عهمٓة الإئتهان الإٓجاري :  -4

 ٓختار بٓن :  عىد إىتٍاء هدة العقد ، ٓكون أهام الهستأجر أن
طمب إعادة التأجٓر: الهؤسسة ىجد أىً فْ صالحٍا أن تجدد الإٓجار لفترة زهىٓة أخرى ، هقابل إٓجارات -أ

 هىخفضة كثٓراً عها كاىت عمًٓ فْ العقد الأول ، هع إهكاىٓة فسخ العقد فْ أي وقت.
م الحاجة إلًٓ ، فٓقوم الهؤجر رد الأصل إلِ الهؤجر: ٓرجع الهستأجر الأصل إلِ الهؤسسة الهؤجرة ، لعد -ب

 بالبحث عن الهستأجر آخر أو بٓع الأصل و فْ بعض الأحٓان إرجاع الأصل إلِ الهورد بعد هوافقتً.
تهمك الأصل: الخٓار الأكثر شٓوعاً فْ حالة الإئتهان الإٓجاري ٌو شراء الهستأجر للأصل الهؤجر ، هقابل  -ج

 دفع القٓهة الهتبقٓة الهالٓة لمهؤجر.
فْ حالة إذا قرر الهستأجر حق خٓار بالشراء فْ التارٓخ الهتفق  09-96هن الأهر رقم  45حسب الهادة و 

عمًٓ عن طرٓق رسالة هضهوىة الوصول ، هوجٍة إلِ الهؤجر خهسة عشر ٓوم عمِ الأقل قبل ٌذا التارٓخ 
الإجراءات القاىوىٓة الهتعمقة بالبٓع ٓتعٓن عمِ الهتعاقدٓن الإثبات بعقد ىاقل لمهمكٓة ، ٓحرر لدى هوثق و القٓام ب

 و الإشٍار الهىصوص عمٍٓا فْ القواىٓن الهعهول بٍا.
هن خلال التطرق إلِ الهراحل الثلاث ىستىتج أن الهؤجر ٓشتري الأصل و ٓقدهً لمهستأجر هقابل إٓجارات تحدد 

 فْ العقد ، و بعد إىتٍاء العقد ٓقرر الهؤجر و الهستأجر هصٓر الأصل.   
 مب الخاهس: أشكال و هزايا و عيوب الإيجار التهويميالهط

 الفرع الأول: أشكال الإيجار التهويمي
 طبٓعة العقد-1
 التأجٓر التشغٓمْ:-أ

فْ ٌذا الىوع هن التأـجٓر ٓستخدم الهستأجر الأصل خلال هدة زهىٓة قصٓرة هقارىة بالعهر الإىتاجْ            
لً ، لٍذا فإن همكٓة الأصل تبقِ فْ حوزة الجٍة الهؤجرة ، بهعىِ أىً ٌىاك فصل كاهل بٓن همكٓة الأصل 

 الفعمٓة و إستعهال الهؤجر للأصل.
ر هرفقاً بتقدٓم خدهات أخرى ، أي ها ٓعرف بإستئجار الخدهات ، فٍىا تكون و ٓكون ٌذا التأجٓ          

الهؤسسة الهؤجرة ٌْ ىفسٍا هىتج الأصل هحل الإٌتهام ) آلات ، هعدات ( و تتحهل هسؤولٓة الصٓاىة و تورٓد 
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 .1قطع الغٓار الهستأجرة
و ٓستخدم ٌذا الىوع هن التأجٓر خاصة فْ حالات السمع التْ تتعرض لتغٓرات تكىولوجٓة سرٓعة ، ها           

ٓدفع الهستأجر إلِ عدم الإحتفاظ بٍا طٓمة فترة عقد التشغٓل ، كها ٓىتشر إستعهالً فْ تأجٓر السمع السابق 
ر ....الخ ، كها ٓعطْ لمهؤسسة الهستأجرة إستخداهٍا كسٓارات الىقل ، و الحاسبات ألٓة ، و آلات الت صوٓ

حق إعادة الأصل الإىتاجْ لهالكً قبل إستٓفاء هدة العقد ، هها ٓسهح لٍا بإستخدام أحدث تكىولوجٓا هتاحة ، و 
ل هدتً القصٓرة التْ عادة لا تتعدى ثلاث سىوات فْ الأصول  كذلك إهكاىٓة تجرٓب الأصل و هن ثم تحوٓ

 الثابتة.
ل و بالتالْ فٍو كه          ا أن ٌذا الأسموب فْ الإستئجار ٍٓتم بسد حاجات الىشاط الإستغلالْ هن التهوٓ

أكثر هلائهة بالىسبة لمهؤسسات الصغٓرة و الهتوسطة التْ ٓىصب جل إٌتهاهٍا بهعالجة قضآا الإىتاج هن أجل 
ا هتغٓرات الىشاط الإقتصادي الهحٓطة التسرٓع فْ وتٓرة الىشاط هتجىبة فْ ذات الوقت أثار السمبٓة التْ تفرزٌ

 بٍا. 
مْ:  -ب    التأجٓر التهوٓ

ٌو واحد هن العقود التْ فٍٓا ٓسهح الهؤجر بهوجبٍا لمهستأجر بأن ٓساعهل هعدات أو تجٍٓزات           
ستئجار خاصة هقابل إلتزام ٌذا الأخٓر بدفعات إستئجار هتتالٓة خلال هدة العقد ، فإن فْ ٌذا الىوع ترتٓبات الإ

مة الأجل تهتد حٓاتٍا عمِ هدى حٓاة الأصل الإقتصادٓة الهتوقعة  .2طوٓ
و ٓعتبر ٌذا العقد بهثابة هصدر تهوٓمٓاً لمهىشأة الهستأجرة ٓعوضٍا عن الإقتراض للإهتلاك الأصل لأىً " إتفاق 

 72تغطْ عمِ الأقل  تعاقدي بٓن الهؤجر و الهستأجر للأصول الرأسهالٓة خلال فترة زهىٓة تهثل هدة الإٓجار
ة تهثل  بالهئة هن العهر الإقتصادي للأصل الهؤجر ، ٓمتزم خلالٍا الهستأجر بدفع سمسمة الأقساط الىقدٓة السىوٓ

 ". 3هدفوعات الإٓجار و تحقق عائداً إضافْ لمهؤجر
 التاجٓر الرفعْ: -ج

صٓغ السابقة ، فٍو همزم بدفع أقساط فْ ٌذا الىوع هن التأجٓر وضع الهستأجر لا ٓختمف كثٓراً عن ال          
 الإٓجار خلال هدة العقد.

ل ٌذا الأصل بالأهوال الههموكة بىسبة هعٓىة و الباقْ ٓتم  أها بالىسبة لمهؤجر فٍو ٓقوم فْ ٌذي الحالة بتهوٓ
ن لقٓهة القرض ، و لمتأكٓد عمِ ذلك  مً بواسطة أهوال هقترضة و فْ ٌذي الحالة فإن الأصل ٓعتبر كرٌ فإن تهوٓ

عقد القرض ٓوقع هن الطرفٓن الهؤجر و الهستأجر رغم أن الهؤجر ٌو الهقرض الحقٓقْ ، أها الهستأجر ٌو 
الذي ٓستعهل الأصل ٓوقع بصفتً ضاهىاً لمسداد ، و ىشٓر أن ٌذا الىوع هن التأجٓر عادة ها ٓكون فْ الأصول 

 .4الثابتة هرتفعة القٓهة

                                                

.423، ص  2000هحهد كهال الخمٓل الحهزاوي ، إقتصادٓات الإئتهان الهصرفْ ، الطبعة الثاىٓة ، هىشأة الهعارف ، الإسكىدرٓة ، هصر ،   1 
.424هحهد كهال الخمٓل الحهزاوي ، هرجع سابق ، ص   2 
.150، ص  2004هاٌر كىج شكري ، الهالٓة الدولٓة ، الطبعة الأولِ ، دار الجاهد ، عهان ، الأردن ،   3 
ل الهؤسسات ال  ، الهمتقِ الوطىْ الاول حول الهؤسسات الصغٓرة صغٓرة و الهتوسطة ، هجهع الأعهالبولعٓد عموج ، تأجٓر الأصول الثابتة كهصدر لتهوٓ 4 
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 البٓع و إعادة التأجٓر: -د
ل عمِ أساس قٓام الهؤسسة أو الهىشأة ببٓع أحد أصولٍا هثل الأراضْ أو            ٓقوم ٌذا الىوع هن التهوٓ

الهباىْ أو ألات إلِ هىشأة أخرى هع إحتفاظ الهىشأة الأخرى البائعة بحق إستخدام الأصل لهدة هحددة أو 
 ٍٓا فْ عقد ٓبرم الطرفٓن.بشروط خاصة ، و لكن ٌذا لا ٓعفِ الهستأجر هن دفع أقساط ٓتم الإتفاق عم

اً لمهؤسسة التْ إشترتً هىٍا   لذا فالهؤسسة تتخمِ عن همكٓة بعض أصولٍا عىدها تقوم بدفع أقساط الإٓجار دورٓ
ا لٍا و ٌذا الهالك الجدٓد لً الحق بأن ٓسترد الأصل عىد إىتٍاء عقد الإٓجار ، و ٌذي الدفعات  ثم قاهت بتأجٓرٌ

 ة هن الأصل كافٓة لشراء أصل جدٓد و تحقٓق عائد ٌذا الإستثهار.الهحصمة هع القٓهة الهتبقٓ
 طبٓعة هوضوع العقد -2
ل الحصول -أ الإئتهان الإٓجاري لمهىقولات: ٓستعهل ٌذا الىوع هن الإئتهان هن طرف الهؤسسات الهالٓة لتهوٓ

مة لفترة هحددة عمِ أصول هىقولة تتشكل هن تجٍٓزات و أدوات إستعهال ضرورٓة لىشاط الهؤسسة الهستعه
 هقابل ثهن الإٓجار.

الإئتهان الإٓجاري لمعقارات: لا ٓختمف ٌذا الىوع هن الإئتهان الإٓجاري فْ الواقع هن ىاحٓة تقىٓات  -ب
إستعهالً عن الىوع السابق ، حٓث أىً ٍٓدف إلِ تهوٓل أصول غٓر هىقولة تتشكل غالباً هن بىآات شٓدت ، أو 

 ٍٓا الهؤسسة هن جٍة ثالثة،أو قاهت ٌْ ببىائٍا و تسمهٍا عمِ سبٓل الإٓجار.ٌْ فْ طرٓق التشٓٓد حصمت عم
و فْ ىٍآة العقد تتاح لمهؤسسة الهستأجرة إهكاىٓة الحصول ىٍائٓا عن الأصل حتِ و لو كان ذلك تىفٓذاً لهجرد 

أقٓم عمٍٓا البىاء ، أو  وعد إىفرادي بالبٓع ، أو تتاح لٍا إهكاىٓة الإكتساب الهباشر أو غٓر الهباشر للأرض التْ
ل القاىوىْ لهمكٓة البىاء الهقام عمِ أرض ٌْ أصلًا همك لمهؤسسة الهستأجرة.  تتاح لٍا أخٓراً إهكاىٓة التحوٓ

 الفرع التاني: هزايا الإيجار التهويمي

مٍا بوسائل              مٓة لمهشارٓع التْ ٓتعذر تهوٓ مْ بأىً هن أىجح الوسائل التهوٓ ٓتهٓز عقد التأجٓر التهوٓ
ا ، و ذلك لهواجٍة الإستثهارات العاجمة و التْ لا تتحهل  ل التقمٓدٓة هثل القرض و البٓع بالتقسٓط و غٓرٌ التهوٓ

تأجر و الهورد و الإقتصاد الوطىْ. إن التطور السرٓع الذي التأخٓر ، إضافة إلِ هزآا لكل هن الهؤجر و الهس
مْ رغم حداثة ىشأة و إىتشاري الواسع فْ هختمف إقتصادٓات دول العالم ، ٓرجع إلِ ها حققً  حققً الإٓجار التهوٓ
ٌذا الىوع هن التأجٓر هن هزآا لكل طرف هن أطرافً ، و ٓهكن لمهؤسسات الهالٓة إستخدام ىظام التأجٓر  

مٓة عن طرٓق قٓام الشركات ال مْ كصٓغة إستثهارٓة لإستثهار الأهوال الهتاحة لدٍٓا ، أو كصٓغة تهوٓ تهوٓ
الراغبة بإستئجار بعض الأصول التْ تحتاج إلٍٓا طبقا لٍذي الصٓغة ، و فْ حالة الشركة الههولة بإستخدام 

مْ كصٓغة إستثهارٓة أي قٓاهٍا بدور الهؤجر فإىٍ ا تحقق العدٓد هن الهزآا ، كذلك الهستأجر ىظام التأجٓر التهوٓ
 . 1لذا سوف ىوضح كلا عمِ حدى

                                                                                                                                                            

ا فْ التىهٓة ، الأغواط ن الجزائر ،  .13، ص  2002و الهتوسطة و دورٌ  
دراسة تطبٓقٓة عمِ الهؤسسات الهالٓة غٓر الهصرفٓة –بارود ، هعوقات تطبٓق ىظام التأجٓر التهوٓمْ كأداة لتهوٓل الهشروعات الإقتصادٓة أحهد توفٓق  1 

  29-28، ص  2011، هذكرة هاجستٓر فْ الهحاسبة و التهوٓل ، كمٓة التجارة ، الجاهعة الإسلاهٓة ، غزة ،  -العاهمة فْ فمسطٓن 
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مْ بالىسبة للإقتصاد القوهْ: -أولاً   هزآا التأجٓر التهوٓ
مْ لمهعدات و الأصول عمِ الإقتصاد القوهْ فٓها ٓمْ  :1ٓهكن أن ىوجز أثر ىشاط التأجٓر التهوٓ

مْ الحد هن آثار هوجات التضخم عمِ تكمفة عهمٓات -1 التوسعات أو الهشروعات الجدٓدة فالتأجٓر التهوٓ
ن إحتٓاطاتٍا أو طرح أسٍم جدٓدة أو تعدٓل ٌٓكل  ٓقضْ عمِ فترات الإىتظار التْ تحتاج إلٍٓا الهىشأة لتكوٓ

مْ.  رأس الهال ، هها ٓؤدي إلِ إرتفاع تكمفة التوسعات دون إىتظار و ذلك عن طرٓق التأجٓر التهوٓ
مْ هن إهكاىٓات لمشركات ها كاىت لتتوافر لٍا فْ غٓاب سرعة تىفٓذ الهشر  -2 ا التأجٓر التهوٓ وعات لها ٓوفرٌ

ل  مْ بتهوٓ ٌذا الىظام ، الأهر الذي ٓترتب عمًٓ هزٓد هن تشغٓل هزٓد هن الأٓدي العاهمة ، إذ ٓقوم التأجٓر التهوٓ
 أصول رأسهالٓة هها ٓتطمب تشغٓل و تدرٓب أٓدي عاهمة جدٓدة.

اهة صىاعات هتقدهة أكثر إىتاجٓة ، و كذلك تسٍٓل عهمٓات الإحلال و التجدٓد لمهشروعات هها التعجٓل بإق -
ٓساعد عمِ الهلاحقة الهستهرة لمتطور التكىولوجْ ، و هن ثم رفع جودة الإىتاج هع خفض تكمفتً ، و الإسٍام 

ادة هستوى الإستثهارات.   فْ فتح أسواق جدٓدة هحمٓاً و خارجٓاً ، و زٓ
ل التقمٓدٓة أو ٓهثل إضافة لٍا ، هها ٓتٓح  -4 ل ٓحل هحل أشكال التهوٓ إدخال أسموب جدٓد هن أسالٓب التهوٓ

 فرص أكثر لمتهوٓل و أىواعاً أكثر هروىة ، هع تبسٓط إجراءات التهوٓل.
 لهمكٓة.إٓجاد هفآٌم إٓجابٓة جدٓدة هفادٌا أن التركٓز عمِ إستخدام ألات ٌو الذي ٓحقق الربح و لٓست ا -5
ل إقتىاء الأصول  -6 مة ، و ٌْ الأىواع التْ تىاسب تهوٓ ضٓق أسواق الإقتراص ٔجال هتوسطة و طوٓ

مْ هن أكثر الوسائل هىاسبة لمهشروعات لسرعة  الرأسهالٓة هن هعدات و آلات ، جعمت وسٓمة التأجٓر التهوٓ
ل.حصولٍا عمِ ٌذي الأصول. هها ٓوفر لمهشروعات هجالات إختٓار أوسع له  صادر التهوٓ

لات  -7 مْ ) خارج الحدود ( إذ تقتصر التحوٓ تخفٓف العبئ عمِ هٓزان الهدفوعات فْ حالة التأجٓر التهوٓ
ل كاهل قٓهة الأصل الرأسهالْ لمخارج فْ حالة الشراء عن  لمخارج عمِ القٓهة الإٓجارٓة فقط ، بٓىها ٓتم تحوٓ

 طرٓق الإستٓراد.
مْ   2بالىسبة لمهستأجرثاىٓا: هزآا الإٓجار التهوٓ

مْ  -1 فصل الحٓازة عن الهمكٓة: إن الٍدف هن الأصل الإىتفاع هىً و لٓس الحٓازة بالشراء ، و التأجٓر التهوٓ
ل كاهل للأصل دون تكبد الهىشأة بتكالٓف الشراء و هن ٌىا جاء  ٓتٓح لمهىشئات الإقتصادٓة الحصول عمِ تهوٓ

 هبدأ الفصل بٓن الهمكٓة و الإستخدام.
ل و ىتٓجة الىشاط الإقتصادي الههول: و هن ٌىا جاءت العبارة الشٍٓرة " ألة تدفع ثهىٍا  -2 الربط بٓن التهوٓ

هن دخمٍا " أي أن الإىتاج الهتعمق بتشغٓل الأصل ٓتولِ تسدٓد دفعات التأجٓر الدورٓة دون تحهٓل الإدارة 
ل اللازم لشراء الأصل.    الهالٓة هسؤولٓة توفٓر التهوٓ

روىة: قد تتضهن عقود الإٓجار شروطا هقٓدة لكن أقل حدة هن تمك التْ تتضهىٍا عقود الإقتراض لشراء اله -3
                                                

مْ و هداخمً ) الهالٓة ، الهحاسبٓة ، الإقتصادٓة ، التشرٓعٓة ، التطبٓقٓة ( ، هكتبة و هطبعة  ٓة الإشعاع الفى سهٓر هحهد عبد العزٓز ، التأجٓر التهوٓ 1 
  8-7-6، ص  2000،  1الإسكىدرٓة ، ط

30-29ص سابق،هرجع  بارود،أحهد توفٓق   2 
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الأصول ، و تتهٓز عقود الإٓجار بالهروىة بحٓث ٓهكن ربط دفعات الإٓجار بتوقٓت التدفقات الىقدٓة التْ ٓحققٍا 
تأجر ٓهكىً إستئجار أي أصل بها ٓهكىً إستخدام الأصل الهستأجر ، و فْ عقود الإٓجار التشغٓمٓة فإن الهس

هن فسخ العقد فْ أي وقت ٓشاء حٓىها لا ٓكون بحاجة إلِ خدهات الأصل و هن ثم ٓتهتع الهستأجر بكاهل 
 الهروىة التعاقدٓة.

ل أقل تكمفة: ففْ بعض الأحٓان تكون الشرٓحة الضرٓبٓة لمهؤجر أعمِ هىٍا لمهستأجر ، و فْ ٌذي  -4 تهوٓ
هؤجر بصفتً الهالك ٓقوم بإٌلاكً فٓكون الوفر الضرٓبْ الىاتج أكبر هها لو قام الهستأجر بإٌلاكً الحالة فإن ال

ٌذي الهٓزة تعود بالىفع عمِ الطرفٓن حٓث تىخفض قٓهة الإٓجار تبعاً لموفر الضرٓبْ الذي ٓحققً الهؤجر إذ 
 بإهكاىً أن ٓىعكس ٌذا الوفر عمِ الدفعات التْ ٓطمبٍا هن الهستأجر.

ل خارج الهٓزاىٓة: عقد الإٓجار التشغٓمٓة لا ٓترتب عمٍٓا ظٍور إلتزاهات فْ الهٓزاىٓة العهوهٓة لمشركة  -5 تهوٓ
 الهستأجرة ، و بالتالْ لا تتأثر هؤشراتٍا الهالٓة الأهر الذي سٓضٓف إلِ قدرتٍا عمِ الإقتراض.

ِ الأصول خاصة إذا كاىت حاجة الإحتٓاجات الهؤقتة: ٓكون الإٓجار ٌو الوسٓمة الأفضل لمحصول عم -6
الهىشأة إلِ الأصل حاجة هؤقتة و لٓست دائهة كها ٌو الحال فْ شركات الهقاولات التْ قد تسىد إلٍٓا عهمٓة 
تحتاج لهعدات خاصة لا تتوافر لدٍٓا أو عهمٓة تحتاج إلِ هعدات لٓس بوسع الهىشأة توفٓر عهل هستهر لٍا أي 

 العهل بكاهل طاقتٍا
مْ كاهل هسؤولٓة صٓاىة الأصل عمِ الهؤجر ، غٓر أن ٌذا لٓس خدهات ال -7 صٓاىة: ٓمقْ عقد التأجٓر التهوٓ

بدون تكمفة لأن الهتوقع أن تؤخذ تكمفة الصٓاىة بالحسبان فْ تحدٓد قسط الإٓجار ، و هع ذلك تظل هٓزة عبئ 
 ىٓة عالٓة.الصٓاىة ذات أٌهٓة ، و ذلك عىدها ٓكون الأصل شدٓد التعقٓد و ٓحتاج لخبرة ف

تجىب الإجراءات الهعقدة لقرارات الشراء: فْ بعض الحالات قد ٓسٍل عمِ الهدٓر الحصول عمِ الهوافقة  -8
عمِ إستئجار أصل هن الأصول و ٌو ها قد لا ٓتسىِ لً فْ حال طمب شراء الأصل ذاتً و تبدو أٌهٓة ذلك 

 فْ قرارات الإىفاق فْ القطاع الحكوهْ.
ل -9 ادة تكمفة و تعقٓدات الهعدات و ألات الحدٓثة أصبح ٓتطمب بشكل إٓجابْ هصدر جٓد لمتهوٓ : إن زٓ

ل عظٓم القٓهة كها أىً ٓوفر حوافز  ل الإضافْ ، و التأجٓر ٓعد هصدر تهوٓ بضرورة البحث عن هصادر التهوٓ
ل ، و عمِ الرغم هن أن هع ظم هباشرة و واضحة للإستثهار بصورة أكثر هن أي شكل هن أشكال التهوٓ

الهستأجرٓن ٓستخدهون طرقاً أخرى لمتهوٓل بجاىب التأجٓر هثل إستخدام الأرباح الهحتجزة أو الإقتراض هن 
ل أصل جدٓد هن إٓراداتً. ا إلا أن التأجٓر ٓعتبر أحد الطرق القمٓمة التْ تقوم عمِ تهوٓ  البىوك أو غٓرٌ

مْ العدٓد هن الهزا -10 بٓة: ٓتٓح التأجٓر التهوٓ ٓا الضرٓبٓة لمهستأجر ، حٓث ٓهكىً خصم الهزآا الضرٓ
 التكالٓف الإٓجارٓة هن وعاء الضرٓبة هها ٓؤدي إلِ تخفٓض العبئ الضرٓبْ.

توفٓر الأهوال لإستخداهٍا فْ هجالات أخرى: إذا كاىت الهىشأة تعاىْ هن ضعف فْ قدراتٍا عمِ  -11
ٓصبح البدٓل الوحٓد الهتاح ، كذلك قد  الحصول عمِ هوارد هالٓة لشراء أصل هن الأصول ، فإن إستئجاري قد

ل رأس الهال بدلا هن  تعهد الهىشأة إلِ قرار الإستئجار بٍدف توفٓر الهوارد الهالٓة الهتاحة لإستخداهٍا فْ تهوٓ
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 إستخداهٍا فْ هجال الإىفاق الرأسهالْ.
 1ثالثاً: هزآا الإٓجار التهوٓمْ بالىسبة لمهؤجر

ل الإستثهاري فْ الهؤسسات الهالٓة و ٓعتبر التأجٓر أحد أسالٓب توظ-1 ٓف الأهوال التْ تصمح لمتهوٓ
 الهصارف و شركات التأهٓن.

ٓجد التأجٓر قبولًا عاهاً هن جهٍور الهستفدٓن بحٓث ٓوفر إستقراراً  لمهؤجر فْ أحوال التضخم و الإىكهاش  -2
 مِ هؤجري الهعدات و ٓجىبٍم هخاطريو الإزدٌار و الركود الإقتصادي ، بحٓث لا ٓؤثر العىصر الأخٓر كثٓراً ع

توفٓر شروط التعاقد هروىة كبٓرة فْ العلاقة بٓن الهؤجر و الهستأجر بحٓث ٓهكن لمهؤجر إختبار العهٓل  -3
 .2الذي تتوافق إحتٓاجاتً هع طبٓعة الخدهة التْ ٓقدهٍا الهؤجر

الحصول عمِ تكمفة ألات بالإضافة إلِ  ٓوفر لمهؤجر تدفقاً ىقدٓاً هستهراً طول فترة التعاقد كها أىً ٓضهن -4
ق الأصول الضخهة ذات التكمفة العالٓة بالىسبة لهىتجٍٓا.  تحقٓق عائد هىاسب فٍو ٓضهن إذن تصرٓف و تسوٓ

ٓحهل الهؤجر الهستأجر كافة تكالٓف الصٓاىة اللازهة لمهحافظة عمِ الأصول الهؤجرة هع تحهل تكالٓف  -5
 هخاطر حٓازة الأصول.التأهٓن بالإضافة إلِ كل 

ٓحتفظ الهؤجر بهمكٓة الأصل أو بحق الرقابة بحٓث ٓهكن إسترجاع الأصل فْ حال عدم سداد الهستأجر  -6
 لباقْ الأقساط الإٓجارٓة أو عىد الإخلال بشروط التعاقد.

بالإضافة  ٓخول التأجٓر لمهؤجر الحصول عمِ عوائد هجزٓة عمِ إستثهاراتً الرأسهالٓة هن الأصول الهؤجرة -7
 إلِ العائد الىاتج عن الفترة الزهىٓة للأقساط ) فوائد الإٓجارات (.

ٓستطٓع الهؤجر بعد إىتٍاء فترة التعاقد البحث عن فرص أفضل لمتأجٓر ، أو قد ٓتضهن التعاقد التأجٓر هرة  -8
 أخرى و بذلك ٓضهن إستثهار الأصل حتِ تىتٍْ حٓاتً الإقتصادٓة.

م هقابل إٌلاك للأصول الهؤجرة هن إٓراداتً الخاضعة لمضرٓبة و بذلك ٓحقق هٓزة ٓهكن لمهؤجر أن ٓخص -9
مْ عن  بٓة ، كها أن ٌىاك العدٓد هن الدول التْ لدٍٓا تشرٓعات ضرٓبٓة تٍدف إلِ تشجٓع التأجٓر التهوٓ ضرٓ

بٓة عمِ الأرباح الىاتجة عن ٌذا الىشاط بالىسبة لمهؤجر.  طرٓق هىح إعفاءات ضرٓ
مْ ٓجىب الهؤجر هخاطر إفلاس الهستأجر فٓها ٓتعمق بإهكاىٓة إسترداد أهوالً ففْ حالة  -10 التأجٓر التهوٓ

الإٓجار ٓكون هن حق الهؤجر إسترداد الأصل عىد التصفٓة دون أن ٓتعرض لخسارة فْ حٓن إذا كاىت الأصول 
اً ٓخضع لمقواعد التْ تسري عمِ بقٓ  .3ة الدائىٓنقد بٓعت فإىً ٓصبح دائىاً تجارٓ

 الفرع التالث: عيوب الإيجار التهويمي
مْ هزآا عدٓدة ، إلا أىً لا ٓخمو بالهقابل هن بعض العٓوب التْ ىوردٌا فٓها ٓمْ :  رغم أن لمتأجٓر التهوٓ

ل عن تكمفة الشراء و التهمك.   -  زٓادة تكمفة الإستئجار فْ الجل الطوٓ

                                                

31بارود ، هرجع سابق ، ص ق أحهد توفٓ  1 
31 أحهد توفٓق بارود ، هرجع سابق ، ص  2 
32أحهد توفٓق بارود ، هرجع سابق ، ص   3 
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تدفعٍا الشركة الهستأجرة بشكل كبٓر ، و ٌذا بسبب عدم قٓاهٍا  عدم التهتع بإهكاىٓة تخفٓض الضرائب التْ -
بطرح الإٌتلاك الخاص بالأصل الذي كان هن الههكن شراؤي بدلا هن تأجٓري عىد إعداد حساب الأرباح و 

 الخسائر.
 حرهان الهىشأة هن الحصول عمِ قٓهة الخردة فْ ىٍآة العهر الإىتاجْ للأصل. -
 .1ي ىوع هن التحسٓىات عمِ أصل الهستأجر دون الحصول عمِ هوافقة الهؤجرصعوبة القٓام بإجراء أ -
مْ إلِ سٓولة ، إذ أن الهؤسسة الهستأجرة  - صعوبة تحول القٓم الثابتة الههولة عن طرٓق عقود التأجٓر التهوٓ

ا لٓست الهالك القاىوىْ لٍا.  لا ٓهكىٍا بٓع ٌذي الهعدات خلال هدة التاجٓر بإعتبارٌ
 الأخطار التْ تصٓب الأصل الههول. تحهل كل -
قد تؤثر دفعات التأجٓر عمِ السٓولة الىقدٓة لمهؤسسة ، خاصة إذا كاىت ىسبة الأصول الهؤجرة هرتفعة  -

 .2بالىسبة للأصول الرأسهالٓة 
مْ ، و لو لم تستغل الهعدات و -  إن الهىشأة همزهة بدفع أقساط التأجٓر إلِ ىٍآة فترة عقد التأجٓر التهوٓ

 الأصول الهؤجرة لعدم توافقٍا هع عهمٓاتٍا الإىتاجٓة أو لأي سبب آخر.
مْ بزبائىٍا لا تكون لٍا ضهاىات أو سٓولة فورٓة كالتْ تخولٍا عهمٓة  - بالىسبة لعلاقة شركة التأجٓر التهوٓ

 البٓع.

مْ هىفذا لمهىشآت التْ أثقمتٍا الدٓون ، لأىً لا - ٓكشف عن حقٓقة الذهة  ٓهكن أن ٓكون أسموب التأجٓر التهوٓ
 .الهالٓة لمهىشأة الإقتصادٓة أهام الهحمل الهالْ عىد تحمٓل هٓزاىٓة الهىشأة و الىسب الهالٓة لٍا

 الهبحث التاني : التأجير التهويمي و أنواع التهويلات الأخرى

اجة إلِ إهتلاكٍا ، حٓث أن الفكرة هن التأجٓر ٌْ تقدٓم أصول هعٓىة لمهستأجر للإىتفاع بٍا دون الح          
مْ هن ٌذي الىاحٓة هع غٓري هن أىواع التأجٓرات الأخرى.  لذا فقد ٓتشابً أو ٓختمف التأجٓر التهوٓ

لذا و خوفاً هن حدوث أي إلتباس فْ ٌذا الهوضوع لابد هن التطرق إلِ أىواع أخرى هن أىواع التأجٓر ، و ذلك 
مْ .    لغآات التفرقة فٓها بٓىٍا و بٓن التأجٓر التهوٓ

 

 الهطمب الأول: التأجير التهويمي و القروض

                                                

.363، ص  2001الإدارة الهالٓة  ) هدخل حدٓث ( ، دار الإشعاع الفىٓة ، هصر ، القاٌرة ،  سعد عبد الحهٓد هطاوع ،  1 
ل التأجٓري ، الهفآٌم و الأسس ، دار كىوز الهعرفة العمهٓة لمىشر و التوزٓع ، الطبعة الأولِ ،  2013،  الأردن هعراج ٌواري ، حاج سعٓد عهر ، التهوٓ 2 

.102ص   



 الإطار النظري لعقد الإٌجار التموٌلً                                               الفصل الأول     

 

27 

 : 1ٓمْ  أٌهٍاٌىاك العدٓد هن أوجً الشبً و الإختلاف بٓن القرض و التأجٓر التهو 

ل شراء أصل لصالح - ر عقد الإٓجار ٓتضهن تهوٓ ل الحصول عمِ الأصول ، فجوٌ كلاٌها ٓستخدم فْ تهوٓ
الهستفٓد ، حٓث أن هٍهة الهؤجر لا تكهن فْ تهمك الأصل لأجل تأجٓري و إىها تكهن فْ إقراض الىقود هقابل 

ل الضهان ، و ٌذا ٓعىْ تخمص الهالك هن كافة بقاء الأصل هن الىاحٓة القاىوىٓة فْ همكٓة الهؤجر عمِ سبٓ
تبعات الهمكٓة الهتعمقة بتكالٓف الصٓاىة ، و الضرائب ، و التأهٓن عمِ الأصل ، و إحتساب الإٌلاك ، و 

 الإىتفاع هن خدهات الأصل. 

فٓد أو كلاٌها ٓستخدم الطرٓقة و الهىٍجٓة التْ تحسب بىاء عمِ الأقساط الدورٓة ، و التْ ٓجب عمِ الهست -
 الهقترض سدادٌا ، حٓث تحسب الأقساط بىاء عمِ ىفس الهعادلة الهالٓة الهستخدهة فْ حساب أقساط القروض

بغض الىظر عن القٓهة الإٓجارٓة الدارجة فْ السوق ، و بالتالْ ٓتضهن القسط جزأٓن : الجزء الأول هىً سداد 
 التكمفة.لتكمفة الأصل ، و الجزء أخر عبارة عن فوائد عن 

مْ ٓتكون هن ثلاث أطراف ، ٌْ : الهؤجر "الههول" ، الهستأجر "الهستفٓد" ، الهورد"البائع"-  عقد التأجٓر التهوٓ

 بٓىها عقد القرض ٓتكون هن عقد واحد بٓن الهقرض و الهقترض.

مْ ٓتكون هن عقدٓن ، و ٌها: عقد البٓع بٓن الهؤجر و البائع ، و عقد - التأجٓر بٓن الهؤجر عقد التأجٓر التهوٓ
 و الهستأجر ، بٓىها عقد القرض ٓتكون هن عقد واحد بٓن الهقرض و الهقترض.

مْ ٓكون الهال هحل العقد ٌو فْ الغالب هال هىقول ) هثل الهعدات و الأجٍزة و الطائرات( - عقد التأجٓر التهوٓ
، بٓىها عقد القرض ٓكون الهال  أو عقارات ) أراضْ ، هباىْ ( ، و لا ٓهكن أن ٓكون هال ىقدي هحل العقد

 الىقد ٌو هحل العقد.
ل - مْ ٓىصب عمِ تهوٓ القرض لا ٓفرض عمِ الهقترض أن ٓشتري بً أصل هعٓن ، بٓىها التأجٓر التهوٓ

 الحصول عمِ أصل هعٓن.
مْ لا تىتقل- الهمكٓة  عقد القرض تىتقل همكٓة الهال إلِ الهقترض فور إبرام العقد ، بٓىها فْ عقد التأجٓر التهوٓ

إلِ الهستأجر و إىها تبقِ فْ همكٓة الهؤجر ، و فْ ىٍآة هدة العقد قد ٓىص عمِ إىتقال الهمكٓة بهقابل أو 
 بدون هقابل ، أو قد ٓىص عمِ رد الأصل إلِ الهؤجر.

ن - القرض ٓتضهن إجبار الهقترض عمِ تقدٓم ضهاىات شخصٓة شخصٓة أو عٓىٓة كثٓرة ، هثل ) كفلاء ، رٌ

                                                

مْ و تىظٓهً الضرٓبْ "، رسالة هاجٓستٓر غٓر هىشورة ، جاهعة الىجاح الوط  ىٓة ، ىابمس بمعاوي ، صفاء ، " التواحْ القاىوىٓة فْ عقد التأجٓر التهوٓ 1 
.72، ص  2005فمسطٓن ،   
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ات هن الىقد ( هها قد ٓشكل قٓود عمِ الهقترض ، بٓىها عقد التأجٓر ٓحصل الهشروع عقار ، ا لإحتفاظ بهستوٓ
عمِ الهعدات الهطموب إستخداهٍا ، كاهمة و بدون أي إلتزاهات ، و ٓكون الضهان ٌو حق الهؤجر فْ إسترداد 

 الأصل الهؤجر.
 : 1و هن بٓن الفروق أٓضا

 طر إفلاس الهقترض و عدم القدرة عمِ الإلتزام بسداد دفعات القرض الهقرض فْ عقد القرض ٓواجً هخا -
مْ  و قد ٓحصل عمِ أهوالً الهقرضة ، أو لا ٓحصل عمٍٓا عىد الإفلاس ، بٓىها الهؤجر فْ عقد التأجٓر التهوٓ

 ٓتهتع بوضع أفضل هن الهقرض ، حٓث ٓستطٓع إسترداد الأصل الهؤجر فْ أي وقت ٓشعر فًٓ بالخطر.
مْ ، بٓىها ٓصعب عمٍٓا فْ ٓسٍل عم- ِ الشركات التْ تواجً صعوبات هالٓة المجوء إلِ التأجٓر التهوٓ

 الحصول عمِ قرض.
 الهطمب التاني: التأجير التهويمي و البيع بالتقسيط 

مْ و عقد البٓع بالتقسٓط كها ٓتبٓن فٓها  ٌىاك العدٓد هن ىقاط الإتفاق أو الإختلاف ها بٓن عقد التأجٓر التهوٓ
 : 2ٓمْ
البٓع بالتقسٓط ٌو بٓع ٓتعٍد فًٓ البائع بتسمٓم الأصل الهباع إلِ الهشتري ، بهجرد إبرام عقد البٓع ، بٓىها -

الهشتري ٓدفع الثهن فْ صورة دفعات أو أقساط ، و ٓتم تأجٓل ىقل الهمكٓة لحٓن إستٓفاء البائع لمثهن فْ ىٍآة 
مٍٓا هن قبل الهشتري ، حٓث ٓكون ىقل الهمكٓة لمهشتري هتعمقة الهدة ، و تسدٓد كاهل قٓهة الأقساط الهتفق ع

عمِ شرط إستٓفاء جهٓع الأقساط ، و بالتالْ فإن كلًا هن عقد التأجٓر التهوٓمْ ، و عقد البٓع بالتقسٓط ، 
شكل ٓقضٓان بتسمٓم الهال لمهشتري أو الهستفٓد بعد إىتٍاء هدة العقد ، و دفع أقساط هعٓىة خلال هدة هحددة و ب

 دوري.
 و بٓىها ىجد أن ٌىاك ىقاط الإختلاف بٓىٍها أٌهٍا:

هدة سداد الأقساط فْ البٓع بالتقسٓط تقل كثٓراً عن العهر الإقتصادي للأصل ، بٓىها هدة عقد التأجٓر -
مْ تغطْ العهر الإىتاجْ للأصل ، و التدفقات الىقدٓة تتىاسب هع ها ٓحققً الأصل هن إٓرادات.  التهوٓ

قوم بشراء الأصول سمفاً ، بغرض بٓعٍا وفقاً للإهكاىٓات الهتاحة ، و توقعات الطمب عمٍٓا ، بٓىها فْ البائع ٓ-
ل شرائً فقط  مْ فإن الهستأجر ٌو هن ٓحدد الأصل اللازم و هواصفاتً ، و ٓقوم الهؤجر بتهوٓ عقد التأجٓر التهوٓ

مْ ٌو  و ذلك أن الطمب عمِ الهعدات ٌو طمب هشتق هن الطمب عمِ خدهاتً  ، و بالتالْ ٓعتبر التأجٓر التهوٓ
 الأقدر عمِ هعرفة إتجاي ٌذا الطمب ، هها ٓجعمً أكثر كفاءة هن البٓع بالتقسٓط.

مْ لا  - البٓع بالتقسٓط ٓتطمب دفعة هقدهة هن ثهن الأصل عىد الإتفاق ، بٓىها الهستأجر فْ عقد الإٓجار التهوٓ
 د دفع دفعات الإٓجار.ٓطالب عادة بدفع دفعة هقدهة ، و إىها هجر 

فْ عقد البٓع بالتقسٓط تىتقل همكٓة الأصل إلِ الهشتري بهجرد سداد الأقساط ، بٓىها الهستأجر فْ عقد  -
                                                

ل و الإدارة الهالٓة" ، الدار الجاهعٓة الحدٓثة لمىشر ، الإسك .482، ص  2003ىدرٓة ، هصر ، الىسخة الأخٓرة ، حىفْ ، عبد الغفار ، "أساسٓات التهوٓ 1 
. 81بمعاوي ، صفاء ، هرجع سابق ، ص   2 
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مْ عادة ها ٓكون أهام أربع خٓارات  و ٌْ : إها تجدٓد العقد بسعر هىخفض ىسبٓا ، أو الشراء  الإٓجار التهوٓ
 قابل ، أو رد الأصل إلِ الهؤجر.بسعر هغري ، أو الحصول عمِ الأصل بدون ه

 الهطمب التالث: التأجير التهويمي و التأجير التشغيمي
 :1ٓعتبر التأجٓر التشغٓمْ الىوع الثاىْ هن التأجٓر ، و فٓها ٓمْ أٌم ىقاط الإختلاف بٓىٍها

الهؤجر هن عقد لا ٓتطمب التأجٓر التشغٓمْ إطفاء كاهل قٓهة الأصل ، حٓث أن الدفعات التْ ٓحصل عمٍٓا -
التأجٓر لا تكفْ عادة لٓتهكن الهؤجر هن إسترداد كاهل تكمفة الأصل الهؤجر ، إلا عبر إعادة تأجٓر الأصل 

مْ الإطفاء الكاهل لقٓهة الأصل.  لأكثر هن هستأجر ، فٓها ٓتطمب التأجٓر التهوٓ
تكون أقل بكثٓر هن العهر عقد التأجٓر التشغٓمْ ٌو عقد قصٓر الأجل ىسبٓاً ، حٓث أن عهر العقد قد  -

الإىتاجْ للأصل ، و بالتالْ القٓهة الهتبقٓة للأصل تكون كبٓرة ىسبٓاً بعد إىتٍاء عقد الإٓجار التشغٓمْ ، بٓىها 
مة الأجل. مْ هن العقود طوٓ  ٓعتبر التأجٓر التهوٓ

الضرائب عمِ الهؤجر فْ عقد التأجٓر التشغٓمْ ٌو الهسؤول عن توفٓر خدهات الصٓاىة و التأهٓن و  -
مْ الذي ٓىص عمِ أن تكون الهصارٓف هن هسؤولٓة الهستأجر.  الأصل ، و ٌذا لا ٓىطبق عمِ التأجٓر التهوٓ

عقد التأجٓر التشغٓمْ ٌو عقد قابل للإلغاء ، حٓث ٓتضهن حق خٓار إلغاء العقد  هن قبل الهستأجر قبل  -
التأجٓر التشغٓمْ عمِ الظروف الإقتصادٓة و  إىتٍاء الهدة الهتفق عمٍٓا ، و تعتهد أٌهٓة ٌذا الحق فْ

التكىولوجٓا ، حٓث أن ٌذا الحق ٓحهْ الهستأجر هن الأخطار الإقتصادٓة الهتهثمة فْ عدم الرواج ، أو أخطار 
التقادم التْ ٓهكن أن ٓتعرض لٍا الأصل فْ ظل وجود هعدات ذات جودة و خٓارات أفضل و أحدث هن 

ت الطبٓة و الهعدات التكىولوجٓا ، و الأىظهة الإلكتروىٓة ، و أجٍزة الحاسوب ، الأصل الهستأجر ، هثل الهعدا
مْ ٓكون العقد غٓر قابل للإلغاء.  و لكن فْ عقد التأجٓر التهوٓ

 : 2و هن الفروق أٓضا

ٓتم فْ عقد التأجٓر إسترداد تكمفة الأصل هن خلال إعادة تأجٓر الأصل إلِ أكثر هن هستأجر ، و هن  -
 حصٓمة بٓع الأصل ىفسً. 

                                                

دراسة تطبٓقٓة-هحهد جٍاد شهالْ ، هدى إهكاىٓة تطبٓق أسموب التأجٓر التهوٓمْ فْ الهصارف و شركات الصىاعات الإىشائٓة العاهمة فْ قطاع غزة 1 
ل ، الجاهعة الإسلاهٓة ، غزة ،  .38-37، ص  2013هذكرة هقدهة لىٓل شٍادة الهاجستٓر تخصص هحاسبة و التهوٓ  

2
 Belkaoui, ahmed, , “long-term leasing accounting, evaluation,consequences”, 1th,quorum books, united  

states  of America , 1998 , p 02- p03. 
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ٓكون فْ عقد التأجٓر التشغٓمْ خٓار واحد لدى الهستأجر ، و ٌو رد الأصل إلِ الهؤجر بٓىها ٓكون ٌىاك -
مْ و ٌْ : إهتلاك الأصل بهقابل رهزي أو العدٓد هن الخٓارات أهام الهستأجر عىد إىتٍاء  عقد التأجٓر التهوٓ

 بدون هقابل ، أو تجدٓد عقد الإٓجار بهقابل رهزي ، أو رد الأصل إلِ الهؤجر.

فْ حالة عقد التأجٓر التشغٓمْ ٓكون الأصل هشترى هن قبل الهؤجر ، و ٓتم إستئجاري هن قبل الهستأجر  -
مْ ٓقوم الهؤجر بشراء الأصل بىاء عمِ طمب و هواصفات لفترات قصٓرة ، بٓىها فْ حالة التأ جٓر التهوٓ

 الهستأجر.
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 الهبحث التالث: الهعالجة الهحاسبية لعقد الإيجار التهويمي 
مْ و ٓجٓب عن العدٓد هن التساؤلات فٓها  ٓتىاول ٌذا الهبحث بعض الهفآٌم التْ تتعمق بعقد الإٓجار التهوٓ

 الهعالجة الهحاسبٓة  لكل هن الهؤجر و الهستأجر .ٓتعمق بكٓفٓة 
 الهطمب الأول: هفاهيم و هصطمحات تتعمق بالإيجار التهويمي

: ٌو سعر الخصم عىد بدئ عقد الإٓجار الذي ٓجعل هجهوع القٓهة الإجهالٓة هعدل الفائدة الضهني   -
 لمقٓهة العادلة للأصل الهؤجر.لمدفعات الدىٓا للإٓجار و القٓهة الهتبقٓة غٓر هضهوىة هساوٓاً 

: ٌو هعدل الذي ٓهكن أن ٓدفعً الهستأجر فْ عقد إٓجار هشابً أو أىً السعر هعدل الإقتراض الهاهشي  -
الذي سٓتحهمً الهستأجر عىد بدئ عقد الإٓجار لغرض إقتراض الهال هن أجل شراء الأصل عمِ هدى فترة 

 ههاثمة و بىفس الضهان.
: ٌو هن دفعات الإٓجار غٓر هحددة الهبمغ و لكىً هبىْ عمِ عدة عواهل هشروط الإيجار الهحتهل ال -

 بإستثىاء هجرد هرور الوقت هثال: الىسبة الهئوٓة لمهبٓعات ، هؤسرات السعر ، أسعار الفائدة فْ السوق.
ىاء بدل الإٓجار : ٌْ الهبالغ التْ ٓدفعٍا الهستأجر طٓمة هدة عقد الإٓجار بإستثالحد الأدنى لدفعات الإيجار  -

 الهحتهل الهشروط و تكالٓف الخدهات و الضرائب التْ سٓقوم الهؤجر بدفعا و إستردادٌا بالإضافة إلِ ها ٓمْ:
 بالىسبة لمهستأجر: أٓة هبالغ هضهوىة هن قبمً أو هن قبل طرف هرتبط بً.

 بالىسبة لمهؤجر: أي هبمغ لمقٓهة الهتبقٓة الهضهوىة لً هن قبل أي هن:
 ستأجر*  اله 

 *  طرف هرتبط بالهستأجر
 . 1* طرف ثالث هستقل و قادر هالٓاً عمِ الوفاء بٍذا الضهان

غٓر أىً إذا كان الأصل بسعر ٓتوقع أن ٓكون أقل بدرجة كافٓة هن القٓهة العادلة للأصل فْ التارٓخ الذي ٓهكن 
ت الإٓجار ٓشهل الحد الأدىِ هن فًٓ ههارسة ٌذا الخٓار أي عىد بدئ عقد الإٓجار فإن الحد الأدىِ هن دفعا

 الهبالغ هستحقة الدفع طٓمة هدة عقد الإٓجار بالإضافة إلِ دفعات الهطموبة لمههارسة حق خٓار ٌذا.
 :القيهة الهتبقية الهضهونة  -

بالىسبة لمهستأجر: ذلك الجزء هن القٓهة الهتبقٓة الهضهوىة هن قبل الهستأجر أو هن قبل طرف لً علاقة 
 ) قٓهة الضهان ٌْ الحد الاعمِ هن الهبمغ الذي ٓهكن فْ أي حال أن ٓصبح هستحق الدفع (.بالهستأجر 

بالىسبة لمهؤجر: ذلك الجزء هن القٓهة الهتبقٓة الهضهوىة هن قبل الهستأجر أو هن طرف ثالث لٓس لً علاقة 
 بالهؤجر و الذي ٌو قادر هالٓاً عمِ الوفاء بالإلتزاهات بهوجب الضهان.

: ٌْ ذلك الجزء هن القٓهة هن الأصل الهؤجر و الذي لا ٓضهن الهؤجر الهتبقية غير الهضهونةالقيهة  -
 .2تحقٓقً أو هضهوىً فقد هن قبل طرف لً علاقة بالهؤجر

                                                

. 189، ص  2012هعآر الهحاسبة الدولٓة  دروس و تطبٓقات هحمولة ، دار الىشر الأوراق االزرقاء العالهٓة ، الجزائر لخضر علاوي ،   1 
.190لخضر علاوي ، هرجع سابق ، ص   2 



 الإطار النظري لعقد الإٌجار التموٌلً                                               الفصل الأول     

 

32 

: و ٓسهِ القٓهة العادلة أٓضاً و ٓهثل القٓهة البٓعٓة للأصل الهستأجر فْ القيهة السوقية للأصل الهؤجر -
لهستأجر دون ضغط هن أحدٌها عمِ أخر و تعتبر القٓهة السوقٓة ىفسٍا القٓهة سوق حرة بٓن الهؤجر و ا

 الباقٓة الهقدرة للأصل الهؤجر.
: و ٌو حق هن حقوق الهستأجر بهوجب عقد التأجٓر ٓهىح الهستأجر حق شراء الأصل فْ خيار حق الشراء -

 .1ىٍآة العقد بسعر ٓكون هىخفضاً عن القٓهة السوقٓة الهتوقعة للأصل
 الهطمب التاني: الهعالجة الهحاسبية لعقد الإيجار التهويمي في القوائم الهالية لمهؤجر 

ري جهٓع الهخاطر و الهىافع الهتعمقة بالهمكٓة            مْ ىقل بشكل جوٌ ٓتم بهوجب عقد الإٓجار التهوٓ
القاىوىٓة هن قبل الهؤجر و ٌكذا فإن دفعة الإٓجار الهستحقة القبض تعاهل هن قبل الهؤجر عمِ أىٍا سداد 

ض و هكافأة عن إستثهاري و خدهات مْ لتعوٓ  ً.لمهبمغ الأصمْ و دخل تهوٓ
تظٍر هبالغ الأهلاك الهوضوعة لدى الهؤجر فْ الأصول ضهن حسابات دائىة التثبٓتات الهالٓة           

القروض و الحسابات الدائىة الهترتبة عمِ عقد  274بالىسبة إلِ الجزء الذي تفوق هدتً عاهاً واحداً فْ ح/
مْ و لٓس فْ حسابات التثبٓتات العٓىٓة حتِ و لو إحتفظ الهؤجر بهمكٓة الهمك عمِ الصعٓد و  إٓجار تهوٓ

ٓساوي هبمغ الحسابات الدائىة هبمغ الإستثهار الهبٓن فْ العقد الإٓجار و ٌذا الهبمغ هوافقاً هن الىاحٓة العهمٓة 
ل.  لمقٓهة الحقٓقٓة لمهمك الههىوح كإٓجار التهوٓ

 مك الهؤجر:الفرع الأول: التسجيل الهحاسبي عند الهؤجر غير الصانع أو غير الهوزع لمه
ا لمغٓر حٓث تدرج بصفتٍا  الهؤجر غٓر الصاىع و غٓر الهوزع لمهمك الهستأجر ٓقتىْ الأهلاك لغرض تأجٓرٌ

" قروض و دٓون دائىة ههىوحة لمغٓر " بتارٓخ إقتىائٍا كها ٓضٓف بتارٓخ التعاقد إلِ هبمغ العقد التكالٓف 
 الهباشرة الهرتبطة بالتفاوض و إىشاء العقد.

جر غٓر الصاىع و غٓر الهوزع لمهمك عمِ تسجٓل عائدات الدٓون الدائىة بالإضافة إلِ إسترجاع ٓعهل الهؤ 
 الهبالغ الرئٓسٓة هن القرض.

ل  .2عىد الإقتىاء فْ إطار هىح الهمك فْ عقود إٓجار تهوٓ
/12/31 N 

 
 
X  

X   

X ىة الهترتبة عمِ عقد إٓجار ح/ القروض و الدٓون الدائ
ل  تهوٓ

 ح/ البىك أو الصىدوق  
 ح/ هوردو التثبٓتات 

 
 

512/53 
 404أو 

274 

 

                                                

.29عبٓر الصفدي الطوال ، هرجع سابق ، ص   1 
.138، ص  2012لخضر علاوي ، الىظام الهحاسبْ الهالْ ، سٓر الحسابات و تطبٓقاتٍا ، الجزائر ، دار الىشر الأوراق الزرقاء العالهٓة ،   2 
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 :عىد تحصٓل الدفعات هن الهستأجر ٓكون التسجٓل الهحاسبْ لمهؤجر كها ٓمْ   -
00/00/N 

 
X 
 
Y 

X+Y الصىدوق / البىك / ح 
القروض و الحسابات الدائىة الهترتبة عمِ عقد إٓجار / ح

مْ  تهوٓ
 عائدات الحسابات الدائىة  / ح     

 
 

274 
763 

512/53 

فْ ىٍآة هدة العقد إذا قرر الهستأجر رفع خٓار الشراء ٓسجل الهؤجر الدفعة الأخٓرة الهحصمة هن القرض 
 .بىفس الشكل السابق هن أجل الترصٓد الىٍائْ لهبمغ القرض

إسترجاع الأصل لمهؤجر بهبمغ خٓار رفع و فْ حالة إذا قرر الهستأجر عدم رفع خٓار الشراء فٍذا ٓعىْ 
 . 1هبمغ التىازل الهحدد فْ العقد

 : و ٓكون التسجٓل الهحاسبْ كها ٓمْ 
00/00/N 

 
 
X 

X التثبٓتات/ ح 
 
القروض و حسابات دائىة الهترتبة عمِ عقد إٓجار / ح

ل  التهوٓ

 
 

274 

2.... 

 

 الهوزع لمهمك الهستأجرالفرع التاني: التسجيل الهحاسبي عند الهؤجر أو الصانع أو 
 ٌذا الىوع هن العقود ٓوفر لمهؤجر ىوعٓن هن العوائد : 

 الربح أو الخسارة الىاجهٓن عن بٓع هىتوج بسٓط.  - 
 هالْ عن هدة حٓازة الإٓجار.  -

فالبٓع ٓدرج فْ الحسابات حسب القواعد الهألوفة لمهؤسسة بالىسبة إلِ عهمٓة التىازل حٓث ٓسجل حسب الشكل 
 :2التالْ

 * الإخراج هن الهصاىع :   
00/00/N 

                                                

.139لخضر علاوي ، هرجع سابق ، ص   1 
.140لخضر علاوي ، هرجع سابق ، ص   2 
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X 

X  ح/ الإىتاج الهخزن أو الهىتقص هن الهخزون 
 

 ح/ هخزوىات الهىتجات                    

 
 

35 

72 

 * هؤجر هوزع :
00/00/N 

 
 
X 

X ح/ هشترٓات البضائع 
 

 ح/ هخزوىات البضائع                   

 
 

30 

600 

ل :* إثبات عهمٓة   التهوٓ
00/00/N 

 
 
Y 
X 
 

X+Y  ح/ القروض و الدٓون الدائىة الهترتبة عمِ عقد إٓجار
مْ  تهوٓ

 
ح/ هبٓعات البضائع و الهىتجات                     

 الهصىعة
 

 ح/  الرسوم عمِ رقم الأعهال 

 
 

70  
  455 

274 

 
 عىد تحصٓل الدفعات هن الهستأجر ٓكون التسجٓل الهحاسبْ لمهؤجر كها ٓمْ :  -

 
 
Y 
X 

Y+X  ح/ البىك / الصىدوق 
 

مْ  ح/ القروض و الدٓون الدائىة الهترتبة عمِ عقد إٓجار تهوٓ
 ح/ عائدات الحسابات الدائىة 

 
 

274 
736 

512/53 

الشراء ٓسجل الدفعة الأخٓرة هن القرض بىفس الشكل السابق فْ ىٍآة هدة التعاقد إذا قرر الهستأجر رفع خٓار 
 هن أجل الترصٓد لهبمغ القرض.

و فْ حالة إذا قرر الهستأجر عدم رفع خٓار الشراء فٍذا ٓعىْ إسترجاع الأصل لمهؤجر بهبمغ رفع خٓار الشراء 
 . 1) هبمغ التىازل الهحدد فْ العقد (

00/00/N 

                                                

.142-141لخضر علاوي ، هرجع سابق ، ص   1 
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Y 

Y ح/ الهخزوىات 
 

ح/ القروض و الدٓون الدائىة الهترتبة عمِ عقد إٓجار           
مْ     تهوٓ

 
 

274 

30 

 

 الهعالجة الهحاسبية لعقد الإيجار التهويمي في القوائم الهالية لمهستأجر: الهطمب التالث 
الدىٓا ٓدرج الأصل الهستأجر فْ حسابات أصول الهٓزاىٓة بقٓهتً الحقٓقٓة أو بالقٓهة الهحٓىة لمهدفوعات 

 .بهقتضِ الإٓجار إذا كاىت ٌذي القٓهة الأخٓرة أقل ثهىاً 
 :لها ٓدخل الهمك تحت هراقبة الهستأجر ٓسجل ٌذا الهمك  :دخول الهمك تحت هراقبة الهستأجر :الفرع الأول 

00/00/N 
 
 

XXX 

XXX التثبٓتات / ح 
 
ل دخول الهمك تحت  -الدٓون الهترتبة عمِ عقد الإٓجار/ ح تهوٓ

 هراقبة الهستأجر 

 
 

167 

2.... 

 :قاىون التحٓٓن 
 فْ حالة الدفعة الأولِ فْ بدآة السىة القٓهة الهحٓىة بدفعات الدىٓا  -     

 فْ حالة الدفعة الأولِ فْ ىٍآة السىة القٓهة الهحٓىة لمدفعات الدىٓا        
 

 :حٓث 
 aتهثل هعدل الفائدة الضهىْ :  
 U عدد السىوات:  

و بالتالْ تسدٓد الهستحقات الدورٓة حسب ىص العقد ٓسجل الهستأجر هدفوعات الأقساط السىوٓة هع التفرقة بٓن 
 الدٓن و فوائد الدٓن فْ هقابل الحسابات الهالٓة

 . 1الهالٓة (هع الإشارة إلِ أىً عىد دفع القسط الأول فْ بدآة الدورة لا ٓترتب عمًٓ تسجٓل فوائد ) الأعباء 
00/00/N 

                                                

.195 سابق ، صالهرجع ىفس ال  1 
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X+Y 

X 
Y 

ل -ح/ الدٓون الهترتبة عمِ عقد الإٓجار  تهوٓ
 ح/ أعباء هالٓة  

 
 ح/ البىك أو الصىدوق                     

 

 
 
 

512/53 

167 
66 
 

 الفرع التاني :رفع أو عدم رفع خيار الشراء عند إنقضاء العقد 
إذا قرر الهستأجر الإحتفاظ بالهمك: كان عمًٓ أن ٓدفع لذلك إستحقاقاً أخٓرا ٓوافق تعاقدٓاً رفع خٓار  -أولا  

الشراء فإن هبمغ ٌذا الإستحقاق الأخٓر ٓجب أن ٓوافق رصٓد حساب الدٓون عن عقد الإٓجار و ٓأتْ تسدٓد ٌذا 
 تسجٓل الهحاسبْ كها ٓمْ :الإستحقاق لتصفٓة ٌذا الحساب الخاص بالدٓون . و ٓكون ال

00/00/N 
 
 
 

X+Y 

X 
Y 
 

ل -ح/ الدٓون الهترتبة عمِ عقد الإٓجار  تهوٓ
 ح/ أعباء هالٓة

 
 ح/ البىك أو الصىدوق                    

 إذا قرر الهستأجر الإحتفاظ بالهمك

 
 
 

512/53 

167 
66 

إذا لم ٓرفع الهستأجر خٓار الشراء: فإن الهمك ٓعود إلِ الهؤجر و ٓتم إخراجً هن أصول الهستأجر  -ثاىٓا  
حٓث إن ٌذا الخروج عدٓم القٓهة ٓىبغْ أن لا ٓىجز عىً فائض قٓهة أو ىاقص قٓهة فْ حسابات الهستأجر لأن 

" الدٓون " الهطابقة بإعتهاد  167صفٓة ح/ هدة إٌتلاك الهمك تكون ٌْ ىفسٍا هدة الإٓجار و فْ الحالة تتم ت
ىات " 78الجاىب الدائن ح/   . 1" الإسترجاعات عن خسائر القٓهة و التهوٓ

 
X 

X 
 

ل  –ح/ الدٓون الهترتبة عمِ عقد الإٓجار   تهوٓ
ح/ الإسترجاعات عن خسائر القٓهة و                     

ىات  التهوٓ
 

 عدم رفع الهستأجر خٓار الشراء

 
78 

167 

 
 
 
 
 

                                                

.134هرجع سابق ، ص  هن  1 
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 تحهيل الإهتلاكات : الفرع التالث 
ٓكون الأصل الهستأجر هوضع إٌتلاك فْ حسابات الهستأجر حسب القواعد العاهة التْ تخص التثبٓتات فْ 
حالة تهمك الهؤسسة للأصل و إذا لم ٓكن ٌىاك ٓقٓن هعقول بأن ٓغدو الهستأجر هالكاً للأصل عىد ىٍآة عقد 

 1أن ٍٓتمك كمٓة عمِ أقصر هدة لٍذا العقد و هدتً الإٓجار فإن الأصل ٓجب
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                
1

 135لخضر علاوي مرجع سابق ص  
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 خلاصة الفصل :
مْ جعمت هىً تقىٓة هالٓة تخدم الهؤسساتخاصة  هن خلال ها سبق ٓهكن القول أن هزآا العقد الإٓجار التهوٓ

كل هن الهؤجرأو  دالضعٓفة كها ٓستفٓالصغٓرة والهتوسطة الاقتصادٓة هىٍا والصىاعة الهتهٓزة ببىٓتٍا الهالٓة 
 الهؤسسة الهالٓة والهستأجر والهورد باعتبار ٌذي العهمٓة تركٓبة ثلاث أطراف.

مْ  الإٓجارعتبار العقد إإلا أىً لا ٓهكن هزآاي بالرغم هن  اىقاذ لمهؤسسات التْ ٌْ فْ  وسٓمةكالتهوٓ
حسىة  بهردودٓةلمهؤسسات السمٓهة والتْ تتهتع  وضعهٓئوس هىً ولكن ٌْ تقىٓة هالٓة لٓست سٍمة الهىال إلا

مٍا ولا تقبل إلا التْ  التْ فضلاعىهؤسسات القرض الآجاري تقوم بدراسات وتقدٓرات الهشروعات الهراد تهوٓ
تحقق تدفقاتىقدٓة كافٓة لهواجٍة تكالٓف الأقساط الآجاري طٓمة هدة العهمٓة باختصار ٓختار الزبون العقد 

م ٓإلا بعد التأكد هن أن أقساط الإٓجار تىاسب إىتاجٓة الاستثهار الههول بهعىِ آخر ضرورة تكٓف الإٓجار التهوٓ
 هبالغ الإٓجاروالتدفقات الىقدٓة للاستثهار حتِ تكون ٌذي التقىٓة فعالة.

 



 

 

 

 
 

 

 
 الفصل الثاني

دراسة تطبيقية لبنك  

الفلاحة و التنمية 

 الريفية 
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 :تمهيد

 من وذلك ميدانية بدراسة استنا تعزيز سنحاول النظري الفصل في عرضو تم ما عمى أكثر الوقوف أجل من
 العممية تسجيل ارتأينا البنك المحاسب مع لذلك وبالتعاون الريفية والتنمية الفلاحة البنك في حالة دراسة خلال
حيث  الدراسة محل البنك عن لمحة عرض بعد وذلك فقط افتراضي بشكل المالي المحاسبي النظام وفق حسب
 و الفلاحة بنك حول عام تقديم إلى الأول المبحث في تطرقنا فقد :يمي كما ين مبحث إلى الفصل ىذا قسمنا
 عند التمويمي الإيجار لمعقد المحاسبية المعالجة كيفية دراستنا محل ىو الذي الأخير المبحث أما الريفية التنمية
 . الفلاح المستأجر و البنك المؤجر
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. BADRتقديم بنك الفلاحة والتنمية الريفية : المبحث الأول

 ميمة تطوير الفلاحة 1982بنك الفلاحة والتنمية الريفية مؤسسة تنتمي الى القطاع العمومي، وتأسست سنة 
. وترقية العامل الريفي

 وكالة متنازل عنيا من طرف البنك الوطني الجزائري، وأصبح 140     في بداية المشوار تكون البنك من 
 عامل من بين إطارات 7000 مديرية جيوية ويشغل أكثر من 41 وكالة و290 أكثر من 2001يحتضن في 

وموظفين، وقد تم تصنيف بنك الفلاحة والتنمية الريفية في المركز الأول في ترتيب البنوك الجزائرية واحتل كذلك 
 بنك مصنف من طرف مجمة نظرا لكثافة شبكتو و أىمية تشكيمتو 100 في الترتيب العالمي بين 668المركز 
. 2001 قاموس البنك طبعة (Bankers A/Manach)البشرية 

 تعريفو وتطوره: المطمب الأول

 وىو شركة مساىمة ذات 13/03/1982 بتاريخ 82/206ىو بنك حديث النشأة وقد تأسس بموجب المرسوم 
وبصفتو مؤسسة بنكية فان بنك الفلاحة والتنمية الريفية يخضع لأحكام تشريعية  ( مميار دج33)رأس مال قدره 

وتنظيمية مطابقة لمؤسسات والنشاط البنكي تتمثل في أحكام القانون التجاري وكذا أحكام القانون التجاري وكذا 
: إحكام المؤسسات العمومية الاقتصادية وقد مر البنك بالمراحل التالية

 1991-1999 : 14/04/1990 والمتعمق بالنقد والقرض 90/10في ىذه الفترة تم صدور القانون 
والذي ينص عمى نياية فترة تخصص البنوك وبموجبو وسع بنك الفلاحة والتنمية افقو الى مجالات 

أخرى من النشاط الاقتصادي خاصة قطاع المؤسسات الاقتصادية المتوسطة والصغيرة دون الاستغناء 
 .عن القطاع الفلاحي الذي تربطو معو علاقة مميزة في المجال التقني

كما أن ىذه المرحمة شيدت محاولة مواكبة التطور بإدخال التكنولوجيا في عمميات البنك وبتزويد مختمف 
.  وكالاتيا بأجيزة الإعلام الآلي

كما تم تشغيل بطاقة التسديد والسحب، ادخل عممية الفحص السمكي لفحص وانجاز العمميات البنكية عن بعد 
. وفي الوقت الحقيقي

  ىي الفترة الحاسمة لأنيا تزامنت مع تطورات اقتصادية ىامة في البلاد وىذا :  الى يمنا ىذا2000من
 .من التجارة الخارجية% 30ما كرس ضرورة البنك و أىميتو في الاقتصاد الوطني فيو ممول أكثر من 

ويمول اكبر نسبة من مشاريع لبرنامج الدعم الفلاحي وكذلك يسعى البنك الى تعميم برامج التكوين لفائدة 
. موظفيو بصفة دورية
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 ميامو و أىدافو: المطمب الثاني
   إن بنك الفلاحة و التنمية الريفية يسعى إلى تحقيق أىدافو المتمثمة في التمويل الفلاحي و ذلك من 

خلال تحديد مختمف الميام التي تساعده عمى تدعيم ىذا القطاع الحيوي و ليذا فإنو يمكن تمخيص أىم 
: ميام بنك الفلاحة و التنمية الريفية فيما يمي

  وضع الإمكانيات المالية الممنوحة من قبل الدولة الجزائرية لتدعيم تنمية القطاع
 .الفلاحي،الري،الصيد و النشاطات الحرفية

  القيام بمساعدات المالية الضرورية لمنشاطات المتعمقة بالمؤسسات الخاصة، و تساىم في تنمية
العالم الريفي كالأطباء،الصيداليون،أطباء الأسنان،البيطريون،الحرفيون،و الصناعة التقميدية و 

 .التجار الخواص
 التطور الاقتصادي لموسيط الفني. 
  اعتباره كأداة من أدوات التخطيط المالي قصد المشاريع الفلاحية المسطرة في مختمف

 .المستويات التنموية
: القيام بالعمميات التالية

 منح القروض طويمة و متوسطة الأجل. 
  (قروض،صرف،خزينة)معالجة جميع العمميات البنكية 
 تعامل مع مؤسسات القرض العمومية الأخرى. 
 تمويل مختمف العمميات المتعمقة بالتجارة الخارجية. 
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 BADRالييكل التنظيمي العام لبنك الفلاحة و التنمية الريفية :الثالث المطمب
 BADR يمثل الييكل التنظيمي العام لبنك الفلاحة و التنمية الريفية :(11)الشكل رقم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .  BADR بنك الفلاحة و التنمية الريفية: المصدر

 

 

 المدير العام

 مجلس اللجان

 أمانة المدير

 المجالس

 مدير مراقبة الداخلية

 المفتشية العامة

 مدير الاتصال

 مديرية الوسائل العامة

مديرية العلاقات لموارد 
 البشرية

مديريةتنظيمالدراسات 
 القانونية للنزاعات

مدير العلاقات 
وسائلالإدارةوالفرعية   

 مديرية المسؤولية

مديريةالتنبؤ و مراقبة 
 التسيير

مديرية المراقبة و 
 الإحصاء

مدير العلاقات 
 الخارجية

 الفروع

مدير العلاقات 
 الخارجية

مدير العمليات 
التقنية مع 
 الأجانب

 الوكلاء

صيانة ومديرية التحويل 
 عتاد الإعلام الآلي

مديرية الإعلام الآلي في 
الاستغلالقطاع   

 مديرية المحاسبة العامة

المديرية العامة الفرعية إعلام 
 آلي محاسبة و خزينة

 مديرية الإعلام الآلي

 مديرية الخزينة

مديرية تمويل النشاطات 
 الفلاحية

مديرية تمويل المؤسسات 
 الصغيرة و المتوسطة

مديرية دراسات السوق 
 و المنتجات

المديرية العامة 
"يةموارد،قروض و تغط"الرعية  

مديرية تمويل المؤسسات 
 الكبيرة

 مديرية المتابعة و التغطية
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- وكالة المغير -(BADR)بطاقة فنية حول بنك الفلاحة و التنمية الريفية :المبحث الثاني

 لمحة تاريخية عن البنك و أىدافو:المطمب الأول

 المؤرخ 82/106   بنك الفلاحة ىو مؤسسة مالية وطنية تتمتع بقانون البنك التجاري،أنشئ بموجب مرسوم رقم 
 ،حيث أسندت إليو BNAو لقد كان تأسيسو تبعا لإعادة ىيكمة البنك الوطني الجزائري . 1982 مارس 13في 

تطوير القطاع الفلاحي و ترقية النشاطات الفلاحية،الحرف -وفقا لسياسة الحكومة–ميمة المساىمة في 
. اليدوية،الصناعات الزراعية و كل المين الحرة و المنشآت الخاصة المتواجدة في الريف أيا كان نوع نشاطيا

 وكالة من طرف البنك الوطني الجزائري 140   و لقد انطمق البنك برأس مال قدره مميار دينار جزائري و 
BNA إلى شركة 1988 ،و في إطار الإصلاحات الاقتصادية تحول بنك الفلاحة و التنمية الريفية بعد عام 

دج لمسيم 1.000.000 سيم بقيمة 2.200دج مقسما إلى 2.200.000.00مساىمة ذات رأس مال قدره 
 و الذي منح استقلالية أكبر لمبنوك و ألغى 1990 أفريل 14الواحد،و بعد صدور قانون النقد و القرض في 

نظام تخصص لمبنوك و أصبح بنك الفلاحة و التنمية الريفية كغيره من البنوك يباشر ميامو المختمفة المتمثمة 
في منح القروض و تشجيع عمميات الادخار بنوعييا سواء بالفائدة أو بدون فائدة و عميو يمكننا تعريف بنك 

: الفلاحة و التنمية الريفية كما يمي 

ىو بنك تجاري يمكنو جمع الودائع سواء كانت جارية أو لأجل و يمثل بنك التنمية أيضا باعتباره يستطيع القيام 
. بمنح القروض سواء كانت متوسطة أو طويمة الأجل

: أىداف البنك

   إن بنك الفلاحة و التنمية الريفية يعد من البنوك البارزة التي حققت إنجازات كبيرة في مجال الدعم الفلاحي، 
. و يسعى إلى تدعيم مكانتو ضمن الوسط المصرفي

: فالأىداف الأساسية لمبنك تتمثل أساسا في

 توسيع و تنويع مجالات تدخل البنك كوسيمة مالية. 
 تحسين نوعية وجود الخدمات. 
 تحسين العلاقات مع العملاء. 
 الحصول عمى أكبر حصة في السوق. 
 تطوير الجيود قصد تحقيق نتائج أكبر في تحصيل القروض. 
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   وحاليا يشق بنك الفلاحة و التنمية الريفية طريقو في السوق و تتميز بالمنافسة الشديدة حيث تتكون ىذه 
 وكالة عبر التراب الوطني، و نظرا لكثافة شبكتو 302 مديرية فرعية و 29السوق من خمسة وكالات مركزية و 

طبعة " bankkeresalmanach"و أىمية تشكيمتو البشرية صنف بنك البدر من طرف قاموس مجمة البنوك 
 في الترتيب العالمي 688 في المركز الأول في ترتيب البنوك الجزائرية،كما يحتل كذلك البنك المركزي 2001

.  بنك مصنف4000من بين 
   و تمثل مساىمة بنك الفلاحة و التنمية الريفية في تمويل الاستثمارات عمى الساحة الوطنية مقارنة بباقي 

 من مجموع التزامات البنوك في السوق المالية بالجزائر صادرة عن بنك الفلاحة و التنمية %30البنوك 
 في مجال الموارد،و بذلك فإن بنك بدر يأتي في المرتبة الثالثة عمى المستوى الوطني في %20الريفية،كذلك 

مجال الموارد و كذا في مجال منح القروض بفارق طفيف عن البنكين الذين يحتلان الصدارة و ىما البنك 
. الخارجي و البنك الوطني الجزائري

- وكالة المغير-نشأة بنك الفلاحة و التنمية الريفية: المطمب الثاني
 و كان امتداده لمنشاط المالي المصرفي في الجزائر بعد التقسيم 01/09/1977   أسس بنك المغير في 

و كان عبارة عن فرع بنكي للإيداع وسحب نقود، و بإنشاء بنك -تأسس دائرة المغير –1979الإداري لعام 
BADRتم تحويل البنك إلى الفلاحة 13/03/1982 و المؤرخ في 82/106 بموجب المرسوم الرئاسي المرقم بــ،

و التنمية الريفية نظرا لطبيعة نشاط المنطقة، حيث جاء ىذا المرسوم بضرورة تمويل نشاطات الإنتاج الزراعي و 
كل الأنشطة المكممة لمزراعة و كذا الصناعات الزراعية بالإضافة إلى الحرف التقميدية و كل المين الحرة في 

... الأرياف
 -وكالة المغير-BADRالييكل التنظيمي لبنك الفلاحة و التنمية الريفية :المطمب الثالث 

كغيرىا من البنوك تحتوي وكالة بدر المغير عمى ىيكل وظيفيا لتسييل ممارسة نشاطيا : الييكل الوظيفي لموكالة
: المصرفي عمى أحسن وجو، حيث يشمل ىذا الييكل

 :رالييكل الوظيفي لوكالة تابعة لبنك الفلاحة و التنمية الريفية بالمغي

يمثل الييكل الوظيفي لبنك الفلاحة و التنمية الريفية بالمغي  :(12)الشكل رقم 
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 -وكالة المغير- BADRبنك الفلاحة و التنمية الريفية: المصدر

و المحرك لكل الإجراءات و العمميات المصرفية عمى مستوى الدائرة  (المدير)ىي المنسق : مديرية الوكالة/ 1
: من أىم صلاحياتو

 تمثيل البنك. 
 يوقع و يبرم جميع السمطات المحمية و السندات و التعيدات. 
 تمثيل الوكالة مع السمطات المحمية و غيرىا من مسؤولي ىذه الأخيرة. 
  المسؤول الأول عمى التقارير الإحصائية و الدورة الخاصة بالوكالة و تقديميا لممديرية الجيوية أو الادارة

 .المركزية

.  ىي الجية المكمفة بتسييل أعمال المدير و استقبال العملاء و تمقي المكالمات الياتفية:الأمانة/2

 ميمتيا التكفل بالجانب القانوني لتعاملات الوكالة و تمثيميا في :مصمحة النزاعات و الشؤون القانونية/3
. المنازعات القانونية أمام ىيئة المحكمة أو الضرائب

 و ىي الجية المختصة في مراقبة كل أنشطة الوكالة المصرفية و إجراء العمميات الإحصائية :خمية المراقبة/4
. الدورية و كذا اليومية

 مدير الوكالة

مصلحة النزاعات و 
 الشؤون القانونية

 و الاستغلالنيابة مديرية 
 الالتزام

 خلية المراقبة الأمانة

نيابة مديرية الشؤون 
 الإدارة و المحاسبة

قسم 
القروض 
 التجارية

قسم القروض 
 الفلاحية

قسم 
 المحاسبة

قسم الإعلام 
 الآلي

خلية  خلية الدفع
المستخدمي

 ن



 

47 

 و ىي الجية المسؤولة عن استغلال المشاريع و الاستثمارات و متابعة :نيابة مديرية الاستغلال و الالتزام/5
: عمميات الإقراض حيث تظم قسمين أساسيين ىما

. مكمفة بمنح القروض التجارية:  مصمحة القروض التجارية:القسم الأول-

. مكمفة بمنح القروض الفلاحية:  مصمحة القروض الفلاحية:القسم الثاني-

.  و تظم باقي المصالح العممية :نيابة مديرية الشؤون الإدارية و المحاسبية/6

.  مكمفة بعممية السحب و الدفع و التحويل آليا:مصمحة الإعلام الآلي-6/1

.  مكمفة بدفع مستحقات الزبائن:خمية الدفع-6/2

 مكمفة بعممية الإقفال اليومي و المتابعة الإحصائية لنشاط الوكالة، و ىي كذلك تشكل :مصمحة المحاسبة/7
. الصندوق بكامل فروعيا كالحافظة، الشباك و الحسابات إلى جانب إدارة المستخدمين
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 محاسبيا معالجتو و التمويمي الإيجار لعقد التمويل الممف دراسة: الثاني المبحث
 المجال ىذا في رائدةسسات مؤ بوجود سابقا ذكرنا كما  للإستثماراتتمويل تقنية التمويمي الإيجار العقد يعتبر
 المنطقة ىذه فلاحي مع يتعامل بنك فيو ( لمغيربا بدر)  الريفية والتنمية الفلاحة بنك المؤسسات ىذه بين ومن

 حاصدة و ومستمزماتو بجرار فلاح تمويل حول دراستنا وستكون الفلاحية بمستمزمات بتمويميم البنك يقوم بحيث
 . لمبنك و لمفلاح بالنسبة محاسبيا معالجتو وكيفية

 في التمويمي الإيجار عقد عمى لمحصول المطموب الممف و( الفلاح)  بالمستأجر التعريف : الأول المطمب
 مغير بال الريفية والتنمية الفلاحة البنك
 (المستأجر)  بالفلاح تعريف : الأول الفرع
    بالمغير  12/12/1954:  المولود عمر بن ميمود : الفلاح
  المغير  02 حي العالية :مقره الكائن
  39xxxxxxxxxxxx   : رقم الفلاحي لممستثمر المينية البطاقة
 2005-07-12 : بتاريخ الصادرة

 *% 09:  الضمني الفائدة معدل
 سنوات 05 : العقد مدة
 استحقاقات 05 : الإيجارات عدد

   2009-01-01:  التمويمي الإيجار العقد تاريخ
 :لجرار بالنسبة
 دج 2,566,145.9 : المؤجرة المنقولات لسمع الإجمالي المبمغ
 دج 592,715.03 : الثابتة الإيجار دفعة

 دج 397,429.255 : للإيجارات الإجمالي المبمغ
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 :  لمحاصدة بالنسبة
 دج 5,826,483 : المؤجرة المنقولات لسمع الإجمالي المبمغ
 دج 1,345,770.735 : الثابتة الإيجار دفعة

 دج 902,370.675 : للإيجارات الإجمالي المبمغ
 دج  750,000.00 :المدة اية نوفي العتاد الشراء خيار
  (الفلاحي بالنشاط المتعمق)  التمويمي الإيجار العقد عمى لمحصول المطموب الممف:  الثاني الفرع

 . الزبون طرف من وموثقة ممموءة الايجاري القرض طريق عن عتاد كراء طمب وثيقة  -
 الشروط دفتر  -
 الفلاحية مصالح مديرية من الاستفادة قرار  -
 ميلاد شيادة  -
 إقامة شيادة  -
 التعريف بطاقة من الأصل طبق نسخة  -
 فلاح بطاقة  -
 ( فييا المشروع نشاءإ المقررة لسنوات ممكية عقد أو ، الإيجار عقد ) للأرض استغلالو يثبت عقد  -
 اقتناءه المراد لمعتاد شكمية فاتورة  -
 ( تقديرية دراسة ) لممشروع تقنية وثيقة  -
 .دين وجود عدم تثبت (C.N.MA) الفلاحي لمتعاون الوطني الصندوق من صادرة شيادة  -
 .لضريبة الخضوع عدم شيادة  -
 المؤجر لمعتاد)  المخاطر كل ضد لتأمين شكمية فاتورة  -

 ومدتو ( المستأجر)  القرض ممف معالجة كيفية : الثاني المطمب
 ( المستأجر)  القرض ممف معالجة : الأول الفرع

 مستويات 3 عمى الايجاري لمقرض الممفات معالجة تتم
 l' agence locale d'exploitation  (A.L.E)للاستغلال المحمية الوكالة مستوى عمى : أولا

 : يمي بما يقوم حيث
 . المقدم لمممف المكونة الوثائق وصدق صحة مراجعة  -
 . الترتيب رقم ووضع حفظ  -
 .بالصيانة الخاصة الحاجات كل المشرف يتابع  -
 الممف لدراسة كمصاريف دج 10,000.00 ب يقدر مالي مبمغ من قبض يجب الأمر بادئ في  -
 الترتيب رقم من انطلاقا المودع لمممف الاستقبال وثيقة إعطاء  -
 . المعطاة المعمومات مراجعة و المكان زيارة وجوب  -
 Group d'exploitation régional (G.E.R) الجيوي الاستغلال مجموعة إلى الممف يحول  -
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 . المعطيات إتمام و لدراسة
 Group d'exploitation régional  (G.E.R) الجيوي الاستغلال مجموعة مستوى عمى : ثانيا
 : يمي بما يقوم حيث

 (A.L.E) للاستغلال المحمية الوكالة طرف من المقدمة الوثائق كل مراجعة إعادة  -
 . القبول أو الرفض وتعميل النظر وجية يتضمن الشفوي أسسو عمى الحكم لإصدار و القرض ممف دراسة  -
 . التمويل القبول أو السماح تأشيرة وضع  -
 DFS بالتمويل الخاصة الإدارة إلى الممف من نسخة يحول  -

spécifiques la direction financementومراقبتو رؤية أجل  من. 
  DFS la direction financements spécifiques بالتمويل الخاصة الإدارة مستوى عمى : ثالثا

 .ومراقبتو رؤيتو أجل من والقيام لمممف أخيرة بدراسة (DFS ) الخيرة ىذه تقوم حيث

 القرض دراسة مدة : الثاني الفرع
  :يمي فيما الثلاثة المستويات كل عمى التمويل لطمب الايجاري القرض ممف معالجة مدة يكون

 .يوما l' agence locale d'exploitation.....   15 (A.L.E) للاستغلال المحمية الوكالة  -
 .يوما  Group d'exploitation régional .....15 (G.E.R) الجيوي الاستغلال مجموعة  -
 .يوما  la direction financements spécifiques.....15 ( DFS ) بالتمويل الخاصة الإدارة  -

  (الجرار)  الايجاري القرض اىتلاك جدول : الثالث الفرع

 

 الجرار) الايجاري القرض اهتلاك يوضح جدول:  03 رقم  الملحق                    
 

 

 

 

 

الباقي من القرض  دفعات الإيجار  (الفائدة-الدفعة )الإىتلاك  الفوائد  الإستحقاق  السنوات 
 لمدفع

31-12-2009 2,566,145.9 128,307.295 464,407.735 592,715.03 2,101,738.165 
31-12-2010 2,101,738.165 105,086.91 487,628.125 592,715.03 1,614,110.04 
31-12-2011 1,614,110.04 80,705.5 512,009.53 592,715.03 1,102,100.51 
31-12-2012 1,102,100.51 55,105.025 537,610.005 592,715.03 564,490.505 
31-12-2013 564,490.505 28,224.525 564,490.505 592,715.03 00 

  2,963,575.015 2,566,145.9 397,429.255    المجموع
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 (الحاصدة) الايجاري القرض إهتلاك  جدول:الرابع  الفرع

-الدفعة)الإىتلاك الفوائد  الإستحقاق  السنوات 
 (الفائدة

الباقي من القرض  دفعات الإيجار
 لمدفع

31-12-2009 5,826,483.00 291,324.15 2,108,893.17 2,691,541.47 9,544,072.83 

31-12-2010 4,772,036.415 238,601.82 2,214,337.83 2,691,541.47 7,329,735.00 

31-12-2011 3,664,867.5 183,243.375 2,325,054.72 2,691,541.47 5,004,680.28 

31-12-2012 2,502,340.14 125,117.005 2,441,307.46 2,691,541.47 2,563,372.83 

31-12-2013 1,281,686.415 64,084.32 2,563,372.83 2,691,541.47 0.00 

  13,457,707.35 11,652,966.00 902,370.675  المجموع

                   

             (الحاصدة) الإيجاري القرض إهتلاك يوضح جدول : 04 رقم                         جدول

 (الجرار ) للاهتلاك المضافة قيمة على الرسم  حساب :الخامس الفرع

 TVA 17% TTC (الفائدة-الدفعة )الإىتلاك السنوات 

31-12-2009 928,815.47 157,898.63 1,086,714.10 
31-12-2010 975,256.25 165,793.56 1,141,049.81 
31-12-2011 1,024,019.06 174,083.24 1,198,102.30 
31-12-2012 1,075,220.01 182,787.40 1,258,007.41 
31-12-2013 1,128,981.01 191,926.77 1,320,907.78 

 6,004,781.41 872,489.61 5,132,291.80المجموع 

 (الجرار ) الايجاري القرض للاهتلاك المضافة القيمة على الرسم قيمة يوضح جدول : 05 رقم     جدول

 (الحاصدة  ) الايجاري القرض للاهتلاك المضافة قيمة على الرسم حساب : السادس الفرع

 TVA 17% TTC (الفائدة -الدفعة )الإىتلاك السنوات
31-12-2009 2,108,893.17 358,511.84 2,467,405.01 
31-12-2010 2,214,337.83 376,437.43 2,590,775.26 
31-12-2011 2,325,054.72 395,259.30 2,720,314.02 
31-12-2012 2,441,307.46 415,022.27 2,856,329.72 
31-12-2013 2,563,372.83 435,773.38 2,999,146.21 

 13,633,970.22 1,981,004.22 11,652,966.00 المجموع
 (الحاصدة  ) الايجاري القرض للاهتلاك المضافة القيمة على الرسم قيمة يوضح جدول : 06 رقم   جدول   
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 (الجرار ) العتاد الاهتلاك أقساط يوضح  جدول :السابع الفرع

 (جرار )قسط إىتلاك المعدات السنوات
31-12-2009 877,314.84 
31-12-2010 877,314.84 
31-12-2011 877,314.84 
31-12-2012 877,314.84 
31-12-2013 877,314.84 
 4,386,574.18 المجموع

 للجرار الاهتلاك أقساط يوضح جدول : 07 رقم               جدول

 (الحاصدة )  العتاد الاىتلاك أقساط يوضح جدول : الثامن الفرع

 (الحاصدة  )قسط إىتلاك المعداتالسنوات 
31-12-2009 1,991,960.00 
31-12-2010 1,991,960.00 
31-12-2011 1,991,960.00 
31-12-2012 1,991,960.00 
31-12-2013 1,991,960.00 

 9,959,800.00المجموع 
 لمحاصدة الاىتلاك أقساط يوضح جدول : 08 رقم جدول             

  (إبراىيم الحاج) الفلاح لممستأجر المالية القوائم في التمويمي الإيجار لمعقد المحاسبية معالجة: ثالثال المطمب
 : جرارلل بالنسبة -أولا

 2009 السنة -1

  : الممك ىذا يسجل المستأجر، مراقبة تحت الممك يدخل لما :ستأجرمال مراقبة تحت الممك دخول - أ

2009/01/01 

215 
4456 

 
 

167 
 

 المنشآت التقنية و المعدات و الأدوات الصناعية
  TVAرسم عمى رقم الأعمال : الدولة

 التمويل-                            المترتبة عمى الإيجار

4,386,574.19 
745,717.61 

 
 

5,132,291.80 
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 (2009/12/31 )الدورية المستحقات تسديد  -ب

167 
4456 
661 
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 التمويل- الديون المترتبة عمى الإيجار
 TVAرسم عمى رقم الأعمال : الدولة

                             أعباء فوائد مالية
                             البنك

928,815.47 
157,898.63 
256,614.59 

 
 
 

1,343,328.69 
 (2009/12/31)الاهتلاك  قسط  تسجيل -ج

686  
2815 

 مخصصات الإىتلاكات و المؤونات و خسائر القيمة
          إىتلاك المنشآة التقنية و المعدات و الأدوات الصناعية

877,314.84  
877,314.84 

 

 

 2010 لسنة   بالنسبة-2

  (31-12-2010 ) الدورية المستحقات  تسديد -أ

  (31-12-2010 ) الاىتلاك قسط  تسجيل -ب

  2011  بالنسبة لسنة- 2

  (31-12-2011 ) الدورية المستحقات تسديد - أ

167 
4456 
661 
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  التمويل–الديون المترتبة عمى الإيجار 
 TVAرسم عمى رقم الأعمال : الدولة

 أعباء فوائد مالية 
                                    

                                         البنك

975,256.25 
165,793.56 
210,173.82 

 
 
 
 

1,351,223.63 

686  
2815 

 المخصصات للإىتلاكات و المؤونات و خسائر القيمة
   إىتلاك المنشآت التقنية و المعدات و الأدوات الصناعية

877,314.84  
877,314.84 
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  (31-12-2011 )الإىتلاك  قسط تسجيل- ب 

 2012 لسنة بالنسبة- 3

  (31-12-2012 ) الدورية المستحقات  تسديد -أ

  (31-12-2012 ) الاىتلاك قسط تسجيل  -ب

686 
 

 
2815 

 المخصصات للإىتلاكات و المؤونات و خسائر القيمة
   إىتلاك المنشآة التقنية و المعدات و الأدوات الصناعية

877,314.84  
877,314.84 

 2013لسنة  بالنسبة - 4

  (31-12-2013 ) الدورية المستحقات  تسديد -أ

167 
4456 
661 
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  التمويل–الديون المترتبة عمى الإيجار 
  TVAرسم عمى رقم الأعمال : الدولة

 أعباء فوائد مالية 
                                البنك

1,128,981.01 
191,926.77 
56,449.05 

 
 
 

1,377,356.83 
  (31-12-2013 ) الاىتلاك قسط  تسجيل -ب 

167 
4456 
661 
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  التمويل–الديون المترتبة عمى الإيجار 
 TVAرسم عمى رقم الأعمال : الدولة

 أعباء فوائد مالية
                             

                         البنك                                 

1,024,019.06 
174,083.24 
161,411.00 

 
 
 

1,359,513.30 

686  
2815 

 

 المخصصات للإىتلاكات و المؤونات و خسائر القيمة
   إىتلاك المنشآت التقنية و المعدات و الأدوات الصناعية

877,314.84  
877,314.84 

167 
4456 
661 

 
 
 

512 

  التمويل–الديون المترتبة عمى الإيجار 
 TVAرسم عمى رقم الأعمال : الدولة

 أعباء فوائد مالية  
                                      البنك

1,075,220.01 
182,787.40 
110,210.05 

 
 
 

1,368,217.46 
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686  
2815 

 المخصصات للإىتلاكات و المؤونات و خسائر القيمة 
   إىتلاك المنشآة التقنية و المعدات و الأدوات الصناعية

877,314.84  
877,314.84 

 :  لمحاصدة بالنسبة

 2009  بالنسبة  1-

 : الممك ىذا يسجل المستأجر، مراقبة تحت الممك يدخل لما : المستأجر مراقبة تحت الممك دخول - أ

215 
4456 

 

 
 

512 

 المنشآة التقنية و المعدات و الأدوات الصناعية
 TVAرسم عمى رقم الأعمال : الدولة

 البنك

9,959,800.00 
1,693,166.00 

 
 

11,652,966.00 
  (31-12-2009 ) الدورية المستحقات  تسديد -ب

167 
4456 
661 

 
 
 

512 

  التمويل–الديون المترتبة عمى الإيجار 
 TVAرسم عمى رقم الأعمال : الدولة 

 أعباء فوائد مالية
 البنك

2,108,893.17 
358,511.84 
582,648.30 

 
 

 
 
 

3,050,053.31 
 

  (31-12 -2009) الاىتلاك قسط تسجيل - ج

686  
2815 

 المخصصات للإىتلاكات و المؤونات و خسائر القيمة
   إىتلاك المنشآت التقنية و المعدات و الأدوات الصناعية 

 (الحاصدة  )

1,991,960.00  
1,991,960.00 

 2010لسنة  بالنسبة -  2

  (31-12-2010 ) الدورية المستحقات  تسديد -أ

167 
4456 
661 

 
 
 

512 

  التمويل–الديون المترتبة عمى الإيجار 
  TVAرسم عمى رقم الأعمال : الدولة 

 أعباء فوائد مالية
                                
 البنك

2,214,337.83 
376,437.43 
477,203.64 

 
 
 

3,067,978.90 

  (31-12-2010 ) الاىتلاك قسط  تسجيل -ب
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686  
2815 

 المخصصات للإىتلاكات و المؤونات و خسائر القيمة
 إىتلاك المنشآت التقنية و المعدات و الادوات الصناعية

 (الحاصدة  )                  

1,991,960.00  
1,991,960.00 

 

 2011بالنسبة لسنة - 3

  (31-12-2011 ) الدورية المستحقات  تسديد -أ

167 
4456 
661 

 
 
 

512 

  التمويل–الديون المترتبة عمى الإيجار 
 TVAرسم عمى رقم الأعمال : الدولة 

 أعباء فوائد مالية
                           البنك

2,325,054.72 
395,259.30 
366,486.75 

 
 
 

3,086,800.77 
  (31-12-2011 ) الاىتلاك قسط تسجيل  -ب

686  
2815 

 المخصصات للإىتلاكات و المؤونات و خسائر القيمة
        إىتلاك المنشآت و المعدات و الأدوات الصناعية

 (الحاصدة  )                  

1,991,960.00  
1,991,960.00 

 

 2012بالنسبة لسنة - 4

الدورية  المستحقات تسديد - أ
 

 167 
4456 
661 

 
 
 

512 

 التمويل –الإيجار  عمى المترتبة الديون
 TVA الأعمال رقم عمى  رسم:الدولة
مالية  فوائد أعباء

                            البنك

2,441,307.46 
415,022.27 
250,234.01 

 
 
 

3,106,563.74 
 الاىتلاك قسط تسجيل  -ب

686  
2815 

القيمة  خسائر و المؤونات و للاىتلاكات المخصصات
الصناعية  والأدوات والمعدات التقنية المنشآت إىتلاك             

 (الحاصدة  )                          

1,991,960.00  
1,991,960.00 

 2013بالنسبة لسنة - 5

  (31-12-2013 ) الدورية المستحقات  تسديد -أ
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167 
4456 
661 

 
 
 

512 

 التمويل -الإيجار عمى المترتبة الديون
 TVA الأعمال رقم عمى  رسم:الدولة
مالية  فوائد أعباء

                                  البنك

2,563,372.83 
435,773.38 
128,168.64 

 
 
 

3,127,314.85 
  (31-12-2013 ) الاىتلاك قسط تسجيل  -ب

686  
2815 

القيمة  خسائر و المؤونات و للاىتلاكات المخصصات
الصناعية  والأدوات والمعدات التقنية المنشآت اىتلاك             

 (الحاصدة  )

1,991,960.00  
1,991,960.00 

 :الأخير في ممكو وتكون بالحاصدة الاحتفاظ إبراىيم الحاج قررا إذا

167 
4456 

 
 

512 

 التمويل -الإيجار عمى المترتبة الديون
 TVAالأعمال  رقم على  رسم:الدولة

                                     

 البنك                                                

1,500,000.00 
255,000.00 

 
 

1,755,000.00 
 : بالحاصدة الاحتفاظ عدم أي الشراء خيار رفع عدم إبراىيم الحاج قررا إذا

167  
78 

 التمويل -الإيجار عمى المترتبة الديون
 والتموينات القيم الخسائر عن الاسترجاعات                     

1,500,000.00  
1,500,000.00 

  (31-12-2013) إبراىيم  الحاج الفلاح ميزانية من الأصول إخراج  -ج

2815  
215 

الصناعية  والأدوات والمعدات التقنية المنشآت اىتلاك
 ( الحاصدة) الصناعية والأدوات والمعدات التقنية المنشآت

9,959,800.00  
9,959,800.00 

 
 والتنمية الفلاحة بنك لممؤجر المالية القوائم في التمويمي الإيجار لقعد المحاسبية معالجةال : الرابع المطمب
 مغير بال الريفية

جرار لل بالنسبة: أولا
 2009بالنسبة لسنة  -1

 :الدين إثبات - أ
 (2009-01-01)  

274  
701 

التمويل  لإيجار عقد عمى المترتبة دائنة .وح القروض
 

 إنتاج مبيعات                                   

5,132,291.8  
5,132,291.8 

  (لأولى ا دفعة )إيرادات الديون  و من القرض الأصمي المبمغ استرجاع - ب
 (2009-12-31)  
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512  
274 
763 

4457 

البنك 
التمويل  لإيجار عقد عمى المترتبة دائنة .وح القروض     

الدائنة  الحسابات عائدات                  
 TVAالإعمال  رقم عمى رسم : الدولة               

1,343,328.69  
928,815.47 
256,614.59 
157,898.63 

 2010بالنسبة لسنة  -2
  (31-12-2010) ( الثانية دفعة )الديون  إيرادات و القرض من الأصمي المبمغ استرجاع - أ

512  
274 
763 

4457 

البنك 
التمويل  لإيجار عقد عمى المترتبة دائنة .وح القروض     

الدائنة  الحسابات عائدات                      
 TVA الإعمال رقم عمى رسم : الدولة                    

1,351,223.63  
975,256.25 
210,173.82 
165,793.56 

 
 2011بالنسبة لسنة - 3

  (31-12-2011) (الثالثة  دفعة )الديون إيرادات و القرض من الأصمي المبمغ استرجاع - أ

512  
274 
763 

4457 

البنك 
التمويل  لإيجار عقد عمى المترتبة دائنة .وح القروض          

الدائنة  الحسابات عائدات                    
 TVA الإعمال رقم عمى رسم : الدولة                 

1,359,513.30  
1,024,019.06 

161,411.00 
174,083.24 

 

 2012بالنسبة لسنة - 4

    2012-12-31  (  الرابعة دفعة )الديون إيرادات و القرض من الأصمي المبمغ استرجاع - أ

 2013بالنسبة لسنة - 5

  (31-12-2013 ) ( الخامسة دفعة )الديون  إيرادات و القرض من الأصمي المبمغ استرجاع- أ

512  
274 
763 

4457 

البنك 
التمويل  لإيجار عقد عمى المترتبة دائنة .وح لقروض             ا

الدائنة  الحسابات عائدات                           
 TVA الإعمال رقم عمى رسم : الدولة                       

1,368,217.46  
1,075,220.01 

110,210.05 
182,787.40 
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512  
274 
763 

4457 

البنك 
التمويل  لإيجار عقد عمى المترتبة دائنة .وح القروض          

الدائنة  الحسابات عائدات                         
 TVA الإعمال رقم عمى رسم : الدولة                        

1,377,356.83  
1,128,981.01 

56,449.05 
191,926.77 

لمحاصدة   بالنسبة :ثانيا

 2009بالنسبة لسنة  -1
  (01-01-2009)   الدين إثبات - أ
274  

701 
4457 

التمويل  لإيجار عقد عمى المترتبة دائنة .وح القروض
إنتاج  مبيعات                                   

 TVA الاعمال رقم عمى الرسم : الدولة                       

11,652,966.00  
9,959,800.00 
1,693,166.00 

 

 31-12-2009 ( الأولى دفعة )الديون إيرادات و القرض من الأصمي المبمغ استرجاع -ب

512  
274 
763 

4457 

 البنك
التمويل  لإيجار عقد عمى المترتبة دائنة .وح القروض         

الدائنة  الحسابات عائدات                        
 TVA الاعمال رقم عمى الرسم : الدولة                   

 

3,050,053.31  
2,108,893.17 

582,648.30 
358,511.84 

 2010بالنسبة لسنة -2

 31-12-2010(  الثانية دفعة  )الديون إيرادات و القرض من الأصمي المبمغ استرجاع - أ

512  
274 
763 

4457 

 البنك
التمويل  لإيجار عقد عمى المترتبة دائنة .وح القروض        

الدائنة  الحسابات عائدات                
 TVA الاعمال رقم عمى الرسم : الدولة           

3,067,978.90  
2,214,337.83 

477,203.64 
376,437.43 

  2011بالنسبة لسنة - 3

 31-21-2011(  الثالثة دفعة )الديون إيرادات و القرض من الأصمي المبمغ استرجاع - أ

 512  
274 
763 

4457 

 البنك 
التمويل  لإيجار عقد عمى المترتبة دائنة .وح القروض       

الدائنة  الحسابات عائدات                         
 TVA الاعمال رقم عمى الرسم : الدولة                

3,086,800.77  
2,325,054.72 

366,486.75 
395,259.30 
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 2012بالنسبة لسنة - 4

 31-12-2012(  الرابعة دفعة )الديون إيرادات و القرض من الأصمي المبمغ استرجاع - أ

512  
274 
763 

4457 

 البنك
التمويل  لإيجار عقد عمى المترتبة دائنة .وح القروض       

الدائنة  الحسابات عائدات                 
 TVA الاعمال رقم عمى الرسم : الدولة              

3,106,563.74  
2,441,307.46 

250,234.01 
415,022.27 

 2013بالنسبة لسنة -  5

  (31-12-2013) (  الخامسة دفعة )الديون إيرادات و القرض من الأصمي المبمغ استرجاع - أ

512  
274 
763 

4457 

 البنك
التمويل  لإيجار عقد عمى المترتبة دائنة .وح القروض        

الدائنة  الحسابات عائدات                      
 TVA الاعمال رقم عمى الرسم : الدولة                   

3,127,314.85  
2,563,372.83 

128,168.64 
435,773.38 

 
  (31-12-2013)  بالحاصدة الاحتفاظ أي الشراء خيار رفع المستأجر قرر حالة في

512  
274 

4457 

 البنك
التمويل  لإيجار عقد عمى المترتبة دائنة .وح القروض       

 TVA الاعمال رقم عمى الرسم : لدولة               ا

1,755,000.00  
1,500,000.00 

255,000.00 
 

 

  (31-12-2013)  بالحاصدة الاحتفاظ عدم أي الشراء خيار رفع عدم حالة في أما

30  
274 

 مخزونات البضائع
 التمويل لإيجار عقد عمى المترتبة دائنة .وح القروض         

1,500,000.00  
1,500,000.00 
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 :  الفصل خلاصة
 حقق قد البنك أن نجد  التمويمي الإيجار لعقد المحاسبية المعالجة التطبيقي الفصل ىذا في تناولنا قد        

 الخدمات الجودة خلال من ذالك و التمويمي الإيجار عقد  فيخاصة و التمويمية القروض حجم في كبيرا رواجا
 . المقدم

 اتخاذ يتم ثم ومن مراحل 03 ب تمر مغيربال الريفية والتنمية فلاحة البنك عبر التمويمي الإيجار عقد        
 الزبون تمويل ثم ومن العقد إبرام في مباشرة يتم القبول تم حالة وفي مرفوض أو مقبول يكون إما القرارات

 . المدفوعات إقساط تاريخ وتحديد والآلات بالمعدات
 والتنمية الفلاحة بنك و الفلاح ا بويقوم التي التمويمي الإيجار لعقد المحاسبية المعالجة إلى تطرقنا ثم        

 جاء ما وىذا المحاسبية دفاتره في يسجل كلاىما ثم التعاقد محل لممستأجر العتاد توفير بعد ىذا بالمغير الريفية
 .الدولية المحاسبة المعايير بو جاءت لما موافق وىو المالية المحاسبة نظام بو
 

 

 



 

 

  الخــــــاتم�ة



 خاتمة 
 حول الضوء تسميط تم تناول تم الأولى المحطة ففي محطاتو، أىم ذكرنا النظري جانب إلى تعرضنا خلال من

 المتعددة اياهومز  التمويمي الإيجار لعقد تعاريف بتقديم قمنا ثمر الإيجا عقود 17 رقم الدولي المحاسبي المعيار
 بيا. يتمتع التي
 وقصد  التمويمي الإيجار لعقد المحاسبية المعالجة إلى فييا تعرضت الدراسة جوىر وىي الثانية المحطة في أما

 تتعمق ومصطمحات مفاىيم أىم ضع بو قمت حيث المحاسبية المعالجة إلى التطرق قبل بالموضوع الإحاطة
 .التمويمي الإيجار بعقد
 : الفرضيات اختبار نتائج 1-
 : الفرضيات اختبار نتائج إلى توصمنا لمموضوع والتطبيقية النظرية الدراسة خلال من
 المخاطر كافة نقل عنيا يترتب تمويمية تقنية التمويمي الإيجار العقدتقنية  عمى نصت والتي ،الاولى الفرضية  -
 بحيث الكلاسيكي القرض تقنية عن يختمف التمويمي الإيجار عقد أن وتيا ، اثبا تم المستأجر إلى المكافآت و

 المستأجر إلى الأصل بالممكية المتعمقة والمكافآت المخاطر كافة جوىري شكل نقمب المؤجر بموجبو يتم عقد إنو
 الممكية بتحويل الأمر ايةني في يتم لا أو يتم وقد
الفرضية الثانية ، نثبت صحة الفرضية بحيث يتميز عقد الإيجار التمويمي في كون أن المؤجر يقدم عموماً  -

الأصل ثم يقوم بتأجيره لمستأجر معين عكس القروض البنكية ، أين يقوم البنك بتمويل المستثمر من  بإقتناء
أجل إقتناء نفس الأصل ، ىذا ما ينجز عنو إستفادة المستأجر من إمتياز إستغلال الأصل دون أن يقوم بدفع 

    مستأجر في نياية مدة العقد .قيمتو الكمية لممورد حالًا ، بالإضافة إلى وجود خيار الشراء بالنسبة لم

 بالمغير الريفية والتمنية الفلاحة لبنك التطبيقية دراستنا خلال من وذلك لثةالثا الفرضية من أيضا التحقق تم  - 
 .التمويمي الإيجار لقعد المحاسبية لمعالجتو بالنسبة

 : الدراسة نتائج 2-
 عمى الحصول عمى والمتوسطة الصغيرة المؤسسات يساعد تمويمي كبديل التمويمي الإيجار عقد يعتبر  -

 عمى القدرة لعدم أو الذاتية مواردىا لضعف إما عمييا الحصول تستطيع لا ثابتة وأصول حديثة وآلات تجييزات
  .الاقتراض

 
 
 
 
 
 



 : التوصيات 3-
 وذلك غامضة غير التقنية ىذه من تجعل التمويمي الإيجار بعقد متعمقة نصوص و قوانين وضع ضرورة *

 .والتمويمية الجبائية المحاسبية الزوايا مختمف من التقنية ليذه التنظيمية و القانونية النصوص مختمف بالتوفيق
  التمويمي الإيجار عقد من الاستفادة أجل من الأعمال رجال و أصحاب لدى الوعي لنشر دراسية أيام تنظيم  *
 :الجزائر في التمويمي الإيجار عقد تطبيق لتسييل قانونية وأطر أسس وضع الجزائري المشرع عمى *
 بيا. التعامل إلى ودفعيم التمويمية الصيغةبيذه  الاقتصادية المؤسسات مسيري تعريف عمى العمل - 
 بيا الصيغ التمويمية. تتعامل التي المالية المؤسسات دائرة توسيع عمى العمل - 

 .التمويل من النوع ىذا إلى لمتوجو لدفعيا لممؤسسات وجمركية ضريبية إعفاءات وضع محاولة  -

 
 : الدراسة أفاق - 4
 الإيجار لعقد المحاسبية المعالجة جوانب بإبراز يتعمق بما خاصة الموضوع جوانب بأىم للإلمام محاولتنا من رغم

  : كالتالي ىي و لمدراسة جديدة مواضيع ضمن تدخل واجيتنا إشكاليات ىناك إلا التمويمي
  .17 رقم الدولي المحاسبي لممعيار المحاسبية المعالجة

  .ويمي لكل من المؤجر و المستأجرصعوبة المعالجة المحاسبية لعقد الإيجار التم
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المصارف من الوجيتين القانونية و الإقتصادية،  أعمال المؤتمر العممي السنوي لكمية الحقوق بجامعة بيروت 

 2002العربية،الجزء الثاني،الجديد في التمويل المصرفي،منشورات الحمبي الحقوقية، بيروت 

 1994 القاىرة، العربية، النيضة دار التمويمي، الصغير،الإيجار الدين حسام -5

 الجديدة الجامعة دار الفرنسي، القانون في نقدية التمويمي،دراسة لمتأجير القانوني ،النظام محمد ىاني دويدار، -6
 1994 الإسكندرية، لمنشر،

 الشمس عين جامعة التطبيق، مشكلات و المصرية المحاسبية المعايير ربو، عبد محمود محمد -7

  الجزائرية الشركة مكتبة(  1 الجزء)  الدولية المحاسبية لممعايير طبقا المؤسسة محاسبة شنوف، شعيب -8
 2008 سنة بوداود،

 عمان التوزيع، و لمنشر المناىج دار التمويل، صناعة مستقبل  التمويمي التأجير الطوال، الصفدي عبير -9

 ، 1 ط التوزيع، و لمنشر المنيجية الدار مختارة، تطبيقات و التمويمي التأجير الحسناوي، راىي صلال سالم -10
 2015 عمان،

 الحقوقية الحمبي منشورات لبنان، المقارن، القانون في التمويمي الإيجار عقد أو الميزينغ عقد ناصيف، إلياس -11
 2008 سنة الأولى الطبعة

 ، المعارف منشأة ، الثانية الطبعة ، المصرفي الإئتمان إقتصاديات ، الحمزاوي الخميل كمال محمد -12
 2000 ، مصر ، الإسكندرية



 2004ماىر كنج شكري ، المالية الدولية ، الطبعة الأولى ، دار الجامد ، عمان ، الأردن ،  -13

 ، التشريعية ، الإقتصادية ، المحاسبية ، المالية)  مداخمو و التمويمي التأجير ، العزيز عبد محمد سمير -14
 2000 ، 1ط ، الإسكندرية الفنية الإشعاع مطبعة و مكتبة ،(  التطبيقية

 ، القاىرة ، مصر ، الفنية الإشعاع دار ،(  حديث مدخل)   المالية الإدارة ، مطاوع الحميد عبد سعد -15
2001 

 لمنشر العممية المعرفة كنوز دار ، الأسس و المفاىيم ، التأجيري التمويل ، عمر سعيد حاج ، ىواري معراج -16
 2013 ، الأردن ، الأولى الطبعة ، التوزيع و

 الرسائل و الأطروحات الجامعية :

 دراسة – الإقتصادية المشروعات لتمويل كأداة التمويمي التأجير نظام تطبيق معوقات ، بارود توفيق أحمد-1
 التمويل و المحاسبة في ماجستير مذكرة ، - فمسطين في العاممة المصرفية غير المالية المؤسسات عمى تطبيقية

  2011 ، غزة ، الإسلامية الجامعة ، التجارة كمية ،

بمعاوي ، صفاء ، " التواحي القانونية في عقد التأجير التمويمي و تنظيمو الضريبي "، رسالة ماجيستير غير  -2
  2005 ، فمسطين منشورة ، جامعة النجاح الوطنية ، نابمس

 الصناعات شركات و المصارف في التمويمي التأجير أسموب تطبيق إمكانية مدى ، شمالي جياد محمد -3
 ، التمويل و محاسبة تخصص الماجستير شيادة لنيل مقدمة مذكرةتطبيقية  دراسة-غزة قطاع في العاممة الإنشائية
  2013 ، غزة ، الإسلامية الجامعة

 القرارات : و المراسيم و القوانين و التقارير

 بالإعتماد المتعمق و ،03 العدد ر ج ،14/01/1996ل الموافق 1426 رجب 10 في مؤرخ 96/09 رقم أمر
 الإيجاري

  : الندوات و الممتقيات و المؤتمرات

 حالة دراسة -تقييمو، و عقوده في الإكتتاب ، الإيجاري بالإئتمان التمويل حريري، الغني عبد كتوش، عاشور -1
 حالة دراسة".  المؤسسات و الإقتصاديات عمى أثرىا و التمويل سياسات"  حول الدولي الممتقى ، -الجزائر
  2006 نوفمبر 22-21 ، الشمف. النامية الدول و الجزائر



بولعيد عموج ، تأجير الأصول الثابتة كمصدر لتمويل المؤسسات الصغيرة و المتوسطة ، مجمع الأعمال ،  -2
  2002الممتقى الوطني الاول حول المؤسسات الصغيرة و المتوسطة و دورىا في التنمية ، الأغواط ن الجزائر ، 

 :الالكترونية قعاالمو 

 الأنترنت من  الدولية المحاسبية المعايير عن مقدمة حمدان، مأمون-1

  1997 عام في المعدل عشر السابع الدولي المحاسبي المعيار-2
http://www.KantaKji.com/media/174595/file1936.pdf 

   المالية  التقارير لإعداد الدولية المعايير الإيجار،مؤسسة عقود -3
http:/www.ifrs.org/Documents/MicrosoftWordMoudule20.pdf   
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   3- Article 3/1 "This convention applies when the lessor and the lessee have their places of business in   

different states and: those states and the state in which the supplier has place of business are contracting 

states: or both the supply agreement and the leasing agreement are governed by the law of a contracting 

state.” 

4- Article 10”1- the duties of the    supplier under the supply agreement shall also be owned to the lessee as if 

it were a party to that agreement and as if the equipment were to be supplied directly to the lessee. However, 

the supplier shall not be liable to both the lessor and the lessee in respect of the same damage. 

 2. Nothing in this article shall entitle the lessee to terminate or rescind the supply agreement without the 

consent of the lessor.” 

5- Article 3/1/b: “both the supply agreement and the leasing agreement are governed by the 

Law of contracting state.” 

 

   6- Article 3/2 “A reference in this convention to a party’s olace of business shall, if it has more than one  

place of business, mean the place of business which has the closest relationship to the relevant agreement and 

its performance, having agreed to the circumstances known to or contemplated by the parties at any time 

before or at the conclusion of that agreement.” 
Belkaoui, ahmed, , “long-term leasing accounting, evaluation,consequences”, 1th,quorum books, 7- united  

states  of America , 1998 
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