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  إلى) إحساناأهدي هذا العمل المتواضع الى اللذين قـال فيهما االله سبحانه(وبالوالدين  

التي دعت لي    إلىنبع الحنان    إلىنطق بها اللسان , أول ما  إلىفي الوجود   أغلى ما

  طوال هذه السنين.

  والدتي الغالية أطال االله في عمرها.

  .الذي جند حياته لتربيتي    إلىالذي كان قدوتي ,وقرة عيني ,ومنير دربي    إلى

  والدي الغالي أطال االله في عمره .

  إخوتي وأخواتي.  إلى

  كل عائلتي .  إلى

 الى أعز أصدقـائي في الدراسة وخارج الدراسة

 

 

 

 

 



  



  

  التشكرات

  

  أتقدم بالجزيل الشكر إلى الأستاذ المشرف

على توجهاته ونصائحه, وكذلك جميع   "بوطبة"

الأساتذة الذين رافقوني طيلة مسيرتي التعليمية, 

كما لا يفوتني أن أتقدم بالشكر إلى كل أسرة علوم  

 الأرض والكون.



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  
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  :مقدمة الفصل الثاني

سنتطرق من خلال هذا الفصل إلى إعطاء تعریف شامل لمدینة بسكرة وكذلك تسلیط 

الضوء على التطور السكاني للمدینة مع التركیز على تطور المساحات الخضراء وتنوع الوظائف 

  .المدینةعلى مستوى المدینة وعلاقتها بالأحیاء الجماعیة المتواجدة في 

نقوم باختیار أحد أحیاء مدینة بسكرة والمتمثل للإجابة عن سؤال البحث المطروح سوف 

  .وإقامة دراسة تحلیلیة حول الحي, مسكن 1000في حي 

  

  

  

  

  

  

  

  

  



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي 

 

 

بسكرة في الناحیة الجنوبیة الشرقیة للبلاد؛ تحت سفوح كتلة جبال الأوراس، التي 

وتضم  2كلم 21 509.80على مساحة  تقدر بـ 

  

  

  

  

  

  

  

E.G +معالجة الطالب 

إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  

 :تقدیم عام لمدینة بسكرة

بسكرة في الناحیة الجنوبیة الشرقیة للبلاد؛ تحت سفوح كتلة جبال الأوراس، التي 

على مساحة  تقدر بـ تمثل الحد الطبیعي بینها وبین الشمال، وتتربع 

  .دائرة

  ولایة باتنة  من الشمال

  .من الشمال الغربي ولایة مسیلة

  .من الشمال الشرقي ولایة خنشلة

  .من الجنوب الغربي ولایة الجلفة

 .ولایة ورقلة من الجنوب الشرقي ولایة الوادي

 بسكرةتوضح موقع مدینة ): 8(صورة

الفصل الثاني

29 

تقدیم عام لمدینة بسكرة-1

بسكرة في الناحیة الجنوبیة الشرقیة للبلاد؛ تحت سفوح كتلة جبال الأوراس، التي مدینة تقع 

تمثل الحد الطبیعي بینها وبین الشمال، وتتربع 

دائرة 12بلدیة و  33

 :یحدها

 من الشمال

 من الشمال الغربي ولایة مسیلة

 من الشمال الشرقي ولایة خنشلة

 من الجنوب الغربي ولایة الجلفة

 من الجنوب الشرقي ولایة الوادي



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  
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  :الإداريالموقع 

دوائر، ) 4(بلدیة وأربعة  33  أصبحت ولایة بسكرة تضم 1984بعد التقسیم الإداري لسنة 

ألحقت بالولایة بلدیات جدیدة على إثر هذا كما هي أولاد جلال، سیدي عقبة، طولقة، الوطایة ، 

  :تتمثل في التقسیم

 من ولایة تبسة بلدیة خنقة سیدي ناجي.  

 بلدیة القنطرة و عین زعطوط من ولایة باتنة.  

  من ولایة المسیلة) أولاد رحمة(بلدیة الشعیبة.  

  

  

  

  

  

 

 

  

  .معالجة الطالبة+ 2017لمونغرافیا بسكرة : المصدر                                                 

 

 موقع الإداري لولایة بسكرة): 1(خریطة



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  
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  الوسط الطبیعي لمدینة بسكرة-2

  :التضاریس- 1- 2

   :المنطقـة الجبلیـة  1- 1- 2

تتركز أغلبیة  , من مساحة الولایة  (13%) تتركز أساسا في الشمال كما تمثل نسبة قلیلة    

  .النباتي الغطاءفقیرة من  تهاتعتبر أغلبیالجبال في الشمال كما 

  :الهضاب 2- 1- 2

وتمتد حتى الناحیة الجنوبیة الغربیة مكونة ما یعرف بهضبة أولاد تتمثل في مناطق السفوح 

  ).دائرتي أولاد جلال وسیدي خالد(جلال 

  :منطقة السهول   3- 1- 2

ممتدة إلى الشرق لتشمل سهول سیدي عقبة وزریبة   طولقة- ةالوطایتمتد على محور 

  .تتمیز منطقة السهول بتربة خصبة  ,الوادي

  :منطقـة المنخفضـات  4- 1- 2

و هي عبارة عن مسطحات ملساء من الغضار و التي تحجز , تقع في الناحیة الجنوبیة الشرقیة

 انخفاضهاو التي یبلغ متوسط )شط ملغیغ (وأهمها طبقات رقیقة من المیاه ممثلة بذلك الشطوط 

تحت مستوى سطح البحر و تعتبر المجمع الطبیعي الرئیسي للمیاه السطحیة في )  م 33-(

  .المنطقة 



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  
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  :الجیولوجیا 5- 1- 2

 من جیولوجیة المنطقة یغلب علیها الكریطاسي وخاصة في المناطق التي تتبین فیها الجبال

  .ةالوطایو  برانیس، جمورة، القنطرة :للولایة الناحیة الشمالیة

أغلبیة  البسباسو  رأس المیعاد، الشعیبة، طولقة، فوغالة :للولایة الیة الغربیةالناحیة الشممن 

  .التكوینات هي المیوبلیوسین

  .أما المناطق الباقیة فهي عبارة عن ترسبات الحقبة الرباعیة

  : الشبكـة الهیدروغرافیـة 6- 1- 2

هیدروغرافي كثیف  نظرا لموقعها الجغرافي و وجود سفوح الزاب و الأوراس بسكرة تتمیز بغطاء

   .وادي الجدي و وادي الزمر, )وادي سیدي زرزور(وادي بسكرة :  مؤقت و قصیر من أهمه

  :المناخ-3

الحرارة والجفاف وفصل بفصل الصیف  یمتاز یعرف مناخ المدینة بشبه جاف إلى جاف،

   .البرودة والجفاف أیضابالشتاء 

  :الحرارة3-1

، أما بالنسبة لدرجات الحرارة القصوى 0م 23بسكرة ما یقاربتمثل متوسط درجة الحرارة لمدینة 

متوسط درجة الحرارة  2017والدنیا المسجلة على مستوى محطة بسكرة، فنسجل خلال سنة 

  .0م11ــــو الدرجة  الأدنى  المتوسطة التي قدرت ب  0م34.9.القصوى التي قدرت بــ



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي 

 

 

سنة الأخیرة؛ فإن بسكرة تقع في منطقة 

ملم وهي كمیة ضئیلة   50والمقدرة بـ 

إذا ما قورنت بالسنوات الماضیة ، تجدر الإشارة إلى أن أكبر كمیة تساقط عرفتها الولایة وصلت 

  معالجة الطالبة E.G+ :المصدر

إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  

  

سنة الأخیرة؛ فإن بسكرة تقع في منطقة  25معدلات الأمطار خلال  الاعتبارإذا أخذنا بعین 

  .م ما عدا المناطق الجبلیة أو السنوات الممطرة

والمقدرة بـ  2017تقدر كمیة الأمطار التي تساقطت خلال سنة 

إذا ما قورنت بالسنوات الماضیة ، تجدر الإشارة إلى أن أكبر كمیة تساقط عرفتها الولایة وصلت 

 .2004ملم سنة 

    :هیكلة مدینة بسكرة

 

المصدر                                                                        

 هیكلة مدینة بسكرة): 9(صورة

الفصل الثاني
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  :الأمطار 2- 3

إذا أخذنا بعین 

م ما عدا المناطق الجبلیة أو السنوات الممطرةلم 200 - 0

تقدر كمیة الأمطار التي تساقطت خلال سنة 

إذا ما قورنت بالسنوات الماضیة ، تجدر الإشارة إلى أن أكبر كمیة تساقط عرفتها الولایة وصلت 

ملم سنة  294.1مقدار 

هیكلة مدینة بسكرة -4

  

                                                                        



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي 

 

 

إلى تقسم المدینة  ,بسكرةمن خلال الصورة الموضح أعلاه والتي تبین هیكلة لمدینة 

 المنطقة الصناعیة, ZETالمنطقة السیاحیة

المنطقة السكنیة الحضریة , )

 ZAC)(منطقة النشاطات 

1987-1998 -2008(  

  معالجة الطالبة+ مونغرافیا بسكرة: 

تطور عدد سكان مدینة بسكرة

إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  

من خلال الصورة الموضح أعلاه والتي تبین هیكلة لمدینة 

 :مجموعة من المناطق والمتمثلة في

المنطقة السیاحیة, ZAالإداریةالمنطقة , )ZED(ةالتعلیمی

)(ZHUN OUESTالمنطقة السكنیة الحضریة الغربیة

ZHUN EST( , المنطقة الشعبیةZUP)( , منطقة النشاطات

  :الدراسة السكانیة والسكنیة

1987- 1977-1966(في الفترات تطور عدد سكان المدینة

: المصدر

تطور عدد سكان مدینة بسكرة: 01رسم بیاني   

الفصل الثاني
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من خلال الصورة الموضح أعلاه والتي تبین هیكلة لمدینة 

مجموعة من المناطق والمتمثلة في

التعلیمیالمنطقة  - 

(ZI) ,المنطقة السكنیة الحضریة الغربیة

(UN ESTالشرقیة

الدراسة السكانیة والسكنیة -5

تطور عدد سكان المدینة 1- 5

  

 

  



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي 

 

 

من خلال الرسم البیاني المبین أعلاه نلاحظ وجود زیادة معتبرة بالنسبة لعدد سكان المدینة 
حیث , )1998- 1987- 1977

أصبحت المدینة ( من جهة وعامل الهجرة 

  :سنقوم بدراسة تطور معدل نمو لمدینة بسكرة في الفترات التالیة

  :وهذا من خلال الرسم البیاني التالي

  معالجة الطالبة+مونغرافیا بسكرة : 

 یوضح تطور معدل النمو لمدینة بسكرة

إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  

من خلال الرسم البیاني المبین أعلاه نلاحظ وجود زیادة معتبرة بالنسبة لعدد سكان المدینة 
1977-1966( مقارنة لسنوات الأخرى 2008ویظهر هذا في سنة 

من جهة وعامل الهجرة تترجم هذه الزیادة بتحسن الوضعیة المعیشیة لسكان 
  ).سكان من القرى والمدن المجاورةكمركزا لاستقطاب ال

  :تطور معدل النمو لمدینة بسكرة

سنقوم بدراسة تطور معدل نمو لمدینة بسكرة في الفترات التالیة

وهذا من خلال الرسم البیاني التالي 2008- 1998/ 1998- 1987/

: المصدر

یوضح تطور معدل النمو لمدینة بسكرة: 02رسم بیاني رقم 

الفصل الثاني

35 

من خلال الرسم البیاني المبین أعلاه نلاحظ وجود زیادة معتبرة بالنسبة لعدد سكان المدینة 
ویظهر هذا في سنة 

تترجم هذه الزیادة بتحسن الوضعیة المعیشیة لسكان 
كمركزا لاستقطاب ال

تطور معدل النمو لمدینة بسكرة 2- 5

سنقوم بدراسة تطور معدل نمو لمدینة بسكرة في الفترات التالیة

1977-1987 /

  

 

  

  



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  
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  هذا راجع و) 2008- 1998(بین ما شهدت مدینة بسكرة انخفاض في معدل النمو ویظهر في الفترة 

  .الظروف السائدة التي مرت بها البلاد في تلك الفترة

  :2017تقدیرات عدد السكان لمدینة بسكرة لسنة  3- 5

( مقارنة بالسنوات السابقة 2017عدد السكان سنة  عرفت مدینة بسكرة زیادة كبیرة في 
وهذا راجع إلى الاستقرار وتحسن الوضعیة المعیشیة ) 2008- 1998- 1966-1977-1987

  .لسكان المدینة

  

  

  نسبة النمو السنوي  ةالكثافة السكانی  2017عدد السكان لسنة 
 %2.30  2كم/ ساكن 42  ن 909656

  مونغرافیا بسكرة+ جدول مركب من طرف الطالبة : المصدر

  :الدراسة السكنیة لمدینة بسكرة 4- 5

بالنسبة لنسیجها العمراني وكان العامل تطورات  بسكرة عدة  شهدت الحضیرة السكنیة لمدینة
في نقسم هذه التطورات عبر عدة مراحل نبینها حیث , والمحرك الأساسي هو الزیادة السكانیة

    :الصورة التالیة

  

  

  

  

  

  2017یوضح تقدیرات السكان لسنة : 02جدول



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي 

 

 

  معالجة الطالبة+مخطط توجیهي لتهیئة والتعمیر

باب , باب الضرب( والأبواب السبعة والمتمثلة في 

تحولت مدینة بسكرة إلى مركز إداري وشهدت توسعا عمرانیا وظهور 

حي العالیة الشمالیة وشارعین 

توضح تطور النسیج العمراني للمدینة 

إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  

مخطط توجیهي لتهیئة والتعمیر+ E.G: المصدر

1830-1962   

والأبواب السبعة والمتمثلة في  كتواجدت النواة الأولى حي القلعة الأترا

  .وحي فلیاش, قداشة, لمسید, رأس القریة

تحولت مدینة بسكرة إلى مركز إداري وشهدت توسعا عمرانیا وظهور  1949

حي العالیة الشمالیة وشارعین , حي المحطة, حي بني مرة, حي سطر لملوك

  .مارس 8شارع حكیم سعدان وشارع الأخوة مناني وحي 

توضح تطور النسیج العمراني للمدینة ):10(صورة 
 بسكرة

الفصل الثاني
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1830المرحلة الأولى

تواجدت النواة الأولى حي القلعة الأترا

رأس القریة, مجنیش, الفتح

1949بعد سنة 

حي سطر لملوك( أحیاء أخرى 

شارع حكیم سعدان وشارع الأخوة مناني وحي مهمین 

  

  

  



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  
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  :1987- 1962المرحلة الثانیة 

شهدت المدینة في هذه المرحلة تزاید عدد السكان وهذا راجع إلى تحسن ظروف المعیشة مما  

حي , حي البخاري, حي الفردوس, حي الدرومان: أدى ظهور بعض الأحیاء والمتمثلة في

  .ةوغیرها من الأحیاء التي ظهرت في هذه الفتر ... ریة حي ساحة الح, المجاهدین

   1987المرحلة الثالثة

تمیزت هذه الفترة بالتزاید المستمر في عدد السكان وهذا ماینتج عنه الزیادة في انجاز السكنات 

  .وكذلك الزیادة في الأنشطة و والخدمات

  :سكن منهم 775 182 ب2017بسكرة في نهایة سنة لمدینة سكنیة الحضیرة ال تم تقدیر

  :كالتالي

o  سكن  810 138سكنات مشغولة 
o  سكن 500 32 سكنات شاغرة 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي 

 

 

  معالجة الطالبة+مونغرافیا بسكرة

مقارنة من خلال الشكل المبین أعلاه نلاحظ أن جل السكنات مشغولة وتشكل أكبر نسبة 

:  

لما لها من فوائد بیئیة للمدن  
  كتقلیل درجة التلوث وتحسین الظروف المناخیة المحلیة إضافة إلى فوائدها الاجتماعیة والنفسیة

.  

سنقوم بدراسة توزیع المجالات الخضراء داخل المجال العمراني من أجل معرفة توفر هذا 
  .المدینة كما تعتبر المجالات الخضراء عنصرا مهما ومطلبا رئیسا للسكان

 .یمثل السكنات المشغولة والشاغرة للمدینة

إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  

مونغرافیا بسكرة:المصدر 

من خلال الشكل المبین أعلاه نلاحظ أن جل السكنات مشغولة وتشكل أكبر نسبة 
.  

:لمدینة بسكرةللمجال العمراني لنسبة توزیع المجال الأخضر با

 ةعملیة التخطیطیالیعتبر المجال الأخضر عنصرا مهما في 
كتقلیل درجة التلوث وتحسین الظروف المناخیة المحلیة إضافة إلى فوائدها الاجتماعیة والنفسیة

.وهو ما جعلها من العناصر الأساسیة التي ینبغي تواجدها في المدن

سنقوم بدراسة توزیع المجالات الخضراء داخل المجال العمراني من أجل معرفة توفر هذا 
المدینة كما تعتبر المجالات الخضراء عنصرا مهما ومطلبا رئیسا للسكان

یمثل السكنات المشغولة والشاغرة للمدینة: 3الشكل رقم

الفصل الثاني
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من خلال الشكل المبین أعلاه نلاحظ أن جل السكنات مشغولة وتشكل أكبر نسبة 
.بالسكنات الشاغرة

توزیع المجال الأخضر با - 6

یعتبر المجال الأخضر عنصرا مهما في 
كتقلیل درجة التلوث وتحسین الظروف المناخیة المحلیة إضافة إلى فوائدها الاجتماعیة والنفسیة

وهو ما جعلها من العناصر الأساسیة التي ینبغي تواجدها في المدن

سنقوم بدراسة توزیع المجالات الخضراء داخل المجال العمراني من أجل معرفة توفر هذا 
المدینة كما تعتبر المجالات الخضراء عنصرا مهما ومطلبا رئیسا للسكانالعنصر داخل 

  

  



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي 

 

 

نلاحظ من خلال الصورة الموضحة أعلاه أن أغلبیة المساحات الخضراء تتركز في الجهة 
  الجنوبیة للمدینة بالإضافة إلى وجود نقص في هذه المساحات داخل التجمعات السكنیة بصفة 

  معالجة الطالبة+ E.G:المصدر

لمدینة لشرح العنصر السابق بأكثر دقة سنتعرف على أسباب نقص المجال الأخضر 

ع المجال الأخضر داخل وخارج المجال العمراني وعلاقتها بالمناطق السكنیة 

إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  

نلاحظ من خلال الصورة الموضحة أعلاه أن أغلبیة المساحات الخضراء تتركز في الجهة 
الجنوبیة للمدینة بالإضافة إلى وجود نقص في هذه المساحات داخل التجمعات السكنیة بصفة 

  .عامة وغیابها بالأحیاء الجماعیة بصفة خاصة

  :دراسة تطور المجال الأخضر لمدینة بسكرة

لشرح العنصر السابق بأكثر دقة سنتعرف على أسباب نقص المجال الأخضر 
  .الصور التالیة توضح ذلك, بسكرة عبر فترات زمنیة سابقة

ع المجال الأخضر داخل وخارج المجال العمراني وعلاقتها بالمناطق السكنیة یتوز : توضح)11
 الحضریة 

الفصل الثاني
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نلاحظ من خلال الصورة الموضحة أعلاه أن أغلبیة المساحات الخضراء تتركز في الجهة 
الجنوبیة للمدینة بالإضافة إلى وجود نقص في هذه المساحات داخل التجمعات السكنیة بصفة 

عامة وغیابها بالأحیاء الجماعیة بصفة خاصة

  

دراسة تطور المجال الأخضر لمدینة بسكرة - 7

لشرح العنصر السابق بأكثر دقة سنتعرف على أسباب نقص المجال الأخضر 
بسكرة عبر فترات زمنیة سابقة

  

  

  

  

11(صورة 



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي 

 

 

  دراسات المغیر.م: المصدر          

 توضح مدینة بسكرة في العهد الإسلامي

 1976-1962مدینة بسكرة في فترة): 14

إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  

          

توضح مدینة بسكرة في العهد الإسلامي): 12(صورة رقم

 1865-1932مدینة بسكرة في فترة

14(صورة 

الفصل الثاني
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مدینة بسكرة في فترة) 13(صورة



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  
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عن مدینة واحاتیة مع وجود بعض نلاحظ أن أغلبیة المدینة كانت عبارة  :الإسلامي في العهد
  . السكنات في الجهة الشرقیة للمدینة

 نلاحظ التدخل على الواحات من خلال إقامة سكنات من طرف المستعمر 1865- 1932فترة

هیمنة نلاحظ الغیاب التدریجي للمجال الأخضر في المدینة من خلال :1976-1962فترة 
  .المجال المبني على هذه المساحات

من خلال هذه الملاحظات نشیر بصفة عامة إلى نقص المجال الأخضر في مدینة بسكرة وهذا 
  .بفعل التوسع العمراني والزحف على هذه المساحات

  :دراسة توزیع الوظائف داخل المدینة وعلاقتها بالأحیاء الجماعیة - 8

حیث , یجب أن یواكب التطور العمراني والسكاني لهاإن تطور الوظائف داخل المدینة 
تعتبر الوظائف من أهم العناصر الموجودة داخل النسیج العمراني والتي لابد من توفیرها للأفراد 

  .في أي تجمع سكني 

  

  

  

  

  

  

  

  

          



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي 

 

 

   معالجة الطالبة+E.G: المصدر

تتواجد .. .النشاطات, والإداریة
خارج المجال العمراني أما فیما 

هي یخص المنطقة الصناعیة والتي أصبحت داخل المدینة وهدا بفعل التوسع العمراني وبتالي ف

من خلال قراءة خریطة مدینة بسكرة وجدنا هناك ربط بین الأحیاء الجماعیة المتواجدة في 
في الطرق ط بتوفر الطرق الوطنیة والمتمثلة 

  .الحدیدیة

 توضح علاقة الأحیاء الجماعیة بالوظائف

إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  

  

والإداریة ةالتعلیمینلاحظ أغلبیة الوظائف والتي تتمثل في الوظائف 
خارج المجال العمراني أما فیما جلها داخل النسیج العمراني ماعدا المنطقة السیاحیة والتي تتواجد 

یخص المنطقة الصناعیة والتي أصبحت داخل المدینة وهدا بفعل التوسع العمراني وبتالي ف
  .تسبب عرقلة لنمو العمراني

من خلال قراءة خریطة مدینة بسكرة وجدنا هناك ربط بین الأحیاء الجماعیة المتواجدة في 
ط بتوفر الطرق الوطنیة والمتمثلة بویكمن هذا الر , المنطقة وكذا الوظائف المختلفة

الحدیدیةوكذا الطرق الرئیسیة وخط السكة ) 83- 46

توضح علاقة الأحیاء الجماعیة بالوظائف): 15(صورة

الفصل الثاني

43 

نلاحظ أغلبیة الوظائف والتي تتمثل في الوظائف 
جلها داخل النسیج العمراني ماعدا المنطقة السیاحیة والتي تتواجد 

یخص المنطقة الصناعیة والتي أصبحت داخل المدینة وهدا بفعل التوسع العمراني وبتالي ف
تسبب عرقلة لنمو العمراني

من خلال قراءة خریطة مدینة بسكرة وجدنا هناك ربط بین الأحیاء الجماعیة المتواجدة في 
المنطقة وكذا الوظائف المختلفة

46- 03(الوطنیة رقم

  

  

  

  



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  
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  :تمهید

هذه الأخیرة  معاییر  لتسلیط الضوء على عملیة التكثیف العمراني ومعرفة إمكانیة تطبیق
الأحیاء الجماعیة المتواجدة في احد حیث سنخص الدراسة على اختیار , داخل الأحیاء الجماعیة

حي ومعرفة والمتمثل في حي الأمل بحیث سنتطرق الى الدراسة التحلیلیة للمدینة بسكرة 
  .الخصائص العمرانیة له

  ):مسكن 1000(الدراسة التحلیلیة لحي الأمل  -9

التعرف على  االدراسة التحلیلیة عنصرا مهما لأي دراسة عمرانیة إذ من خلاله برتعت
  .المنطقة المدروسةالخصائص العمرانیة وممیزات 

 :تعریف موقع الدراسة1- 9

  .المنطقة الغربیة لمدینة بسكرة شمال في ) مسكن  1000حي (  الأملیقع حي  -

  حي الازدهار :یحده شمالا -

   03والطریق الوطني رقم  ةسیاحیمنطقة : شرقا -

  و حي السعادة  46طریق وطني رقم : غربا -

 .المنطقة الصناعیة: جنوبا -

  

 



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي 

 

 

  .الطالبةمعالجة + 2014مخطط التوجیهي لتهیئة والتعمیر

الكثافة والمساحة لحي , عدد السكان

  السكنیة الكثافة

  الهكتار/ سكن 41.87

  مخطط شغل الأرض+معالجة الطالبة 

إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  

مخطط التوجیهي لتهیئة والتعمیر: المصدر

  :الدراسة السكانیة والسكنیة للحي

عدد السكان على المعطیات التي تخص سنتعرف من خلال الجدول

  عدد السكنات  الكثافة السكانیة  المساحة

23.88 

  هكتار

41.87  سكن 1000  الهكتار/ن 251

معالجة الطالبة :المصدر

 یوضح موقع حي الأمل):1(مخطط 

 معطیات حول الحي: یوضح):03(جدول 

الفصل الثاني
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الدراسة السكانیة والسكنیة للحي-10

سنتعرف من خلال الجدول

  . الأمل

  

المساحة  عدد السكان

23.88  ن5993.88

هكتار

  



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي 

 

 

الإداریة والخدماتیة والمتمثلة یتواجد على مستوى مجال الدراسة مجموعة من التجهیزات 

مدیریة الصحة  كفرع البلدیة وكذل

  2019التقاط الطالب  :المصدر

 تجهیز الفرع البلدي:توضح  ):17(صورة

مكان توقف :توضح )19(صورة 

إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  

  :دراسة التجهیزات المتواجدة على مستوى الحي

یتواجد على مستوى مجال الدراسة مجموعة من التجهیزات 

فرع البلدیة وكذل, الوكالة العقاریة,OPGمدیریة الدیوان والتسییر العقاري

  ).الدرك الوطني, وتجهیزات خاصة بالأمن الحضري

  

  

  

  

صورةتجهیز الأمن 

صورة  الدرك الوطني

الفصل الثاني
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دراسة التجهیزات المتواجدة على مستوى الحي-11

یتواجد على مستوى مجال الدراسة مجموعة من التجهیزات    

مدیریة الدیوان والتسییر العقاري(

وتجهیزات خاصة بالأمن الحضري, والسكان

  

  

  

تجهیز الأمن :توضح ):16(صورة
  الحضري

الدرك الوطني:توضح  )18(صورة



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي 

 

 

  2019التقاط الطالبة: المصدر                                                           

ابتدائیة عمیروش , متوسطة أبوبكر مصطفى بن رحمون

دیوان الترقیة والتسییر  :توضح )21
 العقاري

 الوكالة العقاریة:توضح  ):23(

إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  
  

  

  

  

                                                           

متوسطة أبوبكر مصطفى بن رحمون( أما التجهیزات التعلیمیة المتمثلة

 .(  

مدیریة الصحة 
 

21(صورة

البرید تجهیز 
(صورة والموصلات في طور الانجاز

الفصل الثاني
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أما التجهیزات التعلیمیة المتمثلة  

). أیت حمودة

  

  

  

مدیریة الصحة  :توضح )20(صورة
 والسكان

تجهیز :توضح ): 22(صورة 
والموصلات في طور الانجاز



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي 

 

 

                                                        2019الطالبةالتقاط :المصدر

الوكالة :( عند زیارة موقع الدراسة لاحظنا أن معظم التجهیزات الموجودة في حالة جیدة مثل

وكذلك بالنسبة لتجهیزات  مدیریة الصحة والسكان

  .وجود تجهیز في قید الانجاز والمتمثل في البرید والموصلات

 متوسطة أبوبكر مصطفى بن رحمون

إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  

  

عند زیارة موقع الدراسة لاحظنا أن معظم التجهیزات الموجودة في حالة جیدة مثل

مدیریة الصحة والسكان, والتسییر العقاري مدیریة الدیوان

وجود تجهیز في قید الانجاز والمتمثل في البرید والموصلات  بالإضافة إلى 

متوسطة أبوبكر مصطفى بن رحمون: توضح )25(صورة ابتدائیة عمیروش أیت حمودة

الفصل الثاني
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عند زیارة موقع الدراسة لاحظنا أن معظم التجهیزات الموجودة في حالة جیدة مثل

مدیریة الدیوان, العقاریة

بالإضافة إلى )التعلمیة

  

  

  

  

  

  

ابتدائیة عمیروش أیت حمودة: توضح)24(صورة 



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي 

 

 

  .2019 معالجة الطالبة+ مخطط شغل الأرض

جل الوظائف الإداریة والخدماتیة بجانب المحاور المهیكلة 

 مواقع التجهیزات الموجودة في مجال الدراسة

إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  

مخطط شغل الأرض: المصدر

جل الوظائف الإداریة والخدماتیة بجانب المحاور المهیكلة  توضعمن خلال المخطط نلاحظ 

  .أما التجهیزات التعلمیة فهي تتواجد داخل الحي وتتوسطه

مواقع التجهیزات الموجودة في مجال الدراسة: یوضح02مخطط 

الفصل الثاني
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من خلال المخطط نلاحظ 

أما التجهیزات التعلمیة فهي تتواجد داخل الحي وتتوسطه, للمدینة

  

  

  

  

  



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  
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  معالجة الطالبة+ مخطط شغل الأرض : المصدر                                             

  :مسكن1000دراسة الشبكات الموجودة في حي  -12

عنصرا مهما ومن  )الصحي وغیرهاالصرف , شبكة الغاز والكهرباء(تعتبر مختلف الشبكات

  .ب توفره داخل التجمعات السكانیةو وج السكان وبتاليلدى متطلبات الحیاة 

  المساحة  التجهیز

  m2 4330.84  الدرك الوطني

  m2 2318.29  الأمن الحضري

  m2 11665.7  محطة السكة الحدیدیة

 m2 15439.82  أماكن توقف الحافلات

مساحات بعض التجهیزات :04جدول



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي 

 

 

  معالجة الطالبة+ أ,ش,م: المصدر

, مسكن مزودة بشبكة المیاه الصالحة لشرب

  

بعد الزیارة المیدانیة لمجال الدراسة لاحظنا وجود طرق أولیة مهیكلة للحي في حالة جیدة 

یوضح الشبكات الموجودة في مجال الدراسة 

إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  

المصدر

مسكن مزودة بشبكة المیاه الصالحة لشرب 1000من خلال المخطط نلاحظ أن حي 

  .وخط الكهرباء متوسط الضغط والغاز, وشبكة الصرف الصحي

  :دراسة الحالة الفیزیائیة لطرق

بعد الزیارة المیدانیة لمجال الدراسة لاحظنا وجود طرق أولیة مهیكلة للحي في حالة جیدة 

 في الجهة الشرقیة 03الوطني رقم

 في الجهة الغربیة 46الطریق الوطني رقم 

یوضح الشبكات الموجودة في مجال الدراسة : )3(مخطط  

الفصل الثاني
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من خلال المخطط نلاحظ أن حي    

وشبكة الصرف الصحي

دراسة الحالة الفیزیائیة لطرق-13

بعد الزیارة المیدانیة لمجال الدراسة لاحظنا وجود طرق أولیة مهیكلة للحي في حالة جیدة 

  :نذكرها

الوطني رقمالطریق  -

الطریق الوطني رقم  -

 



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي 

 

 

الطریق الثالثي الفاصل بین الحي المدروس والسكنات النصف الجماعیة والسكنات 

والتي أعطت للحي , كما یتوفر مجال الدراسة على محطة السكة الحدیدیة في الجهة الغربیة

  2019التقاط الطالبة+ معالجة الطالبة

  

 طریق ثالثي في حالة رذیئة : )29(صورة 

طریق ثالثي في حالة متوسطة:  28(صورة  

حالة متوسطة 

 الطرق وحالتها الفیزیائیة

إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  

الطریق الثالثي الفاصل بین الحي المدروس والسكنات النصف الجماعیة والسكنات 

  .تتمیز بحالة متوسطة

كما یتوفر مجال الدراسة على محطة السكة الحدیدیة في الجهة الغربیة

  

معالجة الطالبة+ أ. مخطط ش: المصدر

طریق أولي في حالة جیدة: توضح )26(صورة  

طریق أولي في حالة جیدة

طریق ثالثي في حالة متوسطة 

حالة متوسطة خط السكة حدیدیة  ):31(صورة

الطرق وحالتها الفیزیائیة: یوضح) 4(مخطط 

الفصل الثاني
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الطریق الثالثي الفاصل بین الحي المدروس والسكنات النصف الجماعیة والسكنات  أما    

تتمیز بحالة متوسطة, الفردیة جنوبا

كما یتوفر مجال الدراسة على محطة السكة الحدیدیة في الجهة الغربیة

  . أهمیة كبیرة

  

  

  

  

طریق أولي في حالة جیدة )27(صورة   

طریق ثالثي في حالة متوسطة :  30(صورة



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي 

 

 

في الجهة  03الطریق الوطني رقم 

في الجهة الغربیة بالإضافة إلى الطریق الثالثي الفاصل بین 

یبینه مسكن و السكنات النصف جماعیة والفردیة في الجهة الجنوبیة وهذا ما

  معالجة الطالبة+مخطط شغل الأرض

إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  

  :دراسة الموصولیة للحي

الطریق الوطني رقم : یتمیز الحي بوجود ثلاث مداخل لتوغل داخله والمتمثلة في

في الجهة الغربیة بالإضافة إلى الطریق الثالثي الفاصل بین  46الشرقیة والطریق الوطني رقم 

مسكن و السكنات النصف جماعیة والفردیة في الجهة الجنوبیة وهذا ما

  

مخطط شغل الأرض: المصدر                                                   

 نقاط الموصولیة :یوضح) 5(مخطط

الفصل الثاني
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دراسة الموصولیة للحي-14

یتمیز الحي بوجود ثلاث مداخل لتوغل داخله والمتمثلة في

الشرقیة والطریق الوطني رقم 

مسكن و السكنات النصف جماعیة والفردیة في الجهة الجنوبیة وهذا ما 1000حي 

  : المخطط التالي

  

                                                   

  

  



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  
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  :الغیر مبنيالإطار  المبني و الإطار دراسة-15

كیفیة استغلال العقار داخل الحي من خلال حساب سنقوم من خلال هذه الدراسة تحدید 

هناك وجود لتوازن بین المجالات المبنیة  معرفة هلبغیة , المساحة المبنیة والمساحة الغیر مبنیة

  .والغیر مبنیة داخل الحي المدروس

  

 معالجة الطالبة+ مخطط شغل الأرض :المصدر

قراءة الجدول أن المساحة المبنیة تستحوذ على نسبة لابأس بها مقارنة استنتجنا من خلال 

  .بالمساحة الغیر مبنیة

.  

 

  

 

  

  الغیر مبنیة المساحة  المبنیةالمساحة   الكثافة الصافیة للسكن  المساحة الخام

  2م238800

 

  الهكتار/ سكن158

  

 2م208800

  %87.43:بنسبة

  2م 30000

  %12.56:بنسبة

 یوضح معطیات سكانیة للحي): 5(جدول رقم



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي 

 

 

   ا

  

  

  

  

  

  .صور من التقاط الطالبة +الطالبة

وجود مساحات كبیرة شاغرة وغیر 

مستغلة بالإضافة إلى غیاب المساحات الخضراء و أماكن لعب الأطفال وكذلك غیاب أماكن 

 یوضح المجال المبني والغیر مبني

 توضح المساحات الشاغرة): 33(صورة 

إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  

 

الطالبة

                                                         

وجود مساحات كبیرة شاغرة وغیر , نلاحظ من خلال الزیارة المیدانیة للمجال الدراسة

مستغلة بالإضافة إلى غیاب المساحات الخضراء و أماكن لعب الأطفال وكذلك غیاب أماكن 

  . توقف لسیارات

 توضح المساحات الشاغرة

یوضح المجال المبني والغیر مبني): 06(مخطط رقم

الفصل الثاني
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نلاحظ من خلال الزیارة المیدانیة للمجال الدراسة

مستغلة بالإضافة إلى غیاب المساحات الخضراء و أماكن لعب الأطفال وكذلك غیاب أماكن 

توقف لسیارات

  

  

توضح المساحات الشاغرة): 32(صورة 



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي 

 

 

  

  

 

 

          

         

                                     

  .معالجة الطالبة+مخطط شغل الأرض

  

– L(أنواع من أشكال السكنات ذات أحرف 

 یوضح شكل العمارات الموجودة في الحي

بنایات ذات شكل 
 H حرف

إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  
  :الدراسة المرفولوجیة لسكنات

مخطط شغل الأرض: المصدر

أنواع من أشكال السكنات ذات أحرف  03من خلال المخطط السابق نلاحظ وجود 

یوضح شكل العمارات الموجودة في الحي: 07مخطط

 I بنایات ذات شكل حرف

 L بنایات ذات شكل حرف

الفصل الثاني
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الدراسة المرفولوجیة لسكنات 15-1

  

 

 

من خلال المخطط السابق نلاحظ وجود 

H-I.(  

بنایات ذات شكل حرف

بنایات ذات شكل حرف



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي 

 

 

فیما یخص عدد طوابق البنایات المتواجدة في مجال الدراسة نلاحظ وجود بنایات من 

   

  2019التقاط الطالبة: المصدر

توضح عدد الطوابق : )35(صورة

إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  

  :دراسة عدد طوابق السكنات

فیما یخص عدد طوابق البنایات المتواجدة في مجال الدراسة نلاحظ وجود بنایات من 

R+2 .  

  

 

  

  

صورةتوضح عدد الطوابق 

الفصل الثاني
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دراسة عدد طوابق السكنات 51-2

فیما یخص عدد طوابق البنایات المتواجدة في مجال الدراسة نلاحظ وجود بنایات من أما 

 R+3 /R+2نوع 

 

  

  

  

 

  

توضح عدد الطوابق : )34(صورة



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي 

 

 

                            2019التقاط الطالبة 

  -بسكرة-دیوان الترقیة والتسییر العقاري

مساحة كل نوع من   

  العمارات

  متر 377.90

  متر 220.04

  متر517.69

  متر 256.30  

 بنایة في حالة متوسطة: 

  المتواجدة بالحي

إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  

  :دراسة حالة السكنات

  .أغلبیة السكنات المتواجدة في مجال الدراسة تتمیز بحالة متوسطة

                                       

التقاط الطالبة  صور من :المصدر                  

دیوان الترقیة والتسییر العقاري:المصدر

  مساحة كل نوع  عدد كل نوع   

  متر 56.25  سكن 120

  متر 74.55  سكن 682  نوع ثلاث غرف

  متر 89.55  سكن 100  نوع أربعة غرف

  متر 107.73  سكن 98  نوع خمس غرف

: )37(صورة  بنایة في حالة جیدة

المتواجدة بالحيأنواع السكنات :)6(یمثل الجدول

الفصل الثاني
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دراسة حالة السكنات15-3

أغلبیة السكنات المتواجدة في مجال الدراسة تتمیز بحالة متوسطة

                                     

  

  نوع السكنات

  نوع غرفتان

نوع ثلاث غرف

نوع أربعة غرف

نوع خمس غرف

بنایة في حالة جیدة: )36(صورة



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي 

 

 

  :في مجال الدراسة یوجد العدید من العوائق والمبینة في المخطط التالي

  .معالجة الطالبة+مخطط شغل الأرض

 

 

 

 

 

  الموجودة في مجال الدراسة

إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  

  :العوائق المتواجدة على مستوى مجال الدراسة

في مجال الدراسة یوجد العدید من العوائق والمبینة في المخطط التالي

مخطط شغل الأرض: المصدر                                                  

 الموجودةیوضح العوائق : 07مخطط 

الموجودة في مجال الدراسة العوائق:)08(المخطط یمثل 

الفصل الثاني

59 

العوائق المتواجدة على مستوى مجال الدراسة-16

في مجال الدراسة یوجد العدید من العوائق والمبینة في المخطط التالي

  

  

                                                  

 



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  
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  :نتائج الدراسة التحلیلیة لمجال الدراسة-17

لاحظنا أن الحي ) مسكن 1000( من خلال الدراسة التحلیلیة والزیارة المیدانیة لحي الأمل

وعلیه فان الحي یتمیز بمجموعة من السلبیات وكذلك , مدینة بسكرةلا یختلف عن باقي أحیاء 

  :بعض الایجابیات نذكرها

  وجود الكثیر من المساحات العمرانیة للمساحات العقاریة بحیث  يالاستغلال اللاعقلان

 .مهیأة الشاغرة داخل الحي والغیر

 الرصیف, سلة القمامة( تدهور حالة الطرق الثالثیة وغیاب التأثیث العمراني داخل الحي(... 

  غیاب المساحات الخضراء والساحات العمومیة والتي تعتبر عنصر مهم داخل أي تجمع

 .سكاني

  ولعب الأطفال واستعمال الأماكن الشاغرة كأماكن للعبغیاب أماكن الترفیه. 

  لا یوجد أماكن لتوقف السیارات بشكل منتظم. 

 ر النظافة داخل الحي المدروسغیاب المنظر الجمالي للحي وكذلك غیاب عنص. 

  :في الحي وتتمثل فيوعلى غرار ذلك یوجد بعض الایجابیات 

  یتمیز الحي على موقع استراتجي مهم من خلال توفره على المحاور المهیكلة والمتمثلة في

 .بالاضافة إلى وجود خط السكة الحدیدیة46و 03الطرق الوطنیة رقم 

  التجهیزات المهمة والمتمثلة في التجهیزات الإداریة والخدماتیةتوفر الحي على مجموعة من ,
 . ةالتعلیمی



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  
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  :تمهید

سوف نقوم , ودراسة حي الأمل بصفة خاصةلمدینة بسكرة بصفة عامة  ةبعد الدراسة التحلیلی

مسكن وتعمیم النتائج المتحصل علیها على  1000بتطبیق معاییر التكثیف العمراني على حي 

  .الجماعیة لمدینة بسكرةباقي الأحیاء 

  :وتطور السكن نتطور السكا -18

انجاز  وبتالي تم, الطلب المتزاید لسكن تشهد مدینة بسكرة زیادة في عدد السكان رافق هذا

  .الأحیاء الجماعیة لامتصاص فائض السكان في المدینة

  تنوع الوظائف -19

  :یعرف هذا المعیار على وجود بعض المؤشرات والمتمثلة في

 :مؤشر الموصولیة -

: لحي الأمل نلاحظ أن الحي یتمتع ببنیة من الهیاكل القاعدیة مثلبعد الدراسة التحلیلیة  

بالإضافة إلى الطرق الرئیسیة وبتالي نستطیع القول أن الطرق المهیكلة وخط السكة الحدیدیة 

  .حي الأمل یتحقق فیه عنصر الموصولیة

  

 



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  
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المتواجدة بجانب  على مجموعة من الوظائف الخدماتیة والإداریة حي الأمل  یتوفر

وبتالي فان مجال الدراسة یشهد  ,المحاور المهیكلة للمدینة أما الوظیفة التعلیمیة تتوسط الحي

یعتبر عنصر التنوع الوظیفي محققا في  ,السكن والتجهیزاتاختلاط   تنوعا وظیفیا من ناحیة 

  .مجال الدراسة

  :یاةإطار الح-20

  وغیرها الوظائف  - التجهیزات–السكن ( الحیاة بتوفر جمیع متطلبات الحیاة  إطاریتحقق 

المساحات الخضراء وكذلك الساحات مسكن نلاحظ نقص  1000فیما یخص حي 

  .العمومیة والتي تعتبر عنصرا أساسیا داخل التجمع السكاني

الصحي وكذا شبكة المیاه من خلال الزیارة المیدانیة لاحظنا تدهور في شبكة الصرف 

  .محققا بصفة كاملة رالصالة لشرب وبتالي یعتبر هذا العنصر غی

  

  

  

  

  

  

  

  

  



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي 

 

 

  :ویكمن هذا بتحدید الأماكن الشاغرة داخل النسیج العمراني فالمخطط التالي یوضح ذلك

  .معالجة الطالبة+مخطط شغل الأرض

 لیعتبر قلی 0.55یقدر معامل شغل الأرض للحي المدروس ب 

نعلم أن معامل استیلاء على الأرض ینحصر بین 

 العمراني

إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  

  :إمكانیة تطبیق التكثیف العمراني

ویكمن هذا بتحدید الأماكن الشاغرة داخل النسیج العمراني فالمخطط التالي یوضح ذلك

  

مخطط شغل الأرض

یقدر معامل شغل الأرض للحي المدروس ب :(CES )معامل شغل الأرض

   .في منطقة الدراسة

نعلم أن معامل استیلاء على الأرض ینحصر بین : (COS )معامل استیلاء الأرض

 .في منطقة الدراسة قلیل جدا 0.2یقدر ب  وبتالي

العمراني یوضح المجالات الشاغرة داخل النسیج) 09(مخطط

الفصل الثاني
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إمكانیة تطبیق التكثیف العمراني-21

ویكمن هذا بتحدید الأماكن الشاغرة داخل النسیج العمراني فالمخطط التالي یوضح ذلك

  

معامل شغل الأرض-

في منطقة الدراسةجدا 

معامل استیلاء الأرض-

وبتالي)1- 0(قیمتین

  

 

  

N 



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  
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  .مساحة شاغرة 48عدد المساحات الشاغرة للحي تقریبا من خلال المخطط المبین أعلاه تقدر 

  .هكتار 23.88: المساحة الإجمالیة

48/23.88 =2.01  

   2.01 التكثیف العمراني یقدر ب معامل إمكانیةإذن  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  عدد المساحات الشاغرة داخل الحي الجماعي:  إمكانیة التكثیف العمراني

 المساحة الإجمالیة للحي                      



إمكانیة التكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة دراسة حالة حي : الفصل الثاني
)مسكن 1000(الأمل  
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  :الاقتراحات والتوصیات

كثیف العمراني داخل التإستراتجیة العمل على تطبیق  من خلال المحافظة على العقار -

 .النسیج العمراني 

 .الجماعیةالعمل على إقامة عملیات تهیئة المجالات الشاغرة داخل الأحیاء  -

 .دمج المساحات الخضراء والساحات العمومیة وأماكن الترفیه داخل التجمعات السكنیة -

احترام معاییر التخطیط العمراني والمتمثلة بالأخص في معامل شغل الأرض ومعامل  -

 .استیلاء على الأرض

 .الأدنى والحد الأقصى للكثافة داخل الأحیاء السكنیةالحد احترام  -

 .الجانب الجمالي لواجهات الحفاظ على  -

 .دمج التأثیث العمراني داخل الأحیاء السكنیة -

التحتیة والهیاكل القاعدیة في  البنيالعمل على رفع إطار حیاة الفرد من خلال تحسین  -

 .المدینة
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  :خلاصة الفصل الثاني 

وهذا , العمرانيمن خلال مما سبق حیث تطرقنا إلى دراسة إمكانیة تطبیق عملیة التكثیف 

  :من خلال ثلاث مؤشرات وتتمثل في

 معامل شغل الأرض  

 معامل الاستیلاء على الأرض  

 معرفة عدد المساحات الشاغرة داخل النسیج العمراني. 

 المساحة الإجمالیة للحي/ عدد المجالات الشاغرة 

 .تسمح لنا هذه المعاییر بتحدید امكانیة التكثیف لمجال عمراني ما
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  :العامةالخاتمة 

ختاما لدراستنا هذه یتعین علینا تقدیم حوصلة تضم مجموعة من الملاحظات التوضیحیة 

  :لموضوع الكثافة والتكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة

 .تعتبر الكثافة الحضریة وسیلة فعالة في مجال التخطیط الحضري -

فلقد , الدول الأوروبیةتعتبر تقنیة التكثیف العمراني تقنیة جدیدة شهدت نجاحا كبیرا في  -

اولنا من خلال هذه الدراسة معرفة المؤشرات التي تقوم علیها هذه العملیة ودراستها ح

على مستوى حي الأمل في مدینة بسكرة وهذا بتعمیم النتائج المتحصل علیها على حي 

 .الأمل بصفة خاصة و الأحیاء الجماعیة لمدینة الجزائر بصفة عامة

ل هذه الدراسة معرفة وجود إمكانیة للقیام بعملیة التكثیف العمراني وعلیه حاولنا من خلا -

توجد إمكانیة للقیام بعملیة تكثیف : على مستوى التجمعات السكنیة حیث استخلصنا أنه

بصفة خاصة كما نستطیع تعمیم ) حي الأمل( المناطق الشاغرة داخل الحي المدروس

 . الجماعیةإمكانیة التكثیف العمراني على باقي الأحیاء 
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  :مقدمة

بلدان العالم تعاني العدید من المشاكل أهمها الزیادة المضطردة في المدن الكبیرة من تعتبر 

عدد السكان ویرجع السبب الرئیسي إلى الزیادة الطبیعیة للسكان أو عامل الهجرة والذي یعتبر 

  .أساسیا في نمو السكانمحركا 

كما تخلف هذه الزیادة ظهور عملیة الزحف العمراني الغیر مخطط إذ تعتبر هذه الظاهرة 

لكن واقعها وتأثیرها أشد على البلدان النامیة وهذا , مقلقة لا تستثني بلدا متطور أوبلد نامیا

مع ذلك فقد , رانیة للمدینةبافتقارها للوسائل والإمكانیات لحمایة البیئة والتحكم في الحركة العم

یعتبر الزحف العمراني ینقص من , تعتبر هذه العملیة أشد خطورة على المجال العمراني

  . المساحات الشاسعة الزراعیة الواقعة في ضواحي المدن وتنامي العشوائیات على أطرافها

الكبیر  إذ یعتبر السكن الجماعي نهجا جدیدا تم الاعتماد علیه من أجل امتصاص الفائض

للسكان كما یهدف هذا النمط إلى إمكانیة التوسع العمودي للبنایة وهذا من أجل استغلال هذه 

  .المجالات كمساحات خضراء ولعب للأطفال

ظهرت عملیة التكثیف العمراني في فترة الستینیات مرافقة مع ظهور المجمعات الكبرى في 

عملیات الزحف العمراني وكذا الاستغلال الأمثل فهي تعتبر وسیلة فعالة للحد من , الدول الأوربیة

  . للأراضي العقاریة
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  :الإشكالیة

یعد التدخل على النسیج العمراني احد برامج التهیئة والقصد منها إعادة إدماج هذا النسیج في     
محیطه لیصبح مكملا للمدینة بشكل كیفي ووظیفي من خلال جملة المرافق والتجهیزات التي 

  .إضافة إلى شبكة من الطرق التي تضمن اتصال هذا النسیج بباقي إرجاء المدینة,بهتتوزع 

العمرانیة من  الأنسجةوجمیع مكونات  الوظائفوالاختلاط بین مجموع  التمازجهذا  إن    
مساحات خضراء وحتى المساحات الشاغرة یخلق لنا حركة دینامكیة داخل المدینة بحیث , شبكات

فالزیادة , تتطور بنفس الوتیرة  لغیره من القطاعات ویعطي حلقة متكاملةیصبح كل قطاع مكملا
ولان  الأنشطةیدفع بعجلة تطور  الأخیركم اكبر من السكن وهذا  إنتاجفي عدد السكان تتطلب 

حیث  الأخضرهو الفضاء  ةیستهویه في المدین ما أولمعروف بطابعه الحسي فان  الإنسان
  .لراحةیمكنه الحصول على السكون وا

یسمى بعملیة التكثیف العمراني التي سعت فیها بعض  هذه المكونات مجتمعة تخلق لنا ما   
لخلق ربط بین جمیع المجالات وفي نفس الوقت وضع حلول للطلب الزائد للسكن  ةالدول المتقدم

مدى إمكانیة الوصول إلى تطبیق وفي هذا البحث سندرس ,من خلال رفع كثافة الإطار المبني
انطلاقا من احد الأحیاء الجماعیة بتطبیق هذه المعاییر علیه , ا التدخل في المدینة الجزائریةهذ

  :وعلیه جاء سؤال البحث كالآتي, لكون هذا النمط هو سیاسة الدولة في حل أزمة السكن

     هل یوجد إمكانیة لتطبیق التكثیف العمراني على الأحیاء الجماعیة؟  
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  :أهمیة البحث-

كما  یعتبر موضوع الكثافة والتكثیف العمراني موضوعا بالغا الأهمیة على الصعید العالمي   

  . یعتبر وسیلة من وسائل تحقیق التنمیة المستدامة

  :أسباب اختیار الموضوع- 2

كونه " الكثافة والتكثیف العمراني بالأحیاء الجماعیة"یعود السبب الرئیسي في اختیار موضوع    

  .الأهمیة خاصة على الصعید العالمي وكذلك یواكب التطورات الحالیةموضوع بالغا 

فمن خلال هذا البحث سأحاول دراسة هذا , قلة الدراسات العلمیة المحلیة حول هذا الموضوع- 

  .الموضوع مبرزة الأهمیة الكبیرة له

  .كونها تجربة جدیدة ولم تطبق في الجزائر - 

  :منهجیة البحث- 3

عة في الدراسات العلمیة من أهم الأمور التي ینبغي على الباحث أن یولیها تعتبر المنهجیة المتب

ه سبل إعداده وفق لطریقة العلمیة فهي وسیلة تضبط مسار بحثه وتوج, الكثیر من الاهتمام

  :وتتوقف نجاعة المنهجیة المتبعة في أي بحث على أمرین أساسیین هما

وكذا الاختیار السلیم لتقنیات المستعملة في جمع المادة  اختیار المنهج المناسب لطبیعة البحث

  .العلمیة
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 المنهج: 

اعتمدنا من خلال هذا البحث اختیار المنهج الوصفي التحلیلي والذي یعتبر شكل من أشكال 

  .الوصف والتحلیل والتفسیر العلمي بهدف وصف الظاهرة كما ونوعا

 الإطار المعلوماتي: 

وهذا باستعمال , خلال جمع البیانات ومختلف المعلومات المتعلقة بموضوع الدراسة من    

 طرق جمع المادة العلمیة 

  الاتصال بمختلف الهیئات والمصالح التقنیة- 

  الزیارة المیدانیة للمجال الدراسة - 

  :التقنیات المستعملة

  بهدف وصف وتشخیص مجال الدراسة: الملاحظة

  .ت واستخلاص المعطیات الخاصة بعملیة التكثیف العمراني تحلیل المخططا: التحلیل
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  :مقدمة الفصل الأول

تتطرق الدراسة في هذا الفصل إلى التعرف على السیاسة السكنیة في الجزائر ومنه التعرف على 

  .السكن الجماعي وكذا سلبیات وایجابیات هذا النمط

الحضري فهي وسیلة فعالة في التعرف على خصائص  للكثافة الحضریة أهمیة كبیرة في التخطیط

ومن هذا المنطلق سنتعرف في هذا الفصل  على تاریخ ظهور هذه , المجال الحضري من الوهلة الأولى

الأخیرة وكذا مراحل تطورها ومن ثم معرفة تاریخ ظهور التكثیف العمراني والمعاییر الأساسیة التي یقوم 

  .علیها
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  :تمهید

لسكن الجماعي بعد الحرب العالمیة الأولى من أجل حل مشاكل السكن والإسكان ظهرت فكرة ا

فبعد الحرب العالمیة الثانیة , التي عرفتها الدول الأولیة نتیجة للدمار الذي حدث في قطاع الإسكان

أصبحت هذه الدول أكثر إنتاجا لهذا النمط من الإسكان نتیجة للفوائد الاقتصادیة التي یقدمها وكذلك 

  .المردود المرتفع مقارنة  بالسكن الفردي

كما استمرت الجزائر , عرفت الجزائر هذا النمط في عهد الاستعمار الفرنسي في فترة الخمسینیات

  .بانتهاجها لهذا النمط بعد الاستقلال نظرا للفوائد الاقتصادیة التي یحققها السكن الجماعي

 :السیاسیة السكنیة في الجزائر-1

عبارة عن مجموعة منتظمة من المقاییس المتبناة والموضوعة من طرف " أي بلد تعرف السیاسة السكنیة في 

والهدف الرئیسي منها یكمن في وضع الوسائل والیات التدخل في السوق السكني وضمان التوازن العام بین , الدولة

  )63ص, 2016, دلیلة زرقة("العرض والطلب وذلك في ظل احترام معاییر السعر والكمیة المحددة
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  :آلیات السیاسة السكنیة 2- 1

  :هناك ثلاث آلیات أساسیة للتحكم في السیاسة السكنیة والمتمثلة في

  مراسیم المتعلقة بالسكنالالقوانین و: 

تأخد بعین الاعتبار , تعتبر القوانین والمراسیم المتعلقة بالسكن وسیلة هامة لتوجیه السیاسة السكنیة

هذه القوانین والمراسیم الوضعیة الاقتصادیة والاجتماعیة لبلد ما وكذا توفره على الإمكانیات اللازمة 

 1. لسكنلانجاز السكنات والهدف الأساسي یكمن في القضاء أو التقلیص من أزمة ا

 خلق مؤسسات متخصصة ذات طابع اجتماعي: 

تعمل الدولة على خلق هذه المؤسسات كطریقة لرسم سیاستها السكنیة بالإضافة إلى  تكفل كل 

  :نذكر منها) توزیعها , بیعها, تمویلها( مؤسسة بجمیع إجراءات المتعلقة بانجاز السكنات 

  دیوان الترقیة والتسییر العقاري 

 سكن العائليمؤسسة ترقیة ال 

 27ص,2016,جریو فاتح(وكالة تطویر وتحسین السكن(   

 :الضرائب والإعانات المفروضة

 یتضمن التخفیض في نسبة الضرائب على العقارات وكل ما یتعلق بانجاز السكنات :الضرائب . 

 نفس المرجع ( .هي المساعدات المالیة التي تقدمها الدولة للأفراد من أجل اقتناء سكنات  :الإعانات

 )28ص, السابق

                                                           
, جامعة محمد بن أحمد, مذكرة لنیل شھادة الدكتورة,سیاسة السكن والاسكان بین الخطاب والواقع دراسة میدانیة لمدینة وھران, دلیلة زرقة1

  2016, 2وھران
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   :تعریف السكن الجماعي3- 1

تتمیز بكثافة ,  یعرف هذا النمط من الإسكان على تجمع عدة عمارات مقسمة إلى عدة سكنات

یستعمل سكان الأحیاء , فأكثر) 2+طابق(طابقین هذا النمط من عدد طوابق یصل   ,سكانیة عالیة

, 2014, طلحة خولة( ).أسطح العمارات, بهو العمارات,السلم( الجماعیة فضاءات هذه العمارات جماعیا مثل

  )54ص

  :تعریف المجمعات السكنیة4 - 1

  :على أنها   LABORDE PIERRE یعرفها الكاتب 

وعندما تحوي على الأقل ألف مسكن تكون تجمعا , المجمع كلمة تشیر إلى تجمع عضوي لعدة عمارات جماعیة"

  )11ص,2017,جریو فاتح( "كبیرا

  :)الاجتماعي( السكن الایجاري 5- 1

فالسكن الایجاري  2008مایو  11المؤرخ في  142-08حسب ما جاء به المرسوم التنفیذي رقم 

الموجه للفئات الاجتماعیة المعوزة والمحرومة , هو السكن الممول من طرف الدولة أو الجماعات محلیة

  .) 18ص, 2016, ى سلیمحاج موس.( والتي لا تملك سكن أو تقطن في سكنات غیر لائقة
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 ایجابیات وسلبیات السكن الجماعي:  

  :السلبیات -

ینتج عنه كثافة سكانیة عالیة وینجر على ذلك , إن تجمع عدد كبیر من السكان على مساحة صغیرة    

  .أثار سلبیة تتمثل في الاكتظاظ والازدحام الضغط على المرافق العمومیة

انتشار الآفات الاجتماعیة وغیاب المسؤولیة والروح الجماعیة في هذه نلاحظ في أغلب الأحیاء الجماعیة 

  .الأحیاء

  :الایجابیات -

من مزایا هذا النمط استغلال المساحات العقاریة وتنوع الوظائف والاستعمالات داخل هذه الأحیاء     

  )58ص, 2014, ولةطلحة خ.(بالإضافة  إلى الخفض في تكالیف الانجاز وتحقیق الربح الاقتصادي, الجماعیة
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 :تاریخ ظهور الكثافة الحضریة-2

 عامل  لانتشار الأمراض و صفة لضیق المساكنك ىفي العصور الوسط الحضریة  الكثافةعرفت 

وبمراعاة التأثیرات الصحیة التي , في الخطابات الرسمیة 19نبدایة القر  هذه الأفكار منذ داولوقد تم ت

جل توفیر وتعزیز أالكثافة المرتفعة ینصح استخدام الكثافات المنخفضة في المناطق الحضریة من  تسببها

  (Anastasia Touati ;  2010 ;p24). وغیرها...الإضاءة والتهویة 

  :تعریف الكثافة الحضریة 1- 2

 ,السكان(المؤشرات الإحصائیة الموجودة بین عن العلاقة الحضریة  الكثافة تعبر   

   (Pierre Merlin ET  Françoise choay  2010 ; p242) .والمساحة المشغولة...) , الوظائف,السكن

 :مراحل تطور الكثافة الحضریة-3

  :مرت الكثافة الحضریة بعدة مراحل نتطرق إلیها

   ):1970- 1945(الفترة 

طورت الكثافة الحضریة في منتصف القرن العشرین في استخداماتها وتصورها فأصبحت عبارة عن 

  .معینةتستعمل في وصف ومعرفة منطقة , وسیلة وأداة تقنیة بسیطة

مما أدى إلى  ظهور المجمعات الكبرى , نات الجماعیةكأمرت السلطات في هذه الفترة بتطویر الس

ارتبط مفهوم الكثافة الحضریة في هذه  ,مرتفعة بكثافة یزعمرانیة تتموهي عبارة عن كتلة  1950عام 

  ; p26) (Anastasia Touati ; 2010 .الفترة بالمجمعات الكبرى
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  ):1990-1970(مابین الفترة

  :أهمها شهدت هذه الفترة عدة تغیرات 

  الاهتمام بالبیئة والإطار المعیشي للفرد. 

 إعادة تثمین المراكز القدیمة والتركیز على السكن الفردي . 

 توقف عن بناء المجمعات الكبرىال.  

  الاهتمام بتنظیم المدینة من خلال دمج بعض العناصر والمتمثلة في مشاركة السكان في اتخاذ

 .القرارات وكذلك التركیز على إطار حیاة الفرد والاهتمام بجودة السكنات

  السكان في المناطق الریفیة و الابتعاد عن المدینة وبنایاتها الكثیفةبتركز ارتبطت فترة السبعینیات. 

 ظهور قانون ((Galley)) یهدف إلى تقلیل الكثافات العالیة في التجمعات   1975سنة  في فرنسا

  (Anastasia Touati ;  2010 ; p25) .الحضریة وخاصة في مراكز المدن

  :التسعینیاتفترة 

  ظاهرة (وضع فكرة الكثافة الحضریة تحت أضواء التنمیة المستدامة ومكافحة الظواهر المضرة بالبیئة

لتخطیط ومواجهة وسیلة لأفضل  فوجدوا أن عملیة التكثیف العمراني) و التلوث, الاحتباس الحراري

 .هذه الظواهر

  العمرانيالتمدد  على مكافحةالعمل. 
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في هذه المرحلة على ضرورة تنفیذ مبادئ التنمیة المستدامة والتأكید على تم التركیز بصفة عامة    

أصبحت الكثافة  ,مفهوم الكثافة الحضریة  التي أصبحت مفهوما رئیسا وكذلك وسیلة لتنظیم المدن

 ; Anastasia Touati) .الحضریة في هذه المرحلة أداة هامة في المدینة عكس ما كانت علیه في السابق

2010 ; p26)  

  :حضريالكثافة في التخطیط ال-4

 Loi Orientation أصبحت الكثافة أداة التخطیط الحضري حسب القانون التوجیه العقاري   

Fonciére  الذي یحدد الأدوات الرئیسیة للتعمیر والتهیئة المحلیة1967دیسمبر  30المؤرخ في 

(Anastasia Touati ; 2010 ; p26)    

  :الحضري أهمهاتتعدد مقاییس الكثافة الحضریة في التخطیط     

 : الكثافة الحضریة 1- 4

 Afef  Haoum) :بالعلاقة التالیة نهاوالتي نعبر ع ,ما سبق إلى تعریف الكثافة الحضریةفي أشرنا 

2016 ; p11)   

  

 

 

  

  

 ...),الوظائف, السكان( عدد    :  الكثافة الحضریة

  مساحة الأرضیة                                
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   :الكثافة السكانیة 2 - 4

عاملین أساسیین على ویعتمد في حسابها , هو مقیاس دیمغرافي  یختص بدراسة الخصائص السكانیة   

  (B .Lefort et F.Léonard ; C.Meuris ;2012 ; P17) .في التعداد السكاني والمساحة الجغرافیة نیتمثلا

  

 

  : كثافة السكنات 3- 4

   Pierre Merlin et Francoise) .عدد السكنات والمساحة المشغولة تمثل العلاقة بین

Choay ;2010 ;P243)  

   

  

 :الكثافة المبنیة 5 - 4

مضروبة في متوسط الارتفاع ) CES(معامل استیلاء الأرض العلاقة بین الكثافة المبنیة تعبر عن 

  )(B .Lefort et F.Léonard ; C.Meuris ;2012 ; P19 .على مساحة الاجمالیة

  

  

  

  عدد السكنات       :السكنیة الكثافة

 المساحة المشغولة                         

  عدد السكان لمنطقة ما       : السكانیة الكثافة

 2كم/مساحة المجال المدروس ن                        
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   :العلاقة كالأتي 

 

  

  :) La densité Brut et La densité Nette( الكثافة الصافیة والكثافة الخام  6- 4

 :الكثافة الصافیة -

داخل التحصیصة باستثناء المشغولة  من السكن والتجهیزات بعین الاعتبار جمیع المناطق  یأخذ

  .والمساحات الشاغرة العمومیةالمساحات 

 :الخام الكثافة - 

مساحات الطرق و , السكن ,عمومیةبعین الاعتبار جمیع المساحات المستغلة لتجهیزات ال یأخذ

  )Lefebvre Mégane ;2013 ;p13(خضراء ال

  

  

  

  

  

 متوسط الارتفاع* :  CESالمبنیةالكثافة 

 مساحة الأرضیة          



 الكثافة والتكثیف العمراني
 

 

  

       

       

    

 

 

 

  

 L.Mégane.2013.P13: المصدر  

 Haoum) :یسمح هذا المؤشر بمعرفة كثافة استعمال المجال من طرف السكان وتعبر بالعلاقة التالیة

 الإجمالیةالكثافة الصافیة والكثافة 

عدد السكان      

الكثافة والتكثیف العمراني: الفصل الأول

  

   ):DAH(كثافة النشاط البشري

یسمح هذا المؤشر بمعرفة كثافة استعمال المجال من طرف السكان وتعبر بالعلاقة التالیة

Afef  

الكثافة الصافیة والكثافة : توضح 01صورة رقم 

عدد السكان      +عدد الوظائف  :  كثافة النشاط البشري

 الإجمالیةالمساحة                   

11 

كثافة النشاط البشري 7 -4

یسمح هذا المؤشر بمعرفة كثافة استعمال المجال من طرف السكان وتعبر بالعلاقة التالیة

Afef ; 2016 ; p13) 

   

 

  

  

  

كثافة النشاط البشري
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  :مؤشرات الكثافة الحضریة-5

  ) (CESومعامل استیلاء الأرض )Cos(تتمثل هذه المؤشرات في معامل شغل الأرض 

  ):Cos(معامل شغل الأرض 1- 5

یحدد الحق في البناء وكذلك الكثافة , أداة تنظیمیة في التخطیط الحضري یعتبر معامل شغل الأرض

 (Haoum Afef ; 2016 ; p15 ).بانجازه  على الأرضیةالقصوى للبناء المسموح 

  

  

  

 :CESمعامل استیلاء الأرض 2- 5

 1و0محصور دائما بین قیم, یعرف بالعلاقة بین المساحة  المبنیة على مساحة التحصیصة 

Haoum Afef ; 2016 ; p17)(  

  

 

 

 

 

 مساحة المبنیة ال       :معامل شغل الأرض

 مساحة الإجمالیةال                         

  معامل استیلاء الأرض     المساحة التي یشغلها المبنى

 الإجمالیةالمساحة                            
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Newman et kenworthy(:  

Jeffrey Kenworth العلاقة بین كثافة  بدراسة

 Xavier. D,2010,p28 :المصدر 

 والكثافة الحضریةالطاقة 

الكثافة والتكثیف العمراني: الفصل الأول

rthyمنحنى (الحضریة  والكثافةالطاقة العلاقة بین استهلاك 

 Kenworthy et Peter Newmanالأسترالیان

 .التجمعات السكانیة واستهلاك الطاقة من طرف السكان

  

  :یبین المنحنى ثلاث مجموعات من المدن 

 :المدن الشمالیة الأمریكیة والأسترالیة

 لطاقة لتتمیز هذه المدن بكثافة ضعیفة واستهلاك كبیر 

الطاقة العلاقة بین استهلاك  :یوضح 01الشكل

13 

العلاقة بین استهلاك -6

الأسترالیانالعالمان  قام

التجمعات السكانیة واستهلاك الطاقة من طرف السكان

 

یبین المنحنى ثلاث مجموعات من المدن 

 المدن الشمالیة الأمریكیة والأسترالیة

تتمیز هذه المدن بكثافة ضعیفة واستهلاك كبیر 
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 لطاقة بنسبة متوسطةلوتتمیز هذه المدن بكثافة حضریة واستهلاك : المدن الأوروبیة. 

 لطاقةلوتتمیز باستهلاك قلیل   المدن التي لها كثافة عالیة: المدن الأسیویة. 

بتقییم ) (Newman et Kenworthyقام , من أجل إجراء العلاقة بین الطاقة والشكل الحضري  

  :الطاقة في المدن الكبرى على الأسس التالیة

  عدد الكیلومترات المنجزة للسیارات 

  معدل متوسط شغل السیارات 

 تقدیر استهلاك الطاقة المتوسطة لحظیرة السیارات 

  عدد الرحلات لكل نوع من النقل الجماعي 

  المسافة المتوسطة لكل رحلة للنقل الجماعي 

 تقدیر استهلاك الطاقة لمختلف أنواع النقل الجماعي(Xavier Desjardins ; 2010 ; p27 /29) 

المبین للعلاقة بین استهلاك الطاقة  دراسة المنحنى ن خلالالنتائج المتوصل إلیها م 1 - 6

  :  (Newman et Kenworthy)الخاصة بالنقل والكثافة الحضریة المنجزة من طرف 

  اتكثافذات الالمدن التي تتواجد بها كثافة عالیة نجد استهلاك قلیل للطاقة عكس المدن 

  .لطاقة لقلیلة نجد استهلاك كبیر ال

  الزیادة في الكثافة الحضریة داخل المدن تسهل الموصولیة بالنسبة للأشخاص مستعملي

  .السیارات وكذلك بالنسبة لغیر مستعملي السیارات

  والتخلي , أولویة للمشي واقتناء الدراجات الهوائیة وتشجیع النقل الجماعيكما أعطى العالمان

 .بغیة خفض الطاقة ومنه التخلص من التلوث في الهواء) السیارات (عن النقل الفردي 

(Xavier Desjardins ; 2010 ; p29) 
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  :ظهور عملیة التكثیف العمراني-7

ومن المؤشرات الدالة على هذه , المجال بشكل سطحينظریا یعرف التمدد الحضري الانتشار على      

أما كمیا هو الزیادة والنمو للمساحة المبنیة , العملیة ظاهرة النمو الدیمغرافي المتواجدة في أطراف المدینة

  1 .یفوق في وتیرته نسبة الزیادة السكانیة

مما ینتج عن هذه العملیة فصل الوظائف الاقتصادیة والاجتماعیة و السكنیة بالإضافة إلى مؤشرات     

نوعیة الحیاة للسكان المتواجدین في ضواحي المدینة  الطبیعیة وتدهورأخرى كاستنزاف للثروات والموارد 

  )Charly Maréchal ; 2015 ; p31(. بالإضافة إلى ارتفاع تكلفة الحیاة المعیشیة في المراكز الحضریة

غیر عقلانیة تم ظهور عملیة التكثیف الوالحد من استهلاك العقار بطریقة الظاهرة للتخلص من هذه     

  .العمراني في بدایة القرن الواحد والعشرین من أجل تطویر المدن الأوروبیة

 :تعریف التكثیف العمراني1- 7

تعتبر عملیة التكثیف العمراني وسیلة لاستهلاك المجال الحضري من خلال استغلال الفراغات داخل      

الإطار المبني قیمة رفع من النسیج العمراني واستغلاله بطریقة فعالة لتلبیة حاجیات السكان  ویكمن هذا 

  )09ص, 2015, زاوي فاتح(  .الزیادة في عدد الطوابق وصولا لكثافة سكانیة معقولة أو

وبتالي وكذلك القرى الصغیرة , الضواحيفي وسط المدینة فقط بل تضم أیضا لا تقتصر هذه العملیة     

 )(Charles Wallon  ;2015 ;p05 .وسیلة فعالة لمكافحة استهلاك المناطق الحضریة الطبیعیةفهي 

 

                                                           
1 thesis.univ-biskra.dz 
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   A ;Haouam ;2016:المصدر                                     

  :مصطلحات مرتبطة بظهور عملیة التكثیف العمراني

بالتطرق مع ظهور التكثیف العمراني سنقوم 

السیطرة على النمو الذي یعمل على  ,ذلك التوجه المستدام

 ,والاجتماعیة ,الاقتصادیة الأنشطةوتكثیف  

  عملیة التكثیف العمراني

الكثافة والتكثیف العمراني: الفصل الأول

                                     

مصطلحات مرتبطة بظهور عملیة التكثیف العمراني

مع ظهور التكثیف العمراني سنقوم  تالستینیات توافقتم ظهور مصطلحات جدیدة في فترة 

 la ville compacte) :(المتراصة المدن

  تعریفها

ذلك التوجه المستدامعلى أنها , تعّرف إستراتیجیة المدینة المتراصة

 الكثافة السكنیة والإسكانیة من خلال زیادة, والتوسع الحضري للمدینة

  )2016, 2العدد,أنعام أمین البزاز وأشواق فاضل العمیري(..."حضریة

عملیة التكثیف العمرانيتوضح : 02صورة رقم

16 

 

مصطلحات مرتبطة بظهور عملیة التكثیف العمراني 7-2

تم ظهور مصطلحات جدیدة في فترة 

  :إلیها

المدن 1- 2- 7

تعریفها  - أ

تعّرف إستراتیجیة المدینة المتراصة"

والتوسع الحضري للمدینة

حضریةوال ,والثقافیة
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  :مبادئها  -  ب

  :مبادئ أساسیة والمتمثلة في 03ترتكز المدینة المتراصة على 

 مبدأ التضام:  

یعد مبدأ التضام للبیئة المشیدة إستراتجیة مقبولة لتحقیق شكل حضري مستدام ویعكس الترابط الحضري بشكل "

  ..."یقلل الانتشار العشوائي للمدن واضح كما یمكن أن

عن طریق الزیادة في , تكمن إستراتجیة التكثیف من خلال استعمال الأرض الحضریة بكفاءة

  .الكثافات الحضریة

 مبدأ التنوع في استخدامات الأرض:  

كما أشارت الصحفیة  ..."تم الاعتماد على هذا المصطلح في التوجهات والنظریات التخطیطیة الجدیدة"

)Jacobs Jane (أن المناطق الحضریة التي تتمیز بالتنوع في الأنشطة وتحقق التقارب فیما بینها ,

  .تعتبر أكثر المناطق جاذبة للسكان

 مستویات الدخل, حجم الأسر, )أفقیا, عمودیا(مفهوم التنوع بالنسبة للأنماط السكنیة هذا ال یشمل

  ...الثقافات, الفئات العمریة

  

  

  



 الكثافة والتكثیف العمراني: الفصل الأول
 

18 
 

  .في استخدامات الأرض یشمل الجوانب الاجتماعیة والثقافیةأي أن التنوع 

 مبدأ الموصولیة:  

  GENTRIFICATION):( 1ظاهرة الهیمنة أو السیطرة على العقار 2- 2- 7

یعود أصل هذه الظاهرة إلى الستینات منذ بدایة القرن الواحد والعشرین باكتشاف من العالم 

  .الظاهرة في الدول المتحدة الأمریكیةنشأت هذه , روث جلاسالاجتماعي البریطاني 

  :تعریفها-

تعرف بالتغیر في البنیة الاجتماعیة والاقتصادیة لصالح الطبقة السائدة على حساب الطبقات الفقیرة 

مما ینتج عنه تحول سریع في المركز بالنسبة لحي أو مدینة معینة كما تؤثر هذه , في المجال الحضري

   .الكبرىالظاهرة على معظم المدن 

  ): INTENSIFICATION(الشدة العمرانیة  3- 2- 7

الشدة العمرانیة لا تعبر عن مرادف مصطلح الكثافة "بأن  Jean-Yves Chapuisعرف العمراني 

خدمات الالحضریة بل تعبر عن النوعیة العمرانیة وعلاقتها بالطبیعة بمعنى دمج الجانب الزراعي والخدمات المتنوعة 

  ".والعمومیة في تصمیم المدینةالاجتماعیة 

تتمیز هذه المواقع على الوظائف الرئیسیة مما یجعل المدینة لها مستوى رفیع من ناحیة توفر 

 . الخدمات

                                                           
(1 ) https://e-rse.net/gentrification-definition-enjeux 
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تحتوي مدن الشدة العمرانیة على ثلاث مكونات أساسیة والتي تحقق نوعیة في إطار المعیشي للفرد 

توفر المناظر الطبیعیة (الطبیعة داخل النسیج العمراني وجود , توفر خدمة النقل الجماعي: والمتمثلة في

  1 .توفر العرض التجاري والخدمات, ...)والمساحات العمومیة

  :معاییر الخاصة بالشدة العمرانیة والتكثیف العمراني -8

حیث یعبر الأول عن الزیادة في نسبة الإطار المبني , هناك فرق بین التكثیف العمراني والشدة العمرانیة

  .داخل النسیج العمراني أما الثاني فیعبر عن زیادة تركز النشاطات داخل النسیج العمراني

  

  )(B .Lefort et F.Léonard ; C.Meuris ;2012 ; P26:المصدر  

  

  
                                                           
1(  )agence du urbanisme ; ville intense  ville intime l’armature d’une métropole attractive 2012 ;p 01 ;02 

 :معاییر التكثیف العمراني

La densification))((  

  :معاییر الشدة العمرانیة

))La Intensification((  

تطور - تطور الأنشطة -تطور السكنات-التطور السكان 

إمكانیة التكثیف - تطور المساحات العمومیة  -إطار الحیاة

  .العمراني

نوعیة  - تنوع الوظائف- التنوع الاجتماعي - الكثافة

- وجود الطبیعة في المدینة- المساحات العمومیة

إمكانیة الوصول إلى - الأشكال الحضریة الجذابة

  .النقل

 یمثل معاییر التكثیف العمراني والشدة العمرانیة:  01جدول رقم 
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  عدد السكنات و تطور عدد السكان :المعیار الأول*

 أساسیة النمو بفعل ثلاث عناصریعرف النمو الدیمغرافي أو التغیر في عدد السكان یكون  

هناك علاقة طردیة بین . وبزیادة عدد السكان یزداد الطلب على السكن هم الموالید، الوفیات والهجرة

  الطلب على السكن والزیادة في عدد السكان

عرف هذا المعیار بدراسة تطور السكان عبر فترات زمنیة مدروسة من أجل معرفة معدل النمو وهذا ی    
1.مایساعد في عملیة البرمجة و والتخطیط العمراني  

  الحیاة إطارتطور  :المعیار الثالث*

  :نشاطاته ویضم هذا الوسط المكونات التالیة الوسط الذي یعیش فیه الإنسان ویمارس مختلففهو 

  وتتمثل في السكنات والتجهیزات وغیرها : مكونات فیزیائیة -

  )الفضاء الغیر مبني( مجالات خارجیةال العمومیةمجالات وهي ال: مكونات فراغیة -

  الإضاءة -التهویة - المحیط البیئيوتتمثل في : عوامل بیئیة -

یؤثر بصفة مباشرة على  الذي یحتضن مختلف الأنشطة والوظائف الحضریةإن إطار الحیاة باعتباره الوسط "

نوعیة الحیاة، إذ تتوقف هذه الأخیرة على ما یوفره هذا الإطار من ترابط وانسجام بین مختلف هذه المكونات، وعلى مدى 

   2."قدرته على تلبیة احتیاجات السكان

  

  

  

  

  

  
                                                           
1 https://ar.wikipedia.org/wiki/ 

1 https://digiurbs.blogspot.com 
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  المساحات الخضراءتطور  :عالمعیار الراب*

, داخل المدینة وكذلك من احتیاجات الأساسیة لسكانتعتبر المساحات الخضراء عنصرا مهما    

  :تقسم كالأتي

 العامة والحدائق الحضریة الحدائق في المستخدمة المساحات جمیع وهي:المدینةعلى مستوى 

  .معین حجم من والساحات

  1.التجمعات السكنیةوهي المساحات المتواجدة داخل  :كنامسال أو عماراتال مستوى على

  .بدراسة توزیعها عبر فترات زمنیة مختلفة ایقصد بتطور المساحات الخضراء ویكمن هذ

  تنوع الوظائف  :الأولالمعیار *

  :یحتوي هذا العنصر على ثلاث مؤشرات رئیسة والمتمثلة في

  .السكنالموصولیة  ویعرف هذا العنصر بالربط بین مختلف الأنشطة والخدمات و : 01مؤشر

  .أو المدینةداخل الحي  وجود توفر للخدمات والأنشطة: 02مؤشر 

  .مع الوظیفة السكنیة... الخدماتیة , التعلیمیة( یجب المزج بین الوظائف والتجهیزات الأخرى :03مؤشر

  

  

  

  

                                                           
1 https://fr.wikipedia.org/wiki/Espace_vert  
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  إمكانیة التكثیف العمراني :المعیار الثاني*

  :ارتباطا وثیق بإمكانیة التكثیف العمراني وهي كالتاليیوجد مؤشرات أساسیة في مجال العمران والمرتبطة 

 والذي یبین حق البناء )  COSِ(معامل شغل الأرض - 

 CES الأرضمعامل استیلاء على  - 

 المساحة الإجمالیة للحي  /dents creuseعدد المساحات الشاغرة  -

(B. Le Fort et F. Léonard, C. Meuris ,2012 ;p21)  

  :العمرانيعملیات التكثیف - 9

  :عملیات تظهر كالتالي 03تظهر عملیة التكثیف العمراني في 

 :تكثیف النسیج الحضري 1- 9

الجزیرات الشاغرة للمجال العمراني أو الزیادة في ارتفاعات ملأ هذه العملیة إما عن طریق تتمثل 

  .المباني في المجال العمراني

 Muriel Naudin et Etinne Berthon ; Vincent) .تهدف هذه العملیة إلى إعطاء قیمة للأراضي العقاریة 

Fouchier ; 2009 ; P10)  
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 N , Etinne. B , Vincent. F  .(Muriel 

بغیة تطویر الإطار المبني أو الزیادة في 

 Naudin et Etinne Berthon (Muriel 

یوضح تكثیف الجزیرة

الكثافة والتكثیف العمراني: الفصل الأول

  

(2009 ;المصدر

  ):reconstruction(البناء 

أو الزیادة في الزیادة في متوسط الارتفاع المباني تخص هذه العملیة 

(Etinne Berthon ; Vincent Fouchier ; 2009 ; P10الشكل الحضري للمدینة

یوضح تكثیف الجزیرة :03صورة  
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البناء  إعادة 2- 9

تخص هذه العملیة 

الشكل الحضري للمدینة
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 (Muriel .N ,Etinne . B , Vincent . 

- 1982ففي عامي , تتمثل هذه العملیة في إعادة استعمال الأراضي المتروكة والغیر مستغلة

وهذا ما یوفر إمكانیة كبیرة  جزیرة فرنسا 

(Muriel Naudin et Etinne Berthon

  إعادة البناء

الكثافة والتكثیف العمراني: الفصل الأول

(F ; 2009 .:المصدر  

 :تغییر الاستخدام

تتمثل هذه العملیة في إعادة استعمال الأراضي المتروكة والغیر مستغلة

 هكتار من الأراضي الصناعیة في 2600تم التخلي عن 

 et Etinne Berthon ; Vincent. وإعادة استغلالها لوظائف أخرى

Fouchier ; 2009  

  ):(la densification douce التكثیف اللین

 تعتبر هذه العملیة نوع من عملیة التكثیف العمراني

إعادة البناءعملیة وضح ت: 04صورة
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تغییر الاستخدام 9-3

تتمثل هذه العملیة في إعادة استعمال الأراضي المتروكة والغیر مستغلة

تم التخلي عن  1999

وإعادة استغلالها لوظائف أخرى هافي تكثیف

; 2009 ; P10)

التكثیف اللین -10

تعتبر هذه العملیة نوع من عملیة التكثیف العمراني
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  :تكثیف اللینالتعریف عملیة  10-1

تحدث على مستوى , الحد من استهلاك العقاركذا تعتبر سیاسة جدیدة لتكثیف نسیج عمراني و 

تغیرات  إحداثشرط عدم ب ,عملیاتالمجموعة من على تشتمل )  Pavillonaire(ذات الأجنحة السكنات 

  1.الموجودالعمراني  لنسیج  إتلافأو 

  :عملیات تكثیف اللین 10-2

هذه العملیة مجموعة من كما تتضمن , الإطار المبنيإنتاج تعتبر عملیة التكثیف اللین من عملیات 

 :نتطرق إلیها بالتفصیلس التي الأشكال

 تقسیم الجزیرة: 

  .منفصلة تحصیصاتفوق بناء الیعني تقسیم الأرضیة إلى قطع و 

مع مراعاة تخطیط طرق جدیدة , ید بناء جدید أو بهدف بیع هذه القطعةیالهدف من هذه العملیة تش 

  )Vincent Legrand ;2016 ;p09 .(للوصول للبناء

 ):بنایات إضافیة(بناء بنایات ملحقة  

نجد هذا النوع من البنایات ,  البنایات الملحقة أو الإضافیة هي بنایات مستقلة عن السكن الرئیسي

 (Pavillonnaire) (Vincent Legrand ;2016 ;p09 )   الجناحیة في الأحیاء ذات السكنات

                                                           
1 La densification douce pour renouveler la ville ; 2016 ;Institus Régional du développement durable ; 
N°3 ;P06 
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من الممكن دمج السكن الإضافي داخل السكن الرئیسي و یسمى هذا النوع بالسكن الإضافي 

كما یمكن أن یكون السكن الإضافي خارج السكن 

  Vincent .L ,2016 :المصدر

بصفة عامة تعني هذه العملیة بالتجدید الوظیفي للأراضي الشاغرة والغیر مستغلة سواء كانت 

  .أراضي زراعیة أو مباني صناعیة بغیة إعادة استغلالها واستعمالها لوظائف أخرى

  الإضافي الخارجي توضح السكن

الكثافة والتكثیف العمراني: الفصل الأول

من الممكن دمج السكن الإضافي داخل السكن الرئیسي و یسمى هذا النوع بالسكن الإضافي 

كما یمكن أن یكون السكن الإضافي خارج السكن , الداخلي ویتمیز هذا الأخیر بوجود مدخل مستقل

 .ا النوع بالسكن الإضافي الخارجيالرئیسي ویسمى هذ

  

 :)إعادة الاستعمال(تجدید العقار

بصفة عامة تعني هذه العملیة بالتجدید الوظیفي للأراضي الشاغرة والغیر مستغلة سواء كانت 

أراضي زراعیة أو مباني صناعیة بغیة إعادة استغلالها واستعمالها لوظائف أخرى

توضح السكن: 06صورة   الداخليالإضافي  توضح السكن
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من الممكن دمج السكن الإضافي داخل السكن الرئیسي و یسمى هذا النوع بالسكن الإضافي 

الداخلي ویتمیز هذا الأخیر بوجود مدخل مستقل

الرئیسي ویسمى هذ

  

 تجدید العقار

بصفة عامة تعني هذه العملیة بالتجدید الوظیفي للأراضي الشاغرة والغیر مستغلة سواء كانت 

أراضي زراعیة أو مباني صناعیة بغیة إعادة استغلالها واستعمالها لوظائف أخرى

  

  

  

توضح السكن: 05صورة
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 السكن الجماعي المكثف: 

بحیث أن في ,  تخص إنشاء سكنات جماعیة و نموذج من عملیة التكثیف اللینتعد هذه العملیة 

كان هذه السكنات الجماعیة لهم الأحقیة في تصمیم البناء وكذلك إدارة هذه فسإطار المشروع الجماعي 

  .المساكن

  :أهداف عملیة التكثیف العمراني-11

  أن زیادة الكثافة أو بالأحرى عملیة تكثیف المدن لها أهمیة كبیرة في استغلال  مما سبقنستنتج

الطاقة من خلال الحث على الخفض من استعمال السیارة وتشجیع استعمال النقل العام من اجل 

 .التنمیة المستدامة مبدأتوفیر الطاقة ومنه تحقیق 

 اجیات السكان من ناحیة توفیر السكن لعملیة التكثیف العمراني أهمیة كبیرة من خلال تلبیة ح

 . ویكمن هذا في زیادة الإطار المبني والزیادة في عدد طوابق المباني

  من خلال الحد من عملیة التمدد العمرانيوهذا حمایة المناظر الطبیعیة والزراعیة. 

  الوظیفي أي تعزیز التنوع الاجتماعي والتنوع الوظیفي ویتجلى ذلك في خلق أحیاء تتمتع بالتنوع

 1.دمج وظیفة السكن مع الوظائف الأخرى

  

  

 

                                                           
(1 )Patrice Duny ; faire évoluer les quartier d’habita individuel les formes de la densification ; 2015 ;qu’en 
savon-nous ;n°78 ;p01 
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  اللین عملیة التكثیف عننموذج  -12

  BIMBY )Build In My BackYard )(Construire dans mon jardin) حركة  - أ

من قبل وكالة  2009تعني هذه العملیة البناء في الفضاء الخلفي للبنایة تم اختیار هذه الحركة سنة 

 Benoit Le(طورت هذه  العملیة من طرف معماریین , تحقیق مدن مستدامة إطارالأبحاث الوطنیة في 

Foll et David Miet  (     (Haouam Afef ; 2016 ; p30) 

  حركة ال هذه إلىدوافع التوجه)BIMBY:(  

في  فكیرالت) Benoit Le Foll et David Miet(جعلت المعماریینالتي هناك العدید من الدوافع 

  :في فرنسا) BIMBY(حركة هذه ال

  أغلبیة السكنات المتواجدة في فرنسا ذات النمط الفردي 

 استهلاك كبیر للأراضي العقاریة. 

  العاصمةوجود كثافات ضعیفة واستغلال مساحات كبیرة من. 

 Emilien)تكثیف هذه المدن في صیغة التجدید والتحسین العمراني أجل انتهاج هذه الحركة من تم 

Robin ;N°12 ; P88)   
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الزیادة , هاتركیب وأإما عن طریق تقسیم الجزیرة 

  :الشكل التالي یبین هذه العملیات

  (Haouam.  A ,2016)  :المصدر

  

   

BIMBY(  

الكثافة والتكثیف العمراني: الفصل الأول

إما عن طریق تقسیم الجزیرة ) BIMBY(حركة هذه الهناك العدید من العملیات لتطبیق 

الشكل التالي یبین هذه العملیات) مستوى التحصیصةأو توسعة البناء على , في ارتفاع البنایة

BIMBY(حركة  عملیاتوضح ت :07رقم  صورة
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هناك العدید من العملیات لتطبیق 

في ارتفاع البنایة
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  :خلاصة الفصل الأول

  :من خلال ما تم التطرق إلیه سابقا ومعرفة أهمیة الكثافة في التخطیط الحضري نستنتج النقاط التالیة

 كما تعتبر عنصرا محركا للوصول على النحو المستدام, العمراني أهمیة كبیرةلعملیة التكثیف  -

تهدف هذه العملیة المحافظة على العقار ویظهر ذلك من خلال ملأ المجالات الشاغرة داخل  -

 .النسیج العمراني الموجود

 .مخططكما تعتبر عملیة التكثیف العمراني وسیلة فعالة في مكافحة التوسع العمراني الغیر 
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يعد التكثيف العمراني من أهم التدخلات العمرانية في المجال الحضري, لان الهدف منه هو الاستغلال 

زن داخل المحيط الأمثل للمجال عن طريق رفع قدرة الإطار المبني وملا الفراغات العمرانية لخلق التوا

 العمراني.

إن الهدف من دراسة هذه العملية هو معرفة المعايير التي ترتكز عليها للتأكد من إمكانية استحداثها 

كأسلوب جديد للتدخل على المدينة الجزائرية , ونظرا لصعوبة تطبيق هذه الظاهرة  وجهنا مسار الدراسة 

المعروفة  بالكثافة العالية ولان نظام السكنات الجماعية  نحو الأحياء الجماعية لأنه من الأنماط السكنية

يتفق مع الهدف من تطبيق التكثيف العمراني وهو المحافظة على العقار مع إنتاج اكبر عدد من 

 السكنات.

 

 الملخص

La densification urbaine est l'une des interventions urbaines les plus importantes 

dans l’espace urbain, car son objectif est d'optimiser celui-ci en augmentant la 

capacité du bâti et en remplissant les espaces urbains pour créer un équilibre dans 

l'environnement urbain. 

Le but de cette étude est de connaître les critères qui la sous-tendent afin de 

s’assurer qu’il peut être développé comme une nouvelle méthode d’intervention 

dans la ville algérienne, ce qui a rendu difficile l’application de ce phénomène, car 

il s’agit d’un des types de logements les plus densément peuplés , La densification 

urbaine est la préservation du bien avec la production du plus grand nombre de 

logements. 

Résumé 


