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 مقدمة عامة :

ظل ظاهرة  وفي،وخاصة الدول النامية  من أزمة السكن ،تعاني المدينة في الوقت الحالي عبر العالم       

 ء العقاروغلا الدول ، ل عائقا كبيرا على سياساتالتي شهدها العالم  الأمر الذي شك يموغرافيالنمو الد

، دنلعشوائي في مراكز وضواحي المإلى ظهور مناطق السكن اكل هذا والطلب المتزايد على السكن أدى 

  .الاقتصادية  والأمنية،الاجتماعية،التخطيطية ،العديد من المشاكل العمرانية وهذا ما نتج عنه

 لمدن الكبرىالعمرانية الأكثر تعقيدا  التي تعاني منها اولذلك تعتبر ظاهرة الأحياء العشوائية من الظواهر 

صادية توما تشكله من عائق في التنمية الاق العربية والعديد من دول العالم ، والرئيسية في معظم الدول

  .قع كل منهاوعوامل نشأة هذه المناطق ونتائجها وأساليب معالجتها تختلف حسب وا والاجتماعية في هذه الدول ،

ويعد  ، يزال قائما في مرحلة التجارب في مختلف دول العالم موضوع تطوير هذا النوع من المناطق لا      

وقت طويل  وهي بدورها كانت تأخذ ريات التخطيطية التي اعتمدت لها ،مرحلة جديدة في ارتقاء المدن بعد النظ

 لم الثالث . يتماشى مع سرعة التطور العمراني ومتطلبات التنمية خصوصا في العا لا

ناتج عن تعتبر الجزائر إحدى دول العالم الثالث التي شهدت تحولات سريعة في المجال العمراني والحضري ال

 عرفتها التي )النزوح الريفي (وظاهرة الهجرة من الريف إلى المدينة  لتقدم السريع  في كافة المجالات ،ا

ولة هو للد كان الهدف الأول الاقتصادية ، الاجتماعية ،سكن مع تأثير الظروف وفي ظل تزايد أزمة ال،الجزائر

  يمنع ظهور تلك الأحياء العشوائية . ع ذلك لممو توفير السكن وفقط ،

لاحظ أن نف المنظمة والمسيرة للمجال الحضري ،النصوص القانونية والتشريعات العمرانية  من رغمبالو      

ة عملت دي لهذه الحالري وللتصالمظهر العمراني والإطار الحضفي المدن الجزائرية تعاني من تشوه وتدهور 

وكذا ،ات وتحسين نوعية الخدم لتطوير مجال العمران عمرانية جديدة  وتدخلات ات ،عمليات ،الدولة عدة سياس

 . ية وذلك عن طريق العديد من البرامج السكنتطبيق تعمير يحترم المبادئ الأساسية للتنمية المستدامة 

 :الإشكالية -1

من ابرز  حيث تعد ظاهرة انتشار هذه المناطق وائية في مدينة خنشلة بشكل ملفت ،تنتشر الأحياء العش      

ل على المجا حياء تؤثرومختلف الظواهر الاجتماعية داخل هذه الأالنمو العمراني داخل المدينة ،  العوائق أمام

 م لها .الطرقات والتخطيط العا،حالة المباني ،العمراني 

كبير في  وتعاني من نقص ، غير آمنة  وغير لائقة ،اطق على بنايات سكنية غير صحية وتحتوي هذه المن      

ئم الوضع القاالأمر الذي ينعكس على تخطيط المجال العمراني و ياكل القاعدية  وانعدام التهيئة ،المرافق واله

وإدماجه في  ستنا وهذا محاولة منا تطويرهكمثال لدراناه والذي اتخذلتلك الأحياء . وحي لكابس بمدينة خنشلة 

ات كونه مهمش ويعاني نقصا حادا في التجهيزات العمومية ومختلف الشبك  المجال الحضري بالتدخل عليه

  : ةهذا ما دفعنا إلى طرح الإشكالية التالي انخفاض المستوى المعيشي لقاطنيه ،وتدهور مساكنه وكذا 
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 :الرئيسيالسؤال - 2

 ؟  لمدينة خنشلة  المجال الحضري في لدمجه -حي لكابس–الحي العشوائي  التدخل علىكيف يمكن 

 :الأسئلة الفرعية- 3
 عزل الحي وتهميشه ؟ أسبابما هي  -

 هيئات ؟بمشاركة جميع الفاعلين من سكان والحي وذلك  إحياءهي الاقتراحات والحلول لتطوير وما -

 :الفرضيات- 4
ماج الحي في نستطيع تطوير وإد )التحسين الحضري ، التجديد ، الترميم ...الخ( بواسطة  التدخلات العمرانية -

 المجال الحضري .

في  ه دور مهمل ، وكذلك الهيئات الفاعلة الرقابة القانونية الصارمة والفعالة في مجال التعمير والبناء غياب -

ك لى النقائص والاختلالات داخل تلعاتقهم المسؤولية للقضاء عوجب وضع على لذا ، تهميش وعزل الحي 

 . المنطقة

 لحي من خلالوجودة في االم الحلول للقضاء على المشاكل إيجاديساهموا في  أنالهيئات الفاعلة يمكن للسكان و -

 الشفافية في تخطيط المشاريع والبرامج .التشاور والمشاركة و

 البحث: أهداف- 5
 ؛المحيط المجاور اتصاله بفي المجال الحضري و إدخالهوالعزلة عن الحي وفك التهميش  -

 ؛الحياة داخل الحي  إطارتحسين  -

 ؛ تشمل مختلف التدخلات الحضرية التي الحي وإحياء  عملية تطويرالتركيز على  -

 لك تلبية مختلف احتياجات السكان ؛الحلول المناسبة للمساحات الشاغرة وكذ إيجاد -

 .نمط البناء والمواد المستعملة الحفاظ على الخصوصية الاجتماعية ،الارتقاء بالحي مع  -

 اختيار الموضوع  ومنطقة الدراسة : أسباب- 6
ن طرف موتهميشها ،  والعشوائيات من بين الظواهر التي تتميز بها المدن  الجزائريةالموضوع هام ،       

لى عالعمرانية  التدخلاتوجب علينا التعامل معها بطريقة عقلانية مع اخذ بعين الاعتبار  لذلك ،السلطات المعنية 

ائري في كما يجب معرفة الأسباب التي أدت إلى انتشار هذه الأحياء العشوائية ودور المشرع الجز ، المجال

 .تنظيم عملية التهيئة والتعمير

 نا الدراسي .الموضوع يرتبط ارتباطا مباشر بميدان تخصص أنكما 

ي ولاية أم من مقر إقامت كم 50بعيدة بحوالي (مدينة خنشلة كونها قريبة من مكان إقامتي منطقة الدراسة  أما

 ختياره :أسباب  ا بين وكونها تعاني من تهميش للأحياء العشوائية ، فحي لكابس مثال على ذلك ومن )البواقي

 ؛الهام للحي كونه في مركز المدينة الموقع -

 الموقع الهام للحي؛ -

  ؛المشاكل التي يعاني منها -
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 ؛مشروع أي لإقامةارض منبسطة وسهلة  -

 لنقص الواضح في المساحات الخضراء.ا -

 المنهجية المستعملة في البحث :- 7
حي لكابس  (في المجال الحضري  هلإدخاليتمحور موضوع بحثنا حول التدخل العمراني على حي عشوائي 

 برازوإالظاهرة  خصائصسنعتمد على المنهج الوصفي التحليلي الذي يقوم على تحديد ووصف  لذا ، )بخنشلة 

ن على الميداويعمل هذا المنهج على التعرف على حقيقة الدراسة في ارض الواقع و ، أسبابهاطبيعتها ونوعيتها و

 ها ومحاولةا وتحليلها وفهمالبيانات المتعلقة بهذه الظاهرة بل ويقوم بوصفهوهذا بجمع الحقائق والمعطيات و

لمتلقي لمعطيات تعود بالمنفعة  ولجعلهامعقدة ، عملية جمع المعلومات تكون صعبة و إنمعالجتها مع العلم 

عرض بتكون مفصلة حيث نقوم  أولىبعملية الوصف كخطوة  يبدأالمنهج الوصفي  إذا ،الباحث وجب تنظيمها و

ومات وكخطوة ثانية نحاول تفسير هذه الظاهرة في ظل المعل، العشوائيات والتدخلات العمرانية مفصل عن 

 تأويلتحليل المعطيات و إلىيسعى هذا المنهج  الأخيروفي على المجال الحضري ،  تأثيرهاالمتوفرة ومدى 

 يقوم باختيار المعطيات وتقييم النتائج المتحصل عليها . إذالنتائج 

 صفي التحليلي استعملنا :ولانجاز هذا البحث بالاعتماد على المنهج الو

 الخرجات الميدانية ؛ -

 ؛بالأمرالمقابلات مع المعنيين  -

 الاستمارة الاستبيانية؛ -

 علاقة بالظاهرة المدروسة بالحي. الهيئات التي لهاالمسؤولين و القيام بالاستفسارات من بعض -

 المديريات التي قمنا بزيارتها : -8
 خنشلة . مديرية البناء والتعمير لولاية -

 مديرية التخطيط والتهيئة العمرانية لولاية خنشلة . -

 المصلحة التقنية لبلدية خنشلة . -

 مديرية السكن والتجهيزات العمومية لولاية خنشلة . -

 صعوبات البحث: -9
 الدراسات عن منطقة الدراسة ؛ نقص -

في حال  ين مختلف المصالحوالبيانات فيما بينها ب الأرقامنقص المعلومات وصعوبة حصولها ، واختلاف في  -

 توفرها ؛

 ورفض البعض بتقديم يد المساعدة ؛ الإداراتصعوبة التعامل مع بعض  -

 نقص بعض المعطيات خاصة الخرائط . -
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  الفصل:مقدمة 
من تحولات  تهأنتجتسارع وتيرة التعمير وما  إن إلا،  تشهد دول العالم تطورا سريعا في نمو سكانها       

زائرية بصفة المدن الجو ،بصفة عامة أزمة الأحياء العشوائية   تعاني منفي هذا المجال جعلت مدن العالم 

من ،  لثالثادول العالم  منمتقدمة أوالدول ال من حيث تشمل هذه الظاهرة  كافة المدن سواء كانت، خاصة 

سة شروع في دراقبل الو المدينة  ا الخلل داخلهذللتطرق  لو الأحياءهنا لابد  من إيجاد آليات وحلول لهذه 

الإضافة والتجارب بتم إعطاء بعض المفاهيم  ، المجال الحضري في وإدخالها كيفية دمجهاو  عشوائياتال

  . لفي هذا الفص لكي تتضح الرؤية حول هذه الظاهرةإلى الأساليب المنتهجة للحد من العشوائيات 
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 .مفاهيم ومصطلحات متعلقة بموضوع الدراسة :أولا 
 : المدينةتعريف  (1

وهي مركز  ، وثقافيةواقتصادية واجتماعية  إداريةكل تجمع حضري ذو حجم سكاني يتوفر على وظائف 

 1العلاقات حيث تعرف كثافة سكانية عالية .الخدمات و لمختلف التبادلات ،

العلم ،الفن ، الثقافة (هي رمز التعامل الودي والعلاقات الوطيدة بين الناس ، والعلاقات الودية بين 

، وهي مركز التبادلات والملتقيات ومكان تواجد العمل ومقر السلطة وبفضل كثافة بناياتها )والدين

 2. ارتباطيةوتحركاتها العمرانية تخلق قدرة 

 الحي: تعريف (2

 الأخرىتشكل الناحية السكنية الضيقة الغالبة على باقي القطاعات  أينهو وحدة مهيكلة للمجال الحضري 

 3والخدمات وهو عبارة عن تنظيم اجتماعي ذو بعد فيزيائي محدود . الإنتاجوخاصة قطاعي 

 الحضري:النسيج   (3
. والعلاقات بين والموقع، المجال الحر، شبكة الطرق، التجزئات، المبنيالنظام الذي يتشكل عناصره من :

 4هذه العناصر تعرف خصائص النسيج الحضري .

 المجال الحضري :  (4
 أنماطوالصناعية حسب  الإدارية أوقابلة للتعمير بالخدمات السكنية  أومشغولة ،  أراضيهو عبارة عن 

المبنية وتنظيم هيكلي ومجالي  الأجساموذلك بتوزيع  الأرضشغل  أيخاصة ومختلفة   الاستهلاك 

 5. للمباني

 العمراني:التدخل   (5
ي أو مسكن أو أي مبنى معين، هو مجموع العمليات العمرانية التي تكون على مستوى نسيج قائم أوح    

أين  نعيد تشكيله، ترميمه، هيكلته، تهيئته، وتجديده كليا أو جزء منه، حتى يتماشى مع المتطلبات الحديثة 

والجديدة للقاطنين، لكن في أي عملية تدخل عمراني على مستوى أي نسيج عمراني يجب أن تسبقه عملية 

الظواهر السلبية والإيجابية من ذلك، فالعملية تهدف إلى الدراسة التحليلية، وذلك لاستخراج مختلف 

                                                           
 يتضمن القانون التوجيهي للمدينة . 2006فيفري  20 ، المؤرخ في 06-06القانون -،  15العدد ،الجريدة الرسمية   1
2p  –volume 2 -opérationnel et composition urbain 1984  Introduction a l’urbanisme–A.ZUCCHELLE -

23.     
ودورهما في الارتقاء بجودة الحياة وفق  LPAوالسكن الترقوي المدعم  LSPالسكن الاجتماعي التساهمي  –جواني إبراهيم ، شهادة ماستر - 3

 . 16، ص2016بواقي دفعة جامعة أم ال –مبادئ التنمية المستدامة 
4-Maouia Saidoun, Eléments d introduction a l’urbanisme.casbah édition ,alger2000, p259. 

  
مذكرة شهادة ماستر في الهندسة  المعمارية تخصص هندسة معمارية ومحيط آليات دمج البعد البيئي في التحسين الحضري ،   ألجموعي رزقي - 5

 .12، ص  2016البواقي  دفعة  أم، جامعة  2016-2015 -تبسة   -حي فاطمة الزهراء–للأحياء السكنية  دراسة حالة 
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تحسين الإطار المتدخل عليه بمعالجة السلبيات والتحسين من الإيجابيات وإعادة بلورتها وفق تقنيات 

 1عصرية. 

 التدخلات العمرانية على المجال الحضري : أنواع  (6
 الحضري:عملية التجديد (  6-1

ة ضـعية منطق، وضعت بهدف تحسين و هي مجموعة من القوانين الإدارية، العقارية والمالية والتقنية      

 بنية. قديمة أو منطقة مهدمة دون التغير في الخصائص المجالية للنسيج أو النوعية المعمارية والم

افظ على نى أن المجال يحومنه فهي عملية مادية لا تتطلب تغيير في وظيفة المجال وحدوده بمع       

حالة  موجودة فيوظيفته وحدوده الأصلية، وتتمثل هذه العملية في إزالة البنايات القديمة، وتهديمها   ) ال

 ساس أرديئة ( والتي تشكل خطورة على ساكنيها، وإعادة بنائها وتعويضها ببنايات أخرى جديدة على 

ا مع النسيج الحضري القائم )النسيج القديم(، بنفس الطبيعة معمارية حديثة، مع الأخذ بعين الاعتبار تناسقه

 2وفي نفس الموضع .

البناء وفقا  إعادةو  للمدينة ،يعتمد مفهوم التجديد الحضري على عملية الهدم وخلق خطط جديدة        

 3والشكل.قد تكون مختلفة جذريا عن سابقتها من حيث الوظيفة  كان ،لمنهج مختلف عما 

 الحضري:عملية التنظيم  (6-2
 4الحضري.وهو إجراء يرتبط محتواه بالاهتمام بتحسين ظروف وتنظيم أداء المجال 

تكون على المدى تحسين الواقع الحضري بواسطة عمليات تدخل سطحية وخارجية  إلىهي عملية تهدف 

ولا ،  نسيج العمرانيالموجودة سابقا للهذا النوع من التدخل لا يؤثر على الحياة  القصير والمتوسط ،

يكون من الصعب تنسيق  أينالعمراني بقدر ما يتناسق مع الوضعية الحضرية  الإطاريحدث خلل في 

 5التدخلات الجذرية . 

 6الترميم:عملية  ( 6-3

ساس وهي عملية تسمح باستصلاح مجموعة من المباني ذات القيمة المعمارية أو التاريخية دون الم 

نية عند والاتصال بالسلطة المع 1967ديسمبر  20المؤرخ في  281 -67بالإحكام الواردة في الأمر رقم 

 الحاجة.

 الحضري: الإحياءعملية  ( 6-4
                                                           

 ، يحدد شروط التدخل في المساحات الحضرية الموجودة . 16/11/1983في المؤرخ  38/648الجريدة الرسمية ، المرسوم رقم   1
2  Analyse urbaine. Elément de Méthodologie .Brahim Ben Yousef  P14.office des publications universitaires 

18 /10/2007 
 7معة أم البواقي صفحة ، جا 2016بعوش رابح ، مذكرة ماستر ، التجديد الحضري لمراكز المدن ، دفعة   3

4 Analyse urbaine. Elément de Méthodologie .Brahim Ben Yousef    المرجع سابق 
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ه الخصائص ن تعيد لوذلك با الإحياء أوتفعيل وظائف البنايات  إعادة إلىالتي تهدف  الأعمالهو مجموعة 

 الحضري يمس عدة جوانب : الإحياءمفهوم  التي كانت له ،

 ؛الهيكلة الداخلية للسكن  إعادة_ يحتوي على 

 ؛تكييفها مع متطلبات الحجم لأجلتقسيم البناية بشقق  إلى_ التطرق 

 ا .والقيام بعملية التلبيس مع الأسقف_ تصليح 

 الحضري:عملية التحسين  ( 6-5

حسب التعريف الأكاديمي الفرنسي في الطبعة الثامنة ، التحسين الحضري يتمثل أساسا في إصلاح وترميم 

عمارة ، تجهيز طريق أو فضاء عمراني من اجل جعله في أفضل حالة وهو مجموع الأعمال التي تمس 

هداف لتحسين جوانب إطار الحياة والرامية إلى رفع مستوى حياة السكان ، وذلك عن طريق تحقيق الأ

 1.الحياة للسكان إطار

 إعادة الهيكلة : ( 6-6

تحسين  وهي من العمليات العمرانية التي تمس الأحياء و القطاعات الحضرية و حتى المدينة ككل بهدف

 ية مايلي:وظيفة النسيج العمراني ، و إعطائه صورة جديدة وحيوية متميزة لجميع وظائفه و تتضمن العمل

 ؛إعادة تأهيل الإطار المبني  -

 ؛متوازن التالفعالية الدائمة والالخدمات بشكل يسمح لها  باإعادة توزيع الكثافات السكنية والتنقل و -

 ؛إضافة الخدمات لتفعيل الحيإقامة تجهيزات مهيكلة و-

 2.تحسين شبكة المواصلات للربط الجيد بين مختلف أجزاء المدينة -

 العشوائيات:ماهية  -7
تملكها  أراضمساكنها بدون ترخيص وفي  أقيمتمناطق  بأنها المدن  لإنماءالمعهد العربي  يعرفها       

تقام هذه المساكن خارج نطاق الخدمات الحكومية ولا تتوافر فيها  وغالبا ما آخرونيملكها  أوالدولة 

تكون هذا النوع من العمران غير المنتظم الذي يو .3الخدمات والمرافق الحكومية لعدم اعتراف الدولة لها 

 أو، )كليهما  أوالاسمنت المسلح  ،الحجر  (هما كانت مواد البناء المستعملة م بدون رخصة بناء  أقيم

ومن المفيد تحديد مفهوم وخصائص السكن ،  والأخشابوالصفيح  كالآجرالسكن الذي بني بمواد هشة ، 

                                                           
كـرة تخرج لنيل شهادة مهندس دولة في التسيير و التقنيات الحضريـة التحسين الحضري المستدام مذ زكرياء،محمد علاوة،شعبان عماد،قوجيل - 1 

 .11،،ص2009البواقي، أمالبواقي، ،جامعة العربي بن المهيدي  أمبين النظري و التطبيقي دراسة حالة مدينة 
 

 . 08. ص:2000جامعة المسيلة  / -تجديد الأحياء القديمة  -مذكرة تخرج لنيل شهادة مهندس دولة في تسيير التقنيات الحضرية  – محمد خيثر - 2
لؤي طه الملاحويش  ، المجلة العراقية للهندسة المعمارية ، دور الإسكان العشوائي في إحداث التلوث البصري بمنطقة ام  ،م.م زينب سلمان شمة - 3

 .2010د في الجادرية الورو
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بلا منطق عمراني ،  أولمعايير محددة  ولا تخضعة عفوية ، تنشا في المدن بصور أحياءالعشوائي فهي 

تكون بمرور الزمن بيئة حاضنة لتوترات اجتماعية ومشكلات صحية وبيئية  أنيمكن ،  أساسيةخدمات 

 1الاجتماعية . الآفاتوانتشار 

 أطرافعبارة عن مستعمرات التي تحتل والقديمة الواقعة داخل  المدينة ، وهي المناطق المتهالكة        

 أو والأكواخالمدن خارج المخططات العمرانية والتي تعاني من عدم الاعتراف بشرعيتها . وتمثل العشش 

 أوالسكنية الحديثة والقديمة على حد سواء في قلب المدن  الأحياءما يسمى بمدن الصفيح والتي تنتشر في 

 2على هوامشها .

فإذا أخذنا بجانب الوضعية  ن البناء ،المصطلحات التي أطلقت على مثل هذا الشكل مأما اختلاف        

المنطقة وردت عدة تسميات منها العشوائية ، الاجتماعية والاقتصادية التي يعيشها سكانه 

يمثل المفهوم الشامل لهذا الشكل الحضري  إذ ، مناطق الأكواخ  والمنطقة الشعبية ، القصديرية، المتدهورة

العشوائي والذي اتخذ  ، informelأو اللاشرعي   illégal illiciteوالمتمثل في السكن غير قانوني 

 3انطلاقا من الثمانينات .

 إنهابحيث يعرفها المعجم الفرنسي  ، الأسماءبالكثير من  الأنسجةوالباحثون وصفوا  هذا النوع من        

 LESبحيث تتكلم اللغة الفرنسية على المدن البائسة  خاصة لبؤس السكن الحضري ، أشكالاتمثل 

VILLES MISERABLES   وتتكلم اللغة الانجليزية عنsettlements squatters    الجماعات التي

 أطرافكما يطلق مصطلح العشوائيات على التجمعات البشرية التي تتكون على بغير حق ،  أرضاتحتل 

 الأنسجةبحيث تكون هذه  المدن ، إلىالهجرة من الريف  أهمها ن الكبرى ، نتيجة عوامل عديدة ،المد

وهي مساكن غير مطابقة للمواصفات الهندسية تم  بيوت من الصفيح والخشب والكرتون ،العمرانية من 

                      ا عن في غياب القانون وبعيد نشأتمناطق  أيضاوهي  دون تراخيص من الجهات المختصة ، إنشاؤها

 4والخدمات . الأساسيةوهي مناطق محرومة من المرافق  الدولة ، أملاكتعديا على  وأحيانالتخطيط العام ا

هذا بسبب مناطق عشوائية و إلىبشروط وقوانين  إنشائهاالمنظمة التي تم  الأحياءتصبح  أن أيضاويمكن 

كالطرقات  ذات منفعة عمومية أماكنتعدي السكان على مناطق غير قابلة للبناء ودون قوانين ووقوعها في 

 والحدائق...

 

 
                                                           

ديوان المطبوعات الجامعية . الساحة المركزية ،  165-164ص  2015فوزي بودقة ، كتاب التخطيط العمراني لمدينة الجزائر تحديات وبدائل  - 1
 .5588رقم النشر –بن عكنون الجزائر 

2 -Journal of engineering sciences . assiut vol 36 nol pp 233-249 janury 2008. 
مجلة العلوم الإنسانية والاجتماعية ، الأحياء العشوائية واقعها وتأثيرها على النسيج العمراني لمدينة باتنة كلية العلوم الإنسانية  مشنان فوزي ، . ا - 3

 .  2015سبتمبر /20والاجتماعية جامعة الحاج لخض العدد 
 .113، ص 2005،دار الهدى عين مليلة  الثانيخلف الله بوجمعة ، كتاب العمران و المدينة ، من الفصل - 4 
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 أسباب ظهور العشوائيات : 1-7
 ؛المدن  إلىارتفاع نسبة الهجرة الريفية  -

 ؛الأزمة الحادة للسكن في المدينة -

 ؛المدينةارتفاع سعر الأراضي في  -

 ؛انعدام المراقبة التقنية للأنسجة العمرانية  -

 ؛انعدام وسائل التعمير والتخطيط الجديدة  -

 .انعدام التنمية الشاملة في المناطق الريفية  -

 أهم العوامل التي أدت إلى ظهور الأحياء العشوائية : 7-2
 العوامل الاجتماعية : (7-2-1
هجرة سكان المنطقة  إلىالقديمة  الأحياءارتفاع معدلات الهجرة من الريف للمدينة خاصة في  أدى       

عملية  أدتوالظروف المعيشة المتدهورة فيها . كما  الأحياءالضواحي هربا من تردي تلك  إلى الأصليين

والحاجة  لإسكانازيادات معدلات النمو السكاني وبالتالي ظهور مشكلة  إلىالمدن  نحوالهجرة الكثيفة 

وعدم نموها  الأفرادخاصة مع انخفاض دخول  سكنية جديدة تغطي هذا الاحتياج ، وحدات إلىالمستمرة 

رتها وتستقر معها لعدم قد الأم الأسرةالجديدة تعتمد على  الأسرجعل  الأمربمعدلات تناسب الارتفاع . هذا 

وكذلك على الخدمات  العبء على المسكن ،زيادة  إلى أدى الأمروهذا  على توفير مسكن جديد ملائم ،

 1مما عجل بتدهورها وعدم قدرتها على تلبية احتياجات السكان المتزايدة  رداءتهاالموجودة في الحي رغم 

 :العوامل التخطيطية والعمرانية ) 7-2-2
 تلك العوامل في النقاط التالية : أهميمكن تلخيص 

 للأنشطة راضيالأوتنظيم استعمالات ، التي تحدد الكثافة السكانية للمدينة الصارمة عدم تطبيق القوانين  -

مراني الع دارتفاعات المباني ومناطق التوسع والتمدوتحديد  )...الخ  سكن ،صناعة ، خدمات ،(المختلفة 

ور ين وظهبهذه القوان ترتب عليه عدم التزام السكاني السليم للمدينة بالمعايير المناسبة  ، هذا ما 

 ؛لعمرانية العشوائية غير المخططة اوالتوسعات الامتدادات 

 نشأة إلى أدىالذي  في المناطق الصناعية ، الأمر عدم توفير المساكن الملائمة لاستيعاب العمال -

 ؛الزراعية  الأراضيتجمعات عمرانية عشوائية في القرى المجاورة وعلى 

ضعف  إلىدي يؤفي منطقة ما  والاستغلال غير العقلاني لشغل الأرض  الارتفاع الشديد للكثافة السكانية -

 المناطق . انية لهذهوالانقطاع المستمر للكهرباء . وبالتالي يساعد على تدهور البنية العمر بالمياه ، التزويد

 

 

                                                           
ينة .  عبد الحميد محمد ضهير ، مذكرة مكملة لنيل شهادة الماجستير في الهندسة المعمارية و العمران ، تخصص المجتمع والتنمية المستدامة للمد - 1
 .06.07.2011نوقشت في  –حالة مدينة المسيلة  –على المجال العمراني في مناطق السكن العشوائي تأثير العوامل الاجتماعية  -
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 السياسية:العوامل ) 7-2-3

 
 التوازن في تحقيقالفوارق الجهوية و إلى القضاء علىوالتي تهدف  الإقليمية ،الاهتمام بالتنمية  عدم  -

يجة للمدينة نت جرة الداخليةاله للحد من  الأقاليم المختلفة وبين الريف والحضر ،توزيع الاستثمارات بين 

 ؛وفرص العمل الأساسيةالاقتصادية فيها وتوفير الخدمات  الأنشطة تموقع

من  )مومية ،...الفلاحية ، المحميات ، المنفعة الع( الأراضي غياب الرقابة القانونية ضد المعتدين على  -

 ؛وتكرارها خالفات العمرانية مقبل الجهات الرسمية ساعد كثيرا على تزايد حالات ال

 آمنة تزايد هجرة سكان المناطق الغير إلى أدىالعنف  وأعمال والحروب الأهلية  السياسي الصراع -

 .والاستقرار بها قصد توفير الأمن ة وضواحيهاالمدن الكبير إلى وتنقلهم

 .مواجهة ظاهرة الأحياء العشوائيةتجارب عالمية ل : ثانيا
I. 1 د ببغداد :تجربة أم الور 

 موقع منطقة أم الورد : (1
ها وفق مفاهيم ومحاولة تطوير ن بين المناطق المهمة في بغداد ،الورد العشوائية م أمتعتبر منطقة        

احة جسر للطريق الرابط بين ساحة الجسر المعلق وس الأيمنالاستدامة الحضرية . حيث تقع على الجانب 
قة مسكن وهي منط 200هكتار والمتضمنة   17تقدر مساحتها ب ،-  1لاحظ الصورة رقم  -الطابقين  

طق بغداد والتي اقترحت كواحدة من المنا لمدينة الأساسيمخصصة للاستعمال السكني ضمن التصميم 
 .في العاصمة بغداد 2005المتحدة  عام   الأممالتي حددها تقرير  الأربعالعشوائية 

 

 

 
                                                           

 ISSN :1996-م ،  2008 -، مجلة المخطط  والتنمية ، العدد الثامن عشر ، السنة الثانية عشر  كمونة رئيس التحرير: ا.د حيدر عبد الرزاق  - 1

983X  ،56-23 (، ص.) 
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بغداد لعاصمة االمهمة في  الإستراتيجيةالورد كونها تقع في واحد من المواقع  أمممكن اعتبار منطقة       

لغ مبا إلىواحدة من الخطط التنموية الكبرى التي تحتاج  إلىبحاجة  2بالعراق لاحظ الصورة رقم 

شروع حيث ممكن اعتبارها م كات هندسية ذات تكنولوجيا عالية ،لشر وإدارةوتمويلات مستمرة وضخمة 

 ي هووالطرف الثان  أنفسهمهو ساكني المنطقة   الأوليكون الطرف  أطرافاستثماري يشارك فيه عدة 

 اص و الشركاتالطرف الثالث فهو القطاع الخ أماوالمتابعة  .  والإشراف دارةوالإالدولة  وذلك بالتمويل 

 في البناء والتطوير المستدام . أموالهاالاستثمارية التي ستوظف 

ي هكذا ف – أنفسهمحسب رغبة السكان  -المحلات التجارية   أوتتم عملية تمليك الشقق السكنية        

 ةك المنطقممن يمتلكون سندات عقارية تثبت ملكيتهم في تل –السكان  – الأولالطرف  إلىمشاريع مباشرة 

واحد سعر للمتر المربع ال أغلىدولار ويعد  1600 إلىخصوصا وان سعر المتر المربع الواحد يصل  –

 عليها ، لية تجاه منطقتهم والحفاظفي بغداد بشرط المساهمة في عمليات التطوير بهدف الشعور بالمسؤو

ت ية وفق تسهيلاالمحلات التجار أوتمليكهم للشقق  أيضاالراغبين بالبقاء في المنطقة فيتم  المستأجرين أما

ات العمل بعملي أوقروض  أو –في التطوير  الأفضليةمن سكان المنطقة ولهم  إنهمكون  -حكومية  

ساهمة الشركات الممن قبل  الاستثمارعمليات  تأتيثم بعد ذلك  بأجور رمزية حسب الاتفاق ،التطوير 

 بالمشروع .

 تحليل الاستمارة الاستبيانية والمسح الميداني : (2

لمكاتب اعدد  شقق الواجب توافرها في المنطقة ،التطوير حساب عدد ال بعمليةينبغي قبل البدء        

 من - نطقة دمية داخل الملخبعين الاعتبار توافر جميع المرافق ا الأخذوالمحال التجارية والشركات مع 

اد عنها الابتع إلىدون الحاجة  -جامع ..... كز شرطة . مكاتب اللجان المحلية ،مر مركز صحي ،مدارس،

ومدروسة  بغداد ووفق ميزانية و دراسة تخمينية مفصلة أمانةوفق الضوابط والمقاييس المفروضة من قبل 

ة احث لمنطقبدقة للمنطقة وسكانها واحتياجاتهم و رغباتهم ... وقد تم دراسة وسؤال المنطقة من قبل الب

نية أي وحدة سك 30داخل المنطقة لحوالي  الأزقةتم اخذ عينة عشوائيا و لمختلف  – الورد أمالدراسة 

ميم الوحدات السكنية الخاصة بالمنطقة بالاعتماد على مساعدة دائرة التصا من حجم % 15  حوالي 

لحصول على بغداد لتزويد البحث بكل ما يحتاجه من معلومات عن المنطقة وساكنيها وا أمانةالهندسية في 

تائج قارنته بنمسوحات الميدانية المنجزة مؤخرا عن المنطقة لديهم ..وبالاعتماد على المسح الميداني ومال

  لوحظ ف  -بغداد ظهرت النتائج متقاربة نسبها ومعطياتها مما يعزز عملية المسح ومصداقيتها  أمانة

 :-أ -لاحظ الشكل %61 إلىنسبة الملكية وصلت 
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 -ب -لاحظ الشكل %74نسبة الرغبة بالبقاء هي 

 

 -ج –لاحظ الشكل  %82محال تجارية هم  أونسبة الراغبين بالحصول على شقق سكنية 

 

لية فيها من المح الإدارةوهذه كلها مؤشرات قوية تدل على الرغبة بالمشاركة في تطوير وتفعيل دور       

 قبل السكان .

 النواحي العمرانية للمنطقة :  (3

 مايلي: ن خلال الاستمارة الميدانية وجدم

 .  %83  إلىنسبة المباني الرديئة والرديئة جدا وصلا  أننجد  الإنشائيةمن تقييم الحالة  -

 الشكل ا

 الشكل ب

 الشكل ج
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 -د -لاحظ الشكل

 

 -ه–لاحظ الشكل  % 54 إلىمن عائلة واحدة يصل  أكثرنسبة عدد السكنات التي تسكنها  -

 

. إضافية  يحتاجون لغرف نوم % 67الغرف والخدمات الخاصة في السكن الواحد فنجد  إلىالحاجة  -

 -و -لاحظ الشكل

 

  % 63دها والصيانة  يبلغ عد الأشغالمن  الإنهاءعدد المساكن غير المكتملة لعمليات  أنوكذلك نرى  -

حفاظ مع ال أوالسكان بتطوير المنطقة جذريا  رأيبعين الاعتبار  الأخذوجدت ضرورة  أعلاهمن النسب  -

 % 61ان نسبة بالاعمار وترميم المنطقة فجاءت النتائج مفاجئة  إعادة أمالارتقاء بها  أوالتحسين الجذري 

 -ز -للاحظ الشك.المنطقة نحو بيئة حضرية مستدامة وتغيير معالم الإزالةمن الساكنين يؤيدون قرار 

لشكل دا  

هالشكل   

والشكل   
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ة ية المستداممستوى نماذج العالم إلىو هذا كله يشجع على عملية التطوير المستدام والارتقاء بالمنطقة  

ظهرت  كثيفة التيمستندا على فكرة وحدة الجيرة ال  للإزالةالحديثة والتي اختار الباحث احدها ليكون بديلا 

 ر والطاقاتتزيد طاقة الفعاليات باستهلاك اقل المصاد أنفي نهاية القرن الماضي والتي بواسطتها ممكن 

 تصادية العمرانية والبيئية .المنافع الاجتماعية الاق بأقصى

يات اخل فيها الفعالفكرة وحدة الجيرة المتضامنة  ذات الكثافة الاجتماعية المتنوعة للمدينة والتي تتد       

 تشبه في،  متعدد الطوابق متعدد الاستخدامالاجتماعية والاقتصادية والمنافع البيئية في نموذج بنائي 

تجلس تلك ولكن بمنحنى جديد تجلس فيها ورش العمل فوق مساكن الاسر وفكرتها نموذج المحلة التقليدية 

ساكنين فوق المكاتب والتي تجلس فوق المحلات التجارية فهذه تعطي الحياة للشارع وتقلل من حاجة ال

 اي نجعل – Rogers .1997.P339 -لصعود السيارة و الخروج الى العمل او الحصول على الخدمات   

ضارية مركز جذب سكاني للمناطق المجاورة وواجهة ح إنهاة قرار و اكتفاء ذاتي بل من المنطقة صاحب

 - 2لاحظ الصورة رقم  –لمنطقة متحضرة من مناطق بغداد 

 

 : في تخطيط وتصميم للمبنى الواحد يتصف ب

زالشكل   

 2رقم صورة 

 استخدام الطاقة الشمسية

 الطوابق الوسطى للسكن

واجهة تصورية لمباني وحدة 
 الجيرة

الطوابق العليا 
 للمكاتب والشركات
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 رضة لاشعةالتلاصق وذلك لتوفير التظليل المتبادل بين المجموعات العمرانية و تقليل المساحات المع -

 ؛خمسين درجة مئوية في فصل الصيف الشمس والتي قد تزيد عن

 ؛نحو الداخل للاستفادة من المناخ توجيه التصميم  -

ة الشمس الساقط أشعةتصميم النوافذ وفتحات التهوية صغيرة في الجدران الخارجية ومحمية من  -

العاكسة ود العازلة استخدام الموا أووالتهوية اقل ما يمكن خلال النهار واستخدام الحوائط السميكة التقليدية 

 ؛ند استخدام مواد البناء الحديثةللحرارة ع

فان بينهما سقالعلوية العاكسة و قد يستخدم  الأسطحتي تختزن الحرارة وذات الصلبة ال الأسقفاستخدام  -

 ؛فراغ بسيط للتهوية

 .واحترام الموقع  الأرضللمبنى والتكيف مع المناخ ومراعاة طبوغرافية  الآمنالتصميم  -

 ؛في الداخل وتجنب الضوضاء التصميم الصوتي المريح والعازل -

 للبيئة .استخدام مواد البناء صديقة  -

 النواحي التخطيطية للمنطقة : (4
ي تمركز ف -   1لاحظ الصورة رقم   -  الأساسيةتعد المنطقة محورا مهما يربط بين شوارع بغداد       

خطة جاح لن الأهميةاثر بالغ  الأبنيةلتصميم  أنوكما أهمية خاصة تصميميا وتخطيطيا ، ينبغي ايلاءه 

لتنقل بين ا وأسلوبفان لتخطيط شبكة الشوارع والفتحات المؤدية للمنطقة التنمية المستدامة للمنطقة ، 

مجمل  أنوبما  وإبراز خصوصيتها ،وشوارعها عاملا خاصا ومؤثرا على هيكلة المنطقة  أزقتها

رة وحدة الجيالدراسات التخطيطية تؤكد على خطر السيارة بيئيا واجتماعيا واقتصاديا . لذا في نموذجنا ل

ا ونعيد حالي -لاحظ الشكل ح  -السيارة من نطاق المنطقة بمواقف سيارات محيطة إخراجسيتم المستدامة 

لفعاليات لللمجتمع لا للسيارة حيث تتداخل الخصوصية مع العمومية  بأفضليةالتوازن لاستخدام الشوارع 

ن المبنى ذلك لاعملهم باستخدام واسطة نقل كالسيارة و إلىللتوجه  إضافيةفلا يحتاج السكان لصرف كلف 

 -   2لاحظ الصورة رقم   –ذاته يحوي الفعالية السكنية ومثلها الخدمية . 

 

 

 الشكل ح
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 :والعامل النفسي   -النواحي الجمالية  –مشهد المدينة  (5

ية بين الساكنين العلاقة الاجتماع تتأثرتؤثر المنطقة بقوة على المشهد الحضري للبيئة المحيطة كما        

 سواهم تكادنسبة الترابط الاجتماعي بين سكان المنطقة و أنووحدات الجيرة المجاورة بهذا المشهد فنرى 

لاحظ  - %77منعدم بنسبة  أوالاختلاط قليل نسبيا  أن إذ الأخرى ،ما قورنت بوحدات الجيرة  إذاتنعدم 

 -  طالشكل 

 

طور الجديدة من الت الأنواعلان في  التأكيد أنوهذا لا ينطبق على منطقة الدراسة فحسب بل 

اكمت دية التي ترمن الارتباط والمجتمعية , فالفعاليات التقلي أكثروالانفصالية  الأنانيةالحضري يميل نحو 

حف السكن زة الكبرى مع مجاميع من المراكز التجاري إلىفوق بعضها البعض في المدينة التقليدية تحولت 

الساحات . ولسوء الحظ فان الشوارع و الإسكانيةمجموعات من الضواحي السكنية والعقارات  إلىوتحوله 

تظل هي  لكل يوم من حياة المدينة والإنسانيةمجرد ضرب من التنويع الصدفي . فالحيوية  أضحتالعامة 

 الاسوا.

 : النواحي الاقتصادية والحفاظ على البيئة (6
نمية قضايا التبلاشك بان مفهوم المباني والمناطق المستدامة تعكس الاهتمام المتنامي للقطاعات العمرانية 

 لطبيعية ،اللموارد  الأمثلالاستغلال  ية البيئة , خفض استهلاك الطاقة ،الاقتصادية في ظل مفاهيم حما

لا فالمستدامة  مفهوم وحدة الجيرة إلىا تطرقن أنناوالاعتماد بشكل اكبر على مصادر الطاقة المتجددة وبما 

 دامة : المست الأبنيةالباحثون في تصميم  إليهاالسبل الاقتصادية التي توصل  أفضلبد لنا من انجاز 

ن مباشرة م يمكن خفض استهلاك الكهرباء باستخدام الخلايا الشمسية الكهروضوئية والتي تنتج الكهرباء -

 ؛من مادة السيلكون الرملية  أساسينوعة بشكل ضوء الشمس الساقط عليها. وهي مص

 التقنيات الحفاظ على الطاقة واستغلال طاقة الشمس والرياح وتعظيم الانسجام مع الطبيعة مع اعتماد -

 ؛الذكية في المبنى 

 التكيف مع المناخ باستخدام المواد الصديقة للبيئة . -

 الشكل ط
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 : الاستنتاجات (7
هذه  إحدى واصلها ،وتطورها تبقى هناك ثغرات تعيق وتيرة التقدم وتمهما تقدمت الدول في حضارتها 

 ؛اصطلح عليه بالسكن العشوائي  ما أو المتهرئةالثغرات هي المناطق السكنية 

لمستوى اطق ذات تدني في نميز المناطق العشوائية بسمات شائعة في كل مكان وزمان فهي منا أنيمكن  -

 ؛العمراني والبيئي لساكنيها، الثقافي، الاجتماعي، الاقتصادي

ة ول المؤقتترسم الدول باستمرار الخطط والسياسات الكفيلة بحل مشكلة العشوائيات . تتراوح بين الحل -

ل من قب –مصداقية التنفيذ الخطط , المبالغ المرصودة لها ،  والحلول الجذرية حسب نوع الآنية

 ؛الساكن،الدولة

ة في الملك فيها كلما زادت الرغب أصحابطقة العشوائية ونسبة في المن الأشغالكلما زادت فترة  -

 ؛ة نسبة التجانس الاجتماعي بينهمالمحلية بسبب زياد والإدارةالمشاركة بعمليات التطوير 

 الساكنين كلما ساءت حالة المنطقة العمرانية مقارنة بالنسيج الحضري المحيط كلما زادت الرغبة لدى -

 تقدما وتجانسا . أكثري لحياتهم نحو بيئة حضرية بتغيير النظام الاجتماع

 التوصيات : (8
قيا عتبار تلامهما اختلفت الأسباب وتعددت الحلول إلا إن هناك جملة من الإجراءات ينبغي أخذها بنظر الا

تلك  مستجدة واهم أخرى أو الأسبابلنفس  أخرىلنمو الموجود من هذه العشوائيات وتجنبا لبروز بؤر 

 والتوصيات : الإجراءات

 هما قل خطرهامتعنيه هذه التجاوزات  أنهذه المشكلة وماذا يمكن  لإبعادالكافي والوعي الكامل  الإدراك -

 توائها منفي البدء من انعكاسات ومخلفات خطيرة على البيئة الحضرية من كافة جوانبها الاجتماعية واح

ة انخراط مجتمع العشوائيات مع البيئ وتساهم في  الأزمة تستأصلخلال محاولة تبني طرق حديثة 

لك وتقنيات تسهم في ديمومة الحلول وتواصل المجتمع وذ بأساليبالحضرية المحيطة وتفاعله معها 

  –التطوير المستدام  –تطويري جديد هو ما اسماه الباحث ب  أسلوبباستخدام 

د نظاما ي هذا النظام الذي يعتبني السلطة المركزية لمشروع وقف انتشار هذه الظاهرة من خلال تبن -

 متكاملا مستداما للتعامل مع هذه الظاهرة والحد منها 

 إعدادماهو صالح للسكن لغرض  لإفرازتشكيل لجان خاصة وعامة لدراسة المناطق العشوائية  -

ه لعدم حصر هذ الإدارية الأنظمةالمخططات التصميمية والتخطيطية العامة والتفصيلية مع تعديل 

 لىإبل السماح للشركات والمكاتب الاستشارية بحق المنافسة للوصول  الإداريةت بالجهات المخططا

جتمع عاديون ينخرطون ضمن فئات الم أناس إلىوتحويل ساكنيها  الأزمةالحلول لاحتواء  وأسرعانسب 

 المدني المنعزلين عنه .

 على ديمومة عملية التطوير وضمان استدامتها . للإشرافتشكيل لجان محلية من ساكني المنطقة  -
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II. : 1تجربة تونس في معالجة العشوائيات 
 :تاريخ تجربة الدولة في التنمية   (1

ع عشر ل القرنين التاستعرضت تونس لتغيرات اقتصادية وثقافية واجتماعية وحضرية كبيرة طوا       

اء وكانت تلك التغيرات تمثل عامل اسهام في توسعات تونس المركزية وضواحيها وفي اثرعشرين،وال

 وكثير، كانهاسكذلك تهميش قدر كبير من فقد نجم عنها التحتية الاقتصادية ، تراث المدينة وتطوير بنيتها 

 .من المدينة نفسها 

 :جانب من المناطق العشوائية بتونس  - 3 -صورة  رقمال

 
 .م2012 ،172لية للعلوم الاجتماعية العدد المجلة الدوالمصدر : عكروت ، سامية ، 

 : المتبعة لمعالجة المناطق العشوائية  والآليات الأساليب  (2
السيطرة عليها  ائية يمكنالعشو الأحياءالستينات بان  أواخر الاستقلالكان هناك اعتقاد في تونس بعد       

سياسة بسبب الشعبية ولكن فشلت هذه ال الأحياء إلىحيث قامت الحكومة بنقل سكان هذه المناطق بسهولة ، 

 التكلفة المالية الضخمة التي تحملتها الدولة .

السوق  وتكاليف البناء وعجز الأراضيالعشوائي في التسعينات وارتفاع ثمن  الإسكانمع تفاقم ظاهرة 

ة ررت الدولق صة من الفئات ذات الدخل المحدود ، الرسمية للمساكن عن الاستجابة للطلبات المتزايدة وخا

نسيج مجه في الللحفاظ على رصيد المساكن العشوائية  وتحسينه ود الإزالةالارتقاء بدلا من  أسلوب

 لية :مشروعات العمرانية في تونس  في النقاط التاالارتقاء بال أساليبشملت  العمراني للمدينة ،

 ؛والمتدهورةتوسيع المساكن القديمة القائمة في المناطق العشوائية  أوتحسين  -

 ؛والخدمات  الأساسيةالعشوائية بشبكات البنية  الأحياء إمداد -

                                                           
تقديم المهندس المعماري : خالد بن  –المناطق العشوائية بمكة المكرمة بين الواقع والمأمول  –نيل درجة ماجستير في العمارة رسالة مقدمة ل - 1

 هجري. 1436 –هجري 1435صالح الزهراني ، الفصل الدراسي الأول : 
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 ؛بالخدمات العامة ومرافق الترفيه  الإمداد -

م هدم التي يت الأسرتسكين  لإعادةوتشجيع البناء الذاتي وذلك  تجهيز قطع سكنية مجهزة بالخدمات -

 مساكنها .

 التعامل مع السكن العشوائي عرف ثلاث فترات كبيرة : ( 1. 2
كان في نفس إبقاء السالحدود من اجل  أضيقفي مشروعات الارتقاء في  الإزالةتكون  أنتم اشتراط         

وعات التي اتبعتها تونس في تنفيذ المشر والآليات والأساليبيلي عرض للمشاريع  وفيما مواقعهم ،

 التطويرية :

ولكن هذه  العشوائية : الأحياءم  تم خلالها محاولة القضاء على  1975 إلى 1956من  :الأولىالفترة  -أ

 أنتنتشر بما  هذه الظاهرة أن إلى إضافة الإزالة ،مكلفة للدولة التي تمولها بسبب  لأنهاالسياسات فشلت 

 مازالت موجودة . أفرزت هذه الظاهرة ،الديموغرافية والاقتصادية التي  الأساليب

لتجهيز ودمج اهتمت بالتهيئة وا )م 1992 -م 1980(: فترة مشاريع التطوير العمراني   الفترة الثانية -ب

 كليا . الإزالةالعشوائية الكبيرة في المدن الرئيسية مع الابتعاد عن  الأحياء

في  سياأساالتهيئة عنصرا  أصبحت:  )م 1992منذ عام (: فترة الاندماج العمراني  الفترة الثالثة -ج

 العشوائي في تونس . الإسكانسياسات 

 برامج التهيئة المنفذة في تونس : ( 2. 2

ومشاريع ج ، م مجموعة من برام 1981نشأتها عام نفذت الوكالة التونسية للتهيئة والتهذيب العمراني منذ 

 صرف ،ت ، مياه شرب الأساسية من طرقاتجديد الشبكات  للأحياء العشوائية وهي : التوسع ،التهيئة 

 ت اجتماعية جماعية مثلاالعامة وبناء تجهيز الأمطار ،الإضاءةصرف مياه  صحي ،

 قاعات رياضية ....الخ  المستوصفات ،المدارس،

 لي :وهي كالتا )م2012-م 1980(من البرامج توترت جزئيا بالتوازي معا من  أجيال أربعةناك وكان ه

 ؛برامج تطوير المدن -

 ؛العشوائية  الأحياءبرامج تهيئة البنى التحتية في  -

 ؛برامج الدمج لتطوير المدن  -

 ؛العشوائية في المدن الكبيرة الأحياءبرنامج تنمية  -

 400(ار مليون دين 600 إلىفي طور التنفيذ وصلت  أوتكلفة الاستثمارات للبرامج والمشاريع المنفذة 

 ؛)المنتجة  الأنشطةبعين الاعتبار كلفة عنصر  الأخذمليون دولار دون 

 ؛حي 1100في حدود  المهيأة الأحياءعدد  -

 ؛مليون ساكن  3لمنتفعين هو حوالي عدد ا -
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 . مسكن 560حوالي عدد المساكن هو  -

 والنتائج : التأثيرات تقييم البرامج ، -

الجانب  ذه البرامج فيله تأثيرهناك  أنبينت الدراسات التقييمية التي نفذت لمختلف برامج التهيئة 

 ومساكنهم ومنها التالي : الأحياء والمستفيدين ،والاقتصادي على  الاجتماعي ،

،  الإضاءة (والخروج من العزلة من خلال  الأحياءتحسين الخدمات في المدن وظروف السكن في تلك 

 . )سهولة الدخول والخروج  النظافة ،

 ؛ة لى قنوات الصرف الصحي المتدهورالعشوائية بسبب القضاء ع للأحياء أفضلنتج عن ذلك نظافة  -

 ؛وتشغيل العنصر النسائي  الأحياءالصغيرة المولدة للدخل في  الأنشطةتطوير  -

 ؛)مرات القيمة المعطاة من الدولة  4 إلى 2من  (الدفع للاستثمار العائلي  تأثير -

 ؛البلاد توزيع الاستثمارات المنفذة بطريقة متوازنة بين مختلف مناطق -

 ؛سنة  30من  أكثرمنذ  ابتدأتمواصلة وتدعيم برامج التهيئة التي  -

 المساكن المنفذة .تحسين وتشغيل  -

 الصرف الصحي آبارجانب من المناطق العشوائية قبل وبعد التطوير والقضاء على  -4-صورة  رقم 
 بتونس

 
 م 2012,  172المجلة الدولية للعلوم الاجتماعية العدد :  المصدر : عكروت ، سامية ،
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الصغيرة ومراكز التدريب بالمناطق العشوائية في تونس بعد  الأنشطةجانب من  - 5 -صورة رقم
 التطوير

 
 م 2012, 172المجلة الدولية للعلوم الاجتماعية العدد  المصدر : عكروت  ، سامية ،

 حالة المباني قبل وبعد التطوير - 6 -صورة  رقم
 -بتونس  بصفا قسحي سيدي منصور 

 
 م  2012, 172المجلة الدولية  للعلوم الاجتماعية  العدد :المصدر: عكروت ، سامية  ، 
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 -حالة المباني من الداخل قبل وبعد التطوير في المناطق العشوائية بتونس 7صورة رقم 

 
 م 2012.,172المجلة الدولية للعلوم الاجتماعية العدد :  ، سامية المصدر : عكروت ، 

 المراكز الترفيهية بعد التطوير إنشاء -8-  قمصورة ر
 -حي محمدية وحي سيدي حسين بتونس 

 
 م 2012.,172المجلة الدولية للعلوم الاجتماعية العدد :  المصدر : عكروت ، سامية ،
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 ): الحفصية بتونس (وتجديد حي  تهيئة  (3

 نوعية المشروع : ( 1. 3
 تنمية سكانية واجتماعية متكاملة .

 من المشروع :الهدف  (2. 3
ة راعاة نمط المساكن الموجودة ، والتركيب الحضري للمجاورمع مالإسكان ، مواجهة احتياجات  -

 ؛عمراني والاجتماعي والسياحي لهاوبالمستوى ال بأكملهاوالارتقاء بالمدينة ،

 ؛الصحية رير المناطق المجاورة غيتعم وإعادة ات وتوفيرها للمستوطنات النائية ،تنظيم الخدم إعادة -

 ؛والمساكن العشوائية الأكواخالتخلص من  -

 ؛مع مراعاة البيئة الحضرية الحيةوسط المدينة  إحياء وإعادةتجديد  -

ير الصحية غللمباني  بإزالة بدأتهذه المنطقة العديد من عمليات التجديد الحضري الشاملة والتي  أجرت -

 شبكة الطرق والشوارع . تأهيل وإعادةالبناء على عدة مراحل  وإعادة

 حي الحفصية بتونس 9صورة رقم : 

 

 م 2012.,172عكروت ، سامية ، المجلة الدولية للعلوم الاجتماعية العدد : المصدر : 

 

 حجم المشروع : ( 3-3
 13موضوع الدراسة تغير ما يقرب من بأكملها عامة والمنطقة خاصة ، يغطي المشروع مدينة حفصة 

 هكتار.

 : الإسكانمستوى  ( 3-4

 اقتصادي ومشروعات مميزة . إسكان

 

تحسين وتنظيم للمباني اطقمن  

 مناطق التجديد

 شبكة الطرق
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 الجهات الداعمة و المشاركة في المشروع : (3-5
معية حماية وج )المراكز السياحية والترفيهية (والقطاعات الخاصة بالمدينة متمثلة  أولاليونيسيف كدور 

 والحكومة . والأهاليالبيئة والبنك الدولي 

 المشاكل المواجهة للمشروع : -4

 مما يشكل الإنسانيةوالظروف غير  والإهمالالصحية وعدم الخصوصية  الأمورمشاكل نقص  -

 ؛ظاهرة اجتماعية مفزعة ومستعصية 

الريفية  والأسروخارجها  الأسوارالشعب كان يعيش هناك بالريف والوكالات والمدافن داخل  -

ت تؤجر المنازل التي كانوهذه  ية التي هجرها شاغلوها السابقون ،المقيمين في المنازل التقليد

 ؛بالحجرة 

 ؛وتامين ظروف لائقة للسكان  بالمظاهر التراثية والاجتماعية ، الضارة للأنشطةالتصدي  -

 ؛من خطر انهيار المساكن المؤجرة  حماية السكان -

 تراث المعترف بقيمته المعمارية و الحضرية والتاريخية قوميا ودوليا .صيانة ال -

 الفكرة العامة للمشروع : -5

وترميم  ، نة للطرق السريعة وشبكات الخدمةالصيا وأعمال المباني القديمة ، تجديد واعمار إعادة -

 . الآثار

 الفكرة التصميمية للمشروع الجديد :

 لىإ إضافة تأهيلهم ، إعادةمبنى ثم  250مكون من  هكتار ، 13المشروع التنموي مساحة يغطي  -

 للمناطق المجاورة وتطوير خدماتها المختلفة . الأساسيةتحسين البنية 

 الملامح التنموية للمشروع : 6 

 على المستوى العام الحضري : 6-1

 تم الارتقاء بالمشروع بجميع نواحيه المختلفة .

 على المستوى العمراني : 6-2

مبنى  250من مراحل وذلك  3على  أسرة 1200 بإجلاءوذلك  الإسكان إعادةمشروع " الوكالات "        

في  إسكانتسكينهم على ارض تابعة للبلديات في عقارات  إعادةوتم  معرض لخطر الانهيار ،

تر م 42ملاكا لمنازل مساحتها  أصبحوا مستأجرين كانوا أنالفرصة وبعد  الأسروقد منحت ،الضواحي

 وائد .بشراء دون ف أعلىطابق  إضافة إمكانيةمع  متر مربع ، 80ع يبلغ الواحد منها مربع على مواق

 للإنقاذقابلة  بأنهامبنى حددت  400الكبير من المشروع هو اعمار  الآخر"الاعمار" : كان الجزء        

متر مربع من مناطق  180000حماية  إلىستؤدي  رةأس 1600وهذه العملية التي تؤثر على حوالي 
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وبناء المنازل لعملية  ينة مثل شبكة المجاري والكهرباء ،قامت البلدية بتوفير خدمات لمهمات معالإعاشة،

 الإسكان إعادة

 ملامح المشاركة الحضرية للمشروع : -7 
 على المستوى الحكومي : 7-1

لى هيئة للأهالي فتم عالارتقاء بالمستوى الحرفي  إلى إضافةاليونيسيف بدعمه للمشروعات المتكاملة 

 البلدية وما قامت به من مرافق وخدمات عامة . تبادل انتفاع ، والبنك الدولي بمنح ،

 :)شركات ... –جمعيات  (على المستوى الخاص  7-2

تجربة وكالة ال ستثمرين ،ة ومساهمته المادية والمالصندوق العربي للتنمية الاقتصادية والاجتماعي

 جمعية حماية المدينة  . ،الحضرية

 الشعبي : أوعلى المستوى الفردي  7-3

مة من دريبية المقدالالتزام المطلق بالدورات الت إلى بالإضافةكل تعليمات التطوير والتنمية  بإتباع الأفراد

 وإنتاجي.مصدر اقتصادي  لإيجادالجهات المعنية 

 المشروع :عرض للمعوقات التي واجهت  -8 
بعة ومتا وإدارةمن المعوقات لما في المشروع من مشاركة ناجحة وموارد ونفقات متاحة  أيلم تظهر 

 جيدة 

 العوامل التي ساعدت في تحقيق تنمية المشروع : -9

لمشروعات االمتحدة المتمثلة في اليونيسيف والبنك الدولي التي ساندت  الأمم_الدعم الرئيسي من جهات 

م الذي ت لجيد ،الإدراك ا إلىويعزى نجاح هذا المشروع الرائد والأهالي ، ... ،  وإداريا ،اديا التنموية م

 الذين شملتهم هذه المشاركة التي تطورت . أولئكبين كل  إليهالوصول 

صلت والتي شخصت الموقف سريعا وو بمجموعة دراسات متعددة المعارف ، _ قامت جمعية حماية البيئة

ناول كذلك عمليات متكاملة تت بإجراءالتاريخية وطالبت  الآثارت التي سرعان ما تجاوز إلى الاقتراحات

 . والأنشطةالظروف المعيشية 

 .ة_ قامت جمعية حماية المدينة بجذب المستثمرين الذين يظهرون اهتماما متزايدا بتونس القديم

 : نتائج تجربة تونس 

 ؛انب المختلفة ومعطيات الاستدامة _ غطى المشروع كل الجو

 الأراضي_ تم الارتقاء بالمدينة عمرانيا وخدماتيا بشكل جيد بتكاليف غير واضحة لما تم من بيع 

بحرف  الأهالي إمدادقامت به اليونيسيف من منح مادية مقابل  ما إلى بالإضافةهذا  لأغراض سياحية ،

 ؛من تغطية ثقافية واجتماعية جيدة وما تم  مصدر رزق ذو عائد جيد إيجادمختلفة تتيح لهم 
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تحقيق هذه التنموية وتوجيه الجهود الشعبية ل الأهداف لإبراز_ عادة ما تصبح البناءات المحلية محلا 

 أن جهود مؤسسات كان من الممكن إهدار ناالمحلية فان ذلك يعني ضم للإدارةتعثر  وأي الأهداف ،

 قاعدة انطلاق حقيقية في العملية التنموية . إلىتتحول 

 الوسائل المنتهجة للحد من ظاهرة العشوائيات في الجزائر :ثالثا
I. : المناطق العشوائية في المدينة الجزائرية 

في بروز العديد من  ع الغير مخطط والغير المتحكم فيه ،ساهمت زيادة النمو الحضري المتسار       

ء من واقع مدننا وسمة العشوائية جز الأحياءتعتبر  إذ الجزائرية في الوقت الحالي ،لمدن المشاكل داخل ا

 بالمائة 10.3نسبة السكن العشوائي تمثل  إلىم تشير 1966المتوفرة في سنة  الأرقامكانت  ،فإذامميزة لها

حيث بلغت  هدت تراجع متواصل منذ ذلك الحين ،فان هذه النسبة ش الحظيرة الوطنية للسكن ،في مجمل 

 أنم قبل  1984في سنة  بالمائة 6.4ثم  1977بالمئة من المجموع العام للسكن في الجزائر سنة  9.3

 . 19921سنة  بالمائة 6.2تستقر في حدود 

لظاهرة بصفة الم تتمكن من القضاء على هذه  أنها إلاجهودات الدولة وسياستها السكنية مبالرغم من       

 نهائية.

II.  السياسة الوطنية : إطارالتعامل مع السكن العشوائي في 
 :( 1977 – 1962 ) الأولىالمرحلة  (1
ة الاقتصادية ومن الناحي الأمنياستقرار الاضطرابات و اللاعرفت هذه المرحلة من الناحية السياسية       

 واجتماعيا ظاهرة الفقر والتشرد والنزوح الريفي . جز الواضح في الخزينة العمومية ،الع

رغم ذلك فقد شكل السكن القصديري والسكن الهش بصفة خاصة انشغال حقيقي من الجانب السياسي 

 للآلياتحيث لم يكن هناك اقتراح  . 19642ميثاق الجزائر  أوم  1961سواء في ميثاق طرابلس سنة 

 .ذه الظاهرة في كيفية التعامل مع ه إتباعهاالواجب 

 إلىم الداعي 1967يناير  18 الأمر المؤرخ في  عمليا فترجم هذا الاهتمام فيما بعد من خلال أما        

 حالتها الطبيعية . إلى الأماكنوتعاد كل المباني التي تشيد بدون رخصة  وإزالةهدم 

ومخططات ،ئيةالأحياء العشواللحد من انتشار ظاهرة  إضافيةانه لم تنتهج سبلا  إلاالمبذولة رغم الجهود 

ط واقتصرت على الشق الاقتصادي حيث لم تتجاوز حصة السكن في : المخط الشاملة اهتمت  التنمية

 1973 – 1970المخطط الرباعي الثاني  وبلغت في   بالمائة 2,75حدود  1969-1967 الأولالثلاثي 

 . بالمائة 5 قيمة

                                                           
 .10، ص  1996تقرير مقدم من طرف وزارة السكن ، الجزائر  - 1
التحولات المرفولوجية والوظيفية للسكن واثارها على المحيط العمراني في الجزائر حالة مدينة وهران , مجلة إنسانيات العدد طهراوي فاطمة ,  - 2
 .10. ص  1998, وهران الجزائر ,  5
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لص من السياسة الجديدة للتخاقتراح برامج جديدة من  :( 1989 – 1987 )المرحلة الثانية  (2

مشروع  دوإعدا ، 1980هيكلة القطاع السكني في سنة  إعادةالعشوائية بصورة نهائية من خلال  الأحياء

ترة فوبعد الانهيار الاقتصادي في  هرة لكنه يبقى مجرد حبر على ورق ،من هذه الظا للتخلصوطني 

لك بعد ذ الأولويات القصير المدى ،والتخلي عن المشاريع السكنية التي لم تعد ضمن جدول  1982

البناء غير الشرعي والفوضوي ضمن النسيج الحضري  إدماجعملت الدولة على سياسة جديدة وهي 

 القديمة في مناطق سكنية جديدة . الأحياءالمقيمين في  الأهالي إسكان إعادة إلى بالإضافة

 : 1990المرحلة الثالثة : مابعد سنة  (3
ة منتهج وأفكار  أساليباتخاذ و البحث عن سبل وحلول جديدة للتعامل مع هذه الظاهرة هي مرحلة 

 . وناجحة  في عدة مناطق من العالم الثالث

III. وعلاقتها بالعشوائيات المخالفات العمرانية : 

ه المنظر المشاكل التي يعاني منها المجال الحضري هي المخالفات العمرانية والتي تقوم بتشوي أهممن 

 . والتي اغلبها ناجم عن البناءات الفوضوية  الجمالي وصورة المدينة

 المخالفات العمرانية : أسباب (1
 ؛يقة عشوائية  ومخالف لرخص البناءالبناء بطر-

 ؛صين عند وضع المخططات والمشاريع غياب الكفاءة والمخت-

 ؛على البناء القبلية والبعدية  غياب الرقابة-

 ؛مما يتسبب في تبذير للوعاء العقاري تهميش المجال غير مبني واستغلاله بطريقة فوضوية-

 ساهمة القطاعممن التكفل بالمشاريع السكنية من الناحية المادية وعدم  )السلطات المعنية  (عجز الدولة -

 ؛ته بنسبة ضئيلة في توفير السكن الخاص او مساهم

 المواطن . ثقافة العقوبات عندالصرامة في تطبيق العقوبات على المخالفين او المتجاوزين وكذلك غياب -

 .كثرة السكن مع غياب التجهيز المرافق له -

 المخالفات العمرانية : أنواع  (2
 المخالفات الخاصة بالمناطق الغير قابلة للتعمير : ( 1. 2
تجاوز الارتفاق الخاص بالبناء على قطعة ارض تقع على الشاطئ فهو يمنع البناء الذي يقع على شريط  -

 1من منطقة على المياه. أفقيامتر ابتداء من الشاطئ وتقاس هذه المسافة 100من منطقة عرضها 

 2الناتجة عن الكوارث الطبيعية التكنولوجية . طارللأخالبناء فوق منطقة معرضة  -

                                                           
والمتعلق بالتهيئة  1990الموافق اول ديسمبر سنة  1411جمادى الاولى عام  14المؤرخ في  90/29لقانون ، ا52الجريدة الرسمية ، العدد -ا 1

 .45المادة ، الأولالقسم ،الفصل الرابع ،والتعمير.
، يعدل ويتمم القانون رقم  2004اوت  14الموافق  1425جمادى الثانية عام  27مؤرخ في  05 – 04، قانون رقم  51الجريدة الرسمية العدد  - 2

 والمتعلق بالتهيئة والتعمير. 1990سنة الموافق اول ديسمبر  1411جمادى الاولى عام  14المؤرخ في  29 -90
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خصبة دون تتبع الشروط  أوخصبة جدا  أراضيالبناء داخل المستثمرات الفلاحية الواقعة في  -

 1المنصوص عليها .

 .الواد ...الخ كارتفاق الخطوط الكهربائية ،التعدي على جميع الارتفاقات  -

 المخالفات الخاصة بمكونات المدينة : ( 2. 2
 : كالآتيوهي 

 2البناء دون الحصول على رخصة بناء . -

، موقع البناء وحجمه ، موقع البناء وحجمه ، تجاوز معامل  إليهموقع البناء والطرق المؤدية  مخالفة : -

على المساحات ، والتعدي ) مظهر البنايات(شغل الأرض ، المواصفات التقنية لطبيعة الأماكن 

 3الخضراء.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
يتضمن  1990نوفمبر  18الموافق ل1411جمادى الاولى 1المؤرخ في  90/25من القانون  34، المادة  27، السنة  49الجريدة الرسمية العدد -  1

 التوجيه العقاري .
الاراضي قصد المحافظة عليها وحمايتها من حدوث مخالفة البناء م المتعلق بتحديد قواعد شغل 1985اوت 13المؤرخ في  85-01الامر رقم   - 2

 دون الحصول على رخصة البناء .
يحدد لقواعد العامة للتهيئة والتعمير والبناء  1991ماي 28المؤرخ في  91_175، المرسوم التنفيذي رقم  28، السنة  26الجريدة الرسمية العدد  - 3
. 
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IV. : العقوبات الخاصة بالمخالفات العمرانية 
صنفها كما المتعلق بمطابقة البنايات على العقوبات الخاصة بالمخالفات العمرانية و 15_08نص القانون 

 يلي :

 خالفات والعقوبات الخاصة بهام: ال 1جدول رقم ال

 العقوبة نوع المخالفة  
 

 المخالفات 
 المتعلقة

 برخصة التجزئة

مجموعة سكنية  أوتجزئة  إنشاء
 دون رخصة تجزئة .

سنتين زائد  إلى أشهر 6الحبس 
دج  الى 10000غرامة مالية 

 دج 100000
 

 
 
 
 
 
 

 المخالفات المتعلقة برخصة البناء 
 
 
 
 

المخالفات المتعلقة برخصة 
 المطابقة

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

تشييد بناية تجزئة سكنية لم 
 يتحصل لها على رخصة تجزئة 

 أو من تجزئة أرضيةبيع قطع 
كانت غير  إذمجموعة سكنية 

لم يستلم بها حق  أومرخصة 
 الانتفاع لأشغالالانتفاع المؤقت 

 الآجالعدم انجاز البناية في 
 المحددة في رخصة البناء 

محاولة تشييد بناية دون  أوتشييد 
 رخصة بناء 

 
عدم تحقيق مطابقة البناية في 

 المحددة  الآجال
 

استغلال بناية قبل تحقيق 
 مطابقتها 

 
عدم التصريح ببناية غير متممة 

 تتطلب تحقيق المطابقة . أو
 بتصريح كاذب . الإدلاء

النهائي للبناية  أوالربط المؤقت 
غير القانوني بشبكات الانتفاع 
العمومي دون الحصول على 

 أوالبناء  رخصةالتوالي على 
 المطابقة .

عدم تقديم طلب شهادة المطابقة 
 الآجالفي  الأشغال إتمامبعد 

 إلىدج  100000غرامة 
 دج 1000000

سنة مع  إلى أشهر 6الحبس 
دج  100.000غرامة مالية من 

 دج 1000000 إلى
 

دج  50.000غرامة مالية من 
 دج  100.000 إلى

دج  50.000غرامة مالية من 
 دج  100.000 إلى

 
 إلىدج  5000غرامة مالية من 

 دج 20.000
 

دج  20.000غرامة مالية من 
 دج 50.000 إلى

 إلىدج  100.000غرامة مالية 
 دج 300.000

 قانون العقوبات حكاملأوفقا 
 

دج  50.000غرامة مالية من 
 دج  100.000 إلى

 
 

دج  10.000غرامة مالية من 
دج في حالة العودة  50.000 إلى

 تضاعف الغرامة 
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برخصة  المخالفات المتعلقة
 المطابقة

 

 المحددة .
 

انجاز  إتمامطلب  إيداععدم 
طلب رخصة البناء  أو الأشغال

على سبيل التسوية بعد تسوية 
 . الآجالالوضعية في 

عدم وضع سياج الحماية للورشة 
 أشغال إتماملافتة تدل على 

 الانجاز
 أوالحصى  أووضع مواد البناء 

 الفضلات على الطريق العمومي 
 
 
 
 

دج  50.000غرامة مالية من 
 دج 100.000 إلى

 
 

 إلىدج  5000غرامة مالية من 
دج في حالة العودة  10.000

 تضاعف الغرامة .
 إلىدج  5000غرامة مالية من 

 دج 20000
 
 
 

 78المادة ، 08/15، القانون  44ئرية ،العدد در : الجريدة الرسمية الجزاالمص                                                                                    

حلول وتسوية وهذا لتقديم  2008المؤرخ في جويلية  08 – 15القانون  إصدارعملت الدولة على 

 للمخالفات و الحالات التالية :

 ؛20/07/2008من تاريخ  بدون رخصة البناء ، أنجزتالبنايات غير المكتملة التي  -

 ؛المسلمةالبنايات التي تحصل صاحبها على رخصة البناء و غير المطابقة للرخص  -

 ؛ي لم يتحصل صاحبها على رخص بناءالمكتملة و التالبنايات  -

فردي  أو سواء كانت ذات طابع عمومي و خاص ،بدون رخص بناء  أنجزتالبنايات غير المكتملة التي  -

 1جماعي . أو

V. بعض الأساليب لمواجهة ظاهرة الأحياء العشوائية : 
 2 :العشوائية وكيفية علاجها الأحياءالبرامج المسطرة لمواجهة مشكلة   (1

جهتها لذا فان موا إلى مستوى المشكلة وحجمها ،يرقى  أنالمدخل السليم لعلاج هذه الظاهرة يجب  إن

 : أساسيينوفق محورين  الأولىيسير في مراحله  أنوالتحكم فيها يجب 

 علاج وقائي استراتيجي غير مباشر ؛المحور الأول: -

 ارض الواقع . علاج مباشر علىالمحور الثاني: -

                                                           
 . 19الذي يحدد قواعد مطابقة البنايات واتمام  إنجازها ، ص  20/07/2008المؤرخ في  08-15القانون ،  44/08الجريدة الرسمية رقم  - 1

البناء الفوضوي ومشكلة التنمية العمرانية ، دراسة ميدانية لمدينة باتنة  حي اولاد بشينة نموذجا  مذكرة مكملة لنيل شهادة  مشنان فوزي ، -2 
                     2009-2008ي  لسنة الماجستير في علم الاجتماع الحضر
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ا ة المدن مسبقبتهيئ، تفادي المشكلة عند حدوثها ليعتمد هذا العلاج  أن: يجب  الأولبالنسبة للمحور  فأما

 ت نظرةذا وذلك وفق برنامج وخطط تنموية ية المتوقعة والناتجة عن الهجرة ،لاستيعاب الزيادات السكان

 يقوم عليها هذا المحور هي : أنواهم النقاط التي يجب  موضوعية وعلمية للمستقبل ،

تبار بعين الاع الأخذدراسة واقع المدن ووضع برنامج لاستيعاب الزيادات السكانية المتوقعة مع  -

 خصائص كل مدينة وقدراتها وحجمها السكاني .

ق رسم وذلك عن طري إلى المدينة ،السبل الكفيلة بكبح وتيرة الهجرة من الريف  إيجادالعمل على  -

 ذتأخ أنتعمل على توفير شروط الاستقرار في الريف وعلى  أنسياسات وبرامج تنموية من شانها 

 بعين الاعتبار مايلي :

 منتوجاتهماعتماد قانون الضمانات الزراعية للفلاحين  وتامين منتوجاتهم بحيث يستفيدون من تعويض ل .أ

 ؛صيلهم التي تعرضت لكوارث طبيعيةومحا

 ؛لى القروض مع تخفيض نسب الفوائد الحصول ع إجراءاتتخفيف  .ب

 ؛لال التجار المضاربين والسماسرة وضع سياسات تحمي المزارع من استغج. 

 شق الطرق الزراعية .د. 

ق عض المرافتوفير نوع من التكامل الخدماتي بين الريف و المدينة من خلال تزويد المناطق الريفية بب .ه

 المهني . ومراكز التكوين إنشاء المؤسسات التعليمية ، كشبكات المياه ، الكهرباء ،الأساسية والخدمات 

 وإنقاذ ل في التعامل مع المشكلة كما هي ،المحور الثاني : فان العلاج المباشر على ارض الواقع يتمث أما

الوضع القائم من مزيد من التردي عن طريق الارتقاء بهذه المناطق نحو تنظيم عمراني قابل للتصنيف 

 1وذلك عن طريق :

 العشوائية مساحيا وموضعيا ؛ والأحياءحصر المناطق  -

ويلي ذلك  وكذا طابعها العمراني و نمط البناء المستعمل نشأتهاتصنيف البناءات حسب حالتها وتاريخ  -

 :في ضوء الحصر والتصنيف  الأسلوبينعتماد احد مباشرة ا

 ؛التعويض  أوفيقتضي الهدم  الأول الأسلوب ماإ 

 ما الأسلوب الثاني فيتطلب التنظيم.إو 

 

 

                                                           
هادة مشنان فوزي  ، البناء الفوضوي ومشكلة التنمية العمرانية , دراسة ميدانية لمدينة باتنة  حي اولاد بشينة نموذجا  مذكرة مكملة لنيل ش-  1

 . مصدر سابق 2009-2008الماجستير في علم الاجتماع الحضري لسنة 
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 الهدم والتعويض : أسلوب أ.
قصديري بحيث البناءات ذات النمط ال أو إزالة البناءات المعرضة للانهيار ،عادة في  الأسلوبويتبع هذا 

 لبناءات ،أجزاء اوهدم  إزالةويلي ذلك عملية  إلى سكنات لائقة كتعويض لهم ،يتم ترحيل هؤلاء السكان 

 ويتم تهيئة المكان لقيام مشاريع انفع .

 التنظيم : أسلوب ب.
 ا صحيا ،لهيكل وملائمتهيث سلامة اتبع في المناطق التي تكون فيها المساكن صالحة نسبيا من حوالذي 

كنية س أحياء إلىالعشوائية  الأحياءتحويل  إلىبخطوات تنظيمية حضرية تهدف  الأسلوبكما يتبع هذا 

 حضرية يتم فيها توفير :

 ؛ف التجهيزات الخدماتية والمرافق مختل -

 ؛المساحات الخضراء وفضاءات اللعب تهيئة  -

 تهيئة الشوارع والممرات والمساحات العمومية . -

عاني من توى المدن التي العلاج السابقة الذكر لم تلقى الشروط اللازمة لتنفيذها على مست أساليب إن

من  ا قد يزيدممإلى الحجم المتزايد للظاهرة ،وقد يعود عدم الاهتمام من قبل السلطات المعنية  الظاهرة ،

برامج ركزية تعتمد سياسة الالذي جعل السلطات الم الأمر راني لمدننا من جهة ،تشويه النسيج العم

 الخاصة  وكذلك البرنامج الوطني للقضاء على هذه الظاهرة .
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 خلاصة الفصل :
ب ماهية العشوائيات وبعض التجارب والأساليمن خلال دراستنا للمفاهيم العمرانية و 

التشخيص   ،التحليل دينا قاعدة تساعدنا على تم تكوين ل ، لمواجهة ظاهرة الأحياء العشوائية 

ني التدخل العمراتشكيل مجموعة من الأفكار التي  تسهل علينا عملية  دراسة  موضوع و

 . على حي عشوائي لإدخاله في المجال الحضري

ة هناك من خلال التجارب السابقة التي ذكرناها فيما يخص مجال معالجة المناطق العشوائيف

لة إلى مع تلك المناطق وتختلف هذه الآليات من دوالعديد من الآليات والأساليب للتعامل 

عوائق أخرى ومن منطقة إلى أخرى . وهذا راجع إلى العديد من الأمور كأسباب الظهور و ال

ير ، التطو التي تعاني منها هذه المناطق في جميع المجالات ، ومن بين الأساليب في المعالجة

 ن ...الخ.والارتقاء لدينا : الإزالة ، الحفاظ ، التحسي

ت عشوائية لازالرغم كثرة القوانين والبرامج  المتعلقة بالعمران إلا أن ظاهرة الأحياء ال      

لتنظيم اقائمة وهذا راجع لغياب الرقابة والتطبيق الصارم للقوانين ، لذا يجب التسيير و 

 الصحيح والأحسن للمجال الحضري وهذا بمشاركة جميع الفاعلين من مجتمع مدني إلى

 الهيئات المعنية ، لتجسيد البرامج والمشاريع العمرانية .
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 الفصل :مقدمة 
بشرية من نتطرق في هذا الفصل إلى تقديم نظرة عن مدينة خنشلة  من خلال المعطيات الطبيعية وال     

ير بعملية التعمأجل توضيح واقع المدينة في الماضي و الحاضر وكذلك إلى بعض العوامل المتعلقة 

لما له  وتأثيرها على المحيط الحضري والذي يرتكز على مجموعة من العناصر من بينها المجال الطبيعي

قة بتوسع من أهمية بالغة في نمو المراكز العمرانية وتطورها بالإضافة إلى عنصر السكان الذي له علا

ي فأي زيادة ف نها وبالنشاطات التي يمارسها المدينة ونموها وارتباطها بالمرافق والخدمات التي تستفيد م

النشاط  عدد السكان يستلزم زيادة في حجم الخدمات والصناعات و بالتالي يؤدي إلى تطوير الوظيفة أو

اهن به الدراسة التحليلية لحي لكابس من اجل تشخيص الوضع الر إلىثم ننتقل   السائدة في المدينة.

م حلول محاولة منا وضع مشرع تنفيذي لتقدي لوضع خطة للتدخل عليهللتعرف على النقائص والاختلالات 

 . للنهوض بالحي 
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 تمهيد :
 سبابلأ ونشأتومرت عليها العديد من الحضارات ة من أقدم مركز المدن الجزائرية ،تعتبر مدينة خنشل

العوامل  ونظرا لموضعها والتكوينات الجيولوجية والتضاريس الهام وكذلك الأمنية ، الأسبابمن بينها 

سكنية ن الناحية الم  تطور المدينةمما يساعد  على  التي ساعدت على تركز السكان بها ،المناخية 

دراسة  ، وبعد نحاولخنشلة  لذا في هذا المبحث سنقوم بدراسة المجال الطبيعي لمدينة والعمرانية ،

 الاقتصادية . وأنشطتهمتركيبهم  ،سكانها

 لمدينة خنشلة :التحليلية الدراسة  أولا/

 1مدينة خنشلة : نشأةلمحة تاريخية عن  (1
انية لحقبة الرومنشأتها إلى ما قبل االمناطق السكنية بالجزائر حيث يعود تاريخ  أقدمتعد منطقة خنشلة من  

الثائرة  حصنا عسكريا يسمح بمراقبة القبائل وشيدوا بها -Mascula  -عليها الرومان اسم  أطلقحيث  ،

خنشلة  ومازالت شواهد هذا التاريخ مطمورة تحت تراب مدينة توافدة من الجنوب باتجاه الشمال ،والم

 باختصار . نشأتهامراحل  أهم إلى الآنوسنتطرق  صة في الناحية الجنوبية الغربية ،خا

 المرحلة الفنيقية :( 1. 1
 ل السلع .بمنطقة خنشلة لا تتعدى حدود العلاقة التجارية وتباد الفينيقيينتربط العلاقة التي كانت  

 المرحلة القرطاجية :( 2. 1
لقرن امن حضارتهم ولكن ابتداء من  الأصليينفقد استوطن القرطاجيون في المنطقة واستفاد السكان  

 دية النومي اتالإمارالخامس قبل الميلاد فاعتمدوا على سياسة الاستيلاء فكانت بداية الخلاف بينهما وبين 

 المرحلة الرومانية :( 3. 1
 )مبازلا (اتخذت الحامية الرومانية  أينجبال الاوراس  إلىبلغ الاحتلال الروماني في خصم توسعاته 

ماسكولا (  مستعمراتها وسمتها إلىومن خلالها تم ضم مدينة خنشلة م ، 123قاعدة عسكرية لها منذ سنة ك

 ) اوغست( في عهد الحامية الرومانية الثالثة  )

 المرحلة الوندالية :( 4. 1
ه ب كل ما شيدفهدم وخر –جسريق  –عرفت المنطقة الاحتلال الوندالي تحت قيادة الحاكم العسكري 

 من إفريقياالمؤمنين عبد الملك بن مروان على تطهير شمال  أميرعزم  هجري77ان وفي سنة الروم

 . كسيلهعقبة بن نافع على يد الملك البربري  أثرهاالاستعمار حيث استشهد على 

 

 

 
                                                             

 مديرية الثقافة لولاية خنشلة  ،مطوية تقديم ولاية خنشلة   1
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 مرحلة الاحتلال الفرنسي :( 5. 1

 1879غاية  إلىحيث دارت معارك مقاومة امتدت  1837اقترب الاحتلال الفرنسي من مدينة خنشلة عام 

شجع  على تل مما ضعةمتموكمدينة عسكرية  1847مرة سنة  لأولخنشلة  , بعدها بدا تشييد نواة مدينة

حيث ،يدةالطبيعية الفرنظرا لخصوصيتها خاصة من منطقة السهل القسنطيني  إليهاالنزوح  إلىالمعمرين 

استغلوا  يقطنه المعمرين الذين أوروبيكان يطلق عليها خلال هذه الفترة اسم المرجة ولتكون حي راقي 

لت مازا التي،يالقديمة ذات النمط الشطرنج الأوروبيةالفلاحية بالمنطقة فتشكلت نواة المدينة  الأراضيكل 

في  روبيالأوالحي  أطرافللمنطقة فكانوا يقطنون على  الأصليين الأهالي ،أمابناياتها إلى يومنا هذا

ة بدا سكان المنطق 1954من الطين ومع اندلاع الثورة التحريرية سنة سكنات صغيرة مبنية بطوب 

افع من المستعمر لتسهل بد الأوروبيالمجمع  أطراففوضوية على  أحياءيتجمعون في 

, فكانت  الأحياءم على نفس 1966عد الاستقلال حتى واستمرت عملية النزوح لكن بوتيرة اكبر ب،مراقبتهم

لتنظيم من ا أخرىم لتعرف مرحلة  1984البواقي لترتقي كمركز ولاية عام  أمولاية  إلى إدارياتابعة 

 . العمرانيوالتخطيط 

 2 : مدينة خنشلةالدراسة الطبيعية ل – 2

 الموقع الفلكي : 2-1

درجة  35درجة و  34وبين  غرينتشدرجة شرق خط  08درجة و  07تقع مدينة خنشلة على خط طول 

 الموقع الفلكي في دراسة المناخ . أهميةشمال خط الاستواء وتكمن 

 الموقع الجغرافي : 2-2

 إذ ، خصوصيات جغرافية متميزة ومتنوعةبوقوع مدينة خنشلة في القسم الشرقي من البلاد فهي تتصف ب

 )ذون السر رأسيعقوب , جبل  أولادجبال (س من الناحية الغربية تتموضع على مدرج سفوح جبال الاورا

 م .1700قمة في المنطقة  أعلى الأخيروتوجد بهذا 

 )مايورت ...شعبة ت شعبة لقوالة ، (غاية الجنوب الشرقي بشعاب  إلىوالجهة الغربية تتميز بكونها محاطة 

 لى شكل سهولعجنوبها فهو  أماامتداد للسهول العليا القسنطنية في الشمال الشرقي .  أيضاتعتبر  إنهاكما 

 ،ر على سطح البح ترم 1200للأطلس الصحراوي ، وتقع على ارتفاع منبسطة باتجاه سلسلة النمامشة 

 ة .لمديناللذان يعدان من المحاور المهيكلة للمجال في ا )80و  88 (يقطعها الطريقين الوطنيين رقم 
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 : الإداريالموقع  2-3

لإجمالية ا% من المساحة  0.3وتمثل  ²كلم 32، تتربع على مساحة قدرها  تقع بلدية خنشلة شمال الولاية

 .²كلم 9715للولاية والتي تقدر بـ 

 : كالآتيا قيادي لها , وحدوده إداريمركز  إذنبلدية التي تضمهم الولاية وتعد  21وهي واحدة من بين  

 الشمال الغربي الحامة  ،شمالا : الشمال الشرقي بغاي  -

 شرقا : امتداد بلدية بغاي ونسيغة -

 سيغة وغربا بلدية الحامة نجنوبا بلدية  -
 : الموقع الإداري لمدينة خنشلة 1الخريطة رقم 
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تلعب  ة التل كماالمنطقة بين الشمال والجنوب حيث تعد من المدن الداخلية التي تقع بمحاذاتقع مدينة خنشلة 

 أطرافهاف تعتبر المدينة منطقة جذب كبيرة مع مختل ،ط بين المدن الشرقية و الساحلية الولاية دور رب

ها كون اقتصادية تتجلى في أهميةللمدينة  أصبح 1984بعد  ،ا على مختلف المرافق والتجهيزات لتوفره

 ، 80، 32الطرق الوطنية  -وهذا لوقوعها ضمن شبكة طرق مهمة   منطقة ربط بين الشمال والشرق ،

بواسطة  ،عملية النقل واستقطاب التدفقات من مختلف بلديات الولاية كما تعد قطب ولائي هام في  – 88

 شبكة هامة من الطرق الولائية ومجموعة من الطرق البلدية الهامة .

 الموضع :( 2-4

راس جبال الاو أقدامعلى عن مستوى سطح البحر  ترم 1200موضع مدينة خنشلة يقع على ارتفاع       

ا في تضرس الأكثرحتى الناحية الجنوبية الغربية وهي الجهة  ترم 1200من الناحية الغربية ارتفاع 

لمدينة من فتحد ا ،  طبيعة للسهول العليا القسنطينيةالمنطقة ويقل الارتفاع باتجاه الشمال الذي يعتبر امتداد 

من الناحية  ماأم ،  1130لها بمتوسط ارتفاع قدره يعي هذه الناحية الشمالية بجبل منشار الذي يعتبر حد طب

ال جب لأقداما كامتداد م ثم تنبسط جنوب 1160الغربية فتحد بجبل جلال الذي يصل متوسط ارتفاعه 

ة جدت كمدينوبذلك فموضع مدينة خنشلة يترجم الوظيفة العسكرية لقيامها على هذه المنطقة فو النمامشة ،

ان المستعمر فوق موقع استراتيجي قصد الحماية والتصدي لهجمات السك هاأقاماستعمارية تاريخيا 

 تراتجيةإسوعموما المدينة توجد على منطقة  طرف المعمرين ،الفلاحية من  أراضيها واستقلالالمحليين 

 ومد طرق المواصلات والشبكات القاعدية . وإقامةسهلة للتعمير 

 :طبوغرافية المدينة  (2-5

 3 :الانحدارات 
من  نواعأ )04( أربعةونميز  الأساسية في التوجيه المستقبلي ، تعتبر دراسة الانحدارات من المعايير

 الانحدارات نذكرها فيما يلي :

نة خاصة ع للمديوالتي ساعدت على التوسع السري وهي تمثل اكبر نسبة بالمدينة ، : ) %05 – 0(الفئة  -

 ؛في اتجاه الجنوب 

لصلاحية ة . وهي متوسطة ا: توجد منها نسبة قليلة مقارنة بالانحدارات السابق ) %10 – 05(الفئة  -

 ؛للبناء 

الح صغير  الأخيروهذا رأس السرذون ، جبل  أقدام: وهي منتشرة بكثرة تحت   ) %15 – 10 (الفئة  -

 ؛ )لسكنية ارتفاع التكلفة ا(خاصة منها  إقامة المشاريع ،و  لإنشاء
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 2009ديسمبر  –لولاية خنشلة  CTCمصلحة المراقبة التقنية للمباني   
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نادق سياحية إذا استخدمت فيها ف إلافلاحية غير صالحة للبناء  أراضيتتمثل في  % 15من  الأكثرالفئة  -

 تشجيرها . أوعلى مقربة الحمامات كحمام الصالحين  ،

 :الانحدارات بمدينة خنشلة 2خريطة رقم 

 
 لولاية خنشلة ) CTC (لمباني المصدر : مصلحة المراقبة التقنية ل                                                                                 

 : جيوتقنية المنطقة ( 2-6

التوسع فهي  قأفاكما تساعد على تحديد  إقامة التجمعات ، إمكانيةهذه الدراسة كمؤشر لتحديد  تأخذ       

تحتوي  هالأراضيوعموما فان مدينة خنشلة وحسب الدراسات التقنية  مبدأ التحليل والمطابقة ،تقوم على 

 حسب صلاحيتها للتعمير . الأراضيمن  أنواععلى ثلاثة 

 : جيوتقنية مدينة خنشلة 3خريطة رقم 

 

 لولاية خنشلة CTCالتقنية للمباني المصدر : مصلحة المراقبة                                                                                            
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 :صالحة للتعمير  أراضي .أ
تمتاز  ضيأراوهي  إلى شمال المدينة ، وبالإضافةفي الجهة الجنوبية الغربية  الأراضيتقع هذه        

 الذي يظهر على شكل صخور صلبة . يف وملائمة لتركيبها الجيولوجي  ،بالانحدار الضع

 :متوسطة الصلاحية  أراضي . ب
كما ان هذه  يحد المدينة من الناحية الشرقية ،تقع في الجنوب الرقي على طرقي واد بوعقال الذي        

المتحجر  الطين , والغرين (نجد تنوع في نوعية التربة  أين ، ) % 10-05 (متوسطة الانحدار  الأراضي

لتصريف ابعين الاعتبار  الأخذانه يجب علينا  إلاصالحة للبناء  الأراضي. ورغم كون هذه )والمتراص 

 . الأحيانتشكل عوائق في بعض  لأنها الأمطارالجيد والفعال للمياه المستعملة ومياه 

  :غير صالحة للتعمير أراضي . ج
دينة خنشلة على العموم في الجهة الجنوبية الغربية وبعض المناطق الشرقية لم الأراضيتمتد هذه        

صخرية  بكتل الأراضيوتمتاز تشكيلة هذه  ) % 20(وكذلك الشمالية الشرقية , حيث تقدر الانحدارات ب 

 غير صالحة للبناء  أراضي فإنهاومنه 

  :الدراسة المناخية ( 2-7

اف وشتاء جين صيف حار بفان مدينة خنشلة تتميز بمناخ قاري حاد الاختلاف  موقعها ، إلىبالنظر        

ت لنباتات ذاالتي يمكن اعتبارها غير كافية حتى بالنسبة ل الأمطارواهم مايميزها هي كمية  بارد وقاس ،

 . الصحراويةالطبيعة 

 : إذنالفصلية  أويتضح وجود اختلاف كبير في درجات الحرارة سواء اليومية 

 م°+ 21,4ومعدل درجات الحرارة القصوى هو    م° - 2دل درجات الحرارة الدنيا هو مع

 م .°42م ودرجة الحرارة القصوى ° -4,8أما درجة الحرارة الدنيا فهي  

 سنة كانت النتائج المحصل عليها كالتالي: 25خلال مدة الأمطار: حيث 

ف، إذ يصل مم مقارنة بفصل الخري 60.33بمعدل إن الأمطار المسجلة بكمية كبيرة في فصل الربيع        

 مم. 43.67معدلها إلى 

وبة الأطلس إن الرياح السائدة في المنطقة هي الرياح الغربية والشمالية الغربية والتي تجلب رط      

كما ال ، ة وفي بعض الأحيان محملة بالرمالشمالي )وهذا في فصل الشتاء(، بينما رياح الصيف فهي ساخن

 يوم/العام. 61إلى رياح السيروكو التي تهب في المنطقة في نشير 

 4 :دراسة الارتفاقات( 2-8

 مجال الدراسة يحتوي على نوعين من العوائق طبيعية واصطناعية :
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  ، مصدر سابق 2008التوجيهي للتهيئة والتعمير مدينة خنشلة لسنة المخطط  - 
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 :: نجدها تتمثل في  العوائق الطبيعيةأ. 

ر جبلية غيطبوغرافية المنطقة متضرسة بشكل شديد في المنطقة الغربية وهي عبارة عن مرتفعات  -

بناء ئق لتوسيع الاذ تعتبر عا –واد بوعقال  –صالحة للبناء والتعمير كذلك الوديان بالجهة الشرقية للمدينة 

 والتعمير .

 في الجهة : ويتمثل في المساحات الخضراء داخل المدينة , الغابات نجدها بشكل مكثف الغطاء النباتي -

 الغربية والشمالية الغربية للمدينة .

 العوائق الاصطناعية :ب.  
دة عم متواجد في  30الخطوط الكهربائية ذات الضغط المتوسط مما يستدعي ترك رواق حماية عرضه  -

 قطاعات .

2م 150قنوات الغاز الطبيعي ورواق الحماية لها عرضه  -
 . 

 المنطقة الصناعية المتواجدة في شمال المدينة . - 

 . شمال المدينة 80جنوب المدينة و  80-32الوطنية رقم الطرق السريعة و المتمثلة في الطرق  -

 المقابر -

 :  العقاريةالعوائق ج. 

اصة , خملكية  المقترحة لتوسع المدينة لان معظمها ذات للأراضيوتتمثل في طبيعة الملكية العقارية 

رثة تلاف الو, اخ خاصة في الناحية الشمالية و الجنوبية من المدينة , مع عدم توفر العقود وتحويل الملك

 في مثل هذه الحالات . إداريحيث تعتبر عائق 

 :السكانية والسكنية  الدراسة /3

 الدراسة السكانية : -1

 :تطور عدد السكان  1-1

 : تطور عدد السكان لمدينة خنشلة 2جدول رقم ال

إحصاء  مدينة خنشلة
 2019تقدير سنة   2008إحصاء  1998إحصاء  1987إحصاء  1977

 129.295         108.580 106.082 70.703 44.223  السكانعدد

 2008. + المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير لبلديات خنشلة، الحامة، نسيغة لسنة D.P.A.Tالمصدر : مديرية التخطيط 
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سكانية في ، حيث نرى وتيرة الزيادة اللمدينة خنشلة لتطور عدد السكان  2الجدول رقم من خلال        

 تي عرفتهاحالة سريعة وهذا بسبب التطور الذي شهدته المدينة في مختلف القطاعات الترقية الإدارية ال

فته م ،النزوح الريفي الذي عر 1984م ثم إلى مركز ولاية  1974مدينة خنشلة من مركز دائرة عام 

من إحصاء  ينما شهدت الزيادة السكانية  تراجع مفاجئ بين كلبالمدينة من الريف إلى أطراف المدينة ، 

 . 2019و تقدير  2008بينما ارتفعت مجددا بين إحصاء    2008 -1998و  1998 - 1987

 2019الى  1954السكاني لمدينة خنشلة بين سنوات  تطور: ال كالشكل 

 
 2019+ معالجة الطالب  2008للتهيئة والتعمير لمدينة خنشلة لسنة المصدر : المخطط التوجيهي                               

 الكثافة السكانية : 1-2
طورها تتعتبر الكثافة السكانية عامل مهم لتحديد درجة توزيع السكان على مجال المدينة عبر مراحل 

ي لبيئة التاوالتعرف على الظواهر الناتجة عن هذا التوزيع فمنها نستطيع تحديد مدى استجابة السكان مع 

 طاردة لهم . أوجاذبة للسكان  إمايعيشون فيها ومقدار تفاعلهم معها ، فتكون 
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 : توزيع الكثافة السكانية 4خريطة رقم ال

 
  2008 لمدينة خنشلة سنةيرالمصدر : المخطط التوجيهي للتهيئة والتعم                                                                           

  :السكنية  الدراسة  -2
 : الحظيرة السكنية لمدينة خنشلة  3جدول رقم 

 2011تقديرات  2008إحصاء  

 السكنات السكان
معدل 

 الإشغال

العجز في 

 السكن
 السكنات السكان

معدل 

 الإشغال

العجز في 

 السكن

 / 04.50 26225 118100 / 04.39 24711 108580 مقر البلدية

 (. 2008حصاء الأخير للسكن و السكان الإ) D.P.A.Tالمصدر : مديرية التخطيط                                                                                

 

 كم2000              1500         1000            500              0

 كثافة عالية جدا

 كثافة عالية

 كثافة ضعيفة
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ليه أشخاص في المسكن الواحد، وع 5نلاحظ بأن معدل شعل المسكن لا يتعدى  3رقم من خلال الجدول 

 د.     أشخاص في المسكن الواح 06فلا يوجد هناك عجز ملحوظ مقارنة بالمعدل الوطني و المقدر بـ : 

 الأنماط السكنية  : 2-1

 يضم النمطين الفردي والجماعي  الاستعماري:النمط  .أ

 النمط الفردي الاستعماري : -
م نجده في نواة المدينة أي القطاع الحضري الأول حمام عمار ، له مخطط شطرنجي واضح على معال

قين مع طاب إلىالطرق الواصلة بين مختلف الأحياء المشكلة من هذا النمط عدد الطوابق ، به من طابق 

ت الذكر أن الطوابق السفلية مخصصة للنشاطات التجارية . وتتوفر على المرافق الضرورية كشبكا

 صرف المياه و الأرصفة .

 النمط الجماعي الاستعماري : -

 أنجد يتموضع هذا النمط في وسط المدينة . وتتكون هذه المجموعة السكنية من ثلاث عمارات ، حيث ن

 ق يسمح بمرور شخص واحد فقط . وتتكون من خمسة طوابق .غرفها ضيقة ورواق ضي

 التحصيصات : .ب

تحصيص  36تم إنشاء  2001 – 1985هو النمط الأكثر انتشارا بالمدينة يحتل اكبر مساحة ، وبين سنتي 

كذا هكتار ، وتتموضع هذه التحصيصات في الجهة الجنوبية عموما ، و 400تتربع على مساحة تقدر ب 

 جهة الشمالية وتتميز هذه التحصيصات عموما على واجهة واحدة .نجد منها في ال

 .البناء الذاتي  .ت

 البناء التطوري : .ث
لنسيج انجد هذا النمط في شمال طريق طامزة في الجنوب الغربي للمدينة وهذا النمط يتوفر على وحدة 

ا عه أحيانويصل ارتفا العمراني المتجانس ، حيث تكون الواجهة مبنية بمواد حديثة تعطي جمالا للمبنى ،

 إلى طابقين أو ثلاث طوابق .

 النمط الفردي الفوضوي :ج .     

ا إلى ما وهو نوع من السكنات توسعت بطريقة غير قانونية تقع في أقصى الجهة الشرقية  ، يعود إنشاءه

 ، حالة المباني من متوسطة إلى جيدة . 1984بعد 

 

 النمط الفردي القصديري :ح  .    
ن اكواخ في بعض التجمعات في الجهة الشمالية الشرقية وكذا الجهة الغربية ، بناياته عبارة عونجده 

 ومساكن .
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 السكن الجماعي ونصف الجماعي الحديث :د .    

ة ، م عرفت مدينة خنشلة الكثير من مشاريع السكنات الجماعية وكذا النصف الجماعي 1974منذ سنة 

ي القطاع فتصاعدت وتيرتها بعد ترقيتها إلى مقر ولاية ، وتقع عموما لأجل تلبية حاجيات السكان التي 

 الثامن  موسى رداح  وكذا التاسع الاوراس  والعاشر طريق بابار .

لسبيل ابسبب الطلب المكثف على السكنات لم تعد النوعية مطلوبة بقدر الكمية ، والنمط الجماعي هو 

 ذات أربعة طوابق . الوحيد لتلبية هذا الطلب ويتكون من عمارات

 

 : الأنماط السكنية لمدينة خنشلة5 خريطة رقمال

 

 2019+ معالجة الطالب  2008المصدر : المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لمدينة خنشلة 
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 ية لمدينة خنشلةن:الكثافة السك 6خريطة رقم ال

 
   2019مديرية التهيئة والتعمير + معالجة الطالب المصدر:

 
 
 
 
 
 
 
 

 كثافة عالية جدا

 كثافة عالية

 كثافة متوسطة

 كثافة ضعيفة
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 .الدراسة العمرانية لمدينة خنشلة -3

صائص ولمعرفة الخ المبني ،المبني وغير  الإطارمدينة  على دراسة   لأيتعتمد الدراسة العمرانية 

محاور التعرف على مختلف الشبكات وال ،  تتبع مراحل النمو والتطور لمدينة خنشلة يجب  العمرانية

 .ا السكنية واهم التجهيزات والمرافق الموجودة فيه الحظيرةمعرفة  إلى بالإضافةالمهيكلة لها 

 5خنشلة :مدينة  مراحل التطور العمراني ل /3-1

 :1962-1830الفترة الاستعمارية   1-1-3

بدا أولى ل إشارةحصن و الذي كان  بإنشاءفيها السلطات الاستعمارية  أعطتالسنة التي  1847كانت 

م 1880 رأكتوب 21وانطلاقا من تاريخ  م تم تعيين مدينة خنشلة بلدية ،1880وفي سنة  تعمير المدينة ،

م كان المخطط  1954عملية التعمير الفعلية للمدينة من انجاز للسكنات الفردية في قلب المدينة .وفي  بدأت

 الشطرنجي في توسعاتها .

 :1984 – 1962الاستعمار  فترة مابعد .أ
 1788جاز م عرفت المدينة مشاريع مهمة بان 1974استمرار النمو الملحوظ للمدينة , لكن مع بداية سنة 

 هكتار 58سكن في جنوب المدينة ومنطقة صناعية في شمال المدينة بمساحة 

 :1984الفترة مابعد  .ب
بير الفترة عدة توسعات ضخمة واستهلاك كترقية مدينة خنشلة الى عاصمة الولاية , وقد عرفت هذه 

 . سكن اجتماعي 1077للمجال خاصة في الجهة الشمالية, وقد تميز المخطط المجالي باحتوائه على 

 : 2002 – 1994من سنة  .ت
رقوية  , تعرفت الفترة الكثير من الاهتمام وذلك باقتراح العديد من السكنات سواء كانت اجتماعية او 

 سكن تطوري . 1030نجاز تساهمية وتميزت با

 : 2002مرحلة مابعد  .ث
ديرية ، الأحياء القصبعض  إزالةمرحلة  وعية في المجال العمراني حيث بدأتعرفت هذه الفترة تحولات ن

 تجديد البنية التحتية للمدينة . أهمهاتنموية  برامجكذلك برمجة عدة 

ق نوع من وقد اتسع المجال العمراني بشكل كبير حتى بلغ التشبع في الناحية الجنوبية للمدينة مما خل

 التهيئة و التوسع المستقبلي للمدينة . إشكالية
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 : مراحل التطور العمراني لمدينة خنشلة7خريطة رقم

 
   2019+ معالجة الطالب   2008المصدر: المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير مدينة خنشلة لسنة 

 

 

 

 

 

 قطاعات قديمة المنشأ 

 قطاعات حديثة المنشأ 

 حدود القطاع

 حدود المحيط العمراني 
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 : اتجاهات توسع مدينة خنشلة 8خريطة رقم ال

 
 المصدر : مديرية التخطيط والتهيئة العمرانية + معالجة الطالب 

 مبني للمدينة :الدراسة الإطار المبني و غير  3-2

 المبني : الإطار /1
 :التجهيزات  .أ

إجمالي مساحة من  % 21,82ما نسبته  إيهكتار  302,63تستحوذ التجهيزات على مساحة تقدر ب 

لف وهي تمثل مختلف المرافق والمنشات العمومية وهنا نلاحظ نقص كبير في توزيع مخت المدينة  ،

 المرافق والتجهيزات على مستوى المدينة .
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 الحدود العمرانية

 اتجاه التوسع 

 المدينة القديمة 
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 التجهيزات التعليمية: 

وية خطة تنم لأي استراتيجيلكل مجال حضري , فهو مطلب  الأساسيةيعتبر قطاع التعليم من المرافق 

ر الثالث ، مؤسسة للطو 12تعليمية للطورين الأول والثاني ، مؤسسة  27وبذلك المدينة توفر اجتماعية ، 

 62,25قدر ب مركز جامعي واحد . ومنه فان المساحة ت إلى بالإضافة ثانويات ، 7أما الطور الثانوي فلها 

 للمدينة . الإجمالية المساحةمن  % 4,51نسبة  أي %

  التجهيزات الصحية: 

ل تحسين في تحسين المستوى الاجتماعي للسكان من خلا أهميةالقطاع الصحي له دور بالغ لما له من  إن

ون مركز تعاني من نقص كبير في المرافق الصحية ك فإنهاخنشلة مدينة  إنظروفهم الصحية . بالرغم من 

لة على فر مدينة خنشتتو يات وبذلك جعل هذا العجز يتفاقم ،المدينة يعاني من استقطاب مختلف البلد

 ومستشفى للولادات وثلاث عيادات متعددة الخدمات . مستشفى واحد ،

 التجهيزات التجارية:  

ها ينة لحركتشيط المدستخدامات بالمدينة فهي لها دور فعال في تنالا أهمتعتبر الاستخدامات التجارية من 

تجارية ، ازن في تمركز المحلات الفهنا نلاحظ بعض النقائص التي تبين لنا عدم وجود تو الاقتصادية ،

وبذلك  ،دهور الظروف الاقتصادية للمدينة ت إلى أدىالشيء الذي غياب المنافسة ،  لتهرب الضريبي ،ا

 خلق قطاع تجاري هش للمدينة .

  والأمنية الإداريةالتجهيزات:  

م و ر مهفهي تلعب دو بالمدينة ، والأمنية الإداريةوتضم كل المرافق والتجهيزات التي تؤدي الوظيفة 

وجد ينة . ويفي وسط المد ذه الاستخدامات في مركز الولاية ،تتركز اغلب ه فعالية كبيرة لهيكلة المجال ،

 إداري.مكتب  100مهم يضم  إداريالمدينة مجمع ب

  التجهيزات الثقافية: 

موما وع يط السباب ومركز للترفيه العلمي ،مركز تنش إلى إضافة تحتوي المدينة على دار للثقافة ،

 فالمدينة تعرف نقص كبير في المرافق الثقافية .

 التجهيزات الترفيهية والرياضية:  

مدينة ، ني جديد خارج قليلا عن الوسط المدينة والثا بأرضية الأولمركب رياضي وملعبين لكرة القدم 

 قاعة رياضية و مسبح . إلى إضافة

  التجهيزات السياحية: 

 . 4تتمثل في الفنادق الموجودة بالمدينة وعددها 

 التجهيزات الدينية:  
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ساجد م 10مساجد ب حيث يقدر عدد ال المساجد ،ومات في كل من المقابر تتمثل هذه الاستخدا       

 المدينة . واحدة استعمارية والثانية للشهداء و الثالثة لبني ميزاب والرابعة لسكان مقابر ، 4ووجود 

 التجهيزات الصناعية : 

لا تؤدي  هذه المصانعي جاءت بعد الفترة الاستعمارية ، وتتمثل هذه التجهيزات في المصانع الت       

انع ية هذه المصلعدم توفر الصيانة اللازمة وغياب المنافسة في الفترة الحال أغلقت لأنهاالوظيفة الكاملة 

 . إغلاقهاتعاني من حالة تدهور و غياب الصيانة و بذلك تم 

 : توزيع التجهيزات بمدينة خنشلة 9خريطة رقم ال

 
 2008المصدر : المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لمدينة خنشلة سنة 

 غير المبني : الإطار /2
 :الشبكات التقنية   -1

 شبكة التزويد بالمياه الصالحة للشرب:  

جوفية لان منطقة الدراسة كل مواردها  أباروهي عبارة عن  بئر ، 31ينة خنشلة ممونة حاليا ب مد      

شبكة  مليون متر مكعب ، 20ضها التخزيني التي تسع سعة حو )الجوفية  الآبار (المائية من هذا النوع 
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 تجهيزات تعليمية وثقافية

 تجهيزات إدارية  
 تجهيزات رياضية

 مساحة خضراء

 تجهيزات صناعية
 تجهيزات صحية

 تجهيزات أمنية

 تجهيزات دينية

 مقبرة

 حدود القطاع العمراني 

 حدود الأحياء 

 خنشلةحدود مدينة 

 المفتاح :
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 PEHD ،ACIER ، PVC AMIANTE خنشلة تحتوي على قنوات مصنوعة من لمدينةالتوزيع 

CIMENT ، 40ذات أقطار تتراوح منØ   500إلى Ø.                

  شبكة الصرف الصحي: 

يط  قال الذي يحتطرح مباشرة في واد بوع الأمطارمدينة خنشلة فان كل المياه المستعملة ومياه  إلىبالنسبة 

 وات الصرفاغلب قن أنمع العلم  الشمال ، إلىيجري صبه من الجنوب  بالجانب الشرقي للمدينة و

 مهددة بذلك للصحة العمومية .  المتصلة به غير مغطاة ،

 شبكة الكهرباء: 

نابة التي تصل عتتزود مدينة خنشلة بالطاقة الكهربائية انطلاقا من محطة التوليد الموجودة بولاية        

نة بعد المدي إلىوتصل ة ، بعدد خطوط يقدر بثلاث خطوط ، ميغا واط في السن 2900  الإنتاجيةقدرتها 

 ت فول 220فولت و  380م تخفض إلى ث فولت ألف 30 إلى  فولت ألف 60مرورها بمحطات التحويل من 

 نجازها فيكما توجد محطة ثانية مبرمجة في جنوب بلدية نسيغة في المكان المسمى حجرة الرسم المتوقع إ

 اني.ا في إطار التوسع العمرلضمان تزويد السكنات المزمع إنجازه  2X40(M V A(بطاقة  2014آفاق 

ة كما قدرت نسب،  31/09/2012إحصائيات  مشترك 28546إذ قدر عدد المشتركين في هذه الخدمة بـ: 

  .%99التغطية بـ : 

 شبكة الغاز: 

ن مفهي مزودة  به عن طريق خط توزيع انطلاقا ، مدينة خنشلة استفادت من هذا النوع من الطاقة 

بار  04ذات سعة ضغط متوسط يقدر ب  أرضيةالمحطة الموجودة في طريق عين البيضاء عبر شبكة 

ميلي بار وقد وصل عدد  21 إلى 04لكل مشترك والذي يحتوي مسكنه على مخفض للضغط من 

ذه ه إنمع الذكر  % 76 إلىغطية تصل مشترك بنسبة ت 18651 إلى 2006 /31/12غاية  إلىالمشتركين 

 لمي .فوضعها كان دقيق وع الطبيعية للسكان ولا على البيئة ،خطر على الحياة  أيالشبكة لا تشكل 

 شبكة الطرق الحضرية لمدينة خنشلة : 

ت و هي عبارة عن المحولا أيوهي الطرق المسؤولة عن تخفيف الحركة العامة داخل النسيج العمراني 

ي طريق أهمها : طريق زووتتضمن كذلك الطرق السريعة  الإقليميالطرق الرابطة بين المدينة ومحيطها 

 طريق بابار . مسكانة  ،
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 مدينة خنشلةطرق شبكة  :10 خريطة رقم

 

 2019+ معالجة الطالب  2008للتهيئة والتعمير لمدينة خنشلة المصدر : المخطط التوجيهي 

 المساحات الخضراء: 

انية وجدنا ينة الميدعاالم إلى بالإضافةلية والعمرانية لمدينة خنشلة ومن خلال الدراسة التحليلية للبنية المجا

عدا لمساحات الخضراء ما غياب كامل لسيير المساحات الخضراء وعجز كبير في تنقص تام و

ي ف مهيأةالغابات وهي المساحات الخضراء الموجودة الغير  ،التشجير على جوانب الطريق ،الحدائق

 .للمدينة  الإجماليةهكتار وهي غير كافية بالنسبة للمساحة  19,25التي تقدر ب مدينة خنشلة و
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 )حي لكابس (: الدراسة التحليلية لمجال الدراسة ثانيا 

 تمهيد : 

دراسة تحليلية لمجال الدراسة من الجانب العمراني و الطبيعي و السكاني  وهذا لسنتطرق في هذا المبحث ل

المبني و  الإطارركزنا على  أينالنقائص والسلبيات بالحي خاصة من الجانب العمراني  أهمللتعرف على 

غير المبني المتمثل بالمجال العمومي . الإطار  

علاقة  من أهمية كبيرة لما له ينة خنشلة  ويعتبر موقع الحي  ذوحي لاكابس يقع في الجهة الجنوبية لمد

.طرق مهمة كونه محاط ب وأيضامباشرة مع مركز المدينة   

 : الدراسةواختيار مجال  أسباب تحديد -1

ددها ب السكنات العشوائية حيث يقدر عشلة  التي تحتوي على بمدينة خن من أهم الأحياءمجال الدراسة  

وأيضا بجميع أنواعها ، لتجهيزات جميع الهياكل القاعدية وانعدام تام ل نقص فيمسكن،كذلك يتميز ب  144

...الخالحالة الرديئة لمختلف الشبكات ،المساكن،   

المشاكل الاجتماعية، بالإضافة إلى موقعه الهام من المستوى المعيشي المتدني للسكان والمعانات من 

 المدينة.

 المساحة الشاغرة الكبيرة التي يحتويها .

 لمحة تاريخية عن ظهور حي لكابس : - 2

ء ، وبعض كان الحي في فترة الستينات عبارة عن مساحة فارغة متكونة من  مستودعات تابعة لشركة البنا

المحيطة  نزح الكثير من سكان البلديات والقرى 1960ات ، وبعد عام المنازل تعود لعمال هذه المستودع

رى لعوامل أخ ولاية ، ونتيجة ايضامقر  مدينة خنشلة إلى رقيةهذا الموقع ، وذلك بعد ت بولاية خنشلة إلى

يزات غياب الرقابة على العقار ، البحث عن التجهغياب الأمن في المناطق الريفية ، (مختلفة منها

لنازحون ا، فشرع  )لقرب الحي من مركز المدينة ، البحث عن فرص العمل ، السكن والتعليم ... والمرافق

 لحي وتواصل ارتفاع عدد المساكن تدريجيا وبذلك توسع هذا ا في تشييد منازلهم بطريقة غير شرعية
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 موقع الحي : - 3

يتوسط  ، 80بجوار الطريق الوطني رقم  يقع مجال الدراسة حي لكابس في الجهة الجنوبية لمدينة خنشلة

ويتواجد  ضمن مخطط شغل الأراضي رقم  هكتار 4.3يتربع على مساحة تقدر ب مجموعة من الأحياء، 

( .11كما هو موضح في الخريطة رقم)12  

 .يحده من الجهة الشمالية :حي لورباكو  -

 بسكرة .الرابط بين خنشلة و 80 من الجهة الغربية : الطريق الوطني رقم -

 من الجهة الجنوبية طريق  اجتنابي. -

 مسكن . 500و من الجهة الشرقية حي  -

 خنشلة لمدينةموقع حي لكابس بالنسبة  :11رقم  خريطة

 

                           2019+ معالجة الطالب   2008لمدينة خنشلة لسنة المصدر: المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير                                                                                

 

 المفتاح

 مجال الدراسة 

 80طريق وطني رقم 

  طريق اجتنابي

كم   20     10        0       
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 ةكما توضحه الخريط 12 من مخطط شغل الأراضي رقميقع حي لكابس في الجهة الجنوبية الغربية و 

 :12رقم 

  

 12رقم  يضاالأر: موقع حي لكابس بالنسبة لمخطط شغل     12خريطة رقم

      
 2019+ معالجة الطالب   2008نشلة لسنة خلمدينة المصدر: المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير                                                                               

 

 ايجابيات وسلبيات مجال الدراسة :  -4

ة الغربية و من الناحي 80بالطريق الوطني رقم من ايجابيات  الحي موقعه الاستراتيجي والهام كونه محاط 

لانحدار االطريق الاجتنابي  من الناحية الجنوبية ، كذلك أرضية الحي جيدة ومنبسطة ودرجة الميل أو 

 ضعيفة تساعد على إقامة مشاريع به .

 % )66.51  (أما من سلبياته هي كون جميع السكنات به متدهورة وعشوائية و نسبة المجال غير المبني

نعدام (.ضف إلى ذلك الحالة الكارثية للأرصفة وشبكة الطرق،ا%33,49 (اكبر من نسبة المجال المبني

 التجهيزات والمرافق داخل الحي الى غيرها من المشاكل التي سنتطرق إليها بالتفصيل لاحقا .

 

 

 

 المفتاح

مجال الدراسة                       

حدود مخطط شغل               
      12الأرض رقم 

 كلم   20    10       0

 ش
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 : الحي موضع - 5

لعموم وعلى ا %2,65 ب قليلة الانحدار . حيث يقدر الميل إلىمنبسطة  أرضيةتقع منطقة الدراسة على 

ء نطقة لبناتعتبر المنطقة ذات طبوغرافية قابلة للتعمير . الشيء الذي ساعد قديما على اختيار هذه الم

                            مستودعات شركة البناء .

 

 2019الطالب المصدر : التقاط 

 العوائق والارتفاقات : - 6

 منطقة الدراسة تحتوي على مجموعة من الارتفاقات تتمثل في :

 بجانب الحي من الناحية الغربية  80ارتفاق الطريق الوطني رقم 

 ارتفاق الطريق الاجتنابي من الجهة الجنوبية 

 ات: الارتفاق1 مخطط رقم                                    ذو توتر متوسط . خط  الكهرباء

 

 GOOGLE EARTHالمصدر: انجاز الطالب + 

أرضية  10صورة رقم 
 منطقة الدراسة 

 المفتاح :

 حدود مجال الدراسة

80الطريق الوطني رقم   

 الطريق الاجتنابي 

 خط الكهرباء ذو التوتر المتوسط
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 خط الكهرباء ذو التوتر المتوسط  : 11صورة رقم 

 

 2019الطالب المصدر : التقاط 

 :الطبيعة العقارية  -7

 دولة ، وتمبخنشلة فان الطبيعة القانونية العقارية لحي لكابس تعود ملكيته لل الأراضيحسب مصلحة مسح 

 تجمعات سكانية داخله بطريقة غير شرعية . إنشاء

 الدراسة السكانية : - 8

 لميدانيةاخلال الزيارة وهذا  )الطالبمن انجاز ( 2019 لسنة نسمة 864عدد سكان مجال الدراسة ب  بلغ 

ال فرد في المسكن فان عدد السكان لمج 6المعامل الوطني لشغل المسكن والمقدر ب : تم اخذ حيث 

 الدراسة يقدر ب :

 . نسمة 864وبالتالي عدد السكان هو  2019في سنة  سكنم 144في مجال الدراسة هو  عدد المساكن 

  : تاريخ تكوين الحي  - 9

م  1960سنة  )منازل  3(ساكن  16بعدما كان به عددالسكان فتطور عدد سكان حي لكابس بتطور الحي 

ن ساكن موزعي 864 ، 2019عدد السكان عام  م ، وبلغ1999ساكن في سنة  579العدد مقدرا ب   أصبح

كما هو  )التحقيق الميداني (مسكن فردي وهو ما تم التوصل إليه من خلال الزيارة الميدانية  144على 

 .اسفله5موضح في الجدول رقم : 
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 : التطور السكاني للحي  4جدول رقم 

م  1991من سنة  1960بعد  السنوات 
 م1999الى سنة 

م 2000من سنة 
 م2019الى سنة 

 المجموع 

 864 269 579 16 عدد السكان 
 الميدانية+ الزيارة المصلحة التقنية+  2019المصدر: انجاز الطالب 

 هي فترة الأخرىالفترة التي شهدت نزوحا كبيرا للسكان مقارنة مع الفترات  4 خلال الجدولمن 

عتداء على التي تعيشها البلاد مما جعل السكان يقومون بالا الأمنيةالظروف  إلىالتسعينات ويعود هذا 

 . أمنية الدولة وانجاز البناء العشوائي بدواعي  أملاك

 الحالية للحي :الوضعية  -10

 يمكن تحديد الوضعية الحالية للحي في :

 البنايات السكنية : 10-1

جد مسكن فردي ، تتوزع وفق نسب متفاوتة من حيث الحالة الفيزيائية ، حيث تو 144يضم حي لكابس 

نة بناء هي الخرساوالمادة المستعملة في ال R+1 أو RDCة من طابق ارضي مساكن بحالة جيدة مكون

الة ، ومساكن في حالة متوسطة حيث لوحظ عدم الاهتمام بالواجهات ، ومباني في حالمسلحة والأجر 

حي صمن صرف  سواءا من حيث مواد البناء المستعملة أو كونها  لا تتوفر على مختلف الشبكات رديئة

ين وترميم تحس أشغاللاحظنا بداية  ية لمنطقة الدراسةنخلال الزيارات الميدامن و ،ومياه صالحة للشرب 

 بإحاطة المساكن بالقصدير والخشب.زال بعض السكان يقومون يلا بعض السكنات ، فيما ل

 . أسفله الصور كما هو موضح في
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 توسطةممسكن في حالة  :13صورة رقم                            مسكن في حالة رديئة : 12 صورة رقم     

 

 2019لمصدر التقاط الطالب ا                                2019المصدر :التقاط الطالب                                  

 

 جيدة:مسكن في حالة  14صورة رقم 

 

 

 2019لمصدر : التقاط الطالب ا                                                                                               

 

 التجهيزات : 10-2

 .تجهيز بحي لكابس  أيلا يوجد 
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 السكن داخل الحي : تصنيف 10-3

 سكن عشوائي هش وسكن عشوائي صلب  يتكون الحي من صنفين من المساكن العشوائية هما :

ك سكنات ونميز فيه كذل خشب ، صفيح ، قصدير ...الخ ، به هي  سكن عشوائي هش مادة البناء المستعملة

 ناءالنوع الثاني فهو سكن عشوائي صلب ومادة الب أما ،)سقف من القصدير او غير ذلك (دالة دون 

 .الاسمنت الخرسانة والآجر هيالمستعملة به 

   )سكن عشوائي هش + سكن عشوائي صلب ، على الترتيب ( أنواع السكن العشوائي :  15ة رقم  صور

 

 2019المصدر : التقاط الطالب 

 )دالة(سكن دون سطح إسمنتي:  16صورة رقم 

 

 2019لمصدر التقاط الطالب ا                                                                                                
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 الصرف الصحي :شبكة 4 -10

نوبي جفي الجزء ال أمافي الجزء الشمالي الشرقي للحي توجد شبكة الصرف الصحي في جزئها المنجز ، 

ة إلى إضافلشبكة كليا بسبب الشكل غير المنظم وصعوبة التوصيل ، انعدام االشرقي من الحي  لاحظنا 

 من الناحية الشمالية .الطريق الاجتنابي الذي يعد كارتفاق  

 غير نظامية داخل الحي حفر صحية النظامية و شبكة الصرف الصحي: 17 صورة رقم 

 

 2019المصدر : التقاط الطالب 

 تسربات قنوات الصرف الصحي  : 18صورة رقم

 

 2019المصدر : التقاط الطالب 
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 شبكة المياه الصالحة للشرب : 10-6

 . تم تعبئتهايصهاريج المياه التي  السكان يستعملونأن شبكة مياه الشرب  لا تغطي الحي والدليل على ذلك 

 صالحة للشرب باستعمال الصهاريج التزويد بمياه :  19صورة رقم

 

  2019لمصدر : التقاط الطالب ا                                                                                                    

 العمومية : والإنارةشبكة الكهرباء  10-7

شبكة ب لكهرباء لذلك قام السكان بربط المساكن شبكة اب الحي غير موصول  قيق الميداني :حسب التح

، فيما )تسلسل فيما بينهم على ال وتوصيلها الكهربائية الأعمدةبالتعدي على (الكهرباء بطريقة غير شرعية 

 . العمومية داخل الحي تغيب الإنارة

   شبكة الكهرباء داخل الحي  : 20صورة رقم 

 

 2019المصدر : التقاط الطالب 
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 الدراسة العمرانية : -11

 المحيط المجاور :  11-1

تمثلة في مبارتباطات مختلفة  )، مركز المدينة 2 بآبارحي  -حي لورباكو( يرتبط الحي بالمحيط المجاور

نظر ال إلىعنا يشكل ضغط كبير عليه ، وهذا ما يدف العمل ، التعليم ، الصحة والخدمات المختلفة ، وهذا ما

ت غير اقتراح تجهيزات واحتياجا إلىفي منطقة الدراسة التي تحتوي على مساحات شاغرة بنسبة كبيرة 

ل حي لفك الضغط عليه وجع )، مركز المدينة  2بابار  حي –حي لورباكو (موجودة  بالمحيط المجاور 

 .حي وظيفي ومنطقة جذب للسكان بعدما كانت طاردة لهم  لكابس

 فوذية والموصولية : الن 11-2

ذلك انيكية وكسهولة الوصول للحي وهذا عبر منافذه الرئيسية والمتمثلة في الطرق الرئيسية والحركة الميك

 . الأحياءالمنافذ الثانوية  وتتمثل في حركة الراجلين والتنقل بين 

 

 سة: النفوذية والموصولية لمجال الدرا2مخطط رقم 

 
  20019لب معالجة الطا +  google earth+  2008 لسنةلمدينة خنشلة  المصدر : المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير                                              

 

 : المفتاح

طريق وطني 
 80رقم 

 طريق اجتنابي

 منفذ رئيسي 

 منفذ ثانوي 

 مجال الدراسة

 

 

 

0     10m   20m 
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 )سكنات عشوائية(رض بحي لكابس حاليا هي للسكن  الأاستخدامات  : الأرضاستخدامات  11-3
 ، مع استخدام البنايات للوظيفة السكنية فقط .عشوائي للنفايات الرمي ومساحات شاغرة  لل

 داخل مجال الدراسة الأرض: استخدامات   3مخطط رقم 

 

  20019ب + معالجة الطال  google earth+  2008 لمدينة خنشلة لسنة المصدر : المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير                              

 غير المبني : والإطارالمبني  الإطار 11-4

نسبة هكتار ب 1.44المبنية فمساحتها  أماغير مبنية ,  أخرىمجالات مبنية و  إلىقسمت مساحة الحي 

 .% 66.51هكتار بنسبة  2.86بمساحة  مبنيةالوغير  من مساحة الحي  % 33.49

 المبني: الإطار 11-4-1

  السكن : .أ

م  ، 2 54،  2م 93(تختلف من بناية إلى أخرى الواحد مساحة المسكن مسكن حيث  144عدد المساكن 

 .إلى متوسطة أحيانا  وحالة هذه المساكن رديئة ومتدهورة)...الخ 

 

 

 

 المفتاح

سكنات فردية 
 عشوائية

 مساحات شاغرة

 مجال الدراسة
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 داخل الحي لبناياتا مظهر :21صورة رقم  

 

 

  2019التقاط الطالب در :المص                                                                                       
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 الإطار غير المبني : 11-4-2

ظرا لدوره في المدينة . ن الأحياءالحياة داخل  وإطارلتقييم جودة  أساسييعتبر المجال العمومي عنصر 

 والجمالي.الوظيفي والصحي 

 أنواع الطرق هي كالتالي :الطرقات :  .أ

 

 

 وليأطريق :  22صورة رقم                                                         : أوليطريق 

 

 2019التقاط الطالب المصدر : 

 ويطريق ثان: 23صورة رقم                                                      طريق ثانوي :

 

 2019التقاط الطالب  المصدر:                                                    

 

 حالة الطرق الثانوية متوسطة ،
 7و  5يتراوح عرضها مابين 

أمتار  ووظيفتها الدخول إلى 
الحي والربط بين جميع الطرق 

 الثالثية 

يزيائية للطرق الأولية  متوسطة ، الحالة الف
متر   10و  8حيث يتراوح عرضها ما بين 

ربط بين الحي وتكمن وظيفة هذه الطرق ال
 هيكلة النسيج القائم  والأنسجة المجاورة ،
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 طريق ثالثي:  24صورة رقم                                                       الطرق الثالثية :

 

 2019المصدر: التقاط الطالب 

 الطرق داخل مجال الدراسة أنواع :4مخطط رقم                                                               

  

 2019+ معالجة الطالب  google earthالمصدر                              

 

 

 

 الفيزيائية متدهورة وغير معبدة ، حالتها
،  أمتار 5إلى  3عرضها يتراوح بين 

 وظيفتها التوصيل المباشر إلى السكن 

 المفتاح

 طريق أولي          

 طريق ثانوي            

 طريق ثالثي          

 حدود مجال الدراسة           
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 : مواقف السيارات .ب

ريقة راتهم بطن سياام لمواقف السيارات والسكان يركنومن خلال دراستنا الميدانية للحي لاحظنا الغياب الت

 منازلهم  أمامعشوائية 

 تالعشوائي للسيارا : الركن 25صورة رقم

 

 2019: التقاط الطالب المصدر 

 

 : الأرصفة .ج

 لميدانية ،الزيارة ا خلال ما شهدناه منتماما وذلك  ةغير مدروس بمجال الدراسة وهيفي  رصفةالأ انعدام

 : أيضا  هاالملاحظات التي سجلنا أهممن و

 انعدام التأثيث الحضري . -

 .انتشار الحفر والحشائش الضارة  -
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 انعدام الرصيف في الحي  :26صورة رقم  

 

 2019المصدر : التقاط الطالب 

 المساحات الخضراء : .د

 ياب تام للمساحات الخضراء على مستوى الحي .غ هو ما لاحظناه في منطقة الدراسة

 غياب المساحات الخضراء في الحي :27صورة رقم

 

 2019المصدر : التقاط الطالب 
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 اللعب : وأماكنالساحات العامة  .ه

غرة حات شاامس كن مجال الدراسة بهل السكنية ، الأحياءتعتبر الساحات العامة مكانا للالتقاء والراحة في 

عليهم  غير مهيأة أصبحت مكان لرمي النفايات حيث استغلها الأطفال كأماكن لعب وهذا ما يشكل خطورة

 . ة ة المساحات الشاغرتهيئبمحاولة  من الناحية الصحية ، لكن سنحاول من خلال تدخلنا على الحي

 : انعدام الساحات العامة وأماكن اللعب28ورة رقم  ص

 

 2019المصدر: التقاط الطالب 
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 حوصلة حول مجال الدراسة :

 ائج التحليلالمواطنين يمكن حوصلة نت أراءوحسب  من خلال الدراسة التحليلية والخرجات الميدانية للحي 

 كالتالي :

 .بالرغم من موقعه الهام  منطقة مهمشة من طرف الدولة ، –حي لكابس  – الدراسةيعتبر مجال  -

 ابسط متطلبات الحياة . إلىالمبني وهو عبارة عن سكنات عشوائية تفتقر  الإطار -

ق اللعب و شبكة الطر وأماكنجال الحضري كالمساحات الخضراء والساحات مغياب تام لمكونات ال -

 داخل الحي ....

 وس ...مقاعد الجلالإنارة ،  أعمدة التأثيث الحضري كحاويات القمامة ،عناصر  يتوفر علىلا الحي  -

 فهي غير معبدة الحالة الرديئة للطرق الثالثية داخل الحي  -

 اء اللعب والمساحات الخضر كأماكنوجود مساحات شاغرة يمكن استغلالها في خلق فضاءات وظيفية  -

 .عدم ربط الحي بقنوات الصرف الصحي  -

 . شبكة المياه الصالحة للشربعند بعض السكان  وغياب   انعدام شبكة الكهرباء -

 ئقا أمام يكون عا  )القصدير الخشب  (الاستمرار في انجاز المساكن العشوائية باستعمال مواد بسيطة  -

 تطور المدينة والارتقاء بالحي .

 المساهمة في الارتقاء بالحي وهذا راجع الى غياب لجنة خاصة بالحي . غياب دور السكان في -

مجه في د وإعادةايجاد حل لتطويره محاولة المشاكل التي ذكرناها والتي يعاني منها الحي تستدعي منا 

سة والتي ، وكذلك تعرفنا على العناصر الايجابية التي تميز مجال الدراالمجال الحضري لمدينة خنشلة 

 الاستفادة منها.يمكن 
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 خلاصة الفصل :

عمرانية من خلال الدراسة التحليلية لمدينة خنشلة التي تم فيها إبراز مختلف الخصائص الطبيعية وال

ة ناحيفمن  والاقتصادية وكذلك السكانية حيث تعرفنا في الأخير على مختلف المشاكل التي تعاني المدينة

غير صالحة  )شبكة المياه ، شبكة الصرف الحي ، شبكة الطرق ...الخ (فالشبكات التقنية  لمجالياالتنظيم 

نمو  وهذا ما يؤثر سلبا على المجال الحضري ، وانتشار البناء الفوضوي والعشوائي يكون عائقا في

ار مرمن ناحية الديناميكية الحضرية  فالضغط المستمر على مركز المدينة واست، و  وتطور المدينة

العقار  نفاذ، والسكن أزمةتدني مختلف الخدمات الضرورية داخل المدينة وخلق  إلى أدىالنزوح الريفي 

سة ، وبعد درا عدم تلبية احتياجات السكان من ناحية التجهيزات والمرافق العمومية إلىكذلك للمدينة يؤدي 

 الحي . نقائص والاختلالات داخلالوضعية الحالية لحي لكابس  وتحليلها حيث وقفنا على العديد من ال
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 مقدمة :

ل بعد تشخيص الوضع الراهن لحي لكابس والتعرف على مختلف المشاكل والنقائص به ،فمن خلا 

هذا الفصل سنضع خطة للتدخل عليه وسنحاول تقديم مشروع مقترح محاولة منا إعادة هيكلة 

ومركز  وتطوير  مجال الدراسة من اجل أن يقدم تغييرا في حياة سكان الحي ،الأحياء المجاورة ،

 . المدينة
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 : التحقيق الميداني والاستبيان أولا :

ة داخل الحي يتضمن هذا المبحث دراسة تقييمية  للوضع القائم لمنطقة الدراسة فيما يخص إطار الحيا     

هار خاصة العناصر الأساسية المكونة للحي والمساحات الشاغرة وحالة السكنات . وذلك من خلال إظ

د مبادئ في تحدي والتي يعتمد عليها )نقاط القوة ، ونقاط الضعف  (ايجابيات وسلبيات مجال الدراسة  

ينة من التدخلات و إعداد مشروع للارتقاء بنوعية المجال و يستجيب لمتطلبات و احتياجات سكان المد

 خلال التدخل العمراني على حي لكابس  .

من خلال  ومن اجل معرفة الوضعية الراهنة للحي اعتمدنا على تحقيق ميداني لمعرفة مختلف النقائص فيه

ظرة ن و أيضا لمعرفة ، استمارة  86ن عدد السكان بالحي أي ما يمثل م %10: ب تقدر استبيانيهعينة 

 .إليهاالسكان للحي، آرائهم  ومختلف التطلعات التي يطمحون 

شاريع م إقامة: وجود مساحات شاغرة تساعد على  امن ايجابياته : المكونة للحي الأساسيةالعناصر  -1

الحضري ،  التأثيثغياب تام لعناصر ،  : الطرقات غير معبدة وفي حالة رديئة  اسلبياتهمن أما مستقبلا 

احات غياب فضاءات اللعب والمس أماكن الراحة والالتقاء بالحي ، غياب مواقف السيارات ، انعدام 

 .سوء استغلال المجال العام العمومية وبصفة عامة 

 الاستبيانية :الاستمارة تحليل   -2

 : المسكنملكية  2-1

 : ملكية المسكن .5جدول رقم

 %النسبة  التكرارات الاحتمالات 

 %100 86 مالك

 0 0  مستأجر
 0 0 غير ذلك
 %100 86 المجموع

 2019تحقيقي ميداني  المصدر:

ان السك أغلبية  أنما يدل على  حالة شغل المسكن هي مالك ، يتضح انه :  5رقم من خلال الجدول 

 يعتبرون السكنات ملكهم .

 السكان : أصل 2-2
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 : أصل السكان 6جدول رقم 

 % النسبة  التكرارات  الاحتمالات 

 30  26 مبدوعة

 26  22 مإبراهيدلفي 

 23  20 بئر رقعة

 21  18 أخرىمناطق 

 %100                                            86المجموع :                               

 2019المصدر : تحقيق ميداني +الاستمارة الميدانية  

 

 الإقامة السكان القادمين نحو الحي العشوائي حي لكابس مكان أن: يتضح لنا    6رقم من خلال الجدول 

ن من بئر ، والقادمو إبراهيممن دلفي  % 26من العينة و  %30السابق هو : القادمين من مبدوعة  الأصلي

 . أخرىمن مناطق  %21من العينة ، و  %23رقعة 

لمناطق ريفية حيث تعتبر ا أصولغالبية سكان الحي العشوائي لكابس من  أنمن خلال هذه النتائج نجد 

لهجرة  يالأساسالدافع  أنبعض السكان الذين قابلناهم  أراءوحسب مناطق ريفية ،  الأعلىالمذكورة في 

نة السكان من مناطقهم هو البحث عن المسكن والعمل والقرب من الخدمات الموجودة في مركز المدي

 .المجاورة  والأحياء

 

30%

26%

23%

21%

اصل السكان
مبدوعة دلفي براهيم  بئر رقعة مناطق اخرى
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 : الحي إلىالقدوم  أسباب -2-3

 الحي  إلى السكان قدوم أسباب:  7الجدول رقم  

 %النسبة  التكرارات الاحتمالات 
 47 40 السكن 
 30 26 العمل 
 23 20 التعليم
 0 0 أخرى أسباب

 %100 86 المجموع

 2019المصدر : تحقيق ميداني 

 

  %47  نسبةيمثل  الحي هو السكن أي ما إلىكان سبب قدومهم ساكن  40 لدينا : 7من خلال الجدول رقم 

 في لعملاالبحث عن (هو العمل  هاقدوممن العينة فكان سبب  %30نسبة ساكن ما يمثل  26أما ،)الأغلبية(

قية  والمتمثلة في قدوم النسبة المتب سبب فيما كان  ) دينة أو في الأحياء المجاورة لمجال الدراسة الم مركز

 والعمل.لحي هو من اجل السكن الرئيسي للقدوم إلى ا إذا السبب. هو التعليم %23نسبة 

 حالة المسكن : -2-4

 داخل الحي حالة المسكن : 8الجدول رقم

 %النسبة  التكرارات الاحتمالات 

 75 65 سيئة
 20 17 متوسطة

 5 4 جيدة
 100 86 المجموع :

 2019المصدر : تحقيق ميداني       

47%
30%

23%

اسباب القدوم الى الحي 
السكن العمل التعليم اسباب اخرى
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ن م  %78نسبة مسكن أي ما يمثل  67 حيث مباني  الحي في حالة كارثية ، :8 من خلال الجدول رقم

الخشب ووهذا نظرا لمواد الاستعمال المستعملة والمتمثلة في القصدير  عينة مساكنهم في حالة سيئةال

 سكن م  19 فيما المساكن لا تتوفر على شبكة مياه الشرب وتدهور حالة شبكة الصرف الصحي  أنوكذلك 

كذلك و )قصدير (والقديمة  )طوب  (لان المواد المستعملة بها ممتزجة بين الحديثة  في حالة متوسطة

 4ددها ب المساكن الجيدة والمقدر ع أما، ) 2م120 (منتظمة ومتساوية من ناحية المساحة ضيةالأرالقطع 

ة وجيدة في مواد بناء حديثة ، طريقة منتظم ( بها بدأتحيث عملية الترميم  %5ما يمثل نسبة   أيسكنات 

لمساكن اومنه حالة  من طرف الدولة ، وإعاناتمن طرف السكان  )طريقة البناء بواسطة قوانين التعمير 

 . متدهورة وسيئة تحتاج إلى تدخل الهيئات المعنية بأسرع وقت بالحي 

 على مستوى المسكن : أشغال -2-5

  لأصليةاجديدة على المساكن  إضافاتمن خلال الزيارات الميدانية لمنطقة الدراسة ، تم ملاحظة وجود 

 ء تكون بسبب، وهذه عمليات البنا  الأصليالتي تكون مختلفة عن البناء  المستخدمةمن خلال مادة البناء 

 وعدم كفاية المسكن في وضعه القديم . الأسرةالزيادة الطبيعية في حجم 

 

 

 

 

 

 

78%

22%

حالة المسكن
سيئة متوسطة جيدة
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 الأصليةوالتوسعات على البنايات   الإضافات: 29ة رقم صور

 

 

 2019المصدر : التقاط الطالب 
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 المنازل :عدم الاهتمام بواجهات  -2-6

خدام على صعيد استأوعدم وجود التنسيق على الصعيد المعماري من خلال الزيارات الميدانية لاحظنا 

 لحي كل العام للذلك نجد غياب للتناسق على صعيد الواجهات مما يؤثر سلبا على الش ،مواد البناء المناسبة 

    : واجهات مساكن الحي  30  صورة رقم

 

 2019الطالب المصدر : التقاط 

 التزويد بشبكة المياه الصالحة للشرب: -2-7

 شرب الصالحة للمياه ال التزويد بشبكة  :  9الجدول رقم  

 %النسبة  التكرارات الاحتمالات 

 22 19 نعم

 78 67 لا
 % 100 86 المجموع

 2019المصدر : تحقيق ميداني 
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  نأ على وهذا يدل، 78%وهذا بنسبة عاني من مشكل التزويد بمياه الشرب :الحي ي9من خلال الجدول

 .بشبكة مياه الشرب  ممن مشكل مياه الشرب لعدم توصيله سكان الحي يعانون

 قنوات الصرف الصحي : -2-8

 بمجال الدراسة حالة قنوات الصرف الصحي:  10الجدول رقم  

 %النسبة  التكرارات الاحتمالات 

 90 77 سيئة

 01 9 متوسطة
 0 0 جيدة

  %100                                    86          المجموع

 2019المصدر : تحقيق ميداني 

 

ذا سيئة وهوالتي كانت قنوات الصرف الصحي قمنا بالوقوف على حالة :   10من خلال الجدول  رقم  

 السكان يعتمدون في التصريف الصحي على حفر باطنية مايساهم في تدني أنراجع على  %90بنسبة 

نوعية  نأنتيجة العامل الزمني مع العلم البيئة الصحية بالحي وهذه القنوات تعاني من تصدعات كبيرة 

دون على فيعتم %10ما يمثل نسبة  9باقي السكان الذي قدر عددهم  أما،  مواد هذه القنوات رديئة جدا 

 . PVCو  CAP/CRSمم وهي من نوع  800مم و  600مم ، و  300ذات القطر قنوات 

 

 

 

سيئة
90%

متوسطة
10%

حالة قنوات الصرف الصحي
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 الرضا عن الحي : -2-9

 الرضا عن الحي :  11الجدول رقم 

 %النسبة  التكرارات الاحتمالات
 24 21 نعم
 76 65 لا

 % 100 86 المجموع

 2019المصدر : تحقيق ميداني 

 %76يمثل نسبة  اشخص م 65والمقدر عددهم ب: السكان غير راضون عن حيهم 11 من خلال الجدول

السيئ للحي بسبب كثرة القصدير وغياب  لظروف السيئة التي يعيشونها من حيث المنظرلنظرا 

 ،  ...الخالاحتياجات الضرورية من مرافق ، تجهيزات ، طرق ،قنوات صرف صحي وقنوات مياه الشرب

مة السابق مقر الإقا  أن ويعود رضاها عن الحي بسبب  %24ما يمثل نسبة  21وعددها النسبة الباقية  أما

ناء ب السكان لا يستطيعون  أنذلك  إلى  ضف الذي يعتبرونه مكان كارثي ومتدهور أكثر من حي لكابس

تنتج من هذا نس  ،شراء سكن مما جعلهم يعتبرون حي لكابس مناسب للحياة كونه مجاني وغير مكلف  أو

 .شروط الحياة  أدنىالحي مهمش من طرف السلطات المعنية ولا تتوفر فيه   أن

 حالة الطرق في الحي : -2-10

  حالة الطرق في الحي : 12الجدول رقم  

 %النسبة  التكرارات  الاحتمالات 

 15 13 جيدة
 31 27 متوسطة

 54 46 رديئة
 %100 86 المجموع

 

 2019المصدر : تحقيق ميداني 

15%

31%54%

حالة الطرق في الحي 
جيدة متوسطة رديئة
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وجب  ومنه ،%67أغلبية الطرق داخل الحي في حالة متدهورة وغير معبدة بنسبة :  12 خلال الجدولمن 

  التدخل عليها وتهيئتها .

 :)حي لكابس (مجال الدراسة أراء واقتراحات العينة الاستبيانية فيما يخص  -2-11

كل وما يعانيه من مشاالحي وضعية  إلىمطالبة السلطات والهيئات المعنية بالنظر في أسرع وقت  

 المتمثلة في :  ونقائص

 - -ب . خاصة المتعلقة  بالصرف الصحي والتزويد بالمياه الصالحة للشر مختلف الشبكاتب ربط الحي  -

 . التجهيزات الضرورية للحيتوفير 

 .تهيئة الطرقات وتوفير مواقف السيارات  -

 .ومساحات لعب الأطفال  المساحات خضراء توفير  -

 : )حي لكابس (لمشاكل التي يعاني منها مجال الدراسة ا -3

لوصول اتم  انية والزيارات الميد من خلال الدراسة التحليلية لمجال الدراسة وتحليل الاستمارة الاستبيانية

 جملة من المشاكل القائمة بالحي : إلى

 : المشاكل العمرانية والبيئية 

           .  يشوه المنظر العام للمجال العمرانحالة السكنات المتدهورة وغياب الانسجام  -

 غياب الانسجام بين السكنات  : 31صورة رقم 

   
 2019المصدر : التقاط الطالب 
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 .  )تفاقومراعاة الار الأمانعدم احترام مسافة  (البناء قرب مولدات الكهرباء يشكل خطرا على السكان

 : مسكن قريب من مولد الكهرباء32 صورة رقم

 

 2019المصدر : التقاط الطالب 

 انتشار التلوث داخل الحي بسبب رمي النفايات العشوائي .

  : رمي عشوائي للنفايات  33صورة رقم  

 

 2019المصدر : التقاط الطالب 
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  والاجتماعية:المشاكل الاقتصادية 

 .انتشار البطالة  -

 .انتشار الآفات الاجتماعية  -

 .تدهور المستوى المعيشي وانتشار الفقر  -

قاء تهميش سكان الحي وعزلهم بسبب غياب أي تجهيز داخل الحي وكذلك أماكن اللعب وأماكن الالت -

 السكان .

 :نتيجة 

تنقل استوجب على السكان ال )حي لكابس  (تجهيز في مجال الدراسة  أيانعدام أن كما اشرنا سابقا 

 : إلىبصورة رئيسية 

ه مباشرة متصل ب، وبنسبة كبيرة على حي لورباكو  الأولى بالدرجةحي لورباكو : مجال الدراسة يعتمد  -

يتوفر على محلات تجارية ، قاعة علاج ،  لأنهحيث هو مقصد السكان لقضاء جميع احتياجاتهم 

حي  الابتدائي والمتوسط ما يخص الطورين فيحي لكابس يتجهون تلاميذ متوسطتين وابتدائية ومنه ف

 .لورباكو

ل إلى كذلك الحي لا يتوفر على محلات تجارية خاصة بالمواد الغذائية فيضطر سكان الحي إلى التنق 

ل عدم وهذا من اجل قضاء مختلف الحاجيات الضرورية للحياة وفي حا، )حي لورباكو (المحيط المجاور 

 . مركز المدينة أو إلى 2كحي بابار  ء الأخرىتوفرها في الحي المجاور يتم التنقل إلى الأحيا

حي بابار  ،حي لورباكو  (فسكان الحي ينتقلون أيضا إلى الأحياء المجاورة أما فيما يخص القطاع الصحي 

 لزمستالمستشفى فيالفحص الطبي بفيما يخص   أماقاعات العلاج من اجل الفحص الطبي ، إلى  ) 2

 مركز المدينة من اجل العلاج . الاتجاه نحو

 سكان حي لكابس بنسبة متوسطة وهذا من اجل قضاء الحاجيات الضروريةلفهو مقصد  2حي بابار  -

لواقعة في االثانوية  إلىي حيث يتجه المتمدرسون الثانوالغائبة في حي لورباكو خاصة من ناحية التعليم 

 .من الحي نظرا لقربها  لكابس حيغرب  2حي بابار 

التجهيزات الغائبة في الاستفادة من مختلف جهة سكان حي لكابس من اجل و وهمركز مدينة خنشلة ف أما -

 كالتجهيزات الصحية ، الثقافية ، الادارية ...الخ  2حي لورباكو وحي بابار كل من 
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جات سكانه تلبية احتيافي الخدمات   من ناحيةكبيرفان حي لورباكو  عليه ضغط  سابقا  من خلال ما ذكرنا

 . من طرفه  تدني مستوى الخدمة المقدمة إلى أدىسكان حي لكابس  إلى بالإضافة

حتياجاته حي لكابس غير قائم بذاته ويعتمد على المحيط المجاور من ناحية قضاء ا أنمما سبق  نستخلص 

يات  وجب النهوض بالحي والتدخل عليه وتهيئته ليصبح يقدم هو كذلك احتياجات وضرور لذاالضرورية 

 .علينا فك الضغط عن حي لورباكو ، ولمجاورة ليكون هناك تبادل وظيفي للأحياء ا

  :والمشروع التنفيذي  مقترح التهيئة ثانيا :

التعمير التهيئة و أدوات اقتراحات  إلىبالتطرق  أولىقبل التدخل على مجال دراستنا سنقوم في مرحلة 

 :فيما يخص حي لكابس 

 : بخصوص مجال الدراسةالمخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير و مخطط شغل الأراضي هات يتوج -1

   : 12رقم  الأراضيفيما يخص مخطط شغل  توجيهات المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير 1-1

اح فيما لكنه لم يحظى بأي اقتر 12رقم  الأراضيمخطط شغل من مجال دراستنا هو جزء  كما اشرنا سابقا

فيما  والتي تتلخص pos12المتعلقة ب  2008لسنة   يخص توجيهات المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير

 يلي :

 .هو تهيئة  12نوع التدخل على مخطط شغل الأراضي رقم  -

شدغل  بالإضدافة إلدى كدون مخطدطباعتباره عنصر مهيكل و جدد مهدم،  80الاهتمام بالطريق الوطني رقم  -

 مدخل المدينة. يعتبر12رقم الأراضي 

 ية.وهذا من أجل خلق واجهة ذات سكنات جماع  80تهيئة المنطقة المجاورة للطريق الوطني رقم   -

 الأخذ بعين الاعتبار تهيئة مفترق الطرق. -

  يئة المساحات الخضراء وخلق مساحات عمومية. ته -

 دراستنا:فيما يخص مجال  12 الأراضيمخطط شغل توجيهات  1-2

حدي لكدابس   بمجال دراستنا فيما يخص استخدامات الأرض 12اقتصرت توجيهات مخطط شغل الأراضي 

 .بالتفصيل التجهيزات هذه دارية دون ذكر أسماء الإمنية والتجهيزات الأعلى 

 .الموالي  5هو موضح في المخطط رقم :  كما
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 :12رقم  الأراضيفي مخطط شغل  الأرض: استخدامات   5مخطط رقم  

 

 2008عمير لمدينة خنشلة لسنة تالمصدر : المخطط التوجيهي للتهيئة وال

 الانجازات ميدانيا : -2

خصوص ب 12رقم  الأراضيشغل  مخطط اقتراحات   أنمن خلال التحقيق الميداني الذي قمنا به لاحظنا  

 عمفوضوية بمجال الدراسة السكنات التواصل ظهور جانب  إلىال دراستنا غير محققة ميدانيا ، مج

 لسكنات من طرف السكان . بداية عملية الترميم لبعض ا

 احتياجات مجال الدراسة بالاعتماد على الشبكة النظرية للتجهيز : -3

 .2 م1598 ب:بمساحة تقدر ،و3 أقسامبعدد ، فقط  ابتدائيةمدرسة 
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 المشروع التنفيذي : -4

 في المجال الحضري :  ماجه خل العمراني على حي لكابس لإدمقترح خطة التد 4-1

ات وحلول كما يحتوي على مخططا في الحي  والمشاريع التي سيتم تنفيذه الأعمالهذا المقترح يبين لنا 

السابقة  في المجال الحضري اعتمادا على التحليلات إدماجه تطويره ومحاولةمحاولة الحي وللتدخل على 

ي التي يعان ة والقضاء على بعض المشاكل والاختلالاتمناسب ولحل لإيجادللاستمارة والزيارات الميدانية 

تصال االحي وفك التهميش والعزلة عنه وذلك بتوفير جميع المتطلبات ليكون مع  إحياءمنها عن طريق 

  المجاور ومركز المدينة . مباشر مع المحيط

  الأراضيمن حيث شغل : 

 .بطريقة عقلانية  )العقار  ( الأراضياستغلال 

 .تهيئة المساحات الشاغرة

 .الدراسة  جالمع متوفير مرافق  تتناسب 

  المبني : الإطارمن ناحية 

بعملية  للسقوط والقضاء على السكنات الآيلة  الواجهات العمرانيةفي تجانس عن طريق  تحسين السكنات 

 .الإزالة 

 الشبكات من ناحية: 

 .بالحي  الطرق  أرصفةتهيئة 

 .المدينة مركز بالمحيط المجاور و هطرق داخل الحي وربطالشبكة تهيئة 

 : من الناحية البيئية 

 .تهيئة مجال الدراسة بمساحات خضراء -

 لحيإدماج اعملية التدخل التي سوف نقوم بها على الحي تتضمن عدة عمليات عمرانية حضرية من اجل 

 ومن بين هذه العمليات : خاصة المجاورة له ، الأنسجةوربطه مع باقي في المجال الحضري 

 الحضري. والإحياءعملية التحسين الحضري  -
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 .عملية التنظيم الحضري -

 ...الخالمستغلة.خاصة البنايات الرديئة والمخازن غير  الإزالة أوالقيام بعملية الهدم  -

 :ما ذكرناه سابقاكيف نحقق  4-2

 منطقتين كالتالي : إلىمن بين الاقتراحات تقسيم مجال الدراسة 

 : الأولىالمنطقة  أولا:

 كتاره 1.5مساحتها تقدر ب نبسطة م يضارهي المنطقة المشغولة بالسكن )الإطار المبني ( عبارة عن أ

 :الصور التالية   كما هو موضح في  سكنم 144 يقدر ب السكنات العشوائيةعدد من  تحتوي على 

 الأولى استخدامات الأرض للمنطقة : 34صورة رقم 

      

 2019المصدر : التقاط الطالب 

 : الأولىعلى المنطقة  مبادئ التهيئة  -1

العشوائية  ، فيما تتم عملية هدم كلي للبنايات)التحسين الحضريعملية (سكنات لل  تحسينعملية نقوم ب -

 .وإعادة البناء  )المساكن القصديرية (الهشة

 .ق الطروهذا للحد من البناء  العشوائي بجانب طرق ثالثية وتعبيدها والقيام بتهيئتها  إنشاء -

 .)حاويات النفايات ( وتسييرها عن طريق الفرز رمي النفايات أماكنتوفير  -

 . )المياه ، صرف صحي ، الغاز ، الكهرباء (تزويد الحي بالشبكات المختلفة  -
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 . داخل المنطقة الأولىالعمومية  توفير الإنارة  -

 : الأولىبطاقة تقنية للمنطقة  -2

 السكن : -

ة بعملي إما، سنقوم بالتدخل عليها متوسطة  أولبها في حالة رديئة من خلال حالة البنايات التي وجدنا اغ

لة لتي في حاا وهذا يخص البنايات التي حالتها متوسطة  ، فيما عملية الهدم الكلي تخص البناياتالتحسين 

 .والتي تعيق عملية توسيع الطرقات  )  )مجهزة من القصدير، الخشب ...متدهورةرديئة أو 

 المنطقة الثانية : ثانيا :

 .غير مستغلة  . تحتوي على مستودعات هكتار 2.8مساحتها  منبسطة، أراضيهامساحات شاغرة  

 بالمنطقة الثانية المساحات الشاغرة : 35صورة رقم  

                

 2019المصدر : التقاط الطالب 
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                                                                بالمنطقة الثانية مستودعات غير مستغلة:  36صورة رقم 

 

 2019المصدر : التقاط الطالب 

 على المنطقة الثانية : مبادئ التهيئة  -1

 استغلال الأماكن الشاغرة بالحي .

 . أماكنهافي   تجهيزات ومرافق عمومية وإقامة إنشاءهدم المستودعات من اجل 

 :لمجال الدراسة المقترحة والتجهيزات المرافق العمومية  -2

ق تعود اقتراح مرافالتجهيزات الضرورية والمرافق العمومية ، عملنا على تنعدم به حي لكابس  أنبما 

 .هماتبادل وظيفي بين هناك  والمحيط المجاور حيث يكون الحي  سكانبالمنفعة على 

،  )مسكن  500حي ،  2حي لورباكو ،حي بابار (من خلال زياراتنا للمحيط المجاور لمجال الدراسة 

الاطلاع على تقارير مخططي شغل  وكذلكواطلاعنا على تقرير المخطط التوجيهي لمدينة خنشلة 

الزيارات  ،مع رئيس المصلحة التقنية لبلدية خنشلة  أجريناها، والمقابلات التي  12و  11الأراضي رقم 

لك ة ، وكذوميمديرية التعمير والبناء لولاية خنشلة ، مديرية السكن والتجهيزات العم إلىالتي قمنا بها 

 ة :كانت النتائج التالي )حي لكابس (مع المهندس المعماري الذي يقطن بمجال الدراسة  المقابلة

 :12رقم  الأراضيالتجهيزات المقترحة من طرف مخطط شغل  2-1

 مجدداورة سددكنية فسددنعتمد علددى تددوفير الاحتياجددات اللازمددة لهددذه12رقددم  الأراضدديمخطددط شددغل بمددا أن 

 الأخيرة. 
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 : التجهيزات التعليمية. 
 : الطور الأول والثاني .أ

 : احتياج التجهيزات التعليمية للطور الأول والثاني  13جدول رقم 

 3220 عدد السكان المتمدرسين

 30 معدل شغل القسم المرغوب فيه

 25 الأقسام اللازمة 

 مدارس صنف ج 03 عدد المدارس اللازمة 

 2014لمدينة خنشلة سنة  12المصدر : مخطط شغل الأراضي رقم              

 : الطور المتوسط .ب

 : احتياج التجهيزات التعليمية للطور المتوسط 14جدول رقم 

 763 عدد السكان المتمدرسين

 30 معدل شغل القسم المرغوب فيه

 15 الأقسام اللازمة 

 03متوسطة قاعدة  02 عدد المتوسطات اللازمة 

 2014لمدينة خنشلة سنة  12المصدر : مخطط شغل الأراضي رقم               

 : الطور الثانوي . جـ

 : احتياج التجهيزات التعليمية للطور الثانوي 15جدول رقم 

 398 عدد السكان المتمدرسين

 30 معدل شغل القسم المرغوب فيه

 13 الأقسام اللازمة 

 ثانوية عدد الثانويات اللازمة 

 2014لمدينة خنشلة سنة  12المصدر : مخطط شغل الأراضي رقم               

 مكتبة:  التجهيزات الثقافية .

 مرفق صحي.:  التجهيزات الصحية .

 فرع إداري.:   التجهيزات الإدارية .

 مركز تجاري.:  التجهيزات التجارية .
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 مسجد.  : التجهيزات الدينية .

 .+ فضاء + مساحة رياضة  مرفق رياضي:  التجهيزات الرياضية .

 داخلشاغرة ب ضغط السكنات الكبير وعدم وجود مساحات سببحي لورباكو ولكن ب : مساحات خضراء .

 الحي لم يتم انجاز هاته المساحات الخضراء .

،  POS12و  PDAUالمجاورة لحي لكابس والاطلاع على  للأحياءمن خلال الزيارات الميدانية و

 والاتصال بالمصلحة التقنية لبلدية خنشلة :

 التجهيزات المنجزة : -1
 .متوسطات  2ت التعليمية :انجاز ابتدائيتين  والتجهيزا .

 .التجهيزات الدينية : مسجد  .

 .التجهيزات الصحية : مرفق صحي  .

 التجهيزات غير المنجزة : -2
 : مكتبة . ةالتجهيزات الثقافي .

 . إداريفرع  الإدارية:التجهيزات  .

 .التجهيزات الرياضية : مرفق رياضي  .

 التجهيزات التجارية : مركز تجاري ..

 التي عرقلت انجاز هذه التجهيزات : الأسباب -3
 التي تم الاقتراح فيها التجهيزات  الأماكنفي  )نفاذ العقار (عدم وجود جيوب شاغرة  -

 لبناء السكنات وعدم مراعاة المرافق والتجهيزات التابعة لها . الأولوية -

 على انجاز المرافق العمومية . أثرتملكية العقار : الملكية الخاصة للعقار  -

 2لان حي بابار POS11اطلعنا على ( 11رقم  الأراضيالتجهيزات المقترحة من طرف مخطط شغل  -4

 :)يقع به وهو بمحاذاة مجال دراستنا
 مدرسة ابتدائية ، دار حضانة ، ساحة عمومية .

بلدية والاتصال بالمصلحة التقنية ل 11رقم  الأراضيمخطط شغل  لأحياءمن خلال الزيارة الميدانية 

 : إلىخنشلة تم الوصول 

 انجاز المدرسة الابتدائية ودار حضانة 

لمتضرسة ا الأرضية إلىفالسبب يعود  )2بحي بابار (عدم انجاز الساحة العمومية في مكان اقتراحها اأم

 نقص الدراسات العمرانية حول المدينة. إلىوهذا راجع  % 20ذات الانحدار الكبير والمقدر ب
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 نتيجة :

نا يحتوي مجال دراست أنبسبب العجز الذي يشهده المحيط المجاور من ناحية المرافق والتجهيزات ، وبما 

نا على سكنات عشوائية ومساحات شاغرة ، وللحد من ظاهرة العشوائيات واستمرارها في مجال دراست

شوائي القضاء على استمرار البناء الع محاولة  حي لكابس ، عملنا على اقتراح مشروع يتم من خلاله

ق مراف بإنشاءفك العجز الذي يشهده المحيط المجاور وذلك  أخرىداخل الحي هذا من جهة ومن جهة 

بادل ، وفي الاخير يكون حي لكابس منطقة ذات تعمومية وتجهيزات في المساحات الشاغرة داخل الحي 

 وظيفي ومقصد للسكان بعدما كانت طاردة لهم .

 التجهيزات المقترحة في المشروع التنفيذي : -5

ف على شبكة التجهيز النظرية على حي لكابس نجد ان احتياجاته من حيث التجهيزات الآن تتوقبتطبيق 

 . فقط  مدرسة ابتدائيةإنشاء  

مركز  وفرع إداري ، ساحة عمومية ، مرفق رياضي ، مكتبة  التجهيزات المتبقية والمتمثلة في : أما

 pos12و pos11، فهي التجهيزات غير المنجزة في كل من تجاري 

 والتي اقترحنا انجازها بمجال دراستنا حي لكابس .

 : مبادئ التهيئة 6 مخطط رقم                     

 

  google earth+2019المصدر : معالجة الطالب 

1الممثلة بالرقم  :الأولىالمنطقة   

 اقتراح ابتدائية 

 ترميم وتحسين البنايات+تهيئة وتعبيد الطرق+مواقف السيارات

 هدم وإزالة القصدير والبنايات الرديئة + شق وتوسعة الطرق 

 توفير التأثيث الحضري .

 توفير مختلف الشبكات التقنية .

2الممثلة بالرقم  المنطقة الثانية :  

 تهيئة المنطقة 

 اقتراح ساحة عمومية بجميع مرافقها 

 اقتراح مكتبة + اقتراح مصلحة تقنية

 اقتراح مرفق رياضي + مركز تجاري  

 

1 2 
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 : نموذج لاماكن اللعب37صورة رقم  

  

                          لمصدر : من الانترنت               ا                                                                                                     

 نفايات: نموذج لتسيير ال39صورة رقم  : نموذج لاماكن الالتقاء                   38صورة رقم     

            

 لمصدر : من الانترنت                                               ا             المصدر : من الانترنت                                                                             

 : نموذج لموقف سيارات  40صورة رقم

 

 المصدر : من الانترنت                                                                                               
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 : المقترح تهيئةتوضيحي لل :مخطط7رقم  مخطط

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المصادر المالية لتمويل المشروع : -3

 مصادر مالية لتمويل المشروع                                                                                                                                 

 

 الإدارات العمومية والهيئات الإدارية                                           الهيئات الخاصة

 .                                        الجمعيات المحلية OPGIوان الترقية والتسيير العقاري دي

 الخزينة العمومية والبنوك .                                                         لجنة الحي 

 .                                   مشاركة السكان  CNEPالصندوق الوطني للتوفير والاحتياط 

 المختلفة. ةالعمومي الإدارات ات المحلية وباقي الجماع

 

 لمصدر : انجاز الطالب ا                                                                                             

انظر الملحق : مخطط التهيئة 
المقترح لحي لكابس بمدينة 

 خنشلة



 المشروع التنفيذي المقترح                                                             : الثالث  الفصل

 

94 

 

 

 

 

 خلاصة الفصل :

 إعادةدفه همن خلال المشاكل التي يعاني منها مجال الدراسة حاولنا التدخل على المجال بمشروع تنفيذي 

عالة فوكذلك تقديم خدمة  المعيشي لمنطقة الدراسة خاصة بالمرافق الضرورية وتحسين الإطارهيكلته 

 هذا ركز المدينة وللمحيط المجاور ليصبح هناك تبادل وظيفي بين حي لكابس والأحياء المجاورة وم

خل ن عملية التدالمستفيد المباشر م لأنهمالمواطنين والسكان  وأيضا إشراكالدولة إمكانيات بالاعتماد على 

 العمراني على مجال الدراسة .

اصة في خبعض الحلول  إيجادوقد قمنا في مشروعنا هذا بمجموعة من الاقتراحات والتدخلات محاولة منا 

يط وكذلك التخط )من طرف الدولة وإعاناتالسكان إمكانيات من خلال (مباني  عملية ترميم المجال 

تكون قريبة  وترقية الحي . وهذه الاقتراحاتالمعيشي للسكان  الإطارتحسين  إلىوالتسيير اللذين يؤديان 

 للواقع وقابلة للتجسيد مع مراعاة جميع الاعتبارات الاقتصادية الاجتماعية والبيئية .
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 كل من : إلىاهدي هذا الجهد المتواضع 

  أميثم  أميثم  أميالله عمرها  أطالمنبع الحنان والعطاء بدون مقابل الغالية  إلى

 الغالي رحمه الله واسكنه فسيح جنانه أبيروح  إلى

 الثانية التي لم تنجبني خالتي العزيزة  أمي إلى

 كل واحد باسمه  إلى إخوتي

 وزملائي  وأصدقائي أساتذتيكل  إلى
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 شكر وعرفان

 

 الحمد لله وحده  ، نحمده ونشكره وبه نستعين على قضاء كل حوائجنا ، ومنها هذا البحث إن

،  أولاالفاضلة : بودريعة سامية على تدريسي  الأستاذة إلىبجزيل الشكر والتقدير  أتقدم

على ماقدمته لي من توجيهات وملاحظات  ،على هذا العمل  ثانيا الإشرافوعلى قبولها 

 ثالثا .في انجاز هذا العمل  أفادتني

كما أتقدم بالشكر مسبقا لأعضاء لجنة المناقشة كل واحد باسمه ، على الوقت والجهد الذي 

 خصصوه لمطالعة هذا العمل خدمة للبحث العلمي .

ر الشكر والتقدير إلى كافة عمال وموظفي المصالح وحتى لا أكون ناكر للجميل ، أتقدم بواف

والمديريات التي زرتها في مدينة خنشلة ، على كل ماقدموه لي من معلومات ومراجع 

 ووثائق ساعدتني في إعداد هذا البحث .



 خاتمة عامة

العشوائية ظاهرة عالمية تنتشر في معظم دول العالم من بينها دول العالم الثالث ،  الأحياء        

الوسائل والحلول التي يستعملها السكان للحصول على مساكن في ظل غياب القوانين  إحدىوهي 

 الحياة . إطارتدهور وتدني  إلىوالرقابة على العمران ، ما يؤدي 

العشوائية وذلك  الأحياءتنظيم هذه  أووطرق للحد من هذه الظاهرة  أساليبعملت الدول على وضع 

من خلال عرض  الأولفي الفصل  إليهتجارب سابقة واخذ فكرة منها وهذا ما تطرقنا  إلىبالنظر 

 توفير جميعفي هذه الدول اهتمامها الكبير ركزت الورد ببغداد وتجربة تونس ، حيث  أمتجربة 

 الأحياءمعالجة العشوائيات ، عكس السياسة الجزائرية المتبعة في القضاء على ل الإمكانيات

مطلوب وهو الهدف اللم تساعد في بلوغ  إلىلم تصل التي العشوائية عن طريق التدخلات العمرانية 

 . م كثرة القوانين المنظمة للعمرانالقضاء نهائيا عليها رغ

المدن التي تعاني من هذه الظاهرة وهي تقع في القسم الشرقي من البلاد وهي  إحدىومدينة خنشلة  

توافد  إلى أدىما مللسكان  ينسريع امراكز المدن الجزائرية حيث عرفت تطورا ونمو أقدممن 

العشوائية التي ساهمت في  الأحياءنتج عنه العديد من الذي  )النزوح الريفي (النازحين عليها 

حي لكابس الذي يقع في الجهة الجنوبية من مدينة  الأحياءجمالي ، ومن بين هذه تشويه مظهرها ال

ذلك مختلف المشاكل  إلىضف  به خنشلة ، لكن الوضعية الحالية للحي وانعدام التجهيزات العمومية

المدينة وتطورها على توسع عائقا كل هذا كان ،  ...الخد بالشبكات المختلفةيالتزو  والنقائص خاصة

اقتراح خطة حاولنا لذلك على مدينة خنشلة ، ينعكس سلبيا ي الذبسبب التنظيم المجالي داخل الحي و

محاولة منا إدخاله ودمجه في المجال  )حي لكابس(التعامل مع منطقة الدراسة في تساعدنا 

كون عبئا على مركز لث كي لا يالحضري وهذا وفق اقتراحات التهيئة التي شهدناها في الفصل الثا

و   الضغطتقليص المدينة والمحيط المجاور له وكذلك كمحاولة جعله كمجال وظيفي يساهم في 

سواءعلى مركز المدينة أو المحيط المجاور ولو بنسبة ضئيلة ومحاولة مبدئية للقضاء على  المشاكل

 .الأحياء العشوائية 

يره ودمجه مع الأحياء المجاورة ومركز المدينة يعد تغيير الواقع الحالي للحي من اجل تفعيله وتطو

 بهدف أن يكون حي وظيفي ويقدم أحسن خدمة للسكان .
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 .  ISSN :1996-983X م ،  2008 -الثانية عشر

على المحيط العمراني في  وأثارهاطهراوي فاطمة , التحولات المرفولوجية والوظيفية للسكن  - 17

 .  1998، وهران الجزائر ،  5الجزائر حالة مدينة وهران ، مجلة إنسانيات العدد 

الملاحويش  ، المجلة العراقية للهندسة المعمارية ، دور الإسكان م.م زينب سلمان شمة ، لؤي طه 

 .2010العشوائي في إحداث التلوث البصري بمنطقة أم الورد في الجادرية 

 قوانين وأوامر ومراسيم تنفيذية :

م المتعلق بتحديد قواعد شغل الأراضي قصد المحافظة 1985اوت 13المؤرخ في  85-01الأمر رقم  -18

 ايتها من حدوث مخالفة البناء دون الحصول على رخصة البناء .عليها وحم

الموافق اول  1411جمادى الأولى عام  14المؤرخ في  90/29، القانون 52الجريدة الرسمية ، العدد  -19

 والمتعلق بالتهيئة والتعمير.،الفصل الرابع ،القسم الأول. 1990ديسمبر سنة 

يتضمن القانون  2006فيفري  20، المؤرخ في  06-06قانون ال-،  15العدد ،الجريدة الرسمية  -20

 التوجيهي للمدينة .



 1991ماي 28المؤرخ في  91_175، المرسوم التنفيذي رقم  28، السنة  26الجريدة الرسمية العدد  -21

 يحدد لقواعد العامة للتهيئة والتعمير والبناء .

جمادى الاولى 1المؤرخ في  90/25من القانون  34 ، المادة 27، السنة  49الجريدة الرسمية العدد  -22

 يتضمن التوجيه العقاري . 1990نوفمبر  18الموافق ل1411

الموافق  1425جمادى الثانية عام  27مؤرخ في  05 – 04، قانون رقم  51الجريدة الرسمية العدد  -23

الموافق  1411ى عام جمادى الاول 14المؤرخ في  29 -90، يعدل ويتمم القانون رقم  2004 أوت 14

 والمتعلق بالتهيئة والتعمير. 1990ديسمبر سنة  أول

الذي يحدد قواعد مطابقة  20/07/2008المؤرخ في  08-15،القانون   44/08الجريدة الرسمية رقم  -24

 إنجازها   .  وإتمامالبنايات 
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 وزارة التعليم العالي والبحث العلمي

 جامعة محمد خيضر بسكرة
 .عمران وتسيير المدن:  خصصت                                                               شعبة تسيير التقنيات الحضرية

 علمي بحث استمارة
          :        ولحفي مذكرة التخرج  للنا بجمع المعلومات الخاصة بإنجاز عملنا المتمث تسمح ستمارةالاهذه 

 التدخل العمراني على حي عشوائي لإدماجه في المجال الحضري 

هذه الاستمارة التي تحتوي على مجموعة من الأسئلة  أيديكمنضع بين  :ملاحظة
دم ستختلا نرجو منك الإجابة عليها بدقة , ونعلمك بان البيانات الواردة في الاستمارة

 إلا لأغراض البحث العلمي .

 

 

      .( في المكان المناسب × ضع العلامة )

                                                                                                                                                                                  

 اقتصادي -اجتماعي 

 عدد أفراد الأسرة :                 ..............................................المتكفل بالعائلة

 سنة  60أكثر من            59-40          39-19           18-6    سنوات       6 اقل من           كور:الذ عدد

 سنة 60 من أكثر           59-40          39-19         18-6  سنوات          6من  اقل         الإناث: عدد 

 التعليمي:المستوى 

 تكوين مهني   جامعي          ثانوي                    متوسط              بتدائيا           درسغير متمالأب :  

 كوين مهنيت         جامعي    ثانوي                  متوسط              بتدائيا               غير متمدرس الأم :

                 ثانوي         جامعي         تكوين مهني       المتوسط        الابتدائيفي     متمدرسين   الغير الأولاد : عدد

   :السابقة ةمقر الإقام .………………………………………………:الحي إلىالقدوم  ةسن
........………………………………….  

 غير ذلك               مستأجر                                     حالة شغل المسكن: مالك

 ...............العمل          التعليم          أسباب أخرى            اذكرها            السكن الحي:أسباب القدوم إلى 

    : نعم                            لا الأقاربهل جيرانك من 

 بطال        حرة أعمال    تاجر          موظف      المهنة:  عامل     
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 عدد العمال في العائلة :

 المهنة:

 حول السكن 
 

                       عدد الغرف : 

 متوسطة                                سيئة                                    جيدة                  المسكن:حالة 

 لا              نعم وجود الشقوق في السقف :              لا              نعم :وجود الشقوق في الجدران

 عدد الواجهات المطلة على الطريق            متوسطة           سيئة           جيدة  :المنزلحالة سطح 

 لا              منع     المياه:تسرب                         لا            نعم       ة:وجود الرطوب

 كافية                                قليلة                                       كبيرة  الشمس:كمية دخول أشعة 

 ادة اخرى..........م    قصدير         ارة         حج  طوب              المادة التي بنيت بها مساكنكم : اجر         

 وجود غرف الخدمة 

 لا              نعم :المرحاض               لا            نعم  المطبخ:                لا            نعم  الحمام:

 اتشبكالالتوصيل ب

                                                     غير موجود            موجود:  الكهرباء                       غير موجود              موجود  :الغاز
 غير موجود              موجود الهاتف:                          غير موجود              موجود  :المياه

 هل يعاني حيكم من مشكل مياه الشرب؟     نعم                    لا

 نعم فماهو السبب :...................................................................................... إجابتككانت  إذا

 هل يعاني حيكم من مشكل صرف المياه ؟ نعم                    لا

 بنعم فماهو السبب :.......................................................................................... الإجابةكانت  إذا

 هل قمتم بتغييرات على مسكنكم ؟    نعم                        لا

 ...................بنعم فماهي هذه التغيرات :......................................... الإجابةكانت  إذا

 .................ماسبب التغييرات على المسكن :.............................................................

 

 بالحي الارتباط
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            لا                                    نعم               حيكم؟عن هل أنتم راضون 

 ...................................................................................................................................ا؟لماذ
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 لا                             نعم                          في حيكم؟ تهيئة عمليات  جريتأ  هل 

 لا  نعم                                 ؟       في هذه العمليات وأرائكم بأفكاركمهل شاركتم 

 لا نعم                           ؟                              هل يتوفر حيكم على مساحات خضراء 

 لا            هل يتوفر حيكم على الإنارة العمومية؟  نعم              لا              هل هي كافية؟   نعم 

 لا                           نعم                      ؟هل تبقون في حيكم الأسبوع،في عطلة نهاية 

 لا                              نعم                             ؟د العمل، هل تمضون وقتكم في حيكمبع

 لا                             نعم                 ؟                          هل تعتقدون أن حيكم نظيف

 لا                             نعم     هل شاركتم في حملات التنظيف و غرس الأشجار في حيكم؟

          رياضة                  أخرى                  ترفيه     ما هي مختلف النشاطات التي تمارسونها في حيكم؟

 .......................... هاذكر آخر مكان             في حيكم      أين تمارسون العمل؟

 .......................... هاذكر آخرمكان             في حيكم   الدراسة؟ نتزاولوأين 

  بشكل أقل                       لا                         نعم    كافي؟ (بالسيارة )بالحافلة أو هل النقل

 حاويات القمامة ؟        نعم                    لاهل يحتوي حيكم على 

 هل يتوفر حيكم على مساحات لعب   ؟         نعم                      لا

 مكان الدراسة :

 في الحي             في المدينة                               خارج المدينة

 ..............خارج الحي فماهو السبب : ................................................ الإجابةكانت  إذا

 مكان العمل :

 في الحي                 خارج الحي                            خارج المدينة

 مكان العلاج :

 ج المدينةفي الحي            خارج الحي                              خار

 .خارج المدينة فماهو السبب :............................................... إجابتككانت  إذا

 مكان تسوقك :

 في الحي                          خارج الحي 

 .خارج الحي فماهو السبب :.................................................. إجابتككانت  إذا

 تجارية في حيكم : تتوجد محلاهل 

 نعم                           لا       

            .           ............بنعم اذكر نوعها :........................................................ إجابتككانت  إذا
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 وسيلة انتقالك من والى الحي :

 ...........أخرىالنقل العمومي                                     أجرةسيارتك               سيارة 

 كيف تتنقل من اجل الخدمات ؟

 .....الصحية :.................................................................................

 ..............................التجارية :........................................................

 ؟         نعم               لا الأوقاتهل وسائل النقل الحضري العمومي تتوفر في حيك جميع 

 هل تعاني من صعوبة في الانتقال من حيك ؟           نعم                   لا 

 ....................................هو السبب :.......................... نعم فما الإجابةكانت  إذا

 حالة الطرق في الحي 

 جيدة                     متوسطة                   رديئة

 الأرصفةحالة 

 جيدة                     متوسطة                    رديئة

 يعاني الحي من الازدحام المروري :

 لا           نعم                             

 نعم فالسبب : إجابتككانت  إذا

 توقف السيارات على حواف الطريق                                                   ضيق الطرق

 : ........................ أخرى

 في الحي كافية ليلا : الإنارة

 نعم                      لا

 يعاني الحي من :

 الضجيج                 تلوث الهواء 

 يعاني الحي من تشوه في صورته العامة :

 نعم                 لا

 .................نعم فماهو السبب :....................................................... الإجابةكانت  إذا

 

 ..................................ماهي النقائص الخدماتية التي تسجلها في حيك :...................

............................................................................................................ 
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 هل تفكر في مغادرة الحي :

 نعم                       لا

 ......................:.............................................................................ماهو السبب 

 

 

 

 لجنـــة الحــــي

 

 نعم                    لا    ؟ حي             هل هناك لجنة لل

 ؟         نعم                    لاهل تنشط هذه اللجنة حاليا 

 نعم                    لانشاطاتها؟              يتشارك فهل 

 

 ؟ي ترونها ضرورية لحيكمما هي في رأيكم التدخلات الت

                  تهيئة حديقة ومساحات خضراء

 تجسيد الإنارة العمومية             

                    طلاء السكنات

 تعبيد الطرقات                     

 صيانة مختلف الشبكات            

 تهيئة مساحات اللعب              

 تهيئة مواقف السيارات            

 تهيئة ممرات الراجلين            

 .......................................................................               اقتراحات أخرى                  

 

 

 

 

 



 الملخص :

من خلال مجموعة من  )حي لكابس (موضوع بحثنا اهتم بالتدخل العمراني  على الحي العشوائي       

التي قمنا بها ، لمعالجة المشاكل والنقائص الموجودة بالحي خاصة من ناحية البنايات و مختلف  العمليات 

مخطط التهيئة  والمشروع التنفيذي  إلىالشبكات والتجهيزات ، ثم قدمنا مقترح خطة من اجل الوصول 

 في عملية دمج حي لكابس في المجال الحضري . وإشراكهمالسكان  أراءبعد اخذ 

، قمنا بإنعاش الحي  محاولة منا النهوض بالحي والمدينة ككل ، فمن خلاله هو العمل الذي قمنا به إن

 المجاورة ومركز المدينة . الأحياءمع  وإدماجهربطه عند خاصة 

 الكلمات المفتاحية :

 .التدخل العمراني   - الأحياء المجاورة -الحي العشوائي  

 

Résumé : 

Le sujet de nos recherches s’occuper de l’intervention urbaine sur le quartier 

spontané (quartier la cabs) a partir un groupe des opération ce que nous avons 

fait , pour traite les problèmes et des imperfections situe dans le quartier surtout 

en termes des bâtiments et divers réseaux et des équipements , puis nous avons 

présenté en  plan propose pour accéder au schéma d’aménagement et projet 

exécutif après avoir pris les points vues des population et les impliquer dans 

l’opération d’intégration  du quartier la cabs dans l’espace urbain .   

Le travail que nous avons fait assure l’avancement  du quartier et de la ville , 

cest par lui nous avons revivre  le quartier , surtout lorsqu’il et lie  et fusionne 

avec des quartiers  voisins  et le  centre de la ville . 

Les mots clés : quartier spontané –les quartiers voisins – intervention urbaine . 
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 مفاهيم ومصطلحات متعلقة بموضوع الدراسةأولا : 
 

 ثانيا : تجارب عالمية لمواجهة ظاهرة الأحياء العشوائية   
 

 ثالثا : الوسائل المنتهجة للحد من ظاهرة العشوائيات في الجزائر            
 

 خلاصة الفصل
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 أولا : دراسة تحليلية لمدينة خنشلة 

 
 )حي لكابس (ثانيا : الدراسة التحليلية لمجال الدراسة                      
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 أولا : التحقيق الميداني والاستبيان
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 خلاصة الفصل
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 الإشكالية   1

 السؤال الرئيسي  2

 الأسئلة الفرعية  3

 الفرضيات  4

 أهداف البحث  5

 أسباب اختيار الموضوع ومنطقة الدراسة  6

 المنهجية المستعملة في البحث  7

 المديريات التي قمنا بزيارتها 8

 صعوبات البحث 9



 
 

 الفهارس

 



 

 الملاحق


