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  :مقدمة عامة   -1

تعمـ الإنساف عمى مر التاريخ كيؼ يتحكـ بظركؼ البيئة ك المناخ مف حكلو، ك تعامؿ معيا كعامؿ حاسـ 
في تخطيط كبناء مسكنو، كما تعمـ كيؼ يتعامؿ مع المناخ كالبيئة المحيطة بو مف أجؿ تحقيؽ راحتو سكاء 
الجسمية أك النفسية كتمكف بفطرتو كخبرتو المكتسبة مف أف يفيـ البيئة ك المناخ، ليحقؽ لنفسو ك لعائمتو 

، فقد حرص عمى أف يتضمف بناؤه عنصريف مسكنا مريحا يستطيع فيو أف يمارس حياتة ك نشاطاتو المختمفة
 .رئيسييف ىما الحماية مف تأثيرات المناخ كمحاكلة إيجاد جك داخمي ملائـ لراحتو

جافة أم اؿكلقد أثر المناخ بصكرة كبيرة عمى الطابع التخطيطي كالمعمارم خاصة في المناطؽ الجافة ك شبو 
نعكست طبيعة المناخ عمى أشكاؿ كأنماط البناء كاختمفت مستكيات ارتفاع المباني  في المدف الصحراكية، كا 

. كدخكؿ التعدد في السكنات ضمف المبنى الكاحد

، 1ايحتؿ المجاؿ السكني الحيز الأكبر في المدف مساحة ككظيفة، إذ يشكؿ السكف الكظيفة الرئيسية لو
. كتتمكضع السكنات ضمف مجمكعات سكنية أك ما يعرؼ بالأحياء السكنية في كؿ أرجاء المدينة 

كقد شيد السكف بصفة عامة ك السكف الحضرم بصفة خاصة تغيرات كبيرة عبر التاريخ تبعا لمتغيرات التي 
عرفتيا الحياة الإجتماعية، ككفقا لتراكـ المعارؼ ك التجارب في مختمؼ المياديف أدت إلى النيكض ك التنمية 

  2.بالحياة الإجتماعية مف المغارات ك الكيكؼ إلى تجمعات سكنية تتعدل الإطار الضيؽ

كمف ىذا المنطمؽ نستطيع القكؿ أف المبنى يمثؿ الجانب المعمارم في حياة الإنساف مف جية ك بذلؾ فيك 
.  الغلاؼ الحاجز بينو ك بيف البيئة الخارجية مف جية أخرل

بعد الثكرة الصناعية في أكاخر القرف الثامف عشر كما نتج عنيا مف تقدـ تكنمكجي كنشاط عمراني كجدت 
المدينة نفسيا أماـ العديد مف المشاكؿ الحضرية المختمفة مف بينيا ىجرة السكاف التي كضعتيا أماـ تحديات 
لمكاجة النمك الديمغرافي السريع كالذم كاف لو الأثر البارز في تكسيع المجاؿ السكني لتمبية الطمب المتزايد 

 .عمى السكنات ك التجييزات المرافقة ليا

                                                           
1  :Merlin Pierre, Choay Françoise,1996,p387-388 
2  :Benmatti nadir-Abdullah,1982,p10 
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ىذه الأخيرة عجمت بظيكر نماذج سكنية جديدة ميزت أغمب الأنسجة العمرانية لممدف الصناعية في بادئ 
الأمر ثـ لتشمؿ باقي مدف العالـ خاصة تمؾ التابعة لدكؿ العالـ الثالث تراعي عامميف أساسييف المدة ك تكمفة 

 .الإنجاز ك الذم أدل لظيكر سيغ جديدة لمسكنات منيا السكف الإجتماعي

ىذه الأخيرة عجمت بظيكر نماذج سكنية جديدة ميزت أغمب الأنسجة العمرانية لممدف الصناعية في بادئ 
الأمر ثـ لتشمؿ باقي مدف العالـ خاصة تمؾ التابعة لدكؿ العالـ الثالث تراعي عامميف أساسييف المدة كتكمفة 

 .الإنجاز كالذم أدل لظيكر سيغ جديدة لمسكنات منيا السكف الإجتماعي

  :الإشكالية  -2

 نجد الدكؿ النامية ك بينيا الجزائر تعتمد كميا عمى إستراد مظاىر العمراف الحديث ما سبؽكعمى غرار 
ككسيمة لحؿ مشاكميا العمرانية ك المعمارية، حيث إعتمدت نفس المقاييس العمرانية عبر كافة التراب الكطني 
دكف الفصؿ بيف مدف الشماؿ ك الجنكب مف حيث مراعاة المناخ ك التصميـ الداخمي ك الخارجي الذم خمؽ 

نكع مف التغيرات عمى مستكل التصميـ مثؿ تشكيو الكاجيات العمرانية كنسيج الشرفات أك غمقيا لتحقيؽ 
.  الخصكصية كالأمف، كعمى مستكل المساحات الشاغرة الغير مبنية فتميزت بنقص التييئة

ك مدينة بسكرة كاحدة مف المدف المتأثرة بكؿ ىذا ، حيث تشكه نسيجيا العمراني ك فقد ىكيتو ك طابعو نتيجة 
تعدد الأنماط العمرانية ك تنافرىا ، فالمتتبع  لمراحؿ تطكر المدينة يممس أف المدينة ظيكرىا الأكؿ كاف في 
العصر الرماني كأثرىا كجد في المنطقة الشرقية لمكلاية، تمييا مرحمة القركف الكسطى أم العصر الإسلامي 

. كالباقي عنو مكجكد في منطقة سيدم عقبة 

– ـ 1541)الحقبة التركية كانت متمكضعة عمى مستكل منطقة باب الضرب حاليا في المرحمة الممتدة مف   
، ش رأس القرية، مجني:ك تككنت مف خلاليا سبع قرل  (ـ1844– ـ 1680)تمتيا المرحمة الثانية  (ـ1682

قداشة، لمسيد، باب الضرب، باب الفتح، سيدم بركات المتميزة بالشكارع الضيقة  كالدىاليز المكفرة لمظلاؿ 
. الفتحات صغيرة ككتمطيؼ الجك في الفصكؿ الحارة كأيضا الكاجيات الصماء 

قعت المدينة تحت الإستعمار الفرنسي بداية القرف التاسع عشر كفي ىذه ككبعدىا جائت الحقبة الإستعمارية ك
المرحمة جاءت فرنسا بنمط البناء الشطرنجي الكاقعة في جية الشماؿ لممدينة، تميز النمط البنائي بالشكارع 

. المنتظمة كالعريضة كالفتحات الكبيرة المراعية لنسبة التشميس 
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ستقلاؿ الجزائر تبنت مدينة بسكرة السكف الإجتماعي كبداية الفكرة مف عاـ  كمع مركر كؿ ىتو الفترات كا 
ـ كعمى ضكء ذلؾ يمكف 1981 مسكف حي الأمؿ عاـ 1000أكؿ السكنات كضع حي مف ـ ك1978

تمخيص مشكمة الدراسة في محاكلة ايجاد العلاقة بيف السكف الإجتماعي الجماعي في مدينة بسكرة كما مدل 
  : ة الآتيتملائمتو لممناخ الجاؼ ك الشبو الجاؼ ، مركزيف عمى التساؤلا

 ىؿ عمى أساس (الشكؿ العمراني)ماىك كاقع السكف الإجتماعي في المناطؽ الجافة ك الشبو جافة  -
 سكنات فردية أـ جماعية ؟ 

 ىؿ ىذا النمط مف السكف يتكافؽ مع العكامؿ البيكمناخية المحيطة بو ؟ -
  عند كضع التصاميـ ؟ ( مسكف1000حي )لحي الدراسة ىؿ تمت مراعاة ظركؼ المناخية  -
أىمية حجـ كأبعاد الفراغات العمرانية داخؿ التشكيؿ العمراني لممدينة الكاقعة في المناطؽ ماىي  -

 ؟الجافة كشبو الجافة 

  :الفرضيات - 3 

نمط سكني إجتماعي خاص بيا يميزىا عف باقي كجافة أسمكب اؿإف لممناطؽ الجافة ك شبو  -
. المناطؽ

ستراتيجيات لمتصدم لمعكامؿ المناخية يجب إجافة اؿلكاقعة في الأقاليـ الحارة الجافة ك شبو  اإف لممدف -
 .أخذىا بعيف الإعتبار عند تخطيط أم تجمع سكني في ىذه المناطؽ

إف تصميـ السكف في مدينة بسكرة لا يرتكز عمى المتطمبات الإجتماعية كالثقافية كالاقتصادية  -
 .لممجتمع في المنطقة المدركسة مما يفقدىا الطابع المعمارم

:  أسباب الدراسة  -4
 .معرفة مدل تكافؽ السكف مع الظركؼ المناخية كالبيئة الإجتماعية لممنطقة -
معرفة سبب إتباع ىذا النمط مف البناء في الجزائر ك مدل تكافقو مع تقاليد الأسرة الجزائرة في  -

 . المناطؽ الجافة
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:  الأىداف  -5

:  مف خلاؿ ىذه الدراسة نسعى إلى 

 . معرفة مدل تكافؽ العناصر المناخية المحيطة عمى المناطؽ السكنية الإجتماعية  لمدينة بسكرة  -
 . إبراز المشكلات التي يعاني منيا السكف الإجتماعي في ىذه المنطقة  -
إيجاد الأسباب التي أدت إلى عدـ تلائـ برنامج السكف الإجتماعي مع الشركط الثقافية الإجتماعية  -

 . شبو الجافة ككالمناخية لممناطؽ الجافة 
:    منيجية البحث  -6

منيجة البحث ىي مجمؿ الأعماؿ كالطرقات المستعممة التي ينتجيا الباحث لمحصكؿ عمى المعمكمات مف 
أجؿ تثمينيا ك إعادة صياغتيا ك ىذا لمكصكؿ إلى اليدؼ المنشكد ك قد إعتمدنا المنيج التحميمي الكصفي 
ككسيمة بحثية  ، أم يمكننا القكؿ أف البحث مقسـ إلى جانبيف جانب نظرم يعتمد عمى ما تـ جمعو مف 

بيانات تخص مكضكع الدراسة كالثاني ميداني سكؼ نعتمد عمى أدكات تتمثؿ في الكسائؿ المستخدمة لأجؿ 
.  جمع البيانات ك تحميميا 

:  ك يمكننا تحديدىا في المراحؿ التالية 

:  الفصؿ الأكؿ 
 مفاىيـ كمصطمحات حكؿ السكف كالسكف الإجتماعي : المبحث الأكؿ  -
 دراسة العكامؿ المناخية كالبيكمناخية : مبحث الثاني  -

:      الفصؿ الثاني 

 الجانب التشريعي الذم يتحدث عف السكف الإجتماعي : المبحث الأكؿ  -
  (الحي  )دراسة تحميمية لمنطقة الدراسة : المبحث الثاني  -
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مفاىيـ ك مصطمحات حكؿ السكف كالسكف 
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 : الفصلمقدمة     

كمطمب  شكؿ السكف الإجتماعي العرض السكني المسيطر خلاؿ فترة ما قبؿ التسعينات ، مكجو للإيجار
أغمبية السكاف ، إعتبرتو الدكلة منتكج إجتماعي كليس إقتصادم إذ كانت ليا مقاربة إجتماعية محضة فقد 

. كاف جزء ميـ مف السياسة الإجتماعية

كقد شيد السكف بصفة عامة كالسكف الحضرم بصفة خاصة تغييررات كبيرة عبر تاريخ الكجكد البشرم تبعا 
لمتغيرات التي عرفتيا الحياة الإجتماعية، كفقا لتراكـ المعارؼ كالتجارب المكتسبة فالإكتشافات العممية في 
مختمؼ المياديف أدت إلى ترقية الحياة الإجتماعية مف المغارات ك الكيكؼ ليتطكر صمف تجمعات سكنية 

 . تتعدل الإطار الضيؽ الذم ميز المجتمعات الأكلى المتمثؿ في المأكل إلى إحتياج إجتماعي أساسي

نستطيع القكؿ أنو إذا كاف المبنى يمثؿ عملا معماريا خالصا، فإنو مف جية أخرل يمثؿ الغلاؼ الحاجز بيف 
 .الإنساف كالبيئة الخارجية
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  :السكن  -1

كما  (  J.E Havel,1963 )إختمفت كجة نظر الباحثيف في تعريؼ السكف كؿ حسب إختصاصو فقد عرفو 
  3". السكف ىك كؿ المجاؿ الذم يتردد عميو الفرد كي يتنقؿ، يعمؿ، يستجـ، يأكؿ، يستريح ك يناـ" :يمي 

السكف في حد ذاتو يحتكم الترابط بيف الميداف المبني ك المجاؿ المحيط  ": فقد عرفو كما يمي ،J.Jonأما 
شقة، بيت أك  )السكف الذم يحتكم المسكف ميما كانت طبيعتو " قريبا كاف أك بعيدا، جغرافيا أـ إجتماعيا 

مساحتو أك الرفاىية التي يقدميا، يحتكم أيضا مجمكع التجييزات الإقتصادية الإجتماعية ك البنى  (منزؿ 
. القاعدية الحيكية 

كما يمكننا تعريؼ السكف مف كجية النظر الكظيفية عمى أنو مجمكعة الكتؿ المككنة مف المساكف ك إمتداداىا 
.  الخارجي التجييزات، ك أماكف العمؿ الرئيسية ك الثانكية 

السكف ىك مجمكعة الأنظمة التي ىي في تطكر لخمؽ مكاف " ،  (الشكمية  )ك مف كجية نظر المرفمكجية 
 4".لمختمؼ النشاطات 

 : Logement: المسكن -2

ىك عبارة عف كحدة سكنية، شقة أك منزؿ تحمي بإنتظاـ فرد أك مجمكعة مف الأفراد الذيف يتقاسمكف 
إستعماليا فيي إذا قبؿ كؿ شيء مادم يمكف معرفتو في مجتمعنا إنطلاقا مف مستعمميو ككذا مف مكقعو 

 5. كبنيتو المعمارية

 : Habitation: المسكن -3

ىك البناء أك العمارة التي تعمؿ أساسا عمى تكفير الحماية للإنساف ضد الريح، البرد، الشمس، المطر، الثمج، 
 6. الرطكبة، الحرارة، ككذا الضكضاء كبصفة عامة كؿ ما يمكف أف يؤذم الإنساف

 

                                                           
3  :, in Benmatti Nadir-Abdullah, 1982,p21 J.E Havel,1963  
4 : Claire et Michel Duplay,1982,p205 

5:M.Segand / C.Bonvalet / J.Bbrun, 1998   
6 :Rachid Hamidou, 1989, p150 
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  :السكن الجماعي  -4

السكنات المقسمة إلى عدة سكنات مما ينتج عنو كثافة عالية لمسكاف في اليكتار الكاحد عكس " نعني بو 
بإرتفاع  (نصؼ جماعي ك فردم  )ك يتميز السكف الجماعي عف غيره مف أنكاع السكف  7" السكف الفردم 

ككذلؾ يتميز  (قفص السمـ، بيك العمارات ، أسطح العمارات  )نسبة الفضاءات المشتركة مف طرؼ السكاف 
 . ( فأكثر 2+طابؽ  )بعدد الطكابؽ الذم يككف أكثر مف إثنيف 

 : المجمعات السكنية -5

نعني بو السكنات المقسمة إلى عدة سكنات مما ينتج عنو كثافة عالية لمسكاف في اليكتار الكاحد عكس 
 . السكف الفردم

أك ىك المجمع كممة تشير إلى تجمع عضكم لعدة عمارات جماعية، كعندما تحكم عمى الأقؿ ألؼ مسكف 
 8. تككف تجمع كبير

 : المبنى -6

 .إلخ... البناية ىي بيت أك أكثر مف ذلؾ فيي بناية حضرية مف عدة طكابؽ تستعمؿ عادة لمسكف كالنشاطات

 .أصؿ الكممة مف مفيكـ غير قابؿ لمترحاؿ أك التغيير مف مكانو، بالعكس مف القابؿ لمحركة كالأثاث

 : المباني الجماعية -7

 . ىي المنازؿ أك البيكت الخاضعة لمعمراف بشكؿ عامكدم أك رأسي

 : العمارة -8

ىي كؿ منشأة أك بناء يبنى لحماية الإنساف، الحيكاف، الأشياء كما أستعمؿ المفظ في الماضي لمدلالة عمى 
 9. فعؿ البناء، كأستعمؿ بشكؿ كاسع في قطاع النشاطات الإقتصادية المرتبطة بالبناء

 
                                                           

7   :Pierre Laborde,1992,p92 
 نفس المرجع السابؽ :  8
9 : Pierre Merlin et Françoise Choay, 1996, p197  
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  :السكن الإجتماعي  -9
  :ظيوره في الجزائر  -9-1

 ، ك نتيجة لذلؾ فإف أغمبية المكاطنيف لـ يتمكنك مف 1940كاف السكف مترككا لممبادرات الخاصة إلى غاية 
. الحصكؿ عمى حقيـ في السكف 

ك ظؿ الحاؿ كذلؾ إلى غاية الخمسينات ، خلاؿ ثكرة التحرير أيف بدأت السمطات الإستعمارية في الإىتماـ 
 لصالح الفئات الريفية التي استكطنت المناطؽ 1958سنة " مشركع قسنطينة " بيذا القطاع خاصة ضمف 

. الحضرية 

الأخطاء في " مشركع قسنطينة " ك بعد الإستقلاؿ ، عرفت السمطات الجزائرية كيؼ تستفيد مف أخطاء 
 5إلخ ، حيث إعتمدت عمارات لا تتجاكز .... الأعمدة ، عمارات الكابؽ الكبيرة دكف مصاعد كيربائية 

 إلى 400 )طكابؽ مع الصعكد بالسلالـ ، حيث أنشأت ىذه السكنات إبتداء بعدد صغير ثـ بعدد كبير 
.  (ZHUN )ك حاليا عمى شكؿ مناطؽ حضرية جديدة  ( سكف 1000

. حيث عممت ىذه المناطؽ السكنية عبر كافة مناطؽ الكطف بما فييا المناطؽ الجافة ك الشبو جافة 

  :مفيوم السكن الإجتماعي  -9-2

 Logement urbain"الذم كاف سابقا يسمى السكف الحضرم المخطط " السكف الإجتماعي " إف مفيكـ 
planifie  " عف طريؽ التعميمة الكزارية المشتركة المتعمقة بالسكف ك 1973أستعمؿ أكؿ مرة سنة 

  :ميكانيزمات تمكيمو ، ك التي حددت شركط التمكيؿ ك الخصائص الأساسية لممسكف الإجتماعي تتمثؿ في 

  السكنات المنجزة مف طرؼ ديكاف الترقية ك التسيير العقارم 
  السكنات مكجية لذكم الدخؿ المحدكد 
  (سعر التكمفة  )سعر الكراء المطبؽ، ينظـ إداريا ك ليس حسب الشركط الإقتصادية  
  طرؽ التمكيؿ ك نسب الفكائد المطبقة محددة ك مخفضة. 
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يعرؼ السكف الإجتماعي عمى أنو مجمكعة مف السمنات المكضكعة تحت تصرؼ العائلات مف طرؼ 
السمطات العمكمية عمى شكؿ إعانات يمكف أف تأخذ عدة أشكاؿ مختمفة كالإعانات الإستثمارية التي 
تسمح بزيادة العرض ك تخفيض الإيجار في القطاع، كما تسمح يتخفيض دفعات السداد لمحائزيف، ك 

كذلؾ إعانات الأشخاص الممنكحة تحت شركط الدخؿ ك التي تسمح بالحيازة عمى سكف بمراعاة 
                                           10.مجيكدات الأشخاص في مجاؿ الإدخار 

  : خصائص السكن الإجتماعي - 9-2-1

يكجو السكف الإجتماعي إلى الطبقات الاجتماعية التي تعيش في ظركؼ عسيرة ك صحية ك التي لا تسمح 
ليـ مكاردىـ المالية مف دفع إيجار مرتفع أك إقتناء مسكف ، كىك يخضع إلى نمطية معينة فيما يخص 

، يتميز الإيجار المتداكؿ ليذا النكع مف السكف بأسعار محددة ( شقة بثلاث غرؼ ²ـ60 )المساحة المسككنة 
. ـ 1983منذ سنة 

:  مميزات السكن الإجتماعي - 9-2-2

 الحيازة عمى ممكية سكف  -
  شيرا 12أجاؿ الإنجاز لا تتعدل  -
 (. غرؼ4–  غرؼ 3– شقة بغرفتيف  )نكعية المسكف  -

 

                                                           
10   :Patrice Lanco,1993,p38 
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 :المبحث الثاني

 دراسة العكامؿ المناخية كالبيكمناخية 
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:  مقدمة     

لا شؾ كأف لممناخ تأثير كبير عمى العمارة ك ذلؾ في كافة أنكاع المنشآت ك خاصة السكنية منيا، ك أف 
غياب التصميـ الحرارم في إنشاء المباني يعرضيا لمشاكؿ فيزيائية ك أضرار متنكعة تبدأ بالظيكر بعد فترة 
قصيرة مف أشغاؿ المبنى، مما يؤدم إلى فقداف الراحة الحرارية مف قبؿ الشاغميف لممباني فيي غير معزكلة 

. حراريا ك ميدرة لمطاقة 
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:  المناخ  -1

ف  ىك ممخص للأحكاؿ الجكية لمنطقة كبيرة ك لمدة زمنية أطكؿ، شير أك فصؿ أك سنة أك عدة سنكات، كا 
 11تقمبات المناخ تحكمت في حياة الإنساف ك كافة الكائنات الحية الأخرل 

ىك المحيط الجكم المشكؿ في مجمكعة حالات الجك  : "... MAX Sorre  1943تعريؼ ماكس سكر 
".  عمى مكاف تعاقبو الإعتيادم

:  المعايير التي تدخؿ في تعريؼ مصطمح المناخ 

 .خط العرض الجغرافي  -
 .الإرتفاع فكؽ سطح الأرض  -
 .الضغط الجكم الذم يتعمؽ مباشرة بالإرتفاع  -
 .الرياح ك التي تتميز بإتجاىيا ك سرعتيا ك ما تسببو مف تيارات ىكائية  -
 .أعظمية ، متكسطية ، منخفظة ك التي تدخؿ في التبخر ، الإشعاعات : درجة حرارة الجك  -
 .الذم يدخؿ في تحكيؿ الإشعاعات المرئية : الضباب  -
 الإشعاعات الشمسية  -
 : المنطقة الحارة الجافة -2

كىي تشمؿ في معضميا المناطؽ الصحراكية، كتعرؼ الصحراء بأنيا المكاف الذم لا يستطيع النبات أك 
 .الحيكاف البقاء فيو عمى قيد الحياة

كفي تعريؼ آخر يمكف تحديد المنطقة شديدة الجفاؼ بأنيا المنطقة التي لا يسقط فييا المطر أبدا عمى مدار 
السنة، كتتميز المناطؽ الجافة بالشمس الحارة طكؿ العاـ باستثناء فصؿ الشتاء حيث تصؿ درجة الحرارة 
أثناء النيار في فصؿ الصيؼ إلى أعمى معدؿ ليا إلا أنيا تيبط بسرعة في الميؿ كيصاحب إرتفاع درجة 

 . الحرارة إرتفاع كبير في معدؿ التبخر، كمما يميز ىذه المنطقة المدل الحرارم اليكمي الكبير

 

 
                                                           

 13ىاشـ عبكد المكسكم، العمارة ك المناخ،ص . د:  11
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:   البيومناخ  -3

ىك دراسة أثر العكامؿ المناخية عمى الكائنات الحية ك منو يتضح جميا أف عمـ البيكمناخ يدرس التأثير 
.  الحيكم لممناخ عمى الكائف الحي بصفة عامة ك عمى الإنساف بصفة خاصة 

 : العمران البيومناخي - 4

ييتـ بالمستكل الخارجي ك يكمؿ في التييئة المجالية ككؿ ك إضافة إلى ذلؾ فإنو يعتني بمدل علاقة العكامؿ 
المناخية بتمكث المدف ك خمؽ المناخ المحمي  

 : الأوساط المناخية في الأماكن الجافة و الشبو الجافة - 5

الأكساط الجافة ك الشبو الجافة ىي مناطؽ يسيطر فييا المناخ الصحراكم ك الشبو الصحراكم ك نجدىا في 
الأقاليـ القريبة مف المناطؽ المدارية ، في إفريقيا ، آسيا الكسطى ك الغربية ، أمريكا الشمالية الغربية ك 

 درجة عمى شماؿ 35-15الجنكبية ك كذا في أستراليا الكسطى ك الغربية ك تقع عمكما بيف دكائر العرض 
جنكب خط الإستكاء  

:  خصائص المناخ الجاف و شبو الجاف  -5-1
 :الإشعاع الشمسي  - أ

طكؿ مدة التعرض للإشعاع الشمسي ، : في ىذه المناطؽ يمثؿ الإشعاع الشمسي أىـ ميزة ك ذلؾ نظرا لػ 
. كخاصة في فصؿ الصيؼ ك بيف الساعة التاسعة صباحا إلى الرابعة مساءا 

 :  حرارة اليواء  - ب

بسبب ضعؼ التساقط ، غياب السحب ك ضعؼ نسبة الرطكبة فإف المدل الحرارم في ىذه المناطؽ يتسع 
حيث نجد أف ىناؾ إختلافات مؤثرة بيف درجات الحرارة النيارية ك الميمية بالنظر إلى صفاء السماء ك الرياح 

 12. الباردة التي تتعرض ليا كثسرا ىذه المناطؽ

 

                                                           
الكافي عبد المطيؼ ، دراسة بيكمناخية في المناطؽ الجافة ك شبو الجافة ، مذكرة ميندس دكلة ، معيد :   12

 .6 ، ص2000تسيير التقنيات الحضرية بالمسيمة ، جكاف 
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 :  الرطوبة النسبية  - ت

بخار الماء ينتج عف تبخر مياه المحيطات ك البحار،  13.ىي كمية بخار الماء المكجكدة في حجـ اليكاء
ك تنتقؿ مف ناحية إلى أخرل عف طريؽ الرياح ، سعة اليكاء التي . الكتؿ المائية المتجمدة ك الغطاء النباتي 
  14. تحكم بخار الماء تزداد مع درجة حرارتيا

مع إرتفاع الحرارة تزداد سرعة تبخر الماء حتى درجة تشبع اليكاء ، عندما يحتكم اليكاء عمى بخار القادر 
في حالة مناخ حار المحيطات ك البحار تنتج كمية  . % 100عمى حفظو يصبح مشبع ، ك رطكبتو النسبية 

. كبيرة مف بخار الماء الذم يؤدم إلى تشبع اليكاء 

تحدث لمرطكبة النسبية تغيرات بيف النيار ك الميؿ ك بيف الفصكؿ ، في حالة المناخ الذم يككف فيو الفرؽ في 
 ، كبمعدؿ % 50 إلى % 20ك تتغير في المناطؽ الجافة بيف . درجات الحرارة النيارية ك السنكية كبير 

.   يحدث الجفاؼ عند ارتفاع درجة الحرارة ك ندرة الأمطار % 30-40

 :  الرياح  - ث

ىذه الحركة تحدث . تنتج التيارات ك الرياح مف جراء حركة كتؿ اليكاء الحارة ك الباردة مف منطقة إلى أخرل 
عف تغيرات في ضغط اليكاء ، ك في التغيرات اليكمية لبركدة ك ارتفاع درجة حرارة الأرض ك البحار ، ك 

.  طبكغرافية الأرض 

.  الرياح قادرة عمى تحريؾ كتؿ ىكائية حارة أك ساخنة ، رطبة مع أمطار ك ثمكج أك جافة تحمؿ الرماؿ 

الرياح في المناطؽ الجافة تككف عمكما محمية ك ىي حارة ك حاممة لملاماؿ ك الغبار ، ك تككف عمكما 
. ضعيفة صباحا ، ك تشتد حتى تصؿ إلى سرعتيا القصكل في نياية اليكـ 

 

 

 

                                                           
 . نفس المرجع السابؽ:  13
14  :Givoni , 1978 , P3. 
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 : التساقط  - ج

التساقط يتغير مف منطقة إلى أخرل حسب حركة الرياح ك كتؿ اليكاء الرطبة ، كميتو تقاس بػػ ممـ ميما 
 15. (أمطار، ثمكج، برد  )كانت طبيعتو 

نسبة الأمطار جد ضعيفة ك غير كافية في النكاحي الجافة ، زكابع مخربة يمكف أف تحدث فجأة في أكاخر 
.   ممـ في السنة 200 إلى 50النيار ، يتأثير انخفاض الضغط الحرارم ، التساقط يتغير مف 

 : الخصائص العامة لممناطق الجافة و شبو الجافة  -5-2
 . مناخ حار جاؼ في الصيؼ ك بارد جاؼ في الشتاء  -
 .إرتفاع كمية الإشعاع الشمسي  -
 .كمية ىطكؿ الأمطار قميمة جدا  -
 .قمة الغطاء النباتي  -
 .الرطكبة المنخفضة بسبب بعدىا عف المسطحات المائية  -
 .الفرؽ الكبير في درجات الحرارة بيف الميؿ ك النيار ك بيف الصيؼ ك الشتاء  -
 .العكاصؼ الرممية القادمة مف المناطؽ الصحراكية  -

 : التخطيط العمراني في المناطق الجافة و شبو الجافة  -6

في النصؼ الأخير مف مف القرف الحالي ، كاف لمتغيرات التكنمكجية تأثير كبير عمى التشكيؿ الحضرم بشكؿ 
. عاـ ك عمى المباني بشكؿ خاص 

مف العكامؿ التي كاف ليا أثر في تغيير نمط التخطيط التقميدم دخكؿ السيارة إلى البيئة المبنية ك كذلؾ أجيزة 
التكييؼ الناتج عنيا كمية تفريغ حرارم كبيرة ، ك المساحات الكبيرة المبمطة بالإضافة إلى الشكارع العرسضة 

.  التي قممت مف فرص التظميؿ 

                                                           
15   :L . Benhamoda, Analyse de la perception du confort thermique dans les 

régions arides et semi-arides, étude de cas : Bou-Saada, mémoire de 
magistère, département d’architecture,  université Mohamed Khaider de Biskra, 

2001 , P14-15 
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ك إف تحقيؽ شركط التصميـ البيئي في التخطيط العمراني لممسكف في ظؿ العكامؿ البيئية المعاكسة ىك أمر 
يؤخذ بعيف الإعتبار ، ك الذم تـ الإعراب عنو في عمارتنا التقميدية الجريئة ، مما أدل إلى تكفير بيئة ملائمة 

. في المناطؽ الجافة في غياب كجكد الماء ك النباتات 

:   أىم النقاط الأساسية لمتخطيط العمراني في المناطق الجافة و شبو الجافة  -6-1
  الشكل و الحجم : 

إف شكؿ ك حجـ الكباني يجب أف يككف متلاصؽ ك ذلؾ لحماية المدينة كاممة مف العكاصؼ الرممية ك تقميؿ 
الفقداف الحرارم مف خلاؿ تالجدراف الخارجية ، أفضؿ شكؿ لممبنى ىك الذم يكسب أقؿ كمية حرارة في فصؿ 

. الصيؼ ك أكبر إكتساب حرارم في الشتاء 

  التوجيو لمشمس : 

تكجيو المباني مرتبطة بكمية الإشعاع الحرارم مف الشمس الساقطة عمى الجيات المختمفة في أكقات مختمفة 
، ك أفضؿ ترتيب للأبنية ىك الترتيب العشكائي ك ذلؾ لتقميؿ الإمتصاص الحرارم ك تكفير رص التظميؿ ك 

. حماية المبنى مف كىج الشمس الشرقية ك الغربية 

  التوجيو لمرياح: 

يفضؿ أف يككف تكقيع المباني بإتجاه ىبكب الرياح السائدة ، تككف الرياح بالعادة في الأماكف المرتفعة أبرد 
. نسبيا مف غيرىا ، ك في حالة عبكرىا عمى مسطح مائي ستقؿ درجة حرارتيا 

  معالجات المناطق المستوية : 

في ىذا النكع مف المناطؽ يجب أف تزرع النباتات ، لأف اليكاء ستقؿ درجة حرارتو عند عبكره فكقيا ، ك ىذا 
. التيار اليكائي البارد ستزداد رطكبتو ك لذلؾ يفضؿ إيجاد مساحات مائية قريبة مف ىذه التجمعات 

  الرمال و العواصف الرممية : 

تقميؿ أثر العكاصؼ الرممية يمكف أف يحقؽ مف خلاؿ تكقيع المباني عمى المرتفعات ك زراعة النباتات مع 
شبكة )كحة تإف أنماط الفراغات المؼ، إيجاد المسطحات المائية حيث سيقمؿ ذلؾ مف كجكد الرماؿ في اليكاء

يجب أف تككف مخططة كفقا لنمكذج غير منتظـ ك ذلؾ لكسر الرياح القكية مع إيلاء  (الشكارع ك الساحات
. الإنتباه بشكؿ خاص إلى إتجاه حركة الكثباف الرممية 



 الفصل الأول 
 

  

18 

  تلاصق البناء : 

إف أدنى تعرض لأشعة الشمس في الصيؼ ىك ما يحقؽ مف خلاؿ تلاصؽ المباني ك مف ىنا فإف التخطيط 
المتلاصؽ لمجمكعة مف المباني ىك المطمكب لتكفير التظميؿ لبعضيا البعض ك التظميؿ لمشكارع الضيقة 

. المحيطة بيا 
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 : خلاصة الفصل    

إف الفيـ الجيد لممناخ الحضرم سكؼ يسمح لممخططيف مف أف تككف لدييـ دقة كبيرة في تحديد الخصائص 
كبما في  (...الإرتفاع، الشكؿ ككضع المباني، التحكـ في المساحة المبنية، المساحات الخضراء)الفيزيائية 

 .ذلؾ التكصؿ إلى كضع ضكابط تشريعية لتخطيط السكف الجماعي التي ليا علاقة بالمناخ

كعمى العمكـ فإف عممية التخطيط لمسكف يمكف ليا أف تسبب في تغيرات معتبرة في الشركط المناخية بالقرب 
 .مف سطح الأرض في الحالات القصكل كما ىك الحاؿ في المدف ذات كثافة تعمير عالية

كعميو يجب الأخذ بالإعتبارات المناخية قبؿ الشركع في أم عممية تخطيط سكف مكجو لمسكنات الجماعية 
 .كخاصة في المناطؽ الجافة كشبو الجافة
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: الفصؿ الثاني 

 :المبحث الأكؿ

الجانب التشريعي لمسكف الإجتماعي في 
 الجزائر
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 :   الفصلمقدمة      

يعتبر السكف الإجتماعي الجماعي جزء مكمؿ للإستراتيجية الكطنية لمسكف، فالعجز المسجؿ عمى مستكل 
الحظيرة السكنية نبو السمطات العمكمية عمى تبني المقاربة العقلانية، حتى تساعد مف حيث الكمية عمى تمبية 

 .إحتياجات السكاف خصكصا الطبقات الإجتكاعية المحركمة

حتياجات المزاطف المختمفة ككذا نمط معيشتو كعاداتو كتقاليده،  لكف الإخفاؽ في خمؽ مجاؿ سكني يتماشى كا 
حتياجات المستعمؿ  .الأمر الذم جعؿ ىذا التفاكت بيف المجاؿ المصمـ كا 

كمع تزايد الطمب عمى السكف صار العمؿ عمى سد العجز المسجؿ بشتى الطرؽ كالكسائؿ المتاحة أكلكية مف 
 .الدرجة الأكلى فالتفكير كاف منصب عمى العدد كالكـ كأىممت أمكر أخرل

كمف ىنا سكؼ نحاكؿ مف خلاؿ ىذا المبحث القياـ بدراسة تحميمية لسياسة السكف في الجزائر ك معرفة مدل 
 .نجاح مخططات التنمية في معالجة إشكالية السكف

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 الفصل الثاني 

 

  

22 

: السياسة العمرانية في الجزائر  -1

إف السياسة العمرانية في الجزائر ليا دكرا ميما في التنمية الكطنية كما أنيا عرفت تطكرا محسكسا إذ أنيا 
: شممت عدة مياديف ك كانت تعتمد عمى عدة ركائز أساسية مف أىميا 

: الإصلاح العقاري الجزائري  -1-1

الذم جاء لحؿ مشكمة الممكية العقار التي كانت تحت حكزة المستكطنيف ك كبار الملاؾ الجزائرييف ك ذلؾ 
 الذم ينص عمى إنشاء إحتياطات عقارية لصالح 20/02/1974المؤرخ في  (74/26)عف طريؽ القانكف 

 كنجد أنو مف PUDالبمديات حتى تتمكف مف تجسيد ما جاء التكجيات العامة لممخطط الحضرم  التكجييي 
أىـ القكانيف الصادرة قانكف نزع الممكية لمفائدة العامة حسب شركط ك قكاعد معينة التي جاء بيا المرسكـ 

 . 07/02/1976 المؤرخ في 76/29الرئاسي 

:  تجديد السكنات القديمة  -1-2

إف سياسة الجزائر كانت دكما تسمى الى تكفير الحد الأدنى لشركط الراحة لمحياة العصرية ، ككاف ىدؼ 
 76/29العمراف تثبيت الأصالة الجزائرية ك الإنتماء الحضرم ك التاريخي ، كفي ىذا الصدد أصدر الأمر 

لتجديد السكنات القديمة ك المحافظة عمى المعالـ التاريخية ك التقاليد كمف ىذا كجدت مشاريع تحديد الأحياء 
 .القديمة في الجزائر العاصمة ، قسنطينة ، كىراف 

: القانون الجيوي  -1-3

كىك محاكلة إيجاد تكازف في الشبكة الحضرية عف طريؽ استغلاؿ الطاقات البشرية ، الاقتصادية كالطبيعية 
في مختمؼ مناطؽ الكطف ، كتجسد ذلؾ في اتباع سياسة تييئة إقميمية كاضحة كىك ما تجسده المخططات 

 أما عممية PDAUالمكضكعية مف أجؿ ىذا العرض ، كنذكر مف بينيا المخطط التكجييي لمتييئة ك التعمير 
التكازف فتككف عف طريؽ التكزيع العقلاني لمسكاف ك النشاطات حسب الإمكانيات الاقتصادية التي يكفرىا 

 .الإقميـ 
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 :السكن الإجتماعي من الناحية القانونية  -2

 ك المتضمف إنشاء لجاف لمنح المساكف التابعة 1976 أكتكبر 23 الصادر بتاريخ 145-76يعد المرسكـ 
لمكاتب الترقية ك التسيير العقارم أكؿ نص قانكني تعده الجزائر في مجاؿ تنظيـ عممية تكزيع السكف، أم 

  16. سنة عمى إسترجاع السيادة الكطنية (14)بعد مضي أربعة عشر 

 فإف السكف الإجتماعي الإيجارم ىك كؿ مسكف 1998 فيفرم 01 المؤرخ في 42-98حسب المرسكـ رقـ 
.  ممكؿ مف أمكاؿ الخزينة العمكمية أك مف ميزانية الدكلة 

 مف بالدعـ يحظى مسكنا يعد فإنو 22/06/1993 في المؤرخ المشترؾ الكزارم القرار مف 09 المادة كحسب
 نسب في تخصيص أك إعانة تمكيمو في تدخؿ ك الإيجار أك للامتلاؾ مخصص مسكف كؿ العمكمية الخزينة
 الغرض ليذا مخصصة مالية مؤسسات طريؽ عف مباشرة غير بصكرة أك الخزينة مباشرة تمنحيا الفائدة
  لمسكف الكطني الصندكؽ لاسيما

 الاجتماعي السكف عرفت فقد 1988 سنة المالية بقانكف المتعمؽ  87/20 القانكف مف 148 المادة أما
 . الخزينة نتائج حساب ضمف بتسجيؿ العقارم التسيير ك الترقية دكاكيف بيف مف تخصـ أنو بنصيا

 القانكني الكضع عمى زيادة القانكني ككضعيا المسيرة الجية باختلاؼ اختمفت متميزة فترات تسييره عرؼ قد ك
 تسييرىا يتـ الأمر بادئ كاف فقد ، بتسيرىا العقارم التسيير ك الترقية دكاكيف باحتفاظ كممت ثـ ، الأملاؾ ليذه
 يتعمؽ ك الدكلة أملاؾ لمصمحة التسيير تحكيؿ قبؿ لشاغرة الأملاؾ إدارة مصمحة بالضبط ك الإدارة قبؿ مف

 الجية بيف العلاقة ضبط نص أكؿ ك الاستقلاؿ عند شاغرة عدت التي السكنية المحلات بتسيير الأمر
 الأساس القانكف المتضمف 23/04/1998 في المؤرخ 88/68 مرسكـ ىك المحلات ليذه الشاغميف ك المسيرة
 بمكجب إلا يتـ لا شغميا أف المرسكـ نص ك المينية الحرؼ ك لمسكف المستعممة العمارات بشغؿ الخاص

 تسييرىا أف كما إيجار عقد بمكجب ذلؾ يكف كلـ  الدائرة رئيس كىك نائبو أك (الكالي) العمالة عاملا مف قرار
 مف يستثني كلا خاصة جيات أك الأفراد إختصاص مف ذلؾ يكف كلـ الكلاية في الدكلة أملاؾ لإدارة تابعا كاف
  .76/144 رقـ المرسكـ بمكجب حميا تـ التي الكراء معتدؿ السكف لتسيير العمكمية الييئات إلا ذلؾ

                                                           
 جامعة محمد  تطكر آليات تكزيع السكف في التشريع الجزائرم، مرغاد بشير الديف،.أ قاسمي شكقي،.د:   16

 2ص  مقاربة سكسيكقانكنية،، خيضر بسكرة كمية العمكـ الإنسانية ك الإجتماعية
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 دكف الاستقلاؿ بعد المبنية العمكمية ك السكنية المحلات تسيير ميمة تتكلى كانت المكاتب ىاتو أف كنشير 
 . التعمير أك الانجاز ليا يككف أف

 ذات العقارية الممتمكات تسيير لمدكلة تراءل السبعينات مطمع في التعمير مرحمة الجزائر دخكؿ مع لكف
 مجالي في متخصصة مؤسسات تكفؿ خلاؿ مف اليدؼ تحقيؽ يمكف لـ ك إيجارىا ك الاجتماعي الطابع
 العامة البرامج كتنفيذ الانجاز خلاؿ مف السكف بقطاع لمنيكض كذلؾ كاحد آف في العقارم التسيير ك الترقية

 كؿ مستكل عمى الغرض بيذا مختصة مؤسسات استحدثت الغرض ليذا المختصة السمطات مف المسطرة
 كبير جزء تسيير ميمة ليا إستندت ك 76/93 رقـ الأمر بمكجب العقارم التسيير ك الترقية مكاتب ىي كلاية
 مكمفة لمدكلة تابعة إدارم طابع ذات عمكمية ىيئات آنذاؾ كتعد ليا تبعيتيا شرط دكف العقارية الخطيرة مف

 مؤسسات بعد فيما إعتبرت إف ك حتى منيا السكنية ك المينية العمكمية الإيجارية الأملاؾ تسيير بميمة
 مف المبنية العقارية المجمكعات الأملاؾ ىذه مف كنذكر  (EPIC) تجارم ك إقتصادم طابع ذات عمكمية
 بمرسكـ كجاء الكراء معتدؿ لمسكف العمكمية المكاتب حؿ بعد إلييا الممحقة أك بيا الملاحظة أك طرفيا

 لمسكف معد لمحؿ المستأجر ك المؤجر بيف العلاقات تنظيـ المتضمف 23/10/1976 في المؤرخ 76/147
 إيجار عقد بمكجب إلا شغميا يمكف لا التي المحلات ىاتو لتنظيـ العقارم كلتسيير الترقية  لمكاتب تابع ك

 لمتشريع خاضعة  الدكلة أملاؾ مصالح قبؿ مف المسيرة الأملاؾ بقيت حيف في المؤجرة الييئات مع مبرـ
 .بو المعمكؿ

 رقـ التنفيذم المرسكـ جاء أف إلى كذلؾ كبقي للإيجار تضامف يعرؼ كاف الأملاؾ ىذه تسيير فإف كعميو
 ك لمدكلة التابعة العامة ك    الخاصة الأملاؾ إدارة لشركط المحدد 23/11/1991 في المؤرخ 91/454

 شغؿ ك منح يخضع أف عمى نصت التي ك منو 25 ـ. تسييرىا

 التأجير لنظاـ خاضعة بقيت التي ك 66/102 رقـ الأمر بمكجب الدكلة إلى ممكيتيا الآيمة السكنية المحلات 
 . إيجارىا عممية تنظيـ ك المسيرة الجية لتكحيد أكلى لخطكة كىذا 76/147 المرسكـ لأحكاـ
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 :السياسة السكنية في الجزائر -3

 تياشيد قطاع السكف استفاقة تدريجية كاىتماـ بطػيء مػف طػرؼ الدكلػة الػتي أدخمتػو ضمف أكلكيات اىتماما
  .بعد أف تفطنت لػدكره في الحيػاة الاجتماعيػة لمسػكاف بػؿ كفي الحياة الحضرية كالتنمية الكطنية

 1990.في ىذا الجزء مف الدراسة سنتطرؽ إلى مختمؼ التطكرات الػتي شػيدىا القطػاع قبػؿ كبعػد 

 سياسة سكنية فتية ك إحتكار الدكلة للإنتاج السكني  :م1990مرحمة ما قبل سنة - 3-1

 بسبب الحدث التاريخي ك المتمثؿ في 1962بعد الإستقلاؿ عرفت عممية إنجاز السكنات تكقفا سنة 
الإستقلاؿ ك إستقرار الجزائريكف في السكنات الفارغة التي تركيا المعمركف الفرنسيكف بعد رحيميـ كعميو لـ 
تكلي الساطات الجزائرية آنذاؾ الإىتماـ بالقطاع السكني ظانة أف السكنات الميجكرة مف طرؼ الفرنسييف 

تكفي لإيكاء ك إستعاب العدد اليائؿ مف المكاطنيف الجزائرييف خاصة المياجرييف مف الأرياؼ نحك المدف ، ك 
 سكف 3500 سكف جديد في المدف ك أكثر مف 7500كاف لا بد عمى السمطات الجزائرية إنجاز أكثر مف 

: ريفي لتحقيؽ التكازف بيف الريؼ ك المدينة ك تتمثؿ في 

  يتمثؿ في إتماـ إنجاز السكنات التي لـ يتـ بعد إتماـ عممية إنجازىا : برنامج سكنات مف نكع ىياكؿ
 سكف ك حدد تاريخ إتماميا 16661أم سكنات قيد التنفيذ التي يطمؽ عمييا إسـ ىياكؿ، تمثمت في 

 17. 1977سنة 
  تتمثؿ ىذه البرامج في السكنات ذات الطابع الإقتصادم التي يتـ : برامج سكنات نظاـ الرىف العقارم

 سكف ك حدد تاريخ إتماميا سنة 9985 ، تمثمت في F.D.Hتمكيميا مف طرؼ نظاـ الرىف العقارم 
1970 .18 

  برامج سكنات ذات الإيجار المتكسطH.L.M  :  بعد الإستقلاؿ تدخؿ الدكلة في مجاؿ السكف ذات
 التي لـ يتـ إنجازىا مف طرؼ السمطات الفرنسية حيث حددت الإيجترات  H.L.Mالإيجار المتكسط 

 سكف ، ك تـ تكزيعيا 8308المدفكعة مف طرؼ المكاطنيف بمبالغ رمزية ، قدر حجـ ىذه البرامج بػػ 
 19. ـ1975كميا سنة 

                                                           
 .81ص ،2006 عابي خميدة،:  17
 .81ص نفس المرجع السابؽ،:  18
 . 81ص نفس المرجع السابؽ،:  19
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  : (م1969-1967)المخطط الثلاثي - 3-1-1

ىك مخطط تنمية اقتصادية لمبلاد كنتيجة حتمية لمكضع الذم تركػو الاسػتعمار بعػد الحػرب حيث بمغت نسبة 
لمجزائرييف لذلؾ كاف ىدؼ المخطط  كانخفػاض المسػتكل المعيشػي كالصػحي  20، 1964عػاـ  % 70البطالة 

تكفير أكبر قدر ممكف مػف مناصػب الشػغؿ لتحسػيف المستكل المعيشي لممكاطنيف حيث بمغت قيمػة 
 مميػكف دج نصفيا مكجو لمقطاع الصناعي أما قطػاع السػكف فقػد احتػؿ المرتبػة 9117الاسػتثمارات الإجماليػة 

مف مجمكع الاستثمارات متمثمة في إعادة بنػاء القػرل المخربػة كبػرامج السػكف الريفي  %4.52السادسػة بنسػبة 
 .لمتنمية الريفية كالتعاكنيات الزراعية

الكزارية المكمفة بالسكػف  معمر مف خلاؿ المجنةأما فيما يخص السكف الحضرم فقػد تـ اسػتكماؿ كرشػات اؿ
سػكف، كرغػـ ارتفػاع   10770 سكػػف، تـ سميـ 15843التابعػة لػػكزارة الأشغػػاؿ العمكميػػة كالبنػػاء كتػػـ برمجػة 

 سػكف حضػرم بػيف سػنتي 12101فقد تـ انجاز  % 4بػ  " 1967 – 1966" معػدؿ التحضػر بيف سنة 
 21 .1963ك  1967

 :أعطى المخطط الثلاثي إنطلاقة جديدة فيما يخص مجاؿ السكف ، ك عالج سياستو مف خلاؿ 

إنياء إنجازات السكنات التي في طكر الإنجاز إما مف نكع سكنات ذات الإيجار المتكسط أك سكنات  -
  سكف 38000نكع ىياكؿ ك قدرت السكنات بػػ 

 سنكات ك يخص إنجاز 3 مميكف دج ينجز عمى مدل 100تسطير برنامج سكني قدرت تكمفتو بػػ  -
 .  سكف10500

 

 

 
                                                           

 .تييئة حضرية السنة الثالثة، محمد اليادم،محاضرة مف مقياس التييئة الحضرية،.أ:  20
21  :Rachid Sidi Boumediene: Les politiques de l’habitat de L’Algérie 

Indépendante Evolution des politique 1962 – 1982, Séminaire International sur 
les politique d’habitat dans les payes socialistes des trières Monde Kleve 

(R.F.A), 16-21 Mai 1985. p33. 
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:  (م1973-1970)المخطط الرباعي الأول - 3-1-2

الميمة ليذا المخطط ىي إرساء سياسة كطنية تيدؼ إلى تحسيف ظركؼ الحياة لممكاطنيف ك إرضاء طمباتو 
ك تمبية الحاجة الأساسية  لممجتمع في جميع المياديف خاصة ميداف السكف ك مع ذلؾ ك رغـ الجيكد المبذكلة 

مف طرؼ الدكلة بقيت كتيرة التكزيع السنكم أدنى مف الإحتياجات المتزايدة، كأما فيما يخص جانب تكزيع 
.  مرة مقارنة بكتيرة التكزيع في المراحؿ السابقة 3.2السكنات قدرت بػػ 

ك ىذا الفقداف في التكزيع الكمي ، ساعد عمى التمكضع الكثيؼ لمسكاف الريفييف في المدف القصديرية في 
. ضكاحي المدف الكبرل 

:  (م1977- 1974)المخطط الرباعي الثاني - 3-1-3

بغية تمبية إحتياجات  (إنشاء كزارة السكف ك العمراف  )في ىذه الفترة بدأ الإىتماـ الفعمي بقطاع السكف 
:   مف النفقات ليذا لاقطاع حيث تـ % 10السكاف حيث تـ تحديد 

 . سكف بما فييا السكنات قيد التنفيذ 100.000الإنطلاؽ في إنجاز  -
 22. سكف 90.000تكزيع  -
 . 23 سكف بما فييا السكنات قيد التنفيذ90.000 سكف ريفي ك تكزيع 100.000الإنطلاؽ في إنجاز  -

:  (م1985-1980)الأول المخطط الخماسي - 3-1-4

امتاز بإصلاحات عميقة عمى الاقتصاد الكطني إحتؿ قطاع السكف مكانة متقدمة ضمف إىتمامات الدكلة 
عادة ىيكمػة المؤسسػات الاقتصاديػة كاستدراؾ التأخػر المتراكػـ عػف الفترات السابقة كقدر  الاستثمار المكجو  كا 

:   مف مجمكع الإستثمارات كزع كالتالي % 25 مميار دينار بنسبة 100.5لقطاع السكف 

 .مميار دج لمسكف الاجتماعي  70.5 -
 . مميار دينار لمسكف الريفي 22 -
 24. مميار دينار لمتجييزات الجماعية 22 -

                                                           
22   :Rachid hamidou , 1989, p40 
23  :Rachid hamidou , Iden , p42 
24  :Rachid Tamin : L’urbanisme et l’habitat à Constantine, DEA, op. CIT 
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 :  (م1989-1985)الثاني المخطط الخماسي - 3-1-5

. لجأت الدكلة إلى طرؽ تمكيؿ السكف جديدة مف بينيا الترقية العقارية 

ار أسػعار البتػركؿ مسػت الخزينػة العمكميػة لػذا قامت الدكلة بالتخمي نييعرفت ىاتو الفترة أزمة مالية بسبب ا
عف مشاريع كتعطيؿ أخرل كما عرفػت الفتػرة أزمػة سػكف حػادة دفعت بالدكلة إلى التخمي عف أملاكيا العقارية 
ببيع كؿ مسػاكنيا مػف الحظػيرة المكركثػة أك مف البرامج الايجارية الاجتماعية كأنشأت ليذا الغػرض الػديكاف 
الػكطني لمسػكف العػائمي، كما لجأت إلى الترقية العقارية لتمكيػؿ كانجػاز المشػاريع السػكنية ككجيػت تسػييلات 

  .لممرقيف كالخكاص مف خلاؿ تشجيع القركض كتخفيؼ الإجراءات

 : م 1998- 1900المرحمة الممتدة ما بين  -3-2

 : مر برنامج السكف ليذه الفترة بمرحمتيف 

 : م 1994- 1900لمرحمة ما بين  -3-2-1

 نسبة معتبرة مف ناحية البرمجة ك الإنجاز بحيث برمجت 1994 ك سنة 1992عرؼ قطاع السكف في سنة 
  1994 مسكف سنة 37782 ك 1992 مسكف في سنة 39585

 زيادة عمى البرنامج السابؽ ك حكالي 1993 سكف جديد سنة 1636فيما يخص السكف الإجتماعي فقد سجؿ 
.  ك ىذا ما يعتبر غيتماـ الدكلة بإنجاز السكف الإجتماعي الحضرم 1994 سكف سنة 50000

 : م 1998 – 1994المرحمة ما بين -3-2-2

 سكف ، لكف 20 000في ىذه الفترة أك المرحمة عدد السكنات المبرمجة عدد السكنات المبرمجة قدر بػػ 
الدراسة التي قامت بيا كزارة السكف ك التطكرات الممكنة لحؿ الأزمة تكصمت إلى أنو يجب إنجاز  

.   سنة ك ذلؾ بغية الكصكؿ إلى التكازف بيف العرض ك الطمب 12 سكف سنكيا ك لمدة 250 000

 ، حيث أف الدكلة 2000 سكف ك التي إنجازىا في أفاؽ سنة 800 000 برمجمت الدكلة 1998في سنة 
.  سكف فقط ك الباقي يمكؿ مف طرؼ الترقيات العقارية ك الخكاص 200 000تقكـ بتمكيؿ 
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 : إلى يومنا ىذا2001ن  مالمرحمة -3-3

لعؿ أىـ ماميز ىذه المرحمة الحديثة في قطاع السكف ىك ظيكر صيغ سكنية جديدة عرفت بصيغة البيع عف 
طريؽ الإيجار بالإضافة إلى تحكلات سكنية أخرل كمراسيـ تنفيذية جديدة عرفيا القطاع مس بيا الأنماط 

 .السكنية الأخرل محاكلا بذلؾ تخطي العراقيؿ التي عرفيا كمازاؿ يعرفيا ىذا القطاع الحساس

حيث نلاحظ أف نسبة السكنات الإجتماعية مفارنة بباقي الأنماط السكنية أخذت حصة الأسد كىذا دليؿ عمى 
مكاصمة الدكلة لذعـ مثؿ ىذه السكنات لفائدة الطبقات ذات الدخؿ المحدكد كالضعيؼ كالتي لا تسمح ليا 

 .مكاردىا المالية مف الحصكؿ عمى ممكية سكف

 : تمويل السكن الإجتماعي  -4

بعد الإستقلاؿ مباشرة تمت غتفاقية بيف الجزائر ك فرنسا بغية تمكيؿ البرامج السكنية التي تركتيا فرنسا في 
. طكر الإنجاز 

، تكلت الخزينة ( 1969- 1967 ) تـ تمكيؿ برنامج السكف الذم حدد في المخطط الثلاثي 1965في سنة 
.  سنة 40 لكؿ سنة لمدة %1الجزائرية بمعدؿ فائدة يساكم 

 ساىـ الصندكؽ الكطني لمتكفير ك الإحتياط في تمكيؿ المشاريع السكنية ك كانت طريقة 1970في سنة 
: التمكيؿ كالتالي 

 50% سنة بمعدؿ فائدة يقدر بػػ 30 مف قيمة البرنامج تتحمميا خزينة الدكلة ، تعكض في مدة قدرىا 
 . لكؿ سنة % 4.75

 50% 20 مف قيمة البرنامج يتكفميا الصندكؽ الكطني لمتكفير ك الإحتياط ، تعكض في مدة قدرىا 
 .  لكؿ سنة % 4.75سنة ك بنعدؿ فائدة قدرىا 

:   غيرت طريقة التمكيؿ ك أصبحت كالتالي 1974 ك في سنة 

 75% سنة ك بمعدؿ فائدة 40  مف قيمة البرنامج تتكفؿ بيا الخزينة العامة تعكض في مدة قدرىا 
 . لكؿ سنة 1%

 25% مف قيمة البرنامج يتكفؿ بيا الصندكؽ الكطني لمتكفير ك الإحتياط تعكض في مدة مقدرة بػػ 
 . لكؿ سنة 4.75%
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 لتمكيؿ البرامج السكنية مع مدة تعكيض مقدرة %100 أصبحت الخزينة العامة تتكفؿ بػػ 1979ك في سنة 
.   لكؿ سنة %01بػ 

 أيف دخمت الجزائر مرحمة اقتصار السكؽ ك التي 1990 سنكات حتى نياية 10ك دامت ىذه الكيفية مدة 
. كاف ليا أثر عمى تكمفة السكف ارتفاعيا 

 ملايير دج سنكيا ، ك أماـ عجز 07ك نظرا لضخامة المبالغ اللازمة لتمكيؿ قطاع السكف ك التي تقدر بػ 
 تمكيؿ السكنات 1991 ينااير 01الخزينة العامة عمى تقديـ المبمغ أصدر قرار جديد حيث ابتداءا مف 

:  الإجتماعية يتكفؿ بيا الصندكؽ الكطني لمتكفير ك الإحتياط تحت الشركط الآتية 

  سنة 25مدة التعكيض  -
 . منيا عمى شكؿ فائدة عمى القرض %2 تتكفؿ الخزينة العمكمية بػ %06قيمة الفائدة  -
25 .ضماف القرض مف طرؼ الخزينة العمكمية  -

  
 :تعديل نظام تمويل السكن الإجتماعي -5

 بإتفاؽ مع البنؾ العالمي بناءا عمى 1993إف تعديؿ نظاف التمكيؿ عممية ليست جديدة إذ تـ إقرارىا سنة 
إجراءات رقابية عمى الجانبيف المالي كالمؤسساتي في آف كاحد حكؿ الكضعية المالية كالمحاسبية لمصندكؽ 

 .الكطني لمتكفير كالإحتياط كنظاـ التمكيؿ بصفة عامة

لى إيجاد أشكاؿ جديدة لمتمكيؿ  إف الأىداؼ المتكخاة ترمي إلى إعادة تصميـ آخر لتنظيـ صندكؽ التكفير كا 
 :كعمى العمكـ يقكـ ىذا التعديؿ عمى عدد مف المبادئ ترمي إلى

 .تعبئة المصادر -
 .التمييز بيف دائرتيف لمتمكيؿ -
 .إنشاء مؤسسات مالية جديدة -

                                                           
 308-94 الذم يحدد كيفيات تطبيؽ المرسكـ رقـ 2000-11-15القرار الكزارم المشترؾ في :-   25

 الذم يحدد قكاعد تدخؿ الصندكؽ الكطني لمسكاف في مجاؿ الدعـ المالي 1994-10-04المؤرخ في 
للأسر 
 المعدؿ ك المتمـ بالقرار الكزارم المشترؾ المؤرخ في 200-11-15القرار المشترؾ المؤرخ في  -

 المحدد لشركط ك كيفيات منح الإعانات المالية 09-04-2002
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تتكجو تعبئة المصادر الأخرل لمتمكيؿ نحك قنكات عديدة متنكعة كالتعاضدات كصناديؽ التقاعد 
كالخدمات الإجتماعية كالرىاف الرياضي التي تتكفر عمى أمكاؿ ىامة، حيث يمكف إستثمار جزء مف 

العقارات كتتكجو أيضا نحك البنكؾ بحيث أف إنجاز الرىكف العقارية قد تحفزىا عمى الدخكؿ في السكؽ 
العقارية كفي المنافسة، مف جية أخرل يمثؿ تشجيع التضامف الكطني عف طريؽ إقتراض كطني لمسكف 
عادة إستثمار الصندكؽ  ستعماؿ أمثؿ لممكارد المالية الخاصة بكاسطة البناء الذاتي كالترقية العقارية كا  كا 
الكطني المذككر كسكؽ عقارية بفضؿ إعادة تحديد الكسيمة الجبائية، يمثؿ كؿ ىذا حمكؿ لابد أف تراعي 

 .إنحسار تكازنات الميزانية كمدخكلات العائلات معا

 :ينكم نظاـ التمكيؿ الجديد التمييز بيف حمقتيف

 .لمتمكيؿ خاصة بالسكف الإجتماعي مكجية لمبيع بالإيجار: حمقة أكلى -
لمتمكيؿ تتطكر في دائرة تنافسية مخصصة لبنؾ سكني كلقطاع بنؾ كلاسيكي كتخصص : حمقة ثانية -

 .ىذه الحمقة لكؿ الصيغ الأخرل لمسكف مف غير السكف الإجتماعي

إلى جانب إشراؾ البنكؾ التجارية في تمكيؿ السكف كالصندكؽ الكطني لمسكف المكمؼ بتسيير الإعانات 
 :كالمخصصات لأشخاص تقرر إنشاء مؤسستيف جديدتيف ىما

 يتضمف إعادة ىيكمة الصندكؽ 1991 مام 12 المؤرخ في 144-91حسب المرسزـ التنفيذم رقـ  - أ
الكطني لمتكفير كالإحتياط كىك مؤسسة عمكمية ذات طابع صناعي كتجارم كحسب المرسكـ التنفيذم 

 يضمف القانكف الأساسي الخاص بالصندكؽ الكطني 1991 مام 12 المؤرخ في 145-91رقـ 
 : لمسكف كتتمثؿ ميامو فيمايمي

 المساىمة في تحديد سياسة تمكيؿ السكف. 
  إدارة الأسيـ كالمساىمات التي تقدميا الدكلة لفائدة السكف لاسيما المساعدات كتخفيض نسبة الفائدة 
  النيكض بتمكيؿ السكف الإجتماعي عف طريؽ البحث عف مكارد لمتمكيؿ غير مرتبطة بالميزانية

 .كتجنيدىا
  القياـ بتدابير التمكيلات المتكسطة الأجمعف طريؽ البنكؾ كالمؤسسات المالية الأخرل لبرامج بناء

 .مساكف إجتماعية
 إعداد أية دراسة ترمي إلى تحسيف عمؿ السمطات العمكمية إتجاه السكف. 
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  القياـ بأية دراسات كخبرات كأبحاث متكسطة يرتبط إنجازىا بالمسكف كتقدـ كفاءتو التقنية كالمالية
 .لمييئات العمكمية كالأجيزة المعنية بتبادؿ الخبرات كالممتقيات مف أجؿ ترقية السكف كتطكيره

منشأ بإتفاؽ مع جميع المؤسسات المالية قصد تشجيع الإستثمار البنكي في :  صندكؽ الضماف - ب
 .المجاؿ العقارم نع تقميص درجة الخطر عند منح القركض

زيادة عمى الإعانة التي تمنحيا الدكلة عند إنطلاؽ عممية مساىمة كؿ مؤسسة كمف عمكلات الضماف 
 :كمصادر أخرل محتممة كبناء عميو جاء

  بيف الجميكرية الجزائرية 2000 ديسمبر 14 المؤرخ في 2000-408 مرسكـ رئاسي رقـ 
كالصندكؽ العربي للأنماء الإقتصادم كالإجتماعي قصد المساىمة في تمكيؿ مشركع تنمية السكف 

 . الإجتماعي في المنطقة الكسطى
  كمفت الخزينة العمكمية كخدىا بتمكيؿ السكف 2000 مارس 19قرار مجمس الكزراء المؤرخ في 

 .الإجتماعي
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 :     الخلاصة

مف خلاؿ ىذا المبحث حاكلنا الإحاطة بمختمؼ العناصر القانكنية التي تمس السكف الإجتماعي مف قكانيف 
كتمكيؿ، مبرزيف في ذلؾ المراحؿ الرئيسية التي مرت بيا السياسة السكنية المنتجة مف طرؼ الدكلة كالصيغ 

الحديثة التي يمر بيا السكف الإجتماعي في ظؿ التطكرات كالمراحؿ التي تشيدىا البلاد عمى جميع 
المستكيات الإجتماعية كالإقتصادية كالعمرانية كخمصنا إلى عدة نقاط ميمة منيا عجز الدكلة عمى تكفير 

سكف ملائـ لممكاطف يتكافؽ مع عاداتو كتقاليده معتمدة فقط عمى الإنجاز السريع كفي أقؿ ميمة، ميممة في 
 . ذلؾ النكعية العمرانية كالمعمارية لممجاؿ السكني

كلابد أف نشير أف السكف الإجتماعي عرؼ تدىكرا كبيرا كىذا الأخير الذم لابد أف يككف عاملا دافعا لمتفكير 
في أفضؿ كأجع الصيغ كالأشكاؿ الكفيمة بجعؿ ىذا النكع مف السكف يتمتع بمظاىر حضرية تميؽ بالقاطنيف 

 .   بو
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 :         المبحث الثاني 
 دراسة تحميمية لمنطقة الدراسة

 ( مسكف1000حي )حي الأمؿ 
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:  مقدمة      

إف المدينة بمفيكميا العمراني ك بكؿ ما تحتكيو مف عناصر مختمفة ك تراكيب عمرانية معقدة فيي بذلؾ تمثؿ 
الفضاء الرحب لمعلاقات الاجتماعية ك الثقافية لممجتمع أيف تجتمع عدة نشاطات ككظائؼ متكاممة ك مترابطة 

فيما بينيا ك مكزعة عمى الأحياء المككنة لممدينة فيي بذلؾ تعتبر ذلؾ المجتمع المتكامؿ الذم يجب أف 
يككف مييأ ك منظـ بشكؿ يمبي حاجيات السكاف الاجتماعية الاقتصادية الثقافية ككذلؾ العمرانية الا أف النمك 
الحضرم ك تسارع كتيرة التعمير ك ما نتج عنيا مف تحكلات أدت الى تدىكر الكسط الحضرم مما أدل الى 
صعكبة التكفيؽ في أف كاحد بيف تمبية الاحتياجات السكانية ك الخدماتية لمسكاف ك المحافظة عمى المعايير 

.  الحي أك المسكف ،التي مف شأنيا خمؽ اطار حضرم مناسب سكاء عمى مستكل المدينة
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 : تقديم لولاية بسكرة -1
 : لمحة تاريخية -1-1

خلاؿ فترة الإمبراطكرية النكميدية، بسكرة ك منطقة الزيباف، كاف إسميا جيتكليا، ك في عيد الركماني أصبح 
 .ـ أصبحت مدينة إسلامية ك ذلؾ بقدكـ عقبة ابف نافع 680كفي عاـ . (Vecera)إسميا 

 جاء كباء 1680ـ، كفي سنة 1680ـ غزل العثمانيكف المدينة بقيادة الآغا حسف، في عاـ 1541في عاـ 
  26 طاعكني لممدينة تسبب في مكت عشرات الآلاؼ مف المكاطنيف

ـ، أعمنت المدينة كمنطقة عسكرية 1848خلاؿ فترة الإحتلاؿ الفرنسي كمع قدكـ الدكؽ أكمالي فس سنة 
 . ممحقة بالأراضي المحتمة بصحراء شماؿ إفريقيا

ـ عرفت بسكرة ترقية ثانية مف خلاؿ إلحاقيا بإدارة الكاحات ك جعميا جزء مف الكاحات الجزائرية 1857في 
 . ـ أصبحت منطقة مدنية تشكؿ جزءا مف كلاية تقرت1878كفي . الفرنسية 

، إلى (عاصمة كلاية الأكراس)بعد الإستقلاؿ، أصبحت مدينة مف الكاحات التابعة لممحافظة الممحقة بباتنة 
 . ـ كأصبحت كلاية بسكرة1974غاية الإنفصاؿ سنة 

 : الأحياء الجماعية في بسكرة  -1-2

معنى الأحياء الجماعية ىك مكاف لتجمع مجمكعة مف المكاطنيف في مبنى ثابت كاحد، يعتمد في تنظيـ 
دارة الأماكف كالأنشطة ك ضماف حماية  المدينة عمى تصنيؼ الأنشطة لتككف قادرة عمى القياـ بالتجارة كا 

 . الأشخاص كالبضائع 

كمثؿ باقي كلايات الجزائر، كانت بسكرة مف أكلى المدف التي عرفت التجمعات الكبرل أك الأحياء الجماعية  
 . كالتي ظيرت لأكؿ مرة في أكركبا في الخمسينات

كمرحمة أكلية  (1962-1958)ىذا النكع مف السكنات تـ التعرؼ عميو لأكؿ مرة مف خلاؿ مشركع قسنطينة 
 .لمسكنات الجماعية في بسكرة 

                                                           
26

 :  M.Razig.A.2013  
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 عرفت نكع جديد مف التجمعات السكانية في شكؿ إسكاف 1974 بعد أف أصبحت بسكرة كلاية مسستقمة في 
 .إجتماعي يخضع لمخطط القياسية ككضكح تأثير التصنيع، كىذا جاء ضمف مرحمة ثانية لميذه السكنات 

 : ىذا النكع مف السكنات طبؽ في الأحياء التالية 

 .  مسكف726حي  -
 . مسكف1000حي  -
 .  مسكف830حي  -

 . تمكضعت ىتو الأحياء السكنية في المنطقة الغربية لممدينة

 :بالإضافة إلى 

 . مسكف500حي  -
 .  مسكف322حي  -

 . تمكضعت ىذه الأحياء في الجية الشرقية لممدينة

 :  مسكن 1000لحي لمحة تاريخية  -2

قامت الدكلة بتسكية كضعية المنطقة . مسكف منطقة عقارية تابع لمخكاص فارغ قابؿ لمتعمير 1000كاف حي 
ثـ انتقمت ىذه الأراضي الى ديكاف الترقية كالتسيير العقارم لتعميرىا سكنات جماعية كيتـ تكزيع السكنات 

.  بالجزء بصفة سكنات اجتماعية كأخرل بصفة سكف كظيفي 

 .ـ 1984ـ ك تـ تكزيع السكنات سنة 1981بداية المشركع السكني لمحي كانت سنة 

صاحب المشركع ىك الككالة الكلائية لمترقية ك التسيير العقارم بسكرة بإشراؼ مكتب دراسات إيطالي، متابعة 
 27( SETEB)المشركع كانت مف طرؼ مكتب الدراسات العمكمي المحمي 

 

                                                           
مقابمة شخصية مع أحد سكاف الحي عامؿ في مؤسسة الترقية ك التسيير  ،2020صلاح، جانفي   : 27

 .العقارم بسكرة 
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 :موقع الحي   -2-1

 مسكف في الجية الجنكبية الغربية لمدينة بسكرة ينتمي لمخطط شغؿ الأراضي المسمى 1000يقع حي الأمؿ 
  (BISKRA ZONE OUEST) .المنطقة الغربية مف بسكرة

 مسكف كمف الجية الشرقية 60ك جنكبا حي ، يحده شمالا حي الأزدىار كحي المجاىديف، كغربا حي السعادة
.   مسكف تساىمي104برنامج 

 C.E.S = 0.19  28ك معدؿ .  ىكتار24.663مساحة الحي 

 41.87habt/Ha sois 102logt/Ha. اليكتار/  سكف102اليكتار أك /  سكف41.87: الكثافة 

            
  PDAU 2018مخطط شغؿ الأراضي الجية الجنكبية الغربية بسكرة  (:1) مخطط 

 

 

 
                                                           

28  : UR.BA/Biskra  
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 : الدراسة الجيوتقنية لمحي  -2-2

  :مف الناحية الجيكتقنية فاف الطبيعة الجيكلكجية  لمحي تتميز بما يمي 

  كجكد الرمؿ مف نكع طيف ك جبس ك رمؿ محمر ، ك الذم يبيف لنا عمى أف الأرضية معرضة لمتآكؿ
 . نتيجة العكامؿ المناخية

  (.% 02-00 )أرضية ذات انحدار ضعيؼ 
   الأرضية معادية للاسمنت لذا يجب استعماؿ الاسمنت مف نكعHTC.  
  الأرض مستقرة ك غير معرضة ليزات أرضية ك حركات تكتكنية.  

 : تعداد السكان و السكنات  -2-3

 عدد السكاف +  مسكف 1000عدد سكنات حي  : (1)  جدكؿ 

 عدد السكنــــات 
  (مسكػػػػف  )  

 معدل شغل
 نالمسك

 (مسكف /شخػص )

معدل الأسرة 
   في المسكن

( مسكف/ أسرة)

 عدد الأسر  
( أسرة   ) 

عدد السكــان 
( نسمة ) 

 عدد البنايات 

  بناية 125   5681   1040     0.99     6.5      1070    

 معالجة الطالبة + بمدية بسكرة :                                                               المصدر 

 : تصنيف السكنات  -2-4

 (: 2)جدكؿ 

 مكقعو مف حيث تصنيؼ المبنى  عدد السكنات  المسػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػاحة   نكع السكنات 
  (R+4) طكابؽأربعةمباني ذات   مسكف 300 ² ـF2  45سكف مف نكع 
 مبنى ذك طابقيف كثلاث طكابؽ   مسكف 714 ² ـF4 85ك F3 سكف مف نكع

(R+2 , R+3)       
 ثلاث طكابؽ مبنى ذك  مسكف 56  ² ـF5  95سكف مف نكع 

(R+3)       
 معالجة الطالبة + زيارة ميدانية :                                                              المصدر
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 (:3)جدكؿ 

عدد نكع  نكع البنايات 
 البنايات  

عدد المساكف في كؿ 
 نكع مف المباني 

 عدد نكع المسكف  نكع المسكف 

مبنى ذك طابقي 
(R+2) 

شقة بثلاث  330 55
كأربع غرؼ 

(F4)ك(F3) 

714 

مبنى ذك ثلاث 
 (R+3)طكابؽ 

 خمسشقة ب 440 55
 (F5)غرؼ 

56 

مبنى ذك أربع 
 (R+4)طكابؽ 

 شقة بغرفتيف 300 15
(F2)  

300 

  مسكف 1070  شقة1070  مسكف 1070  بناية 125 المجمكع 
 إعداد الطالبة :                                                                             المصدر

  

 ( R+3)مبنى ذك ثلاث طكابؽ  : (2)صكرة              (R+2)مبنى ذك طابقيف  : (1) صكرة 
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 .( مسكف1000حي )يكضح مخطط إرتفاع الطكابؽ لحي الدراسة : (2)مخطط 
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 (R+4)مبنى ذك أربع طكابؽ : (3) صكة 

 : دراسة الخصائص العمرانية لمحي  -3
 : مسكن 1000 التركيبة العمرانية لحي  -3-1

مخطط الكتمة لمحي يتجمى مف خلاؿ تمكضع البنايات ضمف كتؿ إسمنتية متراصفة ك متباعدة تاركة بينيا 
 : مف الملاحظة الميدانية لمحي نمخص الآتي. مساحات حرة المؤلفة مف شبكة الطرؽ، الممرات، كالمكاقؼ

تباعد البنايات عف بعضيا البعض بمسافات منتظمة تتخمميا مكاقؼ لمسيارات أك مساحات حرة مع  -
 .كثرة الفتحات

الطرؽ ىي العنصر الكحيد المييكؿ لمنسيج العمراني بحيث لا تكجد ىيكمة عف طريؽ الفضاءات  -
 .العمرانية ك منو ضياع التدرج اليرمي ك الكظيفي لمفراغات

 (.....مساحات خضراء، مساحات لعب الأطفاؿ، مكاقؼ السيارات)تخطيط الفضاءات الخارجية  -
المخطط خصص ليا مساحات شاسعة تتكسط إرتفاعات المباني ميممة، الشيء الذم أنجز عنو 

 . مساحات ينعدـ فييا الظؿ بالإضافة إلى تعرض مباشر لمرياح
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  مسكف 1000يكضح الكتمة المبنية لحي: (3)مخطط 
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  مسكف 1000تكضحاف تمكضع البنايات كالمساحات الشاغرة لحي : (5)ك(4)صكرة 

 :   تركيب و تصميم مجال السكن -3-2

يشكؿ المسكف المجاؿ الحضرم العمراني الذم يحتضف الحياة الأسرية كنكاة أكلية لبنية المجتمع، حيث 
يتجمى مفيكـ الخصكصية الذم يمكف رد معناىا لمكضكع التكاصؿ الإجتماعي التي تتعمؽ بالمنطقة المعزكلة 

كالآمنة ضمف المسكف حيث تتألؼ مف قسميف خصكصية سمعية كأخرل بصرية، أم أف يككف المرء غير 
معرض كمكشكؼ لمسامع أك أنظار الغرباء أك مف ىـ خارج المسكف، حيث تعطى أىمية كبيرة لتأميف 
 29.الخصكصية البصرية أك عزؿ الرؤية عف أفراد العائمة كبالأخص حماية النساء مف أعيف الرجاؿ الغرباء

غير أف الملاحظ أف المساكف الحديثة النشأة تفتقر لعناصر ميمة منيا الفناء كالحديقة الداخمية التي تضفي 
 . لمسة جمالية عمى المسكف كعمى البيئة ككؿ

 30. كما افتقد المسكف المعاصر لعنصر الخصكصية التي ىي أسمى القيـ الإجتماعية لمجتمعاتنا

                                                           
 .  1995إدريس محمكد محمد، .د :  29
  01، ص 2000محمد عصمت حامد العطار،.أسامة محمد عمي فرح، د.د :  30
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ك ىذا راجع لعدـ كجكد إشتراطات منظمة لأماكف الفتحات الخارجة ك البركزات فيؤدم ذلؾ إلى جرح 
خصكصيتيا ك لتحقيؽ ذلؾ يمجأ السكاف إلى عمؿ تغييرات عمى مستكل القتحات أك النكافذ ك الإعتماد عمى 

 . الإضاءة ك التيكية الصناعية

  

 تكضح تغيير في الفتحات الخاجية                : (7)ك(6)                               صكرة 

  

 تكضح استغلاؿ المجاؿ الخارجي لأغراض شخصية  : (9()8)                      صكرة 
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 إستغلاؿ مجاؿ خارجي لحديقة شخصية مرفقة ببكابة: (10)صكرة 

 :  الساحات  -3-3

 مسكف ك عمى مستكل إرتفاع البنايات 1000ىناؾ تغيرات نمطية عمى مستكل الساحات عمى مستكل حي 
خمقت أشكاؿ متنكعة ك متعددة لمساحات، ىذا النكع مف الإختلاؼ سمح لنا بتصنيؼ الساحات الخارجية 

 :ضمف نكعيف ىما 

 ساحات خمؼ البنايات  -
 ساحات بيف البنايات  -

 .الساحات خمؼ البنايات تتبع نمط غير محدد ذات أشكاؿ مختمفة غير محددة ك متنكعة التكسع

 :أما التي ىي بيف البنايات يمكف تصنيفيا عمى مدل ككف المجاؿ مغمؽ أك مفتكح إلى الأصناؼ التالية 

  Uالمتخذة لمشكؿ : ساحات نصؼ مغمقة  -
  Lالتي تتخذ شكؿ : ساحات نصؼ مفتكحة  -
 ك مبنييف Iساحات نصؼ مغمقة متخذة لمشكؿ المستطيؿ ك تككف نتيجة تمكضع مبنى عمى شكؿ  -

 عمى شكؿ شريطيف متكازياف 
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 متقابميف Lساحات نصؼ مغمقة متخذة لمشكؿ المستطيؿ ك تككف نتيجة تمكضع مبنييف عمى شكؿ  -
 .كجيا لكجو بالإضافة إلى مبنى شريطي مقابميما

 (.plots)الساحات الفتكحة الناتجة عف ترتيب الكتؿ عمى شكؿ مسامير  -

   

  Uساحات نصؼ مغمقة، شكؿ : (12)          صكرة Lساحات نصؼ مفتكحة، شكؿ : (11)صكرة 

   

  Lساحات نصؼ مغمقة، شكؿ مبنى : (14)          صكرة Iساحات نصؼ مغمقة، شكؿ : (13)صكرة 

             ك شكؿ شريطي                                ك شكؿ شريطي 
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 ساحات مفتكحة : (15)                                     صكرة 

 : الواجيات العمرانية  -3-4

الكاجية العمرانية ىي العنصر الذم يحيط بالفراغ لتشكمو ك تحدد حجمو ك خصائصة المختمفة، كىي تعتبر 
ختلاؼ المكاد ك  مرآة عاكسة لمتخطيط الإجتماعي ك تشكؿ صكرتو مف خلاؿ المكف، المممس، التقسيمات كا 

 31. طرؽ الإنشاء ك التفاصيؿ

 مسكف نفيـ كيفية محاكلة سكاف الحي كيفية التأقمـ مع 1000مف خلاؿ الملاحظة لمكاجية العمرانية لحي 
البيئة المعيشية المحيطة بيـ ك الملاحظ النمط المشترؾ بيف جميع الكاجيات الأمامية ك الخمفية لمبنايات 

تتسـ بالإستمرارية ك كثرة الفتحات مع كجكد تغييرات عمى مستكاىا مف طرؼ السكاف جراء التدخلات 
المعمارية لتحقيؽ الخصكصية كالذم تسبب بغياب الصكرة الفنية كالجمالية لمكاجية كعدـ الإنسجاـ في 

 : ، كمنو يمكننا القكؿ عف الكاجية العمرانية أنيا(نكافذ)الأشكاؿ الخاجية لمفتحات 

التعديلات كالتدخلات المعمارية عمى مستكاىا حسب ذكؽ كحاجة الساكف شكه الصكرة الخارجية ك  -
 .محى التناسؽ كالإنسجاـ بيف المباني

الكاجيات المعرضة لأشعة الشمس تككف عمى مستكاىا التدخلات كثيرة كبنسبة كبيرة لمتماشي مع  -
 .مناخ المنطقة

                                                           
، السكف الإجتماعي الجماعي في المناطؽ الجافة كشبو الجافة، دراسة 2008/2009فايد البشير،  :  31

 . 181تقييمية ك نقدية، حالة مدينة بكسعادة، مذكرة مكممة لنيؿ شيادة الماجستير، جامعة المسيمة، ص
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 .غياب التناسؽ في الألكاف عمى مستكل العمارات -
 .خمؽ فتحات في كاجيات صماء لممباني ينتج عنو تشكه كاجية عامة لممبنى -

  

 إختلاؼ الألكاف: (17)خمؽ فتحات في كاجية صماء               صكرة : (16)صكرة 

 :تأثير العوامل الإجتماعية  -3-5
 : (المجال الداخمي لممسكن)البيئة الداخمية  - أ

 مسكف أف الساكنيف يمجؤكف إلى إدخاؿ تغييرات 1000 كشفت دراسة أجريناىا عمى بيئة سكنية حديثة بحي 
في مجالاتيـ الداخمية محاكلة منيـ لتكيؼ معيا إلى أقصى الحدكد ، كذلؾ إستجابة لمتطمبات العائمة 

ستيعابا لأفرادىا رغـ صعكبة التغيير المادم كقساكة النظاـ الإنشائي ، كيتـ ذلؾ  كحاجاتيا المتنكعة ، كا 
 :بصكر عديدة 

  تكسع داخؿ المسكف بغمؽ مجالات كشرفة الصالة ، كتكسيع الجزء الباقي مف الصالة عمى حساب

كيعني ذلؾ تحكيؿ بعض المجالات أك جزء منيا لإستيعاب نشاطات أخرل بدؿ التي . الشرفة 

صممت مف أجميا ، كيغمب في ىذه التحكيلات البحث عف مجالات النكـ لتتناسب عدد الكحدات مع 

. حجـ الأسرة ، كتستعمؿ في ذلؾ مكاد البناء المختمفة تماشيا مع قدرات المستعمميف المادية 
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  البحث عف مجالات غائبة في الصكرة المطركحة لممسكف في ىذه البيئة السكنية ، يحققيا المستعمؿ

ة رمف جديد في مسكنو بتحكيلات تسمح لو بأف يحصؿ عمى مجاؿ معيشي خالص لأفراد الأس

ليعيش نمط حياتو  (كسط الدار )يضمف بكاسطة ذلؾ الفصؿ بيف مجاؿ الأجنبي ك مجاؿ الأسرة 

 . فيغير بذلؾ مجالات أخرل

  يمجأ المستعمؿ إلى تحكيلات أخرل يربط بكاسطتيا مجاؿ الحركة بالكاجية فيستيمؾ بذلؾ جزءا مف
 . كيفصؿ المطبخ عف شرفتو  (الحماـ مثلا  )مجاؿ آخر 

كمما لاشؾ فيو مف كؿ ىذه التغيرات تأثر سمبا عمى المظير الخارجي لممبنى ، الذم يتحكؿ كجو العمارة 
ليبدك الحي السكني أشكالا ك أنكاعا مختمفة لا يحكميا منطؽ جمالي كلا معمارم ، مما ينزع عنيا الرداء 
الحضرم الحديث ، كيشكة صكرة المنقكلة لدل الناظر ، كمف ثـ التمكث البصرم الذم لو تباعات صحية 

   32.ق البيئة العمرانيةذتنفي حيف إذا الجانب الصحي المبتغى لو

 

 تقميص مساحة الشرفة : (18)صكرة 
                                                           

 . البيئة العمرانية الحديثة كالمرض الاجتماعي في المدينة بالجزائر مذكرة، 2000،الديب بمقاسـ    : 32
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 : (المجال الخارجي)البيئة الخارجية  - ب

 : ىناؾ أسباب كامنة كراء التصرفات السمبية لممستعمؿ نحك البيئة العمرانية منيا

قصكر المنظكمة التشريعية العمرانية التي تعد منظمة لمبيئة العمرانية ، ك سبب لعدـ إستعابيا  -

 .للإنساف الجزائرم أبعاده ك ممراساتو الثقافية الإجتماعية التي تنعكس سمككيا عمى المجاؿ  

الخمؿ في أداء أدكار الإجتماعية التي أنيط بيا المكاطنيف عمى مختمؼ مراتبيـ ، كتداخؿ مسؤكليات  -
تجاه المجاؿ العمراني في غياب ثقافة العطار لممجتمع ك إمتثاؿ للأدكار الذم حددىا المجتمع 

للإنساف مف جية ، كتممص مف مسؤكلية مف جية أخرل إزاء ما يحدده التشريع ، نشير ىنا إلى 
 . أدكار المختصيف ك المسييريف عمى كجو الخصكص

 :دراسة الخصائص المناخية  -4
 : المناطق المناخية المختمفة في الجزائر -4-1

 درجة لخط العرض 38 ك 18 ك تقع بيف ² كمـ2.381.741تتربع الجزائر عمى إقميـ كاسع، تقدر مساحتو بػػ 
كتتراكح المسافة بيف الشماؿ كالجنكب، .  درجة خط طكؿ شرؽ12 درجة خط طكؿ غرب ك9الشمالي، كبيف 

 كمـ، ىذا الإمتداد الكاسع قابمو مناطؽ مناخية مختمفة يمكف 2000 كمـ إلى 1500الشرؽ كالغرب مف 
 .تصنيفيا في ثلاث مجمكعات كبيرة 

 .مناخ معتدؿ مف نكع البحر المتكسط: التؿ -
 .مناخ مف نكع القارم: اليضاب العميا -
 .مناخ جاؼ كقاس: الصحراء -

 .ىنالؾ أيضا عدة تصنيفات أسست عمى معايير فيزيائية مختمفة، كىي نتائج بحكث أكادمية جامعية كحككمية

كبالنسبة لمنطقة الدراسة فيمكف تحديد مختمؼ الخصائص المناخية العامة ليا في كؿ تصنيؼ، تسمسميا 
 .حسب ظيكره، كىك ما يمكف مف استنباط المناخ العاـ السائد
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 : ولاية بسكرة  -4-2
 : الحرارة  - أ

ة درجات الحرارة في بسكر ،متر فكؽ سطح البحر115 , شرؽ°5.73شماؿ °34.85تقع كلاية بسكرة بيف 
 33.69ك .  درجة مئكية في شير يناير ، أبرد شير11.83متغيرة لمغاية في المتكسط ، كتتراكح ما بيف 

 33 .آب/ ر أغسطس خدرجة مئكية في أ
 متكسط درجات الحرارة لمدينة بسكرة : (1)منحنى بياني 

 

 

  Météo Bleuمكقع :                                    الصدر                                         

 حيث يبيف أف درجات الحرارة  عاما مف بيانات الطقس التاريخية الساعية لبسكرة 30يمثؿ المنحنى البياني 
حيث تبمغ أقصاىا أكثر  (مام، جكاف، جكيمية، أكت)تككف مرتفعة في كسط السنة أم خلاؿ أشير الصيؼ 

 18تككف الحرارة معتدلة مابيف  (مارس، أفريؿ، أكتكبر، نكفمبر) درجة مؤية، أشير الربيع كالخريؼ 40مف 
 .  درجة مؤية20فمدؿ الحرارة مابيف  ك (نكفمبر، ديسمبر، جانفي،فيفرم)أما فصؿ الشتاء .  درجة مؤية27ك 

 
                                                           

33  : P.O.S. BISKRA ZONE OUEST, Bureau d’Etudes  de MILA,MILA,  05 / 2010 
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 : الإشعاع الشمسي   - ب

 معدؿ الإشعاع الشمسي لكلاية بسكرة  : (4)جدكؿ 

 ممبد بالغيكـ غائـ جزئيا  مشمس  
  يكـ 4.8  يكـ 10  يكـ 16.2 جانفي 
  يكـ3.3  يكـ 9.7  يكـ15.3 فيفرم 
  يكـ3.2  يكـ 10.8  يكـ 17 مارس
  يكـ 2.5  يكـ 11.6  يكـ 15.9 أفريؿ 
  يكـ3.2  يكـ 12.3  يكـ15.5 مام 
  يكـ 1.2  يكـ10.1  يكـ 18.7 جكاف 
  يكـ 0.4  يكـ 7.5  يكـ 23.2 جكيمية 

  يكـ1.1  يكـ 7.5  يكـ 22.4 أكت
  يكـ2.9  يكـ11  يكـ16 سبتمبر
  يكـ3.4  يكـ12  يكـ 15.6 أكتكبر 
  يكـ 4.2  يكـ 9.6  يكـ 16.2 نكفمبر 
  يكـ 4.5  يكـ 10.6  يكـ 15.9 ديسمبر 

 معالجة الطالبة +  meteobleu:                                                                المصدر
يمثؿ الجدكؿ التالي معدؿ الإشعاع الشمسي لكلاية بسكرة عمى خلاؿ أياـ الشير مدار السنة بحيث أعمى 

 يكـ مف الإشعاع الشمسي، ك أدنى معدؿ مسجؿ في 23.2نسبة مسجمة تككف في شير جكيمية ك تقدر بػػ 
 . يكـ15.3شير فيفرم مقدرة بػػ 

 يكـ ك أدنى نسبة قدرت 12.3أما بالنسبة لغائـ جزئيا فتسجؿ أعمى معدؿ خلاؿ شير مام بنسبة قدرىا 
 .  يكـ خلاؿ شيرم جكيمية ك أكت7.5بػػػ

 يكـ 0.4 يكـ ك أدنى قيمة 4.8كأخيرا معدؿ التمبد بالغيكـ يعرؼ عدد أياـ أكبر في شير جانفي بقيمة قدرىا 
 .في شير جكيمية

 

 



 الفصل الثاني 

 

  

54 

 :ك فيمايمي منحنى بياني لمعطيات الجدكؿ 

 : خلاؿ السنة لكلاية بسكرة الرسـ البياني يبيف العدد الشيرم للأياـ المشمسة( : 2)منحنى بياني 

 

 إعداد الطالبة :                                                                                   المصدر

 : تكضح حركة الشمس لحي الدراسة: (1)خريطة 
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 : تأثير الرياح - ت

كتككف ،  الشتاء شمالية غربية مف شماؿ الأطمسي المحممة بالرطكبة مدينة بسكرة في فصؿالرياح السائدة في
تتكرر الرياح الرممية المميزة  ، جافةسيرككيرياح الصيؼ جنكبية شرقية كشمالية غربية عمى شكؿ رياح 

 34. فترة الرياح العاتية خاصة الشتاء بيف سبتمبر كمايك،لممنطقة خلاؿ أشير مارس كأبريؿ كمايك
 :مف خلاؿ النسيج العمراني لمحي نلاحظ : كسيتضح لنا تأثيرىا مف خلاؿ التالي

 مف حيث الطرؽ ك المساحات فإف الملاحظ ىك غياب التشجير ك الجكاجز الإصطناعية  -
شكؿ المباني ك تكضعيا ساىمك في خمؽ فضاءات غير كظيفية تعمؿ عمى إيثار تيارات ىكاء داخمية  -

 .مما يسبب في جمع الأكساخ كالأتربة
 .شساعة المساحة غير الكىيأة كغياب شبو تاـ لممساحة الخضراء ينقص مف مناطؽ الحماية -
إرتفاع المباني الذم غالبا ما يككف لو نفس المستكل أك بفارؽ طابؽ ما يجعؿ الرياح تخمؿ النسيج  -

 .بذات السرعة

  
 إختلاؼ في إرتفاع المباني : (20)ك(19)                        صكرة 

 
 

 

                                                           
34  : P.O.S.BISKRA ZONE OUST ,Bureau d’Etudes de MILA ,MILA,05/2010, 

page 11   
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 : مواد البناء  - ث
 مسكف تبيف أف الحي أغمب البنايات تمت البناء مف خلاؿ 1000مف خلاؿ البحث ك الدراسة التحميمية لمحي 

جدراف خارجية ك داخمية جاىزة ك ىناؾ بنايات مف مكاد إنشائية حديثة تتمثؿ في الطكب كالخرسانة 
كالخرسانة المسمحة، ىذه المكاد مكمفة مف حيث صناعتيا ك نقميا إضافة إلى أنيا مادة غير مستدامة كتتطمب 

 .الترميـ كصيانة دكرية بالإضافة إلى ككنيا غير مسالمة بيئيا
يمكننا الإستنتاج ىك عدـ  ( مسكف1000)مف خلاؿ ىذا النكع مف مكاد البناء المستعممة في إنجاز الحي 

ملائمتيا مع مناخ المدينة لخصائصيا الحرارية خاصة الجدراف الجاىزة فيي مف مكاد غير عازلة لمحرارة 
 .كخاصة في فصؿ الصيؼ كىك ما يفرض معالجة إصطناعية كإستعماؿ المكيفات

 
 إستخداـ المكيفات اليكائية الكيربائية لتمطيؼ الجك الداخمي في فصؿ الصيؼ : (21)صكرة 
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 :التيوية  - ج
مف خلاؿ الدراسة السابقة لتأثير الرياح داخؿ منطقة الدراسة ك لكجكد علاقة ترابطية بيف عامؿ الرياح ك 

عامؿ حركة اليكاء يكف إستنتاج أف الحي معرض لحركة اليكاء ك التي تساىـ في رفع نسبة التيكية كخاصة 
عمى مستكل المجاؿ الخارجي، أما عمى مستكل المجاؿ الداخمي تعتبر متكسطة ك ىذا راجع لمتغييرات ك 

 .التعديلات المنجزة عمى منافذ التيكية ك صغر الحجـ لممنافذ عمى مستكل الكاجية العمرانية الأساسية

 

 تغييرات المنجزة عمى مستكل فتحات التيكية : (22)صكرة 

مف خلاؿ تحميؿ المعطيات المناخية العامة لكلاية بسكرة يمكننا الإنستنتاج كالإسقاط ىذه المعطيات عمى 
شعاع شمسي ككذلؾ تأثير الرياح  ( مسكف1000حي )الحي المدركس   مف حرارة كا 

 

 

 

 

 الشكؿ الأصمي 

 الشكؿ بعد التغيير
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 : المؤشرات المناخية -5

ضمف إطار برنامج المدف المستدامة كضعت العديد مف المؤشرات الحضرية كالتي تمخص في شكؿ مبسط 
كفعاؿ معمكمات نكعية ككمية حكؿ مشكمة حضرية أك مكضكع عمراني ك بكاسطتيا يتـ فيـ الحالة الراىنة 

تخاذ القرارات المناسبة  . كتحديد الأىداؼ كا 

كقد حاكلت الكثير مف الدراسات إيجاد مؤشرات حضرية لقياس مدل إستجابة التخطيط العمراني لممناخ الحار 
كمف منطمؽ أف الحمكؿ التكنمكجية لمشكمة المناخ باستعماؿ التكييؼ ليا سمبياتيا منيا التكمفية العالية مف 

الناحية الإقتصادية كالأثر السيئ مف حيث إستنزاؼ المكارد غير المتجددة عمى البيئة، لذلؾ يجب استعماؿ 
 . التكنمكجيا في ايجاد التكازف الحرارم لكف بعد إستنفاذ جميع الكسائؿ البسيطة كغير المكمفة

 : (الشوارع): الفراغات العامة -5-1

عمى طرؽ ثالثية معبدة يتراكح عرضيا ما بيف  ( مسكف1000حي )يحتكم نسيج الشكارع لحي الدراسة
ـ تسيؿ عممية التنقؿ داخؿ النسيج العمراني لمسيارات ك عمى ساحات لمتكقيؼ السيارات  2.50ـ ك 2.25

 

 ساحة بيف العمارات تبيف مكقؼ      : (24)تكضح طكؿ الشارع بحي الدراسة          صكرة : (23)صكرة 

  ( مسكف1000)لمسيارات بحي الدراسة                               ( مسكف1000            )
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  ( مسكف1000حي )يكضح نكعية الطرؽ داخؿ النسيج العمراني لحي الدراسة : (3)مخطط 
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 مسكف فإف تصميـ الشكارع كالساحات العامة تعتبر غير 1000حسب الملاحظة ك الزيارة الميدانية لمحي 
مظممة كلا تكفر الراحة الحرارية لسكاف الحي أم أنيا مفتكحة مباشرة عمى العكامؿ المناخية التي تساعد عمى 

فمثلا خلاؿ الفترة الصباحية يتكفر التظميؿ كلكف بنسبة قميمة جدا لأف الحي . التقميؿ مف الأداء المناخي
 : ( صباحا10)متكجو نحك الناحية الشمالية الشرقية كفيمايمي صكر لمحي في الفترة الصباحية 

  

 تكضح طكؿ التظميؿ لبناية في :  (26)تكضح طكؿ التظميؿ في فترة الصباحية   صكرة :(25)صكرة 

             الكاجية الأمامية لمبناية                                     الكاجية الخمفية

  

 تكضح ساحات بيف العمارات غير مظممة: (28)تكضح ساحات خمفية غير مظممة     صكرة : (27)صكرة 
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أما بالنسبة لمفترة ما بعد الزكاؿ فإف الحي ينعدـ فيو التظميؿ لأف الأشعة الشمسية تككف مكاجية مباشرة 
 :لتكجيو البنايات ك فيمايمي صكر تكضح ذلؾ

تكضح جية أشعة الشمس : (29) صكرة 
مف الناحية الجنبية لمبناية كعدـ  تكفر 

 .( زكالا3الساعة )التظميؿ لمشكارع نيائيا 

 

 

 

 

 

تكضح الساحات الأمامية  : (30) صكرة 
 . ( زكالا3الساعة )لمبنايات غير مظممة 

 

 

 

  

  

كبغياب التظميؿ في حي الدراسة نشيد سمككات غير حضرية مف ناحية السكاف لإستغلاؿ الساحات كالأماكف 
 ( 26)العامة مثؿ الأرصفة لأغراض شخصية مثؿ صؼ السيارات كما ىك مكضح في الصكرة 
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 : الأفنية  -5-2

كاف الفناء في التصميمات القديمة لممنازؿ ىك العنصر الياـ في المنزؿ فيك المكزع كالمنظـ كفضاء متعدد 
المياـ، حيث يسمح بالإضاءة كالتيكية كما أنو يحتكم عمى فضاءات صغيرة كالحديقة كبكاسطة الشكؿ 

كالأبعاد التي يأخذىا يمكف أف يحصر باحة صغيرة داخميا مفتكحة حكليا مختمؼ غرؼ المنزؿ أك يككف عمى 
 : شكؿ فناؤ داخمي لممنزؿ، تتمثؿ إستراتيجية عمؿ الفناء داخؿ المنزؿ في النسيج القديـ كمايمي

طيمة الميؿ، كطريؽ الإشعاعات المرتدة نحك قبة السماء مف جية كالنسيـ مف جية أخرل، ينزؿ اليكاء البارد 
كتقكـ كتمة البناية بإمتصاص البركدة ك إخراجيا حتى . كيتكغؿ داخؿ الفناء كيملأ كؿ لافضاء المحيط بو

منتصؼ النيار،كفي غضكف ىذا الأخير كحينما تككف الشمس بإرتفاع كبير تتكغؿ إشعاعاتيا مباشرة في فناء 
، كيخمؽ بيذا العمؿ سرياف ىكاء كالذم يحدث (يسخف)ثـ يبدأ اليكاء البارد المخزف في كتمة البناية بالإرتفاع 

 . راحة أكيدة كمرغكبة

كبذلؾ يعتبر الفناء الداخمي مف العناصر المعمارية التي عالجت مشاكؿ البيئة المناخية بشكؿ خاص كالبيئة 
بشكؿ عاـ، ك يعتبر تصميـ المسكف حكؿ الفناء مف أفضؿ الطرؽ لمكلجية المشاكؿ البيئية لممناخ كخاصة 
في المناطؽ الجافة كشبو الجافة لأف الفناء يعمؿ كمنظـ لدرجات الحرارة داخؿ المسكف ليلا كنيارا لما يحققو 

 . مف تيكية كحماية مف الحرارة كالرياح الحارة لممساكف

نفتاح  كالملاحظ عمى الحي المدركس كعمى نمط البناء العامكدم أك الرأسي بصفة عامة ككمية غياب الأفنية كا 
كؿ الكاجيات لمسكنات نحك الخارج كىذا يؤدم إلى تعرضيا لمختمؼ الظركؼ المناخية مع غياب 

 . الخصكصية

 : الفتحات الخاجية -5-3

 مسكف مما يدؿ 1000 مف مساحة الكاجية الإجمالية بحي %22.25تقدر نسبة الفتحات الخارجية حكالي 
أف معظـ الكاجيات مفتكحة عمى الخارج كىك يعتبر عامؿ مساعد لتعرض المساكف لمعكاصؼ الترابية التي 

كزيادة المسطحات المعرضة لمشمس بالإضافة إلى عدـ تكفير الخصكصية  (مدينة بسكرة)تعرفيا المدينة 
المطمكبة مف طرؼ السكاف فيؤدم ذلؾ إلى جرح الخصكصية كلتكفير ذلؾ يمجأ السكاف إلى عمؿ احداث 

تغييرات عمى مستكاىا أك عدـ فتح النكافذ كالإعتماد عمى الإضاءة كالتيكية الصناعية لتحقيؽ العزؿ البصرم 
 . المطمكب كالراحة
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الكاجية الأمامية لمبناية تحكم عمى فتحات خارجية ذات حجـ متكسط إلى صغيرة نكعا ما لكف بتكفير فتحيتف 
داخؿ غرفة كاحدة بذلؾ يككف المسكف أكثر عرضة لمعكامؿ المناخية الخارجية 

  

 تكضحاف الفتحات المساكف مف الكاجية الأمامية لمبناية : (32)، صكرة(31)صكرة 

أما الكاجية الخمفية تختمؼ عف الكاجية الأمامية فيي تحتكم فتحات ك شرفات كبيرة 

  

.تكضحاف الفتحات الخمفية لممساكف أم الكاجية الخمفية: (34)، صكرة (33)صكرة 
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 : الخلاصة     

مف خلاؿ ىذا الفصؿ كجدنا أف المسكف الجماعي في مدينة بسكرة تعاني العديد مف المشاكؿ كالنقائص 
 . كتفتقر لمكثير مف المتطمبات سكاء عمى مستكل النسيج العاـ أك داخؿ المسكف

كالمستخمص مف ذلؾ إلى ضركرة الأخذ بعيف الإعتبار الظركؼ المناخية ككذا العكامؿ الإجتماعية 
كالاقتصادية أثناء تخطيط السكف الجماعي الاجتماعي كذلؾ بحفظ الخصكصية كالطابع الخاص لكؿ منطقة 
لما ليا مف أىمية كبيرة داخؿ مجتمعنا فيي تعتبر مف أىـ العناصر المؤثرة في التصميـ العمراني فمف خلاليا 
يمكف تنظيـ العلاقات الكظيفية، تقسيـ الفراغات كترتيبيا، تحديد مستكياتيا كتسمسميا الكظيفي بالإظافة الى 
تصميـ كاختيار التفاصيؿ المناسبة لمعناصر المعمارية كالعمرانية كالساحات كالفتحات ككذلؾ اختيار مكاد 
البناء التي تلائـ التصميـ ك تحقؽ الخصكصية في الأحياء المعاصرة، بالاضافة الى اشراؾ الساكف أك 

المكاطف في اتخاذ القرارات، التنفيذ كالصيانة كحتى التمكيؿ عمى مستكل الحي أك المسكف لإضافة الطابع 
الجمالي لممدينة كتحقيؽ التكافؽ مع التقاليد كالأعراؼ الاجتماعية التي يتبناىا المجتمع بعكس المعايير 
المفركضة مف طرؼ الدكلة أك المؤسسة المنشأة كبيذا نضمف التكافؽ الكمي لمحي ك تككف حؿ لممشكمة 

كنتاج عمراني كمعمارم متميز ككاضح بصريا الذم يتكافؽ مع فرضيتنا القائمة بأف التصميـ في مدينة بسكرة 
 .لا يتكافؽ مع المتطمبات الاجتماعية، الثقافية كالاقتصادية لممجتمع في المنطقة الدركسة

مف الناحية الإقتصادية يجب الارتكاز عمى الحرص ضبط كترشيد استيلاؾ المكارد سكاء الأرض أك الماء 
بدكف اسراؼ كبما يكفؿ احتياجات الأفراد أك السكاف لضماف تكفيرىا للأجياؿ القادمة مع تحقيؽ الاكتغاء 
الذاتي، إضافة الى الاستغلاؿ الحسف لمفراغات العمرانية ضمف كظائؼ متعددة تخدـ الحي كالسكاف في 

 . أكقات مختمفة كالبعد القتصادم لا يقاس بالقيمة المباشرة بؿ العائد الاجتماعي المحقؽ

أما مف الناحية المناخية قد دلت المؤشرات المناخية عمى كيفية تخطيط التكسعات العمرانية بالمناطؽ الحارة 
. لتككف أكثر استجابة لممتطمبات المناخية باستخداـ كسائؿ غير المكمفة
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 : نتائج الدراسة     

لقد حاكلنا مف خلاؿ دراستنا ىذه أف نقيـ حي مف الاحياء الجماعية لمدينة بسكرة كنذىب كراء الجانب المادم 
لممجاؿ العمراني بحثا عف الأسباب التي أدت لمكضعية الراىنة المتعمقة بتدني، انحطاط كاللامبالاة ازاء 

 مسكف كنمكذج لمدراسة، كمف خلاؿ 1000المجاؿ العمراني كتراجع العلاقة بيف الانساف كالمجاؿ، أخذنا حي 
الدراسة الميدانية كالمعاينة المستمرة لحركية ىذا الحي تبيف لنا أنيا ماىي الا تطبيقات لنظريات التعمير 
حتياجات المستعمؿ كمتطمباتو كالتي تعبر عف  الحديث المتناسي لنظريات التيمير البيئي الذم يتماشى كا 

 . الماضي، المستقبؿ كالحاضر

فاعتماد نسؽ التعمير الأكربي مف غير الممكف أف يتكافؽ مع عكاممنا المناخية أك معطياتنا البيئية أك 
 . الإجتماعية

مف  ( مسكف1000حي )كىذا ما انعكس سمبا عمى المجاؿ السكني كمف خلاؿ تشخيصنا لحي الدراسة 
 : الناحية العمرانية ك المناخية تكصمنا غمى ما يمي

تحكيؿ المجاؿ الداخمي بما يناسب أذكاؽ المستعمميف كنشاطيـ ككذلؾ عددىـ دكف المراعاة لما  -
يترتب عمى ذلؾ مف آثار سمبية عمى المجاؿ الخارجي كالكاجية الخارجية لمعمارة مف تشكيو بشتى 

 .الطرؽ
أماكف لرمي النفايات، )تدىكر المجاؿ الخارجي لمحي كتحكؿ بعض زكاياه لأماكف غير صحية  -

كاللامبالاة ازاءه كاستعمالو بصفة تخدـ أغراض شخصية لمسكاف  (...أماكف شخصية عشكائية 
فضلا ... خاصة سكاف الطابؽ السفمي كزرع بعض النباتات كالأشجار أك استغلالو كمكاقؼ لمسيارات

عف استخداـ كالاستغلاؿ غير القانكني كالاستلاء عمى بعض الساحات المجاكرة لممسكف كتحكيميا 
 . إلى حدائؽ شخصية

بالإضافة الى  (الشكؿ، المكف، الإرتفاعات)كجكد تنكع عمى مستكل الكاجيات العمرانية مف حيث  -
البحث عف الحرمة كالأمف ك محاكلة التأقمـ ك التكيؼ مع المناخ لذلؾ يمجأ الساكف إلى تحكيؿ 

 .المجاؿ الداخمي بما يناسب الذكؽ كالحاجة
إستراد التصميـ كالحمكؿ كغياب المقكمات المحمية الايجابية لعادات كتقاليد المجتمع كعدـ إبراز  -

الثقافات المحمية لممنطقة كالمتكارثة عبر الأجياؿ الملائمة لمبيئة كالطبيعة أدل غمى طمس إنسانية 
 .الفضاءات الداخمية كالخارجية
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كجكد فضاءات عمرانية مييكمة بطرؽ كشكارع كاسعة لا تتناسب مع أبعاد المباني بالإضافة غياب  -
مما يجعميا  (...مساحات خضراء، كجكد مساحات كبيرة شاغرة)التييئة ضمف الفضاءات الخارجة 

 . عرضة لأشعة الشمس المباشرة كمختمؼ الظركؼ المناخية
تخطيط الحي ك الشكارع ك البنايات المتباعدة كألكاف الكاجيات المختمفة الغير المناسبة جعمو عرضة  -

للإشعاعات الشمسية القكية مما يؤدم إلى رفع درجة الحرارة بالحي كغياب المساحات الخضراء التي 
 .(تمطيؼ الجك)ليا ميزة التخمص كالتخفيؼ الحرارم 

غياب الايطار القانكني الذم يتماشى مع الخصكصيات العمرانية كالمناخية لممناطؽ الجافة كشبو  -
 .الجافة

استعماؿ مكاد بناء حديثة كالاستغناء عف مكاد البناء المحمية، حيث المكاد الحديثة تمتاز بالمقاكمة  -
الجيدة كسيكلة التشكيؿ كالتحكـ في تقنية البناء كسرعة الإنجاز لكنيا لا تعكس ملائمتيا لمناخ 

نخفاض سعتيا الحرارية نعداـ قدرتيا عمى التخزيف كا   .المنطقة، لتكصيميا الحرارم العالي كا 
الإعتماد الكمي عمى المكيفات اليكائية الكيربائية لتحقيؽ الرفاىية كالراحة المناخية خلاؿ فصكؿ  -

 .الحرارة داخؿ المسكف يدفع إلى ثقؿ كاىؿ المدينة في تكفير الطاقة الكيربائية كبدكف إنقطاع
مف خلاؿ المؤشرات المناخية المدركسة في الحي استخرجنا مدل استجابة التخطيط العمراني  -

لمتكسعات الحالية بالكمناطؽ الحارة لتككف أكثر إستجابة لممتطمبات المناخية باستخداـ الكسائؿ 
 : الناجعة كغير المكمفة منيا 

 ىذا المؤشر يكحي بضركرة تغمب الكتمة المبنية عمى نسبة الفراغات العامة : الفراغات العامة
 .لتخفيض الكسب الحرارم كتظميؿ الشكارع أم استخداـ البناء المتراص ذك الكثافة العالية

 لما ليا مف إيجابيات بيئية مناخية  (الأحكاش)التشجيع عمى العمارة الداخمية بتكفير الأفنية : الأفنية
 .لتكفير تنظيـ الحرارة، التيكية، التظميؿ، خمؽ بيئة داخمية بديمة

 تقميص مساحة الكاجيات مف أجؿ كسب أكبر نسبة مف التغطية الحرارية : الفتحات الخارجية
لمكاجيات العمرانية كتقميؿ الضكضاء كمنع الزكابع الرممية بالإضافة إلى تحقيؽ الخصكصية 

 . الإجتماعية
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 : توجييات وتوصيات عامة     

 مف خلاؿ ما تكصمنا إليو مف نتائج نطرح بعض التكجييات يمكف استغلاليا عند تخطيط كتصميـ التكسعات 
 :العمرانية في المناطؽ الجافة كشبو الجافة كخاصة السكنية منيا كىي

النظر إلى العمارة ككنيا ردا عمى إحتياج ينطمؽ مف الفرد إلى الجماعة إلى المجتمع في إطار  -
 .ممارستو الحياتية المتكاممة

المحافظة عمى العناصر المعمارية الملائمة لمبيئة كالمحققة لشركط العمارة الجيدة كالمساعدة عمى  -
 .إستنباط فكر معمارم كعمراني يستفيد مف القديـ الملائـ كالذم ينسجـ مع تطكرات العصر الحالي

تكجيو المباني كالمنشآت نحك الداخؿ كأفنية داخمية لتحقيؽ الخصكصية كتقميؿ نسبة الحكائط  -
 .المعرضة لأشعة الشمس

حجـ المدينة، يجب أف يككف حجـ المدينة الصحراؤية محددا بحيث يتلاءـ مع الإمكانيات التنمكية  -
بالمكقع كعدـ المبالغة في حجـ المدينة الصحراكية كتكفير الخدمات بككافة مستكياتيا كأنكاعيا 

 .كتكفير شبكات البنية الأساسية اللازمة ليا
إختيار المكقع كملائمتو لممظاىر الجيكمكرفكلكجية المحيطة بيا كيشمؿ مظاىر السطح كالخصائص  -

 . الجيكلكجية لطبيعة التربة
إعطاء البعد البيئي مزيدا مف الإىتماـ خاصة عمى المستكل التخطيطي عند التشكيؿ العمراني كعند  -

 .الترجيح بيف بدائؿ كمرادفات المخطط الييكمي
يساعد التخطيط المتضاـ عمى تكفير مناخ معمارم مناسب تقؿ فيو المسطحات العمرانية المعرضة  -

لملإشعاع الشمسي المباشر كبالتالي يقؿ الحمؿ الحرارم داخؿ الكتؿ العمرانية كشبكة الشكارع المظممة 
التي تعمؿ عمى الإحتفاظ باليكاء البارد المتككف أثناء الميؿ لأطكؿ فترة ممكنة أثناء النيار كزيادة 

سرعة اليكاء داخميا كتكجيييا إلى كافة ممرات المدينة كحماية الكتمة العمرانية مف أثار الرياح 
 .المحممة بلاأتربة كالرماؿ

لمحصكؿ عمى مناخ عمراني مناسب لا بد مف التحكـ في الظركؼ المناخية التي تؤثر مباشرة عمى  -
درجةالإحساس بالراحة الحرارية كىي درجة الحرارة كالرطكبة كالإشعاع الشمسي كحركة اليكاء كذلؾ 

 .بمراعاة إستخداـ الأشجار كالمسطحات الخضراء كالمسطحات المائية
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يفضؿ أف يككف البناء ذك عزؿ حرارم جيد كسطح خارجي عاكس بسبب شدة الإشعاع الشمسي في  -
 .معظـ فترات العاـ

إف حجـ كأبعاد الفراغات العمرانية داخؿ التشكيؿ العمراني لممدينة ليا أىمية خاصة حيث تفتقر  -
حتياجيا لمجيكد  الفراغات العمرانية الكبيرة الحجـ لمتحكـ البيئي نتيجة لتعرضيا للإشعاع الشمسي كا 
كبير لتكفير المناخ المريح داخمو أما الفراغات المتكسطة كالصغيرة في الحجـ تتكفر فييا المناطؽ 

 .المظممة كتككف أقؿ تعرضا للإشعاع الشمسي المباشر فيقؿ الإجياد الحرارم داخميا
 .تحقيؽ مبدأ التكازف بيف المساحات المغطاة كالمكشكفة لمنسيج العمراني السكني -
التأكد عمى كضع قكانيف كلكائح معمارية تقضي بتحديد مكاد البناء المستخدمة كالتشطيبات الخارجية  -

كالتقيد بيا ك متابعتيا مف طر مختصيف مينييف بيدؼ تحسيف الظركؼ المناخية الداخمية كتحسيف 
 .الأسمكب الإنشائي كالمعمارم في مدينة بسكرة

فؾ الإرتباط مع المدارس العالمية كالأجنبية القائمة عمى الإقتباس ك التقميد كمحاكلة الكقكؼ عمى  -
 .  مدرسة معمارية عربية إسلامية تقدـ حمكؿ معمارية منسجمة مع الكاقع المعاش
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 :     خلاصة عامة

مف المؤكد كجكد تشابو بيف المدف كشكؿ المساحات العمرانية كمراحؿ تطكرىا لكف لكؿ مدينة خصكصيتيا 
فميا ماضييا، مكقعيا، مكضعيا كحجميا المساحي كالديمغرافي ككذلؾ خصائصيا الإجتماعية، الثقافية، 
. كالسياسية، كما أف لسكاف كؿ مدينة سمككا كتصرفات مختمفة إضافة إلى التفاكت في الإمكانيات المادية

نما  ككنتيجة ليذه المعطيات لا نستطيع أف نضع قاعدة ثابتة في التخطيط العمراني نطبقيا عمى كؿ المدف، كا 
نظريات عامة لأف كؿ مساحة عمرانية تتطمب تحميلا كمعالجة خاصة مرتكزة عمى الأكضاع السائدة كالقكل 

 .الفاعمة

لمجكانب كالقيـ الإجتماعية تأثيرا قكيا لمحفاظ عمى البيئة العمرانية تشمؿ العادات كالتقاليد، العلاقات الإنسانية، 
المستكل المعيشي للأفراد كثقافتيـ، فإف كؿ إنساف مجمكعة ضخمة مف السمككيات الفطرية كالمكتسبة تكجو 
رتقائو، فالبيئة المشيدة التي تشكؿ الإطار  نشاطو كأساليب حياتو كتحافظ عمى بقائو كتعمؿ عمى تطكره كا 
المعيشي ىي نتيجة لحاجيات الإنساف مف أماف كترابط إجتماعي تحتضف كافة أنكاع النشاطات الخاصة 

 .كالعامة فبدكف معرفة ىذه السمككيات لا يمكف تحقيؽ بيئة عمرانية متكازنة كمناسبة لإحتكائو

لا يمكننا أف ننسا أف العكامؿ المناخية تعتبر مف أىـ العناصر المؤثرة في التصميـ المعمارم كالتخطيط 
العمراني فمف خلاليا يمكف تنظيـ العلاقات الكظيفية، تقسيـ المساحات كالفراغات الخارجية كالداخمية 

كترتيبيا، تحديد مستكياتيا كتسمسيا الكظيفي، بلاإضافة إلى إختيار مكاد البناء الملائمة لكؿ منطقة كالملائمة 
 . لمتصميـ

إشراؾ الساكف في إتخاذ القرارات كالتنفيذ كالصيانة يؤدم إلى إضفاء طابع جمالي عمى الحي كالمدينة ككؿ 
كيحقؽ التكافؽ مع التقاليد كالأعراؼ الإجتماعية التي يتبناىا المجتمع بعكس المعايير المفركضة بحيث عند 

حتياجاتو يؤدم إلى نتاج عمراني كمعمارم مميز كطكيؿ المدل  . تحقيؽ التكافؽ بيف الساكف كا 

يجب عمى جميع الفاعميف في مجاؿ التعمير كخاصة ما يتعمؽ بتخطيط المدف، في المناطؽ الجافة كشبو 
الجافة المتميزة بدرجة الحرارة المرتفعة في أغمب شيكر السنة مراعاة إدراج العكامؿ المناخية في مخططات 

التعمير قصد تحقيؽ أكبر كأقصى راحة حرارية في المجاؿ العمراني لتفادم التدخلات العشكائية عمى المجاؿ 
السكني في شطريو الخاص كالعا
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