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 . " ولئن شكرتم لأزيدنكم " ال تعالى:ق 
 ": من لم يشكر الناس لم يشكر الله". حديث شريف  (صلى الله عليه وسلم)ال رسول اللهق 

 الحمد لله الواحد الأحد والفضل للّذي خلق السماوات بلا عمد، وقسم الرزق
 كثيرا ولم ينس أحد، لو الحمد حتى يرضى ولو الحمد إذا رضي، ونحمده

 ، وإتمام المشوار الدراسيالمتواضع على أن يسر لنا أمرنا في القيام بهذا العمل
 بنجاح وتوفيق منو وحده

 تحية تقدير و امتنان يعقبها الشكر و العرفان معبقة بأريج المسك والريحان إلى

 :الفاضلة الأستاذةالتخرج،في مذكرة  يمؤطرت 

 هبهوب نوال  

وكل طلبة المعهد كل الأسرة الجامعية من أساتذة وعمال معهد تسيير التقنيات الحضرية  إلي
  ثانية ماستر طلبة السنة وخاصة

ديوان الترقية والتسيير ة خاصة إلى جميع المديريات والهيئات التي ساعدتنا في ىذه المذكر 
 الشعبي البلدي لمدينة اولاد جلالالعقاري والمجلس 

وإلي كل من ساعدنا من قريب أو من بعيد ولو بكلمة طيبة أو بابتسامة صادقة أو دعاء   
ونشكر أيضا نخبة الأساتذة الذين ساىموا في تكويننا وأناروا دربنا على مدى خمس  خالص
 . سنوات



 

 

 بسم الله الرحمان الرحيم

الله وعهً انه وصحثه ويٍ ذثعه  وانصلاج عهً أشزف انًزسهٍُ سُذَا يحًذ تٍ انحًذ لله

 تإحساٌ انً َىو انذٍَ

  ههذَأانحًذ لله انذٌ وفمٍُ لإذًاو هذا انثحث ثًزج سُىاخ يٍ انعهى وانًعزفح و انذٌ 

 انحة، وانً يعٍُ انحُاٌ وانرفاٍَ، إنً تسًح انحُاج وسز إنً يلاكٍ فٍ انحُاج، إنً يعًُ 

 ً انحثاَةهسى جزاحٍ، إنً أغهٍ كاٌ دعائها سز َجاحٍ وحُاَها تإنً ي انىجىد

 أيٍ انحثُثح

 ُههٍُ إنً يا أَا عهًٍُ يعًُ انكفاح، وأوصهٍ وعهثُإنً يٍ عًم تكذ فٍ س

 وانذٌ انكزَى.

هى، إنً يٍهيٍ لا ًَكٍ نلأرلاو أٌ ذحصٍ فضائًاخ أٌ ذىفٍ حمهى، إنً هكهإنً يٍ لا ًَكٍ ن  

 ر.ح انذكاء وانُىهىَهى، وانسعادج فٍ ضحكرهى إنً شعأري انرفاؤل تعُ

 إخىذٍ وأخىاذٍ

 ى تالإخاء وذًُزواهذهى أيٍ، إنً يٍ ذحهفٍ انًسُزج انجايعُح وانذٍَ نى ذإنً كم الأصذلاء 

 انصذق انصافٍ إنً يٍ يعهى سعذخ، وتزفمرهى فٍ دروب انحُاجتانىفاء وانعطاء إنً َُاتُع 

ً طزَك انُجاح وانخُز إنً يٍ عزفد كُف هوانحزَُح سزخ إنً يٍ كاَىا يعٍ عىج هانح

 .وذماسًد يعهى الأَاو انجًُهح أحثهى

 إنً جًُع الأصذلاء انذٍَ احثهى وَحثىٍَُ. 

  خاصح  GTUإنً كم رفماء انذرب انذٍَ شاركىٍَ يزارج وحلاوج انًشىار انذراسٍ طهثح      

                       .0202دفعح 
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 عامة مقدمة

 تمثل ،عمرانيةال اتكيبتر الو  مختمف العناصر من تحتويو ما بكل و العمراني بمفيوميا المدينة إن       

نشطة الأمختمف نيا تربط بين حيث أ، لممجتمع الثقافية و قتصاديةالإ و جتماعيةالإ لمعلاقات الرحب الفضاء

 عن برتعا ذإ فيي ، لمدينةا أحياء مختمف عمى موزعة و بينيا فيمامتجانسة  و متكاممة والوظائف بطبيعة 

مختمف رغبات   يمبي بشكلومييكل   ومنظم مييأ يكون أن يجب الذيوالمتجانس ، المتكامل المجتمع ذلك

رن التاسع عشر ميلادي القنو في الثقافية ،حيث أ و قتصاديةلإا و جتماعيةالإ العمرانية و السكان حاجياتو 

والسعي  بالإنسانىتمام عتبار والإعادة الإإوالمدينة عمى ضرورة عتماد في ميدان العمران والإ تم التركيز

طار مجال العمران الى مبادرة تحسين إ دى بالدول المتقدمة في،مما أ طاره المعيشيتحسين إب ىتماموالإ

ختلالات والمشاكل التي تعاني وتحديد الإداخل الاحياء السكنية التي تعاني من التيميش والتدىور ،الحياة 

 وساط الحضرية لممدينة .الأمنيا 

 للأوساطنتج عنيما من تدىور  ما مع مرور الزمن تسارعت وتيرة النمو الحضري والتعمير في المدينة و     

مختمف احتياجات السكان ،وعدم المحافظة عمى  في تمبية  والتنسيقدى الى عدم التوازن مما أ الحضرية ،

و ان سواءا كان عمى مستوى المدينة أو الحي أتخمق وسط حضري مناسب لمسكن أالمعايير التي من شانيا 

و لك الى السعي وراء ايجاد الوسائل ت والجيات المعنية والمسؤولة عن ذمما يتطمب من السمطاالمسكن. 

وساط الحضرية في مختمف الفضاءات ختلالات والنقائص التي تعيشيا الأجعة لتدارك مختمف الإالحمول النا

لك من خضراء ،المساحات العمومية ...(،وذالعمرانية )المجال المبني ،المجال غير المبني، المساحات ال

الى عممية  ضافةبالإعادة الييكمة ،الترميم ،التجديد الحضري ...( خلال مختمف التدخلات العمرانية )إ

طار المعيشي والتي بدورىا تيدف الى تحسين الإالتي تتدخل عمى مستوى حي قائم  التحسين الحضري

 للأحياءبين مختمف الواجيات العمرانية وتييئة الفضاءات العمومية  نسجاموتحقيق التنسيق والإلمسكان ،

                                         السكنية الجماعية ونصف الجماعية .
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 التسيير في النشأة حديثة عممية يعتبر الذي الحضري التحسين عممية التدخل العمراني المتمثمة في ف      

 لأحيائيمطار المعيشي تحسين الإ علاقة تشاركية بين السكان والدولة ،تيدف الى ييف ،الجزائر في الحضري

عتمادا إ ،القرارات تخاذفي إلامركزية الالتعاون و و السكنية ،من خلال وضع منيجية يعتمد فييا عمى التشاور 

وعة من القوانين والضوابط ،وبما أن لعممية التحسين حيث تسييرىا مجمعمى جممة من المشاريع الحضرية 

بتخصيص اغمفة مالية لمتخمص من طار المعيشي لمسكان ،قامت الدولة الحضري أىمية كبيرة في تحسين الإ

وساط الحضرية الإجتماعي الذي لطالما عانت منو مختمف الأ و التدىور والتيميش عمى المستوى الحضري

 المختمفة . 

تعاني من  والمناطق نصف الجماعية ، الجماعية السكنية المناطق من كغيرىا الدراسة  فمنطقة       

منا نحن كمسيرين  تطمبت والتي ، ات العمرانيةالفضاء مستوى عمى العمرانية ابيئتي في تدىورال مشكمة 

 اودمجي اتحسيني بغية العمل عمى  العمرانية من بينيا التحسين الحضري  التدخلات من مجموعة لممدينة 

 المدينة حاليا. تشيدىا التي الحضرية  والديناميكية النشاط مع خاصة الحضري المجال ضمن

 الاشكالية:

تدىور عمى مستوى الفضاءات والمجالات  تعاني  ولاد جلالعديد من الاحياء السكنية بمدينة أان ال      

وىذا راجع ،فيناك ما ىو في حالة جيدة وىناك ما ىو في حالة سيئة ،العمرانية وفي خصائصيا الحضرية 

ىميا عممية التحسين الحضري بعمميات التدخلات العمرانية ومن أسباب مما يتطمب عمينا التدخل الى عدة أ

 :ومن ىنا  يتسنى لنا ان نطرح التساؤل الرئيسي كالاتي  الحياة لمسكان في منطقة الدراسة ،لتحسين مستوى 

 التحسين بعممية التدخل طريق عن بمجال الدراسة الحضرية الحياة بإطار الارتقاء كيف يمكن 

 .؟ الحضري

 .؟ الدراسة لمجال القائم الوضع ىو ما  -
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 .الدراسة؟ مجال تدىور تيميش و إلى أدت التي الأسباب ىي ما  -

 .؟ الوسط الحضريلدمج مجال الدراسة مع  الملائمة الحمول ماىي -

 :الفرضيات

 .السكان لدى الحضري وروح المسؤولية  الوعي إلى  نقص يعود الدراسة مجال تدىور سبب   - 

السكنية من خلال التدخلات التي يقومون بيا خارج التنظيم لمسكان  دور مباشر في تدىور الاحياء  -

 والقانون ،نظرا لمظروف المعيشية لبعض السكان .

 من وىذا ،لمسكان  المعيشي الإطار تحسين وترقية  في ومساىم  اساسي عامل يعتبر الحضري التحسين -

 المناطق منيا تعاني التي اكلالمش عمى بالقضاء وذلك والفضاءات العمرانية العمرانية  بيئتو تحسين خلال

 .السكنية

 :الأىداف

 عمةى تسةةاعد اھل حمةةول تسةةطير وكيفيةةة الحضةري، المجةال تةةدىور و اخةةتلال أسةةباب معرفةة -

 .السكنية الأحياء داخل الحياة نوعية تحسين و الارتقاء

 من خلال التنسيق والانسجام بينيالمجال الدراسة  الواجيات العمرانية  تحسين  -

 .مع الوسط الحضري ودمجو 

 عمرانيةةال الفضةاءات حسةينبت ذلةك و مجةال الدراسةة فةي الموجةود الحضةري للإطةار الاعتبةار إعةادة -

. 
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 :الموضوع اختيار أسباب

 :يمي ما إلى الدراسة موضوع اختيار أسباب ترجع

  .  المحمي المستوى عمىالتحسين الحضري للأنسجة العمرانية الجماعية   موضوع ميةھأ و حداثة -

  . المعيشي الإطار و الإنسان بين يربط موضوع -

 الدراسة. مجال شيدهت الذي التدىور حالة  -

 .مبنيةال غير اتالفضاء مستوى عمى التييئة غياب  -

 :البحث حلار م 

  :النظري البحث مرحمة

 الحضري التحسين بموضوع علاقة ليا التي المراجع من العديد عمى الاطلاع تم المرحمة ىذه خلال      

 جمع بغرض وىذا ...العممية والمقالات الممتقيات المجلات، الماجستيروالماستر، رسائل الكتب، في والمتمثمة

 .لموضوعاتخدم وتمم ب التي المعمومات من ممكن قدر أكبر

  :الإدارية بالمصالح المعطيات جمع مرحمة

 بيدف وىذا والتعمير بالتييئة المتعمقة والمصالح المديريات بعض إلى التقرب تم المرحمة ىذه في     

 :من كل في المصالح ىذه وتتمثل بالموضوع علاقة ليا معمومات عمى الحصول

 اولاد جلال  لبمدية التقنية المصمحة  -

 مكتب الاحصاء لبمدية اولاد جلال -



 الفصل التمييدي                                                                          
 

 

 ه

 ولاد جلاللأ العقاري والتسيير الترقية ديوان  -

 المختمفة التقنية الدراسات مكتب  -

  :الميدانية المعطيات جمع مرحمة

 المباشرة المقابلات بالإضافة سةار الد لمجال الميدانية والمعاينة الزيارة عمى الاعتماد تم المرحمة ىذه في      

 مجال الدراسة  منيا يعاني التي المشاكل والنقائصمختمف  وتحديد ضبط أجل من وىذا السكان مع بعض

 .ليا حمول وإيجاد

  :لمبحث المنيجية الأداة

 من كونيم السكان مع المباشرة المقابمة عمى الاعتماد تم فقد المعمومات جمع مختمف إلى بالإضافة      

 التحسين عممية في الأساسية المشاركة و العناصر

 :المعطيات تحميل مرحمة

 :الأول الفصل

 التدخلات انواع إلى بالإضافة العامة المصطمحات و المفاىيم من جممة إلى فيو تطرقنا :الأول المبحث

 .الحضري التحسين بعممية علاقة ليا التي نيةاالعمر 

 المبادئ ذكر من خلال وذلك الحضري التحسين لعممية تفصيمي بشكل فيو التطرق تم :الثاني المبحث

 .الحضري التحسين عممية في والمشاركون المتطمبات الأساسية،

 بعممية المتعمقة المنظمة و والتشريعية التنفيذية المراسيم القوانين، أىم إلى التطرق فيو تم :الثالث المبحث

 .الحضري التحسين
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 : الثاني الفصل

 .حي الدقسي بقسنطينةالمتمثمة في الحضري  التحسين عممية في ئراز الج تجربة فيو تناولنا :الأول المبحث

 سةار الد حيث من وذلك اولاد جلال لمدينة تحميمية دراسةبإجراء  قمنا المبحث ىذا في :الثاني المبحث

 .السكانية لممدينة وكذا والعمرانية الطبيعية

 السكنية و السكانية سةار )الد في والمتمثمة سةاالدر  لمجال التحميمية سةار الد إلى فيو التطرق تم :الثالث المبحث

 (.الشبكات التقنية ،المبني الغير و المبني الإطار ،

 : الثالث الفصل

 قتراحات السكان والمحاور الكبرى لمتحسين الحضريإ فيو تم :الأول المبحث

ضمن المشروع  راسةالد مجال مستوى عمى ؤىاار إج يتم التي التدخلات مختمف تحديد فيو تم :الثاني المبحث

 .الحضري التحسين مخطط إلى بالإضافةالتنفيذي 

 :البحث صعوبات

 داريةالتقنية لمييئات الإ المصالح مستوى عمىالدراسة  بمنطقة الخاصة المعمومات نقص  -

 .(91-جائحة كورونا )كوفيدقتراحاتيم بسبب المشاورات وأخذ إ  أثناء خاصة السكان مع التعامل صعوبة  -

 

 

 

 



 حول التحسين الحضري                   ومصطمحات مفاىيم عامة               الأول                   الفصل
 

 مفاىيم عامة ومصطمحات حول التحسين الحضري  الفصل الاول :

 مقدمة

 حول التحسين الحضريفاىيم عامة مالمبحث الاول: 

 التحسين الحضري و انواع التدخلات العمرانية :مبحث الثانيال

 التحسين الحضري في الجزائر تشريعات المبحث الثالث:

خلاصة
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 قدمة:م

 أن الباحث عمى يجب لذا العمراني، التدخل في خاصة الميدانية الدراسة في ىام دور النظرية لممعمومات    

 .بالموضوع مرتبط و شاممة المقدمة المعمومات تكون أن عمى يحرص

 و المستعممة التقنية المصطمحات و المفاىيم و التعاريف بعض إلي سنتطرق الفصل ىذا في و        

ىم التشريعات المتعمقة بالتحسين و مختمف أنواع عمميات التدخل العمراني وأ الدراسة بموضوع المتعمقة

 و جيد، معيشي إطار إلي توصمنا التي العمميات عمى التعرف سيمكننا خلاليا من التي الحضري في الجزائر 

  .العمراني لمتدخل التطبيقية الدراسة ضمن إدراجيا جلأ من ذلك
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 حول التحسين الحضريالمبحث الاول: مفاىيم عمرانية عامة 

 1العمران: مفيوم .1

 وىو ، والجمالية الوظيفية الناحية من لممدينة معين نظام إعطاء إلى ييدف الذي المجالي التنظيم ىو    

 كما وتطوره توسعو بتوجيو تيتم والتي الحضري المجال وظيفة بتنظيم علاقة ليا التي والقرارات لمعمميات مكمل

 .الزمن مرور مع متواصل بشكل المدينة تشيده الذي المستمر التوسع ظاىرة عن العمران كممة تعبر

 2:الحضري التّخطيط .2

 من ندسيةھ و واقتصادية واجتماعية طبيعية, عدة متغيرات بين بجمع واسع عمم ىو الحضري التخطيط     

 التي عكرت الحضرية الحياة متطمبات مھل ويوفر سكانيا يخدم بما مشاكميا ومعالجة المدينة نمو توجبو جلأ

 السيئة إلى الأثار الانتباه دون واسع نطاق عمى استغلاليا وتم المجالات كافة دخمت التي التكنولوجيا اھصفو

 استخدام عن أثار ناتجة من المدينة سكان يتحممو ما أي الاجتماعية بالكمف تتمثل والتي ذلك عن نتجت التي

 ضواحي و جديدة فقيرة وأحياء أحياء الصناعية المدن في ظيرت حيث الضوضاء و التموث مثل التكنولوجيا

 . الحضرية والخدمات الريف بجمال لمتمتع الأرياف قرب

    3:العمراني النسيج .3

 المختمفة، الشبكات الموقع، الفيزيائية العناصر من والفراغات المتضامنة، الخلايا عن المفيوم ىذا يعبر 

 .بينيا تربط التي والعلاقة البناء ونوعية شكل الأبعاد، المبنية، وغير المبنية الفضاءات

 .)الفضائية اليياكل تحميل ( العمرانية المرفولوجية العمراني النسيج مفيوم يرتبط     
                                                           

 .9 ص ، 2005 الجزائر، مميمة، عين اليدى دار ، و المدينة العمران : بوجمعة الله خمف.د   1
 .29،ص 2002،د. خمف حسين عمي الدليمي: التخطيط الحضري اسس ومفاىيم ،دار الثقافة ،دار العممية الدولية ،عمان    2 

سالم محمد شوقي: التحسين الحضري للأنسجة العمرانية القديمة حي العواشر )مدينة الرباح( ،مدكرة تخرج لنيل شيادة ماستر ،قس عموم    3
 .7،ص 2017الارض والكون ،جامعة محمد خيضر بسكرة ،
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 العمرانية الأشكال حالة مثل ثابتا شكلا ويتخذ المبني، الإطار وخصائص السكان راك بإد عموما يرتبط كما    

 .الأشكال ىذه نمو تطور لإمكانية ديناميكية يتخذ وقد معينة فترة خلال

 :المدينة مفيوم .4

 يتوفر عمى سكاني حجم ذو حضري تجمع : كل 06-06لممدينة  التوجييي حسب القانون القانون     

 1وثقافية. واجتماعية واقتصادية إدارية وظائف
 مركز تعتبر أنيا كما ، واحد آن في والتنظيم بالتعقيد يتميز والذي الكثافة البالغ البشري التجمع ذلك ىي      

 بين الوطيدة والعلاقات الودي التعامل رمز و والمتنوعة المتعددة والأغراض الحاجيات وقضاء المصالح لتمبية

 العمل ومقر تواجد ومكان والممتقيات لمتبادلات مركز فيي ، والشعوب الأمم باختلاف تختمف حيث ، السكان

 2. ارتباطية قدرة تخمق العمرانية وتحركاتيا بناياتيا كثافة بفضل السمطة

 حي:ال تعريف .5

 من تركيبة أساس عمى يحدد المدينة من جزء ىو : فالحي 06-06  لممدينة التوجييي القانون حسب    

 3.بو المقمين السكان وعدد وتشكيمتو وبنيتو العمراني النسيج بحالة تتعمق المعطيات

 بمنظر تتميز مييكمة مرفولوجية وحدة ىو الحي(: ( Alde Rossi الجغرافي أعطاه الذي التعريف حسب      

 الناحية من " الحي حدود تكون التي ىي الثلاث العناصر ىذه محددة، وظيفة و اجتماعي محتوى حضري،

 من الحي يتكون الداخمية الييكمة "ilot" النقاط من مجموعة عمى يرتكز كما بشوارع محاطة و المرفولوجية

 المبنية الكتل من مجموعة

                                                           
 .18،ص  2006 -02-20المؤرخ في  06-06، القانون 15الجريدة الرسمية: العدد   1
 .67ص ، 2005 الجزائر، مميمة، عين اليدى دار ، و المدينة العمران : بوجمعة الله خمف.د  2
 .18،ص  2006 -02-20المؤرخ في  06-06، القانون 15الجريدة الرسمية :العدد  3
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 التي و الاقتصادية، و الاجتماعية الناحية من ىاما دورا تمعب التي المساحات الطرق مفترقات :مثل الأساسية

 1.الحي في للالتقاء ونقاط معالم تشكل

 2الجماعي: السكن .6

 عكس الواحد، اليكتار في لمسكان عالية كثافة عنو ينتج مما سكنات عدة عمى المقسمة السكنات بو يعني     

 نسبة بارتفاع (والفردي الجماعي نصف )السكن أنواع من غيره عن الجماعي السكن يتميز الفردي، السكن

 بعدد يتميز وكذلك  ...( العمارات، أسطح العمارات، بيو السمم، قفص) السكان طرف من المشتركة الفضاءات

 فأكثر(. +2 طابق ) اثنين من أكثر يكون الذي الطوابق

 : 3الجماعي نصف السكن .7

 عن اھببعض متصمة مركبة سكنية خلايا عن عبارة وھ و الفردي السكن خصائص بو جماعي سكن وھ      

 و السيارات مواقف ) الخارجية المجالات بعض في و العام يكلھال في تشترك الأسقف، أو الجدران طريق

 . المدخل في مستقمة اھلكن و (العامة المساحات

  العمراني المجال داخل المبنية واليياكل الكتل كل عن المبني المجال يعبر    4 :المبني طارالإ .8

 وىو أجمو من أنشأ الذي الغرض حسب يختمف والوظيفة الشكل حيث ووظيفتيا، وشكميا طبيعتيا ميما كانت

                                                           
السكنية دراسة حالة حي فاطمة الزىراء ، مدكرة تخرج ماستر،  للأحياءجموعي رزقي : اليات دمج البعد البيئي في التحسين الحضري    1

 .12،ص  2016قسم اليندسة المعمارية ، جامعة العربي التبسي ،تبسة،
قسم عموم  مسكن (مدينة ورقمة ، مدكرة تخرج ماستر، 148-مسكن  750-مسكن  460بحري محمد الامين : التحسين الحضري )  2

 .03،  ص 2019ر بسكرة ،الارض والكون ،جامعة محمد خيض
شايب ايمان : النمو الحضري وازمة السكن الجماعي  دراسة حالة عين البيضاء، مدكرة ماستر، قسم عموم الارض والكون ،جامعة العربي   3

 .07،ص2014بن مييدي ام البواقي،
مسكن مدٌنة الحروش ،مدكرة  064السكنٌة فً اطار التنمٌة المستدامة حً  للأحٌاءبندٌر شرٌهان عقون ثلجة : التحسٌن الحضري   4

 .46،ص 6406جامعة العربً بن مهٌدي ،  قسم الجغرافٌا والتهٌئة العمرانٌة، ماستر،
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والاطار  الداخمية، والبيئة الرفاىية بمعايير تتعمق محددة حاجيات ويمبي معينة شروط بو تتوفر أن يقتضي

 والتجييزات السكنات مجموع من يتكون المبني

 1:المبني غير الإطار .9

 :في تتمثل حيث لممدينة والجمالي الوظيفي الانسجام تحقق التي مبنية وغير حرّة مساحات عن عبارة ىو     "

 ."الخ.........السيارات مواقف ممرات، طرقات، المّعب، مساحات ، المساحات الخضراء

 2:الحضرية الحياة إطار .10

 الذي الوسط عمى عناصر ويشتمل فرد(  كل حسب لآخر) شخص من يختمف الذي العممي المحيط ىو   

 ويضبط نشاطاتو ويمارس مختمف الإنسان فيو يعيش الذي الوسط ىو وتصرفاتيم، الأفراد سموكيات عمى يؤثر

  التالية: المكونات الوسط ىذا ويضم بمحيطو، علاقاتو فيو

 (....طبيعية عناصر -تجييزات -سكنات ( فيزيائية: مكونات

  اجتماعية..( مجالات -خارجية مجالات -عمومية مجالات( فراغية: مكونات

 الإضاءة..( -التيوية -البيئي المحيط( بيئية: عوامل

 اجتماعية...( علاقات -الأعمار و الفئات مختمف من أشخاص( اجتماعية: عناصر

                                                           
الارض والكون، قسم عموم  حمي نورة  فولاني يمينة : سياسة التحين الحضري في الجزائر حي عبد القادر الجيلالي ادرار، مدكرة ماستر،  1

 .14، ص 2018جامعة محمد بوضياف المسيمة ،
قسم عموم الارض  مسكن (مدينة ورقمة ،مدكرة ماستر، 148-مسكن  750-مسكن  460بحري محمد الامين : التحسين الحضري )   2

 .4، ص 2019والكون ،جامعة محمد خيضر بسكرة،
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 بصفة يؤثر الحضرية الوظائف و الأنشطة مختمف يحتضن الذي الوسط باعتباره الحضرية الحياة إطار إن   

 مختمف بين انسجام و ترابط من الإطار ىذا يوفره ما عمى الأخيرة ىذه تتوقف إذ الحياة، نوعية عمى مباشرة

 السكان. احتياجات تمبية عمى قدرتو مدى وعمى المكونات ىذه

 1:الحياة إطار تدىور .11

 الحالية قيمتيا تدريجيا ويفقدىا منيا جزء أو عمرانية  منطقة فضاء عمى يطرا ىو كل تغيير        

 إنسانية أسباب، عدة عن ناتجا التغيير ىذا يكوف وقد .السكان حياة عمى سمبا ينعكس مما وخصائصيا،

 المياه منسوب ارتفاع التصحر، ( وطبيعية ) العشوائية التدخلات الوعي، نقص التسيير، سوء ىمال،)الإ

  .لممنطقة الخارجي والمبني الفضاء عمى المباشر تأثيرىا ويظير ،)...الفيضانات الباطنية،

 2رتقاء:الإ .12

 من تمثمو ما رغم المنشود لميدف تودي طفرات لا دون و تدريجيا ما حي مستوى لرفع تيدف عممية ىو     
 و بو العمل عجمة ودفع المشروع لإنجاح أساسية كأداة الذاتية جيود استثمار عمى الارتقاء مؤقت و يقوم نجاح
 لممشروع. التمويل تحقيق ذاتية عمى العمل

 الى بالنسبة ،و تحسينيا و المواقع تنسيق و البنائية التشكيلات في تتمثل التي الحضرية لمبيئة تطور ىو      
 وعاداتو الاجتماعية علاقاتو و بسموكياتو المباني ىذه يستخدم و يقيم الذي بالإنسان الارتقاء الاجتماعي فيعني

 تقاليده و

 

 

                                                           
مسكن ، مدكرة ماستر قسم الجغرافيا والتييئة العمرانية جامعة  360دبابزة سناء عريجة فييمة : التحسين الحضري في مدينة سدراتو حي   1

– ministre de l’habitat: Recommandation architecturas_ ،بالاعتماد عمى:7ص  2017العربي بن مييدي ام البواقي، 
ENAG   -Alger-1993-p79 

مسكن المسيمة، مدكرة  200الاجتماعية ومتطمبات الارتقاء العمراني فييا حي  جريو فاتح :التدىور ومظاىره داخل السكنات الجماعية و   2
 التخطيط دلائل :وشركاه إبراىيم الباقي عبد د.،بالاعتماد عمى: أ12،ص 2017ماستر ،قسم تسيير المدينة ،جامعة محمد بوضياف المسيمة،

 .3ص ، والمعمارية التخطيطية الدراسات ز،مرك العمراني
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 و التحسين الحضري نواع التدخلات العمرانيةالمبحث الثاني: أ

 نواع التدخلات العمرانيةأولا: أ

 بعض ىيكمة أو ىيكمتو نعيد بحيث معين، حي مستوى عمى تكون التي العمرانية العمميات مجموعة ىي      

 ىذه الحديثة، المتطمبات مع متماشيا يصبح حتى أجزائو بعض تجديد أو حديثة تييئة تييئتو وكذلك ،أجزائو

 :كالأتي العمميات

 1الييكمة: إعادة .1

 أن ويمكن.مجموعة البنايات أو البنايات وكذا التييئة شبكات وتخص جزئية، أو شاممة تكون أن يمكن     

 بكل النشاطات خلال تحويل من الحي خصائص تغيير أو لتجزئات الجزئي اليدم إلى العممية ىذه تؤدي

 .آخر استعمال أجل من البنايات تخصيص وإعادة أنواعيا

 2  :عادة التأىيلإ .2

إسترجاع الحقوق لأحد ما ،وىنا يتعمق الأمر بالمدينة أو جزء منيا أو التراث  التأىيل بإعادةيقصد     

ا المعماري والحضري الذي فقدت أىميتو ،فيي مقاربة تيدف الى إسترجاع قيمة الإستعمال الأصمية وكذ

و مجموعة من المباني الكائنة داخل المدن والقصور الخصوصيات المعمارية والحضرية الأصمية لمبنى أ

اشى مع متطمبات فيما يتم  ستعمالياإ و اكتشافياعمل عمى تشبيييا وتحسين صورتيا وإعادة القصبات مع الو 

لأنيا  تغير سم ترابيا ببصمتيا ،كما تسمح ىده المقاربة لمدولة بر  قتصادية الجديدةالعصر الحديث والأنشطة الإ

                                                           
 يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية  2011-02-17المؤرخ في  04-11الجريدة الرسمية: القانون  1

 2016أفريل  23-22لمممتقى الثقافي لمدينة صفرو  27العمرانية القديمة اشغال الدورة  للأنسجةد محمد زرىوني التجديد الحضري   2
 23-22ص
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،تعكس بدورىا السياسات و المباني وتعطييا قيمة مختمفة ،وتشكل مناظر جديدة من إستعمالات المجال أ

 المتبعة .

 1:التحسين .3

 .الاحتياجات جميع يمبي وجعمو الشيء عمى وحسنة جديدة صبغة وإضافة الأفضل نحو التغيير ىو      

 2:الحضري التجديد .4

 الوضع)سكن مع المتلائمة الغير الوظائف وذات الكثيفة الحضرية الأنسجة عمى التدخل عممية يھ      

بشكل  مستغمة أراضي سترجاعإ يتم حيث والوظيفي العقاري الجانب العممية خراب( تمس حالة في أو شھ

 الحالة حسب اھتغير أو اھتعيين وإعادة دمھال عممية خلال من جيدة تعمير عمميات تنفيذ دفھب سيء

 وإبراز النشاطات أو لمسكان ظرفيا أو مؤقتا الموضع وتغيير العقارات بعض ممكية نزع العممية ذهھ وتستمزم

 .ياوحمايت الارتفاقات

 3الترميم: عممية .5

خصائص المعمارية الاصمية لبناية أو مجموعة من البنايات ذات القيمة سترجاع الىي عممية تيدف الى إ  

تقميدية ، مما يتطمب خبراء ومتخصصين في ستخدام مواد و تقنيات بناء محمية اصمية التاريخية ،وذلك بإ

 الميدان .

                                                           
بو الداد عبد الحق :التحسين الحضري في مركز مدينة ميمة:  مدكرة ماستر، قسم عموم الارض والكون، جامعة العربي بن مييدي ام  1

 .10،ص2016البواقي ، 
مسكن ،مدكرة ماستر، قسم عموم الارض والكون، جامعة محمد خيضر  726في بسكرة حالة حي زىاني رحمة: التحسين الحضري    2

 .14،ص  2015بسكرة، 
 2016أفريل  23-22لمممتقى الثقافي لمدينة صفرو  27د محمد زرىوني التجديد الحضري للانسجة العمرانية القديمة اشغال الدورة   3

 .21ص
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ىو مجموعة الاجراءات  و العمميات عمى المدى القصير لممجال العمراني  ، 1التنظيم العمراني : .6

المجال السوسيو فيزيائي العمراني  الموجود وىذا عمى مستوى  توظيفييدف إلى تحسين ظروف الحياة و 

 السكن و البنية القاعدية، النشاطات ،التجييزات ...

 2العمراني: التكثيف .7

 الموجودة الشاغرة العمرانية  الجيوب استغلال خلال من ذلك ،و لممجال ستيلاكإ التكثيف عممية تعتبر      

 و العمراني  النسيج داخل الطوابق عدد و المباني كثافة في رفع عممية أيضا ىي ،و العمراني  النسيج داخل

 . المتنوعة السكان طمبات لتمبية فعالة بطريقة ستغلالوإ و الضروري المجال إنتاج إلى العممية ىذه تيدف

 التحسين الحضري:عممية ثانيا: 

 3 : الحضري تعريف التحسين .1

 عمى الحصول قدراتيم وتسيل وأمنة، مستقرة بحياة التمتع من السكان و تمكن بالإنسان للإرتقاء آلية ىو     

 والثقافة، والترفيو العامة، لممنافع الوصول وسيولة لائق وسكن وبيئة، صحة من ، الكريمة الحياة متطمبات عمى

 تسيير في بالمشاركة حق المواطنة، ممارسة في قدراتيم وتقوي الإجتماعي، والتفاعل الإندماج عمى وتحفزىم

 .العمران إستدامة يضمن بما والتضامن الحوار إطار في المعيشية، فضاءاتيم

 مستوى رفع إلى والرامية )المدينة الحي،( في  الحياة إطار جوانب كل تمس التي الأعمال مجموع ىو    

 :التالية الأىداف تحقيق طريق عن وذلك السكان، حياة
                                                           

ي لمنسيج الاستعماري لمركز مدينة ثنية االحد  تسيمسيمت، مدكرة ماستر، قسم عموم الارض صلاح الدين شطاح : التحسين الحضر   1
 .14، ص2018والكون جامعة محمد خيضر بسكرة، 

صلاح الدين شطاح : التحسين الحضري لمنسيج الاستعماري لمركز مدينة ثنية االحد تسيمسيمت ،مدكرة ماستر، قسم عموم الارض والكون   2
 .14، ص2018خيضر بسكرة، جامعة محمد 

بو الداد عبد الحق :التحسين الحضري في مركز مدينة ميمة:  مدكرة ماستر، قسم عموم الارض والكون، جامعة العربي بن مييدي ام   3
 .10،ص2016البواقي ، 
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 السكان. لحياة الفيزيائي الإطار تحسين 

 بينيم. العلاقة وتقوية الأفراد بين الاتصال تشجيع 

 والاجتماعي. النفسي السموك تغيير في يساىم الذي لممحيط الجمالية النوعية ثراء 

 1الحضري: التحسين مخطط إحداث دواعي .2

ظير ىذا المخطط في النصف الثاني من تسعينات القرن الماضي، وىذا من أجل تحسين وتييئة الأحياء     

 السكن في الكمي العجز بيدف استدراك  السكنية التي أنشئت من خلال البرامج  التخطيطية والتي جاءت

 عمى والعميق الكبير عجزىا تبث الحضري قد الجديدة لمسكن بالمناطق الكبرى المجموعات في تمثمت والتي

 لمفضاءات بالنسبة أو المبني للإطار بالنسبة ذلك كان سواء والمعماري والتسيير، العمراني الجانب مستوى

 .الخارجية

 المبني وذلك والغير المبني الإطار عمى التدخل إلى ييدف الذي الحضري التحسين مشروع ظير ىذا ومن    

 .الخارجية الفضاءات ىيكمة وإعادة المبني الإطار تأىيل إعادة عمميتي طريق عن

 2:الحضري التحسين أىداف .3

 كالآتي: وىي ) 06-06 ( لممدينة التوجييي القانون في الحضري التحسين أىداف تندرج   

 لممواطن. المعيشي الإطار تحسين 

 الأحياء بين الفوارق تقميص. 

 الاجتماعي التماسك ترقية.  

 الصحية وغير اليشة السكنات عمى القضاء.  
                                                           

مسكن (مدينة ورقمة ،مدكرة ماستر، قسم عموم الارض  148-مسكن  750-مسكن  460بحري محمد الامين : التحسين الحضري )  1
 .7، ص 2019والكون ،جامعة محمد خيضر بسكرة،

 .19-18 ، ص15لممدينة، العددالتوجييي  06-06القانون  الجريدة الرسمية:  2
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 المختمفة والشبكات الطرق تدعيم.  

 السياحة و والتكوين والتربية بالصحة المتعمقة تمك خاصة وتعميميا، العمومية الخدمة توفير ضمان 

 .والرياضة والترفيو والثقافة

 البيئة حماية.  

 السكان. وحماية الكبرى، الأخطار من الوقاية 

 والبطالة والفقر والانحرافات الاجتماعية الآفات مكافحة.  

 وحوليا المدينة محاور داخل المرور وحركة والتنقل النقل مخططات في التحكم.  

 السكان حياة عمى سمبا تؤثر والتي العمرانية المناطق في الموجودة العيوب كل عمى القضاء.  

 السكنية بالبيئة الارتقاء.  

 الشبكات إلى والوصول العامة، المنافع عمى الحصول فرص تسييل.  

 والراحة والسلامة بالنظافة التكفل تطوير.  

 1:الحضري التحسين مراحل .4

 نجاز مخططات التحسين الحضري يجب التطرق إلي المراحل التالية:قبل إ

 البرمجة و التشخيص :الأولى المرحمة

 المعنية الأحياء مستوى عمى الموجودة العيوب و النقائص كل لتشخيص التقنية البطاقة نجازإ 

 (.D.P.A.T / A.P.C) البمدية التقنية الييئات فقةامو  بعد بالتحسين

 طريق عن الولاية طرف من البرنامج رخصة إعطاءD.P.A.T)المالي  البرنامج سير يعد ( ،الذي

 .البرمجة و ويقوم بالدراسة الولائي

                                                           
في التحسين الحضري للاحياء السكنية دراسة حالة حي فاطمة الزىراء ، مدكرة تخرج ماستر، قسم  جموعي رزقي : اليات دمج البعد البيئي  1

 .26-25،ص  2016اليندسة المعمارية ، جامعة العربي التبسي ،تبسة،
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 الدراسة :الثانية المرحمة

 الدراسات  مكتب ختيارإ يتم خلاليا من التي الوطنية، المناقصة طريق عن نجازىاوإ  بعث الدراسة 

 .الدراسة ىذه لانجاز

 الوطنية، المناقصة طريق الدراسات عن مكتب طرف من المنجزة الشروط دفاتر وفق الأشغال بعث 

 .بالبناء المكمفة الشركة أو المقاول تعين يتم خلاليا من حيث

 الانجاز : الثالثة المرحمة

 الأشغال تنطمق ومنيا ورشة فتح يتم حيث الأشغال نجازإ. 

 و الأشغال إتمام حتى وتدوم الولائية، الييئات كل تضم تقنية لجنة طرف من تكون حيث المتابعة 

 .استلاميا

 1:الحضري التحسين آليات .5

 : لمسكن المرافقة البيئة لتحسين الخارجية يئةيالت -5-1

 .للأحياء لوجيو فالمور  المظير لحماية الإسناد جدران   -  

 .الأمطار مياه صرف شبكات  - 

 .الساحات و الشوارع تنسيق  - 

 الحضري التأثيث  -

 :الشبكات كفاءات رفع و إصلاح -5-2
                                                           

ة ماستر ،قس عموم سالم محمد شوقي: التحسين الحضري للأنسجة العمرانية القديمة حي العواشر )مدينة الرباح( ،مدكرة تخرج لنيل شياد   1
 .14،ص 2017الارض والكون ،جامعة محمد خيضر بسكرة ،
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 لمشرب الصالحة المياه شبكة -

 .الصحي الصرف شبكة -

 .عمومية إنارة  - 

 تعبيدىا و الطرق رصيف -  

 السيارات مواقف و ممرات المنشآت تييئة  - 

 :لمحي العمراني المظير و الجمالي الطابع تحسين -5-3

 .التموث معالجة و المخالفات زالةإ   - 

 .القمامة جمع حاويات تركيب  -  

 الراحة. و ،لمرياضة الأطفال لعب ساحات ، المفتوحة المساحات و الخضراء المساحات  -

  :السكن رفاىية كفاءة رفع -5-4

 لمبنايات المشتركة الأجزاء تييئة  - 

 .السطوح معالجة  -

 .الواجيات طلاء  - 

 .السلالم أقفاص تييئة  -

 .الصحية الأقبية تنظيف  - 
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 1:الحضري التحسين في المعتمدة المعاير .6

 :كالأتي ىي و 2004 سنة جنيف مؤتمر في المعايير ذكر جاء   

  الممتمكات و للأفراد الأمن توفير مستوى.  

  السكينة و الاستقرار.  

  البيئة و الصحة. 

  اللائق. السكن 

  العامة. المنافع لشبكات الوصول سيولة 

  الثقافة و الترفيو.  

  الجوارية الخدمات. 

 2:الحضري التحسين لمشروع العامة المبادئ .7

  العمراني. العام النسق وتنسيق مواجية إلى المشروع ييدف أن  -

 بالمنطقة الحيوية العمرانية الأنساق وتجديد بناء إعادة عمى التحسين مشروع يعمل أن  -

 لمسكان الحقيقية الاحتياجات يمبي أن  -

 لممدينة الإدارية والأجيزة السكان بين الثقة بناء إعادة عمى التحسين مشروع يساعد أن  -

 أوالمقترحة القائمة العامة المشروعات وبين السكنية بالمناطق التحسين أعمال بين المشروع يربط أن  -

                                                           
قسم عموم الارض والكون  شباح عبد الناصر مقراني يزيد التحسين :الحضري لمدينة خنشمة حالة مركز المدينة القديم  ،مدكرة ماستر،  1

 .19ص  2015،جامعة العربي بن مييدي ام البواقي، 
مسكن (مدينة ورقمة ،مدكرة ماستر، قسم عموم الارض  148-مسكن  750-مسكن  460لتحسين الحضري )بحري محمد الامين : ا  2

.بالاعتماد عمى: محاضرة ا .م.د إيياب محمود عقبة: زيادة استجابة وفعالية  التصميم 12،ص2019والكون ،جامعة محمد خيضر بسكرة،
  . 3، ص  2003جامعة القاىرة،  –الفيومالعمراني كأداة لتحسين البيئة الحضرية ، كمية اليندسة ب
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 الاجتماعي والإنساني لمبعد تستجيب التي التخطيطية والمداخل الفكر لتطوير محاولة المشروع يمثل أن  -

 لمتحسين

 .الإدارة أو الإنفاق ، التمويل حيت من سواء بو موثوق مالي أساس عمى المشروع يرتكز أن  - 

 .وثقافتو المجتمع بحياة التحسين أنشطة ربط  -

 1وأدوارىم: الحضري التحسين عممية في الفاعمون .8

 :المركزي المستوى عمى العمران و السكن وزارة -8-1

 .والتنسيق والمراقبة والضبطوىي تتولى ميمة التوجيو والتنظيم 

 : المشروع صاحب -8-2

 التعمير و البناء مديرية 

 البمدية 

 تحديد ادوارىما:

 المتعاقد الطرف لاختيار الصفقة إبرام كيفية تحديد. 

 المقدمة العروض تحميل و الشروط دفتر بوضع تقوم التي ىي. 

 الجيوتقنية الدراسة و المشروع تنفيذ إمكانية حدود التحضيرية الدراسات إعداد في التوجيو صاحب تمزم 

 .المشروع لإنجاز النيائي والمخطط المبدئي المخطط عمى الموافقة ،قبل

 التعمير و التييئة مخطط في الواردة راسات بالتوجييات الد إعداد في بالتقيد التوجيو صاحب تمزم.  
                                                           

جموعي رزقي : اليات دمج البعد البيئي في التحسين الحضري للاحياء السكنية دراسة حالة حي فاطمة الزىراء ، مدكرة تخرج ماستر، قسم   1
 .35-34،ص  2016اليندسة المعمارية ، جامعة العربي التبسي ،تبسة،
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 في تعاقبو و التنفيذ آجال و )الشروط دفتر ( الصفقة بنود باحترام المتعاقد و المتعامل تمزم و تراقب 

 .الإخلال حالة

 :التوجيو صاحب -8-3

 :دوره يقوم و الدراسات مكتب     

 الايكولوجية الاقتصادية راسات السوسيولوجية، بالد القيام، 

 لمتييئة النيائية المخططات إعداد. 

 المقاول اختيار عند الشروط دفتر و الصفقة ممف إعداد في يساعد 

 الورشة اجتماعات تنسيق و تنظيم. 

 للأشغال النوعي و الكمي التنفيذ متابعة. 

 الانجاز اجل في التغيرات وكذا بالسكان، المتعمقة النشاطات و الأعمال بكل المسبق الإعلام. 

 الاستلام عمى التوقيع قبل المشروع لصاحب تقديميا و الأشغال مطابقة رخصة إعداد. 

 :المقاول -8-4

 :عمى ويحرص المشروع بإنجاز المقاول يقوم     

 الإمكان قدر السكان خصوصيات حترامإ. 

 الخصوصي المفاوض طريق عن الآجال في تغير بأي السكان إبلاغ. 

 السكان حتياجاتللإ المناسبة والتكنولوجيات التقنيات استعمال. 

 اليوم في العمل ساعات تحديد. 

     الصفقة ببنود الالتزام. 
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 :الأحياء جمعيات و المواطنون -8-5

 لمحوار بالتأصيل يسمح لا ىذا و لتقديرىا، تخضع مشاركتيم و التنسيق و المتابعة لجنة خارج ىم و      

  اقتراحاتيم. تقديم من تمكينيم إلي يؤدي لا و إقامتيم، أماكن في السكان مع الميداني

 :التقنية مصالحيا طريق عن المحمية الجماعات -8-6

 بمشاكل الدقيقة معرفتيا رغم ثانويا دورىا يكون بالتالي و التنسيق، و المتابعة لجنة في رسميا عضوا ليست   

 .المحمية القضايا يوميا تعايش لكونيا السكان، تطمعات و

  



 حول التحسين الحضري                   ومصطمحات مفاىيم عامة               الأول                   الفصل
 

 
18 

 

 

 

 

 

  

 الحضري عمميات التحسين إدارة ىندسة

 المواطن و المحمية الجماعات و الإدارة بين شراكة          

  المدينة و العمران و السكن وزارة           

 . البناء و المعمارية اليندسة و لمتعمير الولائية المديرية

 صاحب المشروع

 :المتابعة خمية

العمومية،  الأشغال ،مديرية المائية الموارد ،مديرية البناء و المعمارية اليندسة و التعمير مديرية

 إتصالات الجزائر الغاز و لمكيرباء الوطنية ،الشركة لممياه الجزائرية

 الدراسات مكتب

 المشروع صاحب

 استشارة مناقصة

 

 الشعبي المجمس
 البمدي

 القطاع الحضري

 الجمعيات

: الفاعمون في عممية التحسين الحضري01الييكل رقم   

 في المؤتمر ألقيتئرية، محاضرة االمصدر : أ. د محمد اليادي لعروق :سياسة التحسين الحضري آلية للارتقاء بجودة الحياة في المدينة الجز  
 2009 سنة .لممدينة الدولي
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 الحضري في الجزائرالمبحث الثالث: تشريعات التحسين 

 مخططات التييئة العمرانية في الجزائر -1

 1 :الموجو العمراني المخطط  -1-2

 يأخذ و حدودىا يرسم المتوسطة و الكبرى لممدن المخطط ىذا يوضع كان و ، 1975 سنة فعميا تطبيق بدأ           

 حسب مستقبلا الأرض استخدام يحدد و المتوسط، المدى عمى مستقبلا العمراني النسيج توسع الاعتبار بعين

 و تجييزات و ءخضرا مساحات و أساسية ىياكل و مرافق، و سكن من السكاني لمتجمع الضرورية الاحتياجات

 .يرىا و اقتصادية منشات

 العمرانية داخل التييئة معالم يرسم عمراني مخطط كونيا إلى بالإضافة العمران، مجال في التقنية الوسيمة وىذه

 .العمراني النسيج داخل المجال استخدام لتنظيم قانونية أداة عن عبارة كان فان المدينة

 2 :المؤقت العمراني المخطط -1-2

 خاص الأخير ىذا أن إلا أىدافيا و التييئة العمرانية أبعاد حيث من الموجو العمران مخطط يشبو ىو و

 المخصصة الزمنية المدة قصر في يتمثل الاثنين بين والفرق حضرية شب أو الصغيرة الحضرية بالمراكز

 المخطط في الحال ىو كما وزارية مصادقة إلى يحتاج لا المخطط أن ىذا كما المؤقت العمران لمخطط

 .الولاية المحمي المستوى عمى تكون عمي والمصادقة التوجييي العمراني

 3:العمراني  التحديث مخطط -1-3

 و ترقية لغرض الحجم الكبيرة المدن بالأخص و يخصص لممدن، مالي عتمادبإ ممحق مخطط الحقيقة في ىو

 أن لو و .المختمفة التحتية والبنية ءالخضرا والمساحات والأرصفة كالطرق والعمومية العمرانية مكتسباتيا صيانة

                                                           

،سنة 2في السياسة الحضرية لممدينة الجزائرية ،قسم عموم الاجتماع، جامعة عبد الحميد ميري قسنطينة ا  د بغريش ياسمينة: محاضرة  1   
2018. 

 نفس المرجع.   2
 نفس المرجع.   3
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 الاقتصادية باقي المخططات من أىمية أقل العمراني التحديث لممخططات المخصصة المالية عتماداتالإ

 ىذه أجميا من وضعت التي الأىداف العمرانية أن إلا مثلا، لمتنمية البمدية كالمخططات الأخرى المحمية

 في القدم ءجرا من لمتدىور معرضا حأصب الذي التراث المعماري كصيانة عديدة مجالات في ميمة المخططات

 القديمة المدينة و الجزائر بمدينة القصبة حي المثال سبيل عمى نأخذ و المدن ومراكز والعتيقة القديمة ءالأحيا

 .وتحديثيا ترميميا أجل من ضخمة مالية اعتمادات إلى الحاجة أمس ىي و السويقة بقسنطينة، مثل

 : بالجزائر  الحضري التحسين عممية في العمرانية التييئة أدوات دور  -2   

 السكانية والتجمعات المدن ريتسي في المتحكمة نيةار العم العمرانية المخططات التييئة بأدوات يقصد      

 المتعمقة القانونية النصوص كذا و ،الاراضي  شغل ومخطط لمتييئة  والتعمير، التوجييي المخطط وىي؛

 :بالبمدية

 1 :والتعمير لمتييئة التوجييي المخطط  -2-1

المؤرخ في 05-04والمتمم بالقانون والمعدل 1990-12-21:في المؤرخ29 -90القانون  بموجب ظير      

 يحدد أنو حيث الحضري والتسيير المجالي لمتخطيط كأداة المتعمق بالتييئة والتعمير،14-08-2004

 المدى عمى المدينة وانسجام تنسيق يقترح و بمديات، مجموعة أو لبمدية العمرانية  لمتييئة الأساسية التوجيات

 راضيالأ شغل لمخطط المرجعية الصيغة ويضبط البعيد المدى عمى تطورىاوتوقع  وتوجيو والمتوسط القصير

 .التنمية ومخططات التييئة تصاميم جميع الاعتبار بعين يأخذ انو كما

 أىدافو:  

 وقوانينو وقواعده التعمير توقعات ضبط و المعنية راضيالأ لتييئة الأساسية التوجيات تحديد. 

                                                           
 .52، المتعمق بالتييئة والتعمير، العدد 1990-12-01المؤرخ في  29-90قانون  الرسمية:الجريدة   1
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 لموقاية من الاخطار  والبناء التييئة شروط تحديد راني والعم الاكتساح من الفلاحية راضيالأ حماية

 .الطبيعية

 الوطنية لممشاريع الأىمية وإعطاء الكبرى المخططات مع التنسيق. 

 الطبيعية والمناظر الأثرية والمواقع الحساسة المناطق حماية. 

 حماية المساحات الخضراء. 

 1:ضياالأر  شغل مخطط -2-2

 والتحكم المجالي لمتخطيط حديثة أداة يعتبر1990-12-01في  المؤرخ 29-90قانون بموجب ظير       

 لممشاكل الاستجابة خلال من لممدينة الحضرية والمعمارية النوعية ضمان أجل ومن الحضري، التسيير في

 يمكن قانونية أداة ويعتبر ئر،االجز  في العمرانيالتخطيط  منظومة في الأخير الطابق يحتل ، راتوالخيا

 تنظيم في رارالق لاتخاذ للامركزية جيدة أداة أنو كما لممعارضة، صلاحيتيا أي د،ار الأف أمام بيا الاحتجاج

 .المحمية لمجماعات بالنسبة المجال

 أىدافو: 

 المدى المتوسط عمى الحضري النمو لتنظيم رسمية وثيقة فيو نية،ار العم المناطق تحديد. 

 القوانين توضحو ما ضمن مجال لكل الرئيسي الاستخدام تحديد. 

 والمواصلات الطرق شبكة مخطط تحديد. 

 لمتحديث تخضع التي و الأحياء المييكمة وتحديد الأساسية، اليياكل شبكات تحديد. 

 العموميةزات لمتجيي المخصصة الأماكن تحديد 

 تجديدىا أو ترميميا أو حمايتيا يجب التي والمواقع الأحياء والشوارع تحديد. 

 الارتفاقات وتحديد حمايتيا الواجب الفلاحية والغابات ضيار الا تعيين. 

                                                           
 نفس المرجع  1
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 والمجالات لمبناية بالتييئة الخارجية الخاصة القواعد تحديد ضياالأر  شغل مخطط عميو ينص ما بين من و    

 بالمدينة المكمفة المنتدبة زارةالو  أنشأت 2006سنة  وفي .المرور وحركة الطرقات خصائص كذالك و راءالخض

 يمي: بما الأمر يتعمق و المعيشي الإطار لتحسين الأدوات أولى

   (:CSUالحضرية) الاجتماعية الخريطة-1

 التجمعات في الاجتماعي التلاحم   بتقوية يسمح الذي الحضري التوجيو قانون تندرج ضمن الأداة ىذه   

 في الفاعمين دور تفعيل ومسؤولية الجواري، والتسيير حييم، حياة في السكان مشاركة والبحث عمى السكنية

 .المستدامة التنمية إطار في المشاريع الجماعية

 (:SCUالحضري) التنسيق مخطط-2

 المجال و تييئة و ،التراث و المسكن، و بالإسكان المتعمقة الأسئمة عمى الإجابة اجل من المخطط هدا    

 .الحضري المجال في التحكم و اليومية، الحياة عناصر

 1 :لممدينة التوجييي القانون-2-3

 تاريخ في لممدينة سياسة مرة لأول أسس الذي2006-02-20المؤرخ في  06-06رقم القانون صدر     

 التنمية و الحضرية التييئة سياسة عناصر في تحديد تساعد التي معينة أىداف تحديد أجل من الجزائر،

 من وذلك المعيشي الإطار بتحسين الخاصة تحدد الأعمال القانون ليذا( 10-09-06والمواد) .المستدامة

 خلال: 

 تيدف سياسة المدينة الى توجيو وتنسيق كل التدخلات لاسيما المتعمقة بالميادين الاتية ::06المادة 

 التماسك الاجتماعي وترقية الأحياء داخل الفوارق تقميص . 

 الصحية وغير اليشة السكنات عمى القضاء . 

                                                           
 .19-18،ص15المتعمق بالقانون التوجييي لممدينة، العدد  ، 2006-02-20المؤرخ في  06-06القانون  الرسمية:الجريدة   1
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 و الطرق تدعيم وحوليا، المدينة محاور داخل وحركة المرور والتنقل النقل مخططات في التحكم 

 المختمفة. الشبكات

 والبطالة الفقر و الانحرافات، و والإقصاء الآفات الاجتماعية مكافحة و البيئة، حماية  

فظة عمى الاراضي الفلاحية :ييدف المجال الحضري والثقافي الى التحكم في توسع المدينة بالمحا09المادة 

 والمناطق الساحمية والمناطق المحمية عن طريق ضمان ما يأتي:

 وظيفتو . لتفعيل وتحديثو العمراني النسيج ىيكمة وتأىيل إعادة و الحضرية، الاختلالات تصحيح 

 وترقيتيا  والمساحات الخضراء العمومية المساحات عمى المحافظة. 

 : ما يميالى تحسين ظروف واطار المعيشة لمسكان عن طريق  الاجتماعي:ييدف المجال 10المادة 

 .مكافحة تدىور الظروف المعيشة في الاحياء 

  الاجتماعي.ترقية التضامن الحضري والتماسك 

 .المحافظة عمى النظافة والصحة العمومية وترقيتيما 

سياسة  تسمى استراتيجية تحت التعمير وأدوات الوسائل كل تجنيد أجل من الجديد القانون ىذا جاء     

عن  وذلك المستدامة التنمية وتحقق المدينة، عمى المطبقة التدخلات كل وتنسق توجو الأخيرة ىذه المدينة،

 بين من الأحياء و داخل الحياة شروط تدىور ومقاومة الحضري، التكافؤ وترقية البيئة، عمى المحافظة طريق

وىي  2004سنة جنيف مؤتمر "في دكرىا  جاء التي لممعايير يستند يالذ الحضري التحسين التدخلات،

 و اللائق والترفيو والسكن البيئة، و الصحة السكينة، و والاستقرار ، الممتمكات الأمن للافراد و توفير )مستوى

 الجوارية(. الخدمات و العامة، المنافع لشبكة الوصول وسيولة الثقافة،

   :المدينة سياسة 2-3-1
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 بين التشاور و مبادئ التنسيق عمى يعتمد لممدينة، الجيد التسيير إلى ييدف برنامج ىي المدينة سياسة      

 الحكم الراشد. و البشرية التنمية و الجواري، والتسيير اللاتمركز، و اللامركزية، و الفاعمين،

  :العمومية السمطة نظر في المدينة سياسة  2-3-2

 للإشراف عنصر ىي و المتدخمين، مختمف بين التشاور لممدينة و المستدامة التنمية استراتيجية في تتمثل     

 و العقارية المجموعات تأىيل وإعادة لممدينة، الاعتبار وإعادة الأعمال المتوقفة، و البرنامج تصحيح و وتقييم ،

 الجماعات و الدولة بين وشراكة التدخل،أدوات  وضع طريق عن المدينة الحضرية وترقية المناطق ىيكمة إعادة

 السياسة.  ىذه وسائل بين والتوافق الموجود الاجتماعيين و الاقتصاديين المتعاممين و الإقميمية

 وإتمام البنايات مطابقة قواعدالمتعمق ب 2015-08-03المؤرخ في  15 -08القانون  -2-4

 1انجازىا

 :15-08من القانون 12حسب ما جاء في المادة 

 بانسجام ومييأ جمالي مظير ذي المبني الإطار ترقية 

 وترقيتو عميو المحافظة يستمزم الغرض وليذا العام صالح من المبني للإطار الجمالي المظير يعتبر. 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 .22،ص44، المتعمق بقواعد مطابقة البنايات واتمام انجازىا ،العدد2015-08-03المؤرخ في  15-08الجريدة الرسمية: القانون  1
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 طار القانوني لتسيير السكنات الجماعية الإ -3

 العمارات وتسيير المشتركة بالممكية المتعمقة القواعد يحدد 666-83 التنفيذيالمرسوم -3-1

 1:الجماعية

 التي تشمميا المجالات أي غيره، دون لو والمخصصة الشخص يممكيا التي الأجزاء وىي :الخاصة الأجزاء

 .لو التابعة المرافق جميع مع حصصو أو حصتو

 لو الحصة العائدة حسب كل الممك في الشركاء أو الملاك طرف من المستغمة جزاءالا  وىي :المشتركة الأجزاء

 ثلاث إلى حسب الحالات مقسمة وىي ، منيم كثير أو الشركاء جميع الانتفاع أو لاستعمال مخصصة وىي ،

 : أصناف

 :في والمتمثمة لمحي الشاغمين طرف من استغلاليا يتم التي الأجزاء وىي : الأول الصنف

 المرور وطرق الباحات -

 المعنية لممباني المؤدية الصحي والصرف والغاز لمشرب الصالحة المياه وقنوات شبكات -

 المبني جميع بين المشترك الاستعمال أو العامة المصمحة ذات المرافق -

 : واحدة بناية يشتغمون لمذين للاستعمال المخصصة المشتركة الأجزاء بيا ويقصد : الثاني الصنف

 يتكون منو ما وبكل الفاصل الحائط أو السقف واجية أو بالواجية الخاصة الضخمة ران والجد الأسس -

 العموم عمى لممبنى الأساسي الييكل

 منيا لمنفعة جزء أو كميا مخصصة كانت ولو والسطوح  والمقصورات الشرفات وكذلك الواجيات زخارف -

 الشركاء أحد

                                                           
 العمارات وتسيير المشتركة بالممكية المتعمقة القواعد ، يحدد1983-11-12المرخ في  666-83 التنفيذيالجريدة الرسمية :المرسوم   1

 الجماعية.
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 الخدمات العامة أماكن ، والأدراج الدخول وممرات والأبواب المشتركة والارتفاقات والمساحات المحلات -

 السلالم(. وأقفاص القمامة، صناديق العدادات، )أماكن

 .المراحيض ومصارف المستعممة المياه وصرف مساقط قنوات -

 العمارات في الموجودة المصاعد وأقفاص وآلاتيا المصاعد عمى ويقتصر : الثالث الصنف

 1الموجودة الحضرية المساحة في التدخل شروط يحدد 684-83المرسوم  -3-2

بالسكان  والآىمة القائمة السكنية الأحياء مستوى عمى نيار العم التدخل عمميات لتحديد المرسوم ىذا جاء

 : عمى التدخل مخطط وييدف والترميم ( الاعتبار إعادة الييكمة، إعادة التجديد، أعمال )في والمتمثمة

 الحضرية  لموظائف ملائمة غير الأحياء ءاأجز  أو الأحياء مستوى عمى التدخل مخطط توفر ضرورة

 في والحدود المرسومة الإطار في المخطط يندرج أن يجب كما ، والنظافة الصحة شروط فييا تتوفر لا والتي

 البمدية في لمتعمير الرئيسي المخطط

 المساحة  في التدخل أعمال تنفيذ في بالمساىمة الحاجة عند راتلمعما العقاريون المالكون يمزم

 قانونيا المعتمد الرئيسي التعمير مخطط إطار ضمن الموجودة الحضرية

 الحضرية المساحات في التدخل مخطط يشمل 

 للإصلاح الإجمالي البياني الرسم  

 (...المحددة، ءاالأجز  استعمال الإسكان، إعادة ) لمتدخل العام البرنامج 

 08:2-90القانون  -3-3

التحسين الحضري وحماية  مجال المتعمق بالبمدية في 1990-04-07: المؤرخ في  08- 90القانون ينص 

 الخصائص الإرث الحضري عمى حماية المواقع والمعالم ذات القيمة التاريخية والجمالية، و الحفاظ عمى

                                                           
 الموجودة. الحضرية المساحة في التدخل شروط يحدد، 1983-11-26المؤرخ في  684-83المرسوم  الرسمية:الجريدة   1
 .497-496،ص15، المتعمق بالبمدية، العدد 1990-04-07المؤرخ في   08- 90الجريدة الرسمية: القانون  2
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 بالأحياء الخاصة عمى انضمام الجمعيات تشجع القانون من :106 المادة أن: لممدينة كما والمعمارية الجمالية

  .البنايات يمترم إعادة و الصيانة و المحافظة عمميات في

 كذلك ىي و العمومية الصحة و النظافة عمى بالحفاظ البمدية تمزمان القانون نفس : من108-107المادتين 

 الحضري الوسط في المعيشي الإطار تحسين إلى تؤدي عممية كل و الخضراء المساحات صيانة مسئولة عمى

 1:وازالتياالمتعمق بتسيير النفايات ومراقبتيا -19-01القانون   -3-4

زالتيا وفق لمعايير البيئة لاسيما من القانون :يجب أن يتم تثمين النفايات أو إ 11ء في المادة جا حسب ما    

 دون :

خطار عمى الموارد البيئية والتربة واليواء والكائنات تعريض صحة الإنسان والحيوان لمخطر ودون تشكيل أ -

 الحية 

 و بالروائح الكريية إحداث ازعاج بالضجيج أ -

 ىمية الخاصةالمساس بالمنظر والمواقع ذات الأ -

 2 :لممدينة التوجييي القانون -3-5

 تاريخ في لممدينة سياسة مرة لأول أسس الذي2006-02-20المؤرخ في  06-06رقم القانون صدر     

 التنمية و الحضرية التييئة سياسة عناصر في تحديد تساعد التي معينة أىداف تحديد أجل من الجزائر،

 من وذلك المعيشي الإطار بتحسين الخاصة تحدد الأعمال القانون ( ليذا10-09-06والمواد) .المستدامة

 خلال: 

 :تيدف سياسة المدينة الى توجيو وتنسيق كل التدخلات لاسيما المتعمقة بالميادين الاتية :06المادة 

 التماسك الاجتماعي وترقية الأحياء داخل الفوارق تقميص . 
                                                           

 .12،ص77،المتعمق بتسيير النفايات ومراقبتيا وازالتيا، العدد 2001-12-12المؤرخ -19-01الجريدة الرسمية:  القانون   1
 .19-18 ،ص15 لممدينة، العدد، المتعمق بالقانون التوجييي 2006-02-20المؤرخ في  06-06الجريدة الرسمية:  القانون   2
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 الصحية وغير اليشة السكنات عمى القضاء . 

 و الطرق تدعيم وحوليا، المدينة محاور داخل وحركة المرور والتنقل النقل مخططات في التحكم 

 المختمفة. الشبكات

 والبطالة الفقر و الانحرافات، و والإقصاء الآفات الاجتماعية مكافحة و البيئة، حماية . 

ييدف المجال الحضري والثقافي الى التحكم في توسع المدينة بالمحافظة عمى الاراضي الفلاحية :09المادة 

 والمناطق الساحمية والمناطق المحمية عن طريق ضمان ما يأتي:

 وظيفتو . لتفعيل وتحديثو العمراني النسيج ىيكمة وتأىيل إعادة و الحضرية، ختلالاتالإ تصحيح 

 وترقيتيا . والمساحات الخضراء وميةالعم المساحات عمى المحافظة 

 طار المعيشة لمسكان عن طريق ما يمي :الى تحسين ظروف وإ  ييدف المجال الاجتماعي:10المادة 

 حياء.افحة تدىور الظروف المعيشة في الأمك 

 جتماعي .تماسك الإترقية التضامن الحضري وال 

 .المحافظة عمى النظافة والصحة العمومية وترقيتيما 

 سياسة المدينة، تسمى استراتيجية تحت التعمير وأدوات الوسائل كل تجنيد أجل من الجديد القانون ىذا جاء   

 عن طريق وذلك المستدامة التنمية وتحقق المدينة، عمى المطبقة التدخلات كل وتنسق توجو الأخيرة ىذه

 بين من الأحياء و داخل الحياة شروط تدىور ومقاومة الحضري، التكافؤ وترقية البيئة، عمى المحافظة

وىي  2004سنة جنيف مؤتمر "في كرىاذ  جاء التي لممعايير يستند الذي الحضري التحسين التدخلات،

 و اللائق والترفيو والسكن البيئة، و الصحة السكينة، و والاستقرار ، الممتمكات الأمن للافراد و توفير )مستوى

 الجوارية(. والخدمات العامة، المنافع لشبكة الوصول وسيولة الثقافة،
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المتعمق بتسيير المساحات الخضراء 2007-05-13المؤرخ في  06-07القانون  -3-6

 1وحمايتيا و تنميتيا 

طار التنمية وتنميتيا في إ:ييدف تسيير المساحات الخضراء وحمايتيا 02حسب ما جاء في المادة     

 المستدامة عمى الخصوص الى ما يأتي :

 طار المعيشي الحضري تحسين الإ -

 صيانة وتحسين نوعية المساحات الخضراء الحضرية الموجودة -

 نشاء المساحات الخضراء من كل نوعترقية إ -

 ترقية توسيع المساحات الخضراء بالنسبة الى المساحات المبنية  -

الحضرية العمومية الزامية ادراج المساحات الخضراء في كل مشروع بناء تتكفل بو الدراسات المعمارية و  -

 والخاصة.

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

المتعمق بتسيير المساحات الخضراء وحمايتيا و تنميتيا ،العدد  ،2007-05-13المؤرخ في  06-07القانون الجريدة الرسمية:    1
 .7،ص31
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 الجزائري التشريع في الحياة إطار تحسين

 2006قبل 

 المتعمق بالبمدية  80-90قانون  

 المتعمق بالتييئة والتعمير  29-90القانون 

المتعمق بتسيير النفايات  19-01القانون 
 ومراقبتيا وازالتيا

 2006بعد 

 القانون التوجييي لممدينة 06-06القانون 

المتعمق بتسيير وتصنيف 06-07القانون
 الخضراء وحماية وتنمية المساحات

محدد لقواعد البناء  08 -15القانون 
 وطابقتيا

 

 

 

 

 

 

 

 الحضرية الاجتماعية الخربطة

 الحضري البعد لتدعيم الاجتماعي التدعيم

 إشراك

 فً السكان

 أحٌائهم تسٌٌر

 على عتماداإو

 التسٌٌر مبدأ

 الجواري

 

 تجنٌد

 الفاعلٌن

 وتأكٌد

مسؤولٌتهم 

 ٌتعلق فٌما

 بالمشارٌع

 الجماعٌة فً

 التنمٌة إطار

  المستدامة

 التماسك تدعٌم

 الاجتماعً

 داخل

 التجمعات

السكنٌة 

 على القضاء)

 و الفقر جٌوب

 ( التهمٌش

 للأحياء الاقتصادية والتنمية التشغيل-

 والتكوين التربية -

 والممتمكات الأفراد وأمن العامة السكينة -

 الأولوٌات

:الجانب التشريعي لعممية التحسين الحضري02الييكل التنظيمي رقم   

 في المؤتمر ألقيت محاضرة الجزائرية، المدينة في الحياة بجودة للارتقاء آلية الحضري التحسين سياسة: لعروق اليادي محمد د .أ : المصدر
 .0920 سنة البواقي ام .لممدينة الدولي
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 الفصل: خلاصة 

مفاىيم ا الفصل الى بعض المفاىيم الخاصة بالتحسين الحضري والتي تتمحور حول تطرقنا من خلال ىذ     

أيضا الى عممية التحسين الحضري الذي لو التدخلات العمرانية وتطرقنا نواع عامة حول العمران ومختمف أ

والترابط  والاقتصاديما ينعكس ىدا عمى رفع المستوى الإجتماعي الميمشة  م بالأحياءرتقاء دور ميم في الإ

لك  الى كما تطرقنا كذ بين السكان وحييم  مما يؤدي الى مشاركة ومساىمة السكان في حماية ونظافة حييم 

  ة التحسين الحضري في الجزائر.التشريعات المتعمقة بعممي

 



 الفصل الثاني                               الدراسة التحميمية لمدينة أولاد جلال ومجال الدراسة
 

 لمدينة أولاد جلال ومجال الدراسة الدراسة التحميمية الفصل الثاني:

 مقدمة

 تجربة الجزائر في عممية التحسين الحضري الأول:المبحث 

 تحميمية لمدينة اولاد جلالالدراسة الالمبحث الثاني: 

 دراسة التحميمية لمجال الدراسةال الثالث:المبحث 

ةخلاص
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 مقدمة

ة النمو والتوسع العمراني ،وكان لممجال العمراني  بعد زيادلقد اىتمت الجزائر  بسياسة التييئة والتعمير     

مجموعة من التدخلات العمرانية لك بيدف تحسين جودة الحياة ،وتوفير متطمبات المواطنين ،حيث ظيرت ذ

 نموذجوعمى سبيل المثال سنتطرق في المبحث الاول الى  رفع من قيمة العمران المعمارية والعمرانية،لم

سي في مدينة قسنطينة  والتي كانت وفق قواعد الجزائر ،والدي يتمثل في حي الدق في  التحسين الحضري

 التقنيةوأخذ الخبرة منو ان نعتبرىا نموذج من أجل الاستفادة  ، والتي من الممكنوتنظيمية تشريعيةوقوانين 

  .الجزائريةمدن ال العديد منفي  تطبيقياامكانية و 

وفي  لمدينة اولاد جلال  بصفة عامة،  المبحث الثاني الى الدراسة التحميميةبالاضافة الى تطرقنا في     

حيث اعتمدنا في ىادين المبحثين عمى  المبحث الثالث الى الدراسة التحميمية لمجال الدراسة بصفة خاصة،

 وليدا سنعتمد عمى الملاحظة وتحميل المخططاتجمع المعمومات والبيانات الخاصة بالتحميل العمراني 

 والخرائط والجداول والأشكال البيانية.
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 تجربة الجزائر في عممية التحسين الحضري المبحث الاول :

 1قسنطينة بمدينةالمشروع الحضري لتحسين حي الدقسي  -1

 الحي وخصائصو:  موقع -1 -1

 01 الخريطتين ) انظر مبروك، سيدي الحضري لمقطاع الشرقية الجنوبية الجية في الدقسي حي يقع - 

(، يحده من الشمال الشرقي حي الإخوة عباس و حي سيدي مبروك العموي أما من الشمال الغربي حي 02

سيدي مبروك السفمي ويفصمو عنو الطريق الرئيسي بن بعطوش، و حي الرياض من الشرق ومن الغرب 

كمم، كما يمر بو واد الكلاب  4ية و تفصمو عنو ( ، من الجنوب خط السكة الحديد 3الطريق الوطني رقم) 

بشكل طولي شمال شرق جنوب شرق الذي، يمتد عمى ضفتو الغربية الحي القصديري شعباني، يحتل الحي 

% من المساحة الإجمالية لمقطاع الحضري سيدي  17.63ىكتار أي ما يعادل  92.94مساحة تقدر ب 

 مبروك ، ليعد ثاني حي من حيث المساحة.

 نشأتو:  - 1-2

، يتميز بنسيج عمراني متجانس ،باستثناء  Z.H.U.N 1971كانت بداية ظيوره كمنطقة سكنية جديدة سنة

 منطقة السكن القصديري، و السكن الفوضوي الصمب فكلاىما لا يخضعان لأي مقاييس عمرانية.

 السكن:  -1-3

تتربع ىذه المساكن  الحضري،% من إجمالي مساكن القطاع  36.38مسكن أي ما يعادل  3753مسجل بو 

% من المساحة الإجمالية لمحي، وبمغت الكثافة  10.04ىكتار أي بنسبة  9.339عمى مساحة تقدر ب 

                                                           
، مدكرة تخرج -الواقي أم بمدينة- مسكن 606 حي دراسة المدينة جاذبية وتفعيل الحضري التحسين :حمامة جامعي خولة وناس1

 .27 26 25 24 23ص 2016اليندسة المعمارية ،جامعة العربي بن مييدي ام البواقي ، كمية عموم الارض و ماستر،
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 المعدلوق فرد/المسكن و ىو بذلك يف 7مسكن/ىكتار، معدل إشغال المسكن بيذا الحي  40.38السكنية بو 

 .المسكن/فرد 6 ب المحدد الوطني

مبروك سیدي الحضري بالقطاع الدقسي حي قعمو :10-10رقم الخربطة  

 

 قسنطینة  لمدینة والتعمیر للتهیئة التوجیهي المخطط: المصدر
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 حالة الحي قبل عممية التحسين :   -1-4

 النمط الجماعي في الجية الوسطى لمحي.يحتوي ىذا الحي عمى عدة مشاكل تتركز معظميا في مساكن 

 :والأرصفة الطرقات -أ

 الراجمين وممرات والأرصفة لمطرقات تدىور .  

 مياه تجمع إلى أدى، عرضي(مما )انحدار الانحدارات مراعاة دون إنشاؤىا تم الطرق أغمبية  

 بسيطة. اراتالأمطار فييا خاصة الطرقات ذات انحد

 الصرف لقنوات الحفر أشغال جراء الطرقات تدىور. 

 التحسين عممية قبل الراجمين وممرات الطرقات حالة:تبين 2-1الصورتين 
 

 

 :المياه صرف شبكة - ب

 المياه جمع اجل من إطلاقا كافية غير فيي الأمطار مياه صرف بالوعات.  

 الانسداد من تعاني الموجودة البالوعات أغمبية إن. 
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 التحسين عممية قبل الصرف قنوات حالة:تبين 4-3الصورتين رقم 

 

 :العمومية الإنارة شبكة - ج

 الرئيسية. إن شبكة الحي تعمل ولكنيا تعاني من غياب كل المصابيح، والربط بين الأعمدة والشبكة

 :المعب ومساحات ءاالخضر  المساحات - ت

 وغير (لأجمو الموجود لمغرض ليس )جيد غير استعماليا، شاغرة (مساحات) أرضيات عن عبارة وىي 

 .جيدة تييئة مييأة

 لأي يخضعان لا المذان الفوضوي والبناء القصديري، البناء تشيد في الشاغرة المجالات استغلال 

 .نيةاعمر  مقاييس
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 التحسين عممية قبل ءار الخض المساحات حالة:تبين 6-5الصورتين رقم 

 

  :الحي عمى التدخل عممية -1-5

وتتمثل  الاقتصادية، التنمية برنامج إطار في تدخل التي التأىيل واعادة الحضري، التحسين عممية إن  

 تم الأشغال .خدمة أحسن وضمان الحياة إطار لتحسين الدقسي لحي العامة الفضاءات تييئة في العممية

 .خاصين ساتادر  ومكتب مقاولة شركة طرف من انجازىا

 :التالية العناصر عمى تتركز التأىيل اعادة و التحسين اجل من التدخل عممية إن :العممية أىداف- 1-6

 إصلاحيا اعادة و الطرقات تعبيد.  

 جميناالر  مسالك و الأرصفة تييئة.  

 الصحي الصرف شبكة.  

 العمومية الإنارة شبكة.  

 الشرب بمياه تزويد.  
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 العامة والحدائق ءاالخضر  المساحات.  

  التحسينات :تبين مختمف8-7الصورتين رقم 
 

 

 

 ءاالخضر  والمساحات الإنارة تييئة:تبين 10-9الصورتين رقم 
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 ولاد جلالأالمبحث الثاني: دراسة تحميمية لمدينة 

 ولاد جلال:أ لولايةتقديم عام  -1

 : والاداري الموقع الجغرافي -1-1

مجاليا عبارة عن أراضي رعوية حيث النشاط تقع ولاية اولاد جلال في الشمال الشرقي لمجنوب الجزائري،

راعات الكثيفة السائد فييا ىو تربية الأغنام المعروفة بفصيمتيا الممتازة ) خروف أولاد جلال(، إضافة إلى الز 

 حيث يحدىا من: لمخضروات و النخيل،

 .والمسيمة بسكرة ولايتي الشمال:

 ولاية المغير. الشرق:

 .ولاية الجمفة  الغرب:

 ولاية ورقمة. الجنوب:

جىل السىكان يتمركىزون فىي التجمىع ،نسىمة  72300يتىوزع عمييىا قرابىة  ²كمىم 326,6تتربع عمىى مسىاحة      

كمىم مىن الشىمال 20و   كمىم مىن الشىرق إلىى الغىرب 30( تمتىد بمديىة اولاد جىلال  عمىى طىول %92المركىزي )

 .كمم  450بى   العاصمةالي الجنوب تبعد عن 

، حيىىث اتخىىذىا الاسىىتعمار الفرنسىىي كمقىىر لىىيدارة العسىىكرية  1958تأسسىىت بمديىىة اولاد جىىلال سىىنة          

ارتقت إلى مرتبىة مقىر دائىرة بعىد التقسىيم الإداري  ، 1974الصادرة في جويمية  74/69أنداك بمقتضي المادة 

س ار  (،) أولاد ساسىىىي ةالشىىىعيب)أولاد رحمىىىة حيىىىث كانىىىت تضىىىم كىىىل مىىىن بمىىىديات سىىىيدي خالىىىد،  1974لسىىىنة 

 دائرة إلى خالد سيدي بمدية ارتقت 1985 الإداري التقسيم بعد و ،الدوسن ،)البسباسأولاد حركات  (،)الميعاد
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ارتقىت اولاد جىلال  2015،وبعد التقسم الاداري جلال تضم كل من بمديتي الدوسن و الشعيبة  أولاد فأصبحت

بموجىىب المرسىىوم الرئاسىىي رقىىم تضىىم دائرتىىي اولاد جىىلال وسىىيدي خالىىد ، الىىى ولايىىة منتدبىىة )مقاطعىىة اداريىىة (، 

الىىىىدي يتضىىىىمن احىىىىداث  2015مىىىىايو سىىىىنة  27الموافىىىىق ل  1436شىىىىعبان عىىىىام  08المىىىىؤرخ فىىىىي  15-140

- 15ي رقىم ذوالمرسىوم التنفيى مقاطعات ادارية داخل بعض الولايات  وتحديد القواعد الخاصة المرتبطة بيىا ،

من تنظىيم المقاطعىة الاداريىة ضىت،الىدي ي2015مىايو سىنة  28الموافىق ل  1436ان شعب 09المرخ في  141

المىىؤرخ فىىي  12-19نتدبىىة اولاد جىلال الىىى ولايىىة بموجىب القىىانون مارتقىت الولايىىة ال 2019وسىيرىا، وفىىي سىىنة 

المىىؤرخ  09-84،الىىدي يعىىدل ويىىتمم القىىانون رقىىم  2019ديسىىمبر سىىنة  11الموافىىق ل 1441ربيىع الثىىاني  14

وحسىىب  والمتعمىىق بىىالتنظيم الاقميمىىي لمىىبلاد، 1984فيفىىري سىىنة  4الموافىىق ل 1404جمىىادى الاولىىى  02ي فىى

سىيدي –من القانون السىالف الىدكر اصىبحت ولايىة اولاد جىلال تضىم كىل مىن )اولاد جىلال  2مكرر  52المادة 

 الدوسن (. –الشعيبة  –البسباس -راس الميعاد -خالد
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جلال خريطة ولاية اولاد :  3 خريطة رقم

 

 المصدر:المصمحة التقنية لبمدية اولاد جلال     

 1:لمحة تاريخية -1-2

إلى  وىذا راجعحل التاريخية التي مرت بيا منطقة أولاد جلال في نشأتيا امن الصعب جدا تحديد المر        

غير أن النقوش القديمة المكتشفة  النقص الكبير في الوثائق و المستندات التي ليا علاقة بتاريخ المنطقة.

سنة قبل الميلاد وىذا  3000دلت أن المنطقة عرفت حضارة عريقة تعود إلى عيد ''النيوليتيك'' أي حوالي 

يدل عمى أنيا كانت إحدى مناطق لتواجد الإنسان ما قبل التاريخ وبالتالي فيي معمرة منذ عدة آلاف السنين 

                                                           
مدكرة تخرج ماستر، كمية عموم الارض و اليندسة  دراسة تحميمية، أولاد جلالالانسجة القديمة في مدينة  لصطب عبد المالك بمقاسم: 1

 .38،ص 2016المعمارية ،جامعة محمد خيضر بسكرة ،



 الفصل الثاني                               الدراسة التحميمية لمدينة أولاد جلال ومجال الدراسة
 

 
42 

ذه المنطقة قديم جدا، وعمى مستوى زماني أقرب إلينا نجد المنطقة قد و دلت عمى أن الاستيطان البشري لي

الشواىد التاريخية الرومانية المتبقية عمى ضفتي وادي جدي و  زالكانت عرضة لاحتلال الرومان حيث لا ت

صد ،دالة عمى وصول الرومان لممنطقة و بعد الفتح االقريبة من مدينة أولاد جلال وىي أثار القلاع و المر 

لم يدوم طويلا بالمنطقة التي  (بنو ىلال )الإسلامي تعرضت المنطقة لمغزو اليلالي غير أن مكوث 

وأستمر بقاء المنطقة عمى ىذا الشكل حتى الإحتلال  اجتاحتيا قبائل عربية أخرى من الغرب و الجنوب،

ني لمدينة أولاد جلال يأخذ شكلا آخر أثر فيو الوجود االنمط العمر  بداأين  1880الفرنسي الذي تم سنة 

أين تحولت إلى  1958و عدت المدينة منطقة عسكرية تابعة لمقطاع العسكري توقرت حتى سنة  الاستعماري

 الذي تحولت بموجبو . 1974بمدية و بعد الاستقلال استمر بقاء أولاد جلال بمدية إلى غاية التقسيم الإداري 

س الميعاد * ، ار حمة *الشعيبة * ، أولاد ساسي * سيدي خالد، أولاد ر ) بمديات 6و ضمت إلى مقر دائرة 

إرتقت بمدية سيدي خالد إلى دائرة أصبحت أولاد  1985و بعد تقسيم  (أولاد حركات *البسباس * ، الدوسن

ثة بمديات و جلال تظم ثلاث بمديات ىي أولاد جلال، الدوسن، الشعيبة و عمى إثرىا فقدت أولاد جلال ثلا

 س الميعاد.ار  –البسباس  –سيدي خالد  ىي:

 1أصل تسمية أولاد جلال 1-3

تىىىىروي القصىىىىص أن رجىىىىل غريىىىىب وصىىىىل إلىىىىى المنطقىىىىة فىىىىي فصىىىىل الشىىىىتاء فىىىىي ليمىىىىة جىىىىد بىىىىاردة توجىىىىو        

الىىىىىوالي سىىىىىيدي مطيىىىىىر الموجىىىىىود بالضىىىىىفة الجنوبيىىىىىة لىىىىىواد جىىىىىدي ، حيىىىىىث ربىىىىىط حصىىىىىانو و دخىىىىىل  إلىىىىىى ضىىىىىريح

رجىىىىىل مىىىىىن سىىىىىكان المنطقىىىىىة يىىىىىدعى محمىىىىىد بىىىىىن ديفىىىىىل فأشىىىىىفق عمىىىىىى الحصىىىىىان مىىىىىن البىىىىىرد  هاإلىىىىىى الضىىىىىريح فىىىىىر 

صىىىىىىاحب الحصىىىىىىان فشىىىىىىكره  هآر فأحضىىىىىىر غطىىىىىىاء ، يىىىىىىدعى ى الجىىىىىىلال ىو وضىىىىىىعو عمىىىىىىى ظيىىىىىىر الحصىىىىىىان فىىىىىى

قىىىىىائلا ى بىىىىىارك الا فيىىىىىك يىىىىىا جىىىىىلال ى و مىىىىىن ىىىىىىذه المحظىىىىىة أصىىىىىبح سىىىىىكان المنطقىىىىىة يىىىىىدعون محمىىىىىد بىىىىىن ديفىىىىىل 

                                                           
 نفس المرجع  1
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سىىىىىىمية تو تىىىىىىدعى المنطقىىىىىىة بيىىىىىىذا الإسىىىىىىم  ه سىىىىىىميت أولاد جىىىىىىلال،بمحمىىىىىىد جىىىىىىلال و الأجيىىىىىىال التىىىىىىي أتىىىىىىت بعىىىىىىد

عمىىىىى ىىىىىذه القبيمىىىىة التىىىىي وجىىىىدت فىىىىي عيىىىىد إمىىىىارة بنىىىىي مىىىىزين التىىىىي امتىىىىدت حىىىىدودىا مىىىىن ورقمىىىىة جنوبىىىىا إلىىىىى 

ز الىىىىذي يعىىىىود االمسىىىىيمة شىىىىمالا و الدوسىىىىن غربىىىىا و بىىىىاديس شىىىىرقا و بنىىىىو مىىىىزين ينتسىىىىبون إلىىىىى مىىىىازن بىىىىن فىىىىز 

و بىىىىن ديفىىىىل بىىىىن محيىىىىابن جريىىىىر مىىىىن فضىىىىائل لطيىىىىف كمىىىىا قىىىىال بىىىىن نسىىىىبو إلىىىىى اليلاليىىىىين فيىىىىم مىىىىن بنىىىىي مزنىىىى

 . خمدون

 1ولاد جلالامنطقة  وجيوتقنية تضاريس  -1-4

م كمتوسىىىىىىىط  200ضىىىىىىىي المكونىىىىىىىة ليىىىىىىىا لا يتعىىىىىىىدى عموىىىىىىىىا اتتميىىىىىىىز المنطقىىىىىىىة بالتجىىىىىىىانس حيىىىىىىىث أن الأر      

الصىىىىىىغيرة ف رغىىىىىم ذلىىىىىك فىىىىى ن بعىىىىىض الىىىىىتلال احوافيىىىىىا ذات شىىىىىكل ممتىىىىىوي و ىىىىىىذا ا رجىىىىىع لتعريضىىىىىيا للانحىىىىىر 

ىنىىىىىاك سمسىىىىىمة جبميىىىىىة متوسىىىىىطة  284م إلىىىىىى  237تخىىىىىرج عىىىىىن ىىىىىىذه القاعىىىىىدة حيىىىىىث يصىىىىىل عموىىىىىىا مىىىىىا بىىىىىين 

ب تشىىىىكل حىىىىاجز بىىىىين ام تفصىىىىل بىىىىين بمىىىىديتي أولاد جىىىىلال و الدوسىىىىن أمىىىىا شىىىىمالا فىىىى ن جبىىىىال الىىىىز  240عمىىىىو 

 ىذه المنطقة و سيل الوطاية.

ن الترسىىىىىىبات المختمفىىىىىىة أمىىىىىىا يقىىىىىىع واد جىىىىىىدي بىىىىىىين اليضىىىىىىاب التىىىىىىي سىىىىىىبق ذكرىىىىىىىا وىىىىىىىو مغطىىىىىىى بطبقىىىىىىة مىىىىىى   

م عنىىىىىد سىىىىىفوح الىىىىىتلال  195م و  185وح عموىىىىىىا بىىىىىين امدينىىىىىة أولاد جىىىىىلال فتقىىىىىع فىىىىىوق أرض مسىىىىىطحة يتىىىىىر 

 الجبسية الكمسية التي تحد وادي جدي و تتميز الأرضية ب نحدار طفيف نحو الشمال الغربي.

بىىىىىىع حيىىىىىىث نجىىىىىىد طبقىىىىىىة االر كمىىىىىىا تتميىىىىىىز المنطقىىىىىىة بتكوينىىىىىىات جيولوجيىىىىىىة تعىىىىىىود إلىىىىىىى الىىىىىىزمن الجيولىىىىىىوجي     

سىىىىىطحية يكونيىىىىىا الجىىىىىبس و الكمىىىىىس بالجيىىىىىة الشىىىىىمالية و طبقىىىىىة مىىىىىن الكمىىىىىس البحىىىىىري بجنىىىىىوب وادي جىىىىىدي و 

كمىىىىىات و ترسىىىىىبات رمميىىىىىة بالسىىىىىيول المنخفضىىىىىة أمىىىىىا منطقىىىىىة سىىىىىرير وادي جىىىىىدي الىىىىىذي يعتبىىىىىر أىىىىىىم أوديىىىىىة اتر 

بس و الصمصىىىىال تتىىىىابع طبقىىىىي مىىىىن الجىىىىيتكشىىىىف المنطقىىىىة وتتشىىىىكل حوافىىىىو عمىىىىى ىيئىىىىة مسىىىىنات حىىىىادة حيىىىىث 

  لغالب لممنطقة كميا . ا و تعتبر ىذه الصفة الصخرية الشكل
                                                           

 المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية اولاد جلال -1
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مبنىىىىىىاءات الفرديىىىىىىة و نصىىىىىىف الجماعيىىىىىىة إذ لأمىىىىىىا مىىىىىىن الناحيىىىىىىة الجيوتقنيىىىىىىة فتعتبىىىىىىر الأرضىىىىىىية صىىىىىىالحة       

بىىىىار و تمتىىىىاز بتماسىىىىك مقبىىىىول مىىىىع القابميىىىىة لينتفىىىىاخ و التمىىىىدد و وجىىىىود  1تبمىىىىو حمولىىىىة التربىىىىة فىىىىي العمىىىىوم 

بالميىىىىىىاه   راكبيىىىىىى راو الصمصىىىىىىال و الجىىىىىىبس فىىىىىىي الأسىىىىىىاس الصىىىىىىخرى ل رضىىىىىىية يجعميىىىىىىا تتىىىىىىأثر تىىىىىىأث الأمىىىىىىلاح

 اسىىىىىواء ميىىىىىاه الأمطىىىىىار أو الميىىىىىاه التىىىىىي قىىىىىد تتسىىىىىرب مىىىىىن القنىىىىىوات و تشىىىىىكل فىىىىىي حالىىىىىة وجودىىىىىىا تيديىىىىىدا كبيىىىىىر 

غىىىىىىىات فىىىىىىىي التربىىىىىىىة أو بالتىىىىىىىأثير اساسىىىىىىىات المبىىىىىىىاني ، سىىىىىىىواء نتيجىىىىىىىة ذوبىىىىىىىان ىىىىىىىىذه الأمىىىىىىىلاح و تركيبيىىىىىىىا لفر لأ

 .يميائي عميياالك

 : تضاريس ولاية أولاد جلال4خريطة رقم 
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 1جيولوجية المنطقة -1-5

تتميز المنطقة بتكوينات جيولوجية تعود إلى الزمن الجيولوجي ال ا ربع حيث نجد طبقة سطحية يكونيا       

 كمات و ترسبات رمميةاالجبس و الكمس بالجية الشمالية و طبقة من الكمس البحري بجنوب وادي جدي و تر 

بالسيول المنخفضة أما منطقة سرير وادي جدي الذي يعتبر أىم أودية المنطقة و تتشكل حوافو عمى ىيئة  

مسنات حادة حيث يتكشف تتابع طبقي من الجبس و الصمصال و تعتبر ىذه الصفة الصخرية الشكل الغالب 

وجي البميوسين و الميوسين الأوسط و تدل عمى لممنطقة كميا حيث تعود ىذه التركيبات إلى العصر الجيول

 )تقنية بحمولة جيدة إذا تصل أحيانا إلى يو الجترسبات مستنقعيو في أساسيا و تتميز الصمصال من الناحية 

ت الأرضية و يعاب امن ىذه الخاصية، كما يمتاز بمقاومة لميز  اإلا أن إختلاطو بالجبس يقمل كثير  (بار  03

إذا   رارأما من الناحية التركيبية فالمنطقة تتميز بالإستق دد و الانزلاق في حالة التبمل.فيو الانتفاخ و التم

تخمو تماما من الفوالق و الصدوع كما لا تبدي أي اثر ليلتواءات أو الانكسار إلى وجود الصدع الأطمسي 

 .  م 1868الجنوبي الذي يشكل بؤرة لمزلازل ذات شدة متوسطة كما حدث في بسكرة سنة 

                                                           

 بمدية أولاد جلال 5مخطط شغل الأراضي رقم  - 1
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 أولاد جلال ولاية: الخريطة الجيولوجية ل5 خريطة رقم

 

 1 :المائيةالموارد  -1-6

 تختمف الموارد المائية بالمنطقة من السطحية إلى الباطنية

 الموارد المائية السطحية :أ( 

 تخترق مجال البمدية، أىميا: الشعاب التيتتمثل الموارد المائية السطحية في مختمف الأودية و    

                                                           
 المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية اولاد جلال   1
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وادي جدي الذي يعتبر المجمع الرئيسي ليذه الموارد المائية و الذي يمر جنوب مقر بمدية اولاد جلال و  -

 يصب بحمولتو في شط ممغيو.

 وادي العسل  في الجية الغربية لمقر البمدية . -

 وادي الديفل شرق التجمع المركزي و غرب التجمع الثانوي الديفل -

 في الجنوب.وادي طريفية و وادي الحمار  -

و لقىىد سىىاىمت ىىىذه الاوديىىة  بشىىكل كبيىىر فىىي تعميىىر المنطقىىة و غراسىىة أشىىجار النخيىىل خاصىىة ضىىفاف وادي 

 جدي .

الا ان الشعاب المغذيىة ليىذه الاوديىة خاصىة الموجىودة شىمال النسىيج العمرانىي لمقىر البمديىة تشىكل خطىرا عمىي 

السكان اثناء سقوط الامطار الغزيرة الا ان ىناك اجراءات تم اتخاذىا لحماية ممتمكات المواطنين ،منيا دراسة 

انات و التىي تىم انجىاز شىطر كبيىر منيىا لحمايىة مدينىة اولاد جىلال مىن الفيضى HBEمن قبل مكتىب الدراسىات 

 والتي ىي عبارة عن قنوات مفتوحة و اخري مغمقة .

 ( الموارد المائية الباطنية: ب

 : طبقة المياه السطحية -1

م مسىتغمة بكثىرة عمىي ضىفاف وادي جىدي عمىي شىكل ابىار  60طبقة حرة غير ارتوازية لا يتجىاوز عمقيىا    -

كثيفىىىىة )الطمىىىىىاطم ، الفمفىىىىىل، البصىىىىل ، الجىىىىىزر......الخ ( و لا يتجىىىىىاوز  مخصصىىىىة لمزراعىىىىىات الاسىىىىىتيلاكية ال

 ثا. ل/10صبيييا  

 ( : Albien  ) طبقة المياه العميقة -2

م مسىىتغمة بكثىىرة فىىي ىىىذه المنىىاطق كميىىاه صىىالحة لمشىىرب و  1500طبقىىة مائيىىة ارتوازيىىة ،متوسىىط  عمقيىىا  -

 ل/ثا ( .200 -50السقي الفلاحي و بصبيب يقدر ب ) 
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 :المعطيات المناخية  -1-7

 وفصل بالحرارة والجفاف الصيف فصل يتميز حيث ولاية اولاد جلال بأنو شبو جاف الى جاف، مناخ يتميز

 .أيضا والجفاف الشتاء بالبرودة

 الحىىرارة:

، أما بالنسبة 0م 23جلال يقارب لأولادناخية، ف ن متوسط درجة الحرارة عمى ضوء دراسة ىسمتزارى الم   

متوسط درجة  2018لدرجات الحرارة القصوى والدنيا المسجمة عمى مستوى محطة بسكرة، فنسجل خلال سنة 

فيما يمي  و ، 0م11ىىىىو الدرجة  الأدنى  المتوسطة التي قدرت ب  0م34.9الحرارة القصوى التي قدرت بىى.

 :  2018درجات الحرارة المسجمة خلال سنة 

 2018لسنة  الحرارة درجات متوسط :1 رقم الجدول

 المعدل 00 00 01 10 10 10 10 10 10 10 10 10 الأشهــــر

درجات 
 (oC)الحرارة

00 00,5 19 21,6 28,3 32,1 34,9 34,3 28,3 22,8 16,5 11,4 23 

  2018 مونوغرافیا :المصدر

 جويمية شير في ذروتو بمو حرارةال درجة أن متوسط أعلاه الممثل01 رقم الجدول خلال من نلاحظ      

 11 :ب قدرت حيث جانفي شير في لو قيمة ادنى رارةالح درجةمتوسط  بمو بينما ،° 34.9 قدرت ب: حيث

 .01الشكل   يوضحو ما وىذا23° : ب رارةالح  لدرجات السنوي المعدل ويقدر ،°
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 2018لسنة  الحرارة درجات متوسط :01الشكل رقم 

  

      +معالجة الطالب 2018 مونوغرافيا :المصدر

سنة الأخيرة؛ ف ن اولاد جلال تقع في منطقة  25خلال  تساقطإذا أخذنا بعين الإعتبار معدلات ال: التساقط

 م ما عدا المناطق الجبمية أو السنوات الممطرة.مم 200 - 0

 2018لسنة  الأمطار تساقط كمية :2 رقم الجدول 

 2018 مونوغرافيا :المصدر

 

0

5

10

15

20

25

30

35

40

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

 متوسط درجات الحرارة 

 متوسط درجات الحرارة 

 10 10 10 10 10 10 10 الأشهــــر
1

8 
10 01 00 00 

مجم

 وع

 كمية الأمطار

 المتساقطـة )ممم(
3,4 0,1 4,5 13,6 0,6 2,8 1,4 0 9,4 10,2 0,4 3,6 50 



 الفصل الثاني                               الدراسة التحميمية لمدينة أولاد جلال ومجال الدراسة
 

 
50 

غير أن معدل الأمطار ىذا ليس مؤشر قويا عمى مناخ المنطقة إذ أن كمية و كيفية سقوط ىذه الأمطار    

من كمية الأمطار محصورة في الفصل البارد تنزل عمى شكل أمطار  %70إلى  60ميمان جدا. قد تكون 

 غزيرة إلى طوفانية تسبب إنجرافا لمتربة و أضرارا لمزراعة.

ما قورنت  ممم وىي كمية ضئيمة  إذا 50والمقدرة بى  2018فيما يمي كمية الأمطار التي تساقطت خلال سنة 

ممم سنة  294.1بالسنوات الماضية ، تجدر الإشارة إلى أن أكبر كمية تساقط عرفتيا الولاية وصمت مقدار 

2004.  

افريل حيث بمغت  شير في تكون لمتساقط كمية أكبر أن نلاحظ ,أعلاه الممثل 02 رقم الجدول خلال من

،حيث قدرت كمية  جفافا الأكثر فيفري و  ماي و جويمية واوت ونوفمبر  شير يبقى حين فيممم،  13.6

 .02ممم ،وىذا ما يوضحو الشكل  50ب  2018الامطار المتساقطة لسنة  

 2018الأمطار لسنة  تساقط كمية :02الشكل رقم 
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 :الرطوبة

 2018لسنة الرطوبة معدل 3: رقم جدول

 2018 مونوغرافيا :المصدر

 2018لسنة  الرطوبة معدل :03الشكل رقم 
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 نسبة امْفی ان الرطوبة في شير جانفي وديسمبر تفوق،نلاحظ من خلال الجدول والشكل الممثلان اعلاه 

في حين  ،%60 رطوبة نسبة أعمى جانفي شير في لتسجل ،( اليومي الرطوبة )معدل  % 50 الرطوبة

 .%29جويمية واوت وجوان ،حيث ان ادنى معدل لمرطوبة ىوتسجل ادنى معدل لمرطوبة في شير 

 النمو السكاني -1-8

 تطور حجم السكان  

 2020 إلى 1987 من النمو ومعدلات السكان تطور يوضح: 4 رقم الجدول

 2020 2008 1998 1987 نوع التجمع

 66544 58079 41990 33270 التجمع المركزي)مقر البمدية(

           معدل النمو

/ 

       

2.11% 

3.29% 1.14% 

 2020. ،جلال أولاد بمدية الاحصاء مكتب : المصدر

بمدية اولاد جلال في تطور مستمر، حيث بمىو حجىم السىكان حسىب التعىداد ل التجمع المركزي  إن حجم  سكان

 41990قرابىة   1998 سىمة ، ليصىل حسىب احصىاء ن 33270، قرابىة  1987العام لمسكن و السكان سىنة 

 58079قرابىىة  2008يصىىل حسىىب احصىىاء .ثىىم انتقىىل عىىدد السىىكان ل %2.11و بمعىىدل نمىىو مقبىىول   نسىىمة

يىىىر اكبىىىر مىىىن المعىىىدل الىىىوطني ،المقىىىدر ب خوىىىىذا الا %3.29 و المقىىىدر بو بزيىىىادة فىىىي معىىىدل النمىىىو  نسىىىمة

بمعىىىدل نمىىىو قىىىدر ب  نسىىىمة 66544قرابىىىة  2020ليصىىىل حسىىىب احصىىىاء عىىىدد السىىىكان ،ثىىىم انتقىىىل  2.60%

الزيادة السكانية يمكن تفسيرىا بيجرة سكان المناطق المجاورة باعتبار مدينة اولاد جلال قطب  .وىذه 1.14%
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 تجىىاري و خىىدماتي ليىىذه المنىىاطق ،اضىىافة الىىي ىجىىرة سىىكان التجمعىىات الثانويىىة و المبعثىىرة لانعىىدام ضىىروريات

 ية ) سكن ، مرافق .....الخ( .و لابد ليذه الزيادة أن تأخذ بعين الاعتبار في كل المشاريع التنمو الحياة بيا 

 1العوائق و إمكانيات التوسع-1-9

 العوائق:  ( أ

المؤدي شمالا إلى بمديىة الدوسىن و جنوبىا نحىو مدينىة اولاد جىلال الا   46Aالطريق الوطني رقم  -     

ان ىىذا الاخيىر لا يكىىون مىن العوائىىق داخىل المحىيط العمرانىىي ، وانمىا عمىىي كىل بنايىة جديىىدة او مرفىق عمىىومي 

 اتباع التراصف الموجود 

داخىىل النسىىيج العمرانىىي تشىىكل خطىىرا عمىىي حيىىاة السىىكان الخطىىوط الكيربائيىىة ذات الضىىغط المتوسىىط  - 

 متر من كل جانب .  03وعمي ىذا  يجب احنرام المسافة الامنية المخصصة ليا و المقدرة ب 

المار شمال النسيج العمرانىي الموجىود يجىب احتىرام المسىافة الامنيىة المخصصىة  لىو خط الغاز الطبيعي  -

 متر من كل جانب  75و المقدرة ب 

داخىىل النسىىيج العمرانىىي لممدينىىة و شىىمال النسىىيج العمرانىىي القابىىل لمتوسىىع مسىىتقبلا ولتفىىادي خطىىر لشىىعاب ا -

متىر انطلاقىا مىن حافىة  12الفيضانات في أي لحظة يجب احترام المسافة الامنية المخصصة ليا والمقىدرة ب 

، لان ميىاه  الامطىار قىد  الشعبة من كل جانب ، رغم وجود قنوات تصريف مياه الامطار لكن ىذا غير كىافي

 لك فان حواف الشعاب قابمة للانزلاق طار السيمية الجارفة زيادة عمي ذتتعدي ىذه القنوات في حالة الام

داخل نسيج المدينة تيدد حيىاة السىكان ويجىب احتىرام المسىافة الامنيىة ليىا و المقىدرة المحولات الكيربائية  -

 متر من كل جانب  15ب 

                                                           
 المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية اولاد جلال  1
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راسىة لا بالمدينة من الجية الجنوبية ، الشرقية والغربيىة و عمىي اطىراف مجىال الدمحيطة غابات النخيل ال-

 ىميتيا في تمطيف المناخ المحمي و كمورد اقتصادي ىاملأيمكن التوسع عمي حسابيا 

منيىىا وادي جىىدي جنوبىىا ووادي العسىىل غربىىا لا يمكىىن التوسىىع عمىىي حسىىابيما لمىىا تشىىكمو مىىن خطىىر  وديىىةالأ-

 عمي سلامة المواطنين و البنايات معا الفيضانات

   إمكانية التوسع: (ب  

امكانية توسع مقر بمدية اولاد جلال مضمونة نحو الشمال و الجية الغربية  بدرجة اقل ، اضافة الىي الجيىوب 

 الفارغة داخل النسيج العمراني الموجود 

 : توضح امكانية التوسع في مدينة اولاد جلال6 خريطة رقم

 
المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية اولاد جلال المصدر:  
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 دراسة التحميمية لمجال الدراسة الثالث:المبحث 

I.  سكن جماعي( مسكن 166لحيدراسة تحميمية( 

 تقديم عام لمجال الدراسة -1

 04شغل الاراضي رقم  مخطط من جزء في اولاد جلال، والمتمثل  مدينة بوسط سةاالدر  مجال يقع   

،ويتكون الطابع العمراني لمجال الدراسة 2004 ،وتم استغلالو سنة 1998،حيث تم انطلاق الاشغال فيو سنة

مسكن ،وبعض  166من سكنات جماعية دات صيغة السكن الاجتماعي ،حيث يقدر عدد السكنات ب 

 التجييزات  العمومية والمرافق بالقرب منو.

 الدراسة:موقع مجال -2
لمدينة اولاد جلال ، وىو جزء من  الرئيسي الحضري لمتجمع الغربية الجية في اسةالدر  مجال يقع     

،بالقرب من مديرية التجارة والمركز النفسي البيداغوجي ، وتقدر مساحتو 04مخطط شغل الاراضي رقم 
 ىكتار. 3.15بحوالي 

:ٚجٍٛيٕلغيجبلانذراسخ1انًخطظرلى

           

 

    لمتييئة والتعمير+معالجة الطالبالمصدر:المخطط التوجييي 
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 : الدراسة مجال حدود-3

 ،حيث يحده من:04يقع مجال الدراسة في الجية الشمالية لمخطط شغل الأراضي رقم     

 الشمال : حي السكن الوظيفي لمشرطة ومديرية التجارة .

 المركز النفسي البيداغوجي وبنايات سكنية وعيادات خاصة. الجنوب:

 مدرسة طبش رمضان.الشرق: 

 مسكن. 278الغرب:  حي سكني 

                                    :حذٔديجبلانذراسخ2انًخطظرلى

                           
 

يؼبنجخانطبنتgoogle earht+ انًصذر:
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 الدراسة: مجال تاومميز  خصائص -4

 المدينة بوسط الاستراتيجي بموقعو الدراسة مجال يتميز. 

 التجارية والمحلات العمومية التجييزات من قربو. 

 .يتحتوي عمى محلات تجارية 

 : 1دراسة الخصائص الطبيعية لمجال الدراسة-5

 .التعمير عممية البناء يسيل ما أي منبسطة بطبوغرافية الدراسة مجال يتميز : المنطقة طبوغرافية -5-1

لمنطقة الدراسة إلى العصر الرابع وذلك ناتج عن  الجيولوجي التكوينيعود  : المنطقة جيولوجية -5-2

 الرممي، الكمس والرمل.  الطينالتآكل القاري لرواسب الميوبميوسان ، والتي تتكون من 

حمولة  تبمو إذ الجماعية نصف و الفردية البناءات صالحة الأرضية فتعتبر: المنطقة جيوتقنية-5-3

 و والصمصال الأملاح وجود و التمدد و للانتفاخ القابمية مع مقبول بتماسك تمتاز و بار 1 العموم في التربة

 التي قد المياه أو الأمطار مياه سواء بالمياه  كبيرا تأثرا تتأثر يجعميا ل رضية الصخرى الأساس في الجبس

 المباني. ل ساسات  كبيرا تيديدا وجودىا حالة في تشكل و القنوات من تتسرب

 166وجيوتقنية المنطقة( ىي نفسيا في كمتا الحيين  وجيولوجية طبوغرافيةالخصائص الطبيعية)ملاحظة: 

 مسكن.100مسكن و

 العوائق والارتفاقات -5-4

                                                           

 جلال المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية اولاد  1 
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صطناعية  الاعوائق بعض اليحتوي محيط الدراسة عمى  :الاصطناعية( ) الفيزيائية العوائق-5-4-1

 ات الضغط المتوسط.والمتمثمة في: خطوط الكيرباء ذية متواجدة في الجية الجنوبية والشمالال

الدراسة وىو منحدر بسيط الانحدار  مجال مستوى عمى طبيعي عائق ديوج  :الطبيعية العوائق-5-4-2

 .جية الشماليةلمن ا

 الدراسة لمجال والسكنية السكانية الدراسة-6

مكتب الاحصاء لبمدية اولاد   طرف من عمييا المتحصل المعمومات خلال من :السكانية الدراسة -6-1

بمدية اولاد جلال لشخص ،حسب احصاء السكان  936جلال، تبين ان عدد السكان في مجال الدراسة ىو 

 .2020لسنة 

يتبين أن مجال الدراسة يتشكل من سكنات جماعية   الميدانية  الزيارةمن خلال الدراسة السكنية :  -6-2

مسكن ،تتشكل من  166% ، والذي تم انجازه من طرف شركة سوركسيد ، حيث يتكون من  100بنسبة 

 . (R+3طابق ارضي و ثلاث طوابق )

 مجال أن تبين، اولاد جلال  العقاري والتسيير الترقية  ديوان إلى التوجو خلال من : الممكية نوع -6-3

من سكنات  جماعية ،فنوع الممكية ىي ممكية  تابعة لمدولة ،في حين يبقى تسيير مجال  يتكون راسة الد

 الدراسة من طرف ديوان الترقية والتسيير العقاري.

 مسكن.100مسكن و 166نوع الممكية ىي نفسيا في كمتا الحيين ملاحظة: 
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 : الدراسة لمجال المبني الإطار -6-4

ىي عبارة عن بنايات تتشكل من عدة طوابق وشقق ذات كثافة سكانية عالية،   العمارات: -6-4-1

ز يتمي، ومن خلال المعاينة  الميدانية  نلاحظ أن مجال الدراسة حيث يتم استغلاىا لاجل السكن والعمل 

ة ىكتار ،أي بنسب 0.7والارتفاعات، حيث تتربع عمى مساحة  و التصميم  ات نفس الأشكالذبالعمارات وىي 

 %من المساحة الإجمالية لمجال الدراسة.22.22

يتضح أن معظم  لمجال الدراسة من خلال المعاينة  الميدانية  : لمعمارات الفيزيائية حالة -6-4-2

 ، بسبب العوامل المناخية الطلاء لمادة وتأكل  تساقط من تعانييا ان حيث نجد ،متوسطة سكنات في حالةال

العمارات  مداخل فيالممحوظ  تدىورال إلي إضافة في بعض العمارات ، الخفيفة التشققات بعضحدوث و 

 كما ىو مبين في الصورة.،

 :رجٍٛحبنخػًبرحيزٕسطخ11انصٕرحرلى

 

انًصذر:انزمبطانطبنت  



 الفصل الثاني                               الدراسة التحميمية لمدينة أولاد جلال ومجال الدراسة
 

 
60 

جًبػٛخ،حٛشَلاحعإَّٚجذًَظان سكُبدًَظان يٍ انذراسخ يجبل ٚزكٌٕ : انًجبَٙ اررفبع-6-4-3

(3ٔاحذفٙػذدانطٕاثكالإْٔطبثكارضٙٔصلاسطٕاثكأل)ط+

:رجٍٛاررفبعانؼًبراد12انصٕرحرلى

 

انزمبطانطبنتانًصذر:  

ِليٕادثُبءحذٚضخ،حٛشرزًضمْذفٙيجبلانذراسخَجذاَّلذرىاسزؼًب: انًسزؼًهخ انجُبء يٕاد-6-4-4

انًٕادفٙالاسًُذٔالاجزٔانخزسبَخانًسهحخ.

رؼكسٔاجٓبدانؼًبرادانجٛئخانحضزٚخٔرؼطٙيظٓزاجًبنٛبنهًجبل: داانؼًبر ٔاجٓخ-6-4-5

انشٚبرح خلال ٔيٍ انٕاجٓبديٍحٛشالاررفبػبدٔانطلاء...،ٔرُبسكانحضز٘،ْٔذايٍخلالرٕحٛذ

ٔٔاجٓبد انًسبكٍ يسزٕٖ ػهٗ زغٛٛزادثؼضان ثئجزاء انسكبٌ أغهتلٛبو انذراسخَلاحع انًٛذاَٛخنًجبل

،انحًبٚخيٍاشؼخانشًسرٕفٛزٔالائٍرٕفٛزانحزيخ:ثُٛٓبيٍ يخزهفخأسجبة نؼذح ْٔذا انؼًبراد

 .ٔدرجبدانحزارحانًزرفؼخ

 : ٚهٙ فًٛبحٛشَجذاٌيؼظىانزغٛزادرًضهذ

 ٔرحٕٚهٓبانٗغزفخثسجتالاررفبعفٙػذدالاسزح.شزفخ غهك

 ٔانشزفبد ٔ نهُٕافذ انحذٚذ يٍ إطبر إضبفخرزكٛت. 
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 ثسجتالاررفبعفٙدرجخانحزارحانذاخم إنًُٗٔٚغاشؼخانشًس انزؤٚخ ٚحجت سزبر ٔضغ. 

 ٔثبنًسكٍ انًحٛطخ انًسبحخ رسٛٛجحٛبسح. 

رشِْٕذِ  حٛذ ،انؼًبراد ٔاجٓبد يسزٕٖ ػهٗ انًزٕاجذح انٕٓائٛخ ٔانًمؼزاد انًكٛفبد إنٗ ثبلإضبفخ

 أٌ َمٕل أٌ ًٚكٍحٛش،خبصخ ثصفخ انؼًبراد ٔٔاجٓخ ػبيخ انذراسخثصفخ نًجبل انؼبو انًُظز الاخٛزح

 انٕاجٓبد ْذِ ركٛٛف ٚزٚذ انسبكٍ أٌ إنٗزجغٚ انزغٛٛزنٓذأاٌانسجتانزئٛسٙحزًٛخ، كبَذ ادانزغٛٛز ْذِ

سادديًب انجسٛطخ، انسكبٌ إيكبَٛبد حذٔد فٙ رًذ نكُٓبحٛبرّ، ًَٔظ ٔرمبنٛذِ ٔػبدارّ احزٛبجبرّ يغ نززلاءو

انٕاجٓبدالاصهٛخ.يًبادٖانٗرغٛٛزثؼضيلايحرشٕٚٓب، أكضز

:رجٍٛانزغٛزادػهٗانؼًبراد14-13رلىرٍٛانصٕر

             

انًصذر:انزمبطانطبنت  

:رجٍٛرسٛٛجانًسبحبدانخضزاء15انصٕرحرلى

 

انًصذر:انزمبطانطبنت  
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انذراسخ،َجذاٌيؼظىيذاخمانؼًبراد نًجبل انًٛذاَٛخ انًؼبُٚخ خلال يٍ : داربانؼً يذاخم-6-4-6

 ٔ طلائٓب، ٔ صٛبَزٓب نؼذوانحذٚذٚخ الأثٕاة رصذأ ٔ رهف ٔانُظبفخ، غٛبةنَظزا ًهحٕظرؼبَٙيٍانزذْٕران

الأيطبررسبلظيٛبِ ثزصزٚف انخبصخالأَبثٛت رهفٔ انًذاخم، ْذِ إنٗانًؤدٚخ انسلانى حذٔسرشممبدفٙ

.،ٔاػطبئٓبيظٓزغٛزلائكنٓبانؼًبراديذاخميًباددانٗرذْٕر

:رجٍٛيذاخمانؼًبراد16صٕرحرلىان

 

انزمبطانطبنتانًصذر:

حيث يجب صيانتيا فضاء مشترك بين سكان العمارة  تعتبرسلالم العمارات  : السلالم قفص -6-4-7 

الدراسة  مجال مستوى عمى العمارات سلالم حالةل الميدانية  المعاينة خلال ومن من طرفيم ،والحفاظ عميو 

 .انكسارات وغياب النظافةو  تشققات وتشيد رديئة  حالةفي اغمبيا ،نجد 

 :تبین قفص السلالم17الصورة رقم

 

 التقاط الطالب المصدر:                                           
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 مجال مستوى عمى العمارات أسفل أن نلاحظ الميدانية المعاينة  خلال من : العمارات أسفل-6-4-8

تسريب  عن الناتجة والروائح الكريية ،لانتشار الاوساخ  مكان أصبحت التموث حيث من حالة الدراسة يشيد

، وغياب ثقافة حماية وتنظيف المحيط السكني وغياب حملات النظافة والصيانة الصحي الصرف قنوات مياه

 .لدى السكان

 :تبين انتشار الاوساخ والنباتات الضارة اسفل العمارات18الصورة رقم

 

                 التقاط الطالب  المصدر:                                                  

بخصوص  العقاري والتسيير الترقية ديوان من عمييا المتحصل المعمومات حسب : المساكن نوع-6-4-9

 .F3عمى نوع واحد من المساكن وىو  يحتوي انو الدراسة حيث نجد مجال في المساكن نوع

 قربو من بعض إلى إضافة جماعية سكنات من الدراسة مجال يتكون :والمرافق التجييزات -6-4-10

 مستوى بالقرب من  التجييزات تتنوع حيت حيوية  وديناميكية  إعطائو عمى تعمل والتي التجييزات العمومية

 متطمبات و الحاجياتتوفير  إلى ييدف ما وىذا .خاص ىو ما وىناك عمومي ىو ما الدراسة فيناك مجال

 لمسكان اليومية
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انذراسخيجبليٍثبنمزةانًٕجٕدحانزجٓٛشاد:3رلىانًخطظ  

 

يؼبنجخانطبنتgoogle earht+ انًصذر:

رصُٛفانزجٓٛشاد:5انجذٔلرلى

انزجٓٛشٔاجٓخصٕرحانًسبحخانزجٓٛشاسىانزصُٛف

رزثٕٚخ



²و5276يذرسخطجشريضبٌ

 
انًزكشانُفسٙ

انجٛذاغٕجٙ
²و7237

 
خذيبرٛخ







/يحلادرجبرٚخ

 
²و1477يذٚزٚخانزجبرحادارٚخ

 

 2020+معالجة الطالب 2020المصدر: دراسة ميدانية جانفي فيفري                                      

 



 الفصل الثاني                               الدراسة التحميمية لمدينة أولاد جلال ومجال الدراسة
 

 
65 

 المبني غير الإطار -7

 ربط ىذه عمى تعمل حيث الدراسة لمجال المييكمة العناصر بين من الطرق شبكة تعد الطرق: شبكة -7-1

 عنصر أساسي تعتبر فيي، خموابد والنقل والحركة الموصولية بتوفير تقوم كما المجاور،  بالمحيط الأخيرة

 :من مكونة وىي الحضري المجال داخل وميم

 مجال ربط عمى يعمل حيث الدراسة لمجال المييكمة العناصر بين من تعد حيث : رئيسية طرق7-1-1

 رة والمتمثل في طريق العربي بن مييدي ، حيثو  المجا والمناطق الأخرى الحضرية بالتجمعات  الدراسة

 .متوسطةالمدينة وىي في حالة  داخل لأىميتو نظرا متوسطة، مرور حركة يشيد

 مجال الربط عمى تعمل حيث الرئيسي طريق من المتفرعة الطرق في وتتمثل : ثانوية طرق 7-1-2

 والمتمثمة في طريق الامير عبد القادر، وىي في حالة متوسطة. لو، المجاورة بالأحياء الدراسة

 وسيولة الحركة توفير عمى تعمل حيث الدراسة مجال بداخل متواجدة الطرق وىي : ثالثية طرق 7-1-3

 .رديئةمنخفضة وىي في حالة  وبسرعة الدراسة مجال داخل التنقل

:ٚجٍٛإَاعٔرصُٛفانطزق6انجذٔلرلى

                                    

2020 انًخطظانزٕجٛٓٙنهزٓٛئخٔانزؼًٛز+يؼبنجخانطبنت،انًصذر:

 حالة الطريق الحركة (²م )المساحة  (م)العرض  (م )الطول نوع الطريق

 متوسطة متوسطة 3840 24 160 طريق اولي

 متوسطة متوسطة 2100 15 140 طريق ثانوي

 رديئة ضعيفة 11320 10 1132 طرق ثالثية
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:ٚجٍإَاعانطزق4انًخطظرلى  

 

نهزٓٛئخٔانزؼًٛز+يؼبنجخانطبنتانًخطظانزٕجٛٓٙانًصذر:  

:رجٍٛحبنخطزٚكأٔن20ٙانصٕرحرلىطزٚكصبنضٙ:رجٍٛحبنخ19انصٕرحرلى  

            

انًصذر:انزمبطانطبنت    
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:رجٍٛحبنخطزٚكصب21َٕ٘صٕرحرلى  

 

 انزمبطانطبنتانًصذر:

الأرصفخ:-7-2

 خلال ومن أنو إلا حركة الراجمين من تسيل لما الحضري لممجال المييكمة العناصر بين من الأرصفة تعد

مما جعميا تفقد وظيفتيا وجعل ، ىي في حالة رديئةو  أن اغمب الرصفة غير مييئة، يتضح الميدانية الزيارة

 تشوه منظر الحي زادت فيمما ،  عمى الرصيف وانتشار النفايات ،السكان يمشون عمى الطريق بدلا منيا

 .نظرا لعدم تييئتيا والاىتمام بيا 

:رجٍٛحبنخرصٛفردٚئخ22انصٕرحرلى

         

انزمبطانطبنتانًصذر:
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من اىم  العمومية والساحات الخضراء المساحات تعد :العمومية والساحات الخضراء المساحات -7-3

لتصميم الاحياء السكنية والمدن، وىي  تساىم في تمطيف الجو وتعطي منظرا جميلا لمحي العناصر المييكمة 

 رغم مييأة راءخض مساحات عمى يحتوي لا فمجال الدراسة كان التقاء سكان الحي، م،وتعتبر المتنفس و 

 الجانب، بيذا المعنية الجيات طرف من الاىتمام لعدم وذلك مييأة وغير مستغمة غير مساحات وجود

 المحيط في الأشجار بعض غرس في تتمثل من طرف بعض السكان ،و خاصةبعض المحاولات ال  باستثناء

في حين نلاحظ غياب الساحات العمومية في  والقيام بتييئتيا وصيانتيا، رات،العما من لممسكن المجاور

 مجال الدراسة.

 :تبين مساحة خضراء23الصورة رقم

 

     التقاط الطالب المصدر:                          
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:يبين المساحات الخضراء عمى مستوى مجال الدراسة 5المخطط رقم  

 

          المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير +معالجة الطالب المصدر:

 :الحضري التأثيث -8

مواقف  عمى يحتويلا  راسة الد مجال أن نلاحظ الميدانية   الزيارة خلال من :السيارات مواقف -8-1

من  وبالقرب الرصيف فوق عشوائيا  سياراتيم يركنون سكان جعل مما داخل الوحدات السكانية،  لمسيارات

في حين نجد مساحات فارغة تصمح لانجاز  ،بسبب ارتفاع درجة الحرارة ظلال عن بحثا والأشجار العمارات

 .ولم تستغل في ذلك موقف سيارات
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 :تبين اماكن ركن السيارات 24رقم  لصورةا

 

      التقاط الطالب المصدر:                                           

 : العمومية الإنارة -8-2

 الدراسة لمجال الميدانية  خلال المعاينة ليلا، ومن والتنقل الحركة سيولة العمومية عمى تساعد الإنارة 

 ، ،حالة  جيدة تتمثل في تثبيت اعمدة انارة جديدة عمى الارصفة الإنارة أعمدة نلاحظ أن ىناك حالتين من 

 غير إنارة عنو ينتج مما الطرق مختمف عدة عن بعضيا البعض فيابومت  منتظم غير تموضعيا أن حيث

الأعمدة  بعض و تعطل العمارات،وحالة رديئة تتمثل في مصابيح عمومية قديمة مثبتة عمى جدران  ،كافية

في الحي غير كافية ،مما يصعب من تنقلات السكان  لانارة العموميةوتمف بعض المصابيح، وبالتالي فان  ا

 .ليلا
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 :تبين تموضع الانارة العمومية25الصورة رقم

 

 الطالب التقاط المصدر:                                                              

 المحيط تموث من يعاني الدراسة مجال أن لنا تبينالميدانية  المعاينة خلال من :المنزلية النفايات -8-3

،مما تؤدي الى الاختلال في النظافة  وانبعاث الروائح الكريية يات والاوساخاالبيئي، من خلال انتشار النف

عدم ، وىذا راجع الى العمومية، وىي تتموضع في عدة اماكن ،بدلا من وضعيا في اماكنيا المخصصة ليا

 . حياتيم في البيئي البعد بأىمية السكان لدى الوعي وغياب احرام السكان لمواقيت رفع وجمع النفايات ،

 النفايات:تبين مكان جمع 26ورة رقمالص

 

 التقاط الطالب الصدر:                                         
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II.  سكن نصف جماعي( مسكن 100دراسة تحميمية لحي( 
 تقديم عام لمجال الدراسة-1
ىو ،و 02قم شغل الاراضي ر  مخطط من جزء في والمتمثل اولاد جلال،  مدينة بوسط سةاالدر  مجال يقع   

-2004،وتم استغلالو وفق مرحمتين )2000،حيث تم انطلاق الاشغال فيو سنة  1998برنامج سكني لسنة 

(،ويتكون الطابع العمراني لمجال الدراسة من سكنات نصف جماعية دات صيغة السكن الاجتماعي 2006

 قرب منو.مسكن ،وبعض التجييزات  العمومية والمرافق بال 100 يحتوي عمى)عمومي ايجاري(،حيث 

 سة :اموقع مجال الدر -2

وىو جزء من  ،اولاد جلال  لمدينة الرئيسي الحضري لمتجمع الغربية الجية في سةاالدر  مجال يقع     

 1.4وتقدر مساحتو بحوالي  ، بالقرب من المركب الرياضي والكازوراك،02غل الاراضي رقم مخطط ش

 ىكتار.

 :موقع مجال الدراسة6مخطط رقم 

 

 المصدر:المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير+معالجة الطالب
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 : سةار الد مجال حدود-3

 حيث يحده من:،02رقم  ضياسة في الجية الجنوبية لمخطط شغل الأر ايقع مجال الدر     

 الشمال : مسجد حمزة بن عبد المطمب ومدرسة رقاد مصطفى

 ق بمقاسم امدرسة سي مرز  الجنوب:

 وكازوراك وعيادات خاصةسكنات جماعية  الشرق:

 الغرب: سكنات فردية ومدرسة قرانية 

 :حدود مجال الدراسة7مخطط رقم 



 معالجة الطالب    google earht+ المصدر:                                        
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 سة:االدر  مجال تاومميز  خصائص -4

 المدينة بوسط تيجياالاستر  بموقعو سةار  الد مجال يتميز. 

 التجارية والمحلات العمومية تاز التجيي من قربو. 

  قربو من مستشفى عاشور زيان 

 سة :اسة الخصائص الطبيعية لمجال الدر ادر -5

 العوائق والارتفاقات -5-1

متواجدة   اصطناعيةسة عمى عوائق ايحتوي محيط الدر  :(الاصطناعية ) الفيزيائية العوائق-5-1-1

 المتوسط.ات الضغط ذخطوط الكيرباء في الجية الجنوبية والشمالية والمتمثمة في: 

 .سةاالدر  مجال مستوى عمى طبيعي عائق أي يوجد لا : الطبيعية العوائق-5-1-2

 سةاالدر  لمجال والسكنية السكانية سةار الد-6

مكتب الاحصاء لبمدية اولاد   طرف من عمييا المتحصل المعمومات خلال من :السكانية سةاالدر  -6-1

،حسب احصاء السكان بمدية اولاد جلال شخص  336ىو عدد السكان في مجال الدراسةتبين ان  ،جلال

 .2020لسنة 

سة يتشكل من سكنات نصف ايتبين أن مجال الدر  الميدانية  من خلال الزيارة سة السكنية : االدر  -6-2

الدولة  ىياكل من طرف عدة مقاولات )مقاولة الانجاز لكل % ، والذي تم انجازه 100جماعية بنسبة 

، حيث مقاولة الانجاز لكل ىياكل الدولة محبوب، مقاولة الانجاز لكل ىياكل الدولة بن حسن  سعودي،
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،في حين يتكون مجال الدراسة من مسكن ،تتشكل من طابقين )طابق ارضي وطابق اول( 100يتكون من 

 .) غرفتين ومطبخ وحمام ( F2 مسكن60ووحمام ( )ثلاث غرف ومطبخ F3مسكن  40

 : سةاالدر  لمجال المبني الإطار -6-4

 ت عمى أنيا بنايات تتكون من عدة طوابق ذات كثافة سكانية عالية،اتعرف العمار العمارات:  -6-4-1

وتتكون من شقق ومساكن مستغمة من طرف شخص أو أكثر، ويستعمميا بغرض السكن أو العمل ، ومن 

 ات نفس الأشكال والارتفاعات،ذت وىي ار بالعماسة يمتاز انلاحظ أن مجال الدر   الميدانية  المعاينة خلال

 سة.ا%من المساحة الإجمالية لمجال الدر 32ىكتار ،أي بنسبة  0.45حيث تتربع عمى مساحة 

ان السكنات لمجال الدراسة نجد   الميدانية من خلال المعاينة  : تالمعمار   الفيزيائية حالة -6-4-2

رات يبعض التغيحدوث و  ،بفعل العوامل المناخية فيي بذلك تعاني من تساقط مادة الطلاء في حالة متوسطة،

كما ىو مما ادى الى عدم التناسق والانسجام في الواجيات ،ت عمى العمارات من طرف السكان، التي طرأ

 موضح في الصورة.  

 متوسطة:تبين عمارة في حالة 27 رقمالصورة 



 الطالب التقاط :المصدر                                
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،حيث نلاحظ انو يوجد نمط  جماعيةنصف  سكنات من سةار الد مجال يتكون : المباني ارتفاع -6-4-3

 (.1واحد في عدد الطوابق الا وىو طابق ارضي وطابق اول )ط+

 :تبين ارتفاع المباني28الصورة رقم 

 ا

     التقاط الطالب لمصدر:ا                                    

من خلال المعاينة الميدانية لمجال الدراسة ،نلاحظ ان مواد البناء  : المستعممة البناء مواد -6-4-4

 المسمحة. والخرسانة والأجر المستعممة ىي مواد حديثة ،فيي تتمثل في الاسمنت

ان تصميم  واجيات العمارات يمعب دور ميم في انعكاس البيئة الحضرية  : تاالعمار  واجية -6-4-5

 أن سة  نلاحظاالدر  الزيارة الميدانية لمجال خلال ومنلممجال الحضري، واعطاء صورة ومظيرا جماليا ليا، 

 ضيق:منيا أسباب لعدة وىذا تار العماوواجيات  المساكن مستوى عمى تار يتغي  ءاب جر  قاموا السكان أغمب

 : يمي فيما تار التغي ىذه وتتمثل ،الامنو  توفير الحرمة، المسكن

 فتح ابواب جديدة في الطابق الارضي 

  البناء فوق اسطح بعض العمارات بداية 
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 شرفة غمق 

 حديدي شباك تركيب 

 يحجب الرؤية لمداخل ستار وضع 

 بالمسكن المحيطة المساحة تسييج 

 اليوائية تار والمقع المكيفات 

 لمجال العام المنظر هتشو   الى تاالعمار  واجيات مستوى عمى المتواجدة حيث ادت ىذه التغيرات       

ب اسبالا ومن ، وىذه التغييرات راجعة الى عدة اسباب ، خاصة بصفة تاالعمار  وواجية عامة سة بصفةاالدر 

 وتقاليده وعاداتو احتياجاتو مع لتتلاءم الواجيات ىذه تكييف يريد الساكن أن إلى رجعت ليذا التغيير ةالرئيسي

البسيطة ،مما ادى الى تغيير بعض ملامح الواجيات  السكان إمكانيات حدود في تمت لكنيا حياتو، ونمط

 الاصمية.

 العمارات واجية مستوى عمى تاالتغير  مختمف : تبين 30-29رقم  الصورتين

                

بالمصدر:إلتقاط الطال               
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 بالمسكن  المحيطة المساحة تسييج : 31 رقم الصورة



                     التقاط الطالب المصدر:

                         

ل ان حالة مداخ  لنا يتبين سةاالدر  لمجال  الميدانية  المعاينة خلال من : تار العما مداخل -6-4-6

 نظرا  ممحوظا  تدىور حيال مستوى عمى الموجودةالعمارات  مداخل معظم  حيث تشيدمتوسطة  ، العمارات 

والتآكل في  المداخل ىذه إلى المؤدية السلالم تشققات فيبعض الحدوث  نجد و  ، النظافة وصيانتيا لغياب

 دت الى تدىور المداخل .أرضياتيا ، مما أ

 تاالعمار  خلتبين مد  :32رقم ةالصور 

 

     المصدر:التقاط الطالب                                                  
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 يكون العمارة حيث سكان بين المشتركة الفضاءات بين من السلالم قفص يعد : السلالم قفص -6-4-7

 سلالم حالة أن يتبين الميدانية  المعاينة خلال ككل ومن العمارة سكان طرف من صيانتيا أو عمييا التدخل

والصيانة  متوسطة وتشيد بعض التشققات وانعدام الانارة  اغمبيا حالةسة االدر  مجال مستوى عمى تار العما

 .رضية السمم المؤدي الى الطابق الاولوتآكل أ بيا

 تاالعمار  مستوى عمى السلالم : تبين قفص34-33رقم الصورتين

      

 المصدر: التقاط الطالب                                                 

 مجال مستوى عمى تاالعمار  أسفل أن نلاحظ الميدانية  المعاينة خلال من : تاالعمار  أسفل-6-4-8

 عن الناتجة الضارة ونمو النباتات لانتشار الاوساخ  مكان أصبحت التموث حيث من حالة سة يشيداالدر 

التي حدثت ،وغياب روح  ،وانتشار الركام الناتج بعض التغيرات  الصحي الصرف قنوات تسرب بعض

 .الحي السكني لدى السكانالمسؤولية والتعاون في الحفاظ عمى 
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 تار العما أسفل مستوى عمى الضارة والاوساخ نباتات : تبين35 الصورة رقم



 التقاط الطالب المصدر:                           

بخصوص  العقاري والتسيير الترقية ديوان من عمييا المتحصل المعمومات حسب : المساكن نوع-6-4-9

( حيث نلاحظ ان F2-f3عمى نوعين من المساكن ) يحتوي انو الدراسة حيث نجد مجال في المساكن نوع

،أي %40قدرت ب F3مسكن ،ونسبة نوع المساكن  60 ما يقارب،أي %60قدرت ب F2نسبة نوع المساكن 

 مسكن . 40 ما يقارب

قربو من  إلى إضافة جماعية سكنات نصف  من سةاالدر  مجال يتكون :والمرفق تاز التجيي -6-4-10

 بالقرب من  تاالتجييز  تتنوع حيت  وديناميكية  حيوية إعطائو عمى تعمل والتي ت العموميةاالتجييز  بعض

متطمبات و التوفير  إلى ييدف ما وىذا .خاص ىو ما وىناك عمومي ىو ما سة فيناكالدرا مجال مستوى

 .لمسكان اليومية الحاجيات
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 رب من مجال الدراسةبالق:التجييزات الموجودة 8المخطط رقم 

 +معالجة الطالبgoogle earthالمصدر : 

 التجييزات تصنيف :7الجدول رقم

 صورة واجية التجييز المساحة  اسم التجييز   التصنيف 
²و428 مدرسة قرانية دينية

 

مسجد حمزة بن عبد 
 المطمب

²و4100

 

²و2920 مدرسة رقاد مصطفى تعميمية

 

مدرسة سي مرزاق 
 بمقاسم 

²و4330

 

 /         عيادات خاصة  صحية 
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 ²وCASOREC 2280 خدماتية 

 

 ²و24000 مركب رياضي  ترفييية

 
 

 2020+معالجة الطالب 2020المصدر: دراسة ميدانية جانفي فيفري 

 مبنيال غير الإطار -7

ربط  عمى تعمل حيث سةاالدر  لمجال المييكمة العناصر بين من الطرق شبكة : تعدالطرق شبكة -7-1

عنصر  تعتبر فيي، خموابد والنقل والحركة الموصولية توفيرب تقوم كما المجاور،  بالمحيط الأخيرة ىذه

 : من مكونة وىي الحضري المجال داخل وميم أساسي

تتمثل في الطريقين دىان  حيث الرئيسي طريق من المتفرعة الطرق في وتتمثل : ثانوية طرق 7-1-1

وىي في حالة  لو المجاورة بالأحياء سةراالد مجال الربط عمى تعمل محمد العربي والامير عبد القادر، والتي 

 .متوسطة

 وسيولة الحركة توفير عمى تعمل حيث سةاالدر  مجال بداخل متواجدة الطرق وىي :ثالثية طرق 7-1-2

 .رديئة وىي في حالة منخفضة وبسرعة سةاالدر  مجال داخل التنقل
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 :يبين انواع وتصنيف الطرق8الجدول رقم  

 2020 المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير+معالجة الطالبالمصدر:                          

 سةاالدر  مجال مستوى عمى الطرق انواع: 9المخطط رقم

 

لمتييئة والتعمير +معالجة الطالب المخطط التوجييي المصدر:  

 

 

 حالة الطريق الحركة (²المساحة )م العرض) م( م() الطول نوع الطريق
دىان  )طريق ثانوي 
 محمد العربي(

 متوسطة متوسطة 970 10 97

طريق ثانوي)الامير عبد 
 القادر(

 متوسطة متوسطة 950 10 95

 رديئة ضعيفة 1920 10 785 طرق ثالثية
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 رديئة           حالة في ثالثي : طريق37الصورة رقم    متوسطة ثانوي في حالة: طريق 36الصورة رقم 



 المصدر: التقاط الطالب                                                           

 جمينراحركة ال من تسيل لما الحضري لممجال المييكمة العناصر بين من الأرصفة تعدالأرصفة:  -7-2

البلاط،  من وتخمو معبدة بالخرسانةىي و ، الارصفة رديئة  حالة أن يتضح الميدانية الزيارة خلال ومن أنو إلا

 ،وتشيد بعض الانكسارات مما جعميا تفقد وظيفتيا ، وىي بذلك زادت فيتشوه منظر الحي.

:رجٍٛحبنخرصٛفردٚئخ38انصٕرحرلى  

 

انزمبطانطبنتانًصذر:  
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من اىم  العمومية والساحات ءراالخض المساحات تعد :العمومية والساحات ءراالخض المساحات -7-3

منظرا جميلا لمحي تساىم في تمطيف الجو وتعطي  وىي  العناصر المييكمة لتصميم الاحياء السكنية والمدن،

 ء،راخضات مساح وجودعدم  فنلاحظ سةاالدر  لمجال بالنسبة أما الحي،لتقاء سكان مكان إو ،وتعتبر المتنفس 

الحي  سكان طرف منوصيانتيا  تييئتيا تم حيثماعدا بعض محاولات السكان لخمق مساحات خضراء ،

 في حين نلاحظ غياب الساحات العمومية في مجال الدراسة.كمحاولات فردية، وتعتبر 

 الخضراء:تبين المساحة  39الصورة رقم 

 

انزمبطانطبنتانًصذر:

 :يبين تموضع المساحات الخضراء10المخطط رقم

  

انًخطظانزٕجٛٓٙنهزٓٛئخٔانزؼًٛز+يؼبنجخانطبنتانًصذر:
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 :الحضري التأثيث -8

موقف  عمى يحتويلا  سةاالدر  مجال أن نلاحظ  الميدانية الزيارة خلال من :تاالسيار  مواقف -8-1

 وبالتالي تعطل حركة سير المركبات تامن العمار  بالقرب تاالسيار  يركنون سكان جعل مما ،راتمسيال

،وبحثا عن الظل نظرا لارتفاع   ،لغياب موقف لسياراتيم  الرصيف فوق واحيانا يركنون سياراتيم  ،والسكان

 .درجة الحرارة 

 تبين اماكن ركن السيارات  :40رقم  الصورة

          

 التقاط الطالب المصدر:                           

 

 خلال المعاينة ومن ليلا، والتنقل الحركة سيولة العمومية عمى تساعد الإنارة : العمومية الإنارة -8-2

ذات حالة رديئة تتمثل في مصابيح عمومية قديمة في  الإنارة أعمدة نلاحظ أن سةاالدر  لمجال  الميدانية

الأعمدة وتمف بعض  بعض ،و تعطللكل مسكن عمود انارة واحد  مثبتة عمى جدران العماراتنوعية رديئة 
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 تنقلات السكان ليلا لتوفير الانارة لمحي ،مما ادى الى صعوبة وتقميلغير كافية بالتالي المصابيح، وىي 

 .لقضاء حاجياتيم

 :تبين تموضع الانارة العمومية41الصورة رقم

 ا

 التقاط الطالب لمصدر:ا                               

من  ،البيئي التموث من يعاني سةاالدر  مجال أن لنا تبين المعاينة خلال من :المنزلية النفايات -8-3

بالقرب من وىي تتموضع  والاوساخ ،مما تؤدي الى الاختلال في النظافة العمومية،خلال انتشار النفايات 

،بسبب غياب وعي  أسفل المساكن في يابعض انتشارو ،  مخصصة ليااماكن  لا توجدلانو ، ابواب المساكن

 النفايات.م احترام مواعيد مرور شاحنات جمع السكان بالاىتمام بنظافة الحي وعد
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 تبين اماكن جمع النفايات: 42قم  الصورة

 

 التقاط الطالب المصدر:                                 

 الشبكات التقنية: -9

تم دمج جميع شبكات مجال الدراسة في تعميق واحد نظرا لان السكنات جماعية ،وبالتالي فيي تظير     

 فييا تجييزات الشبكات التقنية.

التي يحتاجيا الانسان في  الأساسية العناصر منالماء  عدي :لمشرب الصالحة المياه شبكة -9-1

مزودة بالمياه  سةاالدر  مجال مساكن كل أن لاحظنا الميدانية المعاينة خلال استخداماتو اليومية، فمن

 الصالحة لمشرب.

حالة شبكة الصرف الصحي في   أن يتبين الدراسة الميدانية خلال منشبكة الصرف الصحي:  -9-2

مياه الامطار فيي تتجمع عمى شكل برك  تساقطوبالتالي عند ،خاصة شبكة صرف مياه الامطار حالة رديئة 

 تعاني من بعض المشاكل منيا:ة ،تعيق حركة السيارات والراجمين، فنلاحظ ان شبكة الصرف الصحي مائي

 الأمطار مياه بالوعات بعض انسداد.  
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 الأماكن بعض في الأمطار بالوعات وجود عدم. 

 الصحيالصرف  شبكة قنوات قدم من تعاني نقاط عدة د وجو. 

بشبكة  شاممة بتغطية  يمتاز سةراالد مجال أن لاحظنا الميدانية المعاينة خلال من : الغاز شبكة -9-3

 .المدينة غاز

الكيرباء،  بشبكة مزود سةاالدر  مجال أن لنا يتبين الميدانية المعاينة خلال من : الكيرباء شبكة -9-4

 الكيربائية،في حين نجد ان الانارة الخارجية لمحي تعاني من نقص الاعمدة  سةاالدر  مجال كامل تغطي وىي

 .وتمف مصابيح الانارة وذو نوعية رديئة ،مما يؤرق تنقل السكان ليلا

III.المشاكل والنقائص الموجودة في مجال الدراسة 

وميم   استراتيجيمجال الدراسة يتميز بموقع  انلنا تبين ،سة ار الد لمجال التحميمية سةابالدر  خلال القيام من

 النقائص بعض من يعاني أنو إلا ،وتعميمية وخدماتية ادارية تاتجييز بجواره توفر ت،حيث  في المدينة 

 تتمثل في:والمشاكل  ىذه النقائص و،الحضري  نسيجووالمشاكل  مما ادت الى تدىور 

 العمارات في كبداية بناء طابق ثاني في بعض  المنصوص عمييا التعمير قوانين السكان احترام عدم

       .من طرف بعض المواطنين مسكن 100حي 

  يشوه مما بسياج محاطة بالمسكن محيطة صغيرة ءاخضر  مساحات لالطوابق الارضية سكان حيازة 

 . بالحي المنظر

 وعدم تييئتيا من طرف والاىمال من طرف السكان ، بسبب قدميا  العمارات مداخل بعض  تدىور

 .السمطات المعنية

 والارتفاع في درجات الحرارة بفعل العوامل المناخية  تساقط طلاء العمارات. 
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 بسبب الاىمال من بعض السكان تشققات في سلالم العمارات. 

  ماعدا بعض محاولات السكان لتييئتيا الخضراء،مساحات التييئة انعدام. 

 وىذا راجع الى عدم الاىتمام بيذه الفضاءات اثناء التخطيط  فضاءات لمعب الأطفال والترفيو  غياب

 . والتصميم من طرف السمطات المعنية

 المعنية.من طرف السمطات  عدم تييئة مواقف السيارات 

  نقص في حاويات القمامة بالإضافة إلى توضعيا في المكان الغير المناسب مع غيابيا في حي

 . سكنم 100

 التي قام بيا بعض  بيا البناء ومخمفاتبسبب انتشار الاوساخ  لوظيفتيا الأرصفة بعض فقدان

 .السكان

 من طرف السمطات   مسكن 166في حي  الثالثية الطرق مستوى عمى رصفةلتييئة الأ تام غياب

 .المعنية

  مصابيح متوسطةنوعية عدم تموضعيا في الحي بطريقة مناسبة  وىي ذات نقص في اعمدة الانارة و 

نظرا لعدم التخطيط الجيد من طرف السمطات  ،الانارة اللازمة لتنقل السكان ليلا توفرتلا  بالتالي  ،فيي

 .المعنية 
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 خلاصة الفصل

 التحسين عممية في جزائرال تجارب تجربة من إلى نا في المبحث الاولتطرق  الفصل ىذا خلالمن         

ومن خلال ىذه التجارب سعت الجزائر الى  قسنطينة، بمدينةحي الدقسي  في التجربة ىذه وتمثمت الحضري،

 وتوفير حياة رفاىية افضل لممواطنين. تحسين وتطوير مختمف المجالات العمرانية لمدنيا،

 من استنتجنا يوالت سةار لمد  مجال تعد والتي اولاد جلال، مدينةب  م التعريفالثاني ت وفي المبحث        

 والجنوب. الشمال بين وصل ىمزة اكوني، ممي استراتيجي موقع تحتل اولاد جلال مدينة أن خلاليا

 المعاينة طريق عن تمت والتي، في المبحث الثالث سةاالدر  لمجال تحميمية سةابدر  القيام إلى بالإضافة      

 ايجابية نقاط عدة عمى يحتوي المجال حيث استخمصنا ان ،الفوتوغرافية الصورالتقاط و  الميدانيةوالخرجات 

 نقائص عدة عمى يحتوي أيضا أنو إلاالموصولية والحركية ، عمى توفرهو   المدينة، بوسط يقع كونو في تتمثل،

 خلالمن  عمييا تدخل سيتم والتي مييأة الغير الخارجية والفضاءات نيةاالعمر  التشوىات في متمثمة ومشاكل 

 .التنفيذي المشروعالتييئة في 

 

 

 



 الثالث                                                              المشروع التنفيذي الفصل
 

 المشروع التنفيذي الفصل الثالث:

 مقدمة

 اقتراحات السكان والمحاور الكبرى لمتحسين الحضريالمبحث الاول: 

 ضمن المشروع التنفيذي مجال الدراسةعممية التدخل عمى : المبحث الثاني

 ةخلاص
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 مقدمة:

تيدف عممية التحسين الحضري كمشروع تنفيذي الى تحسين الوضع القائم لمجال الدراسة ،من خلال      

 عمى الحي . انجاز برامج ومخططات تفصيمية ودقيقة لعممية التدخل

 العناصر إلى نا نتطرق،فإن الدراسة مجال لوضعية تحميمنا خلال من إلييا المتوصل النتائج ومن خلال      

الدراسة، وايجاد الحمول والاقتراحات اللازمة  مجال مستوى عمى عمييا التدخل يتم التي من خلاليا الأساسية

الدراسة ،لنتوصل الى منتوج عمراني يتماشى مع احتياجات لحل المشاكل والسمبيات التي يعاني منيا مجال 

 السكان .
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 المبحث الاول: اقتراحات السكان والمحاور الكبرى لمتحسين الحضري 

 تمييد:

وتمكنيم بالاطلاع عمى  ين الحضري،سل البدء في تجسيد اشغال عممية التحالمواطن قبيجب اشراك       

السكان لمعرفة انشغالاتيم  معالمباشر ويتم ىذا من خلال التواصل  المشروع،ضمون وتفاصيل ىذا م

لدعم واثراء مشروع التحسين الحضري، عن طريق المقابلات الميدانية وتوزيع الاستمارات واحتياجاتيم ،

ن ،الا اننا )كورونا( لم نتمكن من توزيع الاستمارة البيانية عمى السكا 19البيانية ...ونظرا لوجود جائحة كوفيد

قمنا مقابمة بعض سكان الحي لأخذ بعين الاعتبار الاقتراحات والحمول المقدمة لنا من طرفيم في المشروع 

 التنفيذي ،وكانت كالاتي:

 اقتراحات وحمول السكان:-1

 تحسين واجيات المباني وتوحيد لون الطلاء 

 الخضراء المساحات توفير مساحات لعب الاطفال و  

 الصحي الصرف شبكة تحسين 

 شبكة الطرق وتحسينيا تييئة 

 وامكن خاصة بيا  النفايات جمعل حاويات توفير 

 العمومية الإنارة وتصميح صيانة 

  الأمطار تساقط الامطار  مياه صرف بالوعات صيانة 

 إنجاز الارصفة وتييئتيا 

 توفير التأثيث الحضري 
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 تخصيص أماكن خاصة بالعائلات والأطفال 

 السيارات لركن الخاصة المواقف تييئة   

 المحاور الكبرى لمتحسين الحضري-2

 محاور التييئة الحضرية -2-1

 من خلال الدراسة التحميمية لموضع الحالي لمجال الدراسة سنقوم بتسميط الضوء عمى محاور التييئة الحضرية

  زاتوالتجيي المساكناعادة إحياء المجال الحضري بواسطة تييئة مختمف  

  الموصولية لمجال الدراسة وربطو بين مختمف احياء المدينة الديناميكية الحضرية وتحقيق 

 .إنشاء لجان ورؤساء الأحياء لموقوف عمى أوضاع الحي ونقل انشغالات السكان لمسمطات المعنية 

 الصحي والصرف لمشرب الصالحة المياه شبكات صيانة. 

 خاص بياخلال برنامج  اعادة تنظيم  رمي وجمع النفايات من 

 تييئة الطرق والارصفة المتضررة لضمان تنقل السكان 

  تنظيم  مواقف لمسيارات اعادة تييئة و 

  ومساحات لمعب والترفيو لالتقاء السكانخضراء  مساحاتانشاء 

 الاىداف المسطرة -2-2

  دمج مجال الدراسة مع مختمف الاحياء الوظيفية المجاورة لو 

 لمجال الدراسة واعطاء صورة جيدة لو الخارجي المجال الوظيفي اعادة تنشيط. 

 انجاز مساحات خضراء واماكن لعب الاطفال لتحقيق الرفاىية لمسكان 

 خمق فضاءات عمومية لالتقاء السكان وتقوية علاقاتيم الاجتماعية 
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 المبحث الثاني: عممية التدخل عمى مجال الدراسة ضمن المشروع التنفيذي

 تمييد:

المبحث الى العناصر الاساسية التي سيتم التدخل عمييا ضمن عممية التحسين الحضري نتطرق في ىذا      

 في مجال الدراسة، وىي كالتالي :

 والمحلات التجارية العموميةزات والتجيي راتوالمتمثل في العماالإطار المبني: تحسين 

الخضراء ،مواقف  الارصفة ، المساحات كل من شبكة الطرق، وبشملتحسين الإطار الغير المبني: 

،مساحات لعب الاطفال ،الانارة العمومية السيارات  

،شبكة الصرف الصحي ،شبكة غاز المدينة ،شبكة  شبكة المياه الصالحة لمشرب تحسين الشبكات التقنية:

 الكيرباء

...النفايات،حاويات لجمع  توفير مقاعد الجموس الحضري: التأثيث  
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 تحسين الإطار المبني: -1

 رات وصيانة ابوابيا ومتابعة صيانتيا دوريا.امداخل العم تحسين 

 تصرفات السكان عمى مستوى الواجيات من خلال التشوىات  جديدة لمحد من سن قوانين تنظيمية

 التي طرات عمييا.

 تناسق وانسجام بين العمارات والبيئة الحضرية لإعطاءرات وتوحيد لونيا ااعادة طلاء واجيات العم. 

  نشاط المحلات التجارية .اعادة تنظيم 

  التدخل عمى مستوى واجيات العمارات بإزالة مختمف التشوىات والتغيرات التي نتجت من طرف

 السكان.

 تركيب واقي حديدي عمى مستوى النوافذ والشرفات في الطابق الارضي لتوفير الامن وحرمة السكان. 

 ن منظر الواجياتازالة المقعرات اليوائية والمكيفات واعادة تنظيميا لتحسي. 

  استخدام زجاج الجيل الجديدstop sol بيدف توفير الحرمة النوافذ عمى مستوى. 
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 مسكن 100:يبين التدخل عمى العمارات حي 11المخطط رقم 

 

+معالجة الطالبلمخطط التوجييي لمتييئة والتعميرالمصدر: ا  

 مسكن 166:يبين التدخل عمى العمارات حي 12المخطط رقم 

 

 معالجة الطالب +لمخطط التوجييي لمتييئة والتعميرالمصدر: ا
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 غير المبني: تحسين الإطار -2

 شبكة الطرق -2-1

 مجال الدراسة وفق المعايير التقنية في الموجودةبالزفت   المتدىورة الثالثية  الطرق كل تعبيد إعادة 

  .دون الاخلال ببنود الصفقات العمومية

  التي ىي في حالة متوسطة والاوليةالصيانة والمتابعة الدورية لمطرق الثانوية 

 الرصيف لتصريف مياه الامطار حواف مع ملاصقة الطرقات جوانب الماء عمى مجرى وضع 

  والثانوية لتنظيم حركة المرور المرور العمودية في الطرق الاوليةوضع اشارات 

 مسكن166عمييا في حي :يبن الطرق المتدخل 13المخطط رقم

 

            معالجة الطالب +لمخطط التوجييي لمتييئة والتعميرالمصدر: ا
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 مسكن100:يبن الطرق المتدخل عمييا في حي 14المخطط رقم

 

 معالجة الطالب +لمخطط التوجييي لمتييئة والتعميرالمصدر: ا                

 : طريق اولي بعد التحسين 43الصورة رقم

 

 انجاز الطالب المصدر:                                         
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 الارصفة -2-2

 و التدىور من تعاني الأرصفة اغمب أن إلي توصمنا الدراسة مجال عمى قمنا بيا التي المعاينة من خلال 

  تييئتيا كما يمي: و تبميطيا أعادة ومنو يتطمب منا  الى اختلال في وظيفتيا ، ما يؤديالتصدعات ،وىذا 

 وفقالتي لم تييا من قبل  الأرصفة تييئةو  التي تعاني من التشقق والتدىور الأرصفة تبميط إعادة  

  التقنية المقاييس

 تبميط الارصفة ببلاط ذو نوعية جيدة لمنع انزلاقات المارة 

  الرصيفوتكون متناسبة مع  عمى الارصفة مع تدعيم حمايتيا للأشجارتوفير احواض صغيرة 

 مسكن166:يبن الارصفة المتدخل عمييا في حي 15المخطط رقم

 

 المصدر: المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير +معالجة الطالب              
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 مسكن100:يبن الارصفة المتدخل عمييا في حي 16المخطط رقم

 

 الطالب المصدر: المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير +معالجة                 

 :نوع بلاط الرصيف45-44الصورتين رقم

  

 mbg eg.weebly.com:           wwwالمصدر:   
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 :نموذج حماية اشجار الارصفة47-46الصورتين رقم

  

 arabicalibaba.com:wwwالمصدر:                

 مواقف السيارات-2-3

ة الميدانية لمجال الدراسة لاحظنا ان اغمب السكان يركنون سياراتيم بجانب مساكنيم وىذا من خلال المعاين

لغياب وجود مواقف لمسيارات رغم وجود مساحات فارغة ،ولتدارك النقص وتخفيف الضغط عمى حركة المارة  

 : ما يمينقترح 

 بيا المعمول التقنية والابعاد المعايير حسب انجاز وتييئة مواقف لمسيارات جديدة. 

 الحضري العمومية والأثاث بالإنارةالسيارات  قفمو  تجييز. 

 تظميل مواقف السيارات لحمايتيا من اشعة الشمس 
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 :المعايير التصميمية لانجاز موقف السيارات 48الصورة رقم

 

 alnaqeeb.comالمصدر:                     

 ةج لموقف سيارات مظممذ:نمو 49الصورة رقم

 

 mrkazksa.comالمصدر:                                            
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 الانارة العمومية-2-4

وظيفتيا  لا تؤديالانارة العمومية في مجال الدراسة غير كافية وقديمة وىي موزعة بطريقة غير منتظمة فيي 

 :ما يميومنو نقترح  لغياب صيانتيا دوريا

 مصابيح  للإنارة ابيض بمون لمطاقة مستيمكةال غير المصابيح استعمال( الجيدةLED) 

 استغلال الطاقة الشمسية في الانارة لترشيد مصادر الطاقة 

 لشبكة الانارة العمومية والمتابعة الدورية  الصيانة 

 توزيع اعمدة الانارة وفق المعايير المعمول بيا لتوفير انارة كافية لمجال الدراسة 

 العمارات وذلك باستخدام مصابيح صغيرة  سلالم مستوى عمى الإنارة توفيرled 

  :عمود انارة مثبت عمى الرصيف50الصورة رقم

 

 squdi-green.comالمصدر:                                      
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 ة مثبت عمى السلالم:مصابيح انا51الصورة رقم

 

 ar.coratex.bizالمصدر:                                          

 :عمود انارة مثبت عمى الجدار52الصورة رقم

 

 lightfixture-leds.comالمصدر:                  

 ومساحات لعب الاطفال المساحات الخضراء-2-5

تمعب دورا ميما في تمطيف الجو وراحة يعاني مجال الدراسة من نقص المساحات الخضراء التي      

السكان ،ماعدا بعض المساحات الصغيرة التي انجزت من طرف السكان كمبادرات فردية ،وليذا نقوم باقتراح 

 :ما يمي
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   السكنية التجمعات داخلالاطفال   معبلمترفيو ول  مساحاتخمق. 

 الحضرية البيئة لحماية الشاغرةالفضاءات  مختمف في الدراسة مجال داخل  خضراء ساحاتم إنشاء  

 المدينة مناخ مع تتلائم والتي الاخضرار، دائمة الأشجار انواع اختيار. 

 .استغلال الساحة الشاغرة غير المييئة بإنجاز مكان لعب وترفيو للأطفال و تأثيثيا بمعدات المعب

 : مساحة خضراء53الصورة رقم 

 

 انجاز الطالب المصدر:                                               

 :ساحة لعب الاطفال54الصورة رقم

 

 

 

          انجاز الطالب المصدر:
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 المساحات الحرة-2-6

يحتوي مجال الدراسة عمى بعض المساحات الشاغرة التي سيتم استغلاليا في انجاز مساحات خضراء     

 .الاطفال ومواقف لمسيارات ومختمف التأثيث الحضريواماكن لمعب 

 التاثيث الحضري-3

 مقاعد الجموس -3-1

  مناسبة لتثبيت مقاعد الجموس لممارة والمسنين.اختيار اماكن 

 .اختيار نوعية مقاعد الجموس وفق معايير الاستدامة وحماية البيئة 

  الاطفالضمان توفير المقاعد في المساحات الخضراء وساحات لعب 

 :انواع مقاعد الجموس56-55الصورتين 
 

             
 architonic.comالمصدر:                                              
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 مضلات مواقف الحافلات -3-2

توزيع المضلات يكون بطريقة منتظمة عمى الطرق الرئيسية والثانوية لمجال الدراسة وىذا لأىمية         

 اءات الحضرية الاخرى في المدينة.الطرق في الربط بين الفض

 :نموذج لموقف الحافلات57الصورة رقم

 
 nadormag amazin.com:www المصدر:

 حاويات لجمع القمامة -3-3

نقترح وضع حاويات عمى لمجال الدراسة والبيئة الحضرية لمتخمص من القمامة التي شوىت المظير الجمالي 

اختيارىا حسب طبيعة وأنواع ويتم  الخضراء واماكن لعب الاطفال ومختمف الطرق الرئيسية مستوى المساحات

 النفايات الحضرية.
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 :نموذج لحاويات جمع القمامة59-58الصورتين رقم

    
 alittihad .ae.comالمصدر:

 تحسين الشبكات التقنية -4

 شبكة المياه الصالحة لمشرب -4-1

شبكة المياه الصالحة لمشرب تغطي كافة مجال الدراسة الا انيا تعاني من بعض النقائص التي نتداركيا 

 :ما يميباقتراح 

 الصيانة والمتابعة الدورية لشبكة المياه الصالحة لمشرب 

  الطوابق العموية لتمبية  ىوصوليا إلالزيادة في أوقات التزويد بالمياه الصالحة لمشرب لضمان

 حاجيات السكان.

 شبكة الصرف الصحي -4-2

خلال المعاينة الميدانية وجدنا ان شبكة الصرف الصحي تغطي مجال الدراسة الا انو قمنا بملاحظة من 

 يمي: بعض النقائص ولمتخمص منيا نقترح ما

 بمحاذات كتف الرصيف انجاز بالوعات لصرف مياه تساقط الأمطار 

  انجاز بالوعات تحت انابيب تصريف مياه تساقط الامطار  من عمى اسطح العمارات 
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  البالوعات التي تشيد الانسداد و القنوات وتصميحتطيير 

 تجديد واستبدال البالوعات القديمة والميترئة الانسداد في تصريف المياه 

  جديد منوانسدادىا  تدىورىا لتفاديالصحي الصرف  شبكات تسييرومتابعة صيانة.  

    :تصريف تساقط الامطار 61:تصريف تساقط الامطار عمى الطريق          الصورة رقم60صورة رقما 
 العمارات          اسطحعمى                                                                   

       

 fuhumidite.comالمصدر:                                     
 شبكة الكيرباء والغاز-4-3

توفيرىا لمسكان وليذا نوصي ولاتوجد نقائص في  لكل مجال الدراسة، بشبكة الكيرباء والغازالربط  تم 

 من طرف الجيات المختصة بذلك. بالمتابعة والصيانة الدورية ليذه الشبكة

 مصادر التمويل المقترحة لممشروع -5

وذلك بواسطة الدولة  ضري والتييئة الحضرية ىيالوحيد  لتمويل مشاريع التحسين الحان المتدخل       

في  متدخل كل عمى يوجب ومن خلال التحولات الاقتصادية التي تمر بيا البلاد الذي ،الخزينة العمومية

 في التفكير بو ولذا وج بنفسو، تمويمو مصادر بتنويع  بالقيام  السكن ميدان

 جية من السكن من المستفيد بين التوفيق بدورىا تضمن فعالة تمويل مصادر لإيجادطرق وحمول ناجعة 

لممول الاكبر نفقة وبحكم النظام الاقتصادي تبقى الدولة ا.أخرى جية من لمسكن المسيرة الييئة ومصمحة
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ن خاصة اذا كانت مشاريع التييئة الحضرية وتحسين اطار الحياة وصيانة السكنات الاجتماعية ولذا م

 الضروري تنويع مصادر التمويل  ومشاركة بعض الييئات لانجاز المشروع المقترح كما يمي:

 العمومية الخزينة. 

 والاحتياط لمتوفير الوطني الصندوق. 

 البنوك. 

 المحمية الجماعات. 

  الييئات المتعمقة بالسكن. 

 الخواص. 

 المستفيد. 

الدراسة يكون وفق تحديد مسؤولية وميام كل متدخل ومن ىذا المنطمق فان مشروع التحسين الحضري لمجال 

 كما يمي:

 العقاري: والتسيير الترقية ديوان 

بصفتو الييئة المخولة لتسيير السكنات الاجتماعية فانو يتكفل بتمويل عممية التحسين عمى مستوى العمارات 

 السكن  والاطار المبني، وعميو تنويع المصادر لاسترجاع الاموال واستثمارىا في قطاع

  يتم تمويميا وانجازىا من طرف الييئات التابعة ليا.لممشروع:  المقترحة تاالتجييز 

 :يتم تحديد مياميا في تمويل تييئة الفضاءات الخارجية لممشروع مديرية البناء والتعمير 

 تقوم بتمويل التأثيث الحضري ،وتسيير المساحات الخارجية بعد الانجاز لمجال الدراسة :البمدية. 

 المستفيد مشاركة: 

 الحدائق ىذه وتسيير صيانة خاصة حدائق من المستفيدين سكانعمى ال. 
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 .عمى الخواص الاستثمار في المحلات التجارية والاكشاك 

  استثمار الخواص في مواقف السيارات مع تحديد التسعيرة الخاصة بذلك 

 الواجيات بتعديل المتعمقة الأشغال تمويل في السكان ةمساىم. 

 اقتراحات و توصيات-6

  الميام والصلاحيات  لا تتداخلتحديد دور وميام كل متدخل في عممية التحسين الحضري بدقة حتى

 . في التسيير

 جمع النفايات المنزلية  مرور شاحنات احترام السكان لمواعيد 

  الحي عمل الجمعيات عمى تحقيق مشاريع التييئة الحضرية من خلال وساطتيا والتنسيق بين سكان

 والييئات الادارية .

  المراقبة الدورية لشرطة العمران لمسكنات الاجتماعية لموقوف عمى المخالفات والتجاوزات العمرانية

 وتحرير غرامات مالية لممخالفين 

 والقيام  فييا يعيشون التي البيئة الحضرية لحماية السير و التحسيس الأحياء عمى  جمعيات عمل ،

 دوريا الحي فلتنظي تطوعية بحملات

 الاخذ بعين الاعتبار العوامل المناخية لممدينة اثناء عممية التدخل بعممية التحسين الحضري. 

  التقنية لتجنب حدوث الاختلالات والانسداد. الشبكات لمختمف الدورية قبةاالمر الصيانة و  

  الحضري الذي انشاء منافسات تشجيعية لمسكان تيدف الى تحسيس السكان بانتمائيم لممحيط

 والعمل عمى تحسينو. يعيشون فيو
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 وكمي لممشروع التنفيذي تقديري تفصيل-7

 لممشروع التنفيذي التقديرية القيمة :9رقم الجدول

 الاشغال كمية الوحدة الأشغال تعيين الرقم
 ذلك في بما الطرق الثالثية قارعة تسوية و حرث 1

 وكل والرص الرش مع الورشة خارج الرمي

 الانجازالجيد. متطمبات

 21000 ²م

 المفرغة إلى  والرمي النقل مع التربة في الحفر 2

 العمومية.

 1200  م³

 النقل، سم مع 20الميشم بسمك الحصى تفريش 3

 كل مستمزمات و والرص والخمط الفرش، الرش

 .الجيد الإنجاز

 17000  م³

سمك  عمىGNT ب قاعدية طبقة ووضع جمب 4

 كل مستمزمات و والرص الرش مع م 0,20

 . الجيد الإنجاز

 1200  م³

بالخرسانة  السير طبقة ووضع جمب 5

بما في ذلك طبقة م 0.07ك  سمبBBالمزفتة

 نجازلإا متطمبات وكل 0,1التشريب بالكوت باك

 .الجيد

 15000  م³

 1200  مTVO ³ الوادي وحصى TUFبالطوفوضع طبقة  6
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 .الجيد الإنجاز متطمبات وكل والرص الرش مع

 100/25/15ذو ابعاد كتف الرصيف  7

تكون متينة وصمبة تنجز فوق طبقة من الخرسانة 

 وكل حمروالأ بالأبيضويتم طلائيا بمون متناسق 

 .الجيد الإنجاز متطمبات

 1700 و

توفير مظلات لمسيارات في المواقف الخاصة بيا  8

ذه المظلات مصنوعة من الخشب لتفادي وتكون ى

 وكل ولكل سيارتين مظمة مشتركة  درجات الحرارة

 .الجيد الإنجاز متطمبات التثبيت و

 90 و

وضع التربة الصالحة والملائمة لمزراعة في  9

المساحات الحضراء واماكن غرس الاشجار فوق 

 الارصفة وكل متطمبات الانجاز الجيد.

 7100  م³

توحيد طلاء الواجيات الخارجية لمعمارات السكنية  10

وذو نوعية جيدة ومقاومة لدرجات  بمون موحد 

الحرارة مع كل عمميات الطلاء ونزع الغبار والطلاء 

 ذ والانجاز الجيد.التنفيمبات طالقديم وكل مت

 1200 ²م

ذات نوعية جيدة توفير مقاعد الجموس تكون  11

متر توضع في المساحات الخضراء 2وبطول 

 .الجيد الإنجاز متطمبات وكل واماكن الالتقاء

 50 و

 5000 ²موضع وتكسية المساحات الخضراء بالعشب  12
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الاخضر الطبيعي المقاوم لمعوامل المناخية في 

 .الجيد الإنجاز متطمبات وكلالمنطقة 

عمى مختمف  Focusتوفير وغرس اشجار  13

الارصفة  والمساحات الخضراء مع توفير اليد 

 .الجيد الإنجاز متطمبات العاممة وكل

 320 و

عمى  Rangoon Creeperتوفير وغرس اشجار  14

مختمف ارصفة مواقف السيارات والمساحات 

 متطمبات الخضراء  مع توفير اليد العاممة وكل

 .الجيد الإنجاز

 80 و

ارجوحات )توفير تأثيث ساحات لعب الاطفال من  15

 والعاب... (مع عمميات التنفيذ والانجاز الجيد.

 18 و

متر  12توفير اعمدة الانارة الخارجية  ذات ارتفاع  16

في المساحات الخضراء ومختمف الشوارع واختيار 

وتشتغل ىذه  LEDمصابيح ذات  نوعية جيدة 

المصابيح باستعمال الطاقة الشمسية لتوفر درجات 

 الإنجاز متطمبات وكلالحرارة العالية في المدينة 

  .الجيد

 120 و

ختمف سلالم العمارات ذات توفير فوانيس في م 17

وتكون مربوطة بشبكة الطاقة  LEDنوعية جيدة 

 .الجيد الإنجاز متطمبات الشمسية وكل

 200 و
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تصميح وصيانة مختمف ابواب مداخل العمارات   18

 متطمبات وكلذات نوعية جيدة وتزويدىا  بأقفال 

 .الجيد الإنجاز

 20 و

بلاط (جيدةتبميط كل الارصفة المتدىورة بنوعية  19

 الإنجاز متطمبات وكل)الاستيل كريت، الموزاييك

 .الجيد

 1200 ²م

ذات حجم متوسط لجمع توفير ووضع حاويات  20

النفايات في الحي السكني وذات نوعية جيدة وتكون 

  الإنجاز متطمبات وكلفي اماكن مخصصة ليا 

 12 و

توفير ووضع سلات ميملات في ساحات لعب  21

 متطمبات وكلالاطفال والمساحات الخضراء 

 .الجيد الإنجاز

 22 و

توفير وتمويل سياج لحماية الاشجار المغروسة في  22

الاماكن المخصصة ليا في  الرصيف  ويكون 

متناسب مع قطر الحوض المخصص لكل شجرة 

 .الجيد الإنجاز متطمبات وكل

 400 و

تمويل وتثبيت بالوعات لصرف مياه تساقط الامطار  23

ذات بين حافة قارعة الطريق وكتف الرصيف  ما

 الجيد الإنجاز متطمبات وكل سم ( 60*100ابعاد)

 25 و

 الطالب إعداد المصدر: من
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 خلاصة

تدىوره ، اثناء دراستنا التحميمية وجنا ان مجال الدراسة يعاني من عدة مشاكل ونقائص مما ادت الى       

بالاعتماد عمى الخرجات  ومنو قمنا بوضع مخطط التحسين الحضري لترقية وتحسين  اطار الحياة الحضرية

الميدانية والاخذ بعين الاعتبار بمقترحات وانشغالات السكان وىذا بصفتيم شريك في التدخل بعممية التحسين 

 .الحضري

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 



لاتــــملا

جالب تفطـم

مسع مكاع وكألا اوكلاو

علم: اسللل وكامولوا وكراللا

       اصتت: معلوو ااسللل وكعدلوا    

ةوعما عرعد صلال ةسللا 

لكلا وكمكاع وكدملما اوكبةلما اوكرلوا

يررـششششششششللا: يرسضتاا يرضحلا

لاسات

1 1000

لاـلب:

ارا والوع وكأساولا : هةهاة  

دمــدود وكبوكة: 

لاملتلا

للم 2020
 

رطمم يرربيلا

01

CENTRE

CENTRE

لاتسملم:

ةلنلث تلسمت

راير يرلليتا: 
ضا 100رتسا+166رتسا

N

رداد عةوك وكدلوسا

سلووا ةعوملا

سلووا وتع ةعوملا

بللم يووال

بللم واكل

اةالل عصاكع 

ولتعا وكااولم 

كومبول عههل ةعوكل 

اككامكلك عو 

دلةا وكرلولا

صكم عسوروا صالول  

عسوروا ككمة وكوبعوك

  ومودا اهلها ووكبلم وكيوكيلا 

ااةكلب وكولتعا وكعادهالا

وواول عاومع 

ككسلولوا 

كاوهلع اماع 

وكسلولوا 

اوكاصكت عو 

وكللو وكمااوهل 

عل وكرل

ااعلل وكووولا وكمعاعلا عل 

عصاكع وكااولم اوكعروال 

وكلهلسلا  كاوعلو وكرللا كلكو 

عو صكوك وساصدوع وكبوما 

وكاعسلا

ومودا بكول اوةهوا 

وكمعولوا ااهلها 

عدوصكهو اونم لك 

وكاااهوا وكال 

ورديهو وكسلوو 

وواول ةوكاموا كتلع 

علوه اسومب وكوعبول مكع 

لاع وكلتلع عم 

وكبللم  الةبهو 

ةوكاةلا وكلهلسلا



لاتــــملا

جالب تفطـم

مسع مكاع وكألا اوكلاو

علم: اسللل وكامولوا وكراللا

       اصتت: معلوو ااسللل وكعدلوا    

ةوعما عرعد صلال ةسللا 

لكلا وكمكاع وكدملما اوكبةلما اوكرلوا

يررـششششششششللا: يرسضتاا يرضحلا

لاسات

1 1000

لاـلب:

ارا والوع وكأساولا : هةهاة  

دمــدود وكبوكة: 

لاملتلا

سجمتجت
2020 

 

رطمم يرسهالا

01

CENTRE

CENTRE

لاتسملم:

ةلنلث تلسمت

راير يراليتا: 
ضا 100رتسا+166رتسا

N
رداد عةوك وكدلوسا

سلووا ةعوملا

سلووا وتع ةعوملا

بللم يووال

بللم واكل

N

عصبب وكارسلو وكرالل كرل 166 عسلو

عصبب وكارسلو وكرالل كرل 100 عسلو

واةول 

عسوروا صالوخ

عسبروا عوئلا

ةكوب وكولالوا

ةكوب وكولتعا

ومعدا وكلهلةوخ

سورا وكموة وكوبعوك
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  ة العامةالخاتم

تطرقنا من خلال موضوع دراستنا الى عممية التحسين الحضري كنوع من انواع التدخلات العمرانية       

فعممية التحسين الحضري تتطمب منا التدخل عمى بعض احياء المدينة  خاصة احياء السكنات الاجتماعية ,

التقنية لمحي او المدينة ,والتركيز والاهتمام ضمن تحسين الاطار المبني وغير المبني ومختمف الشبكات 

بالفضاءات الخارجية كون ان الاطار المبني يحقق الحد الادنى لشروط الحياة لمسكان مقارنة بالفضاءات 

 .لتوفير الراحة والرفاهية لمسكان الخارجية

يعتبر همزة كونه  الاستراتيجيالتحميمية لمدينة اولاد جلال حاولنا ابراز موقعها دراسة المن خلال قيامنا ب     

 سين الحضري في حيى دراستنا ضمن التدخل بعممية التحثم تم التركيز عم ال والجنوب,وصل بين الشم

الادارات التي لها   ا الىمن خلال تقربن)نصف جماعي(  مسكن611وحي  مسكن )سكن جماعي (611

لتحميل وتفصيل مجال اللازمة مات والمعطيات السكان الذين يقطنون بهما بهدف جمع المعمو و  علاقة بدراستنا

دانية ومقابمة بعض السكان لك من خلال المعاينة الميقائص وذالدراسة والوقوف عمى مختمف المشاكل والن

ممية عبعين الاعتبار اثناء  نأخذهاوصولا الى الاقتراحات والتوصيات التي  ومتطمباتهم, احتياجاتهملطرح 

 ينة الدراسة.عمى ع التدخل

وصولا  ,للارتقاء بجودة  الحياة استراتيجيةري عبارة عن وختاما يمكن القول ان عممية التحسين الحض        

 من خلال تطبيقها عمى ارضية الواقع بكل جوانبها ومبادئها. إلى حياة سكنية متكاممة

 



 المراجع

 الكتب:

  د. خمف حسين عمي الدليمي: التخطيط الحضري اسس ومفاىيم ,دار الثقافة ,دار العممية الدولية

 .2002,عمان ,

 2005 الجزائر, مميمة, عين اليدى دار , و المدينة العمران : بوجمعة الله خمف.د. 

 المذكرات:

 ( مدينة ورقمة ,  808-مسكن  750-مسكن  060بحري محمد الامين : التحسين الحضري) مسكن

 .2089عموم الارض والكون ,جامعة محمد خيضر بسكرة , قسم ,ماسترمدكرة تخرج 

  السكنية في اطار التنمية المستدامة حي  للأحياءبندير شرييان عقون ثمجة : التحسين الحضري

جامعة العربي بن مييدي ,  قسم الجغرافيا والتييئة العمرانية, ,مدكرة ماستر,مسكن مدينة الحروش  060

2086 . 

  بو الداد عبد الحق :التحسين الحضري في مركز مدينة ميمة:  مدكرة ماستر, قسم عموم الارض

 .2086والكون, جامعة العربي بن مييدي ام البواقي , 

 عية والاجتماعية ومتطمبات الارتقاء العمراني فييا جريو فاتح :التدىور ومظاىره داخل السكنات الجما

,ص 2087مسكن المسيمة, مدكرة ماستر ,قسم تسيير المدينة ,جامعة محمد بوضياف المسيمة, 200حي 

 التخطيطية الدراسات ,مركز العمراني التخطيط دلائل :وشركاه إبراىيم الباقي عبد د.,بالاعتماد عمى: أ82

 . والمعمارية

 : اليات دمج البعد البيئي في التحسين الحضري للاحياء السكنية دراسة حالة حي  جموعي رزقي

 . 2086فاطمة الزىراء , مدكرة تخرج ماستر, قسم اليندسة المعمارية , جامعة العربي التبسي ,تبسة,



  ,حمي نورة  فولاني يمينة : سياسة التحين الحضري في الجزائر حي عبد القادر الجيلالي ادرار

 .2088قسم عموم الارض والكون, جامعة محمد بوضياف المسيمة , استر,مدكرة م

  مسكن , مدكرة ماستر  060دبابزة سناء عريجة فييمة : التحسين الحضري في مدينة سدراتو حي

 ,بالاعتماد عمى:7ص  2087قسم الجغرافيا والتييئة العمرانية جامعة العربي بن مييدي ام البواقي, 

_ministre de l’habitat: Recommandation architecturas –ENAG   -Alger-1993-p79 

  مسكن ,مدكرة ماستر, قسم عموم الارض  726زىاني رحمة: التحسين الحضري في بسكرة حالة حي

 .2085والكون, جامعة محمد خيضر بسكرة, 

 ح( ,مدكرة سالم محمد شوقي: التحسين الحضري للأنسجة العمرانية القديمة حي العواشر )مدينة الربا

 .2087تخرج لنيل شيادة ماستر ,قس عموم الارض والكون ,جامعة محمد خيضر بسكرة ,

  شايب ايمان : النمو الحضري وازمة السكن الجماعي  دراسة حالة عين البيضاء, مدكرة ماستر, قسم

 .2080عموم الارض والكون ,جامعة العربي بن مييدي ام البواقي,

  يزيد التحسين :الحضري لمدينة خنشمة حالة مركز المدينة القديم  ,مدكرة شباح عبد الناصر مقراني

 .2085قسم عموم الارض والكون ,جامعة العربي بن مييدي ام البواقي,  ماستر,

  تسيمسيمت,   الحدصلاح الدين شطاح : التحسين الحضري لمنسيج الاستعماري لمركز مدينة ثنية

 .2088جامعة محمد خيضر بسكرة, مدكرة ماستر, قسم عموم الارض والكون 

 :مدكرة تخرج  جلال دراسة تحميمية, الانسجة القديمة في مدينة أولاد لصطب عبد المالك بمقاسم

 .2086ماستر, كمية عموم الارض و اليندسة المعمارية ,جامعة محمد خيضر بسكرة ,

 مسكن 606 حي دراسة المدينة جاذبية وتفعيل الحضري التحسين :حمامة جامعي خولة وناس -

اليندسة المعمارية ,جامعة العربي بن مييدي ام  كمية عموم الارض و , مدكرة تخرج ماستر,-الواقي أم بمدينة

 .2086البواقي ,



 الممتقيات:

  لمممتقى الثقافي لمدينة  27العمرانية القديمة اشغال الدورة  للأنسجةد محمد زرىوني التجديد الحضري

 .2086أفريل  20-22صفرو 

 حاضرات:الم

  د بغريش ياسمينة: محاضرة في السياسة الحضرية لممدينة الجزائرية ,قسم عموم الاجتماع, جامعة

 .2088,سنة 2عبد الحميد ميري قسنطينة 

 الجزائرية, المدينة في الحياة بجودة للارتقاء آلية الحضري التحسين سياسة: لعروق اليادي محمد د 

 .0920 سنة البواقي ام .لممدينة الدولي في المؤتمر ألقيت محاضرة

 الجرائد الرسمية الجزائرية:

  يحدد القواعد التي تنظم نشاط الترقية العقارية  2088-02-87المؤرخ في  00-88الجريدة الرسمية: القانون 

  52, المتعمق بالتييئة والتعمير, العدد 8990-82-08المؤرخ في  29-90الجريدة الرسمية : قانون. 

  لبنايات واتمام , المتعمق بقواعد مطابقة ا2085-08-00المؤرخ في  85-08الرسمية: القانون الجريدة

 .00انجازىا ,العدد

 85, المتعمق بالبمدية, العدد 8990-00-07في  المؤرخ 08- 90الجريدة الرسمية: القانون. 
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  لممدينة, العددانون التوجييي , المتعمق بالق2006-02-20المؤرخ في  06-06الجريدة الرسمية:  القانون 
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   :ء بتسيير المساحات الخضرا , المتعمق2007-05-80المؤرخ في  06-07القانون الجريدة الرسمية

 .08العدد  تنميتيا,وحمايتيا و 

  بالممكية المتعمقة القواعد , يحدد8980-88-82المرخ في  666-80 التنفيذيالجريدة الرسمية :المرسوم 

 الجماعية. العمارات وتسيير المشتركة

  المساحة في التدخل شروط يحدد, 8980-88-26المؤرخ في  680-80المرسوم  الرسمية:الجريدة 

 الموجودة. الحضرية

 المخططات:

  لمتييئة والتعمير لبمدية اولاد جلالالمخطط التوجييي 

  بمدية أولاد جلال 5مخطط شغل الأراضي رقم 
 



 الفيرس

 الصفحة العنوان
 أ مقدمة عامة

 ب الإشكالية
 ج الفرضيات

 ج اىداف الدراسة
 د أسباب إختيار موضوع الدراسة

 د البحث حلار م
 ه لمبحث المنيجية الأداة

 ه المعطيات تحميل مرحمة

 و البحث صعوبات

 الفصل الاول :  مفاىيم عامة ومصطمحات حول التحسين الحضري
 10  الفصل قدمةم

 المبحث الاول: مفاىيم عمرانية عامة حول التحسين الحضري
 10 العمران مفيوم.0
 10 الحضري التّخطيط .0
 10 العمراني النسيج .3
 13 المدينة مفيوم .4
 13 حيال تعريف .5
 14 الجماعي السكن .6
 14 الجماعي نصف السكن .7
 14 المبني الإطار .8
 15 المبني غير الإطار .9

 15 الحضرية الحياة إطار .01
 16 الحياة إطار تدىور .00
 16 الإرتقاء .00

 المبحث الثاني: أنواع التدخلات العمرانية و التحسين الحضري



 17 أولا: أنواع التدخلات العمرانية

 17 الييكمة إعادة .0
 17 إعادة التأىيل .0
 18 التحسين .3
 18 الحضري التجديد .4
 18 الترميم عممية .5
 19 التنظيم العمراني .6
 19 العمراني التكثيف .7

 19 ثانيا: عممية التحسين الحضري
 19  الحضري تعريف التحسين .0
 01 الحضري التحسين مخطط إحداث دواعي .0
 01 الحضري التحسين أىداف .3
 00 الحضري التحسين مراحل .4

 00 البرمجة و التشخيص : الأولى المرحمة

 00 الدراسة :الثانية المرحمة

 00 الانجاز : الثالثة المرحمة

 00 الحضري التحسين آليات .5

 00 لمسكن المرافقة البيئة لتحسين الخارجية يئةيالت -5-0
 00 الشبكات كفاءات رفع و إصلاح -5-0
 03 لمحي العمراني المظير و الجمالي الطابع تحسين -5-3
 03 السكن رفاىية كفاءة رفع -5-4
 04 الحضري التحسين في المعتمدة المعاير .6
 04 الحضري التحسين لمشروع العامة المبادئ .7
 05 وأدوارىم الحضري التحسين عممية في الفاعمون .8
 05 المركزي المستوى عمى العمران و السكن وزارة -8-0
 05 المشروع صاحب -8-0
 06 التوجيو صاحب -8-3
 06 المقاول -8-4



 07 الأحياء جمعيات و المواطنون -8-5

 07 التقنية مصالحيا طريق عن المحمية الجماعات -8-6
 المبحث الثالث: تشريعات التحسين الحضري في الجزائر

 09 مخططات التييئة العمرانية في الجزائر-0

 09 الموجو العمراني المخطط  -0-0
 09 المؤقت العمراني المخطط -0-0
 09 العمراني التحديث مخطط -0-3
 01  بالجزائر  الحضري التحسين عممية في العمرانية التييئة أدوات دور  -2
 01 والتعمير لمتييئة التوجييي المخطط -0-0
 00 الأراضي شغل مخطط -0-0
 00 (CSUالحضرية) الاجتماعية الخريطة-0
 00 (SCUالحضري) التنسيق مخطط-0
 00 لممدينة التوجييي القانون-0-3
 03  المدينة سياسة 0-3-0

 04  العمومية السمطة نظر في المدينة سياسة  0-3-0
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 الممخص:

التحسين الحضري هو نوع من انواع التدخلات العمرانية للارتقاء بجودة اطار الحياة داخل الاحياء      

,من خلال معاينة المشاكل خلات عمى الفضاء العمراني خاصة الفضاء الخارجي دويشمل عدة ت ,السكنية

المعيشي لمسكان وتوفير احتياجاتهم ن الاطار يتي من شانها تحسلالات وايجاد الحمول اللازمة الوالاخت

 ومتطمباتهم حاضرا ومستقبلا.

بعدما ارتقت من ممحوظا في المشاريع العمرانية , االاخيرة شهدت مدينة اولاد جلال تطور  الآونةفي       

ومنه قمنا بتطبيق عممية التحسين  تهدف بالارتقاء بالمدينة,التي و ولاية, مصاف ولاية منتدبة الى 

مسكن نصف جماعي(,ومن خلال  611مسكن جماعي ,حي611مى مجال الدراسة )حي الحصري ع

مى مستوى الفضاءات الخارجية اسة يشهد عدة مشاكل ونقائص خاصة عان مجال الدر  استخمصنادراستنا 

 لمسكنات.

 يةراعي كل المعايير التقنية والقانونيجب ان تخضع وت ية التحسين الحضري مستمرة عمم ولنقول ان    

وحتى البيئية منها, اثناء التدخل عمى المجال العمراني في ظل مختمف التحديات التي تواجه عممية 

 التخطيط العمراني. 

 :المفتاحية الكممات

, التخطيط العمراني, تحسين الاطار المعيشي ,الحضري, المجال العمراني, الفضاء الخارجي التحسين

 .اجتماعي ,سكن نصف اجتماعي, سكن اطار الحياةالتدخلات العمرانية, 

 

 



Résumé: 

       L'amélioration urbaine est un type d'intervention urbaine visant à améliorer la qualité de 

vie dans les quartiers résidentiels, Il comprend plusieurs interventions sur l'espace urbain, 

en particulier l'espace extra-atmosphérique, En examinant les problèmes et les 

déséquilibres et en trouvant les solutions nécessaires qui amélioreraient les conditions de 

vie de la population et pourvoiraient à leurs besoins et exigences présents et futurs. 

       Récemment, la ville de oullad dJalal a connu un développement remarquable dans les 

projets urbains, après être passée d'un mandat aux rangs d'un État, Ce qui vise à améliorer 

la ville, et à partir de là nous avons appliqué le processus d'amélioration exclusive au 

domaine d'étude (quartier 166 logements collectifs, quartier 100 logements semi-collectifs). 

   Disons que le processus d'amélioration urbaine est continu et doit être soumis et prendre 

en compte toutes les normes techniques, juridiques et même environnementales, tout en 

interférant avec le champ urbain au regard des différents enjeux du processus d'urbanisme. 

les mots clés:  

Amélioration urbaine, sphère urbaine, espace extra-atmosphérique, amélioration du cadre 

de vie, planification urbaine, interventions urbaines, cadre de vie, logement social, logement 

semi-social. 

 

 

 

 


