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لجميل وتقدير للذين كانوا لنا نعم العون فإن خير فاتحة شكر  إذا كان الشكر والثناء هو عرفان 

  تكون لرب العباد، فالحمد  الذي وفقنا إلى إنجاز هذا العمل المتواضع نشكره وحده على نعمه الوافرة.. 

  

  الإرادة وأسس فينا دعائم الاجتهاد..كل الشكر إلى من بعث فينا روح  

ا الكثيرة . إلى .إلى التي استقبلتنا بصدر رحب وتحملت مسؤولية الاشراف على هذا العمل رغم التزاما

  و النجاح التوفيق..... صادق الدعاء بموفور الصحة والعافية   فلها مني   الفاضلة " هبهوب نوال " الأستاذة  

  

  إلى زميلي ابن مدينة كركرة الذي كان نعم العون و السند في انجاز هذا العمل  " أكرم بوالبيت "          

  إلى الذين لم يبخلوا علينا بجهدهم وتعبهم... إلى جميع أساتذة المعهد..          

  إلى كل من ساعد من قريب أو بعيد في إنجاز هذه المذكرة..              

 



 



 

 اللهم إ نحمدك و نستعينك و نستهديك ونؤمن بك ونتوكل عليك ونثني عليك الخير  أما بعد . 

 أهدي هدا العمل المتواضع... 

إلى والديَّ أعزهم الله في أعلى الدرجات...     

ا في إلى أستاذتي الفاضلة "هبهوب نوال " التي كانت في دور الداعم قبل المؤطر، وإلى كل من ساندني وكان معين  

 إنجاز هذا العمل من قريب أو من بعيد. 

صاغوا لنا علمهم حروف أ ومن فكرهم منارة تنير لنا مسيرة العلم والنجاح إلى جميع أساتذتي الكرام.  إلى من   

 

    

 

 



 

 الفصل التمهيدي
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 أ 
 

  عـــــــامة  ةــمـمق

ــــ تق ــــ ل علــــــــى م ــــ ـــــي تــــ ـــ ات ال ــــ شــــ ــــ أهــــــــ ال ن مــــ ــــــــ جي لل ــــ لــــ رف هــــــــ ال ــــ ال ــــ م ـــــــــــع

ول  ــــع الــــ ـــه ج ـ ل ت هــــا لــــ ــــارة ف ــــ ال رهــــا وم ــــ مــــ ت ــــا ي ـــها،  ـ قــــة  ب، و ـــع ـ ال

جـــــه  هـــــار ال ـــــة إ ـــــات،  ا ـــــ لهـــــا ال ــــاي ت ولـــــة مـــــ أجـــــل وضـــــع مقـ انـــــ ال ـــــى  ـــــ لهـــــا وم ال

ح. را، والع ص ها م ان ف ان م الع رة    م

ورها  ــ ــا جـــ ة لهـــ ــ ــل عـــ احـــ ت  ــ ة مـــ ــ ـــ ة ح ــ ــ شـــ ن مـــ ــ ـــ ــال ت ار دول العـــ ــ ــى غـــ ائ علـــ ــال فـــ

حلـــــة  ــــ م ــــ الآن، ثـ ــــة إلـــــى حـ ـ نها قائ ــــ ــــ مـ ـــــي لازالـ ـــــة ال ان الع ورا  ــــ ـــــة مـ ومان ن ال ــــ ـ ال ءا  ــــ ــــا، بـ ـ تار

ار ع فــــا علـــــى  الاســــ ا، و لل ــــا هـــــ لا إلـــــى زم ه، وصــــ عــــ قلال و مـــــا  ــــة الاســــ حلـ ـــة م ـ ــــي إلـــــى غا ن الف

ــــــه  ان وم ــ ــــ ــ الع ــــ ض ت غــــــ ـــة،  ـــ ن ص القان ــــــ ــ ال ــ مــــ يــــ ات الع ـــل ـــ رت ال ــ روث أصــــ ــ ــــ ا ال ــ هــــ

ور  ــــ ـــ ل  ــــ ـــ ـــــــي ت ــــة، وال ارـــ ع ــــة و ال ـــ ان ـــــــة الع ائ ـــــــة ال ــــ اله ــــ عـــ ـــ ع ــــ  ـــــــالي الـــ ـــــــى ال ال

ر والأز  ـــــ روثه الع ــ ا مـــ ــ ـــ ــ وت ائـــ ا ال ــ ي اســـ ــ ان الـــ ــ ـــ ال ــاك  ـــ ات والاح ـــــ اك ال ــ ا تـــ ــ ـــ ــة و ـــ م

اني. ال الع   و آثاره في ال

ــا إلا أن  ــمـــ ــة هـــ ـــ ائ ن ال ــ ـــ ــ ال ــي أغلـــ ــا فـــ ـــ اه ــ ان ــار ـــ ــ ـ ة  ان ــل ـــ اه ال ــ ـــ ــ ال ــ مـــ يـــ الع

ـــــا ــــــة لهـ ان ــــــة الع ــــــ اله ـــــل وغ انــــــي لهــــــا بـ ـــــع الع اقـ ت علــــــى ال ــــــي أثــــــ اه  ،ال ــــــ ه ال ــــــ هــــــ ولعــــــل أك

ــة ـــ ان ــاوزات الع ـــ ــات وال الفـــ ــي ال ــة هـــ ـــ ي ــى ال ة علـــ ــل ــارا وســـ ـــ ــه ان ـــ ــل م ـــ ــ ت ــل لـــ لـــ ا ال ــ ــ هـــ ـــ ، ح

ة. ي ة ال عات ال ن وال ى ال   ح

ــــــــة  ائ ــــــــة ال ي ـــــا لل ــــــــة أصــــــــ واقعـــ ان الفــــــــات الع ة ال ــــــــاه ــــ إن  ــــ ــــىأدت  ح ر  إلــــ ه تــــــــ

انـــــي ال ج الع ــــع ـــــ ـ احيمـــــ ج ـــــ ـــــالو  ال ا  انغ هـــــ د القـــــ عات  مـــــ وجـــــ ـــــ ، وال ع ـــــال اصـــــة   ال

ــ ــ ــ ال ــ ــى م ــة او علــ عــ ــة ال اســ ــي س اء فــ ــ لالات ســ ــ الاخــــ ــ مــ يــ ــ الع ل عــ ــ ــــف بــ ــي ل ــ ، وال

ة. ي ة لل ال ة ال ه ال الإضافة إلى ت ان  ي لل ا على ال ال   انع سل
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ة: - 1 ال   الإش

ا         ل ه ل، ح ش ها م ق ه ارعة ل ت ة م ت ا و ا  ا ح قلال ن ع الاس ائ  ت ال شه

ي م ال ع الع ر ال ا ال امها، ح صاح ه لاف أح اخ ن  ع ال ت على  اال ج ي أث كل ال

ة ائ ة ال ي اني لل ج الع تها ه  ال ات، وما زاد م ح ائ ار الع الفات وان ة ال اه ها  ، لعل أه

ة   ة ال ر  في ال ه ها ت ج ع ، ح ن الف اه ال ارمة ت ة وال د اسة ال ام لل اب ال ال

ا  ة و ي ارلل ان.  الإ ي لل ي وال ال   ال

، ن       ل ا ال ةة  مأن ف ه ان الفات ع ا م م ة،   تعاني هي أ ة في  ع ه جل ت

ع لها  ا ان ال ةال ال ها    -(ك غ ة  ي راسة، ما جعل ال اء ال ذج لإج ناه  ) ال ات ش ب

ة  ائ ن ال ر وذ م ال ه اني م ةو ات واقع ع ة واض ان ة ع ان  ن ه د ق ل وج ا في  ، وه

ة ل ة للع     .م

الي: اؤل ال ح ال ا    ما دفع

اؤل -1-2 ي  ال ئ  ال

ة أه  ماهي ان الفات الع ار ال اب ان ة   أس ي دة في م ج اء  وما    ة؟ال ة او الق عال ة ال هي آل

ها؟   عل

اؤلات -1-3 ة ال   :الف

اع  ماهي - اء ق ع وال عات (ال ة ال ن  )؟ القان

اع ماهي - الفات  أن ة ال ان دة الع ج ات  في ال ة؟ ال  ال

اتها ماهي - ال على تأث  ؟ ال  ال

ل ماهي - ة س اءات  معال الفة ال ع  ال  ؟ لل
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 ج 
 

ات: - 2 ض   الف

ة - قا اب ال ر أو  د إلى ق ع ة  ان الفات الع ار ال ة ان ن  .القان

ن رق   - الفات  08/ 15القان ة ال اه ر ل اته حل ج ل في  ة.لا  ان   الع

اب - 3 ار أس ع اخ ض ال ال راسة وم  :ال

اب -3-1 ار أس ع اخ ض   :ال

ة لها   - ان ارة والع ع ة ال اب اله ة و ائ ة ال ي اني لل اقع الع ر ال ه ائج ع ت ة   أح ن اه

ة ان الع اوزات  الفات وال ةال ه الأخ رق ال    ، ح أص ه ي ت لات ال أك ال

ها.  ق ال ل وج ال   ل

ان  - ال الع ع  ض ا ال اش له ا ال ان.   والي الارت   في الع

ة.  - ي الي لل ال ال ض  ه ة إلى ال ا ة ال اس اف ال  الأه

اب -3-2 ار أس ال  اخ راسة م  :ال

ا   ار ق ة  اخ ي ة  م ها  ك ا ع لارت راسة  ض ة فة ال اش ار وذل م ة لان الفات  اه  ال

ل واضح ة  ان ة  على الع ان "ك ع ال ة.  –م ال ي سع ال قة ت ل م " وال  ش   ب

اف - 4  :الأه

اف إن ة الأه ج ا خلال م ال ا دراس ع له ض   :هي ال

ف - ع اب  على ال ة الأس ي ال ار إلى أدت  ال الفات  ان ة ال ان د  رغ الع ع وج ثائ  ج   ال

اصة ع ال ا ال الح وأ ة ال ع ة ال اء ا ة في ال ي  .ال

ف - ع لف على ال اع م الفات  أن ة ال ان اتها  الع ها وعق ة على وأث ان ن  .الع

ف - ع ع على ال الفات  م ة ال ان دة الع ج ة في ال ي ة م  .ك

اسات  ح - ة الانع اج ه ع ال الفات  ه ة  ال ان ال على الع  .ال  ال
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 د 
 

عة وضع - احات  م م ات  الاق ص الفات  م ال    ا وال ة.    ال ان   الع

ة ال - 5 ه      :م

ة م    اؤلات  ع الإجا ي ال اها ال ة في ح ال ق الإش ة  م  م وال ات  ص ض ل الف ص  وال

اف إلى ة، الأه ج ا  ال ع احل ات ة ال ه ة ال ال   :ال

 حلة    :ال  ال م

ة أول وهي     ا خ ع بها ق ج مات  ع   عل ي ال ع ت  ال ض راس م (ال م  ،ة   ال

ات،   قة،  ال اب دراسات سا اص...إلخ أص نا ح  ،) الاخ اع ة وضع  على ت ة قاع ل أساس ها  ي   م

ع في ال  ض الفات  م ة وذل ال ان ام الع ان  افة للإل ع ج ض ي و  ال عاده ت ي و  وأثاره أ  أه ت

لالات  ي الاخ ها  تعاني ال ة. م ي   ال

 حلة اني ال م  :ال

ي    الفات  كل ل ج  ال ة، اس ان ا الع ام عل ل ال اني الع ة ع على ال  ال عاي ة ال اش  ال

ة لاح ة  وال ان ي  ال ا  ال اقع ت  م  ت اني ال ا الع ة،  ي ال ت  لل اش الات  الح ال

ع نا ال و مات  ل عل الفات  ال ال علقة  ة ال ان اره الع ن   اع ن  الفاعل ئ ال في ال نه ال  ل

ال في اش ات ال مع م ا ال ا ك ال ق الح الات ة ال ال  :ال

ة - ل ة ال ق ة ال ل ة. ل  ك

ة - ي اء م ع ال ة. وال ة س لا  ل

ا ث ار م ق ة   شغل  اخ ان "ك ع ال ا    –الأرض لل ا لأنه  فعل ة في دراس ع  " ش ب

اد  الاع ة  ة  ي ة ل ان الفات الع عاي على واقع ال ة ال ال   :ال

ة.  - ة  ي سع ل قة ت ع م ان  ع ال   ال

الفات  - ع ال ه ت ة  ان   . الع
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 ه 
 

  حلة ال لي:م ل  ال

نا    هج  على اع صفي ال لي، ال ل راسة خلال  م وذل ال ة ال ي ة ل ل ل ة ال ا، (ك ان ا، ع ان  س

او  اد نااق ة   ) وأخ "  –ت "ك ش ة ب ة على كع ي أك  ال ام  م م لل ان ال اع  ال  ق

، ح  ع ا ال ات  واقع ب قارن ني.  ال ار القان   والإ

 حلة ة م ات معال ع  :ال

ال ع   ع اس ات  ج ع ي ال م ال ع ت ض ا ال  م ها ق فةو  عال ة    مع ان الع الفات  ال

الفة   ع ال فها ح ن ا ب ا ق ة،  ي دة في ال ج اح  ال ة   ق واق عال يو لل ا ال ل  م ت ال

ائجعلى   ب   ن غ ها م لة و  ف الفات   في ال ه ال ل ه ة ردع م ا  اه و ضع ال ة ال م ال ك

ان ا ة في م ه اد ال افى مع م ي ت ان. ال   لع

سائل - 6 مة ال   :ال

ة  - ة  ل اصة ب ع ال  . PDAU ،POSوثائ ال

-  : ال اصة  امج ال   …AutoCAD, Mapinfoع ال

ر - ة ال ا غ ت ر الف ار وص نا الأق اع ة: ت ا س ت  على ال   .ال  ال

ة - 7 ة ال   :ت

نة م   ة م ا في م ع ض ل م ا ب ئق الي:  ج ا على ال ال ه ق ا ب  رئ ق

 ل ه  الف  ال

مة ع  على ي مق ض اب  م ات، أس ض ة، الف ال راسة، الاش ار ال ع  اخ ض ال ال راسة وم  .ال

 ء ان الأول: ال   ال  ال

ان ال م ال وه مق إلى   :مل ال

 فا الأول: ال  .العامة ال
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 و 
 

راسة ل ب الف ا  ات  تعار اه ه ل قة صلة لها عامة وم ع وث ض هل ال عاب  للقار  ل   اس

ى ع اء ال اءته أث ع  ق ض   .ال  ل

 اني: ال ة  ال قا الفات أدوات ال ة وال ان :  الع ائ ع ال   في ال

ر ة    ال   ت ان الفات الع ل دراسة ال ة في  ح ان ة الع قا ق إلى أدوات ال ا ال اعها و  و أن

ع  ،ال ائ ق  ال ا ب :  ال ح ق   إلى ق

I-  . ائ ع ال ة في ال ان ة الع قا  أدوات ال

II- ة ان الفات الع .في  ال ائ ع ال  ال

 ء اني: ال ان  ال قي: ال  ال

ان  ي قيال   م ال ما يلي: ال

  :ل الأول ة.الف ة  ي اه في م ضع ال ل ال ل  دراسة وت

ا ق ا في ت ل ه راسة إلى  الف ة ال ل ل ة ال ي ة، ل ة   ث ك "ك الأرض  شغل  م  نا   – اخ

راسة، ة لل ع  " ش ا ب راسة وق ة ال ل ل دة له، ال ج ة ال ان الفات الع ا إلى دراسة ال قل ها ان ع  و

ا يلي:  ل مق  ا الف ل، وه ف ال   ه 

I-  .ة ي اه على م ال ضع ال  دراسة وت ال

II-  اه على م ضع ال ي.  دراسة وت ال  ال

III - .ة ة  ي ة في م ان الفات الع  ال

  :اني ل ال حة.الف ق ل ال ل خل وال اع ال  أن

ل ا الف ل م عة جاء ه ل ي ال فة عامة وال ات  ص ع أن شأنها م  وال ه ح  ت الفات   له ال

على ه تفاق م تقل  الأقل أو  ة،   ه اه ة  ال حي  على  ح  ق ال وع  وال خلات  ال إلى    – إضافة 

ا يلي:  ل مق  ا الف ، وه ش   ب
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I-  .ة ان الفات الع اء على ال ولة للق ة ال  خ

II-  .ح ق وع ال   ال

 .ة العامة ات   ال

اكلو  نقائ - 8  :ال م

اكل ح  ع  م ل لا   أ أن نعل ا       قائ وال ردام   ال ه راسة ل ضع  ال إلا أن ال

راسة   ال ام  إت دون  حال  ي  العال ي  ع ال إلى  الإضافة  له،  ال  ل  رة    ال ن ل  م ات  صع

مات  عل ةو  ال ل صع ها ال ل ع  م عل اق الع ل  و ات،  ي ي ال ا ال ان  واجه س ف  م 

قة ة الأم ال خلف ال ان ة ال عاي اء ال ل على يسل أث أث د  على ال ات  م م أك ع ع ال

مات.  عل   وال

 

  

  

  

  

  

  

  



 

 ريــــــــالجانب النظ
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  ال الأول: مفا عامة 

  ة:  مقدمـــــــــ

ة لأ  أو دراسة م جهة،   لا  اغة ال ة في ال ة  فات أه ع فا وال ه و ش أن لل ج   ت

ها م جهة أخ راسة    وذل  ـــس ال جه  ال ي ال  ار  ي الإ ت فا دور  في  لل د لأن    و

ؤ ح ال ض ا أن لها دور في ت ادئها،  عة  ـم ال  اد ـوالأ ة  ت اج الـوف العامة أيــال ة الــــــــــ ت   .روسةـاه

فا   فات و ودون ال ع د الع   ال ع أن ن ة لا ن اه ه ال قة له ة بها  ال اصامل ال لة   والع ال

نها   نها ل ض  لال اج إلى ال م ال ال ت   . حت

ل    ا الف اول في ه ح س ا ال لاقا م ه د    وضع ان ار ن  جهإ ،    و ا ال ءاه م    ب

فا   لة م ال ق ل فات ال ع روسة  وال ة ال اه ال ة  اش ي ن أن لها علاقة م ي، ال ات   ول ن خ ت

ا د م ه ف ال فا و اله ه ال راسة ه ا ب ة ق ه ة، سهلة، و م ل واض ا الع اء    ه ل ه إع الف

هل  في  ة ل زاد مع عال الغام ا و ال وا ل ال ة ح ؤ ح ال ض حها و ت ة، م أجل ش ان مفا ع

عة م عة  م على  اد  الاع مع  ة،  ال ه  له ي  ه ال اء  ال في  ال  ا  اجع م   ل  . ال
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I.  ال الأول: مفا عامة 

ة  - 1 ي م ال  1مفه

ة        مات ال ائف ال ة، خاصة و ان ائف الع اني  على أه ال ع س ارة ع ت هي 

ي ال اع ال ات و  ،للق ا اصل ال قاع ح م إ ة  ي قاع الغال ت ال ة  و م جان الإ ال

ان، و خاصة   في ة في  م الأح أخ ل ال احات نهارا، و  ذل إلى ساعات الل ارع و ال ال

 . اص ال ن و الع   في ال

ة         افة مع اني ذو  ع س ة ت ي م تع ال ات على الع ا قاع ون  . م وا

  

ان - 2   2تع الع

ع        ا الأخ  ن ه ة،  ي ام مع لل اء ن ف إلى إع الي ال يه ان ه ذل ال ال إن الع

ة   ازن م ناح فةع اللات  واللات ال  ال سع ال ال   ،لل ة ال اه ان ع  ة الع ل ا تع 

م ور ال اصل مع م ل م ة  ي ه ال ه ان    ،ت ة الع ل م  ا  ومفه ة إلى أخ م ة زم لف م ح

ا  ا  ل  لاح ل ا ن ، م ه ي ان ال ان الق الإسلامي و الع الع فات  اد على ت نه إذا أع

ه   ان  عاد، فإن الع ي ت على الأ ة ال ال الف اب م ب الأع وف في ال ن مع كان ف ت ال

ا ة في م ة و ت اصات ن ة كاخ ي ال    ،ل ت ال خل الفاعل في ال ع ال قة ج د ب و 

ه قها ح   ،ال و العلاقات ب اول ت ة و  ي ان ي واقع ال ا الأساس فإن الع وعلى ه

ة و ال ه اشى مع أدوات ال ات ت واتها ع  أدوات و آل أقل معها وال في ث ة لل عق ها ال   .  ع ع

  

اني  - 3 سع الع   ال

ال ع الأ          ت  اني م ال ع اج م ة م  إن ي ات ال ل ال اصة  ة ال ة للأج ال ال ش

، ل، ال احة الع اجات م م ة  خلال الاح ة ال ات، ال ه ةال ار  آ والقاع ع الاع ي  خ

ضعة مال    .3وال وال

 
  . 68، ص.2005سنة    -عين مليلة-. د. خلف الله بوجمعة، العمران و المدينة، شركة دار الهدى للطباعة و النشر و التوزيع 1
  
  . 12بوجمعة، مرجع سابق، ص. د. خلف الله  2

3 . Brahim BENYOUCE, Analyse urbaine élément de méthodologie, OPU, Alger, 2015, p.15 
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ة   ل ة زحفع ل ا ع ة وه أ ي اف ال ة ن أ قة م غلال العقار ال  ارج   اس ج ن ال ال

ة قة عقلان ا و ا أو رأس ان أف اء  ة س ي   1 ال
  

خل  - 4 اني  ال        2الع

ار  -أ   :إعادة الاع

عة   م على أساس تغ م ة تق ل ورة  آ مهي ع ات ال ال ها  و ات ق ت ه ت أو ت

ي اء، وال ه اء، ال ل في ال .  ت وف ال ة ت  ل ه الع ي به   الغاز، نع

م  -ب   : ال

ة   ات الق ة ال ف إلى ت ن ي ته ال ال عة الأع هاه م ق ار ال    وت أث في إ  وال

ل  ال أخ أش ار أع انوأوسعأوفي إ ي ت راحة ال ات ال ه ف أه ال   . ، وه ت

ي ال   -ج   : ال

ة   القائ ة  ان الع ة  اني على الأن خل الع ات ال ل ة م ع ل اء    وهه ع اني  الأج  وال

رتها ل ت ص ة  لائ ة غ ال اني غ اللائقة    وت  ،الق م ال ي به ة ال ل جاعع احات    واس ال

ة ات الق ا ضع ال ة في نف م ي اني ج اء م   . العقارة ث إعادة إن

لة  -د     :إعادة اله

المدينة ككل بهدف تحسين    وحتىالحضرية    والقطاعات هي من العمليات العمرانية التي تمس الأحياء  

  يلي: هذه العملية ما  وتتضمنمتميزة لجميع وظائفه   وحيويةوظيفة النسيج العمراني وإعطائه صورة جديدة 

  . إعادة تأهيل الإطار المبني •

  .والخدمات   نقلوالإعادة توزيع الكثافات السكنية  •

  .خدمات لتشغيل الحي وإضافةإقامة تجهيزات مهيكلة   •

 المواصلات للربط الجيد بين مختلف أجزاء المدينة.تحسين شبكات  •

  

 
1 . Alberto ZUCCHELLI, Introduction à l'urbanisme opérationnel et à la composition urbaine. OPU, Alger, 1983, 
p.50  

  يحدد شروط التدخل في المساحات الحضرية الموجودة  ، 1983-11-26 ،  684-83رقم:المرسوم التنفيذي . 2
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  : إعادة ال  -ه

اءات   عة م الإج ات م ل اني    والع اعلى ال الع اة    و وف ال ال    وتت  ال

د  ج ائي ال ف س اال ة على م ال  وه ات. وال ه ات وال ا ة، ال   القاع

اني  - و    :ال الع

ال    يه لل هلاك  ج   وذلاس ال داخل  دة  ج ال ة  اغ ال ة  ان الع ب  ال غلال  اس خلال  م 

اني اني    وهي  ،الع افة ال ة رفع  ل ا ع د أ اني    وع ج الع اب داخل ال فال ة إلى   وته ل ه الع ه

عة.  ان ال ات ال ل ة  ل قة فعالة ل ال ال  غلال ال   اس

ة - 5 ائ ا الع م ال                                                                                        1: مفه

ة          ائ ا الع ال ون   ق  أت ب ي ن ا ال ة على أملاك ال قة مع ات تق أراضي سا م

احة   قة م ن لل ، ولا  أن  ائي غ م اني ع سع ع عامة أو أملاك خاصة أدت إلى ت

احةً   اً وم اي ح املة، وت اء  عة أح ة إلى م اك صغ عة م ها ما ب م اح اوح م ة ح ت مع

اع ا ع لق ة ولا ت     .لرة عف

ة  -5-1 ائ ا الع اع ال        2 :أن

ا:         ة إلى ق رئ ه ي قعها م ال ة على أساس م ائ ا الع ق ال    ت

ن -أ ة داخل ال ائ ا الع     :ال
، و لا     ة لل اني غ ملائ نة م م ا م اج  هي م ا ما ت ها، غال  إدخال إصلاحات عل

ة، ي ة لل اء الق ود.    في الأح اء أو ذو م ماد م انها فق  وس

ن -ب ة خارج ال ائ ا الع   :  ال
هي        ج ود ال ال ه  لح عل ة أو ما  مات ال اق ال ن و خارج ن اف ال تقع على أ

ع  ة و ال ه ة أو  (hors PDAU) لل ه ة ال را الأراضي ال ولة  ق أراضي مل ال ن ف ا ما ت ، غال

ة.   ا ا ال اف ال  على أ

ــ   ع ورها إلى ن ق ب   : وت
 

  .2008، بغداد  ، 5 االعدد ، مجلة الهندسة والتكنولوجيا، في المشهد الحضري وأثرهتشكيل واجهات المجمعات السكنية بد الرزاق،  عكمال نجيل . 1
  

جفافلة غريبة، الآليات القانونية في مواجهة البنايات الفوضوية، مذكرة تخرج لنيل شهادة الماستر في الحقوق، جامعة محمد خيضر بسكرة،    2 .
 .  16-12، ص   2014/2015
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ا  -  ة:م ق ة  م ات ه ا ن ذات ب ا ما ت رةغال ه هاوم مها و إزال ا   ، ي ه لها م ل م ل

قع ا ال ا ف م م ة ت ة م ي   .ج

ة - ا دائ علها قابلة لل و ال  : م ا  ، م ة و لائقة لل ات صل ا ن ذات ب ا ما ت غال

ة ي اء ال امل مع أج    .ل

  

ر   -5-2 ه اب  ات ) أس ا ( ال ائ ال        1: ةالع
لات ال   • انيزادة مع   .ال

ة م ال لل   • ف اله مت . وع ة م ال اف اد ال ه الأع ل ه ال  ن لاس اد ال ع   اس

عة م ال إلى  • ة ال ة اله ها ن ل عل ة وزادة ال ات ال ح د ال ق في ع ة. ال ي   ال

مات.     • ة ت ال ب ن ة ال ي ة ش ئ ن ال  أص ال

ات أص  • ان مات و الإم رة ال ة ن د ن ة ال ي ة ش ن ال   بها. ال

ة   • اه ن اف العامة (م ال ع  ي ت ة وال س ا ال ة في ال ق ال   –ارتفاع أسعار الأراضي وال

ي  ف ص اء  –ص ة).  –ه اس ارع م   ش

ان ال  • ال الإس اص في م اع ال ة والق م ارات ال .ضعف الاس ال   ف ال

•   . اره ائه وأقاره  ة الأهالي في س أب  ر

ائ - 6 ة في ال ات ال   :ال

ات - 6-1 ة: تع ال  ال

ف         احات به فاوتة ال ة على ن ح م ئة عقارة  ل تق أو ت أنه  ف ال  ع

ي،  ا مع (س جهة ل اني م از م ف إن م ال س ده ال ا  اعي)،  ، ص ار د    146/91ت ال

ها   ل ع و ت ات ت شهادة ال ادة  ل ة م    07في ال ع أرض ة ق عة أو ع ة تق لق ل أنه "ع

قعها،   ان م ا  ات مه ة مل ة أو ع ة عقارة واح ق م شأنها أن    وذامل ا ال ة ع ه عة نات ان ق

ل ع ة ت ا   "  في ت ب

  معايير تصنيف التحصيصات السكنية  -6-2

ها:  ات وف معاي أه   ي ت ال

 
  .460-445، ص  2012، العدد الأول 28. د. قاسم الريداوي، مشكلة السكن العشوائي في المدن العربية الكبرى، مجلة جامعة دمشق، المجلد 1
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ة  -6-2-1 عة العقار عان:  :ال  وهي ن

ة -أ م ة الع ل ة وهي داخلة ض أملاك  :ال م ات الع ها ال ي أ عل وهي الأراضي ال

ة.  ل  ال

اصة -ب  ة ال ل ة   :ال قة ش ات خاصة  ها ت اص وأ عل ها ال ل ي  وهي الأراضي ال

ة.    أو غ ش

ة: -6-2-2 ن عة القان   ال

فها     ع و ت ان ال ل بها في م ع ة ال ن ا القان ات لل ام ال  :إلىهي م اح

ة -أ ات ش ع  وهي :ت ان ال ه في م ل  ع قامة على أساس ال ال  ل وال

ة  اصة ال ات ال ة إضافة إلى ال ة مق ل ة م ل ع ل ة لأنها ت م ات الع  علىال

ها  ص عل ة ال ان قاي الع ل:أساس ال ات  م ة العقارة.  ت  ال

ات غ  -ب  ةت از: و ش ة في ان ل ة ال ن و القان ل ال ق ل ات خاصة تف   هي ت

ات.   ال

خلة:  - 6-3 ات ال لاف اله  اخ

هاته   از  إن في  ا  مل را  ت ف  ع ال  ة  ائ ال ن  ال ات إن  ال في  خاصة  ات   ال

رق   الأم  ور  ص ع  ا  وه ة،  في    26/ 74الأخ رخ  اجات   1974/ 20/02ال الاح ت   ال 

عة  ان  ا  مه ها  تع م  ود  داخل ح ج  ت ي  ال الأراضي  ل  ل ة  ال ال ة  ل ال الح  ل  العقارة 

ه في:    هاته الأراضي عامة وخاصة وت ح

ن  -6-3-1 م ن الع خل  ال

ل في:           ة وت ي ة داخل ال م ة الع ات ال إقامة ال لفة  ات ال  هي اله

ل  -أ   ة:ال

ع        ولة هي ال ة لأن ال ة ال ل ام ال ة ن ة وتع ف ل اعات ال ل ال ة ت م ة ع هي ه

ور الأم رق   ا، و م ان خاصا أو ع اء  ح في العقار س خل ال رخ في    74/26ال وال ال

ل به   وال  1974/ 02/ 20 ي خ ة ال ـــل الح ال اجات العقارة ل اخلة ت الاح لال الأراضي ال ا احــ
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ع   ة لل ي ا ج ات وم ة ت از ع إن ة  ل ا الأم قام ال ور ه اء م ص ، واب عـ ــ ال في م

ل  خلها ق ان ت ة و ي ة ال ا ال ر ال ه ا    .           1986وه

ة لل وال العقار ال   - ب ل الة ال   :ال

م رق   س ى ال ق ت  ه ة  ه اله رخ في    86/04للعل أن ه ى    1986/ 03/01ال ان ت و 

ق   ع ت ال افها و  ة و مهامها و أه ال اردها ال م م س ا ال د ه ة، و ق ح ل الة العقارة ال اك ال آن

ن   ور القان رخ في    90/25العقارة  ه    1990/ 11/ 08ال ج ال عل  غ  ال العقار ال ي على ال

ة   ل الة ال ها إلى ال الة العقارة و تغ اس ة ال ة و أه لاد، وسع م صلاح ر العقار داخل ال ال

ف رق   م ال س ى ال ق رخ في    90/405لل و ال العقار ال    22/02/1990ال

م  س إن  04/ 86ال ألغى ال عل  ها في: ال ل مه ة، و ت ل الة العقارة ال   اء ال

ا   - ل ه ا  ة،  ل اعات ال اب ال ع ل ال اصة  ات العقارة ال ا ع الاح ازة ونقل ج ح

اء ف وش اها ح ال ها وأع ازل ع اص وال ابها ال ازة العقارات ل م ح س  الأراضي...   ال

ة مع ال - ق ة ال اع ق العقارة. تق ال ض ال ة في خ ل ة العقارة لل اف    وال لل

ن  - ها في القان ص عل ع ال اع ال ام ق  . 90/29ال العقار ال أ اح

ها  - وجه غ  في  غلالها  اس ع  وم اصة  وال العامة  ارع  ال مة  خ في  وجعلها  ة  ال روح   ع 

ا ال ال ل أش  .رةوجعلها في مأم م 

ع      س ار ب ل في الاس خ ة م أجل ال ي اسة ج ض س ل في خ ل وال ق ة على ال ي ة ج الة ن لل

از   عها بل إن ة الأراضي وعادة ب ي لا تق فق على ته ة العقارة ال ان ال ة في م س ه ال ا ه ن

ة   ف ة مع ت م ا ان أو ج ة  د ات ف ات. س ل ع ال ة في ج   عقارة غ

ة ل وت ال   -ج الة ال   LAAD :1ال

ف رق   م ال س ى ال ق رخ في    148/ 91أن  ع    18/08/01ال ا ة ذات  م ة ع س وهي م

ها:  اف م ة ولها أه ة مع ة وش ة مال قلال اس ع  ه وت ل  ع ع ال قا لل ار  اعي وت   ص

ي.  - اء على ال غ ال  الق

لاحه.  - اني الق واس ج الع ي ال   ت

ة.  - ي ن ج از م ة ون ة ال ام ب ال  ال
 

ف رق .  1 م ال س رخ في  148-91ال ة ل وت ال 1991-05 -12ال الة ال اء ال إن عل    وال



ــــــــــ  ـــــان ال ء الأول: ال  ال
 

16 
 

ي  - ب ج أسل ام  .ال ة في ال ي اء ودخال مفا ج ة ال ل  في ع

اص -6-3-2 ن ال خل  :ال

ن   القان ر  في    90/29ه رخ  اص   1990/ 12/ 01ال لل ح  ال  ع  وال ة  ه ال عل  ال

لل   ة  ل ال الة  لل ها  لي ع ار م أو ال ات في إ از ال إن اء  اته س ف في مل ال

ه في:  ان وت ح ا ال ل في ه فع ارة ال ان ال قا للق   وال العقار 

ع   -أ ني لل ار القان الف للإ اص غ ال   ال

ادا   ة اس ل ف ال ح م  ي ت ع ال ازة على شهادة ال ة لل ل م لل ق ل  ي ذل ع  

ع ة و ال ه هي لل ج هات ال ال ج م   PDAU على ت ق هادة  ه ال ال على ه ل ال ع ح ، و 

ة   د  اء أو ال و ا ال و ال ي في ه اء مع تق دف ال ئة أو ال ة ال ل رخ

اء وفقا ل شغل الأرض، وفي حالة  احات ال ة لل اء وارتفاعه والأماك ال ام ما جاء  ال إت

و  ل شهادة  في دف ال م  غلالق ة الاس ي  م خلالها   قابل ا ال وال اصة به ال

 . د اء الف ة ال ل على رخ ه م ال ي ل ف ة لل د رس   ت عق

ع   - ب ني لل ار القان الف للإ اص ال   ال

ة دون    د ع عق ه  ف مال اصة م  ع الأراضي ال ع ب ات  ع م ال ا ال ار ه ت ان

آت  ائلة م أجل ال ال  ج أم ي ت ة ال ه ات ال ل ا لع ا تفاد ة، وه ع ة ال ل الح ال ال ور  ال

ق ان م ا على عات ال قع ه لفة، و ات م قات وأرصفة وش ة م  ل الأساس اب  ا راجع ل لا وه

ات.                                    ه ال از ه خ اللازمة لإن   ال

ات أخ  -6-3-3  ه

ا ـ ف والاح ي لل وق ال  .ال

.  ـ اء وال ة ال ي  م

ي لل ـ وق ال  .ال

.  ـ ة وال العقار ي لل ان ال ي  ال

 

 



ــــــــــ  ـــــان ال ء الأول: ال  ال
 

17 
 

  

  

  الأول  الخلاصة 

ل الفه    ه راسة وذل ل ع ال ض علقة  ات ال ل فا وال ل أه ال ا الف ا م خلال ه اول ت

سائل  ار أنها إح ال ع على اع ة في ال ا ا على أه وسائل ال ا وقف  ، احل ال خلال م

ة. ان الفات الع اء على ال   للق
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اني:  ال ة ال قا ائ و أدوات ال ع ال ة في ال ان الفات الع   ال

م  ة ـــــ ـــمق

اء      ع و ال ال ال ة في م ل ة الإدارة الق ان ة الع قا اني،    ت ال ا الع ـ ال دور مه في ت

ة م شأنه أن   ل ة الإدارة الق ان ة الع قا ع لل . لأن ال عي أو مع ا   ا ال اء تعل ه س

 . الف ة لل لة رد ي تع وس روسة، و ال ة م قامة وف أس ع اءات ال   ع ال

ة الإدارة ال      ان ة الع قا ى ت  و ت ال ة ح اح الآت ض في ال اء الف ة ال اه ة لل م  ع

  ، ع ال ال ل بها في م ع ات ال ان وال ام الق تها في ال لأجل اح الإدارة م  س

ثائ وال ا م ال ات و لاح ات وال ص ان ت ال أك م ض ة ل ع ة الإدارة ال قا اع ال ات إت

وثها. ات في حالة ح ائ ه الع اء ه ة و اح اع في معال ي ت اء، و ال وع ال علقة    ال

ال   ة، ولا ت ائ ن ال اني لل ج الع ة في ال ة ال ل اه ال ة أه ال ان الفات الع تع ال

قات ال ائج ال اب، ح ب ذل ن ة أس ار لع ة في الان الفات  م ان ع ال ة الع م بها ش ي تق

اها خلال   ي لاح ان ال ة لل اه الفات ال ، نا ع ال ائ لة على م الق ال ة ال ان الع

ة.  ي ه ال ة وم ال ي على ج ل سل ت  ي أث قة ال ة لل ان ا ال  زارت
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ة: أدوات  - 1 ل ة الق ان ة الع قا   1ال

ن      ال م القان ل ال ة، في الف ل ة الق ان ة الع قا ة ال ها  ل ف ام مف ع أرعة أق اول ال ت

رخ في   29/ 90 ة  12/1990/ 01ال ه ال عل  عال ن رق  وال القان ل و ال  ع رخ   04/05ال ال

.2004/ 08/ 14في  ع د ال لة في أدوات و عق   ، و ال

ه - 1-1 ج ة والّع ال ال ه  :PDAUي لل

ادة      ن  16ن ال الي   29/90م القان ع أداة لل ال ة وال ه هي لل ج أن: " ال ال

ع   والّ ا  ة أخ ع ات ال ل ات أو ال ل ة لل ان ة الع ه ة لل هات الأساس ج د ال ّ  ، ال

ة  ه ام ال ار ت ة ل شغل الأراضيالاع ج غ ال ة و ال ات ال   .وم

ادة         دت ال ن  18ح ة  29/ 90م قان ه ال عل  ل عام ف  والّعال ع ال  ض ، م

ار العام  قاالإ ه. وهي   وال ادقة عل ـ ال ي ت ها ل ا الأخ أن  ة الّي  على ه الأساس

الي  :كال

اع  - ات ح الق ل عة م ال ة أو م اب بل ع ت  .د الّ العام للأراضي على م

ات ال و    - ه قع ال عة و م ات و  ا الح و ال ة و ت ال اني ال ع ال س د ت

ة اكل الأساس  .اله

ها.   - اي اج ح ا ال ال ة  ة ال خل في الأن ا ال د م ّ  

 : م شغل الأراضي - 1-2

ى      ف الأس اء،  ع اله ال ال ض لأدوات الّع في م اء  ه ف ة ال ل قة على ع ة م سعرقا   وال

اني  ـ أكالع قة ما لل ة ل ل ق ة ال ان اسة الع ي ال  .في ت

ة     ة واض ي خ ع قةا أن م شغل الأراضي  ة  ود قةل ا و      .م الأراضياس

ن،  اني لل سع الع ـ في ال روس لل اق وم لي م ق اعم أجل رسـ ت م ع   وت قة الأن ّ ال

ام الأراضي.   لاس

ادة      ن رقـ 31وق ن ال ار  29/90 م  القان ل في إ ف ال د م شغل الأراضي  على أن "

ة  ه هي لل ج هات ال ال ج ات اء، وله ام الأراضي و ال فإن م شغل   والّع ح اس

 :الأراضي

ة خارج    - ّ ة ال ع م الأرض ال ال ها  ع ع ح بها، ال اء ال ا والق م ال ن ة ال ع ال

 
  . 100-50، ص مرجع سابقجفافلة غريبة، .  1
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ح بها ات ال ا ا ال أن ام  ع م أح ال ال اء، أو   .ال

احات الع   - آت ذات د ال ال ة  م آت الع ة لل اقع ال اء و ال احات ال ة و ال م

ور ق ال ات  ات و م ل ت ة العامة،  ل  .ال

ات   - ا ارجي لل ه ال ال علقة  اع ال  . الق

 د الارتفاعات   -

اقع  - ارة و ال ارع و ال ال اء و ال ا ا د الأح ها و  و ال ي ها و ت اي اج ح ل

  إصلاحها.

ها.   - اي ها و ح اج وقاي ة ال اقع الأراضي الفلاح   ع م

ة  - 1-3 اء رخ  :ال

ة      ار إدار صادر ع سل ة،هي ق إقامة   م ا)  ا أو مع اها ال لل ( ق ح  ت

ان.  اع الع م ق ي  أن ت اء ال ال ال ء في أع ل ال اء قائ ق ي أو تغ ب اء ج  ب

ا يلي    ض  اء الف ة ال اه ة م  قا ة لل آل اء  ة ال ة رخ ه أه  :ت

  ة خ ال ال وع، و ه ت  ض م ق غ ة و الّع  ت ه اع ال ام ق ان اح اء مع ض م ال

اس و  اني م ج ع إقامة ن ة و الّع و ذل  ه ة لل اسة ال قة م ال اء ال اةو ال و   ملائ لل

 . ض اء الف ائ ال اه وش   خالي م م

  اء ة ال ار رخ ة إص ل ة لع ة ال ن اع القان ا أن الق ف ك و ته اءات و م خلال ال ي   الإج ال

ازن ب ان ت ها إلى ض م عل  :تق

ة العامة -  ل ات و م جهةال فا على مق ان و ال ن الع ام قان اح  :.  

اصة-  ة ال ل ات ال س ال اد  اجات الأف ة اح ارة  : م ح تل ال الات ال  م جهة م

ها غ اعة   .كال

ها  -1-4 ائ ئة و خ ة الّ  :رخ

ادة       ن   57جاء في ال ة    29/ 90م القان ـ لاث أو ع ة تق ل ل ع ئة ت ل ة ال أن رخ

ادة  قعها، وفي ن آخ ورد في ال ان م ا  ات مه ة مل ة و عّ ة عقارة واح ع م مل   م07 ق

ف  م ال س ة ع   176/91 ال ة نات ع الأرض ع الق عة أو م ن ق ا أن ت اش عل  ح ي ض ت

ا ال ةه ا ل في ت ب ع   .ق  م شأنها أن ت
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ة   -1-5 م:رخ    اله

ادة ت      ن رق  60ال ع29/90 م القان ة و ال ه ال عل  لي او   ال م   ل ه ع  على انه": 

ها في  ار إل ا ال م في ال ة اله خ اء ل ئي لل و 46 مادة  ج ا اق ذل ال ل ة  أعلاه، أو  ق ال

ة اك  " و الأم اء، بل أن ه قع ال ان م ا  م مه ة ه ل ل ع ة ل لازمة ل خ ه ال ا   ح أن ه م

ارات خاصة. م و ذل لاع ة اله ل على رخ ات بها دون ال ا م ال ع ه ودة    م

قة:    -1-6 ا   شهادة ال

هاء أشغا     اء ع ان ة ال ف م رخ ع على ال ى  ي فل بها إن اق ي ي ة ال ه اء و أشغال ال ل ال

اء،  ة ال خ اء، فهي ملازمة ل ة ال ام  رخ قة الأشغال ال مع أح ا اج شهادة م الأم ذل اس

ادة   ف  54ح ت ال م ال س ادة  176/91م ال ام ـ ال قا لأح ن رقـ  75ت رخ  29/90 م القان ال

ة  ف م1990 في أول  د س ع على ال فل بها   ي ي ي ة ال ه هاء أشغال ال اء ع ان ة ال رخ

اء إن ال ة  رخ ام  أح مع  ة  ال الأشغال  قة  ا م شهادة  اج  اس  ، ذل الأم  ى   .اق

ادة   ا ال ن  75و  اء إث   29/90م القان هاء أشغال ال ـ ع ان (ي ي ت ة   ات ال قة الأشغال مع رخ ا م

ل ل  رئ ال الة م  ق ل  ح ال قة ت ا هادة م اء  الي) ال ل ال ل و م ق ي ال ع   .ال

: شهادة    -1-7 ق   ال

ل       ي و  ال عقار م ل ل اء ت ات ال ل ـ ع ار ت ة هامة في إ ان قة ع ق  وث تع شهادة ال

ام. ة أق ا العقار إلى أو ع ـ  ه ما ي تق ه ع  م

اّدة       قة ال ث ه ال ن  59وق أشارت إلى ه اّدة   29/90م القان ف26 و وض ال م الّ س  م ال

ة إلى ق أو   176/91 ة عقارة م ـ مل ة تق ان و إم قة ت ش د وث تها م ها، ح اع ع

ام.  ة أق  عّ

ة       ل ل ع ة لازمة في  ه الأخ ئة، فه ة ال لف ع رخ ا إلى أن شهادة الّق ت ر الإشارة ه و ت

ات  ل ا ت الأولى لع ، ب ة أو أك عة أرض ـ لق ع الأراضي" العقارات  تق ة دون ق   . ال

1-8-   :                                    شهادة الّع

اء       قه في ال ي حق ع د لل مات ت ة  والارتفاقات هي شهادة معل عّ ع لها الأرض ال ي ت هال و   وت

ي ق  اء الّ ة ال ام رخ اء مع أح ه م ال ـ غاي ر إلى أ م ت ّ مات م أجل أن ي عل ه ال به

. ع ذل ها    ل

ارة.  هادة بل جعلها اخ ه ال ل على ه ة ال ان ات الع ل الع  ّ ع م ال ع لـ يل   فال
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ة أدوات  - 2 ان ة الع قا ةال ع   : ال

ان ت ما      ة،ل ع هات ال ل ال اء م ق لاق في أشغال ال ل الان ه ق اق اد جان   ت م وج اع

ا اء الأشغال، ول ا أث ن أ ي ت ة، وال ع ة ال قا ة وهي ال قا ة الإدارة م   آخ م ال قا ه ال ه ه ت

اءات  لاها والإج ي ت ة ال ف على أه الأجه ع ة وج ال ي تع أه سائل ال ة  وال ا ا في م ل ها في ع  ع

اء   .ال

2-1 - : ل ي ال ع ل ال               دور رئ ال

ها.         ت ع  و اء  أث لها  خ  ال ات  ا ال ة  ا ل  ال ي  ع ال ل  ال رئ    

ان وف ما ي ة الع ة ت ح ول ل م ي ال ع ل ال ل رئ ال ع على ت ص ال ا م ح   وه

ع إلى ش عام أو خاص، وق  اء تا ه س ي قع على إقل بل اء  ل ب ة  ا ا  م أ ل ن، و ه القان عل

ها،   هاء م از الأشغال أو ع الان اء إن اء أث ة س ا ال لف  رة ال ل مأم ه عة أدوات ل ن م ح القان م

ل   ال اص رئ  خل ض اخ ي ت الات ال ق إلى ال وع  وس ة في الف ا ال ل في  ال ي  ع ال

ة ال   :ال

2-1 -1 - : ف اء ال عة الأشغال أث ا   م

م     ة يل قاب ، م أداء مهامها ال ل ي ال ع ل ال لة في رئ ال هات الإدارة م خ   ل ال ال

ة،   ا ه ال اه ه ي ات ئ ورها ال م الإدارة ب ق اء ل ال ال ة أع اش ا  ء فعل إعلامها في حالة ال اء  ال ل 

ال  نا لها  لة قان دة ال ع سائل ال ه  م خلال ال علقة به ة ال ق ثائ ال ل ال ات، و ا ة لل ان ارات ال

ا يلي ات  ق إلى ال ة، وفي ما يلي س   : الأخ

رشة   -أ اح ال  :الإعلان ع اف

ادة    ن رق  56 ح ن ال رخ في 08 / 15م القان قة    20 / 07 / 2008ال ا ع  ال

ات  ل اء، إعلام ال اولة ال ة إدارة  ف م رخ ات، فإنه على ال ا وع في   ال ال ة  ال

اء لاق الأشغال " وه إج ان ح  لاحا " ال ى اص اء  الأشغال، و ة ال ا ة م ل ل ع ه ه ل ج

ادة  ضع لا51 وأضاف ال ف ب ام ال م إل س هام ذات ال ضح ف ارج وت ة م ال ئ ة م  : ف

از -  الان لفة  ة ال س راسات وال وع وم ال  .اس صاح ال

هاء الأشغال  -  قع لان ارخ ال رشة وال اح ال  .تارخ اف

اء -  ع ال حة ون اء ال ة ال اجع رخ   .م
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ة  - ب ان ارات ال   : ال

ادة    ن رق 73 ت ال ادة  90 / 29 م القان ال لة  ع ن رق06 ال على أنه"  04/ 05 م القان

نا زارة هل قان ان ال ا الأع ل و ي ال ع ل ال از  على رئ ال ر الإن ات في  ا   ال

ة ق ثائ ال ل ال ورة و  ونها ض ي ي ات ال عاي ال ام  ها  وال لاع عل اء والا ال اصة  في أ ال

 .وق 

اء:   -ج  ال علقة  ة ال ق ات ال ل ال  ال في 

ه ق ا اء وم ة ال ا قة م ا ة ال ه في الفق ق إل ة ال ان ارات ال ل على ح ال ة   ي ق ات ال لل

ه ل ه ل  ي ال ع ل ال ع م واج رئ ال ا  ه، وله علقة  له أو  ال ال أو م ثائ م ال ال

الآتي له،  هي  وع أو م    : صاح ال

رشة.  - ح ال ف ح   ال

اء.   - ة ال  رخ

ا - م ع الاق ة اله  ء رخ

هائها :  -2-1-2 عة الأشغال ع ان ا  م

ادة ح ن    ن رق   56ال رخ في  90 / 29م القان /01 /ال ة   1990 د ه ال عل  ال

إشعار   ه م  رشة،  ح ال ار ف اء اس ة الأشغال إج ا م في ب ا أل ل ال م ع ي أنه: على ال وال

ا يلي:  اوله  ا ما س قة وه ا ل على شهادة ال هاء الأشغال وال ان ل  ي ال ع ل ال   رئ ال

هاء الأشغال:  -أ ان ح    ال

ادة ن      ف رق 57ال م ال س ي.على أن: " .91 / 176م ال ف دع ال اء   . ي ة ال م رخ

هاء م الأشغال (30) خلال أجل ثلاث اء م تارخ الان ما اب ع في ن و على   ي ا  ت

ي ع ل ال ق ال ه الأشغال وذل  هاء م ه اع  الان اء مقابل وصل إي ان ال ل ل ة  ال سل ن ن ت

لفة ولة ال ة ال ل ح إلى م عل   م ال خ ل أن  ه على ال ة ...".. وعل لا ع على م ال ال

اء ال ال هاء أع ان ة م   الإدارة  هة الإدارة ال ح ه ت ال ا ال ض م ه خ بها والغ ال

ة عاي ال ام  ة ال ه اء ال قة لأشغال ال    .ال

ار شهادة   -ب قةاس ا  :ال

ة ع ة ال قا أك م ال لة ت ال ة أو وس قة أه آل ا ان  ، تع شهادة ال ها الإدارة ل ص عل وت

اصفات  اء ل قة ال ا ان م اء وق ة ال ، رخ ع ائ  ال ع ال ع بها جعلها ال ي ت ة ال ه الأه وله
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ادة  ته ال ا الأم ال أك ، وه ع ة على خلاف شهادة ال ن رق 56 وج ي ت  90/ 29 م القان ال

اء   إنهاء ال ل  ي ال ع ل ال ع رئ ال وع أن  ال أو صاح ال على أنه : "  على ال

ا ل له شهادة ال   " .قةل

م:   -ج  اله  الأم 

ان م أجل ال  ات الع ان وت الفة لق ات ال ا م ال ة ه ة صلاح ة ال ل ع ال ح ال م

، ح ب أنه   ان ام الق الف ودفعه لاح ة، وردع ال ض اءات الف ال ال ارة أش ة، وم اه ه ال م ه

فة   ه  اء ت از أشغال ب ة في حالة إن ل ل،  لل فع ارة ال ة ال ة ال ن ام القان ة للأح خ

فة الإدارة الا غ أ ل فع دع أمام  الإدارة أن تل ا  أن ت قف الأشغال،  ار أم ب ة لاس ال ع س

م اء و إما ه ة ال آت مع رخ اقع وال قة ال ا ع، أما  ض أم القاضي الفاصل في ال فة أ  ها،  الغ

ن رق   ة الإدارة   04/05إلا أن القان ل ى ال ام، وأع ه الأح ع ألغى ه ة وال ه ن ال ل وال لقان ع ال

ادة   ة واسعة، ح ت ال ر   76سل ن    4م ع على الع ة، ي اء دون رخ ما ي ال على أنه: "ع

الفة، و ات ال نا ت م إث هل قان الي ال    إرساله إلى رئ ال ل وال ي ال ع ل ال ال

ن  ع ع اث وس   ساعة. (72) في أجل لا ي

اء - 2-2 ع وال ة ال ي   : م

عة             ا م  ة تق اش ة م ة رقا ارة ع ه اد هي  ع وع ل  أدوات ال ة   و ا ال ي ال ت

ال   خل على ال ار رخ ال إص م  ا تق  ، ل ال ع    وأ ة ال ة ح ا ةم اءات    ون ةال ا م    وم

ه.  ص  ع ال ها لل ق ا   م

ة   - 2-3 انش   :الع

ة ال     ا اني وح ر الع ال ال ات، في م عات وال ه على ت ال ف  ة. جهاز ت      وال

في       ودورها  ة)  لا ال ة،  ل (ال ة  ال الح  ال لف  م ال مع  اتها  ا ن ان  الع ة  ارس ش ت

ة،   ت ال الفات  ال ل  ت ان ه  الع ع ال  الفة    و ال ات  إث م  ت  هل  ال ن  الع على 

ل    ورساله ي ال ع ل ال لإلى رئ ال الف    و ار ال ال اء على ان ا م أجل الق ض ه  والف

ة.  وال ي ه ال ة على م رة سل ث    ي
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ا - 3 ع ال ة في ال ان الفات الع  : ئ ال

فها: - 3-1                                                     1تع

ارسات       ل في  هي م ج ال ح ت ال ر  ة تل ال ن ث على غ قان ي ت اوزات ال ت

ود   ع على ال ال ي  ال ال قايم ال ة    وال ه و ال دتها ش ي ح عال اوز معامل    وال

لاء الأرض  اع ال، او  شغل الأرض أو معامل اس اب لق الف أو غ م اء م ص  أشغال ب ع ال

ات...إلخ). ه ، ت ان (س اج الع إن علقة  ة ال ن اجع القان لف ال ها ض م   عل

اه   ارسات ت ه ال ل ه هح  م  في ت اجهات...)  وع اء، ال اني (أشغال الأرض، ال ج الع ان ال  .ت

الفات  - 3-2 اع ال اتأن دة في ال ج ة ال ان    2: الع

اء على أرض ذات عق  - ة ب ون رخ ة ب ا ة ت ب  ومل

اوز معامل شغل الأرض  -  ت

لاء على الأرض  - ها في معامل الاس ار إل ة ال احة ال اوز ال  ت

الغال   - ة و ه في  ا ال اص  ال ه  خ  ال ام الارتفاع  م اح اب أرضي +    13ع أ  م 

ق   ا

ة الغ - ء م مل لاء على ج   الاس

ة  - ن رة او غ قان اف غ مق از م اجهة و إن يل ال  تع

رشة  - ال اصة  اء ال ة ال اجع خ ي ت م ة ال م وضع اللاف  ع

لاق الأشغال - ان ح  م ال  ع

هاء الأشغال. - ان ح  م ال  ع

ائ - 3-3 ة في ال ان الفات الع ني لل  :ال القان

ن  - 1- 3-3 رخ في  84- 12القان ان  23ال ات:  1984ج ام العام للغا  ال ال

ادة   ال اء، ح ت  ال ة  ة دون رخ اء في الأملاك الغاب ال الفة  م    77وال ن على م

ن   رخ في   84- 12القان ان  23ال  على ما يلي:  1984ج

 
جيجل، مذكرة مكمة لنيل شهادة الماستر تخصص -مدينة الطاهير، ركروك عبد السلام، المخالفات العمرانية و أثرها على النسيج الحضري، حالة  . بو جوجو مهدي1

  .09، ص 2014/2015تسيير التقنيات الحضرية، جامعة العربي بن مهيدي أم البواقي، دفعة 

م . 2 س عي ال رخ في   07/ 94 ال ار  1994/ 05/ 18ال ع س ال ه ة ال ارسة مه ار و م ع اج ال و الإن عل    . ال
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ه   - قة م ات ال ارة ال أو ال ن ل ع ال أو م أو م ة ورشة ل ع إقامة أ داخل م

قل ع   ع  ة أو على  ة ال ات.   500الأملاك الغاب الغا لفة  زارة ال ة م ال ها دون رخ   م م

ها   - ا ن ن ة أخ ق  ة وح م أو أ ر أو الق ع للأج ن لل أو ال أو م ع إقامة أ ف م

ل زارة ال ة م ال ة دون رخ ة ال ائ داخل الأملاك الغاب را لل ات.م الغا  فة 

ل  - ي ال ع ل ال ة م رئ ال ة ل ال دون رخ خ أو ح ة أو  ع إقامة أ خ م

ات. ارة إدارة الغا   ع اس

ل م   - قل ع  ع  ة أو على  ة ال ع ل ال داخل الأملاك الغاب ع إقامة أ م م

الغ2( لفة  زارة ال ة م ال ها دون رخ ) م ات. كل   ا

ه  ف م ه ة خاصة م الإدارة واله اج إلى رخ ها  ب م الق ة أو  اء في الأملاك الغاب ه فإن ال وعل

ل.  ق ث في ال ي ق ت ا ال ها م ال اي ة وح اء على الأملاك الغاب ع الاع ة ه م خ   ال

رخ في   85- 01الأم رق  - 2- 3-3  : 1985اوت  13ال

اع شغل الأ ي ق عل ب اع الإدارة لل  م ا الأم الق د ه ها،  ة عل اف راضي ق ال

وث   ها م ح اي ها وح ة عل اف اع شغل الأرض ق ال ة وق ان ة الع ه ع وال ال ال العقار في م

اع على أنه:  ه الق ة: وت ه ل على رخ اء دون ال الفة ال   م

عي أو   - ز لأ ش  ه له  لا  اء سل ة ب ل على رخ مي، ل  مع خاص أو ع

ا   اء ت أس اله س ع عه أو اس قعه أو ن ان م اء   اش أو  ب نا أن ي لة قان ة ال ل ال

ادة في العل أو تغ   اء أو ال ع ب س ة أو ت ي أة ج ف م ه ان الأشغال ت اء  ها س أو ل ي

ز اجهة أو ت ارجي.في ال   عه ال

اء. - ة ال ل رخ ها م ل ي ت ة ال ل ان ال ا  عها ومه ان ن ا  ف ة إدارة  ل أ رخ   لا ت

اني الأصلي   - ة على نفقة ال ها الأصل ه إلى حال ة وتعاد أماك ل اء ق ة ب اء  دون رخ ل ب م  يه

 . عات الأخ ا ال اس   دون ال

ن  - 3- 3-3 رخ في  29- 90القان ع 1990د   01ال ة وال ه ال عل    : ال

اج الأراضي   امي إلى ت إن اني ال ا الع اع ال ة ل ق ة وحاس ة جادة وفعل ي حلة ج ع م

ال   ة  وقا ا  وأ ال  ائف  و ب  ازنة  وال للأراضي  اد  الاق ال  ار  إ في  ع  لل القابلة 
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اسة ال اف ال اد وأه ام م ة على أساس اح اقع ال احات وال ، وق وال ع ة وال ه ة لل ي ة ال

ها ما يلي:  ة نقا ن م ي ع ن ل ا القان   جاء ه

اني.  -  ا الع ال اصة  ة ال ة وال ن ام القان د الأح   ح

 -   . ع أدوات ال ع   ال

رة.    -  ق ات ال الفات ووضع العق ي ال ا ت ة و قا ال لفة  هات ال ي ال   ت

خ الإدارة.  -  هادات وال لف ال  ن على م

ف رق    - 4- 3-3 م ال س رخ في    91-175ال ة   1991ما    28ال ه اع العامة لل د الق

اء  ع وال   وال

ة العام ه اع العامة لل م الق س ا ال ف في  ه ي ت و ال د ال ي ت اء ال ع وال ة وال

ن رق   ام القان قا لأح اء، و ئة الأراضي م أجل ال ارع ت رخ في    90-29م   1990د    01ال

ها:  الفات أه عة م ال ع في م ق د إلى ال اع ي ه الق ل به م الع ، فع ع ة وال ه ال عل    وال

قع ال  -أ الفة م هم ة إل د ق ال   :اء وال

اها،   الفة على م وث م ه فإنه  ح ة إل د ق ال اء وال قع ال يها م ق ي  ة ال ا للأه ن

ام   ام الأح ة اح ه ش اء أو م ئة للأرض م أجل ال ة ال اء أو رخ ة ال ه  رف رخ وم

ات  ان وال اردة في الق اصة ال ة:ال ال الات ال ل م ال ا في  ل بها وه ع   ال

ها أو   - قعها أو ح اء م مي م ج لامة والأم الع ال ها أن ت  ع ات م  ا ان ال إذا 

الها.  ع  اس

اف أو  - انات والان ل ال ة م ار ال ضة للأخ ة مع رة في أرض ة مق ه اء أو ال ان ال إذا 

لازل ة أو ال فاض ال   . ان

ة.  - ال اق ضارة  ن لها ع ها أن ت ع ها م  ضعها وح فعل م ة  ه اءات أو ال ان ال   إن 

اصة.  - ة أو ال م ق الع ها ال ل إل ارات لا ت ع ع ارة أو م اء ع ة ب    رف رخ

ز إقامة   - ازها فلا  مع ان ارة ال ة الع أن ة والأم و ات حف ال ل ا ل ع ون ة على  ا ب

ة ( ر ال6قل ع س ار م م  .) أم
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ها:  - ب اءات وح قع ال الفة م  م

اع ما يلي:  ا إت ع عل ا ال ع في ه ق فاد ال   ل

ة  أن لا - ة واح ي تقام في مل اءات ال ء   ال أ ج اك  ف ال ي ت غ ات ال ت الف

ارة.    م الع

ف   - لة لإنارة غ ع ات ال الف ة  ق اجهة ال ارة على الأقل م ال ف م الع ف ن  أن 

.   ال

اجهة.  - ل على ال ف ت د الغ ف ع عل ن ة ت ل م     وضع 

اءات في الأ   -ج  افة ال اوز معامل شغل الأرض (ك  رض):ت

احة   اس ب ال ال ها  ع ع رة  ع ة أو ال ا ال اء ال اءات في أج افة الق لل إن ال

 . او واح عة الأرض (أو معامل شغل الأراضي) وت احة ق افي وم اء ال ة خارج ال   الأرض

ي تقع   اع الأراضي ال لف أن عا ل لة ت ق افة ال ال ات خاصة  د ت ة م  وت اء ال خارج الأج

ة. ل  ال

ات):   -د ا ه ال عة الأماك (م ة ل ق اصفات ال الفة ال   م

اع  ام وق ع لأح الي فهي ت ال ، و ا اقي ال ها ع  ي ت ها ال ع ها و ائ قة خ ل م ل

الي فإنه:  ال الفة و اب م د إلى ارت ام ت ه الأح الفة ه ها ف   ت

ة - اؤها     رف رخ مع ب آت ال ات وال ا ان ال ام خاصة إذا  أح ة  ها مق اء أو م ال

ا   عال وال اورة وال ال ة الأماك  أه ع أو  ا ال ارجي  ها ال ه ها أو م قعها وح ت 

ة. عال الأث ة على ال اف ال ا  ة و ة أو ال   ال

ة في ال - ا ات  ا اد  أن ت ال ة مع الاق اش اد ال ال ال ع ه واس ة في ال  ووح

 . ام في ال ة والان ي اس العام لل اء وذل م أجل ال ح في ال   ال

ه  -ه  خ  ام العل ال م اح   : ع

ها   ئ ع ت ة  ا ال اورة في ال ات ال ا ل عل ال ق مع ف اء على عل  ة ال  رف رخ

افقة.  اني ق ال ها ال الع ن ف ة  ا ح ه وتقع في م ة في ال ل وح ي ت   وال
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اج  - و م إقامة ال  :  ع

اء، ولا        ارة وال ع اع ال ام الق ة ض اح ئ ات ال ا امل مع ال ام  ان اج  از ال  إن

اج م وأرع ( ع ارتفاع ال قل  م) ع2.40ز أن ي ه  ي م ء ال ور وال ق ال ل  لى 

. 1.50ع م وخ ( ص لاقا م ال   م) ان

اء  - احات ال ع على ال   ال

انها   ة ول ي ض ة أك ي أه دة تع ج اء ال احات ال ان ال اء إذا  ة ال  رف رخ

د  م  ه إتلاف ع وع ي ع از ال ان ان ار. أو إذا    الأش

ة،   ا ة، ص ة (س ا ة الاج لف الأن ازنات ب م ق ال فها ت ان ه ة ق ع ذل ع وجاءت 

ة عامة ون  ات اسة واس ج س ا  ة وال العام ال وه ة على ال وال اف ة) وال زرا

ان ما يلي:  ه الق   م ه

نان   - 5- 3-3 في    03-03  و   03- 02القان رخان  العامة   2003ف    17ال اع  الق دان 

ة:   اح اقع ال احي وال سع ال ا ال ئ، و م ا احي لل ال ال ع  للاس

ة   ة في الأرواح   2003في س ار  عه م أض ة وما ت ائ العاص ال ال وقع في ال ل اث ال ع أح و

ار الأم هارة ت إص ات ال ا رخ في  12\ 03  وح ال أم على    2003أوت    26ال ة ال ام إل عل  ال

اء. ات ال ة وتق قا مات ال ان ي م ة وت ارث ال   ال

ن  - 6- 3-3 رخ في  08- 15القان ة   20ال ل ازها:  2008ج ام ان ات وات ا قة ال ا عل    ال

از      ام الإن اء وت قة ال ا اع م د ق ا الأخ ل ع الآخ في    جاء ه اب  ام ال ة إت ام ض إل ف و

ة. د اءات الف ة    ال ض الإضافة إلى ال الفات  ان في ال م ال ة ع الق ن ن ا القان ه ه وق 

ال   ة دون اس ق م م ات  ا ي م ال اني أن الع اقع ال ة ح أفاد ال ائ ن ال ي أص ت ال ال

ام  للأشغال رغ   ال العام وان ر  ا أل ال مات، م ارة أو ال ات ال ا غلالها لأجل ال وال اس

ي.  ار ال   الإ
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اني:  الخلاصة    ال

اء في  اع ال ق اصة  ة ال ة وال ن ام القان اوز الأح ة هي ت ان الفة الع أن ال ل  ا س  الق م

ة.   ن ة والقان اد ة والاق ا زع ب الاج عة ت ة وم ي امل ع ابها إلى ع جع أس ة، وت ان ة الع ه ال ال   م

ة في ال   ان الفات الع ل أن ال ا ن ة  ك ص ال ال لاع  ة ع ال ائ نات ع ال

ة، وذل  قا ال لف  ان ال ا والأع ة م ال ل ف ها م ق ي ت ارات ال ام الق ان واح الق ام  م الال وع

ان وضعف   ات في الق د ثغ ى وج ة العامة، دون أن ن ل اب ال اصة على ح ة ال ل عي إلى ال لل

لات ال .  ال ا اك ال ة وش ا ل   ة لل
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ء الأول:  ة ال  خات

اع      ق اصة  ة ال ة وال ن ام القان اوز الأح ة هي ت ان الفة الع أن ال ل  ا س  الق م

ة   اد ة والاق ا زع ب الاج عة ت ة وم ي امل ع ابها إلى ع جع أس ة، وت ان ة الع ه ال ال اء في م ال

ة.  ن   والقان

ة في ال   ان الفات الع ل أن ال ا ن ة  ك ص ال ال لاع  ة ع ال ائ نات ع ال

ة، وذل  قا ال لف  ان ال ا والأع ة م ال ل ف ها م ق ي ت ارات ال ام الق ان واح الق ام  م الال وع

ان وضعف   ات في الق د ثغ ى وج ة العامة، دون أن ن ل اب ال اصة على ح ة ال ل عي إلى ال لل

لات ال .  ال ا اك ال ة وش ا ل   ة لل

  



 

 التطبيقيالجانب 
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ة. ة  ي اه في م ضع ال ل ال ل ل الأول: دراسة وت  الف

  ة : ـــــــمـمق

ـة، ا غ امـل د ة ع عـا، نـاتج ع عـ ـا ســــــــــــــ ان ا ع ـالـ ن ـاقي دول العـال ال ائ  ــــــــــــــهـ ال  ت

ادة في ح   ا ما أد إلى ال ة...، وه ــاد ـــــ ة، اق ا ــاح اج ن، وصـــــ الفات و  ال ر م ه ادة  ه ال ه

ال  اوزات في ال لت اني، ل ها على ال   الع ائ ابها و ن الفات و أســـــ ه ال ف ع ه ق ج ال اســـــ

اني.   الع

أخ م   ــــ  مســــ ل خ ل لاقا م ت ما ان ة  ة حالة دراســــة ع ــــها ال اائ ة و ان ــــ   وال

." ش راسة " حي ب قة ال ورا  ة، م ان   الع

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



قـــــي ــــان ال انــي: ال ء ال ــ     ال

33 
 

I- ة ل اه على م ال ضع ال    دراسة وت ال

ة: - 1 ال ائ ال  ال

قع الإدار  -1-1   : 1 ال

قة ع الّق الإدار الّ تّ عام    أة، فهي م ة الّ ي ة ح ة بل ة  ،  1984تع  ت وصا

ي رق   ّ ال ة على ال ة  س. تقع بل ال ة ت الي    85دائ س  ال ع ع ت ، وع    16وهي ت

ات ( م ل ع  ة القل  ي ان ت 10م ة  ر الإشارة إلى أنّ  ). و ت ل عام ك ة القل ق ل عة ل     . 1984ا
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افي   -1-2 غ قع ال                                                                                 :1ال

احة تقّر ب   ة على م لا ة ال ة عاص ب س ة غ ة  ّ بل ار  9277ت ها م  ه ّ  ،

ي ي ب بل س، و م الغ ال ة ت ة بل ّ هة ال ، و م ال سّ ة ال الأب ال ال ّ ة ال   الّاح

. ي ز ة ب ب بل ع و م ال ا ّ   القل و ال

تعدّ كركرة من البلديات الجبلية التاّبعة للسّلسلة التلّية المتميّزة بتضاريسها "المضطربة"، و يشقّها واد               

اها   لي  الّ أع ة  –الڤ هة الغ . -في ال ّ في ال ه ل ل أن ي ا ق ا خ  سهلا 
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ة: -1-3 ة  ضع بل   م

اج  ، و م سهل   ت ل ء الأك م الإقل ال ّ على ال ي ت ة الّ ل لة ال ة ض ال ة  بل

الي   ضه ح ا ع ّي ش ات    م  1000غ ن م  ّ ة ت ة وع ل لة ج ة، هي  ة الغ ل ود ال اذ ل م

  ،" ة ر ة الفلّة"، "ك "، "ك ا ح ل ص اوة"، "ج ل ف ها "ج ة ذات ق حادّة،  أن ن م ي ال ح و ج

لات ا ه الّ اوح ارتفاع ه ة". ي ن  ل  ة و "ج اض "، ال ة ب خ ة"، "ك ة د ع ة ما "ك ل ل

" و    216ب   ة ر ا في "ك ّ    559م لغ ذروتها. ت ا ح أي ت ب ص فارس" ج ا في "س ب م

رّج.  ون ت ة ب ي ّ رات ال ة ال هل ّ قة ال ها ال ان ف ة ح ت اي ها ال ار ة ب ل لات ال ه الّ   ه

ة،   رات ص ال ع م لات  ه الّ ل ه ها إلى تّ ق لي" الّ  ة "واد الڤ ل لة ال ه ال ّ ه

هل   ة  ل ب ال ى غ هي في أق ة ل ّع  اع ع ت أ في الاتّ ا سهل ضّ ي له ف اي  أي م ج

لي ، إنّه سهل "واد الڤ   .1" ك

ة: - 2 ائ ال  ال

ا -2-1 ا روغ ار واله  :2ال

ة  ة  ة: ن في بل ال اص ال   الع

ة:  -أ ل عة ال اوح ارتفاعها م   ال ) إلى  216ي ة ر فارس). 599م (ك  م (س ب

ل:  - ب ه ضها    ال لي ع ل أساسا في سهل واد الق الي    1ت لها ح ل و ت إلى ال    5ل و 

 . ئ ب زو ا هي   ل

ة:  -ج  اه ال ل الأ ال ر ت ة هي م ل لة القل ال ة.سل   ود
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ل هي: ة على ال ال اج ة ال   أهّ الأود

لي. -   واد الڤ

ر. -  واد صقّ

ش.  -  واد أح

- . ي ز  واد ب
 واد بوشفير.  -

ر ب    احة تقّ ّي م غ لي الّ  احة ه واد الڤ ة م ه الأود اد    1368.75أك ه ل ال وأغل    ،  7.0، 

ّ في واد  ة ت اج ة ال لي.الأود   الڤ

ة:  -د اه ال ة (  ال ان ل ث ج على ال ال ها  08ت ق ص ل/ثا،    116  (débit)) نقا ت

ان  ها اث ها  )02(م ة، ص ع  دة في ت ج   ل/ثا.  46م
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اخ  - 3                                                                                                               :1ال

اخ ع  امل أح  ال ة الع ث أة في ال ة ن ي اه في و ال اور ات ها وم سعها و ن سة ت ق  خاصة ه  ال

اني و امات  ع  و ال ي الأخ  الاس أث ال امل ك ح  إلى  ت ة،  الع اخ اخ  د  ال ة م ة  بل

ل ه ت اص اء، أه ع فا، ر وم ش ل، حار جاف ص ، مع س   في:   ال الأب ال

ارة:   -3-1 ارة  ال ل ال لل ع اها في شه        أوت  17.95ل ال ارة أق لغ  ال ة و ت ° درجة م

ف إلى 26.05 ة وت ة في  شه جانفي. 11.15° درجة م  ° درجة م

ات: -3-2 اق ل م     ال ف ة  ة  اق ت بل ة لل ل   وس      شه ب ال ل و ت أف

ار الى  ة الأم ل جاف  م شه ما إلى شه 190ك   .أوت  مل في شه جانفي، و ف

  

ل رق ( ة.01ال ة  ات في بل اق ة          ): ال ه هي لل ج ر: ال ال ة.ال ة  ل ع ل   وال
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اح:  -3-3 ة و أوت. ال ل ه خلال شه ج ة ف اح ال ة، أما ال ة  هي الغ ائ اح ال   ال

ائ والارتفاقات:   - 4  الع

ا يلى: راسة  ال الّ ة داخل م اج ائ و الارتفاقات ال    ت الع

ق   - (تف ار  الان ة  ي ش ل  م د  و    25وج ة  ب  ما  ال  واق  الّ ي  جان على  ا  لاسّ  ،(%

 . ش  ب

ّع. - ة م الّ هة الغ ن، خاصّة في ال ار الّ د أش   وج

ت ( - ي الّ س ائ م ه  ّ د خ ).وج ش ق ب ة و الّاني ف ّع  ق ت   ع الأول ف

د  - ا  وج لي،  الڤ ة  واد  ال ّ ال ود  ال  ّ آخ  واد  و  ة  ال هة  ال م  ة   ّع  ّ ت لّ 

. ش  ل

ي رق   - ّ ال ا    85ال ّل حال اج و ه  اني ال ج الع ي م الّ ء ال ّ ال الّ 

ع.  ي للّ ر الّئ   ال

ل  - ل ال . -ةال   ب زو

د م  - د ع ارات وج عاب. (les talus) الان ّ  و ال

ة  - هة ال ، تقع الأولى في ال ت د مق ر    -وج ة على ال ج الّان ع، و ت ة م م الّ ّ ال

ة . -ك ش   ب

الي.  - ي ال ّع الّئ وّدة للّ اه ال د خّانات ال   وج

ة:  - 5 ان ائ ال  ال

ة ت راسة أه ة  ال ان نها في ال ل ك ي  ال ئ ام ال ة أ لل ل ل  و مه جان  فهي ت ع  م

ادي اء أخ  ل ة كان  س اد ة أو اق ا ة، أو اج ان ا ع راسة تع وله ة ال ان ة  دعامة ال  أساس
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ارها ا اع ش ا  م فة ح ع اقع ل اني  ال ه، و  ما و  ال ل ا ي ف ك ق ه على  ال ازات  تق و نقائ   الإن

ي ها   ال ف ان ت لف ح  لل اته م ة ت ا ة.  و الاج   الع

 : ه هي ا  افي ال ق غ ل ال ل ر ال ل م ي ش ات ال ع   ال

ة  - ان وال ل اء العام لل   .1987الإح

ة  - ان وال س اء العام لل   .1998الإح
 1مخطط التهيئة و التعمير.  -

 2السكان ومعدل النمو ( كركرة ): تطور  -5-1

ول رق ( ة 01ال ة ما ب س ة  ي ل ال في م اني ومع ر ال  . 2010و   1987): ال

ان   د ال ع

اد    1987تع

ان   د ال ع

اد    1998تع

ل ال في   مع

ة ( - 1987الف

1998 (  

ان   د ال ع

اد    2000تع

ان   د ال ع

اد    2010تع

ل ال في   مع

ة ( - 2000الف

2010 (  

8811  11972  2.8  13530  18009  2.9  

ة                                                                    ر: م شغل الأرض  ش  – ال  ب

 
  . 6بوشبشب، ص   –مخطط شغل الأراضي كركرة    1
  . 7بوشبشب، مرجع سابق، ص   –مخطط شغل الأرض كركرة    2
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ل رق ( ان 02ال ر ال ةفي  ): ت ة  ال                                              .بل از ال ر: م إن   ال

ة ( ه الف ل به ل ال ال ي  1998-1987ع مع ل ال ال ع ه  تفع إذا ما ت مقارن ) م

ر بـ : ق ة وال ف الف ا الارتفاع إلى :1.67ل د ه ع   %، و

ة على  ـ اع ة و ال قال ال ان وال في لل ك ال ل اعيال عي الاج افي وقلة ال غ   .ال ال

في.  ـ وح ال ة ال  اه

س والقل. ـ ال تي ت ة الق م دائ ل قع ال  ت

5-2-  : ـــ  1ال

ول رق ( س02ال اك على ال ال اج م ال     ): الاح

ة                                                                                              ر: م شغل الأرض  ش -ال   .ب

 
  . 8بوشبشب، مرجع سابق، ص   –مخطط شغل الأرض كركرة    1

8811

11972

13530

18009

0

2000

4000

6000

8000

10000

12000

14000

16000

18000

20000

1987عدد السكان   1998عدد السكان   2000عدد السكان   2010عدد السكان  

تطور السكان لبلدية كركرة

  1998    2000    2010  2025  

  شغل معامل

  المسكن
عدد 

  السكان 

عدد 

  المساكن 

  معامل شغل 

  المسكن

عدد 

  السكان 

عدد 

  السكان 

عدد 

المساكن  

  اللازمة 

  السكان عدد 

عدد 

المساكن  

  اللازمة 

11972  1597  7.49  13530  18007  975  27652  1378  7  
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اء   إح في  اك  ال د  ة    1998بلغ ع ة  بل ل إشغال    1597في  ع في   7.49م  د  ف

د العائلات  ل  1658ال و بلغ ع ع .  1.03عائلة  ـ   عائلة/ال

ان    2010وفي عام   د ال اك ب    18007بلغ ع اج في ال ل اح ة، وس ،   975ن ل  م   7ع

 . ع ة و ال ه ي ال اص في ال وذل ح ال ال  أش

ال    2025في عام   ب  ال  ل  ان وف مع ال د  ي ع تق ان    2010و    2000ت  ال د  لغ ع ل

ر بـ    27652 اك ق د ال اج في ع لة اح ة، م .  1378ن   م

ان:  -5-3 ة لل ة وال اد ة الاق   ال

ا تع ال  د ل ا ت قة،  ة أ م از  ة في إب ة  ها ذات أه اص لف ع ة  اد راسة الاق

العلاقات   د  ت ي  ال ات  ش ال أه  م  ع  اد  الاق ا  فال اء،  الأح لف  م ب  دة  ج ال ات  اي ال

ة.  ة وال راسة ال ازنة مع ال ال ل دة ب ال ج   ال

ول رق (   ة. 03ال ة  ي ان  ة لل ة ال   ): ال

نسبة  

 البطالة 

العاطلين عن  

 العمل

 ) %النسبة(

 

المشتغلون 

 فعلا

نسبة القوة  

  )%العاملة(

الداخلون في  القوة العاملة

 قوة العمل 

عدد 

 السكان 

10.92 1797 20.20 3322 31.13 5119 16442 28414 

ع                                                                    ة وال ه هي لل ج ر: ال ال  2008ال

   تفعة ة العاملة م ة الق ل م خلاله أن ن ة ح ن ة  ان بل ة ل ة ال ل ال ول  ال

ة   ن ل  ل  31.13وت غل فعلا ف ال ة  ن أما  ة  %20.20،  ن أما  فة،  ة ض ن % وهي 

ل   الة ف ون شغل.  10.92ال ل ق عاملة ب ة لأنها ت ة تع  ه الأخ  وه
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ة: - 6 ة  ي اني ل اقع الع   ال

سع:   -6-1 اه ال ّل على  ات ر ال ة، ال ئ الّ قات  ّ ال ان  سع  ة ت ل ال عات  إنّ أغل ت

ي رق   ّ ال ر  85ال ة، وال ّع  الي ل ي ال واق   ّل ال الّئ ل الّ ال على 

ة ي   -ك ة ال عاش راعة ال الّ لّة  اغات والأراضي ال ة الف ام و  م الان ع  ّ ش  ي ب

ة.  ا روغ ة اله ّ ها ال ّ ها و  ار و ف ها الّ ض ي ف الأروقة ال  ّ   ت

رة ر  ة.01ق (ال ة  ي سع م اه ت ضح ات ة ت رة ج .                   ): ص ال ة ال ة + معال رة ج ر: ص              ال

ة:  -6-2 ة  ي اني ل ل الع ل  ال

راسة:  - 1- 6-2 ال الّ  م

ش  قة ب اني الق و م ج الع رها  ّ الّ احة ق ّ على م الي   127.28، و  ها ح ار، م ه

ها    78.28 ا ف ة أو قابلة للّع  ّ قة مع ارا م ار دراسة  37ه ها في إ ّ ت ارا ت   ه
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قارب   )، و ما  ش ّ شغل الأراضي (ب ائ  و    12م ن أو ع ار ز ار غ قابلة للّع (أش ه

   ارتفاقات).

ع - 2- 6-2 ال ال : ال ّ  

ش  شة و ب ع و ب ال ن م م الّ ّ اني ال ج الع اغات    ل الّ ها الف ا ف الق 

رها  احة ق ّ على م ، و ه  ّل   78.28القابلة للّع ار، أ ما  احة  61.50ه % م ال

ال الّراسة. ة ل ال   الإج

ي:  - 3- 6-2 ال ال   ال

ة)، و ه   ق الّال ّ احة ال ها م ا ف مات ( لف ال اف و م ة و ال ّ احات ال ّل م ال ي

ّع رها    ي احة ق ّل    28.92على م ار، أ ما  ال الّراسة و    22.72ه %    36.94% م م

 . ّ ع ال ال   م ال

6-2 -4 - : اغات القابلة للّع   الف

ّ شغل الأراضي ( ها في م ي تّ ت احة الّ ا ال قى    37إذا اس ار) ت ار    49.36ه ه

ده ي ن  ار الّراسة ال ها في إ   ا.  ته

الي - 5- 6-2 اني ال ال الع لة لل ه اص ال   :1الع

ل.   ر الّ اور تع في  ة و م ام و  م الان ع ة  ان ة الع ّ ال  ت

  

 

 
  . 97، مرجع سابق، ص  المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية كركرة  1
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ة:    -أ ان ة الع   ال

لّ   ه   ّ ال، ح ت اقي ال غى على  ي ت ة الّ اة ال اني الق ه ال ج الع ع الّ

ازن  لال في الّ ّل اخ ا ما  ارة...الخ)، و ه ة و الّ عائ ّ ة و ال اف الإدارة، الّقا لة (ال ه اف ال ال

ة الق ل (ب  اني  ج الع في الّ ّ ال الّاني  ب  ة)، و ل ش م جهة ثان ة م جهة و ب

ل.  ق ب في ال ل ازن ال ث الّ ش س قة ب ه في الأف في م أ    الّ ب

:   - ب ـ اور الّع   م

 : ر رئ ل م اني ح ج الع زّع الّ  ي

ي رق   - ّ ال ّل على ال ر ال ي85ال ّ ال الّئ  :    ّ اه القل)، و الي (في اتّ ال

لاص (  د ال ّ الف ة. R+1ال فل ّ اب ال ّ ة في ال م مات م اج و خ   ) مع م

ر - ة  ال واق  ل الّ ام    -ال على  م الان ع  ّ ل و ي ر الّ : و ه في  ش ب

ة.  عاش راعة ال الّ لّة  اغات والأراضي ال ة الف   و 

ة: ال - 6- 6-2 ان   ائف الع

ّل مات.  ت ارة و ال ، الّ اف ، ال ّ ة: ال ائف رئ ة في ثلاث و ة الغال ان ائف الع   ال

ـ   -أ ّ ال
1: 

   افها ب لف أص اك  ة ال ا.   3647تقّر ح   م

اك  ش  ت ال ة_ب ع  ة داخل ت اج ة:  ال ا رئ   إلى ثلاثة أن

 : د ّ الف د    ال ّ الف ا (  1433ّل ال ق إلى    86م ة) و ه ي ّ ة ال % م ال

 :   ق 

 
  . 98، مرجع سابق، ص  المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير لبلدية كركرة  1
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 د الق ّ الف ي  ال ر الّئ اج خاصّة على ال ، و ي ار ع د إلى العه الاس ع : و ه ن 

ي رق   ّ ال هة ا85(ال ة  ) و في ال سّ اوح ما ب م ه ت ع، حال ة م م الّ ة الغ ال ّ ل

  . ة إلى أخ اق  م س ا الّ في ت ّ ه فة، ل قى ض ها ت ه ف ات الّ شّ ة، م   وسّ

ارة.   ع ات الاس ل س ال ش على ش ا في ب اج أ ا الّ ي ر الإشارة إلى أنّ ه   وت

 د ّ الف ي   ال ق أو  ال ا ن م  ّ ها م ة أغل ي اني ج ّل في م : و ه الّ الغال و ي

اب   ج  R+1  ، R+2ثلاثة  الّ امل  على  ل  ات  ان الّ م  اء  اب اث  ت أت  ب  ، وأك

ة ل  ل ال ّ ي ال ي و على جان ر الّئ فة خاصّة على ال اني، و  .                - الع   ب زو

ة ال ف أو م ناح د الغ ة ع اء م ناح لة س ة مق و رفا ي على ش د ال ّ الف فّ ال ،  ي ه ّ

ارجي. ه ال لّ أشغالا على م ال ال ت ا الّ لا ت رجة في ه اك ال ّ أغل ال   ل

 :اعي ال  ّ اعي    ال ال  ّ ال ا (  102ّل  ها    6.13م ) م اك ال ع    50% م م

سّ ي و داخل ال ي (على م مق الّرك ال ع الّئ ة في الّ اج ا م ة على م اج ة ال

ة  ّ ) و    - ال ش ق (  52ب ّا اعي ذ ال ّ ال ف ال تقع في   )R+1أخ م ص

 . ش   ب

 غ اللائ ّ اك غ اللائقة ب  ال د ال قّر ع ا (  127:  )،   7.65م اك ة ال % م ح

هة   قة الأولى في ال ج ال ، ت ا ا الّ على ثلاث م زّع ه ّع و  ي ة م م الّ ال ّ ال

. ل م ش على ش اج في ب ة ف ة)، أمّا الّال ق ب ال ة (ق ّ هة ال ة في ال  الّان

مات:  - ب افـ و ال   ال

ع اد ال مة أف ّ ل اءات ت ،  في  هي ف ال الإدارة و الأم قافة    م ة، ال ، ال عل ة و ال ال

لف   اضة و م ة،  وال ّ احات م اف م ه ال ن له ا ما ت ة غال ال ة ال اح ارة، م ال مات الّ ال

ة مع ال م ن م ا أن ت     .ل  أ
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  احة تقّر ب اف م لّ ال ار، أ ما 5.72ت ي.  % م  19.77ل  ه ال ال  ال

  :ة الأم و  ة  الإدار اف  ا  ال و  الإدارة  اف  ال لّ   ّ زّع على  ت ت و  ع  الّ م  في  ة  لأم

.و. رق  ئ ( ر الّ ).    85ال ش ة و ب ّ الّا ب   و ال

   :ة ة و الّعل اف الّ ا على  ال زعا جّ زّعة ت ة م اج ة ال اف الّعل أنّ ال ل   الق

ع   اني، ف م ال الع ة ن  6ال ائ ارس اب ع  04 أرعة (م اء م الّ زّعة على أح ها م ) م

ة ( ة (01و واح شة و واح .   01) في ب ال ش   ) أخ في ب

ة ر  ال على  ة)  ي ال ة  و  سف  ي (العال  ان  سّ م ج  ت سّ  ال ر  ال علّ  ي     - ا 

ة م ة واح سّ اك م ر الّان فه ا  ال ، أمّا  ش ع.ب ة في م الّ   اج

  :ة اف ال ا يلي:  ال ة  اج ة ال ّ اف ال زّع ال  ت

. ش قة ب ع و قاعة علاج في م ّي و قاعة علاج في م الّ  م ص

  :ة عائ ة وال قا اف ال الآتي:   ال ع، وهي  ة في م الّ اف الّقا ّ ال  ت

مات، د  دة ال ع .قاعة م ت ، ومق ي اب، م  ار ال

 :ة ه ف ة و الّ اض اف الّ ة و   ال اض اف الّ ال ال ة م نق  في م ّع  عاني ت

ة. م قة ع م و ح ة الق ة، فهي تق على ملع ل ه ف   الّ

 :مات ة و ال ارّ اف الّ ة على   ال ّ مات م اج و ال اف الأخ فإنّ ال ار ال على غ

ة ر الّان (ك رجة أقل على ال ي و ب ر الّئ ة في   -ال م ج م )، و هي ت ش ب

اب  ّ ة. au rez-de-chausséeال فل ّ اني ال ة لل فل ّ  ال
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ة.):  04الجدول رقم ( ة  ل الي ل هلاك ال    الاس

ة  ة  ل ع ل ة وال ه هي لل ج ر: ال ال  ال

 

ل رق (   ة.03ال ة  ل الي ل هلاك ال ة.               ): الاس ة  ل ع ل ة وال ه هي لل ج ر: ال ال  ال

  

  النّسبة (%)   المـساحـة (ه)  شغل الأراضي 

 21.31 27.12  النّسيج العمراني 

 1.41 1.80 منطقة الأكواخ 

 4.59 5.84 أشجار الزّيتون 

أراضي عارية و زراعة  
 معاشية 

85.56 67.22 

 5.47 6.96 مساحات أخرى 

 100.00 127.28  المجموع 

6%

67%

5%

1%

21%

الاستهلاك المجالي لبلدية كركرة

مساحات أخرى

أراضي عالية وزراعة معاشية

أشجار الزيتون

منطقة الأكواخ

النسيج العمراني
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II .  ضع يدراسة وت ال اه على م ال   ال

ة: - 1 ال ائ ال   ال

قع:  - 1-1   ال

راسة  ت ال ال احة م ال أراضي    37لغ م ات، ال ب غا ات، وم الغ ق غا ه م ال ار،  ه

ب م شغل الأراضي رق   ة و ال   . 1زرا

ضع:  - 1-2   ال

ا يلي. ها  ة نل هلات لل ة م ع راسة   ال ال ضع م   از م

ما).  - س إلى ض ع ار م ع (ان ة لل ة صال   أرض

ن   - أس بها ح ت ور لا ة م ن ح ) ال  ة ب زو ل (ك ي ال ال ضعه على جان ت

ة. راسة   ال ال ا ال م اف و ه ل الاص ة في ف   ن

راسة  - ال ال د م ة  وج ج الق لل اد ال ة    على ام اني وال سع الع قة ال ل م ي ت وال

امج ال ال لا   لاس ق اني م اجات ال ال اف ح اح ة وال        1ال

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

رة رق ( راسة.                           02ص ال ال ضع م ال      ): م ة ال ة + معال رة ج ر: ص   ال

 
  . بوشبشب –مخطط شغل الأرض كركرة   1
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ة:   - 2 ائ ائ الف  ال

ارات: - 2-1  الان

ها ب   ار ف اوح الان ما ح ي ع ع ة لل أراضي ملائ راسة  ال ال ح م   %20و    0ي س

ة : ال ات ال ه الف   ح ت

ة م   - ه في ال ال    :  %10   -  0الف ار ت فة الان ة، ذات أراضي ض ائ و هي ال

ب.  ال ال راسة م ال ال ال ع م ق ل ال  ل ال ال ي    على حاف

 تتميز بأراضي منحدرة تظهر في الجهة الغربية لمجال الدراسة.   : % 20  – 10الفئة من    -

  

ة رق (ا ة  ): 04ل ا ال غ راسةم ة      . ال ر: م شغل الأراضي  ش- ال ال +  ب ة ال   معال
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ة:  - 3 ان ائ ال  ال

مج   ان ال د ال ال فإن ع اص  و ال ة و ما جاء في دف ال ان جات ال م خلال ال

ر بـ:   ر بـ  1140ق ة خام تق ان افة س ة،  ر بـ    133ن ة تق افة    252ن/هـ، وصا ر ال ن/هـ، في ح تق

ام بـ  ة ال ال ة ال ان ة بـ  103ال ا   ن/هـ.  195ن/هـ، و ال

ا ب   ل  ه لاقا م مع ه ان ي مج ت تق ان ال د ال اد في ال  ما جاء في دف    6أن ع أف

ة له ض قار ال و وال   .1ال

ان: ا - 3-1 افي لل غ  لأصل ال

ول رق ( ي. 05ال ان ال افي ل غ   ): الأصل ال

ي د إلى ال ف ان ال ة   م   %ال

ة  ي اء ال   49.78  أح

لف ق  ة م ل  44.16  ال

اورة  ن ال   6.06  ال

ال                                                                         ة ال ة +معال ق ة ال ل ر: ال      ال

 
ل رق (   ي.07ال ان ال افي ل غ ال   ): الأصل ال ة ال ة +معال ق ة ال ل ر: ال  ال

 
   دفتر الشروط الخاص بالتحصيص . 1 

49%

45%

6%

الأصل الجغرافي لسكان الحي

ة ي اء ال  اح

ة ي  ق ال

اورة ن ال  ال
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:لارتفاقات  ا - 4 ع ائ ال   وع

ة : راسـة الارتفاقـات الآت ال ال ج    ي

ة ب   - ل (ك اذات ال ال راسة  ال ال س م ، ي غ س ال ائـي ال ه ـ ال ارتفاق ال

ة بـ :  ا ر رواق ال ق ) و  ره.  15زو لاقا م م ل جان ان   م م 

ي خاصة    - ف ال ة لل ئ ات ال لة بهـا، رواق الأمان  ارتفاق الق ص ات ال ة و الق ئ اة ال الق

ر بـ  . 3مق ل جان   م م 

ر رواق أمانها بـ   - ق ب ال ة لل ال اه ال زع ال ة ل ئ ات ال ل جان  3الق     م م 

ل  - ل ال . -ةال   ب زو

ة م  - هة الغ ن، خاصّة في ال ار الّ د أش ّع.وج   الّ

راسة.  - ال ال ة م م هة ال ة في ال د مق   وج

- . ان اني م ج ع ل ن ع عائ أمام ت ه  ه و ت ائ الي  اني ال ج الع   ال

اني   - سع الع ع ال ي  ار ال ا والان ا غ  ال

راسة في  - ال ال س م غ ال ي س ال ائي ال ه لاني. ال ال اه ال   الات
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  2019المصدر: التقاط الطالب            ):  العوائق والارتفاقات ( المقبرة، الجبل، أشجار الزيتون).    05، 04، 03صور رقم (لا
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ة رق ( ة 05ال راسة " حي  ال ال ش ". –): م الارتفاقات ل ر: م شغل الأراضي        ب   ال

  :  التحصيصشبكة  -5

لشبكة   والتقسيم     التحصيصات من خلال ملاحظتنا  الأولي  التقسيم  بين  التمييز  يمكننا  الدراسة  لمجال 

  . الثانوي للقطع 
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ة رق (   راسة    ال): م  07ال ال ال ر:                             ل ةم شغل    ال اضي  ش  - ال  ب

  

ع: -5-1 ال الق   أش

ل ال   اعي فهي تأخ ال ع الاج ا ة ذات ال د ات الف قة ال ا م ل غ ال ماع تأخ ال

راسة قة ال ة في م م هة الغ ة وال هة ال ع في ال ه الق اج ه لات وت عات أو م  . في م

قات: - 6  ال

ة  - 6-1 ل ش ق:ش   ال

ي )ال ل ( رئ ي لل ال اد ال الام راسة  ال ال ب    ي م ال إلى ال عه م ال ق

ل إلى دروب و   ة ل ات ال ح ا م ال ا اق ل ة ل  ال ى ال ة  وح ان ق ال ع ال لله  ت

ة ذات  اج ق ال ة ال ، إذن ف اجل ات لل ل ش م   .ش
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ق: - 6-2 اف ال   أص

ة.  - ئ   ال ال

ة.  - ان ق ال   ال

ة.  - ال ق ال   ال

ة.  - ال ال  ال

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

ة رق ( راسة.  ):07ال ال ال وران في م اور ال ق وحالة م ة ال ع ش ز     م ت
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ق: - 6-3  حالة ال

ة:   -أ ئ ق ال   ال

الي "القارعة +   ضه الاج لغ ع قة و ي ي لل ئ خل ال ي واح وه ال راسة  رئ ال ال ع م ق

" ص ل   15ال ا ما  ة،  وه  مع و لا  على رص ه ان ة ال عاي ،  وذل ح ال م

، إذن ه في  اجل ة. خ على سلامة ال   حالة س

           

رة رق ( ي                       )06ال ئ ل حالة ال ال ر                      : ت ال: ال قا ال   . 2019  ال

ة:   - ب ان ق ال   ال

ة في   اج ة م ق ثان اك  ها، فه اج أماك ت ت  ها ت ة  وحال ق ثان راسة على  ال ال  م

ع الآخ غ   ها مع وال ع  ، ج بها رص ) لا ي الق راسة (ال  قة ال ة م م هة ال ال

هة ة في ال اج ق أخ م اك  رة، وه ه ل أنها في حالة م ،  الق راسة    مع قة ال ة م م الغ

اج   ر وت ه أت ت ص ب ة ال ول وأرض أ ي لاؤه ب اجل  ة وت على رص لل ي ) مع (ال ال
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" م   ضها "القارعة + ال اوح ع ، ي م ع ال ل أن  11.75  -م8الى  ، إذن  أن نق ها م حال

ة س   . م

   

رة رق ( ان  ): حالة ال 07ال ر                              ال الال قا ال   . 2019 : ال

ة:  -ج ال ق ال  ال

ضها ب    اوح ع ة ي ق ثال راسة على  ال ال ة،    6إلى    4 م ات ال ح ، تقع على م ال م

جل ن   لل روب  ق ب ال ه  هي ه ة ت ها غ مه ع وأرصف ال ع وغ  ال ها  ق م ال ه  اك  ه ال

ة.  ة، فهي إذن في حالة س ان   ال
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رة رق (                   ة ):08ال ال ق ال ر                                                 حالة ال الال قا ال  2019  : ال

ة:       -د ال ال ض ال ب  ال اوح ع ة ي ا الفلاح ة إلى ال د ق م ارة ع   هي 

وشة "  14و  12 ،  مف راسة.   romblierم ال ال ة م م قة الغ ما في ال اج  ع   "، ت

ر                                                          ): حالة المسالك الريفية09الصورة رقم (               الال قا ال   . 2019  : ال
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ق:   - 6-4 ات ال  مل

الي:   ال ق هي  ات  راسة على مل قة ال   ت م

   ي ي مع  ثان او ثال    رئ

   ي ي أو ثان أو ثال    ثان مع  رئ

   ي ي او ثان أو ثال ي مع  رئ    ثال

  ي مع  ثان    رئ
  ي    ثان ثال

ة م  ة فهي خال لها في حالة س ورة.و لامة ال ل خ على ال ور أ ت     إشارات ال

اني:  - 7  ال
ع م   ل،  ن ن ع ل أو غ م ع عاد م ل ج ثلاثي الأ قاتها أو  ة و مل ا ل ب ى ه  ال

راسة: قة ال اني على م م   ال

  ة د ات (ف ة  –س ا ف ج ة).  –ن ا   ج

  .(ات ه اف ( ال   م

ل    -7-1 ل اني:ت ة ال ضع ل ام ال   ن

ام  ع إلى  ن راسة ت قة ال اني  في م   ال

ف:  -أ ال ام  هة    ال ال في  ه  ة ن العامة والأرض   الغ مات  ال اج  ت راسة ح  ال قة  م م 

اء.  ها ال وال هل ف ي  ار ال فة الان ة  ض   ال

:  -ب  ع ال ي  ال ام  وزراعي      ال فلاحي  ع  ا ذات  راسة  ال قة  م م  ة  ال هة  ال في  ه  ون

ة.   ة والفلاح را اته ال ا ها ن ن ف ارس ارع والفلاح  و ة ال ها ف ة،  ا ص ا غ  و
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8 -   : اع ال  أن

 : هالال  - 8-1

ات.   ل ال ان ت ي  ي وال ن ار الف ع ها م عه الاس ات غ اللائقة، أغل ا ل في ال   ي

 

 

 

 

 

 

                                

رة رق ( اء اله                            10ال ل ال ر:         ):ت ال  ال قا ال       2019ال

اعي:  - 8-2 ف ال  ال ال

اخل، ة م ع ه ي  لغ عل اب الأرضي "  و ق ال اب  ف ق أو ثلاث    ". R+2،  R+3ا

  

 

  

  

  

  

 

رة رق (        اعي   11ال ف ج ل ال ن ال         ): ت قا ال ر: ال   . 2019ال
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اعي: - 8-3   ال ال

خل  ق وله م ا ف اب ف ه أرع  لغ عل ي ي ع س ارة ع م . وه    واح

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

رة رق (   اعي12ال ل ال ال ر                                      ): ت ال : ال قا ال  . 2019ال

9 -  : اني الغال   عل ال

ة:   - 9-1 د ات الف ا   ال

" اب الأرضي  ال ق  اب واح ف اب أرضي إلى  ها ب  اوح عل ة ي د الف اني  ا   " R+1ال وه

.   الأخ ه الغال

ة:  - 9-2 ا ف ج ات ال ا   ال

ها لغ عل اب أرضي +  ي اب الأرضي والعل الغال ه  ق ال اب  ف ق أو ثلاث    .1ا

اعي: - 9-3 ات ال ال ا   ب

اب أرضي +    .     4العل الغال ه 
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10-   : اف ات وال ه   ال

الي:   ول ال ة في ال ض راسة م قة ال ة على م م اج ات ال ه اف وال   ال

راسة.): 06الجدول رقم ( ال ال ة على م م اج ات ال ه اف وال   ال

ات ه احة (م  ال ع  CES  )2ال   ال

مات  د ال ع ع م ار   0.4  3475  م   ت

ي   0.6  970  م    دي

ة  م قة ع فهي  /  1860  ح   ت

ة  رسة أساس ي   0.4  2860  م   تعل

ة  ي   0.4  6015  ثان   تعل

فهي  /  970  ساحة لع    ت

ي ف ص ي   0.4  1210  م   ص

ي  ه ي   0.6  3565  م ال ال   تعل

  راضي   0.4  1760  قاعة راضة 

اب    ثقافي   0.35  2070  دار ال

ة  رسة أساس قة م ي   0.45  970  مل   تعل

ر                                      ة ال ة ال –:م شغل الأرض  ش + معال   ال ب
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راسة: -1- 10 قة ال ات على م م ه اف وال زع ال   قة ت

راسة    قة ال ها في وس م أة ح نلاح ت ة ال ي راسة ح قة ال ة في م اج اف ال تع ال

راسة،  ال ال امل م ة على  ائي فهي م ر الاب ة لل عل ات ال ه اء ال اس ا لها،  فهي القل ال

ات تغ ه ه ال ة، وه ان افة ال زعها ه ال اي ح  وال ي في ت ل م ان  ات ال ل ي م

ة:   ات أساس   نلاح ثلاث ف

:  -أ ان ال   س

 . ل  ها  ون م ف الي فه  ال ات و ه ار ال ن  ق ي  ان ال   وه ال

:   -ب  ل ال ان ح   س

 . س ل م ها  ون م ف ات و ه ه ال ن به ي  ان ال   ه ال

:   - ج ان ال   س

ا  ل ض  وه ال ن  ات ت ه فادته م ال ة اس راسة ون قة ال اف م ن على أ ق ي  ن ال

 . ات أك ه ب وت على ت نها أٌق ة ل ل اورة وم ال ا ال ن إلى ال جه ه ي   ومع

ات:   -2- 10 ه   ت ال

   :ة عل ات ال ه   ال

ائي :   -أ ر الاب   ال

قة   از م ها ت ج ف ان و اجات ال ي اح ة ح تل عل اف ال ا لل افي ن ه ال ال راسة  ال

قة.  04 زعة على ال ائي  م ر الاب ارس لل   م

  

  

  



قـــــي ــــان ال انــي: ال ء ال ــ     ال

64 
 

  

  

  

  

  

  

  

  

رة رق (    ة 13ال ائ رسة اب ر:                                           ): م ال ال قا ال                               2019ال

س :  - ب ر ال  ال

ق تلام م   "، وهي ت رق سع ه ل ة "ال س ة هي م ة واح س راسة م قة ال اج في م ي

اورة و الأراف".  ا ال راسة "م ال ال ال  داخل وخارج م

رة رق ( "             14ال رق سع ه "ل ة ال س ر:                              ): م ال  ال قا ال   . 2019ال
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:   -ج  ان ر ال   ال

راسة  ال ال اج  "ت ش أح ه "ل ة ال ة هي ثان ة واح ي ت  ثان   .  تل  729ال

رة رق (   ش أح                                  15ال ه ل ة ال ر:          ): ثان ال  ال قا ال   2019ال

ي:   -د ه   م ال ال

ي ل    اب ال ع ال صة ل اء ف اف لإع ع غ  ا  ي وه ه ة م لل ال ي ال اج  ي

راسة. ام ال ي لإت ل عل   له ت

  :ة ات ال ه   ال

. صف واح راسة على م ال ال    م

  :ة ه ف ة وال اض ات ال ه   ال

ف  اب، فهي ال ة ال ان و خاصة ف ة لل م اة ال ة في ال الغ الأه ة دورا  اض اكل ال د اله ت

ح  لفة إذ ت ة ال ه ف ة وال اض ة ال ي له م خلال الأن ئ الي فإن  ال ال ه و ا ب اد  اك الأف اح

ني، ح ن   ع ال ة على ال ل واضح في ت و إضفاء ج م ال اه  اف  ه ال ف ه ت

. ار اضات وملع ج دة ال ع راسة قاعة م ال ال   في م
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رة رق ( ار 16ال لع ال ر:                                                  ): ال ال ال قا ال   2019ال

 :ة ار ات ال ه   ال

ة  ر  اذات ال ل   ارة، مقاهي، ورشات ع لات ال عة م ال ج م . –ت ش   ب

  :ة ات ثقا ه   ال

راسة على: ال ال ف م   ي

اج في م  - ة ت ة. م ي  ال



قـــــي ــــان ال انــي: ال ء ال ــ     ال

67 
 

ة صالح".  - ش فى "ب اه ال راسة روضة ال ال ال اج في قل م   ي

 2019 التقاط الطالبالمصدر:                                 ): روضة الأطفال "بوشمة صالح"17الصورة رقم (

  :ة ي ات ال ه  ال

ء م   ل ج الغة لأنها ت ة  أه ة  ي ات  ال ه ع، ح ن م   ت ال اة ال ة و ح ش

راسة. ال ال ة م م ال هة ال " في ال ي   "أب  ال

ر:                                                 ): مسجد "أبو بكر الصديق"18الصورة رقم (     ال  ال قا ال     2019ال
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عال - 11   :                                                      ال

لال   ه واضح و الاس اك معل  واضح عل ل بها ول ه اء  ج نقا ن راسة لا ت قة ال في م

ل  قة م   .ال ه في ال

اء :  -12 احات ال   ال

احات   لل ق  ف ل  ع رفي و  ا نه ذو  اء  ال احات  ال ا م ح  ي ج راسة غ ال ال  م

ة.   ه ة ال م   الع

  :راسة ال ال لة على م م قائ ال  ال

راسة في ما يلي:  ال ال لة على م م قائ ال ا  م ح ال ة ت ان ارات ال   م خلال ال

  احات ة،...) اب م ، ساحات م ائ ان (ال قاء ب ال   الال

 ة ه اء ال احات ال ام لل اب ال   . ال

 .ق ي م ال ة على م الع ه   نق ال

 .ار ة الاخ ق خاصة دائ اور ال ار على م   نق الأش

  .ة دة في حالة س ج اقف ال ارات و ال اقف ال   نق في م

 أث ال وخاص ات. نق في ال فا ات ال   ة حاو

 .فال ة للأ ال احات اللع  ام م   انع

   اورة اء ال ان الى الأح قل ال ا أد إلى ت ة لها م احة ال ات و صغ ال ه نق في ال

ة.  ي  و م ال
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III.  :ة ة  ي ة في م ان الفات الع   ال
ة : - 1 ة  ي ة  ان الفات الع  واقع ال

ف   ها م  ا عل ل ي ت ات ال اد على ال ان الاع ة الع ا    ش ة، ت ل ة لل ق الح ال وال

ا يلي: فة عامة  ة  ة  ي ة في م ة ال ان الفات الع   م ت وح ال

ة.  - ون رخ اء ب  ال

ة.  - م ع على الأملاك الع  ال

اوز معامل شغل الأرض  -  .)COS(ت

غلال الأرض  - اوز معامل اس  . )CES(ت

الفة ال والا ة ال الح ال ب م ال ق ال ارو  ف ن    س رة في القان الفات ال لف ال ع م

ان رده   ها..،  ني وغ اج القان ام عل ال م اح ام الارتفاقات وع م اح اجهة  وع غ ال د  ك م وج ع

غ م لة لها على ال ات م ائ اقع. إح دها في ال   وج

قا ل سا ص فإنها ل ت لال ال ارة و اح ا  ال ل  دها،  و غ م وج خل    على ال ع ت ول 

ات   ائ ج إح اعة لا ت لها إلا أنه إلى ح ال الح ب أت ال عي ب ل ما ه غ ش ولة و إزالة  ال

ة.   رس

الفات أخ   ل م ع فلاحي فإنه ي ت ا ة و ذات  ة صغ ي ار أن ال ر ال أنه وعلى اع ا  ك

اني، وه واج في ال الع اشي و ال ة ال الة. ك ة إلى الع اش ال م الفات ت   ه ال

ة   ا "حي  ان، ولق خ ة ال وج إلى أرض ال ي م    –و ف على الع ق ا ال ع " اس ش ب

ن.  ها القان عاق عل ان و  ة لل غ م أنها واض ة على ال الح ال ل ال لة م ق الفات غ ال   ال
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الفات  - 2 د ال ر ع ة:ت ي لة في ال ة ال ان   الع

ة   ة م س ة  ي ابها في م ي ت ارت ة ال ان الفات الع د ال اول ذ ع ول س ا ال   2016في ه

ة  ى س ة  2018ح اسي الأول م س   . 2019وال

ول رق ( ة   ):07ال لاثة الأخ ات ال ة خلال ال ة  ي لة في م ة ال ان الفات الع د ال  ع

ة  2016م  ة  إلى غا   . 2019س

  2019  2018  2017  2016  ةالسن

  36  100  149  165  عدد المخالفات 

ة ة  ي ان ل ة الع ر: ش . 2019 ال  

  

ل رق (     ة م  05ال ة ال ة في الف ة  ي لة في م ة ال ان الفات الع د ال .                     2019إلى    2016): ع

ول رق ( ل رق (12م خلال ال اصل  08) وال فاض م ة في ان ان الفات الع د ال ) نلاح أن ع

لة في العام  الفات ال د ال ، ح بلغ ع م فاض   م 165( 2016مع ال د في الان ا الع أ ه الفة)، و

 ) إلى  أن وصل  فق    36إلى  الفة)  ة  م ات الأخ     2019س ال ا مقارنة  وه رق صغ ج

ة.  ات ال ل اله ة م ق ا د إلى ت دورات ال ع اجع  ا ال ان، وال في ه ة الع ات ش   مع
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ة  - 3 ان الفات الع اع ال راسة:أن ال ال دة في م ج   ال

ه ا  اني ال ق ات    2019م عام    د   05إلى    01و ال م    م خلال ال ال ع وال

ة   ائ ة ال ان الفات الع اع ال ي أن ا م ت ة ت ة  ل ة ل ق الح ال ل ال ها م ق ا عل ل ي ت ال

ة  في ش " –حي"  ف ب ا ب ا يلي:وق ق  ها 

  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
ال             .     ): أنواع المخالفات العمرانية الموجودة في مجال الدراسة06الشكل رقم (  از ال ر: م إن    ال
 
 
 
 
  
  
 

المخالفات العمرانية  
 الموجودة 

ة ق ة ال ائ  ال

اوز معامل شغل الأرض. -  ت
لاء على  - اوز معامل الاس ت

 الأرض.
م  - اء.ع اصف في ال ام ال  اح
ة.  - م ع على الأملاك الع  ال
د. - ج م الارتفاق ال م اح  ع
اني.  -  تغ واجهة ال
اني.  - فة ال  تغ و

اج على   - م وضع ال ع

 م الأشغال.

اء على   - اد ال وضع م

مي.  ال الع

ام الأشغال في   - م ات ع

دة.  الآجال ال
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اوز معامل شغل الأرض ( - 3-1   COS(:1ت

خ  ائها العل ال م في ب ي  ل  ات ال ي م ال د الع ا وج ة لاح ان جة ال م خلال ال

+cosه ( و  بـ  د العل ح  دف ال   .2)، وق ح

ر:                   ): تجاوز معامل شغل الأرض 19الصورة رقم (         الال قا ال   2019 ال
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 
على المساحة القابلة للبناء على الأرض (   هو العلاقة التي تبين عدد الأمتار المربعة لمساحة الأسطح المبنية :COSمعامل شغل الأرض   1

وبعبارة أخرى هو نسبة بين مساحة    العقارية الصافية )، بحيث تحفظ القوانين الأخرى الارتفاقات المحددة لاستعمالات الأرض. المساحة
  ، حيث: COS=SP/SF، يعطى بالعلاقة التالية: الأسطح والمساحة العقارية

SP  :.مساحة الأسطح          : SF   .المساحة العقارية  
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لاء على الأرض ( - 3-2 اوز معامل الاس  CES(  :1ت

ة   اص ب  و ال ش   – ي دف ال لاء على الأرض   ب ة معامل الاس على أن ن

ر بـ:   ة، و   60تق ة لل ال ة الاج مة  % م ال ة غ م ه ال ا أن ه ة لاح ان جة ال م خلال ال

ان.  ة ال   م غال

  

ر:                                                    .): تجاوز معامل استغلال الأرض21،20الصور رقم ( الال قا ال   2019  ال

اج على م الأشغال:  - 3-3 م وضع ال  ع
ة ال  ا ابها حاج ال ع أص از ل  ر الإن ي في  ات ال ا ا أن جل ال ة لاح ان ة ال عاي اء ال أث

م  ل على ع ا ي ، وه ان الآخ ل ع ال ان الع ل م ة اللازمة.ف قا اب ال ع و ان ال ام ق   اح
  

 
يمثل نسبة الأرض المبنية بالمقارنة مع المساحة العقارية وبعبارة أخرى هو النسبة بين المساحة    :CESمعامل الاستيلاء على الأرض  1

 ، حيث:  CES=SB/SF، ويعطى بالعلاقة التالية: المبنية والمساحة العقارية
:SB .المساحة المبنية    :SF  .المساحة العقارية  
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ر:                             ): عدم وضع السياج على محيط الأشغال.    23،22الصور رقم (     الال قا ال  . 2019  ال

ة:   - 3-4 م ع على الأملاك الع   ال
اب   سع على ح الفات م خلال ال ه ال ه مع ه احات  وت اذ على ال الاس ل  ص و  ال

ة ارج ة  خاصة. ال اض ش الها لأغ ع اء واس احات ال اورة لل وال   ال

ر:                   ): التعدي على الأملاك العمومية                                 25،24الصور رقم ( الال قا ال   2019  ال
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ام  - 3-5 م اح اء:ع اصف في ال   ال
اع   ص ق اشى مع ن ا لا ي ات وه اصف لل ج ت ا أنه لا ي ة لاح ان ارة ال م خلال ال

. ع اء وال    ال

ر:        ):عدم التراصف في البناء.                             26الصورة رقم (   الال قا ال   2019  ال
  

ام  - 3-6 م اح د:ع ج   الارتفاق ال
غ م   ال ة،  ائ ه ة  ب م أو ت أع ات تق ة س اك ع ا أنه ه ة لاح ان ارة ال م خلال ال

. الغة للأم ة ال ا الأه ع ان ل  رة الأم إلا أن ال   خ

ر:                                  .):عدم احترام ارتفاق الكهرباء28،27الصور رقم ( الال قا ال   2019 ال
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اد وضع  - 3-7 ى، "م اء، ال دوم " ال مي ال في ال   : الع

جة خلال  م ة  ال ان ا   ال ل الفة29 س اد  ت وضع   م اء م ا ال على ال مي، م  الع

ج ، اضافة إلى إعاقة ذل ع ي ث  ة تل ه و ال  العام.  ال ت

  
ر:                      .الطريق العمومي في مواد البناء رمي مخلفات): 29الصورة رقم (      الال قا ال   2019 ال

 

اعي":  - 3-8 اجهات "ال ال  تغ ال

ر:                   ): تغيير الواجهات في السكن الجماعي.30الصورة رقم (          ال ال قا ال   2019ال

ان   ال ا أد  الات م ائ في  م ال ع ال ات ال ص اوب مع خ ا ال  ل ي إن ه

ع  س ض ت ا لغ ف  وه غ غلالها  واس فات  ال اء  ب اجهات وذل  ال ات  على م  غ ب خل  ال إلى 
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يل أص ع لة في ال ع اد ال عة ال لاف  ، ومع اخ اك ه  ال ا أد إلى ت قعة م و م ات ت  ال

ارجي. ه ال   ال
     

اء: - 3-9 دة لل ام الأشغال في الآجال ال م ات   ع

 ، ة الأك ذ على ال ة ت ه ات غ ال ا ا بها أن ال ي ق ة ال ان جات ال ا م خلال ال لاح

ها،   اء ف هي ال حة لا ي ل ورشة مف ة  ح أص ت ي الي لل ه ال ال د إلى ت ا ما ي وه

ق. اف ال عة على ح ض اء ال اد ال له م ا ما ت اء و ان في ال ام ال    لانع

هل   ان  ة لل الفة واض الفات الأخ وذل لأنها م ال دا مقارنة  الفة هي الأك ع ه ال إن ه

ارزة   علها  ا ما  ها وه افها وملاح اق  اك د إلى نق وتهاون ال ع ها  ة، وس ي اء ال ع أن في ج

يء ال   د، ال ق ال اته في ال ام س ون في إت أخ عله ي ي ت ان وال ة لل اد الة الاق ا ال وأ

نا ولا  ل ولا  لا  م (لا ش غ  اني  ع ه  م ا  ل ل  و رتها  ه ص و الي  ال عها  ا ة  ي ال فق 

ا   ...).ح
  

ر:                          .): عدم اتمام الأشغال في الآجال المحددة للبناء32،31الصور رقم ( الال قا ال   2019 ال
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اني:  - 3-10 فة ال  تغ و

ة  فة ال افى مع ال ة ت ها أن ارس ف اني ت ع ال ة نلاح أن  ان ة ال عاي م خلال ال

ا أن  ى  اورة. لل ات ال ا ل خ  على ال ة   ع الأن

ر:                    مباني                         ): تغيير وظيفة ال33الصورة رقم (   الال قا ال  2019 ال
  

 
  والعدد:     إحصاء المخالفات العمرانية حسب النوع  -4

اء   ):08الجدول رقم ( د.  إح ع والع ة ح ال ان الفات الع   ال

الفة ع ال د   ن ة (%)   الع   ال

اوز معامل شغل الأرض    COS  14  14.75ت

لاء على الأرض  اوز معامل الاس   CES  08  8.42ت

اج على م الأشغال   م وضع ال   11.6  11  ع

ة  م ع على الأملاك الع   3.15  03  ال

اصف في  ام ال م اح اءع   6.3  06  ال

اء  ه ام ارتفاق ال م اح   7.3  07  ع

اء دة لل ام الأشغال في الآجال ال م ات   24.21  23  ع



قـــــي ــــان ال انــي: ال ء ال ــ     ال

79 
 

مي اء في ال الع اد ال ا م قا   4.21  04  رمي 

اعي )  اجهات ( ال ال يل ال   18.95  18  تع

اني  فة ال   1.05  01 تغ و

ع   100  95  ال

ة                                                        ان ة م ر: معاي ال ال ف ال خ   م  ار       2019  د 05/07ب

ول رق ( م نلاح   الفة أك ) أن13خلال ال راسة م ال ال لة في م ة هي م ا  الأشغال ب

م امها وع دة في إت ا الآجال ال ة   وه هاراجع لع اب  أن ن م اد ال  ضعف أس  الاق

لى ي ت ان وال ة لل ان قافة الع ل ال ان، و غ لل الفة   ال م خلال ال ه ال ات، إن ه ا لل

ة  ال رة ال ه ال رة غ لائقة لل العام وش ات أع ص ةال ي   . لل

  الأشغال في المباني. نسبة انتهاء ):  09الجدول رقم (  

  مباني منتهية  مباني غير منتهية 

 العدد   11 23

 (%)النسبة  32.35 67.65

ة ان ة م ر: معاي ال ال ف ال . 2019  م   

ول رق (   ة الأك بـ    14م خلال ال ذ على ال ة ت ه ات غ ال ا ال ة  ) نلاح أن ن

ر بـ    67.65 ق د  ع حة  ل ورشة مف ر بـ    23% ح أنها ت ق ة الأشغال ف ه ات م ا ة، أما ع ال ا ب

ة ل  11 اد ة الاق ض ا إلى ال از غال أخ في الان ا ال د ه ع ة، و ا ا ب ، وه يه عي ل ان ونق ال ل

لى م خلال   ا ي ة الأشغال، وه ه حة غ م ارة ع ورشة مف أن ال  رة  ي ص ع زع  ال

الي  ه ال ث على ال ا ما ي هة، وه ات ال ا اه ال ا م ق وا اف ال عة على ح ض اء ال اد ال م

ة  ي رة ال ع على ص   ل. لل وال ي
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ة:  - 5 ان الفات الع اب ال  أس

ة:  -أ ي  على م ال

 ي ار   : العامل ال

ا لإرغام   ائ وه ة في ال ال ل ام ال ت إلى تغ ن ي ع ارة وال ع اسة الاس وه ناتج ع ال

ارة،    ع ة الاس ل دتها ال ة وفي أماك ح ات الأور اف ال ا  ن، ح أقام ة إلى ال ان لله ال

اه  ق م  وه ته  ب ف  ن ع  الأراف  ان  س ها  ف ع  ان  ات  ع وم ا  أ ن  و  سع  ت ح   

لال في   يء ال ولَّ اخ ة ال اة ال ة أك م ال اة ال ن إلى ال ل انها  ح س قلال وأص الاس

ها.   ة م ب ة  ي ة  وم ائ ة ال ي للأس ال ال ال ال ع غلال واس  اس

 : افي غ  العامل ال

في ال ال ي وح ال فعل ال ة  وه  ي ها أص ال أة و ة ال ي ة ح ض اء ف ر أح ه  

ة.  ي ال ان  ها الع ي وصل إل ة ال ض ة ع ال ع ة ال ان ة الع لفة م الأن اذج م   ت ن

  :اعي   العامل الاج

ا  ة الاج ار ال قلال إلى انف ع الاس ائ  وخاصة  ع ال ث داخل ال ي ح ات ال غ ة  أدت ال

از  إن م  ق د  ل ف ح  د وأص ن ال الف ل ف ة  ي ان ال ة ح أن س اح ة ال اد الأس د أف ادة في ع وال

ل بها.  ع ان ال اع والق اهلا الق اصة م اته ال ه  ح ر   م

  : اد  العامل الاق

د  اء ي اد ال ه م غلاء لأسعار م اح ا  وما  از.إن ضعف دخل ال أخ في الان  الى ال
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ي:  - ب   على م ال

ة   ة في حي  ان لفات الع اب ال ش   –إن أس ر وتفاق وضع ساب  ل ي    ب ماهي الا ناتج ل

ة   ر  ي على م سع خ ل ت ل ش اني عف  ج ع ه ن ه على إث ة  ة  ي ه على م م ار ت

عة معا وهي:    – ة م اب رئ ، وتل في ثلاث أس ش   ب

   ة:نق و ع هات ال ف ال ة م  قا   اب ال

ة      و ي في ان الفات الع ار ال ي أدت إلى ان ة ال ئ اب ال ة، وه م الأس قا ال ة  ع هات ال ال

د   ،  ل  عة الع ا ل  ح أنها أص غ قادرة على م ة أمام م ل ات ال ل ا جعل ال م

الفات.  ال م ال

 : افي ال غ     ال ال

في أو  وح ال ة ال ة، م  وه ن ادة ال ي  فعل ال ات ال ل ف ال مع ال ا خل ع في ت

ة، ي رة ال ة   فاق ق ر  سع عف على ال ر ت ه ة أدت الى  ه الأخ .  – وه ش   ب

  ا العقار   :  نفاذ الاح

ة،   ي ان ال إلى ال وح س اي ون اني ال ف  و   ال ال ة م  قا ة أد  اب ال ع هات ال ال

ة ي ا العقار داخل ال هلاك الاح اء واس ة    ،الى ت ال اش قة غ م ان و  احا لل ح  م ح أص

ة  ر  سع على ال ة وال ون رقا ة و ل ح اء  . –ال ش  ب
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ة:  - 6 ان الفات الع اسات ال  آثار وانع

ة على   -أ ان الفات الع ة:أثار ال ة  ي  م

 ة ان  :الأثار الع

رة إن اء ث ة غ ال ي ال ة، وال ائ ي لا والع اما تع رة اه ة  العامة لل ي ح لل ال وتف اء  ال  لل

ة الفاق  مات  لل ق اد وال ، وم ع ل  ال ا وس ت اني ل ان ع ام لا ت ال ه غ  ه، ولا ان  ال

عي سة ال ارة.  واله ع   ال

 سي عي واله ان ال ال اس   :ال

اء إن الف ال ة على القائ ال ل اصة ال ت  ال ه ي ورة ع ضى ال ة ف ان   على  وتع ع

احات  اء ال   الفارغة.  ال

ال   - الف وال ات لا علاقة لها  ارة ع م ات  ا ة: ح ن أن ال س ضى ه ، ف ار ع ال

ة. ة م دون أصل أو ه س ال ه ارة ع أش لها، فهي  ان مع ال ح  وال

ان   - ذ ال ة، ح  ائ ن ال ة في أغل ال ة م اه اء: وهي  احات ال ع على ال ال

ة   ة اس ي اء م د إلى ب ا ما ي ها، وه اء عل ال ة  قة غ ش احات  ه ال م  على ه ع ت

اء.  احات ال ها ال  ف

 ة الأثار ال   :ال

اء الف لل ة ال ال ة أثار م ة في ت  ج ن، وت ال  ال صع ود وزوال ال  ح

ج ال  ال ان م  ة ال ة  ه ة عف ان ة ع ر أن ه ة، و ي لل ال  ة  ا ل ن اني  الع

ة. ي   لل
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  :ة ا ة اج اد   أثار اق

ر   ه ه  ج ع ة ن اد ات الاق ه نق في الفعال اح قابل  ع وال في ال افي ال غ إن ال ال

الة، ال ة  ي ة ع ا اكل اج ام...إلخ. م ، الاج   الفق

 ة أثار ة ب    :وص

اء إن الف لل ة أثار ال ال على سل ي ال ي، ال م وال ام فع ان اح ص  الق ها  ال  عل

د وث  إلى ي اسات  ح ة انع ة على خ ان ص اق الإن ار ول ة، أض ني  غ فال ال  القان

ات  ف لق ي ال د ال ار إلى ي ة، ان ل الأو اص  و ات  ت ا ها م قلل ال ار  ت  وان

ة ا ال ار على اع  م ة ان ا الأو ث وه ة على ي ان. ص   الإن

   :ة   أثار و

ة   اح ة م ال ي ة، ح أص ال اسات سل ة  له انع ي ه ال ف ع ال ع افي ال غ إن ال ال

انها، اجات س ة اح ة غ قادرة على تل ي   ال ه حي س ت عل اق ي سع العف وغ ال لا ال   ف

ه   ، و اف ات وال ه ض خال م ال الات غ  ف ع ه اس ة ح ت اد ائف الاق ل ب ال ال

قة.   عة  ال اب مع  ة لا ت خ  م

ة   - ب ة:  –أثار ت  ة  ي ش على م  ب

  :ة ال  الأثار ال

ة   ة    –إن حي  ي ه العام لل ع ال ة  ي اء ال ه م أج غ ش  ه  ب ا نعل ف ها، و وحال

ع  الي فه  ال ة، و سي دون روح أو ه ل خل ه ا على ش ه ل ه ح  ي م ة على    ال رة سل ص

ل  هلاك العقار  راسة أد إلى اس ال ال اء في م ق ال هاك حق ل فإن ان ة.  ة  ي ه العام ل ال

هلاك الأ ا فق بل تع إلى اس ، ل ه ف  ك غلاله م  لا ي اس ص م ة، ف أن ال م ملاك الع

.. اضه ضع أغ ان ل   ال
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  : ع  الأثار على ال ال

ة   اسات سل ة ت في انع ان الفات ع عاني م م راسة  ال ال ارمة فإن م ة ال قا اب ال ا ل ن

ة أن ت   ل ات ال ل ة، فلاب م ال ي ضع  على ال ر ال ل أن ي لل ق اءات اللازمة ل ال الإج

ة.  ي داء على ال ة س ي نق ح ال  أك و

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 ↑↑  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

ل رق (       ال.       7ال ها على ال ة وأث ان الفات الع اسات ال ،): انع ال از ال ر: م ان   . 2019ال

 

 المخالفات العمرانية وأثارها على المجال 

التعدي على  
الأملاك 
 العمومية 

التعدي على  
 الواجهات 

تجاوز معامل 
الاستيلاء على  

الأرض 
(CES) 

تجاوز 
معامل شغل 

الأرض 
(COS ) 

عدم احترام 
الارتفاق 
 الموجود 

المظهر تشويه 
الخارجي 
والعرضة  

 للخطر

نقص الفضاء  
العمومي  

وتداخله مع  
الفضاء 
 . الخاص 

عدم  
التجانس  
وتشويه 
المظهر 
 الخارجي.

كثافة عالية  
  للبنايات.

التعدي على  
الممرات  
 . والطرق

 نسيج عمراني غير وظيفي ومتدهور

كثافة عمودية  
  كبيرة. 

فقدان البنايات 
للعناصر  

 ة. المناخي
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ة: - 7 ة  ي الف في م ات على ال   م ت العق

ا أن ال الأول  ح ل ات ات لف ال لاع على م ة و الا ع الح ال ب م ال ق م خلال ال

ي ال أد إلى تفاق   ئ ات  وال ل فه ال هاون ال تع اخي  وال ة ه ال ي ة في ال ان الفات الع ة ال اه

الفات   اك م ال،  فه ا ال امل في ه ل  د دورها  ، ح أنها لا ت الف ات على ال ف العق ة ب ع ال

الفا ، أما ال اض ع ال ة س  ات رس ائ ل اح ا و أخ لا ت لة  نهائ لة فلا ي غ م ت ال

ة   لا في س ها، ف ف ات على مق ها وت العق خل عل ا    2016ال ل ف إلا    149س الفة، ل ل ت   04م

ة   ة، وفي س ل ة على أملاك ال ض ات الف ا ا  ال م  ات ه ل ل س    2018ع حالات   4ل ت

  ل الأشغال. 
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  الفصل الأول: خلاصة 

  – "كركرة    تحصيص  في    وكذلك  ،كركرة مدينة  في  الموجودة العمرانية  للمخالفات  دراستنا بعد 

  هذه  بين من أن  وجدنا  المخالفات  هذه انتشار  إلى أدت  التي الأسباب  مختلف والتطرق إلى    كعينة، بوشبشب" 

 بمراقبة   المعنية  الجهات  طرف من القوانين تطبيق في  الصرامة ونقص  السكان لدى  الوعي غياب  الأسباب 

  .البناء

  سواء  جوانبه  بمختلف الحضري  المجال  على  سلبية  جد  وانعكاسات  آثار  العمرانية للمخالفات  أن  حيث 

 تشكل  أنها  كما  للمدينة  العام المنظر  تشوه  فهي  ،جمالية حتى  أو  اجتماعية  ،اقتصادية بيئية،  صحية، كانت 

 أصبحت  لأنها   العمرانية  المخالفات  من  للحد  اللازمة  التدابير أخد  المعنية  الجهات  على لذلك  ،السكان على  خطرا

  .الحضري لنسيج ل تشويه  و الفوضى من  نوع تعيش المدينة تجعل خطيرة  ظاهرة اليوم 
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حة  ق ل ال ل خل وال اع ال اني: أن ل ال   الف

I-  الفات اء على ال ولة للق ة ال ة.خ ن ات القان ة في ال ان   الع

ال    ة على ال ات ج سل ا ة لها ت ة آفة خ اه الف، ح تع ال اء ال ع ال ض ة م ا لأه ن

اء   ة ال ة م جهة، وتأ ح اه ان ال لف ج ض ال في م اني، ولغ ماني وال ها ال ع اني في  الع

ة م جهة  ان احة الع ة: في ال اه ه ال ة ه عال ل ل ات حل ل   أخ وضع ال

ة:  -1 اه  ال الإدار لل

ة أشغال   ا هل ل ف ال زع ب ال ان الإدار ت الف م ال اء ال ة ال اه ة ال ل ل إن ع

ة، ي م جهة ثان ع ل ال اء م جهة، ورئ ال ة   ال ق زع ل م ة ال ل ات  إلا أن ع ة في م وثاب

ة   ة والأخ رد ف ها ت اءات م لة م الإج ع للإدارة ج ع ح وضع ال ة ال ة ل ان ال الق

ة  ا ام ال م إت ان م ع ع ال ف: م   به

الف: -1-1 اء ال ة لل ن ة القان     ال

ة   عال ة، وال عال الف ت ع  ال اء ال ة لل ن ة القان ها  إن ال ي تع اصة ال راتها ال لها م

ن رق   ام القان قا لأح ة  ة ال ادها في آل ة اللازمة لاع قة   15/ 08ال ا ة م ة آل ه ي معال وم

الف.  اء ال   ال

ايل   ال ع فهي إما   الها وت دت أش ة إن تع ائ ال ن  الف أغل ال ال اء  ال ة  اه ل  ت

م اح  اول وع فة الأي بل  وال قى م ولة ل ت ة، وال عة  ة  اه ه ال ، وتفاق ه ع ان ال ام ق

ع على معاملي شغل الأرض  ال الفات  ا م اء و ارت ن رخ ال ل ي  ها، فال عال ات ل أت إلى آل ل

ة. ة ال ل ع ام  صة في ال لاء على الأرض له الف   والاس

ا  ة    فق ات ه اه ار ال ن، فان ع على القان ا لل ا أو عقاب ال ه م ا أك م ا ا اج ع ل  ال

ها في  ص عل و ال ار ال ع الاع وا  أخ الفة ول  ة لل ء ال اني ق أد إلى ل ة ال دون معا
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، ه و ق دفات ش الف إلا أنه في ح ة على ال امات مال ولة غ ض ال غ ف امات  ف ن الغ فع ة الأم لا ي

ز تهاونه   ا ع ه م وضة عل ف اب ال ات ل صارمة   وارت ل ة ال الفات، وم جهة ثان د أك م ال ع

 . الف ة ال ا ات ولا في م   في ت العق

اب ا ة،أو ال فة  ة  ا رة على ال م الق ة ع ولة إلى ال ء ال امل  ولعل ال الآخ إلى ل ل

م  ال  د  الع ل  الفات،  ال في  الغة  ال في  ان  ال ة  فة  ع  ال أو ش ال ح  ف ا  م ة  ا لل

ب حل. ة وأنها أص ح ه ال ل ال أت أن ال ولة، ف الف أع ال   ال

ن رق   -1-2 قا للقان ة   :  08/15ال

ن رق   رخ في    15/ 08لق جاء القان ة    20ال ل ه   2008ج الف ال اء ال ر ال ة أه ص ة معال ف

ر ورشات   قائها في ص ات و  ا اء لل م ال هاء م أشغال ال م الان لة في ع اني ال ج الع لل

اء  ات ال لأشغال ال م ال في آل اء وع ة ال ودة،  سق أجال رخ آجال غ م حة و مف

عال ا، وت ال اة  أ ها ال ع ف ة ت ي خ في أجال ج اء ال إع قة وذل  ا ال ح  ة ع  ت

اء   ات أشغال ال ل ع ع ات  ع ة، وال ضة للعف ها ع ة وصاح ا ك ال م ت ل ع ، و ي ة م ج ن القان

ة.  ولة ال ات ال ل ه احل م ق عها على م ها و ت   ي تأ

ل ال -1-3 ة ق اءات الأول ة : الإج ات ال ل  ء في 

  : ات ا ة لل اد ملف ال حلة إع   م

ات   ا ل ال اء و ة ال ز أولا على رخ ي ت اني ال ة لل حلة ي ال ب ملفات ال ه ال ففي ه

ة.  ة أو غ م  ال

 : ة ل ال ع  لف إلى م ال ل ال حلة ت     م

ع   م على م ال لام، يل لف مقابل وصل اس ل ال ة، ي ت ل ال ق في ملف  ع ال

ن   قة ما جاء في م ا ق م م م ة وال ا اج ال ان ت قال الى م ة الان ل ة لإدارة ال ق ة ال ل لل
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ة والأشغال على الأرض، ح أنه في حالة   ا ح مع حقائ ال قة ي واقع  ورقة ال ا م ال ل ع ت

 . ع ولة لل ة ال ل ا الأخ إلى م ل ه اء رأيها ي ت ع إب ة و ل ع لل الف، وعلى م ال اء ال  ال

 : ة ل ال ق في  حلة ال   م

ض  غ اء  ة ال ل رخ خ م ملف  هلة الأخ ب الح ال إفادة ال ع  ولة لل ة ال ل م م تق

ة (  إ ن ة خلال الآجال القان ق الح ال لف ال ع الآراء م م ة ت ل ع م  ي، ث تق ق اء رأيها ال ما    15ب ي

ع   اء وال ام ق ال ارها )، مع  قة ما جاء في    SUCم إح ا ة وم اني في م ص ق ال ال

قة ع أشغ قف ح ل ال ام صاح ال ق م م ال لف، وال ي أشغال  ال ال ة ل ال اء و ذل  ال ال

لي   ل اء رق ت ة مع إع ل ال ل ملف خاص ل اء، ح  ة ال د رخ ة مع وج ه اء غ ال ال

ع    اء وال علل لق ال ي ال ق أ ال ة م ال لفات ن ه ال هاء ي     SUCعلى أن ت ه ع الان و

لفات على م الأمان  اع ال .إي ة خلال شه ائ ة ال ة لل ق  ة ال

 : ة حلة ال في ملفات ال   م

ة والإدارات  ق الح ال لف ال عللة ل ة والآراء ال ات ال ل علقة  لفات ال ارسة ال ة ب ائ ة ال م ل تق

ة أو الق ل ان ال ل أع ان م ق ة على أرض ال قات إضا ام ب ا  ال ة،  ع ع  ال  الإدار لل

ات   ل ل ب  ورة الف اء، مع ض ال ائل ومقاي  ال ع  ضح  ة ت ة م مات خ أو ه أو 

ة  راسة م اوز ال ة م جهة أخ ح لا  أن ت ا ة ال ل ت ة العقارة م جهة أو  ة القاع ت

لفات، وفي الأخ ت لام ال اء م تارخ اس .ثلاثة أشه اب ف ال و أو  افقة مق  ار ال ار ق إص م    ق

افقة:  -أ   حالة ال

  . ف افقة ب ة وال افقة ال الة  ال ب حالة ال ه ال   ففي ه

ا.  ا ما يه ة وه خ از ب ة، والإن ون رخ از ب ي الإن ة  ال ب حال افقة ال  في ال
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  : اء ة ال خ از ب  الإن

ادة  وهي   ها ال از، وق ن عل ي ق الإن ة الأشغال أو تل ال ه ة ال ا ال علقة  الة ال م    35ال

ن رق   ي    15/ 08القان ازة أو أ عق رس ة أو شهادة ح اء عق مل ة ال ة أو قاع ها الأرض ن ف ي ت وال

لف إلى رئ ة تع ال ائ ة ال اء فإن ل ة ب ل على رخ ل ال   أخ م ال ي ال ع ل ال ال

ات غ  ا ة لل ال از  ام الإن ة إت ة، أو رخ ه ة ال ا ة لل ال قة  ا اد شهادة  ال ا ق إع إقل

ة. ه  ال

 : و افقة   ال

ي   ع ل ال ة، فإن رئ ال لاقا م ملف ال ة ان ات تق ف ة ت ائ ة ال ل ل و ذل في حالة ت

ه رفعها خلال   ل م ة وت ائ ة ال اء ل ل أع لة م ق ات ال ف ال ا  اب ي  ع غ ال ل م ب ق ل  ال

دة.    الآجال ال

اء   في ق ال ة لأح م ان ارة ال ع ال ع  و رة    SUCوال ع نفاد الآجال ال ة،  ا اج ال ان ت م

ض وفادة   ا الغ ة وت م له ائ ة ال ات ل ف ا جاء في ت قا ل قة الأشغال  ا أك م م أعلاه وال

ل ال ي ال ع ل ال سله إلى رئ ال افقة وت ار ال ار ق إعادة اس ة  ه الأخ م ه ة، تق ائ ة ال   ل

ه :  ة وذل  ال ي  ع غ ال ل ض ت ا لغ   إقل

ة   - ام رخ قة مع أح ا ها جاءت غ م اء ول ة ب ة لها رخ ه ة م ا قة في حالة ب ا شهادة ال

اء.    ال

اء.  - ة ب ة و لها رخ ه ة غ م ا هاء م الأشغال في حالة ب ة الان   رخ

ف :   -ب    حالة ال

ها ال ي ن عل الة ال ادر م    45ادة  وهي ال ف ال ار ال ق ي  ع ن، ح  لل م نف القان

فقة   ثائ ال ق في ال ة ال ة اللازمة، و ع نها ثائ ال ال ع  ا ال ف ه ة على أن ي ائ ة ال ل ل ق
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فة نها  ل  ة تف ه الأخ ة، ح ه ائ ة ال لغه إلى ل ار وت ق ة  لائ ة ال ل الل ع تف ل ال ة في  ئ

ي.  ع غه لل ل قة و ت ا ق ال   ت

  

II-  .المشروع المقترح  

وع  ة م ه ةال ان ة  الع ي  :  –ل ش   ب

ي   ال ه  م ل  ة  ا ن  ت فل  قها  ت ت  ون  ى  وح قة،  م ة غ  ال ة  ل ع ان  ا  ل

ة  ل ي م خلال ع خل على ال ج ال لي اس ع الع ه على ال ل ةال و ة   ه اء روح وه م أجل إع

ق   ات ال خل على م ش ة ع  ال اكل القاع ل اله ي ع  إعادة تأه ات لل ه ا   وال و

ي ال م  ع ي ت ة ال ارج ة ال ه ة ال ل ا ع ى أ ا لا ن اجهات،  ي خاصة ال ار ال   . الإ

وع: - 1 اف ال   أه

ان  - اب لق اء ت م . إن ع  ال

ر - اء ق ات    الق ل ع م ي  ل ار س اء إ ة وذل لإن ان الع الفات  ال ان على  الإم

. ع اء وال ان ومعاي الإن  ال

ي). - راسة (ال ال ال لة على م م قائ ال ة ال  معال

اح - مات وال ورة وال اف ال ف ال إلى جان ال امل ي ي م اء حي س ة. إن ارج  ات ال

ة الأشغال   - ه حة وغ م ف رشات ال ا ال م ال اني وأ هة لل الع ا ال اء على ال الق

ي. ة في ال اج  ال

ة   - ئة، ش مج في ال ال م خلال م ال اني م وم ج ع اد ن ل على إ الع

ي. ار ال ع الإ قات ون  ال

ي  - اء حي س ة.إن عاص اثة وال قة مع إدماج ع ال  م أصالة ال

ة. - م الات الع مات وال ورة وال اف ال ف ال إلى جان ال امل ي ي م اء حي س  إن
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اجهات  - ة (ال ال قاي ال احة، وال ة، ال ة، ال ة، الأم قاي ال ة ت  لل ته

اسقة).  ة ال ان  الع

ائها  م - قة وع ال ا الارتقاء  ه، و اة  ار ال اولة ت إ ي و م اني لل ر الع ه ة ال عال

ي رق   ة على ال ال ي ضعها ال ح تع واجهة لل  .27ة خاصة ل

الآتي:   ة هي  ان ا م راسة الى أرعة م ال ال ق م ا ب خل  ق ة ال ل ل ع ه   ول

 قة لاقات.  ال ار الان ضة لأخ ع قة ال ة الأولى: هي ال ان   ال

 .ات ه اف وال قة ال ة: هي م ان ة ال ان قة ال   ال

  .ة ا ات ال قة ال ة: هي م ال ة ال ان قة ال   ال

 .ة د ات الف قة ال عة: هي م ا ة ال ان قة ال  ال

  : المنطقة المتجانسة الأولى  

ة اعادة  ل ع قة  ه ال خل على ه ال ا  ها، ق ة عل عات س اء م ة ت ردمها وان ل م ل وت

ها   ان واعادة ته ل خ على ال دة فهي ت ج ة ال ا ات ال م تام لل ي وذل ع  ه ال

ف لل ل م ن ب ة ت رة  اء ونف احات خ مي  على م اء ع   . يكف

 : ة ان ة ال ان قة ال   ال

مة  م خ تق ا  ان  ال امل  م  راسة وت س قل م ال ات وهي ت ه اف وال ال قة  ل م وت

ها بـ:  ا عل خل ة، ح ت قة و اورة، إذن فهي م ا ال ان في ال   لل

ة واجهة ال رق  - ة 27ته اء.  –"  احات ال ال  " ش   ب

ة.  - ي اخ ال ة وم ن ملائ ان الأرصفة ت ة على ج س ار م  وضع أش
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  بوشبشب. –حي كركرة  ،): مخطط التنطيق09الخريطة رقم (

ات  - ه ات في خل ت ه ال اصة  احة ال غلال ال ي. اس ان ال م س ة ت م اءات ع   وف

-  . ان ق الاولي و ال ة لل ال ة خاصة  م   ت الانارة الع

امة،...).  - ات ق اسي، حاو  وضع أثاث ح ( 

  :ة ال ة ال ان قة ال   ال

لة، ة إعادة اله ل ع ها  خل عل ال ا  ة ق ا ات ال قة ال :   هي م   ح

قاء على  ت   - ال الإ ب  ت  ي  ال ة  ان ال ق  ال ع  اث  دة مع اس ج ال ق  ال ة  ش

راسة). قة ال ي (م ال ورا  اورة، م اء ال ي والأح   ال
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-   . اث اخ دة و اس ج اقف ال ة ال   ته

ل الأرصفة.  - ة و ت ال ق ال انة ال   ص

 :عة ا ة ال ان قة ال   ال

ة   د الف ات  ال قة  م ة هي  ان الفات ع وم اوزات  ت ف  ع ي  ال قة  ال وهي  ة،  ا ال ف  ون

ل ما يلي:  لة وق ش ة أعادة اله ل ع ها  خل عل ال ا  ة ولق ق ي   ع

  :ي ار ال خل على الإ  ال

، م خلال: ل على حي م ات وال ا ه ال  ت م

اء   - هائي لأشغال ال ام ال ي على الإت ات إذا ل ال ى لعق ض صاح ال دة تع ض أجال م وف

  مها. 

ع على   - ة، ال ن اف غ القان ل: ال ها م ل م لة ال ه ا ل الفات ن ع ال اء على  الق

اجهة،   ع على معامل شغل الأرض، تغ ال ل: ال ها م اء عل ي لا  الق ، و ال ص ال

و معها.   ب دف ال

ة.ا - اد ات ال ة العق ادة في    ل

ارجي.  - ه ال ا على ال ع ه ة، و علها م ل م  ائها ش اجهات وع يل ال   تع

ف أناس   - ات م  ات، م ل م ال اء لل ة في ال ق ارة وال ع سة ال إدخال ف اله

ال.    م في ال

- . ل م ع  تأخ ش  ت الق

ارة،   - ن ورشات   ) ان  لل إزعاج  ر  م ل  ت ي  ال و  الفة  ال ارة  ال ات  ا ال على  اء  الق

ادة...).   ح

هة لل العام. - حة وال ف رشات ال ل م ال ات وذل لل ا ع ال از ل ال الإن  إك

-  . ة ال ل ع ام    ال

  : ي ار غ ال خل على الإ   ال

خل على م   -أ قات :ال  ال

دة.  - ج ق ال   تع ال

ها. - اق عل ق لف ال ع ال س   ت

ع الأرصفة. - س ل وت   ت



قـــــي ــــان ال انــي: ال ء ال ــ     ال

95 
 

قي.  - قل وال ال ار  ل الأش اء ب ق و الاع   ال على م ال

ار. - اس فها  ار و ت اه الأم ف م ات ص ق اء    الاع

اء:   - ب احات ال خل على م ال   ال

احات ال - غلال ال ها. اس لة وعادة ته   ه

ار   - ع م الأش اح وضع ن روعة ) و اق اعات م عي ( ق الع ال اء  احات ال ة ال ته

عة   اشى مع  قة و ت ائ في ال اخ ال ة لل و ال ن ملائ ان الأرصفة، ت على ج

هام ي  ة ال ل ل ار مع ت ة الاخ ن دائ ، وت اجاته ان و اح ه   ال اء به انة و الاع ال

اءات.  الف

ن أك أمانا    - ى ت ة وذل ح م احات الع ة مع ال م ن م فال ت احات للع الأ ة م ته

فال   ة الأ ا مل ل ة م ال ا تغ ه ضع ف ا ت ه  ائه و ت رقاب فال ق م أول ن الأ

اره اشى مع أع ت ألعاب  ادث، مع وضع  ال ة    م  ل فاء،  ة الاخ ل ل،  ال ة  ل حة،  الأرج

لاق.... الخ.  الان

ي :  -ج  خل على ال ال  ال

ة الأرعة:  ان ا ال ل ال  و

ات. - فا ع ال ة  ق الح ال ل ال ي وت ال ات  فا ع ال ات ل او د  م ال ف ع   ت

لفة  - ات م ان ع  وضع لاف ة ال ه. ت اف ي ون ة على ال اف  لل

الف: - 2 اء ال ة ال اه ة م  قا ات ال ا  آل احات   اق

اء  - احل ال ل م ة خلال  ائ ة ال ا اومةال . وال   على ذل

الف. - اء ال ارة ال ال م ان في م ة الع ل دور ش   تفع

ال - الفات  م لف   ال ِهل  ال ان  الأع ت  في  ة  اه ت  ال ان  م في  اء  وال ع 

. اض   ال

ها   - ع ة ون الفات ال اض ال د م ة ت ع قار شه ل ب ي ال ع ل ال غ رئ ال ل ت

أنها. ة  اءات ال  والإج
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اب الأرضي و  + - ه (ما ب ال ح  ات ذات ارتفاع م ا  ).  2وضع ب

لاء على الأرض وال  - ام معامل  الاس و ب اح  .0.6د في دف ال

اج  - از ال ام مقاي إن  .اح

دة.  - ج ع الارتفاقات ال ة  وج ا ا ب ال دة، وأ ج ق ال ات وال ا افة ب ال ام ال  اح
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اء متوس ط كهرب
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برة مق

ة ات خاص غاب

ة ة خاص حديق

ائي زان م  خ

ة ثانوي

ن حضري أم

ب
با

 ش
ار

د

ال ب للأطف اء لع فض

ائف دد الوظ ركز متع م

ة احة عمومي س
ة ة إبتدائي

مدرس

ة إكمالي

ة إكمالي

ة احة عمومي س

يات لاط أرض ب

تقبلية ة مس ات فردي بناي

جير تش

ات  تحصيص

ة ال الدراس دود مج ح

ودة ة موج ات فردي بناي

ة ات جماعي بناي

افورة  ن

راء احات خض مس

م :  اس الرس 1000/1مقي

اح :  المفت

ب ركرة - بوشبش ي ك ة لح ط التهيئ مخط

عيد ب س رنة الطال داد : الش ن إع م
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اني:  ل ال   خلاصة الف

ة   إن دراسة اني  ع الع ش  –ال ا ب اع   م  م ف على أن ع الفات  ال ة ال ان    الع

ابها دة وأس ج لف  على وأثارها  ال ل م الات، و د  ال ولة جه اء في ال ها الق ها أو عل  على ت

وع   ارنا ع م ف ة واس ل ة لل ق الح ال ا م ال ع تق اما،  ة ت ة غائ ه الأخ الأقل، غ أن ه

ان   ة،  اه ة ال ل م ح قل ل إدار لل ة  راسة، وع م ت ال ال ال ال ال ل

ه   ، وم اه ق ال لاق في ال اح أ حل على الإ أنه ل ي اق ة  ل الإجا ل ع ال اح  ا إلى اق ارتأي

ل.  ا الف اني م ه ء ال اه في ال اول وع ال ال ال ت ناها في م  ج
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  : الثانيجزء ال اتمةخ

من المدن الجزائرية    وكغيرهاعلى الرغم من أن مدينة كركرة تعتبر من المدن الصغرى إلا أنها تعاني  

من الكثير من المخالفات العمرانية التي كانت لها العديد من التأثيرات السلبية على المجال العمراني و البيئة 

  العمرانية للمدينة. 

 عمرانية بيئة خلق إلى يؤدي  ،دفاتر الشروط المدونة في والعمرانية التقيد بالمعايير المعمارية   انعدام

 مشاكل و صحية  تبعات  من يواكبها ما إلى إضافة،  الانسجام وعدم التشوه  من تعاني ،متجانسة غير

  .الجوار خصوصية على الاعتداء و التشمس و التهوية كقلة اجتماعية،

 عملية في التحكم من تمكن التي التقنية المعايير و القوانين لمختلف المشرع الجزائري توفير رغم

 على الوقوف لمجال الدراسة تم الميدانية المعاينة  خلال من  و  أنه إلاا،  نجاحه ضمان إنجاز الإطار المبني و

 ر،الجوا بخصوصية الإخلال و العمراني للنسيج العام بالنسق الإخلال في ساهمت   قانونية تجاوزات  عدة

تنمو    الاعتداءات  و المخالفات  من العديد  سجلنا حيث  التي  العشوائية  اللامسؤولية  التدخلات  وعدم      عن 

 رغم التي و   و تسليط الضوء على بعض هذه التجاوزات   ،ما تطلب التوقف عند هذه النقطة ،طاالانضب

لبعض منها بسبب صعوبة العملية الم نتمكن من تشخيص   أننا إلا ،هامن  نسبة بأكبر الإلمام لأجل اجتهادنا

  . الإمكانيات  قلة أمام
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ة ال   عامة: الات

ت   والقائ على  ة  م الع ات  ل ال رق  ال ي ي اس لا  ع ج ح ض ة م ان الع الفات  ال

اني على   ال الع ون ال اء    ح    –ش هات    –س الإضافة إلى ال لفها،  ي  ة ال ل اه ال  ال

ال   فال ها  أو شاغل ات  ا ال لاك  ل ة  ائ الع خلات  ال اء  ج م  ا  ن م ل  ل العام  ه  ال ع  ت ي  ال

ور ال ص لأجله.  د ال اني لا  أن ي   الع

ة    ن ع ال ع أ قان ض على ال ضع ف اولة    تفاق ال ة ث م اه ضع ( وقف ال اء ال لاح

ن   ها القان ى، لعل أه ا ال عات في ه ان وال سانة م الق رت ت   08/ 15إصلاح أضارها )، ف

رخ في   اب    20/08/2008ال ض على أص ف ازها وال  ام إن ات وت ا قة ال ا اع م ي ق عل ب ال

ها ق ا اته وم ا لة ب اني ت   .  ال

ار شامل   ة في إ اه ة ال ال معال ع إه عاب على ال لاته إلا أنه  اده وتف اء م غ م ث ال

، فالأوام جاءت تعالج  و اني على شاكلة ما ورد في دف ال ج الع ه العام لل ة على ال اف لل

اب د  ال  ل ال ها، على س ج ال  لة  ع ال ع رة م ات  ا ني  ال و  قان ف ال

ا  اني، وه ال الع ضى في ت ال ه العام وف ه ال ه أد إلى ت ال ال وم فا على ال لل

اد م   وم اع ان م الل ل  ا ال ، م ه ا الأخ اردة في ه ع ال اء وال ام ال الفة أح ة ل ن

ن على ت أح جعي  له القائ ن  م ة.   08/ 15ام القان قة وال ا ح شهادة ال ل في م ل الف   ق

اء  ة أح ت ع ه الف، ح  اء ال ة ال اه ة م  ائ ن ال ها م ال غ ة تعاني  ة  ي م

ة   نا ت "  لفة، وق أخ الفة ب م ي م   –م نه  الع راسة  ذج لل ش "  ب

اوز ن معاملات الـ   الفات  ة...  CESو     COSال م ع على الأملاك الع اجهات، ال ، تغ ال
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لفة،   ة ال ا ار الآفات الاج ان م خلال ان ة لل ا اة الاج ا على ال ع سل ا ما ي إلخ، ه

ل.  ة  ي اورة وعلى ال اء ال ان الأح اة س ا على ح ث أ ي ت   وال

ول وال ر نقاش ب ال ة م اه ه ال قى ه اء  ت ة الق ل  ني، ح ع ال ، وال

ع   ان ال ة في م ن سانة قان د ت غ م وج ال ها، و ل م قل ة لل اس ل م اد حل ها، أو على الأقل ا عل

عي   ا راجع إلى نق ال اء، وه ة ال ه رخ ا جاءت  الفة ل ات م ا ا نلاح ت ب اء، إلا أنه مازل وال

ف  دع م  أوقلة ال ا ال ة بها في ه هام ال انا في أداء ال ابها أح ة، أو  هات ال   ن. ال
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ول رق (     ة.): 01ال ة  دة على م بل ج ة ال اف الادارة والأم     ال

اف  احة (م ال اف )2ال ـات حالة ال  ملاحـ

ة ل ة 1000.00 مق ال ة م جّ  ك

ة 200.00 مـق ال الق سّ ة م م  ك

ي ة 200.00 مـق ال ال ة م جّ  ك

ي * رك ال ة 600.00 مق الّ ة م جّ  ك

ـل ** س ال ـ ة 200.00 ال ة م جّ  ك

ع  - - 2200.00 ال

هي                                                         ج ر: ال ال ة  ال ل ع ل ة وال ه  .ةلل

ول رق (  ة.): 02ال ة  دة على م بل ج ة ال عل اف ال     ال

ة  اف الّعل احة (م ال اني )2ال ـات حالة ال  ملاحـ

ائي عل الاب ة 12200.00 الّ ة * 06 جّ ائ ارس اب  م

س عل ال ة 13000.00 الّ س02ّ( جّ  ان **) م

ان  عل الّ ة 3400.00 الّ ا جّ ة صالح ب مه  ثان

ع ة 28600.00 ال ة جّ م فال م  روضة أ

ة                                                        ة  ل ع ل ة وال ه هي لل ج ر: ال ال  .ال

  

  



ول رق ( دة ع): 03ال ج ة ال اف ال ة. ال ة    لى م بل

ة اف الّ احة (م ال اني )2ال ـات حالة ال  ملاحـ

ي ة 600.00 م ص ة م جّ  ك

ة 200.00 قاعة علاج ة م جّ  ك

ة 200.00 قاعة علاج ة  جّ ) 2ك ش  (ب

ع  - - 1000.00 ال

ة                                                        ة  ل ع ل ة وال ه هي لل ج ر: ال ال  .ال

ول رق ( ة  ): 04ال دة على م بل ج ة ال عائ ة وال قا اف ال   ة. ال

ة قا اف الّ  ال

ة عائ  و الّ
احة (م اني )2ال ـات حالة ال  ملاحـ

مات دة ال عّ ة 600.00 قاعة م ة م جّ  ك

ادار ا ة 200.00 بلّ ة م جّ  ك

ة 400.00 م ة م جّ  ك

ة 400.00 م ة  ردي ) * 2ك ش  (ب

ة ة م - 7800.00 مـقـ تان   مق

ع  - - 9400.00 ال

ع                                                         ة وال ه هي لل ج ر: ال ال ة  ال ة  ل   .ل



ول رق (ا ة.): 05ل ة  دة على م بل ج ة ال ه ف ة وال اض اف ال  ال

ة ه ف ة والّ اض اف الّ احة (م ال اني )2ال ـات حالة ال  ملاحـ

م ة الق ة م - 7000.00 ملع ل  ك

ة م قة ع ة م - 800.00 ح  ك

ع  - - 15000.00 ال

ة                                                             ة  ل ع ل ة وال ه هي لل ج ر: ال ال  . ال
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: ل   ال

ــة ا            ـ ي ــي لل انـ ــع الع اقـ ر ال ه ع تـــ ــ اضـ ــ ال ـ ــ أك ــا مـ ــة لهـ ـ ان ــة ع ـ ــاب ه ـ ــة و  ـ ائ ل

ــاء  ــ انــــي لأن  ال ــال الع ــ ا علــــى ال ــأث ــــارا و تــ اه ان ــ ــ ــ ال ــ أهــ الفــــات مــ ة ال ــاه ــ ــة و ــ أه

ــــة مــــ ي ــــاكل داخــــل ال يــــ مــــ ال لــــ الع انــــي و  ج الع ــــ ا علــــى ال ع ســــل ــــالف يــــ  ال

ــ ـ ــي ت ــى  فـ ضـ ــام و ف ــ العـ هـ ه ال ــ ـ ــة ت ـ ــيناح انـ ــال الع ـ ــام  ، ال ـ ــة أح الفـ ــة م ـ ا ن ــ و هـ

ــة  ــ ــ علــــى رخ ــ ل ال ــ ــ ــغال دون ال ــي الأشــ وع فــ ــ ــ ــ خــــلال ال ، مــ ــ ــ ع ــاء و ال ــ ان ال ــ قــ

ـــاء ـــة ال ـــام  رخ ـــه أح الفـــة مـــا جـــاءت  ـــاء أو م ـــات  ،ال ا قـــة ال ا م م ـــه عـــ ج ع ـــ ا مـــا ي و هـــ

از قائها في حالة إن ة و  ق ات ال أة لل ة. ال ة و غ م   دائ

ــــاء أو             ل الق ني حــــ ــــ ــــان ال ول والإن ــــ ر نقــــاش بــــ ال ــــ ة م ــــاه ه ال قــــى هــــ وت

ــا هـ ــل م ـ قل ــ ،ال ـ ان ال ــ ــات و القـ اسـ ــل ال ـ ــى  قـ ــلام و ت ـ ا  ــ ــل هـ ـ ــل  ـ ــى و  ــ علـ ـ د ح ــ ـ ة م

اب ال الفعلي لها. ل    ورق في 
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