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داء ػػػػإه                           
 

 :الحمد لله كالصلاة كالسلاـ عمى حبيبنا رسكؿ الله كأىمو كمف كالاه كأما بعد 

الحمد لله الذم كفقني لتثميف ىذه الخطكة في مسيرتي الدراسية بمذكرتي ىتو ثمرة الجيد كالتعب 

 كالنجاح بفضؿ الله تعالى ميداة الى الكالديف العزيزيف حفظيما الله كأداميما لي

لكؿ عائمتي الكريمة التي ساعدتني كشجعتني مف إخكة كأخكات كالى صديقات كزميلات الدراسة  

 2020/2021مميكة جيارة ، قلالة صبرينة ، فاطمة الزىراء ، الى جميع طمبة ماستردفعة 

الى مف كاف لو الفضؿ الكبير في تشجيعي كمساعدتي كمساندتي زكجي العزيز كقرة عيني 

 مرزكؽ يكسؼ الميـ أحفظو بحفظؾ يارب ، كما لا انسي أكلادم كأحبابي  

كما أتقدـ بالشكر ك الامتناف الكبير كالعميؽ لكؿ أساتذتي المحترميف كعمى رأسيـ الأستاذ 

 قركؼ مكسى

كما لا انسي صديقتي كزميمتي في العمؿ كالتي اعتبرىا أختي كيحؿ مجدة كأتمنى ليا كؿ الخير 

 .كالنجاح في حياتيا العممية كالشخصية

 .كفي الأخير اسأؿ الله اف يعممنا ماينفعنا كيكفقنا لما يحب كيرضى 
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ة ـــدمـــمق
 

 ِؼظُ اٌخشش٠ؼاث اٌذذ٠زت إٌٝ اٌخفش٠ك ٚاٌخ١١ّض ب١ٓ الأِلان اٌٛط١ٕت اٚ اٌذ١ِٚٓ  هتجــــت

فمغّٙا اٌٝ أِلان ػاِت ٚأِلاوخاطت حٍّىٙا اٌجّاػاث الإل١ّ١ٍت ،د١ذ حؼخبش الأِلان اٌؼ١ِّٛت 

ِٛضٛػا ِٓ أُ٘ ِٛضٛػاث اٌمأْٛ ، فمذػشف إٌظاَ اٌمأٟٛٔ ٌلأِلان اٌٛط١ٕت فٟ اٌجضائش 

ػذة ِشادً ِٕز الاعخملاي ػٓ فشٔغا ٔظشا ٌلاسحباط اٌٛر١ك ب١ٕٕظاَ اٌٍّى١ت بظفت ػاِت ٚإٌظاَ 

 .اٌغ١اعٟ ٚالالخظادٞ اٌّطبك فٟ اٌبلاد بظفت خاطت

فبؼذ الاعخملاي ػشفج اٌجضائش ٔظاَ اصدٚاج١ت الأِلان ، فمغّأِلان  اٌذ١ِٚٓ اٌٝ أِلان ػاِت 

ٚأِلان خاطت ،د١ذ بم١ج خاضؼت فٟ حغ١١ش٘ا ٚإداسحٙا ٌّجّٛػت ِٓ اٌمٛاػذ ٚالأدىاَ اٌخٟ 

 .حشىً لأْٛ الأِلان اٌٛط١ٕت اٌزٞ ٠ؼذ فشع ِٓ فشٚع اٌمأْٛ الإداسٞ ٚاٌزٞ خٍفٗ الاعخؼّاس

ِٚٓ خلاي ٚدذة الأِلان اٌخٟ حبٕا٘ا اٌّششع ٚحّاش١ا ِغ إٌٙج اٌّخبغ آٔزان ٚ٘ٛ إٌٙج 

اٌش١ٛػٟ اٚ الاشخشاوٟ اٌخٟ وأج حمَٛ ػٍٝ أعاط اْ وً ِٓ الأِلان اٌؼاِت ٚالأِلان اٌخاطت 

 اٌّؤسر فٟ 84/16لأْٛ سلُ  )حٙذف ٌخذم١ك ٘ذف ٚادذ ٚ٘ٛ حذم١ك إٌفغ  اٌؼاَ 

، إلا أٗ وأج آراس عٍب١ت ػٍٝ حغ١١شالأِلان اٌٛط١ٕت اٌٝ  ( اٚي لأْٛ خاص بٗ 30/06/1984

اٌّشدٍت اٌزاٌزت ٟٚ٘ اصدٚاج١ت ٔظاَ الاِلان اٌٛط١ٕت ، فأطبذج الأِلان اٌٛط١ٕت اٌؼ١ِّٛت 

 اٌّخضّٓ دعخٛس اٌبلاد 98/18،ٚالأِلان اٌٛط١ٕت اٌخاطت ٚبذأث ٘زٖ اٌّشدٍت بظذٚس اٌمأْٛ 

 اٌّخضّٓ لأْٛ اٌخشج١غ اٌؼماسٞ ٚبؼذ٘ا اٌمأْٛ سلُ 90/25ٚبؼذ٘ا طذٚساٌمأْٛ سلُ 

 اٌزٞ ٚضغ 08/14 اٌّخضّٓ لأْٛ الأِلان اٌٛط١ٕتاٌّؼذي ٚاٌّخُّ باٌمأْٛ سلُ 90/30

اٌّبادئ اٌؼاِت ِٚجًّ اٌمٛاػذ اٌما١ٔٛٔت اٌخٟ حذذد ِفَٙٛ الاِلان اٌٛط١ٕت ٚوزا اٌمٛاػذ اٌخٟ 

 .حضبظ اٌخظشفاث اٌٛاسدة ػٍٝ طٕفٟ ٘زٖ الأِلان
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فالأِلان اٌٛط١ٕت اٌخاطت اسحبطج بىً اٌظٛا٘ش اٌما١ٔٛٔت اٌّغخجذة ،ٚلذ ٔض اٌمأْٛ إٌّظُ 

ٌٙزٖ الأِلان ػٍٝ اْ الأِلان اٌٛط١ٕت حضُ طٕف١ٓ أِلان ٚط١ٕت ػاِت ٚاٌخٟ ػشفٙا اٌّششع 

طشادت بأٔٙا غ١ش لابٍت ٌٍخمادَ اٚ اٌذجضٚلا ٠جٛص اٌخظشف ف١ٙا ػىظ الأِلان اٌخاطت اٌخٟ 

ٌٙا ا١ّ٘ت وب١شة فٟ اٌّجاي الالخظادٞ ٟٚ٘ حشًّ الأِلاوغ١ش اٌّظٕفت ضّٓ الأِلان 

   .اٌؼ١ِّٛت

 ػٍٝ ِفَٙٛ الأِلان 23/02/1989 ِٓ اٌذعخٛس اٌّؤسر فٟ 18 ٚ 17د١ذ ٔظج اٌّادح١ٓ 

اٌٛط١ٕت فٙزٖ الأخ١شة حشًّ ِجّٛع الأِلان ٚاٌذمٛق إٌّمٌٛت ٚاٌؼماس٠ت اٌخٟ حذٛص٘ا اٌذٌٚت 

ٚجّاػاحٙا اٌّذ١ٍت فٟ شىً ٍِى١ت ػ١ِّٛت اٚخاطت ٚحذذد طب١ؼخٙا بإٌظش اٌٝ ػذة ِؼا١٠ش 

 ٚحخّزً فٟ ِؼ١اساٌغشع ِٓ اعخغلاي الأِلان اٚ 90/30ٚ٘زا ِا ٔض ػ١ٍٗ اٌمأْٛ سلُ 

اٌغشع اٌّخظض ٌٗ اٌّاي اٌؼاَ ٚف١ّا ٠خض طشق حى٠ٕٛٙا فٟٙ بؼذة طشق ٚٚعائً لا١ٔٛٔت 

طشق ػاد٠ت ِٕٙا ػمٛد اٌششاء اٌخبشع اٌخبادي اٌخمادَ اٌذ١اصة اٌشفؼت اٌخشواث ٚاٌخٟ لا ٚاسد ٌٙا 

، ٚطشق غ١ش ػاد٠ت اٚ اعخزٕائ١ت وٕضع اٌٍّى١ت ِٓ اجً إٌّفؼت اٌؼاِت ، ٚوً اٌؼماساث اٌخٟ لا 

 ِٓ 51ِاٌه ٌٙا ٚحمغ داخلإل١ٍُ اٌذٌٚت ٟ٘ ٍِه ٌٍذٌٚت اٌجضائش٠ت بمٛة اٌمأْٛ ٚ٘زا بٕض اٌّادة 

 .14/ 08 اٌّؼذي ٚاٌّخُّ باٌمأْٛ 90/30اٌمأْٛ 

ٚبٕاءا ػٍٝ ِاعبك روشٖ فاْ الأِلان اٌٛط١ٕت اٌخاطت ٟ٘ وً الأِلان اٌٛط١ٕت اٌغ١ش ِظٕفت 

ضّٓ الأِلاواٌٛط١ٕت اٌؼ١ِّٛت ٚبّا أٙا حؤدٞ ٚظ١فت اِخلاو١ت ِٚا١ٌت فٟٙ حخضغ ٌمٛاػذ 

اٌمأْٛ اٌخاص غ١ش أٗ لا ٠خبغ اٌخطب١ماٌىٍٟ ٌٙزٖ اٌمٛاػذ ٌىٛٔٙا حشىً ٍِى١ت ٌشخظ١ت لا١ٔٛٔت 

 ػ١ِّٛت ٚػٓ ٘زٖ الأخ١شة ٔجذ أٙا لا حؼخبش ِٛضٛػا جذ٠ذا ،
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ٚاٌٛاضخ اْ ٘زٖ الأِلان حذخً جأب وب١ش ِٓ ٔشاط الإداسة اٌخٟ حخّخغ باِخ١اصاث اٌغٍطت 

 .اٌؼاِت فٟ احخار اٌمشاساث د١ذ ٌٙا اٌذك فٟ اٌخظشف فٟ ٘زٖ اٌٍّى١ت   

حىّـــــٓ ا١ّ٘ـــت دساعـــت ِٛضٛع الأِلان اٌٛط١ٕت اٌخاطت ٚاٌخٕاصي ػٕٙا فٟ اٌذٚس اٌُّٙ - 

ٚاٌىب١ش اٌزٞ  حٍؼبٗ فٟ بٕاء ع١اعت اٌذٌٚت الالخظاد٠ت ٚالاجخّاػ١ت، بإٌظش اٌٝ طب١ؼخٙا اٌما١ٔٛٔت 

اٌّخّزٍت فٟ لاب١ٍخٙا ٌٍخٍّه ٚاٌخظشف ٚٔظشا ٌىٛٔٙا ػٕظش أعاعٟ فٟ حغ١١ش ٚحٕظ١ُ ِخخٍف 

 .اٌّشافك اٌؼاِت اٌخٟ حٙذف بذٚس٘ا اٌٝ إشباع اٌذاجاث اٌؼاِت ٌٍّجخّغ

فٙزٖ الأِلان حذخً جأبا وب١شا فٟ ٔشاط الإداسة اٌخٟ حؼخبش ٔٛا ة الأشخاص اٌؼ١ِّٛت ٚف١ٗ حخّخغ 

الإداسة ػٍٝ عب١ً الادخىاس باِخ١اصاث اٌغٍطت اٌؼاِت فٟ ِجاي احخار اٌمشاساث ٚإبشاَ اٌؼمٛد 

اٌّخؼٍمت بؼ١ٍّت اداسة ٘زٖ الأِلان ٚلذحبشَ الإداسة ػمٛدا ِغ الأفشاد ػٍٝ لذَ اٌّغاٚاة ٚحىْٛ 

ِجشدة ِٓ وً الاِخ١اصاث اٌخٟ حّٕذٙا ٌٙا اٌغٍطت اٌؼاِت اٜ  أْ حخظشف فٟ أِلاوٙا حظشف 

 .الأفشاد فٟ أِلاوُٙ اٌخاطت

 :ٔظــشا ٌٙــزٖ الأ١ّ٘ــت اٌىب١ــشة اسحأ٠ٕــا طـــشح الإشىــا١ٌـــت اٌخــا١ٌــــــت 

 
 

 هاهدى اهتوام الوشرع الجسائرً بتنظين التنازل ػلي الأهلاك الوطنية الخاصة  ؟ 
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 : ٌٚلإجابت ػٓ الإشىا١ٌت اٌّطشٚدت اسحأ٠ٕا اْ حمغ١ُ اٌذساعت ٚفما ٌٍخطت اٌخا١ٌت 

 ِمذِت

 إٌظاَ اٌمأٟٛٔ ٌلأِلان اٌٛط١ٕت اٌخاطت : اٌفظً الاٚي - 

 الاطاس اٌّفا١ّٟ٘ ٌلأِلان اٌٛط١ٕت اٌخاطت : اٌّبذذ الاٚي - 

 ِفَٙٛ الأِلان اٌٛط١ٕت اٌخاطت ٚخظائظٙا : اٌّطٍب الاٚي  - 

 اٌّطٍب اٌزأٟ ـ حى٠ٛٓ الأِلان اٌٛط١ٕت اٌخاطت ٚلٛاػذ حغ١١ش٘ا - 

 ِا١٘ت اٌخٕاصي ػٍٝ الأِلان اٌٛط١ٕت اٌخاطت : اٌفظً اٌزأٟ- 

  اٌٛط١ٕت اٌخاطت نِفَٙٛ اٌخٕاصي ػٓ الاِلا: اٌّبذذ الاٚي - 

 حؼش٠ف اٌخٕاصي ٚحطٛسٖ اٌخاس٠خٟ : اٌّطٍب الاٚي - 

 الأِلان اٌّؼ١ٕت باٌخٕاصي ٚالإجشاءاث اٌّخبؼت : اٌّطٍب اٌزأٟ - 

 اٌجٙاث اٌّخخظت بّٕخ اٌخٕاصي : اٌّبذذ اٌزأٟ - 

 إداسة اِلان اٌذٌٚت : اٌّطٍب الاٚي - 

 دٚس أِلان اٌذٌٚت فٟ ِٕخ اٌخٕاصي: اٌّطٍب اٌزأٟ - 

خاحّت



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 الأولل ـــــالفص
 

ة ـــ الوطنيللأمـــلاكي ــانونـام القـــالنظ
 ةـــــــاصـــالخ
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 النظام القانوني للأملاك الوطنية الخاصة :الفصـــل الأول 
 

قسـ المشرع الجزائرم أسكة بباقي القكانيف كالأنظمة املاؾ الدكلة الى نكعيف مف الأملاؾ 

،املاؾ عامة مخصصة لممنفعة العامة ،كالتي يستعمميا الجميع إما مباشرة اك عف طريؽ مرافؽ 

عامة ، كأملاؾ خاصة التي يقتصر دكرىا الحصكؿ عمى أمكاؿ كتنمية مكارد الدكلة كالجماعات 

 .المحمية حتى كاف كاف الغرض منيا تحقيؽ المنفعة العامة 

كما اف النظاـ القانكني للأملاؾ العامة يعتبر مرتبطا ارتباطا كثيقا بالنظاـ السياسي كالاقتصادم 

كالاجتماعي لمدكلة ، كنظرا لأىميتو ماجعمو نظاـ دائـ التطكر ، كخصيا المشرع بقكاعد خاصة 

تحدد كيفية استعماليا كتسييرىا كقكاعد تككينيا مف اجؿ تحقيؽ اليدؼ الذم كضعت مف اجمو ، 

كعميو ارتأينا  تخصيص الفصؿ الأكؿ الى التعريؼ بالأملاؾ الكطنية الخاصة حيث قسمنا 

الفصؿ الىمبحثيف الاكؿ التعريؼ بالاملاؾ الكطنية الخاصة كالمبحث الثاني التطرؽ الى 

 .كطرؽ تككينيا كقكاعد تسييرىا خصائصيا
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 الاطارالمفاىيمي للأملاك الوطنية الخاصة وخصائصيا:  المبحث الاول 
 

 تمثؿ الأملاؾ الكطنية العمكمية الأملاؾ 90/30 مف القانكف 03جاء في نص المادة 
 أعلاه كالتي لايمكف اف تككف محؿ ممكية خاصة بحكـ 02المنصكص عمييا في المادة 

طبيعتيا اك غرضيا ، اما الأملاؾ الكطنية الأخرل غير المصنفة ضمف الأملاؾ العمكمية، 
كامتلاكية فتمثؿ الاملاؾ الكطنية الخاصة ، كذلؾ جاء في نص .كالتي تؤدم كظيفة مالية 

القانكف السالؼ الذكر الخصائص التي تتميز بيا ىذه الأملاؾ كىي تختمؼ عف الأملاؾ 
العمكمية في ككف اف الأملاؾ العمكمية غير قابمة لمتنازؿ كلا التقادـ كلا الحجز عمييا بخلاؼ 

الاملاؾ الكطنية الخاصة كعميو نطرح السؤاؿ التالي ماىيةالأملاؾ الكطنية الخاصة كماتتميز بو 
 .مف خصائص  

 
 مفيوم الاملاك الوطنية الخاصة : المطمب الاول 

 

ىناؾ عدة تعريفات لمفقياء حكؿ الأملاؾ الكطنية أك الدكميف ، حيث تطرؽ المشرع الجزائرم 
 اما الأملاؾ الكطنية الخاصة فيي غير مصنفة ضمف الأملاؾ العمكمية 12لتعريفيا في المادة 
 كىكماسنكضحو 

 التعريف الفقيي للأملاك الوطنية الخاصة  : الفرع الاول 
أملاؾ الدكلة الخاصة اك مايعرؼ بالدكميف الخاص ، ىي أمكاؿ مممككة لمدكلة أكالأشخاص 
المعنكية العامة ممكية خاصة كلا تخصص لمنفع العاـ ، كلكف تستطيع الدكلة كالأشخاص 

المعنكية العامة استغلاليا اك التصرؼ فييا مثمما يتصرؼ الأفراد في أمكاليـ الخاصة كىي 
 .1تخضع لأحكاـ القانكف الخاص

حيث يرل الفقيو ديكركؾ اف العبرة مف تمييز الاملاؾ الكطنية تكمف في طبيعة الأمكاؿ في حد 
ذاتيا كمااذا كانت ىذه الأمكاؿ قابمت لمتممؾ الخاص اك غير قابمة لكي يعد مالا عاما اك خاصا  

مباشرة  كاف الأمكاؿ الغير قابمة لمتممؾ بحسب طبيعتو ،ىك الذم يخصص لاستعماؿ الجميكر
 كليس المخصص لخدمة مرفؽ عاـ 

 اما الفقيو بارتيممي لا يختمؼ عف ديكركؾ في اعتبار طبيعة الماؿ كككنو غير قابؿ لمممكية 
 

                                                           
السنيكرم عبد الرزاؽ ، الكسيط في شرح القانكف المدني الجديد ، نظرية الالتزاـ بكجو عامؿ الإثبات ، اثأر الالتزاـ ، د ط 1

 154 ، ص 1967القاىرة دار النيضة العربية ، 
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الخاصة إلا انو لا يرجح في تأصيؿ نظريتو الى نصكص القانكف المدني بؿ الى المنطؽ 
  .1كالعقؿ

 الفرع الثاني تعريف المشرع الجزائري
تعتبر أمكالا لمدكلة العقارات كالمنقكلات التي تخصص بالفعؿ اك "2ـ. مف ؽ688نصت المادة 

بمقتضى نص قانكني لمصمحة عامة ، اك لإدارة اك مؤسسة عمكمية اك لييئة ليا طابع إدارم ، 
كحدة مسيرة ذاتيا اك تعاكنية داخمة في نطاؽ الثكرة الزراعية ،  اك لمؤسسة اشتراكية ، اك

كبالرجكع الى القانكف المنظـ للأملاؾ الكطنية يتضح بأنو لـ يرد تعريؼ كاضحا للأملاؾ 
 مف القانكف 12نص المادة  الكطنية الخاصة ، كما كرد تعريؼ للأملاؾ العمكمية مف خلاؿ

 ، 2008 جكيمية 20 المؤرخ في 08/14 مف القانكف رقـ 6 المعدؿ بمكجب المادة 90/30
  مف قانكف الأملاؾ الكطنية يبيف لنا اف المشرع اعتمد عمى مفيكـ المخالفة 03لكف نص المادة 

تمثؿ الأملاؾ "... لتقريب الرؤية حكؿ الأملاؾ الكطنية الخاصة ، حيث نصت ىذه المادة عمى 
 أعلاه كالتي لايمكف اف تككف محؿ 2الكطنية العمكمية ، الأملاؾ المنصكص عمييا في المادة 

  .3" ممكية خاصة بحكـ طبيعتيا اك غرضيا 
كمالية  الأخرل غير المصنفة ضمف الأملاؾ العمكمية كالتي تؤدم كظيفة امتلاكية الأملاؾ أما

 .فتمثؿ الأملاؾ الكطنية الخاصة 
كظيفة امتلاكية كمالية اك تيدؼ الى  فحسب ىذا التعريؼ فإف الأملاؾ الكطنية الخاصة تؤدم

تحقيؽ أغراض امتلاكي مالية ، لكف ىذا التعريؼ يعاب عميو انو ليس دائما صحيحا ، لاف 
لممرافؽ العامة ،كقد  بعض الأملاؾ الكطنية الخاصة لا تؤدم كظيفة مالية ككثيرا ما تخصص

تعداد ىذه الأملاؾ التابعة لمدكلة ،   الى90/30القانكف   مف17،18،19،20عمدت المكاد 
الكلاية كالبمدية مؤكدة عمى معيار عدـ التخصيص اك إخراج الماؿ مف ضمف الأملاؾ الكطنية 

  .4العمكمية كبرفع التخصيص عنيا

                                                           
 .12 ،ص 1986شيحا ابراىيـ عبد العزيز ،اصكؿ القانكف الادارم ،دار الطباعة الاسكندرية ،منشأة المعارؼ 1

 30/09/1975 المؤرخ78 المتضمف القانكف المدني الجزائرم ،جريدة الرسمية ،عدد26/09/1975 المؤرخ في 75/58الامر 2

 قانكف الاملاؾ 2008المتضمف،/20/07 المؤرخ في 08/14 المعدؿ كالمتمـ بمكجب القانكف 90/30 مف القانكنـ 02المادة 3
 الكطنية
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كعميو يجكز التصرؼ في الأملاؾ الكطنية الخاصة مف قبؿ الدكلة كالجماعات المحمية عمى 
عكس الأمكاؿ العمكمية التي لا يجكز التصرؼ فييا ، كذلؾ الأملاؾ الكطنية الخاصة غير 

 .   1قابمة لمتقادـ المكسب المعركؼ في القانكف المدني ، كلا يجكز الحجز عمييا
 خصائص الأملاك الوطنية الخاصة  : المطمب الثاني 

 

تتميز الأملاؾ الكطنية الخاصة بخصائص كنظاـ يختمؼ عف نظاـ الأملاؾ الكطنية العامة 
كيكمف الاختلاؼ في الكظيفة التي يؤدييا ىذا الماؿ مف جية كطريقة ضـ الأمكاؿ في نطاقيا 

 .مف جية ثانية 
 وظيفة الأملاك الوطنية الخاصة: الفرع الأول

للأملاؾ الكطنية الخاصة كظيفة امتلاكية كمالية ، كتخضع لأحكاـ القانكف الخاص كىذا حسب 
 المعدؿ كالمتمـ باف الاملاؾ الكطنية الخاصة تيدؼ 90/30 مف القانكف 3ما كرد في المادة 

 .لتحقيؽ أغراض امتلاكية كمالية
 كيفية إدخال الأموال ضمن نطاق الأملاك الوطنية الخاصة : الفرع الثاني 

تدمج الأمكاؿ ضمف الاملاؾ الكطنية الخاصة إما بإلغاء تخصيصيا اك تجريد تكابع الأملاؾ 
العامة مف صفتيا مع بقائيا في ممكية الدكلة كالجماعات المحمية ، كىك ما جاء بو قانكف 

 الأملاؾ الكطنية ككذلؾ يتـ إدراجيا في الممؾ الخاص طبقا لمقانكف عمى حسب الطرؽ العادية
كالغير عادية ،بمقابؿ اك مجانا ،سكاء عف طريؽ الاستيلاء اك عف طريؽ التبرعات اك اليبة اك 

الأمكاؿ الشاغرة كالتي لا مالؾ ليا كذلؾ الكنكز كالحطاـ الى غير ذلؾ، اك عف طريؽ نزع 
 الإدارة بعد استنفاذ الطرؽ قالممكية مف اجؿ المنفعة العامة ك ىك اجراء استثنائي تمجأ ؿ

 .الرضائية بالتفاكض مع ملاكيا المعنييف 
بحيث يمنع عمى الإدارة المجكء إليو الا اذا كاف اليدؼ ىك تحقيؽ منفعة عامة للأفراد اك 

،الى غير ذلؾ مف طرؽ الاكتساب 2لفائدتيا الخاصة مع إلزامية تعكيض مسبؽ كمصنؼ 
،يمكف خركج الماؿ مف نطاؽ الأملاؾ الكطنية مف خلاؿ بيع الممؾ الكطني، كمثاؿ ذلؾ ماتـ 

 المتعمؽ بالتنازؿ عف الأملاؾ العقارية حيث تصرفت الدكلة بالبيع في 81/01بمقتضى القانكف 

                                                           
  2008 ،لسنة 44، المضمف قانكف الأملاؾ الكطنية، المذككر سابقا ،الجريدة الرسمية ،عدد 90/30 مف القانكف 4المادة 1
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أملاكيا ذات الطابع السكني كالميني مف اجؿ تحقيؽ السياسة الكطنية لمسكف كتمكيف المكاطف 
 .مف تممؾ سكناتيـ اك محلاتيـ التجارية 

كذلؾ مف بيف خصائص الأملاؾ الكطنية الخاصة يجكز التصرؼ فييا بنقؿ الممكية كالتنازؿ 
عنيا كطرحيا للاستثمارات الكطنية أك الأجنبية أك كخصصتيا بالطرؽ القانكنية المعمكؿ بيا 

  .1 مف قانكف الأملاؾ الكطنية04كىك ماجاء في نص المادة 
 تكوين الاملاك الوطنية الخاصة وقواعد تسييرىا : المبحث الثاني 

إف الأملاؾ الكطنية الخاصة تتككف مف أملاؾ خاصة تابعة لمدكلة كأخرل تابعة لمجماعات 
المحمية ،كىي تتضمف جميع الأمكاؿ المنقكلة كالعقارية كالقيـ المنقكلة كالحقكؽ الأخرل التابعة 
لمدكلة ،فالعقارات كالمنقكلات تككف مخصصة لممرافؽ العمكمية كالييئات الإدارية كغير مصنفة 
ضمف الاملاؾ العمكمية كما كرد في القانكف المنظـ للاملاؾ الكطنية ػ يتـ اكتساب الاملاؾ 
 الكطنية بطرؽ القانكنية المعمكؿ بيا ، نظرا لأىمية الأملاؾ الخاصة خصيا المشرع بحماية 
خاصة ،اما في ما يخص الجية القضائية التي تنظر في المنازعات المتعمقة بيا فيي تختمؼ 
عف جية القضاء التي تنظر في المنازعة الخاصة بالأملاؾ الكطنية العامة كىنا نتساءؿ عف 

 .طرؽ تككيف الأملاؾ الكطنية الخاصة كقكاعد تسيير ىذه الأملاؾ
 تكوين الأملاك الوطنية الخاصة: المطمب الأول 

 

سنتطرؽ الى كيفية تككيف الاملاؾ الكطنية الخاصة حسب نص القانكف سكاء بطرؽ عادية اك 
 .بحسب طرؽ القانكف العاـ سكاء بمقابؿ اك مجانا 

 قوائم الملاك الخاص : الفرع الاول 
منقكلات،  )يضـ الممؾ الكطني الخاص عدة أملاؾ كعدة تصنيفات ممكنة لياتو الأملاؾ

 (...منقكلات،عقارات،عقارات بالتخصيص)عقارات، عقارات بالتخصيص
 كىنا سنعتمد عمى عمى التصنيؼ المتبنى في قانكف الأملاؾ الكطنية الذم يعتمد عمى -1

الشخص العمكمي صاحب الممكية ام الممؾ الخاص لمدكلة ،الممؾ الخاص لمكلاية،الممؾ 
 .الخاص بالبمدية 

 الاملاك الخاصة التابعة لمدولة / أ
  اليبات كالكصايا التي تقدـ لمدكلة اك لمؤسساتيا العمكمية ذات الطابع الادارم. 
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  أيمكلة الأملاؾ الشاغرة كالأملاؾ التي لا صاحب ليا الى الدكلة ككذا الشركات التي لا
 .كارث ليا 

  أيمكلة حطاـ السفف كالكنكز كالأشياء التالية كالحفريات كالاكتشافات الى الدكلة. 
  لغاء تصنيفيا ماعدا حقكؽ الملاؾ إلغاء تخصيص بعض الأملاؾ الكطنية العمكمية ،كا 

 .المجاكريف للأملاؾ الكطنية العمكمية 
  استيراد بعض الأملاؾ الكطنية التابعة لمدكلة التي انتزعيا الغير اك احتجزىا اك شغميا بدكف

 حؽ كلا سند 
  انتقاؿ الأملاؾ المخصصة للأملاؾ الكطنية العمكمية عبر الأملاؾ الكطنية الخاصة ريثما

 .تـ تييئتيا تييئة خاصة 
  إدماج الأملاؾ المنقكلة كالعقارية كحقكؽ الممكية المختمفة الأنكاع التي تدخؿ ضمف الأملاؾ

 .العمكمية لمدكلة في الأملاؾ الكطنية الخاصة 
  تحقيؽ الحقكؽ كالقيـ المنقكلة ،اك تييئتيا مقابؿ الحصص كالدعـ المذيف تقدميما الدكلة

 .لممؤسسات العمكمية 
  يضـ الممؾ الخاص لمدكلة الأراضي العارية غير المخصصة ،المحلات ذات الطابع التجارم

اك الميني ،الاملاؾ المخصصة لكزارة الدفاع الكطني المعتبرة كدعـ مثؿ تعاكنيات ،حظائر 
الاملاؾ المخصصة لتمثيؿ الدبمكماسي في الخارج ،الأراضي الفلاحية اك ذات الكجية ...

 . مف نفس القانكف 18الفلاحية كالأراضي السيبية كىك ماأكدتو المادة 
 الأملاك الخاصة التابعة لمولاية / ب

 مف قانكف الأملاؾ الكطنية المعدؿ كالمتمـ الأملاؾ التي تشكؿ الممؾ الخاص 40حددت المادة 
 : مف القانكف كيتعمؽ الأمر بػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ 26لمكلاية زيادة عف المادة 

  لغاء تصنيفيا ككذلؾ الأملاؾ إلغاء تخصيص الأملاؾ الكطنية العمكمية التابعة لمكلاية كا 
الكطنية التابعة لمدكلة اك البمدية الممغى تخصيصيا اك تصنيفيا بإعادتيا إلى الأملاؾ 

 .الأصمية 
  اليبات كالكصايا التي تقدـ لمكلاية اك المؤسسات العمكمية ذات الطابع الإدارم طبقا لمقكانيف

 .كالتنظيمات المعمكؿ بيا 
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  إنشاء الحقكؽ كالقيـ المنقكلة كانجازىا لصالح الكلاية بمقتضى مساىمتيا في الشركات
كالمؤسسات اك المستثمرات حسب الشركط كالأشكاؿ المنصكص عمييا في التشريع المعمكؿ 

 .بو 
  نقؿ الأملاؾ المخصصة للأملاؾ الكطنية العمكمية عبر الأملاؾ الكطنية الخاصة ، ريثما

 .يتـ تييئتيا تييئة خاصة 
  إدراج أملاؾ الكلاية غير المصنفة في الأملاؾ الكطنية العمكمية. 
  إدراج الأملاؾ المختمفة الأنكاع التي أنشأتيا اك أنجزتيا الكلاية بأمكاليا الخاصة. 
  أيمكلة الأمكاؿ المنشأة اك المنجزة بمساعدة الدكلة اك الكلاية الى الكلاية أيمكلة الممكية التامة

 .تحيميا إلييا كذلؾ 
 الاملاك الخاصة التابعة لمبمدية / ج

 مف قانكف الأملاؾ الكطنية ككذلؾ 41الأملاؾ الخاصة لمبمدية منصكص عمييا في المادة 
 :  مف القانكف كيتعمؽ الأمر بػػػػػػػػ 26المادة 
  أيمكلة الأملاؾ كالحقكؽ ، كالقيـ الناتجة مف تجزئة حؽ الممكية التي تقتنييا البمدية اك

 .مصالحيا نيائيا 
  نقؿ الأملاؾ المخصصة للأملاؾ الكطنية العمكمية عبر الأملاؾ الكطنية الخاصة ،ريثما يتـ

 .تييئتيا تييئة خاصة 
  إدماج الأملاؾ المنقكؿ كالعقارية كحقكؽ الممكية المختمفة الأنكاع التي لا تدخؿ ضمف

 .الأملاؾ الكطنية التابعة لمبمدية في الأملاؾ الخاصة 
  إدراجأملاؾ البمدية غير المصنفة في الأملاؾ الكطنية العمكمية. 
  إدراج الأمكاؿ المختمفة الأنكاع التي أنشأتيا اك أنجزتيا البمدية بأمكاليا الخاصة. 
  أيمكلة الأمكاؿ المختمفة الأنكاع الناتجة مف الأملاؾ الكطنية الخاصة التابعة لمدكلة اك الكلاية

 .الى البمدية أيمكلة الممكية التامة اك تحكيميا إلييا كذلؾ
  لغاء تصنيفيا ، كذلؾ الأملاؾ إلغاء تخصيص الأملاؾ الكطنية العمكمية التابعة لمبمدية كا 

الكطنية التابعة لمدكلة اك الكلاية الممغى تخصيصيا اك تصنيفيا بإعادتيا الى الأملاؾ 
 .الأصمية
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 تكوين الأملاك الوطنية الخاصة حسب الطرق العادية : الفرع الثاني 
 

تتككف الأملاؾ الكطنية الخاصة حسب الطرؽ العادية بطريقتيف سكاء الاقتناء بمقابؿ مثؿ 
 .الاقتناء كالتبادلات كمف جية أخرل التبرعات كاليبات الممنكحة لمدكلة كالجماعات المحمية 

 عمميات الاقتناء بمقابل التي تتم عن طريق العقد المدني وعقد التبادل او القسمة :اولا 
 28/29بناءا عمى نص المادتيف : اقتناء العقارات كالحقكؽ العقارية كالقكاعد التجارية / 1

المعدؿ كالمتمـ تخضع عمميات شراء العقارات اك الحقكؽ العقارية اك المتاجر ككذا عمميات 
الاستئجار مف قبؿ مصالح الدكلة كالمؤسسات العمكمية ذات الطابع الادارم التابعة لمدكلة ، 
للإحكاـ التي ينص عمييا القانكف في ىذا المجاؿ ، تخضع المصالح العمكمية كمؤسسات 
الجماعاتالإقميمية لمقكاعد المحددة في ىذا المجاؿ كلقانكف الكلاية  فانكف البمدية كمايرد في 

  .1التنظيـ إف اقتضى الامر
لا يمكف لممصالح العمكمية لمدكلة المستقمة ماليا منيا اك غير المستقمة مف انجاز عمميات 

اقتناء العقارات كالحقكؽ العقارية اك القكاعد التجارية بالتراضي اك عف طرؽ نزع الممكية إلا بعد 
الأخذالإجبارم برأم الإدارة المكمفة بأملاؾ الدكلة بطمب مف المصمحة المقتنية اك المؤجرة حكؿ 

السعر عندما تككف قيمة الممؾ المراد اقتناؤه اقؿ أك تساكم السعر المحدد مف طرؼ كزارة 
 .المالية 

 المؤرخ في 82/14 مف القانكف رقـ 161 إلى 150ىذه المبادئ محددة في المكاد 
 88/30 مف القانكف 10 المعدؿ بالماد 1983 المتضمف قانكف المالية لسنة 30/12/1982

 ،يتـ اقتناء العقارات مف طرؼ 1988 المتضمف قانكف المالية لسنة19/07/1988المؤرخ في 
مصالح الدكلة كالمؤسسات العمكمية بعد إخطار مديرية أملاؾ الدكلة التي تقكـ بتحديد قيمتيا 

لترخيص ادرام يقكـ الكالي طبقا لمتشريع المعمكؿ بو في مجاؿ تقييـ العقار ، كالتي تخضع 
 .22بإصداره اك الكزير المكمؼ 

قرار كزير المالية المؤرخ في    محددا الأسعار القصكل لعمميات الشراء كالأخذ 12/09/1983كا 
 .بالإيجار لمعقارات الخاضعة لرأم الإدارة المكمفة بأملاؾ الدكلة 

 

                                                           
 02/02/1990 ،المؤرخة في 52 المعدؿ كالمتمـ المذككر سابقا ، الجريدة الرسمية ،عدد 90/30 مف القانكف 28المادة 1

 

 20/07/2008 المؤرخ في 08/14 مف القانكف 29المادة 2
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كعميو نجد باف إدارة أملاؾ الدكلة ىي المؤىؿ الكحيد لإعداد العقكد المتعمقة بعمميات اقتناء 
 مف 29العقارات كالحقكؽ العقارية اك القكاعد التجارية بالتراضي كىك ماجاءت بو المادة 

  2008 جكيمية 20 المؤرخ في 08/14القانكف
يمكف اف يتـ تبادؿ الأملاؾ العقارية التابعة لأملاؾ الكطنية الخاصة التابعة  : التبادلات/ 2

مع الأخذ بعيف الاعتبار فارؽ القيمة الناتج عف  . 1لمدكلة مقابؿ أملاؾ عقارية يممكيا الخكاص 
اذ تبيف قيمة التبادؿ اف "  مف قانكف الأملاؾ الكطنية 94عممية التبادؿ ،كحيث جاءت المادة 

قيمة الممؾ الذم تعرضو الدكلة تفكؽ قيمة ذلؾ الممؾ المقابؿ ، تخكؿ ىذه العممية لمدكلة في 
تحصيؿ الفراؽ كيدفعو ليا الطرؼ المبادؿ كاذا كانت قيمة الممؾ الذم تمقاه الدكلة بمقتضى 
التبادؿ تفكؽ قيمة الممؾ الذم تعرضو ،فاف ىذه العممية تخكؿ الطرؼ المبادؿ الحؽ في اخذ 

 .فارؽ القيمة الذم تدفعو الدكلة مف الأمكاؿ العمكمية 
كيرسؿ طمب التبادؿ الى كزير المالية سكاء كاف طمب التبادؿ بمبادرة مف المصمحة العمكمية 
المعنية بعممية التبادؿ اك بمبادرة مف مالؾ العقار المتبادؿ معو مصحكبا بالسندات كالأكراؽ 

 2.2الثبكتية الدالة عمى ممكية صاحب التبادؿ 
كخلاؿ الاجؿ الذم يحدده ىذا القرار تتـ عممية التبادؿ الذم يثبت تحكيؿ حؽ الممكية فعلا 

 مف المرسكـ التنفيذم 34كيككف إما في شكؿ عقد إدارم اك في شكؿ عقد تكثيقي كطبؽ لممادة 
 اذا كاف في عقد إدارم فاف ادارة الاملاؾ الكطنية المختصة اقميميا ،ىي التي تحرره 91/454

 .طبقا لمتشريع كالتنظيـ المعمكؿ بيما
إلا اذا نص عمى خلاؼ ذلؾ كيكقع ىذا العقد كالى الكلاية المكجكدة فييا الممؾ العقارم الخاص 

أما اذا كاف في شكؿ عقد تكثيقي فانو يحرر حسب الإشكاؿ كالشركط المنصكص عمييا في 
التشريع المعمكؿ بو ،كيمثؿ الكزير المكمؼ بالمالية لدل تحرير العقد مسؤكؿ إدارة الأملاؾ 
 .3الكطنية المختص إقميميا ،المعيف ليذا الغرض كيتحمؿ المتبادؿ مع الدكلة مصاريؼ التكثيؽ 
كفيما يخص تبادؿ الأملاؾ العقارية التابعة للأملاؾ الكطنية الخاصة التي تممكيا الجماعات 
 الإقميمية مكضكع قرار تتخذه السمطة المختصة ،بعد مداكلات المجمس الشعبي المعني كفؽ 

 

                                                           
 . المعدؿ كالمتمـ ،المذككر سابقا 90/30 مف القانكف 92المادة 1

 . مف نفس القانكف المذككر اعلاه 93المادة 2

  .72 ص 2010ليمى طمبة ،الممكية العقارية الخاصة ، الجزائر ،دار ىكمة لمطباعة كالنشر 3
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 1الأشكاؿ القانكنية ،كما تطبؽ الأحكاـ المتعمقة بفارؽ القيمة الناتج مف التبادؿ المذككر سابقا
 (بدون مقابل)اليبات :  ثانيا 

كلقد أكرد المشرع الجزائرم .2للأشخاص إجراء ىبات كتبرعات لصالح الأشخاص العمكمية
 مف قانكف الأسرة عمى اف اليبة تمميؾ بلا عكض كيجكز 202تعريفا لعقد اليبة بمقتضى المادة 

 لمكاىب اف يشترط عمى المكىكب لو القياـ بالتزاـ يتكقؼ تماميا عمى انجاز الشركط 
نستنتج مف تعريؼ عقد اليبة انو يعتبر مف عقكد التبرع،يتصرؼ الأشخاص في مالو دكف 

مقابؿ كالشخص الذم يقبؿ اليبة يسمى المكىكب لو كعقد اليبة لا ينعقد بمقتضى إرادة الكاىب 
المنفردة كالكصية بؿ يتـ بإيجاب كقبكؿ كىك مف التصرفات القانكنية الناقمة لمممكية كيستمزـ 
المشرع فيو تحقؽ أىمية التبرع عند الكاىب ككذا مراعاة تكفر ركف الشكمية في عقكد اليبة 

،كاذا اختمفت ىذه القيكد 3 مف قانكف الأسرة206الكاردة عمى العقارات كىذا ماأشارتإليو المادة 
 كالقبكؿ مع ب مف قانكف الأسرة اف اليبة تنعقد بالإيجا206بطمت اليبةحيث جاءت المادة 

مراعاة أحكاـ قانكف التكثيؽ في العقارات فالمشرع يكجب إفراغ عقد اليبة الخاص بالعقار في 
خضاعو الى الإشيار العقارم بالمحافظة العقارية بنص المادتيف  الشكؿ الرسمي كيحرره مكثؽ كا 

 المتضمف إعداد مسح الأراضي 12/11/1975 المؤرخ في 75/74 مف الأمر رقـ 16 ك15
 .4العاـ كتأسيس المجاؿ العقارم

 :اليبات المقدمة لصالح الدكلة / 1
تقدـ ىذه اليبات كالتبرعات بترخيص إدارم يمنح بقرار لزير المالية اك قرار مشترؾ مع الكزير 

 أشير كيمزـ أم مكثؽ اك مف أؤتمف عمى كصية 03المكمؼ بضماف تخصيص اليبة في اجؿ 
 تشمؿ عمى تبرعات لفائدة 

الدكلة أك مؤسسات عمكمية كطنية أف يعمـ فكر فتح الكصية كزير المالية تطبيقا لنص المادة 
 .4275-12 مف المرسكـ 169

 

                                                           
 . المعدؿ كالمتمـ 90/30 مف القانكف 95المادة 1

 . مف نفس القانكف المذككر أعلاه 43المادة 2

 . مف قانكف الأسرة الجزائرم 206المادة 3
 .1975 ،سنة 92 المتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسيس المجال العقاري ،الجريدة الرسمية ،عدد 12/11/1975 المؤرخ في 75/74الأمر 4
 المحدد لشروط وكيفيات إدارة وتسيير الأملاك العمومية والخاصة التابعة للدولة ،الجريدة 16/12/2012 ،المؤرخ في 12/427 من المرسوم 169المادة 5

 .19/12/2012 ،المؤرخة في 69الرسمية ،العدد
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 يسند الممؼ لإدارة أملاؾ الدكلة لتحديد قيمة اليبة كمدل تكافقيا مع كجية الأملاؾ المتبرع بيا 
 جاء فييا ام ما تضمنتو

اف كزير المالية ىك كحده المخكؿ بقبكؿ اليبة اك بالاشتراؾ مع الكزير المعني كذلؾ لفائدة  -
 مف قانكف الأملاؾ 43الدكلة اك لمؤسساتيا العمكمية الكطنية ، كىك ماكرد في نص المادة 

 . أشيرابتداء مف تاريخ إبلاغ المكثؽ بذلؾ 3الكطنية ،اك رفضو ليا في اجؿ لا يتعدل 

 : اليبات كالتبرعات لمجماعات المحمية / 2

اليبات الممنكحة لمجماعات المحمية كالمؤسسات ذات الطابع الإدارم التابعة ليا يتـ قبكليا اك 
 مف قانكف الأملاؾ الكطنية فنصت 46 ك45رفضيا مف طرؼ المجالس المداكلة طبقا لممادة 

يأذف المجمس الشعبي ألكلائي اك المجمس الشعبي البمدم عف طريؽ "  عمى انو 46المادة 
المداكلة بقبكؿ اك رفض التبرعات التي تقدـ لممؤسسات التابعة لمكلاية اك البمدية الكارد في المادة 

 ". أعلاه عندما تككف مثقمة بأعباء اك شركط اك مقيدة بتخصيص خاص 45
 تكوين الاملاك الخاصة حسب طرق القانون العام : ثالثا  

 عمى ءنميز ىنا بيف الاقتناء بمقابؿ كنزع الممكية لممنفعة العامة كالاقتناء المجاني كالاستيلا
 .الأملاؾ الشاغرة كالتي لا صاحب ليا 

نزع الممكية من اجل المنفعة العامة ، وممارسة حق الشفعة  )عمميات الاقتناء بالمقابل/ : أ
 .(الإداري من اصطفاف الممك العام ، والتأميم او التسخير 

 : نزع الممكية مف اجؿ المنفعة العامة / 1
ىك ذلؾ الإجراء الاستثاني الذم يخكؿ للإدارةإرغاـ الخكاص عمى التنازؿ عف املاكيـ الخاصة 
لفائدتيا عف الأملاؾ كالحقكؽ العقارية مف اجؿ المنفعة العامة مقابؿ تعكيض مادم يككف عادؿ 

 .كمنصؼ 
 فيي تخضع لإجراءات 27/04/1991 مف القانكف المؤرخ في 02حيث نصت عمييا المادة 
 .27/04/19911 المؤرخ في 91/11صارمة محددة في قانكف 

 مؤرخ في 0/2002 كالمتمـ بالمرسكـ 27/07/1993 المؤرخ في 93/186كما نص المرسكـ 
 عمى ضركرة متابعة المشاريع الكبرل دكف الالتزاـ بالمراحؿ الكاجبة في نزع 07/07/1991

 الممكية 
                                                           

 97 فيما يخص نزع الممكية مف اجؿ المنفعة العمكمية ،الجريدة الرسمية ،عدد 27/04/1991 ،المؤرخ في 91/11القانكف 1
  .27/04/1991المؤرخة في 
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لا يصدر قرار الإدارة العامة بنزع الممكية العقارية لممنفعة العمكمية ،إلابعد استنفاذ إجراءاتو 
 .1المقررة في القانكف 

 :ممارسة حؽ الشفعة الإدارم / 2
الشفعة ىي طريقة مف طرؽ كسب الممكية العقارية فيي رخصة يمنحيا القانكف لشخص معيف 

تتكافر فيو شركط محددة تجيز لو الحمكؿ محؿ المشترم المشفكع منو في بيع العقار  (الشفيع)
 فيي تخص العقار فقط 

فالشفعة الإدارية يككف الشفيع ىك احد أشخاص القانكف العاـ كبالتحديد الدكلة كالجماعات 
المحمية ، حيث يحؽ للإدارة عندما يضع احد الخكاص مالو لمبيع اف ترشح نفسيا مشتريا 

كما تسمح للإدارة بالاعتراض في ، 2بالأكلكية بيدؼ تحقيؽ مصمحة عامة اك منفعة عمكمية 
 18عممية بيع عقارية عمى البائع في الحالات كالشركط المنصكص عمييا في القانكف المادة 

 المتضمف قانكف التسجيؿ كالمشرع الجزائرم 29/12/197 المؤرخ في 76/105مف الأمر رقـ 
أضاؼ حالات اخرل يتقرر فييا حؽ الشفعة اكردىا في إطار القانكف الصادر تحت رقـ 

 . المتضمف قانكف التكجيو العقارم كالحؽ في الشفعة 18/11/1990 المؤرخ في 90/25
 :التأميـ اك التسخير / 3

فالتسخير لا ينجر عنو نقؿ الممكية للإدارة كليس طريقة لاقتناء الأملاؾ كىك مقرر في المادة 
يتـ " 03/05/1988 المؤرخ في 88/14 مف القانكف المدني المعدؿ كالقانكف رقـ 679

الحصكؿ عمى الأمكاؿ كالخدمات لضماف سير المرافؽ العمكمية باتفاؽ رضائي كفؽ الحالات 
 كالشركط المنصكص عمييا في القانكف 

 عمميات الاقتناء بدون مقابل / : ب
تعتبر الدكلة الكحيدة المخكؿ ليا الحصكؿ عمى التركات الميممة كالأملاؾ الشاغرة التي لا 

 صاحب ليا كالحطاـ كالكنكز بدكف مقابؿ مادم 
 : الأملاؾ الشاغرة التي لا صاحب ليا/ ا

 مف قانكف المدني تعتبرممكا لمدكلة الأملاؾ الشاغرة كالأملاؾ التي لا 773نصت المادة 
  ارث ،اك الذيف تيمؿ تركتيـ كمنو اصاحب ليا كأيضا أملاؾ الأشخاص المتكفييف بكف اف يتركك

 
                                                           

احمد يحياكم ،الكجيز في الامكاؿ الخاصة التابعة لمدكلة كالجماعات المحمية دار طباعة الجزائر ، دار ىكمة لطباعة كالنشر 1
  .169 ك168 ،ص 2001

  .107ليمى طمبة ،الممكية العقارية الخاصة ، مرجع مذككر سابقا ، ص 2
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 نستنج اف الدكلة ىي المؤىمة الكحيدة لتممؾ بدكف مقابؿ ىذه الأنكاع مف الأملاؾ كقد نص 
 بيدؼ حماية الاقتصاد الكطني بعد ذىاب المعمريف 18/3/1963 المؤرخ في 63/88المرسكـ 

الأكربييف بعد الاستقلاؿ مف جية كلأسباب تتعمؽ بالنظاـ العاـ مف جية اخرل ،كانت محؿ 
  29/11/1980 المؤرخ في 80/278إلغاء بمكجب المرسكـ رقـ 

الى 48فالإجراءات الجديدة المنصكص عمييا في قانكف الأملاؾ الكطنية المعدؿ كالمتمـ كالمكاد 
 المكاد 16/12/2012 المؤرخ في 12/427 ككذا المحددة بالمرسكـ التنفيذم 54غاية المادة 

 8/03/1963 جاءت لتعكض تمؾ المتضمنة في المرسكـ المؤرخ في 182 الى غاية 120مف 
1. 

كالأملاؾ الشاغرة كالتي لا صاحب ليا لا تذىب مباشرة إلى الدكلة الا بعد إجراء مسبؽ لأخذ 
 ىذه الأملاؾ

 .كىك ما أكدتو المكاد الخاصة بقانكف الأملاؾ الكطنية فلا بد مف شركط إدارية كقضائية 
 :الشركط الإدارية/ 1

عندما يككف ىناؾ عقار مالكو مجيكلا يباشر مدير أملاؾ الدكلة المؤىؿ إقميميا فتح تحقيؽ لدل 
المحافظة العقارية كالضرائب كعند الاقتضاء لدل المصالح القنصمية اذا تعمؽ الأمر بعقار ممؾ 
لأجنبي كبالمكازاة مع ىذا التحقيؽ ينشر إشيار متعمؽ بالبحث عف الملاؾ المحتمميف اك الكرثة 

  أشير4في صحيفتيف كطنيتيف كيعمؽ لمدة 
 :شركط قضائية / 2

بعد انقضاء مدة سنة ابتداء مف تاريخ نياية مدة الإعلاف كلـ تتـ المطالبة بحؽ الممكية ،يطمب 
مدير أملاؾ الدكلة باسـ كزير المالية مف الجية القضائية المختصة الحصكؿ عمى أمر عمى 

 .ذيؿ عريضة يأمر بكضع نظاـ الحراسة القضائية حيز التنفيذ 
علاف حالة  كعميو كبعد انقضاء الآجاؿ المقررة قانكنا يصدر الحكـ الذم يصرح بانعداـ الكارث كا 

 .الشغكر حسب الشركط كالأشكاؿ المقررة في القانكف كالتصريح بتسميـ أمكاؿ التركة كميا 
 : التركات الميممة / ب

عندما يتكفى الشخص الطبيعي دكف ترؾ كريث اك كرثة غير معركفيف اك تخمي الكرثة عف 
 .حقكقيـ في الميراث تصبح  تركة ميممة 

 
                                                           

   12/427 مف المرسكـ التنفيذم 182 الى 180 المعدؿ كالمتمـ ،كالمكاد 90/30 مف القانكف 53 الى غاية 48المكاد ل1
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 : الحطاـ كالكنكز / ج
تعتبر حطاما كؿ "  مف قانكف الاملاؾ الكطنية المعدؿ كالمتمـ 55فالحطاـ مف خلاؿ المادة 

الأشياء اك القيـ المنقكلة التي تركيا مالكيا في ام مكاف ككذا التي يككف مالكيا مجيكلا 
 .كالسيارات المكضكعة في حظائر الحجز كالتي لـ يطالب بيا مالكيا "

يعتبر حطاما ممكا لمدكلة يباع مف طرؼ مصالح الدكلة كيفرغ الناتج في الخزينة العمكمية 
 .1 يكما كاممة 366كيبقى الأجؿ المحدد للاسترجاع لفائدة المالؾ 

كذلؾ القيـ المنقكلة الأخرل التابعة لمحطاـ كالأمكاؿ المكدعة اك الحسابات الجارية المكدعة 
لدل الحسابات البنكية ككذلؾ الفكائد المترتبة عف التزامات المتعاقديف لمدكلة اتجاه الخكاص 

مف المرسكـ التنفيذم 168 إلى 162كالتي بمغت التقادـ المسقط طبقا لنص المكاد مف 
 .2 كالتي حددت كيفية امتلاكيا مف طرؼ الدكلة12/427

 : الكنكز  -
يعتبر كنزا كؿ شيء اك قيمة مخفية اك مدفكنة تـ اكتشافيا اك العثكر عمييا بمحض الصدفة كلا 

 . المعدؿ كالمتـ90/30 مف القانكف 57يمكف لأحدأف يثبت ممكيتو كىذا بنص المادة 
 

 قواعد تسيير الأملاك الخاصة التابعة لمدولة :  الثاني المطمب
كجب ىنا التمييز بيف الأملاؾ الخاصة المخصصة لممصالح العمكمية كتمؾ الغير مخصصة 
ليا فالتخصيص ىك الكجية العادية للأملاؾ التي تشكؿ الممؾ الخاص الذم يأكم مصالح 

 .مختمفة الإدارات 
 التخصـــيــــص : الفرع الاول 

 مف قانكف الأملاؾ الكطنية المعدؿ كالمتمـ ػ باف التخصيص استعماؿ 82نصت عميو المادة 
ممؾ عقارم اك منقكؿ يممكو شخص عمكمي في ميمة تخدـ الصالح العاـ لمنظاـ كما تطرقت 

ىذه المادة لتخصيص الذم لايشمؿ العقارات التي تسيرىا الدكلة لحساب الغير في إطار 
 .الأملاؾ المكضكعة تحت الحراسة القضائية كفي طريؽ التصفية 

                                                           

 . المعدؿ كالمتمـ كالمذككر سابقا 90/30 مف القانكف 56المادة 1
 

  المذككر سابقا12/427 مف المرسكـ التنفيذم 168 الى 162المكاد 2
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فإقرار التخصيص يككف بعد طمب مكتكب يقدـ إلى كزير المالية أك الكالي عمى حسب الحالة 
مف طرؼ الييئة اك المصمحة المعنية كيككف قرار التخصيص باقتراح مف طرؼ مصالح أملاؾ 

 .الدكلة 
فيككف مف طرؼ كزير المالية عندما يتعمؽ الأمر بييئة كطنية ،مؤسسات كتنظيمات عمكمية 

 .تابعة لمدكلة ذات اختصاص كطني كجماعات إقميمية 
 كيككف القرار مف طرؼ الكالي بالنسبة لمصالح الدكلة غير الممركزة ،المؤسسات العمكمية -

 .ذات الاختصاص المحمي الكاقعة عمى تراب الكلاية  
فعندما يككف ىناؾ عقار مكضكع التخصيص المؤقت كيبقى غير مستغؿ تقكـ إدارةأملاؾ الدكلة 
بعد إعذار مقدـ ضمف الأشكاؿ التنظيمية مكجو لممصمحة المستفيدة مف التخصيص كالقاضي 
 83بإلغاء تخصيص العقار ضمف الشركط التي تـ فييا تخصيصو ، كىك مانصت عميو المادة 

 .1 12/427مف المرسكـ التنفيذم رقـ 
 .كالتخصيص يمكف  أف يككف مجاني أك بمقابؿ مؤقت أك نيائي 

يككف التخصيص مجاني عندما يتعمؽ الأمر : التخصيص المجاني كالتخصيص بمقابؿ -/ 1
بأحد الأملاؾ الكطنية الخاصة التي تممكيا الجماعات العمكمية مف اجؿ تمبية احتياجات 

 المؤرخ في 08/14 مف القانكف رقـ 25المعدلة بالمادة  ) 86مصالحيا الخاصة بنص المادة 
20/07/2008.)  

أما في حالة يككف التخصيص بمقابؿ عندما يتعمؽ الأمر بتخصيص خارجي ،أم عندما تقكـ 
بو جماعة عمكمية لفائدة حاجات جماعة عمكمية أخرل ،اك مؤسسة عمكمية ذات طابع إدارم 

 .2تابعة لجماعة عمكمية أخرل اك مؤسسة اك ىيئة عمكمية تمسؾ محاسبتيا بالشكؿ التجارم
عندما يتعمؽ الأمر بعقار مخصص أصبح مؤقتا : التخصيص المؤقت كالتخصيص النيائي / 2

غير ذم فائدة لممصمحة ليا دكف التذكير في إلغاء تخصيصو يككف التخصيص مؤقت لمدة 
ذا تجاكز ىذه المدة أصبح التخصيص نيائيا إذا استدعت الحاجة إليو 05أقصاىا   سنكات كا 

ما يسترجع العقار لذمتو الأصمية   .3كا 
 .كالتخصيص يككف صريحا بمكجب قرار أك ضمني لا يجسد بقرار 

                                                           
  ،المذككر سابقا12/427 مف المرسكـ التنفيذم 83لمادة ا1

  .20/07/2008 المؤرخ في 08/14 مف القانكف 25 المعدلة بمكجب المادة 86المادة 2

 . المعدؿ كالمتمـ ،المذككر سابقا 90/30 مف القانكف 85المادة 3
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يمغى التخصيص اذا كاف الممؾ غير مستعمؿ بمبادرة مف مصالح أملاؾ الدكلة ،اك إذا مرت 
  سنكات عمى العقار بدكف أف يستعمؿ يجب إعادة تسميمو مباشرة لإدارةأملاؾ الدكلة التي 03

 .1تقكـ بإلغاء تخصيصو 
 اف السمطات المختصة ىي مف تصدر قرارات 90/30 مف قانكف 84كقد نصت المادة 

تخصيص الأملاؾ العقارية التابعة للأملاؾ الكطنية الخاصة اك إلغاء تخصيصيا كفؽ الشركط 
كالأشكاؿ كالإجراءات التي تحدد بمرسكـ يصدر بناءا عمى تقرير الكزير المكمؼ بالمالية ، بينما 
بالنسبة لإلغاء قرار التخصيص للأملاؾ العقارية الكطنية الخاصة التابعة لمبمدية اك الكلاية فاف 

 ذلؾ يككف كفقا لمداكلات المجمس الشعبي البمدم ككفقا لمداكلات المجمس الشعبي الكلائي
 الإيجار والامتياز : الفرع الثاني 

تقكـ بتسيير الأملاؾ الكطنية كفقا لمنصكص القانكنية إدارة ىي إدارة الأملاؾ الكطنية فقكـ 
 بتأجير العقارات كمنح الامتياز 

 : الإيجار / 1
الأملاؾ الكطنية كحدىا بتأجير العقارات التابعة للأملاؾ الخاصة بالدكلة التي  تختص إدارة

 91/454 مف المرسكـ 17تسير عمى تسييرىا مباشرة كالتي الغي تخصيصيا بنص المادة 
بشرط اف لا يككف إبراـ عقد الإيجار مجانا بدكف مقابؿ مادم كلايجب اف يككف مبمغ رمزم 

ادني مف قيمة الإيجار كاف يككف بمدة تتماشى كالاستثمارات المزمع انجازىا كالتي تنشأ حقكؽ 
 مكرر 69عينية ، كما يمكف اف يككف الإيجار قابؿ لمتنازؿ كفؽ الشركط المحددة بنص المكاد 

 .2 مكرر 69ك 
 12/427 مف المرسكـ التنفيذم رقـ 131اما بالنسبة لإيجار المنقكلات فقد تطرقت لو المادة 

الخاصة لمدكلة المخصصة اك غير مخصصة كميما  سكاء الأملاؾ المنقكلة التابعة لأملاؾ
كانت الجية المخصصة ليا اك المسيرة ليا لا تستطيع أف تاجرىا لأشخاص طبيعية اك معنكية 

اك كضعيا تحت التصرؼ كلك بصفة مؤقتة مف طرؼ أملاؾ الدكلة بعد قبكؿ المصمحة 
 .المخصص ليا عندما يككف الممؾ مخصص مسبقا 

 :الامتياز / 2

                                                           

 . المذككر سابقا 12/427المرسكـ التنفيذم 1
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يستفيد مسير المرفؽ العمكمي اك "  عمى انو 08/14 مف القانكف 20نصت عميو المادة 
 مكرر أدناه مف حؽ 69 مكرر أعلاه كالمادة 64صاحب الامتياز مع مراعاة أحكاـ المادة 

 استعماؿ الممؾ التابع للأملاؾ الكطنية المخصص ىذه المصمحة كفؽ عرض تخصيصو كلفائدة 
المصمحة العمكمية كيحؽ لو الانتفاع بو دكف سكاه ، كالاستفادة مف ناتجو كتحصيؿ الأتاكل مف 

 ،فيك يرتب حؽ عيني تبعي ك ىكالانتفاع1المستعمميف 
فعقد الامتياز يعد مف العقكد الإدارية لاتصالو بالمرفؽ العاـ كييدؼ لتحقيؽ المصمحة العامة 

،حيث تبقى الدكلة في مركز تعاقدم كلائحي الكقت نفسو كتطبؽ عميو أحكاـ القانكف الإدارم ، 
 .كاذا حصؿ لـ نجد مانطبقو عميو نرجع لمقانكف المدني باعتباره الشريعة العامة 

كما يعد كؿ إخلاؿ مف المستفيد مف الامتياز لمتشريع المعمكؿ بو كالالتزامات المنصكص عمييا 
في دفتر الشركط الى إسقاط الحؽ مف الجيات القضائية المختصة بمبادرة مف مديرية أملاؾ 
الدكلة المختص إقميميا ،كعميو فعقد الامتياز لا يمكف اف يتحكؿ بأم حاؿ مف الأحكاؿ الى 

 .تنازؿ فيك طكيؿ المدل 
فعقكد الامتياز عمى الاملاؾ الخاصة لمدكلة تخضع لدفع الرسكـ الإشيار العقارم المحدد عمى 

 .2أساس المبالغ المقررة عمى السنكات المراد انجاز المشركع فييا 
 التصرف في الاملاك الوطنية الخاصة : الفرع الثالث

 مف قانكف الأملاؾ الكطنية مع مراعاة 89الاملاؾ الكطنية الخاصة قابمة لمتنازؿ بنص المادة 
 .الأحكاـ التشريعية الأخرل

 :بيع الاملاؾ العقارية / 1
اف نظاـ الأملاؾ الكطنية يخكؿ لمديرية أملاؾ الدكلة الصلاحية تحت إشراؼ كالى الكلاية 

،بالقياـ بكؿ تصرؼ قانكني مف شأنو نقؿ ممكية عقار تابع للأملاؾ الكطنية الخاصة التابعة 
 المؤرخ 75/58لمكلاية لمغير كذلؾ بإتباع الإجراءات الشكمية المحددة بمقتضى أحكاـ الأمريف 

 المؤرخ في 75/74 المتضمف القانكف المدني كأيضاالأمر 26/019/1975في 
 المتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ كتأسيس السجؿ العقارم، لا يتـ بيع 12/11/1975

                                                           

 . المعدؿ كالمتمـ 90/30 مف القانكف 19المادة 1
 

 الذم يحدد شركط ككيفيات منح الامتياز عمى الأراضي التابعة 02/05/2009 ،المؤرخ في 09/152 مف المرسكـ 20المادة 2
  .2007 ،لسنة 27للاملاؾ الخاصة ،الجريدة الرسمية ،عدد 
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 مف قانكف 89الأملاؾ الكطنية الخاصة الا بعد إلغاء قرار تخصيصيا ك ىكماجاءت بو المادة 
  كيككف البيع عف طريؽ المزاد العمني عمى أساس دفتر الشركط تعده مصمحة 90/30

أملاؾ الكطنية كمطابؽ لمنمكذج الذم يقره الكزير المكمؼ بالمالية ، أما بالنسبة لمسعر الأدنى 
 ءلمعقارات محؿ البيع فانو يحدد عمى أساس القيمة التجارية ليذه العقارات ،لكف ىناؾ استثنا

عمى ىذه القاعدة ىك إمكانية البيع بالتراضي كبثمف لا يقؿ عف القيمة التجارية لمعقارات محؿ 
البيع كذلؾ باستصدار رخصة مف قبؿ الكزير المكمؼ بالمالية لأشخاص مذككريف عمى سبيؿ 

  .91/459 مف المرسكـ 11الحصر في المادة 
 :بيع الاملاؾ المنقكلة / 2

فالمنقكلات كالمعدات التابعة للأملاؾ الخاصة لمدكلة ،لايمكف بأم حاؿ مف الأحكاؿ اف تستبدليا 
اك تبيعيا المصمحة اك الييئة العمكمية التي تستخدميا كاذا أصبحت غير صالحة للاستعماؿ 

 الى 12/427بأم ظرؼ كجب اف ترد ،حسب الكيفيات المنصكص عمييا في المرسكـ التنفيذم 
 .12/427 مف المرسكـ 137مصمحة أملاؾ الدكلة التي تكمؼ بيعيا بنص المادة 

فالأشياء المنقكلة كالمعدات التابعة للأملاؾ الخاصة لمدكلة لا يمكف بأم حاؿ مف الأحكاؿ اف 
تستبدليا اك تبيعيا المصمحة اك الييئة العمكمية التي تستعمميا كفي حالة ما أصبحت غير 

صالحة للاستعماؿ لأم سبب كاف كجب اف ترد حسب الكيفيات المنصكص عمييا في المرسكـ 
المذككر أعلاه ، كيككف البيع بالمزاد العمني عف طريؽ العركض المختكمة اك بالمزايدة الشفاىية 

اك بأم كسيمة كانت تحفز عمى المنافسة كلا يمكف اف يككف السعر اقؿ مف السعر الأدنى 
 .المحدد سابقا كسريا سكاء نجحت عممية البيع اـ لا 
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 خلاصـــة الفصــــل 
 

خمصنا إلى أنالأملاؾ الكطنية في القانكف الجزائرم مر بعدة مراحؿ كتأثر خلاليا بالتكجيات 

السياسية كالاقتصادية ،فاعتمد في البداية عمى نظاـ الاشتراكية بتكسيع نطاؽ الاملاؾ العمكمية  

 كصدكر قانكف ينظـ 1989كمع بداية التحكؿ مف نظاـ الاشتراكية خاصة بعد دستكر 

المكضكع ظيرت معايير لمتفريؽ بيف الاملاؾ العمكمية كالخاصة مف حيث طريقة الاستغلاؿ 

سكاء مباشرة مف طرؼ الجميع اك عف طريؽ التخصيص لممرافؽ العامة كبيف مادخؿ ضمف 

الاملاؾ العمكمية الخاصة عمى أساس استغلالو يحقؽ عائدات مادية ، حيث منع التصرؼ فييا 

 .بشكؿ يتعارض مع التخصيص لممنفعة العامة كعميو ىي قاعدة عامة تتعمؽ بالنظاـ العاـ 

.حيث يتـ تسيير الاملاؾ الكطنية التابعة لمدكلة كفؽ قكاعد صارمة لضماف أحسف تسيير ليا 



 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

: ي ــانــل الثـــالفص
ن ــازل عــة التنــ ماىي
 ةـــة الخاصــ الوطنيالأملاك
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 ماىية التنازل عن الأملاك الوطنية الخاصة : الفصل الثاني 
 

قامت الدكلة بغرض إشراؾ الأفراد في اكتساب بعض مف عقاراتيا بإجراء استثنائي ىك التنازؿ 

عف الأملاؾ الكطنية العقارية الخاصة كالمحلات ذات الطابع السكنى كالميني كالتجارم 

كالحرفي ،فأملاؾ الإدارة إما عامة اك خاصة ، تخضع الأملاؾ الخاصة لمقانكف الخاص مع 

بعض الاستثناءات لفائدة المصمحة العامة التي ىي الغاية التي تسعى لتحقيقيا ، بينما تخضع 

الأملاؾ العامة الى قكاعد قانكنية متميزة تنتمي الى القانكف العاـ بصفة عامة كالى القانكف 

الإدارم بصفة خاصة ، كعميو خصصنا مكضكع دراستنا الى ماىية التنازؿ مف خلاؿ التطرؽ 

جراءاتو  الى الأسس كالأنظمة كالنصكص المتعمقة بكيفيات التنازؿ كا 

حيث تناكلنا في ىذا الفصؿ ماىية التنازؿ عف الأملاؾ الكطنية الخاصة، كالأملاؾ القابمة 

 لمتصرؼ فييا بالتنازؿ عنيا ، كالجية المخكؿ ليا تنظيـ إجراءات التنازؿ عف الأملاؾ الخاصة 
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  :مفيوم التنازل عن الأملاك الوطنية الخاصة: المبحث الاول 
تتمتع الدكلة مثميا مثؿ الأشخاص الطبيعية بحرية التصرؼ في ممتمكاتيا الخاصة اذ يجكز ليا 

 75/58 مف القانكف 674حؽ التصرؼ كحؽ الاستغلاؿ كحؽ الاستعماؿ كفقا لنص المادة 
المتضمف القانكف المدني الجزائرم ،فلا يكجد فرؽ بيف الأمكاؿ الخاصة التابعة لمدكلة ،كالأمكاؿ 
التابعة لمخكاص ماعدا مف ناحية الإجراءات اللازمة ليذا التصرؼ كالقكانيف كالتنظيمات التي 

 .تخضع ليا 
 كنظرؿ لأىمية البالغة التي تتمتع بيا عممية تنازؿ الدكلة عف أملاكيا الخاصة ارتأينا

مف خلاؿ ىذا المبحث التطرؽ الى مفيكـ التنازؿ عف الأملاؾ الكطنية الخاصة كىذا بتعريفو 
كالمركر بممحة تاريخية عف تطكر التنازؿ في التشريع الجزائرم كتحديد الأملاؾ المعنية بالتنازؿ 

 .كالإجراءات كالكيفيات المتبعة في ذلؾ 
 تعريف التنازل : المطمب الاول 

 : تعريؼ التنازؿ لغة / 1
يقصد بيا لغكيا التخمي عف شئ معيف ، أكترؾ شئ معيف فنجدىا بعدة مصطمحات كمعاني 
حسب مكقعيا في المكضكع المقصكد ، ففي المغة العربية التنازؿ ىك التخمي اك الترؾ اك 

 .الاستقالة ،كميا تؤدم الى نفس المعنى 
كما يقصد مف كممة التنازؿ مف فعؿ نازؿ بمعنى شاجر ، فتستعمؿ كممة التنازؿ لمتعبير عف 

 التشاجر اك التضارب 
كيستعمؿ فعؿ تنازؿ أيضا بمعنى انحط عف درجتو كتساىؿ ،يقاؿ تنازؿ عف العرش اك تنازؿ 

،كيعني بو في مثؿ ىذه المكاضيع التعبير عف التخمي ،كالتساىؿ في ترؾ الحقكؽ 1عف المنصب
 للأخر

فيي تعني عممية تحكيؿ ممكية ممتمكات عقارية تابعة للأملاؾ الخاصة لمدكلة : اما اصطلاحا 
بمقابؿ مادم لا يقؿ عف قيمتيا التجارية كالقاعدية العامة ، أم ىك بيع لممتمكات العقارية 

 .التابعة لأملاؾ الدكلة كيتـ عف طريؽ التنظيـ استنادا لمقانكف السارم المفعكؿ 
فالتنازؿ ىك الطريؽ الكحيد الذم يؤدم الى الاكتساب كالتممؾ كىكمف الإجراءات القانكنية الذم 

 .يمجأ لو الأفراد
 

                                                           

 34 ، ص 2009اعمر يحياكم ،الكجيز في الامكاؿ الخاصة التابعة لمدكلة كالجماعات المحمية ، ىدار ىكمة ،طبعة 1
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كالجماعات حيث يمكف لإدارة أملاؾ الدكلة القياـ بالتنازؿ عف الأملاؾ العقارية التابعة لمدكلة 
 .1كالجماعات الإقميمية غير المخصصة اك التي الغي تخصيصيا 

ضافة الى إمكانية الدكلة التنازؿ  فلإدارة المكمفة التصرؼ في الأملاؾ المنقكلة التابعة لمدكلة كا 
 .2عف العقارات كالمنقكلات ليا التنازؿ عف حقكقيا الشائعة في ممكية الشيكع 

 تطوره في التشريع الجزائري: الفرع الثاني 
 المؤرخ 81/01في بادئ الأمر اخذ بالتنازؿ عف الأملاؾ العقارية التابعة لمدكلة في القانكف رقـ 

 المضمف التنازؿ عف الأملاؾ العقارية ذات الاستعماؿ السكني كالميني 07/06/1981في 
كالحرفي كالتجارم التابعة لمدكلة كالجماعات المحمية كديكاف التسيير العقارم كالمؤسسات 

 23/11/2000 المؤرخ في 06/2000كالييئات كالأجيزة العمكمية كالذم الغي بمكجب القانكف 
 نتيجة عممية التقييـ التي كانت تقدر العقارات بأسعار 2001المتضمف قانكف المالية لسنة 

 .3رمزية زىيدة جدا مقارنة بسكؽ العقار
 الذم نظـ عممية 07/08/2003 المؤرخ في 03/269كبعد ذلؾ صدر المرسكـ التنفيذم 

التنازؿ كالذم حدد فيو شركط ككيفيات التنازؿ عف الأملاؾ العقارية التابعة لمدكلة كدكاكيف 
 ،حيث استثنى 2004الترقية كالتسيير العقارم المكضكعة حيز الاستغلاؿ قبؿ الفاتح جانفي 

أملاؾ البمديات مف التنازؿ ككضع القانكف أسس ككيفيات البيع ،كالملاحظ عمى ىذا المرسكـ انو 
 مف 41استمد في تنظيمو الأملاؾ العقارية التابعة لمجماعات المحمية كمفسرا لأحكاـ المادة 

 كقد نص عمى اف 2002 مف قانكف المالية لعاـ 209 كأحكاـ المادة 2001قانكف المالية لعاـ 
يتـ بيع العقارات بثمف لا يقؿ عف قيمتيا التأجيرية كعمى الميتـ بذلؾ كجب عميو معرفة ىذا 

الإجراء كالاطلاع عمى القكاعد كالأسس كالتنظيمات السارية فيو ليتمكف في حدكده مف الاستفادة 
كالاكتساب العيف الشاغؿ ليا كعند غبنو مف طرؼ الإدارة يمجأ الى الأساليب التي يسمكيا 

لمكاجية ذلؾ مف طعف أماـ الييئات المختصة كبعد استنفاذ الطرؽ الكدية التكجو إلى القضاء 
 .4المختص ضمف القانكف العاـ 

  عمى سرياف القانكف المتضمف لمتنازؿ 2001 مف قانكف المالية لسنة 40إذ أبقت المادة 
  مف نفس القانكف كالتي تمنح دفع جديد لتمكيف 41المذككر سابقا كنفس الكقت أعقبت المادة 

                                                           
 . المذككر سابقا 08/14 مف القانكف 26المادة 1

 . مف نفس القانكف المذككر اعلاه 14المادة 2

 .اعمر يحياكم ، مرجع سابؽ 3

  .23/06/2013خالد بكدية ،مقاؿ الييئات المشتركة في عممية التنازؿ ، جريدة الخبر ، 4
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 90/30الشاغميف الشرعييف للأملاؾ الخاصة التابعة لمدكلة المنصكص عمييا في القانكف 
 المتضمف قانكف الأملاؾ الكطنية كالنصكص الممحقة لو 08/14المعدؿ كالمتمـ بالقانكف 

 المعدؿ كالمتمـ المتعمؽ بشركط 1991 نكفمبر 23 المؤرخ في 455/91لاسيما المرسكـ 
 منو التي تنص عمى 11ككيفيات استعماؿ الأملاؾ الكطنية التابعة لمدكلة كخاصة أحكاـ المادة 

أملاؾ الدكلة التنازؿ بالتراضي عف ممتمكاتيا العقارية التابعة للأملاؾ الخاصة  انو بإمكاف إدارة
 03/269لمدكلة استنادا لترخيص الكزير المكمؼ بالمالية ،كفي إطار تطبيقو بالمرسكـ التنفيذم 

 .كللأجؿ
 ديسمبر 30 المؤرخ في 07/12 مف قانكف 57 كنص المادة 2010الزمني الذم امتد إلى 

 كالمتعمؽ بعدـ إعادة التنازؿ لعشر سنكات الذم 2008 المتضمف قانكف المالية لسنة 2007
  .2008 جكيمية 06 المؤرخ في 03/269حدد شركطو المرسكـ التنفيذم 

 الأملاك القابمة لمتنازل والإجراءات المتبعة في تحقيق ذلك : المطمب الثاني 
 تخضع الأملاؾ القابمة لمتنازؿ عمى سبيؿ الحصر الى عدة إجراءات

 القابمة لمتنازل الأملاك: الفرع الأول 
 عمى كيفية التنازؿ عف الأملاؾ العقارية 03/269 مف المرسكـ التنفيذم 01نصت المادة 

الشرعييف سكاء أشخاص طبيعييف مف أشخاص طبيعييف اك الأشخاص  لفائدة الأشخاص
 .1المعنكية الخاضعيف لمقانكف الجزائرم عمى أساس قيمتيا التجارية 

لكف ىناؾ استثناء عمى القاعدة ىي السكنات المنجزة لغرض سير المصالح كالييئات العمكمية 
 مف قانكف المالية 162لمدكلة كالجماعات الإقميمية المصنفة كالمنصكص عمييا في المادة 

 .2 ككذلؾ الأملاؾ العقارية المصنفة أك في طكر التصنيؼ ضمف التراث الكطني 1992
 : حيث ذكرت ىذه المادة الأملاؾ المقصكدة عمى سبيؿ الحصر كىي 

 .الأملاؾ العقارية ذات الاستعماؿ التجارم كالميني كالحرفي / 1
فالأملاؾ العقارية المنشآت التابعة لمدكلة كلدكاكيف الترقية كالتسيير العقارم المستقمة اك مكضكع 

  قابمة لمتنازؿ لمصمحة شاغمييا الشرعييف بما في 2004حيز الاستغلاؿ قبؿ الفاتح مف جانفي 

                                                           

 ،المتضمف شركط ككيفيات التنازؿ عف الاملاؾ التابعة 13/153 المعدؿ كالمتمـ ب 03/269 مف المرسكـ التنفيذم 2المادة 1
 2003لمدكلة لسنة 

  .23/06/2013خالد بكدية ، مقاؿ ىؤكلاء غير معنييف بالتنازؿ ، جريدة الشركؽ ،2
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ذلؾ الأجزاء المشتركة سكاء كانت ىذه الأملاؾ العقارية ذات استعماؿ سكني اك تجارم اك 
 .1ميني اك حرفي 

كما حدد المرسكـ التنفيذم الأشخاص الذيف يستفدكف مف التنازؿ كالأملاؾ المعنية التابعة 
للأملاؾ الخاصة بالدكلة مف ىذه العممية ، كالمحلات ذات الاستعماؿ السكني كالتجارم 

 الذم حدد الأراضي 92/289 كالمرسكـ 83/18كالحرفي كالميني ،أيضا ماجاء بو القانكف 
جراءات التنازؿ عنيا بعد عممية  الفلاحية التابعة للأملاؾ الكطنية الخاصة لمدكلة ،كيفية كا 

 .استصلاحيا ،ككذلؾ ضكابط استصلاحيا 
 الأملاؾ العقارية ذات الاستعماؿ السكني / 2

تعتبر السكنات التابعة لمقطاع العمكمي الايجارم ذات الطابع الاجتماعي الممكلة بنفقات نيائية 
 :مف ميزانية الدكلة قابمة لمتنازؿ لكف ىناؾ استثناء يخص 

السكنات المنجزة اك الضركرية لسير المصالح كالييئات العمكمية لمدكلة لا سيما تمؾ - 
 .المخططة اك المنجزة اك المكتسبة اك المستأجرة مف طرؼ الدكلة 

 السكنات مكضكع منح الامتياز لمضركرة الممحة لممصمحة -
 السكنات الإلزامية-
 التنازؿ عف الأراضي الفلاحية التابعة لمدكلة بعد استصلاحيا / 3

 المتعمؽ بحيازة 1983 أكت 13 المؤرخ في 83/18بمكجب النصكص القانكنية خاصة القانكف 
 10/12/1984 المؤرخ في 83/724، كالأحكاـ التطبيقية لو لاسيما المرسكـ 2الممكية الفلاحية 

 المؤرخ 84/21 المؤرخ في 84/21 كأحكاـ القانكف 83/18،المحدد لكيفيات تطبيؽ القانكف 3
 1985 المتضمف قانكف المالية لعاـ24/12/1984في

،المحدد لشركط التنازؿ عف 3 06/07/1992 المؤرخ في 92/289كالمرسكـ التنفيذم 
الأراضي الفلاحية بعد استصلاحيا ،ككاف ذلؾ نقطة تحكؿ ىامة في سياسة العقارية التي كانت 

 (الصندكؽ الكطني لمثكرة الزراعية  )لا تقبؿ الا بممكية الدكلة للأراضي الفلاحية 
 كالأىداؼ العامة ليذه النصكص القانكنية كاف ليا طابع اقتصادم في الظاىر لكف ىنالؾ 

 

                                                           

 2008/ 21/01 المؤرخ في 2794سميرة بمعمرم ،مقاؿ اجراءات جديدة تحكـ التنازؿ ، جريدة الشركؽ ، العدد 1

  .1373 ، ص 16/08/1983 مؤرخ في 34الجريدة الرسمية ،العدد 2

  ، ص13/12/1983 ،مؤرخ في 51الجريدة الرسمية ،العدد 3
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الخ كلقد بينت المادة الأكلى مف ....أخرل ىي محاربة التصحر ، خمؽ مناصب شغؿ  أىداؼ
 إحدل ىذه الأىداؼ ، فذكرت باف ىذا القانكف يرمي إلى تحديد القكاعد المتعمقة 83/18القانكف 

،ككذا شركط نقؿ الممكية المتعمقة بالأراضي 1بحيازة الممكية العقارية بقصد استصلاحيا 
 .الفلاحية كالقابمة لاف تككف فلاحية 

كتستبعد مف نطاؽ تطبيؽ ىذه الإجراءات الخاصة بالاستصلاح عمى الأراضي التابعة 
 . لمصندكؽ الكطني لمثكرة الزراعية كالتسيير الذاتي 

 شركط التنازؿ كضكابط الاستصلاح/ أ
 مف 02 كالمادة 83/724 مف المرسكـ 12 كالمادة 83/18 مف القانكف 08ذكرت المادة 

 :  أف مشاريع الاستصلاح لابد اف تصؿ إلى تحقيؽ مايمي 92/289المرسكـ التنفيذم رقـ 
 .تكفير الأراضي كالمياه كالحاجة إلييما اك مايسمى بتجنيد المياه  -
 .تسييؿ الكصكؿ الى المساحات المستصمحة  -
انجاز مجمكع الأعماؿ التي تدخؿ في سياؽ الإنتاج كالمتعمقة بالزراعات المعتمدة بقصد  -

 .التنمية 
 .قابمية الحياة الاقتصادية في المزارع كالسقي، الغراسة ،المحافظة عمى التربة  -

عمما انو يتكلى تقدير انجاز برنامج الاستصلاح كمعاينتو لجنة تتككف مف ممثمي قطاعات 
 المالية،الفلاحة،الرم،البمدية 

اما بالنسبة لشركط فاف التنازؿ يككف مباشرة اك بعد منح الامتياز بناءا عمى دفتر شركط كفقا 
 : لما يمي 

اف يككف الشخص الطبيعي اك المعنكم لو جنسية جزائرية كطبعا في الشخص المعنكم - 
الشركاء اك المساىميف ىـ مف يتمتعكف بالجنسية الجزائرية ،كلقد كاف الأمر في السابؽ يتعمؽ 

 2التابعة لمنظاـ التعاكني  فقط بالأشخاص المعنكية
اف ينصب الاستصلاح عمى ارض تابعة لمدكلة تقع في المناطؽ الصحراكية أكالأراضي التي - 

 .3تككف مماثمة ليا
 

                                                           

  .20 ص 03 ،المجمة القضائية ،العدد 12/06/1991 ،المؤرخ في 461/79قرار المحكمة العميا رقـ 1
 

 . المذككر سابقا 83/18 مف القانكف 04المادة 2

 . مف نفس القانكف11المادة 3
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يجب اف تككف مدة الاستصلاح لا تفكؽ خمس سنكات ،كىي المدة التي تمنح لممالؾ لانجاز - 
 1.برنامجو كيستثني مف ذلؾ حالة القكة القاىرة

 يككف التسديد بمقابؿ نقدم مف قبؿ المستصمح المالؾ- 
 87/19التنازؿ عف حؽ الانتفاع الدائـ لصالح المستثمريف الفلاحيف في إطار القانكف /  4

  08/12/1987المؤرخ في 
 فمنذ الاستقلاؿ عرفت الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الكطنية الخاصة عدة أساليب

لاستغلاليا ، بدءا مف نظاـ التسيير الذاتي الذم منحت لمكجبو الأراضي بدكف مقابؿ كفي شكؿ 
 فلاحية لمجمكعة مف العماؿ للانتفاع بيا دكف مقابؿ كلمدة محددة مع الاستفادة مف  استغلالات

جزء مف ثمارىا ، ثـ جاء الأمر الخاص بالثكرة الزراعية الذم منح تمؾ الأراضي لمجمكعات 
منظمة في شكؿ تعاكنيات تنازلت ليـ الدكلة عف حؽ الانتفاع بصفة مؤقتة قابمة للانتقاؿ لمكرثة 

 .الذككر دكف الإناثإلى اف صدر منشكر عف كزارة الفلاحة 
 تضمف تدابير جديدة لإعادة تنظيـ المستثمرات الفلاحية في 1987 أكت 30حيث بتاريخ 

 القطاع العمكمي كالذم كاف ييدؼ الى تثبيت حقكؽ المنتجيف كتحديد مسؤكلياتيـ ،
 المتضمف ضبط كيفية استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ 87/19ثـ جاء القانكف 

الكطنية كالمحدد لحقكؽ المنتجيف ككاجباتيـ بأسمكب جيد خمؼ قانكف الثكرة الزراعية في 
استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الكطنية حيث ممؾ المنتجيف الفلاحييف المنتظميف 

التي  في شكؿ مستثمرات فلاحية جماعية اك فردية حؽ الانتفاع الدائـ عمى مجمؿ الأراضي
تتألؼ منيا مستثمراتيـ مقابؿ اف يدفعكا أتاكل تحدد عف طريؽ قكانيف المالية عمى اف تستبقي 

 .الدكلة عمى حؽ ممكية 
 ىك حؽ عيني عقارم ينتقؿ إلى الكرثة كيمكف 87/19كحؽ الانتفاع الذم جاء بو القانكف 

التنازؿ عنو كالحجز عميو كبالتالي رىنو الشئ الذم لـ يكف مسمكح بو في نظاـ التسيير الحر 
 كلا في قانكف الثكرة الزراعية 

 كيمكف تعريؼ ىذا الحؽ مف خلاؿ أحكاـ القانكف المدني عمى انو حؽ عيني يخكؿ لممنتفع 
سمطة استعماؿ شئ مممكؾ لمغير كاستغلالو مع كجكب المحافظة عميو كرده لصاحبو عند نياية 

 .2الانتفاع الذم ينتيي بمكت المنتفع

                                                           

  .92/289 المرسكـ التنفيذم 11المادة 1

  .113ص . عمر حمدم باشا ،ليمى زركؽ ،المرجع المذككر سابقا 2
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 التنازؿ عف الأراضي التابعة للأملاؾ الكطنية الخاصة في إطار الاستثمار / 5
 المؤرخ في 93/12يعتبر قانكف الاستثمار الصادر بمكجب المرسكـ التشريعي رقـ 

 حجر الزاكية في برنامج الإنعاش الاقتصادم ،فيك قانكف إصلاحي تقكـ فمسفتو 05/10/1993
عمى تسييؿ الاستثمار في جميع المجالات بالجزائر بإعطاء ضمانات لممستثمريف الخكاص 

مكاطنيف كانكا اـ أجانب كرفع الإجراءات كالشكميات المعقدة التي كقفت حجر عثرة في كجو أم 
 .استثمار 

كلعؿ أىـ التسييلات التي يريدىا المستثمركف كتتعمؽ بسيكلة التحصؿ عمى العقارات المستقبمة 
 انو يمكف لمدكلة اف تمنح 93/12 مف المرسكـ التشريعي 23لممشاريع كقد نصت المادة 

كبشركط امتيازيو قد تصؿ الى الدينار الرمزم تنازلات عف أراضي تابعة للأملاؾ الكطنية 
كالجدير بالذكر انو فيما يخص " الخاصة لصالح الاستثمارات التي تنجز في المناطؽ الخاصة 

بيع الأملاؾ الخاصة في مجاؿ الاستثمار لا يككف مباشرة بؿ لابد مف استنفاذ الشركط الخاصة 
 .بمنح الامتياز حتى لا يككف تبديد لأملاؾ الدكلة بحجة الاستثمار 

 ليحدد 17/10/1994 بتاريخ 94/322 ك94/321كفي ىذا الإطار صدر المرسكميف رقـ 
 السالؼ 93/12شركط منح الامتياز في المناطؽ الخاصة لاسيما الجنكبية كذلؾ تطبيقا لمقانكف 

 مف قانكف 148 المعدلة بالمادة 1994 مف قانكف المالية لسنة 117الذكر ،كما جاءت المادة 
 لتعميـ إمكانية منح حؽ الامتياز 1998 مف قانكف المالية لسنة 51 كالمادة 1996المالية لسنة 

مكانية التنازؿ عنيا بعد انجاز  عمى الأملاؾ الكطنية الخاصة عمى كؿ مناطؽ الكطف كا 
 .الاستثمار

 المتضمف 15/12/1997 المؤرخ في 97/483مف جية أخرل صدر المرسكـ التنفيذم رقـ 
كيفية منح حؽ الامتياز عمى قطع أرضية مف الأملاؾ الكطنية الخاصة التابعة لمدكلة في 

عمى كؿ المناطؽ كيككف لمدكلة 1المساحات الاستصلاحية كأعبائو كشركط ليعمـ إمكانية التنازؿ 
مساحات استصلاحية كأعبائو كشركطو ليعمـ إمكانية التنازؿ عمى كؿ المناطؽ كيككف ىذا 
 المنح عف طريؽ عقد امتياز مقابؿ دفع أتاكل كمع مساىمة مف الدكلة في المشاريع ذات 
الأىمية كالأكلكية كيككف حؽ الامتياز ىذا قابلا لاف يتحكؿ الى تنازؿ لفائدة الأشخاص 

الطبيعييف كالمعنكييف الجزائرييف بعد التحقؽ مف انجاز المشركع الاستثمارم كيتـ تكريس ذلؾ 
 .بمكجب عقد إدارم
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 الكاردة في دفتر الشركط يجكز لمدكلة فسخ العقد قاما في حالة عدـ احتراـ المستفيد لالتزامات
 .عف طريؽ القضاء الإدارم

يخكؿ عقد الامتياز لممستفيد الحؽ في الحصكؿ عمى رخصة البناء كما يرتب لو حقا عينيا 
يسمح لو بتأسيس رىف عمى القطعة الأرضية لصالح ىيئات القرض كىذه الخصائص انفرد بيا 

عقد الامتياز في ظؿ ىذا المرسكـ التنفيذم ذلؾ لاف عقد امتيازالمرافؽ العامة المعركؼ في 
القانكف الإدارم ىك إجراء يقكـ بو شخص عاـ يدعى الييئة المانحة للامتياز بمنح شخص 

طبيعي اك معنكم يدعى صاحب الامتياز الحؽ في تسيير مرفؽ عاـ لمدة محددة كمقابؿ إتاكة 
 يتحصؿ عمييا صاحب الامتياز مف مستعممي المرفؽ العاـ 

 المتعمؽ بترقية الاستثمار قد تـ إلغاؤه بمكجب 93/12كتجدر الإشارة في ىذا الصدد اف القانكف 
 المؤرخ في 15/2001 كالمصادؽ عميو بالقانكف 20/01/2008 المؤرخ في 03/2001الأمر 

21/10/2001 . 
كيتميز عقد الامتياز ىذا بعدة خصائص ىامة تتمثؿ في انو يرتب حقا عينيا لصاحب الامتياز 
كىك ينتقؿ الى كرثتو مف بعده كيتحكؿ الى تنازؿ بعد انجاز المشركع كىي الميزة الثانية التي 

ينفرد بيا عقد الامتياز كما يترتب عميو جممة مف الآثار تتمثؿ في التزامات كحقكؽ متبادلة بيف 
المتعاقديف فبالنسبة لصاحب الامتياز فانو يسعى دائما الى تحقيؽ الربح في سبيؿ تحقيؽ ىذه 

الغاية فيك يتمتع بجممة مف الحقكؽ يمكف حصرىا في حؽ الحصكؿ عمى المقابؿ المادم 
 .كبعض المزايا المالية كحقو في ضماف التكازف المالي لممشركع 

اما بالنسبة لالتزامات السمطة المانحة للامتياز فإنيا تتمثؿ في مساىمة الدكلة في التكفؿ الكمي 
 .اك الجزئي بالنفقات الضركرية كتقديـ كؿ التسييلات مف اجؿ نجاح عممية الاستصلاح 

 اجراءات التنازل عن الأملاك الوطنية الخاصة : الفرع الثاني 
كجب تبياف كيفية تقييـ الاملاؾ القابمة لمتنازؿ التي تشرؼ عميو تطبيقا لممشترم كالمعمكؿ 

 .1قبؿ تبياف الإجراءات المتبعة في عممية التنازؿ بو
تقييـ العقارات الفردية كالجماعية ىي كؿ العقارات المكجية لمتنازؿ عنيا مقابؿ شقة اك محؿ / 1

كالخاضعة لنظاـ الممكية المشتركة كتعرؼ بالعقارات الفردية أنيا كؿ العقارات ذات الشكؿ 
الفردم حتى لك كانت مشغكلة مف طرؼ عدة شاغميف كبالنسبة لمسكنات الفردية تضاؼ الى 
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قيمة البنايات التي تـ تحديد قيمتيا عمى أساس المساحة المطكرة خارج الجدراف كبنفس الكيفيات 
الخاصة بالسكنات الجماعية القيمة التجارية للأرضية التابعة ليا كفؽ الطرؽ العادية ،كاف تعمؽ 
الأمر بمحلات جماعية اك فردية يتـ احتمالا الأخذ بعيف الاعتبار الاقدمية التي تتحدد نسبتيا 

 .1بدلالة عمر البناية كحالة صيانتيا 
يستمزـ إجراء التقييمات ك إرساؿ بطاقات التقييـ الى أمانة المجنة الدائرة في اجؿ لا يتعدل شير 
كاحد مف تاريخ إيداع قكائـ الأملاؾ المعنية حتى تتمكف الأمانة مف برمجت الممفات لمدراسة مف 

 طرؼ لجنة الدائرة 
 القابمة لمتنازؿ في إطار ىذه العممية الأشخاص الطبيعييف تحيث يمكف الترشح لاكتساب العقارا

 مف الجنسية 

 . الجزائرية اك الأشخاص المعنكييف الخاضعيف لمقانكف الجزائرم عمى أساس قيمتيا التجارية
يجب إيداع طمب خطي مف طرؼ المقيـ الشرعي لدل لجنة الدائرة التي أسسيا ليذا الغرض 

 : الكالي المختص إقميميا حيث تككف الإجراءات كالتالي 
يداعو يكدع طمب الشراء مف طرؼ المقيـ الشرعي لدل لجنة الدائرة : اكلا  تككيف الممؼ كا 

 : المؤسسة ليذا الغرض كالمختصة إقميميا كيتضمف الكثائؽ التالية 
 .الشرعي لشغؿ الممؾ العقارم  السند/ 1
 .شيادة ميلاد المشترم / 2
 .نسخة مصادؽ عمييا مف بطاقة ىكية المشترم/ 3
 .كثيقة تثبت دفع كؿ المستحقات الايجارية تصدرىا المصمحة المسيرة / 4

 اما بالنسبة للأشخاص المعنكية يرفؽ مع الممؼ نسخة مف القانكف الأساسي
 عمى مستكل الدائرة مف تتككف دراسة الممؼ حيث يدرس الممؼ مف طرؼ لجنة إدارية: ثانيا -
: 
 .رئيس الدائرة رئيسا -
 .ممثؿ المدير الكلائي لأملاؾ الدكلة -
 .ممثؿ المدير الكلائي المكمؼ بالسكف  -
 .ممثؿ عف ديكاف الترقية كالتسيير العقارم المعني  -
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حيث تجتمع لجنة الدائرة حسب عدد الممفات الكاردة إلييا كفي جميع الأحكاؿ مرة كاحدة عمى 
 1الأقؿ في الشير كيجب إرساؿ الممفات المراد دراستيا مف طرؼ المجنة الى مجمكع الأعضاء

حيث تفرغ كؿ اجتماعات المجنة في محاضر اجتماع مختصرة ممضاة مف طرؼ كؿ الأعضاء 
الحاضريف كيمكف لرئيس المجنة استدعاء ام شخص مف شأنو تقديـ تكضيحات لمجنة خلاؿ 

  أشير مف إيداع الطمب 03دراستيا لمممفات كيتـ الفصؿ في الطمبات خلاؿ اجؿ 
 الرد عمى الطمب بالقبكؿ اك الرفض مف طرؼ لجنة الإدارة: ثالثا 

في حالة القبكؿ لمممؼ يسمـ الى المعنى كصؿ الاستلاـ كفؽ النمكذج المرفؽ في الممحؽ / أ
يتضمف رقـ التسجيؿ ، كعميو يجب تبميغ طالب الشراء برسالة مضمكنة مع إشعار بالاستلاـ 

 يتضمف قرارىا ثمف التنازؿ كذلؾ بغية تمكينو مف الطعف اماـ المجنة الكلائية 
ثيقة الالتزاـ بالشراء يجب اف تعد طبقا لمنمكذج المحدد بمكجب قرار مف الكزير المكمؼ بالسكف 

كفي ىذه الحالة يتعيف عمى المقبؿ عمى الشراء تأكيد طمبو لدل المجنة في اجؿ شير كاحد 
 .ابتداءامف تاريخ استلاـ التبيميغ 

 .المدير الكلائي لأملاؾ الدكلة  -
 .المدير الكلائي المكمؼ بالسكف -
 .2المدير العاـ لديكاف الترقية كالتسيير العقارم المعني -
تجتمع المجنة الكلائية بحسب الطعكف الكاردة إلييا في كؿ الأحكاؿ بالبت فييا كتخصيص رد  -

بلاغ العارض   .لمعارض في اجؿ أقصاه شير مف تاريخ استلاميا لمطعف، كا 
عندما يتعمؽ الأمر بإصدار قرار عف المجنة الكلائية لفائدة العارض فقرارات المجنة الكلائية  -

يجب تبميغيا الى لجنة الدائرة المعنية سكاء تعمؽ بتعديؿ في السعر اك المككنات فإنو عمى 
لجنة الدائرة إعداد مقرر ببيع تعديمي يتضمف كؿ الممفات غير الكاممة كعميو كجب اف يككف 

 .محؿ رفض الإيداع مبرر 
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 الإداريةمنح التنازل من قبل الجيات المختصة : المبحث الثاني - 
بعدما تطرقنا في المبحث الأكؿ الى مفيكـ الأملاؾ الكطنية الخاصة كمفيكـ التنازؿ عنيا 

ككيفيات كالإجراءات المتبعة ارتأينا اف نعالج في المبحث الثاني منح التنازؿ مف قبؿ الجيات 
المختصة،كعميو تـ التطرؽ في المطمب الأكؿ الى مرفؽ إدارة أملاؾ الدكلة كالمطمب الثاني دكر 

 .ادارة أملاؾ الدكلة في منح التنازؿ
 إدارة أملاك الدولة: المطمب الأول 

مف خلاؿ ىذا المطمب سكؼ نتطرؽ الى كنتعرؼ غمى مرفؽ إدارة أملاؾ الدكلة مف خلاؿ 
 فرعيف الاكؿ تنظيـ ىيكمة إدارة أملاؾ الدكلة كالفرع الثاني مياـ كصلاحيات إدارة أملاؾ الدكلة 

 

أملاك الدولة  تنظيم وىيكمة إدارة: الفرع الاول 
في ىذا الفرع سنتطرؽ الى مصالح أملاؾ الدكلة كتنظيـ كىيكمة ىذه المصالح مف خلاؿ 

 :النقطتيف التاليتيف 
 مصالح ادارة أملاك الدولة / : اولا
 عمى المستوى المركزي / 1

أملاؾ الدكلة ،كذلؾ اف الإدارة العامة  يعتبر كزير المالية المسؤكؿ عف إدارة: كزير المالية  -
 للأملاؾ

 .1الكطنية مف المديريات العامة المككنة لمكزارة
 عدة صلاحيات في مجاؿ تسييرىا ،كقد حدد صلاحياتو المرسكـ رقـ فأعطى لو المشرع

 كيساعد الكزير في أداء كظيفتو كميامو رئيس ديكاف الدراسات كالبحث كالاستشارة 07/364
 .2المرتبطة بالقطاع خاصة المتعمقة بأملاؾ الدكلة

 
 عامة في عممية الرقابة كضماف التشريع كسير اليياكؿ كالسير عمى الاستعماؿ الأمثؿكمفتشية 

 كالأحسف لمكسائؿ كالمكارد المكضكعة تحت تصرؼ الكزارة كاليياكؿ كالييئات التابعة ليا 
 ذكر المشرع مياـ كدكر المديرية العامة للأملاؾ الكطنية مف : المديرية العامة للأملاؾ الكطنية  -

                                                           

 ،المتضمف تنظيـ الإدارة المركزية في كزارة المالية 28/11/2007 ،المؤرخ في 07/364 مف المرسكـ التنفيذم 1المادة 1
 2007 سنة 75،جريدة رسمية العدد 

 المحدد لييكؿ الإدارة المركزية كاجيزتيا في الكزارات ، 27/06/1990 المؤرخ في 90/188 مف المرسكـ التنفيذم 12المادة 2
  .1990 لسنة 26جريدة رسمية العدد 
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 :1 حيث تقكـ المديريات بالإعماؿ التالية 07/364 مف المرسكـ التنفيذم 08خلاؿ المادة  -
كالإشيار  اقتراح مشاريع النصكص التشريعية كالتنظيمية المتعمقة بالقطاع كمسح الأراضي -1

 .العقارم كالسير عمى تطبيقيا 
إجراء ييدؼ الى تثميف الممكيات العمكمية كالمحافظة عمييا كمراقبة ظركؼ  القياـ باتخاذ أم -2

 استعماليا 
نشاء السجؿ العقارم كحفظو  -3  .القياـ بإجراء عمميات مسح الأراضي العامة كا 
 .2تكجيو نشاطات المصالح غير الممركزة كتنشيطيا كتنسيقيا-4

 : التي حددت مايمي 90/188 مف المرسكـ التنفيذم 02كذلؾ نص المادة 
 .تكييؼ الإشراؼ عمى الشؤكف الإدارية مع قرارات الحككمة  -
تسير عمى تحسيف نكعية خدمات المصالح العمكمية كتحسيف العلاقات بيف الإدارة  -

 .كالمكاطف
 .تضع كسائؿ الإعلاـ كالتقييـ كالمراقبة الضركرية لتحقيؽ الأىداؼ المسندة الييا  -
 .ترقى كؿ دراسة عامة اك خاصة تتعمؽ بالأملاؾ الكطنية  -
اف نشاطات المديرية العامة للأملاؾ الكطنية لا تكجو أساس الى تحصيؿ عف المكارد المالية  -

كالى تسديد النفقات العمكمية بؿ يرمي كذلؾ دكرىا الى تنظيـ التسيير الحسف لمممتمكات 
تسمح بالحفاظ عمى أملاؾ الدكلة كالسير عمى حماية ىذه الممتمكات مف  العمكمية في ظركؼ

ام ضرر مادم اك معنكم كمراقبة الشركط الضمنية كالشكمية لمكئائؽ المتعمقة بالممكية 
العقارية العمكمية كالخاصة بالحقكؽ العقارية الأخرل تنقسـ المديرية العامة للأملاؾ الكطنية 

 : كىي  تالى أربع مديريا
 أربع مديريات ىي  تتككف مف: مديرية أملاؾ الدكلة / أ -
  المديرية الفرعية لتنظيـ أملاؾ الدكلة1 -
  المديرية الفرعية للأملاؾ العمكمية 2 -
  المديرية الفرعية لتسيير أملاؾ الدكلة 3 -
  المديرية الفرعية لمنازعات أملاؾ الدكلة 4 -
 : كتتككف مف أربع مديريات فرعية ىي : مديرية تثميف الأملاؾ التابعة لمدكلة / ب -
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  المديرية الفرعية لمعمميات العقارية 1 -
  المديرية الفرعية لمممتمكات العمكمية الفلاحية2 -
  المديرية الفرعية لمعقار الفلاحي 3 -
  المديرية الفرعية لمتابعة التحصيؿ كالإحصاء4 -
 :تتككف مف ثلاث مديريات فرعية ىي : مديرية المحافظة العقارية كمسح الأراضي / ج
  المديرية الفرعية للإشيار العقارم1-

  المديرية الفرعية لمسح الأراضي كالتكثيؽ العقارم2
  المديرية الفرعية لممنازعات العقارية كمسح الأراضي3
 : تتككف مف أربع مديريات فرعية ىي : مديرية إدارة الكسائؿ كالمالية / د
  المديرية الفرعية لممستخدميف1-
  المديرية الفرعية لمكسائؿ كالميزانية 2-
  المديرية الفرعية لمتككيف3-
 الآلي  المديرية الفرعية لمتنظيـ كالإعلاـ4-

 مفتش جيكم للأملاؾ الكطنية ميكجد عمى المستكل الجيكر: عمى المستكل الجيكم :/ ثانيا 
يتكلى تنشيط أعماؿ مصالح إدارة الدكلة كالحفظ العقارم التابعة  كالحفظ العقارم لا،

  كتنسيقيا كمراقبتيا كتقييميا الاختصاصاتو
يعيف المفتش الجيكم بمرسكـ تنفيذم بناءا عمى اقتراح الكزير المكمؼ بالمالية ،كيككف إنياء 

 :،كعميو فمف ميامو كصلاحياتو مايمي 1ميامو بنفس اجراءات تعيينو
 ينفذ برامج مراقبة كتفتيش المصالح التابعة لاختصاصاتو  -
 يساىـ في تككيف المكظفيف كتحسيف مستكاىـ  -
يقدـ اقتراحات تخص تكييؼ التشريع المتعمؽ بالأملاؾ الكطنية كالتنظيـ الذم يخضع لو  -

 الشير العقارم 
  التحقيؽ خاصة المطمكبة مف السمطة السممية تالقياـ بإجراءا -
كما يساعد المفتش الجيكم في اداء ميامو كحسب أىمية النكاحي ،مفتشاف جيكياف اك ثلاثة  -

 كلو فريؽ
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  .1991 لسنة 10الجريدة الرسمية ،العدد 
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الجزائر ،عنابة،بجاية : تقني كتكجد عمى مستكل التراب الكطني تسعة مفتشيات جيكية ىي  -
 .،قسنطينة ،البميدة ،بشار،كرقمة ،كىراف ،غميزاف 

 : عمى مستوى الولاية :/ ثالثا 
فيي مؤسسة عمكمية ذات طابع إدارم مكمفة بتسيير كرقابة : المديرية الكلائية لأملاؾ الدكلة / أ

أملاؾ الدكلة بطريقة مباشرة كالسكنات الكظيفية اك غير مباشرة عف طريؽ مصالح تكجد عمى 
مستكل كؿ كلاية مديرية املاؾ دكلة ينسؽ أعماليا مفتش جيكم لأملاؾ الدكلة ،كيرأسيا مدير 

كلائي لأملاؾ الدكلة ،يعيف بمرسكـ تنفيذم بناءا عمى اقتراح الكزير المكمؼ بالمالية كتنيي 
 .1ميامو بنفس الإجراءات 

ىي مؤسسة عمكمية ذات طابع ادارم مكمفة بعمميات :  المديرية الكلائية لمحفظ العقارم /أ 
 الشير العقارم

سكاء اكانت العقارات مممككة لمدكلة اك الخكاص تكجد عمى مستكل كؿ كلاية مديرية لمحفظ / ب
العقارم يرأسيا مدير كلائي لمحفظ العقارم ،يعيف بمرسكـ تنفيذم بناءا عمى اقتراح مف الكزير 

 .المكمؼ بالمالية ،كتنيى ميامو بنفس طريقة تعيينو 
 : عمى مستكل البمدم المشترؾ -2
ىي مصمحة غير ممركزة عمى مستكل البمديات المشتركة ليا مياـ : مفتشية لأملاؾ الدكلة / أ

مماثمة لمياـ ككظائؼ المديرية الغرض منيا الكقاية مف انكاع التقصير في تسيير المصالح 
 .2العمكمية كتكجو المسيريف كارشادىـ 

ىي محافظة غير ممركزة عمى مستكل البمديات المشتركة ليا مياـ : ادارة الحفظ العقارم / ب
 مشابية لكظائؼ المديرية الكلائية

 تنظيم وىيكمة المديرية الولائية لاملاك الدولة : الفرع الأول 
تظـ مديرية أملاؾ الدكلة في الكلاية مابيف مصمحتيف اك أربع مصالح كتضـ كؿ مصمحة مابيف 
مكتبيف الى اربع مكاتب حسب أىمية المياـ التي تؤدييا ،تتككف مديرية أملاؾ الدكلة في الكلاية 

 : مف المصالح التالية 
 

                                                           

 . المذككر سابقا 91/65 مرسكـ تنفيذم 4المادة 1
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 مصمحة الشؤكف العامة  -1
 مصمحة العمميات العقارية  -2
 مصمحة الخبرة كالتقكيمات العقارية  -3

الجزائر ،كىراف ، قسنطينة ، تيزم كزك ، عنابة ، سطيؼ  : ىذا التقسيـ خاص بالكلايات التالية 
البميدة ، تيارت ،شمؼ ، مستغانـ ،قالمة، سيدم بمعباس ، باتنة ، غميزاف، كرقمة ، تبسة 

 : بالنسبة لباقي الكلايات فتقسـ فييا مديرية املاؾ الدكلة لمصمحتيف فقط عمى الشكؿ التالي 1
 مصمحة الشؤكف العامة كالكسائؿ -1
 مصمحة الخبرات كتقديرات الأملاؾ الكطنية  -2

تكجد عمى مستكل كؿ البمديات المشتركة في : تنظيـ كىيكمة مفتشية املاؾ الدكلة : / ثانيا 
الكلاية مفتشية املاؾ الدكلة كقد سبؽ كاف عرفنا ىذا المرفؽ كعميو سنتطرؽ الى الاقساـ التي 
يتككف منيا مفتشية املاؾ الدكلة التي تككف تحت سمطة رئيس المفتشيية مف اربع اقساـ كىي 

 : كالتالي 
 قسـ تسيير املاؾ الدكلة  -
 فسـ التعريؼ كالجرد العاـ لمعقارات المتابعة للاملاؾ الكطنية  -
 قسـ الخبرات كالتقسيمات  -
 قسـ المحاسبة  -

 الدولة  أملاكميام ادارة : الفرع الثاني 
 سنتطرؽ الى تحديد المياـ المنكطة الى الأقساـ كالمكاتب التابعة ليذه الييئات 

 سنتطرؽ الى مياـ كؿ مكتب ككؿ مصمحة:مياـ المديرية الكلائية لأملاؾ الدكلة / اكلا 
 :  كالتالي 

 مصمحة الشؤكف العامة كالكسائؿ / 1
ىي مصمحة مكمفة بتسيير الاعتمادات المفكضة ليا كمكظفي المصالح الخارجية لأملاؾ الدكلة 

كالحفظ العقارم في الكلاية كتسير عمى السير الحسف كالمنظـ لمفتشيات املاؾ الدكلة في 
 كلايتيا كؿ مكتب فييا مكمؼ بمياـ معينة 

 مكتب المستخدميف كالإتقاف -1

                                                           

 ،المحدد لمصالح كمكاتب مديريات املاؾ الدكلة كمديريات الحفظ 4/06/1991 مف قرار كزارة الاقتصاد ،المؤرخ في 2المادة 1
  .1991 سنة 38العقارم عمى مستكل الكلايات ،العدد 
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 .مكتب المستخدميف ك تحسيف مستكاىـ كتجديد تأىيميـ  - أ
تسيير كؿ العمميات المتعمقة بكضع الإدارة كمستخدمي المصالح الخارجية لأملاؾ الدكلة  - ب

 كالحفظ العقارم 
 مكتب عمميات المكازنة  -2
يتكلى تقييـ مصالح املاؾ الدكلة كالحفظ العقارم التابعة لمكلاية بالكسائؿ المادية كالتقنية  - أ

 كتكزيع الكسائؿ المخصصة تكزيعا عادلا 
تحضير كاستشعار العناصر التي تستعمؿ لإعداد ميزانية مديرية أملاؾ الدكلة كالحفظ  - ب

 العقارم لمكلاية 
يتكلى المصاريؼ عمى الاعتمادات التي خكلت ليا لتسيير عمميات تجييز المصالح  - ت

 الخارجية لاملاؾ الدكلة كالحفظ العقارم لمكلاية كضماف تصفيتيا 
 يتكلى المحاسبة الخاصة بالمصاريؼ  - ث
تحضير كانشاء الخطكات المتعمقة بالمصالح الخارجية لاملاؾ الدكلة كالحفظ العقارم لمكلاية  - ج

 كتتصرؼ في متابعة تطبيؽ خدمتيا 
 الآلي كالكثائؽ كالمحفكظات  مكتب تحميؿ الإعلاـ/ 3
رساؿ  - أ يتكلى الإعداد كالتنظيـ بالاتصاؿ مع المصالح المعنية ،عمميات التصنيؼ كا 

 الكثائؽ الخاصة الى الأرشيؼ
 إعداد كتنظيـ الكثائؽ المتعمقة بأملاؾ الدكلة - أ 
 جمع كؿ المعمكمات المزمة لتحضير ميزانيات التحقيؽ - ب
 جمع كاستغلاؿ مجمكع معطيات الإحصاء المتعمقة بالقطاع  - ت

مكتب التحقيقات  / 4
 ينفذ برامج مراقبة المصالح المنشأت كتفتيشيا بالاتصاؿ مع المفتشية الجيكية  - أ

  يتكلى مراقبة كمتابعة لعمميات المحاسبة عمى الأملاؾ العقارية المسترجعة  - ب
  مراقبة التطكرات كالتحقيقات العقارية - ت
  السير عمى ضماف التحكـ في البيكع العقارية كضماف سيرىا بطريقة قانكنية  - ث
التحقيؽ مف قانكنية كصحة الكتابات الخاصة بالكثائؽ كالسجلات المحاسبية ككذلؾ الخاصة  - ج

 باحصاء العقارات كالمنقكلات 
 .اعلاـ مدير املاؾ الدكلة كاطلاعو عمى نتائج البحث  - ح
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 مصمحة العمميات العقارية / ثانيا 
 : مكاتب انيطت بيا المياـ التالية 03التي تتضمف 

 مكتب تسيير املاؾ الدكلة / 1
 ضماف تسيير عمميات الحجز القضائي - أ

 للأملاؾ المنقكلة التابعة لمدكلة  القياـ بعمميات إحصاء - ب
 تتبع البيكع العقارية الخاصة بأملاؾ الدكلة كتنظيميا - ت
تنظـ كتنفذ عمميات تقييـ العقارات كالمنقكلات كالتاجر المتضمنة أملاؾ الدكلة اك التي  - ث

 تتابع نتائج الإدارات العمكمية التابعة لدكلة عمميات اقتنائيا كاستئجارىا 
مكتب الجدكؿ العاـ لمعقارات التابعة للأملاؾ الكطنية كتطكير تطبيقات الإعلاـ الالي / 2

 : مكمؼ بعدة مياـ منيا 
 تنظيـ عرض العمميات المتعمقة بالجرد لأملاؾ الدكؿ  - أ

 التحكـ كالمراجعة العامة لمممكية العمكمية -ب
 مكتب العقكد الادارية / 3

 تدرس العرائض المتعمقة بالعمميات لأملاؾ الدكلة مع الخكاص - أ
 تدرس حالة الاستحقاؽ كالطعكف الإدارية المرفكعة في دائرة إقميميا - ب
تدرس الطمبات المتعمقة بعمميات أملاؾ الدكلة كتتابع القضايا المتنازع فييا المرفكعة الى  - ت

 .1المجاؿ القضائي كالمحاكـ 
 مصمحة الخبرة كالتقكيمات العقارية / ثالثا 

 :  كمف مياميا مايمي 02تتككف مف مكتبيف 
دراسة عمميات البيكع العقارية كالمتاجرة في المستكل المحمي كتتبع التقييـ ككضع قرارات  - أ

 كتحاليؿ تقنية
 تنظيـ كعرض عمميات التقكيـ لمعقارات كالمنقكلات كتدرس الطمبات المتعمقة -ب
 :مكتب التعكيضات العقارية  -1
 يقكـ بتنظيـ عمميات التقكيمات سكاء كانت عقارات اك منقكلات تابعة لمدكلة  - أ

 المشاركة في اجراءات نزع الممكية الخاصة مف اجؿ المنفعة العامة  - ب
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 التحكـ كالرقابة عمى عمميات التقكيمات

 : مكتب الدراسات كالتحاليؿ / 2
 دراسة عمميات البيكع العقارية / 1
 1دراسة كتنظيـ التقكيمات كالتحقيقات /أ

 :مياـ مفتشية أملاؾ الدكلة / ثانيا 
تتككف مفتشية املاؾ الدكلة مف اربعة اقساـ لكؿ قسـ منيا مياـ كصلاحيات معينة كمف بيف 

 : ىذه الاقساـ مايمي 
 قسـ تسيير الأملاؾ الكطنية / 1

 تنظيـ كتحضير لائحة لكؿ المنتكجات العقارية كالعائدات  - أ
 تحضير كتحقيؽ البيكع العقارية - ب
 تحضير العقكد الخاصة بتسيير العقارات التابعة لأملاؾ الدكلة كتثميرىا  - ت

 : قسـ التعريؼ كالجرد العاـ لمعقارات التابعة للأملاؾ الكطنية كمكمؼ بػػػػػػػػػػػػػػػ / 2
 جمع كتنظيـ الأملاؾ المنقكلة التابعة لمدكلة  - أ

حصاء الامكاؿ العقارية التابعة لمدكلة  - ب  تنظيـ سجلات المحاسبة كا 
 تأسيس الجرد  التعرؼ عمى العقارات التابعة لمدكلة في إطار - ت

 : قسـ الخبرات كالتقكيمات / 3
 تقييـ العقارات كالمنقكلات كالمتاجر الخاصة باملاؾ الدكلة ،كمتابعة عمميات البيكع  - أ
تقييـ السكؽ العقارية عمى مستكل المحمي كتحضير قرار كتحاليؿ تقنية العمؿ عمى تجيد  - ب

 كتنظيـ الكثائؽ المتعمقة بالتقييمات كالخبرة 
 قسـ المحاسبة / 4

 إحصاء كؿ الاملاؾ العقارية كجردىا  - أ
 .القياـ بعمميات المحاسبة اليكمية كالاسبكعية كالشيرية كالسنكية  - ب

 دور ادارة املاك الدولة في منح التنازل : المطمب الثاني 
بعد اف تعرضنا فيما سبؽ الى تعريؼ مصالح ادارة الدكلة كتبياف ىيكمتيا كمياميا نأتي الى 

 .ىذه الاخيرة في عممية التنازؿ في حد ذاتيا  دكر
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 : تحرير العقود الادارية المكرسة لعممية التنازل : الفرع الاول 
 

 اسند المشرع الى مديرية املاؾ الدكلة عدة كظائؼ مف بينيا كظيفة التكثيؽ ، فيي تخص جميع 
الإدارية الكاردة عمى العقارات ،التي تمتمكيا الدكلة بخصكص التنازؿ عف المحلات ذات  العقكد

الاستعماؿ السكني كالتجارم كالحرفي كالميني ، تقكـ المديرية بتحرير عقكد التنازؿ لفائدة 
المترشحيف سكاء كانت ىذه العقارات اك المحلات أملاؾ تابعة لمدكلة اك لدكاكيف الترقية 

 .1كالتسيير العقارم
  كباعتبار العقكد الإدارية اتفاؽ مبرـ بيف ممثؿ الادارة بصفتو مكثؽ الدكلة كالمستفيد مف العقار 
المراد اكتسابو ينبغي اف يتكفر عمى اركاف العقد كىي الرضا كالمحؿ كالسبب بالإضافة الى ركف 

 .2الشكؿ كالشكمية كاجب في العقكد الكاردة عمى العقارات 
كما يجب اف يتضمف عقد التنازؿ بياف كصفي لمتقسيـ يتضمف رقـ القطعة ،عمارة ،درج طابؽ 

نكعية القطعة المساحة كبالنسبة لممكية القطعة المشتركة حسب النمكذج المرفؽ في الممحؽ 
كذلؾ فيما يخص البنايات المشتركة اك الجماعية أما البنايات الفردية غير معنية بالبياف 

عدل الاكتفاء بتعييف حدكد العقار اضافة الى تعييف الممؾ كتحديد القيمة حسب  الكصفي ما
 .النماذج في الملاحؽ 

يقكـ طرفا العقد بالإمضاء  (مكثؽ الدكلة  )بعد الانتياء مف إبراـ العقد مف المكظؼ المختص 
عميو كذلؾ بحضكر المشترم شخصيا اك مف ينكبو ثـ يحكؿ البائع الى ام مدير أملاؾ الدكلة 

للإمضاء عميو ايضا يخضع عقد التنازؿ لإجراءات التسجيؿ ك الشير العقارم كيقع عمى الإدارة 
القياـ بإجراءات التسجيؿ لدل مصمحة التسجيؿ كالطابع كالشير لدل المحافظة العقارية حتى 

 .تنتقؿ الممكية مف الدكلة الى الأفراد
 بالمئة مف ثمف 2.5تخضع المحلات ذات الاستعماؿ التجارم الى إتاكة حيث يقتطع مانسبتو 

بالمئة عند عممية الشير، %  1نسبتو  التنازؿ عند تسجيؿ العقد بمصمحة التسجيؿ كالطابع كما
كما انو يقيد في عممية الشير رىف قانكني لأصحاب العقكد ذات الدفع بالتقسيط يخضع ليذا 

القيد المحلات ذات الاستعماؿ التجارم كالمحلات ذات الاستعماؿ السكني التي تعفى مف الإتاكة 
 .لكف لا تعفى مف القيد 

                                                           

 2012 ،جريدة رسمية 2013 ،المتضمف قانكف المالية لسنة 26/12/2012 مؤرخ في 12/12القانكف 1
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حيث الزـ المشرع في العقكد التي تحررىا ادارة أملاؾ الدكلة الخاصة بالتنازؿ كجكد بند يتضمف 
 .عدـ اعادة التنازؿ لمدة عشرات السنكات كذلؾ ميما كانت طريقة الدفع سكاء كمية اك جزئية

 تحصيل عائدات التنازل : الفرع الثاني 
أملاؾ الدكلة ميمة تحصيؿ عائدات التنازؿ فمباشرة بعد ارساؿ الممؼ  تقع عمى عاتؽ إدارة

الكامؿ مف طرؼ المصالح الدائرة يقكـ مدير املاؾ الدكلة المختص اقميميا بتحكيمو الى رئيس 
مفتشية املاؾ الدكلة الذم يقكـ بحساب سعر التنازؿ اذا اختار المشترم الدفع الكمي اك مبمغ 

 الدفع الأكلى اذا اختار المشترم الدفع بالتقسيط 
 :بالنسبة لممحلات ذات الاستعماؿ السكني / اكلا 

يمنح امتيازات مالية لفائدة المترشحيف للاكتساب الذيف لـ يكتسبكا عقارا في اطار القانكف رقـ 
 الممغى ، اك لـ يستفيدكا مف مساعدة مالية مف الدكلة 1981 المؤرخ في فيفيرم 81/01

لمحصكؿ عمى مسكف ،فيمكف لمشاغميف الشرعييف للأملاؾ العقارية ذات الاستعماؿ السكني 
اقتناء سكنيـ بدفع كامؿ الثمف فكرا اك بالتقسيط كيستفدكف في ىذا الإطار مف احتساب مبمغ 

 الإيجار المدفكع منذ تاريخ شغؿ السكف المعني 
 : في حالة الدفع الفكرم / 1

 %10في حالة اختيار صيغة الشراء بدفع كامؿ الثمف فكرا يستفيد المشترم مف تخفيض قيمة 
بالمئة مف ثمف التنازؿ كخصـ مبالغ الإيجارات المبينة في شيادة الاستيفاء المسممة مف طرؼ 

 .3المصمحة المسيرة كفقا لمنمكذج المرفؽ بالممحؽ رقـ 
 :في حالة اختيار صيغة الشراء بالتقسيط/ 2

 5 سنة لدفع ثمف التنازؿ اك يستفيد مف اجؿ لا يتعدل 20يستفيد المشترم مف اجؿ اقصاه 
،كيقدر التخفيض عمى مبمغ التقييـ 1سنكات مع حصكلو عمى امتيازات تخكؿ كؿ فترة كأخرل

 : بنسبة 
  سنكات3 بالمئة عندما تككف نسبة التسديد اقؿ اك تساكم 7 -
 سنكات اك 5 سنكات اك تقؿ عف 3 بالمئة عندما تككف المدة المتفؽ عمييا تزيد عف 5 -

 .2تساكييا
  بالمئة مف ثمف التنازؿ ،يتضمف مبمغ الضماف 5كفي كؿ الأحكاؿ يجب تقديـ دفع اكلي بنسبة 

                                                           

 . ،الجريدة الرسمية 2004 ،المتضمف قانكف المالية لسنة 28/02/2003 مؤرخ في 03/22 قانكف 62المادة 1
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 المدفكع الذم يدفع عند إبراـ العقد ، كىذا بناءا عمى امر بالدفع محضر مف طرؼ رئيس
 لأملاؾ الدكلة  مفتشية أملاؾ الدكلة المختصة إقميميا مف طرؼ المدير الكلائي

في نفس الكقت يجب إرساؿ سند تحصيؿ إلى ديكاف الترقية كالتسيير العقارم المعني مف اجؿ 
إعادة دفع مبمغ الضماف الى حساب مفتش املاؾ الدكلة المختص إقميميا كالذم يقيده في 

بالمئة في %  1الحساب النيائي المناسب كيخضع المبمغ المتبقي لتطبيؽ نسبة فائدة تحدد بػػػػػػػػػػػػػ
 .السنة 

كما انو لا يمكف لممترشحيف الذيف يشغمكف عدة محلات بصفة شرعية مف الاستفادة مف 
الامتيازات المالية السالفة الذكر عند اكتساب ىذه المحلات بالنسبة لمحؿ كاحد فقط ،إف 

  .اكتساب عقارات أخرل لا يعطي الحؽ 
لا تخفيض كالغرامات الناتجة عف ام تأخير في تسديد المستحقات الشيرية كبعد شير كاحد مف 

 .1 بالمئة%0.5تاريخيا المحدد تطبؽ زيادة 
في حالة عدـ دفع المشترم ستة مستحقات شيرية متتالية تطبؽ عميو العقكبات المنصكص 

عمييا في التشريع المعمكؿ بو ،لا سيما إلغاء البيع كفي ىذه الحالة تؤكؿ المستحقات الشيرية 
 .المدفكعة الى المصمحة المتنازلة

فيما يخص المحلات ذات الاستعماؿ التجارم كالحرفي كالميني فاف عممية اكتساب / ثانيا 
المحلات ذات الاستعماؿ التجارم اك الحرفي اك الميني غير معنية بالامتيازات المالية 

أملاؾ الدكلة بإيداع العائدات  الممنكحة لممحلات ذات الاستعماؿ السكني حيث تقكـ إدارة
المتحصمة مف عممية التنازؿ في حساب الدكلة فتصب العائدات الناتجة عف التنازؿ عمى 

الاملاؾ العقارية ذات الاستعماؿ السكني اك الميني اك التجارم اك الحرفي التي تحققيا دكاكيف 
 .2(201-007)الترقية كالتسيير العقارم بمساىمات مؤقتة مف الدكلة في الحساب رقـ 

 
 
 
 

 

                                                           

 . ،المذككر سابقا 03/269 مرسكـ تنفيذم 7المادة 1
 

 . ،المذككر سابقا 03/22 قانكف رقـ 65المادة 2
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 خلاصة الفصل 
 

مف خلاؿ دارستنا في ىذا الفصؿ التمسنا أف التنازؿ عف الأملاؾ الكطنية الخاصة قد مر بعدة 

مراحؿ في التشريع الجزائرم ،كتطكر مع تطكر كصدكر القكانيف المتعمقة كالمنظمة لعممية 

التنازؿ ، كعرفنا اف عممية التنازؿ ىك إجراء استثنائي تقكـ بو إدارة مخصصة ليذا الغرض 

تعرؼ بإدارة أملاؾ الدكلة، كاف عممية التنازؿ تخضع لعدة إجراءات معقدة كطرؽ فرضيا 

المشرع الجزائرم تمر بعدة مراحؿ لابد منيا حتى تتنازؿ الدكلة عف أملاكيا الخاصة  سكاء 

كانت محلات ذات طابع سكني أك ميني أك تجارم أك حرفي بمقابؿ مادم لا يعدك اف يككف 

 أمكاؿ منقكلة أك حقائؽ عينية عقارية  بمبالغ رمزية لا يرقى الى قيمة ىذه الأملاؾ الحقيقية سكاء
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 الخاتمــــة
لقد حاكلنا مف خلاؿ دراستنا ليذا المكضكع كىك التنازؿ عف الأملاؾ الكطنية الخاصة في 

التشريع الجزائرم أف نتكصؿ كنخمص إلى نتائج تخص البحث كقد سمطت الضكء عميو لأىميتو 
 .البالغة 

جراءات  فتعرفنا عمى النظاـ القانكني الذم يحكـ الأملاؾ الكطنية الخاصة كطرؽ اكتسابيا كا 
 .تسييرىا 

كعرفنا اف الأملاؾ الكطنية الخاصة التابعة لمدكلة أك جماعاتيا المحمية حيث تعتبر ىذه 
الأملاؾ ذات أىمية كبيرة كمكانة بارزة بالنسبة لمدكلة كىذا يظير مف خلاؿ الدكر البارز 

كالفعاؿ الذم يتضح في النتائج التي تكصمت إلييا الدكلة بعد استغلاليا الجيد ليذه الأملاؾ 
 .خاصة فيما تعمؽ منيا بالتنازؿ عنيا 

فمعؿ مكضكع التنازؿ عف الأملاؾ الكطنية الخاصة في التشريع الجزائرم كما يشكبو مف 
شكاليات معقدة في الكثير مف الأكقات فيك مف المكاضيع  غمكض كمايثيره مف تناقضات كا 
الأساسية الجديرة بالاىتماـ نظرا لمكانتو في بناء الاقتصاد الكطني كالنيكض بو كدفع عجمة 
النمك في جؿ المجالات حيث يظير ىذا الاىتماـ كاضحا في ىدفو المتمثؿ في تكفير سيكلة 

المشاركة في  يجعؿ منو ىدؼ اقتصادم كذلؾ سماح الدكلة للإفراد نقدية لمخزينة كىك ما
الامتلاؾ كبالتالي خمؽ استقرار اجتماعي كعميو اعتمدت الجزائر برنامجا ذك طابع خاص نظرا 

المرجكة منو كتنكعيا كما يرمي الى دعـ الانتعاش الاقتصادم  لما يتميز بو مف سعة الأىداؼ
 .بما يحقؽ الاستقرار في كؿ أنحاء الكطف 

فقد أكلى المشرع الجزائرم ليا عناية كبيرة لما تكتسيو مف أىمية بالغة ككذا صعكبة إجراءات 
التعامؿ فيو في اطار تنظيمي كفيؿ اف ينسؽ الجيكد بيف كؿ القائميف عمى مختمؼ القطاعات 

 .بدءا بالقطاع العاـ 
كعميو كمف خلاؿ ماسبؽ كقفنا عمى الاختلاؿ كالنقص الذم ألحقو المشرع الجزائرم عمى نظاـ 

التنازؿ عف الأملاؾ الكطنية الخاصة بداية مف تعريفيا كالمعايير التي استند عمييا كتعريؼ 
 التنازؿ كتحديد الأملاؾ المعنية بالتنازؿ الذم تقكـ بو المصالح المختصة كالتي تتمثؿ في إدارة
أملاؾ الدكلة التابعة لكزارة المالية كالنتائج التي تكصمنا الييا كالتي تتمثؿ في قابمية التنازؿ عف 

 .الأملاؾ الكطنية الخاصة كالتي بينت طبيعتيا كىذا مف خلاؿ ماكرد عنيا في القانكف 



 

 -51-  

 

كعميو عندما تتصرؼ كزارة المالية باسـ الدكلة في كؿ أعماؿ التسيير كالتصرؼ في أملاؾ 
الدكلة كفي كؿ عمميات الاقتناء كالإيجار حيث تتمتع أعماؿ التسيير باسـ الدكلة بطابع الرسمية 

اك الشكمية فنقكؿ انيا مكثؽ الدكلة كما تضمف المحافظة عمى ىذه العقكد المنجزة ىنا ىذه 
الاحكاـ لا تخص الأملاؾ الكطنية الخاصة فيذه الاخيرة غير مخصصة في تسييرىا ادارة 

املاؾ الدكلة كما سبؽ كقمنا بالإضافة لعمميات أخرل غير التنازؿ مف بينيا بيع الحطاـ كمراقبة 
استعماؿ الاملاؾ الكطنية المنقكلة التابعة للأملاؾ الخاصة لمدكلة كفي ىذا المجاؿ يمكنيا 

 أيضا اف تقكـ ببيع الأثاث كالعتاد كغيره
كبالرغـ مف اف القانكف يمنح ميمة تسيير الأملاؾ الخاصة التابعة لمدكلة لإدارة املاؾ الدكلة الا 
انو يخضع لاختصاص الكالي بصفتو ممثؿ الدكلة في بعض اعماؿ التسيير كما ىك كاضح في 

 .عمميات اليبات اك تخصيص الأملاؾ
كمع تشعب القكانيف التي تحكـ التنازؿ عف الاملاؾ الكطنية كعدـ كضكحيا بات مف الصعب 
فيـ كيفية تطبيؽ ىذه القكانيف عمى الكاقع العممي ، كىذا ماسبب التلاعب في اجراءات التنازؿ 

الحاصؿ في الكاقع المعاش مف طرؼ المرقيف العقارييف كحتى بعض الادارات العامة حيث 
 .تحرؼ السعر الخاص بالتنازؿ كما يحمك ليا 

نستخمص مما سبؽ ذكره مف ىذه الدراسة الخركج ببعض التكصيات كالمقترحات في عممية 
 : التنازؿ ككذلؾ الجيات الادارية المختصة بمنح التنازؿ كالتي مف بينيا مايمي

 

 القياـ بأبحاث كدراسات عميقة كىادفة لكضع آليات ككسائؿ قانكنية تفيد العامميف كالقائميف -
 عمى الإدارة المكمفة بتسيير الأملاؾ فيما يخص تككينيـ كتحسيف مستكاىـ العممي كالقانكني  -
 عف الأملاؾ الكطنية الخاصة ؿضركرة الرجكع الى كؿ النصكص القانكنية المتعمقة بالتناز -

 .مف اجؿ تحسيف ك إزالة الثغرات منيا كالتناقضات التي تعيبيا بصفة خاصة 
 .بالأملاؾ الكطنية الخاصة  إعادة النظر في المنظكمة التشريعية المتعمقة -
إنشاء كزارة خاصة بالاملاؾ الكطنية كما ىك معمكؿ بو في دكؿ اخرل ، مع ترشيد  -

الممارسة الادارية المتعمقة بتسيير الاملاؾ الكطنية ، كذلؾ بتفعيؿ تطبيؽ القكانيف المنظمة 
 .ليا 
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كجكب كضع قكانيف خاصة صارمة تتعمؽ فقط بحماية ىذه الأملاؾ كتكقيع الجزاء في حالة  -
.الاعتداء عمييا 
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 قائوـة الوراجــغ

 

ــب ــالكتــ
دار ىكمة – الكجيز في الأمكاؿ الخاصة التابعة لمدكلة كالجماعات المحمية – اعمر يحياكم - 

.  2001لمطباعة كالنشر 
  2002اعمر يحياكم ، نظرية الماؿ العاـ ، دار ىكمة لمطباعة كالنشر كالتكزيع ، الجزائر ،  -
 2011عبد العزيز صايفي ، التشريع العقارم منشكرات نكميديا الجزائر - 
دارة الأملاؾ الكطنية في التشريع الجزائرم – سمطاني عبد العظيـ -  دار – تسيير كا 

 . 2010/1431الخمدكنية لمنشر الجزائر طبعة 
محمد فاركؽ عبد الحميد ، التطكر المعاصر لنظرية الامكاؿ العامة في التشريع الجزائرم  -  

 . 1988ديكاف المطبكعات الجامعية ، الجزائر 
عبد الرزاؽ السنيكرم ،الكسيط في شرح القانكف المدني ،الكتاب الثامف ،حؽ الممكية ،دار  -

  .1967احياء التراث العربي 
  .2012 مسعكد غراب ،الممكية العقارية في الجزائر ،دارالاكطاف ، طبعة  -
ارزقي ليمى حمدم باشا أعمر ، المنازعات العقارية ،دار ىكمة لمطباعة كالنشر كالتكزيع  -

  . 2003الجزائر ،طبعة سنة 
 

القوانيــــن والمراسيــم 
 

 المتضمف قانكف الاملاؾ 20/07/2008 ، المؤرخ في 08/14المرسكـ التنفيذم رقـ - 
 2008 (ج ر ج  )الكطنية 

 في ظؿ نظاـ الاشتراكية كالذم تميز 1984 جكاف 30 الصادر في 84/16الامر  رقـ  - 
 .بمفيكـ مكسع للاملاؾ الكطنية 

 الكطنية ، الجريدة بالأملاؾ المتعمؽ 1990 ديسمبر 1 المؤرخ في 90/30القانكف   - 
 المؤرخ في 08/14 كالمعدؿ بالقانكف 1990 /02/12 المؤرخة في 52الرسمية عدد 

23/04/2008   . 
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 ، يحدد شركط ككيفيات ادارة 2012 ديسمبر 16 المؤرخ في 12/427المرسكـ التنفيذم - 
 المؤرخة في 69كتسيير الاملاؾ العمكمية كالخاصة التابعة لمدكلة ، الجريدة الرسمية عدد 

19/12/2012 . 
 2004 ،المتضمف قانكف المالية لسنة 28/12/2003 ، المؤرخ في 03/22القانكف رقـ  -

 الجريدة الرسمية 
 ،المحدد لمصالح كمكاتب مديريات 1991 جكاف 04قرار كزارة الاقتصاد ،المؤرخ في  -

  . 1991 سنة 38الحفظ العقارم عمى مستكل الكلايات ،العدد 
 ، متعمؽ بقانكف التكجيو العقارم ، 1990 نكفمبر 18 المؤرخ في 90/25القانكف رقـ  -

  .1990جريدة الرسمية لسنة 
 الذم يحدد شركط ككيفيات 2015 اكت 11 المؤرخ في 15/269المرسكـ التنفيذم رقـ  -

التنازؿ عف الاملاؾ العقارية التابعة لمدكلة كدككايف الترقية كالتسيير العقارم المكضكعة حيز 
 . 01/01/2004الاستغلاؿ قبؿ 

 المتضمف شركط اعادة التنازؿ 2008جكيمية 06 ، المؤرخ في 08/196المرسكـ الرئاسي  -
 . 2008، سنة  (ج .ر.ج )عف المساكف الاجتماعية الممكلة مف طرؼ الدكلة ،

 15/04/2013 ،المؤرخ في 13/153 ،المعدؿ كالمتمـ ب 03/269المرسكـ التنفيذم رقـ  -
 .المتضمف شركط ككيفيات التنازؿ عف الاملاؾ التابعة لمدكلة 

 ،المتضمف تنظيـ المصالح 1991 مارس 02 ،المؤرخ في 91/65المرسكـ التنفيذم رقـ  -
  . 1991 لسنة 10الخارجية لاملاؾ الدكلة كالحفظ العقارم ،جريدة رسمية العدد 

 
المذكـــرات والرسائـــل الجامعيـــة  

 
عايمي رضكاف ، ادارة الاملاؾ الكطنية ، مذكرة لنيؿ شيادة الماجستير ، تخصص الادارة -

 . 2005/2006ك المالية ، جامعة الجزائر 
جامعة – مذكرة لنيؿ شيادة دكتكراه – النظاـ القانكني للاملاؾ الكطنية – النكعي احمد - 

 . 2016/2017تخصص قانكف عقارم سنة –محمد خيضر بسكرة 
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بكمزير باديس ، النظاـ القانكني للامكاؿ العامة في التشريع الجزائرم ، مذكرة ماجيستار  -
  .2014/2015جامعة منتكرم قسنطينة ، لسنة 

 
 المقـــالات والمجـــــلات

 
محمد بف اعراب ، محاضرات في مقياس الأملاؾ العامة ،ممقاة عمى طمبة سنة ثالثة حقكؽ   -

 .2015 /2014قسـ قانكف عاـ ، لسنة 
 ، مقالة سميرة بمعمرم ، اجراءات جديدة تحكـ التنازؿ 2794 جريدة الشركؽ ، العدد لارقـ  -

 . 21/01/2008عف املاؾ الدكلة ، المؤرخة في 
جريدة الخبر ، مقالة خالد بكدية ، التفاصيؿ الكاممة لمتنازؿ عف املاؾ الدكلة ، المؤرخة - 
 . 6 ص 23/06/2013في 
 ، 280/60 ، قرار المحكمة العميا رقـ 1992 ، سنة 03المجمة القضائية ، العدد رقـ - 

 . 174 ص 07/04/1990المؤرخ في 
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 الممخـــــص

عالجنا في ىذا البحث مفيكـ الأملاؾ الكطنية الخاصة كقكاعد تسييرىا كطرؽ تككينيا كاىـ 
خصائصيا، فعرفنا أنيا ىي تمؾ الأملاؾ الكطنية الخاصة الغير مصنفة ضمف الأملاؾ الكطنية العمكمية 

كالتي تؤدم كظيفة مالية امتلاكية ، كاف مف خصائصيا عدـ قابميتيا لمتقادـ كالحجز كعدـ التصرؼ فييا كىك 
ما تطرؽ لو قانكف الأملاؾ الكطنية ، كاف ىذه الأملاؾ تتككف بطرؽ عادية سكاء كاف بمقابؿ كالتبادلات أك 

 .بدكف مقابؿ كاليبات ، أك تككينيا بطرؽ القانكف العاـ 
كقد جعؿ المشرع الجزائرم لمكضكع التنازؿ عف الأملاؾ الكطنية الخاصة أىمية بالغة لما مدل تأثير 
ىذه الأخيرة عمى اقتصاد الدكلة كسياستيا المالية لبناء اقتصاد كطني كدفع عجمة النمك في شتى المجالات  

مف خلاؿ القكانيف التي أصدرىا، تمؾ القكانيف التي تطكرت مع مركر الزمف، كمع تنكع سياسات الدكلة 
يديكلكجياتيا حيث تتجمى ىذه الأىمية في انو خصص ليا إدارة لتسييرىا ىي إدارة أملاؾ الدكلة التي خكليا .كا 

صلاحيات كبيرة  في عممية التنازؿ كالمراقبة كالإجراءات اللازمة الكاجب إتباعيا ككذلؾ لا ننسى الحماية 
 . القانكنية  ليا في حالة التعدم عمييا

 
ABSTRACT 

In this research, we dealt with the concept of private national property, its 

management rules, methods of formation, and its most important characteristics. 

We knew that they are those private national properties that are not classified 

within the public national property and that perform a financial proprietary 

function, and that one of their characteristics is their inability to limitation, seizure 

and non-disposal, which is what the property law touched upon. The national 

property, and that these properties are formed by ordinary methods, whether it is 

for a consideration such as exchanges or free of charge such as gifts, or its 

formation by means of public law. 

The Algerian legislator has made the issue of relinquishing private national 

property very important due to the extent of the latter’s impact on the state’s 

economy and financial policy to build a national economy and push the wheel of 

growth in various fields through the laws it issued, those laws that developed over 

time, and with the diversity of state policies and ideologies Where this importance 

is manifested in the fact that it has been allocated a department to run it, which is 

the management of state property, which has given it great powers in the process of 

assignment, monitoring and the necessary procedures to be followed, as well as not 

forgetting the legal protection for it in case of infringement. 
 
 


