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Résumé: 

      Cet article présente un jugement 
d'agissement juridique pour l'exploitation et 
l'utilisation de type particulier de propriété 
individuelle est la propriété connue, et sur un 
type spécifique de l'argent connu est le bien- 
fonds connu, par le classification de 
l'hypothèque officiel par de partenaire 
individuel sur sa part ordinaire dans 
l'immeuble, et cette étude a relevé que le 
législateur rendre la disposition de partenaire 
dans sa part connue par son hypothèque un 
hypothèque officiel,un agi correctement au 
motif qu'il a agi en avoir, ainsi qu'il est 
efficace entre les deux parties ou en face les 
autres  partenaires, mais  le problème est de 
savoir si l'entrée en vigueur des contrats 
établis pour ce droit après la fin de l'affaire 
connue                et le procédure de partage  
des biens s'il a conduit souvent à l'instabilité  
d'agissement , parce que le partenaire peut 
considérer par une part après la  division de 
non immeuble qui fait l'objet d'un 
hypothèque de la part connue en elle.  

  :الملخص

یعرض في ھذا المقال حكم تصرف قانوني      
لإستغلال و الإنتفاع بنوع خاص من الملكیة الفردیة 
وھي الملكیة الشائعة ، و على نوع محدد من المال 
الشائع وھو العقار الشائع ، عن طریق ترتیب رھن 
رسمي من طرف الشریك منفردا على حصتھ الشائعة 

راسة أن المشرع جعل في عقار ، وقد كشفت ھذه الد
تصرف الشریك في حصتھ الشائعة برھنھا رھنا 
رسمیا تصرف صحیح على اعتبار أنھ تصرف فیما 
یملك ، و بالتالي یكون نافذا بین طرفیھ أو في 
مواجھة باقي الشركاء ، إلا أن الإشكال یكون إذا 
استمر نفاذ العقود المنشأة لھذا الحق بعد إنتھاء حالة 

قسمة العقار إذ یؤدي ذلك غالبا إلى  الشیوع و إجراء
عدم استقرار التصرف ، لأن الشریك قد یختص 
بنصیب بعد القسمة غیر العقار الذي رھن حصة 

   .شائعة فیھ
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  : مقدمة

انــــت أن عــــد إذ ، مشــــاعة ملكيــــة ــــون ت أو فرديــــة ملكيــــة ــــون ت أن إمــــا ــــة العقار الملكيــــة إن

ملكيـ و مطلقـة مشـاعية ـ ش ع ة شر الفرديـةال الملكيـة فكـرة ـور بظ نفـراد ـ إ انتقلـت ، جماعيـة ة

الملكيــة أن ــ غ ، صــل تمثــل أصــبحت ــ وال المفــرزة الملكيــة ة ــ ف ــ إ نتقــال مــن ـاـلرغم و ، المفــرزة أو

العقـــار وخاصــة ، المـــال فــإن ذلــك ورغـــم ناء ســت يمثـــل أضــ وإن ، موجــودا بقـــي الشــيوع أو عة الشــا

شـــ من ع اثالشـــا ـــ الم يجـــة ن الغالـــب ـــ يتـــوافر ـــو و ، بلادنـــا ـــ ة ـــ بك ـــ. ر يتحقـــق كمـــا حالـــة والشـــيوع

ــوم لمف تناولــھ عنــد دقيقــا يكــن لــم المشــرع جعــل مــا ــذا مــا ور يــة العي قــوق ا ــ يتحقــق فإنــھ الملكيــة

ا م أ و شيوعا قوق ا أك ا لأ ، الملكية ع يقتصر لھ فا عر فوضع ،    ] 1[ .الشيوع

دون لـول ا يمكـن فـلا ، اقتصـاديا المفيـد بالنظـام ست ل ا أ ورغم ، الملكية من النوع ذا و

ــــا أ اعتبــــار و ـــالات ا مــــن ـــ كث ــــ تطـــول قــــد ــــا أ ـــ غ ، مؤقتــــة ـــا ف الشــــيوع حالـــة انــــت وإن ـــا وجود

، بـھ ان سـ لا عقـاري وعـاء ل شـ ـ ف ، سـالفا ذكرنـا كمـا بلادنـا ـ شـرة ومن ــونمتواجـدة ي أن يمكـن

ـــا إل ــأ ي ــ ال مــة الم التصــرفات ن بــ مــن و ، بــھ نتفــاع و اســتغلالھ خــلال مــن ــم م اقتصــادي دور لــھ

ـــ اء الشـــر جميــع مـــن يصــدر قـــد التصــرف ـــذا و ، رســميا نـــا ر نــھ ر ع الشـــا بالعقــار للانتفـــاع اء الشــر

نـاك انـت إذا ، اء الشـر أغلبيـة مـن يصـدر قـد كمـا ، م اتفـاق حــقحالـة حفـظ مـع ره ـ ت ـة قو أسـباب

ـ ك الشـر يرتبھ الذي التصرف ينحصر المقال ذا نا دراس مجال أن غ ، الة ا ذه قلية

ا نتفاع قصد رسميا نا ر عقار عة الشا حصتھ ن بر منفردا   .الشيوع

ـ ول ، الشـيوع ة ـ ف عـد و أثنـاء التصـرف ـذا حكـم يـان ت ـ ع عمـل سـف اليةو شــ فـإن ذا

ــ الموضــوع ــا يث ـ ثــار: ال ــ ومــا ؟ رســميا نــا العقارر ــ عة الشــا صـتھ ك الشــر ــن ر حكــم مــا

؟ عنھ تبة   الم

ــ إ نتعـرض ثــم ، رسـميا نــا ر عة الشـا صــتھ ك الشـر ــن ر حكـم ــ إ المقـال ــذا ـ نتطــرق عليـھ و

ع الشا العقار قسمة عد و قبل ن الر  . مص

رسميا:أولا نا ر حصتھ ك الشر ن ر   حكم

يــــة العي قــــوق ا مـــن ي المــــد القـــانون ــــ زائـــري ا المشــــرع عليـــھ نــــص كمـــا الرســــ ن الـــر

ـــذه ـــ ع يطلـــق و متيـــاز، وحـــق التخصـــيص وحـــق يـــازي ا ن الـــر حـــق أيضـــا شــمـل ـــ وال التبعيـــة

ـــ ميـــة أ مـــن ـــا ل لمـــا ، يـــة العي التأمينـــات ســـمية قـــوق مـــنا ون ســـي لـــذلك ، الـــدائن حقـــوق ضـــمان

عة الشا صة ا ع واردا انت إذا التصرف ذه ة مدى معرفة   .المفيد

التصـــرف     ســتطيع فإنـــھ ولــذلك ، تامــة ملكيـــة المــال ـــ عة الشــا حصــتھ يملـــك ك شــر ـلـ

نافذا يحا نھ ر صبح و ا ير أن فلھ تصرف بأي ا   ] 2[ .ف
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ــــ تصــــرف ك الشــــر يجــــةلأن ن ــــ ع ن الــــر توقــــف بوجــــوب القــــول ــــ ي لا و ، حقــــھ حــــدود

صــــة ا ــــن ر فــــإن وعليــــھ ، ــــ الغ ضــــد لنفــــاذه يــــازة ا ط شــــ لا الرســــ ن الــــر طبيعــــة لأن القســــمة

ــ إ عة الشــا حصــتھ ك الشــر ــذا بــاع فــإذا ، اء الشــر جميــع حــق ــ ونافــذ يح ــ تصــرف ــو عة الشـا

ذ إ تقل ت صة ا ملكية فإن نمش بالر مثقلة خ   .]3[ ا

إجـــراء عـــد و قبـــل عة الشـــا صـــة ا ـــ ع الرســـ ن للـــر المرتـــب التصـــرف مصـــ نــرـى وســوف

  .القسمة

القسمة:  ثانيا قبل ن الر   مص

الـــــدين أجـــــل حــــل و قائمـــــا الشــــيوع بقـــــي مــــا فـــــإذا ، الشــــيوع بمصـــــ مــــرتبط ن الـــــر مصــــ إن

أ ســتطيع ن المــر الــدائن فــإن ن بــالر ونــةالمضــمون المر ك الشــر حصــة ــ ع ينفــذ بــالمزاد] 4[ن وتبــاع ،

ـا مال فيصـبح ، ن الرا ك الشر محل المزاد عليھ الرا حل و ، ا صاح ع ا ج حقھ لاستفاء العل

اء الشـــر ســـائر مـــع الشـــيوع ــ بمقولـــة] 5[ع ـــق ا ـــذا مـــن ن المـــر الـــدائن حرمـــان حـــال بـــأي يمكـــن ولا ،

القســ يجــة ن انتظــار وجــبوجــوب و عة الشــا صــة ا ــ ع التنفيــذ مــن يمنــع نــص يوجــد لا أنــھ كمــا ، مة

ا عل التنفيذ قبل ا   .إفراز

غلـط ـ لوقوعـھ ن الـر إبطـال طلـب ن المـر الـدائن حـق إعطـاء ـ الفقـھ اختلـف ن ـ ح

عــد ن تبــ ثــم ، مفــرزة ملكيــة ــون المر العقــار يملــك ن الــرا المــدين أن ــا ف عتقــد ــ ال الــة أنــھا ذلــك

الشيوع ع   .يملك

ـــذه      ــ ن الــر عقــد إبطـــال يطلــب أن ن المــر للــدائن يحــق لا أنـــھ ــ إ ــاء الفق عــض فيتجــھ

المـــــادة نـــــص بـــــھ جـــــاء مـــــا لأن وذلـــــك ، الـــــة فقـــــط2/ 714ا متعلـــــق ـــــو زائـــــري ا ي المـــــد القـــــانون مـــــن

ا بقول المفرزة صة ا ع المنصبة ال: "... بالتصرفات ان المـالوإذا مـن مفـرز جزء ع منصبا تصرف

ع ن..... الشـــــا العــــــ يملـــــك لا المتصــــــرف أن ـــــل يج ـــــاـن إذا التصـــــرف إبطــــــال ـــــ ـــق ـــ ا إليـــــھ وللمتصــــــرف

مفـرزة ـا ف ،". المتصـرف مفــرز جـزء ـ ع وقوعـھ عنـد التصـرف إبطـال ــ ـق ا أعطـى المشـرع أن حيـث

القيـــا يجـــوز ولا ، غلـــط ـــ وقـــع قـــد ن المـــر الـــدائن ـــون حصـــةفي ـــ ع الـــوارد التصـــرف ـــ ذلـــك ـــ ع س

عة   .شا

الرس ن الر عقد إبطال طلب للدائن ق ا بإعطاء خر البعض ب ذ ن حالـة ح ـ

المــادة أن أسـاس ـ ع كـم ا ـذا رون ـ و ، عة شـا ســت ول مفـرزة صـة ا أن واعتقـاد غلـط ـ وقوعـھ

، ـــ العي لـــول ا مبـــدأ ـــ ع تـــنص انـــت وإن ورة عـــنالمــذ ـــروج وا غفـــال يقصـــد لـــم المشـــرع أن ـــ غ

بالغلط المتعلقة العامة القواعد   .]6[حكم
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المــادةو نــص لأن ، ه ــ غ مــن أقــوى يـرا ت كمــھ أعطــى ول الــرأي أن ــ يت ســبق 714ممـا

ن حـ مفـرز جـزء ـ التصـرف ـ ع قاصـرا الغلـط طلـب ـ ـق ا فيـھ جـاء ، زائـري ا ي المـد القـانون مـن

ا بالإضـافةوقوع ، عة شـا حصة التصرف ع ام ح نفس تطبيق يجوز ولا ، غلط ن المر لدائن

حقھ ع صول ا انية بإم ن المر الدائن حق حماية ع حرص قد المشرع أن التنفيـذ) دينھ( إ من

ا يع و عة الشا صة ا  .ع

القسمة: ثالثا عد ن الر   مص

ــ     البقــاء أن شــك ولا ل مشـــا و متاعــب مــن شــئھ ي مــا ة ــ لك فيــھ مرغـــوب ــ غ أمــر الشــيوع

الشـيوع ـ البقـاء ـ ع ـ يج أن يمكـن لا ك الشر أن صل ان لذلك ، ن المشتاع اء الشر ن ب خلافات

حيان] . 7[ من كث فإنھ ذا حالـةول ـاء ان عـد إلا الرس ن بالر المضمون الدين أجل يحل لا قد

ونـــةالشـــيوع المر صـــة ا ـــ ع بحقـــھ ن المـــر الـــدائن ينفـــذ أن قبـــل القســـمة الـــة،وإتمـــام ا ـــذه ـــ و

لـھ بالعقـار يخـتص أو ، ونة المر صة ا عادل نفسھ العقار مفرز بجزء يختص قد ن الرا ك الشر

ــ إ ي نــأ وســوف ، المنقــولات بــبعض يخــتص أن يحــدث وقــد ، ابتــداء نــھ ر الــذي ــ غ آخــر عقـاـر ذكـــرأو

ي فيما تفصيل بأك اضات ف ل الرس ن الر   :مص

فيھ-1 عة شا حصة ن ر الذي العقار نفس من مفرز بجزء ك الشر يختص   .عندما

فإنـھ ، ونـة المر عة الشـا صة ل ا مساو مفرزا جزاء القسمة عد ن الرا المدين ب نص وقع فإذا

الــذي ـزء ا ــذا ــ إ ن الــر تقـل محــلي يصــبح ــذلك و ، القسـمة إجــراء عــد ن الــرا المـدين بــھ يخــتص

عا شا ان عدما مفرزا ق   . ]8[ ا

أثـــر مجـــرد ـــو أم ، ـــ العي لـــول ا ـــو ـــل ، نتقـــال ـــذا أســـاس ـــ ـــاء الفق اختلـــف ولقـــد

للقسمة   .طبي

ا الفقھ أغلبية يتجھ بـأنو القائـل ول الـرأي بـھ أخذ لما أقرب الصواب انتقـالأن أسـاس

ســتلزم ــ العي لـول ا ــة نظر تطبيقــات لأن وذلـك ، للقســمة ــ الطبي ثـر ــو المفــرز ـزء ا ــ إ ن الـر

حـدث مـا بـل ، الـة ا ـذه ـ تتحقـق لا بدال سـ عملية أن نجد ن ح ، آخر ء محل ء حلول

ا حـق تركز ثم ومن ، ن الرا ك الشر حصة إفراز إ أدت القسمة أن ـزءو ا ـذا ـ ع ن المـر لـدائن

راجــع ذلــك أن ــ يت ــر يظ وممــا ، القســمة قبــل عة شــا ــ و ــا عل واردا ـاـن عــدما ــا محل يحــل لــم و ،

العي لول ا ة نظر لتطبيقات تجسيدا س ول ا ذا القسمة  .لأثر

فيھ-2 عة شا حصة ن ر الذي العقار امل ب ك الشر يختص   .عندما
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ا ــذه ــ الفقــھ العقــاراختلـف ــل ــ إ ن الــر ينصــرف أن الممكـن مــن أنــھ يــرى مــن ن بـ الــة

مــا ــ ع يقتصــر ن المــر الــدائن حــق أن يــرى مــن ن ــ و ، القســمة عــد ن الــرا ك الشــر بـھـ اخــتص الــذي

ابتداء نت ر وال عة الشا صة ا   .عادل

العقار-2-1 ل ل ن الر شمول القائل   ] 9[:الرأي

ـ إ آل مـا ـ إ تقل ي ن الر ـدإن تز مفـرزا جـزء أو ، لـھ العقـار اـن سـواء ، المتقاسـم ن الـرا

ونة المر عة الشا صة ا قيمة ع   .قيمتھ

ـاء ان عـد و ، عقـار ـ عة شا حصة ع منصبا ان الذي ن الر أن القول ذا اب أ يرى

ا ل شمل ل يمتد ن الر فإن ، ن الرا ك الشر ب نص العقار ل ووقوع الشيوع ولـوحالة ـ ح لعقـار

أن عــد أنــھ أســاس ــ ع إليــھ بــوا ذ مــا رون ــ و ، ذلــك ــ ع العاقــدين ن بــ مســبق اتفــاق نــاك يكــن لــم

مفــــرزة ملكيـــة ــــ ع عة شـــا حصـــة وجــــود تصـــور يمكـــن لا ن الــــر عليـــھ الواقـــع بالعقــــار ك الشـــر يخـــتص

شـا حصـة ـ ع واردا ن الـر يبقـي أن المعقـول غ فمن ، أك لا واحد ص ا عـدصاح العقـار ـ عة

الشيوع حالة اء   .    ]10[ ان

وقـام ، الـدين أجل حل إذا ما حالة أنھ ناالـدائنكما عةلمـر الشـا صـة ا ـ ع بالتنفيـذ

أن العلـــم مــع ؟ ن الـــرا مــع ا شــر المـــزاد عليــھ ـــ الرا ــ عت أن الممكــن مـــن ــل ف ، ـــ العل بــالمزاد ــا يع ب

ي قضا بحكم شأ ي لا   .الشيوع

عة-2-2 الشا ونة المر صة ا إلا شمل لا ن الر بأن القائل   ] 11[ :الرأي

ـ وقـع أو ، ونـة المر عة الشـا صـة ا ـ ع ـد يز جـزء القسـمة عـد ن الـرا ب نصـ وقع إذا

آل الــذي العقــار مــن عة شـا حصــة ــ ع واردا يظــل ن المـر الــدائن حــق فــإن ، لـھ ع العقــارالشــا بھ نصـ

ا ساوي ن نللرا للر محلا انت ال   .صة

ـــل ـــ إ يمتـــد أن دون عة شـــا ونـــة المر صـــة ا إلا شـــمل لا ن الـــر أن ـــاء الفق أغلـــب عتقـــد

ون  المر   .العقار

ببـــا ضــرار ــ إ يـــؤدي قــد العقــار ــل ـــ إ ن الــر امتــداد أن بــالقول إليـــھ بــوا ذ مــا رون ــ ي و

وجدوا ما حالة حق وجھ دون ن الرا ـ، ]12[دائ نفسھ ن بالرا ضرار إ يؤدي أنھ إ بالإضافة

حق وجھ دون العقار من المتبقي القدر ن ير أن أراد إذا ما   .حالة

يملـــــك صـــــا نـــــاك أن ضــــنا اف فـــــإذا ، ـــــ أك ذكرنـــــاه مــــا يعاب لاســـــ التـــــا المثـــــال عــــرض و

مـــا م ـــل قيمـــة ل ـــ وم أرض قطعـــة مـــن ـــل ـــ الشـــيوع ـــ ع ســـن100النصـــف نمليـــون بــــر قـــام ، يم
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ا قيم و رض عة الشا ـ50حصتھ يقدر لدين ضمانا يم سن ـاء80مليون ان عـد و ، يم سن مليون

ل  الم دون ا ل رض بقطعة ن الرا ك الشر اختص ، القسمة وإجراء الشيوع   .حالة

بالضـــرر يرجـــع ذلـــك فـــإن ، ـــا ل رض قطعـــة ـــ إ ن الـــر بامتـــداد القائـــل بـــالرأي عملنـــا فـــإذا

مــن خاليــة ملكيــة ل ــ الم ــ يملكــھ مــا ــ ع ائتمــان مــن م لمــدي أولــوه فيمــا اعتمــدوا الــذين ن الــرا لــدائ

بالـد الوفـاء أجل حلول عند يتمكن إذ ن المر الدائن ستفيد فإنھ المقابل و ، ن ـالر ع والتنفيـذ ين

صـة ا ـ ع نفـذ لـو أنـھ ن حـ ـ ، ه غ ع بالتقدم املا دينھ ع صول ا من ا يع ب ونة المر رض

و و فقط ونة المر صة ا ذه قيمة ع إلا تقدم لما القسمة قبل عة يم50الشا سن   .مليون

صــــوا ــــ أك ــــ خ اض ــــ ق ــــ ــــاء الفق أغلــــب إليــــھ اتجــــھ مــــا أن نعتقــــد الــــر أن حيــــث ، با

بضــمان ن المــر الــدائن حــق ــ يح ابتــداء ونــة المر عة الشــا صــة ا عــادل العقــار مــن قـدـر ــ ع بــوروده

أراد إذا نفســھ ن الــرا وحــق ن الــرا ــ دائ مــن ه ــ غ مصــا ــ يح كمــا ــة ج مــن القــدر حقــھ ن يــر أن

أخرى  ة ج من العقار من   .البا

ع-3 ن الرا ك الشر اختصاص نھعند ر الذي غ آخر   .قار

ـ ع يحتـوي المـال مـن مجمـوع داخل موجود ن مع عقار عة الشا حصتھ ك الشر ن ير قد

، منـــھ جـــزء ولا ـــون المر العقـــار ن الــرا ك الشـــر ب نصـــ ـــ يقـــع لا القســمة إجـــراء عـــد و ، عقـــارات عــدة

شا حصة فيھ ن ر الذي غ عقار من مفرز جزء أو ، آخر عقار يختص   .عةوإنما

المـــــادة نـــــص ـــــ ــــا حكم ن بـــــ و ، الـــــة ا ـــــذه ــــ ع زائـــــري ا المشـــــرع نـــــص قــــد مـــــن 2/ 890و

بقولـھ زائـري ا ي المـد مــن: " القـانون مفـرزا جـزء أو العقـار ــ عة الشـا حصـتھ اء الشـر أحـد ــن ر وإذا

ــــ إ تـــھ بمرت ن الــــر انتقــــل ـــا ر ــــ ال ــــ غ أعيـــان القســــمة عنــــد بھ نصـــ ــــ وقــــع ثـــم العقــــار عيــــانـــذا

، ضـة عر ـ ع بـأمر القـدر ـذا ن يبـ و صل ونا مر ان الذي العقار قيمة عادل بقدر لھ المخصصة

مـن يومـا ن سـع خـلال ن الـر إليـھ انتقـل الـذي القدر فيھ ن يب جديد قيد بإجراء ن المر الدائن يقوم و

انتقـ يضـر ولا ، القسـمة يل ـ ب شأن ذي أي فيھ يخطره الذي نالوقت بـر الوجـھ ـذا ـ ع ن الـر ال

ن المتقاسم بإمتياز ولا اء الشر جميع من   ".صدر

ــــذه مــــن قــــدر ـــ إ ن الــــر انتقــــال أقـــر ــــ العي لــــول ا لمبــــدأ وتطبيقـــا المــــادة نــــص أن ـــ يت و

ن المر الدائن حق يحل حيث ، صل ونا مر ان الذي العقار قيمة عادل الذي عيان العقار ع

بھ ابتداءيختص ن ر الذي العقار محل القسمة بمقت ن الرا ك ا،]13[ الشر كث المشرع سر قد و

، القســمة عــد التصــرف ــذا عــن ــتج ت قــد ــ ال الســلبية للآثــار حــدا وجعــل كــم ا ــذا حكــم" ـ ــو و

ور  الـــذي زء بـــا اخــتص الـــذي المتقاســم ة مصـــ ــ و ، ن ت ـــ معت ن ت مصــ ن بـــ ـــويوفــق ف دمعقــول

ـــ الثانيـــة ة والمصـــ ، ن الـــر مـــن خاليـــا ـــزء ا ـــذا لـــھ يخلـــص أن ـــ منـــھ حصـــة ـــ ع ابتـــداء ن الـــر
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وأساسـھ ، ن الـرا سـلطة حـدود ـ يحا ـ شأ الذي حقھ در ألا ب ي الذي ن المر الدائن ة مص

العي لول ا و   . ]14[ "الف

أخرى  عقارات ن الرا ك الشر اختص إذا فإنھ بذلك تـھو بمرت ن الـر انتقل ، ن ر ال غ

ابتداء ونة مر انت ال صة ا قيمة عادل العقارات ذه من قدر   .]15[ إ

ــ ع ك الشــر مــن الصــادر ن الــر أن ــ اعت لا ــ العي لــول ا فكــرة تطبيقــات تتجســد لــم لـوـ و

يكـن لـم أنـھ ـ عت لأنـھ ، مالـك ـ غ مـن صـادر تصـرف بـھ يخـتص لـم الـذي بـادئالعقـار العقـار ـذا ل ـا مال

العقـــار بھ نصــ ــ وقـــع الــذي المالــك حـــق ــ ينفــذ لا و ، للإبطـــال قــابلا التصــرف ـــذا ــون ي ــذلك و مــر

ك الشـر ذا من نھ ر سبق لم أنھ فيعت ن الرا ك الشر بھ اختص الذي خر العقار أما ، ون . المر

العقار ذا إ ن الر تقل ي لا ذلك   . ]16[ و

بمنقولاتع-4 ن الرا ك الشر اختصاص   .ند

بــل محلــھ يحــل آخــر عقــار ولا ، ــون المر بالعقــار لا القســمة عــد ن الــرا ك الشــر اخــتص إذا

ن اتجا إ القسمة عد الرس ن الر مص حكم الفقھ انقسم فقد ،   :بمنقول

ول -4-1 الع، ]17[:تجاه ع نھ ر حق يفقد ن المر الدائن أن ـونيرى المر وقـع،قار ب لأنـھ نصـ ـ

لأن ن الــرا ك الشــر ب نصــ ـ وقــع الــذي المنقــول ـ إ الرســ نــھ ر تقــل ي لا وكـذلك ، نــھ ير لــم ك شـر

يجـة ن ن الـر ـ حقـھ ن المـر الـدائن يفقـد ذلـك ـ وع ، الرسـ ن للـر محـلا ون ي أن يص لا المنقول

    .للقسمة

، الـرأي ـذا ـاء الفق أغلب تب ـذاوقد ـ ـ العي لول بـا القـول يمكـن لا أنـھ يـرون حيـث

العقـارات ع إلا يرد لا الذي الرس ن للر قابل غ ن الرا المدين بھ اختص ما لأن ، ـذلك،المقام و

القسمة عد بزوالھ ن الر حقھ بفقد ن المر الدائن   . ]18[ فإن

ي-4-2 الثا ـذه:  ]19[ تجاه ـ ن الـر أن يتحـول يرى ولكنـھ ، المنقـولات ـذه ـ إ تقـل ي الـة ـن ا ر ـ إ

، المنقولاتلأ حيازي ع يرد لا الرس ن الر   .ن

نـص بمـا الـة ا ـذه قيـاس تلـزم العدالـة مقتضـيات بـأن إليـھ ـب ذ مـا ـ إ تجـاه ـذا ر و

المادة المشرع اخت890عليھ حالـة ـ أنـھ حيـث ، زائري ا ي المد القانون بأعيـانمن ك الشـر صـاص

دينھ ان إذا ن المر الدائن حق من ون ي ، العي لول ا فكرة بتطبيق إعمالا و ، ا ر ال غ أخرى

مـــن حقــھ ســتو و ، ــا عل المنصـــوص القانونيــة جــراءات اتخــاذ وفـــق المنقــول يــع ي أن داء مســتحق

المن حيــازة قضــائيا يطلــب أن لــھ كمــا ، ــة بالأولو ــا نثم الـــر ــام لأح وفقــا يحــوزه لعــدل ســليمھ أو قــول

يازي     .]20[ ا
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مــن ن المــر الــدائن حــق وضــمان حمايــة ــو و ، ــم م يــر ت مــن ــ خ الــرأي إليــھ ــب ذ مــا رغــم

ـ غ ، منقولات من ن الرا المدين بھ اختص ما ع يرد ح حيازي ن ر إ الرس ن الر تحول خلال

ــــ  عت أن يمكــــن لا التحــــول يجســــدأن ــــ العي لــــول ا لأن الشــــارع ــــا نظم ــــ ال لــــول ا لفكــــرة تطبيقــــا ه

إ محل من ق ا طبيعـة انتقال عـن يختلف الرس ن الر ولأن ، ذاتھ ق ا طبيعة غ ولا ، آخر

يوجد ولا ، يازي ا ن الصـواب الر ـ إ قـرب فـإن ، عية شـر ال النصـوص ـ نتقـال ذا يؤسس ما

ما كمـاترجيح ، القسـمة عـد بزوالھ ن الر حقھ يفقد ن المر الدائن أن اء الفق عض إليھ ب ذ

المشــرع لأن ي قــانو فــراع يوجــد أنــھ جليــا ــ اض يت ــ ف ــذا ــ الرســ ن الــر مصــ يحــدد ممــا،لــم

وروده لعــدم حقــھ ن المــر الــدائن يفقــد لا ــ ح أنــھ ــ غ ، العامــة ــام ح ــ إ الرجــوع ،يلـزـم منقــول ــ ع

حــق انتقــال ــ ع يــنص أن المشــرع ــ ع ـاـن ، العدالــة وتحقيــق قــوق ا اب ــ لأ ــ أك ضــمان ولإعطــاء

ــ يقــع مــا ــل ــ إ ن المــر ــ الـدائن إ الرســ ن الــر تحــول لــو و طبيعتــھ انــت أيــا ن الــرا المــدين ب نصــ

حيــــازي ــــن ن،ر المـــــر الــــدائن ــــق ــــا ال الضـــــمان عطــــي ــــذلك الســــن،و التحـــــولو ــــذا ل ي القــــانو د

نائية است حالة الفقھ،باعتباره رجال عض بھ ن ما ذا   .و

اتمة  ا

اء الشـر جميـع حـق ـ ونافـذ يح تصرف و عقار عة الشا صتة ك الشر ن ـر غ ،

الق إجراء و الشيوع حالة اء ان عد ق ا ذه ل شأة الم العقود نفاذ استمر إذا ون ي ال ش ،أن سمة

التصــــرف اســــتقرار عــــدم ــــ إ غالبــــا ذلــــك يــــؤدي ــــذه. إذ حمايــــة ــــ ع العمــــل ــــ المشــــرع محاولــــة رغــــم و

عــــن تنجــــر ــــ ال اضــــات ف ــــل ل شــــاملا ـــاـملا تنظيمــــا ــــا ينظم لــــم أنــــھ ــــ غ ، القســــمة عــــد التصــــرفات

آ بجــزء يخــتص قــد أنــھ كمــا ، فيــھ المتصــرف ــزء ا نفــس ــ ع يحصــل قــد فالمتقاســم ، مــنالقســمة خــر

، فيــھ عة شـا حصــة ـ المتصــرف العقـار ــل ب يخـتص قـد أنــھ ـ إ بالإضــافة ، فيـھ المتصــرف العقـار نفـس

مــن مبلـغ أو بمنقـول يخــتص أن أيضـا يمكـن و ، فيــھ تصـرف الـذي ـ غ أخــر عقـار بھ نصـ ــ يقـع قـد كمـا

و  المــذ حتمــالات جميــع ــ التصــرفات ــذه حكــم يــنظم أن المشــرع ــ ع ــان ف ، لــمالنقـود أنــھ ــ غ ، رة

المـــادة ـــ ع ســـوى صـــوص ا ـــذا ن890يـــنص الـــر مصـــ تـــنظم ـــ ال ، زائـــري ا ي المـــد القـــانون مـــن

تطبيق أقر حيث ، ا ر ال غ أخرى بأعيان ن الرا ك الشر اختصاص و القسمة إجراء عد الرس

الـــرا بـــھ المخـــتص العقـــار ـــ ع ن الـــر حلـــول خـــلال مـــن ـــ العي لـــول ا ـــة عةنظر الشـــا حصـــتھ محـــل ن

الغرض أن اعتبار ع كم ا ذا جاء وقد ، لول ا ذا المتبعة جراءات المشرع وحدد ، ونة المر

ون المر ء لل النقدي المقابل و نا ن الر   .من

ينص     أن ورة المذ الة ا الرس ن الر حماية ع عمل مثلما المشرع ع ان ن ح

حلو  يفقـدع لا ـ ح ، طبيعتـھ انـت أيا ، ن الرا المدين ب نص يقع ما ل إ ن المر الدائن حق ل
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اب ـ لأ ـ أك ضـمان إعطـاء ـذلك و ، النقـود من المبلغ أو المنقول ع وردوه لعدم حقھ ن المر الدائن

ع الشا للعقار حسن ستغلال و نتقاع ع يع ال أجل من قوق   .ا
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