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 ووالبناء

أإذاأالوقتفيولةالحالاتفي

 ولة فتإلىولةالبناءأن    لعقد

علىإنوالبناءولاتإلىفیھاوالمقاولة

المقاولاتالأ1 ى ودلاولاتالبناءفيالوقت 

المقاولةأولا 

     الجز المقاولة   أنالفقھلھدورهفي

المقاولةالفقھي 

المقاولة 

    المقاولةفي     وا

الفرنسي 

549

 وذ فيالفص الأو  الب  إذ   549على  

  

 

  فيالمقاولةغیرإذا

المقاو أو ال أوالھیئاتذاتاالإداريفإن

علىھواالصفقات إلى

فيعلىالنفقاتال04الر10

236الصفقاتالصفقاتعقودفي

المعمو  فقلشرلمنصوعلیھافيقص

قتناللوالخدماتوالدراساتلحسابالمصلحةالمتعاقدة2 

 أو ال  02

أوالعملیاتالصفقات13و
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زالأ 

 اقتناءازم 

  

 

ف  المقاولةاالا contrat d'entreprise

عتعرفھو  رهعارةالأعماlouage d'ouvrage 

ذھوالأعمارةأنعلى1710فيالخصوصففيالرو

علیھألقاءالآلحسابءالأطرافالعقد

 

علىغیرلكالمقاولةو

ديإلىالخلطالعموالولةو3 

 في1779 عنوان إالأعما

louage de gensوالناlouage des voituriers

و الأعماentrepreneurs d'ouvrage  

قدالأفيالمواد1787

des devis et marchesعنوان1799إلى 

فيدقیقغیرالتقسیمعلىالفرنسيالفقھقدو

4غیرأالمصطلحات 

 

أنلماعرفالمقاولة

المقاولةعنھالخلطعقودودفعالفقھاءإلى

الفقھعندأوالعربفقھاءعندالمقاولةلعقدالدقیقالمفھومالبحث 

 العربفقھاءعندالمقاولة  - أ

المقاولةالمقاولةالدكتورعرفلقد

ولإأندونوفيلحسابأن
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5إدار 

وعرفھالدعبدالرزاقلھ 

المقاولةطرفیھأوأداءلحسابالطرفالآلقاءأ

6افھإوإدارو 

والفقھلعقدالمقاولةأأزواعنصر

لإدارةلانالمقاولةفيالمقاولیةاھماوفيلھمادولا

أنودللعمالماديالطااوالعمربافإو

الفقھيأدقالقا 

المقاولةعندالفقھالفرنسي 

المقاولةروزوالأعرف  العقدطر

لھالمقاوأوالعمفيآلھربالعمأو

لھنأندونوعنھأعملالھنالعمی 

عرفالأومأوويJérôme Huet إرالأعماد
على    بعلىألایعم

غالنوالأو 
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البناءلمقاوالعقديالخطأ 

الخطأالعقديالعنصرالمرلمقاوالبناءوعند

 الاالتيالمقاولةغیرالإرةإلى
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لرغمأنالمقاوالإذ

العمإلاأن لا

و د العملیةو

14العملربالرأيإفيأنعلیھما
 

التزاماتالمقاوطبقاللقواعدلنظرإلىعلیھإراد

والعمربوالمقاو لنظرإلىالمكملةلإرادوإذاأ

فإنالاھذهالمقاو

  

 





550557

 

 

المقاوالطرفالرفيالمقاولةإذھوم

العقدوفقاللروالموعةطرفأوربالعم

قامإذا   15
إنأالبناءالموللمقاو

الر والتصالھند إلىو

وأعمدةو



16
 





   

 

1-  





 سعيدةجامعة  – نواري أحلام.دــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

321   و الحريات في الأنظمة المقارنة مخبر الحقوق  
 - بسكرة  -جامعة محمد خيضر  

 














 

أيالشروطالمتفقعلیھالاأنولاتالبناء

وإذاھناكدفتروالالتزامالتيھاعرف

المقاوإذاوالعمرانفنوالبناءعةأالمھنة ھذهعد

ولتاليطرفرب

17
 

أنعلیھالبناءأعماأفیةإآلاتوأدواتإلىالمقاواإذاو

وونعلىاءللعمفیھأو

واءوردالعمھوربالعمأوالمقاوفأدواتالعموالآلاتالإفیة

والنقالاتوألوانالدھانوالعموغیرھاوالتيإلیھاالمقاو

الحرفةعرفأوقالایقضيوالعقدفيذكرھااشتراطدونالمقاوعلىتكون

 

المقاو 



552

 

وعلىالمقاوأنیأتيبمایحتاجإلیھفيالعمآلاتوأدواتإضافیةویكون

الحرفةعرفأوقالاعلى 

2- العاللازفيالعم 

أعماالبناءطبقالعقدالمقاولةأنالمقاوالعنایةاللازفي

والعنایةالمطلوطبیعةالالتزامالمفروضعلىالمقاوإذا

الالتزامھوأوغایةقاءأوأوأوھدفلا

أذالمقاوإلاإذاالغوأالعمالمطلوبوإذاھذهالنتیجة

إثفقطلھباللازالعنایةببذقامأنھلقوالخطأنفيیستطیعلاوالمقاوعد

ولیتھلدفعالأجنبيالسببت 

أإذاالمقاوھوببذالعنایةكقیامھبإدارةالعموالإاف

العاديالرجعنایةھيوالعنایةھوالحالةھذهفيالمقاوالمطلوبفإنالتنفیذعلى

المقاوعلىفیجبإلیھالمعھودالعمفي
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 ھذهأنالتيإلیھاالعمالمطلوبهقد

ربالعموالمقاوعلى  وقدردھاالمقاوإلى

لعم 

العمطرفربالعم 

  ھذهالحالةفي 552فقرةأولى المدني

 







 

 ھذهافترضأنربالعمھو یقدمللمقاو

والحصىالإوالحدوالبناءأعمافيالتي

التصمیموالتيأعدھا 

واردةوھيالمقاوالالتزاالحالةھذهففي 

1 
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2 

3 

4 

 

 الخطأالعقديللإذاألاالمفروعلیھ

العقدالعمأوإذالاالمفروعلیھقواعد

 للعقدأيلإرادةطرفيالعقدوطبقاللقواعدفي

المد وأھم التيعلى    أن

 عترهإلى المنظمةلمھنتھففي

المرسوم رقم9407المتعلقالإنتاج

 

الفنیةھماالتصمیم

علىالإدارةوالرقابةوالقیامالمالبناءلأعما

555 



 

563 

 

 

97409 

لعمفيک

 

ھذهالنصوصأن

للتعبیردقیقةغیر المھمتین

555و563 التصمیموفي 9المذأعلاه

البناءوللتعبیرالتصمیمو
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والإدارةعلىالأعما

563في ̋الأعماإدارة ̋والمدني555في

و97409 

فبناءاعلىالقوأنالخطأالعقديللقد

والتصمیمللأعماوقدفيالإفعلىأعماالبناء 

 



نوالتصمیمأولا

أھمازإ 

 

التصمیموإعدادالرتوالخراالھند

وعةالاالمرتبطة19
 

1-  

 طبقا  552 رقم9029المتعلق

لتھیئةوالتعمیرو 35 91176

200603
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أنلجوءربالعمھو

البناءإعدادأرادإذاريإ وفإن

ولقواعد المنظمةلمھنتھ

 للبناءوالتعمیروالتصمیملأعماالبناءوإعداد

إلاأأوقبالقیامالتصمیمومال

21 البرنامج إذاربالعملاإذاغیر
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   - أ

  الالتصمیملأعماالبناءوھيعرة

 الرسوماتوالخراالتيالمشروعووالھدفه
ووالطرقاتالمقاساتودالأو 

غاو  ھذهالتصامیم  و التنسیق

المفال الإ ثالترو

الحفرووالنظامالإللتصورالمناسبالمقترح

الخروالتسلیحوفیماالبناء

والكھرلأعماالمكلفالتنسیقوالمستعملة
22 



   

 

التمھیدالمبدالتصامیمفإعداد قیام عداد

البناءفوقھماالتيالترالقطعةالتيالأولیةالر

و التر لاعنھفيھذه فيھذه
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بإعدادdevis 

 البیانالمفصللأعماالواجبالقیامبھاوالموادا

الموادأسعاروفعھاالواالأوالأشغاھذهفيا

البناءفيالتي 
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ألزمقد عدادعندطلبرالبناء

 طلبرالبناءو في3591176

 

  الوصفیة les devis descriptifsوللموادالواجب

البناءتنفیذفيا 

 الكمیة les devis quantitatif لأوتأو

الأعما 

  التقد les devis estimatifs (و   لتكالیف

24الكمیةفيالواردةلتفصیلاوفقاالأعما 

 

الخطأالعقديللذوطبیعةفنیةأوولخطأ

الإالفني  لقواعدالعلمیةأوالفنیةالتي الأصوالتي عند

أعماالفنأوالمھنة 
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 إنزھرالخطأفيالتصمیمأنفيوالغرض

العمربلھالبناء

 

 لاإذا التصمیمللغرض

فيالاللمألوفوفقاوالبناءلھالمخصص الغرضمادامالعقدلا
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327   و الحريات في الأنظمة المقارنة مخبر الحقوق  
 - بسكرة  -جامعة محمد خيضر  

 














 

الغرضأنالمثاعلىالعقدفيذكرقدفإذایتض

آھوالبناء لإاءالسیاراتدون أن

فيھذه  الحجمالعاديو لاإن

لاوإاءالشاحناتذاتالحجمالكبیر 

 المبنيفيالأوالسھولةلاالتي  - ب

عليفيالمبنيأنمایكفالسھولةوالرفي

وفقالغرضالمخصصلھالمبنيوإلانیعتمد

لحیزعمارةعشرأو

الصعودأولاأوالصعودعاديالحجموالخاص

  تكونمنازدخوالسیاراتإلىالمراالأر

العیبءالأھذهفيلعمارة

الجدرانأوالصوالعزفي

للمبنيالخار

 

  

25 

 

ىالشراحأھناكتطئةوالتيعنھا 

وفيالتالتيفيالنمطأوالطرازle style

أوفيالذوق le gout  أوفيالد décorations     ھذه

إليالبعضإنوفیھاللوقوعداعھناكأوالأ

ھيالجمالیةالمساأنإذالشأنفيالتحرز

26 

عدمالقیامالطبیعةالجیولوجیةللأرضالتيعلیھاالبناء 

الأرضالتيمعلیھاالبناء

التي554ولل

  البناءعشرات 
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علىلھذا أنالترل

الجیولوالكشف     
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وىفرآأنياقتصردوره أو

المسؤوھوالمقاوأنوالأرضعیوبألالھزتصمیماعتمد

علمھقدنإذاأغیرالعیوبھذه

 

البعضالآأنعدمالترطرفھو

الإلتزلمشورةوإاءالرأيعلىربالعمقبالبدءفيالأعما 



علىالتنفیذإلافي

مالقیاموذأن  المصمم علیھ

أماعلیھاستقامالتيالأرضطبیعةوإعداد لمشرفعلى

یفعإنوللأرضالتصمیمالتحققوالتصامیمالقیامفعلیھالتنفیذ

وإذا  أي

التصمیموالإالتنفیذ 
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الخطأ

واروالبناءو

المیاهوالبردو  الخطألأنعلىالبناءالمنشأ

القاعدةالأللبناءوعلیھفالخطأفيالأساس لا
الأوالتھدملخطالبناء 
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17940707المھندالمعماررسة

فيظالقووالتنظیماتالمعمووأمالاالمھنیة

43التيامأحكامالمرسومرقم
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9407 

علعندوالتصمیمأناعيفي

القواالمنظمةللبناءوالعمرانالقیودوفي

ءفيعةالمھنةفيأعلى  أن

صعلىاعاةكالقیود واللاالواالتطبیقعلى الأعماالمكلف

31
 

وأھممظاھرالخطأفيالمھمةالإدار 

   - أ

فيقضىلقد  الشأن  وتلمخالفةلخطوط

البناءرجاقدالعمربأنفيلبدءوالتنظیم

نولاعماأنعلى أرلربالعموأنالمھند

ودونأاعاةللقواأواللوائحنقد

إلفةإعنھالافإوالعملربةفالاعملاالشك

فإنالخطأ

علىالعمحلإأنالإدارللقیودلفةعمارة

فقداالنقضالفرأنمفي

وقبالأعرافھذهأنعلیھأووالمحلیةالأعرافللتصمیمو

لإالأرضقالتاليوالتصمیم

 

ألا

 ربالعمالمخالفةأواللواالمنظمةللبناءغیرأنالقضاء

فيالأ–لايالدر  التشدد في

رةواللواوفھولاھموفيالشأنإلافي

لةالخطأوعامفإنالقضاءوزات البسیطة

32هحإلإطالمااللواوللقو
 

   - ب

علىقبأنعفيالأعماأنربالعم
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ن إلیعدلھللأرضالتيعلیھاالبناءو

القطعةالترووإن

عدمالإعلاموالنصح 

عملھضفإأعلاهالمذلشكإذاو

33البناءالھدمإلىديوالغیرارضعلىالبناء 

وأناعيقالارقالمقرر

وأرعلىالبناءفيالعمربالمالكتالتيوللغیر





للغیر 

لانولا لفةاقاتغیرظاھرة

فاحصةلمستنداتربالعموإذا

الارلاإلاقیداالألاءافقطالأرضالمز

غشاقالارالعمربأنأوعلیھاالبناء 
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