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«C’est la grande loi d’urbanisme du 15 juin 1943 qui a crée le permis de construire sous sa

forme actuelle[... ] dont la delivrance devait en principe permettre a I’administration de

s’assurer de la conformité du projet avec toutes les législations et réglementations
intéressant la constructions. ,

Henri Jacquot et Francois Priet. Droit de L’Urbanisme .3°™ E. Paris : Dalloz . Delta .

1998. P 548.
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@) «Le permis de construire est I’autorisation donnée par une autorité administrative
d’édifier une construction nouvelle ou de modifier une construction existante préablement
a I’exécution des travaux».

Henri Jacquot et Francois Priet.Op. Cit. P 547,

c110m Gl page - g Gadal) Gl g Al Ghandl S el (5550 @)

@) «Le permis de construire est un acte administratif individuel par lequel une autorité
administrative autorise des travaux ou une construction, le projet doit respecter les régles et
servitudes applicables au lieu de son implantation.
D’aprés cette définition, le permis de construire est une obligation préable pour toute
réalisation de travaux de construction. Il est considéré comme une technique de contrdle
préable de I’utilisation du sol et de I’espace»

Bernard Drobenko et Adja Djilalli .Droit de L’Urbanisme. Alger : Berti Editions. 2007.
P 190.
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@)’art .L.421-1 du code de I'urbanisme dispose: «Quiconque désire entreprendre ou
implanter une construction a usage d’habitation ou non, méme ne comportant pas de
fondations, doit , au préable, obtenir un permis de construire»
Philippe Ch. Aguillot .Droit de I’Urbanisme. Paris: Normandie .2001. P129.
16242 .2006 Al sl csdia 1igy . 1h s Ul ady ggled YD a4y @)
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M) «Le permis de construire est obligatoire pour toute les constructions nouvelles, Il est
aussi exigé avant la réalisation de certain travaux sur les constructions existantes ».
Bernard Drobenko et Adja Djilalli.Op.Cit. P 191.
@ "art. L.421-1 du code de I’urbanisme dispose : «Quiconque désire entreprendre ou
implanter une construction a usage d’habitation ou non, méme ne comportant pas de
fondation, doit, au preable, obtenir un permis de construire...Le méme permis est exige
pour les travaux exeécutés sur les constructions existantes, lorsqu’ils ont pour effet d’en
changer la destination, de modifier leur aspect extérieur ou leur volume ou de crée des
niveaux supplémentaires.».
Henri Jacquot et Francois Priet. Op.Cit. P554.
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idaulsy aaud ) (Les caravanes)  Jilll Leads ¢ all 3k (e (mobiles
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) « La notion de construction nouvelle visée & L article 421-1 du code de I’urbanisme est
entendue par les textes et la jurisprudence de fagcon extrémement large. Elle comprend
d’abord naturellement les batiments au sens d’édifices présentant un espace intérieur
utilisable- quelle que soit leur affectation. Depuis la loi du 16 juillet 1971 il n’est pas
nécessaire que ils comportent des fondations : les batiments simplement poses sur le sol
sont soumis a permis de construire ».
Henri Jacquot et Francois Priet. Op.Cit.P 554.

() « Peu importent la nature des matériaux et les procédés utilisées pour la construction.
C’est ainsi qu’entrent dans le champs d’application du permis de construire les
constructions «atypiques » comme un chapiteau de toile ou une structure gonflable dés lors
que ces « constructions » présentent les caractéristiques structurelles d’un batiment .lls
n’est méme pas indispensable que I’édifice ait un caractére permanent. Les constructions
temporaires sauf si elles ont été expressément dispensées par les textes (installations
temporaires de chantier), sont soumises & permis de construire.

Enfin, les maisons mobiles posées au sol sur des plots et qui ne conservent pas en
permanence de moyens de mobilité qui leur permettent de se déplacer par simple tractions
sont assujetties a permis de construire. 1l en est de méme des caravanes dont la
sédentarisation par retrait des roues ou de I’attelage doit étre précédée de la délivrance d’un
permis de construire et non d’une autorisation de stationnement » .

Ibid .P555.
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I’extension de constructions existantes — 3asagall LUl paad Yl
Gl aad et oMel 3583 52 salall 8 yihall ghiall e

D « La loi de décembre 2000 a crée un permis un peu spécifique pour les constructions de
caractere non permanent (mais tout de méme destinées a étre réguliérement
remontées).... « Lorsque la construction présente un caractere non permanent et est
destinée a étre régulierement démontée et réinstallée. Le permis précise la ou les périodes
de I’année pendant les quelles la construction doit étre déemontée. Dans ce cas un nouveau
permis n’est pas exigé lors de chaque réinstallation de la construction. Le permis de
construire devient caduc si la construction n’est pas démontée a la date fixée par
I’autorisation » (articles 421-1).
Jean Frangois Davignon .Droit de I’urbanisme. Paris :Lexis Nexis. 2004. P 157.
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Susll 43 aa8é (Le changement de destination) oLl 4533 s Ll
Cilalade 2ty cAidaal) (peal) 2ol iy cBall IS Lo LaaY) 53 gl
leadll aaylaill ¢ ity o L) dadal @ Jie ) Glgadl) Je bV Jad
a5l 13 clld Al G Bass JSE AY (gt e JEVE L. oSl (il
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W \oir : Henri Jacquot et Francois Priet.Op.Cit. P554.
@« La modification extérieure s’entend de tous travaux qui sans augmenter le volume
d’une construction en modifient I’aspect c'est-a-dire : I’architecture des facade, le dessin
Des ferronneries et des menuiseries la forme des toitures, la nature et la couleur des
matériaux de couverture les peintures, et matériaux de revétement des facades »

Dominique Moreno. Le juge judiciaire et le Droit de L’urbanisme. Paris:Quercy-
Cahors.1991. P19.
() < Les changements de destination se définissent par un remaniement physique important
des locaux et une modification des regles d’urbanisme applicables. Les P.O.S se réferent a
des destinations principales, activités de production et de stockage, commerces, bureaux-
services ; logement... .Les passage d’une rubriques a une autre constitue un changement de
destination si les regles d’urbanisme applicables ne sont plus les mémes par exemple : la
transformation en logements de locaux annexes dénommeés a caveaux) non habitables
ayant en pour effet d’augmenter la densité d’occupation de I’'immeuble, nécessite un
permis de construire ces mémes considérations relatives a I’application des regles
d’urbanisme expliquent I’exigence du permis de construire pour la création de niveaux
supplémentaires ».

Ibid. P 20 .
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W'« 1- Lorsqu’ils sont souterrains, les ouvrages ou installations de stockage de gaz ou
fluides et les canalisation, lignes ou cables,
2- Les ouvrages d’infrastructure des voies de communication ferroviaires fluviales,
routiéres ou pietonniéres, publiques ou priveées, ainsi que les ouvrages
d’infrastructure portuaire ou aéroportuaire
3 - Les installation temporaires implantées sur les chantiers et directement necessaires
a la conduite des travaux ainsi que les installations temporaires liées a la commercialisation
d’un batiment en cours de construction ;
4- Les modeéles de construction implantés temporairement dans le cadre de foires
expositions pendant leur durée »
Henri Jacquot et Francois Priet. Op.Cit. P 555.
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W« 6- Les statues, monuments et ceuvres d’art, lorsqu’ils ont une hauteur inférieure ou

égale a 12 métres au-dessus du sol et moins de 40 meétres cubes de volume ;

7-Les terrasses dont la hauteur au-dessus du sol n’excede pas0.60 métre ;

8-Les poteaux, pylénes, candélabres ou éoliennes d’une hauteur inférieure ou égale
a 12 metres au-dessus du sol, ainsi que les antennes d’émission ou de réception de
signaux radio électriques dont aucune dimension n’excede 4 metres ;

9-Sans préjudice du régime propre aux clotures, les mures d’une hauteur inferieure
a 25 metres ;

10-Les ouvrages non prévus aux 1 a 9 ci-dessus dont la surface au sol est inférieure
a 2 métres carrés et dont la hauteur ne dépasse pas 1.50 métres au-dessus du sol» .

Henri Jacquot et Francois Priet. Op.Cit. P P553¢ 554,
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1)« Mais cette liste n’a pas un caractére limitatif, 1l existe d’autres catégories de travaux
exclus du champs d’application du permis de construire [...] la construction de bassins
quelque soit leur usage, Les travaux de réparation, d’entretien et d’aménagement intérieur
lorsqu’ils n’ont pas pour objet de changer la destination, du batiment ou de créer des
niveaux supplémentaires» .
Henri Jacquot et Francois Priet. Op.Cit. P 554.
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1 “|e permis de construire a un caractére absolument général, il est maintenant exigé dans
toutes les communes quelque soit le chiffre de leur population ou la nature des régles
d’urbanisme applicables».

Henri Jacquot et Francois Priet. Op.Cit. P551.
@) « Larticle 422-1 Prévoit que sont exemptés de permis : Les constructions ou travaux
relatifs a la défense nationale, a des dispositifs techniques nécessaires aux systemes de
radiocommunication numérique de la police et de la gendarmerie nationale, les travaux
relatifs a la I’intérieur de I’enceinte de ces établissement nécessitant le secret pour des
raisons de securite» .

Ibid .P 558.
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@ Code d’urbanisme art. 1 112-1 «le droit de construire étant attaché a la prapriété du sol.»
Henri Jacquot et Francois Priet. Op. Cit. P564.
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@ «Ainsi, quiconque désire entreprendre des traveaux soumis & une autorisation de
construire doit faire appel a un architecte pour établir le projet architectural faisant I’objet
de la demande de permis de construire, le projet architectural définit, par des plans et
documents écrits, I’implantation des béatiments, leur composition, leur organisation et
I’escpression de leur volume ainsi que le choix des metériaux et des coleurs. Le plan
I’environement et I’aspect visuel des batiments ainsi que le traitement de leurs accés et de
leurs abords (I. 431- 2, C- urb» ,

Philippe Malingrey. Introduction au Droit de I’Environement.4 °™ E. Paris: Edition
TEC et DOC.2008. P 110.
®) «L’obligation de recourir & un architecte lors de I’établissement de la demande de
permis a un caractere général. Elle s’impose aux personnes publiques comme aux
personnes privées et elle est assortie d’une sanction administrative particulierement
efficace : I’irrecevabilité de la demande.»

Henri Jacquot et Francois Priet .Op. Cit.P 567.
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(R 421 -38 —8) axaylll [ glill syad) 5 Sase Jlaall IS 13 el dused g8 Baiaill dlage —
«(R 421 =18) aladl Gaiaill aum Jany e lall g5 5 OIS 1)) el dsad 58 alell Bail) dlage —
«-Trois mois lorsque la demande conserne la construction de plus de 20 logements ou la
construction de locaux a usage industriel, commercial ou de bureaux d’une surface de
plancher hors ceuvre égale ou supérieur a 2000 metres carrés. (R. 421- 8/2).
-Les délais applicables en cas de permis conserne, par une protection au titre des
monuments historiques, sont fixés a cing mois (R. 421- 38- 8).

-De cing mois si le projet est soumis a enquéte publique. (R. 421- 18). »
Henri Jacquot et Francois Priet, Op.cit, P 574.
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@ « Lorsque le permis est délivré par une commune ou un EPCI et pour des raisons
d’objectivite, d’independance, de permanance, seuls les services relevant des collectivités
localesde leurs groupements ou de I’etat peuvent instruire les demandes de permis de
construire (c.urb.art.R.490-2) »
Henri Jacquot et Francois Priet. Op.Cit. P 571.
@ « lorsqu’i sont de taille suffisante et qu’ils possédent les compétences tehniques et
juridiques nécessaires, le commune ou I’EPCI peuvent utiliser leurs propres services, dans
le cas contraire ces tache d’instruction peuvent étre confiée a un service extérieur il peut
s’agir du service d’instruction d’une autre collectivté territoriale commune voisine,
département. Les relations entre la collectivte responsable de la délivrance du permis et le
service instructeur lorsque celeiv-ci appartient a une autre collectivité sont fixées par une
convention.»
Ibid. P 572.
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@ «lorsque le permis de construire est délivré au nom de L’Etat, I’instruction de la
demande incombe en principe aux services de la direction departementale de
I’équipement.»

Henri Jacquot et Francoit Priet. Op. Cit. P572.
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®p D.A.U : Plan directeur d’aménagement et d’urbanisme.
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W «Le permis de construire a pour objet de permettre & I’administration de s’assurer du
respect des regles d’utilisation des sols en vigueur & la date de sa délivrance. Mais ces
regles sont par nature évolutives et les changements peuvent s’effectuer dans un sens
restrictif pour les constructeurs. Il faut donc empécher que ceux- ci sollicitent des permis
de construire simplement pour se garantir contre les changements futurs de réglementation
(L’article R. 421- 32 du code de I’'urbanisme: le permis de construire est périmé si les
construction ne sont pas entreprises dans le délai de deux ans qui suit sa délivrance.»
Henri Jacquot et Francois Priet .Op. Cit. P 590.
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W L "article R. 421- 40 du code de d’urbanisme dispose que «le bénéficiaire de
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Henri Jacquot et Francgois Prie . Op. Cit. P 595.
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() « La déclaration d’achévement doit étre effectuée dans les trantes 30 jours qui suivent

d’achévement des travaux .Elle doit étre établie en trois exemplaires conformément au
modele fixé par I’article A460-1 du code de I’urbanisme et étre signée par le bénéficiaire
du permis.Dans le cas ou les travaux ont été dirigés par un architecte ou un agrée en
architecture,celui-ci doit certifier qu’en ce qui concerne I’implantatoin des constructions,
leur distination, leur nature, leur aspect exterieur, leurs dimensions, leur assainissement et
I’aménagement de leurs abords.Les travaux executes ont éeté réalisés conformément au
permis de construire et aux plans et documents annexés a ce permis »
Henri Jacquot et Francois Priet . Op.Cit. P 596.
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